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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

= Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

XXX
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Enebolig - Byggear: 1971

UTVENDIG G4 til side

Decra tak panner med pipe beslag, avlufting gjennomfgring og tak
stige. Alder er ca ukjent

Renner og nedlgp i plast og takstige

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning
har stdende bordkledning og liggende kledning i under etasjen og i
rgstene. Eier opplyser at kledningen ikke er fra bygge ar.
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. sjglbygget fra bygge ar. det
er isolert med 10 cm minneralull og noe syddematter.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass og trevinduer med
koblet glass.

vinduer i stue er fra 2016

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Bygningen har teak hovedytterdgr og malt hovedytterdgr.

32 kvm terrasser i 1 etasje med utgang fra stue og yttergang.
rekkverket er 87 cm hgyt. bygget i konstruksjonsvirk og impringert
materiell.

Utvendig trapp bygget i impregnert materialer og
konstruksjonsvikre.

Det er fall inn mot grunnmuren og grunnmursplasten ligger under
terrengget. det er registrert rgr til olje fyring men ingen pafylling er
registrert. anbefaler nzermere underspkelser.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av fliser under ovn, teppegulv og belegg.
Veggene har trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte
plater.

Innvendig er det gulv av laminat,betong og fliser. Veggene har malte
plater og betong. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke mot grunn.

Etasje skille i tre bjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har elementpipe,vedovn og sotluke/feieluke.

Gulvet er av betong og har teppe. Veggene har plater. Hulltaking er
foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt
ved/i Bod. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 25.
Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer, malte tre dgrer og dgrer
med glass

VATROM G4 il side

Bad

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 6.

Bad/vaskerom
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

KIBKKEN G4 til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin og komfyr.

Oppdragsnr.: 21721-1126

Befaringsdato: 26.08.2025

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin,platetopp og
stekeovn.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

boligen er oppvarmet med ved ovner, gulvvarme pa bad under etg
og panelover

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.

Apent el anlegg med skru sikringer i sikringskap.

Seirekoblet brannvasler med eksert tilkobling.

Brannslukkere fra ca 2021

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 1971

Det ser ut som det er nyere grunnmursplast og klemlist.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Det er
stripefundamenter av betong under grunnmur.

Forstgtningsmurer er av betong.

Iht til karttil NVE ligger boligen i omrade som er fare- risikoomrade
for leire, jordras og flom.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med
utarbeidelse av denne rapporten. Pa bakgrunn av observasjoner
gjort pa befaringsdagen, vurderes grunnforholdene & vaere stabile.
Det ble ikke opplyst om radonmalinger pa befaringsdagen.
Utvendige avlgpsrgr er av plast Utvendige vannledninger er av plast
(PEL) Det er offentlig avigp via private stikkledninger Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger. og er fra 1971. og er fra
1971.

Det er oljetank av ukjent type. Oljetank er fra 1971.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 169 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 169 m?
Totalpris 6200 000
Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 6 650 000
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Gatilside
Enebolig
e Det foreligger ikke tegninger
Det foreligger ikke tegninger. Rom plan er satt etter bruk pa
befaringsdagen
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
.
0
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
5
4
3
2
1
0

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

999

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 21721-1126

Antall

Antall

Befaringsdato:

26.08.2025

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Mgbler og inventar er ikke flyttet pa under befaringen. Det var
mye private effekter i under etasjen slik at mot grunn ble
besiktigelsen begrenset, det ble avdekket mugg pa vegg i boder
med private effekter.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(! J(XH STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

Det er pavist omfattende skade i fasade.

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Det er ingen lufting i konstruksjonen.

Manglede lufting i nedkant av bordene, mye malings
avflakking. pa r@stvegg mot @st er det to stk bord
som har Igsnet opp mot tak.

Det er pavist rateskader kledningen og ikke sikret
mot skade dyr. Hgyden fra panelkant til terrenget er
for lavt.

% Kostnadsestimat: Over 300 000

© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er
punktering av dampsperre, som medfgrer svekket
effekt av dampsperrefunksjonen.

Det er ingen lufting i konstruksjonen.

Det er pavist avvik rundt giennomfgringer i takflaten.
Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.
Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

Registreringer: Innvendig tak malt med laser i 1
etasjen, fra rgst vegg til restvegg. Fra terrasseder
mot vest til stuevinduet som stater til kjgkken er det
44mm skjeivheter. fra terrasseder og i gang med
bad er det ca 30-40 mm. Her tenker jeg at det ma
gjeres utbedringer pa tak konstruksjonen, er det
nyttelast pa kaldoft som har presset ned over tid?
Undersgkelser er pa krevd.

Kaldloft. Det er mugg pa @versiden av takluke, det
er fuktskjolder og mugg i gjennomfaringer men
ingen registreringer pa ferhgyet fukt verdier.

Det ma etableres tiltrekkeling lufting ved takfoten.

% Kostnadsestimat: Over 300 000

© utvendig > Vinduer - Under etasjen Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Oppdragsnr.: 21721-1126

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a
apne/lukke.

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Det er pavist et betydelig antall vinduer med
punkterte eller sprukne glassruter.

Det er pavist noen glassruter som er punktert eller
sprukne.

Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av
enkelte vindusglass.

Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Vinduene har rateskader.

Ett nyere vindu fra 2016. og resten av 3 lags
vinduene er ca fra 90 tallen. med fukt opptrekk
utvendig.

Koblete vinduer ma bytte ut.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Utvendig > Dgrer - Under etasjen Gatil side

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

Det er pavist dgrer med punkterte eller sprukne
glassruter.

Det er pavist dgrer som er vanskelig @ apne eller
lukke.

Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av
enkelte glass.

Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side

balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

Rekkverks hayden er for lav etter dagen forskrifter,
det er mye malingsavflakking og mykt treverk i
rekkverk. Terrassen pa rgstvegg har omfattende
skjeiheter, sgylene under er ute av lodd

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunni
standardens krav til godkjente maleavvik.

Registreringer: Under gurt tak konstruksjon 30-40
mm skjeivheter

Etasjeskille ca 40-50 mm skjeivheter.

Betong gulv: Ca 10-15 mm skeivheter.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side

Befaringsdato:

® ¢ © ¢

26.08.2025

Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i
trevegger i underetg./kjeller, det er derfor ikke
foretatt hulltaking

Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

Etter hullboring ble det avdekket hgy fuktighet i
innforet vegg mot grunn. det er registrert utvendig av
det er fall mot grunnmuren og grunnmurs plasten er
under terrenget. slik at overflate vann renner bak om
grunnmurs plasten.

Det ble avdekket mugg pa vegg i bod leilighet. mye
private effekter

Kostnadsestimat: Over 300 000

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Apent el anlegg med skru sikringer i sikringskap.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side

Det er registrert horisontalriss som er symptom pa
jordtrykk.

Det er registrert skrariss som er symptom pa
setninger.

Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er sprekker i grunnmuren. anbefaler og drenere
utvendig og gjere nermere undersgkelser pa
sprekker pa grunnmuren pga det er innforet vegger
mot grunn og fasadepalter utvendig.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gatil side
Det mangler rekkverk/annen sikring pa

forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Mangler rekkverk

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for stgrre
vannansamlinger.

Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.
Terrenget faller inn mot bygningen og det er
maksimale forhold for vann inn mot muren.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Tomteforhold > Oljetank Gatil side

Det er opplyst om at oljetank er sanert, men
tilfredsstillende dokumentasjon mangler
Det foreligger krav om sanering av oljetank.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vatrom > Etasje > Bad > Generell Ga til side

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Sammendrag av boligens tilstand
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Oppdragsnr.: 21721-1126

Kjgkken > Etasje > Kjpkken > Avtrekk Gatil side
Avtrekksvifte er defekt.

Panel er borte pa ventilatoren og det er eldre.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Generell ~ Gatilside

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.
Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Taktakkingen har mye mose og under taket er av
taktro og mulig gammel primaertekking som undertak.
| taktroen var det mye mugg i taktrobord over
takluken. her tenker jeg at ved darlig luftsirkulasjon sa
kommer varmluft fra uisolert takluken som
kondenserer i taktronen og skaper mugg.

Utvendig > Nedlgp og beslag Gatl side

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

Renner og nedlgp er falmet og mangler tilstrekkeling
bort ledning av vann fra grunnmuren. det er
innvendig avvik rundt gjennomfgringene,

Utvendig > Vinduer Ga il side

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a
apne/lukke.

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av
enkelte vindusglass.

Registreringer: Bade vinduer i 1 etasjen kan ikke
apens (sitter fast) enkelte vinduer er vanskeling og
lukke. utvendig er det fuktopptrekk i panel og blekker
har ikke en fall pa ca 15 grader. Det ma etableres
tiltrekkeling tillufting pa vatrom og elektrisk styrt vifte.

Utvendig > Dgrer Ga til side

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av
enkelte glass.

Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Befaringsdato:

Mangler tetting og isolerte glass. ytterdgren ma byttes
ut, det bgr byttes ut fukt skadet treverk rundt
ytterdgren.

Terrasse dgr my paregnes utvendig vedlikehold og
utskifting av treverk rundt dgren.

Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Registreringer: Apninger mellom trinn og rekkverke er
over 10 cm, det er svikt i terrassebord og rateskadet i
nedkant av vanger.

Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
Det er pavist andre avvik:

Det er registrert rgr til olje fyring men ingen pafylling
er registrert.

Innvendig > Overflater Ga tll side
Det er avvik:

det er registrert knirk i gulvet

Innvendig > Overflater - Under etasjen Gatil side
Det er avvik:

Registreringer: Svellinger i laminat, skru hull i vegg og
sprekker i mur vegger.

Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

Ildfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke

pa pipe.

Det mangler bransikkere plate under sotluke, det er

sprekker i pipe under etasjen som bgr pusses.

Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til

rekkverk i trapper.

Ekstremt bratt trapp til under etasjen. som manger
handlgper.
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side Det er pavist skader/fuktskjolder i kjpkkengulvet.
Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak

pa enkelte dgrer svellinger pa gulv

@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

©  Tekniske installasjoner > Avigpsror Gatil side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

@© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig
at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren
ved kjeller/underetasje.
Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Det er gjort hull borring fra bod under etasjen opp
mot grunn. 25% fuktighet.

@© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avlgpsledninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

0 Kjokken > Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning
Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

Eldre kjgkken innredning som er malt, det er
svellinger i benkeplate og i servant skap. kobber rgr er
korrodert. Knirk i gulvet og falmete himling.

P Kjgkken > Underetasje > Stue/kjgkken > Overflater Gdltilside
og innredning

Oppdragsnr.: 21721-1126 Befaringsdato:  26.08.2025 Side: 9 av 36
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ENEBOLIG

Byggear
1971

Standard
Bygget har gjennomgdende lav standard. Se naeermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naeermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Decra tak panner med pipe beslag, avlufting gjennomfgring og tak stige.
Alder er ca ukjent

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
» Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Taktakkingen har mye mose og under taket er av taktro og mulig
gammel primaertekking som undertak.

| taktroen var det mye mugg i taktrobord over takluken. her tenker jeg at
ved darlig luftsirkulasjon sa kommer varmluft fra uisolert takluken som
kondenserer i taktronen og skaper mugg.

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

e Lokal utbedring ma utfgres.

Tiltak: Vasker taket fri for mose, dpen opp rundt gjennomfgringer da det
er vannmerker og mugg inne pa taktroen ved avluftingshatt. Etablere
lufting ved takfoten.

Oppdragsnr.: 21721-1126

Befaringsdato:

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp i plast og takstige

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

o Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Renner og nedlgp er falmet og mangler tilstrekkeling bort ledning av
vann fra grunnmuren. det er innvendig avvik rundt gjennomfgringene,

Konsekvens/tiltak

o Awvik i beslaglgsninger ma utbedres.

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Tiltak: Bytte renner og nedlgp og etablere bedre bort ledning av vann fra
grunnmuren. utvendig beslag dpenes opp og gjgre vurderinger pa
tiltak/tetting rundt gjennomfgringer

26.08.2025 Side: 10 av 36



Kobbeveien 11, 9512 ALTA
Gnr 26 - Bnr 79
5601 ALTA

Tilstandsrapport

Byggmester Tom R. Hansen AS ! I I

Sagastien 35

9517 ALTA  Norsk takst

Mangler utkast

il | | B
Falmete nedlgp og renner, spillblekket har slatt seg og er store kuler i
takrenner.

Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har
staende bordkledning og liggende kledning i under etasjen og i r@stene.
Eier opplyser at kledningen ikke er fra bygge ar.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
» Det er pavist omfattende skade i fasade.

¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

¢ Det er ingen lufting i konstruksjonen.

Manglede lufting i nedkant av bordene, mye malings avflakking. pa
rgstvegg mot gst er det to stk bord som har Igsnet opp mot tak.

Det er pavist rateskader kledningen og ikke sikret mot skade dyr. Hgyden
fra panelkant til terrenget er for lavt.

Konsekvens/tiltak
» Rateskadet trekledning ma skiftes ut.
e Lufting/ventilering ma etableres.

Tiltak: Utvendig renovering/utskifting av utvendig kledning ma
paregnes, gke avstanden fra kledning til terrenget. etablere tilstrekkeling
lufing og sikring mot skadedyr

Kostnadsestimat: Over 300 000

Oppdragsnr.: 21721-1126 Befaringsdato:

‘ 4 \VI

Manglede lufting og manglede sikring mot skadedyr.

Lav hgyde fra terrenget

Mykt treverk/réteskada pa flere plasséf rundt boligen.
Pa under etasjen er det mye rate skadet bord. det nederste bordet er
Igst og mangler luftin, sikring mot skade dyr.

El |t B

i i 2
Mangled utvendig vedlikehold pa hele boligen

Takkonstruksjon/Loft
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Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. sjglbygget fra bygge ar. det er
isolert med 10 cm minneralull og noe syddematter.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

e Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av
dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.
¢ Det er ingen lufting i konstruksjonen.

e Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

¢ Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

* Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

Registreringer: Innvendig tak malt med laser i 1 etasjen, fra rgst vegg til
rgstvegg. Fra terrassedgr mot vest til stuevinduet som stgter til kjgkken
er det 44mm skjeivheter. fra terrassedgr og i gang med bad er det ca 30-
40 mm. Her tenker jeg at det ma gjgres utbedringer pa tak
konstruksjonen, er det nyttelast pa kaldoft som har presset ned over tid?
Undersgkelser er pa krevd.

Kaldloft. Det er mugg pa gversiden av takluke, det er fuktskjolder og
mugg i giennomfgringer men ingen registreringer pa fgrhgyet fukt
verdier.

Det ma etableres tiltrekkeling lufting ved takfoten.

Konsekvens/tiltak

e Lufting/ventilering ma etableres.

» Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.
» Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Tiltak: Under sgkelser pa heng i tak kontruksjonen, fieren avvfald som er
lagret pa kaldloft. etter isolere og etablere tiltrakkeling lufting. bytte ut
takluke til en isolert utgave. apene opp i gjennomfrginger og sjekke om
det er tett eventulet tette pa nytt. sjekke status pa under tak og hvilke
kvalitet den har og hvilke type

Kostnadsestimat: Over 300 000

Mugg i taktrobord.

Oppdragsnr.: 21721-1126

Befaringsdato:

Gjennomfgring avlufting hatt. mugg rundt gjennomfg@ringen og stort
treverk. men ingen for hgyet fukt i tre verket.

Gjennomfgringen pa pipe, gamle vannmereker men ingen forhgyet
fuktverdier.

U 5Pl Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

 Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

Registreringer: Bade vinduer i 1 etasjen kan ikke apens (sitter fast)
enkelte vinduer er vanskeling og lukke. utvendig er det fuktopptrekk i
panel og blekker har ikke en fall pa ca 15 grader. Det ma etableres
tiltrekkeling tillufting pa vatrom og elektrisk styrt vifte.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer ma justeres.
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* Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som
kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

* Det bgr gjgres tiltak for 3 bedre ventilering av rommet.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Tiltak: Justere vinduer og bytte ut skadet utvendig kledning samt blekk.
Vatrom ma etableres tilluft og elektrisk styrt vifte. tenker bade vinduet
ma byttes.

Vinduer - Under etasjen

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass og trevinduer med
koblet glass.
vinduer i stue er fra 2016

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a dpne/lukke.

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

» Det er pavist et betydelig antall vinduer med punkterte eller sprukne
glassruter.

¢ Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

e Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

e Vinduene har rateskader.

Ett nyere vindu fra 2016. og resten av 3 lags vinduene er ca fra 90 tallen.
med fukt opptrekk utvendig.

Koblete vinduer ma bytte ut. 2 =
Koblet vind ma byttes.
Konsekvens/tiltak

¢ Vinduene eller glassruter ma skiftes ut.

¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Tiltak: Vedlikehold pa 3 lags vinduene. eldre vinduer ma byttes ut.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 21721-1126 Befaringsdato: 26.08.2025 Side: 13 av 36
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Eldre vinduer

' 5icFl) Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte glass.

® Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Mangler tetting og isolerte glass. ytterdgren ma byttes ut, det bgr byttes
ut fukt skadet treverk rundt ytterdgren.

Terrasse dgr my paregnes utvendig vedlikehold og utskifting av treverk
rundt dgren.

Konsekvens/tiltak

e Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.
* Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som
kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte dgrer.

* Det ma foretas lokal utbedring.

Tiltak: Bytte ut ytterdgr og treverk rundt dgren. Terrassedgr trenger
utvendig vedlikehold og utskifting av treverk rundt dgren.

Oppdragsnr.: 21721-1126

Befaringsdato: 26.08.2025

Utvendig vedlikehold ma paregnes.

Ytterdgr fra bygge ar.
Enkelt glass og uten pakninger. skyver man pa dgr bladet s& ser man ut.

Dgrer - Under etasjen

Bygningen har teak hovedytterdgr og malt hovedytterdgr.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

® Det er pavist dgrer med punkterte eller sprukne glassruter.

o Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

e Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte glass.

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

e Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for & bedre ventilering av rommet.
® Dgren(e) star foran utskiftning.

Dgrer i under etasjen star for utskifting.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Ytterdgr til leilighet er mye skadet i nedkant.

R
ey

Eldre ytterdgr ma bytte ut.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

32 kvm terrasser i 1 etasje med utgang fra stue og yttergang. rekkverket
er 87 cm hgyt. bygget i konstruksjonsvirk og impringert materiell.

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
¢ Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

Rekkverks hgyden er for lav etter dagen forskrifter, det er mye
malingsavflakking og mykt treverk i rekkverk. Terrassen pa rgstvegg har
omfattende skjeiheter, sgylene under er ute av lodd

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

* De paviste skader ma utbedres.

Tiltak: Rette av dragere under pa rgstvegg. montere inn ekstra dragere
med s@ylker og sgyle punkt.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 21721-1126

Befaringsdato:
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terrassen henger, kan se ut som sgylene er seget ned og forskjgvet seg.
anbefaler og montere nye sgyle punkt/ sgyler og dragere.

Manglede vedlikehold pa rekkverk

Utvendige trapper

Utvendig trapp bygget i impregnert materialer og konstruksjonsvikre.
Vurdering av avvik:

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Registreringer: Apninger mellom trinn og rekkverke er over 10 cm, det

er svikt i terrassebord og rateskadet i nedkant av vanger.

Konsekvens/tiltak
» Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold
anbefales gkning av hgyde.

Tiltak: Utvendig vedlikehold og utskiftn ma paregnes.
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Fuktopptre

£ i

Apning‘er over 10 cm
Andre utvendige forhold

Det er fall inn mot grunnmuren og grunnmursplasten ligger under
terrengget. det er registrert rgr til olje fyring men ingen pafylling er
registrert. anbefaler naermere undersgkelser.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er registrert rgr til olje fyring men ingen pafylling er registrert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Terreng justering ma paregnes, heving av grunnmursplasten evetuellt
redreneres. det ma gjgre vidre undersgkelser pa nedgravd olje tank.

INNVENDIG

U WPl Overflater

Oppdragsnr.: 21721-1126

Befaringsdato: 26.08.2025

Innvendig er det gulv av fliser under ovn, teppegulv og belegg. Veggene
har trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

det er registrert knirk i gulvet

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedre knirtk i gulvet

Overflater - Under etasjen

Innvendig er det gulv av laminat,betong og fliser. Veggene har malte
plater og betong. Innvendige tak har malte plater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Registreringer: Svellinger i laminat, skru hull i vegg og sprekker i mur
vegger.

Konsekvens/tiltak
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o Tiltak:

Tiltak: Innvendig vedlikehold ma paregnes. Utskifting av gulv og
himlinger, gjgre tiltak pa grunnmuren.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke mot grunn.
Etasje skille i tre bjelkelag.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleawvik.

Registreringer: Under gurt tak konstruksjon 30-40 mm skjeivheter
Etasjeskille ca 40-50 mm skjeivheter.
Betong gulv: Ca 10-15 mm skeivheter.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Oppdragsnr.: 21721-1126

Tiltak: Tenker at etter bygging har boligen settes seg, men har anbefales
det og rive og gjgre nermere undersgkelser. rette opp

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Det var 40-50 mm svank pa tak konstruksjon, bjlkelag fra stuvinduene
og mot soverom (ved vegg fra stue mot kjgkken)

' P8 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe,vedovn og sotluke/feieluke.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.
« |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Det mangler bransikkere plate under sotluke, det er sprekker i pipe
under etasjen som bgr pusses.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales 3 montere ildfast plate under luker pa pipe.

Tiltak: Bransikker plate under sotluke eller brannstein inni ovnen. tak
hatt pa utvendig pipe som forhindrer vann komme inni pipe. pusse pipe,

Mangler brannsikker plate under sotluke eller brannstein inni soltluke.
Anbefaler og montere takhatt pa pipen for og forhindre regn og vann
ned rgyklgpet.
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Anbefaler og montere tak hatt pa pipe slik at ikke vann renner ned
reyklgpet og ut sotluke.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong og har teppe. Veggene har plater. Hulltaking er
foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt
ved/i Bod. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 25.

Vurdering av avvik:

* Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i
underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

Etter hullboring ble det avdekket hgy fuktighet i innforet vegg mot
grunn. det er registrert utvendig av det er fall mot grunnmuren og
grunnmurs plasten er under terrenget. slik at overflate vann renner bak
om grunnmurs plasten.

Det ble avdekket mugg pa vegg i bod leilighet. mye private effekter

Konsekvens/tiltak

 Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.
o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

Tiltak bgr iverksettes for a justere terrenget og eventuelt etablere ny
drenering, slik at overflatevann ledes bort fra grunnmuren. Dette vil
redusere risikoen for ytterligere fuktinntrenging i konstruksjonen.

Det anbefales a rydde bodene for a mulig gjgre naermere undersgkelser
og utfgre ytterligere fuktmalinger det ble utfgrt den 03/11.25. Videre
bgr det gjennomfgres vedlikehold pa grunnmuren for a hindre videre
skadeutvikling.

Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere gkt risiko for sopp- og
rateskader, samt forverring av inneklimaet.

Kostnadsestimat: Over 300 000
3

N\

/

Pa bod ne

\

e ihjgrnet bled det avdkket mugg. her var det s& mye

B

private effekter at det ikke var mulig og komme inn for og ta bilde.
Rydde rom slik at luft sirkulasjonen blir tilfredstillende. bore hull i

hgjsrnet for og male fukt i innforet vegg

Oppdragsnr.: 21721-1126 Befaringsdato: 26.08.2025
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Malinger gjort 03/11/25 det ble registrert fukt opp mot 17% og porrgst
veggplater avhangig hvor pa vegg som ble malt. Her anbefales det og
rive pga fukt over tid som har resultert til skadet konstruksjon. pa
befaringsdagen ble det avdekket mugg i samme omradet, man da var
det sa mye innventar at det ikke var mulig og fa bilde av dette. derfor ble
det gjort nye malinger.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pd vegg i trappelgpet.
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Ekstremt bratt trapp til under etasjen. som manger handlgper.
Konsekvens/tiltak

* Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Tiltak: Montere noe i tinnene som ikke er glatt. tinnene er sma og glatte,
mangler handlgper.

Oppdragsnr.: 21721-1126

Befaringsdato:

Byggmester Tom R. Hansen AS l I I

Sagastien 35
9517 ALTA  Norsk takst

Ekstrem bratt trapp med korte inntrinn og hgye opptrinn. mengler
handlgper

Innvendige dorer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer, malte tre dgrer og dgrer med
glass

Vurdering av avvik:
® Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.
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VATROM
ETASIJE > BAD

(' 3ED Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en
Ipsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 21721-1126 Befaringsdato

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 6.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

(|} Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for 3 tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

e Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en
lpsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 7. Hulltaking er foretatt ved/i Bod.

Oppdragsnr.: 21721-1126

Sagastien 35
9517 ALTA  Norsk takst

Byggmester Tom R. Hansen AS l I I

KIGKKEN
ETASJE > KIOKKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin og komfyr.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Eldre kjpkken innredning som er malt, det er svellinger i benkeplate og i
servant skap. kobber rgr er korrodert. Knirk i gulvet og falmete himling.

Konsekvens/tiltak
® Paviste skader ma utbedres.
® Andre tiltak:

Tiltak: Tenker at det ma gjgre en stgrre vedlikehold pa kjgkkenet, samt
gulvet og rgr opplegget.
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UNDERETASJE > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av

ETASJE > KIOKKEN

[ RED  Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
o Avtrekksvifte er defekt.

Panel er borte pa ventilatoren og det er eldre.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

Anbefaler og bytte ut ventilatoren.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 21721-1126

laminat. Det er kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin,platetopp og stekeovn.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist skader/fuktskjolder i kjgkkengulvet.

svellinger pa gulv

Konsekvens/tiltak
® De paviste skader ma utbedres.

UNDERETASIJE > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.
¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger nermer seg.

Anbefaler en kontroll av en rgrlegger.

Oppdragsnr.: 21721-1126

Befaringsdato: 26.08.2025

Byggmester Tom R. Hansen AS l I I

Sagastien 35
9517 ALTA  Norsk takst

Noe nyere kobber rgr og hoe pex. ukjent alder pd monteringen
Avigpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

o Tidspunkt for utskiftning av avligpsrgr neermer seg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Anbefaler en kontroll av en rgrlegger.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
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Byggmester Tom R. Hansen AS l I I

Sagastien 35

9517 ALTA  Norsk takst

¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som

ikke har det.
* Anlegget ma sjekkes av fagperson.

Varmesentral

boligen er oppvarmet med ved ovner, gulvvarme pa bad under etg og
panelover

L' WP Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.
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Oppdragsnr.: 21721-1126

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pad
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Apent el anlegg med skru sikringer i sikringskap.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1971

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent
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5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Anbefaler en el-kontroll pa hele det elektriske anlegget.

Generell kommentar

Anbefaler en el-kontroll pa hele det elektriske anlegget.
Pris estimat er kontroll og rapport

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 21721-1126

Befaringsdato: 26.08.2025

U Al Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Seirekoblet brannvasler med eksert tilkobling.
Brannslukkere fra ca 2021

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Tiltak: Redrenere rundt boligen og tomte justering slik at det er fall fra
boligen.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 1971
Det ser ut som det er nyere grunnmursplast og klemlist.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, g‘

utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje. o

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. P3 bod med donal duck tapet p3 i under easjen er det mye avvfall og
Det er gjort hull borring fra bod under etasjen opp mot grunn. 25% sort mugg i hjgrnet.

fuktighet.

Grunnmur og fundamenter
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Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Det er stripefundamenter
av betong under grunnmur.

Vurdering av avvik:

 Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.
 Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er sprekker i grunnmuren. anbefaler og drenere utvendig og gjgre
naermere undersgkelser pa sprekker pa grunnmuren pga det er innforet
vegger mot grunn og fasadepalter utvendig.

Konsekvens/tiltak
» Paviste skader ma utbedres.

Det bgr utfgres utvendig drenering og neermere undersgkelser av
sprekkene i grunnmuren, spesielt siden det er innforede vegger mot
grunn og fasadeplater utvendig.

Vedlikehold og eventuelt utbedring av grunnmuren, inkludert stgping av
ny mur mot sgr og oppfylling med pukk og duk, bgr vurderes for a
hindre videre setningsskader og vanninntrenging, som kan fgre til
ytterligere skader pa konstruksjonen.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Sprekker innvendig grunnmur
Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av betong.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Mangler rekkverk

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 21721-1126

Befaringsdato: 26.08.2025

Montere rekkverk

Terrengforhold

Iht til karttil NVE ligger boligen i omrade som er fare- risikoomrade for
leire, jordras og flom.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med
utarbeidelse av denne rapporten. Pa bakgrunn av observasjoner gjort pa
befaringsdagen, vurderes grunnforholdene a veere stabile. Det ble ikke
opplyst om radonmalinger pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

* Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

* Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.
* Ytterligere undersgkelser anbefales.

Det bgr gjennomfgres terrengjusteringer slik at terrenget far tilstrekkelig
fall bort fra bygningen for a redusere risikoen for vannansamling mot
grunnmuren og mulig vanninntrengning.

Videre bgr det vurderes a innhente geologisk vurdering og eventuelt
utarbeide en skredfareutredning, da eiendommen ligger i et omrade
med risiko for leire, jordras og flom. Manglende tiltak kan medfgre gkt
fare for vannskader og skredhendelser.

Det anbefales ogsa a gjennomfgre radonmalinger, da det ikke foreligger
dokumentasjon pa dette. Manglende radonmalinger gir usikkerhet om
innemiljget og potensiell helserisiko.

Kostnadsestimat: Over 300 000
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Vurdering av avvik:

¢ Det er opplyst om at oljetank er sanert, men tilfredsstillende
dokumentasjon mangler

¢ Det foreligger krav om sanering av oljetank.
Konsekvens/tiltak

¢ Oljetank ma paregnes sanert.

* Rgropplegg og tank utvendig ma fjernes/saneres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast Utvendige vannledninger er av plast
(PEL) Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger. og er fra 1971. og er fra 1971.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avilgpsledninger. ;

. ; P LSRN Y
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige Pafylling av olje. Det er ukjent om det er olje pa tanken. Naermere
vannledninger. underspkelser ma paregnes.

Konsekvens/tiltak

* Avlgpsanlegget ma sjekkes.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Anbefaler en kontroll av en rgrlegger.

Oljetank

Det er oljetank av ukjent type. Oljetank er fra 1971.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

169 m?/169 m?

Enebolig: 4 Soverom, 3 Gang, Bad, Trapperom, 2
Vindfang, Kjgkken, Stue, Stue/kjgkken, 3 Bod,
Bad/vaskerom, Teknisk rom

Markedsverdi

Kr 6 200 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi

Kr 6 650 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

6 200 000

Konklusjon markedsverdi 6 200 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Gaupeveien 7 ,9512 ALTA
120 m? 2002 3 sov 17-10-2024 4 600 000 5250 000 5250 000 43 750
2 Gaupevelen 13,9512 ALTA 19-03-2024 5990 000 6 000 000 6 000 000 43 478
138 m? 2005 3 sov
3 Mésesvingen 31,9512 ALTA 26-06-2023 4 700 000 4 500 000 4500 000 37 815
119 m? 1976 3 sov
4 Gaupeveien 3,9512 ALTA 09-03-2022 4700 000 5250 000 5250 000 37770
139 m? 2006 5 sov
5 svaneveien 56,9512 ALTA 25-01-2024 6 100 000 5990 000 5990 000 35029
171 m? 1978 3 sov
6 Skogstadvelen 10,9512 ALTA 01-01-2024 4900 000 4750 000 4 750 000 31879
149 m? 1994 4 sov
7 Furudsen 13,9512 ALTA 10-10-2022 5100 000 5200 000 5200 000 30 409
171 m? 1978 2 sov
Svaneveien 71,9512 ALTA
176 m? 1979 4 sov 23-04-2025 5250 000 5250 000 5250 000 29 830
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Offentlige avgifter Kr. 20 000

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 20 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6 150 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 020 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 4 150 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4 150 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 2 500 000

Beregnet tomteverdi Kr. 2 500 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 6 650 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB(:AIT:I)kong SUM [Lerresses T_Ig_: :)I kongareal
Etasje 87 87 32
Underetasje 82 82
SUM 169 32
SUM BRA 169
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Soverom, soverom 2, soverom 3, gang,

Etasje . .

bad, trapperom, vindfang, kjgkken, stue

Stue/kjskken, soverom, gang, vindfang,
Underetasje bod, bad/vaskerom, trapperom/ teknisk

rom, gang/vf, bod 2, bod 3
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det foreligger ikke tegninger. Rom plan er satt etter bruk pa befaringsdagen
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 145 24
Kommentar
Enebolig Rom under terreng med adkomst fra 1 etasje settes som s-rom pga tilstand
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.8.2025 Tom Robert N. Hansen Takstingenigr

Monika Nesse Bredal Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5601 ALTA 26 79 0 914.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kobbeveien 11

Hjemmelshaver
Bredal Monika Nesse

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eneboligen ligger naturskjgnt og barnevennlig til pa Hjemmeluft i Alta kommune, ca. 4 km fra Alta sentrum. Boligen har nzerhet til skoler,
barnehager, offentlig kommunikasjon, samt et rikt utvalg av bymessige fasiliteter og servicetilbud.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggelse.

Om tomten

Tomten ligger i naturskjgnne og solrike omgivelser med nydelig utsikt over Altafjorden, hvor fjellene danner et vakkert bakteppe. Eiendommen
er opparbeidet med treer, baerbusker og annen beplantning, samt gruslagt stier og gode plenareal med plass for utfoldelse.

Tinglyste/andre forhold
Ingen andre tinglyste forhold er opplyst.

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar Type
0 2009 Skifteoppgjgr
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .

Egenerkleering gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 10.11.2025
2 17.11.2025
3 29.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som
krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for underspkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og TG3
ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og lsnnsomme.
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold, som feil, skader eller uregelmessigheter, og foreslatte
tiltak. Anslagene angis i intervaller, er veiledende og basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med pristiloud fra handverkere eller
entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig avhengig av valg av
utfgrelse, materialpriser og markedsforhold. For ngyaktig vurdering
anbefales ytterligere undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte
fagfolk. Anslagene gir kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte
feil eller avvik, eller forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra
kostnader. Verken bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes
ansvarlig for forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21721-1126
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

e Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

e Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

e Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til méleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfe@rt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av

Oppdragsnr.: 21721-1126

Befaringsdato: 26.08.2025

eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen
eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse om fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som
fremkommer av veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-
beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM
er basert pa veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er
maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et
rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P
-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/YQ4560

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaering

Kobbeveien 11, 9512 ALTA 29 Jan 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Kobbeveien 11 Kobbeveien 11

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?

[l (X] Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?

Ikke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?

[Jia  [XIne

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 79264209

Informasjon om selger
Selger

Bredal, Monika Nesse

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjeper anses 8 kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom €eller toalettrom?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Lekkasiei dug pabad i sokkel.
Utbedret av Teamrer Eivind Johansen As

Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget
Se tilstandsrapport
4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner il
411  Navn pdarbed
Nytt arbeid
412  Argall
2016
413 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
414 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Det er skiftet noen vinduer
415 Hvilket firma utferte jobben?
Temrer Eivind Johansen + ukjent
416  Har du dokumentason pa arbeidet?
[ Nei
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetage?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?

X  [ne

Side 2



7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller under etas e?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv omfanget
Se tilstandsrapport

8 Er det utfert arbeid med drenering?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrear?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

1311 Navn pdarbeid
Nytt arbeid

1312  Argall
2009

13.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Det ble gjort noe arbeid painntaksrer til huset, men jeg kjenner ikke til hva som ble gjort eller arstall. Ble ikke bestilt av
meg.

13.1.5 Hovilket firma utferte jobben?
Ukjent

13.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[(Ja  [XIne
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Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv tilstanden og om tanken er tgmt/sanert eller fylt igjen?

| tilstandsrapport er dette beskrevet, det er ikke noe jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg dler ventilasg onsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
Se tilstandsrapport

Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget
Se tilstandsrapport

Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.
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Planer og godkjenninger

23

24

25

26

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv hva som mangler og hvorfor:
Ja, begge

Har du bygd paéeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ [Xne

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

(X] 3 L Nei

Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

B [Ine L] vet ikke

Er det utfert radonméling?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv mer detaljert hva som ble gjort og ndr, samt hvem som utferte arbeidet. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av boligen kan du
opplyse om dette her.

Jeg kjenner ikke il at det er gjort noe arbeid, men ettersom boligen har vaat utleid, s bar man g& over det elektriske og rer med fagkyndig. Se
forgvrig tilstandsrapport

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Boligen har vaat utleid i hele elertiden
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Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 68629434
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Adresse
Kobbeveien 11, 9512 ALTA

Dato for energimerking Merkenummer

28.01.2026 Energiattest-2026-251897
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 192537584

Gardsnummer Bruksnummer

26 79

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— uo101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1971 Enebolig med utleiedel
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
169,0 m? 169,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
290,27 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
449,52 kWh/m? 75 969 kWh
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Kobbeveien 11, 9512 ALTA

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Kobbeveien 11, 9512 ALTA

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 3: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 12: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 14: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 15: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere I@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens Igsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak utendars

Tiltak 16: Montere automatikk p& utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 18: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.



Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 20: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med

f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no



https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

Alta kommune Utskriftsdato: 05.11.2025

Adresse: Postboks 1403, 9506 ALTA
Telefon: 78 45 50 00

Brukstillatelse og ferdigattest

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Alta kommune
Kommunenr. | 5601 Gardsnr. | 26 Bruksnr. | 79 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Kobbeveien 11, 9512 ALTA

Informasjon om ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i vare arkiver. X

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




Grunnkart N

Eiendom: 26/79
Adresse: Kobbeveien 11

Dato: 03.11.2025 UTM-35
Alta kommune Malestokk: 1:1000
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 03.11.2025
Alta kommune
Adresse: Postboks 1403, 9506 ALTA
Telefon: 78 45 50 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Alta kommune
Kommunenr. 5601 Gardsnr. 26 Bruksnr. 79 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kobbeveien 11, 9512 ALTA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlgp 6 352,56 kr
Eiendomsskatt 3 742,00 kr
Feiing 469,69 kr
Renovasjon 7 543,76 kr
Vann 4 095,80 kr
Sum 22 203,81 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose
Vann abonnement 15% 1 stk 2351.75 11 0% 2 351,75 kr
Vannforbruk areal 15% 128 m2 12.54 11 0% 1 604,48 kr
Avlgp abonnement 15% 1 stk 3254.50 11 0% 3 254,50 kr
Avlgp forbruk areal 15% 128 m2 17.94 11 0% 2 296,32 kr
Renovasjon 360 | 25% 1 stk 8825.00 11 0% 8 825,00 kr
Feiegebyr og branntilsyn 0% 1 stk 522.00 11 0% 522,00 kr
Eiendomsskatt bolig 0% 1871100 prom 3.00 11 0% 5613,00 kr
Sum 24 467,05 kr




Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unngé at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Kommuneplankart

Eiendom: 26/79
Adresse: Kobbeveien 11
Dato: 03.11.2025

Alta kommune Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Alta kommune Utskriftsdato: 05.11.2025

Adresse: Postboks 1403, 9506 ALTA
Telefon: 78 45 50 00

Bygningstegninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Alta kommune
Kommunenr. | 5601 Gardsnr. | 26 Bruksnr. | 79 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Kobbeveien 11, 9512 ALTA

Informasjon om bygningstegninger

Det foreligger ikke bygningstegninger i vare arkiver. X

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




0 Matrikkelrapport ~ MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 5601 - ALTA Utskriftsdato/klokkeslett: 05.12.2025 kl. 13:56
Gardsnummer: 26 Produsert av: Terje Hansen - 5403
Bruksnummer: 79 Attestert av: Alta kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: MO06/056 HEIMLY
Etableringsdato: 06.10.1971
Skyld: 0
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 26 / 79 868,2 m2
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 260178 BREDAL MONIKA NESSE BREGNEVEIEN 51 1/1
9516 ALTA
Eiere registrert hos Skatteetaten
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Eier registrert hos 260178 BREDAL MONIKA NESSE BREGNEVEIEN 51
Skatteetaten 9516 ALTA
Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 7764884 354558 868,2 m2
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
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Forretning

Forretningsdokumentdato

Tinglysing

Matrikkelfgring

Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Grensejustering 05.12.2025 hansterj 05.12.2025
Oppmalingsforretning/grensejustering 2025/9347 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 5601 - 26/79 -45,3

Mottaker 5601 - 26/81 453

Bergrt 5601 - 26/36 0
Landmalernummer Navn
000030 Terje Hansen
Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2024 Tinglyst 01.01.2024 smatmynd 01.01.2024
Omnummerering Omnummerert til: 5601-26/79

Omnummerert fra: 5403 - 26/79
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 5403 - 26/79

Omnummerert fra: 2012 - 26/79
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 06.10.1971
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 2012 - 26/36 0

Mottaker 2012 - 26/79 0
Forretninger der matrikkelenheten er bergrt
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 05.12.2025 hansterj 05.12.2025
Oppmalingsforretning 2025/9347 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 5601 - 26/36 0

Bergrt 5601-26/79 0

Bergrt 5601 - 26/81 0

Bergrt 5601 - 26/82 0

Bergrt 5601 - 26/575 0
Landmalernummer Navn
000030 Terje Hansen
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 22.12.2009 2012knr 23.12.2009

Kart- og delingsforretning 08/4670 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 2012 - 26/1 -148 767,7
Mottaker 2012 - 26/575 148 767,7
Bergrt 2012 - Mnr mangler 0
Bergrt 2012 - 26/86 0
Bergrt 2012 -26/1/28 0
Bergrt 2012 - 26/3 0
Bergrt 2012 - 26/4 0
Bergrt 2012 - 26/5 0
Bergrt 2012 - 26/6 0
Bergrt 2012 - 26/7 0
Bergrt 2012 - 26/12 0
Bergrt 2012 - 26/13 0
Bergrt 2012 - 26/15 0
Bergrt 2012 - 26/18 0
Bergrt 2012 - 26/29 0
Bergrt 2012 - 26/33 0
Bergrt 2012 - 26/36 0
Bergrt 2012 - 26/42 0
Bergrt 2012 - 26/ 47 0
Bergrt 2012 - 26/48 0
Bergrt 2012 - 26/67 0
Bergrt 2012 -26/78 0
Bergrt 2012 - 26/79 0
Bergrt 2012 - 26/80 0
Bergrt 2012 - 26/81 0
Bergrt 2012 - 26/82 0
Bergrt 2012 - 26/83 0
Bergrt 2012 - 26/85 0
Bergrt 2012 - 26/87 0
Bergrt 2012 - 26/91 0
Bergrt 2012 -26/92 0
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Forretning
I:orretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse Status

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Rolle
Bergrt

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Tinglysing
Endret dato

Matrikkelenhet

2012 - 26/95

2012 - 26/97

2012 - 26/113
2012 - 26/143
2012 - 26/148
2012 - 26/357
2012 - 26/380
2012 - 26/386
2012 - 26/416
2012 - 26/429
2012 - 26/431
2012 - 26/526
2012 - 26/536
2012 - 26/537
2012 - 26/538
2012 - 26/539
2012 - 26/545
2012 - 26/554
2012 - 26/555
2012 - 26/556
2012 - 26/557
2012 - 26/558
2012 - 26/559
2012 - 26/560
2012 - 26/571

Matrikkelfgring
Signatur Dato

Arealendring

O O O O O O O O OO0 0O O0OO0OOO0OOO0O0OO0OO0OO0OOoOOoOOoOOoOOooo
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Adresser

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn
Vegadresse Kobbeveien

Adressekode Adressenr
Kildekode

5063

Kretser
Koord.syst. Nord Pst
1 Grunnkrets 0608 Hjemmeluft
Stemmekrets: 1 Bossekop
EUREF89 UTM Sone 35 Kirkesokn: 11050101 Alta
7764883 354561 Postnr.omrade: 9512 ALTA
Tettsted: 8542 Alta

Atkomstpunkt
Nei

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 192 537 584 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 2 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 170 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 35 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 31.12.1970
Nord: 7764883 @st: 354561 Bruksareal totalt: 170 Avlgp: Tatt i bruk: 31.12.1971

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Enebolig m/hybel/sokkelleil. Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk

Energikilder:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTA totalt

HO1 1 85 0 85 0 0 0

uo1 1 85 0 85 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

5063 Kobbeveien 11 HO0101 Bolig 105 4 Kjgkken 1 1 26/79

5063 Kobbeveien 11 U0101 Bolig 65 2 Kjpkken 1 1 26/79
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Areal og koordinater

Areal: 868,2 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 35 Nord: 7764884 @st: 354558
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7764862,10 354561,09 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 13
10,00
[ 2 776486945 35455431 Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Faseméling (Real time kinematic) 5
0,93
[ 3 7764870,07 35455501 Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Faseméling (Real time kinematic) 5
21,67
[ 4 776488597 35454028 Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Faseméling (Real time kinematic) 5
8,15
[ s 7764892,97 35454445 Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Faseméling (Real time kinematic) 5
1,60
[ 6 7764893,83 354543210 Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Faseméling (Real time kinematic) 5
17,34
[ 7 776490564 35455580 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7 3]
35,50
[ 8 776487963 35457996 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7 3]
25,76
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Alta kommune: Grunneiendom 5601-26/79

. Norkart

Utskriftsdato: 03.11.2025 09:02

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn MO06/056 HEIMLY Beregnet areal 9141

Etablert dato 06.10.1971 Historisk oppgitt areal 914,5

Oppdatert dato 23.09.2025 Historisk arealkilde Annen arealkilde (9)
Skyld 0 Antall teiger 1

Bruk av grunn

Arealmerknader

Tinglyst [ |Delisamlafasteiendom [ |Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne
[ ] Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]lkke fullfgrt oppmélingsforr. Frist fullfering:
[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 26/79
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 26/79
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 22.12.2009 08/4670 26/1 (-148767,7), 26/575 (148767,7)
Kart- og delingsforretning 23.12.2009 2012-Mnrmangler, 2012-26/86, 26/1/28, 26/3, 26/4, 26/5, 26/6,
26/7, 26/12, 26/13, 26/15, 26/18, 26/29, 26/33, 26/36, 26/42,
26/47,26/48, 26/67, 26/78, 26/79, 26/80, 26/81, 26/82, 26/83,
26/85, 26/87, 26/91, 26/92, 26/95, 26/97, 26/113, 26/143, 26/148,
26/357, 26/380, 26/386, 26/416, 26/429, 26/431, 26/526, 26/536,
26/537, 26/538, 26/539, 26/545, 26/554, 26/555, 26/556, 26/557,
26/558, 26/559, 26/560, 26/571
Fradeling av grunneiendom 06.10.1971 26/36, 26/79
Kart- og delingsforretning
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 35)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7764883.82 354558.27 0 Ja 914.1
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
BREDAL MONIKA NESSE Hjemmelshaver (H) BREGNEVEIEN 51 Bosatt (B)
F260178***** 11 9516 9516 ALTA
Adresse
Vegadresse: Kobbeveien 11 Adressetilleggsnavn:
Poststed 9512 ALTA Kirkesogn 11050101 Alta
Grunnkrets 608 Hjemmeluft Tettsted 8542 Alta
Valgkrets 1 Bossekop

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Alta kommune: Grunneiendom 5601-26/79

. Norkart

Utskriftsdato: 03.11.2025 09:02

Dato
31.12.1971

Bygningsstatus
Tatti bruk (TB)

Nr Bygningsnr Lnr
1 192537584

Type
Enebolig m/hybel/sokkelleil. (112)

1: Bygning 192537584: Enebolig m/hybel/sokkelleil. (112), Tatt i bruk 31.12.1971

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 170

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 170
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 2
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 31.12.1970 [19.05.2008

Tatt i bruk 31.12.1971 [19.05.2008

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Kobbeveien 11 HO0101 26/79 105 4 1 1 Kjokken
Bolig Kobbeveien 11 uo101 26/79 65 2 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 85 0 85 0 0 0
uot 1 85 0 85 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Kobbeveien 11
Nabolaget Hjemmeluft - vurdert av 19 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 88/100
e Husdyreiere ’ 0
G dty K l Kvalitet pa skolene
° .
odtvoksne Veldig bra 81/100
A Naboskapet
Offentlig transport “i  Godt vennskap 73/100
& Hjemmeluft 4 min £
Linje 40, 41, 44, 150, 190, 203, 218 0.3 km .
Aldersfordeling
X Alta lufthavn 14 min &
. hE
2 oo 2 & o
xrx T3 X
Skoler CREp: 0 52 3¢ N I I Sz
i Saq =3
Gakori skole (1-7 kl.) 17 min 4 I 1 s I I L] I
285 elever, 25 klasser 1.4 km Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Bossekop skole (1-7 Kl.) 4 min & Omrad o Husholdni
mradae ersoner usholdninger
192 elever, 18 klasser 2.3 km B Hiemmaiurt w0 P
Alta ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min & Alta 16890 7835
448 elever, 35 klasser 5.2 km W Norge > 425412 2054586
Sandfallet ungdomsskole (8-10 Kl.) 11 min &
280 elever, 22 klasser 6.1 km
Barnehager
Alta videregdende skole/Altta joat... 10 min &
900 elever 5.7 km Oterfaret barnehage (1-5 ar) 10 min &
52 barn 0.7 km
Furuly kulturbarnehage (0-5 ar) 11 min %
63 barn 0.8 km
Tornerose barnehage (1-5 ar) 4 min &
46 barn 2 km
Dagligvare
Coop Extra Gakori 12 min %
Bunnpris & Gourmet Bossekop 22 min &
Post i butikk, PostNord, sendagsapent 1.8 km




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
.} 2.Buss

Steynivaet
Lite steyniva 94/100

<, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 94/100
9 Trafikk
Lite trafikk 90/100
Sport
©® Gakorimyra ballbane 10 min #
Ballspill 0.7 km

© Hjemmeluft idrettsanlegg fotballb...10 min #

Fotball 0.8 km
& Feel24 Bossekop 19 min £
& Spenst Alta, avd. Breverud 4 min &
Boligmasse

B 69% enebolig
14% rekkehus
B 18% annet

Varer/Tjenester

Parksenteret 7 min &

@ Boots apotek Alta 4 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
35% 6-12 ar

B 19% 13-15 ar

B 19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

% 43%

Alta

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 27% 33%
Ikke gift 61% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Omradeanalyse

Norkart

Eiendom 5601 26/79

Utskriftsdato 03.11.2025

Antall datasett 88

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nadvendigvis at omrédet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle

temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersekelser er ngdvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

11 Berorte datasett

O Aktsomhetskart for kvikkleireskred
@ Losmasser N50/N250

O Mulighet for marin leire

O Reindrift reinbeitedistrikt

O Stoykartlegging veg etter T-1442
O Vernskog

77 Sjekkede, ikke berorte datasett

© 50M Belte

© Aktsomhetskart for snoskred

© Akvakulturlokaliteter

© Bergrettigheter

© Byloypa

© Dyrkbar jord

© Faresonekart for skred i bratt terreng

© FKB-Arealbruk

© Foreslatte naturvernomrader

© Forurenset grunn

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomrader

© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader

© Korallrev

© Kulturminner - Brannsmitteomrader

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

© Kulturminner - Fredete bygninger

© Laksefjorder

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner

© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller

© Naturtyper - verdsatte

© Naturtyper pa land og i ferskvann (HB13)

© Radon

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomrade

© Reindrift hestbeite arstidbeite

© Reindrift konvensjonsomréde reinkonvensjonsomrade

© Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomrade

© Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite arstidbeite

© Sngscooterloyper

© Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen
langs sjgen

© Staysoner Avinors lufthavner

© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Vannforekomster

© Verneplan for vassdrag

O FKB-AR5

© Marin grense

O Naturtyper i Norge - landskap
O Reindrift reinbeiteomrade

O Tettsteder

© Aktsomhetskart for jord- og flomskred
© Aktsomhetskart for steinsprang

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
© Byggeforbudssoner kraftledninger
© Dybdedata

© Faresonekart for flom

© Fiskeplasser redskap

© Flom - aktsomhetsomrader

© Forsvarets skyte- og gvingsfelt land
© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning
© Jordkvalitet

© Kijellerfrie soner

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Kulturmiljeer

© Kulturminner - SEFRAK

© Kuvikkleire

© Lassettingsplasser

© Marine Naturtyper - DN handbok 19
© Naturtyper - Utvalgte

© Naturtyper pa land (NiN)

© Naturvernomrader

© Reindrift beitehage

© Reindrift fiyttlei

© Reindrift hostvinterbeite arstidbeite
© Reindrift oppsamlingsomrade

© Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomrade

© Reindrift sommerbeite arstidsbeite
© Reindrift varbeite arstidbeite

© Skredhendelser

© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Stormflo

© Tare hostefelt

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd



| Kilde |NVE | Versjon |02.11.2025 |
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Om datasettet Tegnforklaring

Aktsomhetsomrader for kvikklelreskred

Kartet er et landsdekkende aktsomhetskart for kvikkleireskred som er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i il el

NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire | {//ere Semne S00ne | eereed - dekring
(NGU) og terrengkriterier (haydeforskjeller og stigning) som tilsier at det kan veere fare for kvikkleireskred.

Aktsomhetskartet ma brukes sammen med faresonekartet for kvikkleireskred for & gi et helhetlig bilde av faren. Kartet er ment som grunnlag for
informasjon til kommuner, grunneiere, entreprengrer og andre, for & vise hvor terrenginngrep og andre aktiviteter som kan utlese skred. Kartet brukes
ogsa til & vise hvor det er nedvendig & ga videre i prosedyren for & utrede kvikkleireskredfare ved arealplanlegging, utbygging og terrenginngrep iht.
anvisningene i NVE veileder 1/2019. Se ogsa NVEs hjemmesider (nve.no - arealplanlegging) for mer info om hvordan man skal ta hensyn til flom- og
skredfare i arealplaner.

Se detaljer hos GeoNorge (https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/dabd2a2c-36d5-4ed7-a4c9-d49808a2b848)
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| Kilde ‘ Geovekst ‘ Versjon | 28.10.2025 ‘

9
v y
/ 4 , )
v A
rd
Om datasettet Tegnforklaring
FKB-ARS5 beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av Bebyogelse
detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformal og skog
kartframstillinger. Apen fastmark
1 Samferdsel

Objekter

Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag

Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant
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| Kilde ‘ Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 15.05.2025

Om datasettet Tegnforklaring

Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvartzergeologiske kart (lesmassekart), som foreligger La@smasser N50/MNZ250
analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og ' Marin strandavsetning
vektorisering. | farste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsa
punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper felger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt
opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet aviedede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og
grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere & utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda
temaene ma ikke oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at avledningen burde veere
annerledes enn oppgitt. Lokale undersgkelser anbefales derfor for tiltak basert pa aviedningen settes i verk.

Se detaljer hos GeoNorge (https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/3de4ddf6-d6b8-4398-8222-f5c47791a757)

Objekter
Losmassetype Infiltrasjonsegenskap Grunnvann
Marin strandavsetning,sammenhengende dekke Middels egnet Begrenset grunnvannspotensial
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| Kilde ‘ Norges geologiske undersgkelse ‘ Versjon | 02.11.2025

Om datasettet Tegnforklaring
Marin grense angir det hgyeste nivaet som havet nadde etter siste istid. Marin grense angir dermed det hayest Marin grense flate
mulige nivaet for marine sedimenter (hav- og fjordavsetninger) som er hevet til tort land. Dataene bestar av W Marin grense flate

punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m hgydemodell.

Se detaljer hos GeoNorge (https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/cf8ccec7-9505-4d84-94a9-eac9c69971d3)
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| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 02.11.2025 ‘

Om datasettet Tegnforklaring
Mulighet for marin leire er basert pa lesmassekart i ulik malestokk og datasett for marin grense. Lasmassetyper Mulighet for marin leire
under marin grense er klassifisert etter muligheten for & finne marin leire og kan grovt sett inndeles i seks klasser. O stor

Karttjenesten 'Mulighet for marin leire' er opprettet som en hjelp til & lese et kvarteergeologisk kart. Datasettet kan
brukes til overordnet "screening” av store omréder mht mulig forekomst av marin leire. Andre type data kan bidra til & verifisere om hvorvidt marin leire er
tilstede eller ikke, for eksempel grunnboringsdata.

Se detaljer hos GeoNorge (https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/641a81c2-9354-473b-b8f0-2b1e2ab3930a)

Objekter
Mulig marin leire Losmassetype
stor Marin strandavsetning,sammenhengende dekke
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| Kilde | Artsdatabanken | Versjon |02.11.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring
NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den Kyst - slettelandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt ] Kyst - slettelandskap

typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet

etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN
er tilpasset kartlegging i malestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til
bylandskapet. P& grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som
fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa
variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Se detaljer hos GeoNorge (https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/77512fbd-cfc5-497a-8c41-ebaf5f736ded)

Objekter
Objekttype Kode Landskapstype
kyst_slettelandskap LA-TI-K-S Skjermet indre slakt til smakupert kystslettelandskap med tett bebyggelse
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| Kilde | Landbruksdirektoratet | Versjon | 02.11.2025 ‘

Se detaljer hos GeoNorge (https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/6bfec384-92cf-44d3-863b-
0187afa06658) Tegnforklaring

Reinbeitedistrikt
[1 Reindrift reinbeitedistrikt

Objekter

Distriktskode

YQB
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| Kilde | Landbruksdirektoratet |Versjon

| 02.11.2025

Se detaljer hos GeoNorge (https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/d02dc4bd-77d5-4b3b-a316-
5a488b6fe811)

Objekter

Tegnforklaring

Reindrift reinbeiteomrade
1 Reindrift reinbeiteomrade

Omradekode

Y

Norkart Omradeanalyse 03.11.2025
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| Kilde ‘ Statens vegvesen | Versjon | 02.11.2025 ‘

Tegnforklaring

Om datasettet

Steyvarselkart produseres for Europa-, riks- og fylkesveg ca hvert 4 ar. Det benyttes som hensynssoner i Lavt stavhiva
kommuneplanarbeidet. Steykartene er et resultat fra en beregning basert pa tilgjengelig informasjon om O Hayt stayniva
terrengforhold, trafikkmengde og skjerming. Informasjon om terreng og situasjon er hentet fra fkb-kart og er supplert
med informasjon fra NVDB. Informasjon om Trafikkmengde og fordeling mellom kjereteytyper og fordeling over dogn er hentet fra Nordtraf. Beregningen
er utfert i Norstay.

Se detaljer hos GeoNorge (https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/d6db9f39-9725-4630-909e-5e62f09a0766)

Objekter

Kategori

G
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| Kilde ‘ Statistisk sentralbyrd | Versjon | 15.05.2025 ‘

Om datasettet Tegnforklaring
Tettsteder er geografiske omrader som har en dynamisk avgrensing, og antall tettsteder og deres yttergrenser vil Tettsteder
endre seg over tid avhengig av byggeaktivitet og befolkningsutvikling. [] Tettsteder

Et tettsted er en hussamling med minst 200 bosatte og der avstanden mellom husene normalt ikke skal overstige 50 meter. Les mer om tettsted og
fullstendig definisjon her: http://www.ssb.no/beftett.

Se detaljer hos GeoNorge (https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/Ocebdeba-5cd2-4642-a485-6d7b09159337)

Objekter
Tettstednr Navn Innbyggere Areal
8542 Alta 15931 9.8119409857075
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‘ Fylkesmannsembetene | Versjon | 18.06.2020 ‘

Om datasettet Tegnforklaring

Vernskog er skog som tjener som vern for annen skog eller gir vern mot naturskader. Det samme gjelder omrader “ernskog
opp mot fiellet eller ut mot havet der skogen er sarbar og kan bli gdelagt ved feil skogbehandling (ref. § 12 Vernskog | [] “/ernskog mot nord
i Skogbrukslova). Norsk institutt for skog og landskap forvalter og distribuerer data.

Se detaljer hos GeoNorge (https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/uuid/7f854c3d-4c65-4581-ab94-087a76564e€2)
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Utskriftsdato: 03.11.2025
Alta kommune
Adresse: Postboks 1403, 9506 ALTA
Telefon: 78 45 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Alta kommune
Kommunenr. 5601 Gardsnr. 26 Bruksnr. 79 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kobbeveien 11,9512 ALTA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten © Bebyggelsesplaner
© Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20170001

Navn Kommuneplanens Arealdel 2021-2040

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 15.02.2021

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/5601/dokumenter/1287/20170001_Bestemmelser%200g%20retningslinjer.pdf

Delarealer Delareal 914 m?
BestemmelseOmradenavn #1
KPBestemmelseHjemmel hensyn bevaring bygning og annet kulturmiljg

Delareal 914 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
Omradenavnomrnavn
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Reguleringsplankart

N
Eiendom: 26/79 A

Adresse: Kobbeveien 11
Dato: 03.11.2025
Alta kommune Malestokk: 1:1000

26/380

N 7764900

T

N 7764800

©Norkart 2025

009¥SE 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Vedlegg til situasjonskart for bygge- og delingssaker

Tegnforklaring ihht. Miljeverndepartementets veileder for kommuneplanens arealdel og reguleringsplan

Regulerings- og bebyggelsesplan (PBL 1985)
Byggeomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.1)
Omrade for boliger med tilhgrende anlegg
Frittliggende smahusbebyggelse
Forretningsomrade

Omrade for industri

Fritidsbebyggelse

1l

Offentlig bebyggelse

Landbruksomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.2)
[ ] Landbruksomrader

Offentlige trafikkomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.3)
|:| Kjoreveg

|:| Annen veggrunn

|:| Gang-/sykkelveg

Friomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.4)

|:| Park/Turvei

|:| Friomrade

|:| Badeomrade

Fareomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.5)
E Hegspenningsanlegg/flomomrade/rasfare

Spesialomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.6)
Privat veg

Parkbelte

Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag
Kommunalteknisk anlegg

Frisiktsone

Restriksjonsomrade rundt flyplass
Nedslagsfelt for drikkevann
Naturvernomrade (pa land)
Klimavernsone

Bevaringsomrade

Steinbrudd

Andre omrader for vesentlige terrenginngrep
Seerskilte anlegg

Felles avkjorsel
Felles gangareal
Felles lekeareal for barn

Annet fellesareal for flere eiendommer

Grense for restriksjonsomrade
Grense for bevaringsomrade

Kommuneplan (PBL 2008)
Bebyggelse og anlegg (PBL2008 §11-7 NR.1)

Naveerende Framtidig

Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Sentrumsformal
Kjopesenter
Forretning
Tjenesteyting

Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Neeringsbebyggelse
Idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse
Uteoppholdsareal
Grav og urnelund
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Kombinert bebyggelse

(%)
[

Veg

Bane

Lufthavn

Havn

Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivknutepunkt
Parkering

Trase for teknisk infrastruktur
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Bebyggelse og anlegg

Bolig- og blokkbebyggelse, garaseanlegg for bolig- og fritidsbebyggelse
Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse
Fritidsbebyggelse

Fritidsbebyggelse - frittliggende
Sentrumsformal

Kjepesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tienesteyting

Fritid- og turistformal

Rastoffutvinning

Nzeringsbebyggelse / Annen naering
Kontor / Hotell / Bevertning

Industri / Lager / Bensinstasjon / Vegserviceanlegg
Idrett / Neermiljsanlegg

Idrettsstadion

Golfbane

Andre typer bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Grav- og urnelund / Krematorium
Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Bolig/forretning

Bolig/forretning/kontor
Bolig/tjenesteyting

Bolig/kontor

Forretning/kontor
Forretning/kontor/industri
Forretning/industri
Forretning/kontor/tjenesteyting
Forretning/tjenesteyting
Neering/tjenesteyting

Kontor/lager

Industri/lager

Kontor/industri

Kontor/tjenesteyting
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Bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre formal
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Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Veg

Fortau / Torg / Gang- og sykkelveg
Gatetun

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grgntareal

Bane (eks.: Stasjons-/terminalbygg )
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

Havn / Kai

Kollektivnett

Parkering

Trase for teknisk infrastruktur
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Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

mf.anlegg og teknisk infrastruktur (PBL2008 §11-7 NR.2
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Komb. samf.anlegg og teknisk infrastruktur

Grennstruktur (PBL2008 §11-7 NR.3)
Naveerende Framtidig

Grennstruktur

Naturomrade

Turdrag

Friomrade

Park

Kombinerte grennstrukturformal
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Gregnnstruktur (PBL2008 §12-5 NR.3)
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Grgnnstruktur
Kombinerte grennstrukturformal
Kombinerte grannstrukturformal med andre hovedformal

Forsvaret (PBL2008 §12-5 NR.4)

LNFR
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w
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PBL2008 §12-5 NR.5)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for LNFR
Landbruksformal / Skogbruk

Seteromrade / Gartneri / Pelsdyr

Natur-/Friluft-/Reindrift

Spredt bolig- og fritidsbebyggelse

Spredt nzeringsbebyggelse

Naturvern

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal
vern av sjg og vassdrag (PBL2008 §12-5 NR.6)
Bruk, vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone
Ferdsel,Farled,Skipsled,Havneomrade i sjg,smabathavn
Fiske

Fiskebruk

Kaste- og lassettingplasser / oppvekstomrade for yngel
Akvakultur

Drikkevann

Naturomrade, Friluftsomrade

Idrett/vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sje og vassdrag

Angitt formal i sjg og vassdrag/andre angitte hovedformal

Hensynsoner (PBL2008 §12-6)

Faresone

Sikringsone

Stoysone - Red, gul og grenn sone iht. T-1442
Infrastruktursone

Gjennomfgringsone

Angitthensynsone

Bandlegging

Viderefering av reguleringsplan / Detaljeringsone

Bestemmelseomrader (PBL2008 §12-7)

[

Juridisk

Bestemmelseomrade-Anlegg- og riggomrade

e linjer og punkt PBL2008

Sikringsonegrense
Infrastrukturgrense
Angitthensyngrense
Gjennomfgringgrense
Bandlegginggrense navaerende
Detaljeringgrense
Bestemmelsegrense

Felles for PBL 1985 og 2008

Planens begrensning
Faresonegrense
Formalsgrense

Regulert tomtegrense
Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggegrense

Planlagt bebyggelse
Bebyggelse som inngar i planen
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulert kant kjgrebane
Regulert parkeringsfelt
Stenging av avkjersel

Avkjorsel

Tunnelapning

Ulike typer militaere formal

7
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Kombinerte militeere formal
11-7 NR.5)
LNFR-areal
LNFR-areal ,Spredt bolig-,fritids-og neeringsbebyggelse
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LNFR-areal ,Spredt boligbebyggelse
LNFR-areal ,Spredt fritidsbebyggelse
LNFR-areal ,Spredt nzeringsbebyggelse

ruk og vern av sjg og vassdrag(PBL2008 §11-7 NR.6)
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

[oe]

Ferdsel,Farleder,smabathavn
Fiske

Akvakultur

Drikkevann

Naturomrade vann / Friluftsomrade

i
2l 0

Kombinerte formal sjg og vassdrag

Hensynsoner (PBL2008 §11-8)

Navzerende Framtidig

Faresone

Sikringsone, Stgysone
Angitthensynsone
Infrastruktursone

Gjennomfgringsone

=

Bandlegging - Generalisert
Detaljeringsone

Linje- og punktsymboler(PBL2008)

Planens begrensning

Grense for arealformal
Faresone,-sikringsone,-staysonegrense
Hensynsone,-infrastruktu,-gjennomfgringsgrense
Bandlegging,-detaljeringsgrense




Utskriftsdato: 03.11.2025
Alta kommune
Adresse: Postboks 1403, 9506 ALTA
Telefon: 78 45 50 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Alta kommune
Kommunenr. 5601 Gardsnr. 26 Bruksnr. 79 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kobbeveien 11, 9512 ALTA

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Ja

Offentlig avlep Ja

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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