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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Ing./takstmann Asle Thomassen

Ingenigr/Takstmann Asle Thomassen har vart i bygg - og anleggsbransjen i 30 ar og
de 20 siste arene som takstmann tilsluttet Norges Takseringsforbund - NT.

Vi er sertifisert - og patar oss oppdrag - innenfor et eller flere av nedenstdende godkjenningsomrader:
Sentralt godkjent for uavhengig kontroll og ansvarlig sgker.

Verditaksering av boliger/naeringseiendommer.

Skadetaksering av bygninger. Skadeoppfglging.

Byggeoppfelging. Boligsalgsrapporter/- Tilstadsvurdering for boliger.
Reklamsjonsvurdering. Skjgnn.

Andre tjenester

Reklamasjonsvurdering etter eierskifte, bolig- og naeringseiendommer.
Byggelanskontroll ved oppfgring av bolig- og naeringsbygg.

\

Norsk takst

Byggekontroll og annen bistand ved gjennomfgring av byggeprosjekter, kontroll i produksjonsfasen og/eller ved overtakelse og/eller i

garantitiden.

Tilstandsvurdering, vedlikeholdsvurdering o.l. av bygninger generelt.Tekniske og gkonomiske utredninger vedr. fast eiendom.

Oppdrag som sakkyndige domsmenn i tvistesaker vedr. byggesaker

A

Rapportansvarlig

Tommy Fagerli
Uavhengig Takstingenigr
tommy@aslethomassen.no

909 69 935

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Enebolig fra 1990 i to plan, som generelt er oppfart i kjente
konstruksjoner og materialer, med normal standard pa tekniske
installasjoner og innredninger (iht. bygningstype og alder).

Boligen fremstar generelt med et tilfredsstillende
bygningsmessig helhetsinntrykk nar det gjelder vedlikehold - og
bygningsmessig standard hensyntatt bygningens alder.

Boligens alder tilsier ogsa at det er rimelig a forvente at det kan
forekomme skjulte forhold som trenger utbedring, selv om disse
ikke var mulig a avdekke under befaring.

Denne rapport har ikke tatt mal av seg 3 kommentere alle
kosmetiske feil/mangler.

Det presiseres videre, med referanse til byggear/byggeskikk, at
det vil vaere forhold av bygningsmessig art som ikke tilfredsstiller
dagens krav, men som likevel ikke er a regne som feil eller
mangler sett i forhold til byggeskikk og retningslinjer som gjaldt
ved byggear.

Enebolig - Byggear: 1990

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva. Eier opplyser at taket er vedlikeholdt med maling 2025.
Takrenner og nedlgpsrgr i plast, delvis tilkoblet ukjent bortlednings
system i grunnen.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Noen vinduer er
skiftet ca. 21/22.

Bygningen har malt hovedytterdgr, malte verandadgrer i tre og
enkel dgr til vaskerom, malt leddport i tre til garasje.

Veranda med tilgang via verandadgr stue og trapp fra terreng, ca.
44m?2, utfgrt i trekonstruksjon m/spaltegulv. fundamentert mot
vegg og tresgyler til betongfundament i terreng. Rekkverk i
vedlikeholdsfri plastmaterialer.

Trapp i forbindelse med veranda sgr, rekkverk i vedlikeholdsfri
plastmaterialer.

Apen bod under veranda ved stue.

Det er platekledd i under veranda som danner tak til apen bod
gulvet er spaltegulv, fra apen bod er det tilkomst fra vaskerom.
Vegger av staende kledning

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har tapet,
trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater.
Etasjeskiller er av trebjelkelag fra byggearet

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har elementpipe, vedovn og sotluke/feieluke.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Garasje som del av boligen, tilkkomst via port og dgr fra gang
underetasje.

Garasjen har plater og pusset mur til vegger, gulvet er av betong, i
himling er det gips. Det er innstalert strgm og elbillader, malt

Oppdragsnr.: 21646-1268

Befaringsdato: 05.11.2025

leddport i tre med motorisert apner.

VATROM Ga til side

Bad Hovedetasje

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Vatrommet ma oppgraderes
for a tale normal bruk etter dagens krav.

Eier opplyser at badet er pusset opp ca. 2014, dokumentasjon
foreligger, utfgrt av faglaerte. Nye fliser, og vegg, dusjhjgrne med
fliser pa vegg og glassvegger. Ny innredning.

Tilstandsbeskrivelse av badet slik det ser ut na.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 25. Hpydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 0.

Det er nyere stalsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Ikke
inspisert uten rist.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen. Hulltaking
er foretatt ved/i Fra soverom mot dusjhjgrne. Fuktkvotemaling

I bunnsvill ble det malt 0%. Mot Litexplater ble det malt til 45%.
Dette kan veere utslag pa aluminium som det er i Litexplatene.

Pa flere fliser i dusjsone og noen utenfor ble det malt med
fuktindikator og som viser noe hgye verdier, det kan vaere normalt ai
det er noe hgyere verdier bak fliser.

Vaskerom Underetasje
Vatrom er bygget etter byggeforskrift fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Eier opplyser at vaskerommet er pusset opp ca. 2017, ingen
dokumentasjon. Gulvbelegg og badromsplater ble gjort pa
egeninnsats.

Byttet varmvannstank og Innredning, dette ble gjort av VVS PRO
Myre.

Tilstandsbeskrivelse av vatrommet slik det ser ut na.

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Gulvet har vinylbelegg. Fall mot sluk er malt til 25. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 25.
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for
vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Bad Underetasje

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
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er malt til 0 til kant badekar. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 8mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Sluk er
ikke inspisert da det ligger under badekar.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og badekar.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Fukt i tilliggende konstruksjoner er sjekket med fuktindikator
(Protimeter MMS Il) uten at det ble registrert utslag.

KIBKKEN G4 til side

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er induksjonstopp, micro og stekeovn.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Luft til luft varmepumpe, eier opplyser at den fungerer og det er tatt
service.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

El-anlegg fra byggear. El-tavle er plassert i soverom 2 etg.

I boligen er det ett handslukkeapparat og flere brannvarslere.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 1990.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Terrenget faller lett mot bygning som gj@r at bade overvann fra
terreng og vann fra taknedlgp kan renne mot fundamenter og
grunnmur.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1990. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL)
og er fra 1990. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 181 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 175 m?

Totalpris 3700 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4 500 000
Forutsetninger og vedlegg Gé til side

Oppdragsnr.: 21646-1268
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Lovlighet G4 til side

Enebolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Ferdigattest fra 02.11.1990.
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Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Overflater vegger og Gétilside

. TGO: Ingen avvik himling

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater Guly Satilside
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

Fordeling av tilstandsgrader @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
30
©  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
[ ]
25 o et
©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
20 2 ab .
0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering il si
15 2 el s
© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
10 o el s
© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gitilside
5 2 et s
_ © Kjgkken > Hovedetasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side
|
0 <

Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og Gitllside
tettesjikt

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Nedlgp og beslag Gi til side

Innvendig > Radon Ga til side

o
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
o
o

Innvendig > Innvendige trapper Ga t side
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1990

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

Div 2016 - Bygde ny terrasse, med PVC rekkverk (egeninnsats) og balkongdgr ( @ksnes mur og flis As)
oppgraderinger 2017 - Vannskade pa vaskerom, dette ble da en forsikringssak.
oppgitt av eier 2017 - Opppussing av vaskerom. Byttet alt av rgr i vegg, ror til rgr system. Byttet varmvannstank og Innredning Dette ble gjort av
VVS PRO Myre. Gulvbelegg og badromsplater ble gjort pa egeninnsats.
2017 - Oppussing bad 1.etasje. Byttet alt av rgr i vegg, rer til rgr system, innredning, toalett. Dette ble gjort av VVS PRO Myre.
Fliser pa gulv, toalett kasse og listverk ble gjort av @ksnes Mur og flis. Spotter og alt av el kabler ble byttet ut pd egeninnsats men
av fagperson.
2017 - Garasje ble det lagt opp gipsplater i tak - egeninnsats. (stgydemping)
2020 - Oppussing av soverom. Bytte av vindu ble gjort av XL-Bygg. Gulv og vegger ble gjort pa egeninnsats. Nytt garderobe system.
(Elfa)
2020 - Innredet med oppbevaringsrom under terrasse. Alsvag plater og takrenner gjort av @ksnes mur og flis.
2020 - Opparbeidet uteomradet (plen) rundt hele huset - egeninnsats.
2021 - Oppussing av soverom. Bytte av vindu og balkongdgr av XL-Bygg Myre. Vegger og gulv pa egeninnsats. Alt av elektrisk ble
gjort av Stig Lind. Spotter og nye kontaktpunkter pa hele rommet. Nytt garderobesystem (elfa)
2021 - Oppussing av gang 2.etasje. Gulv og vegger - egeninnsats
2021 - Montert badromdsplate pa kjgkkenet - @ksnes mur og flis AS.
2021 - Satt opp ny vegg i stuen, for a fa skjulte kabler for Tv og annet - Egeninnsats.
2023 - Malt fremsiden, ene rgstsiden mot nord - egeninnsats
2023 - Ny oppvaskmaskin og kjgleskap.
2024 - Bytte av bordkledning pa hele rgstveggen mot sgr - egeninnsats.
2025 - Malt hele taket - Egeninnsats.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Eier opplyser at taket er vedlikeholdt med maling 2025.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgpsrgr i plast, delvis tilkoblet ukjent bortlednings system i grunnen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
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Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a

si noe om.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeér. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

3 Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Noen vinduer er skiftet ca. 21/22.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det observeres noe rateskader i stuevinduer mot dgr

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr, malte verandadgrer i tre og enkel dgr til vaskerom, malt leddport i tre til garasje.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda med tilgang via verandadgr stue og trapp fra terreng, ca. 44m2, utfgrt i trekonstruksjon m/spaltegulv. fundamentert mot vegg og tresgyler til
betongfundament i terreng. Rekkverk i vedlikeholdsfri plastmaterialer.

Utvendige trapper

Trapp i forbindelse med veranda sgr, rekkverk i vedlikeholdsfri plastmaterialer.

Andre utvendige forhold

Apen bod under veranda ved stue.

Det er platekledd i under veranda som danner tak til apen bod gulvet er spaltegulv, fra apen bod er det tilkomst fra vaskerom. Vegger av staende kledning.
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INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har tapet, trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag fra byggearet

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det bgr gjennomfgres radonmaling for a avdekke eventuelle forhgyede radonnivaer.

Manglende radonmaling og radonsperre medfgrer usikkerhet om innemiljget, og det kan vaere helserisiko forbundet med forhgyede radonverdier.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe, vedovn og sotluke/feieluke.
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Innvendige trapper
Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
e Det er avvik:

Det mangler en spile i rekkverk

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ing./Takstmann Asle Thomassen
Granliveien 1
8406 SORTLAND

Det anbefales av sikkerhetsmessige arsaker & montere ny spile i rekkverk og montere handlgper der det mangler.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Andre innvendige forhold

Garasje som del av boligen, tilkomst via port og dgr fra gang underetasje.
Garasjen har plater og pusset mur til vegger, gulvet er av betong, i himling er det gips. Det er innstalert strgm og elbillader, malt leddport i tre med

motorisert apner.

Oppdragsnr.: 21646-1268
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VATROM

HOVEDETASIJE > BAD
Generell
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter

dagens krav.

Eier opplyser at badet er pusset opp ca. 2014, dokumentasjon foreligger, utfgrt av fagleerte. Nye fliser, og vegg, dusjhjgrne med fliser pa vegg og

glassvegger. Ny innredning.

Tilstandsbeskrivelse av badet slik det ser ut na.
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HOVEDETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist sprekker i fliser.

Det observeres sprekk i flis i hjgrne ved gulv i dusjhjgrne.

Stedvis sprekk i mykfuge mellom gulv og vegg.

Konsekvens/tiltak
o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

HOVEDETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 25. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved

dgrterskelen er 0.

HOVEDETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er nyere stalsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Ikke inspisert uten rist.

HOVEDETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

HOVEDETASIJE > BAD
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Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

HOVEDETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i fra soverom mot dusjhjgrne. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen

ble malt til 0.

UNDERETASIJE > VASKEROM
Generell

Vatrom er bygget etter byggeforskrift fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Eier opplyser at vaskerommet er pusset opp ca. 2017, ingen dokumentasjon, Gulvbelegg og badromsplater ble gjort pa egeninnsats.
Byttet varmvannstank og Innredning Dette ble gjort av VVS PRO Myre.

Tilstandsbeskrivelse av vatrommet slik det ser ut na.

UNDERETASJE > VASKEROM
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Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

UNDERETASIJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Fall mot sluk er malt til 25. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 25.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det observeres at belegg rundt sluk har slipper fra underlaget, ved maling med fuktindikator vises det noe hgyere verdier rundt sluk.
Det observeres hgyere utslag pa fuktindikator rundt sluk og ved dgr ut.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Nzermere vurderinger anbefales.

UNDERETASIJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

UNDERETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

UNDERETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det observeres at belegg rundt sluk har slipper fra underlaget, ved maling med fuktindikator vises det noe hgyere verdier rundt sluk.
Det observeres hgyere utslag pa fuktindikator rundt sluk og ved dgr ut.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Nzermere vurderinger anbefales.

UNDERETASIJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

UNDERETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

UNDERETASJE > BAD

(32 overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til O til kant badekar. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av

membranen ved dgrterskelen er 8.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det observeres stedvis sprekker i mykfuge, se kant mot veggehengt wc.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
Mykfuge bgr oppfuges for a hindre at vann trenger inn i konstruksjon.
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UNDERETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Sluk er ikke inspisert da det ligger under badekar.

UNDERETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og badekar.

UNDERETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

UNDERETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Fukt i tilliggende konstruksjoner er sjekket med fuktindikator (Protimeter MMS Il) uten at det ble registrert utslag.

KIGKKEN

HOVEDETASIE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er induksjonstopp, micro og stekeovn.
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HOVEDETASIE > KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det observeres pa kaldloft at det er lekkasje pa rer.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:
Rgr ma tettes for a hindre fuktig luft fra kokesone a havne pa kaldloft som kan kondensere, det anbefales & isolere rgrene i tilegg for & hindre kondens.

, | ’ h\

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.
Side: 19 av 32
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L1kl Avigpsrar
Det er avilgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Luft til luft varmepumpe, eier opplyser at den fungerer og det er tatt service

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

(i) Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg fra byggear. El-tavle er plassert i soverom 2 etg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
1990

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Det observeres at det er utfgrt el-arbeider ved at det er montert garasjeportapner, montert el-billader samt at det er utfgrt e-larbeider i
forbindelse med vatrom og spotter.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
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6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8.

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det er en del avvik pa det elektriske anlegget som Igse ledninger, Igse kontaktstikk og manglende deksel.
Det anbefales utvidet el-kontroll av elektroinstallatgr eller EL-takstmann. Kostnadsestimat for el-kontroll er kr 15000. Det gis ikke prisestimat

for retting av avvik.

Pa grunn av alder samt at det er over 5 ar siden kontroll av DLE, anbefales det utvidet el-kontroll av elektroinstallatgr eller EL-takstmann.
Kostnadsestimat for el-kontroll er rundt kr15000,- Det gis ikke prisestimat for retting av avvik.

Utstyr for varsling og slukking av brann
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

I boligen er det ett handslukkeapparat og flere brannvarslere.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

(1Pl Fuktsikring og drenering
Dreneringen er fra 1990.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

(2D Terrengforhold
Terrenget faller lett mot bygning som gjgr at bade overvann fra terreng og vann fra taknedlgp kan renne mot fundamenter og grunnmur.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er viktig at terreng heller riktig i omrader ved grunnmur.

Overflatevann skal hurtigst mulig vekk fra bygning for pa den maten a unnga ungdvendig fuktbelastning pa utvendig fuktsikring og drenering. Ideelt bgr
det i en avstand pa minimum 3 meter vaere god helling vekk fra grunnmur. Tiltak bgr vurderes utfgrt i forbindelse med drenering og bortleding av vann fra
taknedlgp, hvor det arronderes fall fra grunnmur.
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Tilstandsrapport

Utvendige vann- og avigpsledninger
Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1990. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 1990.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avilgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Utebod

Anvendelse

Byggear Kommentar
1990

Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Utebod har saltak med taktekke av type pappshingel. Ukjent fundamentering.
Yttervegger er oppfgrt i uisolert bindingsverk av tre. Utvendig kledning av liggende trepanel. Gangdgr i malt tre. Gulvet er av
trebord.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

175 m?/175 m?

Enebolig: Trapperom, Kjgkken, Stue, 2 Gang, 2 Bad, 3
Soverom, Hall m/trapp, Vaskerom, Bod, Garasje

Andre bygg: Utebod
Bruksareal andre bygg: 6 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 500 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 3 700 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 3 700 000

Konklusjon markedsverdi 3700 000

Ved fastsettelse av verdien er bygningens generelle tilstand, elde, slitasje og synlige tekniske feil registrert og tatt hensyn til. Jeg har
sammenlignet takster for tilsvarende eiendommer omsatt i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO
Fjellveien 34A ,8430 MYRE
169 m? 1979 4 sov 21-06-2022
Krakeveien 5,8430 MYRE
134 m? 1986 3 sov 17-:09-2023
Fjellveien 17,8430 MYRE
173 m? 1978 3 sov 19-11-2024

Om sammenlignbare salg

PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
3350 000 3300 000 3300 000 19 527
2 700 000 2700 000 2 700 000 18 493
3300 000 3225000 3225000 16 710

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter Kr. 11900
Renovasjon - Estimert av takstmann Kr. 6 000
Forsikring - Estimert av takstmann Kr. 11 000
Vedlikehold - Estimert av takstmann Kr. 4000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 33 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6 200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 300 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 3 900 000
Utebod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 60 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 60 000
Sum teknisk verdi - Utebod Kr.

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 900 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 600 000

Beregnet tomteverdi Kr. 600 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4 500 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Hovedetasje 93
Underetasje 82
SUM 175
SUM BRA 175

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje .
) (BRA-i)
Hovedetasje Trapperom, kjgkken, stue, gang, bad,
soverom 1, soverom 2
Underetasje Hall m/trapp, g?ng, soverom, vaskerom,
bad, bod, garasje
Kommentar

Ing./Takstmann Asle Thomassen ‘ I I

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Granliveien 1 k

8406 SORTLAND Norsk takst
Terrasse- og balkongareal
suM (TBA)
93 49
82
49

Innglasset balkong
(BRA-b)

| apent areal hovedetasje er det tatt med veranda med tilgang fra stue pa ca. 44m2 og veranda med tilkomst fra soverom pa ca. 5m2
| apent areal underetasje er det tatt med apent bodareal under veranda pa ca. 21m2 og inngangsparti pa ca. 4 m2

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: Ferdigattest fra 02.11.1990.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Utebod

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 6
SUM 6
SUM BRA 6

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje Bod

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Oppdragsnr.: 21646-1268

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Befaringsdato:  05.11.2025

[:]Ja Nei
[Jia Nei
[Jia Nei

Terrasse- og balkongareal

Sov (TBA)

6

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Norsk takst

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 141 34
Utebod 0 6
Kommentar
Enebolig Som S-rom i underetasje er det beregnet areal bod og garasje.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.11.2025 Tommy Fagerli Takstingenigr
Martin-Arne Reinholdtsen Rekvirent
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1868 PKSNES 65 779 0 928.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse
Nedre Kirkevei 2
Hjemmelshaver
Reinholdtsen Martin-Arne
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i etablert boligomrade pa Myre i @ksnes kommune. Rolig og barnevennlig omrade, med gode sol- og utsiktsforhold.
Myre sentrum ligger ca. 800 m unna, og her finner man service- og forretningstiloud samt busskommunikasjoner videre. Gaavstand til skoler
og barnehage. Myre er distriktets stgrste fiskerihavn med flere fiskemottaka og foredlingsbedrifter.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng. Tomten er opparbeidet med plen, beplantning, belegningsstein i oppkjgring og gardsplass.
Tinglyste/andre forhold

Grunnbokutskrift for eiendommen er ikke innhentet/fremlagt.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 11.11.2025 Gjennomgatt 10 Ja
Eiendomsverdi.no 03.11.2025 Eiendomsinformasjon Gjennomgatt 2 Ja
gardskart.nibio.no 03.11.2025 Eiendomskart Gjennomgatt 1 Ja

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 20.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Isnnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 21646-1268

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

¢ Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vare sikkerhetsmessig forsvarlig for 8 kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Nedre Kirkevei 2, 8430 MYRE
Gnr 65 - Bnr 779
1868 BKSNES

Granliveien 1
8406 SORTLAND Norsk takst

Ing./Takstmann Asle Thomassen l I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 21646-1268

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/SU4457

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIOGKONOMI

Markslag (AR5) 7 klasser
TEGNFORKLARING
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

Produktiv skog *

Annet markslag

Bebygd, samf., vann, bre
Ikke kartlagt

Sum

» E IE I

!

AREALTALL (DEKAR)

0.0
0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0
0.9 0.9
0.0 0.0
0.9 0.9

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet

lav eller bedre.

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

—— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt




EGENERKLARINGSSKJEMA

TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VZRE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Dette er et selvstendig skiema som benyttes uavhengig av om det tegnes eierskifteforsikring eller ikke.

SALGSOBJEKT {VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

v’ Enebolig eller rekkshus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr

Eierseksjon — alle typer leiligheter inkl fritidsleiligheter

Eierseksjon - to/flermannsbolig eller rekkehus med seksjonsnr.

Annet (spesifiser):

Gnr. Bnr.
65 779

Adresse Nedre Kirkevei 2

Postnr. 8430

Andel/aksje - alle type boliger,

herunder ogsé fritidsboliger

I hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? (Ikke innboforsikring)

Sparebank 1 Nord-Norge

Type villa/husforsikring Standard

Er det dedsbo? Ja
Avdedes navn

Hjemmelshaver

SELGER1

Etternavn Reinholdtsen

Ny adresse

Postnr. 8430 Sted Myre

SELGER 2

Etternavn

Ny adresse

Postnr. Sted

Tomt
Fritidsbolig
Andelsnr. Aksjenr, Festenr.
Byggedr 1990
N&r kjepte du boligen 2016
Har du bodd i boligen de siste12mnd. v/ Ja
Polise-/avtale
Fornavn Martin
E-post MartinReinholdtsen@gmail.com
Tel. priv.
Mobil 48172105
Fornavn
E-post
Tel. priv.
Mobil

N

Norsk takst

Nei
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BAD/VASKEROM:
11 Kjenner du til om det er/har veert feif ved bad/vaskerommet, feks sprekker, lekkasje, rdte, lukt eller soppskader?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

12. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd& bad/vaskerom
Nei Ja, kun av faglcert
v’ Ja, béde av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats
Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:

Bad 1. etasje: Pro VWS Myre og Dksnes flis og mur As
Vaskerom: Pro VVS Myre

13 Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradert/fornyet?
Nel v Ja
Beskriv arbeider/firmanavn pé utferer:

Bad 1. etasje: @ksnes mur og flis AS

14 Har det blitt utfert elektriske arbeider som for eksempel nys varmekabler, nytt el uttak eller liknende og foreligger det
samsvarserklcering for disse arbeidene?

Nei Ja det er gjort endringer men det foreligger ikke samsvarserkicering

v Jadeter gjort endringer og ja det foreligger samsvarserkicering

15 Foreligger det dokumentasjon P& hvordan bad/vaskerom er bygget opp?
.Vétromssertiﬁkutigarunti/funkksjonstesting!beskriveise/ucvhengig kontroll eller annet?

Nei v Ja
Hvis jo, beskriv:  Dksnes mur og flis - Vatromssertifikat bad. Ikke pa vaskerom.

VANN/AVLOP/RER:
21 Kjenner du til om det er/har veert feil pé vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

Nei Vv Ja
Hvis ja, beskriv:  Feil med rar i hjgrne pa vaskerom. Dette ble da utbedret av Pro VVS Myre.

22 Kjenner du til om det har vaert utfort arbeid/kontroll p& vann/aviep/rer?
Nei v Jag kunav faglcert
Ja, b&de av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats
Beskriv arbeider/firmanavn pé& utferer;

Pro VVS Myre
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3 Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning, septik, purmpekum, aviapskvern eller liknende?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

TAK/TAKRENNER/NEDL@P:

41 Kjenner du til om det er feil/utettheter i tak/takrenner/ nedlop:
v Nei Ja
Rvis ja, beskriv:

4.2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pé& toktekking/tokrenner/beslog?
Nei Ja, kun av fagicert
Ja, bade av fagleert og egeninnsats
v’ Ja,kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pé& utferer:

MUR/PIPER/ILDSTED/SKJEVHETER:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker,
pdlegg, fyringsforbud eller liknende?

v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

6. Kjenner du til om det er/har veert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskoder eller liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

TERRASSER/FASADE/VINDUER/GARASJE:

71 Kjenner du til om det er feil/utettheter i terrasser/fosade/vinduer/gcrasje, og/eller er det synlige skader?:
v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

7.2 Kjenner du til om det er utfert arbeid p& terrcsser/fosode/vinduer/garosje?
Nei Ja, kun av fagicert
v’ Jo, bade av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufagicert/egeninnsats
Beskriv arbeider/firmanavn pa utforer:

Dksnes mur og flis AS
XL-Bygg Myre AS
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ELEKTRISK ANLEGG/OPPVARMING/VENTILASJON:
81 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider p& el-anlegget?
Nei v Ja
Hvis ja, hvemn utferte arbeidene og ndr ble det utfart?
Stig Lind, EI-Bil lader 2021.

8.2 Foreligger det samsvarserkicering for hele eller deler av det elektriske anlegget?
(dokument som viser at det elektriske anlegget samsvarer med regler for elektrisk anlegg)?

Y Nei v Ja
Hvis ja, nér?

8.3 Kjenner du til om det elektriske anleggst har vaart undersekt eller kontrollert av el-takstmann, el-instailater,
eller det lokale el-tilsynet siste ferm &r?

v Nei Ja
Hvis ja, av hvem og ndr? Eventuelt firmanavn og navn p& hdndverker opplyses.

INSTALLASJONER, OPPVARMING/VENTILASJON OSV:

8. Kjenner du til om det er/har veert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe,
balansert ventilasjonsanlegg eller liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

10. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider p4& installasjoner, for eksempel oljetank, sentralfyr, ventilasjon?
v Nei Ja, kun av fagloert
Jo, bdde av faglcert og egeninnsats
Jg, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pé utferer:
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. Kjenner du tit om det har veert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetonk/sentralfyr/ventilasjon?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

121. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pd eiendommen?
v Nei Ja

Hvis jq, beskriv:

12.2. Har kommunen gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende?
For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

KJELLER/UNDERETASJE/KRYPK.J ELLER/LOFT:

13. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering/fuktinnsig/evrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

14. Har det veert utfert arbeid i forbindelse med drenering?
v Nei Ja, kun av fagleert
Ja, bdde av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn p& utferer:

15. Kjenner du til om det er gjort endringer pa& loft og/eller kjeller (isolert, innredet, pusset opp, ombygget osv.)?
Nei v Ja
Hvis ja, hvilke endringer er gjort og ndr ble dette gjort?
Lagt plater pa loft.
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16. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng og/eller loft. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret eller gjort
endringer slik som isolering, ombygning, fornyet eller lagt nytt gulv osv, eller vegger er kledd med panel, plater osv.?

v Nei Ja
Hvis ja, hvilke endringer er gjort og ndr ble dette gjort?

Hvis ja: Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

17. Kjenner du til om det er innredet/ bruksendret/bygget pd andre deler av boligen?
v Nei Ja

Rvis ja, beskriv:

UTLEIEDEL/OFFENTLIGE GODKJENNINGER/RADONMALING:
18.1. Selges boligen med utleidel/leilighst sller hybel?
Y Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
Hvis ja: Er rommene som benyttes til utleiedel/leilighet/hybel godkjent til beboelse
(rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?

Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

18.2 Er utleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?

Nei Ja

19. Er det foretatt radonmdling?
v Nei Ja

Hvis ja, hva er verdiene?

SKADEDYR/SOPP/MUGG:
20. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rate/mugg i deler boligen og/eller andre bygninger pd eiendommen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

21. Kjenner du til om det er/har veert innsekter/skcdedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pé& eiendommen som
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Y Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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ZVRIGE ARBEIDER VED BOLIGEN/ SKADERAPPORTER/TILSTANDSVURDERINGER/AREALMALINGER:

22. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei  Ja

Hvis jo, oppgi type rapport og arstall:
Forsikringsskade pa vaskerom 2017.

23. Kjenner du til malinger av areal av boligen eller opplyst areal for eksempel oppgitt i i salgsoppgave, takstrapport, til-
standsrapport, byggesaknad osv.?
Y Nei Ja

Hvis ja, hvilket dokument og ndr er mélingen foretatt?

24. Kjenner du til om det er utfert evrige arbeider pd boligen som reparasjon/oppussing/ bygging?
Nei Ja, kun av faglcert i det arbeidet som er gjort

v Ja, bdde av fagicert og egeninnsats

Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv hvem som gjorde hva/ndr arbeidet ble utfert/ﬁrmclnovn/dokumentasjon:
opppussing Vaskerom 2017: badroms

plater og gulv - Egeninnsats. vann og avlep og innredning - PRO VVS Myre
opppussing Bad 1. etasje 2017: Fliser, toalettkasse - @ksnes mur og flis AS, Vann og avlgp, toalett og innredning -
PRO VVS Myre
Badromsplater vegg, spotter i tak - egeninnsats,

Oppussing gang 2021 - Egeninnstats. Oppusinng soverom 2021 - Elektrisk Stig Lind AS. Gulv og vegger - Egeninnsai

25. Kjenner du til om det er utfert evrige arbeider pd boligen som reparasjon/ oppussing/bygging av tidligere ejer?
Nei Ja, kun av faglcert i det arbeidet som er gjort

v Ja, béde av fagicert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/ egeninnsats

Beskriv hvemn som gjorde hvo/ﬁrmonovn/dokumentasjon:
Se tidligere takst som vedlegg.

PLANER OG OFFENTLIGE GODKJENNINGER:

26. Kjenner du til om det mangler brukstillatelser elier ferdigattester ved tiltak, se ogsa spersmal 16 til 18?
Y Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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27. Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/ byggegodkjenninger/byggeplaner
eller andre offentlige vedtak som kan medfare endinger i bruken av eiendommen sller eiendommens omgivelser/naboer?

v’ Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

28. Kjenner du til om det er pdbud/ heftelser/krav/mcnglende tillatelser ved eiendommen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

29. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kioper & vite om?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

ANDRE RELEVANTE FORHOLD

30. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper & vite om for eksempel flor, rasfare, skred,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

31. Vet du om det er, eller har veert, fail pda tilbeher/inventar/lesere gjenstander som falger med boligen?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/ BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
32. Kjenner du til boder utenfor boenheten (inngang via fellesareal) som tilharer boligen?

Nei Ja

33. Kjenner du til om du har vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som loft, kieller, balkong, veranda, terrasse, bod osv?

Nei Ja

Hvis ja, hvilke rom eller bygningsdel(er)?

34. Kjenner du til vedtak/forslog som kan medfare okte fe!Ieskostnoder/fellesgjeId? For eksempel oppussing,
vedlikehold, nybygging?

Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

35. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rdte/mugg i deler av eiendommen?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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36. Kjenner du til om det er/har veert innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus,
rotter eller liknende?

Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

37. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/ selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei Ja

Rvis ja, beskriv:

38. Kjenner du til om det har vaart utfordringer med & etablere bil-lader?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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TILLEGGSKOMMENTARER

Er det behov for plass til flere kommentarer, kan kommantarene skrives pa eget ark

Sted / dato

Sign. selger 1 Sign. selger 2

Egenerklasringen er utarbeidet av bransjene takst, forsikring og eiendomsmegling i fellesskap, april 2023.




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) . .ﬂ Ei en d omsve rd i ®
@ksnes kommune: Grunneiendom 1868-65/779
Utskriftsdato: 03.11.2025 12:09

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 928.2
Etablert dato 27.06.1990 Historisk oppgitt areal 934
Oppdatert dato 17.09.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Delisamlafasteiendom [ |Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammenslding [ ]Kulturminne

[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]1kke fullfgrt oppmélingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Fradeling av grunneiendom 27.06.1990 65/522 (-934), 65/779 (934)
Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7645421.58 503393.37 0 Ja 928.2

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
REINHOLDTSEN MARTIN-ARNE Hjemmelshaver (H) NEDRE KIRKEVEI 2 Bosatt (B)
F150889***** 11 8430 8430 MYRE

Vegadresse: Nedre Kirkevei 2 Adressetilleggsnavn:

Poststed 8430 MYRE Kirkesogn 10080601 Dksnes

Grunnkrets 205 Myre-Hgydal Tettsted 7843 Myre

Valgkrets 8 Myre

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 11357415 Enebolig (111) Tatti bruk (TB) 02.11.1990

1: Bygning 11357415: Enebolig (111), Tatt i bruk 02.11.1990

Bygningsdata

|Naeringsgruppe |Bolig (X) BRA Bolig 164

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) o ore E i en d omsve r-d i®
@ksnes kommune: Grunneiendom 1868-65/779
Utskriftsdato: 03.11.2025 12:09

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 164
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 20.03.1990 |20.03.1990

Igangsettingstillatelse 21.05.1990 |21.05.1990

Tatt i bruk 02.11.1990 |02.11.1990

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wWC Kjokkentilgang
Bolig Nedre Kirkevei 2 HO101 65/779 164 4 1 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 81 0 81 0 0 0

KO1 0 83 0 83 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2av 2
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Egenerklaering

NedreKirkeve 2, 8430 MYRE 18 Nov 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Nedre Kirkevei 2 Nedre Kirkevei 2

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
Jeg kjepte Bolig i 2016

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Selger har bodd i bolig siden kjgp i 2016

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70, 33410148

Infor masjon om selger
Selger

Reinholdtsen, Martin-Arne

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Det var en forsikringssak i 2017 pararenei vegg. Vann gjorde at det ble litt skader pa vegg og gulvbelegg rundt rgret som var skadet. Omfanget
var av lav betydning, men valgte da & pusse opp vaskerom og bad.

2 Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
212  Arsall
2016

213 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat Ufaglaat

214 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

MY RE VVS PRO: Allerer pavaskerom og bad ble skiftet ut og oppgradert til rer-rer system. Ny varmvannstanke. I nnredning. Satt opp toalett,
vask, badekar og innredning pa bad. @ksnes mur og flis As: Flislegging og toalettkasse pé bad

215 Hvilket firma utfertejobben?
Myre Pro VVS, @ksnes mur og flisAs

216  Har du dokumentason pa arbeidet?
a [ne

217 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Badromsplater pa vaskerom og bad Gulvbelegg pa vaskerom. Spotter i tak bad

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navnpaarbed
Nytt arbeid

412  Arsall
2025

413 Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufaglaat

417 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Side 2



421

422

423

424

4.2.5

426

4.2.7

43.1

432

4.3.3

434

435

4.3.6

43.7

44.1

442

443

44.4

445

4.4.6

451

Malte hele taket.
Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2020

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Byttet vindu pa soverom Listverk Gulv Bytte av dgrkarm

Hvilket firma utferte jobben?
XXL-Bygg

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Xam  [ne

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Garderobeinnredning Walls2paint veggplater. Spotter i tak.

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Byttet vindu, balkongder,innedar karm og listverk pa soverom Byttet ut alt det elektriske med nytt og satt inn spotter i

tak.

Hyvilket firma utferte jobben?
@ksnes mur og flisAs, Stig Lind AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Xla  [ne

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Walls2paint plater. Gulv Garderobeinnredning

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Argtall
2016

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat ] Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Byttet balkongder ut til veranda

Hyvilket firma utferte jobben?

@ksnes mur og flis As
Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 5 [ Nei

Navn pa arbeid
Nytt arbeid
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45.2

453

45.7

46.1

4.6.2

4.6.3

4.6.7

4.7.1

4.7.2

473

4.7.7

48.1

482

4.8.3

48.7

49.1

492

4.9.3

494

495

4.9.6

49.7

Arstall
2016

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av ufagleaerte

Rev hele atanen. Bygd ny altan, trapp og PV C rekkverk.

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Argtall
2024

Hvordan ble arbeidet utfert?

L] Fagleat Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

Bytte av bordkledning pé hele rgstveggen mot sgr

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Malt fremsiden, ene rastsiden mot nord

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2020

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

Opparbeidet uteomradet (plen) rundt hele huset

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Argall
2020

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Alsvég plater og takrenner

Hyvilket firma utferte jobben?

@ksnes mur og flis As
Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 L Nei

Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte
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Opparbeidet og innredet oppbevaringsrom-/omréde under terrasse.

4101 Navn paarbeid
Nytt arbeid
4102 Arsall
2021
4.10.3 Hvordan blearbeidet utfert?
D Faglaat Ufaglaat
4.10.7 Fortell kort hva som blegjort av ufagleerte
Gang hovedetasie: Gulv Walls2paint veggplater Listverk.
4111 Navn péarbeid
Nytt arbeid
4112 Arsall
2021
4.11.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
4.11.4 Fortell kort hva som blegjort av faglaerte
Montert badromsplater pa kjekken
4115 Hyvilket firmautfertejobben?
@ksnes mur og flisAs
4.11.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a [ne
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetase?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1 Navn paarbeid
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Nytt arbeid
1012 Argall
2021
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat ] Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte
Montert opp EI-Bil lader
10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
StigLind AS
10.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
Rar
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner il
Var feil med avlgpsrer pavaskerom i 2017. Liten skade, ble en forsikringssak pa
dette.
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?
X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til
13.1.1 Navn pdarbeid
Nytt arbeid
1312 Arsall
2017
13.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Fikset avlgpsrar som var i veggen pa vaskerom. Oppgradert alle vannrer og avlgpsrer pa vaskerom og
bad.
13.1.5 Hovilket firma utferte jobben?
VVSPro Myre
13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 L Nei

Ventilag on og oppvar ming

14

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paéller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
[ Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

27 Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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28 Er det andre forhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andr e opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95572953
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ENERGIATTEST

Adresse Nedre Kirkevei 2
Postnr 8430

Sted MYRE

Andels- /

leilighetsnr.

Gnr. 65

Bnr. 779

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 11357415

Bolignr. HO101

Merkenr. A2016-633082

Dato 04.02.2016

Eier Janne Berit Steffensen
Innmeldtav  Janne Berit Steffensen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, * deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normailt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt * den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1. Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Isolering av gulv mot grunn

- Randsoneisolering av etasjeskillere - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gijennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori: Sméahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear: 1990

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 175

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Varmepumpe
Ved

Varmepumpe: Henter varme fra uteluft

Ventilasjon: Kun naturlig

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via MinID/Altinn. Dette forutsetter at du er registrert som
eier av denne boligen i matrikkelen, eller har fatt

delegert tillatelse til & ga inn pa energiattesten.

Om energimerkeordningen

Norges vassdrags- og energidirektorat er ansvarlig for
energimerkeordningen. Energimerket beregnes

pé grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen.

For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske
standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

NVE samarbeider med Enova om radgivning knyttet
til energimerkeordningen. Sparsméal om energi-

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

For & se detaljer ma du velge "Gjenbruk" av aktuell attest
under Offisielle energiattester i skjermbildet "Adresse".
Boligeier er ansvarlig for at det blir brukt riktige opplysninger.
Eventuelle gale opplysninger ma derfor tas opp med selger
eller utleier da dette kan ha betydning for prisfast-

settelsen. Eier kan nar som helst lage en ny energi-

attest.

attesten, energimerkeordningen eller giennomfaring
av energieffektivisering og tilskuddsordninger kan
rettes til Enova svarer pa tIf. 800 49 003, eller
svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i energimerke-
forskriften, vedtatt desember 2009, og sist endret i

januar 2012

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Nedre Kirkevei 2 Gnr: 65
Postnr/Sted: 8430 MYRE Bnr: 779
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: HO101 Festenr:

Dato: 04.02.2016 12:19:09 Bygnnr: 11357415
Energimerkenummer: A2016-633082

Ansvarlig for energiattesten: Janne Berit Steffensen

Energimerking er utfgrt av: Janne Berit Steffensen

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 4: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pé glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.



Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk spareparer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.



Nedre Kirkevei 2

Nabolaget Myre - vurdert av 15 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn
e Eldre

Offentlig transport

2 Oksnes radhus 8 min %
Linje 862, 864 0.7 km

X Stokmarknes lufthavn Skagen 54 min &

X Svolveer lufthavn Helle 1158 min &

Skoler

Myre skole (1-10 kl.) 8 min 4

396 elever, 35 klasser 0.7 km

Sortland videregdende skole - Filial ... 9 min %

60 elever 0.8 km

Ladepunkt for el-bil

= Stpveien 22 3 min &

&  @ksnes kommune Storgata 27 8 min %

«Det er stilt og rolig, og har en
fantastisk utsikt ut mot Prestfjorden»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 81/100

» Naboskapet

oc Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

18.1 %
19.6 %

B 63%
6.6 %

B 2%

s

B 212%

13.5 %

B 45%
I 7

Bl 2%

378 %

I 389%

24.6 %
22.4 %
3%

18

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34ér)  (35-64ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Myre 1624 835

Myre 2203 1079
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Myre bedriftsbarnehage (1-5 ar) 9 min 4
37 barn 0.8 km
Tangsprellen barnehage (1-5 ar) 6 min &
51 barn 3.2 km
Strengelvag barnehage (0-5 ar) 9 min &
13 barn 7 km
Dagligvare
Rema 1000 Myre 10 min %
PostNord 0.9 km
Bunnpris Myre 12 min %
PostNord, sendagsapent 1.1 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

K 2. Gdende

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 89/100

>¢.

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 87/100

W

P Gateparkering
A9 | ett 86/100

Sport

©® Oksneshallen 1T min &
Aktivitetshall 0.2 km

® Myre skole 7 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

& Feel24 Myre 12 min #

Boligmasse

B 74% enebolig
6% rekkehus

B 2% blokk

B 18% annet

Varer/Tjenester

@ Apotek 1 @ksnes 12 min %

% Myre Vinmonopol 12 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

40% 6-12 ar
W 16% 13-15 ar
B 15% 16-18 ar

B 29% i barnehagealder

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

%

Bl Myre
Myre
M Norge

50%

Sivilstand

Gift 26%

Norge
33%

Ikke gift 54%

54%

Separert 11%

9%

Enke/Enkemann 8%

4%
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(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
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I rnr avn, adresse)
Myre Trelast

8430 Myre

[Efendom/byggested . %
' “Sentrum 2"

03.03.90

[Byggherre (navn, adresse)

Geir Nilsen
Nedre Kirkeveien 2

Nybygg

Enebolig

‘Behandling/

Bygningsridet

Vedtak dato Sal
20.03.90

Tekn. avd.

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med pbl. § 99.

Det er ikke funnet noe som strider mot vilkarene i byggetillatelsen eller gjeidende

bestemmelser i bygningslovgivningen.

Byagningen eller deler av den md ikke tas i bruk til annat formal enn det byggetillatelsen (jfr. § 93)
forutsetter. Bruksendring krever sarskilt tillatelse, jfr. pbl. § 93.

'Evt. merknader:

Karoll Ransen

@ksnes Kommune
Bygningskontrollen

8436 Strengelvdg

TNavn
Folkeregisteret

Adresse

8430 Myre

Navn

Boligkontoret

|Adresse
Her

Navn

lAdmﬂe




PKSTES KOMMUNE - REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL
REGULERINGSPLAN IFOR MYRE "SENTRUM 2" VEDTATT AV @KSNES KOMMUNESTYRE

DEN 28, MAI 197b.

§ 1

Reguleringsplanen omfatter de arealer som ligger iunnenfor den p&
planen viste reguleringsgrense. Innenfor planomrddet skal be-
byggelsen plasseres 1 forhold +til gater og plasser som vist pé
planen.

§ 2

a, Bebyggelsen skal oppferes med det etasjetall sowm er angitt pi
planen. For forretningsbygg og offentlige bygg bestemmer
bygningsrddet etasjetall i hvert enkelt tilfelle under hengyn-
tagende til owrddets helhetsvirkning, dog ikke ultover reglene
i bygningslovens § 72.

b, Hvor planen angir en etasje + sokkel (1+s) kan bygningsrédet
tillate bygg oppfert i en etasje 1 de tilfeller hvor terrenget
kan omarbeides uten & forstyrre helhetsbildet 1 omradet.

¢c. Bygningene skal ha saltak. Takvinkelen fastseltes av bygnings-
riadet, som kan kreve at bygninger i samme gruppe eller langs
samme vegstrekning skal ha 1lik takvinkel.

- § 3
Bygningsrédet skal godkjenne alle bygningers utbtvendige fargesetting.
§ 4

a. Bebyggelsen plasseres i henhold til § 1. Bygningsréddet kan
tillate at en eller flere bygninger trekkes tilbake fra -
eller forskyves langs byggegrensen dersom berrenguegsige eliler
estetiske hensgyn tilsier.dette. :

b. Hvor planen forutsetter garasje bygget sammen med bolighuset,
kan bygningsridelt 1 spesielle tilfeller tillate garasje oppfort
frittstiaende.

c., Situassjonsplan skal alltid felge byggemeldingen, og skal vise:

I Plassering av garasje, uthus og lager selv om disse ikke
oppferes samtidig med hovedbygget.

IT Eventuelle planlagte utvidelger av bygg.

IIT Plassering av terkestativ og seppelspann.

TV DPlaneringsplan for tomten med angitte {cotehsyder, ewentuell
forstetningsmurer, markerte kunstige skréninger, planlagt
beplantning og biloppstiliingsplasser.

d. For omrédet for rekkdhus kan bygningsridet kreve utarbeidet fell
plan som viser lesning av alle forhold som nevnt under § 4 c.

§ 5

Fellesareal og ubebygde deler av tomter skal gig en tiltalende
utforming. Eksisterende vegetasjon ma segkes bevart i storst wmullg
utgtrekning.

§ 6

Eventuell innhegning mot gate, plass eiler friomride skal utformes
harmonisk og mest mullg eunsartet for alle eiendommene langs en gave-
gtrekning, under hensyntagende til helhetsvirkhingen,. Gjerdenes
heyde, utforming og farge skal godkjennes av bygningsrédet. Gjerden
mé ikke vere over 90 cm heye. Innhegning mot nabo kan sleyfes, elle
gjelder de samme bestemmelser.



§ 7

Maksimal gesimghegyde for 2-etasjeshus er 5,8 m og for i1-etasjeshus
3,5 m, wdlt fra planert terreng. Sokkelhus skal ha maksimal gesims-

hegyde 5,2 mw.
§ B8

Boligbebyggelsen sgkal ha oppstillingsplass psd egen tomt, eller pi
fellesareal for flere tomter, tilsvarende 1 bil pr. bolig.

§ 9

Tomter for frittliggende boliger kan bebygges med et boligareal inn-
il 20% av netto tombeareal, inklusiv garasje/uthus. Tomter for
rekke/kjedehus kan bebygges wed et boligareal pé inntil 35% av nebto
tomteareal, inklusiv uthus. For rekke/kjedehus skal garasje oppfores
pa felles anlegg for dette.

§ 10

Den pd planen viste forretningsbebyggelse skal innredes til forretnir
kontor— og lagerlokaler, men bygningsridet kan tillate innredning

av leiligheter over 1. etasje. Bygningsridet bestemmer forreinings-
tomtens utnyttelsesgrad.

§ 11

Maksimal gesimshpyde for forretnings- og kontorbebyggelse er 4 m for
l-etasjes og 7 m for 2-etasjes bygninger, Hpydene skal mdles fra
ferdig planert terreng.

§ 12

Forretningsbebyggelsen skal, hvor dette er wulig, ha biloppstillings-
plass pd egen tomt, eller pad fellesareal for flere tomber, for
1 bil pr. 50 m2 gulvilate., Hertil kowmer lastearealer for vare-— og

iaatebiler.

§ 13,

For offentlige bygg, samt idretts— og parkomrider og lekeplasser

kan bygningsradet for det tar stilling til et byggeprosjekt, kreve
utarbeidet en samlet plan for hele anlegget fullt utbygget. Pianen
md vise bygninger, innganger, parkerings— og garasjeplasser og
gangarealer, beplantninger, terrassering m.v, Bygningsradet avgjer
tomtens utnyttelsesgrad.

§ 14

Det skal i forbindelse med hvert enkelt anlegg reserveres det
antall biloppstillingsplasser som bygningsridet anser nedvendig for
eiendommens benyitelsge, Oppstillingsplassene kan etableres pé& egen
tomt eller péa fellesareal for flere eiendommer,

§ 15

P4 tomter som pirplanen er avsatt til offentlige formdl er det
ikke tillatt &4 bygge boliger. Bygningsradet kan dog i visse
tilfelle tillate bygg med boligenheter som er nedvendig for
driften av de enkelte anlegg.



et A N

§ 16

Mindre vegentlige unntak fra digse reguleringsbestemmelger kan,
hvor ssrlige grunmmer taler for det, tillates av bygningsradet
innenfor rammen av bygringslovgivningen og kommunens byeningsvedtekt

nptadfestet av fylkeswannen i Nordland, Bods, den 9. januar 1976,

0le S. Aavatsmark.
L
.

%,

2 \w&& S

Erik Dahl.
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opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Tegnforklaring

Matrikk

elkart
Grunneiendom

Festegrunn

Grense <=10 cm
Grense <= 30 cm
Grense < S00 cm

TraktorvegSti
- Sti
VEG
"~ Annetvegareal
— Avgrensning mot annetvegareal
-~ Vegdekkekant
Veg
Matrikkel Bygning
o Byaning, Boligbyag
o Bygning, Andre bygg
o Byagning, Andre bygg
Bygning, uten Bygningspunkt
Bygninger
-~ TaksprangBunn
-~ Takriss
Takoverbygg
-~ Takoverbyggkant
-~ Trappinntilbygg, kant
-~ \Veranda
-~ Byaningslinje
-~ Taksprang
-~ Mgnelinje




UG Matrikkelrapport  MAT0001 Samlet rapport for matrikkelenhet =

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 1868 - ¢KSN ES Utskriftsdato/klokkeslett: 11.11.2025 kl. 07:58
Gardsnummer: 65 Produsert av: May Britt Helgesen
Bruksnummer: 779

11.11.2025 07:58 Side1av 6



Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn:
Etableringsdato: 27.06.1990
Skyld: 0
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 65 / 779 928,2 m2
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 150889 REINHOLDTSEN MARTIN-ARNE NEDRE KIRKEVEI 2 1/1
8430 MYRE
Eiere registrert hos Skatteetaten
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Eier registrert hos 150889 REINHOLDTSEN MARTIN-ARNE NEDRE KIRKEVEI 2
Skatteetaten 8430 MYRE
Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 7645422 503393 928,2 m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 27.06.1990
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1868 - 65/522 -934

Mottaker 1868 - 65/779 934
11.11.2025 07:58 Side2av 6



Adresser

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn Kildekode
Vegadresse Nedre Kirkevei 1240

Adressekode Adressenr

Koord.syst. Nord
2

EUREF89 UTM Sone 33
7645427

Pst

503407

Kretser Atkomstpunkt
Nei

Grunnkrets 0205 Myre-Hgydal

Stemmekrets: 8 Myre

Kirkesokn: 10080601 @ksnes

Postnr.omrade: 8430 MYRE

Tettsted: 7843 Myre

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 11357 415

Lopenr:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33
Nord: 7645425 @st: 503396

Bygningsendringskode:

Bygningstype:  Enebolig

Naeringsgruppe: Bolig

Bygningsstatus: Tatt i bruk

Energikilder:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet BRA totalt

HO1 1 81 0 81

K01 0 83 0 83

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer

1240 Nedre Kirkevei 2 H0101

Kontaktpersoner

Rolle Feds.dato/org.nr Navn

Tiltakshaver NILSEN GEIR H.

Bebygd areal:
Bruksareal bolig:
Bruksareal annet:
Bruksareal totalt:
Bruttoareal bolig:
Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt:

BTA bolig  BTA annet
0 0
0 0
Bruksenhetstype
Bolig

Bruksenhet

0 Ant. boliger:
164

0

164

0
0
0

Ant. etasjer:
Vannforsyni

Avlgp:

Har heis:

BTA totalt

0
0

Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC
164

4

Adresse
8430 MYRE

1 Datoer

2 Rammetillatelse: 20.03.1990
ng:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 21.05.1990

vannverk Tatt i bruk: 02.11.1990

Offentlig Midlertidig brukstillatelse:

kloakk Ferdigattest:

Nel

Matrikkelenhet

Kjpkken 1 2 65/779
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Areal og koordinater

Areal: 928,2 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7645422 @st: 503393
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7645398,07 503386,38 Jord Rer 12 Terrengmalt: Teodolitt med elektronisk 13 6,22
12,82 avstandsmaler 13
2 764540371 50337733 Jord Rér 7 T 12Terrengmailt: Teodolitt med elektronisk 13 191,66
33,23 avstandsmaler 13
3 764543637 50338322  Jord Rér 7 T 12Terrengmailt: Teodolitt med elektronisk 13
6,41 avstandsmaler
4 7e45442,64 50338457  Jord Rér 7 T 12Terrengmailt: Teodolitt med elektronisk 13
30,90 avstandsmaler
[ 5 7645427109 50341,33  Jord Offentlig godkjent grensemerke 12 Terrengmalt: Teodolitt med elektronisk 3]
2,00 avstandsmaler
[ 6 764542535 50341054 Ukent ~  12Terrengmalt: Teodolitt med elektronisk 13
6,08 avstandsmaler
7 764541893 50340780  Jord Rér 7 T 12Terrengmilt: Teodolitt med elektronisk 13 41,96
30,57 avstandsmaler 13
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeomrader (PBL1985 § 25,1.lec
Omrade forboliger med tilhgrende anlegg

I Offentlig barnehage
P  Offentlig kitke

Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrdder (PBL1985
PN Kjgreveg

Gang-/sykkelveg

Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,1.ledd r
P Friomrader

Reguleringsplan-Spesialornrader (PBL1985 § 25,1.l
———— Frisiktsonevedveg

Reguleringsplan-Fellesomrader (PBL1985 § 25,1.led
Wy Felles avkjgrsel

Reguleringsplan-Kombinerte formdl (PBL1985 § 25,
—r” Grense forrestriksjonsomride

Reguleringsplan-Bebyggeise og anleqgg (PBL2008 §&.
P  ldrettsstadion

Reguieringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 §12-5 NR.

Friomrade

Requleringsplan-Felles for PBL 1985 og 2008
B Regulerings- og bebyggelsesplanormride
-~ Planens begrensning
- Forméilsgrense
w" = Regulerttomtegrense
- Byggegrense
"~ Planlagtbebyggelse
-~~~ Bebyggelse sominngériplanen

~" Regulert senterlinje
-~ Frisiktslinje
- Mailelinje/Avstandslinje
- Avkjgrsel
Abe Paskriftfeltnavn
Abc Paskrift bredde
Abc Paskriftradius

Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknft
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