Lervigsveien 11

Nabolaget Lervigtunet/Johannes - vurdert av 92 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Godt voksne

Offentlig transport

& Lervigtunet
Linje 4, X74

Stavanger stasjon
Linje F5, LS

Stavanger Sola

Skoler

Nylund skole (1-7 kl.)
658 elever, 29 klasser

Storhaug skole (1-7 kl.)
337 elever, 22 klasser

Valand skole (1-7 kl.)
512 elever, 22 klasser

St. Svithun skole (8-10 kl.)
441 elever, 30 klasser

Kannik skole (8-10 kl.)
657 elever, 37 klasser

Bergeland videregdende skole

700 elever

Stavanger katedralskole
375 elever

Ladepunkt for el-bil

& Kyviks vei

=& Nytorget

3 min 4
0.3 km

24 min &
2 km

21 min &

11 min &
0.9 km

15 min #
1.3 km

7 min &
3 km

18 min #
1.5 km

7 min &
3 km

19 min #
1.6 km

21 min &
1.8 km

14 min %

14 min %

= Kvalitet pa skolene
1 veldig bra 84/100

ﬁ Opplevd trygghet
Veldig trygt 75/100

Naboskapet
ae Hoflige 58/100

Aldersfordeling

xR
&
©
&

Barn Ungdom unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Omrade Personer
. Lervigtunet/Johannes 1814

[l Stavanger/Sandnes 229178
B Norge 5425 412

Barnehager

Steinhagen barnehage (1-5 ar)
60 barn

Nymansveien barnehage (1-5 ar)
45 barn

Lervig Brygge barnehage (1-5 ar)
100 barn

Dagligvare

Coop Extra Lervig
Post i butikk

Coop Extra Stegperigarden
Post i butikk, PostNord

Husholdninger
1044

103 563
2 654 586

7 min #&
0.6 km

10 min #
0.9 km

12 min #
1km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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ARTNERS Gjensidige {}

Eiendomsmegling

Egenerklaering

Lervigsveien 11, 4014 STAVANGER 29 Oct 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Lervigsveien 11 Lervigsveien 11

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
April 2024

Har du selv bodd i boligen?
Lo Nei

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nér du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Infor masjon om selger
Selger

V atnamot-Johansen, Terje

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Sidel



RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversysmmelsei kjeller eller underetasje?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
Y Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2



13 Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsr er eller vannrer?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger
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23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[Ja  [XIne

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[Ja  [Xne

Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eilendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikketegnet boligselgerforsikring.
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Johansen, Terje 2025-10-29

Identification

=== bankID Johansen, Terje

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Johansen, Terje 29/10-2025 BANKID
08:37:44



Tilstandsrapport

levert av Anticimex AS

Lervigsveien 11
4014 STAVANGER
Gnr./Bnr.: 52/779
Seksjonsnr. : 114
Stavanger kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap
Selveierleilighet Anticimex AS
Bruksareal: 83 m? ;

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 83 m? ;TR 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.sor@anticimex.no
Befaringsdato: 31.10.2025 :

Cod”

Signatur inspektar:  Yngve Paulsen
Mobil: 93236266

® Anticimex’



Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022. Norsk Standard 3600:2018 er
ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

+ 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafelgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

» Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

» Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kijgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjgper anbefales veere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, etterspgrres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfgrt etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen etterspegrres. Dersom det har vaert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 31.10.2025 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15076915 Gate/vei adresse Lervigsveien 11
Meglerforetakets oppdragsnummer | 204-25-0145 Postnummer/sted 4014 STAVANGER
Hjemmelshaver/selger Terje Vatnamot-Johansen Kommune 1103 - Stavanger
Bygningssakkyndig inspektar Yngve Paulsen Gnr./Bnr.: 52/779

Tilstede pa befaringen Nogkkeloppdrag Seksjonsnr. 114

Utvendige snadekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 2523 m?
Utetemperatur 8°C

Rapportdato 05.11.2025 10:05

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging
Selveierleilighet | 2024

Byggemate

Leilighet

Felles tomt opparbeidet med asfaltert vei, diverse beplantninger. Felles trappeoppgang med callinganlegg og heis. Leiligheten disponerer
parkeringsmuligheter i garasjeanlegg. Leiligheten har 1 bod i underetasjen.

Boligbygg oppfert i 2024

Leilighet beliggende i byggets 6 etasje. Grunnmur av betong. Fundamentert pa ukjent byggegrunn. Yttervegger av betong/trekonstruksjoner.
Fasaden er kledd med stdende trekledning. Etasjeskillere av betongkonstruksjoner. Flatt tak (ikke besiktiget). Entréder med brannklasse B30 og
lydklasse db40. Vinduer og balkongder med karmer av tre, og tre-lags glass. Balansert ventilasjon. Utgang fra stue til balkong.

EIENDOM | 15076915, Lervigsveien 11, 4014 STAVANGER
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

N
8%

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom O Overflater gulv 8

) | Faliforhold (gulv) 8
@vrige rom O Innerdarer 9

EIENDOM | 15076915, Lervigsveien 11, 4014 STAVANGER
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)
Selveierleilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
6 etasje 78 78 21
Entré, bad, bod, Balkong
stue/kjokken, 3
soverom
Underetasjen 5 5
Bod
SUM 78 5 83 21
Total bruksareal: 83 m?

Kommentar til areal
Leiligheten inneholder 75 m2 P-ROM og 3 m2 S-ROM.
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Rapport

Vatrom

Bad fra byggear.

Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger.
System tak med downlights.

Vegghengt servantinnredning med skuffer.
Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.
Speilskap med overlys.

Dusjhjgrne med dgrer.

Vegghengt dusjarmatur (handdusj og regndusj).
Vegghengt toalett.

Vannrgr av typen rgr-i-rgr system.

Synlige avlgpsrer av plast.

Mekanisk avtrekk med ventil i himling.
Fordelerskap for rar-i-rgr system.

1 sluk

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - Vannrer - Avigpsrer (ink. sluk) -

Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det -
Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

G 1G2 Overflater gulv

Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke
kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom
kan lgsne og veere svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn anbefales slik at
tiltak kan iverksettes ved behov.

Fallforhold (gulv) Det registreres utilstrekkelig fall til sluk i dusjsonen. Fallforholdet farer ikke til

G TGIU Fukt i tilliggende Vatrommet er bygget som prefabrikkert modul og det er derfor ikke utfart
konstruksjoner hulltaking/fuktmaling.

Kjokken

avrenning av alt bruksvannet i nedslagsfeltet. Tiltak vurderes ved behov.

Innredningen er fra byggear med glatte fronter.
Benkeplate av laminat.

Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjekkenarmatur.
Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjgkkenbenk.

Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjgleskap med fryser.

Ventilator i overskap.

Vannrgr av typen rar-i-rgr system.
Automatisk vannstopper med fuktsensor.
Synlige avlgpsrar av plast.

Gulvflater belagt med parkett.

Vegg og himlingsflater i malte flater.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrer - Avlgpsrar - Ventilasjon og avtrekk - Innredning
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@dvrige rom

Gulvflater belagt med parkett.

Vegg- og himlingsflater i malte flater.
Profilerte innerdarer.

Balansert ventilasjon.

Gasspeis i stue.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Ventilasjon

ﬁ TG 2 Innerdgrer Innerdear til soverom naermest stue har skade i karm. Kun av estetiske karakter. Tiltak
kan iverksettes ved behov.

Etasjeskiller - 6 etasje

Etasjeskille av betong.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Fglgende rom er malt: Stue og gang

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr med rgr-i-rgr system.

Leilighetens stoppekran er plassert i fordelerskap.

Synlige avlgpsrer i plast.

Stakeluke er ikke lokalisert.

Automatisk vannstopper med fuktsensor i fordelerskap.

Fordelerskap for rer-i-rar system er plassert pa bad.

Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann.

Balansert ventilasjon (fra byggear) med ventilasjonsaggregat plassert i taket pa gang.
Gasspeis i stue.

O TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Avlgpsrer. (Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre rom) - Ventilasjon

ﬁ TGIU Varmesentral (eksempelvis Fjernvarme: Installasjonene er ikke kontrollert. Anbefales utfert av teknisk kompetent
fyrkjele, varmepumpe, personell.
fiernvarme, pelletsanlegg,
gasskjel etc.)

Stakeluke Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.
Gassinstallasjoner/anlegg Gasspeis: Installasjonene er ikke kontrollert. Anbefales utfert av teknisk kompetent
(faste installasjoner som personell.

komfyr, peiser,
tilfgrselsledning og
gasstank).
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Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. VVurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: nei

Er det synlig tegn pa termiske skader: nei

Er det synlig tegn pé utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: ja

Forekommer det at sikringer lgses ut: nei

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget: nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: ja

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: nei
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: ja

Sikringsskap med automatsikringer er plassert i bod

4 TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

ﬂ- Forenklet vurdering av det Det er fremlagt samsvarserkleeringer og kontrollrapport fra det lokale el-tilsynet
elektriske anlegget (datert innenfor de siste fem ar). Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa
denne dokumentasjonen.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i tre- og betongkonstruksjoner.
Utvendig kledd med staende trekledning.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Konstruksjon - Fasader ink. kledning

Dgrer og vinduer

Leiligheten har entréder med brannklasse B30 og lydklasse db40.
Vinduer med karmer av tre, og tre-lags glass (fra byggear).
Balkongder med karmer av tre, og tre-lags glass (fra byggear).

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer
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Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til balkong pa ca 21 m2.
Rekkverkshgyde er malt til 1,22 meter.

Balkong i metallkonstruksjoner med rekkverk av glass.

Gulvoverflater er belagt med terrassebord.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, verandaer)

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: nei

Har boligen godkjent slukkeutstyr: ja
Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: ja

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: nei

Oppfyller boligen krav til ramningsveier: ja

Leiligheten har sprinkleranlegg.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i boligen.

| stue og soverom er takhgyden malt til 2,62 meter og pa bad er takhgyden malt til 2,30 meter.

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklzeringsskjema

Kommentar

Shitt, plan- og fasadetegninger er fremlagt.

Det er ikke kjent om det er utfert arbeider pa boligen de siste fem ar.

Det er fremlagt samsvarserklaering, datert 20.02.2024. Arbeidet gjelder ny installasjon av
det elektriske anlegget.

Det er ikke kjent om det er utfart el-tilsyn pa boligen de siste fem ar. Forholdet er ikke
videre undersgkt i denne rapporten.

Ikke aktuelt.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 29.10.2025
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svsmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ng@dvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Slukets tilkomstmulighet for rengjgring - [Sluket i dusjsonen Fallforhold (gt)lv) - [Fallforholdet i dusjsonen ]
]

Elektrisk anlegg - [Sikringsskap ] Innerdgrer - [Innerdgr til soverom ]
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Tegnforklaring

Reguleringsplan side 1

BEBYGGELSE OG ANLEGG

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittiggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk

Kolonihage

Sentrumsformal

Kjepesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning
Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon

Forsamlingslokale for religionsutgvelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal

Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Naeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager

Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen nzering

Idrettsanlegg

Skianlegg

Skilgypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

AREALFORMAL

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg

Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg
Smébatanlegg i sjg og vassdrag
Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Uthus/naust/badehus

Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Ngdvendige bygg og anlegg for grav- og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning

Bolig/forretning/kontor

Bolig/tienesteyting

Bolig/kontor

Forretning/kontor

Forretning/kontor/Industri

Forretning/industri

Forretning/kontor/tienesteyting

Forretning/tienesteyting

Neering/tjenesteyting

Kontor/lager

Industri/lager

Kontor/industri

Kontor/tjenesteyting

IR/ MRS Y%% %"

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med
andre angitte hovedformal




Tegnforklaring
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SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRAST

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer)
Veg

Kjgreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grgntareal

Bane (naermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane

Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform

Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner

Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grgntareal

Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane

Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg

Landingsplass for helikopter o.a.

Havn

Kai

Havneterminaler
Havnelager

Molo
Navigasjonsinstallasjon
Hovednett for sykkel
Kollektivnett

Trase for naermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg
Kollektivterminal
Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering

Parkering
Rasteplass
Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Teknisk infrastruktur

Energinett

Fjernvarmenett

Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett

Overvannsnett

Avfallssug
Telekommunikasjonsnett
Sikringsanlegg

Andre teknisk infrastrukturtraseer
Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer
kombinert med andre gitte hovedformal

GRONNSTRUKTUR

3. Grgnnstruktur
Blagrennstruktur
Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm

Vannspeil

Overvannstiltak -
Infiltrasjon/fordrayning/avledning -

Kombinerte grennstrukturformal

Al
Angitt grennstruktur kombinert med andre angitte hovedformal \\

FORSVARET

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militzere formal
Skytefelt/@vingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre angitte hovedformal




Tegnforklaring
Reguleringsplan side 3

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri
Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal
Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse mv.
Spredt boligbebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt neeringsbebyggelse

Naturvern
Jordvern
Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmilje

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDREAG
MED TILHORENDE STRANDSONE

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Ferdsel

Ankringsomrade

Opplagsomrade

Opplagsomrade

Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjg

Smébéthavn

Boyehavn

Fiske

Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Gytefelt eller oppvekstomrade for yngel

Akvakultur

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende landanlegg
Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sjg og vassdrag

Naturomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sje og vassdrag med tilhgrende strandsone
Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende
strandsone

Angitt formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone
kombinert med andre angitte hovedformal




Tegnforklaring
Reguleringsplan side 4

HENSYNSSONER
FLATER

Flater

. Flatesignatur,
Objekttype navarende

554
RpFareSone ¢l /

RpSikringSone

SOON
RpStaySone \E%\\

RpinfrastrukturSone

RpGjennomfgringSone

/

RpAngittHensynSone

RpBandleggingSone

RpDetaljeringSone (Planid)

Sma flater, alle 7///
hensynssoner /

PUNKTSYMBOL

RpJuridiskPunkt
Vegstengning/fysisk kjgresperre

Stenging av avkjersel

Avkjorsel
Innkjering
Utkjering

Brukar

Tunnelapning

Eksisterende tre som skal bevares

Regulert nytt tre

Regulert mgneretning

ANDRE JURIDISKE FLATER OG LINJER

Flater Flatesignatur, navarende
Objekttype/Egenskap

PbIMidIByggAnleggOmrade

Linjesymbol

RpGrense

RpFormalGrense

RpSikringGrense,
RpSteyGrense
RpFareGrense,
RpinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHayde

RpJuridiskLinje

Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves e E— = — —= -

Bygg, kulturminner, mm som skal bevares

Byggegrense
Planlagt bebyggelse

Bebyggelse som inngar i planen

Bebyggelse som forutsettes fjernet

Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjgrebane
Regulert kjorefelt
Regulert parkeringsfelt
Regulert fotgjengerfelt

Regulert stgyskjerm

Regulert stgttemur

Sikringsgjerde

Tunnel

Male og avstandslinje
Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag




BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1)

BYGGEOMRADER

Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
Frittliggende smahusbebyggelse
Konsentrert smahusbebyggelse
Blokkbebyggelse

Garasjer i boligomrader

Omré&der for forretning

Omré&der for kontor

Omrader for industri / lager

Omré&der for fritidsbebyggelse

Omrade for offentlig bebyggelse (stat,
fylkeskommune, kommune)

Offentlig barnehage

Offentlig undervisning (skole, universitet mv.)

mv.)

Offentlig kirke
Offentlig forsamlingslokale (kino, teater mv.)
Offentlig administrative bygg

Omrade for szerskilt angitt allmennyttig formal

Allmennyttig barnehage

Allmennyttig institusjon (sykehus, aldershjem,
sykehjem mv.)

- Allmennyttig kirke

- Allmennyttig forsamlingslokale (grendehus mv.)

- Allmennyttig administrasjon

- Omré&der for herberger og bevertningssteder

- Hotell med tilhgrende anlegg
- Bevertning

Omré&de for garasjeanlegg og bensinstasjoner

Garasjeanlegg
Bensinstasjoner

Annet byggeomréde

LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 2)

LANDBRUKSOMRADER
Omréde for jord- og skogbruk
Omr3de for reindrift

Omrade for gartneri

Omréde for parsellhager

Annet landbruksomrade

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25,

1. ledd nr. 3)

- OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

- Kjgrevei
- Gate med fortau

Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg
Sykkelveg

Gangveg

Offentlig institusjon (sykehus, aldershjem, sykehjem

- Allmennyttig undervisning (skole, universitet mv.) -

Gatetun

Torg

Rasteplass

Parkeringsplass

Kollektivanlegg (for buss og drosje)
Bussterminal

Bussholdeplass

Drosjeholdeplass

Jernbane

Sporvei / forstadsbane

Flyplass med administrasjonsbygninger
Flyplass / taxebane

Hangar, verksted, administrasjonsbygg
Havneomré&de (landdelen)

Kai

Smabétanlegg (landdelen)
Trafikkomrdde i sjg og vassdrag
Skipsled

Havneomrade i sjg

Annet trafikkomrdde i sjg/vassdrag

Annet trafikkomrdde

FRIOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 4)

FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5)

N\
N\
W\
AR
N\
N\

SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6) iz

FRIOMRADER

Park

Turveg

Skilgype

Anlegg for lek

Anlegg for idrett og sport
Leirplass

Annet friomréde
Friomr&de i sjg og vassdrag
Badeomrade
Smdb3thavn
Regattabane

Annet friomr8de i sjg/vassdrag

FAREOMRADER

Hgyspenningsanlegg (hgyspentlinje,
transformatorstasjon, koblingsstasjon)

Skytebane

Ildsfarlig opplag og andre innretninger som kan

veere farlige for allmenheten

Omrade med rasfare
Omrade med flomfare

Omrade med saerskilt angitt annen fare

SPESIALOMRADER
Privat vei

Parkbelte i industristrgk

Campingplass

Friluftsomrade (pa land)

Friluftsomréde i sjg og vassdrag

Idrettsanlegg som ikke er offentlig tilgjengelig
Golfbane

Grav- og urnelund

- Privat sm&batanlegg (land)

Privat smébatanlegg (sjg)

Omré&de for anlegg i grunnen

Omrade for anlegg og drift av kommunalteknisk
virksomhet

Drikkevannsmagasin

Vann- og avigpsanlegg
Omré&de for bygging og drift av fjernvarmeanlegg

Anlegg for televerket (telekommunikasjon)

@vingsomrdde med tilhgrende anlegg for forsvaret /

sivilforsvaret

Omrade og anlegg for drift av
radionavigasjonshjelpemidler utenfor flyplass

Fiskebruk
Andre omrader for anlegg i vassdrag eller sjg
Frisiktsone ved vei
Restriksjonsomrade rundt flyplass
- Grunnvannsmagasin
E Nedslagsfelt for drikkevann
T Naturvernomréde (pa land)
Naturvernomrdde i sjg og vassdrag
Klimavernsone
Bevaringsomrade for bygninger og anlegg
Bevaring av bygninger
Bevaring av anlegg
Bevaring av landskap og vegetasjon
- Omrade for steinbrudd og masseuttak
Andre omrader for vesentlige terrenginngrep
Omrade for reindrift
Pelsdyranlegg
Handelsgartneri
Omrade for szerskilt anlegg
Taubane
Forngyelsespark
Vindkraft

Annet spesialomrade

FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7)

/// FELLESOMRADER

- Felles avkjgrsel
e
/// Felles gangareal

- Felles parkeringsplass
[
/// Felles lekeareal for barn

Felles gérdsplass

Fellesareal for garasjer

12
/// Felles grgntareal

7 '
/ Annet fellesareal for flere eiendommer

FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 8)

/S( FORNYELSESOMRADER

KOMBINERTE FORMAL

KOMBINERTE FORMAL

Bolig / Forretning

\ Bolig / Forretning / Kontor
k‘ Bolig / Kontor
\ Bolig / Offentlig

Forretning / Kontor

Forretning / Kontor / Industri

/v

Forretning / Industri
Forretning / Kontor / Offentlig

Forretning / Offentlig

i

Kontor / Industri

Kontor / Offentlig

Kontor/Bensinstasjon

Offentlig / Allmennyttig

Veiserviceanlegg (Bevertning / Bensinstasjon)
Annet kombinert formal
Rekkefglgebestemmelser

Midlertidig trafikkomrade

21 CHZEN

Unyansert formal

Begrensninger grense

= == Reguleringsplan faregrense
— — — Reguleringsplan restriksjonsgrense
== == Reguleringsplan bevaringsgrense

+ Reguleringsplan fornyelsesgrense

— — Reguleringsplan rekkefglgegrense

Reguleringsformal

N \ 500 - Fareomré&de

510 - Hgyspenningsanlegg

4

520 - Skytebane

4

SIS S

530 - Ildsfarlig opplag ol

540 - Rasfare

4

550 - Flomfare

4

590 - Seerskilt angitt fare

4

640 - Frisiktsone
641 - Restriksjonsomrade flyplass

645 - Grunnvannsmagasin

646 - Nedslagsfelt for drikkevann
660 - Bevaringsomrader
661 - Bevaring av bygninger

662 - Bevaring av anlegg

663 - Bevaring av landskap og vegetasjon
800 - Fornyelsesomrader

991 - Formalsrekkefglge

BT

992 - Midlertidig trafikkomréde
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3.1

3.2

VEDTEKTER FOR
SIOKANTEN LERVIGSVEIEN GARASJESAMEIET

SAMEIET
Sameiets navn er Sjgkanten Lervigsveien Garasjesameie, org.nr. xxx xxx xxx ("Sameiet").

Sameie omfatter eiendommen gardsnummer 52 og bruksnummer 776 seksjonsnummer 1-262 i
Stavanger kommune ("Eiendommen").

Sameiet bestar av 262 nzeringsseksjoner (hhv. parkeringsplasser og boder). Hver seksjon bestar
av hoveddel og eventuelle tilleggsdeler. Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke omfattes
av bruksenheter eller tilleggsdeler, er fellesarealer.

Sameiet er opprettet ved seksjoneringsvedtak og tinglyst den 03.11.2023.

Sameiet har til formal a ivareta seksjonseiernes felles interesser, herunder & drifte og ivareta
Sameiets bygningsmasse med tilhgrende tekniske anlegg. Eiendommen skal tjene som
garasjeanlegg for eiendommene gnr. 52 bnr. 777 ("52/777"), bnr. 779 ("52/779") og bnr. 780
("52/780") i Stavanger kommune.

SAMEIEBR@KEN

Sameiebrgken til den enkelte seksjon er fastsatt pa grunnlag av type seksjon. Parkeringsplass og
parkeringsplass med tilhgrende bod bak seg har brgk 2 (dvs. 2/354), mens vanlige sportsboder
har brgk 1 (dvs. 1/354). Den enkelte seksjons sameiebrgk fremgar av seksjoneringsvedtak
tinglyst pa Eiendommen.

Tekniske installasjoner som ligger i Eiendommen og som tjener eierseksjonsameiene pa 52/779
og 52/780 i Stavanger kommune, skal alene besgrge og bekoste drift og vedlikehold av disse
etter sameiebrgken mellom gnr/bnr 52/779 og gnr/bnr 52/780 etter sameiebrgk 116/161 for
52/779 og 45/161 for gnr/bnr 52/780.

Brgken for fordeling av forbruk fjernvarme skal vaere etter fordelingsngkkelen i boligsameiene,
7610 kvm (7610/9848) for 52/779 og 2 238 kvm (2238//9848) for gnr/bnr 52/780.

Brgken for fordeling av gass skal vaere sameiebrgk 116/161 for 52/779 og 45/161 for gnr/bnr
52/780.

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom seksjonene. Den enkelte seksjon kan ikke skilles
fra deltakerinteressen i Sameiet.

Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
seksjonseier full rettslig radighet over sin seksjon og tilleggsdeler, herunder rett til salg, bortleie
og pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold av
bruksenheter.

Vedtekter for Sjgkanten Lervigsveien Anleggseiendom— Gnr. 52 bnr. 776 snr. 1-262 i Stavanger kommune 1
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3.3.1.

3.3.2.

4.1

4.2

Eierskapet til parkeringsplasser kan ikke overdras til andre enn boligseksjoner pa 52/777, 52/779
og 52/780.

Eierskapet til boder kan ikke overdras til andre enn boligseksjoner pa 52/777, 52/779 og 52/780.

Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte seksjonseier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet for eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med sitt formal. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonsloven § 21 annet ledd.

All ferdsel i Eiendommen, herunder i kjgrebane og adkomstarealer, skal skje hensynsfullt og slik
at annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt & parkere
utenfor oppmalte parkeringsplasser.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra Eiendommen. Det er heller ikke tillatt &
drive verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert i
Eiendommen. Det er heller ikke tillatt & vaske bil i anlegget.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken eller annet fremgar av disse vedtekter,
bestemmer styret hvordan fellesarealene skal benyttes. Fellesarealene ma ikke benyttes slik at
andre seksjonseiere hindres i a bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene ma pa forhand
godkjennes av styret. Tiltak som er ngdvendige pa grunn av en seksjonseiers eller et
husstandsmedlems funksjonshemming, kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller ungdvendig
mate er til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Spesielt om kajakk bod

Seksjonseierne har lik rett til 3 benytte seg av kajakkrommet. Dog skal styret etter sgknad
fordele kajakkplasser. Hvilke kajakkplasser som til enhver tid er reservert fas av styret etter
forespgrsel. Styre kan lage ordensregler for bruk av kajakkbod.

Eiendommen
Eiendommen utgjgr felles garasjeanlegg for 52/777, 52/779 og 52/780. Eiendommen ligger
under bakken og omfatter blant annet parkeringsplasser for biler, sykkelparkering, boder og
tekniske rom.

HC-plass

En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en seksjonseier uten
behov for en tilrettelagt plass & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i Sameiet.
Seksjonseieren naermest plassen til vedkommende med nedsatt funksjonsevne skal bytte. Hvis
den tilrettelagte plassen har ladepunkt og den andre ikke, er det et vilkar for byttet at det
etableres ladepunkt — pa plassen uten ladepunkt — pa seksjonseieren som har behov for HC-

Vedtekter for Sjgkanten Lervigsveien Anleggseiendom— Gnr. 52 bnr. 776 snr. 1-262 i Stavanger kommune 2



4.3

5.1.1

5.1.2

5.1.3

5.14

5.1.5

parkering sin regning. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert
behov er til stede.

Ladeplass

En seksjonseier kan med styrets godkjenning etablere ladepunkt til elbil knyttet til sin
parkeringsplass for egen kostnad og risiko. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn. Som
saklig grunn regnes for eksempel begrenset kapasitet, at det innen rimelig tid skal etableres et
felles anlegg for lading, eller at etableringen er til urimelig fortrengsel for interessene til Sameiet
eller andre seksjonseiere.

FELLESKOSTNADER

Seksjonene 1-256:

Felleskostnader er alle kostnader med Eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet. Enhver kostnad til vedlikehold, renhold, oppgradering o.l. av de delene av
bygningsmassen som har direkte fysisk tilknytning til garasjeplassene og bodene, samt
adkomstarealer til garasjeplassene og boder, dekkes av seksjonene 1-256 etter sameiebrgken.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte seksjonseier forskuddsvis hver
maned betale et a-konto-belgp fastsatt av styret.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av Sameiet etter hvert som de forfaller, slik at
man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseierne for seksjonseiernes
felles forpliktelser.

Teknisk rom/fjernvarmesentral/fellesanliggende i anleggseiendommen:

Alle andre kostnader i punkt 5.1.1 (unntatt forbruk av fjernvarme se punkt 5.1.3) i skal
viderefaktureres til gnr 52 bnr 779 og 780 etter fordelingsngkkelen 116/161 for gnr/bnr 52/779,
og 45/161 for gnr/bnr 52/780. Bestemmelsen gjelder ogsa strging og vinterbrgyting av den
offentlige parken/friomrade.

Fjernvarme
Brgken for fordeling av forbruk fjernvarme skal veere etter fordelingsngkkelen i boligsameiene,
7610 kvm (7610/9848) for 52/779 og 2 238 kvm (2238//9848) for gnr/bnr 52/780.

Gass
Brgken for fordeling av gass skal vaere sameiebrgk 116/161 for 52/779 og 45/161 for gnr/bnr
52/780.

Vedlikeholdsfond

Arsmgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige stgrre
vedlikeholdskostnader, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp
seksjonseierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige betalingen til
dekning av felleskostnader.

Punkt 5 kan ikke endres eller fjernes uten etter samtykke fra hjemmels eiere av gnr 52 bnr 776,
779 og 780 i Stavanger kommune.

Lovbestemt panterett

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
felger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet

Vedtekter for Sjgkanten Lervigsveien Anleggseiendom— Gnr. 52 bnr. 776 snr. 1-262 i Stavanger kommune 3



7.1

7.2

7.3

svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp (2G) pd det tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt.

ARSM@TET

Arsmgtet er Sameiets gverste myndighet
Den gverste myndighet i Sameiet utgves av arsmgtet. Arsmgtet bgr avholdes etter at
boligsameiene har hatt arsmgte pga valg av styremedlemmer.

Ordinaert arsmgte holdes hvert ar innen utgangen av juni. Ekstraordinaert arsmgte skal holdes
nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til sammen har minst 10 %
av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta pa arsmgtet med forslags-, tale og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller et annet medlem av husstanden til seksjonseier har rett til & vaere til stede og til 3
uttale seg. Videre har styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av seksjon rett til a
veere til stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med seg radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale
seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme.

Innkalling til arsmgte

Styret innkaller til arsmgte med skriftlig varsel til seksjonseierne som skal vaere pa minst atte
dager, hgyst tjue dager. Ekstraordinaert arsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med
kortere frist, som likevel skal vaere minst 3 dager. Innkalling kan skje elektronisk.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for det ordinaere arsmgtet, og om siste frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet i mgtet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Blir arsmgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i arsmgte ikke innkalt, kan en
seksjonseier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for seksjonseiernes felles

kostnad, innkaller til arsmgte.

Saker som skal behandles pa ordinaert arsmgte
Arsmgtet skal behandle sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet alltid

a) behandle styrets arsmelding
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar, og
c) velge styremedlemmer.

Arsmelding, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelig
i arsmgtet.
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7.4

8.1

Bortsett fra de saker som behandles av ordinaert arsmgte som nevnt i annet ledd, kan arsmgtet
bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa
arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet likevel ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

Mgteledelse, flertallskrav og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver veere seksjonseier.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig flertall
av de avgitte stemmer. Hver seksjon har én stemme. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved
stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold;

- omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter;

- salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap;

- samtykke til reseksjonering som nevnt i § 20 annet ledd annet punktum;

- samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnti § 22 a;

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning;

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfgrer gking
av det samlede stemmetall; og

- tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av Eiendommen, vedtak om
opplgsning av Sameiet, vedtak som innebaerer vesentlige endringer av Sameiets karakter, og
vedtak om tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, krever tilslutning fra
samtlige seksjonseiere.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som gj@res av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én seksjonseier
som utpekes av arsmgtet blant de som er tilstede. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

STYRET

Valg av styre

Sameiet skal ha et styre bestaende av styreleder og 2-4 styremedlemmer. | tillegg kan det velges
inntil 3 varamedlemmer. Styremedlemmer behgver ikke vaere seksjonseiere, men ma veere
myndig. Styrets medlemmer velges av arsmgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmene.
Styrets leder velges seerskilt. Styremedlemmene bgr veere styremedlemmer i de sameiene de
bor i.

Styremedlemmer tjenestegjgr i to ar av gangen om ikke annet fastsettes av arsmgtet.
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8.2

8.3

Arsmgtet bgr avholdes etter at boligsameiene har hatt drsmgte pga valg av styremedlemmer.

Styrets oppgaver og myndighet
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
felger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle. Styret kan ikke ta
beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a gjennomfgre beslutninger
truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast
eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom
kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Styret kan pa vegne av alle seksjonseierne samtykke til tinglysning av servitutter pa Sameiets
eiendom som gjelder fellesareal, med mindre tinglysingen gar utover vanlig vedlikehold som ma
besluttes av arsmgtet med to tredjedeler av de avgitte stemmene, jf. pkt. 7.4

Sameiet forpliktes av styreleder og et styremedlem i fellesskap, eller to styremedlemmer i
fellesskap.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med tredjeperson ikke
bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjgre at tredjepersonen innsa eller burde innse
at myndigheten ble overskredet, og det derfor ville veere uredelig 8 paberope seg avtalen.

Styremgter

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles. Styrelederen avgjgr om sakene skal
behandles i fysisk mgte eller pa annen mate. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk mgte.
Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet har styreleder dobbeltstemme.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en mgteleder.
Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmene, og kopi sendes forretningsfgrer.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRET

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa arsmgtet om avtale med seg selv eller
nzerstaende eller i saker om sitt eget eller naerstaendes ansvar, eller om palegg om salg eller
fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter eierseksjonsloven § 38 eller § 39.

Vedtekter for Sjgkanten Lervigsveien Anleggseiendom— Gnr. 52 bnr. 776 snr. 1-262 i Stavanger kommune 6



10.

11.

12.

13.

14.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
vedkommende selv eller naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

SEKSJONSEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa annen mate
er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert
mulig egenandel, fgr Sameiets forsikring benyttes. Ved skade som skyldes seksjonseiers
uaktsomhet og som dekkes av Sameiets forsikring, skal seksjonseieren betale egenandelen og
andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaden.
Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet.
Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen i seksjonseierens husstand eller
personer som seksjonseieren har gitt adgang til Eiendommen eller overlatt sin seksjon til, for
eksempel leietaker.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan Sameiets legalpanterett etter
eierseksjonsloven § 31 benyttes.

MISLIGHOLD

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 3 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt
ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn
seks maneder fra palegget er mottatt.

FRAVIKELSE

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseiernes oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens
kapitel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

MINDRETALLSVERN
Arsmgtet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 60 representerer sameiet kan ikke

treffe beslutning som er egnet til 3 gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.

REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Arsregnskap og arsberetning skal
utarbeides i samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven. Sameiet skal
ha en statsautorisert eller registrert revisor som velges av arsmgtet, og tjenestegjgr inntil ny
revisor velges.
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16.

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i Sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017 nr. 65.

-000o0o0 -
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3.1

3.2

VEDTEKTER FOR
SIOKANTEN LERVIGSVEIEN BOLIGSAMEIE 1

SAMEIET

Sameiets navn er Sjgkanten Lervigsveien Boligsameie 1, org. nr. 933051 668, og er et
eierseksjonssameie ("Sameiet").

Sameiet omfatter eiendommen gardsnummer 52 og bruksnummer 779 seksjonsnummer 1-116 i
Stavanger kommune, med adresse Lervigsveien 3, 5, 7 og 9 ("Eiendommen").

Sameiet bestar av 116 boligseksjoner. Hver seksjon bestar av hoveddel og eventuelle
tilleggsdeler. Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke omfattes av bruksenheter eller
tilleggsdeler, er fellesarealer.

Sameiet er opprettet ved seksjoneringsvedtak og tinglyst den 03.11.2023.

Sameiet har til formal a ivareta seksjonseiernes felles interesser, herunder a drifte og ivareta
Sameiets bygningsmasse med tilhgrende tekniske anlegg og utearealer.

Seksjonseierne vil ogsa ha rettigheter og plikter pad eiendommene gnr. 52 bnr. 674 ("52/674"),
bnr. 776 ("52/776"), bnr. 781 ("52/781") som er naermere beskrevet i vedtektene punkt 4.

SAMEIEBR@KEN

Sameiebrgken til den enkelte seksjon er fastsatt pa grunnlag av seksjonens bruksareal (BRA), og
fremgar av tinglyst seksjoneringsvedtak

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom seksjonene. Den enkelte seksjon kan ikke skilles
fra deltakerinteressen i Sameiet. Forpliktelser og rettigheter etter eierseksjonsloven og disse
vedtekter er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar.

Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
seksjonseier full rettslig radighet over sin seksjon og tilleggsdeler, herunder rett til salg, bortleie
og pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold av
bruksenheter.

Ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner i Sameiet.

Korttidsutleie av hele boligseksjoner i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.
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3.3

3.3.1.

3.3.2

3.3.3

4.1

4.2

Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte seksjonseier har enerett til a8 bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet for eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med sitt formal. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonsloven § 21 annet ledd.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken eller annet fremgar av disse vedtekter,
bestemmer styret hvordan fellesarealene skal benyttes. Fellesarealene ma ikke benyttes slik at
andre seksjonseiere hindres i @ bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene ma pa forhand
godkjennes av styret. Tiltak som er ngdvendige pa grunn av en seksjonseiers eller et
husstandsmedlems funksjonshemming, kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller ungdvendig
mate er til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Arsmgtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

Sameiet har godkjent kameraovervaking pa sameiets fellesomrader. Styret har ansvar for at
kameraovervakning foregar i henhold til Datatilsynets regelverk.

Utendgrs tilleggsdeler for seksjoner i farste etasje

Uteplass pa bakkeplan for seksjoner i fgrste etasje inngar tilleggsdel til seksjonen. Den
respektive seksjon har fglgelig alene drifts- og vedlikeholdsansvar for sitt uteareal. Utearealene
skal stelles og vedlikeholdes i samsvar med Sameiets gvrige utearealer.

RETTIGHETER OG PLIKTER PA NABOEIENDOMMER

Felles uteareal

Alle seksjonseierne vil ha en ideell andel i 52/674, som ligger i et realsameie mellom
seksjonseierne i Eiendommen og 52/780. Eiendommen er til felles bruk for sameierne i
realsameiet og omfatter blant annet felles innkjgring og adkomst, renovasjonsbeholderene,
uteoppholds- og lekeareal mv. Eierandelene i realsameie kan ikke skilles fra seksjonene.

Kostnadene for drift, vedlikehold, utbedring og tjenesteleverandgrer for felles utomhusareal pa
52/674 fordeles mellom sameierne i henhold til sameieandel i realsameiet. Det vil utarbeides
egne vedtekter for realsameiet som sameierne i realsameiet plikter a fglge.

Parkering

Parkering er organisert ved at de enkelte seksjonseiere eier en/eller flere parkeringsplasser
(naeringsseksjoner) i garasjeanlegget pa 52/776. Kostnader for drift og vedlikehold tilknyttet
garasjeanlegget baeres av eieren av disse naeringsseksjonene.

Det er utarbeidet egne vedtekter for garasjesameiet som eierne av seksjoner i 52/776 plikter a
felge. | disse vedtektene er det etablert en bytteordning som sikre at parkeringsplasser som i
vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt
funksjonsevne, gjgres tilgjengelige for disse i henhold til eierseksjonsloven § 26 annet ledd.
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4.3

4.4

4.5.

5.1

Boder

Det er etablert boder i garasjeanlegget pa 52/776. Bodene skal tjene som boder for blant annet
seksjonseierne i eierseksjonssameiene pa Eiendommen. Det er utarbeidet egne vedtekter for
garasjesameiet som eierne av seksjoner i 52/776 plikter a fglge.

Tekniske anlegg

Garasjesameiet er forpliktet til & drifte og vedlikeholde tekniske funksjoner som ligger i
garasjeanlegget pa 52/776 og som tjener Sameiet sammen med eierseksjonsameiet pa 52/780.
Kostnader til drift og vedlikehold fordeles mellom sameiene pa Eiendommen og gnr/bnr 52/780
etter sameiebrgk. Eiendommen har brgk 116/161.

Brann- og veianlegg i park

Det er etablert brann- og mindre ganganlegg for boligsameiene i den offentlige
parken/friomradet pa 52/781, i trad med reguleringsplanen for omradet. Kommunen eier og
forvalter friomradet, men merkostnadene forbundet med strging og vinterbrgyting av
boligsameienes anlegg, ma dekkes av boligsameiene etter avtale med kommunen. Kostnader til
drift og vedlikehold fordeles mellom sameiene pa Eiendommen og gnr/bnr 52/780.
Eiendommen har brgk 116/161.

Denne paragraf kan ikke slettes eller endres uten samtykke fra eiendommen 52/780 (bygg C).

VEDLIKEHOLD

Bruksenhetene

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten. Seksjonseierens
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

a) inventar;

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker;

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat;

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer;

e) listverk, skillevegger, tapet;

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk;

g) vegg-, gulv- og himlingsplater;

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med f@rste hovedsikring eller inntakssikring; og
i) vinduer og ytterdgrer

j) innvendige vegger og gulv pa balkong

Listen er ikke uttgsmmende.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Seksjonseieren skal rense sluk
og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa balkong/terrasse
eller lignende som ligger til bruksenheten. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd ngdvendig
reparasjon og utskifting av det som er nevnt under bokstav a) til og med i) ovenfor, men ikke
utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.
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5.2

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter imidlertid ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til @ utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet
skulle ha vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Uten skriftlig samtykke fra Sameiets styre, ma seksjonseier ikke foreta noen form for inngrep i
felles tekniske installasjoner som matte befinne seg innenfor bruksenheten. Heller ikke ma det
bores eller pa annen mate foretas gjennomfgringer i vegger mellom bruksenhetene og
fellesareal (utvendige eller innvendige vegger) uten skriftlig samtykke fra styret. Seksjonseier har
ikke rett til 8 endre utvendige fasader, for eksempel ved utskifting av vindusglass, oppsetting av
solavskjerming eller lignende uten skriftlig samtykke fra Sameiets styre. Det samme gjelder ved
utskifting av glassfelt og dgrer mot fellesareal.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter eierseksjonsloven§ 32 og/eller
vedtektene her, kan bli erstatningsansvarlig i henhold til eierseksjonslovens bestemmelser.
Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet dersom han eller hun kan sannsynliggjgre at det
mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er
rimelig a forvente at seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller
unngatt fglgene av den.

Fellesarealer

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt etter pkt. 5.1 jfr. eierseksjonsloven § 32. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig samt utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som
rer, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi Sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Dersom Sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med dette punkt 5.2 og det
mangelfulle vedlikeholdet star i fare for a pafgre Eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en
seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine
ngdvendige utgifter dekket pa samme mate som andre vedlikeholdskostnader, jf.
eierseksjonsloven § 29. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de gvrige
seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger szerlige grunner
som gjgr det rimelig a unnlate a varsle.

Dersom Sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, kan Sameiet for @vrig bli

erstatningsansvarlig i henhold til eierseksjonslovens bestemmelser. Dette gjelder likevel ikke
dersom Sameiet kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

utenfor Sameiets kontroll og det ikke er rimelig & forvente at Sameiet skulle ha regnet med
hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgende av den.

FELLESKOSTNADER

Hva er felleskostnader?

Felleskostnadene skal som hovedregel fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom sarlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk. En annen fordeling kan bare vedtas med tilslutning fra
seksjonene det gjelder. Felleskostnader er alle kostnader med Eiendommen som ikke knytter
seg til den enkelte bruksenhet, sdnn som eksempelvis:

- kostnader til vedlikehold av fellesarealer

- forsikring

- administrasjonskostnader

- skatter og offentlige avgifter

- driftskostnader knyttet til ventilasjon, oppvarming og varmt forbruksvann
- kostnader til infrastruktur for kabel-TV, fiberkabel etc.

- renhold av fellesarealer

- drift- og vedlikehold av heiser, og andre tekniske installasjoner
- energi til fellesarealer

- kostnader til drift og vedlikehold av garasjeanlegg

- Kostnader til strging og brgyting i park/friomrade

Listen er ikke uttgmmende.

Arsmgtet kan vedta med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige stgrre
vedlikeholdskostnader, pakostninger eller andre fellestiltak pa Eiendommen. De belgp
seksjonseierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige betalingen til
dekning av felleskostnader.

Kostnadene beskrevet i vedtektene punkt 6.2 skal fordeles med lik andel per enhet.

TV/internett
Kostnader til TV/internett fordeles med lik andel per seksjon.

Gass

Kostnader ved bruk av gass avregnes etter reelt forbruk iht. malere. Drift og vedlikehold av
gassanlegget dekkes av de seksjonene som har gass i de aktuelle boligsammenslutningene der
kostnaden fordeles likt mellom brukerne.

Fjernvarme/tappevann

Fjernvarme vil bli belastet den enkelte seksjonseier som del av de ordinzere felleskostnadene, og
fordeles etter sameiets fordelingsbrgk (BRA) iht. seksjonsbegjeeringen.

Dersom sameiet installerer fjernavleste malere, er det mulig a avregne den enkelte bruksenhet
mot avlesning av individuelle malere. Det vil i sa tilfelle innkreves et akontobelgp, som
avregnes en til to ganger arlig. Seksjonseier betaler avregningskostnader. Oppvarming av
fellesarealer og umalt forbruk (varmetap) fordeles iht. sameiebrgker (BRA).

Kostnader knyttet til rettigheter og plikter pa andre eiendommer
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6.6

6.7

| felleskostnadene inngar Sameiets forholdsmessige andel av kostnadene bade til drift- og
vedlikehold felles garasjeanlegg pa 52/776, samt kostnader knyttet til strging og vinterbrgyting
av park pa 52/781

Seksjoner som eier av parkeringsplass i garasjesameiet pa 52/776, betaler et saerskilt tillegg for
dette, fastsatt i henhold til vedtektene for garasjeanlegget.

Seksjoner som har bruksrett til bod i garasjeanlegget pd 52/776, betaler et sarskilt tillegg for
dette, fastsatt i henhold til vedtektene for garasjeanlegget.

Trappenedganger og heis fra den enkelte eiendom ned i boder og garasjeanlegget 52/776,
tilhgrer den respektive eiendommen, og ikke garasjeanlegget pd 52/776. Kostander til drift,
vedlikehold og rengjgring av heis og trappenedgang, tilligger derfor de respektive eiendommer.

Betaling av felleskostnader

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av Sameiet etter hvert som de forfaller, slik at
man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseierne for sameiernes felles
forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte seksjonseier forskuddsvis hver
maned betale et a-konto-belgp fastsatt av styret. Endring av a-konto-belgpet kan tidligst tre i
kraft etter én maneds varsel.

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstdende hefter den enkelte
seksjonseier i forhold til sameiebrgk.

Lovbestemt panterett
De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet

svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp (2G) pa det tidspunktet da tvangsdekning
besluttes giennomfegrt.
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7.1

7.2

7.3

ARSM@TET

Arsmgtet er Sameiets gverste myndighet
Den gverste myndighet i Sameiet utgves av arsmgtet.

Ordinaert arsmgte holdes hvert ar innen utgangen av juni. Ekstraordinaert arsmgte skal holdes
nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til sammen har minst 10 %
av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta pa arsmgtet med forslags-, tale og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller et annet medlem av husstanden til seksjonseier har rett til a vaere til stede og til a
uttale seg. Videre har styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av seksjon rett til 3
veere til stede pa arsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til a vaere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til a ta med seg radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale
seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme.

Innkalling til arsmgte

Styret innkaller til arsmgte med skriftlig varsel til seksjonseierne som skal veere pa minst atte
dager, hgyst tjue dager. Ekstraordinzert arsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med
kortere frist, som likevel skal vaere minst 3 dager. Innkalling kan skje elektronisk.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for det ordinsere arsmgtet, og om siste frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet i mgtet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Blir arsmgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i arsmgte, ikke innkalt, kan en
seksjonseier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for seksjonseiernes felles

kostnad, innkaller til arsmgte.

Saker som skal behandles pa ordinart arsmgte
Arsmgtet skal behandle sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet alltid

a) behandle styrets arsmelding
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar, og
) velge styremedlemmer.

Arsmelding, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelig
i arsmgtet.

Bortsett fra de saker som behandles av ordinaert arsmgte som nevnt i annet ledd, kan arsmgtet

bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa
arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet likevel ta beslutning i saker som ikke star i
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8.1

innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter 3
innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

Mgteledelse, flertallskrav og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver vaere seksjonseier.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig flertall
av de avgitte stemmer. Hver seksjon har én stemme. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved
stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i Sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold;

- omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter;

- salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i Sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap;

- samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt;

- samtykke til reseksjonering som nevnt i § 20 annet ledd annet punktum;

- samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnti § 22 a;

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning;

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfgrer gking
av det samlede stemmetall; og

- ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes som bolig for
flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende stgrrelse og
romlgsning

- tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av Eiendommen, vedtak om
oppl@sning av Sameiet, vedtak som innebzerer vesentlige endringer av Sameiets karakter, og
vedtak om tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, krever tilslutning fra
samtlige seksjonseiere.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som gjgres av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én seksjonseier
som utpekes av arsmgtet blant de som er tilstede. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

STYRET

Valg av styre

Sameiet skal ha et styre bestaende av styreleder og 2-4 styremedlemmer. | tillegg kan det velges
inntil 3 varamedlemmer. Styremedlemmer behgver ikke veere seksjonseiere, men ma vaere
myndig. Styrets medlemmer velges av arsmgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmene.

Styrets leder velges saerskilt.

Styremedlemmer tjenestegjgr i to ar av gangen om ikke annet fastsettes av arsmgtet.
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8.2

8.3

Styrets oppgaver og myndighet
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle. Styret kan ikke ta
beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a8 gjennomfgre beslutninger
truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast
eiendom. Styret kan ogsa gjore gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom
kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Styret kan pa vegne av alle seksjonseierne samtykke til tinglysning av servitutter pa Sameiets
eiendom som gjelder fellesareal, med mindre tinglysingen gar utover vanlig vedlikehold som ma
besluttes av arsmgtet med to tredjedeler av de avgitte stemmene, jf. pkt. 7.4

Sameiet forpliktes av styreleder og et styremedlem i fellesskap, eller to styremedlemmer i
fellesskap.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med tredjeperson ikke
bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgj@re at tredjepersonen innsa eller burde innse
at myndigheten ble overskredet, og det derfor ville vaere uredelig a paberope seg avtalen.

Styremgter

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles. Styrelederen avgjgr om sakene skal
behandles i fysisk mgte eller pa annen mate. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk mgte

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet har styreleder dobbeltstemme.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en mgteleder.
Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmene, og kopi sendes forretningsfgrer.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRET

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa arsmgtet om avtale med seg selv eller
naerstaende eller i saker om sitt eget eller naerstaendes ansvar, eller om palegg om salg eller
fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter eierseksjonsloven § 38 eller § 39.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som

vedkommende selv eller naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
sarinteresse i.
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10.

11.

12.

13.

14.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av solskjerming og parabolantenner, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc., skal bare skje etter en samlet plan vedtatt av
arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgaende
godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og eierseksjonsloven
krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt. Dette gjelder selv om
bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr den kan sendes.

Arbeider i den enkelte seksjon som medfgrer flytting av infrastruktur som rgropplegg, ma
forhandsvarsles og godkjennes av styret.

SEKSJONSEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa annen mate
er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert
mulig egenandel, fgr Sameiets forsikring benyttes. Ved skade som skyldes seksjonseiers
uaktsomhet og som dekkes av Sameiets forsikring, skal seksjonseieren betale egenandelen og
andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaden.
Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet.
Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen i seksjonseierens husstand eller
personer som seksjonseieren har gitt adgang til Eiendommen eller overlatt sin seksjon til, for
eksempel leietaker.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan Sameiets legalpanterett etter
eierseksjonsloven § 31 benyttes.

MISLIGHOLD

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt
ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn
seks maneder fra palegget er mottatt.

FRAVIKELSE

Medfgrer seksjonseierens oppf@rsel fare for @deleggelse eller vesentlig forringelse av
Eiendommen eller er seksjonseiernes oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for Eiendommens
gvrige brukere, kan Sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens
kapitel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

MINDRETALLSVERN
Arsmgtet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 60 representerer Sameiet kan ikke

treffe beslutning som er egnet til a gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.
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15.

16.

17.

REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Arsregnskap og arsberetning skal
utarbeides i samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven. Sameiet skal
ha en statsautorisert eller registrert revisor som velges av arsmgtet, og tjenestegjgr inntil ny
revisor velges.

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i Sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017 nr. 65.

-o000o0o0 -
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MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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