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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen

Enkeltmannsforetak

Rapportansvarlig

Pal Juliussen
Uavhengig Takstingenigr
paal@juliussen.as
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen
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Leilighet i 2.etg + loft i flermannsbolig.

Fellesomrader (slik det fremgar av vedtektene) skal
vedlikeholdes av sameiet, og er i liten grad omhandlet i
rapporten.

Arbeider som er utfgrt av tidligere eier, holder ikke ngdvendigvis
en hgy, faglig standard. Mye er byttet ut av navaerende eier.

Alle mindre avvik er ikke ngdvendigvis nevnt i hvert enkelt
tilfelle, men er tatt hensyn til i fastsettelse av pris.

Rekkehus - Byggear: 2003

UTVENDIG G4 til side

Tak

A-tak, takstoler i tre. Taktekke av steinbelagte stalplater (Decra),
besiktiget fra bakkeniva. Taket var pa befaringen dekket av sng.
Takrenner og nedlgp i plast.

Yttervegg
Yttervegger av bindingsverk i tre. Utvendig kledd med liggende
kledning, skra-lagt i del av rgstvegg.

Vinduer og dgrer

Malte vinduer med 2-lags glass, de fleste fra byggear. Glass i FK-
vinduer i stua er fra 2022 (satt inn 2023).

Takvindu i loftstua.

Inngangsd@r med buet glassfelt. Yale dgrlas med kodelas, kan ogsa
apnes med magnet-brikker.

Dgr med glassfelt fra stue til veranda.

Annet utvendig

Veranda mot sgrgst, adkomst fra stua. Utfgrt i tre. Dekke av Royal
impregnerte dekkebord. Levegg mot nordgst.

Utvendig trapp i tre til overbygd inngangsparti.

INNVENDIG G4 til side

Overflater 2.etg

Gulv: Flis pa bad/vaskerom, laminat i resterende rom.

Vegger: Vatromsplater pa bad/vaskerom, malte plater i resterende
rom.

Himling: Malte himlingsplater i alle rom unntatt kjgkken, der det er
malte plater.

| flere rom er det fuget/malt i stedet for & bruke taklister. De fleste
overflater ny (malt eller byttet) i 2021.

Overflater loft

Gulv: Laminat.

Vegger: Malte plater.

Himling: Malte himlingsplater.

De fleste overflater ny (malt eller byttet), noe i 2021 og resterende i
2025.

Etasjeskiller mellom 2.etg og 1.etg/leilighet under, er isolert
trebjelkelag etter byggearets normale oppbygning. Mest sannsynlig
utfgrt som brann- og lydskille.

Etasjeskiller mellom loft og 2.etg er isolert trebjelkelag etter
byggearets normale oppbygning.

Det er ikke kjent om det er foretatt radonmalinger, og heller ikke
kjent om bygget er utfgrt med radonsperre. Ut fra alder pa bygget er

Oppdragsnr.: 12981-1277

Befaringsdato:

det imidlertid trolig at dette er gjort ifm byggesgknad.
Pa kart fra NGU er omradet beskrevet med "moderat til lav"
aktsomhet mtp radon.

Tett trapp i tre mellom etasjene. Malte vanger, laminat i trinn.
Det er MDF fyllingsdgrer i begge etasjer, glassfelt i dgr til stua. ifglge
forrige salgsoppgave er de fra rundt 2010.

Lang spotskinne i himling i stua. Spotter i himling i kjgkken.
Spotskinne i loftstue, tradlgs styring.
Ca 1,4 m garderobeskap pa det stgrste soverommet.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom
Selv om rommet ble pusset opp rundt 2010, er grunnoppbygningen
fra byggear. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Av det som ble sett pa befaringen, er det sannsynlig at det meste av
arbeidene ble utfgrt av forrige eier selv (ikke fagperson). Deler av
arbeidet holder en relativt lav faglig kvalitet. Samlet sett bgr det
derfor vurderes a pusse opp rommet.

Det ma ogsa gjgres oppmerksom pa at ved en eventuell skade (f.eks
grunnet lekkasje) vil forsikringsselskapet kunne holde igjen deler av
utbetalingen hvis rommet ikke er utfgrt i henhold til forskriften.

Det er vatromsplater pa vegg og malte himlingsplater i innvendig
tak.

Rommet har flislagt gulv, flis ser ut til & vaere lagt oppa originalt
gulvbelegg. Oppvarming med vannbaren varme.

Det er ikke opplyst om nar flis ble lagt. Siden veggplater ble lagt
rundt 2010, kan det veere grunn til 4 tro at flis ble lagt samtidig.
Dette er imidlertid en antagelse og er ikke bekreftet.

Det er sluk i plast. Det gamle gulvbelegget skal virke som membran
(synlig i sluk).

Innredning med slette malte fronter. Ca 1,2 m benk med integrert
vask, skap under. 2 stk 30 cm speilskap og lys over benk. Opplegg for
vaskemaskin, dusjkabinett med glassvegger. Vegghengt toalett med
utenpaliggende cisterne. Toppen av kassen rundt cisterna kan tas av
for inspeksjon.

Rommet har mekanisk avtrekk (ventil i tak). Tilluft under dgrblad.
Det ble foretatt hulltaking fra entré, bak dusjkabinett. Det ble ikke
pavist unormale forhold.

KIGKKEN G til side

Innredning med slette fronter. Benkeplate i spon med
hgytrykkslaminat. Ca 4,3 m benk inkl ca 89 cm induksjon koketopp
og ca 98 cm benkebeslag med 1,5 kum og avrenning.
Oppvaskmaskin under benk, stekeovn og micro i hgyskap. Integrert
kjgle-/fryseskap.

Ca 2,2 m overskap samt avtrekkshette i glass og rustfritt stal.
Demping pa skuffer og skap.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Leiligheten har rgr-i-rgr system. R-i-r skap med stoppekran i
bad/vaskerom.

Innvendige synlige avigpsrgr er i plast.

Det lar seg trolig gjgre & stake via sluk pa bad/vaskerom.

Det er separat avtrekk fra kjpkkenventilator. | tillegg er det mekanisk
avtrekk fra bad/vaskerom og bod i 1.etg. Selve enheten for dette er
plassert i kott bak knevegg pa loft. Aggregatet er trolig fra byggear,
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hjemmelshaver la i 2021 nytt ventilasjonsrgr fra aggregat og til ventil
i vegg mot nord.

Resterende lufting via vindu og vindusventiler.

Det er oppvarming med vannbaren varme i entré, bad/vaskerom,
stue og kjpkken. Fordelerskap er monter pa bad/vaskerom.
Vannbaren varme sgrges ogsa for varmt tappevann (ingen VV-
bereder).

Normalt utstyrt med stikk og kurser, ut fra byggear.

Leiligheten har en rgykvarsler i hver etasje (seriekoblet), samt et
slokkeapparat.

Sentralstgvsuger (Villavent), selve enheten er plassert i boden.
Fiber fra VKBB, hastighet 250/250. TV via Altibox. Kostnad er del av
felleskostnader.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er ukjent byggegrunn.

Ifplge forrige salgsoppgave er dreneringen fra byggear. Type og
tilstand er ikke kjent.

Ringmur er ifglge forrige salgsoppgave utfgrt av isolerte
ringmurselementer. Stripefundament av betong.

tilneermet plan tomt.

Type vann- og avlgpsrgr (utvendig) er ikke kjent, men ut fra alder er
det trolig plast. Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem via private stikkledninger.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 135 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 117 m?

Totalpris 3 600 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3850 000
Forutsetninger og vedlegg i
Lovlighet Gatilside

Rekkehus
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Pa loftet er det pa tegning loftstue og et soverom. Tidligere
eier har delt soverommet i 2, samt etablert bod i del av
loftstua.

Det er ikke kjent om disse arbeidene er meldt til kommunen.

Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Pa tegning fremstar garasjen som carport, uten port i front.

Oppdragsnr.: 12981-1277 Befaringsdato: 13.11.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

2 Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

- :

Rekkehus
10 (3F) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© nnvendig > Etasjeskiller loft - 2.etg G til side
5
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
= @ utvendig > Taktekking Ga til side
N B | <
W 760: Ingen awik 1) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0 Utvendig > Vinduer aiLside
. TG3: Store eller alvorlige avvik
; Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Utvendig > Dgrer
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
o . © utvendig > Utvendige trapper Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
6 © Innvendig > Overflater Gatil side
5 ; Ga il sid
0 Innvendig > Overflater loft alilside
4
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
3
© innvendig > Radon Ga til side
2
1 © Innvendig > Innvendige trapper Ga tll side
T
c 2 ar .
0 < @© Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Tiltak under kr 20 000
@  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 @  Tekniske installasjoner > Vannbéren varme Ga til side
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
H H H : Ga til side
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
% Tiltak over kr 500 000 Lo
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. o
© Tomteforhold > Terrengforhold Gé til side
o Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side
vegger og himling
@© vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly S tilside
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Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt

0 Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Saniteerutstyr Gatilside
og innredning
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Tilstandsrapport

Tilb moderniserin,
REKKEHUS ves/ J
2010 Modernisering Nye veggplater pa de fleste rom
= 2010 Modernisering Ny laminat pa de fleste rom

2010 Modernisering Nye innvendige dgrer
2010 Modernisering Nye veggplater pa bad
2020 Modernisering Ny veranda med Royal impregnert dekke

Punkter over er hentet fra forrige

Byggear

Zggg salgsoppgave. For enkelte punkter har
arbeidet trolig pagatt over flere ar.

Anvendelse

2021 Modernisering Kjgkken pusset opp (inkl ny innredning
og nye overflater pa gulv, vegger (ikke
mot naboleilighet) og himling)

Leiligheten var frem til nylig bebodd av hjemmelshaver

Standard

Normal 2021 Modernisering Ny laminat pa alle gulv i 2.etg (unntatt
bad/vaskerom og bod)

Vedlikehold

2021 Modernisering Oppussing/maling av vegger i alle rom i
2.etg (unntatt bad/vaskerom og bod),
nye veggplater der det var behov

Stedvis noe mindre etterslep

2021 Modernisering Maling av himling i alle rom i 2.etg
(unntatt bad/vaskerom og bod), samt
vinduer

2021 Modernisering Trapp malt, laminat i trinn, montering av
stusstrinn

2023 Modernisering Rettet opp og utbedret "skjgnnhetsfeil"

pa veranda

2021 Modernisering Og 2025 Oppussing av loft. Ny laminat i
alle rom, maling av vegger (stedvis nye
veggplater i de fleste rom), maling av
himling

2023 Modernisering Nye glass pa FK-vinduer i stua

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekke av steinbelagte stalplater (Decra), besiktiget fra bakkeniva.
Taket var pa befaringen dekket av sng.

Vurdering av avvik:
» Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke
naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
® Det bgr foretas naermere underspkelser av taktekking nar taket er
snofritt.

Eventuelt vedlikehold/utbedringer faller inn under sameiet.
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Nedlgp og beslag
Takrenner og nedlgp i plast.

Eventuelt vedlikehold/utbedringer faller inn under sameiet.

Veggkonstruksjon

Yttervegger av bindingsverk i tre. Utvendig kledd med liggende kledning,
skra-lagt i del av rgstvegg.

Eventuelt vedlikehold/utbedringer faller inn under sameiet.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

A-tak, takstoler i tre.

Det er kun inspeksjonsmuligheter av kott via luke i knevegg pa loft. Det
er ogsa utfordrende a fa gjort annet enn en overfladisk inspeksjon fra
rett innenfor luka.

All ventilasjon av taket foregar mellom undertak og taktekke.

@ Vinduer

Malte vinduer med 2-lags glass, de fleste fra byggear. Glass i FK-vinduer i
stua er fra 2022 (satt inn 2023).
Takvindu i loftstua.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Stedvis er det noe "mindre fagmessig" utfgrelse pa listverk (f.eks pa
bad/vaskerom).

| hovedsak relativt harde pakninger.

Pakning nede pa stort vindu pa hovedsoverom (og til en viss grad pa
kjgkken) er for kort.

Vindu pa minste soverom i 2.etg tar i karm (plast-del) pa venstre side.
Lite vindu pa hovedsoverom tar pa hgyre side (plast-del).

Lister pa utforinger pa FK-vinduer i stua er stedvis kun festet i utforing,
ikke i vegg.

Mindre merker i utforing pa ene soverommet pa loft.

Det mangler enkelte "propper" over hull for innfesting.

Noe flassing/mindre oppsprekking i de nedre hjgrnene pa takvindu.
Utvendig omramming pa siden av vinduer er stedvis feil utfgrt; det skal
vaere apning pa 4-5 mm mellom omramming og beslag under vindu.
Dette punktet faller trolig inn under sameiets ansvar.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det kan vurderes a bytte pakninger, spesielt der disse er for korte.
Et par vindu ma trolig justeres sideveis.

Takvindu trenger noe vedlikehold.

Ellers mindre, lokale tiltak.

Oppdragsnr.: 12981-1277

Befaringsdato: 13.11.2025

Flassing takvindu

[ hicrl)  Dgrer

Inngangsdgr med buet glassfelt. Yale dgrlas med kodelds, kan ogsa
apnes med magnet-brikker.
Dgr med glassfelt fra stue til veranda.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:
Et par mindre merker innvendig pa inngangsdgr.

Dgr til veranda har seget litt, men tar ikke enna.
Vrider pa verandadgr er montert feil. Vrider vil bli utbedret fgr salg.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Verandadgr bgr justeres.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda mot sgrgst, adkomst fra stua. Utfgrt i tre. Dekke av Royal
impregnerte dekkebord (ifglge forrige salgsoppgave).

Levegg mot nordgst.

Veranda var pa befaringen dekket av sng.

Vurdering av avvik:

o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Rekkverket er 91 cm, dagens krav er 100 cm.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

For & tilfredsstille dagens krav bgr rekkverket heves til 100 cm.
Dette ma i sa fall trolig gjgres samlet (av sameiet) pa alle leilighetene i
sameiet.
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@ Utvendige trapper

Utvendig trapp i tre til overbygd inngangsparti.
Trappen var i all hovedsak dekket av sng pa befaringen.

Vurdering av avvik:

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Rekkverket er ca 81 cm, dagens krav er 90 cm.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

For a tilfredsstille dagens krav, ma rekkverket heves til 90 cm.
Eventuelle tiltak pa trappen faller trolig inn under sameiets ansvar. Dette
ma i sa fall gjgres pa flere trapper.

INNVENDIG

@ Overflater

Overflater 2.etg

Gulv: Flis pa bad/vaskerom, laminat i resterende rom.

Vegger: Vatromsplater pa bad/vaskerom, malte plater i resterende rom.
Himling: Malte himlingsplater i alle rom unntatt kjgkken, der det er
malte plater.

| flere rom er det fuget/malt i stedet for a bruke taklister. De fleste
overflater ny (malt eller byttet) i 2021.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Generelt en del manglende finish mot terskler (evt laminat nar ikke
terskel) ogsa ved ytterdgr.

Manglende finish mellom 2 typer laminat i entré.

Del av vegg i bod mot ene soverommet (ca 1,1x0,53 m) er skaret ut og
lagt tilbake igjen, uten at sar/skader er utbedret. Det er ogsa en del
andre merker i vegg i boden.

Mindre, vertikal oppsprekking i plateskjgt pa soverom mot nord, samt i
entré (vegg mot bad, gvre del).

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det bgr legges terskellister der det er plass, evt fuge. Overgangslist
mellom 2 typer laminat i entré.

Hjemmelshaver sier at dette vil bli utbedret fgr salg.

Hele boden bgr pusses opp.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 12981-1277

Befaringsdato: 13.11.2025

Fra stua

1 hicPl)  Overflater loft

Overflater loft

Gulv: Laminat.

Vegger: Malte plater.

Himling: Malte himlingsplater.

De fleste overflater ny (malt eller byttet), noe i 2021 og resterende i
2025.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Mindre avvik pa utfgrelse i overgang vegg/himling i bod.

Stedvis noe mangler/sjatteringer i maling pa begge soverom.
Manglende maling ved gulvlist pa soverom mot gst.

Stedvis noe manglende finish, f.eks ved terskler.

Gulvlist glipper fra vegg pa soverom mot @st, vegg mot nordgst.
Laminat nar ikke list pa soverom mot nord, selv om det er lagt vaskelist.
Mest glipper pa vegg mot nordvest.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
Det meste er mindre avvik som kan tas ifm en fremtidig oppussing.

Nar laminat ikke nar gulvlist, selv om det er montert vaskelist i tillegg,
bgr det vurderes a bytte laminat pa soverom mot nord.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Loftstue

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller mellom 2.etg og 1.etg/leilighet under, er isolert trebjelkelag
etter byggearets normale oppbygning. Mest sannsynlig utfgrt som brann
- og lydskille.
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Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

| stua er det ca 2,6 cm skjevhet. Hgyest mot naboleilighet, lavest "midt
utpa" samt ved vegg mot soverom/entré.
Ca 1,5 cm skjevhet pa kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Etasjeskiller loft - 2.etg

Etasjeskiller mellom loft og 2.etg er isolert trebjelkelag etter byggearets
normale oppbygning.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Skjevhet pa 3,1 cm i loftstua. Hgyest ved hjgrne mot vest, lavest ved
trappa.
Noe mindre knirk ved trappa.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke kjent om det er foretatt radonmalinger, og heller ikke kjent
om bygget er utfgrt med radonsperre. Ut fra alder pa bygget er det
imidlertid trolig at dette er gjort ifm byggesgknad.

Pa kart fra NGU er omradet beskrevet med "moderat til lav" aktsomhet
mtp radon.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

Det er ikke fremvist resultater fra radonmaling.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Resultater av evt radonmalinger bgr fremskaffes. En eventuell maling vil
veere fornuftig a gjgre i regi av sameiet.

Innvendige trapper

Tett trapp i tre mellom etasjene. Malte vanger, laminat i trinn.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Oppdragsnr.: 12981-1277

Befaringsdato: 13.11.2025

Rekkverket er stedvis 89 cm hgyt. Dette skyldes trolig at det er lagt
laminat i trinn i etterkant.
Apninger i rekkverk er stedvis 10,2 cm.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Handlgper pa vegg bgr monteres.

Awvik mtp hgyde og apninger pa rekkverk er veldig sma! Regelverket er
uansett slik at rekkverket skal vaere minimum 90 cm og apninger i
rekkverk maks 10 cm.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Trapp mellom etasjene

Innvendige dgrer

Det er MDF fyllingsdgrer i begge etasjer, glassfelt i dgr til stua. ifglge
forrige salgsoppgave er de fra rundt 2010.

Lite merke i karm og dgrblad pa dgr til bad. Dette skyldes stift i dgrlist
som har "bgyd seg" og kommet ut i karm.

Dgrer til soverom pa loft er en del smalere enn det som normal brukes i
dag.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Andre innvendige forhold
Sentralstgvsuger (Villavent), selve enheten er plassert i boden.

Lang spotskinne i himling i stua. Spotter i himling i kjgkken.
Spotskinne i loftstue, tradlgs styring.

TV og internett

Fiber fra VKBB, hastighet 250/250. TV via Altibox. Kostnad er del av
felleskostnader.

Skap og reoler

Ca 1,4 m garderobeskap pa det stgrste soverommet.

VATROM

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
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Generell

Selv om rommet ble pusset opp rundt 2010, er grunnoppbygningen fra
byggear. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Av det som ble sett pa befaringen, er det sannsynlig at det meste av
arbeidene ble utfgrt av forrige eier selv (ikke fagperson). Deler av
arbeidet holder en relativt lav faglig kvalitet. Samlet sett bgr det derfor
vurderes a pusse opp rommet.

Det ma ogsa gjgres oppmerksom pa at ved en eventuell skade (f.eks
grunnet lekkasje) vil forsikringsselskapet kunne holde igjen deler av
utbetalingen hvis rommet ikke er utfgrt i henhold til forskriften.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
@ Overflater vegger og himling

Det er vatromsplater pa vegg og malte himlingsplater i innvendig tak.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Glipper mellom taklist og tak/vegg.

Det er ikke brukt tilpasset hjgrnelist i alle hjgrner.

Det er brukt bunnlist kun i deler av rommet. Flere veggplater er skaret i
nedkant og det er stedvis trapping pa platene.

Det er stedvis darlig/manglende fuging mellom veggplate og bunnlist.
Det er ogsa stedvis darlig/manglende fuging mellom bunnlist og
sokkelflis. Enkelte plasser er det ikke apning mellom bunnlist og
sokkelflis. En del bom/hullyd pa flere sokkelflis.

Stedvis oppsprekking/hull i fuging mellom sokkelflis.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

* Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre
utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid
kan dette fgre til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan
resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.

Som et minimum ma fuging gas over og utbedres.
Siden det er "tett" dusjkabinett, er ikke alle avvik (spesielt i nedkant av
platene) like alvorlige.

Eksempel pa manglende fuging mellom veggplate/bunnlist

Oppdragsnr.: 12981-1277

Befaringsdato: 13.11.2025

Trapping av plater i hjgrne
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

U il Overflater Gulv

Rommet har flislagt gulv, flis ser ut til 3 vaere lagt oppa originalt
gulvbelegg. Oppvarming med vannbaren varme.

Det er ikke opplyst om nar flis ble lagt. Siden veggplater ble lagt rundt
2010, kan det vaere grunn til 4 tro at flis ble lagt samtidig. Dette er
imidlertid en antagelse og er ikke bekreftet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er ca 1,3 cm fall fra laveste punkt ved terskel til sluk.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er sluk i plast. Det gamle gulvbelegget skal virke som membran
(synlig i sluk).

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Det var ikke mulig a kontrollere utfgrelsen ved avlgp fra toalett (inne i
kasse). Ved inspeksjon fra "toppen" (topp pa kasse kan fjernes), var det
ingen synlig mansjett rundt rgr. Det ser ogsa ut som det er brukt flislim
(tilsv) rundt rgret, ikke elastisk fugemasse.

Belegg er "skaret vekk" pa begge sider av terskel, sa her vil vann kunne
renne inn.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Som et avbgtende tiltak, bgr det fuges ved terskel (under list). Det
presiseres at dette kun er midlertidig utbedring, ikke er et fullverdig
tiltak.

Eventuelle tiltak rundt avigp fra toalett kan kun gjgres ved 8 demontere
plater rundt cisternen.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Apning i membran ved terskel
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Sanitaerutstyr og innredning

Innredning med slette malte fronter. Ca 1,2 m benk med integrert vask,
skap under. 2 stk 30 cm speilskap og lys over benk. Opplegg for
vaskemaskin, dusjkabinett med glassvegger. Vegghengt toalett med
utenpaliggende cisterne. Toppen av kassen rundt cisterna kan tas av for
inspeksjon.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

e Det er pavist andre avvik:

3-4 mindre hakk/merker i overflate pa vask. Stedvis noe mindre
overfladisk slitasje i fronter (maling).

Det ser ut som det er limt "spikerslag" direkte pa gulvflis. Det var pa
befaringen ikke mulig @ se om det er etablert apning for drenering av
eventuelt lekkasjevann.

De ca 5 nederste cm pa kassen er enten skaret av/montert pa igjen, eller
ettermontert pga feilskjaering. Arbeidet holder ingen hgy faglig kvalitet.
Det samme gjelder fuging mellom plater og gulv.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

e Andre tiltak:

¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

Siden de nederste 5 cm lar seg fjerne, vil det veere relativt enkelt a ta
denne delen av, sjekke om det er etablert drensdpning og re-montere
delen.

Bad/vaskerom

Oppdragsnr.: 12981-1277

Befaringsdato: 13.11.2025

oV

Bad/vaskerom

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Rommet har mekanisk avtrekk (ventil i tak). Tilluft under dgrblad.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt hulltaking fra entré, bak dusjkabinett. Det ble ikke pavist
unormale forhold.

KIGKKEN
2. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Innredning med slette fronter. Benkeplate i spon med hgytrykkslaminat.
Ca 4,3 m benk inkl ca 89 cm induksjon koketopp og ca 98 cm
benkebeslag med 1,5 kum og avrenning.

Oppvaskmaskin under benk, stekeovn og micro i hgyskap. Integrert kjgle
-/fryseskap.

Ca 2,2 m overskap samt avtrekkshette i glass og rustfritt stal.

Demping pa skuffer og skap.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Kjokken fra 2021
2. ETASJE > KIGKKEN
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Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Leiligheten har rgr-i-rgr system. R-i-r skap med stoppekran i
bad/vaskerom.

Noe mindre irr pa et par koblinger i rgrskap.

Avlgpsrgr

Innvendige synlige avigpsrgr er i plast.
Det lar seg trolig gjgre a stake via sluk pa bad/vaskerom.

U AP Ventilasjon

Det er separat avtrekk fra kjgkkenventilator. | tillegg er det mekanisk
avtrekk fra bad/vaskerom og bod i 1.etg. Selve enheten for dette er
plassert i kott bak knevegg pa loft. Aggregatet er trolig fra byggear,
hjemmelshaver la i 2021 nytt ventilasjonsrgr fra aggregat og til ventil i
vegg mot nord.

Resterende lufting via vindu og vindusventiler.

Arstall: 2021 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Siden dgrer generelt har pakning og "tett" terskel, blir flere rom veldig
"tette" (ingen gjennomstrgmning av luft). Dette medfgrer at
ventilasjonsanlegget generelt ikke far gjort den jobben det var tiltenkt.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr vurderes a8 montere flate terskler, eventuelt etableres sma
ventiler i dgrblad. Dette gjelder spesielt bod i 1.etg (som har avtrekk,
men ingen tilluft), men ogsa soverom.

Kostnadsestimat: Under 20 000

' 1Pl Vannbaren varme

Det er oppvarming med vannbaren varme i entré, bad/vaskerom, stue
og kjgkken. Fordelerskap er monter pa bad/vaskerom.
Vannbaren varme sgrges ogsa for varmt tappevann (ingen VV-bereder).

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det ser ikke ut til a vaere drens eller fuktvakt i fordelerskap.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr vurderes en form for fuktvakt i fordelerskap.

Oppdragsnr.: 12981-1277
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DT Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Normalt utstyrt med stikk og kurser, ut fra byggear.

Det foreligger ingen opplysninger om det, men en del stikk kan se ut
som de er montert etter opprinnelig installasjon. Dette har i sa fall trolig
skjedd rundt 2010, da det ifglge forrige salgsoppgave ble "lagt nye
veggplater pa de fleste vegger". Stedvis er det ogsa bedre utstyrt med
stikk (f.eks soverom mot nord 1.etg og i stua) enn normalt for disse
leilighetene. Dette er i sa fall ettermontert.

Ved innflytting fant ikke navaerende eier bryter for spot-skinne i loftstua.
Det er derfor etablert tradlgs styring pa denne.

Navaerende eier har fatt montert ekstra stikk i stua (2021), samt ekstra
taklys og stikk pa loft (2025).

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2003 Byggear

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Sa langt navaerende eier kjenner til.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Det foreligger samsvarserkleering for arbeider utfgrt mens
navaerende eier har bodd i leiligheten (sikring 2021, samt 3 stikk, 3
brytere og 3 lys i 2.etg 2025), men ikke for arbeider fgr dette.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei
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Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Det foreligger nok ingen "fare for liv og helse", men siden det
ser ut til at forrige eier kan ha fatt utfgrt arbeider det ikke
foreligger samsvarserklaering pa, vil nok en kontroll vaere fornuftig.
Kostnad er kun for kontroll, ikke eventuelle utbedringer.

Kostnadsestimat: Under 20 000

@ Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten har en rgykvarsler i hver etasje (seriekoblet), samt et
slokkeapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Slokkeapparat er fra 2024.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei Rgykvarslere ny november 2025.

Oppdragsnr.: 12981-1277

Befaringsdato: 13.11.2025

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Ifplge forrige salgsoppgave er dreneringen fra byggear. Type og tilstand
er ikke kjent.

Grunnmur og fundamenter

Ringmur er ifglge forrige salgsoppgave utfgrt av isolerte
ringmurselementer. Stripefundament av betong.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist andre avvik:

Ifglge hjemmelshaver ser ut som det har veert utsig i grunnmur
tilhgrende veggene pa nord og @st siden av bygget.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Eventuelle tiltak vil matte skje i regi av sameiet.

Terrengforhold

tilneermet plan tomt.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

o Ytterligere undersgkelser anbefales.

Det anbefales ingen umiddelbare tiltak. Ut fra endret klima og vatere
vintre, kan ikke fremtidige tiltak utelukkes. Dette vil imidlertid matte skje
i regi av sameiet.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Type vann- og avlgpsrgr (utvendig) er ikke kjent, men ut fra alder er det
trolig plast. Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpssystem
via private stikkledninger.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Biloppstilling

Byggear Kommentar
2003 Ifglge tidligere salgsoppgave

Standard
Enkel

Vedlikehold
Normalt

Beskrivelse

Garasjeplass i rekke. Innlagt strgm.

Pulttak. Yttervegger i tre med liggende kledning. Betongdekke. Apent mot ene nabogarasjen, mot den andre er vegg kledd med
plater.

Leddport i tre i front.

Bod pa ca 5,25 m2 i bakkant. Panelt boddgr.

Mindre fuktskjolder i undertak i bakkant av boden. Karm pd boddgr er ikke tilstrekkelig festet pa ene siden nede.

Ifglge hjemmelshaver kan port/portapner veere litt treg pa vinterstid.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

117 m?/117 m?

Rekkehus: Entré, Bad/vaskerom, 4 Soverom, 2 Bod,
Stue, Kjgkken, Loftstue

Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 18 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 850 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Noe tregt marked

Oppdragsnr.: 12981-1277

Befaringsdato:

Markedsverdi

Kr 3 600 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 3 600 000
Konklusjon markedsverdi 3 600 000
13.11.2025 Side: 18 av 26
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Beregninger

Arlige kostnader

Administrasjon og diverse Kr. 1000
Eiendomsskatt Kr. 4970
Felleskostnader Kr. 40 800
Renovasjon Kr. 5568
Normalt innvendig vedlikehold Kr. 1000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 53 500

Teknisk verdi bygninger

Rekkehus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3 800 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 450 000
Sum teknisk verdi - Rekkehus Kr. 3 350 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 160 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 50 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 110 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3460 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 400 000

Beregnet tomteverdi Kr. 400 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3 850 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Rekkehus

Bruksareal BRA m?
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
2. Etasje 75 75 14 75
Loft/3.etg 42 42 12 54
SUM 117 14 12 129
SUM BRA 117
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré, bad/vaskerom, soverom, soverom
2. Etasje .
2, bod, stue, kjgkken

Loft/3.etg Loftstue, soverom, soverom 2, bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Pa loftet er det pa tegning loftstue og et soverom. Tidligere eier har delt soverommet i 2, samt etablert bod i del av loftstua.
Det er ikke kjent om disse arbeidene er meldt til kommunen.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Se oversikt.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [:] Nei

Kommentar: Dagslysflate pa soverom pa loft er for liten.
Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
1. Etasje 18 18

sumMm 18
SUM BRA 18

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Garasje, bod

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: P& tegning fremstar garasjen som carport, uten port i front.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 110 7
Garasje 0 18

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.11.2025  Pal Juliussen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1870 SORTLAND 15 2023 6 3336.5 m? Kartverket Ikke relevant
Adresse

Seljeveien 25 B

Hjemmelshaver
Pettersen Daniel

Boligselskap Eierandel
Sameie Lamarka sgr B15 121 /1176
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har beliggenhet et lite stykke sgrvest for Sortland sentrum.
Adkomstvei

Adkomst fra kommunal vei.

Tilknytning vann

Offentlig

Tilknytning avigp

Offentlig

Regulering

Omradet er regulert til konsentrert smahusbebyggelse.
Det foreligger reguleringsplanforslag for et omrade et stykke nordgst for eiendommen (ved Bjgrklundveien). Dette far ingen direkte
konsekvens for denne eiendommen.

Om tomten
Solapen, tilneermet plan tomt. Tomten var pa befaringen dekket av sng. Pa tidligere befaring i omradet var innkjgring og gardsplass gruslagt.
Tinglyste/andre forhold

Hjemmelshaver kjenner ikke til eventuelle feil, mangler eller offentlige palegg, ut over det som er nevnt i rapporten.

Hjemmelshaver har lest giennom og godkjent tekst/opplysninger.

Det heter i vedtektene at "Det pahviler sameiet a foreta stgrre utskiftninger/reparasjoner som gjelder alle endevegger, grunnsale, tak og andre
utvendige installasjoner...". Det er ikke kjent om det med "endevegger" menes yttervegger (utvendig).

Felleskostnader skal ifglge vedtektene dekke "forsikringspremie, vann- og avlgp, strgm til utelys/carport/garasje og utvendig vedlikehold".

Bebyggelsen

| tillegg til leiligheten, er det garasjeplass med bod i(i garasje i rekke). Omkringliggende bebyggelse er i hovedsak flermannsboliger, enkelte
eneboliger, samt Lamarka skole.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige 892484562 Fullverdi

Kommentar

Dekkes av felleskostnader
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 10.11.2025 Gjennomgatt 6 Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Eier Gjennomgatt Nei
Grunnbokutskrift 14.11.2025 Gjennomgatt 2 Nei
Gardskart/NIBIO 10.11.2025 Gjennomgatt 3 Ja
Tegninger 27.11.2001 Gjennomgatt 4 Nei
Tegninger garasje 28.09.2001 Gjennomgatt 1 Nei
Vedtekter September 2003 Gjennomgatt 5 Nei
Arsregnskap Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 10.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Isnnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 12981-1277 Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

¢ Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vare sikkerhetsmessig forsvarlig for 8 kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Sigerfjordveien 320
8406 SORTLAND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 12981-1277 Befaringsdato:

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/EQ7435

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

13.11.2025 Side: 26 av 26


https://iverdi.no/Personvern/
https://samtykke.vendu.no/EO7435
https://www.takstklagenemnd.no/

Mo rlekqekkey"
=

=
S

: T— 1
0 50 100 150m
Malestokk 1: 5000 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 10.11.2025 09:13
Eiendomsdata verifisert: 10.11.2025 09:13

GARDSKART 1870-15/2023/0
Tilknyttede grunneiendommer:
15/2023/0

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIOGKONOMI

Markslag (AR5) 7 klasser
TEGNFORKLARING
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

Produktiv skog *

Annet markslag

Bebygd, samf., vann, bre
Ikke kartlagt

Sum

» E IE I

AREALTALL (DEKAR)

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

0.0
0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0
3.3 3.3
0.0 0.0
3.3 3.3

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet

lav eller bedre.

—— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt
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Markslag (AR5) 7 klasser
TEGNFORKLARING

AREALTALL (DEKAR)

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

= Fulldyrka jord 0.0

e Overflatedyrka jord 0.0

il Innmarksbeite 0.0 0.0

A Produktiv skog * 0.0 0.0
Annet markslag 0.0
Bebygd, samf., vann, bre 3.3 3.3
Ikke kartlagt 0.0 0.0
Sum 3.3 3.3

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet
lav eller bedre.

—— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt




Markslag (ARS) 7 klasser Kartet viser valgt type gardskart for
TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR) eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
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15/2023/0 Sum 3.3 3.3 Arealressursgrenser
—_—,—,mm
Eiendomsgrenser
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Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet

lav eller bedre. @ Driftssenterpunkt

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
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Egenerklaering

Seljeveien 25 B, 8403 SORTLAND 10 Nov 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Seljeveien 25 B Seljeveien 25 B

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
06-2021

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Har vaat bebodd i hele perioden

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 892484562

Infor masjon om selger
Selger

Pettersen, Daniel

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

212  Arsall

usikker
213 Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufagleat

217 Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

Utfert av tidligere eier, hvor deler av arbeidet er gjennomfart av
faglaat.

Tak, yttervegg og fasade

8 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversysmmelsei kjeller eller underetasje?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
0o Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
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L Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Argall
2021

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat ] Ufagleat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

Byttet og montert nye stikk, brytere og lys pa kjegkken, stue, begge soverom i hovedetasien. Montert ny kurstil kjekken for steketopp inkl.
montasie av komfyrvakt.

10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Elektrolnstallagion

10.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

B [Ine
10.21  Navn pdarbeid
Nytt arbeid
10.2.2  Arsall
2025

10.2.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

10.2.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Montasie av nye stikk, brytere og lys pa 2stk soverom og bod i overetasien i leiligheten.

10.25 Hvilket firma utferte jobben?

El-Team

1026 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a [ne

Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.7

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Separert kjgkken pa egen avtrekk.

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget, samt hvilketiltak som er gjort
Det ser ut som det har vaat utsig i grunnmur tilherende veggene pa nord og @st siden av bygget
18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veart skadedyr i leiligheten?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
Lo Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

27 Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95521217
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Pettersen, Daniel 2025-11-10
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=== bankID Pettersen, Daniel
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

= Bruk varmtvann fornuftig - Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

- Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg - Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2003
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 116

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av méaleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 12: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzaerer gir like
mye lys som vanlige gl@delamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjakkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 17: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfert. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverandegr avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
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Vedtekter for

SAMEIET LAMARKA S@R B 15
INA HELEN NORDVOLL W/RNES



§ 1 EIENDOMMEN
Sameiet Lamark Ser B15 bestér av eierseksjoner i eiendommen Knr. 1870 Gnr. 15, Bnr. 2023,
Fnr. O og seksjonsinndelt som folger:

Seljeveien 19 A: 1870.15.2023.0.11 (Tidligere Lamarkveien 68 A)

Seljeveien 19 B: 1870.15.2023.0.12 (Tidligere Lamarkveien 68 B)
Seljeveien 21 A: 1870.15.2023.0.9 (Tidligere Lamarkveien 66 A)
Seljeveien 21 B: 1870.15.2023.0.8 (Tidligere Lamarkveien 66 B)
Seljeveien 23 A: 1870.15.2023.0.7 (Tidligere Lamarkveien 64 A)
Seljeveien 23 B: 1870.15.2023.0.8 (Tidligere Lamarkveien 64 B)
Seljeveien 25 A: 1870.15.2023.0.5 (Tidligere Lamarkveien 62 A)
Seljeveien 25 B: 1870.15.2023.0.6 (Tidligere Lamarkveien 62 B)
Seljeveien 27 A: 1870.15.2023.0.3 (Tidligere Lamarkveien60 A)
Seljeveien 27 B: 1870.15.2023.0.4 (Tidligere Lamarkveien 60 B)
Seljeveien 29 A: 1870.15.2023.0.1 (Tidligere Lamarkveien 58 A)
Seljeveien 29 B: 1870.15.2023.0.2 (Tidligere Lamarkveien 58 B)

§ 1A DEFINISJONER

Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig
eller andre bruksenheter i eiendommen (eksempelvis carport/garasje). Med fellesareal forstés
deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter. Med rettslig rdderett forstés
den enkelte sameiers rett til & foreta bindende rettslige disposisjoner som en eier over sin
seksjon (f.eks. salg og utleie). Med eksklusiv bruksrett / fysisk raderett forstds den enkelte
sameiers enerett til bruk av sin seksjon. Med bruksrett forstas den enkelte sameiers rett til
alminnelig bruk av fellesarealer.

§ 2 RADERETT OG BRUKSRETT

Hver enkelt sameier rider fysisk og rettslig over sin seksjon, som en eier rader over sin
eiendom med de begrensninger som folge av lov av 23. mai 1997 nr. 31 om eierseksjoner og
narverende vedtekter. Hver seksjon bestar av en sameieandel av eiendommen med full
rettslig rdderett over og eksklusiv bruksrett til en leilighet med tilherende carport/garasje.

Overdragelse og utleie skal meldes skriftlig til styret.

Kjoeper (leier) skal gjores kjent med sameiets vedtekter og ordensregler, samt eventuelt andre
bestemmelser. Ved overdragelse skal det kreves et eierskiftegebyr av ny seksjonseier via
selgers eiendomsmegler. Gebyret gér til dekning av styrets utgifter og arbeid ved a levere
forespurte opplysninger til selgers megler. Gebyrets storrelse fastsettes av sameiermgtet med
alminnelig flertall.

Bruker av seksjonen og fellesarealene ma ikke pa urimelig eller unedvendig méte vaere
til skade eller ulempe for andre sameiere.

Bebyggelsens utseende skal vaere enhetlig. Sameiets styrende organer kan treffe vedtak for &
ivareta dette. Storre eksteriormessige endringer ma behandles og avgjeres av sameiermetet.
Fasadeendringer skal godkjennes av styret. Dette gjelder ombygging av carporter, tilbygg til
disse og tilbygg av terrasser/balkonger. Sameiere som blir berert av endringen ber heres for
eventuell godkjenning gis.

§ 3 VEDLIKEHOLD AV SEKSJON OG BYGNINGSMASSE
Den enkelte sameier skal holde sin bruksenhet forsvarlig ved like slik at det ikke oppstar
skade eller ulempe for de andre sameierne. Det pahviler sameiet & foreta storre



utskiftninger/reparasjoner som gjelder alle endevegger, grunnsale, tak og andre utvendige
installasjoner, og som ikke skyldes mangelfullt vedlikehold av sameier, dog slik at kostnadene
ogsé i noen grad skal kunne belastes sameier utfra sameierbreken. Mangelfullt vedlikehold
fastsettes av to eller flere uhildede takstmenn.

§ 3A UTVENDIG BEISING

Beising av seksjon med tilherende carport/garasje mé foretas sé ofte det er nedvendig for &
holde eiendommen forsvarlig ved like, og for & opprettholde et tiltalende utseende. Det skal
tas hensyn til at den totale bebyggelsens utseende skal vaere helhetlig. De enhetene som
naturlig herer sammen ber derfor bli enige om tidspunkt for beising, fargevalg og fabrikant.
Det ber fortrinnsvis velges valerer med utgangspunkt i eksiterende farge.

§ 3B VEDLIKEHOLD AV FELLESAREALER

Fellesarealet skal holdes forsvarlig vedlike. Vedlikehold av fellesarealene pahviler sameiet,
og er et felles ansvar. Det er enhver sameiers oppgave & holde i orden omradet i naturlig
narhet til egen bolig, og andre omrader som benyttes av den enkelte. Vedlikeholdet innebaerer
snemaking, gressklipping, beskjering og luking av beplantede omrader, opprydding,
vedlikehold av mebler og apparater, og lignende. Felles dugnad arrangeres etter behov, og
samordner gvrige vedlikeholdsoppgaver av fellesarealer som & feie, spyle, fjerne avfall,
beskjere traer, skifte sand i sandkasser. Arbeidet koordineres av styret og/eller en
trivselskomite.

§ 4 BRUK AV GARASJE

Garasjeplassen ma ikke benyttes som lagringsplass for gjenstander som ikke er knyttet til
bilhold eller andre transportmidler (sykler-mopeder-motorsykler). Bilen skal parkeres slik at
dem er til minst mulig sjenanse for naboer. Sameiet er uten ansvar for beboerens verdier som
oppbevares i garasjen. Den enkelte mé serge for at garasjeplassen er fri for seppel og avfall.
Papir, pussegarn o.l. mé ikke etterlates. Bensin og andre brennbare stoffer skal ikke
oppbevares i garasjen. Gjenstander som oppbevares pa garasjeplassen ma ikke bryte de til
enhver tid gjeldene brannforskrifter eller forsikringsvilkar.

§ 5 SKADER/FORSIKRING
Sameiet tegner huseierforsikring for den totale bygningsmasse med faste innredninger.

Den enkelte sameier tegner forsikring for sitt innbo og innredning.
For huseierforsikring gjelder:
e Den enkelte sameiers innbetaling av forsikringspremie foretas hver maned i henhold
til sameiebrok.
e For innvendig skade som dekkes av forsikringen, betaler sameier egenandelen.
¢ Innvendig skade som skyldes ytre forhold og ikke har sin arsak i mangelfullt
vedlikehold hos sameier(e), dekkes av sameiet.

Skade/slitasje som ikke dekkes av forsikringen:

o Skade som folge av mangelfullt vedlikehold hos den/de enkelte sameier(e) og som
ikke dekkes av forsikringen, dekkes av den/de sameier(e) som er ansvarlig for
vedlikeholdet. Der slike skader gjelder endevegg, grunnsale, tak eller andre utvendige
installasjoner og det ut fra bygningens karakter og hensynet til gvrige sameiere finnes
rimelig, kan sameiet beserge reparasjon, og fordele kostnadene pa de ansvarlige ut fra
sameiebroken. Dersom det ikke oppnis enighet om ansvarsforhold og/eller det er
fare for at bygningen eller deler av den forfaller til skade ogsa for evrige



sameiere, kan sameiermetet beslutte at sameiet skal pata seg hele eller deler av
kostnadene.

e Sameiet er ansvarlig for skader som gjelder endevegg, grunnséle og tak som ikke
skyldes mangelfullt vedlikehold, dog slik at sterre, felles utskiftninger/reparasjoner
som ikke dekkes av forsikringen ogsa skal kunne belastes sameier ut fra
sameiebroken.

§ 6 FELLESUTGIFTER

Sameiermeotet fastsetter fellesutgiftene som i tillegg til dekning av lepende faste utgifter, ogsa
skal ta skite pa avsetning av midler til fremtidig vedlikehold og at fellesskapet skal
opparbeide en etter omstendighetene rimelig reserve. De faste utgiftene er forsikringspremie,
Vann- og avlgpsavgifter til Sortland kommune, strom til utelys/carport/garasje og utvendig
vedlikehold. Belopet fordeles ut fra sameiebrek, og betales hver maned. De sameiere som har
egen strom til carport/garasje betaler ikke stromdelen av fellesutgiftene.

§ 7 LOVBESTEMT OG VEDTAKTSBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belop som for hver bruksenhet svarer til
Folketrygdens grunnbelap pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfort.

§ 8 MISLIGHOLD

Pilegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan
kreves solgt ved fravikelse. Krav om advarsel gjelder ikke der et kan kreves fravikelse. Pélegg
om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
palegget ikke er etterkommet innen en frist p& minimum seks méneder fra palegget er mottatt.
Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg sa langt de passer. Se for ovrig lov om
eierseksjoner § 26.

Fravikelse

Medferer sameierens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kap.
13. Begjering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at det palegg om salg.
Begjaeringen settes frem for namsretten. Se forevrig lov om eierseksjoner § 27.

§ 9 SAMEIETS STYRENDE ORGANER
Sameiets styrende organer kan ikke treffe vedtak som er egnet til 4 gi visse sameiere en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§ 9 A SAMEIERMOTET

Sameiermetet er sameiets gverste myndighet, og har omgjerings- og instruksjons-
myndighet overfor styret.

Ordinert sameiermete avholdes hvert ar innen utgangen av april méned. Ekstraordinart
sameiermate holdes nar styret finner det nedvendig eller nér minst en sjettedel av sameierne
skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker som enskes behandlet.



Varsel og innkalling

Styret skal i god tid varsle sameierne om data for metet og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Styret innkaller deretter skriftlig til sameiermetet med varsel pa
minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinart sameiermete kan om nedvendig innkalles med
kortere varsel pd minimum tre dager.

Ordinzrt sameiermeote skal behandle

Styrets arsberetning

Regnskap og budsjett

Valg av styremedlemmer, styreleder og vararepresentanter
Andre saker som er nevnt i innkallingen

Sameiermetets gjennomforing

Alle sameiere har rett til & delta 1 sameiermeotet med forslags- tale-, og stemmerett. Et annet
medlem av sameierens husstand har rett til & veare til stede og til & uttale seg. Sameier kan
mete ved fullmektig, som ma legge frem en skriftlig fullmakt for det gjeldende meotet.
Moteleder er styrets leder. I denne fravaer velger sameiermetet en moteleder blant de
tilstedevaerende sameierne. Det skal fores protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som treffes av sameiermetet. Denne skal leses opp for metet er heves, og undertegnes
av metelederen og en tilstedeverende sameier som skal velges av sameiermetet.

Sameiermetets vedtak og avstemming

Alle saker til avstemming ma vaere meldt til styret og nevnt i innkallingen til metet. Med de
unntak som felger av lov om eierseksjoner § 30, treffes alle vedtak med alminnelig flertall av
avgitte stemmene. Ved endring av vedtektene og vedtak om nyanskaffelser samt forbedring
og utbedringer som géar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold og/eller som etter
forholdene i sameiet eller utgiftenes storrelse ma anses som vesentlige, skal flertallet utgjore
minimum 2/3 av de avgitte stemmene.

§ 9 STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers
sorge for forvaltningen av sameiets anliggender 1 samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermotet. Styret velges drlig av sameiermeotet med alminnelig flertall. Styrelederen velges
serskilt. Styret skal med leder og eventuelle vararepresentanter besté av inntil 3 medlemmer.
Styret mates etter behov, og ledes av styreleder. Styret er beslutningsdyktig nér det er innkalt
pa betryggende vis og minst halvparten av de ordinere medlemmene er tilstede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Star stemmene likt, gjor metelederens stemme utslaget.
Eventuelle vararepresentanter har mete- og uttalelsesrett, men ikke stemmerett med mindre de
er tilstede 1 et ordinert styremedlems fravaer. Det skal fores protokoll over styrets
beslutninger, og disse forpliktes ved styreleders underskrift.



§ 10 HUSORDENSREGLER
Sameiermetet har med alminnelig flertall vedtatt felgende ordensregler som veiledende for
alminnelig oppfersel og hensyn innenfor sameiets omrader:

Alle hunder skal ferdes i band inne pa sameiets omrade hele &ret. Dyrenes
ekskrementer skal plukkes opp av eier umiddelbart.

Det skal vaere fri ferdsel helt frem til de ulike innganger. Tildelte parkeringsplasser og
biloppstillingsplasser skal benyttes fremfor gangveier og arealer utenfor
inngangspartier. Objekter som er til hinder for andres ferdsel kan fjernes utenfor
forvarsel.

Gjester skal henvises til gjesteparkering.

Vannkraner ute er felles, og skal vere tilgjengelig for alle. Dog ikke unedig sjenanse
for andre beboere.

I og med at det er umulig & sette opp parabol uten at den er svert synlig, tillates det
kun én parabol pr. bygning.

Det skal vaere alminnelig ro mellom kl. 23.00 og 07.00. Nar man inviterer til fest er
det fint om man informerer de nermeste naboene i forveien.

Vedlikehold av fellesarealer er en felles forpliktelse. Alle plikter derfor & delta i
dugnaden en gang i aret.

Hver seksjonseier har ansvar for & holde felles parkeringsarealer/biloppstillingsplass
fri for sng i samarbeid med eventuelle andre som deler plass.

Vask av bil pa Sameiets parkeringsplasser er tillatt. Pass allikevel pa at andres
husvegger og biler ikke soles til.

Kjeretoy skal ikke sta pa tomgang i mer enn 3 minutter.

Avfallsdunkene skal plasseres pd anvist plass. Hver enkelt sameier er ansvarlig for
renhold av egen dunk for 4 hindre luktdannelse ol. Ekstraordinert avfall i sterre
mengder mé fjernes pé annet vis.

Alle reklamasjoner og bestillinger av eksterne tjenester skal gi gjennom styret. Varer
og tjenester som ikke er godkjent av styret vil ikke bli refundert.

Styret kan ha en meklingsfunksjon ved sterre uoverensstemmelser nar begge/alle de
involverte parter ensker det.

§ 11 ENDRING AV HUSORDENSREGLER
Forslag til endringer av eller supplement til husordensreglene leveres skriftlig til styret.
Endringer av husordensreglene vedtas av Sameiermetet med alminnelig flertall.

§ 12 TOLKING AV HUSORDENSREGLENE
Tolking av husordensreglene ved tvister foretas av Sameiets styre. Tolking kan ankes inn for
Sameiermetet. Husordensreglene trer i kraft straks.

For ogvrig gjelder lov av 23. mai 1997 nr. 31 om eierseksjoner.
September 2003.
Sameiet Lamarka Ser B15
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-L = LIMTRE / S = STALDRAGER
-Innredninger og saniteerutstyr vist pa tegning
kun innkludert hvis angitt i kontrakt.
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Kommuneplankart

Eiendom: 15/2023/0/6
Adresse:  Seljeveien 25B
Dato: 28.10.2025
Sortland kommune Malestokk: 1:5000
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Grunnkart

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Eiendom: 15/2023/0/6
Adresse:  Seljeveien 25B
Dato: 28.10.2025
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 28.10.2025

Oversikiskart for eiendom 1870 - 15/2023// A

|

-

Prestelva. \

e

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Utskriftsdato: 28.10.2025
Sortland kommune
Adresse: Postboks 117, 8401 SORTLAND
Telefon: 76 10 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sortland kommune
Kommunenr. 1870 | Gardsnr. 15 Bruksnr. 2023 Festenr. Seksjonsnr. 6
Adresse Seljeveien 25B, 8403 SORTLAND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i ngerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2014001

Navn Kommunedelplan Byplan Sortland - Bldbyen 2015-2027

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 03.09.2015

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/418/1870_Byplan_bestemmelser_80okt2015.pdf

Delarealer Delareal 3291 m?
KPHensynsonenavn 1999151
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 3336 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
OmradenavnB

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av2


https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/418/1870_Byplan_bestemmelser_8okt2015.pdf

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Delarealer

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

Delarealer

1968009

Endret reguleringsplan for del av Lamarkomradet
Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

26.05.1967

Delareal 19 m?
Formal Kjgrevei

Delareal 27 m?
Formal Annet friomrade
Utdyp.  grentomrade

1999151

Lamarka Ser

Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan

11.11.1999

= https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/265/RP_1870_151_bestemmelser.pdf

= https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/266/RP_1870_151_bestemmelser_endring.pdf

Delareal 712 m?
Formal Offentlig trafikkomrade
Felthavh VEG 1

Delareal 2416 m?
Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Felthavn B15

Delareal 9 m?
Formal Turvei

Delareal 6 m?
Formal Gang-/sykkelvei

Delareal 148 m?2
Formal Felles lekeareal
Feltnavn FL-4

Side2 av 2


https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/265/RP_1870_151_bestemmelser.pdf
https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/266/RP_1870_151_bestemmelser_endring.pdf
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
B Rcgulerings- og bebyggelsesplanormride
-~ Planens begrensning




Reguleringsplankart N
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeomrader (PBL1985 §

Omrade forboliger med tilhgrende anlegg
Konsentrert smahusbebyggelse
B Offentligundervisning (skole,universitet mv.)
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider (.
P Offentlige trafik komrader
PN Kjgreveg
Gang-/sykkelveg
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
Turveg
P Annetfriomride
Reguleringsplan-Fellesornrdder (PBL1985 § .
Uy Felles avkjgrsel
Wy, Felleslekearealforbam
Reguleringsplan-Felies for PBL 1985 og 200
B Rcqulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
-~ Formalsgrense
" Regulerttomtegrense

N Byggegrense
-~ Bebyggelse sominng&riplanen
~" Reqgulert senterlinje
-~ Frisiktslinje
.~ Regulertkantkjgrebane
" Mailelinje/Avstandslinje

- Avkjgrsel

Abc Paskriftfeltnavn

Abc Paskrift areal

Abe Paskrift bredde
Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift




SORTLAND KOMMUNE  Atkiv: L

Saksmappe: 03/00166-1
Saksbehandler: Linda Hvilen
Dato: 15.01.03

Mindre vesentlig reguleringsendring av Lamarka Ser, plannr. 151

Utvalgssaksnr | Utvalg Matedato
004/03 Teknisk utvalg 27.01.03
DOKUMENTER I SAKEN

1. Kartutsnitt fra plankart Vedlagt
2. Planbestemmelser Vedlagt
3. Brev fra Fylkesmannen i Dato 03.12.2002 Vedlagt
4. " Bilder fra omradet Vedlagt

KORT BESKRIVELSE AV SAKEN

I forbindelse med byggessknad for Lamarkveien 46 har Sortland kommune mottatt klage pa
vedtak i saken. Saken ble oversendt til Fylkesmannen i Nordland. Tilbakemeldingen pa
kommunens vurderinger har gjort det nedvendig for kommunen 4 se pa
reguleringsbestemmelsene for omrade B8 i reguleringsplan for Lamarka Ser. Da er det
bestemmelsene for haydene som er viktig.

'FAKTA I SAKEN
Bestemmelsene i godkjente plan nr 151 sier felgende:
§2.2...”Eneboliger
I feltene B1-b4, B7,B8, b12-19, samt B27 tillates frittliggende eneboligbebyggelse med
tilherende anlegg.
Takvinkel: ~ Mellom 20 og 40° etter planutvalgets skjenn
Meneretning: Parallelt med Kotene, alternativ meneretning vinkelrett pa kotene.
Byggehayder: Gesimsheyde skal ikke overstige 4,5 meter og menehgyde 6,5 meter.
Etasjer: Det tillates innredet 1 etasje innenfor takflate.
Underetasje: Der terrenget er egnet for det, kan det tillates innredet underetasje. Det
forutsettes en enhetlig fasadeutforming.
Parkering:  Det skal pd hver enkelt tomt avsettes plass til minst 2 biloppstillingsplasser per

boenhet.
U-grad: % BYA er péfort plankartet. (For B8 = 20%)”
VURDERING

Administrasjonen har gjennomgatt byggesakene i Lamarkveien i omradet BS. Godkjente
meneheyden pa de tre boligene som er bygd varierer fra 4.25 — 8.8 m. T tillegg til variasjonen
i byggeheyde har vi ogsa stor variasjon i kotene béde langs veien og mot @st. Meneheyde for
péklagde byggetiltaket var satt til 7,3 m.

Tomtene langs Lamarkveien i omradet B8 ligger med veien i vest som hayste punkt pa
tomtene, og med skratt terreng mot est. Heydeforskjellen pa tomtene varierer fra 2-7m. Se
for evrig vedlagte bilder. Gjennomsnittlig terreng vil ligge fra 1- 3.5m under eksisterende




vel. Terreng egner seg for bygging av underetasje. Alternativet vil vaere at man fyller opp.
Dette vil gi mange forskjellige nivéer pa utearealenc. Noe man ogsé kan se av bildene.

Det er derfor administrasjonens oppfatning at det kan vzre hensiktsmessig med underetasje
her.

Reguleringsbestemmelsene sier at man kan bygge 1 etasjer + 1 etasje under takflaten. I
tillegg kan man der terrenget tillater det bygge underetasje. Problemet blir at man ikke fir
bygge underetasjen fordi maksimal meneheyde overstiges.

Paklagde byggetiltak har etter administrasjonens skjenn en god og hensiktsmessig
terrengtilpassing, men tiltaket er ikke i henhold til plan. Se for evrig vedlagt tilbakemelding
fra Fylkesmannen i Nordland. Dersom tiltaket skal kunne godkjennes ma planen endres.
Endringen kan skje ved vedtak om tillegg i §2.2 som tillater storre menehoyde der det bygges
med underetasje.

Endringen kan vedtas som mindre vesentlig endring fordi dette etter administrasjonen skjenn
er en mindre justering av planen. Imidlertid skal eiere/festere som direkte bereres av vedtaket
gis hove til & uttale seg. Dette vil bli gjort innen uke 3 pr. brev. I tillegg vil det gjennomfares
meter med grunneiere slik at eventuelle problemstillinger skal vere kartlagt for behandling i
planutvalget. Redegjerelse vil bli gitt i mete. Eventuelle klager vil fare til ny behandling av
saken.

Konklusjon

For & f4 bestemmelser som gir rom for bygging av underetasje i omradet BS i plannr. 151,
vedtas det mindre vesentlig endring jf. Plan- og bygningsloven §28-1nr 2. Folgende tillegg i
§2.2 under byggeheyder foreslas:

"Dersom bygging av underetasje i omrdde B8 gir en bedre tilpassing til ferreng og
bebyggelse i samme fasadeflukt, kan gesimshoyden maksimal veere 5.5m og monehayde veere
7.5m.”

Innstilling:

1. Teknisk utvalg som planutvalg vedtar felgende tillegg i reguleringsbestemmelsene,
plannr. 151, Lamarka Ser, § 2.2 under byggehoyder:
“Dersom bygging av underetasje i omrade B8 gir en bedre tilpassing til terreng og
bebyggelse i samme fasadeflukt, kan gesimsheyden maksimal vare 5.5m og meneheyde
vare 7,5m.”

2. Tillegget vedtas med hjemmel i Plan- og bygningsloven § 28-1 nr. 2.

Behandling i Teknisk utvalg 27.01.03:

Rddmannens innstilling ble enstemmig vedtatt.

Vedtak i Teknisk utvalg - 27.01.03:

1. Teknisk utvalg som planutvalg vedtar falgende tillegg i reguleringsbestemmelsene,
plannr. 151, Lamarka Ser, § 2.2 under byggeheyder:
“Dersom bygging av underetasje i omrade B8 gir en bedre tilpassing til terreng og
bebyggelse i samme fasadeflukt, kan gesimsheyden maksimal vaere 5.5m og menchoyde
vare 7,5m.”



2. Tillegget vedtas med hjemmel i Plan- og bygningsloven § 28-1 nr. 2.

Trond Stenhaug
rddmann Ottar Skog
Leder Myndighet

Til underretning og evt. uttalelse:
Berorte rettighetshavere (Adresser vist pa kart)



MINDRE VESENTLIG REGULERINGSENDRING
AV PLAN 151, LAMARKA SOR,
SORTLAND TETTSTED

Vedtatt : 27.01.03
Tilfeyelse i § 2.2 i underkapittel Eneboliger:

“Dersom bygging av underetasje i omrade B8 gir en bedre tilpassing til terreng og bebyggelse i
samme fasadeflukt, kan gesimsheyden maksimal vare 5.5m og meneheyde vare 7,5m.”

Tillegget vedtas med hjemmel i Plan- og bygningsloven § 28-1 nr. 2.

I medhold til Plan- og bygningsloven av 14. juni 1985, nr. 77, ajourfert med endring senest 01.07.97 §
27 - 2, har Teknisk utvalg i mete den 27.01.03, vedtatt mindre vesentlig endring i ovennevnte
reguleringsplan med tilherende bestemmelser.

Ofttar Skog
Leder Myndighet



SORTLAND KOMMUNE
TEKNISK ETAT
Plan- og byggesaksavdelingen Saksnr. : 98/03160 - 11

REGULERINGSPLAN FOR LAMARKA SOR
REGULERINGSBESTEMMELSER

Dato/sist revidert: 11.09.99
§1 GENERELLE BESTEMMELSER
§ 1.1 Planens begrensning og bestemmelsenes virkeomrade.
Det regulerte omréddet er vist med reguleringsgrense pa plankartet for Lamarka ser.
§ 1.2 Reguleringsformal
Omradet reguleres til felgende formal etter PBL § 25-1:
Nr. 1 Byggeomrider
- Boliger
- Offentlig formal, skole
Nr. 3 Offentlige trafikkomrader
-  Kjereveg
- Gang- og sykkelveg/fortau
- Annen veggrunn
Nr. 4 Offentlige friomrader
- Anlegg for park og lek
- Turvei og turvei/skilaype
Nr. 7 Fellesomrader
- Felles avkjorsel
- - Felles parkering
- Felles lekeplass
Nr. 6 Spesialomrader
- Friluftsomrider
- Areal for avfallsinnsamling
- Bevaringsverdig bolig
§2 BYGGEOMRADER

Innenfor byggeomradene skal bebyggelsen ha saltak. Valmet tak er ikke saltak.

§ 2.1 Offentlig bygning, skole:

Netto tomteareal : 14,2 daa. %-BY A: max 15 %.
Skolens hovedadkomst er fra veg nr. 1. Kjering p& gang- og sykkelvegen er kun tillatt i
forbindelse med varelevering, spesialtransport og vedlikehold innenfor skolens omréde.

Pa skoleomradets sgr-gstre del, gst for GSV-1 (g/s-vei nr. 1) opparbeides parkeringsplass for
skolen. Av- og péstigning ved henting og bringing av barn til skolen, bade skoleskyss og
foreldrekjering, skjer fra snuplass i det samme omrédet. Fer det gis tillatelse for anlegg av
parkeringsplass og av-/pastigningsplass skal det kreves forelagt egen utenomhusplan.

Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for Lamarka ser side 1



§2.2

§3

§4

§4.1

Omrader for bolig
Planomradet er 1 bestemmelsene delt opp i feltene B1 — B27.

Eneboliger

[ feltene B1-B4, B7, B8, B12-B19, samt B27 tillates frittliggende eneboligbebyggelse med

tilherende anlegg.

Takvinkel: Mellom 20 og 40° etter planutvalgets skjenn.

Meneretning: Parallelt med kotene, alternativ meneretning vinkelrett pi kotene.

Byggehoyder: Gesimshoyde skal ikke overstige 4,5 meter og monehoyde 6,5 meter.

Etasjer: Det tillates innredet letasje + evt. etasjeplan innenfor takflate.

Underetasje: Der terrenget er egnet for det, kan det tillates innredet underetasje. Det
forutsettes en enhetlig fasadeutforming.

Parkering:  Det skal p& hver enkelt tomt avsettes plass til minst 2 biloppstillingsplasser
per boenhet.

U-grad: %-BYA er péfort plankartet.

Tomannsboliger, rekkehus og kjedehus

I boligomradene B9-B11, B15, B16, B20 — B23, samt B26, tillates tomannsboliger,

rekkehus og kjedehus, med tilherende anlegg.

Det stilles krav til bebyggelsesplan for omradene. P4 bebyggelsesplanen skal det avsettes

oppstillingsplass for avfallsinnsamling og postkassestativ.

Takvinkel: ~ Mellom 20 og 40° etter planutvalgets skjonn.

Meneretning: Parallelt med kotene, alternativ meneretning vinkelrett pa kotene.

Byggehoyder: Gesimshoyde skal ikke overstige 6,5 meter og meonehoyde 8,5meter.

Etasjer: Det tillates innredet 2 etasjer + evt. etasjeplan innenfor takflate.

Parkering:  Det skal innenfor hvert omrade avsettes 2 biloppstillingsplasser per boenhet,
hvorav minimum 1 plass pa hver enkelt tomt.

U-grad: %-BYA = maks 25 %

Lavblokk, rekkehus og kjedehus

I boligomradene B17, B24 og B25 tillates lavblokk med tilherende anlegg.

Det stilles krav til bebyggelsesplan for omradene. Pa bebyggelsesplanen skal det avsettes
oppstillingsplass for avfallsinnsamling og postkassestativ.

Byggehoyder: Gesimsheyde skal ikke overstige 8,5 meter og menehoyde 12 meter.

Etasjer: Det tillates innredet 3 etasjer + evt. etasjeplan innenfor takflate.
Parkering:  Det skal innenfor veert omréade avsettes 1,5 biloppstillingsplasser per boenhet.
U-grad: %-BYA =maks. 30 %

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
For opparbeidelse eller omarbeiding av offentlige trafikkomrader skal det utarbeides
byggeplan som skal godkjennes av kommunen.

Det tillates ikke direkte avkjorsler fra ngrkluhdvegen.

OFFENTLIGE FRIOMRADER

Offentlig lekeplass

Omrade Lek

Offentlig lekeplass opparbeides for brukstillatelse gis. Lekeplassen skal utformes og bygges
slik at den trygt kan brukes av barn i ulike aldersgrupper til ulike arstider jfr. T 1/95 — Barn _
ng planlegging.
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§4.2 Turveger
Omride Turveg
Omrédet skal disponeres til turveg og skal gis en opparbeidelse som er hensiktsmessig for
omrédets bruk til dette formal. Eksisterende treer og busker skal i storst mulig grad bevares.
Eksisterende grofter skal holdes apne. For det gis brukstillatelse til boligene i tilstetende
boligomréder, skal turvegen vere opparbeidet.
Omréde Turveg/skiloype
Omridet skal disponeres til turveg/skiloype og skal gis en opparbeidelse som er
hensiktsmessig for omradets bruk til dette formél. Eksisterende treer og busker skal i storst
mulig grad bevares. Eksisterende grofter skal holdes &pne. For det gis brukstillatelse til
boligene i tilstatende boligomrader, skal turvegen/skilsypen vare opparbeidet.

§ 4.3 Omrade Park/lek
Omrédet Parl/lek skal disponeres til parkformél og lek. Eksisterende treer, ovrig vegetasjon,

og landskap skal bevares. Det tillates etablert tekniske anlegg (rorledninger, kabler osv.) i
henhold til planer godkjent av kommunen. @vrige inngrep tillates ikke i omradet.

§5 FELLESOMRADER

§ 5.1 Felles adkomstveger
Felles adkomst mé opparbeides for brukstillatelse kan gis.

FA-1 Felles adkomst for boligomrade B1, samt del av B2.
FA-2 Felles adkomst for boligomrade B3.
FA-3 Felles adkomst for gstre del av B7, del av BS, samt Veétre del av B13 og B14.
FA-4 Felles adkomst for gstre del av B9 samt vestre del av B10.
FA-5 Felles adkomst for ostre del av B10 og vestre del av B11.
FA-6 Felles adkomst for GS.H‘B del av B13 og B14, samt for B18 og B19.
FA-7 Felles adkomst for B20 samt vestre del av B21.
FA-8 Felles adkomst for estre del av B21 samt vestre del av B22.
§5.2 Felles parkering
Felles parkering ma opparbeides for brukstillatelse kan gis.
FP-1 Felles parkering for boligomrade B17.
FP-2 Felles parkering for boligomrade B25.

FP-3 Felles parkering for boligomrade B24.
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§ 5.3 Felles lekeplass

§6
§ 6.1

§6.2

§6.3

§7

§ 7.1

Nerlekeplass/fellesomride skal vare opparbeidet for brukstillatelse gis. Lekeplassen skal
utformes og bygges slik at den trygt kan brukes av barn i ulike aldersgrupper til ulike
arstider jfr. T 1/95 — Barn og planlegging.

FL-1 Felles nerlekeplass for boligomradene B1, B2 og B3.
FL-2 Felles nerlekeplass for boligomradene B7, B8, B13 og B14.
FL-3 Felles nzrlekeplass for boligomradene B9, B10, B11 og B28.
FL-4 Felles narlekeplass for boligomrade B15.
FL-5 Felles nerlekeplass for boligomrade B16.
FL-6 Felles nzrlekeplass for boligomrade B17.
FL-7 Felles nzrlekeplass for boligomride B25.
FL-8 Felles nerlekeplass for boligomrade B26.
FL-9 Felles nzrlekeplass for boligomradene B12, B20-B23.
FL-10 Felles nzrlekeplass for boligomradene B18, B19 og B24.
SPESTALOMRADER
Friluftsomrader

Omréde SP-1, SP-2 og SP-3  Friluftsomrader

Arealene skal benyttes som frilufisomrader/grenne lunger i tilknytning til de store
landbruks- og friluftsomradene 1 Lamarka.

Areal for avfallsinnsamling

Arealet skal benyttes som oppsamlingsplass for private avfallsdunker i forbindelse med
avfallsinnsamling, samt plassering av evt. postkassestativ.

Bevaring
Gammelt hus med hage (SP-5) skal i storst mulig grad bevares. Eventuell ombygging skal
skje i trad med datidens byggeskikk.

KRAV TIL UTBYGGINGSREKKEFOLGE

Byggetrinn I

Omrédene B1-B4 samt tomterekken inntil Lamarkvegen i omrade B7 og B8, kan bygges ut
med atkomst via dagens Lamarkveg. For utbygging tar til ma Lamarkvegen rustes opp i
henhold til reguleringsplanens geometriske standard, og snuplassen ved B3 og areal for
avfallsinnsamling og postkassestativer veere opparbeidet.
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§ 7.2 Byggetrinn II
Nar planomrédet for gvrig skal bygges ut skal bygge- og anleggstrafikk skje via planlagte
trase for Bjerklundvegen. For ny bebyggelse tas i bruk skal folgende elementer vere utfort:
1. Bjerklundvegen fra E10 til og med krysset med Lamarkvegen sor, inklusiv
planlagte kryssomlegninger.
2. Gang- og sykkelveg fra E10 til krysset med veg nr. 2.
3. Bygge vegkrysset mellom veg nr. 1 og Lamarkvegen og skilte Lamarkvegen som
gang- og sykkelveg fra veg nr.1 til rundkjering ved B3.
4. Separat gang- og sykkelveg fra Lamarkvegen til Sermovegen

§8 FELLES BESTEMMELSER

§ 8.1 Terrenginngrep
Terrenginngrep i forbindelse med utbygging skal skje mest mulig skdnsomt. Fylling skal
beplantes eller behandles pa annen tiltalende mate. Eksisterende treer eller tresgrupper som er
verdifull pa grunn av sterrelse/omfang, plassering, e.l., sokes bevart.

§ 8.2 Form og materialbruk
Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldinger pése at bebyggelsen far en god form
og materialbruk, samt harmonisk utforming. Bygningsridet kan stille krav til materialbruk
og utforming.

§ 8.3 Dokumentasjonskrav - bebyggelsesplan

I de byggefeltene der det er stilt krav om bebyggelsesplan, jfr. reguleringsbestemmelsenes §

2.2, kan ingen tomter fradeles eller bebygges for det foreligger godkjent bebyggelsesplan for

angjeldende byggefelt med tilherende fellesareal, jfr. § 5. Planen skal utarbeides i malestokk

1:500 og mellom annet vise/angi:

- plassering av bebyggelse, herunder hoydeplassering, bade koteheyde og heyde til ferdig
planert terreng, bebyggelsens hoyde og meneretning.

- arealbruk, herunder adkomster, byggesoner, uteoppholdsareal og parkeringsplasser, samt
avgrensing av tomter og fellesareal. MUA pr. boligenhet angis.

- lekearealer, parkeringslosning og annen disponering av ubebygde deler av private og
felles private arealer, herunder terrengplanering, skjeringer, fyllinger og
forstetningsmurer der terrengforholdene krever slike tiltak. Hoyder og materialbruk pa
utearealer, herunder eksisterende og nytt terreng vist med koter pa kart.

- eksisterende og ny vegetasjon / beplantning.

- samordna infrastruktur (ledningsanlegg og veier), med VA-plan (overvann, spillvann,
vann)

- evt. steyskjerming.

- dokumentasjon av grunnforhold

- sol og skyggediagrammer kan kreves i saerskilte tilfelle

- spppelhandtering

Som bilag til planen skal det foreligge retningslinjer for formgiving, materialbruk, fargevalg eller
andre kriterier som skal folges for & ivareta innbyrdes tilpasning og harmonisering mellom ulike
deler av bebyggelsen, samt mellom bebyggelsen og landskap. Evt. etappevis opparbeidelse skal
vises.

REGULERINGSPLAN FOR LAMARKA S@R, SORTLAND KOMMUNE

I medhold av plan- og bygningsloven av 14. juni 1985, nr. 77, ajourfort med endringer senest
28.06.1996, § 27-2 pkt. 1, har Sortland kommunestyre i mete den xx.yy.zz. i sak nn/zz, vedtatt
ovennevnte reguleringsplan med tilherende bestemmelser
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Reguleringsplan og bestemmelser er i henhold til kommunestyrets vedtak.

MLQKSC

teknisk sjef

Sortland 30.11.99
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