EIERSKIFTERAPPORT ™

Leilighet
Bj @r ndalsskogen 55
5170 Bjgrndalstree

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

2 TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C

Takstmann Bergen 5033

Mats Hansen 45392791 < BMTF
Dato: 05/11/2025 mats@takstmannmh.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitagie.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TGiu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

L

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:122, Bnr: 337
Hjemmelshaver: Age Faugstad
Seksjonsnummer: -

Festenummer: -

Andelsnummer: 105

Byggedr: 1974

Tomt: 141 724 m?
Kommune: Bergen
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Age Faugstad
Befaringsdato: 31.10.2025
Fuktmaler benyttet:  Protimeter MM S 2
Vann: OFFENTLIG
Avlep: OFFENTLIG
Adkomst: OFFENTLIG

OM TOMTEN:

Tomtearealet er felles for borettslaget. Opparbeidet med interne veier/parkeringsplasser, lekeplass, gangveier, murer og grentareal .
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OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein / grov pukk pafjell, det er ikke foretatt grunnundersekel ser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner. Baae- og skillevegger samt etasjeskille av betong.

Y tterveggkonstruksjoner over grunnmur/ fasadevegger er utfart som bindingsverk, utvendig er fasadene kledd med teglstein, steinplater
og malte bygningsplater. Innvendig er veggene pamontert platekledning. Vinduer med isolerglassi trekarmer. Flat takkonstruksjon, tekket
med Sanarfil eller tilsvarende membrantekking. Taket er ikke besiktiget. Bygningen anses & vaare oppfert etter datidens byggemetode og
vil avvike noe fra dagens standard.

Grunnmur og drenering:
Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg eller murt vegg av blokker: 20 - 60 &r.
Forventet levetid for drenering: 20 — 60 & avhengig av grunnforhold.

Vegger:

Forventet levetid for veggkonstruksioner av bindingsverk av tre: 40 - 80 4.
Forventet levetid far omfuging av puss: 20 — 60 ar.

Forventet levetid far semming av mur / forblending med slemming: 30 — 60 &r.
Forventet Levetid pa utvendig trekledning: 40 - 60 &r.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Avwvik som er funnet pa befaringsdagen stér naarmere beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved avhending av eiendommen gjegres
det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersakel ses plikt iht. Lov om avhending. For rapporter som gjelder leilighet i et
sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersakel sene begrenset til innvendig i leiligheten og dennestilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende). Fellesarealer og felles bygningsmasse er ikke kontrollert.

ANNET:

Informasjon om borettslaget:
Styretsleder: Bjgrn Schjerven
Kontaktperson: Bjgrn Schjerven

Beliggenhet:

Boligen har beliggenhet i Bjarndalstrag omradet bestér hovedsakelig eneboliger, tomannsboliger, blokkleiligheter og rekkehus. Omrédene
er pent opparbeidet med plen, lekeplasser, ballbinger m.m. Gangvei til Bjgrndal ssskogen barneskole og flere barnehager. Kort vei til

V estkanten kjgpesenter med 90 butikker. Her har man tilgang til bade treningssenter, cafeer, restauranter, bank, post, butikker,
vinmonopol, vannkanten og | skanten.

Nogkkelopplysninger:

Organisasjonsnummer: 954 086 747

Navn/foretaksnavn: BJJRNDALSSKOGEN BORETTSLAG
Organisasjonsform: Borettslag

Registrert i Enhetsregisteret: 19.02.1995

Stiftelsesdato: 30.01.1973

Takstobjektet:

2-Roms andeldleilighet.

Fast plassi felles garasjeanlegg.

Fra stuen er det utgang til balkong pa 7,8m2.

Tilharende leiligheten er det en ekstern bod i kjelleren pa 3,4m2.

Oppvarming: Elektrisk oppvarming. Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i fellesgang og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse.

VVS: Leiligheten har sluk og avlgpsrer av plast. Det er benyttet kobberrer til vannforsyningsrer. VV'S anlegget er ikke neamere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse.

DOKUMENTKONTROLL:
Opplysninger fra hjemmelshaver.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv: Badet har gulvbelegg, resterende rom har laminatgulv.

Vegger: Badet har fliser og malte flater, resterende rom har malte flater.

Tak: Malteflater.
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EIERSKIFTERAPPORT ™

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfart for & avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for &informere om svakheter som ber
undersgkes grundigere.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Opplysninger fra hjemmelshaver:

- Montert ny kjgkkeninnredning i 2010.

- Montert spotter i himlingeni stueni 2010.

- Montert garderobe fra Elfa pa soverommet i 2022.

- Lagt nye laminatgulv i 2025.

- Senket himlingen pé badet i 2025.

- Montert ny servant og baderomsmgblement pa badet i 2025.

- Borettslaget har skiftet stikkledninger/vannforsyningsrer inn til leilighetene, arbeidet ble utfart i 2025.

FELLESKOSTNADER:
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Areamalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn ngdvendig 8pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etagiens areal. Rom som skal males ma vagre tilgjengelig,
dlik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaare maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksionsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfert mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderestil & vaae gjeldene brangjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
4. Etage 46 0 0 8 46 0
Kjellerbod 0 3 0 0 0 3
SUM BYGNING 46 3 0 8 46 3
SUM BRA 49
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Gang(4,3m?), bad(4,9m?), soverom(10m?), stue(20,1m?), kjakken(5,9m?).

BRA-e
Kjeller: Ekstern bod(3,4n?).

MERKNADER OM AREAL:

Aredene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som falge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. malereglene (NS3940)
medregnes i totalareal et.

Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er
fremvist av eier og kan avvike.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDEL ER:
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FORUTSETNINGER: (Vaforhold, hindringer, etc.):
Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbarsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Hjemmel shaver

7114
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal altid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransien. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningdlinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen
Temrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

05/11/2025

Mats Hansen
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1. Vatrom
1.1 Vatrom

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er benyttet fliser og malte flater pa veggene og malte flater i himlingen.

Merknad/vurdering av avvik:

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene ber det paregnes
at disse ma oppgraderesinnen rimelig tid, tidspunkt for ndr dette blir en nadvendighet er vanskelig asi noe om.
Overflatene ma holdes under oppsyn, det er viktig og jevnlig kontrollere fuger for riss/sprekker, slik at tiltak tidlig kan
iverksettes ved behov.

Det er pavist at badet er oppfart etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad og utgjer
dermed en risiko. Vatrommet bar oppgraderes innen kort tid for &tale normal bruk etter dagens krav.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv

Det er benyttet gulvbelegg pa gulvet.

Merknad/vurdering av avvik:

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som falge av ader pa overflatene bar det paregnes
at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nér dette blir en ngdvendighet er vanskelig &si noe om.
Overflatene ma holdes under oppsyn.

Det er pavist at badet er oppfert etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad og utgjar
dermed en risiko. Vatrommet ber oppgraderes innen kort tid for &tale normal bruk etter dagens krav.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er muligheter for &rengjare sluk.
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay. Se under.
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Det er benyttet plastsiuk (av eldre dato).

Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfart hulltaking som falge av rommets plassering, aktuelle vegger for hulltaking vender mot nabo
eller innredning pa motsatt side. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa 73mm fra
tilstetende rom for & undersake for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfert fuktkontroll med fuktindikator, denne ga
ikke utslag for unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre fuktanalyse.

Badet inneholder: Toalett, helstapt servant, skuffer under servant med slette fronter, dusjgarnityr, opplegg for
vaskemaskin.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsning og membran. Overvak tilstanden jevnlig. For afa
tilstandsgrad O eller 1 ma sluk og tettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er nedvendig er vanskelig &si noe
om. Som falge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjares. Pa bakgrunn av alder ber det paregnes oppgradering
innen kort tid.

Det er pavist rustdannelser i skruene som er benyttet i sluket, rustdannelser vil kunne fere til lekkasjer i sluk.
Oppgradering innen kort tid ma paregnes.

Merknader:

2. Kjegkken

2.1 Kjakken

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter, to av overskapene har glassfronter, laminat benkeplate, over benkeplaten er
det benyttet fliser, stil oppvaskkum, ventilator.

- Integrert induksjonsplatetopp
- Integrert stekeovn

- Integrert mikrobglgeovn

- Integrert oppvaskmaskin

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator gaikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vaare fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknad/vurdering av avvik:

Kjakkenet er ikke utstyrt med komfyrvakt. Det er krav til fastmontert komfyrvakt i ale nye boliger fra 2010. Ved
oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurstil platetopp eller komfyr.
Merknader:

3. Andre Rom
1€ 3.1 Andre rom

Generelt: Normal brukslitasie pa overflater. Vaa oppmerksom pa at det som regel vil vagre diverse mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har vaat plassert. PAgulv
vil det som regel vazre diverse ditage, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har veat plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt.

Merknader:
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4. Vinduer og ytterdarer
4.1 Vinduer og ytterderer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Vinduer med isolerglassi malte trekarmer.
Vinduene er fra 2019.
Vinduene har normal bruksslitasjei henhold til alder.

Altander med felt av isolerglass, fra 2019.
Darene fremstod med normal bruksslitasie i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vaae vanskelig og observere.
Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Fra stuen er det utgang til balkong pa 7,8m2.

Merknad/vurdering av avvik:
Balkongkonstruksjonen er av eldre dato og vil avvike fra dagens standarder og byggemetoder.

Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Det gjeres oppmerksom pa at det kun er synlige rerinstallasjoner som er kontrollert. Rargjennomfaringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrar er ikke kontrollert.

Det er benyttet kobberrer til vannforsyningsrer.
Forventet levetid kobberrar: 25-50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrer i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 &r.

Merknad/vurdering av avvik:
Vannforsyningsrar og sluk/avlgpsrer er av eldre dato.

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa sluk- og avlgpsl@sning. Som falge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og
rengjeres. For utbedring ma sluk og avlgpsrar skiftes ut, tidspunkt for nar dette blir ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Alder pa bygningsdelen utgjer en risiko for at skader plutselig kan oppsta. Sluk og avlgpsrer ma holdes under oppsyn,
oppgradering anbefales innen Kkort tid.

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa vannforsyningsrerene. Som felge av alder ma ragrene jevnlig kontrolleres for
sprekker og lekkasjer. For utbedring ma rarene skiftes ut, tidspunkt for nar dette blir nadvendig er vanskelig asi noe om.
Alder pa bygningsdelen utgjer en risiko for at skader plutselig kan oppsta. Vannforsyningsrarene ma holdes under
oppsyn, oppgradering anbefales innen kort tid.

Merknader:

LXERIVM 6.2 \/ armtvannsbereder
11/14



EIERSKIFTERAPPORT ™

Varmtvannsberederen er felles for borettslaget. Varmtvannsberederen/fellesanlegget er ikke kontrollert.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Boligen tilfredsstiller ikke kravet til ventilasion etter dagens krav. Under oppferingstidspunktet til boligen var det andre
krav som var gjeldende.

For & oppfylle kravene til de nyeste bygningsforskriftene skal man na benytte balansert ventilasjonsanlegg.

Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaaing

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i fellesgang og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre
undersgkt da dette krever spesialkompetanse.

Det er ikke opplyst om arstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
gjennomfert tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfert tilsyn (dokumentasjon pa avvik, mangler eller dokumentasjon
paat anlegget er uten avvik).

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til & utfgre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installagioner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert el ektroinstallatar/kontrollar foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det €lektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkel ser sammenlignet med godkjent
elkontroall).

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver
etagei boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vage pa
minst 6 kg (effektivitetsklasse pAminst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen veare
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknad/vurdering av avvik:
Det er ikke opplyst om forrige tilsyn av anlegget. Det ma utfares el .kontroll (av autorisert kontroller) av hele anlegget.
Det hefter en risiko for pdlegg om utbedringer pa elektriske anlegg etter utfart utvidet kontroll.

Merknader:
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Var oppmerksom pa:

Egenerklagingsskjema er levert i forbindel se med oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemel dt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter ndr bygningsdelen ble byggesgkt.

Tilleggsopplysninger:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som berarer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedragrende egenerklagingsskjema: Skjema vil falge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter alese gjennom skjemafar et eventuelt salg/kjap gjennomfares. Det kan vaae flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til &informere om forholdene og oppdatere til standsrapporten.

| tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersakel ser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasie,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

Takstmannens vurdering ved TG2:

5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Balkongkonstruksjonen er av eldre dato og vil avvike fra dagens standarder og byggemetoder.

6.1 WC og innvendige vann- og avlapsrer
Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa sluk- og avlgpsl @sning. Som falge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres
og rengjares. For utbedring ma sluk og avlgpsrer skiftes ut, tidspunkt for ndr dette blir nadvendig er vanskelig & si
noe om. Alder pa bygningsdelen utgjer en risiko for at skader plutselig kan oppsta. Sluk og avlgpsrer ma holdes
under oppsyn, oppgradering anbefales innen kort tid.

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa vannforsyningsrarene. Som falge av alder margrene jevnlig
kontrolleres for sprekker og lekkasjer. For utbedring ma rarene skiftes ut, tidspunkt for nar dette blir ngdvendig er
vanskelig &si noe om. Alder pa bygningsdelen utgjer en risiko for at skader plutselig kan oppsta.
Vannforsyningsrerene ma holdes under oppsyn, oppgradering anbefales innen kort tid.

Takstmannens vurdering ved TG3:
1.1.1 Vétrom Overflate vegger og himling
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som falge av alder pa overflatene ber det
paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig s
noe om. Overflatene mé holdes under oppsyn, det er viktig og jevnlig kontrollere fuger for riss/sprekker, slik at
tiltak tidlig kan iverksettes ved behov.

Det er pavist at badet er oppfert etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad og
utgjer dermed en risiko. Vatrommet ber oppgraderesinnen kort tid for & tale normal bruk etter dagens krav.
Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

1.1.2 Vétrom Overflate gulv
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som falge av alder pa overflatene ber det
paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en nedvendighet er vanskelig a si
noe om. Overflatene ma holdes under oppsyn.

Det er pavist at badet er oppfart etter eldre forskrifter. Utifraalder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad og
utgjer dermed en risiko. Vatrommet ber oppgraderesinnen kort tid for & tale normal bruk etter dagens krav.
Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-
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1.1.3 Véatrom Membran, tettegjiktet og sluk
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklasning og membran. Overvak tilstanden jevnlig. For
afatilstandsgrad O eller 1 masluk og tettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for ndr dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om. Som fglge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjares. Pa bakgrunn av alder ber det paregnes
oppgradering innen kort tid.

Det er pavist rustdannelser i skruene som er benyttet i sluket, rustdannelser vil kunne feare til lekkasjer i sluk.
Oppgradering innen kort tid ma paregnes.
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Egenerklaering

Bj @r ndalsskogen 55, 5170 BJJRNDAL STRA 03 Nov 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Bjarndal sskogen 55 Bjarndal sskogen 55

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Boligen ble kjgpt i 2001-03-30

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Jeg har bodd i boligen fralike etter kjgpsdato og frem til oktober 2025. Jeg flyttet ut av leilighet for & pusse opp og klargjere for salg.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Infor masjon om selger
Selger

Faugstad, Age

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel
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2.3.6

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Det ble skiftet ut baderomsmebler og dusjsett. Arbeidet ble utfert av Unik VVS AS den 15/10-2025

Hvilket firma utfertejobben?
Unik VVSAS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Xl  [ne

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Kort tid etter at jeg flyttet inn i leilighet malte jeg badet badet. Den gang var det oljebasert baderomsmaling som ble brukt. | oktober 2025 ble taket
senket og malt. Senking av tak ble gjort med assistanse fra byggfirma Faugstad Bygg. Jeg har grunnet og malt vegger og tak selv.

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2020

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleat L] Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Utskifting av toalett.

Hyvilket firma utferte jobben?
Osvald Jors AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Xl  [ne
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Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget
Noen ar etter at jeg flyttet inn fant jeg fuktmerker pa parketten ved terrasseder. Borettslag valgte da a bytte hele fasaden paleiligheten, samt &
skifte parketten i stuen. Etter dette kunne jeg ikke finne noe lekkasie. | 2019 ble alleleilighetenei borettslag oppgradert med nye fasader, inkludert
min lelighet som da fikk ny fasade enda en gang.
4 I din Ieilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
XIsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
411  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
412  Arsall
2019
413 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
414 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Allefasader for leilighetene i borettslag ble byttet ut og oppgangene pusset opp i 2019. Arbeidet er initiert av Bjgrdal sskogen
Borettslag.
415 Hvilket firma utfertejobben?
Byggmester Jostein GarnesAS
416  Har du dokumentason pa arbeidet?
a  [ne
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?
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Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Arsall
2010
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleat D Ufagleat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
| forbindel se med oppussing av kjgkken, soverom og bad ble det installert nye lampepunkter i senket tak, trukket jordingsledninger til
lampepunkter og stikkontakter. Det ble installert stremtilfarsel til oppvaskemaskin og mikrobglgeovn, samt belysning i og under kjogkkenskap.
10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Profitek AS
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Lo Nei
1021 Navn péarbeid
Nytt arbeid
1022 Argall
2016
10.2.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.2.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Oppgradering av sikringsskap. Nye sikringer med innebygget jordfeilbryter.
10.25 Hvilket firma utferte jobben?
SAS Elektroservice AS
10.26  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a [ne
Rear
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil p& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrear?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
13.1.1 Navn pdarbeid
Nytt arbeid
1312 Arsall
2025
13.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
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13.14

13.1.5

13.1.6

Faglaat ] Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Bj@rndal sskogen borettslag har fétt skiftet alle stigerer og installert nye stoppekraner med vannsensor og automatisk vannavstengning i alle

lelighetene. Dette arbeidet ble utfart i august og september 2025 for min oppgang.

Hvilket firma utfertejobben?
Unik VVSAS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 5 [ Nei

Ventilag on og oppvar ming

O

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pdildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettsaget?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller réatei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
[ Nei

25 Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
Lo Nei

27 Er det utfert radonméling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95513824
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 7 358 kWh pr. ar

7 358 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 liter olje/parafin 0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urbryter pa motorvarmer - Redusér innetemperaturen

- Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom - Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1974
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 49

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Mekanisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av snosmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 6: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 7: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 15: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 16: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 17: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjakkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 21: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.



Tiltak 23: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes & installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.



PLANINFORMASIJON

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUMNE

Planinformasjon for gnr/bnr 122/337/0/0
Utlistet 27. oktober 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen’, 'pG grunnen’, 'over grunnen'og 'pé bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger nzermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynsl@gsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20- Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30 - Eldre reguleringsplan 3 - Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5 - Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

9- Avvist

35 - Detaljregulering 10- Usktuell/trukket
- Uaktuell/trukke

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

| tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngdr imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameieti beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten

260263990 Grunneiendom 0 Ja 128 851,1 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner over grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

Side 1av 3


https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=122&bruksnummer=337&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=122%25%2526bnr=337
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=122&bnr=337&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename

PlanID Plantype Plannavn

19520000 34
BJBRGEVEIEN

Reguleringsformal (Reguleringsplaner over grunnen)

PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad
19520000 2017 - Sykkelveg, -felt 0,1%
19520000 2012 - Gate med fortau <0,1% (42,8 m?)

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype Plannavn

3370000 30 LAKSEVAG. DEL AV GNR 122, FELT DI | PLANOMRADET
BJ@RNDALSTRZ - ASHEIM
LAKSEVAG/FYLLINGSDALEN. GNR 122, RV 557 UNDERGANG

19520000 34 BJBARGEVEIEN

3400000 30 LAKSEVAG. BJORNDAL FELTENE D8/D9

3510000 30 LAKSEVAG. SATERDAL-STORDAL, BEBYGGELSESPLAN

3400000 30 LAKSEVAG. BJORNDAL FELTENE D8/D9

LAKSEVAG. DEL AV GNR 122, FELT DI | PLANOMRADET
BJBRNDALSTRA - ASHEIM

LAKSEVAG/FYLLINGSDALEN. GNR 122 BNR 590, BJ@RGE,
KJERREIDVIKEN, FORRETNINGSOMRADE

3370000 30

4630200 30

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)

PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad
19520000 3040 - Friomrade 15,3 %
19520000 2019 - Annen veggrunn, grgntareal 2,5%
19520000 2017 - Sykkelveg, -felt 1,0 %
19520000 2012 - Gate med fortau 0,3%

4630200 710 - Felles avkjgrsel <0,1% (1,4 m?

Bestemmelsesomrader (Reguleringsplaner pa grunnen)

PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

19520000 91 - Anlegg- og riggomr. 15,3 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

PlanID Plantype Plannavn

3370402 31
4630001 31

3370002 31 LAKSEVAG. GNR 122, SATERDAL/STORDAL

LAKSEVAG/FYLLINGSDALEN. GNR 122, RV 557 UNDERGANG

LAKSEVAG. GNR 122 BNR 17 OG 23, STORDAL - BJGRGEVEIEN
LAKSEVAG. GNR 122 BNR 586-589, STORDALEN, TIEREVIKEN

Status Ikrafttradt
3 - Endelig vedtatt 25.09.2019
arealplan
Status Ikrafttradt
3 - Endelig vedtatt 02.01.1974
arealplan
3 - Endelig vedtatt 25.09.2019
arealplan
3 - Endelig vedtatt 24.01.1975
arealplan
3 - Endelig vedtatt 13.10.1976
arealplan
3 - Endelig vedtatt 24.01.1975
arealplan
3 - Endelig vedtatt 02.01.1974
arealplan
3 - Endelig vedtatt 19.09.2005
arealplan
Saksnr Ikrafttradt
199806993 26.03.1999
200209749  02.12.2002
18.03.1974

Saksnr

200704196

Saksnr

200704196

200312988

OBS! Flere planendringer kan ev. ogsa ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og planarkivsystem

Reguleringsplaner under arbeid

PlanIiD Plantype Plannavn

71850000 35

Kommuneplan

PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018  19.06.2019  100,0 %
Arealformal i kommuneplanen

PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele

65270000 1 - Ndvaerende 1001 - Bebyggelse og anlegg @vrig byggesone

65270000 1-Navaerende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen

Side2av 3

Laksevag, Gnr. 125, Bnr. 2 m. fl., Haakonsvern orlogsstasjon og Knappen

Omradenavn

Saksnr

76,9 %
23,1 %

202418691

Dekningsgrad

Dekningsgrad

<0,1% (0,2 m?

Dekningsgrad

<0,1%
(132,9 m?)

Dekningsgrad
45,7 %

19,0 %

12,8 %

8,5%

7,6 %

6,3 %

<0,1%
(24534,2 m?)


https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=19520000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=19520000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=19520000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3370000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=19520000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3400000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3510000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3400000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3370000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=4630200
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=19520000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=19520000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=19520000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=19520000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=4630200
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=19520000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3370402
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=4630001
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3370002
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71850000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202418691
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele

65270000 KpFareSone H310_1 Aktsomhetsomrader for steinsprang, jord- og flomskred og sngskred

Hensynssoner Sikringssone i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpSikringSone H190_1 M1 Haakonsvern og Knappen 56,7 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpStgySone H220_13 Haakonsvern skytefelt - gul sone 62,8 %
65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 32,2 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen

Dekningsgrad

23%

PlanID Hensynssonetype

65270000 KpStgySone
65270000 KpStgySone

Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
H210_3 Vei stgy - Rgd sone 4,5 %
H210_10 Haakonsvern skytefelt - rgd sone 1,3 %

Temakart blagrenne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Planer i naerheten av eiendommen

PlanIiD Plantype

71740000 20
4730000 30
66480000 35
4630000 30
15680000 30

Plannavn

Kommuneplanens arealdel KPA 2027

LAKSEVAG. GNR 122, SETERDAL - STORDAL OMRADE D 11
FYLLINGSDALEN/LAKSEVAG. GNR 22 BNR 6 MFL., BIORGEVEIEN
FYLLINGSDALEN/LAKSEVAG. TIEREVIKEN

LAKSEVAG. GNR 122,124,125 0G 126, BJORNDALSPOLLEN/HAAKONSVERN

Andre opplysninger

Planstatus

1
3
3
3
3

Saksnr

202417461

202220593

200506590

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.

Side3av 3


https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71740000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202417461
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=4730000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=66480000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220593
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttsmmende, og at det gj@res oppmerksom pa at det kan vaere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig oppl@gsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til a illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fierde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:4000 Gnr/Bnr/Fnr: 122/337/0/0
BERGEN Dato: 27.10.2025 Adresse: Bjgrndalsskogen 55 m.fl.

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
15680000, 19520000, 3370000, 3400000, 3510000, 4630200, 4730000
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Reguleringsplan pa grunnen
Arealplan-ID: 3370000
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:4000 Gnr/Bnr/Fnr: 122/337/0/0
BERGEN Dato: 27.10.2025 Adresse: Bjgrndalsskogen 55 m.fl.
KOMMUNE

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se

https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Kari Stue
Tekstboks
Arealplan-ID:3370002
Navn:LAKSEVÅG. GNR 122, SÆTERDAL/STORDAL
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MIKRC

Laksevdg: Del av ghnr. 22, Szterdal.
Bebyogelsesplan for felt DS og D7,
BEndring av vegbredde for wveg nr. 1 fra kryss ned veg nr. 2 til

-

smuplass, sant endret avkjorsel til blokkene 3 og 4.

-

Bilag 1: ©Sgknad frz Hzlfdan B. Griegs arkitektskontor datert
24. septenber 1873.
N 2: Bebyarelsesplan M= 1:500

Halfdan B. Griegs arkitektkontor seker i brev datert 24. sept. 1973,
ort & endre veg nr. 1 fra 7m til 6rn bredde Fra krysset med veg nr. 2
til srmuplassen syd for blokk 2. GSamtidig sekes det on & sleyfe
parkering i blokk 44 og 4B samtT under terreng mellon blokk 3 og 4.
Dette medferer endring av tilkjersel til parkering under blokk 3
fra blokk 4B til 3A. EBegrunnelsen for seknaden er av ekononisk
karakter.

Fequleringsavdelingen vil anbefale endringene godkjent, da onsekte
endringer ikke forer til endring i den trafikkmessige situasjon.
Heller ikke reduseres parkeringsdekningen da endringer i blokkenes
kjellere gir flere parkeringsplasser. En vesentlig del av gjeste-
parkeringen, butikkfunksjonen cog evt. busstrafikk er lpkalisert
hvor veg nr. 1 fortsatt blir 7 m bred.

Forslag til vedtak:

"Bygningsradet godkjenner, i medhold av bygningslovens § 28 nr. 3,
mindre vesentlig endring av veg nr. 1 fra kryss med veg nr. 2 til
smaplass syd for blokk nr. 2, Videre godkjennes endret avkjersel
til parkering under blokk 3. Endringene er vist pa plantegning

nr. 101, M=1:500, stemplet reguleringsavdelingen 25. sept. 18973."

Bergen, 4. Februar 1574. fik 153, fq
.] IUP_,‘:L}":"L:!— :-
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Reguleringsplan pa grunnen A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:4000 Gnr/Bnr/Fnr: 122/337/0/0
BERGEN Dato: 27.10.2025 Adresse: Bjgrndalsskogen 55 m.fl.
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 3 eendomsmarkering
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® Planendring

Juridisklinje
/ \\” 1211 - Byggegrense
/\/ 1214 - Bebyggelse som inngar i planen
, 7 1215- Bebyggelse som forutsettes fiernet
/N, 7 1221 - Regulert senterlinje
7N,/ 1222 - Frisiktlinje
l/\/I 1259 - Méle- og avstandslinje
Bestemmelsegrense
’ * N ¢ Avgrensning skriftlig bestemmelse
Midlertidig bygg og anlegg grense
p * « 7 Midlertidig bygg og anlegg grense
Begrensningsgrense gammel lov
,7\_7 Reguleringsplan restriksjonsgrense
Hensynssonegrense
/’\,“' Reguleringsplan hensynssonegrense
Bestemmelseomrade

Andre bestemmelseshjemler

I f 91 - Anlegg- og riggomr.
Begrensningsomrade gammel lov

641 - Restriksjonsomrade flyplass

Hensynssoner PBL §12-6
/.
H
/s
N\

Plangrense

Angitthensynsone
Bandleggingsone
Faresone

Sikringsone

/ A ¥ ¢ Reguleringsplanomriss

.

ﬁegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

“
A

Formalsgrense

/\/ Reguleringsplan formalsgrense
Reguleringsformal §25 eldre PBL

Omrader for boliger m/tilherende anlegg
Kjgrevei

Annen veggrunn

Gang- / sykkelveg

FRIOMRADER

Turveg

Privat vei

Parkbelte i industristragk

@vingsomrade med tilhgrende anlegg for forsvaret / sivilforsvaret
Andre omrader for anlegg i vassdrag eller sj@
Felles avkjgrsel

Forretning / Kontor / Industri

Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)

1168 - Helse-/omsorgsinstitusjon

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)

2010 - Veg

2011 - Kjgreveg

2012 - Gate med fortau

2015 - Gang- sykkelveg

2016 - Gangveg, -areal, gagate
2017 - Sykkelveg, -felt

2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.

2019 - Annen veggrunn, grgntareal

Grannstruktur (Pbl 12-5 nr. 3)

3040 - Friomrade

Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (Pbl 12-5 nr. 5)

5130 - Friluftsformal

/




Reguleringsplan pa grunnen N

Arealplan-ID: 3400000 A
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:4000 Gnr/Bnr/Fnr: 122/337/0/0
BERGEN Dato: 27.10.2025 Adresse: Bjgrndalsskogen 55 m.fl.
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 D Eiendomsmarkering
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Reguleringsplan pa grunnen N

Arealplan-ID: 3510000 A
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:4000 Gnr/Bnr/Fnr: 122/337/0/0
BERGEN Dato: 27.10.2025 Adresse: Bjgrndalsskogen 55 m.fl.
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 D Eiendomsmarkering
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Reguleringsplan pa grunnen

Arealplan-ID: 4730000 A
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:4000 Gnr/Bnr/Fnr: 122/337/0/0
BERGEN Dato: 27.10.2025 Adresse: Bjgrndalsskogen 55 m.fl.
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 D Eiendomsmarkering
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Reguleringsplan over grunnen

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:4000 Gnr/Bnr/Fnr: 122/337/0/0

BERGEN  Dato: 27.10.2025 Adresse: Bjgrndalsskogen 55 m.fl.

KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 D Eiendomsmarkering
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Tegnforklaring for reguleringsplan over grunnen

Plangrense Formalsgrense
/V' Reguleringsplanomriss /\/ Reguleringsplan formalsgrense

Arealformal PBL §12-5
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)

2012 - Gate med fortau

2017 - Sykkelveg, -felt




Kommuneplanens arealdel N

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:4000 Gnr/Bnr/Fnr: 122/337/0/0
KOMMUNE Dato: 27.10.2025 Adresse: Bjgrndalsskogen 55 m fl.
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) siendomsmarkering (4)
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Tegnforklaring for kommuneplan
"\ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal

7_! Angitthensyn friluftsliv Ytre fortettingssone
|7_J Angitthensyn landskap @vrig byggesone
|7_! Angitthensyn naturmilje Grennstruktur
|_—|-_| Bandleggingsone Forsvaret

ZA Faresone LNF

i_\—ﬂ Sikringsone Friluftsomrader

L- _\I Stgysone gul
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Bjorndalsskogen 55

Nabolaget Bjgrndalsskogen - vurdert av 51 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport
& Bjerndalsskogen 5 min %
Linje 4, 23, 24, 49 0.4 km
X Bergen Flesland 13 min &
® Jernbanestasjonen i Bergen 14 min &
Linje F4, L4, R40 10.3 km
Skoler
Bjerndalsskogen skole (1-7 kl.) 5 min 4
316 elever, 15 klasser 0.5 km
Sandgotna skole (8-10 kl.) 7 min &
395 elever, 46 klasser 3.4 km
Lynghaug skole (8-10 kl.) 11 min &
432 elever, 33 klasser 6.1 km
Fyllingsdalen videregaende skole 9 min &
588 elever, 28 klasser 4.8 km
Laksevag videregaende skole 10 min &
850 elever, 59 klasser 6.2 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 68/100

Ladepunkt for el-bil

= Hetlevikstraumen borettslag 20 min £

Aldersfordeling
SN
$Q2
e 5he
R o8 3 &% EE
QXX ]9 0 X o
528 wx 08 2ge
- AN
I o I I I I
I m B
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
[l Bierndalsskogen 833 407
Bergen 265933 136 695
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Saeterdal barnehage (1-5 ar) 3 min 4
28 barn 0.2 km

Espira Eventyrskogen barnehage (1-5...15 min %

79 barn 1.3 km
Bjergedalen barnehage (1-5 ar) 21 min &
67 barn 1.8 km
Dagligvare

Rema 1000 Kjerreidviken 10 min %
PostNord 0.8 km
Kiwi Bjgrgeveien 11 min %
PostNord Tkm



Primzere transportmidler Varer/Tjenester

g Vestkanten Storsenter 6 min &
&= 1. Egen bil

@ Boots apotek Loddefjord 6 min &

&} 2. Buss

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Turmulighetene

o
Al Neerhet il skog og mark 95/100 B 21% i bamehagealder

38% 6-12 ar
B 12% 13-15 ar
B 9% 16-18 ar

5 Steynivaet
< Lite stayniva 91/100

== Trygghet der barna ferdes
3o Trygge 84/100

Familiesammensetning

Sport
. . . Par m. barn

® Bjerndalsskogen "binge" 4 min # S

® Bjorndalsskogen skole 6 min 4 Par u. barn
|

Aktivitetshall, ballspill 0.5 km

|

& MOVA Bjgrge 11 min % Enslig m. barn
|

& SATS Vestkanten 6 min & —
Enslig u. barn
.|
|

Boligmasse Flerfamilier
|
|

B 5% enebolig
63% blokk 0% 46%
B 32% annet

B Bjorndalsskogen

Bergen
M Norge
Sivilstand
Norge
Gift 27% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%







Vedtekter for Bjgrndalsskogen borettslag

Vedtekter

Godkjent pa ektraordinzr generalforsamling

23.08.2005

Endring/ tilfgrsel ekstraordiner

generalforsamling 26.10.2010 § 5-11. Punkt 11.
Endring / styres Ordinar generalforsamling

14.04. 2011.§ 8 Styret og dets vedtak. 8-1. Styret (3)
Jfr. borettslagsloven § 8-2 (1.

Endring ekstraordinar generalforsamling 22.09.2016,

§ 5-1 Andelseierens vedlikeholdsplikt, § 5-2
Borettslagets wvedlikeholdsplikt.

for Bjorndalsskogen borettslag org nr 954086747 tilknyttet
Bergen og Omegn Boligbyggelag

vedtatt pa& konstituerende generalforsamling den 30.januar 1973, endret pa
generalforsamling 28.september 1988, 30.mai 1991, 23.august 2005, 14.04.2011
og sist endret 22.09.2016 med iverksettelse fra lov om burettslag av
06.06.2003 sin ikrafttredelse.

l. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Bjgrndalsskogen borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor og tilknytningsforhold

Borettslaget har forretningskontor i Bjgrndalsskogen 141 i Bergen kommune
1-3 Forretningsfgrsel

Forretningsfegrer er Bergen og Omegn Boligbyggelag.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100, -.

(2) Bare andelseiere i1 boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formd&l & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til wvanskeligstilte.

(4) Bergen Kommune, Boligavdelingen eier leilighet nr. 149.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating

hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.
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2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget pa borettslagets forretningskontor i
Bjgrndalsskogen 141 for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslagets forretningskontor i Bjgrndalsskogen
141. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

2-4 Ombygging, pabygging eller andre endringer av boligen eller uteareal.
Andelseier kan ikke foreta ombygging, pabygging eller andre endringer av
bygg eller grunn uten & innhente skriftlig samtykke fra laget - ogsad sterre
inngrep pa andelens uteareal, som bygging av mur. Dette gjelder ogsa
oppsetting av antenne, parabol, varmepumpe eller andre tekniske/elektriske
installasjoner. Det samme gjelder innvendige ombygginger mv dersom disse vil
gripe inn i bzrende konstruksjoner, felles rgr, ledninger og anlegg.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne 1 borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i1 boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjores gjeldende nadr andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hegrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjore forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjspsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Stdr flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker

boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.
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(3) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pad boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i1 borettslaget eller pa& annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere og gvrige beboere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen

til andre.

(2

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen

dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i1 rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pad det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til lagets

forretningskontor i Bjgrndalsskogen 141, skal brukeren regnes som
godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(5) Fysisk andelseier plikter & holde laget orientert om hvor vedkommende

kan treffes. Juridisk andelseier plikter a utpeke fullmektig som kan ta i
mot meldinger fra laget.
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5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr , sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive wvannklosett,
varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater.

Apparater slik som panelovner, ventilatorer, vifter og balansert
ventilasjonsanlegg, m.v som er plassert i boligen ma ogsa vedlikeholdes av
andelseier.

Vedlikeholdet omfatter vannrgr og kraner i leiligheten frem til stoppekran.
Dersom slik stoppekran ikke er montert gjelder ansvaret frem til
hovedstamme.

Andelseier har ogsd ansvaret for ringe- og tvledninger, elektriske ledninger
og porttelefon fra ringeknappen ved dgren inn til den enkelte boligen og
inne i boligen, samt @vrige trekkergr og ledninger.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds. Ventiler og
andre luftekanaler ma vere apne for a sikre en forsvarlig utlufting av
boligen.

Andelseier har vedlikeholdsansvaret, utskifting samt reparasjonsansvaret for
frittstdende tilbygg som er oppfeort - herunder boder, boss spannstativer
etc. Den enkelte andelseier har ogsa vedlikeholdsansvaret utbedring samt
reparasjonsansvaret for murer/gjerder som er oppfort.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som vannrgr og kraner i leiligheten til stoppekran eller hovedstamme
(se ovenfor), og gvrige rgr, utstyr i sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring tilhgrende boligen, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, vasker,
apparater (panelovner og ventilatorer, dog ikke ekstra kostnader ved
opprinnelig feilmontering fra borettslaget, vifter og balansert
ventilasjonsaggregater som er plassert i boligen mv), tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer. Utskifting av sluk og avlgpsrgr mv. som fglge
av modernisering /oppussing er andelseiers ansvar.

Borettslaget dekker kostnad ved skrifte av sluk med inntil kr 6000, -.
Belgpet blir indeksregulert. Dokumentasjon for at arbeidet er utfort av
autorisert firma md sendes til styret fgr utbetalingen kan foretas.
Borettslaget har krav pad & foreta ettersyn/kontroll av arbeidet som blir
gjennomfgrt. Dette for & sikre at arbeidet blir gjort forsvarlig. Dette
gjelder bade underveis og 1 etterkant.

(3)Ekstra vedlikehold smahus: Vedlikeholdet omfatter ogsad skraping og maling
samt ngdvendig innkjgp av maling og malingsutstyr.

Ekstra vedlikehold blokker: Vedlikeholdet omfatter ogsad skraping og
maling/lakking samt negdvendig innkjgp av maling og malingsutstyr til
terrasser og dgrer.

(4) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlads/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa

verandaer, balkonger o 1. Andelseier har ogsa ansvar for & sgrge for dette

Q

ved fraver fra boligen, for a unngd tett sluk og eventuell oversvgmmelse.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr, med
mindre dette skyldes forhold utenfor andelseiers mulighet for kontroll.
Skade som fglge av inntregning av rotter/mus er borettslagets ansvar med
mindre det kan godtgjgres at andelseier eller noen han svarer for har
opptradt uaktsomt. Dersom innsekter og skadedyr oppdages, eller spor etter
at slike har vert tilstede, plikter andelseier & varsle styret umiddelbart.
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(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsad utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uver pa noe andelseier har vedlikeholdsansvaret
for.Dersom bygningsskaden skyldes svak konstruksjon, som ikke er

dekningsmessig under forsikring,svarer borettslaget for kostnader med &
utbedre skaden forutsatt at beboer har oppfylt sitt vedlikeholdsansvar.

(7) Andelseier plikter & la arbeidene utfgres pa en handverkmessig
forsvarlig madte. Andelseier ma ikke uten skriftlig samtykke fra borettslaget
foreta forandringer ved andelen som griper inn i barende konstruksjoner og
felles installasjoner som gar gjennom boligene, jfr ogsa 2-4.

(8) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
& utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(9) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
fglger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(10) Borettslaget har med sitt HMS ansvar rett til & gjennomfgre vatrom
sjekk, el - sjekk og rgr sjekk i boligene

(11) Andelseierne har ogsad ansvar for utvendig spyling, kosting og
sngmaking.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand s& langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pad bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

Borettslagets vedlikeholdsansvar omfatter ogsa tilbygg som andelseier har
fort opp. Forutsatt at disse er tilknyttet boligen. Ved slike endringer
m& andelseier betale gkte felleskostnader som tar hgyde for vedlikehold,
risiko for skade og fglgeskader - gkt forsikring og lignende. Styret
beregner disse kostnadene i1 samrdd med forretningsfegrer. Hvert tiltak ma
ha en skriftlig avtale som gjelder pabygg.

Borettslaget har krav pa & foreta ettersyn/kontroll av arbeidet som blir
gjennomfgrt. Dette for & sikre at arbeidet blir utfert forsvarlig. Dette
gjelder bade underveis og i1 etterkant.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler, hovedviftemotor og andre felles
installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like.
Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bzrende veggkonstruksjoner,
sluk samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler. Lagets ansvar for skifte av sluk og andre rgr gjelder
som fglge av slitasje og elde. Ngdvendig utskifting av varmtvannsberedere
dekkes av borettslaget.

(4) Beslutning om fargevalg i forbindelse med andelseiers vedlikeholdsplikt,
Jf punkt 5-1(3), tas pa beboermgte i samarbeid med styret.

(5) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfegring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(6) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine.
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6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pad sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pad husordensregler eller bruk som pa annen mate medfgrer
ungdvendig ulempe eller skade for de gvrige andelseierne.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget padlegge vedkommende & selge andelen, Jjf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel. Andelseier plikter & betale
felleskostnadene etter de instrukser og retningslinjer styret ved
forretningsfegrer gir vedrgrende innbetalingsmaten.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styreleder, styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i1 samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fogre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.
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8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, m& likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, padbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Lederen (nestlederen) og et styremedlem i1 fellesskap representerer laget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes ndr styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret skriftlig varsle
andelseierne om dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet. Saker som en andelseier gnsker behandlet pd den ordinare
generalforsamlingen ma vere innkommet til styret senest atte uker for
generalforsamlingen.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pd minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vere angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes 1 innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling

- Konstituering

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av leder, styremedlemmer, varamedlemmer, valgkomite og miljgutvalg
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjegrelse til styret
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- Andre saker som er nevnt i1 innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen.

Protokollen skal underskrives av mgteleder, referent og minst to av de
tilstedeverende andelseierne valgt av generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i1 andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Blanke og eller feil avgitte stemmer telles ikke med. Ved
valg av styrets medlemmer og ved andre personvalg kan generalforsamlingen pa
forhadnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslaget. Har mgtelederen ikke
stemt, eller det gjelder valg, avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m& ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmadl der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk szrinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller nerstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til a
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet. Taushetsplikten gjelder ogsa
etter vervets avslutning.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer
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11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

12. Dugnadsarbeid

12- 1 Dugnadsarbeid

Med dugnadsarbeid forstdes her arbeid som andelseierne gratis eller mot
godtgjgrelse/refusjon av felleskostnader utfogrer pad borettslagets eiendom
eller 1 tilknytning til tiltak som har sammenheng med andelseiernes
bointeresser. Slikt arbeid kan vare:

a. Opparbeidelse av grgntanlegg, andre utomhusanlegg, fellesrom og
lignende.

b. Vedlikehold av de samme anlegg.

c. Organisering og forvaltning av bomiljgtiltak.

Borettslagets styre har rett og plikt til & igangsette arbeid/tiltak som
nevnt foran, jf brl § 8-8.

Andelseiere som deltar i slikt arbeid, kan f& godtgjgrelse/refusjon av
felleskostnadene som etter styrets skjgnn tilsvarer verdien av det utferte
arbeidet. Andelseiere som ikke deltar i slikt arbeid, kan av styret
palegges & betale et belgp som etter styrets skjgnn tilsvarer verdien av det
ikke utforte arbeidet. Unnlatelse av & betale utlignet belgp, har samme
virkning som manglende betaling av felleskostnader.

13 Parkering

(1)Borettslagets styre fastsetter regler for parkering og bruk av kjgretgyer
innenfor lagets eiendom. I den utstrekning det er ngdvendig & fa politiets
eller andre myndigheters tillatelse til regulering, s@rger styret for &
innhente tillatelse. Styret skal ogsa sgrge for de ngdvendige skilter og
materiell til regulering.

Ingen ma foreta parkering eller bruke motorkjgretsyer innenfor borettslagets
omrade pa en slik madte at det volder fare, virker sjenerende eller volder
ulemper for eksempel ved sperring av adkomstveier, stegy og motorlarm eller
eksos. Motorkjgretgyer som er feilparkert eller parkert slik at de volder
ulempe, kan fjernes ved beslutning fra styret eller den som styret
bemyndiger.

Andelseierne plikter ngye a fglge de regler som er fastsatt av styret for
parkering og bruk av motorkjgretsyer innenfor borettslagets omrade. Brudd
pa& disse regler av andelseierne eller deres husstandsmedlemmer far samme
virkning som brudd pa& husordensreglene for gvrig.
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Husordensregler for Bjgrndalsskogen borettslag

Bj@rndalsskogen borettslag

Bjerndalsskogen 141
5170 Bjgrndalstrae



Husordensreglene

Husordensreglene ble siste endret pa styremgte 23. august 2023.
Husordensreglene trer i kraft fra og med 1.september 2023.

Bj@rndalsskogen borettslag org.nr. 954086747 tilknyttet BOB.
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Innledning

Bj@rndalsskogen borettslag utgjgr et fellesskap som beboerne hver for seg og
sammen har ansvaret for. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best
ved at man tar direkte kontakt med hverandre og ikke stiller stgrre krav til
andre enn til seg selv. Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar
for hverandre og at alle bidrar til 3 lage et godt bomiljg.

§ 1 Husordensreglene

Andelseier plikter a fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes
av alle i husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd pa
husordensregler er 3 anse som brudd pa lagets vedtekter samt andre
bestemmelser tatt av borettslaget og kan fgre til oppsigelse.

Som vesentlig brudd regnes blant annet utilbgrlig oppfersel som skaper
vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

§ 2 Lasing av gatedgrer (omrade 1)
Gateddgrene i terrasseblokkene skal vaere last kl. 19:00.

§3Ro

Andelseier plikter a sgrge for ro og orden i og utenfor boligen samt pa utendgrs
fellesomrader.

Mellom kl. 23:00 og 07:00 skal det vaere ro i bygningene.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy kan bare utfgres i tiden:
Mandag til fredag fra kl. 08:00 til 19:00

Lerdag fra kl.10:00 til 16:00

Sendager og helligdager er det ikke tillatt med arbeid som skaper stgy.

Skal det arrangeres selskapelige sammenkomster i boligen skal naboene varsles
i god tid pa forhand.

§ 4 Fellesrom og fellesareal (omrade 1)

Trappeoppgang
Trappeoppgangen er remningsvei ved brann og skal til veer en tid veere fri

for alle typer Igse gjenstander som for eksempel barnevogner, sykler,
benker, sko stativ, bilder m.m.



Sykkel bod

| sykkel bod skal det ikke sta annet en sykkel og barnevogn.

Styret kan, dersom de finner det hensiktsmessig, gi dispensasjon fra
bestemmelsenei § 4.

§ 5 Avfall

Avfallskonteinere (til blokkene) og avfallsbeholdere (til smahusene) er kun
beregnet til husholdningsavfall.

Poser med avfall skal veere godt knytt igjen.

Glass, metallemballasje, papir og kartong skal sorteres ut og kastes i egne
beholdere ved store gjesteparkeringen.

Det skal ikke settes avfall utenfor avfallskonteinere/avfallsbeholdere/bosspann
i borettslaget.

Husholdningsavfall skal ikke kastes i bosspann som star utplassert i
borettslagets grgntomrade.

Brannfarlig avfall, miljggifter og farlige gjenstander skal leveres som
spesialavfall.

Beboerne plikter & holde det ryddig og rent rundt avfallskonteinere/
avfallsbeholdere/bosspann.

Smahus (omrade 2, 3 og 4)
Avfallsbeholdere skal ikke rulles ut fgr tidligst kvelden f@r tsmming og skal
fijernes samme dag som de blir tgmt.

§ 6 Torking av tgy
Terk av tgy m.m. kan forega pa terrassen, men ma henges lavt slik at det ikke
er synlig fra uteomradet.

Banking av matter, Igpere o.l. fra terrasse eller vindu i terrasseblokkene skal
ikke forekomme.

§ 7 Bruk av grill
Det er kun tillatt & bruke gass- eller elektrisk grill i pa altaner i borettslaget.

§ 8 Fellesplikter
Renholds uke terrasseblokkene (omrade 1)
Turnus for renholds uken settes opp av oppgangstillitsvalgt.



Kosting, spyling, raking av Igv, sngmaking (til kjgrbar vei) og strging, tomming
av bosskorg m.m. rundt inngangspartier pa for- og bakside.

Holde orden i bossrommet. Kjgre ut bosscontainer dersom dette er ngdvendig.
Bosscontainer skal ikke trilles ut for tidligst kvelden fgr tsmming og fjernes
samme dag etter tgmming.

Andelseiere har plikt til 8 sgrge for at avilgp fra altaner og terrasser holdes rent
og apent.

Renholds uke smahus (omrade 2, 3 og 4)

Smahusbeboerne plikter til enhver tid a holde det rent rundt husene og hver
andelseier skal make sng, koste, spyle og holde det rent i gangveiene utenfor
sitt hus og i sin hage.

Andelseiere har plikt til 3 sgrge for at avlgp fra altaner og terrasser holdes rent
og apent.

§ 9 Parkering

Parkering skal forega i garasjeanlegg, carport eller pa utendegrs, oppmerkede
parkeringsplasser. Det er ikke tillat & benytte garasjeanlegg, carport,
beboerparkering eller gangvei til reparasjoner, overhaling, vasking eller annet
vedlikehold av kjgretgy.

Andelseier har rett til 8 disponere én parkeringsplass. Borettslaget tildeler en
plass til andelseier.

Det skal ikke oppbevares brannfarlige vaesker/rekvisita, verktgy, mgbler, esker
eller dekk/hjul i garasjeanlegget.

R@yking, bilreparasjoner eller brannfarlige arbeider av noe slag er ikke tillat i
garasjeanlegget.

Borettslagets utendgrs parkeringsomrader er skiltet og kan benyttes etter
regelverk opplyst pa skilt og pa borettslagets hjemmeside.

Ulovlig parkerte eller feilparkerte biler kan bli fijernet pa eierens bekostning,
eller blir bgtelagt av parkeringsfirma som borettslaget har avtale med. Dette
gjelder ogsa tilhengere og annet som er parkert pa gress ol.

Leie av parkeringsmulighet pa parkeringsomradene utendgrs:

Andelseiere kan innga leieavtale for inntil 2 ekstra kjgretgy, etter gjeldende
regler. Dette gjelder parkeringsrett pa borettslagets skiltede
parkeringsomrade ved innkjgrselen til borettslaget. OBS: Retten omfatter IKKE
fast plass, men mulighet til 3 parkere pa skiltet omrade. Dersom det er flere
som gnsker 3 leie enn det er plasser, vil den som star fgrst pa venteliste far
plass til 1 ekstra parkeringsplass.



Utleie av flere ekstra plasser pr andelseier skjer kun ved ledig kapasitet utover
dette.

Styret beslutter leiebelgp og leievilkar, og dette kan reguleres en gang arlig.
Avtaler med manedsleie pa uteparkering kan kun benyttes av og registreres pa

registrerte andelseiere/beboere i borettslaget. Det er mulig a registrere flere
biler pa én manedsleieavtale, men kun 1 av bilene i avtalen kan sta parkert av
gangen. Det er alltid andelseier/registrert beboer som har inngatt
manedsleieavtale som star ansvarlig for feilparkering av kjgretgyene som
registreres i avtalen. Dette gjelder uansett formelt eierskap av bilen.

§ 10 Motorisert ferdsel i borettslaget
Det er forbudt 3 ferdes med MC og motorkjgretgy pa gangveier rundt
terrasseblokkene (omrade 1) og tilkomstveiene til smahus (omrade 2, 3 og 4).
Unntak:

e varelevering

e ngdetater

e kjgring av bevegelseshemmede

e boss-tgmming

Styret kan, dersom de finner det hensiktsmessig, gi dispensasjon fra
bestemmelseri § 10.

§ 11 Dyrehold

Det er tillatt med hunde- og kattehold i borettslaget. Nar beboer anskaffer
hund eller katt skal det sendes melding til styret. Styret skal gi skriftlig
samtykke pa hunde- og kattehold. Hunden eller katten ma ikke veere til
sjenanse for beboere eller andre.

Det er bandtvang pa lagets eiendom hele aret.

Lufting av hund ma ikke skje pa lagets lekeplasser, eller i neerheten av disse
samt i eller i nzerheten av ball-bingen. Dersom hunden etterlater seg
ekskrementer pa lagets omrade er hundeeier ansvarlig for at dette blir fijernet
fra omradet.

Dersom ikke lagets husordensregler pa dyrehold blir fulgt kan styret forlang at
hunden eller katten blir fjernet.



§ 12 Klage

Alle klager til styret skal veere skriftlig. Klagen skal sendes til servicekontoret.
Klagen sendes pa e-post eller brev til Bjgrndalsskogen borettslag (SMS er ikke
gyldig klage). Klagen ma vaere begrunnet og undertegnet for at styret skal
behandle klagen.

Servicekontoret og styret kan vaere behjelpelig med a skrive klagen dersom
klager ikke selv kan skrive klagen

§ 13 Beplantning

Styret skal godkjenne planting av traer, busker m.m. pa felles omrader.
Det er ikke tillat & ha busker/trae som er hgyere enn 60 cm i
terrassekassen i blokkene (omrade 1). For de som bor i fgrste etasje i
blokkene er det ikke tillat med busker/tree som er hgyere enn 1 m.

Traer, busker m.m. ma ikke vaere til skade for lagets bygninger og eiendom.

§ 14 Varmepumper

Det er etter godkjent spknad til styret tillatt 3 installere varmepumper i borettslaget.
Varmepumpen skal ikke veaere til sjenanse for andre beboere.

Ved utskiftning av varmepumpe skal det sendes melding til styret.

§ 15 Parabolantenne

Styret kan etter sgknad godkjenne montering av parabolantenne pa terrassen
som ikke er synlig fra uteomradet.

Parabolantennen ma ikke veere til sjenanse for andre beboere. Dersom
reglene i § 15 ikke blir fulgt, kan styret kreve antennen fjernet.

§ 16 Fyrverkeri

Det er kun tillatt & bruke fyrverkeri ved/rundt flaggstangen i omrade 1.
Fyrverkeriet ma ikke veere til fare eller sjenanse for beboere, dyr,
bygninger, lekeplasser m.m.

§ 17 Endring av husordensreglene
Styret har rett til 3 endre husordensreglementet nar styret finner det

hensiktsmessig.
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Innkalling og sakspapirer

Innkalling til generalforsamling for Bjgrndalsskogen
borettslag med fysisk oppmete i GrendaHuset og mulighet
for digital deltakelse 9.april 2024 kl. 18:00

Innkalling og dagsorden

Styret oppfordrer alle til 3 gjgre seg kjent med saksliste og dagsorden i god tid fgr mgtet.

Endringsforslag, motforslag og forslag til benkekandidater — send dette inn skriftlig.

Vi ber alle om a sende spgrsmal, vedtaksforslag og kandidater skriftlig, og helst i god tid fgr
mgtet 9.april: kontakt@bjorndalsskogen.com eller levere til kontoret.

Dette kan du sende inn:

- Skriftlige innspill og spgrsmal til sakene i innkallingen

- Endrings- og motforslag til vedtakene i sakslisten. Husk a formulere ditt vedtaksforslag pa
en mate slik at det er mulig @ stemme over det: kortfattet, fa, konkrete setninger osv.
Begrunnelse for forslaget kan du gjerne ogsa sende inn, men skill tydelig mellom
vedtaksforslag og begrunnelse.

- Benkeforslag — OBS. husk at kandidaten ma spgrres fgrst.

NB: Det er ikke anledning til & fremme nye saker til sakslisten etter at innkallingen er sendt
ut.

Med utgangspunkt i sakslisten og forretningsorden legger mgteleder fram en plan for
gjennomfgring av saksbehandling og for avstemming.

Felgende godkjennes samlet: mgteleder, saksliste, protokollvitner, forretningsorden og
vedtak om lovlig innkalling.

Avstemming etter mgte

Avstemming vil forega via stemmesedler og det stemmes pa alle sakene samtidig, etter at
alle sakene er behandlet. Stemmegiverne far i fgrste omgang stemmesedlene tilsendt pa
SMS og e-post, men styret vil legge til rette for at alle skal kunne avgi stemme pa egnet
mate.

Kun de som deltar kan avgi stemme.

Protokoll
Etter avstemming vil det telles opp stemmer, og sendes ut protokoll i samsvar med
avstemmingen.

Trenger du hjelp? Spgrsmal? @nsker du analog avstemming?
Ta kontakt med Servicekontoret: kontakt@bjorndalsskogen.com telefon: 55 93 56 93

Med vennlig hilsen Styret

=
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Innkalling og sakspapirer GF 2025

Generalforsamling i GrendaHuset onsdag 9.april kl 18.00
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Sakspapirer

Sak 1. Konstituering

Styrets forslag til vedtak:

Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i henhold til lover
og vedtektene. Kristoffer Skappel velges til mgteleder og referent. GF velger to deltakere
som signerer protokollen sammen med mgteleder.

Sak 2. Styrets rapport for 2024

Viser til Rapport fra Styret 2024, se eget vedlegg.

Styrets forslag til vedtak:
Generalforsamlingen godkjenner styrets rapport for 2024 som vedlagt.

Sak 3. Arsregnskap for 2024

Viser til Arsregnskap for Bjgrndalsskogen borettslag, se eget vedlegg.

Styrets forslag til vedtak:
Arsregnskapet godkjennes og arets resultat overfgres til konto for egenkapital.
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Sak 4. Forslag om Ekstern Vaktmestertjenester
Forslagsstiller: Stale Helgesen, Bjgrndalsskogen 43, og Atle Eriksen, Bjgrndalsskogen 45

Bakgrunn

Gjennom de siste 15-18 ar med vaktmestertjenesten i borettslaget, mener forslagstillere at
det er pa tide a vurdere dagens ordning med egen ansatt vaktmester opp mot hva eksterne
vaktmestertjenester kan tilby oss.

Vi mener ved a se pa alle kostnader forbundet med Bjgrndalsskogen Borettslag som har med
vaktmester/vaktmestertjenester, utstyr (vedlikehold av utstyr), innleie av personell av
vedlikehold av fellesomrader (klipping av plener, beskjeering av busker og traer) sngmaking
av private veger, gangstier, fortau og trapper etc. vil kunne danne seg et bilde av kostnader
samt servicetilbud som man har i borettslaget i dag.

Vi ¢nsker at Bjgrndalsskogen Borettslag v/styret evaluerer kostnad og kvalitet pa dagens
ordning med egen ansatt vaktmester, innhenter relevant markedsinformasjon og vurderer
fremtidig organisering av borettslagets vaktmestertjenester.

Andelseiers forslag til vedtak:

Vi foreslar at styret ved Bjgrndalsskogen Borettslag giennomfg@rer en evaluering av dagens
ordning med egen ansatt vaktmester, innhenter relevant markedsinformasjon og anbefaler
fremtidig organisering av borettslagets vaktmestertjenester. Styret skal presentere en
anbefaling med plan for gjennomfgring senest pa neste generalforsamling i 2026.

Styrets vurdering:

Ansvar og oppgaver som tilligger vaktmestertjenesten i borettslag har med arene utviklet
seg i takt med gjeldende lovverk, bestemmelser samt borettslagets alder og
vedlikeholdsbehov. Dagens krav til HMS, fagstandarder, dokumentasjon etc stiller nye krav
til vaktmestertjenesten innenfor mange fagomrader. For a sikre en driftseffektiv og
kompetent vaktmestertjeneste har andre borettslag inngatt avtaler med profesjonelle
aktgrer som BOB og selskaper som har spesialisert seg pa a levere vaktmester og
vedlikeholdstjenester til boliglag.

Styret vurderer at forslaget kan bidra til at borettslaget fremover vil ha en driftseffektiv
vaktmestertjeneste med ngdvendig kompetanse og ressurser.

Styret stgtter forslaget.

Styrets forslag til vedtak:

Generalforsamlingen gir styret i Bjgrndalsskogen Borettslag i oppdrag a evaluere dagens
ordning med egen ansatt vaktmester, innhente relevant markedsinformasjon og vurdere
hvilken fremtidig organisering av vaktmestertjenestene som er best for borettslaget. Styret
skal presentere en anbefaling pa generalforsamling 2026.
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Sak 5. Spknad om oppf@ring av bod mot husvegg

Forslagsstiller: Sondre Berg og Malin Knutsen, Bjgrndalsskogen 58

| forbindelse med GF 2025 gnsker vi a sgke om a sette opp et tilbygg pa @stsiden av huset, i retning
mot Bjgrndalsvannet. Vi har tatt inspirasjon fra andre smahus i samme omrade som har tilsvarende
Igsning. Omradet bak var andel brukes ikke til noe spesielt og gar rett ned i en skraning/skog. Vi ser
ikke at dette tiltaket skal vaere sjenerende for andre naboer. Pa sikt er tanken a bygge igjen deren
som i dag gar inn til innvendig bod. Vi har ikke behov for denne Igsningen og ser at arealet i
underetasjen kan benyttes bedre ved a flytte «sportsboden» ut av huset og at vi kun har én ytterdgr.
Vi er usikre pa om «lukking» av vegg der boddgren star er sgknandspliktig ovenfor styret, men
nevner det i tilfelle dette ogsa skal behandles av GF.

Vedlagt fglger tegninger med mal 1,50m x 3,00m slik at det er plass til & ga rundt boden for 3 komme
til helt pd baksiden av huset. Det blir oppfgrt med enkel byggemate hvor tanken er 3 ha dette som en
utstyrs-/skibod. Grunnflaten blir pa rundt 4,5 m2. Fgr prosjektet kan pabegynnes er vi kjent med at
det ma innhentes skriftlig godkjenning fra naboer.

Konsept:
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Planen er at boden skal sta kant i kant med denne husveggen:
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Andelseiers forslag til vedtak:

Generalforsamlingen godkjenner oppfgring av bod i Bjgrndalsskogen 58.

Styrets vurdering:

Styret har veaert pa befaring hos andelseier og kan ikke se at tiltaket skiller seg vesentlig fra
Igsninger som tidligere er gjort i borettslaget. Styret bemerker at det er en todelt sgknad. En
om oppfering av ny ytterbod og en om blending av eldre boddgr inn til innvendig bod. Styret
noterer at tilboygget er under 15 kvm som er unntatt fra sgknadsplikt til kommunen, men
meldepliktig i etterkant av det er oppfart.

Styrets forslag til vedtak:

Generalforsamling godkjenner sgknad fra andelseier om oppfgring av ytterbod og blending
av eldre boddgr iht sgknad. Det er en forutsetning at andelseier selv sjekker om tiltaket er
spknadspliktig. Hvis det er sgknadspliktig, ma andelseier selv skaffe godkjenning fra
kommunen. Tiltaket medfgrer endring av byggets fasade og ma utfgres av firma med
ansvarsrett. Andelseier vil tilkomme et vedlikeholds tillegg i fellesutgiftene.
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Sak 6. Spknad om Bod/tilbygg Bjgrndalsskogen 78

Forslagsstiller: Morten Nielsen, Bjgrndalsskogen 78

Vi spker herved om 3 bygge utvendig bod inntil ene veggen pa bakside av huset. Boden vil bli bygget
pa ferdigstgpt fundament langs veggen pa husets vestside som vist pa kart. Vedlagte bilder viser
hvordan bygget er tiltenkt 3 se ut.

Bod vil ha malene 1,83m(B), 4,35m(L) og 2,9m(H). Den skal bygges med staende kledning og skratt
tak med renne langs hele takets langside som vil renne ut i terreng. Bedrift med ansvarsrett er
innhentet for utfgrelse og bygg skal saledes oppfgres i henhold til forskriftene. Bygg er tiltenkt isolert
og skal brukes generell oppbevaring.

Bod/tilbygg under 15 kvadratmeter er ikke sgknadspliktig til kommune, men det er meldeplikt nar
det er satt opp.

$ SketchUp

§ SketchUp
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Andelseiers forslag til vedtak:

Generalforsamlingen godkjenner oppfgring av bod i Bjgrndalsskogen 78.

Styrets vurdering:

Styret har veert pa befaring hos andelseier og kan ikke se at tiltaket skiller seg vesentlig fra
andre tilbygg/boder o.l. i borettslaget, hverken pa utseende eller stgrrelse. Styret noterer at
tilbygget er under 15 kvm som er unntatt fra sgknadsplikt til kommunen, men meldepliktig i
etterkant av det er oppfert. Styret gnsker at andelseier sikrer remningsvei forbi bod da det
bygges nzert fjellskraning.

Styrets forslag til vedtak:

Generalforsamling godkjenner sgknad fra andelseier tilgang til oppfgring av bod/tilbygg iht
spknad. Tiltaket ma tilpasses slik at det sikres plass til remningsvei forbi bod mot
fiellskraning. Tiltaket medfgrer endring av byggets fasade og ma utfgres av firma med
ansvarsrett. Andelseier vil tilkomme et vedlikeholds tillegg i fellesutgiftene.
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Sak 7. Spknad om bytte fra der til vindu Bjgrndalsskogen 78

Forslagsstiller: Morten Nielsen, Bjgrndalsskogen 78

Vi sgker herved om a bytte ut dgr tilhgrende bod med vindu som vist pa bildet. Boden er
gjort om til deler av gang og dgr vil derfor ikke ha en funksjon slik den star idag. Vindu er
tenkt veaere i lik utfgrelse som andre og vil saledes ikke skille seg ut.

Ny Igsning Gammel Igsning

Andelseiers forslag til vedtak:
Generalforsamlingen godkjenner byting av dgr til vindu i Bjgrndalsskogen 78.

Styrets vurdering:

Styret har veert pa befaring hos andelseier og kan ikke se at tiltaket skiller seg vesentlig fra
Igsninger som tidligere er gjort i borettslaget.

Styrets forslag til vedtak:

Generalforsamling godkjenner sgknad fra andelseier om a bytte fra dgr til vindu iht sgknad.
Det er en forutsetting at andelseier selv sjekker om tiltaket er sgknadspliktig. Hvis det er
spknadspliktig, ma andelseier selv skaffe godkjenning fra kommunen. Tiltaket medfgrer
endring av byggets fasade og ma utfgres av firma med ansvarsrett.

=
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Sak 8. Fjerning av vindu pa bad Bjgrndalsskogen 96

Forslagsstiller: Caroline Jakobsen, Bjgrndalsskogen 96

Andelseier i smahus ber om godkjenning til a fjerne stort vindu pa bad.

Andelseier skal pusse opp badet, og gnsker a fjerne stort vindu for bedre utnyttelse av et lite
areal. Andelseier vil selv betale for arbeidet, og sikre at dette blir utfgrt av godkjent firma.
Det vil ogsa bli satt inn en funksjonell vifte for a hindre fukt.

A fjerne det aktuelle vinduet vil ikke medfgre en fasadeendring av betydning. Flere av
smahusene i borettslaget har allerede fjernet dette vinduet, eller har et annet type vindu.
Det er ellers store variasjoner i borettslaget knyttet til vinduer og dgrer. Mange har ekstra
vinduer/tatt bort vinduer, andre har fjernet eller flyttet ytterdgr/boddgr. Bare i andelseiers
gate er det flere varianter.

At vinduet blir fijernet vil ogsa fgre til mindre utgifter til borettslaget i form av vedlikehold.
Navaerende vindu og kledning rundt er i forratnelse og trenger a bli skiftet ut. Dersom
andelseier far godkjent sak om a fjerne vinduet vil vi spare borettslaget for disse utgiftene,
bade na og pa sikt.

Andelseiers forslag til vedtak:
Generalforsamlingen godkjenner fjerning av vindu pa bad i Bjgrndalsskogen 78.

=
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Styrets vurdering:

Styret har veaert pa befaring hos andelseier og kan ikke se at tiltaket skiller seg vesentlig fra
Igsninger som tidligere er gjort i borettslaget.

Styrets forslag til vedtak:

Generalforsamling godkjenner sgknad fra andelseier om a fjerne vindu iht sgknad. Det er en
forutsetting at andelseier selv sjekker om tiltaket er sgknadspliktig. Hvis det er
spknadspliktig, ma andelseier selv skaffe godkjenning fra kommunen. Tiltaket medfgrer
endring i byggets fasade og ma utfgres av firma med ansvarsrett.
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Sak 9. Spknad om a tette nederste del av vinduer

Forslagsstiller: Caroline Jakobsen, Bjgrndalsskogen 96

Pa grunn av planlagt oppdatering av kjgkken og vaskerom, sgker vi om tillatelse til & kle igjen og
isolere nederste del av vinduene pa vest- og gstsiden av sgrenden av Bjgrndalsskogen 186, samt det
nordvendte vinduet pa vestsiden av samme bygning.

| den navaerende Igsningen har gstsiden vinduer bade oppe og nede, mens vestsiden har vinduer
oppe og plater pa den nedre delen. Dette gjelder ogsa for vaskerommet.

Etter samtale og rad fra vaktmester, gnsker vi a kle igjen og isolere nederste del av vinduene for a
montere benkeplate og skap pa innsiden. Dette vil bidra til 3 spare energi og unnga kuldebro i
bakkant av kjgkkenskap og skap pa vaskerom.

Bilder av den navaerende Igsningen, samt gnsket I@sning, er vedlagt.

@nsket Igsning: Eksisterende Igsning:

Eksisterende Igsninger:




Innkalling og sakspapirer GF 2025

Andelseiers forslag til vedtak:
Generalforsamlingen godkjenner tetting av nederste del av vindu i Bjgrndalsskogen 186.

Styrets vurdering:

Styret har veaert pa befaring hos andelseier og kan ikke se at tiltaket skiller seg vesentlig fra
Igsninger som tidligere er gjort i borettslaget.

Styrets forslag til vedtak:

Generalforsamling godkjenner sgknad fra andelseier om a kle igjen den nederste delen av de
tre vinduene iht spknad. Det er en forutsetting at andelseier selv sjekker om tiltaket er
spknadspliktig. Hvis det er sgknadspliktig, ma andelseier selv skaffe godkjenning fra
kommunen. Tiltaket medfgrer endring av byggets fasade og ma utfgres av firma med
ansvarsrett.
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Sak 10. Spknad om bygging av ekstern bod

Forslagsstiller: Kristin Nygard og Ruben Matre, Bjgrndalsskogen 186

Vi gnsker a etablere en bod i bakhagen ved nr. 186. Vedlagt fglger tegningsgrunnlag som
viser forslag til Igsning, samt nabovarsel.

Beskrivelse av prosjektet:

Den planlagte boden vil ha en stgrrelse pa 32,3 kvadratmeter og vil bli plassert i bakhagen.
Boden vil bli bygget med materialer som er i trad med eksisterende bygninger for a sikre et
helhetlig utseende. Hovedhuset har begrenset lagringsplass, og en ekstern bod vil bidra til 3
dekke behovet vi har for oppbevaring.
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Andelseiers forslag til vedtak:
Generalforsamlingen godkjenner bygging av ekstern bod i Bjgrndalsskogen 186.
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Styrets vurdering:

Styret har vaert pa befaring hos andelseier. Styret noterer at boden er frittstaende og under
50 kvm som er unntatt fra sgknadsplikt til kommunen, men meldepliktig i etterkant av det er
oppfart. Borettslaget har ikke vedtatt en maks stgrrelse pa frittstaende boder. Andelseier
vurderes a ha funnet en god plassering av bod pa utearealet og har innhentet aksept fra
nabo. Styret setter pris pa det estetiske arbeidet som er gjort med planlegging boden.
Andelseier har selv vedlikeholdsplikt for ytterbod.

Styrets forslag til vedtak:

Generalforsamling godkjenner sgknad fra andelseier om oppfgring av ytterbod iht sgknad.
Det er en forutsetning at andelseier selv sjekker om tiltaket er sgknadspliktig. Hvis det er
spknadspliktig, ma andelseier selv skaffe godkjenning fra kommunen.
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Sak 11. Valg av valgkomite

Forslagsstiller: Styret

Fra valgkomiteen 2024-2025 stiller Jgrgen Garmann, Diana Eidem og Magnus Lie Eltvik seg
som disponibel for a ta en ny periode. Ingen andre kandidater har meldt seg.

Styrets vurdering:
Styret innstiller komiteens medlemmer til gjenvalg.

Styrets forslag til vedtak:
Generalforsamlingen velger fglgende valgkomite:
Jgrgen Garmann

Diana Eidem

Magnus Lie Eltvik

Sak 12. Valg av miljgutvalg

Forslagsstiller: Valgkomiteen

Vi har under 2024-2025 hatt en person i MU og dette aret er det kommet inn flere
kandidater. Tre kandidater har innenfor fristen meldt sin interesse for verv i MU.
Torill Hagen

Siri Ersland Aarra

Hilde Ask

Medlemmene i komiteen velges for 1 ar av gangen.

Styrets vurdering:
Styret stiller seg bak valgkomiteens forslag.

Valgkomiteens forslag til vedtak:

Generalforsamlingen velger fglgende miljgutvalg:
Torill Hagen

Siri Ersland Aarra

Hilde Ask
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Sak 13. Honorarer miljgutvalget

Forslagsstiller: Styret

Styrets vurdering:

Miljputvalget spiller en viktig rolle for a skape trivsel, godt bomiljg og godt naboskap.
Kostnadene ved et miljgutvalg er aktivitetsbasert. Styret gnsker a viderefgre
honorarmodellen som har vaert de siste arene da vi ser ngdvendigheten av at noen holder i
hvert arrangement, en sakalt arrangementsleder pr arrangement. Hvem det er kan variere
fra arrangement til arrangement, men maks en leder pr gjennomfgrt arrangement.
Honorarsats for arrangementets leder settes til kr 1650,-. Miljgutvalget gis anledning til
f@re opp i skjema for gjennomfgrt periode om hvem som hadde ansvaret for hvert
arrangement.

Styrets forslag til vedtak:

Miljputvalget far NOK 1400,- pr arrangement pr deltakende medlem i perioden 2024-2025.
Honorarsats for arrangements leder settes til kr 1650,- i perioden 2024-2025.

Sak 14. Honorarer valgkomite
Forslagsstiller: Styret

Styrets vurdering:

Valgkomiteen har en viktig rolle i borettslaget med a finne gode ressurser til styret og
miljgutvalget. | perioden 2024-2025 har valgkomiteen gjort en god jobb med a finne
kandidater til Styret og Miljgutvalget. Det er derfor rett a gke honorar i trad med
prognosene for arets lgnnsvekst. Styret legger til grunn prognose av arets frontfags
forhandling pa 4,3 %

Styrets forslag til vedtak:
Medlem i valgkomiteen far kr 1930,- pr medlem pr mgte for perioden 2024-2025.
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Sak 15. Honorarer - styret
Forslagsstiller: Valgkomiteen

Valgkomiteen i Bjgrndalsskogen Borettslag har fglgende forslag til fastsetting av honorar til
Styret: NOK 516 000,- Dette innebarer en gkning pa 21 000,- fra tidligere periode

Valgkomiteen begrunner sitt forslag:

Valgkomiteen mener styret har gjort en god jobb i forrige periode. Det er derfor rett a gke
honorar i trad med prognosene for arets Ignnsvekst. Valgkomiteen legger til grunn prognose
av arets frontfags forhandling pa 4,3 %

Valgkomiteens forslag til vedtak:
Generalforsamlingen vedtar kr 516 000,- som honorar til styret for perioden 2024-2025.
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Sak 16. Valg av styre- og varamedlemmer
Forslagsstiller: Valgkomiteen
Styret bestar av 4 medlemmer og 1 styreleder samt 2 varamedlemmer.

Valgkomiteen har jobbet for a finne styrekandidater med hgy motivasjon, relevant
kompetanse og erfaring. Vi er ogsa opptatt av mangfold for a bestrebe at styret speiler
meningene til beboerne i Bjgrndalsskogen borettslag pa en god mate.

Vi mener det viktig a sikre en grad av kontinuitet i et styre med pagaende oppgaver. Det er
ogsa viktig med en person som er motivert til  jobbe for at borettslaget alltid skal bli et
bedre sted a bo. Og @gnsker a legge inn ngdvendig tid og innsats for a bidra til dette.

| ar er styreleder pa valg, 2 styremedlemmer og 2 varamedlemmer.

Alle innstillingene fra valgkomiteen er enstemmige.

Valgkomiteen har bestatt av:
Jgrgen Garmann, Diana Eidem og Magnus Lie Eltvik

Valgkomiteen legger fram fglgende forslag for generalforsamlingen:
Styreleder:
Bjgrn Schjerven - pa valg 2 ar

Styremedlemmer:

Edel Kjeilen — Ikke pa valg for 1 ar
Kenneth Voll — Ikke pa valg for 1 ar
Konrad Solomianko — Pa valg for 2 ar
Rune Monsen - P3 valg for 2 ar

Varamedlemmer:

Jannicke Thomsen — Pa valg for 1 ar
Tony Andre Rgskeland — Pa valg for 1 ar

Styrets vurdering
Styret stiller seg bak valgkomiteens forslag.
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Fullmaktsskjema

| generalforsamlingen kan andelseier og ektefelle eller eventuelt samboende mgte, men
bare med en stemme for andelen, brl. § 7-2(1).

Leietaker av andelen har rett til 3 vaere til stede i generalforsamlingen og rett til 3 uttale seg,
brl § 7- 2(2).

Dersom andelseier ikke kan mgte pa generalforsamlingen kan andelseier i henhold til lov om
borettslag § 7-3 mgte ved fullmektig.

Ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. En andelseier i et borettslag kan da
under ingen omstendighet avgi mer enn to stemmer i generalforsamlingen, sin egen stemme
og en fullmaktsgivers.

En fullmakt kan kalles tilbake nar som helst.

Navneseddelen leveres i utfylt stand ved inngangen.

rives av og leveres pa generalforsamlingen

FULLMAKT:

Andelseiers navn:

Adresse:

Andels nr:

Fullmakt til & stemme pa ordinzer generalforsamling i Bjgrndalsskogen borettslag den 30.mars gis til:

Navn:

Adresse:

Andels nr:

Andelseiers underskrift: Dato:
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Rapport fra styret for Bjgrndalsskogen borettslag 2024

Formal

Bj#rndalsskogen borettslag har som formal a drive og forvalte laget i henhold til lover og vedtekter, samt
organisere og forvalte tiltak som har sammenheng med andelseiernes bointeresser. | tillegg gis andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom. Postadresse: Bjgrndalsskogen 141, 5170 Bjgrndalstrae.

Styret og administrasjon

Styresammensetning i 2024
Dagens styre ble valgt i april 2024. Styret fikk god kontinuitet fra forrige styre og samtidig inn nye
medlemmer. Det er et gnske fra styret om a balansere kontinuitet og fornying.

Styreleder: Bjgrn Schjerven omrade 1
Nestleder: Edel Kjeilen omrade 1
Styremedlem: Andreas Ekeland omrade 2
Styremedlem: Rune Monsen omrade 4
Styremedlem: Kenneth Voll omrade 2
1. varamedlem: Konrad Solomianko omrade 2
2. varamedlem: Cecilie Hgisaeter omrade 1

Styret har hatt stabil sammensetning i hele perioden. Varamedlem har fast deltatt pa styremgtene.

Likestilling
Styret har bestatt av:
4 menn, 1 kvinner. 1 varamedlem av hvert kjgnn.

Ansatte

Administrasjonssekretaer: Christine Winberg (100% stilling) Fra 1.sep gikk Christine i 60% studiepermisjon og
Felicia Winberg hadde vikariat pa 60%.

Byggdrifter: Bjarte Solvik (100% stilling)

Anvisningsrett
Styreleder og ett styremedlem, samt borettslagets administrasjonssekretaer, har hatt anvisningsrett, dog
alltid to sammen.

Styrets mgtevirksomhet
Det har i 2024 veert avholdt 16 ordinaere styremgter. Det har i tillegg vaert mgter om enkeltsaker og
prosjekter og med leverandgrer.

Status styrets prioriterte saker i 2024

e 50 arsjubileum
o Planlegging og vellykket gjennomfgring
e Informasjonsskilt
o Utforming og oppsetting av nytt infoskilt ved ankomst borettslagets omrade
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Tvillinghusprosjektet tak og terrasse

o

o

Oppfelging av avvik og reklamasjoner
Avslutning av prosjektet

Vedlikehold tvillinghus

o O

o

Radon
o
o
o
o

Oppdatert vedlikeholdsplan

Innhenting tilbud og kontraktinngaelse med ny byggmester, K A Lgvik AS

Lgvik er godt i gang med utfgrelse av vedlikeholdsplan og fortsetter dette arbeidet i 2025
Erfarer behov for en god del ekstra arbeid grunnet uforutsette skader som pavirker fremdrift og
kostnader

Prgvetiltak for erfaringsinnhenting har fungert meget bra

Malingene viser at radon sug som er installert i tvillinghus dekker begge enhetene
Planlegge nye tiltak i 2025

De bergrte vil motta informasjon om tiltak og plan for utfgrelse

Stigergr blokkene

(@)

o O

o

Behov for akutt utbedring stigeledning/rgr avdekket i 2023

Kartlegging og planlegging prosjekt for utbedring alle blokker i perioden 2024-25

BOB engasjert som prosjektleder, kontrakt inngatt med Unik VVS

Fokus pa informasjon andelseiere og prosjektgjennomfgring med minst mulig belastning for
beboere

Oppfglging prosjektgijennomfgring

Vask fellesareal i blokker

o

(¢]

O

O

Inngatt kontrakt med ny leverandgr, Cares AS
Mye klager pa kvalitet

Erfaringsmgter og forhandlinger med leverandgr
Gjennomfgrt stgrre endringer i utfgrelse

Asfaltering og mur

O

o

[©)
)

Plan for hele borettslagets omrade

Gjennomfgrt asfaltering stor parkeringsplass

Erstattet mur langs vei fra vaktmesterkontor og etablert bed
Planlegge asfaltering 2025-26

Parkeringsplasser

O O O O

O

Utvidet og asfaltert stor parkeringsplass

Innfgrt kamerakontroll stor parkeringsplass

Gjennomfgrt erfaringsmgter med Vestpark AS

Evaluering parkeringsordning og bestemmelser for gjesteparkering
@kt til 81 utleide parkeringsplasser

Ved arsskiftet stod 11 andelseiere pa venteliste

Ladeanlegg elbil

O

O

[©)
)

Oppfolging driftsfeil og gjennomfgrt erfaringsmgter med leverandgr Aneo AS

1 2024 valgte ANEO, a endre sin prismodell fra fastpris til spotpris. Som en reaksjon pa dette, har
borettslaget innledet samarbeide med andre borettslag og sameier, kjent som Ladegruppen
Bergen, for & forhandle med ANEO, samt fa vurdert endringene som ble gjort av en advokat.
Ved arsskiftet er man ikke kommet i mal med forhandling, mens vurderingen fra Advokatfirmaet
Harris er at endringene ANEO har foretatt potensielt er lovstridig.

Ladegruppen Bergen fortsetter a ha jevnlige mgter for @ samarbeide om veien videre

Vurderer tilbud fra alternative leverandgrer

Budsjett og gkonomistyring
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Store vedlikeholds-/prosjektkostnader, hgye renteutgifter
Kostnadskontroll
Utvidet planleggingsperiode - Balansere utvikling i fellesutgifter mot betydelig gkt rente og
vedlikeholdsbehov
e Regnskapsomrade 2 tvillinghus
o Med bakgrunn i vedtak GF 24 ble sammenslaing av regnskapsomrader 2-4 vurdert og vedtatt.
o 12024 har styret jobbet for a sikre en vellykket sammenslaing av regnskapsomradene 2, 3 og 4 til
det nye omrade 2, hvor alle smahus na er samlet i ett omrade.
o Endringen er gjennomfgrt i samarbeid med BOB for a handtere ngdvendige detaljer og sikre en
smidig overgang.
Alle endringer er na gjennomfgrt, og implementeringen skjedde som planlagt fra 1. januar 2025
Overgangen har veert vellykket og vil effektivisere driften og redusere kostnadene for
borettslaget
e Nabovarsel rusboliger
o Deltatt pa informasjonsmgte
o Kontakt med pressen
o Naboklager
o Borettslaget er lite preget av nabo klager
o Alvorlig tilfelle fglges opp i samarbeid med BOB juridisk avdeling
e Hacker innbrudd i admin stgttesystem
o Utsendelse av sms til beboere og eksternt
o Stoppet og utbedret med stgtte fra Styret.com og Ricoh AS
o @konomiske konsekvenser under utredning
e Vedlikeholdsansvar tvillinghus og leiligheter
o Pabegynt revisjon av gjeldende bestemmelser for 3 klargjgre vedlikeholdsansvar
e Sosiale tiltak
o Miljgutvalget bestod kun av et medlem i 2024
o Nestleder i styret, Edel Kjeilen, og servicekontor har ledet og stgttet gjennomfgring av
arrangementer.
o Det har veert gjennomfgrt juletre fest, pepperkake baking, lystenning fgrste advent og Onsdags
Cafe og hgstmarked
o Hilde Ask arrangerte julemarked
o May Hoem arrangerte torsdags trim
o «Viover 60» har hatt flere samlinger gjennom aret.
e Regelmessige/ukentlige driftsmgter med ansatte
e Arbeidsmiljg ansatte
Tidvis darlig arbeidsmiljg pga oppfarsel til enkelt beboere

o Trusler, kjeft, nedlatende tone osv i mail, i telefon eller fysisk oppmgte
o Omfatter ogsa styret
o Resultat er sykemelding og oppsigelse med redusert apningstid pa servicekontor vinter/var 2025

og lengre saksbehandlingstid som konsekvens
o Informasjon sendt ut til andelseiere

Prioriterte sakeri 2025

e Oppfelging vedtak GF 2025
e Stigergr blokkene
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o Gjennomfgre og ferdigstille utbedringsprosjekt stigeledning/rgr
e Vedlikehold blokkene
o Utarbeide tilstandsrapport og vedlikeholdsplan
e Vedlikehold tvillinghus
o Forsere og gjennomfgre vedlikeholdsplan
e Radon
o Gjennomfgre vedtatte tiltak
e Asfaltering
o Gjennomfgre andre fase av arbeidet med pri pa lille parkeringsplass
o Planlegge asfaltering gangveier med kanter
e Ladeanlegg parkeringsplass
o Utrede mulig etablering av ladeplasser stor parkeringsplass
e (@Pkonomistyring og -planlegging
o Fellesutgifter
o Rentekostnader
e Drift
o Driftsgkonomi

Oppfelging av tidligere GF vedtak

e GF10.05.2021 sak 6

Beregningsmodell felleskostnader tvillinghus. Styret har pabegynt utredningen og vil etter klargjgring av
vedlikeholdsansvar borettslag/andelseier fremme et forslag til ny modell for felleskostnader og ev tillegg
vedlikehold/forsikring.

Boliger — tall som teller

Omsetning av boliger
Det er i perioden godkjent og omsatt 32 boliger i borettslaget i alle omrader.
Omrade 1 (blokker)

Leilighetstype Antall Omsatt for Snittpris i 2024 Snittpris i 2023
2-roms leilighet 12 2 000 000 -2 575 000 2347916 2 275 454
3-roms leilighet 7 2 100 000 — 3 490 000 2 710 000 2180000
4-roms leilighet 9 2 140 000 - 3 490 000 3028 888 2780625

Omrade 2 (tvillinghus)

Leilighetstype

Antall

Omsatt for

Snittpris i 2024

Snittpris i 2023

5-roms leilighet

2

3350 000 -3 550 000

3 450 000

3570000

Omrade 3 (tvillinghus)

Leilighetstype

Antall

Omesatt for

Snittpris i 2024

Snittpris i 2023

5-roms leilighet

1

3255000

3 255 000

3402 500
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Omrade 4 (tvillinghus)

Leilighetstype Antall Omsatt for Snittpris i 2024 Snittpris i 2023
5-roms leilighet 1 3300 000 3300 000 4 410 000
Nar det gjelder gvrige leilighetsopplysninger henvises det til egen note i regnskapet.

Brukeroverlating av boliger
Det foreligger 4 brukeroverlatelser av boliger pr. 31.12.2024.

Eiendomsmasse

Bjgrndalsskogen borettslaget bestar av 386 boenheter:

- 104 enheter «tvillinghus»/ tomannsboliger i rekke

- 7 blokker med 282 leiligheter, fordelt pa 24 oppganger.

- Store garasjeomrader under blokkene. carport-garasjer, tilknyttet noen tvillinghus-andeler.
- Forsamlingslokalet Grendahuset (inkludert kontor), kjellerlokalet (tilfluktsrom) Bjgrnehiet
- En verkstedbygning, inkludert kontoromrade.

- 2 tilfluktsrom, Bjgrnehiet og under blokk 7

Forsikring
e Borettslagets eiendom er fullverdiforsikret ved bygningskasko gjennom forsikringsselskapet
Gjensidige.

e Det hari perioden 2024 veert innmeldt 9 skadesaker til forsikringsselskapet
e Egenandelen ved skader var i 2024 kr 12 000,- pr sak
e Forsikringen omfatter ikke innbo og lgsgre. Dette ma den enkelte andelseier tegne.

Vedlikehold av bygg og eiendom

Styret mener at de gjennomfgrte vedlikeholdsprosjektene er tilstrekkelig for a opprettholde kvalitet og
oppveie for verdiforringelse av bygningene i borettslaget. Reell verdi av bygningene er hgyere enn den
bokf@rte verdien i regnskapet pga god tilstand som fglge av Igpende vedlikehold.

Omrade 1: Blokker

Etter palegg fra borettslagets forsikringsselskap ble det i 2023 iverksatt planlegging av utbedring av
stigeledning/ror i blokkene. Etter flere lekkasjer og akutte utbedringer i 2023 ble BOB ved Kristian Taraldset
engasjert som prosjektleder for utskifting av alle stigeledninger/rgr.

Utlysning av oppdraget og tilbudserfaring ble gjennomfgrt varen 2024. Kontrakt ble inngatt med Unik AS
sommeren med oppstart av arbeidet hgsten 2024.

Alle bergrte andelseiere blir i god tid fgr pabegynt arbeid tilsendt informasjon og fremdriftsplan slik at hver
enkelt beboer kan se nar arbeid i deres leilighet er planlagt giennomfgrt.

Omrade 2-4: Tvillinghusomradene
Asane Byggmesterforretning (ABF) ferdigstilte i 2023 oppgradering av tak og terrasser i tvillinghus
omradene. Styret har i 2024 fulgt opp reklamasjoner og avklaringer rundt sluttoppgjer med byggmester.

Vedlikeholdsplan for tvillinghusene er blitt utarbeidet pa grunnlag av gjennomfgrt tilstandsrapport. Planen

vil bli supplert med nye tiltak ettersom behov avdekkes og tiltakene gis prioritet. Giennomfgring av plan
strekker seg over flere ar og inngar som grunnlag for borettslagets budsjett.
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Kontroll av lekeplasser og aktivitetsplasser
Hovedettersyn av lekeplasser giennomfgres arlig av Lekeplasshjelp AS. Periodisk kontroll av lekeplassene er
giennomfgrt en gang pr. maned.

Helse, miljg og sikkerhet

Forskrift om internkontroll stiller krav om systematisk helse, miljg og sikkerhet (HMS) — arbeid i
virksomheten. Virksomheten omfatter ogsa borettslag. Alle boligselskaper er palagt & ha et HMS-system.
Internkontroll innebaerer vern om liv, helse og materielle verdier, samt det a skape et godt bomiljg for dem
som bor der. Skulle en ulykke skje, kan det bli stilt spgrsmal om internkontrollen. Det er styret som er
ansvarlig for a sikre en tilfredsstillende internkontroll. HMS-system.

Internkontroll i 2024

Styret har foretatt befaringer innenfor omradet HMS. Bjgrndalsskogen borettslag bruker dataverktgyet
Bevar-HMS som hjelpemiddel i sitt HMS-arbeidet. Det gjennomfgres jevnlig kontroller av legionella i
rgrsystemet til blokkene. Tilsvarende gjennomfgres det blant annet kontroller pa hoved tavler, ngd og ledlys,
lekeplasser etc. Kontrollene dokumenteres i HMS-systemet.

Forurensning av det ytre miljg
Borettslaget har ikke mottatt palegg som gjelder forurensing av det ytre miljg. All avfallshandtering er
forsvarlig og blir handtert av bl.a. BIR og Franzefoss AS.

Radonmaling i tvillinghus og i nederste etasje i noen blokk

Bergen Vest er et omrade med kjent hgy forekomst av radon i grunnen, med store lokale variasjoner.
Borettslaget har tidligere fatt henvendelser av beboere om funn av hgye konsentrasjoner ved malinger i
enkeltboliger.

Vinteren 2020 ble det giennomfgrt radonmalinger i alle tvillinghus og i nederste etasje i alle blokker. Pa
grunn av usikkerhet rundt resultatet samt bedret informasjon rundt lufting ble det gjennomfgrt nok en
maling vinteren 2021. Etter de siste malingene ble det utarbeidet en rapport av Multiconsult om mulige
tiltak for utbedring av radonnivaet i de omrader som har for hgye konsentrasjoner. Oppfglging av rapportens
anbefalinger ble utsatt pga det pagaende tvillinghusprosjektet. Styret har i 2024 gjenopptatt arbeidet og
utarbeidet et forslag til tiltaksplan som fremlegges for avstemning pa generalforsamlingen 2024.

Administrasjon og avtaler

Servicekontoret
Borettslagets servicekontor har i denne perioden normalt vaert betjent fra mandag til fredag.

Informasjon

Bjgrndalsskogen borettslag formidler informasjon til andelseierne via sin egen hjemmeside og egne
informasjons-/rundskriv som jevnlig sendes ut. Totalt ble det utsendt 67 informasjonsskriv pa mail og papir.
De som ikke har mottatt denne informasjonen ma oppdatere kontaktinformasjon hos servicekontoret.
Andelseiere som sgker informasjon om borettslaget og saker som vedrgrer dere andel eller bomiljg kan
henvende seg til servicekontoret pa mail. Nar det er dpent, kan kontoret kontaktes pa telefon eller ved
oppmgte.

Nye beboere har blitt informert om regler og rutiner ved vart servicekontor ved innflytning.

Dokumentet er elektronisk signert



Dugnadsgjengen
Vare ildsjeler Bjgrn W Jensen og Ove Tverberg har fortsatt a jobbe dugnad i borettslaget under hele 2024.
Dugnads gruppen som begynner dagen pa kontoret og far oppgaver for dagen er apne for alle som vil bidra.

Bjgrndalsskogens felleslokaler

Grendahuset og aktiviteter i GrendaHuset
Grendahuset blir i all hovedsak stilt til disposisjon for andelseier i borettslaget. Interessen er stort, og
utleievirksomheten har vaert stor i 2024. Det har vaert gjennomfgrt flere arrangementer gjennom aret.

Bjgrnehiet
Det har under aret veert svaert lite utleie av lokalet. Siste halvar har lokalet blitt brukt som prosjektkontor for
Unik AS.

Leverandgravtaler
Renholdsbyra

Bergen Renhold Tjenester AS hadde ansvar i fgrste halvar ansvaret for renhold av ganger/trappehus og
bosscontainere i omrade 1 samt vasking av Grendahuset. Fra september 20224 ble ansvaret overtatt av
Cares AS.

TV & internett

Borettslaget har i denne perioden fatt levert internett — fiber og TV-abonnement T-We gjennom Telenor.
Borettslaget har mottatt flere varsler om gkning i manedskostnad i perioden pga gkte kostnader (bl.a.
innkj@p tv rettigheter). Etter forhandlinger er gkningen redusert betydelig.

Elbillader
Aneo har hatt ansvar for borettslagets elbilladeanlegg fra den 1.feb 2023.

IKT-tjenester

Borettslaget leier i dag multifunksjonsmaskin og kjgper IKT-tjenester av Ricoh Norge. De har ansvaret for at
IKT-verktgyet som blir brukt til 3 administrere laget blir vedlikeholdt og oppdatert, med fokus pa sikkerhet.
Videre kjgper borettslaget programtjenester fra Styret.com og BOB.

Forsikringsavtale
Styret inngikk forsikringsavtale med Gjensidige i 2018.

Plenklipp.no

Borettslaget viderefgrte avtalen fra 2023 med Plenklipp.no for vedlikehold av lagets grgntareal m.m.

Skadedyr
| 2024 har det veert registrert noen tilfeller av skadedyr i leiligheter og tvillinghusene. Borettslaget har avtale
med skadedyrfirma Cytox som har gjennomfgrte ngdvendige tiltak.

Forretningsfgrer

BOB har veert forretningsfgrer for Bjgrndalsskogen borettslaget. Juridisk avdeling i BOB har bistatt styret i
enkeltsaker.
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Parkering

| oktober 2022 innfgrte borettslaget ny parkeringsordning med betaling for 3 fa redusert
fremmedparkeringen pa lagets parkeringsplasser. VestPark har i perioden vart engasjert for 8 handheve
ordningen.

Det ble i 2023 inngatt en ny avtale med Bjgrndalsskogen skole om leie av et begrenset antall
parkeringsplasser pa dagtid.

Arsregnskapene og borettslagets gkonomi 2024

Det er styrets vurdering at arsregnskapet viser et riktig bilde av resultat og stilling pr. 31.12.2024.
Bjgrndalsskogen borettslag er delt inn i 4 regnskapsomrader; ett omrade for blokkene (omrade 1), og tre for
tvillinghusene (omr. 2, 3 og 4). Inndelingen ble opprinnelig gjort fordi omradene ble bygget i forskjellige
omganger.

Det er ogsa ulik fellesgjeld mellom omradene. Likevel: Hele borettslaget er til syvende og sist én juridisk
enhet, med et samlet ansvar for gkonomisk forsvarlighet.

Felleskostnader

Det er styrets vurdering at arsregnskapet viser et riktig bilde av resultat og stilling pr. 31.12.2024.
Bjgrndalsskogen borettslag er delt inn i 4 regnskapsomrader; ett omrade for blokkene (omrade 1), og tre for
tvillinghusene (omr. 2, 3 og 4). Inndelingen ble opprinnelig gjort fordi omradene ble bygget i forskjellige
omganger.

Det er ogsa ulik fellesgjeld mellom omradene. Likevel: Hele borettslaget er til syvende og sist én juridisk
enhet, med et samlet ansvar for gkonomisk forsvarlighet.

Felleskostnader
Felleskostnader for andelseiere ble som fglger fra 01.01.2024
e omrade 1: 7 % gkning
e omrade 2: 12 % gkning
e omrade 3: 12 % gkning
e omrade 4: 14 % gkning

Lan og lanevilkar pr 31.desember 2024

Rentekostnaden for borettslagets lan gkte i fgrste halvar for deretter a ha veert stabil ut aret i takt med
rentemarkedet. Avdrag og renter representerer en betydelig kostnadsandel av fellesutgiftene. Borettslagets
omrader har pr 31.12.2024 fglgende lan:

Omrade 1
Handelsbanken 5,54 % flytende rente annuitetslan — nedbetalt i 2039
Handelsbanken 5,54 % flytende rente annuitetslan — nedbetalt i 2050

Omrade 2
Handelsbanken 5,54 % flytende rente annuitetslan - nedbetalt i 2050

Omrade 3
Handelsbanken 5,74 % flytende rente annuitetslan — nedbetalt i 2050

Omrade 4
Handelsbanken 5,74 % flytende rente annuitetslan — nedbetalt i 2050
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Arsregnskapet for 2024 godkjent av styret

Styret har godkjent 2024-arsregnskapet for Bjgrndalsskogen borettslag.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrsel for borettslaget er i henhold til kontrakt utfgrt av BOB.

Borettslagets revisor har veert KPMG.

Forutsetning for fortsatt drift

Det foreligger ingen opplysninger som tilsier noe annet, enn at det fortsatt er grunnlag for god drift av

Bjgrndalsskogen borettslaget inn i fremtiden.

Bjgrndalsskogen 21.mars 2025
Styret i Bjgrndalsskogen borettslag

(Signeres digitalt av styremedlemmene)
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446 - Rapport f...

Name Date

Voll, Kenneth 2025-03-24

Identification

;:E banle Voll, Kenneth

Name Date

Kjeilen, Edel Marie 2025-03-20

Identification

;:E banle Kjeilen, Edel Marie

Name Date

Ekeland, Andreas 2025-03-24

Identification

;:E bank |D Ekeland, Andreas

Name Date

Monsen, Rune 2025-03-20

Identification

;:E banle Monsen, Rune

Name Date

Schjerven, Bjorn 2025-03-20

Identification

;:E banle Schjerven, Bjgrn
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Arsoppgjersrapport

Bjorndalsskogen Borettslag
2024

Bjorndalsskogen Borettslag Org.nr. 954086747
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Resultatregnskap 2024

Bjerndalsskogen Borettslag
Alle belgp i NOK

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Driftsinntekter
Felleskostnader 2 34 075 470 31 116 632 33 891 000 35425 000
Andre inntekter 3 1165 687 3501 033 587 000 652 000
Sum inntekter 35 241 157 34 617 665 34 478 000 36 077 000
Driftskostnader
Lennskostnader 4 1241 698 1180 698 1 067 000 1236 000
Dugnad 393 700 402 650 97 000 356 000
Styrehonorar 5 520 000 490 001 470 000 495 000
Andre honorarer 6 50 700 34 700 44 000 44 000
Arbeidsgiveravgift 309 048 302 626 231 000 247 000
Avskrivninger 7 1441 110 1313928 590 000 883 000
Andre kostnader fellesanlegg 0 0 19 000 19 000
Felles stram og varme 1314 364 2 068 946 1751 000 1470 000
Kommunale avg. og eiendomsskatt 6 073 771 5740 976 6 128 000 6 641 000
Andre driftskostnader 8 3481 607 3779 054 3200 167 3 596 000
Verktay, inventar og driftsmateriell 9 377 433 339 977 643 000 439 000
Vedlikehold 10 3922722 3877 815 3 859 000 4 730 000
Rehabilitering 11 6 593 521 10 431 834 4 500 000 22 540 000
Forretningsfarsel 480 452 532 728 484 000 462 000
Revisjonshonorar 73 625 114 375 62 000 52 000
Andre konsulenthonorarer 25 688 95 281 76 000 76 000
Kontingent 115 800 115 800 118 000 116 000
Forsikring 2 051431 1813 304 2 031 000 2 300 000
Sikringsfond 34 964 31 357 32 000 37 000
Sum driftskostnader 28 501 634 32 666 050 25 402 168 45 739 000
Driftsresultat 6 739 523 1951 615 9 075 832 -9 662 000
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter bank 703 059 541 441 0 0
Andre renteinntekter 525 1653 0 0
Andre finansinntekter 195 521 183 388 182 000 194 000
Sum finansinntekter 899 105 726 482 182 000 194 000
Rentekostnader lan 7 537 203 6 442 453 8 422 000 8 480 000
Andre rentekostnader 4 932 184 0 0
Sum finanskostnader 7 542 135 6 442 637 8 422 000 8 480 000
Resultat av finansposter -6 643 030 -5 716 155 -8 240 000 -8 286 000
Resultat 96 493 -3 764 540 835 832 -17 948 000
Til/fra udekket tap 96 493 -3 764 540 0 0
Sum disponeringer 96 493 -3 764 540 0 0

Resultatrapport 2024 for Bjgrndalsskogen Borettslag
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Balanse pr. 31.12.2024

Bjerndalsskogen Borettslag

Alle belgp i NOK

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Bygninger 12,13 79 649 966 79 649 966
Garasjer 12, 13 987 063 987 063
Tomt 12,13 3173 354 3173 354
Andre driftsmidler 7 1814 341 3 031 416
Sum varige driftsmidler 85624 724 86 841 799
Sum anleggsmidler 85 624 724 86 841 799
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 7 380 0
Forskuddsbetalte kostnader 806 277 754 668
Andre fordringer 811 589 594 857
Sum fordringer 1 625 246 1 349 525
Bankinnsk. og kontanter
Innestaende bank 12768 912 13 288 695
Skattetrekk 45 883 60 181
Sum bankinnsk. og kontanter 12 814 795 13 348 876
Sum omlgpsmidler 14 440 041 14 698 401
SUM EIENDELER 100 064 764 101 540 200
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Balanse pr. 31.12.2024

Bjerndalsskogen Borettslag

Alle belgp i NOK

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 38 600 38 600
Sum innskutt egenkapital 38 600 38 600
Opptjent egenkapital
Udekket tap 14 -52 587 132 -52 683 625
Sum opptjent egenkapital -52 587 132 -52 683 625
SUM EGENKAPITAL -52 548 532 -52 645 025
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 13,15 132 701 585 136 186 119
Borettsinnskudd 13 15712 400 15 712 400
Sum langsiktig gjeld 148 413 985 151 898 519
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbet felleskostn. 261 963 233 813
Leverandargjeld 2 038 642 448 812
Skyldige off. myndigheter 176 465 183 980
Palgpt Ignn, honorar, feriepenger 686 779 595 173
Palgpne renter 318 317 317 035
Annen kortsiktig gjeld 717 145 507 894
Sum kortsiktig gjeld 4199 311 2 286 706
SUM GJELD 152 613 296 154 185 225
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 100 064 764 101 540 200

Bergen,
Styret for Bjgrndalsskogen Borettslag
Bjgrn Schjerven Edel Marie Kjeilen Andreas Ekeland
Styrets leder Nestleder Styremedlem

Rune Monsen Kenneth Voll
Styremedlem Styremedlem
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Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslov, NRS 8 - God regnskapsskikk for sméa foretak og forskrift
om arsregnskap for borettslag. Inntektsfaring av leie skjer pa leveringstidspunktet.

Note 2 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
3800  Andel felleskostnader 31706364 28282852 31622000 29240000
3804  Utleie garasjeplasser 0 8 652 8 000 4 000
3810  Utleie lokaler 152 832 152 832 153 000 161 000
3812  Utleie parkeringsplasser 384 104 351 029 281 000 295 000
3816  Kabel-TV 1801848 2165460 1797000 1949 000
3818 Renter og avdrag pa lan 2 0 0 0 1911000
3819  Renter og avdrag pa lan 3 0 0 0 972 000
3820 Renter og avdrag pa lan 4 0 0 0 862 000
3825  Leieinntekter El-bil 82 125 567 0 0
3829  Feiingsavgift 30 240 30 240 30000 31000
Sum felleskostnader 34075470 31116632 33891000 35425000
Note 3 - Andre inntekter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
3846  Utleie av felleslokale 87 163 62512 47 000 89 000
3849  Diverse inntekter 89 196 89 196 88 000 88 000
3850  Service-tjenester 453 456 453 456 452 000 475 000
3870  Tilskudd 0 2515844 0 0
3885  Andre inntekter 535 872 380 026 0 0
Sum andre inntekter 1165687 3501033 587 000 652 000
Note 4 - Lennskostnader
Antall ansatte: 2
Gjennomsnittlig antall arsverk: 2
Lennsgodtgjerelse til styret: 32750
Note 5 - Styrehonorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
5330  Styrehonorar 495 000 470 000 470 000 495 000
5331 Avsetning styrehonorar 25000 20 001 0 0
Sum styrehonorar 520 000 490 001 470 000 495 000
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Note 6 - Andre honorar

Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett

2024 2023 2024 2025

5360  Andre honorarer 0 34 700 0 0

5390 Honorar andre utvalg 0 0 44 000 44 000

5391 Avsetning honorar andre utvalg 50 700 0 0 0

Sum andre honorar 50 700 34700 44 000 44 000

Note 7 - Andre eiendeler

Snofreser Sandspreder Oppvaskmaskin  Benker og bord

Grendahus
Anskaffelseskost pr.01.01 15 865 41 875 38193 30 154
Arets tilgang 0 0 0 0
Arets avgang 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12 15 865 41875 38 193 30 154
Arets av- og nedskr. pr.31.12 0 0 0 0
AKk. av- og nedskr. pr.31.12 15 865 41 875 38 193 30 154
Bokfart verdi pr.31.12 0 0 0 0
Anskaffelsesar 2010 2015 2012 2015
Antatt rest levetid (i antall ar) 0 0 0 0
Minikjgkken Mobler Mur Komfyr i
UNIKVVS Grendahus 2016 Grendahus
Anskaffelseskost pr.01.01 15758 40 960 18 776 82913
Arets tilgang 0 0 0 0
Arets avgang 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12 15758 40 960 18776 82 913
Arets av- og nedskr. pr.31.12 0 0 1877 8 291
Akk. av- og nedskr. pr.31.12 15758 40 960 17 054 76 002
Bokfert verdi pr.31.12 0 0 1722 6 911
Anskaffelsesar 2015 2016 2015 2015
Antatt rest levetid (i antall ar) 0 0 1 1
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Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfart verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)
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Gjerde

25625
0
0
25625

2562
23 488

2137

2015
1

Oppgradering
lekeplass

506 873
0
0
506 873

0
506 873

0

2016
0

Veibom 1 stk.
23 119

0

0

23119

3302
20 641

2478

2018

Lekeapparater
2015

99 880

0

0

99 880

9988
94 885

4 995

2015
1

Rekkverk/port

185 500
0
0
185 500

2207
185 500

0

2017
0

Varmepumpe
verksted (2020)
31190

0

0

31190

6 237
30 150

1040

2020

Uteomrade ved
blokk 6
255775

0
0
255775

25577
242 986

12788

2015
1

Veibom 3 stk.

42 563
0
0
42 563

2026
42 563

0

2017
0

Infrastruktur
elbillading
4016 447

0

0

4016 447

803 289
3748 682

267 765

2020
1

Dokumentet er elektronisk signert

Varmepumper i
Grendahus
52 000
0
0
52 000

52 000
0

2016
0

Solskjerming
styrekontor

29 400
0
0
29 400

29 400
0

2018
0

Lekeapparater
2022

1801 889

0

0

1801 889

360 377
961 007

840 882

2022
3



Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)
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Lekeplass
omrade 2
710 729
224 033

0

934 762

215 365
261132

673 630

2023
4

Traktor
498 750
0

0
498 750

0
498 750

0

2010

Volgswagen
Caddy

85 000

0

0

85 000

85 000

2016
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Note 8 - Driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett

2024 2023 2024 2025

5510  Styredisposisjoner 20916 18 909 14 000 14 000
5901 Gaver ansatte 2545 2760 2000 2000
5902  Gaver til styremedlemmer 3339 1620 1000 1000
5903  Gaver til beboere 0 998 0 0
5945 Pensjonsforsikring for ansatte 38 591 39729 27 000 27 000
5965  Arbeidstey og verneutstyr 6 324 4673 0 0
5995  Andre sosiale kostnader 1447 0 0 0
6300 Leiekostnader 9268 13 754 13 000 13 000
6326  Snemaking og brayting 21914 72 867 22 000 23 000
6335  Containerleie/ -tsmming 123 521 82 344 97 000 98 000
6336 HMS 17 869 0 10 000 10 000
6346  Radon 156 088 0 0 100 000
6360 Renhold og matteleie 489 385 485 344 535 000 536 000
6362  Maskiner og utstyr 2 458 9174 3 000 3000
6365 Kostnader parkeringsplasser 0 12 908 12 000 12 000
6366  Reparasjon av utstyr, verktay og inventar 9475 34 539 15 000 15 000
6370  Garasjer 118 981 158 023 229 000 229 000
6371 Grendahus/miljgkafe 76 580 8769 0 145 000
6374  Ventilasjon 0 0 7 000 7 000
6375  TV/Bredband 1801852 2 192 561 1802 000 1937 000
6390  Andre driftskostnader 18 671 114 567 20 000 20 000
6391 Diverse serviceavtaler 94 633 159 342 38 000 38 000
6400 Leie maskiner og utstyr 0 11 388 4 000 4 000
6410 Leie av kontormaskiner, inventar 29 215 27 321 21000 21000
6630 Egenandel ved skade 70 000 60 000 100 000 100 000
6632 Kostnader forsikringsskader 8 629 50 545 0 0
6800 Kontorkostnader 9738 2208 15 000 15 000
6840 Tidsskrifter, faglitteratur 1692 1390 2 000 2 000
6845  Kopiering 25 854 40 181 39 000 39 000
6860  Kursutgifter 7 550 14 800 0 0
6900  Telefonutgifter 24 971 49 492 33000 33000
6906  Internett/bredband 0 304 0 0
6940  Porto 1840 2751 1000 1000
7000  Drivstoff 17 500 12 216 16 000 16 000
7020  Vedlikehold bil og traktor 34 442 23 321 22 167 35000
7120  Utlegg bompenger,parkering mm 2660 3650 0 0
7740  @reavrunding -2 5 0 0
7770  Bankgebyr 1280 0 0 0
7779  Andre gebyr 9 091 70 0 0
7782  Kostnader bomilje 223 290 66 530 100 000 100 000
Sum driftskostnader 3481607 3779 054 3200167 3596 000
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Note 9 - Verktay, inventar og driftsmateriell

Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2024 2023 2024 2025
6502 Brannvernutstyr 6 288 0 0 0
6503  Annet driftsmateriell 22 491 60 525 26 000 26 000
6505  Laser, ngkler, postkasser, skilt etc. 159 900 77 302 52 000 52 000
6506  Porttelefoni 0 8 267 10 000 10 000
6510  Verktgy og redskap 10 636 15 454 11 000 11 000
6512  EL Bil ladepunkt m.m 91702 80 161 0 0
6540 Inventar 0 0 1 000 1 000
6541 Kontorutstyr og inventar 756 14 372 485 000 281 000
6553  Abonnement og lisenser 85 660 83 896 58 000 58 000
Sum verktey, inventar og driftsmateriell 377 433 339 977 643 000 439 000
Note 10 - Vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
6601  Vedlikehold bygninger utvendig 701 805 1917 037 2 658 000 2780000
6602  Vedlikehold rgr og saniteer 173 644 1005 393 0 75 000
6603  Vedlikehold elektrisk anlegg 80 859 390 187 200 000 250 000
6604  Vedlikehold utvendig anlegg 2 548 791 318 255 1001 000 1369 000
6605  Vedlikehold bygninger Innvendig 333 606 13910 0 181 000
6608  Vedlikehold garasjer 0 160 110 0 0
6610  Vedlikehold ventilasjon 59 311 43 434 0 75000
6614  Vedlikehold maling 2074 0 0 0
6617  Vedlikehold dgrer og vinduer 22632 29 489 0 0
Sum vedlikehold 3922722 3877 815 3859000 4730000
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.
Note 11 - Rehabilitering
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
6641 Rehabilitering prosjekt 1 48 632 10415034 0 1040 000
6650  Rehabilitering 0 0 4500 000 21500000
9041 Honorar prosjekt og byggeledelse BOB 551 447 16 800 0 0
9202  Tillegg - fradrag hovedkontrakt 226 719 0 0 0
9205 Prisstigning kontrakter 12 169 0 0 0
9290  Totalentreprise 5754 554 0 0 0
Rehabiliteringskostnad pr 31.12 6593 521 10431834 4500000 22540000
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Note 12 - Bygninger

Bygning Tomt Garasjer
Anskaffelseskost pr.01.01 79 649 966 3173 354 987 063
Anskaffelseskost pr.31.12 79 649 966 3173 354 987 063
Bokfert verdi pr.31.12 79 679 966 3173 354 987 063
Anskaffelsesar 1976 1975 1976
Note 13 - Pantstillelser
2024 2023
Pantstillelser 148 413 985 151 898 519
Bokfart verdi av eiendeler som er stilt til sikkerhet 83810 383 83 810 383
Note 14 - Udekket tap
2024 2023
Sum udekket tap -52 587 132 -52 683 625

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balansefgrte verdi er
lavere enn verdi av gjelden. Pa grunn av betydelige merverdier i bygningsmassen anser vi det

imidlertid ikke ngdvendig & eke egenkapitalen.
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Note 15 - Langsiktig gjeld

Svenska Handelsbanken AS NUF
Renter 31.12.24: 5,74%, |gpetid 30 ar

Opprinnelig 2021 15 779 386
Nedbetalt tidligere 457 031
Nedbetalt i ar 250 590
Lanesaldo 31.12 15071765

Beregnet innfrielsesdato: 31.12.2050

Svenska Handelsbanken AB NUF
Renter 31.12.24: 5,74%, lgpetid 30 ar

Opprinnelig 2021 13 364 000
Nedbetalt tidligere 553 339
Nedbetalt i ar 209 513
Lanesaldo 31.12 12601 148

Beregnet innfrielsesdato: 31.12.2050

Svenska Handelsbanken AB NUF
Renter 31.12.24: 5,54%, |gpetid 30 ar

Opprinnelig 2021 30 592 913
Nedbetalt tidligere 953 131
Nedbetalt i ar 494 847
Lanesaldo 31.12 29 144 935

Beregnet innfrielsesdato: 31.12.2050

Svenska Handelsbanken AB NUF
Renter 31.12.24: 5,54%, |gpetid 23 ar

Opprinnelig 2017 58 000 000
Nedbetalt tidligere 10 190 436
Nedbetalt i ar 2016 997
Lanesaldo 31.12 45 792 567

Beregnet innfrielsesdato: 30.06.2039

Svenska Handelsbanken AB NUF
Renter 31.12.24: 5,54%, |gpetid 32 ar

Opprinnelig 2018 50 000 000
Nedbetalt tidligere 19 396 243
Nedbetalt i ar 512 587
Lanesaldo 31.12 30091170

Beregnet innfrielsesdato: 31.10.2050

Sum langsiktig gjeld 132 701 585
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar etter regnskapsarets slutt

Gijeld til kredittinstitusjoner 107 141 375
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Langsiktig gjeld fordelt pr andel Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Lan Svenska Handelsbanken AB NUF 28 538 277 15071 765
95217512132

Lan Svenska Handelsbanken AB NUF 18 700 064 12 601 148
95217512140

Lan Svenska Handelsbanken AB NUF 58 502 499 29 144 935
95217512124

Lan Svenska Handelsbanken AB NUF 102 188 357 19212 414

95217445168 42 181 909 7640178

54 165 462 8934 948

4 128 890 515 560

3 125 471 376 413

74 118 719 8785 206

3 109 284 327 852

Lan Svenska Handelsbanken AB NUF 102 123773 12 624 846

95217499403 42 119 536 5020 512

54 108 728 5871312

4 84 696 338784

3 82 449 247 347

74 78 012 5772 888

3 71812 215 436

Note 16 - Disponible midler

2024 2023
Disponible midler pr. 01.01 12 411 695 19 888 965
Periodens resultat 96 493 -3 764 540
Arets avskrivninger 1441110 1313928
Arets investeringer -224 034 -710 729
Avdrag lan -3 484 534 -4 315 930
Endring i disponible midler -2 170 965 -7 477 271
Disponible midler 31.12. 10 240 729 12 411 695
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446 - Konsolide...

Name Date

Kjeilen, Edel Marie 2025-03-20

Identification

;:E banle Kjeilen, Edel Marie

Name Date

Monsen, Rune 2025-03-20

Identification

;:E banle Monsen, Rune

Name Date

Voll, Kenneth 2025-03-24

Identification

;:E banle Voll, Kenneth

Name Date

Schjerven, Bjorn 2025-03-22

Identification

;:E banle Schjerven, Bjgrn

Name Date

Ekeland, Andreas 2025-03-24

Identification

;:E bank |D Ekeland, Andreas
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Resultatregnskap 2024

Bjerndalsskogen Borettslag (446)

Alle belgp i NOK

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Driftsinntekter
Felleskostnader 2 24 597 638 22 738 855 24 402 000 25 747 000
Andre inntekter 3 544 640 869 235 488 000 542 000
Sum inntekter 25142 278 23 608 089 24 890 000 26 289 000
Driftskostnader
Lennskostnader 4 907 147 849 983 795 000 902 000
Dugnad 287 625 294 164 74 000 261 000
Styrehonorar 5 379 896 357 980 343 000 362 000
Andre honorarer 6 37 040 25 351 32 000 32 000
Arbeidsgiveravgift 225 781 221 088 171 000 180 000
Avskrivninger 7 1059 721 966 805 267 000 648 000
Andre kostnader fellesanlegg 0 0 19 000 19 000
Felles stram og varme 1272 991 1977 182 1675 000 1431 000
Kommunale avg. og eiendomsskatt 4 437 314 4194 185 4 476 000 4 851 000
Andre driftskostnader 8 2617 915 2 884 558 2 425 000 2 730 000
Verktay, inventar og driftsmateriell 9 290 450 260 975 474 000 270 000
Vedlikehold 10 2 493 039 1 550 258 1 680 000 2 081 000
Rehabilitering 11 6 544 889 357 490 4 500 000 21 500 000
Forretningsfarsel 316 416 358 243 319 000 307 000
Revisjonshonorar 29 156 27 375 31 000 32 000
Andre konsulenthonorarer 24 172 95 281 65 000 65 000
Kontingent 84 600 84 600 85 000 85 000
Forsikring 1498 714 1324 745 1484 000 1 679 000
Sikringsfond 25 380 22 927 23 000 26 000
Sum driftskostnader 22 532 247 15 853 189 18 938 001 37 461 000
Driftsresultat 2610 031 7 754 900 5951 999 -11 172 000
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter bank 289 675 155 585 0 0
Andre renteinntekter 0 113 0 0
Andre finansinntekter 142 842 133 978 134 000 142 000
Sum finansinntekter 432 516 289 676 134 000 142 000
Rentekostnader lan 4 300 902 3 725 896 4 968 000 5527 000
Andre rentekostnader 4783 184 0 0
Sum finanskostnader 4 305 685 3 726 080 4 968 000 5 527 000
Resultat av finansposter -3 873 169 -3436 403 -4 834 000 -5 385 000
Resultat -1 263 138 4 318 497 1117 999 -16 557 000
Til/fra udekket tap -1 263 138 4 318 497 0 0
Sum disponeringer -1 263 138 4 318 497 0 0
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Balanse pr. 31.12.2024

Bjerndalsskogen Borettslag (446)

Alle belgp i NOK

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Bygninger 12,13 57 552 627 57 552 627
Tomt 12, 13 1743 832 1743 832
Andre driftsmidler 7 1328 949 2 224 997
Sum varige driftsmidler 60 625 408 61 521 456
Sum anleggsmidler 60 625 408 61 521 456
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 589 042 551 338
Andre fordringer 740 247 441 212
Sum fordringer 1 329 289 992 550
Bankinnsk. og kontanter
Innestaende bank 3188 294 4 848 793
Skattetrekk 45 883 60 181
Sum bankinnsk. og kontanter 3234177 4908 974
Sum omlgpsmidler 4 563 466 5901 524
SUM EIENDELER 65 188 873 67 422 980

Balanserapport 2024 for Bjgrndalsskogen Borettslag (446)

Dokumentet er elektronisk signert



Balanse pr. 31.12.2024

Bjerndalsskogen Borettslag (446)

Alle belgp i NOK

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 28 200 28 200
Sum innskutt egenkapital 28 200 28 200
Opptjent egenkapital
Udekket tap 14 -22 341 648 -21 078 511
Sum opptjent egenkapital -22 341 648 -21 078 511
SUM EGENKAPITAL -22 313 448 -21 050 311
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 13,15 75883 737 78 413 321
Borettsinnskudd 13 8 440 800 8 440 800
Sum langsiktig gjeld 84 324 537 86 854 121
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbet felleskostn. 261 963 88 900
Leverandargjeld 1701918 413 956
Skyldige off. myndigheter 157 658 166 123
Palgpt Ignn, honorar, feriepenger 539 751 468 541
Palgpne renter 300 814 299 657
Annen kortsiktig gjeld 215680 181 994
Sum kortsiktig gjeld 3177 785 1619 170
SUM GJELD 87 502 322 88 473 291
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 65 188 873 67 422 980

Bergen,
Styret for Bjgrndalsskogen Borettslag (446)
Bjgrn Schjerven Andreas Ekeland Edel Marie Kjeilen
Styrets leder Styremedlem Nestleder
Kenneth Voll Rune Monsen
Styremedlem Styremedlem
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Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslov, NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak og forskrift
om arsregnskap for borettslag. Inntektsfaring av leie skjer pa leveringstidspunktet.

Note 2 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
3800 Andel felleskostnader 22889028 20692856 22806000 24033000
3804  Utleie garasjeplasser 0 4 326 4 000 4 000
3810  Utleie lokaler 111 654 111 654 112 000 118 000
3812  Utleie parkeringsplasser 280 520 256 263 169 000 177 000
3816  TV/internett 1316 376 1582020 1311000 1415000
3825  Leieinntekter El-bil 60 91735 0 0
Sum felleskostnader 24 597 638 22738855 24402000 25747000
Note 3 - Andre inntekter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2024 2023 2024 2025
3846  Utleie av felleslokale 63 679 45 804 36 000 67 000
3850 Renhold/Boss 453 456 453 456 452 000 475 000
3885  Andre inntekter 27 505 369 975 0 0
Sum andre inntekter 544 640 869 235 488 000 542 000
Note 4 - Lennskostnader
Antall ansatte: 2
Gjennomsnittlig antall arsverk: 2
Lennsgodtgjerelse til styret: 23926
Note 5 - Styrehonorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
5330  Styrehonorar 495 000 470 000 343 000 362 000
5331 Avsetning styrehonorar 18 264 14612 0 0
5334  Hjelpekonto styrehonorar -133 368 -126 632 0 0
Sum styrehonorar 379 896 357 980 343 000 362 000
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Note 6 - Andre honorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

5360  Andre honorarer 0 34700 0 0

5390 Honorar andre utvalg 0 0 32000 32000

5391 Avsetning honorar andre utvalg 37 040 0 0 0

5392 Hjelpekonto andre honorar 0 -9 349 0 0

Sum andre honorar 37 040 25 351 32000 32000

Note 7 - Andre eiendeler

Snefreser Traktor Oppvaskmaskin  Benker og bord

Grendahus
Anskaffelseskost pr.01.01 11 590 364 372 27 904 22 029
Arets tilgang 0 0 0 0
Arets avgang 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12 11 590 364 372 27 904 22 029
Arets av- og nedskr. pr.31.12 0 0 0 0
Akk. av- og nedskr. pr.31.12 11 590 364 372 27 904 22 029
Bokfert verdi pr.31.12 0 0 0 0
Anskaffelsesar 2010 2010 2012 2015
Antatt rest levetid (i antall ar) 0 0 0 0
Minikjekken Sandspreder Mur Komfyr i
UNIK VVS Grendahus
Anskaffelseskost pr.01.01 11512 30 592 13717 60 573
Arets tilgang 0 0 0 0
Arets avgang 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12 11512 30 592 13717 60 573
Arets av- og nedskr. pr.31.12 0 0 1371 6 057
Akk. av- og nedskr. pr.31.12 11512 30 592 12459 55 525
Bokfert verdi pr.31.12 0 0 1257 5047
Anskaffelsesar 2015 2015 2015 2015
Antatt rest levetid (i antall ar) 0 0 1 1
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Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfart verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)
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0
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Lekeapparater
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0
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72 969
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1
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lekeplass
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0
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0
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0

Solskjerming
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21478

0

0

21478

21478

2018

Uteomrade ved
blokk 6

255 775

0

0

255775

25577
242 986

12788

2015
1

Volkswagen
Caddy

62 098

0

0

62 098

62 098

0

2016
0

Veibom 1 stk.
16 889

0

0

16 889

2412
15080

1809

2018
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Mgbler
Grendahus 2016
29924

0

0

29 924

29924

0

2016
0

Rekkverk/port

135520
0
0
135 520

1613
135 520

0

2017
0

Varmepumpe
verksted (2020)
22786

0

0

22786
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22 027

759

2020



Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Infrastruktur
elbillading
2934 294

0

0

2934 294

586 859
2738674

195619

2020
1

Lekeapparater
2022

1316 406

0

0

1316 406

263 281
702 083

614 322

2022
3

Lekeplass omrade
2

519 237

163 672

0

682 909

157 339
190 775

492 133

2023
4

Bjgrndalsskogen Borettslag (446) org.nr. 954086747

Dokumentet er elektronisk signert



Note 8 - Driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

5510 Styredisposisjoner 15281 13 814 10 000 10 000
5901 Gaver ansatte 1859 2016 2000 2000
5902 Gaver til styremedlemmer 2439 1184 1 000 1 000
5903  Gaver til beboere 0 729 0 0
5945  Pensjonsforsikring for ansatte 28 193 34 122 20 000 20 000
5965  Arbeidstegy og verneutstyr 4620 3414 0 0
5995  Andre sosiale kostnader 1057 0 0 0
6300 Kostnader mater/arrangement 6771 10 048 9 000 9 000
6326  Sngmaking og broyting 16 010 53 235 16 000 16 000
6335 Containerleie/ -temming 90 241 60 158 70 000 70 000
6336 HMS 13 054 0 8 000 8 000
6346  Radon 62 995 0 0 100 000
6360 Renhold og matteleie 484 420 480 326 529 000 526 000
6362  Maskiner og utstyr 1796 6702 2000 2 000
6365 Kostnader parkeringsplasser 0 9430 8 000 8 000
6366 Reparasjon av utstyr, verktay og inventar 6 922 25233 8 000 8 000
6370  Garasjer 94 678 134 603 147 000 147 000
6371 Grendahus/miljgkafe 55947 6 406 0 100 000
6374  Ventilasjon 0 0 7 000 7 000
6375  TV/internett 1316 379 1601819 1316 000 1415000
6390  Andre driftskostnader 13 640 93 667 15000 15000
6391 Diverse serviceavtaler 59 589 112 961 22 000 22 000
6400 Leie maskiner og utstyr 0 10 064 0 0
6410 Leie av kontormaskiner, inventar 21 344 19 960 15000 15 000
6630 Egenandel ved skade 60 000 44 611 60 000 60 000
6632 Kostnader forsikringsskader 0 1172 0 0
6800 Kontorkostnader 7114 1613 11 000 11 000
6840  Tidsskrifter, faglitteratur 1236 1015 2000 2 000
6845  Kopiering 18 888 29 355 28 000 28 000
6860  Kursutgifter 5516 10 812 0 0
6900  Telefonutgifter 18 243 36 157 17 000 17 000
6906 Internett/bredband 0 222 0 0
6940  Porto 1541 2 393 1000 1000
7000  Drivstoff 12785 8 925 12 000 12 000
7020  Vedlikehold bil og traktor 25163 17 038 16 000 25000
7120  Utlegg bompenger,parkering mm 1943 2 666 0 0
7740  @Qreavrunding -2 10 0 0
7770  Bankgebyr 938 0 0 0
7779  Andre gebyr 4185 70 0 0
7782  Kostnader bomilje 163 129 48 605 73000 73000
Sum driftskostnader 2617915 2884558 2425000 2730000
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Note 9 - Verktay, inventar og driftsmateriell

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
6502 Brannvernutstyr 4 593 0 0 0
6503  Annet driftsmateriell 17 285 45068 15000 15000
6505 Laser, ngkler, postkasser, skilt etc. 131 225 65 995 47 000 47 000
6506  Porttelefoni 0 8 267 10 000 10 000
6510  Verktgy og redskap 7770 11 291 8 000 8 000
6512  EL Bil ladepunkt m.m 66 995 58 563 0 0
6541 Lekeplasser, lekeapparater, hagemabler 0 10 500 354 000 150 000
6553  Abonnement og lisenser 62 581 61292 40 000 40 000
Sum verktay, inventar og driftsmateriell 290 450 260 975 474 000 270 000
Note 10 - Vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
6601 Vedlikehold bygninger utvendig 18 405 238 391 750 000 500 000
6602  Vedlikehold rgr og saniter 103 310 513 019 0 75000
6603  Vedlikehold elektrisk anlegg 61659 354 071 200 000 250 000
6604  Vedlikehold utvendig anlegg 1892601 227 561 730 000 1000 000
6605  Vedlikehold bygninger Innvendig 333 606 13910 0 181 000
6608  Vedlikehold garasjer 0 159 872 0 0
6610  Vedlikehold ventilasjon 59 311 43 434 0 75000
6614  Vedlikehold maling 1515 0 0 0
6617  Vedlikehold dgrer og vinduer 22632 0 0 0
Sum vedlikehold 2493039 1550 258 1680 000 2081000
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.
Note 11 - Rehabilitering
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
6641 Rehabilitering prosjekt 1 0 340 690 0 0
6650  Rehabilitering 0 0 4 500 000 21500000
9041 Honorar prosjekt og byggeledelse BOB 551 447 16 800 0 0
9202  Tillegg - fradrag hovedkontrakt 226 719 0 0 0
9205  Prisstigning kontrakter 12 169 0 0 0
9290  Totalentreprise 5754 554 0 0 0
Rehabiliteringskostnad pr 31.12 6 544 889 357 490 4500 000 21500000
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Note 12 - Bygninger

Bygninger Tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 57 552 627 1743 832
Anskaffelseskost pr.31.12 57 552 627 1743 832
Bokfert verdi pr.31.12 57 552 627 1743832
Anskaffelsesar 1976 1974
Note 13 - Pantstillelser
2024 2023
Pantstillelser 84 324 537 86 854 121
Bokfert verdi av eiendeler som er stilt til sikkerhet 59 296 459 59 296 459
Note 14 - Udekket tap
2024 2023
Sum udekket tap -22 341 648 -21 078 511

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balansefgrte verdi er
lavere enn verdi av gjelden. Pa grunn av betydelige merverdier i bygningsmassen anser vi det

imidlertid ikke ngdvendig & gke egenkapitalen.
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Note 15 - Langsiktig gjeld

Svenska Handelsbanken AB NUF
Renter 31.12.24: 5,54%, lgpetid 23 ar

Opprinnelig 2017 58 000 000
Nedbetalt tidligere 10 190 436
Nedbetalt i ar 2016 997
Lanesaldo 31.12 45 792 567

Beregnet innfrielsesdato: 30.06.2039

Svenska Handelsbanken AB NUF
Renter 31.12.24: 5,54%, lgpetid 32 ar

Opprinnelig 2018 50 000 000
Nedbetalt tidligere 19 396 243
Nedbetalt i &r 512 587
Lanesaldo 31.12 30091 170

Beregnet innfrielsesdato: 31.10.2050

Sum langsiktig gjeld 75 883 737

Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar etter regnskapsarets slutt

Gijeld til kredittinstitusjoner 60 968 521
Langsiktig gjeld fordelt pr andel Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Lan Svenska Handelsbanken AB NUF
95217445168 102 188 357 19212 414
42 181 909 7640178
54 165 462 8934 948
4 128 890 515 560
3 125471 376 413
74 118 719 8 785 206
3 109 284 327 852
40 0 0
Lan Svenska Handelsbanken AB NUF
95217499403 102 123 773 12 624 846
42 119 536 5020 512
54 108 728 5871312
4 84 696 338784
3 82 449 247 347
74 78012 5772888
3 71812 215436
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Note 16 - Disponible midler

2024 2023

Disponible midler pr. 01.01 4282 354 2 622 523
Periodens resultat -1 263 138 4318 497
Arets avskrivninger 1059721 966 805
Arets investeringer -163 672 -519 237
Avdrag lan -2 529 584 -3 106 234
Endring i disponible midler -2 896 673 1659 831
1385 681 4282 354

Disponible midler 31.12.
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446 - Arsregnsk...

Name Date

Voll, Kenneth 2025-03-24

Identification

;:E banle Voll, Kenneth

Name Date

Schjerven, Bjorn 2025-03-22

Identification

;:E banle Schjerven, Bjarn

Name Date

Kjeilen, Edel Marie 2025-03-20

Identification

;:E banle Kjeilen, Edel Marie

Name Date

Ekeland, Andreas 2025-03-24

Identification

;:E bank |D Ekeland, Andreas

Name Date

Monsen, Rune 2025-03-20

Identification

;:E banle Monsen, Rune

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
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Resultatregnskap 2024

Bjerndalsskogen Borettslag (447)

Alle belgp i NOK

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Driftsinntekter
Felleskostnader 2 9 477 832 8377777 9 489 000 9678 000
Andre inntekter 3 621 047 2631798 99 000 110 000
Sum inntekter 10 098 879 11 009 576 9 588 000 9 788 000
Driftskostnader
Lennskostnader 4 334 551 330715 272 000 334 000
Dugnad 106 075 108 486 23 000 95 000
Styrehonorar 5 140 104 132 021 127 000 133 000
Andre honorarer 6 13 660 9 349 12 000 12 000
Arbeidsgiveravgift 83 267 81 537 60 000 67 000
Avskrivninger 7 381 389 347 123 323 000 235 000
Felles stram og varme 41 373 91 764 76 000 39 000
Kommunale avg. og eiendomsskatt 1 636 456 1546 792 1 652 000 1790 000
Andre driftskostnader 8 863 692 894 495 775 167 866 000
Verktay, inventar og driftsmateriell 9 86 983 79 002 169 000 169 000
Vedlikehold 10 1429 683 2 327 558 2 179 000 2 649 000
Rehabilitering 11 48 632 10 074 345 0 1 040 000
Forretningsfarsel 164 036 174 485 165 000 155 000
Revisjonshonorar 44 469 87 000 31 000 20 000
Andre konsulenthonorarer 1516 0 11 000 11 000
Kontingent 31 200 31 200 33 000 31 000
Forsikring 552 717 488 559 547 000 621 000
Sikringsfond 9 584 8 430 9 000 11 000
Sum driftskostnader 5969 387 16 812 861 6 464 167 8 278 000
Driftsresultat 4 129 492 -5 803 285 3123 833 1510 000
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter bank 413 384 385 855 0 0
Andre renteinntekter 525 1540 0 0
Andre finansinntekter 52 679 49 410 48 000 52 000
Sum finansinntekter 466 588 436 805 48 000 52 000
Rentekostnader lan 3 236 301 2 716 557 3 454 000 2 953 000
Andre rentekostnader 149 0 0 0
Sum finanskostnader 3236 450 2 716 557 3454 000 2 953 000
Resultat av finansposter -2 769 862 -2 279 752 -3 406 000 -2 901 000
Resultat 1359 631 -8 083 037 -282 167 -1 391 000
Til/fra udekket tap 1 359 631 -8 083 037 0 0
Sum disponeringer 1 359 631 -8 083 037 0 0

Resultatrapport 2024 for Bjgrndalsskogen Borettslag (447)

Dokumentet er elektronisk signert



Balanse pr. 31.12.2024

Bjerndalsskogen Borettslag (447)

Alle belgp i NOK

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Bygninger 12,13 22 097 339 22 097 339
Garasjer 12, 13 987 063 987 063
Tomt 12,13 1429 522 1429 522
Andre driftsmidler 7 485 392 806 419
Sum varige driftsmidler 24 999 316 25 320 343
Sum anleggsmidler 24 999 316 25 320 343
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 7 380 0
Forskuddsbetalte kostnader 217 235 203 330
Andre fordringer 71342 153 645
Sum fordringer 295 958 356 975
Bankinnsk. og kontanter
Innestdende bank 9 580 618 8 439 902
Sum bankinnsk. og kontanter 9 580 618 8 439 902
Sum omlgpsmidler 9 876 575 8 796 877
SUM EIENDELER 34 875 891 34 117 220

Balanserapport 2024 for Bjgrndalsskogen Borettslag (447)

Dokumentet er elektronisk signert



Balanse pr. 31.12.2024

Bjerndalsskogen Borettslag (447)

Alle belgp i NOK

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 10 400 10 400
Sum innskutt egenkapital 10 400 10 400
Opptjent egenkapital
Udekket tap 14 -30 245 484 -31 605 114
Sum opptjent egenkapital -30 245 484 -31 605 114
SUM EGENKAPITAL -30 235 084 -31 594 714
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 13,15 56 817 848 57 772 798
Borettsinnskudd 13 7 271 600 7 271 600
Sum langsiktig gjeld 64 089 448 65 044 398
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbet felleskostn. 0 144 913
Leverandargjeld 336 724 34 856
Skyldige off. myndigheter 18 807 17 857
Palgpt Ignn, honorar, feriepenger 147 028 126 632
Palgpne renter 17 503 17 378
Annen kortsiktig gjeld 501 465 325900
Sum kortsiktig gjeld 1021 527 667 536
SUM GJELD 65 110 975 65711 934
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 34 875 891 34 117 220

Bergen,
Styret for Bjgrndalsskogen Borettslag (447)
Bjgrn Schjerven Andreas Ekeland Edel Marie Kjeilen
Styrets leder Styremedlem Nestleder
Kenneth Voll Rune Monsen
Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2024 for Bjgrndalsskogen Borettslag (447)

Dokumentet er elektronisk signert



Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslov, NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak og forskrift
om arsregnskap for borettslag. Inntektsfaring av leie skjer pa leveringstidspunktet.

Note 2 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
3800 Andel felleskostnader 8 817 336 7 589 996 8816 000 5207 000
3804  Utleie garasjeplasser 0 4 326 4 000 0
3810  Utleie lokaler 41178 41178 41 000 43 000
3812 Utleie parkeringsplasser 103 584 94 766 112 000 118 000
3816  TV/internett 485472 583 440 486 000 534 000
3818 Renter og avdrag pa lan 2 0 0 0 1911 000
3819 Renter og avdrag pa lan 3 0 0 0 972 000
3820 Renter og avdrag pa lan 4 0 0 0 862 000
3825  Leieinntekter El-bil 22 33832 0 0
3829  Feiingsavgift 30 240 30 240 30000 31000
Sum felleskostnader 9477832 8377777 9489000 9678000
Note 3 - Andre inntekter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
3846 Utleie av felleslokale 23 484 16 708 11 000 22000
3849  Tilbygg/bod 89 196 89 196 88 000 88 000
3870  Tilskudd 0 2 515 844 0 0
3885  Andre inntekter 508 367 10 051 0 0
Sum andre inntekter 621 047 2631798 99 000 110 000
Note 4 - Lennskostnader
Antall ansatte: 2
Gjennomsnittlig antall arsverk: 2
Lennsgodtgjerelse til styret: 8 824
Note 5 - Styrehonorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
5330  Styrehonorar 0 0 127 000 133 000
5331 Avsetning styrehonorar 6 736 5389 0 0
5334  Hjelpekonto styrehonorar 133 368 126 632 0 0
Sum styrehonorar 140 104 132 021 127 000 133 000
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Note 6 - Andre honorar

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
5390 Honorar andre utvalg 0 0 12 000 12 000
5391 Avsetning honorar andre utvalg 13 660 0 0 0
5392  Hjelpekonto andre honorar 0 9 349 0 0
Sum andre honorar 13 660 9 349 12 000 12 000
Note 7 - Andre eiendeler
Snofreser Traktor Oppvaskmaskin
Grendahus
Anskaffelseskost pr.01.01 4275 134 378 10 289
Arets tilgang 0 0 0
Arets avgang 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12 4275 134 378 10 289
Arets av- og nedskr. pr.31.12 0 0 0
Akk. av- og nedskr. pr.31.12 4275 134 378 10 289
Bokfert verdi pr.31.12 0 0 0
Anskaffelsesar 2010 2010 2012
Antatt rest levetid (i antall ar) 0 0 0
Minikjgkken Sandspreder Mur
UNIK VVS
Anskaffelseskost pr.01.01 4 245 11 282 5058
Arets tilgang 0 0 0
Arets avgang 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12 4 245 11282 5058
Arets av- og nedskr. pr.31.12 0 0 506
Akk. av- og nedskr. pr.31.12 4 245 11282 4 595
Bokfert verdi pr.31.12 0 0 463
Anskaffelsesar 2015 2015 2015
Antatt rest levetid (i antall ar) 0 0 1
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Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfart verdi pr.31.12
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Antatt rest levetid (i antall ar)
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Note 8 - Driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

5510 Styredisposisjoner 5636 5095 4 000 4 000
5901 Gaver ansatte 686 744 0 0
5902 Gaver til styremedlemmer 900 436 0 0
5903  Gaver til beboere 0 269 0 0
5945  Pensjonsforsikring for ansatte 10 398 5607 7 000 7 000
5965  Arbeidstegy og verneutstyr 1704 1259 0 0
5995  Andre sosiale kostnader 390 0 0 0
6300 Kostnader mater/arrangement 2497 3706 4 000 4 000
6326  Sngmaking og brayting 5904 19633 6 000 7 000
6335 Containerleie/ -temming 33 280 22 186 27 000 28 000
6336 HMS 4814 0 2000 2000
6346  Radon 93 093 0 0 0
6360 Renhold og matteleie 4 965 5018 6 000 10 000
6362  Maskiner og utstyr 662 2472 1000 1000
6365 Kostnader parkeringsplasser 0 3478 4 000 4 000
6366 Reparasjon av utstyr, verktay og inventar 2553 9 306 7 000 7 000
6370  Garasjer 24 302 23420 82 000 82 000
6371 Grendahus/miljgkafe 20 633 2 363 0 45000
6375  TV/internett 485473 590 742 486 000 522 000
6390  Andre driftskostnader 5031 20900 5000 5000
6391 Diverse serviceavtaler 35 044 46 381 16 000 16 000
6400 Leie maskiner og utstyr 0 1324 4 000 4 000
6410 Leie av kontormaskiner, inventar 7 871 7 361 6 000 6 000
6630 Egenandel ved skade 10 000 15 389 40 000 40 000
6632 Kostnader forsikringsskader 8 629 49 374 0 0
6800  Kontorkostnader 2624 595 4000 4000
6840  Tidsskrifter, faglitteratur 456 375 0 0
6845  Kopiering 6 966 10 826 11 000 11 000
6860  Kursutgifter 2034 3988 0 0
6900  Telefonutgifter 6728 13 335 16 000 16 000
6906 Internett/bredband 0 82 0 0
6940  Porto 299 358 0 0
7000  Drivstoff 4715 3291 4000 4000
7020  Vedlikehold bil og traktor 9280 6 283 6 167 10 000
7120  Utlegg bompenger,parkering mm 77 983 0 0
7740  Qreavrunding 0 -5 0 0
7770  Bankgebyr 343 0 0 0
7779  Andre gebyr 4 906 0 0 0
7782  Kostnader bomiljo 60 161 17 925 27 000 27 000
Sum driftskostnader 863 692 894 495 775 167 866 000
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Note 9 - Verktay, inventar og driftsmateriell

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
6502 Brannvernutstyr 1694 0 0 0
6503  Annet driftsmateriell 5206 15 457 11 000 11 000
6505 Laser, ngkler, postkasser, skilt etc. 28 675 11 307 5000 5000
6510  Verktoy og redskap 2 866 4 164 3000 3000
6512  EL Bil ladepunkt m.m 24 707 21 598 0 0
6540 Inventar 0 0 1000 1000
6541 Lekeplasser, lekeapparater, hagemabler 756 3872 131 000 131 000
6553  Abonnement og lisenser 23 080 22 604 18 000 18 000
Sum verktgay, inventar og driftsmateriell 86 983 79 002 169 000 169 000
Note 10 - Vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
6601 Vedlikehold bygninger utvendig 683 400 1678 646 1908 000 2280000
6602  Vedlikehold rgr og saniteer 70334 492 374 0 0
6603  Vedlikehold elektrisk anlegg 19 200 36 117 0 0
6604  Vedlikehold utvendig anlegg 656 191 90 694 271 000 369 000
6608  Vedlikehold garasjer 0 238 0 0
6614  Vedlikehold maling 559 0 0 0
6617  Vedlikehold darer og vinduer 0 29 489 0 0
Sum vedlikehold 1429683 2 327 558 2179 000 2649000
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.
Note 11 - Rehabilitering
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
6641 Rehabilitering prosjekt 1 48 632 10074 345 0 1040 000
Rehabiliteringskostnad pr 31.12 48 632 10 074 345 0 1040 000
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Note 12 - Bygninger

Garasjer Bygning Tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 987 062 22 097 339 1429 522
Anskaffelseskost pr.31.12 987 062 22 097 339 1429 522
Bokfert verdi pr.31.12 987 062 22 097 339 1429 522
Anskaffelsesar 1976 1976 1975
Note 13 - Pantstillelser
2024 2023
Pantstillelser 64 089 448 65 044 398
Bokfart verdi av eiendeler som er stilt til sikkerhet 24 513 924 24 513 924
Note 14 - Udekket tap
2024 2023
Sum udekket tap -30 245 484 -31 605114

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balansefgrte verdi er
lavere enn verdi av gjelden. Pa grunn av betydelige merverdier i bygningsmassen anser vi det

imidlertid ikke ngdvendig a eke egenkapitalen.
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Note 15 - Langsiktig gjeld

Svenska Handelsbanken AB NUF
Renter 31.12.24: 5,74%, lgpetid 30 ar

Opprinnelig 2021 15779 386
Nedbetalt tidligere 457 031
Nedbetalt i ar 250 590
Lanesaldo 31.12 15071 765

Beregnet innfrielsesdato: 31.12.2050

Svenska Handelsbanken AB NUF
Renter 31.12.24: 5,74%, lgpetid 30 ar

Opprinnelig 2021 13 364 000
Nedbetalt tidligere 553 339
Nedbetalt i ar 209 513
Lanesaldo 31.12 12 601 148

Beregnet innfrielsesdato: 31.12.2050

Svenska Handelsbanken AB NUF
Renter 31.12.24: 5,54%, |gpetid 30 ar

Opprinnelig 2021 30592 913
Nedbetalt tidligere 953 131
Nedbetalt i ar 494 847
Lanesaldo 31.12 29 144 935

Beregnet innfrielsesdato: 31.12.2050

Sum langsiktig gjeld 56 817 848

Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar etter regnskapsarets slutt

Gijeld til kredittinstitusjoner 46 172 854

Langsiktig gjeld fordelt pr andel Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Lan Svenska Handelsbanken AB NUF 28 538 277 15071 765
95217512132

Lan Svenska Handelsbanken AB NUF 18 700 064 12 601 148
95217512140

Lan Svenska Handelsbanken AB NUF 58 502 499 29 144 935
95217512124
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Note 16 - Disponible midler

2024 2023

Disponible midler pr. 01.01 8129 340 17 266 442
Periodens resultat 1359 631 -8 083 037
Arets avskrivninger 381 389 347 123
Arets investeringer -60 361 -191 492
Avdrag lan -954 950 -1209 696
Endring i disponible midler 725708 -9 137 101
8 855 048 8 129 340

Disponible midler 31.12.
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
gagag/;l(eg ll:istianborg Internet i kpmg.no
N'-55.322 Bergen Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Bjgrndalsskogen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Bjgrndalsskogen Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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KPMG

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppstad som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utagver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Bergen
KPMG AS

Tom Rasmussen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Bjoerndalsskogen borettslag

Protokoll for ordinaer generalforsamling 09.04.2025

Sted: GrendaHuset, Bjgrndalsskogen borettslag og videomate

48 av 391 mulige stemmegivere var representert.

26 deltok fysisk, 20 deltok digitalt, 2 var representert ved fullmakt.

Sak 1: Konstituering

Styrets forslag Vedtatt med 45 stemmer
Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i henhold
til lover og vedtektene. Kristoffer Skappel velges til mgteleder og protokollfgrer. Kjell
Arne Kremener og Sverre Solheim signerer protokollen sammen med mateleder.
Totalt antall stemmer: 45

Sak 2: Styrets arsrapport

Styrets forslag Vedtatt med 45 stemmer
"Generalforsamlingen godkjenner styrets rapport for 2024 som vedlagt."
Totalt antall stemmer: 45

Sak 3: Regnskap

Styrets forslag Vedtatt med 44 stemmer

",&rsregnskapet godkjennes og arets resultat overfares til konto for egenkapital."
Mot - 1 stemme

"Forslag avvises"
Totalt antall stemmer: 45

Sak 4: Forslag om ekstern vaktmestertjeneste

Forslag til vedtak Vedtatt med 40 stemmer
Generalforsamlingen gir styret i Bjgrndalsskogen Borettslag i oppdrag a evaluere
dagens ordning med egen ansatt vaktmester, innhente relevant markedsinformasjon
og vurdere hvilken fremtidig organisering av vaktmestertjenestene som er best for
borettslaget. Styret skal presentere en anbefaling pa generalforsamling 2026.

Mot - 3 stemmer
"Forslag avvises"

Totalt antall stemmer: 43

Blanke stemmegivere: 2 (telles ikke)
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Sak 5. Seknad om oppfaring av bod mot husvegg

Forslagstiller: Bjgrndalsskogen 58

Forslag til vedtak Vedtatt med 42 stemmer
Generalforsamling godkjenner sgknad fra andelseier om oppfering av ytterbod og
blending av eldre boddegr ihht sgknad. Det er en forutsetning at andelseier selv sjekker
om tiltaket er sgknadspliktig. Hvis det er sgknadspliktig, ma andelseier selv skaffe
godkjenning fra kommunen. Tiltaket medferer endring av byggets fasade og ma
utfgres av firma med ansvarsrett. Andelseier vil tilkomme et vedlikeholdstillegg i
fellesutgiftene.

Mot - 2 stemmer
"Forslag avvises"

Totalt antall stemmer: 44

Blanke stemmegivere: 1 (telles ikke)

Sak 6. Seknad om Bod/tilbygg Bjerndalsskogen 78

Forslag til vedtak Vedtatt med 41 stemmer
Generalforsamling godkjenner sgknad fra andelseier tilgang til oppfering av
bod/tilbygg ihht spknad. Tiltaket ma tilpasses slik at det sikres plass til remningsvei
forbi bod mot fjellskraning. Tiltaket medferer endring av byggets fasade og ma utferes
av firma med ansvarsrett. Andelseier vil tilkomme et vedlikeholds tillegg i
fellesutgiftene.

Mot - 3 stemmer
"Forslag avvises"

Totalt antall stemmer: 44

Blanke stemmegivere: 1 (telles ikke)

Sak 7. Seknad om bytte dor til vindu Bjerndalsskogen 78

Forslag til vedtak Vedtatt med 43 stemmer
Generalforsamling godkjenner spknad fra andelseier om & bytte fra der til vindu ihht
spknad. Det er en forutsetting at andelseier selv sjekker om tiltaket er sgknadspliktig.
Hvis det er spknadspliktig, ma andelseier selv skaffe godkjenning fra kommunen.
Tiltaket medferer endring av byggets fasade og ma utferes av firma med ansvarsrett.

Mot - 1 stemme
"Forslag avvises"

Totalt antall stemmer: 44

Blanke stemmegivere: 1 (telles ikke)
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Sak 8. Fjerning av vindu pa bad Bjerndalsskogen 96

Forslag Vedtatt med 41 stemmer
Generalforsamling godkjenner spknad fra andelseier om a fjerne vindu ihht sgknad.
Det er en forutsetting at andelseier selv sjekker om tiltaket er sgknadspliktig. Hvis det
er spknadspliktig, ma andelseier selv skaffe godkjenning fra kommunen. Tiltaket
medfgrer endring i byggets fasade og ma utfgres av firma med ansvarsrett.

Mot - 3 stemmer
"Forslag avvises"

Totalt antall stemmer: 44

Blanke stemmegivere: 1 (telles ikke)

Sak 9. Seknad om a tette nederste del av vinduer
Forslagsstiller: Bjgrndalsskogen 186

Forslag Vedtatt med 41 stemmer
Generalforsamling godkjenner sgknad fra andelseier om 3 kle igjen den nederste
delen av de tre vinduene ihht sgknad. Det er en forutsetting at andelseier selv sjekker
om tiltaket er spknadspliktig. Hvis det er spknadspliktig, ma andelseier selv skaffe
godkjenning fra kommunen. Tiltaket medferer endring av byggets fasade og ma
utferes av firma med ansvarsrett.

Mot - 3 stemmer
"Forslag avvises"

Totalt antall stemmer: 44

Blanke stemmegivere: 1 (telles ikke)

Sak 10. Seknad om bygging av ekstern bod
Forslagsstiller: Bjgrndalsskogen 186

Forslag Vedtatt med 36 stemmer
Generalforsamling godkjenner sgknad fra andelseier om oppfering av ytterbod ihht
spknad. Det er en forutsetning at andelseier selv sjekker om tiltaket er sgknadspliktig.
Hvis det er spknadspliktig, ma andelseier selv skaffe godkjenning fra kommunen.
Mot - 8 stemmer
"Forslag avvises"
Totalt antall stemmer: 44
Blanke stemmegivere: 1 (telles ikke)
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Sak 11. Valg av valgkomite

Valgkomite (1 &r) (3 posisjoner)

Jergen Johan Garmann 1. valg
Diana Eidem 2.valg
Magnus Lie Eltvik 3. valg

Totalt antall stemmer: 42

Sak 12. Valg av miljeutvalg

Miljetuvalg (1 ar) (3 posisjoner)

Torill Hagen 1. valg
Siri Ersland Aarra 2. valg
Hilde M Pettersen Ask 3. valg

Totalt antall stemmer: 43

Sak 13. Honorarer miljgutvalget

Styrets forslag Vedtatt med 42 stemmer

«Honorar til miljputvalget for foregaende periode:
Deltakende medlem NOK 1400,- pr arrangement.
Arrangementsleder far kr 1650,- pr arrangement»

Totalt antall stemmer: 42
Blanke stemmegivere: 3 (telles ikke)

Sak 14. Honorarer valgkomite

Styrets forslag Vedtatt med 39 stemmer

«Medlem i valgkomiteen far kr 1930 pr meate for perioden 2024-2025»

Totalt antall stemmer: 39
Blanke stemmegivere: 6 (telles ikke)

Sak 15. Honorar Styret

Valgkomiteens forslag Vedtatt med 35 stemmer

Generalforsamlingen vedtar NOK 516 000,- som honorar til styret for perioden 2024-

2025.
Ingen gkning - 9 stemmer

Generalforsamlingen vedtar NOK 495 000,- som honorar til styret for perioden 2024-

2025.
Totalt antall stemmer: 44
Blanke stemmegivere: 1 (telles ikke)
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Sak 16. Valg av styre- og varamedlemmer

Etter valget bestar styret av:

Styreleder (2 ar)
Bjorn Schjerven Valgt
Totalt antall stemmer: 43

Styremedlem (2 ar) (2 posisjoner)
Konrad Vike Solomianko 1. valg
Rune Monsen 2. valg
Totalt antall stemmer: 42

Styremedlemmer
Edel Kjeilen (Valgt 2024)
Kenneth Voll (Valgt 2024)

Varamedlemmer (1 ar)

Jannicke Thomsen 1. valg
Tony Rgskeland 2.valg
Totalt antall stemmer: 43
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Ordineer generalforsamling 09.04.2025 protokoll.pdf

Navn Dato Navn

Dato
Skappel, Kristoffer G 2025-04-10 Kremener, Kjell Arne 2025-04-10

Identifikasjon

;:E banle Skappel, Kristoffer G

Identifikasjon

;:E banle Kremener, Kjell Arne

Navn Dato

Solheim, Sverre 2025-04-10

Identifikasjon

;:E bank |D Solheim, Sverre

t t This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF
S g.cr:oem Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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                 presented-document-to-signer
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                 2025-11-03T07:35:32.035+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2025-11-03T07:35:32.130+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2025-11-03T07:35:58.917+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 s2K4Oqj8KIQ9R3kOkwxXm74GRmEFx3Y1zHqfKP6wvq0=

 
 
 

 
 m+ugEtN7YmCgrry2V28Bc/CW9dYVFyNikYtpAtzmI3Y=


 
YGGCJjw6wCs6v6Irykwy4HfRoC175HtRALBJRo7Md/j+MHGdJg+wU45mQcgXeFPN2YH5gLwRPWje

hDid0SdKYjRths45ggbzsGGh7iHOl4ulWMzPMLHZ+F4Gsvo490o/3yiPh8nKyaWqIyjI4hTCp40R

Kf//gYyST97ZK+7ZDgrHqy4umBsl3vBCOBbU7WZ9aJkGSYFALJzLyk4WBgcMfno2kUE9hnZRBUr6

TA9LjZJfx+yIkZYMlUKfNhbW9zxtw82AJBVw2zHU/rRS3olEs9m3dF2aSHPIiXRkYFRIV8kXqmkx

/V1ZOHQXKT20AxTXCItOJPPsClQj/vAkWr5u0bnBU3FY3H3lPseEQHj67Wijj7Rypxf/guwTf0zM

CWEHiwvkITbFHz4bIOe/QRKp/oVob+fIkahjsEslWvESfxaMWmNBdklxw3Nd/3KPzqvnLhbfaitV

UP4NfZRuRkFH+eODt16qsc7j+cltJFCEg2pUzClybPyQKnx678UArRKO

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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             Jeg har lest og signerer 'Ordinær generalforsamling 09.04.2025 protokoll.pdf'
        
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-sign
             3
             styret.com
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2025-04-10T12:53:07.352+02:00
                 started-signature-session
                 
                     46.15.81.49
                     Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Mobile Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-04-10T12:53:08.462+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Ordinær generalforsamling 09.04.2025 protokoll.pdf
                     89mxW3HiUXG145hrPSCPiJVWu5OHeDG6mUXyZ5nwSyo=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-04-10T12:53:10.604+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
        
         
             
                 2025-04-10T12:53:32.612+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
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 UroPYHuuwycFLOYpvj1X8UH/nLmerFQl7cflNSYRxQ4=


 
rfyPb51Gi+KL1Hb4NRy1cSP+mNIXSNArrl4xTIvGrCT70feJEHSCl6Na6zDtfhcBbK/+qSNELd56

mSMYACxPNYctBbqUsY7NZqzBDQGz+LbANZPQcPQfqyqu8sq5bGeC5QJobbRX4xfj3B9pGvQBdDno

U9FKWsO2NVV5neqExDKKQTC8Xihyb6fWVgFLyy807Cw1ngLiSqnii+eGc/sm9JQF7siXbiinp78N

xnjpJGk4qLlBwXKu1ObWlJG1O6+pV3lvc1deY4lssq5u+f+ES8fy2QtsUmXqoUAhFSJm1kDJtsvR

BsDSLT7RhqmtePKzGtxyqgoPgbiXAeSzJW7zbOmGczL6qwrWGy3iCaKgfGlbjvUQtlxxXcwiY/Vy

YdakV/9kSUinI7p9ZITeqgsiPbBbQcKstjyGX3BwGk1e/F6rHbXyZdFrcgYqFt7NowpXdgkYrFqV

jK7+yxi/yH9ORHQNvZbIpAdEz/L4GWmfo1Zw/P0Fq2SP2BwMlnNQFGhj

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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             Signicat Sign
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             2025-04-10T16:06:54.156+02:00
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             Jeg har lest og signerer 'Ordinær generalforsamling 09.04.2025 protokoll.pdf'
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             3
             styret.com
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2025-04-10T16:03:59.621+02:00
                 started-signature-session
                 
                     85.167.21.31
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-04-10T16:04:02.742+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
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                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 wlyoFF3Sd2ISlvxYoyqd4yU3ldCFUhxizw9TPm3KlGI=

 
 
 

 
 SsXiJ0RsZJ8yFTyL06fVG8qpvicdazQM1DEPuJVEYxE=


 
zQAvKVyyGG+koguBIQGcwR7i06tRZuAl3kgdzl7vSLVds68O0vFeeunYm28Thmt8CRWMTDvgEeIn

phMSY1lSptqzSs91hDM84STsfG5mVvWOgsY+pRqqHOxJA4wr75qi3nGsYncgRONQNxhIYYxAezTK

taOpU6Dsv96xnuJv2HbkwBbMWxgLJtHb/34p0ug4D6ibE/xLTjwkuFf1i3uY9M7HaFKH/EYFS/e2

odctbyfA5x0iapA0x15tq5PZl66bmTjxJlf6SWdwmK7ePe8/j7YIuZ9gLd9WBybg0TV/ioSCR90G

BcZoj4zA26YXMgJ0e/O22I3MUqZDiYuwW8cQACok+bvcBNMcMD8aTAOb5AxcsnpT7JvLPQbTt/T4

RdIiiPI+Gb1TozgpFdl6tCpQc+NV9gSJv2OSrc+szvMONIvWbRS9ddjaRtvdO4TQYhIbwAf841y6

dCd0zaDWYxkEOaUvghi8solAFGtP8ERvmATqdbZLFQyJbQRhvpBvOU2/

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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             Solheim, Sverre
             9578-5993-4-3687974
             27054934985
             NO
             PID
        
         
             application/pdf
             Ordinær generalforsamling 09.04.2025 protokoll.pdf
             89mxW3HiUXG145hrPSCPiJVWu5OHeDG6mUXyZ5nwSyo=
        
         
             Signicat Sign
             XML Signature
             2025-04-10T12:55:17.488+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BANKID
         
             Jeg har lest og signerer 'Ordinær generalforsamling 09.04.2025 protokoll.pdf'
        
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-sign
             3
             styret.com
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2025-04-10T12:53:13.349+02:00
                 started-signature-session
                 
                     46.246.122.219
                     Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/27.0 Chrome/125.0.0.0 Mobile Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-04-10T12:53:13.727+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Ordinær generalforsamling 09.04.2025 protokoll.pdf
                     89mxW3HiUXG145hrPSCPiJVWu5OHeDG6mUXyZ5nwSyo=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-04-10T12:53:21.924+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
        
         
             
                 2025-04-10T12:55:17.488+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 MgsIxew3GgfVarmwgezSfWwajeWS6BKKyZSaHrfAql8=

 
 
 

 
 qO5Dm59OBwcXkU+am27vPJKfnCzPgOFYjp9PUAzY1Ys=


 
U0ZvB8H6vPdsxcvzZBJHTMLXkQnaIf7WJw85+6uGwmXfP+gKEPfT6SoRHtwy33VItmqGcJaY8CY/

XhEZ++Cv/syQyPZ2vNEt1JFtARiKYl3BY+6mQEYLQaz3CYoCxWSZEtdJXVDnH6Z4WzPUZvKZaz0r

fXcIoUhGFp0Ng0RX37nKhGKqJdWX8XYIOHA/9PiMwVqS+YQM7ZoEoI0q0g7h9A+whIImKBPWj3rH

AxaP4jdncr2yfduEfDLTTai557B1TkXlHb7nEtxkqNMT8x+fS4kA5UamlZyQsk3yhlOSKtLqIjIv

X7g/PC4FiaQGk9ChVMQ7fw/2ZXnEo5yEBYjBOb2JENsicQ6jtpKMDycRq02YhZxvyYqLePqKO7AI

pfqup0g5t+7qcemf5NM6J2C6lJR5GPK9u2JDIPrmQOVPtpYcWrRHUK8vXuK5240aYPq9VPaFIBlf

/o9HYRt8+oksgv3+qgTfVGqZKFc3V3kn4keUqsVIOlYlnamz0+9iMqdV

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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