ROMSLIG FAMILIEBOLIG MED UTLEIEDEL, TETT PA MARKA/LYSL@YPE
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Romslig familiebolig med leilighet i underetasjen, pent og
solrikt beliggende ved vakkert friomrade pa Moenfeltet,
Beghy.
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Velkommen til

Ametystveien 44

Romslig familiebolig med utleiedel, tett pa marka/lyslgype

Romslig familiebolig med leilighet i underetasjen, pent og solrikt beliggende ved vakkert
friomrade p& Moenfeltet, Begby. Neeromradet bestar av villaer med parkmessig
opparbeidede tomter og fellesarealer i form av skog, interne veier/stier og
ballplass/skgytebane. Her er det umiddelbar naerhet til Begby skole, barnehage,
idrettsplass, butikker, golfbane og fine turomrader med lyslaype.

Boligen inneholder entré, hall, stue/kjekken, bad, soverom og garderoberom/soverom i
1. etasje samt liten loftstue, 2 soverom og bod i 2. etasje. | underetasjen er det
vaskerom samt leilighet med 2 soverom som leies ut for kr 13000, -.




Ametystveien 44

Prisantydning
Totalpris
Omkostninger
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

TBA

Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

6 750 000
6 919 840
169 840
264 m2
231 m2
33 m?

37 m?

6
Enebolig
Eier

753 m?
1987

Kontakt vare
meglere

STAVLUND AS

Henning Hesselberg
Eiendomsmegler MNEF
958 50 192

henning.hesselberg@stavlund.no

€Y STAVLUND

Storgata 11, 1607 Fredrikstad
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Standard

Boligen innehar ok standard. | underetasjen er gulvene belagt med laminat,
gulvbelegg, fliser og malt betong. Veggene har panelplater, og himlingene
bestar av malt panel. Det er noe lav takheyde i denne etasjen. | 1. etasje er
gulvene belagt med laminat, belegg og fliser. Veggene har overflater av tapet,

malte flater og fliser, og himlingene bestar av takess-plater.
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Kjokken | Hoveddel

Kjekkeninnredning fra EPOQ (montert av Montera i 2019) med slette fronter
og laminat benkeplate med underlimt oppvaskkum. Innredningen har under-,
over- og heyskap samt integrerte hvitevarer som oppvaskmaskin, komfyr,

mikroovn, induksjonstopp med integrert avtrekk og kjeleskap. Komfyrvakt er

montert. Hvitevarer er fra Boch og Elektrolux




- s

17



18



19






21



Bad | Hoveddel

Flislagt baderom med gulv og vegger i fliser. Badet er utstyrt med
servantinnredning med heldekkende servant, hoyskap og speil over. Videre er

det badekar med glassvegg samt gulvmontert toalett.
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Vaskerom i kjeller -
tilknyttet hoveddel
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Leilighet

| underetasjen er det vaskerom samt leilighet med 2 soverom som leies ut for
kr 13 000,-. Flislagt bad/vaskerom innredet med servantinnredning med
heldekkende servant og speil over, dusjkabinett samt gulvmontert toalett.
Kjekkeninnredning fra Kvik (2017) med hvite, slette fronter og laminat

benkeplate. Integrerte hvitevarer.
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Beliggenhet

Boligen ligger attraktivt og forholdsvis fritt i ytterkant av boligfeltet pa
Moen/Begby - rett i neerheten av marka med utstrakt stinett og lyslaype.
Begbyasen med ny boligbebyggelse er like i narheten (snarvei til
Haldenveien/Rema 1000).

Fra eiendommen er det gangavstand til Begby skole og Bjerneklova barnehage.
Begby har et aktivt idrettslag med kunstgressbane og fotballag for bade jenter
og gutter. | naerheten ligger det lokale Begby-senteret med blant annet Meny,

friser og blomsterbutikk. Skogsomrédet @stsiden-marka omkranser boligfeltet,

man kan for eksempel benytte seg av stinettet for & ta seg til Gamlebyen,
Gansrod eller lenger ut p& Torsneslandet.

Sveert barnevennlig boomrade med ballbane/skeytebane et steinkast unna.
Golfbane i neeromréadet. Bussforbindelse til Fredrikstad sentrum.
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OM BOLIGEN




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 264,0 m?
e BRA-i: 231,0 m?

* BRA-e: 33,0 m2

e BRA-b: m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 37,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.

Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,

aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke vaere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-
b: Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med
lav himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig
og ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler.
Arealene er oppgitt iht NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Romslig familiebolig med leilighet i underetasjen, pent
og solrikt beliggende ved vakkert friomréde pa
Moenfeltet, Begby. Neeromradet bestar av villaer med
parkmessig opparbeidede tomter og fellesarealer i
form av skog, interne veier/stier og
ballplass/skeytebane. Her er det umiddelbar neerhet til
Begby skole, barnehage, idrettsplass, butikker,
golfbane og fine turomrader med lyslaype.

Boligen inneholder entré, hall, stue/kjokken, bad,
soverom og garderoberom/soverom i 1. etasje samt
liten loftstue, 2 soverom og bod i 2. etasje. |
underetasjen er det vaskerom samt leilighet med 2
soverom som leies ut for kr 13000,-.

Beliggenhet

Boligen ligger attraktivt og forholdsvis fritt i ytterkant
av boligfeltet pa Moen/Begby - rett inaerheten av
marka med utstrakt stinett og lysleype. Begbyasen med
ny bolighbebyggelse er like i neerheten (snarvei til
Haldenveien/Rema 1000). Fra eiendommen er det
gangavstand til Begby skole og Bjerneklova barnehage.
Begby har et aktivt idrettslag med kunstgressbane og
fotballag for b&de jenter og gutter. | neerheten ligger
det lokale Begby-senteret med blant annet Meny, friser
og blomsterbutikk. Skogsomradet @stsiden-marka
omkranser boligfeltet, man kan for eksempel benytte
seg av stinettet for & ta seg til Gamlebyen, Gansrad
eller lenger ut pa Torsneslandet. Sveart barnevennlig
boomrade med ballbane/skeytebane et steinkast unna.
Golfbane i neeromradet. Bussforbindelse til Fredrikstad
sentrum.

Innhold

Boligen inneholder:

1 etasje: Entré, wc, hall m/trapp, stue/kjokken
m/utgang overbygget veranda, bad, soverom og
garderoberom/soverom:

2 etasje: Liten loftstue, soverom, bod og soverom.
Underetasje: Trapperom, gang, vaskerom, bod, entré,
saverom, soverom, gang, bad/vaskerom og
stue/kjokken. Bod under trapp m/vv.bereder for

utleiedel.

Standard

Boligen innehar ok standard. | underetasjen er gulvene
belagt med laminat, gulvbelegg, fliser og malt betong.
Veggene har panelplater, og himlingene bestar av malt
panel. Det er noe lav takheyde i denne etasjen. | 1.
etasje er gulvene belagt med laminat, belegg og fliser.
Veggene har overflater av tapet, malte flater og fliser,
og himlingene bestéar av takess-plater. | 2. etasje er det
gulv med teppe, parkett og laminat. Vegger og himlinger
har malt panel. Ogsa her er det noe lav takhayde.
Selger har installert billader/Easey. Bredband fra
Telenor og Altibox.

Bad

1.Etasje: Flislagt baderom med gulv og vegger i fliser.
Badet er utstyrt med servantinnredning med
heldekkende servant, hayskap og speil aver. Videre er
det badekar med glassvegg samt gulvmontert toalett.

Underetasje: Flislagt bad/vaskerom med gulv og vegger
i fliser. Rommet er innredet med servantinnredning
med heldekkende servant og speil over, dusjkabinett
samt gulvmontert toalett.

Kjokken

1.etasje: Kjokkeninnredning fra EPOQ (montert av
Montera i 2019) med slette fronter og laminat
benkeplate med underlimt oppvaskkum. Innredningen
har under-, over- og heyskap samt integrerte
hvitevarer som oppvaskmaskin, komfyr, mikroovn,
induksjonstopp med integrert avtrekk og kjoleskap.
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Komfyrvakt er montert. Hvitevarer er fra Boch og
Elektrolux

Underetasje: Kjokkeninnredning fra Kvik (2017) med
hvite, slette fronter og laminat benkeplate med nedfelt
oppvaskkum. Innredningen bestar av underskap og
integrerte hvitevarer som oppvaskmaskin, komfyr og
platetopp. Kjokkenhette med kullfilter. Komfyrvakt er
montert.

Vaskerom

Vaskerom fra byggear med malt betonggulv. Vegger
med malt strietapet og malt panel i taket. Rommet er
enkelt innredet med opplegg for vaskemaskin.

Parkering
Parkering pé& egen tomt samt dobbel garasje.

Diverse
Leiligheten i underetasjen leies ut for kr. 13.0000,-.
Gjensidig oppsigelsestid er 3 mnd.

Selgers egenerkleeringsskjema
Selger har kommentert pé folgende spersmal i
egenerklaringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

Punkt 1: Har det veert feil p& bad, vaskerom eller
toalettrom?

-Ja, vasken pa badet renner litt tregt og har veert slik
siden jeg flyttet inn. Takstmann er informert.

Punkt 4: Er det utfert arbeid pé tak, yttervegg, vindu
eller annen fasade?

-Ja, bytte av 2 vinduer pé& soverom i 2 etg. Jeg er ogsa
usikker pa arstall nar det ble utfert men tipper 2017.
Utfert av fagleert.

Punkt 6: Har boligen kjeller, underetasje eller andre
rom under bakken?
-Ja.

Punkt 9: Har det vaert feil p& det elektriske anlegget?
-Ja, Eltilsyn Norgesnett rettet diverse feil som
jordfeilbryter lgste ikke ut, stikkontakt manglet jord i
kjeller, mm samt kursfortegnelse. Sak avsluttet mai
2022.

Punkt 10: Er det utfort arbeid pa det elektriske
anlegget?

-Ja, mantere elbil lader samt trekke til sikringsskap.
Samsvarserklaering foreligger. Utfort av
Elektroinstallater Kjerstad AS i 2020. Diverse med
installering av nytt kjokken 1 etg. Samsvarserklearing
foreligger. Utfert av Serum Elektro i 2019. Diverse
arbeider i kjeller bl.a. termostat i gang, termostat
kjokken, skifte bryter bad, kursfortegnelse, opplegg for
tilkobling av VVB via bryter og egen 16 A kurs
vaskemaskin, opplegg for tilkobling av vaskemaskin via
stikk og egen 16 A kurs mm. Samsvarserkleering
foreligger. Utfort av Serum elektro i 2021.

Punkt 23: Mangler boligen eller andre bygninger
brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige
tiltak?

-Ja, noen av rommene i kjeller er det ikke sokt
bruksendring pa.

Punkt 25: Selges eiendommen med utleiedel som
leilighet, hybel eller lignende?
-Ja.

Punkt 26: Er utleiedelen godkjent til beboelse av
kommunen?
-Nei

Punkt 32: Har du andre opplysninger om boligen eller
eiendommen utover det du har svart?

-Ja, Liten skjevhet i parketten foran vasken i kjokkenet.
Sokkel under kjoleskap litt fuktskadet tidligere grunnet
strembrudd. Ikke malt fukt der n&, sa det er en god
stund siden.

Se hele egenerklaringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
Oppsummering av avvik med tilstandsgrad 2 (TG2) og
tilstandsgrad 3 (TG3) fra vedlagt tilstandsrapport:

Folgende bygningsdeler har fatt TG2 (vesentlig avvik) i
tilstandsrapporten:

Taktekking

-Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa undertak.

Nedlgp og beslag
-Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra



taknedlgp ved grunnmur. Det mangler snafangere pa
hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette
pé byggemeldingstidspunktet. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa
renner/nedlep/beslag.

Veggkanstruksjon

-Det er pdvist spredte rateskader i bordkledningen. Det
er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon. Det
er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Takkonstruksjon/Loft

-Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen. Det er ikke tilgang til deler av
kneloft og loft. Det bar monteres inspeksjonsluker til
alle skjulte deler av konstruksjonen for & muliggjere
fremtidig kontroll og vedlikehold.

Vinduer

- Det er pdvist at enkelte vinduer er vanskelig &
apne/lukke. Det er pavist tegn pa innvendig
kondensering av enkelte vindusglass. Karmene i vinduer
er slitte og det er sprekker i trevirket.

Derer

-Det er pavist derer som er vanskelig & apne eller lukke.
Mer enn halvparten av forventet brukstid for balkong
der med isolerglass er passert.

Overflater
-Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

Etasjeskille/gulv mot grunn

-Det er malt hoydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt heydeforskjell pad mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Pipe og ildsted

-Opplysning fra Fredrikstad feier vesen. Avvik ildsted:
Gjelder: 1 Aduro peisovn Feil reykrersinnfering
Plassering: Stue Reykrer mangler renseluke
Produktnavn: Avvik fra: Forskrift om brannforebygging
8 6, 2. ledd Avvik reyklop: Gjelder: Royklgp 1 Innekledd
skorstein Plassering: 1 Avvik fra: Forskrift om
brannforebygging & 6, 2. ledd.

Innvendige derer
-Det er pavist avvik som tilsier at det bar foretas tiltak
pa enkelte dorer.

Kjeller - Stue/kjokken

-Det er ikke pavist tegn pé at det er montert
lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum,
dette er et krav pa kjokkenet ut ifra alder. Det er behov
for a feste komfyr og oppvaskmaskin. Justering av
derer og lignende méa péregnes. Leieboer informerer
om at kjokken hette blir varm nar den er i bruk.

Hovedetasje - Stue/kjokken

-Det er pavist skader/fuktskjolder i kjokkengulvet. Det
er ikke pavist tegn pa at det er montert
lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum,

dette er et krav pa kjokkenet ut ifra alder. Det er
registrert svelleskader under kjoleskapet, men det var
tort ved befaringen. Det er ogsa observert
svelleskader og glipper mellom laminatbordene pa
gulvet.

Vannledninger

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger. Utekranen mot garasjen
er defekt og kan ikke benyttes.

Avlgpsror
-Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlepsledninger.

Ventilasjon
-Det er pavist mangelfull ventilasjon pé ett eller flere
rom i boligen.

Varmesentral
-Mer enn halvparten av forventet brukstid pa
varmesentral er oppbrukt.

Varmtvannstank
-Det er pévist at varmtvannstank er over 20 &r.

Fuktsikring og drenering
-Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

-Det har forekommet avvik, tegn pa svekkelser pa
utvendig avlepsledning. Mer enn halvparten av
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forventet brukstid er passert pé utvendige
avlgpsledninger. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert p& utvendige vannledninger.

Felgende bygningsdeler har fatt TG3 (store eller
alvorlige avvik) i tilstandsrapporten:

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
-Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen. Det
er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Kjeller - Vaskerom
-Vatrommet méa oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav.

Kjeller - Bad/Vaskerom
-Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Hovedetasje - Bad
-Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Byggeméte

Enebolig bygget i 1987 med kjeller, 1 etasje og loft
beliggende landlig til i Fredrikstad kommune.
Frittstdende dobbel garasje bygget i 1997. Kjeller med
stopt plate og lett klinker vegger, etasje skiller av tre
bjelkelag fer yttervegger i 1 etasjen med bindingsverk.
Yttervegger kledd utvendig med liggende malt tre panel
og saltak tekket med betongstein og takrenner i
plastbelagt stal. Vinduer i tre med isolerglass.

Boligen inneholder integrert leilighet/hybel (ikke

godkjent som egen boenhet) med adkomst fra
hoveddelen. NB! Hobbyrom og bod/kjolerom i
underetasjen er gjort om til 2 soverom.
Tiltaket/bruksendring er ikke byggemeldt. Takheyde er
under 240cm.

Oppgraderinger de senere ar:

- Nytt kjokken i 1. etasje i 2019 og underetasje 2017,
begge montert av fagleert.

- Etablert lydhimling i 2021 i kjeller, montert av fagleert
- Nye vinduer i loftsetasjen i 2017 (ca), montert av
fagleert.

Tomt
Denne tomten er eiet.
753,00 kvm.

Tomten er flat og bestar hovedsakelig av gressplen og
gruset gardsplass. Eiendommen omkranses av busker
og noen treer. Hekk mot vei og naboeiendommene. Deler
av gressplen er pa utsiden av tomten (lekeapparatet
star pa tomtegrensen).

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert
07.12.1987. Midlertidig brukstillatelsen gjelder for
Nybygg bolig. Se dokumentet i vedlegg til salgsoppgave.

Adgang til utleie

Boligen er registrert med kun 1 boenhet. Leiligheten i
underetasjen er ikke godkjent som egen boenhet.
Soverammene i leiligheten er ikke skt bruksendret (se
punkt om bebyggelse).

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med panelovner og varmekabler.

Energikarakter: E - Oransje
Energiforbruk foregaende &r var 32 000 kwh.

Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 6 750 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

168 750,00,- (Dokumentavgift)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

Det ovenstadende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.



Kommunale avgifter
Kr.27 119,- for 2026.

Formuesverdi

Primer formuesverdi kr. 1 345 217,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 5 380 869,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primeer- eller
sekundeaerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primarbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundeerbaolig
verdsettes til en hgyere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for
formuesverdi fra skattearet 2026, og endelig
formuesverdi kan bli hayere enn oppgitt.

Offentlige forhold

Forsikring
Eiendommen er forsikret i med polisenr. .

Regulering

Eiendommen er regulert og omfattes av
reguleringsplan 164 Moen, med formal Boliger.
Eiendommen omfattes av kommuneplan Fredrikstad
2023 - 2035, med formal/hensynssone Ras- og
skredfare og bebyggelse og anlegg.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlep via
private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Diverse

Losere og tilbehsr

Folgende tilbehsr medfelger handelen:

(spesifiser seerlig om hvitevarer, lamper, fastmonterte
hyller.)

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«0versikt over lgsore og tilbehor». Listen gjelder med
mindre annet er sarskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, folger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfelger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lasere og utstyr som medfelger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvarende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
folger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter n@rmere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi ensket overtagelsesdato i bud. Leietaker blir ikke
sagt opp av selger med mindre annet sarskilt avtales.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
underspke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontraollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere avvik
fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000, -.
Egenerkleringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé dette for bud
inngis.

Boligkjgperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig

forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til &

45



46

tegne Boligkjsperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjeperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du ensker &
reklamere pa boligkjepet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge & kun
tegne Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperpakken/Baligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjoperpakken og
Boligkjoperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhaeyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler péalagt
a innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver
for bud kan formidles til selger. Det informeres om at
det ikke er angrerett ved kjep av eiendom og ved aksept
av bud er bindende avtale mellom selger og kjeper
inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p&d mottatt

sms fra meglers system. Alle budforheyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven 8 6-8 (3). Selger ma ogséa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforheyelser méa skje i god tid far
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml 8 6-8(6) pélagt &
giennomfere kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare
dette for aksept av bud plikter megler & advare selger
om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen er
solgt vil kjeper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan f& utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil st& som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem

som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfaert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre
kjgper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til
forretningsferer samme dag som budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking a gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjoper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogséa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare undersekelser
av kjppers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjgper. Den delen av kjgpesummen som er



egenkapital skal innbetales fra kjepers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjoper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger a kjope
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behav for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kj@peren
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper ma

forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belop pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. 8 3-89, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjoper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er snskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven felger egenerklaering selger,

tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at STAVLUND AS sine

standard kjepekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet for handel har

kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nedvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at
vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nedvendig og med
virksomheter som tilbyr tjenester for gjennomfaring av
oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaring pé foretakets hjemmeside.

Om oppdraget

Eier
Eier er Helge lvar Bjornstad.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Ametystveien 44.
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Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 603, bnr. 212 i
Fredrikstad.

Vart oppdragsnummer er 192250161.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva (minimum
60 000 inkl. mva)

Tilrettelegging : 12 500,00
Markedpakke Premium : 19 900,00
www.stavlund.no: 750,00

Meglers vederlag er avtalt til ,

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palopte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleveranderer,
boligkjoperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjores det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Henning Hesselberg / +47 95 85 01
92 / henning.hesselberg(dstaviund.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgata 11,
1607 FREDRIKSTAD. Org. nr. 983261523.

Prod. dato: 09.03.2026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

g Enebolig

(© Ametystveien 44, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD
(IY) FREDRIKSTAD kommune
# gnr. 603, bnr. 212

Sum areal alle bygg: BRA: 264 m? BRA-i: 231 m?

L,

Befaringsdato: 10.02.2026 Rapportdato: 22.02.2026 Oppdragsnr.: 18492-1342 Referansenummer: QY7447

Autorisert foretak: KAA Bygg-Takst AS Sertifisert Takstingenigr:  Ketil A. Asbjgrnsen

NT

Rapporten kan brukes i inntil et ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsé videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt p& omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbhasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygnil kkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnds, og skal heller ikke pd annen méate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veaert en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

KAA BYGG-TAKST AS

Rapportansvarlig

Ketil A. Asbjgrnsen
Uavhengig Takstingenigr
ketil@kaatakst.no

905 46 437

Norsk takst

Oppdragsnr.:  18492-1342 Befaringsdato: 10.02.2026
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn p skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q \ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge o regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den rom og slik det kommer frem av Forskrift til
il ten i bare awik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som &pning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 3 gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig
bygge og regler som gjaldt pé spknadstidspunktet. Den

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vare oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter awik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Swrlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke nadvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f4 awik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at awviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall p& bad og vaskerom, forhold som
gielder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig sitasje og normal vediikefoldstistand » bagatelmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk ellr verdi vesentig  etasjeskillere «

tilegesbyg sk som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « dige trapper o « skiulte i joner o joner utenfor
o full av el- og VVS-if . iske forhold og pl ring pa grunnen ¢
planigsning * bygningens innredning « Igsgre slik som hvitevarer « utendgrs « bygni estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenban kan pavirke helse, milig og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kient for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter &ndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18492-1342 Befaringsdato: 10.02.2026 Side: 3 av 31

Ametystveien 44, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD KAA Bygg-Takst AS ‘
Gnr 603 - Bnr 212 Bryggeriveien 40
3107 FREDRIKSTAD

1605 FREDRIKSTAD Norsk tokst

Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre til ad. Nar bygni dige ler tiltak, for eksempel
utbedringer, mé brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.
Nar den bygnil kkyndige velger il dsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utforelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 0

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, o strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nr delen er ny, men der dokumentasjon p faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsé brukes
nér delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

161U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pé observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & f& en npyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

909
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Ametystveien 44, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD
Gnr 603 - Bnr 212
3107 FREDRIKSTAD

Beskrivelse av eiendommen

Bygninger eldre enn 30 ar kan ha skjulte feil og mangler som ikke
er mulig a oppdage ved en visuell befaring.

Dette gjelder punkter som dreneringen, utvendig vann og avigp,
isolasjon i gulv, vegger, tak, vinduer, utvendig

kledning og taktekking samt vatrom. Ved salg av eiendommen er
det viktig a gi kjgper informasjon om at eldre

Boliger er bygget etter andre krav og regler enn de som gjelder i
dag. Opplysning vedrgrende byggemate og utfgrelse, er dels
basert pa visuell kontroll, antatt byggemate for perioden og
opplysninger gitt ved befaringen.

Enebolig bygget i 1987 med kjeller, 1 etasje og loft beliggende
landlig til i Fredrikstad kommune.
Frittstdende dobbel garasje bygget i 1997.

Kjeller med stgpt plate og lett klinker vegger, etasje skiller av tre
bjelkelag fgr yttervegger i 1 etasjen med bindingsverk.
Yttervegger kledd utvendig med liggende malt tre panel og
saltak tekket med betongstein og takrenner i plastbelagt stal.
Vinduer i tre med isolerglass.

Boligen innehar en relativ grei standard.

Oppgraderinger de senere ar:
- Nytt kjpkken i 1 etasjen i 2019.

- Etablert lyd himling i fglge eier i 2019 i kjeller
- Nye vinduer i lofts etasjen i 2017

Enebolig - Byggear: 1987

UTVENDIG Gitil side-

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Yttertaket er fra byggear.

Yttertaket bestar av lett undertak, slgyfer, lekter og betong stein.
Yttertaket var delvis dekket med sng pé befarings dagen.

Takrenner av plastbelagt stal og hel beslatt pipe over tak.
Lufte hatt og stige trinn til feier.

Tradisjonelt bygget trevegger fra byggear.

Kledd utvendig med liggende dobbeltfals panel.

Da yttervegg er en lukket konstruksjon, er ikke oppbyggingen
kontrollert.

Yttertak av type saltak.

Bygget har takkonstruksjon i tre med fabrikk bygde A-takstoler fra
byggear.

Det er ikke montert luke til loftet. Konstruksjonen er kun besiktiget
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fra knevegg.

Vinduer med isolerglass og malt ramme og karm i tre.
Vinduer i kjeller 1 etasjen i all hovedsak fra byggear.

4 vinduer i kjeller satt inn i 2007 med lysgrav pa utsiden.
Vinduer p4 loftet satt inn nye i 2015

Det er 2 ytterdgrer de er med malt treramme og dgrblad.
Balkong dgr med lav brystning, trerammer og isolerglass.

Balkong med impregnert bjelkelag og gulv, samt malt rekkverk.
Delvis takoverbygget ved balkongdgr.
Fundamentert til terreng med betongsgyler.

Trapper bygget i tre med malt rekkverk som adkomst til 1 etasjen og
balkong.

Repo til ytterdgr med betong plate.

Betong trapp som adkomst til kjeller.

INNVENDIG Gatil side
Overflater:

Kjeller: Laminat, gulvbelegg, fliser og malt betong pa gulv. Vegger
med panelplater. Himling med malt panel. Lav takhgyde.

1. etasje: Laminat, belegg og fliser pa gulv. Vegger med tapet,
brytning, malt og fliser. Himling med takess-plater.

2. etasje: Teppe, parkett og laminat pa gulv. Vegger og himling med
malt panel. Lav takhgyde.

Stgpt plate pa mark og etasje skiller med tre bjelkelag.

Etasje skiller er en lukket konstruksjon, og oppbygningen er derfor
ikke kontrollert.

Det er foretatt stikkprgver med laser for a kontrollere skjevheter i
etasje skiller eller plate pa mark.

Stikkprgver er utfgrt i minst to rom i hver etasje, dersom boligen har
det.

@vrige rom kan ogsa ha skjevheter i konstruksjonen uten at dette er
nevnt i rapporten. Det er ikke flyttet pa innbo for & foreta
malingene.

Malinger er utfgrt etter stikk prgve prinsippet for a gi en indikasjon
pa eventuelle skjevheter i gulv konstruksjonene i boligen.

Pa bakgrunn av at bygningen har «satt» seg etter oppfgringen, ma
enkelte mindre skjevheter paregnes.

Fglgende rom ble malt:

kjeller:

- Stue og kjgkken innenfor toleranse kravet

- Soverom naermest ytterdgr innenfor toleranse kravet

1. etasje:

- Stue og kjgkken med ca 15 mm avvik gjennom hele rommet.
- Soverommene innenfor toleranse kravet

Loft :

- Hall med trapp 20 mm avvik innenfor en avstand p& 2 meter
- Soverommene: Innenfor toleranse kravet.

Alle malinger er vurdert opp mot gjeldende toleranse krav.

Element pipe fra byggear, hel beslatt over tak. Det er tilkoblet
vedovn i kjeller og 1 etasje.

10.02.2026 Side: 5 av 31

Ametystveien 44, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD
Gnr 603 - Bnr 212
3107 FREDRIKSTAD

krivelse av eiendommen

Rom under terreng:

Det ble boret hull i vegg mot utvendig tak nedlgp og malt med
pigger i bunnsvill til 12,8 %.

Utforet kjeller vegger er en risiko konstruksjon med fare for
magasinering av fukt inne i veggen, det ble mélt til 12,8 % ved en
stikk prgve.

Det kan ikke utelukkes at det er hgyere vektprosent andre steder i
rom under terreng. lufting av etasjen kan vaere avgjgrende og
ansees som svaert viktig.

Malt tre trapp og rekkverk fra byggedr med normal slitasje ut fra
alder.

Innvendige dgrer med malt dgrblad og karm.

VATROM Gé tl side

Kjeller:

Bad/vaskerom

Flislagt baderom.

Badet er innredet med baderoms innredning bestaende av
heldekkende vask med speil over, dusj kabinett og gulv montert
toalett.

Det ble boret hull i vegg mot nedfall sonen p& bad og malt med
pigger i bunnsvill til under 6 %. ingen feil registrert.

Kjeller:

Vaskerom fra byggear med malt betong gulv.

Vegger med malt strietapet og malt panel i taket.

Rommet er enkelt innredet med opplegg for vaskemaskin.

Det er dpen vegg i bod mot vaskerom det ble malt i svill til under 6 %
ingen feil registrert.

1 etasje:

Flislagt baderom.

Badet er innredet med baderoms innredning bestadende av
baderoms innredning med heldekkende vask med hgy skap ved
siden av og speil over, badekar med glassvegg og gulv montert
toalett.

Det ble boret hull i vegg mot nedfall sonen p& bad og malt med
pigger i bunnsvill til under 6 %. ingen feil registrert.

KIBKKEN Gatilside
Kjeller:

Kjgkkeninnredning med hvite slette fronter og benkeplater av
laminat med nedfelt kjgkkenvask. Innredningen bestar av
underskap, med Integrerte hvitevarer som oppvaskmaskin, komfyr
og kokeplate, det er montert komfyr vakt over komfyr.
Kjgkkeninnredningen har normal slitasje ut fra alder, noe justeringer
0.l ma kunne paregnes pé kjpkken innredning.

Kjgkken hette over komfyr med kull filter.

1 etasje:

Kjgkkeninnredning fra 2018 med slette fronter og benkeplater av
laminat med under limt kjgkken vask. Innredningen bestér av under,
over og hgy skap med integrerte hvitevarer som oppvaskmaskin,
komfyr, induksjons topp med avtrekk og kjgleskap.

Det er montert komfyr vakt og pa kjpkkenet.

Integrert avtrekk i platetopp med kullfilter.
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TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Innvendige vannledninger i all hovedsak fra byggear av kobber, med
og uten plastkappe.

Stoppekran pa hovedinntaket er plassert pa vaskerommet.

Vannrer i skjulte konstruksjoner er ikke inspisert.

Sluk og synlige avigpsrgr er av PVC-utfgrelse.
Avlgps rgr er i all hovedsak fra byggear.
Rer i skjulte konstruksjoner er ikke inspisert.

Boligen har ventiler i vegg og i vindus ramme.

Boligen varmes i all hovedsak opp med hjelp av ved og elektrisk
fyring.

Det er to varmt vanns bereder i boligen.
V.V bereder stdende pé vaskerommet fra byggeér pé ca 200 liter.
V.v bereder staende i skap i kjeller av nyere dato.

Tilstands graden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. vaer
derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning
eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektroinstallatgr.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Opplysninger om grunnforholdene er basert pa begrensede
kontrollmuligheter.

Det presiseres at det ikke er foretatt geotekniske undersgkelser, og
det er derfor sveert begrensede muligheter for kontroll av
byggegrunn og stabilitet i massene.

| fglge Fredrikstad kommunekart ligger eiendommen innenfor
kvikkleire aktsomhetsomrade.

Drenering fra byggear.

Grunnmur av lettklinkerblokker, pusset p& utsiden over bakkeniva.
Fundamenteringen er ikke dokumentert, men det er vanlig med
saleblokkelementer under ringmur for denne typen konstruksjon.

Utvendige vann- og avigpsledninger er nedgravd, og det har derfor
ikke vaert mulig & kontrollere alder og type. Opplysninger om alder
og type er basert pa boligens byggear.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Rekkverkshgyder og dpninger i trapp bgr utbedres slik at de
tilfredsstiller dagens forskriftskrav, for & redusere risikoen for
fallulykker og personskader.

Gé il side

Det bgr monteres handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet
for & bedre sikkerheten.

Radonmalinger bgr gjennomfgres, og eventuelle tiltak mot
forhgyede radonverdier bgr vurderes, da forhgyet radonniva kan
medfgre helserisiko for beboere.

10.02.2026 Side: 6 av 31



Ametystveien 44, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD KAA Bygg-Takst AS ‘ Ametystveien 44, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD KAA Bygg-Takst AS ‘
Gnr 603 - Bnr 212 Bryggeriveien 40 k I Gnr 603 - Bnr 212 Bryggeriveien 40
3107 FREDRIKSTAD 1605 FREDRIKSTAD Norsk takst 3107 FREDRIKSTAD 1605 FREDRIKSTAD ~ Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Arealer Shilside Fordeling av tilstandsgrader
2 Oppsummering av avvik
Forutsetninger og vedlegg Gatilside Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Lovlighet Gatilside
15
Enebolig Enehois

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

det er avvik fra disse. 10 (L 1ED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Det er forelagt tegninger pa bygget for takstmann.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under

Planlgsninger er endret siden byggear. 0

Garasje - balkonger
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger godkjente tegninger i Fredrikstad kommune.

©  vitrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Ga til side

Antall

o ©  vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Generell Ga til side
B 7G0: Ingen awik

TG1: Mindre eller moderate avvik ©  vatrom > Etasje > Bad > Generell Gatil side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
I 7G3: Store eller alvorlige awvik
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. @  Utvendig > Utvendige trapper Ga til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

. . ©  Utvendig > Taktekking Gatilside
Anslag pa utbedringskostnad
2 ©  Utvendig > Nedigp og beslag Gatilside
15 ©  Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft il si
1
©  Utvendig > Vinduer Ga fil side
0.5
©  Utvendig > Darer Gatil side
3
3 PP
o < ©  Innvendig > Overflater Gatil side
Tiltak under kr 20 000
®  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 ©  innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
i il il Ga til side
@ Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 ©  nnvendig > Pipe og ildsted
Q  Tiltak over kr 500 000
©  Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. L
@©  Tekniske installasjoner > Vannledninger il si
©  Tekniske installasjoner > Avigpsrar
@©  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
©  Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatil side
Oppdragsnr.: 18492-1342 Befaringsdato:  10.02.2026 Side: 8 av 31
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Sammendrag av boligens tilstand

(]
(4]
(4]
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(]
o

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatilside
Tomteforhold > L ige vann- og i Ga til side

Kjpkken > Kjeller > Stue/kjgkken > Overflater og
innredning

Kjokken > Kjeller > Stue/kjokken > Avtrekk Gé til side

Kjgkken > Etasje > Stue/kjskken > Overflater og s
innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljp og sikkerhet

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn Gatil side
dagens forskriftskrav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pé vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1987 Byggearet er basert pé opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Boligformal

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfer
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet md sees i h

med T sjon/Loft

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig 4 bevege seg ut pé taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Veaer oppmerksom pé denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Yttertaket er fra byggear.
Yttertaket bestar av lett undertak, slgyfer, lekter og betong stein.
Yttertaket var delvis dekket med sng pé befarings dagen.

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til og kostbare r j av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak p&
konstruksjonene fgr dette oppstar.
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Tidspunkt for utskiftning av taktekking og undertak naermer seg.
Overvak tilstanden jevnlig for & oppdage eventuelle skader eller
lekkasjer tidlig.

Konsekvensen av 4 ikke utbedre eldre taktekking og undertak er gkt
risiko for vannlekkasjer, som kan fgre til fuktskader i takkonstruksjonen
og omkringliggende bygningsdeler.

I

Nedlgp og beslag

Takrenner av plastbelagt stal og hel beslatt pipe over tak.
Lufte hatt og stige trinn til feier.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fé tilstandsgrad 0 eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig & si noe om.

* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.
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Det er i Fredrikstad kommune palagt & fgre takrenne vann til terreng.
Det m3 etableres tilfredsstillende system for bortledning av vann fra tak
nedlgp ved grunnmur for & unnga fuktskader pa
bygningskonstruksjonen.

Sngfangere anbefales montert for & ivareta personsikkerhet, selv om det
ikke var krav om dette ved oppfgringstidspunktet.

Renner, nedlgp og beslag bgr fglges opp jevnlig, da mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert, noe som gker risikoen for lekkasjer og
folgeskader.

Veggkonstruksjon

Tradisjonelt bygget trevegger fra byggear.

Kledd utvendig med liggende dobbeltfals panel.

Da yttervegg er en lukket konstruksjon, er ikke oppbyggingen
kontrollert.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

* Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

* Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Betong plate montert helt inntil bunnsvill, dette har vis seg & vaere en
risiko konstruksjon som leder fukt inn i yttervegg.

Kledningen er visuelt inspisert, og det er utfgrt stikkprgver. Det
observeres generelt kuvinger og terkesprekker i kledningen, noe som er
normalt med tanke p& alder. Det ma paregnes utskiftninger pa sikt.

Type og mengde isolasjon er ikke kjent, men det vurderes som
sannsynlig at dette er utfgrt etter byggearets normer og krav. Dagens
krav til isolasjon og tetthet er strengere enn de som gjaldt da bygningen
ble oppfart.

Konsekvens/tiltak

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

* Andre tiltak:

* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Betongplate montert helt inntil bunnsvill utgjgr en risikokonstruksjon
som kan lede fukt inn i yttervegg, og det er fare for skjulte skader.

Det bgr vurderes & utbedre eller skifte ut vaerslitt og oppsprukket
kledning for & hindre videre forringelse av konstruksjonen. Utskifting av
rateskadede deler ma paregnes for & unngé ytterligere skader pa
veggkonstruksjonen.

Det anbefales a montere muse-sp-erre i nedre kant av konstruksjonen for
& redusere risikoen for skadedyr i veggen.

Manglende kunnskap om type og mengde isolasjon medfgrer usikkerhet
om veggens isolasjonsevne og tetthet, noe som kan gi gkt varmetap og
hgyere oppvarmii nader. Videre kan vaere
ngdvendig for & avklare dette.

Utvendige overflater bgr vaskes og males for & forlenge levetiden pa
kledningen.
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Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Yttertak av type saltak.

Bygget har takkonstruksjon i tre med fabrikkbygde A-takstoler fra

byggear.

Det er ikke montert luke til loftet. Konstruksjonen er kun besiktiget fra

knevegg.

Vurdering av avvik:

 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

 Det er avvik:

Det er ikke tilgang til deler av kneloft og loft. Det bgr monteres

inspeksjonsluker til alle skjulte deler av konstruksjonen for & muliggjgre

fremtidig kontroll og vedlikehold.
Konsekvens/tiltak

« Lufting/ventilering ber forbedres.
* Tiltak:

Isolasjonen bgr trekkes tilbake slik at fri luftgjennomstrgmning sikres, og
det bgr monteres inspeksjonsluker til alle skjulte deler av

konstruksjonen for & muliggjgre fremtidig kontroll og vedlikehold.

Utilstrekkelig ventilering og manglende tilgang kan fgre til fukt- og
kondensproblemer, samt gjgre det vanskelig 8 oppdage eventuelle

skader eller feil i konstruksjonen.

m Vinduer

Vinduer med isolerglass og malt ramme og karm i tre.
Vinduer i kjeller 1 etasjen i all hovedsak fra byggear.

4 vinduer i kjeller satt inn i 2007 med lysgrav pa utsiden.
Vinduer pa loftet satt inn nye i 2015
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Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

 Det er pavist tegn pa il ing av enkelte vi

* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjgres tiltak for & bedre ventilering av rommet.

* Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som
kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

* Det ma foretas lokal utbedring.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
 Vinduer ma justeres.

Det bgr gjennomfgres vedlikehold eller utskifting av vinduer med slitte
karmer og sprekker i treverket, samt utbedring av forhold som fgrer til
innvendig kondens.

Dersom tiltak ikke iverksettes, kan dette fgre til ytterligere forringelse av
vinduene, gkt risiko for fuktskader og redusert energieffektivitet. P&
grunn av spesielle lysforhold kan det veere vanskelig & oppdage
punkterte vinduer.

For vinduer med alder over 20 ar kan man ikke utelukke punkterte
vinduer.

Det gjgres oppmerksom pd at vinduer fra 1980-tallet har darligere
energieffektivitet enn vinduer med dagens standard.

Trenger justering.

'

Utvendig slitt ramme og karm
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Kondens pé innsiden av glass.
Darer

Det er 2 ytterdgrer de er med malt treramme og dgrblad.
Balkongdgr med lav brystning, trerammer og isolerglass.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

* Det er awvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid for balkong dgr med
isolerglass er passert.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.
* Tiltak:

Dgrene bgr justeres eller utbedres for a sikre normal funksjon.

Da mer enn halvparten av forventet brukstid for balkongdgren med
isolerglass er passert, bgr det vurderes utskifting for 8 unngé gkt risiko
for varmetap, redusert funksjonalitet og eventuelle fglgeskader pa
omkringliggende konstruksjoner.

Ytterder til hoved del fra byggeér.
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Ytterdor til kjeller.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong med impregnert bjelkelag og gulv, samt malt rekkverk.
Delvis takoverbygget ved balkongdgr.
Fundamentert til terreng med betongsgyler.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

* Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

* Gj ytterligere ur og foreta utbedring av skade.

Skadet og rateskadet trevirke bgr skiftes ut, og veerslitte overflater bgr
vedlikeholdes med egnet behandling for & hindre videre forringelse.
Dersom tiltak ikke utfgres, er det gkt risiko for ytterligere rate- og
fuktskader, samt redusert levetid og baereevne for konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 18492-1342
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Réteskader i rekkverk.

Utvendige trapper

Trapper bygget i tre med malt rekkverk som adkomst til 1 etasjen og
balkong.

Repo til ytterdgr med betong plate.

Betong trapp som adkomst til kjeller.

Vurdering av avvik:
* Utvendige trapper er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av utvendige trapper nar de er
sngfri.

Det bgr foretas naermere undersgkelser av utvendige trapper nar de er
snofrie, for & avdekke eventuelle skader eller mangler.

Manglende vurdering kan medfgre at feil eller sikkerhetsrisikoer ikke
oppdages, noe som kan fgre til gkt fare for skader ved bruk.

Befaringsdato: 10.02.2026 Side: 13 av 31
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

m Overflater

Kjeller: Laminat, gulvbelegg, fliser og malt betong pa gulv. Vegger med
panelplater. Himling med malt panel. Lav takhgyde.

1. etasje: Laminat, belegg og fliser pa gulv. Vegger med tapet, brytning,
malt og fliser. Himling med takess-plater.

2. etasje: Teppe, parkett og laminat pa gulv. Vegger og himling med malt
panel. Lav takhgyde.

Vurdering av avvik:

« Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Overflater er av ulik tid, og fremstar saledes med forskjeller av slitasje
grad, utfgrelse og behov for vedlikehold.

Konsekvens/tiltak

« Overflater ma utbedres eller skiftes.

 Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 18492-1342

Bryggeriveien 40

KAA Bygg-Takst AS ‘
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1605 FREDRIKSTAD ~ Norsk takst

Overflater med skader og hgy slitasjegrad bgr utbedres eller skiftes for &
sikre tilfredsstillende bruk og estetisk standard.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det fgre til ytterligere forringelse
av overflatene og redusert bokomfort.

Sprekk i flis.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Befaringsdato: 10.02.2026 Side: 14 av 31
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Stgpt plate pa mark og etasje skiller med tre bjelkelag.

Etasje skiller er en lukket konstruksjon, og oppbygningen er derfor ikke
kontrollert.

Det er foretatt stikkprgver med laser for & kontrollere skjevheter i etasje
skiller eller plate p& mark.

Stikkprgver er utfgrt i minst to rom i hver etasje, dersom boligen har
det.

@vrige rom kan ogsé ha skjevheter i konstruksjonen uten at dette er
nevnt i rapporten. Det er ikke flyttet p& innbo for  foreta mélingene.
Malinger er utfgrt etter stikk prgve prinsippet for & gi en indikasjon pa
eventuelle skjevheter i gulv konstruksjonene i boligen.

P bakgrunn av at bygningen har csatt» seg etter oppfgringen, ma
enkelte mindre skjevheter paregnes.

Fglgende rom ble malt:

Keller:

- Stue og kjgkken innenfor toleranse kravet

- Soverom naermest ytterdgr innenfor toleranse kravet

1. etasje:

- Stue og kjgkken med ca 15 mm avvik gjennom hele rommet.
- Soverommene innenfor toleranse kravet

Loft :
- Hall med trapp 20 mm awvik innenfor en avstand pa 2 meter
- Soverommene: Innenfor toleranse kravet.

Alle malinger er vurdert opp mot gjeldende toleranse krav.

Vurdering av avvik:

* Det er mélt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

* Mélt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
méleavvik.

Konsekvens/tiltak

 For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

 For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser mé foretas for & fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Skjevheter bgr holdes under oppsikt, da stgrre avvik over tid kan fgre til
gkt slitasje pa gulv og pa i .

I ripe ogildsted

Elementpipe fra byggedr, helbeslatt over tak. Det er tilkoblet vedovn i
kjeller og 1 etasje.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Oppdragsnr.: 18492-1342
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Tilstandsrapport

Det ble boret hull i vegg mot utvendig tak nedigp og mélt med pigger i

Opplysning fra Fredrikstad feier vesen.

Awvik ildsted: bunnsvill til 12,8 %.

Gjelder: Utforet kjeller vegger er en risiko konstruksjon med fare for

1 magasinering av fukt inne i veggen, det ble malt til 12,8 % ved en stikk
Aduro peisovn prove.

Feil rpykrgrsinnfgring Det kan ikke utelukkes at det er hgyere vektprosent andre steder i rom
Plassering: under terreng. lufting av etasjen kan vare avgjgrende og ansees som
Stue svaert viktig.

Reykrgr mangler renseluke

Produktnavn:

Awvik fra: Forskrift om brannforebygging § 6, 2. ledd
Awvik rgyklgp:

Gjelder: Royklgp

1

Innekledd skorstein
Plassering:

Awvik fra: Forskrift om brannforebygging § 6, 2. ledd

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Feil rgykrgrsinnfgring og manglende renseluke pa Aduro peisovn bgr
utbedres i henhold til gjeldende forskrifter for & redusere risikoen for
brann og sikre forsvarlig drift av ildstedet.

J Innvendige trapper
Innekledd skorstein ma kontrolleres og eventuelt utbedres slik at den

tilfredsstiller kravene i Forskrift om brannforebygging § 6, 2. ledd, for & -
Malt tre t kkverk fra b 3 d | slit: it fra alder.
unnga gkt fare for brannspredning og vanskelig tilkomst ved feiing og alt tre trapp og reicverk fra byggear med normal siitasje ut fra aider.

tilsyn. Innvendige dgrer

Innvendige dgrer med malt dgrblad og karm.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Konsekvens/tiltak

 Det bgr foretas tiltak p& enkelte dgrer.

Det bgr utfgres justering eller utbedring av dgrer med avvik for & sikre
funksjonell bruk og forhindre gkt slitasje eller skade pa dgr og karm.
Manglende tiltak kan medfgre at dgrene ikke lukker ordentlig, subber i
karmen eller far redusert levetid.

VATROM

- Rom Under Terreng KJELLER > VASKEROM
LAED Generell
Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’
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Tilstandsrapport

vaskerom fra byggear med malt betong gulv.
Vegger med malt strietapet og malt panel i taket.
Rommet er enkelt innredet med opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for  tale normal bruk etter dagens krav.

Det ble registrert slipp i tapet og utslagsvask var fiernet.

En méd forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vitrommet skal tale en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vitsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
Ipsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Det bgr gj es en fullstendig ing av vatrommet for &
sikre at det tilfredsstiller dagens krav til fuktsikring og bruk.

Manglende oppgradering og registrerte avvik, som slipp i tapet,
medfgrer gkt risiko for fuktskader og fglgeskader i omkringli
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

KIELLER > VASKEROM
(I Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er apen vegg i bod mot vaskerom det ble malt i svill til under 6 %
ingen feil registrert.
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KJELLER > BAD/VASKEROM

LAED Generell

Flislagt baderom.
Badet er innredet med baderoms innredning bestdende av heldekkende
vask med speil over, dusj kabinett og gulv montert toalett.

Vurdering av avvik:

 Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.
En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vitrommet skal tale en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vitsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hay risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Vatrommets tettesjikt og vatsone bgr oppgraderes og dokumenteres i
henhold til gjeldende forskrifter, for & sikre at rommet taler normal bruk
og for & redusere risikoen for fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.
Manglende oppgradering medfgrer gkt fare for lekkasjer og skader som
kan oppsta plutselig og uten forvarsel.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Befaringsdato: 10.02.2026 Side: 17 av 31

KJELLER > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble boret hull i vegg mot nedfall sonen pa bad og mélt med pigger i
bunnsvill til under 6 %. ingen feil registrert.

ETASJE > BAD

(LAED Generell

Flislagt baderom.

Badet er innredet med baderoms innredning bestdende av baderoms
innredning med heldekkende vask med hgy skap ved siden av og speil
over, badekar med glassvegg og gulvmontert toalett.

Vurdering av awvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.
En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vdtrommet skal tdle en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak

« Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Vatrommets tettesjikt og vatsone bgr oppgraderes og dokumenteres i
henhold til gjeldende forskrifter, for a sikre at rommet taler normal bruk
og for & redusere risikoen for fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.
Manglende oppgradering medfgrer gkt fare for lekkasjer og skader som
kan oppsta plutselig og uten forvarsel.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Oppdragsnr.: 18492-1342

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble boret hull i vegg mot nedfall sonen pé bad og mélt med pigger i
bunnsvill til under 6 %. ingen feil registrert.

KIGKKEN
KJELLER > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med hvite slette fronter og benkeplater av laminat
med nedfelt kjpkkenvask. Innredningen bestar av underskap, med
Integrerte hvitevarer som opp in, komfyr og deter
montert komfyr vakt over komfyr.

Kjgkkeninnredningen har normal slitasje ut fra alder, noe justeringer o.|
mé kunne péregnes pa kjgkken innredning.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:
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Tilstandsrapport

* Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.

Det er behov for a feste komfyr og oppvaskmaskin. Justering av dgrer og
lignende ma paregnes.

Konsekvens/tiltak

* Tiltak:

* Det bgr ji jon ved opp i pvaskk
Det bgr monteres lekk ved Kk
for & redusere risikoen for jer og i

konstruksjonen.

Komfyr og oppvaskmaskin bgr festes forsvarlig for & unnga skader eller
uhell ved bruk. ETASIJE > STUE/KIBKKEN

m Overflater og innredning

Justering av dgrer og gvrige deler av kjgkkeninnredningen bgr utfgres
for & sikre funksjonalitet og forlenge levetiden pa innredningen.
Kjpkkeninnredning fra 2018 med slette fronter og benkeplater av
laminat med under limt kjgkken vask. Innredningen bestar av under,
over og hgy skap med integrerte hvitevarer som oppvaskmaskin, komfyr,
induksjons topp med avtrekk og kjgleskap.

Det er montert komfyr vakt og pa kjgkkenet.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader/fuktskjolder i kjpkkengulvet.

* Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjpkkenet ut ifra alder.
Det er registrert svelleskader under kjpleskapet, men det var tgrt ved
befaringen.

Det er ogsa observert svelleskader og glipper mellom laminatbordene
pa gulvet.

Konsekvens/tiltak
 Det ber j jon ved
* Andre tiltak:

Det bgr monteres j ved i for
a oppfylle gjeldende krav og redusere risikoen for vannskader.

Svelleskader og glipper mellom laminatbordene bgr utbedres for &
hindre videre skadeutvikling og redusere risikoen for fuktskader i
gulvkonstruksjonen.

KJELLER > STUE/KI@KKEN

@ Avtrekk

Kjgkken hette over komfyr med kull filter.

Vurdering av avvik:

 Det er avvik:

Leieboer informerer om at kjgkken hette blir varm nar den er i bruk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kjpkkenhetten bgr undersgkes av kvalifisert fagperson for & avdekke
arsaken til at den blir varm under bruk.

Dersom problemet ikke utbedres, kan det medfgre gkt risiko for
overoppheting og i verste fall brannfare.
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ETASJE > STUE/KIBKKEN
L Avtrekk

Integrert avtrekk i platetopp med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Ir i i iall
uten plastkappe.

Stoppekran pa hovedinntaket er plassert pa vaskerommet.
Vannrgr i skjulte konstruksjoner er ikke inspisert.

fra byggear av kobber, med og

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Utekranen mot garasjen er defekt og kan ikke benyttes.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 18492-1342
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 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pé eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Utekranen bgr repareres eller skiftes ut for & sikre funksjonalitet og
forhindre lekkasjer eller folgeskader dersom defekten forverres.

Det anbefales a gjennomfgre jevnlig tilsyn og vurdere utskiftning av
vannledningene, spesielt med tanke pa alder og at mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert.

Konsekvensen av 4 ikke gjennomfgre tiltak er gkt risiko for plutselige
lekkasjer og omfattende fglgeskader, szerlig fra skjulte vannrgr hvor
skader kan vaere vanskelige & oppdage tidlig.

Avlgpsrgr

Sluk og synlige avigpsrgr er av PVC-utfgrelse.
Avlgps rer er i all hovedsak fra byggear.
Rer i skjulte konstruksjoner er ikke inspisert.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Vurderingen er basert pd alder. Tilstandsgrad 2 gis fordi mer enn
halvparten av forventet brukstid for rgranlegg er oppbrukt. Det er per i
dag ingen symptomer pa funksjonssvekkelse.

Vaer oppmerksom pa at skjulte vannrgr utgjgr en risiko konstruksjon, da
eventuelle lekkasjer eller skader kan vaere vanskelige & oppdage og kan
medfgre omfattende fglgeskader fgr de blir oppdaget.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta p3 eldre anlegg.
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« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

 Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Roropplegget bor fglges opp med jevnlige kontroller for & avdekke
eventuelle lekkasjer eller skader, spesielt i skjulte konstruksjoner, da
slike skader kan fgre til d for de

Ved oppgradering av vatrom bgr utskiftning av eldre rgr vurderes for a
redusere risikoen for fremtidige vannskader.

Ventilasjon

Boligen har ventiler i vegg og i vindus ramme.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Det ble registrert darlig lufting spesielt p& soverom med slitasje etter
kondens i vindus karm.

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Ventilasjonslgsningen bgr utbedres for 4 sikre tilstrekkelig luftutskifting i
alle rom. Mangelfull ventilasjon kan fgre til gkt fuktighet, darlig

inneklima og risiko for

m Varmesentral

Boligen varmes i all hovedsak opp med hjelp av ved og elektrisk fyring.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Nedstgpte varmekabler har passert mer enn halvparten av forventet
levetid.

Oppdragsnr.: 18492-1342
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Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det bgr vurderes utskifting eller oppgradering av varmesentralen, da
nedstgpte varmekabler har passert mer enn halvparten av forventet
levetid.

Konsekvensen av dette er gkt risiko for plutselige feil eller bortfall av
varme, noe som kan medfgre uforutsette kostnader og redusert
komfort.

@ Varmtvannstank

Det er to varmt vanns bereder i boligen.
V.V bereder stdende pa vaskerommet fra byggear pa ca 200 liter.
V.v bereder staende i skap i kjeller av nyere dato.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Varmtvanns bereder fra byggedr med mer en halvparten av sin levetid
passert.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Det ble registrert rustdannelser pa utsiden av tanken.

Det anbefales & vurdere utskifting av varmtvannsberederen, da alder og
rustdannelser gker risikoen for lekkasje og pafglgende vannskader.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og underspkelser
som forskrift til i (tryggere boli ) §2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en i ig har verken

eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

Tilstands graden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f4 en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektroinstallatgr.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier
2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det foreligger samsvarserklaring pa de arbeider som er utfart i
eiers eie.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales utvidet kontroll pga alder pa deler av anlegget.

Oppdragsnr.: 18492-1342

KAA Bygg-Takst AS
Bryggeriveien 40
1605 FREDRIKSTAD

Kjeller.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Opplysninger om grunnforholdene er basert pa begrensede
kontrollmuligheter.

Det presiseres at det ikke er foretatt geotekniske undersgkelser, og det
er derfor svaert begrensede muligheter for kontroll av byggegrunn og
stabilitet i massene.

Ifglge Fredrikstad kommunekart ligger eiendommen innenfor kvikkleire
aktsomhetsomrade.

Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Drenering fra byggear.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

« Mer enn halvparten av forventet levetid p drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

« Overvak tilstanden jevnlig. For & 3 tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.

Dreneringen bgr overvékes jevnlig, og det mé paregnes behov for
utskifting pa sikt for & unngd fuktinntrengning i kjeller eller underetasje.
Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere gkt risiko for fuktskader i
tilstptende konstruksjoner.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av lettklinkerblokker, pusset pa utsiden over bakkeniva.
F ingen er ikke t, men det er vanlig med
saleblokkelementer under ringmur for denne typen konstruksjon.

m L lige vann- og avigpsledni

Utvendige vann- og avlgpsledninger er nedgravd, og det har derfor ikke
veert mulig & kontrollere alder og type. Opplysninger om alder og type er
basert pa boligens byggear.

Vurdering av avvik:

* Det har forekommet avvik, tegn pa svekkelser pa utvendig
avlgpsledning.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Eier opplyser at det har vaert tilbakeslag pé avigpsledningen for et par ar
siden.

Konsekvens/tiltak

« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta p3 eldre anlegg.

Det bgr giennomfgres en grundig kontroll av utvendige vann- og
avlgpsledninger for & avdekke eventuelle skader eller svekkelser, spesielt
med tanke pa tidligere tilbakeslag og at mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert.

Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere gkt risiko for
funksjonssvikt, lekkasjer eller nye tilbakeslag, noe som kan medfgre
kostbare utbedringer og skader pa eiendommen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pé &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pé
befaringstidpunktet.
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Rekkverkshgyder og apninger i trapp bgr utbedres slik at de
tilfredsstiller dagens forskriftskrav, for a redusere risikoen for fallulykker
og personskader.

Det bgr monteres handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet for &
bedre sikkerheten.

ali bgr gj es, og tiltak mot forhgyede
radonverdier bgr vurderes, da forhgyet radonnivé kan medfgre
helserisiko for beboere.

Vurdering av avvik:

+ Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

« Det mangler handlgper p3 vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverket pé balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

Konsekvens/tiltak

« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra
sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre &pninger.

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

* Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav p&
byggetidspunktet.

Rekkverkshgyder og dpninger i trapp ber utbedres slik at de
tilfredsstiller dagens forskriftskrav, for & redusere risikoen for fallulykker
og personskader.

Det bgr monteres handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet for a
bedre sikkerheten.

ber gj es, 0g tiltak mot forhgyede
radonverdier bgr vurderes, da forhgyet radonnivéa kan medfgre
helserisiko for beboere.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Oppstillingsplass til bil

Byggear Kommentar
1997 Byggearet er basert pa opplysninger fra
eiendomsmatrikkelen.

Standard

Normal standard pé bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfer beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget beerer preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger.

Beskrivelse
Garasjen er ikke vurdert pd samme mate som boligen, den er kun beskrevet uten tilstands vurdering.

Dobbel garasje bygget i 1997 med stgpt gulv, leca ringmur, yttervegger ellers er oppfert i bindingsverk med utvendig liggende
kledning.

Saltak tekket med betong stein.

2 malte ledd porter.

Det ble registrert feil pa beslag og vaier pa port samt rate i vindskier.
Pakostninger og normal vedlikehold ma paregnes.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 18492-1342 Befaringsdato:  10.02.2026 Side: 24 av 31

61



Ametystveien 44, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD
Gnr 603 - Bnr 212
3107 FREDRIKSTAD

Arealer, byggetegninger og brannceller

KAA Bygg-Takst AS
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert p Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gielder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare f4 registrert

mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet m4
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

[amne saikong
Garase
|
ol I
Wokkon »
po— T
L i
Soverom
| s
'“’I Innglasser -|nAa
aikong

Cargort oweller gurasjepiass | felles qarasieaniogg er ke mdleverdi real

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig & male opp noyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den dige ser pa hvis de er tilgjengelige og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 4 vaere delt opp i brannceller
etter kravene i isk forskrift pa befar skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vere kompliserte. Sk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 18492-1342 Befaringsdato:
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bruksareal Arealet innenfor boenhetente)
(BRA-)
Eksternt Arealet av alle ram utenfor
bruksareal boent og som tilherer denne,
(BRA-e) shik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkang, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenhetenie)
Terrasse- og

Arealet av terras: ne balkonge
rakorgaren ealet av terrasser, pne Balkonger
(TBA) 0g dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takbeyde)

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skritak
og lav himlingshayde.

ses | markedstaring der
ktuelt for den konkrete holigen
mmen med BRA, for eksem
pel der gulvllaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft. males og oppels normalt

ke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse, ramningsvei
og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & 3 unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til ramningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Etasje
Kjeller
Etasje
Loft

sum
SUM BRA

Bruksareal BRA m*

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

89
98

44

231
231

Romfordeling

Etasje

Kjeller

Etasje

Loft

Kommentar

Internt bruksareal
(BRA-i)
Trapperom, gang, vaskerom, bod, entré,
soverom, soverom, gang, bad/vaskerom,
stue/kjgkken

Entré, hall m/trapp, stue/kjgkken, bad,
soverom, soverom

Hall m/trapp, soverom, bod, soverom

Det er lavere takhgyde pa lofts etasjen og i kjeller.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:

KAA Bygg-Takst AS ‘
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Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) —

89
98 37

44
37

Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-e) (BRA-b)

Det er forelagt tegninger pé bygget for takstmann. Planlgsninger er endret siden byggear.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Garasje

Etasje
Etasje

sum
SUM BRA

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-e)

33

33
33

Romfordeling

Etasje

Internt bruksareal

Innglasset balkong sum  Terrasse- o balkongareal
(BRA-b) (TBA)

33

Eksternt bruksareal Innglasset balkong

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Garasje
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det foreligger godkjente tegninger i Fredrikstad kommune.
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Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? DJa

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske mélinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 223 8
Garasje 0 33

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.2.2026 Ketil A. Asbjgrnsen Takstingenigr

Helge Ivar Bjgrnstad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3107 FREDRIKSTAD 603 212 0 753 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Ametystveien 44

Hjemmelshaver
Bjgrnstad Helge Ivar

Oppdragsnr.: 18492-1342 Befaringsdato:  10.02.2026 Side: 27 av 31

Ametystveien 44, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD KAA Bygg-Takst AS ‘
Gnr 603 - Bnr 212 Bryggeriveien 40
3107 FREDRIKSTAD 1605 FREDRIKSTAD Norsk takst

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Moen-feltet, et barnevennlig boligomrade p& Begby, 7 min. med bil fra Fredrikstad sentrum. | naerheten ligger ogsa det
lokale Begby senteret med blant annet Meny, frisgr og blomsterbutikk. Det er lite trafikk, og kort vei til barnehage, barneskole og
ungdomsskole. Boligen ligger i et avgrenset omrade inn mot @stsiden marka, som har fine turmuligheter i og utenfor lyslgype. Inngangsporten
til marka ligger ved eiendommen.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Omradet omfattes av reguleringsplan: 0106164 Moen, hvor formalet er boliger. Omrade er i kommuneplanens arealdel avsatt til bebyggelse og
anlegg for perioden 2011-2023

Om tomten

Tomten er flat og bestar hovedsakelig av gressplen og gruset gardsplass. Eiendommen omkranses av busker og noen traer. Hekk mot vei og
naboeiendommene.

Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa besiktigelsesdagen.

Takstmannen er ikke gjort kjent med andre forhold enn det som er nevnt i rapporten. Det er ikke foretatt kontroll av eventuelle offentlige
pébud og heftelser.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Fullverdi 9200

Kommentar

Summen er antatt av takstmann

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleaeringen stemmer relativt bra
Egenerkleaering 13.02.2026 med mine Gjennomgatt 8 Nei
observasjoner.
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 22.02.2026
2 23.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert p3 i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt T: jens retningslinjer for aling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

 Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
véere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfprelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

jii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awik, og mindre awvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
p4 skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
ineer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvéke spesielt p& grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer p&
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

T TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgj for underskel

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
i fordi i eller i da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 méa bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert p3 erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller hdndverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede awvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris p materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygni vurderes etter gjeldende teknisk forskrift p&
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vétrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, je og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vitrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkiente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem r siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygni i kan anbefale & konsulter
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
i utover mij i i

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres p3 undersgkelsesniva 1 med f unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfres kun visuelle observasjoner pé tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skiult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt p3 innsiden
fra loftet og utvendi fra stige/bakkeniva. Befaring av tak mé vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne giennomfgres.

« Stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Gnr 603 - Bnr 212
3107 FREDRIKSTAD

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status p et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon p3 hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awik.

« Skadegjgrere: iske eller biologi gjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til bad, utforede
Kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellerguly.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vzere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det méleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ten skal benyttes i bolj i og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde p& 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 18492-1342 Befaringsdato:

Tilstandsrapportens avgrensninger

KAA Bygg-Takst AS
Bryggeriveien 40
1605 FREDRIKSTAD Norsk takst

betydning for om arealet méles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
miles tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, ly eller andre sikker

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon p3 at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt szerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se gurig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av

per inger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert p4 opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/QY7447

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaring

Ametystveien 44, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD 08Mar 2026

Informasjon om eilendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Ametystveien 44 Ametystveien 44

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Oa

Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[

Nér kjgpte du boligen?
Ca2014

Har du selv bodd i boligen?
a  One

Né&r og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsd oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Har bodd her siden da

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53, 4707889

Informasjon om selger
Selger

Bjernstad, Helge Ivar

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaeringsskjemaet.

Boligkjgper anses &kjennetil forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordrestil & selv underseke eiendommen grundig.

Sidel
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Vatrom

Har det vart feil p& bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Vasken pé badet renner litt tregt og har vaat slik siden jeg flyttet
nn.

Takstmann er informert.

Er det utfert arbeid pd bad, vaskerom eller toalettrom?

O

Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?
(A Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja |:| Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navnpdarbeid
Nytt arbeid

412 Argtall
2017

413  Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat O utagleat

414 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Bytte av 2 vinduer pa soverom i 2 etg. Tror det ble utfert ca 2017 og arbeidet ble utfert av
faglaat

415 Hvilket firma utferte jobben?
Finner ikke bilag.

416  Har dudokumentason pé arbeidet?
O

Kjeller

51 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andrerom under bakken?

Ku e
Side2

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

(Y Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

DJa Nei,ikkes)mjegk]mnenil

Elektrisitet

9 Har det vart feil pa& det elektriske anlegget?
& [N, ikke som jeg kienner tl

Beskriv feilen og omfanget

Eltilsyn Norgesnett.
Rettet diverse feil som jordfeilbryter |aste ikke ut, stikkontakt manglet jord i kjeller, mm samt kursfortegnelse. Sak avsluttet mai
2022.

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
XM [ Ne, ikke somjeg kjenner il
1011 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012  Arstall
2020

10.1.3  Hvordan blearbeidet utfert?
Faglat [ Ufaglaat

10.1.4  Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte
Montere elbil lader samt trekke til sikringsskap. Samsvarserklaaing foreligger.

10.1.5  Huvilket firma utfertejobben?
Elektroinstallater Kjerstad AS

1016 Har du dokumentasjon p& arbeidet?

a e
1021 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1022 Arstall
2019

1023 Hvordan blearbeidet utfart?
Faglaat D Ufaglaat

10.24  Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Diverse med installering av nytt kjekken 1 etg. Samsvarserklaaing foreligger.

10.25  Huvilket firma utfertejobben?
SerumElektro

10.26  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  One

1031 Navn pdarbeid

Side3



Nytt arbeid
1032 Arsall
2021
1033 Hvordan blearbeidet utfert?

Faglaat [ Utagiaat

1034  Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

Diverse arbeider i kjeller bl.a termostat i gang, termostat kjekken, skifte bryter bad, kursfortegnelse, opplegg for tilkobling av VVB via bryter og
egen 16 A kurs vaskemaskin, opplegg for tilkobling av vaskemaskin via stikk og egen 16 A kurs mm. Samsvarserklaaing foreligger

10.35 Huvilket firma utfartejobben?
Serum Elektro

1036 Har du dokumentasjon p arbeidet?

r  One

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikketilknyttet det offentlige vannettet), septik, brenn, ! neller li
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vart feil p& utvendige eller innvendige avlgpsr er eller vannrer?
(A Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsr er eller vannrer ?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvar ming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eiendommen?

DJa Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det vart feil p& varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

(Y

Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid p& varmeanlegg eller ventilasonsanlegg?

[:lJa Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

(Y

Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det vaart feil eller gjort endringer p&ildsted eller pipe?

Side4

DJa Nel,lkkesomjegk]ennertll

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger p& eiendommen?

(Y Nei, ikke som jeg kjenner il

Har det veert skadedyr i fellesomr&denetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Har det vaert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger p eiendommen?

(EY Nei, ikke som jeg kjenner tl

Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

26

27

28

29

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

& [ Nei, ikke som jeg kjenner tl

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Noen av rommenei kjeller er det ikke sekt bruksendring p&.

Har du bygd pé eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
[HEY Nei

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

a e

Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?
Oa N [vetikke

Er det utfert radonmaling?

O Nei, ikke som jeg kjenner il

Er det andreforhold av betydning eller sienanse for eiendommen eller naeromr adet?

(Y Nei, ikke som jeg kjenner il

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettsiaget er involvert i konflikter av noeslag?
Ikke relevant for denne boligen.
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Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

DJa Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
.]a |:| Nei, ikke som jeg kjenner til
Skriv opplysningene her:
Liten skjevhet i parketten foran vasken i kjokkenet.

Sokkel under kjeleskap litt fuktskadet tidligere grunnet strembrudd. Ikke malt fukt der nd, si det er en god stund
siden.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjaper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 83979020
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Name Date

Helge Ivar Bjernstad 2026-03-08

Identification

@ Helge Ivar Bjgrnstad
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Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Helge Ivar Bjgrnstad

08/03-2026
12:51:17

BankID OIDC
High

Du har sgkt pd: Knr.: 3107 Gor.: 603 Bnr.; 212 For.: Sor.:

Adresse(r):

Gateadresse: Ametystveien 44

Gatenr: 51450

Kommune: FREDRIKSTAD

Postkrets: 1639 GAMLLE FREDRIKSTAD
Registreringsenhet:

Statens Kartverk Oppdatert per:24.10.2025 kl. 13.45

For eventuelle utleggs- og arrestlforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder serskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett
2018/915319-1/200 20.06.2018 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

21:00
VEDERLAG: NOK
Omsetningstype: Fritt salg
BI@RNSTAD HELGE IVAR
F.NR:

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas d ha betydning for elendommens verdi. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pd avgivereiendommen fgr en arealoverfaring, er ikke overfart. Det
samme gjelder servitutter som ikke er averfart ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pd grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.

1986/405375-1/86 10.12.1986 ERKLARING/AVTALE
PLIKTIG MEDLEMSKAP 1
HUSEIERFORENING/VELFORENING
M.V.

2025/1094291-1/200

15.00.2025 18:37 PATTHDOILUIMENT
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Panthaver: SPAREBANKEN NORGE
ORG.NR: 832 554 332

Panthaver: SPAREBANKEN NORGE
BOLIGKREDITT AS

ORG.NR: 992 710 691
ELEKTRONISK INNSENDT

SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert pd eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til & hindre en bestemt bruk, |
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Servitutter i grunn:

1986/405375-2/86 10.12.1986 VILKAR | KIGPEKONTRAKT
Rett for kommunen il 4 anlegge og
vedlikeholde ledninger m.m.

GRUNNDATA

1986/404947-1/86 20.11.1986 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR:
3107 GNR: 603 BNR: 60

2020/375464-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED
00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 0106 GNR: 603 BNR: 212

2024/927273-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED

00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3004 GNR: 603 BNR: 212
EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert,

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1986/405375/86 Side 1av 7
Attesteringstidspunkt 2026-01-21 14:00

DAGBOKF@RT

TG0ESEH 05375
SORENSKRIVEREN |

; SARPSBORG ) 4))
Mellom A/S Borge Tomteselskap (heretter selgeren) og

VIDAR KARLSEN

KJ@PEKONTRAKT

fedsel- og personnr.

) oscoss - NN
(heretter kjeperen) er det i dag inngatt sli ontrakt :

1

Selgeren overdrar til kjeperen en tomt for enebolig i bolig-
feltet Moen II.

Tomten har i stadfestet reguleringsplan av 22.12.82 fatt
betegnelsen apgtystveien 44
og gitt betegnelsen gnr 3 bnr.pgiz i Borge.

Tomten er oppmalt til 753 s m2.

Det som nedenfor er bestemt om kjeperen skal ogsd gjelde for
hans rettsetterfelgere.

2.
TOMTEPRIS

Kjepesummen, som skal omfatte selgerens omkostninger til erverv
av grunn og opparbeidelse av feltet, er forelepig beregnet
til kr 107.215,-,

Selgeren forbeholder seg & regulere kjepesummen, opp eller ned
s& snart byggeregnskapet pd feltet Moen II er ferdig, idet
kjeperen er gjort uttrykkelig oppmerksom pd at den beregnede
kjepesum utelukkende er uforbindtlig og forelepig. Oppgjer
skjer med hjemmelsinnehaver pa avslutningstidspunktet.

For kjepesummen opparbeider selgeren

a) Offentlige veier og hovedanlegg for vann og avlep innenfor
omradet i overensstemmelse med godkjente planer.

b) vei fra offentlig vei, jfr. pkt. a ovenfor, og frem til tomte-
grense til de tomter som ikke ligger til, eller har adkomst
direkte til offentlig vei.

c) Stikkledninger for vann og avlep en meter inn pad tomta.

3.
OMKOSTNINGER FOR KJOPEREN I TILLEGG TIL KJOPESUMMEN.

Utgifter til opparbeidelse av vei fra tomtegrense til bolig,
og tekniske anlegg forevrig som ikke er nevnt i pkt. 2 a-c
ovenfor og som er nedvendig for driften av boligen som skal
oppferes pa tomten, mid kjeperen bekoste for egen regning

i tillegg til kjepesummen.
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a) & tillegg til kjepgsummen_kommer for alle husstander I den utstrekning ikke endelig regnskap foreligger nar for-
omkostninger for tilknytning til felles TV-anlegg, samt holdene ellers ligger til rette for tinglysing, vil skjete
pb) tilknytningsavgift til el-verk og kommunale tilknytnings- likevel bli tinglyst dog sdledes at selgeren herved forbeholder
avgifter for vann og avlep. d seg rett til & betinge seg tilstrekkelig pantsikkerhet i tomten
; i L 3 . w2 ey | for mulig forheyelse av kjepesummen, jfr. pkt. 4 ovenfor.
c) I tillegg kommer ogsa utgifter ti art- og delings- y
forretning, tinglysing av mélebrev og utgifter til
dokumentavgift og tinglysingsgebyr for kjepekontrakt og 6.
kjote.
skiste TILBAKESKIJOTING

Kjeperen er gjort kjent med at han arlig md betale kommunale
avgifter som knytter seg til eiendommen og serviceavgift
for TV dersom kabelanlegget enskes benyttet.

Hvis kjeperen ikke betaler restbelepet med omkostninger innen
den frist selgeren fastsetter ndr restavregningen presenteres,

kan selgeren heve kjepet. I s3 fall plikter selgeren bare &
betale tilbake det belep kjeperen har innbetalt, uten tillegg

4. av renter.
BETALING AV KJOPESUMMEN Dersom kjepet gjeres om, etter kjepers onske og med selgers
godkjenning, refunderer selgeren pad samme mate bare det inn-
a) Kjepesummen og de omkostninger som er nevnt under betalte belep, uten tillegg av renter.
3 a og c skal betales til selgeren med kr. 115.585,-
innen 15. november 1086. Hvis skjetet allerede er tinglyst, dekker kjeperen kostnadene

3 for tilskjeting og tilbakeskjeting.
Kommunale avgifter under punkt b blir krevet opp direkte av
de komnunale etater.

Ta
Oppgitte priser gjelder til 1.10. 1986 Etter denne dato BYGGEFRIST- VIDERESALG
vil prisene bli belastet med renter. (For tiden 13 %

p.a.) a) Innen 2 ar etter at kjeper har mottatt underretning om at

tomten er byggeklar, jfr. pkt. 8, mé& bebyggelse av tomten
vaere pabegynt. Med '"pabegynt' menes at grunnmur ma vare
oppfert og reising av huset igangsatt. I motsatt fall har
selgeren/kommunen rett til & lese tomten. Dersom kjeper
ikke har utfert noen arbeider pd tomten, settes lesnings-
summen til kjepesummen med tillegg av omkostninger til
kart- og delingsforretning og tinglysing av mdlebrev, men
uten tillegg av renter.

b

Dersom endelig regnskap for feltet viser at den beregnede
kjepesum er for lav, plikter kjeperen & betale det over-
skytende belep innen 2 mnd. etter at underretning er
mottatt fra selger.

Kjeper kan ikke nekte & betale med den begrunnelse at
belopet er uriktig beregnet, eller pa annet grunnlag,
idet kjeperen i safall kan ta forbehold ved innbetalingen
og i tilfelle rette krav om tilbakebetaling mot selgeren
ved de ordinzre domstoler dersom ikke partene skulle
komme frem til en minnelig ordning.

Dersom kjeperen har utfert arbeider pd tomten, settes
lesningssummen til det ovennevnte belep med tillegg av den
verdi de utferte arbeider pd tomten representerer for
selgeren med henblikk pa videre salg.

c) Dersom endelig regnskap skulle vise at den beregnede
kjepesum er for hey, skal selgeren tilbakebetale det
overskytende belep til kjeperen 2 mnd. etter at regnskap

Selgeren/kommunen kan ogsd lese eiendommen dersom bebyggelse
ikke er fullfert innen 2 ar etter at den er pabegynt,
jfr. over. Lesningssummen fastsettes ogsd da etter de

foreligger. samme regler som i forrige avsnitt.
5. Dersom ikke partene blir enige om lesningssummen, blir denne
a4 fastsette ved voldgiftsskjenn av 3 menn hvorav partene
HJEMMELSOVERF@RING (—. oppnevner en, og sorenskriveren i Sarpsborg den tredje,
som skal fungere som voldgiftsskjennets formann. Forevrig
Tinglysing av skjete finner sted etter at kjepesummen med skal reglene i tvistemdlslovens kap. 31 om voldgift gjelde
tillegg av alle omkostninger under pkt. 3 a og ¢ er betalt tilsvarende.
til selgeren.
b)

Selgeren/kommunen har forkjgpsrett ved frivilli i

g salg inntil
bgbyggelsen er fullfgrt, Bestemmelsene om lgsningsum og vold-
gift under litra a gis tilsvarende anvendelse.
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8.
TOMTEOVERTAKELSE

Kjeperen besiktiger tomten under tomtevalget og gjer seg
kjent med forholdene pa stedet.

Om trar, gressbunn og lignende skulle bli skadet eller
fjernet pd tomten under opparbeidelse av veger og
ledningsgrefter, overtar selgeren intet ansvar herfor.

Kjeperens rett til & disponere over tomten inntrer ikke
fer overtakelsesforretning er holdt.

Bygge- og anleggsarbeide pad tomten md ikke settes igang
fer melding er gitt om at tomten er byggeklar og over-
takelsespapirer undertegnet.

Kjeperen overtar tomten i den stand den befinner seg.

9.
BEBYGGELSE

For bebyggelse og utnyttelse av tomten gjelder regulerings-
planen med reguleringsbestemmelser samt kommunale ved-
tekter.

Rerleggerarbeidet pd tomten ma anmeldes samtidig med det
evrige byggearbeidet.

Nar kjeperen overtar tomten plikter han & ta vare pa den
eksisterende vegetasjon.

Selgeren har ved salg av andre tomter i feltet rett til a
foreta endringer i reguleringsplan, servitutter og bestem-
melser uten at kjeperen kan fremme noen innsigelser i den
forbindelse.

Det er pd tomten ikke tillatt & drive handels- eller verk-
stedsvirksomhet.

10.
ADKOMST

For anleggsarbeidet/byggearbeidet igangsettes, md& det
anlegges adkomst inn til tomten. Denne bekostes av tomte-
kjeperen. Etter utfert arbeide plikter han & sette
offentlig veg i samme stand som fer.

Adkomsten ma, der veggreften gjer dette nedvendig, anordnes
med minimum 8" armert sementrer eller bedre som gjennomlep
for vannet. Gjennomlepet bekostes av tomtekjeperen og ut-
feres etter vegmyndighetenes anvisning.
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Det padhviler ogsa tomtekjeperen a holde gjennomlepet i orden
og dpent for vanngjennomgang til enhver tid.

Private avkjersler skal utferes i samsvar med regulerings-
bestemmelsene.

Kjoperen er oppmerksom pa at han ikke har anledning til & bruke
veier eller grefter som opplagsplass for materialer eller masse.
Det er ikke tillatt & benytte beltegiende maskiner pd regulert
veigrunn uten at spesiell tillatelse er innhentet fra tomte-
selskapet/Borge kommune. Rydding,- bygging- og anleggsarbeider
pd tomten md ikke igangsettes fer melding er gitt om at tomten
er byggeklar.

11.
STIKKLEDNINGER

Stikkledning til tomten er markert med 2" X 4" plank. Ved
husplassering/heydefastsetting mé tomtekjeper forvisse seg om
at uttrekk er mulig ved eventuelt & blottlegge stikkledningen.

Stikkledningen er tomtekjepers eiendom og ansvar fra offentlig
ledningsnett, d.v.s. fra og med anboringsklammer pd hovedledning.

Iz,
GJERDE

Selgeren og kommunen er fritatt for gjerdeplikt mot tomten.
Forevrig gjelder de alminnelige regler om gjerdeplikt.

Dersom tomtekjeperen vil sette opp gjerde eller annen form for
innhegning (jfr. reguleringsbestemmelsene), md& denne settes i
regulert vegkant.

Om tomtekjeperen finner det enskelig av hensyn til tomtens
utnyttelse & sette opp forstetningsmur langs veg, md muren
utferes og bekostes av tomtekjeperen. Arbeidet md@ ikke pa-
begynnes fer planen er anmeldt for og godkjent av bygningsradet.

Kommunen overtar intet ansvar om innhegningen skulle bli skadet
ved snebreyting eller annet vedlikehold av offentlig veg.

35
VEGGROFT

Hvor tomten grenser til veg som opparbeides i henhold til
gjeldende reguleringsplan, kan kommunen/tomteselskapet legge de
nedvendige skjerings- og fyllingsskrédninger innenfor tomte-
grensene vederlagsfritt.

Det pahviler tomtekjeperen & serge for renhocld, opprenskning og
slatt av eventuell veggreft eller annet areal utenfor eien-
dommen fram til opparbeidet vegkant.
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Det pahviler tomtekjeperen ved opparbeidelse av skrénings-
kanter mot friomradder/lekeplasser , 3 pdse at disse sikres
og holdes vedlike. Friomrader/lekeplasser kan ikke benyttes
som lagerplass, fyllplass.

Dersom krav om opprydding/sikring fra selger/Borge kommune
ikke utferes etter 14 dagers varsel, kan selger/Borge kommune
utfere arbeidet for tomtekjepers regning.

14.
DELTAGELSE I VELFORENING

Kommunen kan kreve at samtlige tomtekjepere innen for feltet
danner og driver en velforening med oppgave & ivareta felles
interesser og felles ansvar.

Kjeperen forplikter seg til & betale sin andel av en even-
tuell velforenings utgifter i overensstemmelse med arsmetets
beslutning.

Hvis det dannes en velforening innenfor feltet, skal for-
eningens vedtekter godkjennes av kommunen. Velforeningen
kan bare oppleses med kommunens samtykke.

15.
OPPARBEIDELSE AV ANLEGG

Selgeren pdtar seg intet ansvar om arbeidene med veg, vann
og kloakk skulle bli forsinket etter planen, slik at tomten
blir stilt til disposisjon for kjeperen senere enn beregnet.

16.
LEDNINGER OVER TOMTEN

I de tilfeller hvor det gar offentlige ledninger over tomten,
gir kjeperen Borge kommune rett til & ha ledningene liggende,
samt adgang til eiendommen for fremtidig inspeksjon og
vedlikehold.

Elektrisitetsverket og Televerket er berettiget til stolpe-

feste og luftstrekk, samt legging av kabler, uten & yte
erstatning herfor.

Den enkelte eier av tomt som er utskilt av tomtefeltet er
berettiget til & legge og ha liggende private stikkledninger
for vann, spillvann og overvann over tilstetende tomter fram
til hovedledninger, samt rett til fremtidig adgang til
eiendommen for inspeksjon og vedlikehold.

Ledningene legges etter anvisning fra kommunens tekniske
etat.
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Kjeperen forplikter seg til ikke & bygge over eller beplante
ovennevnte ledningstraceér. Videre ma kjeperen ikke bygge s&
nzr ledningene eller fylle opp i si stor heyde over ledningene

ved annen forandring av terrenget utsettes for skade ved frost
eller p4d annen mate.

Dispensasjon fra bestemmelsene i dette punkt kan ikke gis uten
skriftlig samtykke av de respektive etater.

Det vedlikeholdsarbeidet som utferes pa& annenmanns grunn, ma
utferes si skénsomt som mulig for & unngd skade. Terrenget skal
sdvidt mulig bringes tilbake til samme tilstand som for arbeidet
ble pabegynt. Skader som ikke pa forsvarlig mate kan utbedres,
skal det betales erstatning for av den som eier ledningen.

1.
KONTRAKT
Nezrverende kontrakt er utstedt i to eksemplarer - ett til hver
av partene.

18.
SPESIELLE VILKAR

A/S BURGE TENMT 2

il (. Bl Vi Bodn
: MST}%{\W\ Kjoper
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w WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 603 Bnr: 212 ‘Fnr: 0 Snr: 0v
Adresse: Ametystveien 44 v

Areal: ca. 753 m2* ‘

Antall boenheter: 1

OBS!
Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Ametystveien 44, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 603/212/0/0 Leveransedato: ~ 2026-01-21 A

Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: 'Godkjent/vedtatt:

Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 310 - Ras- og skredfare, H310 juni 15, 2023

1001 - Bebyggelse og anlegg
Plandokumenter pa kommunens nettsider

Reguleringsplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:

164 Moen 110 - Boliger desember 22, 1982

Reguleringsbestemmelser:

Regbest164_160.pdf

*For matrikkelenhet:

Om fullstendighet og i i matri ten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og nayaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsnoyaktighet er generelt

bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 26.01.2026
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Reguleringsplan

Adresse: Ametystveien 44, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 603/212/0/0 Leveransedato: ~ 2026-01-21

Planident: 164 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 22.12.1982 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn: Moen

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

Plan nr.: 164

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR MOEN, BORGE KOMMUNE

§1
Det regulerte omradde er p& planen vist med reguleringsgrense.

§ 2
Areal for konsentrert smdhusbebyggelse.
Felt B 1 og B 2.

a)Bebyggelsen kan oppfgres i inntil 2 etasjer.

b)Bebyggelsen skal plasseres med mgneretning som vist pa planen.
Mgneretningen regnes i husets lengderetning.

c)Utnyttingsgraden skal ikke overstige 0,25.

d) Skjermvegg i inntil 210 cm heyde kan plasseres i nabogrense.

e)Hvert bolighus skal p& egen tomt ha plass for garasje/carport for 1 bil
samt 1 biloppstillingsplass i tillegg.

Plassering av garasje/carport skal vare vist pa situasjonsplanen som
folger byggemeldingen for bolighuset.

Areal for eneboligbebyggelse

a)Frittliggende eneboliger kan oppferes i inntil 2 etasjer. Der terrenget
etter bygningsradets skjegnn ligger til rette for det, kan det for 1
etasjes hus tillates innredet underetasje i samsvar med bestemmelsene i
byggeforskriftene.

b)Bebyggelsen skal plasseres med mgneretning som vist pd planen.
Mgneretning regnes i husets lengderetning.

c)Bygningenes grunnflate, inklusive garasje/bod m& ikke overstige 25% av
tomtens nettoareal.

d)Garasje/bod kan plasseres som frittliggende eller som tilbygg til
bolighuset. Frittliggende garasje/bod kan bare oppferes i 1 etasje med
grunnflate ikke over 35 kvm. Garasje/bod skal tilpasses bolighuset med
hensyn til materialvalg form og farge.

e)Garasje/bod kan innenfor bestemmelsene i byggeforskriftene plasseres i
nabogrense. Garasjens endelige plassering fastsettes av
bygningsradet. Plassering av garasje skal vere vist pd situasjonsplan
ved byggemelding for bolighuset, selv om garasjen ikke skal oppferes
samtidig med dette.

I tillegg til garasje skal det vare oppstillingsplass pd egen grunn
for 1 bil.

£

Bygningene skal ha saltak eller valmtak.
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g) Gesimshgyde fastsettes av bygningsradet.

§ 4

Areal for allmennyttige formal og offentlig bebyggelse

a) Bygninger kan oppferes i inntil 2 etasjer pluss kjeller eller
underetasje.

Bygningene skal ha saltak, og vare tilpasset omgivende bebyggelse.

Bebyggelsens utforming, avkjgrsel, parkering og innhegning skal
godkjennes av bygningsradet.

Areal for friomrdder

a) Lekeplasser og turveier skal tilpasses eksisterende terreng.

b) Bygningsradet kan bare tillate bygninger og anlegg som har naturlig
tilknytning til bruken av friomradene.

c) Opparbeiding av stgrre lekeplasser skal skje etter detaljplan som er
godkjent av bygningsradet.

Fellesbestemmelser

a) Bygningsradet skal ved behandlingen av byggemeldingen pase at
bebyggelsen far en god form og materialbehandling, og at bygninger i
samme byggefelt far en harmonisk utforming.

Utvendige farger skal godkjennes av bygningsradet.

b) Bygningsradet kan nekte bruk av farger som etter bygningsradets skjenn

er skjemmende.
c) Gjerders utfgrelse hgyde og farge skal godkjennes av bygningsradet.

d) Boligomradene kan ha fellesanlegg for radio og tv. Fellesanlegg skal
godkjennes av bygningsradet.

e) Bestdende vegetasjon skal sgkes bevart.
De ubebygde omrddene m& gis en tiltalende form og behandling.

f) Unntak fra reguleringsbestemmelsene kan, hvor sarlige grunner taler
for det, tillates av bygningsradet innen rammen av bygningsloven og
bygningsvedtektene for Borge kommune.

Stadfestet 22.des.1982.

EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 603/212/0/0
Eierrepresentant:  Bjernstad Helge Ivar

Regningsmottaker: Bjernstad Helge Ivar

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn Grunnforurensing  Nei

Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei

Gérdsnr 603 Seksjonert Nei Punktfeste Nei

Bruksnr 212 Oppgitt areal 754 m2 Kulturminne Nei

Festenr 0 Beregnet areal 753 m2

Seksjonsnr 0

ADRESSER (Antall: 1)

Adresse Ametystveien 44 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Borge

1639 GAMLE FREDRIKSTAD Grunnkrets Begby Valgkrets Begby

BYGNINGER (Antall: 1)

Bygningsnr. Type Status Naringsgruppe B! ing Br

6325955 Enebolig Tatt i bruk Bolig 253

TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)

Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle

BJORNSTAD HELGE IVAR AMETYSTVEIEN 44 1639 GAMLE FREDRIKSTAD n Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel  Korr% Arsbelop inkl. mva

1104 RENOVASJON - 140 L 1,001401 kr3 135,00 01.02.2026 n 0 kr 3 919,00

153 BRANNTILSYN 1 LGP 1,001 lep kr 488,00 01.02.2026 7 0 kr 488,00

60 ESkatt Bolig 2406 900,00 0/00 kr3,20 01.02.2026 n 0 kr 7 702,00

4260 VANN - BOLIG 320,00 M3 kr12,55 01.02.2026 n 0 kr 4 618,00

4270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr1081,00 01.02.2026 n 0 kr 1.243,00

4360 AVL@P - BOLIG 320,00 M3 kr 38,09 01.02.2026 n 0 kr 14 017,00

4370 AVL@P FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr2 464,00 01.02.2026 n 0 kr 2 834,00
kr 34 821,00
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Fredrikstad kommune
Meglerinformasjon

Bjornstad Helge Ivar
Ametystveien 44

1639 Gamle Fredrikstad

Adresse: Ametystveien 44 (H-1-1) Dato: 23.01.2026
Bygningsnr: 6325955 Saksreferanse:

Eiendom: 603/212/0/0 (bes oppgitt ved svar)

Antall royklep: 1 Vir referanse: Cato Eriksen
Antall ildsted: 2 Avtale nr: 21402
Tilsyn: Lkke utfort 09.08.2023

Hyppighet: Hvert 4.ir

Falgende avvik/ anmerkninger er regisirert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune pa overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfort i forbindelse med fovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ifke er
en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er eier som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.

Avvik ildsted:
Gjelder:  Aduro peisovn Plassering: Stue Produktnavn
1 Feil réykrgrsinnfpring Repykrar mangler renseluke

Avvik fra: Forskrift om brannforebygging § 6. 2. ledd
Avvik rayklep:
Gjelder: Royklep Plassering:
I Innekledd skorstein
Avvik fra: Forskrift om brannforebygging § 6, 2. ledd

OBS!

Opplysningene om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i
kommunens arkiv / datasystem.

Endringer av diverse art pa eiendommen som det ikke er sgkt eller meldt om, kan ikke kommunen svare
for.

FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen avd. Boligtilsyn
23. Januer 2026

Megleropplysninger

Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: 603 Bnr.: 212 | Fnr.: ‘ ‘ Snr.: ‘

Adresse: Ametystveien 44

Beskrivelse av dette produktet:
WI01061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med piper/ildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg.
Kopi av rapporter og opplysninger om eventuelle palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: | | Nei: | X | Sist tilbud, dato: 09.08.2023
Er det registrert palegg /

mangler vedrgrende piper og [~ ‘ X | Nei- ‘ ‘ Ukjent: |

ildsteder?

Royklep feid/ sjekket Ja: ‘ | Nei: [ X ‘ Sist tilbud, dato: 09.08.2023

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen

Inspektar

Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn
Telefon: 977 46 399
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FREDRIKSTAD
KOMMUNE

Opplysninger til eiendomsmegler

EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avigpsnett

Gjelder eiendom:

Fredrikstad, 23. januar 2026

Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Kommunenr.: 3107  Gardsnr.: 603 Bruksnr.: 212 Festenr.. 0 Seksjonsnr.. 0
Adresse: Ametystveien 44, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD
Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X
Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

palegg om ing av private

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.

Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avlgpsavdelingen i kommunen.

Disse tankene temmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig ma kontakte

Melding skal sendes Vann- og avlepsavdelingen, Teknisk drift i kommunen for arbeidet startes.

for utkobling av tank.

Forbehold ved ing av il jon i i med ei

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen mé derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som

den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan vaere ungyaktige. For eksempel méa derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas

uten pavisning av ledningen i marka.

kan ikke stilles isk ansvarlig for bruk av ir jon som oppgis i

med eiendo

Fredrikstad kommune
Vann- og avigp
Postboks 1405

1605 Fredrikstad

tif. 69 30 60 00
e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
www.fredrikstad.kommune.no

Rapportdato : 21.1.2026

w FREDRIKSTAD KOMMUNE  Eiendomsrapport

o] i pr pa henger ngye sammen med kvalitet og ngyaktighet pa
datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 603/212/0/0

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Miljg og landbruk. I tillegg gis det informasjon om store eiketraer dersom slike er registrert p&
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal temmes og fiernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjere nzer en slik eik, ta kontakt med
kommunen eller fylkeskommunen.
BRENSEL TANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle p&legg knyttet til dette vil leveres separat fra kommunens saksbehandler

Avialenummer  Type  Status  Plassering Innhold  Volum

Ingen brenseltanker er registrert pa eiendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dettevil leveres separat fra kommunens saksbehandler
Avialenummer  Varenummer  Varenavn

Ingen tilsynsgebyr er registrert pé eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER | NERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgrensen)

ID  Lokalitet ~Registreringsdato  Utforming ~ Omkrets.

Ingen store eller hule eiker er registrert pa eller i nzerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler
Pavirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrert p eiendommen

side: 1



Arealplaner under arbeid [ FREDRIKSTAD KONINIEME

N
Adresse: Ametystveien 44, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 603/212/0/0 Leveransedato: ~ 2026-01-21 A
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i naerheten av eiendommen

ad kommune, Geomatikk

Grunnkart

Adresse: Ametystveien 44, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD Mélestokk:
Gnr/Bnr: 603/212/0/0

6565008

6564958

W FREDRIKSTAD KOMMUNE

N

A

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

ad kommune, Geomatikk

6565008

6564958

6564908



Grunnkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE

: FREDRIKSTAD KOMMUNE
Oversiktskart W
Adresse: Ametystveien 44, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD Mélestokk: 1:1000 N Adresse: Ametystveien 44, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000 N
Gnr/Bnr: 603/212/0/0 Leveransedato: ~ 2026-01-21 A Gnr/Bnr: 603/212/0/0 Leveransedato:  2026-01-21 A
Datakilde: Geovekst, FKB Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
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! ad komune, Geomatikk




Matrikkelkart W FREDRIKSTAD KOMMUNE

N

Adresse: Ametystveien 44, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 603/212/0/0 Leveransedato: ~ 2026-01-21
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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603/218

603/212
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603/211
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603/60

603/6/2 603/6
603/6/4 603/6/5

#
F
’

.
L7 6022
ad kommune, Geomatikk

Areal og koor dinater:

Beregnetareal (o). Arealmerknad:

7530

Koordinatsystem

EUREFS9 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr  Nod
1 es64ar 56372
2 56495635626
3 56497767957
4 56498475095
s aso4o7.a5625
6 656496993543
side: 1

ost

614554877238

130421172

614541734421

614545 473819

s14565.619828

614562906319

Grensemerke nedsatti

Jords

ord

Jord

Ihke spesitsert

ke spesitisert

Jord

Grensepunktrapport

Grensepunktype
Ofentiy gockjent rensemerke.
Ofentio gockien grensemerke.
Ofentio godkient grensemerke.
Umerket
Umerket

Offentig godkient grensemerke:

Hielpeljetype

Mélemetode

Totstasion

Totlstasion

Totalsiasion

Towlsiasion

Totlsiasion

Totalsasion

Noyakighet i cm

1

4

Radius

o

Rapportdato : 21.1.2026
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-603/212/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-603/212/0

Bruksnavn
Etablert dato
Oppdatert dato
Skyld

Kommunenummer

Tinglyst
[IBestaende

[Iseksjonert

18.11.1986
22.09.2025
0

3107

["]Avklarte eiere
D Har grunnforurensning

[]Har kulturminner

Tinglyste eierforhold

Navn

HELGE IVAR BJGRNSTAD

Forretninger

Forretningstype

ON - Omnummerering

ON - Omnummerering

AF - Annen forretningstype
AF - Annen forretningstype
ON - Omnummerering

DL - Kart- og delingsforretning

Pers.nrforg.nr.  Rolle

Hjemmelshaver

Forretningsdato

01.01.2024
01.01.2020
19.06.2012
19.06.2012
07.01.1994
18.11.1986

Beregnet areal 753.0

Historisk oppgitt areal 754.0

Historisk arealkilde 1 - Malebrev

Antall teiger 1

Kommunenavn FREDRIKSTAD
[“1Har festegrunn

[“1Mangel matrikkelfaring

[“]Har anmerket klage

Status Adresse Andel

B - Bosatt 1n

Matrikkelfort Saksreferanse Involverte
01.01.2024
01.01.2020
19.06.2012
19.06.2012

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato
Kulturminner

Kategori Art Vernetype Matrikkelfert Lokalitetsnummer
21.01.2026 side1av3 Rapporten er levert av Geodata AS

# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-603/212/0

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse

Grunnerverv

Grunnervervreferanse

Klage

Klagereferanse Gjelder

Teiger

Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. _Ureg, _
eiere enheter jordsameie

Fort dato

Fort dato

Datafangstdato  Ber.areal

Fort dato

Arealmerknad

TB - Tatt i bruk

O O 0O | 30.10.2004 753.0
Bygninger
Bygningsnr Lnr  Type Status
6325955 0 111 - Enebolig
16301981 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Bygning 6325955: 111 - Enebolig

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig

Antall boenheter 1 BRA Annet
Antall etasjer 3 BRA Totalt
Avigp 1 - Offentlig kloakk Har heis

Har kulturminner O Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

TB - Tatt i bruk

253.0
0.0
253.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato
RA - Rammetillatelse 30.01.1987 30.01.1987
G - Igangsettingstillatelse 26.03.1987 26.03.1987
TB - Tatt i bruk 02.12.1987 02.12.1987
21.01.2026 side2av3 Rapporten er levert av Geodata AS



¥ GEODATA

Matrikkelrapport

Grunneiendom 3107-603/212/0

KA-LA-5US A/S |
Pangoveien 8 Paul dolmsensvei 33

1620 GRESSVIX

Byggherre
Vidar EKarlses

1690 FREDRIESTAD,

Bar.

Se}umnr.

Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig Ho101 253.0 5 1 1 - Kjekken
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
Ho1 1 99.0 0.0 99.0 0.0
Lot 0 61.0 0.0 61.0 0.0
Ko1 0 93.0 0.0 93.0 0.0
Bygning 16301981: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig
Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 0.0
Antall boenheter 0 BRA Annet 32.0
Antall etasjer 1 BRA Totalt 32.0
Avlep Har heis O
Har kulturminner O Har sefrakminne O
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Registrert dato
RA - Rammetillatelse 12.06.1997 16.06.1997
|G - Igangsettingstillatelse 20.06.1997 03.07.1997
TB - Tatt i bruk 30.06.1997 03.07.1997
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
U - Unummerert bruksenhet 0000 0.0 0 0
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
Ho1 0 0.0 32.0 32.0 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Ametystveien 44 1639 GAMLE FREDRIKSTAD
21.01.2026 side3av3 Rapporten er levert av Geodata AS

Eybyes

Balig

Vedtak dato
REF.

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold til Pbl. § 89 gis det herved
midlertidig brukstillatelse for

[ | hete bygget
[ falgende del av byaget;

':;r;:!?rt:?f:rf btggs; sE:i'e#;n{n géealangk.aq Hc!cgq;s for nedenstiende
- Tilkobling av takvaan
-~ Rekkverk rundt kjellernedjang
- Utvendig trapp med rakkverk
- Veranda (mi Lyygeanzeldes)
Noe inmnredning i kjellasr
Houtering av réykvarslsrc

3 mna.
Dette arbeidet mé vaere fullfért innen:
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Adresse
Ametystveien 44, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD

Dato for

03.03.2026 Energiattest-2026-265783
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 6325955

Gardsnummer Bruksnummer

603 212

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— Ho101

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype
1985 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
231,0m? 231,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Annen/Ukjent ventilasjon

% Energi

Beregnet vektet levert energi | normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strom, flemvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
256,67 kWh/m?*

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
252,96 kWh/m? 61724 kWh
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Ametystveien 44, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD

Detaljering

Bygningsform

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei

O3>

)

Ametystveien 44, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD

vZ  Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan i til 70gr.

Tiltak 4: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,

og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sr legget bade er P og

t dvs. nar det nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i 4pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.
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Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad P nkning reduseres oppvarmir med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke 4 tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 13: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 14: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa ingen slik at det isk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Snosmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften. ki kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 19: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for

gledelamper.

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer

Det urbryter i ) pa motor slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Om grunnlaget for

[ energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no



Nabolagsprofil

Ametystveien 44 - Nabolaget Begby - vurdert av 81 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
o Husdyreiere

Offentlig transport
& Selvstien 14 min &
Linje 5,630 1.1km
& Sellebakk fergeleie 8 min &
Linje 804 3.6km
@ Fredrikstad stasjon 11 min &
Linje RE20, RX20 6km
& Gamlebyen fergeleie 12 min &
Linje 803, 805 5.9 km
- Fredrikstad bussterminal 13 min &
Totalt 29 ulike linjer 6.7 km
Skoler
Begby barne- og ungdomsskole (1-10kl) 12 min #
459 elever, 28 klasser Tkm
Akademiet vgs. Fredrikstad 11 min &
90 elever 6.1km
Hans Nielsen Hauge vgs 13 min &

«Det er veldig sentralt, samtidig som
det er stille og rolig.»

Sitat fra en lokalkjent

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
© Bra74/100

Naboskapet

Godt vennskap 74/100
Aldersfordeling

Raex

Fex e 5 a wX
S s Faw g2

Barn Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre

(01287 (131841 (19-3431)  (35-643r)  (over 65 3r)
Omréde Personer Husholdninger

] Begby 2752 1112
[l Fredrikstad/Sarpsborg 17819 55660
I Norge 5425412 2654586
Barnehager
Bjorneklova barnehage (1-5 &r) 10 min #
67 barn 0.9 km
Begby Doremi barnehage (1-5 ar) 15 min #&
65 barn 1.2 km
Begbyenga barnehage (0-5 ar) 17 min #
84 barn 1.5 km
Dagligvare
Rema 1000 Begby 17 min #
PostNord 1.4 km
Meny Begby 16 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

Primeere transportmidler

& 1. Egen bil
£} 2 Buss

f Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 95/100

s Steynivaet

< Lite steyniva 93/100

w  Kvalitet pd barnehagene

““ Veldig bra 90/100

Sport

@ Moenfeltet ballplass 3min 4
Ballspill 0.2 km

@ Begby idrettsplass 12min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.1 km

& Expressgym Sellebakk 7min &

&  SKY Fitness Torp 9 min &

Boligmasse

[ 72% enebolig

B 11% rekkehus

W 3% blokk
14% annet

«Nytt byggefelt, sentralt mellom to
byer. Barna stortrives med ny skole,
nye venner og flinke leerere.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
B Ostsiden Storsenter 8 min &
i@ Apotek 1 Begby 16 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 &r)

[ 36% i barnehagealder
W 37%6-124r
W 15%13-154r

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
—

0%

I Begby
[ Fredrikstad/Sarpsborg
[ Norge

43%

Sivilstand

Gift

38% 33%

Ikke gift

50% 54%

Separert

8% 9%

Enke/Enkemann

3% 4%

.m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfgliger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfplger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Gjensidige ‘[

(Boligkjcaperforsikring)

Boligkjoperpakken

~ Gir deg hjelp dersom du
= skulle oppdage feil etter
" A Alt du trenger til ditt

+ Gir deg trygghet med tilgang

\ “"// til advokat i hele fem ar etter
i " overtakelsen.

Boligkjeperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du

boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet

ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand

gjennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom

Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjoperforsikringen kjopes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjeper. Forsikringen

kan kjepes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmgtet. Den oppherer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det ferste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

® innboforsikring Pluss

® uhelli fritidsboligen

® rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjgperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

® Leilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,- med overtakelsen

® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-

® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-

. i . . _ Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650, Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmete (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene leper/varer i ett ar.
| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

Sparsmal et tillegg i prisen, det gjor du ved a kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

P2 borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Har du spgrsmal om Boligkjeperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer
fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3
og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som for-
brukermyndighetene og organisasjonene anbefaler be-
nyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilkny-
ttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant infor-
masjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppga-
ve og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes 0gsé elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av navaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, sa langt det er nedvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i

punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere
at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i
budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke ensker a kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.



BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .
Oppdragsnr: 1892250161
Adresse: Ametystveien 44, 1639 Gamle Fredrikstad
Betegnelse: Gnr. 603, Bnr. 212, Fredrikstad kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - kl: onsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lén (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pétar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

STAVLUND AS TIf: 69302450 fredrikstad(@stavlund.no

Salgsoppgaven er opprettet 09.03.2026 og utformet iht. ° S TAV LU N D

Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.







