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Befaring utfert 03.11.2025 Meglers verdivurdering
KRAKER@YVEIEN 80 A, 1673 KRAKERQY 3 190 ooo

Selveierleilighet pa selveiertomt

Ekskl. fellesgjeld

GNR 439 BNR461 FNRO SNR3 KOMMUNE 3107 FREDRIKSTAD GRUNNKRETS 0 3190 000
M@LLERODDEN Fellesgjeld Totalt
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Byggear 1929
Areal 94 m2 - - 5m? - - Soverom 3
Tomt 512,9 m2 Etasje(r) 2
Fellesutgifter/mnd 1150

Balkong (2 Parkering Peis

Sammenlignbare salg i neeromradet
Dersom BRA-i ikke er tilgjengelig er P-ROM benyttet.

ADRESSE SALGSDATO PRIS F.GJELD TOTALT BYGGEAR M2
1 Redsveien 4A, 1671 Krékergy 16.03.2024 3600 000 382000 3982000 2003 105 m?
2 Svenskeberget 15, 1673 Krakeray 27.02.2025 3450 000 167 000 3617000 1986 102 m?
3 Liv Molvigs Allé 1, 1671 Krakeray 20.01.2025 4050 000 2742323 6792323 2024 83 m?

Leiligheten ligger i et sveert attraktivt omrade pa Krakergy Nord med neerhet til bade natur og bymessige kvaliteter.

Leiligheten har egen direkte inngang med trapp opp til boligarealet. Stuen er i en dpen lgsning med kjgkkenet. Bad med
dusjkabinett og en naturlig lgsning for vaskemaskin og utslagsvask, 2 vedovner hvorav den ene er plassert pa ett av de totalt 3
romslige soverommene. Et av soverommene har i tillegg utgang til balkong.

Under ervervelse er fglgende arbeider utfert:
- Byttet vinduer mot veien

- Sparklet og malt/ tapetsert overflater

- Delvis nye gulv

Seksjonen disponerer 2 parkeringsplasser pa felleseiet tomt.

Naeromradet er populaert med sine turstier langs Glomma. Byfergen tar deg til sentrum fra Isegran. Det er ogsa gangavstand til bade
sentrum av Fredrikstad og Glommen brygge- et lokalt naersenter med matbutikker, apotek og Sats.

E\'SHQ%‘QP@F&Q%%?&% i kort avstand til den omfattende og moderne utviklingen pa Veerste- omradet.
Eiendomsmeglerne AS eiendomsmeglerne

jonassen@eiendomsmeglerne.no
+47 484 44 646

Ansvarlig megler: Per Henrik Rolfsen  TIf: +4791372835 E-post: per@ejendomsmeglerne.no ) ) )
Denne verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivirderingen benyttes i forbindelse med privatsalg eller

egen markedsfgring av eiendommen. Vaer oppmerksom pa at denne verdivurderingens originalinnhold vil bli digitalt kontrollert ved finansieringsforespearsel til
bank.



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Beléven Eiendom Oslo

Oppdragsnr.

1250048

Selger 1 navn

Edvard Gihle Brataas

Krakergyveien 80A

Poststed

KRAKER@Y 1673
Er det dgdsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn I

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei V] Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar ’3

Antall maneder I 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ If |
Polise/avtalenr. ‘ Sp6639315.1.3 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[] Nei Ja

Beskrivelse |Veert fukt pa gulv i bod

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

(] Nei Ja

Beskrivelse Skjevhet i gulv

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Utbedringer ifom elkontroll
Arbeid utfgrt av | Elektrikertjenesten Fredrikstad

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
(1 Nei Ja

Beskrivelse Elkontroll gjennomfart i 2023

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Initialer selger: EGB

Document reference: 1250048



18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei ] Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 1250048

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@E Selveierleilighet

@ Krakergyveien 80 A, 1673 KRAKER¢Y
(I FREDRIKSTAD kommune
# gnr. 439, bnr. 461, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 94 m2 BRA-i: 94 m?

Befaringsdato: 28.04.2025 Rapportdato: 29.04.2025 Oppdragsnr.: 13784-3823 Referansenummer: PC4298

Autorisert foretak: Norsk Boligtakst AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

El (M

Erik Pedersen
Uavhengig Takstingenigr
erik@norskboligtakst.no
976 57 931

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13784-3823 Befaringsdato: 28.04.2025

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

P )}'//
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
forbedret uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
: gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
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Beskrivelse av eiendommen

4-roms selveierleilighet i bygg opprinnelig oppfert i 1929. oppvaskmaskin og frittstaende kjgl/fryseskap.
God og innholdsrik planlgsning, beliggende i 2. etasje i smahus.
TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
Seksjonen disponerer ikke malbar bod pa 10 kvm i kjeller. Vannrgr av kobber, malt kobber og flexislange.
Avlgpsrgr av plast og stgpejen.
Standarden er normalt god. Varmepumpe fra 2020.

Varmtvannsbereder pa 200 liter fra antatt 2009.
Takstmannen har grundig undersgkt de ulike rom,
konstruksjoner og bygningsdeler. Der det er avdekket avvik er
det ogsa angitt anbefalte tiltak.

Arealer G4 til side
Da dette er et sameie gjgres det ikke undersgkelser av utvendige
bygningsdeler som yttertak (inkludert loft), yttervegger, grunn og Forutsetninger og vedlegg Gé til side
fundamenter, drenering, utvendige vann- og avlgpsledninger o
m.m. Dette da boligen er organisert i et sameie hvor sameiet er Lovlighet Gatlside

ansvarlig for utvendig vedlikehold. Se forgvrig eget punkt inn

under «Andre innvendige forhold». Det understrekes videre at Selveierleilighet

det observeres at det er etterslep p& vedlikehold av * Det foreligger ikke tegninger

bygningsmassen. Selv om dette ikke omhandles av aktuell Det er ikke fremlagt byggetegninger og det er derfor usikkert

rapport bemerker takstmannen at sameiere i fellesskap bgr ga om dagens bruk stemmer med eventuelle tegninger. Det er

sammen for a lage en felles vedlikeholdsplan. uansett alltid bruken av et rom som avgjgr rommets
betegnelse. Det understrekes at alle forhold knyttet til bruk,

Det understrekes at dette kun er en oppsummering. lovlighet, tilbygg m.m ma underspgkes hos PBE i Fredrikstad

Hele rapporten ma leses for a fa en oversikt over boligens kommune.

tilstand.

Oppsummert:

- Selveierleilighet med innholdsrik og god planlgsning.
- Normal standard.

- Pen tomt med gode sol og lysforhold.

- Rolig og sentral beliggenhet.

Boligen anses som et godt panteobjekt.
Selveierleilighet - Byggear: 1929

INNVENDIG G4 til side

Pa gulv er det overflater av laminat og fliser.
Veggoverflater av slettmalte flater og fliser.
| tak er det slettmalte flater og malt panel.
Lukket trapp i tre mellom etasjene.

VARMEKILDER

Varmepumpe i stue.

Varmekabler pa bad/vaskerom.

Peisovn med glassfelt pa det ene soverommet og pa kjpkken.
Forgvrig elektrisk oppvarming.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom fra 2009 i fglge tidligere prospekt. Rommet har
innredning med nedfelt servant, veggfestet toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkeninnredning fra nyere dato. Kjgkkenet har slette fronter og
heltre benkeplate. Integrert komfyr og platetopp, underbygget
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

09O

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13784-3823

15

10

o
Antall

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Selveierleilighet

(( (%D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

(1) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

@ innvendig > Overflater Ga til side

0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

0 Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg il si

o Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gafilside
og tettesjikt

o Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr ~ Gatilside
og innredning
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Vétrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gafilside
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SELVEIERLEILIGHET
Byggear Kommentar
1929 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Tatt i bruk.
UTVENDIG
Vinduer

Vinduer med rammer og karmer i PVC med isolerglass fra nyere dato.

Dgrer

Ytterdgr i tre fra nyere dato.
Balkongdgr i tre med stort glassfelt med isolerglass fra 2019.

Oppdragsnr.: 13784-3823

N

_\

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra det ene soverommet er det adkomst til balkong pa 5 kvm.

Vurdering av avvik:

o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
 Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Rekkverk er malt til ca. 90 cm. | henhold til dagens krav skal rekkverk
vaere minimum 1 meter.

Konsekvens/tiltak

e Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

INNVENDIG

@ Overflater

Pa gulv er det overflater av laminat og fliser.
Veggoverflater av slettmalte flater og fliser.
| tak er det slettmalte flater og malt panel.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Lgst laminatbord ved kjgkken.

Konsekvens/tiltak
e Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Sees i sammenheng med avvik under «Etasjeskillere/gulv mot grunn».
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av tre.

Vurdering av avvik:

® Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleawvik.

* Det er pavist andre avvik:

Enkelte svikt i laminatbord og 1 er delvis Igst.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.

Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Lokal utbedring av Igst laminatbord.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 13784-3823

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

| egen bolig er det ikke palagt @ male radonverdier eller gjgre tiltak, men
det anbefales.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Peisovn med glassfelt pa det ene soverommet og pa kjgkken.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Innvendige trapper

Lukket trapp i tre mellom etasjene.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak

* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
e Det er ikke krav om utbedring av dpninger opp til dagens krav.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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@ Andre innvendige forhold

Bod i kjeller.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist andre avvik:

Da dette er et sameie med flere seksjoner undersgkes ikke felles
bygningsdeler. Det opplyses allikevel om at det observeres fuktinnsig i
bod i kjeller.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Det anbefales a gjgre tiltak og ga sammen med g@vrige seksjonseiere for
a kartlegge og undersgke arsak og vurdere mulige tiltak.

VATROM
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom fra 2009 i fglge tidligere prospekt.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Flis pa vegger og malt mdf panel i taket.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 13784-3823

Flislagt gulv med elektriske varmekabler. Fallforhold til sluk er malt til ca.
10 mm fra topp membran til topp av slukrist.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk.

Fuktmaler viser normale verdier.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Rommet er i bruk og fungerer med dagens tilstand.

Et vatrom har begrenset med levetid og i henhold til dagens forskrift er
mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pd membran- og
sluklgsning. Det benyttes dog dusjkabinett som gjgr at rommet far svaert
liten vannbelastning med dagens bruk, og vil forlenge levetiden til
vatrommet.

Konsekvens/tiltak

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.
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2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggfestet toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra

innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking med fuktsgk er foretatt fra tilstgtende rom (soverom) mot
bunnsvill bak blandebatteri. Det males tgrre og normale verdier.

Oppdragsnr.: 13784-3823

KIGKKEN
2. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra nyere dato.
Kjgkkenet har slette fronter og heltre benkeplate. Integrert komfyr og
platetopp, underbygget oppvaskmaskin og frittstaende kjgl/fryseskap.

,/‘;‘ 4

2. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av kobber, malt kobber og flexislange.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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@ Avigpsror

Avlgpsrgr av plast og stgpejen.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

@ Ventilasjon

Boligen ventileres naturlig.
Tilluft via apning av vinduer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Konsekvens/tiltak
* Bedre ventilering ma etableres.

Det bgr monteres spalteventiler i vinduer eller klaffeventiler i
yttervegger.

Varmesentral

Varmepumpe fra 2020.

Oppdragsnr.: 13784-3823
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(1 JicPl  Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 200 liter fra antatt 2009.
Montert i felles kjeller.

Bereder er tilkoblet egen koblingsboks iht. forskrifter.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Takstmannen hadde ikke adkomst til sikringsskapet da ngkkel har knekt.

Inntak og sikringsskap

1. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Med bakgrunn i alder pa enkelte komponenter anbefales det en
el-kontroll.

Generell kommentar

Takstmannen er ikke utdannet elektriker og ser kun etter synlige avvik.
Videre vurderes anlegget samt elektriske komponenter ut i fra alder.
Eiers erfaringer og eventuelle problemer hensyntas. Har anlegget hatt el
-kontroll innenfor de siste 5 ar uten avvik eller om awvik har blitt rettet
far ikke konstruksjonen avvik.

Det understrekes at det kan forekomme feil og mangler som ikke er
synlig. Det benyttes ingen maleutstyr eller lignende nar det gjelder
vurdering av det elektriske anlegget da dette kun kan utfgres av fagfolk.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Brannslukningsapparat og rg@ykvarslere er montert iht. forskrifter.

Oppdragsnr.: 13784-3823 Befaringsdato: 28.04.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Selveierleilighet

Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA) (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA) (ALH) (GUA)
1. etasje 3 3 3
2. etasje 91 91 5 91
Bod i kjeller 10 10
SUM 94 5 10 104
SUM BRA 94
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

1. etasje Entré
. Kjskken, Stue, Soverom 1, Soverom 2,
2. etasje
Soverom 3, Bad/vaskerom
Bod i kjeller Bod
Kommentar

Ikke malbar bod pa 10 kvm i kjeller.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Det er ikke fremlagt byggetegninger og det er derfor usikkert om dagens bruk stemmer med eventuelle tegninger. Det er
uansett alltid bruken av et rom som avgjgr rommets betegnelse. Det understrekes at alle forhold knyttet til bruk, lovlighet,
tilboygg m.m ma undersgkes hos PBE i Fredrikstad kommune.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Selveierleilighet 94 0
Kommentar
Selveierleilighet P-romi 1. etasje - 3 kvm

P-romi 2. etasje - 91 kvm

Oppdragsnr.: 13784-3823 Befaringsdato:  28.04.2025 Side: 15 av 19



Krakergyveien 80 A, 1673 KRAKER@Y Norsk Boligtakst AS ‘
Gnr 439 - Bnr 461 Ugleveien 21 k I I
3107 FREDRIKSTAD 1592 VALER | @STFOLD Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.4.2025 Erik Pedersen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3107 FREDRIKSTAD 439 461 3 513 m? Tomtearealet er basert Ikke relevant
pa informasjon fra
Eiendomsregisteret.

Adresse
Krakergyveien 80 A

Hjemmelshaver
Edvard Gihle Brataas

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert boligomrade pa gstsiden av Krakergy, neer Glomma. Kort gang- eller sykkelavstand til Fredrikstad sentrum.
Turveien Kyststien passerer like nedenfor eiendommen. | sentrum av Krakergy finner du flere tiloud som dagligvarebutikker, bensinstasjon,
legekontor, treningssenter og Hgyskolen i @stfold. Fredrikstad sentrum ligger rett pa andre siden av Krékergybrua. Byferge med avganger til
sentrum, Gressvik og Gamlebyen nord for Isegran. Det er kort vei til barnehage og skole. Bussforbindelse til Fredrikstad sentrum i naerheten.
Fra eiendommen er det relativt kort vei til flotte turomrader pa Krakergy.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.

Om tomten

Asfaltert biloppstillingsplass og gruset parti foran inngangsparti. Tomten er inngjerdet. Det er gode sol og lysforhold pa tomten.
Byggemate

Byggegrunn av antatt leire. Grunnmur av antatt granittblokker. Etasjeskillere av tre. Yttervegger av reisverk med liggende kledning.
Saltakkonstruksjon tekket med betong takstein. Takrenner og nedlgp av stal. Vinduer i PVC med isolerglass. Balkongdgr i tre med isolerglass.
Ytterdgr i tre.
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 29.04.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13784-3823

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PC4298

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Krakergyveien 80 A
Postnr 1673

Sted KRAKER@Y
Andels- /

leilighetsnr.

Gnr. 439

Bnr. 461

Seksjonsnr. 3

Festenr.

Bygn. nr. 147804075
Bolignr. H0201

Merkenr. A2021-1335939
Dato 17.11.2021
Innmeldtav  Elmostafa Ettajani

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk: 13 830 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjiennomsnitt er brukt:

13 667 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme

0 liter olje/parafin 0 kg gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 100 liter ved



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttertak / loft - Randsoneisolering av etasjeskillere

- Etterisolering av yttervegg - Isolere loftsluke

- Utskifting av vindu - Termografering og tetthetsprgving

- Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator - Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nzermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Varmepumpe:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Firemannsbolig
1929

Tre

91

1

Nei

Nei

Elektrisitet

Varmepumpe

Ved

Henter varme fra jord/grunn/fjell

Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Krakergyveien 80 A

Postnr/Sted: 1673 KRAKER@Y

Leilighetsnummer:

Bolignr: HO201

Dato: 17.11.2021 22:25:36

Energimerkenummer: A2021-1335939

Ansvarlig for energiattesten: Elmostafa Ettajani
Energimerking er utfart av: EImostafa Ettajani

Gnr: 439

Bnr: 461
Seksjonsnr: 3
Festenr:

Bygnnr: 147804075

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og darblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Igsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For

etterisolering av yttertak avhenger utfgrelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg
tetthetspraving.
Tiltak 6: Isolere loftsluke

Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftlekkasjer.

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi p& 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

Tiltak 7: Utskifting av vindu
ramme).
Tiltak 8: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.



Tiltak péa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 9: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 10: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak péa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pé eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 12: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

I gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at rgykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1: Falg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nér du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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Kommuneplanens arealdel
Fredrikstad kommune
2020 - 2032

Nasjonal plan-ID: 3004 909

Saksbehandling ihht Plan- og bygningsloven Saksnr Dato
Vedtak om oppstart av planarbeidet PS 108/17 FSK 01.06.2017
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PBL § 11 Kommuneplanens arealdel

Navaerende Framtidig
BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl §11-7, nr 1)
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
E Sentrumsformal
Forretninger
Offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Naeringsbebyggelse
Idrettsanlegg
Andre typer nzermere angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

8 Grav og urnelund
K

B Kombinert bebyggelse og anleggsformal
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Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer)
Havn
Parkering

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastruktur
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NSTRUKTUR (pbl §11-7, nr 3)
Blagrenn struktur

Naturomrade

Turdrag

Friomrade

Park

Kombinerte grennstrukturformal
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/ARET (pbl §11-7, nr 4)

Forsvaret
LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (LNF) (pbl §11-7, nr 5)
LNF-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift

og gardsaktiviteter naeringsvirksomhet basert pa gardens
resursgrunnlag
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BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (pbl §11-7, nr 6) (pbl §11-7, nr 3)
|:| Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
l:| Farled

i Smébéathavn

O Naturomrade
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B8l Friluftsomrade

HENSYNSSONER (pbl §11-8)
a) Sikrings-, stoy- og faresoner

Zra/f_% Hensynssone ras- og skredfare
j}@'ﬁj" Hensynssone flomfare

"H370 Hensynssone hgyspenningsanlegg
TH380 Hensynssone militeert omrade

b) Infrastruktursone
Krav vedrgrende infrastruktur

:

c) Soner med angitt saerlige hensyn
Hensynssone landbruk
Hensynssone friluftsliv
Hensynssone landskap
Hensynssone naturmilje
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Hensynssone kulturmilja
d) Bandleggingsone
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Bandlegging for regulering etter plan- og bygningsloven
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Bandlegging etter lov om naturvern
Bandlegging etter lov om kulturminner
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AREALFORMAL

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Formal

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittiggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning

Institusjon

Kirke/annen religionsutgvelse
Forsamlingslokale

Administrasjon

Annen offentlig eller privat tienesteyting
Fritids- og turistformal

Utleiehytter

Forngyelsespark

Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

Idrettsanlegg

Skianlegg

Skilgypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avigpsanlegg

Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg
Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Nedvendige bygg og anlegg for grav- og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning
Bolig/forretning/kontor

Bolig/tjenesteyting
Bolig/kontor

Forretning/kontor
Forretning/kontor/Industri
Forretning/industri
Forretning/kontor/tjenesteyting

Forretning/tienesteyting

Neering/kontor

Neering/kontor/industri

Neering/industri
Neering/kontor/tjenesteyting
Neering/tienesteyting
Kontor/industri

Kontor/tjenesteyting

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte
hovedformal
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SOSI-kode = Kortform

(1000)
1001
1110
111
112
113
119
1120
121
122
123
1124
1130
1140
1150
1160
1161
1162
1163
1164
1165
1166
1169
170
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172
173
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1200
1201
1300
1310
1320
1330
1340
1350
1360
1390
1400
1410
1420
1430
1440
1450
1460
1470
1490
1500
1501
1502
1510
1520
1530
1540
1541
1542
1550
1560
1570
1590
1600
1610
1620
1630
1690
1700
1710
1730

1800

1801

1802

1803

1804

1810

1811

1812

1813

1814

1820

1821

1822

1823

1824

1830

1831

1900

- I

Kjopesenter
Forretninger
Tjenesteyting
Barnehage
Undervisning
Institusjon
Religionsutovelse

Forsamlingslokale

Administrasjon

Rastoffutvinning

Steinbrudd/masseuttak

Kontor

Hotell

Bevertning

Idrett

Skianlegg
Skiloype
Nzermiljganlegg

Golfbane

Godsterminal
Godslager
Energianlegg
Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg
Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg

Renovasjonsanlegg

Telekommunikasjonsanl.
@vrige anlegg
Uteopphold
Lekeplass
Gardsplass
Parsellhage

Annet uteopphold
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Fargekode
Hex

FFCCO00
FFFF33
FFFF99
FFFF33

FFCC66
FFETAE
FFCC66

Fargekode
RGB

255-204-0
255-255-51
255-255-153
255-255-51

255-204-102
255-231-174
255-204-102

Fargekode
CMYK

0-20-100-0

0-0-80-0
0-0-40-0
0-0-80-0

0-0-0-100
0-9-32-0
0-0-0-100

ccoscc
CCCCFF
FF9999

CC9999

204-153-204
204-204-255
255-153-153

204-153-153

0-20-0-20
20-20-0-0
0-40-40-0

0-20-20-20

CC99FF

99CC00

204-153-255

153-204-0

20-40-0-0

20-0-80-20

99CC00
CCFF33

153-204-0
204-255-51

20-0-80-20
20-0-80-0

99CC00
FF9933

66CC99

153-204-0
255-153-51

102-204-153

20-0-80-20
0-40-80-0

40-0-20-20

FFCC00
FFFFFF
FFFF00

CCCCFF
FFFF00

CCCCFF
CCO9FF
FFFF00
FF9999
FFFF00
CCO9FF

CCCCFF
CC99FF

CCCCFF
CCB6FF
CCO9FF

CCCCFF
CCB6FF

CCCCFF
CCO9FF
FF9999

CCCCFF
FF9999

9966FF
CC99FF

9966FF
CC99FF
CC66FF
9966FF
CC66FF
9966FF
CC99FF
FF9999
9966FF
FF9999
CC99FF
CC66FF
CC99FF
FF9999
FFCCO00
FFFF99

255-204-0
255-255-255
255-255-0
204-204-255
255-255-0
204-204-255
204-153-255
255-255-0
255-153-153
255-255-0
204-153-255
204-204-255
204-153-255
204-204-255
204-102-255
204-153-255
204-204-255
204-102-255
204-204-255
204-153-255
255-153-153
204-204-255
255-153-153
153-102-255
204-153-255

153-102-255
204-153-255
204-102-255
153-102-255
204-102-255
153-102-255
204-153-255
255-153-153
153-102-255
255-153-153
204-153-255
204-102-255
204-153-255
255153-153
255-204-0
255-255+153

0-20-100-0
0-0-0-0
0-0-100-0
20-20-0-0
0-0-100-0
20-20-0-0
20-40-0-0
0-0-100-0
0-40-40-0
0-0-100-0
20-40-0-0
20-20-0-0
20-40-0-0
20-20-0-0
20-60-0-0
20-40-0-0
20-20-0-0
20-60-0-0
20-20-0-0
20-40-0-0
0-40-40-0
20-20-0-0
0-40-40-0
40-60-0-0
20-40-0-0
40-60-0-0
20-40-0-0
20-60-0-0
40-60-0-0
20-60-0-0
40-60-0-0
20-40-0-0
0-40-40-0
40-60-0-0
0-40-40-0
20-40-0-0
20-60-0-0
20-40-0-0
0-40-40-0
0-0-40-0

0-20-100-0

Reguleringsplan

Spesifikasjon for tegneregler

Mars 2010

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Formal

legg og tel infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer)

2, Samferd

Veg

Kjgreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal
Sykkelveg/-felt

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grontareal
Bane (naermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter

Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

Trase for naermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg

Kollektivterminal
Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering
Parkeringsplasser

Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Trase for teknisk infrastruktur
Energinett

Fjernvarmenett

Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett

Overvannsnett

Avfallssug
Telekommunikasjonsnett

Andre teknisk infrastrukturtraseer
Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer kombinert
med andre gitte hovedformal

GRONNSTRUKTUR

3. Grennstruktur
Gronnstruktur
Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park

Vegetasjonsskjerm

Kombinerte grannstrukturformal

Angitt grannstruktur kombinert med andre angitte hovedformal

FORSVARET

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militzere formal
Skytefelt/avingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre angitte hovedformal

(2000)
2001
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2040
2041
2042
2043
2050
2060
2061
2070
2071
2072
2073
2074
2080
2081
2082
2083
2100
2110
2120
2140
2141
2142
2143
2150
2160
2180
2190

2800

2900

(3000)
3001
3020
3030
3031
3040
3041
3050
3060

3800

3900

(4000)
4001
4010
4020
4030

4800

4900

S0SI-kode = Kortform

Veg
Kjoreveg
Fortau
Torg
Gatetun
Gang/sykkelveg
Gangveg (G)
Sykkelveg/sykkelfelt

Bane

Jernbane

Sporveg
Taubane

Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass
Leskur/plattformtak
Tekniske bygg

Annen banegrunn

Kai
Havneterminal
Havnelager
Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg
Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Rasteplass

Parkeringshus

Energinett
Fjernvarmenett
Vann-/avigpsledning
Vannforsyningsnett
Avlgpsnett
Overvannsnett
Avfallssug

Telekommunikasjonsnett

Naturomrade
Turdrag
Turveg
Friomrade
Badeplass
Park

Vegetasjonsskjerm

Forsvaret
Militeere formal
Skytefelt/avingsomrade

Forlegning

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift

Landbruks- natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilk-
nyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri
Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal
Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse mv.
Spredt bolighebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt naeringsbebyggelse

Naturvern
Jordvern
Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmiljg

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal

Myntgata 2 < P.b.8013 Dep, 0030 OSLO

(5000)
5001
5100
5110
5111
5112
5113
5114
5115
5120
5130
5140
5200

5210
5220
5230

5300
5400
5500
5600

5900

LNFR

o

Landbruk
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri
Pelsdyr
Naturformal
Friluftsformal
Reindrift
LNFR-areal for B/F/N

Fargekode

Hex

cccece

FFCCCC

FOoDDDB

CC9966

99cccC

FFCCCC
CC9966

B9BIB9

FFCC99

ccecce

FFFFFF
cceeee

FFCC99

99FF99

99FF99
FFFFFF
66CC66
99FF99

CCCC99

CCCC99

FFFFFF
ccceo9

CCFF99

CCFF99

33FF99

99FF66

CCFFCC

CCFF99
FFFFFF

Fargekode
RGB

204-204-204

255-204-204

240-221-219

204-153-102

153-204-204

255-204-204
204-153-102

185-185-185

255-204-153

204-204-204

255-255-255
204-204-204

255-204-153

153-255-153

153-255-153
255-255-255
102-204-102
153-255-153

204-204-153

204-204-153

255-255-255
204-204-153

204-255-153

204-255-153

51-255-153

153-255-102

204-255-204

204-255-153
255-255-255

Fargekode

CMYK

0-0-0-20

0-20-20-0

0-7-8-6

0-20-40-20

20-0-0-20

0-20-20-0
0-20-40-20

0-0-0-27

0-20-40-0

0-0-0-20

0-0-0-0
0-0-0-20

0-20-40-0

40-0-40-0

40-0-40-0
0-0-0-0
40-0-40-20
40-0-40-0

0-0-20-20

0-0-20-20

0-0-0-0
0-0-20-20

20-0-40-0

20-0-40-0

80-0-40-0

40-0-60-0

20-0-20-0

20-0-40-0
0-0-0-0

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILH@GRENDE STRANDSONE

Formal SOSl-kode = Kortform
6. Bruk og vern av sjg og vassdrag (6000)
Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone 6001
Ferdsel 6100
Farled 6200
Skipsled 6210
Havneomrade i sjg 6220
Smabéathavn 6230
Boyehavn 6240
Fiske 6300

Fiskebruk 6310
Kaste- og lassettingsplasser 6320
Oppvekstomrade for yngel 6330
Akvakultur 6400
Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag 6410
Akvakulturanlegg i sje og vassdrag med tilhgrende strandsone 6420
Drikkevann 6500
Naturomrade 6600
Naturomrade i sjg og vassdrag 6610
Naturomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone 6620
Friluftsomrade 6700
Friluftsomrade i sj og vassdrag 6710
Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone 6720
Smabatanlegg i sjo og vassdrag 6730
Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilharende strandsone 6740
Uthus/naust/badehus 6750
Idrett/vannsport 6760
Badeomrade 6770

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone 6800
Angitt formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone 6900
kombinert med andre angitte hovedformal

1) Bredde pd stripene i signaturen; 2,5
2) Bredde pé stripene i signaturen; 3

Fargekode Fargekode
Hex RGB
CCFFFF 204-255-255
Ferdsel 66CCFF 51-204-255
Farled
Skipsled

Havneomrade i sjo
Smabathavn

Boyehavn

Akvakultur

FFCCFF

255-204-255

Naturomrade 99FFFF 153-255-255
Friluftsomrade

Smabatanlegg 66CCCC 102-204-204

33FF66 51-255-102

Idrett/Vannsport 66CCCC 102-204-204

Badeomrade 66FFFF 102-255-255

) CCFFFF 204-255-255

FFFFFF 255-255-255

) CCFFFF 204-255-255

66FFFF 102-255-255

Fargekode
CMYK

20-0-0-0
60-20-0-0

40-0-0-0

40-0-0-20

80-0-60-0
40-0-0-20

60-0-0-0
20-0-0-0

0-0-0-0
20-0-0-0

60-0-0-0

ANDRE JURIDISKE FLATER, LINJER OG PUNKTER | REGULERINGSPLAN

HENSYNSSONER
LATER
Flater SOSI-kode
Objekttype/Egenskap
Flatesignatur, navarende Anmerkning
/ FF0000, Red fet strek. Vinkel 50 gon, avstand 4. linjetykkelse, 0,5

ReFareSone (%00) %/ / Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring
RpSikringSone (100)
RpSteySone (200) \R\K\\\\\\ 000000,svart. Vinkel 350 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15.
RpinfrastrukturSone (400) \Q 0- Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring
RpGjennomferingSone (800)

. % 000000/FF0000,svart. Vinkel 50 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15
RpAngitHensynSone (50) /787// // /// Tekst p& hensynssone spesifiseres i tegnforklaring

. ) T3 000000,svart. Vinkel 100/200 gon, avstand 6, linjetykkelse 0,15

ReBandieggingSone 700 ~ Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring

o 000000, svart. Vinkel 100 gon, avstand 6, linjetykkelse 0,15
ReDetaljeringSone (%00 (Planid) Bakgrunn: Hvit. Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring
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Flater Strek | Avstand =~ Mellom Flatesignatur, ndvaerende .
K . Anmerkning
Objekttype/Egenskap lengde | strek striper
rTATITETAATITETAR
R Erororr bbb 1 R Flatesignatur benyttes kun for midlertidig anleggsomrade. Skravur fiernes sé snart anleggsperioden er over.
RpBestemmelseOmrade 20 50 | N Y U RO I Flaten avgrenses med RpBestemmelseGrense
LLL L LJdd_L L
Beskrivelse symboler
Stipling
Linjesymbol sosk | (AC | Lengde | Wellom Symbol Farge
kode | inm) (mm) (mm} Merknader
RpGrense 1,0 5,0 2,0 I I S RGB 0-0-0
RpFormalGrense 0,35 RGB 0-0-0
RpSikringGrense,
RpSteyGrense
RpFareGrense,
RplnfrastrukturGrense,
0,6 40 15 — e — — RGB 0-0-0
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomfaringGrense,
RpDetaljeringGrense,
RpBestemmelseGrense 05 20 20 | = = = m - - = - RGB 0-0-0 erade gitt bestemmelser avgrenses med en linje. Ingen flatesignatur.
Tidligere avgrensningslinje for fornyelsesomrader.
RpRegulertHayde 025 | 20 10 | -———————————— RGB 0-0-0 _ Gesimshayde 15m.
RpJuridiskLinje/
.RPJURLINJE
Regulert tomtegrense 1203 0,25 RGB 0-0-0
Eiendomsgrense som skal oppheves 1204 0,20 2,0 1,5 - = — — = — —Z - RGB 0-0-0
Bygg, kulturminner, mm som skal bevares 1210 1,0 RGB 0-0-0
Byggegrense 1211 0,35 4,0 2,0 —_————— RGB 0-0-0
Byggelinje 1212 0,35 3,0 20 | —m—m— — = = RGB 0-0-0
Planlagt bebyggelse 1213 0,35 RGB 0-0-0
Bebyggelse som inngar i planen 1214 0,5 RGB 0-0-0
Linjetype som tidligere, men suppleres med linjer i ———————
bygningens diagonaler. : - S50
Bebyggelse som forutsettes fiernet 1215 | 0,20 2,0 20 | —————————— RGB 0-0-0 ) e |
wel )
Regulert senterlinje 1221 0,18 8,0 2,0 -—— — RGB 0-0-0
Frisiktlinje 1222 0,18 2,0 10 | - ————————=——" RGB 0-0-0 Nytt navn.
Regulert kant kjgrebane 1223 0,35 4,0 3,0 e RGB 0-0-0
Regulert kjgrefelt 1224 0,35 25 2,0 —_ o o om—r w RGB 0-0-0
Regulert parkeringsfelt 1225 0,35 1,5 10 | === e mcee = RGB 0-0-0
Regulert fotgjengerfelt 1226 0,35 1,0 0,5 RGB 0-0-0
Regulert stgyskjerm 1227 0,35 50 e RGB 0-0-0
Regulert stgttemur 1228 0,35 I T Y I RGB 0-0-0 Tverrstreken viser murens fallretning.
Sikringsgjerde 1235 | 0,35 2 5 RGB 0-0-0
Brukar markeres med RPJURPUNKT 1251 og tegnes med
mélestokksriktig sterrelse og plassering, pa land og/elleri = -
sjgen. Bruas maksimale bredde markeres med stiplet linje.
Bru 1252 0,5 50 1,0 RGB 0-0-0
Tunnel 1254 05 10 10 RGB 0-0-0 Tunnellinnslag markgrgs med RPJURPUNKT 1251. Tunnellens maksimale bredde
markeres med stiplet linje.
Male og avstandslinje 1259 | 02 —_— RGB 0-0-0 L A2Em,
Strandlinje sjo 1260 1,0 5,0 20 s . s . s | RGB 153-153-153 Pl[ene langs linja viser retning for virkeomrade. Avstand mellom retningspiler er avh. av
maélestokk
Strandiinje vassdrag 1261 10 50 20 . s s s e s | RGB 153-153-153 P|[ene langs linja viser retning for virkeomrade. Avstand mellom retningspiler er avh. av
mélestokk
Midtlinje vassdrag 1262 0,35 4,0 20 | = m— e ——— RGB 0-0-0 Som regulert senterlinje (1221)
Markagrense
(gjelder kun lov om naturomréader i Oslo og 1263 1,0 5,0 2,0 ——— — —— RGB 0-153-0
neerliggende kommuner (markaloven))
RpJuridiskPunkt/
Tillatt geometri; .SYMBOL for & ta vare pa symbolets retning.
.RPJURPUNKT
Vegstengning/fysisk kjgresperre 1231 l I RGB 0-0-0
Stenging av avkjersel 1241 | I RGB 0-0-0
Avkjarsel 1242 - RGB 0-0-0
Brukar 1251 I RGB 0-0-0
RPUNKTSYMBOL 1253 ] ( RGB 0-0-0
Punktfeste 1270 RGB 0-0-0 Ca 10 meters diameter i malestokk 1: 1
Eksisterende tre som skal bevares 1271 \@ r RGB 0-0-0 Ca. 5 meters diameter pa sirkel rundt tre
A
Regulert nytt tre 1272 @ RGB 0-0-0
Regulert mgneretning 1273 < > RGB 0-0-0

www.planlegging.no
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Generell tegnforklaring til reguleringsplaner fra det
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Kulturminna *)

Fiskabruk

Andre amrader for anlegg i
wvassdrag eller i sjaan

Naturvarnamrada| pa land)
Haturvernosmradie i sja og
vassdrag

Owmradie for steinbrudd og
masseuttak
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Owmiradia for reindirift

Handalsgartnari
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Taubanea

Omirade for vindiraft
Annot spesiakumirada
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3107-439/461/0/3,
Krakergyveien 80A, 1673 KRAKERQY

A Risiko

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt omr de 17.02.2025 Risiko

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

St ysoner 17.02.2025 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert Status Narmeste kjente

forekomst
Aktsomhetsomr der for jord- og flomsskred 11.03.2024 Ikke funnet 4.4 km
Aktsomhetsomr der for sn skred 17.02.2025 Ikke funnet 0.67 km
Aktsomhetsomr der for steinsprang 11.03.2024 Ikke funnet 4.9 km
Flomfaresoner 17.02.2025 Ikke funnet 0.11 km
Forurenset grunn 21.02.2025 Ikke funnet 0.34 km
giuklﬁil:]rgr;;iggr?gr- Lokaliteter, Enkeltminner og 17.02.2025 Ikke funnet 0.1 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 17.02.2025 Ikke funnet 0.04 km
Kvikkleire 17.02.2025 Ikke funnet 0.27 km
Skredfaresoner 17.02.2025 Ikke funnet 104.6 km
Stormflo 29.01.2025 Ikke funnet 0.1 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke ngdvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersokelser er ngdvendige.

26.02.2025 side1av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Radonutsatt omr de

Sist sjekket: 17.02.2025
Aktsomhetsgrad for radon p . Middels til lav S righ y
eiendommen Ul ehisomis aktsomhet iy b aktsomhet

Shogvaien
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hay
aktsomhet aktsomhet Heay aktsomhet N aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfart til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hay aktsomhet».
Med & overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

26.02.2025 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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St ysoner
Sist sjekket: 17.02.2025
St y fraveg Ingen Gul st ysone _
St y fra jernbane Ingen Gul st ysone R dst ysone
St y fra lufthavn Ingen Gul st ysone R dst ysone
St y fra skytefelt Ingen Gul st ysone R dst ysone
@
£
.gb
33'. Mellerodden
&
Q-b

Tegnforklaring

i" 5 | Gul stgysone ﬁ Rad stgysone
" il | '. ]

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over simulerte stgysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og gvingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet rad der gjennomsnittsstay gjiennom dagnet er starre enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) staysone langs riks- og fylkesveg. Stgyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i arsdggntrafikk (ADT), som er en av de viktigste parameterne i
stayberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt beregningsar. Beregningshayden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet.

Datasettet for lufthavn gir opplysninger om stgy i innflyvningssoner og stay ved bakken i tilknytning til flyplasser.

Datasettet for jernbane inneholder staysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet red (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) stgysone.

Datasettet for skyte- og gvingsfelt angir red sone for omrader som er sterkt bergrte av stoy, der det frarades a etablere
stayfalsom bebyggelse. Gul sone angir omrader som i noen grad er bergrte av stay og der etablering av stgyfglsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utfares stayreduserende tiltak. Nye stgyberegninger skal gjgres hvert 5. ar eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som pavirker stgybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg

26.02.2025 side 3av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-439/461/0/3

Matrikkelrapport for Seksjon 3107-439/461/0/3

Bruksnavn

Etablert dato 18.11.2005

Oppdatert dato 01.01.2024

Skyld 0

Kommunenummer 3107

[ Tinglyst [ ]Avklarte eiere

[ ]Bestaende [ ]Har grunnforurensning

|:| Seksjonert |:| Har kulturminner
Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nrlorg.nr. Rolle

H-

EDVARD GIHLE BRATAAS

Forretninger

Forretningstype Forretningsdato

ON - Omnummerering 01.01.2024
ON - Omnummerering 01.01.2020
FE - Feilretting 06.04.2009
RS - Reseksjonering 04.03.2009
SE - Seksjonering 18.11.2005

Beregnet areal 0.0

Historisk oppgitt areal 0.0

Historisk arealkilde 0 - Ikke oppagitt

Antall teiger 0
Kommunenavn FREDRIKSTAD
[ ]Har festegrunn

|:| Mangel matrikkelfgring

|:| Har anmerket klage

Hjemmelshaver

Status Adresse Andel
B - Bosatt 171
Matrikkelfort Saksreferanse Involverte
01.01.2024
01.01.2020
06.04.2009 Jnr 2/2009
04.03.2009 Jnr 2/09

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad

Kulturminner

Myndighet Matrikkelfgringsdato

Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetshummer
Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato
26.02.2025 side1av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-439/461/0/3

Fort dato

Arealmerknad

Grunnerverv
Grunnervervreferanse Fort dato
Klage
Klagereferanse Gjelder
Teiger
Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. !JreQ' . Datafangstdato Ber.areal
eiere enheter jordsameie
(=] 1 [=] [« [=]
Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
147804075 0 136 - Andre smahus m/3 boliger el fl TB - Tatt i bruk

Bygning 147804075: 136 - Andre smahus m/3 boliger el fl

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig

Antall boenheter 3 BRA Annet
Antall etasjer 2 BRA Totalt
Avigp Har heis

Har kulturminner ] Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

0.0
0.0
0.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 02.04.1997 25.11.2005

IG - Ilgangsettingstillatelse 22.04.1997 25.11.2005

TB - Tatt i bruk 29.09.1999 25.11.2005

EB - Endre bygningsdata 08.11.2022 08.11.2022
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig H0201 0.0 0 0 1 - Kjgkken
26.02.2025 side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-439/461/0/3

Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 2 0.0 0.0 0.0 0.0
HO02 1 0.0 0.0 0.0 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Krakergyveien 80A 1673 KRAKER@Y
26.02.2025 side 3av 3

Rapporten er levert av Geodata AS



Oversiktskart w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N

Adresse: Krakergyveien 80A, 1673 KRAKER@Y Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 439/461/0/3 Leveransedato: 2025-02-26 A
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Matrikkelkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Krakergyveien 80A, 1673 KRAKER@Y Malestokk: 1:1000
Leveransedato: 2025-02-26

Gnr/Bnr: 439/461/0/3

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)

Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm): Arealmerknad:

512.9

Grensepunkt/Grenselinje

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Lapenr Nord Dst Grensemerke nedsatt i
1 6563384.28136 610942.188362 Ikke spesifisert

2 6563386.25554 610924.13699 Ikke spesifisert

3 6563388.10199 610923.468629 Mur

4 6563397.13235 610924.229497 Mur

5 6563410.35415 610925.063815 Mur

6 6563413.34044 610923.570063 Ikke spesifisert

7 6563411.99009 610943.752898  Jord

side: 1

Lengde

18.17

1.96

9.07

13.25

3.34

20.24

27.77

Grensepunktrapport

Grensepunkttype Hjelpelinjetype
Geometrisk hjelpepunkt

Ukjent

Murhjgrne

Murhjgrne

Murhjgrne

Gjerdestolpe

Gjerdestolpe

Malemetode
Beregnet

Totalstasjon
Totalstasjon
Totalstasjon
Totalstasjon
Totalstasjon

GPS Fasemaling RTK

Ngyaktighet i cm

200

14

14

14

14

14

10

Radius

Rapportdato : 26.2.2025



FREDRIKSTAD

KOMMUNE
|
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 26. februar 2025
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avlgpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 439 Bruksnr.: 461 Festenr.: 0 Seksjonsnr.: 3
Adresse: Krakergyveien 80A, 1673 KRAKERQY

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene tsmmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviapsnett méa kontakte autorisert rarlegger/entreprenegr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avigpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fgr arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespegrsler

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespearsler.

Fredrikstad kommune tIf. 69 30 60 00
Vann- og avlgp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad




BELEVEN OSLO
LANDGANGEN 8
0252 OSLO

Bestiller: info@ambita.com

Deres referanse: Anne Margrete Jonassen 1250048
Vér referanse: 3687909/25836358

Bestilling: C3 2025-02-27 29

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
304209 86 26.9.1975 ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.

3107 FREDRIKSTAD 424 6 0 0

)[Q' Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4

Kartverket

Dato
27.02.2025

https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle

hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Honefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Servituttavtale.

Mellom pd den ene side Krikersy Kommune og Staten
v/Miljeverndepartementet og pA den annen side som grunneiere

frke. Ingri Fuglevik som eler av gnr, 39 bnr., 1, Sameiet Holte
v/Svein Holte som eler av gnr. 26 bnr. 1 og Reinert Roeds arving-
er som eiere av gnr., 24 bnyr, 6, alle eiendommer i Krikeroy, er
inngdtt slik avtale om begrensning av elernes ridighet over

deler av de nevnte eiendommer:

1. De omrf@der avtalen gjelder begrenses i nord av
grensen mellom gnr. 39 bnr, 1 0g Kr-ikeroy Kommunes eiendom
gnre 39 bnr. 112, 1 vest av Solliveien, { syd av nordgrensen
for Krakerey Kommunes eiendom gnr., 25 bnr. 79 og i ost av
Riksveil 108 samt innmarken tilherende gnr. 39 hnr. 1. Omridets
grenser er inntegnet pd kart i mdlestokk 1:5000, hvilket
kart vedlegges narvarende avtale som en del av denne.

24 I det foran under 1 beskrevne omride begrenses
i3 grunneiernes ridighet som bestemt i det etterfelgende slik at
omrddet stedsevarig kan std til rddighet for almenheten som
friareal.

Innenfor omridet skal preget av uberert natur
bevares og tilsynet hermed tilligger Krikerey Kommune.

3, Innretninger eller tiltek som er onskelig for
bruken av omrddet til friluftsformil kan etableres i den
utstrekning det or forenelig med bestemmelsen { punkt 2,

I omridet skal det ikke under noen omstendighet plasseres
bygninger eller anlegges kjereveler utover de allerede
eksigterande.

Hvis trar m4 felles av hensyn til innretninger
eller tiltak som skal etableres, tilhsrer virket grunneierne.

Krikerey Kommune m3 ikke ved arbeider { omrddet
skade eksisterende grefter. Grofter som skades ved slmen-
hetens bruk av omridet mi repareres av Kommunen., Hvis tiltak
eller innretninger som etableres medforer ansamlig av vann
som kan vare til scade for skogadriften, skal Kommunen serge
for at dette groftes ut,
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Partene kan ikke innenfor det omride som omfattes
av avtalen sette 1 verk drift eller tiltak som kan hindre
omridets bruk som friluftsareal eller endre omridets karakter,
som fe.eks. drift av stenbrudd eller grustak, uttak av skjell-
sand eller lignende.

Registrerte oldtidsfunn skal beskyttes.

Grunneierne forplikter seg til ikke & utove sin
jaktrett eller la andre fi benytte retten til jakt 1 omridet.

I den utstrekning det er forenelig med punkt 2
foran kan grunnelerne foreta drift av skogen i omridet. Fellin
skal dog begrenses til hugstmodent virke og virke som md felle
{ forbindelse med nedvandig tynning eller vindfall. All drift
skal skje 1 samrid med herredsskogmester og en av Kommunen
oppnevnt representant. Ingen form for flatehugst mi finne
sted.

Som vederlag betaler Krikeroy Kommune og Staten
v/Miljoverndepartementet 1 fellesskap til grunnelerne et
belop stort kr. 1.000,00 pr. dekar for det omride som omfattes
av overenskomsten, Omridets storrelse spesifisert for
de enkelte eiendommer er beregnet av Krikeroy Kommunes
tekniske etat vad planimeter og utgjer av gnr, 39 bnr, 1,

370 dekar, av gnr., 26 bnr. 1, 131 dekar og av gnr. 24 bnre. 6,
20 dekar. Denne beregning legges til grunn og vederlaget
utgjer siledes til eieren av gnr. 39 bnr. 1 kr. 370.000,00,
til eleren av gnr. 26 bnr. 1 kr. 131.000,00 og til eleren

av gnre. 24 bnr. 6 kr. 20,000,00.

Vederlaget betales til de enkelte grunnelere
med 50% innen 31.12.1974 og de resterende 50% innen 1.3.,197S,

Narverende avtale, som skal tinglyses pd de berorte
eiendommer, skal ha prioritet foran alle pengeheftelser og
foran alle for denne avtale sjenerende heftelser, Det plligger
grunneierne & serge for nedvendige prioritetsvikelser og
bekreftelse fra tinglysningskontoret om avtalens prioritet.

I tillegg til det foran nevnte vederlag betaler
Krikeroy Kommune og Staten v/Miljoverndepartementet slle .
omkostninger ved avtalens innglelse som stempeélavgift og
tinglysningsgebyrer og grunneiernes utgifter til juridisk
bistand, alt etter oppgave fra h.r.advokat Wilhelm Mordt.
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Stempelavgift og tinglyeningsgebyrer betales ved avtalens
tinglysning og resten innen l. mars 1975,

Avtalen er opprettet i 5 eksemplarer, ett til
Kommunen, ett tll Staten og ett til hver av grunneierne.

Oslo/Krikerey, 30. desember 1974,

Eier av gnr. 39 bnr. 1

KRAKERZY KOMMUNE
Rudolf Olsen /s/ Ingri Fuglevik /s/

(XN RN NENENXNENNNNENNNNNEENNNERENENENSES N 00 0 OCPOOENOOP OGS CPSIGRNSEONOGPSOSSPOTOOGS

MILJOVERNDEPARTEMENTET
Avdelingen for naturvern og frilutsliv
Etter fullmakt

PP 0 0G0 0EGGOOOGOCSOIOSIONOGESTAQERTBLIIONOSINOTOIOETDS 900 0000000800000 0000000006000000H

Helge Kragem /s/ For eierne av gnr. 26 bnr. 1
etter fullmakt
Ove Tue /s/ Svein Holte /s/

000000000 BTSCRCECPIORIIOIOSIBBLOLOLIRROGIOIESYS

Eiere av gnr. 24 bnr. 6
Ingeborg Haabeth /s/

. Margit Carlsen /s/

For Else Marie Akesson iflg.
fullmakt

Ingeborg Haabeth /s/

® 0000000000000 00000000Sc000

Ovenstiende servituttavtale skal ogsd omfatte Krdkeroy
kommunes eiendom, gnr. 25 bnr. 79, og begjares tinglyst
p& denne eiendom.

Krakerey, den 19. sept. 1975.

KRAKERZY KOMMUNE
Rudolf Olsen /s/

Laget ¢ hjoimsaok,
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Kartverket
BELEVEN OSLO
LANDGANGEN 8
0252 OSLO
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Anne Margrete Jonassen 1250048 27.02.2025

Var referanse: 3687901/25836318
Bestilling: C3 2025-02-27 30

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
13400 86 26.10.2001 GRENSEJUSTERING

Dokumentet er registrert pi blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 439 1 0 0

& Dokumentet felger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. kartverket.no I
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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ten greasejustering
MALEBREV {57 et sessjsening
o E 296/99
Fredrikstad Misb oo
Bvi. midl. forretning, dato, sef. nr.
Mélebrev over
Gar. VBar. FRestenr. Delingsloven § 4-2 fgrste ledd.
506 3 Kommunen skal tinglyse milebrev, midiertidig
fmun!ng og reglsu!dngsbrev som er nudvendlg
Eiendom for & opp igr
“"“"““‘““m"’“““m'"““’f"u
Bruksnavn/adresse . Det samme gickler v som gir or
Parsell av rv. 108. (Side 1) m ';";‘L Tmﬂﬁm ; tatt arcal-
Areal (m’)
. I henhold til delingsloven av 23.juni 1978 er det holdt fglgende forretning
Dato for for-
remingea | 21.03.01
Rekvirent Statens vegvesen, @stfold
. Bestyrer Jens Johnsen
Kartforretning over gnr 506 bnr 3.
Grensejustering av fglgende eiendommer mot gnr 506 bar 3:
Parsell 1: Del av 440/189 80.2 m2
2: " 439/116 1551.1 "
; "3 " 4391 225 "
ek " 4 " 439/1258 139 "
"85 " 439/1-90 41"
"6 " 439/138 833 "
T " 4391269 203 "
"8 " 439/1-186 233 "
"9 " 439/1-62 155 "
Underskrift “5’;'7'50 _
- ""“f}t d 5/': )
O [
) Fredrikstad 19.09.2001 o 7/5_,\
*Go“ 1 K 5T
GAB ngxsmg (jf. delingsloven § 4-2)
’ Registreringsstempel Dagbokstempel
TINGLYST
A
2 6 OKT. 2001
Doknr: 13400 Tinglyst 26.10.2001 Emb. 086 FREDRIKSTAD BYRETT
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM DAGBOKNR
Pitegninger (rettelser o.1.)
Vesla/Goooor
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| | uten grensejustering
MALEBREV [ et greascjusteiog
Kommune Jaor. 296/99
Fredrikstad RS 990
Evt midi. forretning, dato, ref. ar.
Ma@lebrev over
Gr. VBor. ! Festear. Delingsloven § 4-2 fgrste ledd.
506 3 Kunmunenlhlllnslyse millebrev, midlestidig
g og gl ingsbrev, som er ngdveadig
Eiendom ford t l bok
Mm““g“mw‘;frmagm
Del ider v u
Brnavidse b esell av rv. 108, (Side 2) | i am s afaeopnerfait sl
rfaring etter reglene om grensejustering.
Areal (m’)
I henhold til delingsloven av 23.juni 1978 er det holdt fglgende forretning
Dato for for- 21.03.01
retningen AL
Rekvirent Statens vegvesen, @stfold
Bestyrer Jens Johnsen
Parsell 10: Del av 439/1-61 10.6 m2
11: 439/407 113"
" 12" 439/408 263 "
13 " 439/4 3524 "
Fofretning " 14: " 439/1-109 42.1 "
" 15 " 439/461 1143 "
" 16: " 439/1-176 66.6 "
" 17" 439/4 3415 "
" 18 " 439/87 79 "
" 19: " 439/1-167 238 "
" 20 " 439/155 20"
v‘ys.l:\.a;;“‘ ' ¢
Undersi f’\‘“‘ 25
Fredrikstad 19.09.2001 » °.-?7..,. o He e L
\ B it _'n %
GAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)
Registreringsstempel Dagbokstempel

Pitegninger (rettelser 0.1.)

VesdafGemor
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uten justerin,
MALEBREV |5 | et pessuerg
Kommune Jaor. 296/99
Fredrikstad Milbrvar 000
Evt. midL. forretning, dato, ref. ar.
MaAlebrev over
Gar. T8nr. TRestenr. Delingsloven § 4-2 farste ledd.
506 3 Komnrunen skal tinglyse mAllebrev, midlertidig
forretning og registreringsbrev, som er ngdvendig
Biendom for 4 opprette registerenheten | grunnboken
snarest mullg og senest nir kiagefrister er utlppt.
Bruksna Dﬂummegieuermﬂbbnvm?rum*:kufrn
. . (Si det som ledd i kartforretningen er foretatt
Parsell av rv. 108. (Side 3) et sk
Areal (m’)
I henhold til delingsloven av 23.juni 1978 er det holdt fglgende forretning
Dato for for-
o 21.03.01
Rekvirent Statens vegvesen, @stfold
Bestyrer Jens Johnsen
Parsell 21: Del av 439/81 23.5m2
"22: " 439/1-160 577 °
*23: " 43971 49 "
" 24 " 439/468 1322 "
Forretning
s
Underskrift Al %\
o

ol ey 77 ﬁ{ w
(3 L
Fredrikstad 19.09.2001 Kﬁ»w-x foen. gt @-? N
; o

ey

GAB
Registreringsstempel

Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)

TINGLYST
26 OKT. 2001

FREDRIKSTAD BY
DAGBOKNR _w

Pitegninger (rettelser 0.1.)
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Kartverket
BELEVEN OSLO
LANDGANGEN 8
0252 OSLO
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Anne Margrete Jonassen 1250048 27.02.2025

Vir referanse: 3687902/25836323
Bestilling: C3 2025-02-27 31

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
9475 86 14.10.1993 ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 439 461 0 1

)Q/ Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no I
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Honefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Uthentet 2025-02-27 07:49
STATENS VEGVESEN | P

1 Vann- og kicakkledninger o.l. VI N
v&%x) !_ samt renner av alle slag ved riksv
(fr. veglovens § 32 og § 57) ﬂS.‘n "3 'l’\95'7
WS Seknad/Erkleering .. 773,
Undeneg"ede ﬂO"j’ a%’ 4“% 'Iu‘ v ) soker h_erved om
tillatelse til & legge vannledning/kloakkledning/stidwene') ameertamgs/ti f’?ﬂly vt
kS e (% ved (min) elendom(men)')

%‘5/"’ 7. ?5 gr=39 b.nr. (l: i / (@é- kommune,
se skisse pé baksiden.

Jeg godtar nedenfor nevnte vilkér for tillatelse som bindende for meg selv og senere elere og brukere
av elendommen.

1. Arbeldet ma utfores etter anvisning av vegvesenet innen det tidsrom vegvesenet angir og slik at
trafikken ikke stoppes eller unedig hindres. Eieren og/eller brukeren skal sarge for at arbeidsstedet
avsperres forsvarlig og forsynes med lykter, varseiskilter m.v. Arbeidet mé ikke settes i gang for
vegoppsynsmannen og, dersom politivedtekter krever det, politiet er varslet og har serget for &
kontrollere at arbeidsstedet er avsperret og varslet etter de av vegvesenet fastsatte bestemmelser.

2. Ledningen legges i frostfri dybde, minst be. m under vegbanen og fores om
mulig gjennom vegen ved boring. Ledningen legges | varerar med mindre vegvesenet samtykker
i noe annet. Ved gjenfylling av ledningsgraft nyttes samme eller tilsvarende masser som | veg-
kroppen fra tidligere. Bearelagsmaterialene holdes adskilt fra de avrige og ma ikke forurenses.
Massene legges tilbake lagvis. Hvert lag mé& under gjenfyllingen stampes godt, s4 setninger unngas.
Etterfylling og planering pahviler sekeren.

Ved mangelfull istandsetting kan vegvesenet foreta utbedring pa eierens/brukerens bekostning.

3. Vegvesenet utforer selv reparasjon av asfalt- og oljegrusdekke. For reparasjon av asfaltdekke
betales kr. 100,00 pr. I. m, for oljegrusdekke kr. 60,00 pr. I. m, i alt kr.
til vegkontoret for tillatelse til igangsettelse av arbeidet gis. | tifelle boring, titbakebetales belopet.

4. Eieren og/eller brukeren er ansvarlig for all skade som ved ledningsanlegget matte paferes
vegomrédet eller tredjemann. Sokeren er forpliktet til selv & henvende seg til telegrafbestyreren
pé stedet, elektrisitetsverk, vannverk m.v. for & f4 pavist mulige kabler m.v. som kan bli skadet
ved gravingen, idet vegvesenet fraskriver seg ethvert ansvar for slik skade.

5. Mulig ulempe for ledningsanlegget ved vegvesenets vediikeholds-, reparasjons- og utbedrings-
arbeider er vegvesenet uvedkommende.

6. Vegvesenets tillatelse er gitt midlertidig. Eieren og/eller brukeren er fompliktet til for egen regning
4 foreta de endringer med ledningsanlegget — eventuelt fieme det — som vegvesenet senere
métte finne nedvendig.

7. Denne erklaering blir & tinglyse pa elerens/brukerens') kostnad som heftelse pa elendommen.
Arbeidet mé ikke settes igang fer tinglyst erkieering foreligger med mindre vegsjefen har tillatt
arbeidet igangsatt p et tidligere tidspunkt.

83

elendommen®)
f’%/ %?‘; den Lj_/ﬁcz £ 4505‘;4‘/‘1’-

") Stryk det som ikke passer.
2 Plass for ytterligere vilkAr.
%) Hvor brukeren ikke har saarskilt hjemmel til elendommen.
086

Doknr: 9475 Tinglyst: 14.10.1993 Emb.
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Undertegnede eier av ovenevnte elendom samtykker i ?&ﬁngen tinilyses som heftelse pé

Blankett nr, 66.
2000. 12-91. GRYTTING AS, ORKANGER

Sidelav?2

e |

.
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Ledningen bes inntegnet p4 skissen. Stedet ligger ved km.p. + .m,
Mangler kilometerringen, angis avstand fra nsermeste vegkryss, bru eller annet kjent fastmerko

T L2 SEID —rvn Jof o Y= il

Dekketype: Asfalt —oliRgRR X BN .
(stryk det'som lkke passer). ¥

Sendes vegsjefeni ... . WECLOLL, C/
Jnr.: 93/0095
Ark.: 774.33

AK Tillatelse
Her Erling Johansen, Lisleby Alle 31. 1619 Fredrikstad .
Etter Deres soknad av .4 .. oktohax _1.9_9 3 ... girenherved tillatelse tl & legge .
vannledning/
kloakkledning. ... .. undeMdRfssti .. riks veg 108
ved elendommen . festenr. 23 .gnr. .32 _.bor . 1. i Borge kommune . .

Tillatelsen gis p& de | omstiende erklaering nevnte vilkér. Erkiseringen felger vedlagt | 3 eksemplarer.
To eksemplarer, hvorav det ene pa tinglysingspapir, ma | datert og undertegnet stand snarest sendes
tilbake til vegsjefen, som for Deres regning vil beserge erkleeringen tinglyst. Tlnglyslngsgbyret

ke. . . samt betaling for reparasjon av vegdekke i henhold til pkt. 3, tilsammen kr. . ) .
ma innbeta!es til postgironr. ... —— .. Innbetalingskort felger vedlagt.

Vegsjefeni . @stfeld . . ... . .. -

Vister vegstasjon. . . . den. .;Qber 1993
T il
7210 S,
vegmester .
Sendes soemsiotvensoxx . Fredrikatad byrett . tiltinglysing.
Tinglysingsgebyr kr. 212,00 . sendes samtidig hermed over postgiro. .
Vegsjefeni.... @atfold. . SRR N E
Vister. vegstasjon.. ... .den .7 ’tober 1993
gj
: fémm%ad
vegmelter

Gjenpart for vegmester/oppsynsmann

De bes pase at de stilte vilkar blir fulgt. Det gjzres speslelt oppmerksom pa at arbeldsstedet ma
kontrolleres som nevnt for arbeidet settes i gang.




Kartverket
BELEVEN OSLO
LANDGANGEN 8
0252 OSLO
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Anne Margrete Jonassen 1250048 27.02.2025

Var referanse: 3687905/25836338
Bestilling: C3 2025-02-27 32

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
9296 86 11.10.1993 ERKLZARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 439 1 0 0

X Dokumentet falger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www. kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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| 11 047, 1993 Q)
AVTALE | FRENEIKATAD BYRETT

VEDRORERENDE FUGLEVIKDAMMEN

Partene Ingrid Fuglevik som eier av eiendommen Fuglevik gnr/bnr
39/1 i Kr8kerpy kommune, nedenfor kalt grunneieren, og
Krdkeroy kommune v/ordfsreren, nedenfor kalt kommunen, har idag
inngdtt slik avtale:

Formdlet med avtalen er & sikre (jfr. brennloven), restaurere
og bevare en dam med zoologiske verneverdier (sarlig amfibier)
og med kulturhistoriske verdier.

‘ Det er ikke adgang til & fylle igjen dammen.

Kommunen skal sette opp gjerde rundt dammen og ha ansvar for

kontroll og vedlikehold av gjerdet slik at det til enhver tid

tilfredsstiller brennlovens krav til sikring. Gjerdet eies av
. kommunen.

Dammen med angivelse av hvor gjerdet skal g& er inntegnet pé
kart datert 4.7.23 og undertegnet av partene.

Kommunen har ansvar for vedlikehold av dammen, herunder evt.
vedlikehold av steinsettinger/jordvoll.

Kommunen har rett til & renske opp i dammen og foreta hogst,
tynning og regulering/rydding i en avstand av inntil 20 meter
fra dammen. Eventuelt nyttbart virke tilfaller grunneieren.

Kommunen forvalter utlepskran og vannstandsregulering.
Grunneieren har sdledes ikke adgang til & tappe ut eller
regulere vannstanden i dammen. Dammen kan ikke benyttes til

jordvanning.

‘ Grunneier har ikke anledning til 8 sette ut dyre-, fiske- eller
plantearter i dammen. Kommunen har anledning til & sette ut
amfibier.

Straks avtalen er undertegnet, kan kommunen sette igang arbeider
’ i henhold til denne avtale.

Avtalen gjelder i 50 ar.

gkal :
Avtalen tinglyses pd eiendommen. Kommunen barer
omkostningene med slik tinglysning.

Krikey oy kommune
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Kartverket
BELEVEN OSLO
LANDGANGEN 8
0252 OSLO
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Anne Margrete Jonassen 1250048 27.02.2025

Vir referanse: 3687907/25836348
Bestilling: C3 2025-02-27 33

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
5224 86 1.6.1992 FREDNINGSVEDTAK

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 438 2 0 0

%] Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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FORSKRIFT OM VERN AV FUGLEVIKBUKTA NAT mﬁéﬁtﬂ RERT

KRAKER@Y KOMMUNE, @STFOLD FYLKE 01 JUNI 1992

i FREDRIKSTAD BYRETT |
DAGBOKNR: _5221 .

. I medhold av lov om naturvern av 19. juni 1970 nr. 63, § 8, jfr. § 10 og §§ 21, 22
og 23, er et vitmarksomrdde i @sterelva i Krikergy kommune, @stfold fylke, ver-
net som naturreservat ved kgl. res. av 8. mai 1992 under betegnelsen
"Fuglevikbukta naturreservat".

a

i 1

Det vernete omridet bergrer falgende gnr./bnr.: 38/2, 39/1, 39/203, 39/214,

. Reservatet dekker et areal p& ca. 368 dekar, hvorav ca. 40 dekar er landareal.
Grensene for naturreservatet framgér av vedlagte kart i mélestokk 1:5 000, datert
Miljgverndepartementet januar 1992. Kartet og verneforskriften oppbevares i
Krikergy kommune, hos fylkesmannen i @stfold, i Direktoratet for naturforvalt-
. ning og i Miljgverndepartementet.

De ngyaktige grensene for reservatet skal avmerkes i marka der de gir over land
og knekkpunktene bgr koordinatfestes.

o m

Formilet med vemnet er & bevare et viktig vitmarksomride med vegetasjon, fu-
gleliv og annet dyreliv som naturlig er knyttet til omridet. Viktigste funksjon for
fuglelivet er som overvintringssted og rasteplass under trekket. Fuglevikbukta
inngdr i vitmarkssystemet i Glommas munningsomrade.

. v
For reservatet gjelder fglgende bestemmelser:

‘ 1. All vegetasjon i vann og p4 land er vernet mot enhver form for skade og
pdeleggelse. Nye plantearter mé ikke innfgres.

2. Al vilt, hi, reir og egg er vernet mot enhver form for skade, gdeleggelse og
ungdig forstyrrelse. Jakt, fangst og bruk av skytevipen er forbudt. Hunder skal
holdes i bind i tiden f.o.m. 1. april - t.o.m. 31. oktober. Utsetting av vilt er
ikke tillatt.

. 3. Det mi ikke iverksettes tiltak som kan endre de naturgitte forhold, som f.eks.

Dolnr: 5224 Tinglyst: 01.06.1992 Emb. 086
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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1.

1.

oppfering av bygninger, anlegg og faste innretninger, brygger og bétfester,
opplag av biter, hensetting av campingvogner o.1., framfgring av nye luftled-
ninger, jordkabler og kloakkledninger, bygging av veier, drenering og annen
form for tgrrlegging, uttak, oppfylling, planering og lagring av masse, ny utfg-
ring av kloakk eller andre konsentrerte forurensningstilfgrsler, henleggelse av
avfall, gjgdsling og bruk av kjemiske bekjempningsmidler. Opplistingen er
ikke uttgmmende.

. Motorisert ferdsel til lands og p2 isen samt lavflyging under 300 m over

reservatet, er forbudt. Bruk av modellbiter og modellfly er forbudt.

Camping, teltslagning og oppsetting av kamuflasje - innretninger er forbudt.

A

Bestemmelsene i punkt IV er ikke til hinder for:

Gjennomfgring av militzr operativ virksomhet og tiltak i rednings-, ambu-
lanse-, politi-, brannvern-, oppsyns-, skjgtsels- og forvaltningspyemed.

. Vedlikehold av tidligere etablerte grofteavlgp som drenerer tilgrensende jord-

og skogbruksarealer, etter at forvaltningsmyndigheten er varslet.

. Vedlikehold av eksisterende veier, kraftlinjer og andre anlegg.
. Sanking av b&r og matsopp.

. Motorferdsel til lands i forbindelse med tradisjonell landbruksdrift.

VI

Forvaltningsmyndigheten kan gi tillatelse til:

Felling av vilt som forirsaker vesentlig skade.

2. Etablering av nye grgfteavlgp for drenering av tilgrensende arealer.
3. Fjerning av vegetasjon som er vertsplanter for skadeorganismer i landbruket.

4. Kontrollert uttynning/hgydereduksjon av skog og kratt som er til ulempe for

jordbruket.

5. Hogst av ved til eget bruk.

Side3av8
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6. Rydding av vegetasjon m.m. i henhold til godkjent forvaltningsplan eller nir
formilet med vernet krever det.

[ _ B
Forvaltningsmyndigheten, eller den forvaltningsmyndigheten besternmer, kan
giennomfgre forvaltmingstiltak i samsvar med verneformélet. Det kan utarbeides

forvaltningsplan, som skal inneholde nzrmere retningslinjer for gjennomfgring av
forvaltningstiltakene.

v
Forvaltningsmyndigheten kan gjgre unntak fra verneforskriften nir formélet med
vernet krever det, samt for vitenskapelige undersgkelser, arbeider av vesentlig
. samfunnsmessig betydning og i andre s®rlige tilfeller, nir disse ikke strider mot
forméilet med vernet.
X

Forvaltningen av verneforskriften tillegges fylkesmannen i @stfold.

X

' Denne forskriften trer ikraft straks.

Rett kopi bekreftes.
8s.a2f
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Kartverket
BELEVEN OSLO
LANDGANGEN 8
0252 OSLO
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Anne Margrete Jonassen 1250048 27.02.2025

Vir referanse: 3687910/25836363
Bestilling: C3 2025-02-27 34

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
303592 86 28.9.1955 FREDNINGSVEDTAK

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 439 107 0 0

N Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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q/‘é, ongs. ap 332 2,75 55
gnoay Bosagstriversmbede

Jnr. 2302 D 55,
GL/KG,

1. B0 store eiketrer tilh¥rende Jenny Fuglevik, bveliggende
pd glrden Fuglevik, gnr. 39, bur. 1, KrikerSy herred 4
Ustfold fylke, fredes i henhold til Lov om naturvern av
1. desember 1954 § 1, 2. ledd,

2, Fredningen blir & kunngjére 1 Norsk Lysingsblad, i den

@ lokale dagspresse og ved oppslag pd stedet,




Kartverket

BELEVEN OSLO
LANDGANGEN 8

0252 OSLO
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Anne Margrete Jonassen 1250048 27.02.2025

Vir referanse: 3687899/25836308
Bestilling: C3 2025-02-27 35

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
16044 86 22.11.2005 ERKLARING/AVTALE
SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 439 461 0 0

){\/I Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no IR
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse:; Kartverksveien 21 Hegnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Begjeering om ) ¥ oppdeling i eierseksjoner  ["'reseksjonering

[Rekvirentens navn
Radningen Eiendom ANS

[Pisss for Englysingsstempel

TINGLYST

Adresse

Dyrefaret 17

2 2 NOV. 2005

Postnr. | Poststed
1615  Fredrikstad

FREDRIKSTAD TINGRETT

{Undes-Jorgant fedsalsnr. Ref. nr.
98607467

DAGBOKNR : l(oox{\(

Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken

1. Eléntiommtin

Kommunenr. _|Kommunens navn

0106 Fredrikstad

[Gnr. TBar. [Festenr. [Snr.
439 46 0 0

o
2. HjemmalgHavar(e)

Fodselsar/Om.nr. (110 siffer) 2)  [Navn

3. Begleering

986074678 Redningen Eiendom ANS 1/1

JUERERU A

Ideei] andel 3)

Dol 16044 Tinglyst: 22.11.2005 Emb
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Eiendommen begjares oppdelt i elerseksjoner siik det fremgér av etterstdende fordelingsliste.

S.-| For- | Brek m'l:; S.-| For- | Brex | T {S.-| For- | Brek T |S.-| For- | Brek T¢- |S.-| For- | Brek | T&
or.| mal | (tefler) | 88 nr. | mat | tefler) m-m ar. | mal | (teller) m ar. | mal | (teller) wm ar.| mal | (tefler) "W"m,
4) 5) 6) 4) 5) 68) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5 6)
11 B 60 | B 13 25 37 49
2 40 14 26 38 50
3] B 90 B |15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 k> 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere: 190 | =nevner: 190
4. Suppl de tekst 7)
OBSI Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestér i og eventuelt
pa hvilken méate fellesarealene endres.
Dato ]l_?\:?imntens uMQﬂ " -
. \ -
e Qu_ wamq U nwo AR
Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998110-2005[RF / Side 1av3
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5. Egenerklsring
Undertegnede erkiasrer at

a) [~ seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
[ seksjoneringen gjeider bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) [ seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eilendommen

¢} [v inndelingen i bruksenheter gir en formatstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) [v bruksenhetens formél (bolig eller naering) er | samsvar med gjetdende arealplanformal,
eller

[~ det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

a) 2 ingen bruksenheter omfatter deler av elendommen som er naedvendig tit bruk for andre bruksenheter i
elendommen, elter deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven, er faststatt & skuile tiene beboemes eller bebyggelsens felles behov

f) |7 areal som skal iene samelemes felles bruk eller elendommens drift or fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleld il andre enn vaktmesteren, og hvor leler har kjoperstt (§ 14)

a) 2 hver bruksenhets hovedde! er en kiart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa elendommen og
har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) [v hver boligseksjon har kjekken, bad og we tnnenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom

eller
[~ bofigseksjonen er en fritidsbolig,

eller
[ alle boligene inngdr | en samleseksjon bolig

i) [V det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgl eller benytte uriktig erkdeering

‘ (straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegninger mv.
Alle vedlegg skal vaere | A4 format og fortlapende sidenummerert. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjasringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kieller, alle etasjene og loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).
. | ¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig t eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke foige med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

. Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/reglstrert partner
{Ved kreves ykke fra g
partner for de hvor

Dato |Rekvirentens underskrift

24.10.2005 \(Q_{ Qd)&",\, 9% / r’ ;:ZL Tﬁk{m:;ﬁ%’w

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/10-205 RF Side 2av3
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering o

[~ Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
efler

" Styret erkdaerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

0. Kommunenas tillatelse til seksjonering/reseksjonering
{X Befaring er foretatt

<

- [ Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeldst og vediagt 9)
RN

0

3 \

-t {§ Tillatelsen er Inntatt nedentor
- [~ Tiltatelsen falger vediagt

Kommunen erkieerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:
[Gnr [Bnr. [Festens.  [Snr. [Kommune

127 Al _ IREDRIKSTAD

[Stempel og underskiit
o 4105 /j-bt’{ﬁ—/z‘“m

| Noter:

1) Kommunen skal gi tilatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjaaring,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
. | 3) Fettet for idesll andel utfylles bare ndr det er flere hjemmelshavere.
4) Bsboligseksjon, N=neringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nassing.
§) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en samelebrok med heto tall i tefler og nevner.

6) Sett B dersom tileggsarealst gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
glelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legaipanterett etter elarseksjonsloven § 26
farste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
‘ oppdelingsbegjeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter elerseksjonsioven § 12 skal styret i noen titfeller samtykke til reseksjonering. | de tilleller hvor sameiemotets
samtykke er n@dvendig, innestér styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malsbrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass for tinglysingsattest, pategninger mv.

Dato |Rekvirentens underskrify

#1020 (e Q&Q&Znirq%\ éWJ/L RG&K’\‘M,W

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo &1993/10-2?05 RF / Side 3av 3
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EE’ FREDRIKSTAD KOMMUNE

Informasjon om meglerpakken

Veer oppmerksom pa at man kun far informasjon om det gnr/bnr (eiendommen) man ber om.
Tilleggstomter kommer ikke med. Dersom salget omfatter flere gnr/bnr, oppfordres selger til
eventuelt 3 sammensla eiendommene fgr salg.

Opplysningene i pakken er gitt i henholdt til informasjon som foreligger i kommunens arkiv og
databaser. Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil eller mangler i
produktinformasjonen, ref |NLOD-Iisens versjon Z.d

Fglgende produkter produseres automatisk:

e Grunnkart e Arealplaner med planbestemmelser
» Standard grunnkart » Kommuneplan
» grunnkart med VA » Reguleringsplan
e Samle rapport for matrikkelenhet » Planbestemmelser
» Matrikkelkart e Arealplaner under arbeid
» Matrikkelrapport Opplysninger fra Miljg og landbruk

Kommuneplanens arealdel 2020-2032 ble vedtatt i bystyret den 18. juni 2020, sak PS 64/20.
Enkelte omradder er unntatt rettsvirkning og vil tas videre til mekling med
innsigelsesmyndighetene. Disse omradene er tydelig markert i plankartet.

Planbestemmelser for kommuneplanen finner dere pa kommunens hjemmeside:
https://www.fredrikstad.kommune.no/globaIassets/dokumenter/planer/arealplanA
Ianbeskrivelse-med—bestemmelser—og—retningslinjer—18062020.pdf|

Fglgende produkter tas ut av en saksbehandler:

e Midlertidig brukstillatelse/ferdigattest

e Palegg vedrgrende septikk/avlgp — offentlige anlegg
e Eiendomsstatus

e Opplysninger fra Brann- og feiervesenet

Normal leveringstid er innen 7 virkedager

Kontaktinformasjon:
Har du spgrsmal angaende denne leveransen, sa ta kontakt med kommunens servicetorg pa
tlf 69 30 60 00, eller mail servicetorget@fredrikstad.kommune.no

Kommunens digitale kartlgsning finner dere her:
https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/portal/apps/webappviewer/index.html?
id=759e52aae83e4f9b9afb76c8f6eba324



https://www.fredrikstad.kommune.no/globalassets/dokumenter/planer/arealplan/planbeskrivelse-med-bestemmelser-og-retningslinjer-18062020.pdf
https://data.norge.no/nlod/no/2.0
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Grunnkart

Adresse: Krakergyveien 80A, 1673 KRAKERQ@Y Mélestokk: 1:500
Gnr/Bnr: 439/461/0/3 Leveransedato: 2025-02-26
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Grunnkart med ortofoto

Adresse: Krakergyveien 80A, 1673 KRAKER@Y Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 439/461/0/3 Leveransedato:  2025-02-26

W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=

‘ Dato

27.02.2025
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3107 FREDRIKSTAD
Gnr 439 Bnr 461 FnrO Snr3
Eiendommens adresse:

Krakergyveien 80A, 1673 KRAKER@Y

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primaerbolig: kr 941 414
Som sekundaerbolig:  kr 3 765 654

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



w FREDRIKSTAD KOMMUNE Eiendomsrapport

Rapportdato : 26.2.2025

Opplysningene i Eiendomsrapporten er registrerte opplysninger pr rapportdato. Palitelighetene pa opplysningene henger ngye sammen med kvalitet og ngyaktighet pa

datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 439/461/0/3

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Miljg og landbruk. | tillegg gis det informasjon om store eiketreer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal tammes og fjernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjgre naer en slik eik, ta kontakt med

kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSEL TANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler

Avtalenummer Type Status Plassering Innhold Volum

Ingen brenseltanker er registrert pa eiendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler

Avtalenummer  Varenummer Varenavn

Ingen tilsynsgebyr er registrert pa eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER | NAERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgr ensen)

ID Lokalitet Registreringsdato  Utforming  Omkrets

Ingen store eller hule eiker er registrert pa eller i naerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler
Pavirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrert p& eiendommen

side: 1



w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Krakergyveien 80A, 1673 KRAKER@Y Malestokk: 1:5000 [

Arealplaner under arbeid

Gnr/Bnr: 439/461/0/3 Leveransedato: 2025-02-26

Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i nerheten av eiendommen
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p ad kommune, Geomatikk, © Geodata AS, Kartverket, Geovekst og
° 7 kommunene, OpenStreetMap




EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 439/461/0/0
Eierrepresentant: SAMEIET KRAKER@YVEIEN 80
Regningsmottaker: SAMEIET KRAKER@YVEIEN 80

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn Grunnforurensing  Nei

Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei

Gardsnr 439 Seksjonert Ja Punktfeste Nei

Bruksnr 461 Oppgitt areal 513 m2 Kulturminne Nei

Festenr 0 Beregnet areal 512,9 m2

Seksjonsnr 0

ADRESSER (Antall: 2)

Adresse Krakergyveien 80A Tilleggsnavn Kirkesogn  Krakergy

1673 KRAKERQY Grunnkrets Mgllerodden Valgkrets Krakergy
Adresse Krakergyveien 80B Tilleggsnavn Kirkesogn  Krakergy
1673 KRAKERQY Grunnkrets Mgllerodden Valgkrets Krakergy

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva

153 BRANNTILSYN 1 LGP 1,001 lgp kr 466,00 01.04.2025 1M 0 kr 466,00

270 VANN FASTGEB. BOLIG 4,00 Boenh. kr 1 279,00 01.04.2025 17 0 kr 6 395,00

370 AVLQP FASTGEB. BOLIG 4,00 Boenh. kr 2 082,00 01.04.2025 17 0 kr 10 410,00

1103 RENOVASJON - 360 L 1,00360 | kr 5 654,00 01.04.2025 17 0 kr 7 068,00

60 ESkatt Bolig 750 200,00 0/00 kr 3,20 01.04.2025 1M 0 kr 2 400,00

350 AKONTO AVLGP 330,00 M3 kr 32,18 01.04.2025 17 0 kr 13 274,00

250 AKONTO VANN 330,00 M3 kr 16,80 01.04.2025 17 0 kr 6 930,00

kr 46 943,00

VANNMALERE

Malernummer Prosent vann Prosent avigp Type avlesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand

25085792 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde  3.11.2024 2024 332 6771
Side 1 av 1

'KOMTEK 26.02.2025



FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen

Megleropplysninger

Fredrikstad, 03.03.2025

Til informasjon!
Eiendom: 439/461/0/3 Krakergyveien 80 A

Pa denne eiendom er det ikke registrert fyringsanlegg for oppvarming, derfor
ingen opplysninger hos oss.

Dersom spgrsmal, vennligst ta kontakt.

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen
Fredrikstad Brannvesen
Avdeling Boligtilsyn
Telefon: 489 50 966

Fredrikstad Brannvesen Besgksadresse: Telefon: 489 50 966

St. Criox gate 17, Tomteveien 30

1617 Fredrikstad 1618 Fredrikstad Mail: feier@fredrikstad.kommune.no
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W FREDRIKSTAD KOMMUNE

Arild Helgesen
Steinrgysa 19 :
1658 TORP SCUJULLF

139 /46

Etter Plan og bygningslovens av 14. juni 1985 § 99 nr.2 og 3

Ansvarlig Seker Byggherre

Arild Helgesen Arild Helgesen

Steinrgysa 19 Steinrgysa 19

1658 TORP 1658 TORP

Eiendom/Byggested Gnr. Bnr. TNR
Krakergyveien 80 439 1 73

Seknadsdato Arbeidets art Byggets art
02.04.97 Bruksendring Til Leiligheter
Vedtaks dato Behandling /vedtak Saksnr. Jornalnr.
22.04.97 Delegasjonssak 97/462 97/06494

Saksbehandler
Ture Nilsen

Besiktigelsen av arbeidet er foretatt i medhold av PBLs § 99 — gis det herved imidlertid brukstillatelse for:

For 2 nye hybelleiligheter i Krakergyveien 80.
Felgende arbeider gjenstar eller ma rettes pa:

Leilighet syd:
1. Bad ma fa forskriftsmessig ventilasjon i der og vegg. ( Vanlig luke er ikke i hht forskriftene)

Leilighet nord:
1. Ventilasjon inn i bad mangler.
2. Derinn fra Vf skal vaere selvlukkende.

Boder i kjeller er noe fuktige — dette ber utbedres
Dorer inn til disse er ikke innmurt.

De gjenstaende arbeidene ma vzere utfert innen: Omgaende

ure Nilsen

Saksbehandle Kopi: Tekninsk drift.

PLAN- OG MILJ@SEKSJONEN BYGNINGS- OG REGULERINGSTJENESTEN
Besoksadresse: Storgata 4, 1607 Fredrikstad Postadresse: 1602 Fredrikstad
Telefon: 69306000 Telefax: 69305605 Telefon saksbehandler: 69305624

%



/
/
v X
& L
4 2
/ X
e
\
%
MOT KRAKER@YVEIEN
/
£
Vil
4 b
£ N
7 b

6 0 O o e

] e o e

MOT BST

/ .8
Vi
7
MOT FREDRIKSTAD
|
yd 4
. S
. ¥
o
%
N\
z L 4
. %
\
/
o
P
/
/
s
51
MOT HVALER

150 2200 100 3300 100 6500 150
‘_H L
Vindu 1200 |
= (rang J Kijokken  § Butikk .
g 7 i 1 £
& i :
x WL T
e [ H
g Kjglerom
Storkjekken
. 2500
y
8000
g Vindu 1200 % 1200 Vindu 1200 x 1200
12500
Bygmningssjefen i Krakergy
e s S,
MALESTOKK
T30 ERLING JOHANSEN
B0492 / L KRAKERBYVEIEN 80
PROSJ.LEDER 1670 KRAKER@Y
Pt FASADER/PLAN
DATO KONTR. 3 O.NR.
/ DAK-Konsulenten |
GODKJENT Veumveien 123 TIF . 09-390044 TEGN.NR. REV.
1600 Fredrikstad Fax : 09-390700 A




¥ PR

. _‘ - se—

e ——————————

o
44

e o ) i

Fasade vest

Ttkbh\&v— “u V-{'"?‘«’i‘ xa""
Harey Mieh e Fir gy 808
Ma‘il {asa_clef |. o=
Mal sdetal{ ' @ oo
B b

7

SRR




Te 2. 30 275

BARAY T MTOLVE /.

-]

KA

NERCYVELENSO

: o

SR %

_ &

>

LD

~

\l 24

3y
i A D)
.-n&@«\lme% e Mﬂh = L
_L._, g Q%Q%Qﬁ%
| S
.M“ Q\.«\\\N\Km\m\%%h\ rri.mn.!.rt:ﬁim@nnm _

[}




innv.himiing kes med furupanet

4

L hus

i
iSnm GU plate lnvendic | tok oo wagaer. g, /I;\

 Uttoring/ivolsi. /1 3mm Gipepl.

300
2500 2000 2208
Kott. B
1
(Skvm) (ﬁ.e-‘vﬂ'l}
N
L
200 ]
2508 4100

i

2. Etasje.

St K{'S g [7/

=

ICT1]
i

Fasade vest.

Boanoweog
e A i
vv.e%.
307
5 1o
r, Kjﬂkkeﬂ
%7 | 4am.
o Stue,
by 254 vm.
1® s ¢ i
- Sk,
l F.
Dusl. | v Vasih | i
o) b
%00 20 3300
£700
0
2300

1. Etasje.




w WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 439 Bnr: 461 |Fnr: 0 Snr: 3v
Adresse: Krakergyveien 80A v
Areal: 512.9 m?* |Gjelder hele eiendommen.
Antall boenheter: 1
OBS'!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 320 - Flomfare, H320 Urban juni 15, 2023
Plankart med hensynssoner - komprimert 1001 - Bebyggelse og anlegg

utgave.pdf

Plankart uten hensynssoner - komprimert

utgave.pdf

Plankart uten hensynssoner.pdf
Planbeskrivelse med bestemmelser og
retningslinjer.pdf

Plankart med hensynssoner.pdf

Reguleringsplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:

160 G/s-vei Bekkhus - Krakergy kirke 310 - Kjgrevei juni 30, 1982

Reguleringsbestemmelser:

Regbest160_140.pdf

*For matrikkelenhet:
Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsnayaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Usikre grenser.
Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte medfere
arealavvik i forhold til eksisterende areal i marka. For & fa ngyaktig grensebestemmelse anbefales det a rekvirere ny oppmaling.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 07.03.2025
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Nabolagsprofil

Krakeroyveien 80A - Nabolaget Fuglevik/Bekkhus - vurdert av 66 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

& Bekkhus fergeleie
Linje 806

QO

Fredrikstad stasjon
Linje RE20, RX20

<+ Fredrikstad bussterminal
Totalt 29 ulike linjer

X Oslo Gardermoen

*  Sandefjord lufthavn Torp

Skoler

Redsmyra skole (1-7 Kkl.)
300 elever, 17 klasser

Cicignon skole (1-10 kl.)
434 elever, 24 klasser

Rad skole Krékeray (1-7 kl.)
264 elever, 14 klasser

Krakerey ungdomsskole (8-10 kl.)

335 elever, 21 klasser

Wang Ung Fredrikstad (8-10 kl.)

180 elever, 6 klasser

WANG Toppidrett Fredrikstad
180 elever, 6 klasser

Hans Nielsen Hauge vgs

«Koselig nabolag, kort vei til sjeen, Hvaler og

Fredrikstad sentrum!»

Sitat fra en lokalkjent

4 min A&
0.3 km

4 min &
2.5 km

5 min &
2.6 km

1t43 min &

1t59 min &

4 min &
2.5 km

5min &
2.3km

4 min &
3.5km

4 min &
3.1 km

5min &
2.6 km

3min &
2.1 km

4 min &

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 83/100

Naboskapet
i Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling
EEN
N - o
s X
SR
x®
o
33 £48
A X 3¢ w0
- [N -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

(0-123r) (13-184ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

22%

32
~
o
-

Eldre
(over 65 ar)

183 %

Omrade Personer Husholdninger
. Fuglevik/Bekkhus 1922 893
. Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55 660

Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Smertulia barnehage (1-5 ar) 13 min 4
49 barn 0.9 km
Buskogen barnehage (1-5 ar) 3min &
29 barn 2 km
Krékeby barnehage (1-5 ar) 4 min &
90 barn 2.2 km
Dagligvare
Coop Extra Glommen Brygge 16 min %
Post i butikk, PostNord 1.2 km
Kiwi Krakeraybrua 18 min #

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil

b 2. Sykkel

’)i'l Turmulighetene
! Neerhet til skog og mark 95/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 86/100

s Steynivaet
<" Lite stoyniva 84/100

Sport

® Skogveien ballokke 6 min &
Ballspill 0.5 km

©® Smertuparken 13 min 4
Ballspill 1 km

& SATS Fredrikstad 16 min &

& SKY Fitness Fredrikstad 4 min &

Boligmasse

B 83% enebolig
B 17% annet

«Hyggelig nabolag med kort vei til
sentrum av Fredrikstad, havet og
skogen. Fint med utsikt over elven,
Isegran og Gamlebyen.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Veerstetorvet 3min &
@ Boots apotek Krakeray 20 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% ibarnehagealder
B 33%6-12ar

18% 13-15 ar
B 22% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@]

% 43%

B Fuglevik/Bekkhus
B Fredrikstad/Sarpsborg

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025






