Nabolagsprofil

Granveien 12 - Nabolaget Haug - vurdert av 43 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Flateby boligfelt 4 min %
Linje 350 0.3 km
<+ Enebakk kirke 12 min &
Linje 350, 550, 551 10.5 km
@ Lillestrem stasjon 21 min &
Totalt 10 ulike linjer 16.5 km
+ Lillestrem stasjon 21 min &
Buss, flytog, tog 16.5 km
*  Oslo Gardermoen 48 min &
Skoler
Hauglia skole (1-4 kl.) 10 min %
187 elever, 8 klasser 0.8 km
Stranden skole (5-7 kl.) 4 min &
185 elever, 8 klasser 2.3 km
Kirkebygden barne- og ungdomsskole (1... 13 min &
364 elever, 16 klasser 10.8 km
Reelingen videregaende skole 17 min &
579 elever 13.5 km
Stremmen videregaende skole 23 min &
515 elever, 45 klasser 18 km

«Et flott nabolag, med store flotte
hager, blide naboer, barn og dyr ferdes
trygt, naboen er alltid tilstede hvis man
trenger hjelp»

Sitat fra en lokalkjent

P Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 75/100
» Naboskapet
i Godt vennskap 73/100
Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Haug 1151 448
[ Flateby 3852 1535
Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Flateby barnehage (1-5 r) 2min 4
60 barn 0.2 km
Hauglia barnehage (1-5 ar) 6 min A&
49 barn 0.5 km
Bergskaug Fus barnehage (1-5 ar) 12 min %
43 barn Tkm
Dagligvare
Coop Extra Flateby 7 min %
Post i butikk, PostNord 0.6 km
Spar Flateby 13 min &
PostNord 1.2 km



Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil

Q‘ 2. Buss

’)i'l Turmulighetene
! Neerhet til skog og mark 97/100

s Stoynivaet
< Lite steyniva 93/100

? Gateparkering
@ Lett92/100

Sport

@ Hauglia skole 9 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.7 km

® Streifinn idrettsanlegg - Ballbane 9 min %
Ballspill 0.7 km

& Atletico Flateby 8 min %

Boligmasse

B 76% enebolig
[ 8% rekkehus
16% annet

Varer/Tjenester
Flatebysenteret 13 min &
@ Apotek 1 Flateby 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 41%6-12ar

16% 13-15 ar
B 15%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
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0% 43%
B Haug
0 Flateby

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 36% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025






Tilstandsrapport

levert av Anticimex AS

Granveien 12
1911 FLATEBY
Gnr./Bnr.: 5/55

Enebakk kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Enebolig i Anticimex AS
Bruksareal: 214 m? :

Frittstdende utebod

Bruksareal: 12 m?

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 226 m? i T 41414128

i E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befa ring i Orgnr: 923 856 781
Befaringsdato: 17.10.2025 :

Signatur inspektgr:  Andre Nordli
Mobil: 97535587

® Anticimex’




Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022. Norsk Standard 3600:2018 er
ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

+ 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafelgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

» Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

» Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kijgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjgper anbefales veere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, etterspgrres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfgrt etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen etterspegrres. Dersom det har vaert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 17.10.2025 Type objekt Enebolig

Referansenummer 15076628 Gate/vei adresse Granveien 12

Meglerforetakets oppdragsnummer | 202-25-0245 Postnummer/sted 1911 FLATEBY
. Dorota Jolanta

Hjemmelshaver/selger Marciniak/Arkadiusz Marciniak Kommune 3220 - Enebakk

Bygningssakkyndig inspektar Andre Nordli Gnr./Bnr.: 5/55

Tilstede pa befaringen Dorota Jolanta Marciniak

Utvendige snadekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 1242 m?

Utetemperatur 5°C

Rapportdato 23.10.2025 11:03

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Enebolig 1967 1968 opplyst av selger

Frittstdende utebod Ukjent

Byggemate

Enebolig over 2 etasjer med utleiedel beliggende pa Flateby, Enebakk Kommune. Boligen har eiet tomt opparbeidet med blant annet
belegningsstein, biloppstillingsplasser, terrasser, treer, plenarealer, prydbusker og diverse beplantning.

Boligen har stgpt gulv mot grunn. Grunnmur av betongkonstruksjoner, lettklinkerblokker og naturstein. Stgpt gulv mot grunn. Beerende
konstruksjoner av betongkonstruksjoner, lettklinkerblokker, naturstein og trekonstruksjoner. Etasjeskille av trekonstruksjoner. Yttervegger av
trekonstruksjoner utvendig kledd med liggende trekledning, samt yttervegger i betong/lettklinkerblokker utvendig slammet og malt. Saltak av
trekonstruksjoner tekket med takplater. Boligen har glatte entréderer fra 2020 med glassfelt. Heve-skyvedgr med karmer av PVC og tre-lags glass
fra 2018. To-floyet terrassedar med karmer av PVC og tre-lags glass fra 2018. Vinduer med karmer av PVC, to-lags og tre-lags glass fra 2016 og
2018. Boligen er oppvarmet med elektrisitet, to varmepumper og peis i stue. Gulvvarme i samtlige rom i utleiedel, entré hoveddel og alle tre bad i
hoveddel.

Enebolig over 2 etasjer samt kaldtloft. Adkomst via inngangsparti tilknyttet underetasjen.

Underetasjen bestar av hoveddel med: entré, bad, vaskerom, gang, tilliggende garasje og maleverdig areal i rakjeller.
Utleiedel med: bad, soverom og stue med apen kjgkkenlgsning.

1.etasje bestar av to bad, fire soverom, to stuer og kjokken.
Utgang fra stue til terrasse.

Utgang fra stue 2 til terrasse.

Boligen har frittstdende utebod og frittstaende carport.

Boligen har tilliggende garasje, samt utvendige biloppstillingsplasser med veggmontert ladestasjon for elbil.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

N
497

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad 1 1.etasje ) Helhetsvurdering 9
Vatrom - Bad 2 1.etasje 0 Helhetsvurdering 10
Vatrom - Bad underetasje 0 Helhetsvurdering 11
Vétrom - Vaskerom ) | Helhetsvurdering 12 | Kr 100 000 - 300 000
underetasje
Vatrom - Bad utleiedel G Helhetsvurdering 13
Kjgkken - Hoveddel G Vannrgr 13

G Annet 13
Kjgkken - Utleiedel G Vannrgr 14
G Avigpsrar 14
@vrige rom - 1.etasje G Ventilasjon 14
G Overflater vegger 14
G Overflater himling 14
Rom under terreng (kjeller, .O‘
underetasje, sokkeletasje) - Spesielle observasjoner 15
Underetasje
0 Overflater gulv 15
0 Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger). 15
0 Annet 15
Krypekjeller 0 Helhetsvurdering 15
Loft - uinnredet / raloft @) | Helhetsvurdering 16 | Kr 10 000 - 50 000
lldsteder / skorsteiner 0
mnve_ndlg._ (Omfa_tter |kke_ lidsteder inne i boligen 16
funksjonalitet og innvendig
pipelap)
Innvendige trapper 0 Innvendige trapper 16
Etasjeskiller - 1.etasje 0 Skjevhetsmaling 17
Tekniske anlegg, VVS \
anlegg (Sjekkpunkter utover O Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i 18
det som er inkludert i andre andre rom)
rom)
0 Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 18
0 Avlgpsrar. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 18
Radon 0 Radon 18
Elektrisk anlegg 0 Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 19
Yttervegger inkl. fasader og ) . .
konstruksjon O Fasader ink. kledning 19
Yittertak ‘ Helhetsvurdering 20 | Kr50 000 - 100 000
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Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Balkonger, terrasser, \
veranda etc - Terrasse med O Terrasser/inntrukket balkong over innvendige rom 20
adkomst via stue
Terrasser / platting pa \
terreng - Terrasse med Terrasser pa terreng (understattet av bjelker / pilarer) 20
adkomst via stue 2
0 Fundamenter 20
Grunnmur, fundamenter 0 Grunnmur 21
Drenering 0 Terrengfall fra grunnmur 21
0 Fuktsikring av grunnmur 21
Forstgtningsmurer 0 Forstatningsmurer 21
Stikkledninger og tanker 0 Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger) 21
Frittstdende byggverk - \ e
Frittstaende bod O Frittstdende byggverk 22
Andre forhold. (som ikke 0
inngar i det foran) - Annet 22
Tilliggende garasje
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

Enebolig (BRA - ) (BRA - &) (BRA - b) Etasje (TBA)

1.etasje 124 124 64

To bad, fire To terrasser.
soverom, to stuer
og kjokken.

Underetasje 90 90

Hoveddel med:
entré, bad,
vaskerom, gang,
tilliggende garasje
og maleverdig
areal i rakjeller.
Utleiedel med:
bad, soverom og
stue med apen
kjokkenlgsning.

SUM 214 214 64

Total bruksareal: 214 m?

Bruksareal (BRA)

Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

Frittstaende utebod | ™ (gra i) (BRA-¢) (BRA - b) Etasje (TBA)

12 12

Frittstdende utebod

SUM 12 12

Total bruksareal: 12 m?

Kommentar til areal

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene. Arealer
kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle ngdvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og
vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.

Det er etablert en utleiedel i underetasjen. Det er der mellom hoveddel og utleiedel, men pa befaringstidspunktet var det fastmontert garderobeskap
foran denne daren. Det er derfor ikke tilgang til utleiedelen fra hoveddel, og utleiedelen er derfor vurdert som en utleiedel, ikke hybel.

Det gjores oppmerksom pa at det ikke er sgkt om/godkjent etablering av utleiedel og det er heller ikke tatt stilling til om dette lar seg gjere. Det er
ikke kjent om arealet er godkjent til varig opphold. Arealene er medtatt i rapporten etter bruken pa befaringsdagen.

Deler av arealet i uinnredet rakjeller/krypkijeller tilfredsstiller kravene til maleverdighet med gangbart gulv og takhayde over 1,90 meter. Maleverdig
areal utgjer 10 m2.

Eneboligen inneholder 184 m2 P-ROM og 30 m2 S-ROM.
S-ROM bestar av maleverdig areal i rékjeller og tilliggende garasje.
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Rapport

Vatrom - Bad 1 1.etasje

Baderom fra 2005 opplyst av selger. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Himlingsflate med hvite himlingsplater. Vegghengt servantskap
med profilerte fronter. Heldekkende servant med ett-greps armatur. Vegghengt speil med overbelysning og stikkontakt over servant. Dusjkabinett
med skyvedearer av glass og dusjarmatur tilkoblet handdusj samt regndusj. Gulvstaende toalett. Vannrgr av kobber og flexi. Synlig avlgpsrer av plast.
Avtrekksventil plassert i himling.

0 TG 2 Helhetsvurdering TG 2 er valgt pa hele vatrommet pa grunn av alder og registrerte avvik. Det er blant
annet registrert fglgende avvik:

Himlingsflate baerer preg av alder og slitasje. Oppgraderinger bgr paregnes. Det
registreres riss/sprekker i veggfliser pa innkassing ved toalett. Ukjent arsak.
Nivaforskjell fra dgrapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 15 mm. Dette er vurdert til a ikke veere tilfredsstillende mht
lekkasjesikkerhet. Konsekvens er fuktskader i tilliggende konstruksjoner ved en
eventuell lekkasje. Det er ikke mulig & male fallet i sluksonen grunnet plassering av
dusjkabinett. Det er ikke kjent om fallforholdet ferer til tilfredsstillende avrenning av
bruksvannet hvis kabinettet fijernes. Ytterligere undersgkelser anbefales slik at tiltak
kan iverksettes ved behov. Vannrer, rardeler og avigpsrer er vurdert til & ha en alder
som tilsier usikker restlevetid. Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes
ved behov. Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Naturlig ventilasjon gir som regel
mindre effektiv luftutskifting enn mekanisk ventilasjon, noe som kan medfare gkt
fuktpakjenning i vatrommet. Tiltak ber iverksettes ved behov. Tilluftsspalte ved
innerdgr er ikke etablert. Forholdet fgrer til redusert ventilering av rommet nar dgren
er lukket. Tilluftsspalte bar etableres.

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bar nytt tettesjikt etableres.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i tilstatende rom til
vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik. Malingene viser
felgende: RH 53 %, temperatur 20,8 grader C og duggpunkt 10,9 grader C.

Fornying/oppgradering av vatrommet bgr paregnes.
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Vatrom - Bad 2 1.etasje

Baderom fra 1992 verifisert via sluk. Oppgradert i 2010 opplyst av selger, med nytt tettesjikt, fliser og innredninger. Flislagt gulv med varme og
flislagte vegger. Himlingsflate med hvite himlingsplater. Vegghengt servantskap med hayglans front. Ovenpaliggende servant med ett-greps
armatur. Vegghengt speilskap med overbelysning og stikkontakt over servant. Frittstdende badekar med armatur tilkoblet handdusj samt kran.
Gulvstaende toalett. Vannrgr av kobber. Synlig avlgpsrer av plast. Avtrekksventil plassert i himling.

0O 162 Helhetsvurdering

TG 2 er valgt pa hele vatrommet pa grunn av alder og registrerte avvik. Det er blant
annet registrert fglgende avvik:

Det er fuktmerker i himlingen i omradet rundt avtrekksventil. Kan skylles kondens.
Yiterligere undersgkelser vedrgrende kondensproblematikk bar paregnes. Det
registreres riss/sprekker i flisfuger over speilskap, forholdet er vurdert til & vaere av
kosmetisk betydning. Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til
hovedsluk er pa tilfeldig sted malt til ca. 5 mm. Dette er vurdert til & ikke veere
tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet. Konsekvens er fuktskader i tilliggende
konstruksjoner ved en eventuell lekkasje. Lokalfall rundt sluket er mindre enn hva
som ideelt anbefales. Det ble malt pa tilfeldig sted og malingen viste et fallforhold pa
4 mm. Fallet er mindre enn 1:50 i en avstand pa 80 cm. Tilnaermet flatt gulv. Tiltak
anbefales. Vannrgr, rerdeler, avlgpsraer og sluk er vurdert til & ha en alder som tilsier
usikker restlevetid. Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.
Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Naturlig ventilasjon gir som regel mindre
effektiv luftutskifting enn mekanisk ventilasjon, noe som kan medfare gkt
fuktpakjenning i vatrommet. Tiltak bar iverksettes ved behov. Tilluftsspalte ved
innerder er ikke etablert. Forholdet forer til redusert ventilering av rommet nar deren
er lukket. Tilluftsspalte bar etableres.

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bar nytt tettesjikt etableres.
Tettedetaljer ved rgrgjennomfaring tilknyttet rergjennomfaringer i servantskap er
usikker. Fare for fukt i konstruksjon. Tettedetaljer bgr fornyes.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i tilstatende rom til
vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik. Malingene viser
felgende: RH 38,6 %, temperatur 23,3 grader C og duggpunkt 8,5 grader C.

Fornying/oppgradering av vatrommet bgr paregnes.
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Vatrom - Bad underetasje

Baderom fra ukjent eldre arstall. Oppgradert i 2018 opplyst av selger, med delvis nytt tettesjikt, flis pa flis og nye innredninger. Flislagt gulv og
flislagte vegger. Malt himlingsflate. Vegghengt servantskap med glatte fronter. Heldekkende servant med ett-greps armatur. Vegghengt speil med
overbelysning og stikkontakt over servant. Dusjhjgrne med svingbare glassderer og dusjarmatur tilkoblet handdusj. Gulvstaende toalett. Vannrer av
kobber. Synlig avlgpsrer av plast. Avtrekksvifte montert pa vegg.

0 TG 2 Helhetsvurdering TG 2 er valgt pa hele vatrommet pa grunn av alder og registrerte avvik. Det er blant
annet registrert fglgende avvik:

Nivaforskjell fra dgrapning péa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 14 mm. Dette er vurdert til & ikke veere tilfredsstillende mht
lekkasjesikkerhet. Konsekvens er fuktskader i tilliggende konstruksjoner ved en
eventuell lekkasje. Lokalfall rundt sluket er mindre enn hva som ideelt anbefales. Det
ble malt pa tilfeldig sted og méalingen viste et fallforhold pa 6 mm. Fallet er mindre enn
1:50 i en avstand pa 80 cm. Tiltak anbefales. Vannrer, rerdeler, avlgpsrer og sluk er
vurdert til & ha en alder som tilsier usikker restlevetid. Jevnlig ettersyn anbefales slik
at tiltak kan iverksettes ved behov. Tilluftsspalte ved innerdar er ikke etablert.
Forholdet fgrer til redusert ventilering av rommet nar deren er lukket. Tilluftsspalte bar
etableres.

Selger opplyser om at det ble lagt ny membran pa gulvflate og to vegger ved
dusjsonen. Det kan ikke verifiseres at tettesjikt/slukmansjett er klemt med klemring i
sluk og er derfor spesielt utsatt for lekkasjer. Tettesjikt i sluk bgr fornyes.

Det er ikke fremlagt tilfredsstillende dokumentasjon vedrgrende oppbyggingen av
badet, og det kan derfor ikke verifiseres at det er benyttet tilstrekkelig tettesjikt pa
vatrommets gulvflater/veggflater, eventuelt bgr nytt tettesjikt etableres.

Vatrommet er bygget pa egeninnsats med den risiko dette innebaerer.

Det ble gjort forsgk pa fuktmaling/hulltaking, men det var murkonstruksjoner i
konstruksjonen mellom veggplater og bad. Fuktmaling er derfor ikke utfert. Det er
derfor utfort et overflatesgk med fuktindikasjonsinstrument. Det ble ikke oppdaget
forhold som kan tolkes til fuktskade.

Fornying/oppgradering av vatrommet bgr paregnes.
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Vatrom - Vaskerom underetasje

Vaskerom fra ukjent eldre arstall. Gulvflate belagt med epoxy. Veggflater med malte flater/malt mur. Himlingsflate med malt panel. Vegghengt
utslagsvask med ett-greps armatur. Vannrgr av kobber og flexi. Synlig avlgpsrer av plast. Stoppekraner og varmtvannsbereder pa 194 liter fra 2008
er plassert pa venstre side av utslagsvask. Avtrekksventil plassert pa vegg. Opplegg for vaskemaskin og terketrommel. Oppvarmet med panelovn.

‘ TG 3 Helhetsvurdering TG 3 er valgt pa hele vatrommet pa grunn av alder og registrerte avvik. Det er blant
annet registrert fglgende avvik:

Overflater generelt baerer preg av alder og slitasje. Oppgraderinger bgr paregnes.
Nivaforskjell fra dgrapning péa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 6 mm. Dette er vurdert til & ikke veere tilfredsstillende mht
lekkasjesikkerhet. Konsekvens er fuktskader i tilliggende konstruksjoner ved en
eventuell lekkasje. Lokalfall rundt sluket er mindre enn hva som ideelt anbefales. Det
ble malt pa tilfeldig sted og méalingen viste et fallforhold pa 0 mm. Fallet er mindre enn
1:50 i en avstand pa 80 cm. Flatt gulv. Tiltak ber paregnes. Vannrgr, rardeler,
avlgpsrer og sluk er vurdert til & ha en alder som tilsier usikker restlevetid.
Oppgraderinger bgr paregnes. Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Naturlig
ventilasjon gir som regel mindre effektiv luftutskifting enn mekanisk ventilasjon, noe
som kan medfere gkt fuktpakjenning i vatrommet. Tiltak bgr iverksettes ved behov.
Tilluftsspalte ved innerdgr er ikke etablert. Forholdet farer til redusert ventilering av
rommet nar deren er lukket. Tilluftsspalte bgr etableres.

Det er ikke etablert tettesjikt pa vatrommet. Rommet tilfredsstiller ikke krav til fukt- og
lekkasjesikkerhet. Tettesjikt ma etableres for a gjgre rommet fukt- og lekkasjesikkert.

Vatrommet har vegger av mur/betong og det er derfor ikke utfert hulltaking/fuktmaling.
Det er derfor utfart et overflatesgk med fuktindikasjonsinstrument. Det ble ikke
oppdaget forhold som kan tolkes til fuktskade.

TG3 settes grunnet alder og manglende tettesjikt pa vatrommet.
Fornying/oppgradering av vatrommet ma paregnes.

Sjablongmessig prisanslag gjelder total oppgradering.
Sjablongmessig prisanslag: kr 100 000 - 300 000
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Vatrom - Bad utleiedel

Baderom fra ca. 2018 opplyst av selger. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Himlingsflate med hvite himlingsplater. Vegghengt servantskap
med hgyglans fronter. Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur. Vegghengt speilskap med overbelysning og stikkontakt over servant.
Dusjkabinett med skyvedgrer av glass og dusjarmatur tilkoblet handdusj. Vegghengt toalett. Vannrer av type ror-i-rar, kobber og flexi. Synlig
avlgpsrer av plast. Fordelerstammer for rer-i-rer og stoppekraner er plassert i inspeksjonsluke pa hgyre side av toalett. Avtrekksvifte montert pa
vegg. Opplegg for vaskemaskin og tarketrommel.

0 TG 2 Helhetsvurdering TG 2 er valgt pa hele vatrommet pa grunn av registrerte avvik. Det er blant annet
registrert folgende avvik:

Flisleggingen beerer preg av ufagmessig utferelse/egeninnsats. Tiltak kan iverksettes
ved behov. Det er ikke mulig & male fallet til sluket grunnet plassering av dusjkabinett,
men nivaforskjell fra dgrapning pa topp overflate gulv og til dusjkabinett er pa tilfeldig
sted malt til ca. 4 mm. Dette er vurdert til & ikke veere tilfredsstillende mht
lekkasjesikkerhet. Konsekvens er fuktskader i tilliggende konstruksjoner ved en
eventuell lekkasje. Det er ikke mulig @ male fallet i sluksonen grunnet plassering av
dusjkabinett/badekar. Det er vurdert til at fallforholdet ikke farer til tilfredsstillende
avrenning av bruksvannet hvis kabinettet fijernes. Fordelerstammer for rgr-i-rar-
systemet er plassert i vegg uten mulighet for sikker avrenning til sluk (hensikten er &
unnga felgeskade ved en eventuell lekkasje fra systemet). Tiltak ma paregnes.
Reropplegg er vurdert til & vaere utfert pa egeninnsats med den risiko dette
innebeerer. Tilkomst til sluket under dusjkabinett er utilfredsstillende. Tilluftsspalte ved
innerdgr er ikke etablert. Forholdet fgrer til redusert ventilering av rommet nar deren
er lukket. Tilluftsspalte bar etableres. Innebygget toalettsisterne har ikke avrenning til
rom med sluk, eller tilsvarende sikring mot fuktskader. Konsekvens er fuktskader i
tilliggende konstruksjoner ved en eventuell lekkasje. Avrenning/fuktsikring bar
etableres.

Grunnet plassering av dusjkabinett er det ikke mulig a foreta undersgkelse av sluket.
Dette kan ha betydning for rommets lekkasjesikkerhet.

Det er ikke fremlagt tilfredsstillende dokumentasjon vedrgrende oppbyggingen av
badet, og det kan derfor ikke verifiseres at det er benyttet tilstrekkelig tettesjikt pa
vatrommets gulvflater/veggflater, eventuelt ber nytt tettesjikt etableres.

Vatrommet er bygget pa egeninnsats med den risiko dette innebaerer.

Pa grunn av vatrommets utforming og bruk er det ikke praktisk mulig & gjiennomfere
hulltaking og fuktmaling i de mest fuktutsatte delene av vatsonen, som
erfaringsmessig er omradene der skader forekommer. Hulltaking og fuktmaling i
lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfart. Det ble derimot gjennomfart et
overflatesgk med fuktindikator, uten at det ble pavist indikasjoner som tyder pa
fuktskader.

Fornying/oppgradering av vatrommet ber paregnes.

Kjokken - Hoveddel

Kjokkeninnredning fra 2020 opplyst av selger. Delvis apen kjskkenlgsning med heyglans fronter. Benkeplater av laminat. Nedsenket oppvaskkum
med ett-greps armatur. Plater mellom kjskkenbenk og overskap. Overbelysning og stikkontakter under overskap. Integrerte hvitevarer.
Kjgkkenventilator med mekanisk avtrekk ut av bygg plassert i overskap over platetopp. Vannrer av kobber og flexi. Synlig avlgpsrer av plast.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Avlgpsrgr - Ventilasjon og avtrekk - Innredning

o TG 2 Vannrgr Vannrer i kjigkken er vurdert til & ha en alder som tilsier usikker restlevetid. Pa
bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid. Jevnlig
ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Det er ikke montert automatisk lekkasjestopper for & begrense eventuelle lekkasjer
fra vanninstallasjoner. Lekkasjestopper ber etableres.

Annet Det er ikke etablert komfyrvakt pa kjekkenet. Komfyrvakt bgr etableres.
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Kjgkken - Utleiedel

Kjgkkeninnredning fra ca. 2018 opplyst av selger. Apen kjgkkenlgsning mot stue med glatte fronter. Benkeplater av laminat. Nedsenket oppvaskkum
med ett-greps armatur. Fliser mellom kjgkkenbenk og overskap. Overbelysning og stikkontakter under overskap. Frittstaende hvitevarer.
Kjokkenventilator med mekanisk avtrekk ut av bygg plassert i overskap over komfyr. Vannrgr av kobber og flexi. Synlig avigpsrer av plast.
Komfyrvakt montert over komfyr.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Ventilasjon og avtrekk - Innredning

ﬁ Innredning Det registreres enkelte hakk/merker pa kjekkeninnredningens overflater. Forholdet
vurderes til & veere av estetisk karakter.

0 TG 2 Vannrgr Vannrer i kjigkken er vurdert til & ha en alder som tilsier usikker restlevetid. Pa
bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid. Jevnlig
ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Det er ikke montert automatisk lekkasjestopper for a begrense eventuelle lekkasjer
fra vanninstallasjoner. Lekkasjestopper bgr etableres.

Avlgpsrar Avlgpsrgr er vurdert til & ha en alder som tilsier usikker restlevetid. Pa bakgrunn av
alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker
restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid. Jevnlig ettersyn anbefales slik
at tiltak kan iverksettes ved behov.

@vrige rom - 1.etasje

Gulvflater belagt med laminat og parkett. Veggflater med malte flater, malt tapet og tapet. Himlingsflater med hvite himlingsplater og malt flate.
Profilerte innerderer. Garderobeskap pa soverommene. Naturlig ventilasjon via tilluftsventiler i yttervegger.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater gulv - Innerdgrer

ﬁ Overflater gulv Det er registrert moderate tegn pa knirk i gulvet, uten at tiltak vurderes til & veere
ngdvendig.

Gulvflater har bruksslitasje som forventet.

o TG 2 Ventilasjon Ventilasjonen vurderes til a stedvis ikke veere tilfredsstillende. Det er ikke registrert
ventiler pa soverom 4, kun apningsbart vindu. Konsekvens kan vaere redusert
luftutskiftning. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Overflater vegger Det registreres riss/sprekk over innerder pa soverom 1, samt sparklede felt pa
veggflate mot bad 1. Overflatebehandling ber paregnes.
Tapeten har stedvis manglende vedheft i stue 2. Oppgraderinger bgr vurderes.

Overflater himling Det registreres riss/sprekker i plateskjgter i himlingsflate pa soverom 1. Forholdet er
vurdert til & veere av kosmetisk betydning. Overflatebehandling ber vurderes.
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Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje) - Underetasje

Gulvflater belagt med fliser og laminat. Veggflater med malte flater, spilepanel og malt mur. Himlingsflater med hvite himlingsplater. Profilerte
innerdgrer. Garderobeskap i entré og pa soverom i utleiedel. Naturlig ventilasjon via tilluftsventiler i yttervegger.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerdgrer - Ventilasjon - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

ﬁ Ventilasjon Til informasjon er ventilasjonen basert pa en kombinasjon av naturlig ventilasjon og
mekanisk avtrekk. Anlegget tilfredsstiller ikke dagens komfortforventninger, men eri
trad med gjeldende forskrifter i henhold til byggear.

0 TG 2 Spesielle observasjoner Insekter som trives i fuktig milje er pavist. Tiltak for & stoppe fukt ber paregnes. Risiko
for skader i konstruksjonen. Ytterligere undersgkelser anbefales slik at tiltak kan
iverksettes dersom behov.

Overflater gulv Det registreres moderate tegn til bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser.
Eksakt arsak er ikke kjent. Tiltak vurderes ikke til & vaere ngdvendig, men bgr holdes
under oppsikt.

Laminatgulv baerer noe preg av alder og slitasje. Fornying av gulvoverflater kan
iverksettes ved behov.

Konstruksjoner (tilfarergulv, Etasjen har vegger delvis under bakkeniva som er utlektet fra grunnmuren.

himling og vegger). Konstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfgrt. Vegger
under bakkeniva er @ anse som en risikokonstruksjon i forhold til fuktskader i
kosntruksjonen. Det er ikke observert skader eller symptomer pa skader, men skader
kan ikke utelukkes. Oppfelging med jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan
iverksettes ved behov. TG2 er valgt for & belyse skaderisiko.

Til informasjon: Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument
(Protimeter MMS), i utlektet vegg pa soverom i utleiedel. Det ble ikke registrert
forhgyede verdier. Malingene viser falgende: RH 60,2 %, temperatur 19,6 grader C
og duggpunkt 11,8 grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan
endre seg med arstider, fukt- og temperaturforhold.

Annet Det registreres enkelte lgsninger som baerer preg av ufagmessig utfgrelse,
eksempelvis belistning rundt omkring i boligen. Forholdet er av estetisk karakter.
Tiltak kan iverksettes ved behov.

Krypekjeller

Inngang til krypekjeller via der i underetasjen.

Steinmasser i grunn. Terrassebord pa deler i krypkjelleren.

Grunnmur og baerende konstruksjoner i hovedsak av betongkonstruksjoner, lettklinkerblokker og naturstein.
Overliggende etasjeskillere av trekonstruksjoner.

Naturlig ventilasjon via ventiler.

0 TG 2 Helhetsvurdering Det nevnes at konstruksjonen erfaringsmessig er en risikokonstruksjon med
pafelgende skader i forhold til fukt- og kondensproblematikk. Mangelfull/utilstrekkelig
ventilering. Det er gkt risiko for skader. Krypekjeller har tilsig av fukt i grunn. Det er gkt
risiko for skader, oppfalging med jevnlig ettersyn anbefales.
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Loft - uinnredet / raloft

Uinnredet kaldtloft med adkomst via loftsluke utenfor soverom 1/soverom 2.

& 1G3 Helhetsvurdering

TG2 gjelder: Det er valgt & vurdere kaldtloftet med tilherende bygningsdeler som en
helhetsvurdering. Det er blant annet registrert falgende avvik:

Det er lagret gjenstander pa loftet ved befaringstidspunktet, som begrenser
inspeksjonsmuligheten. Det er risiko for skjulte skader. Det er ikke etablert gulvflate
over tilbyggsdel, denne delen av kaldtloftet er derfor ikke tilstrekkelig undersgkt av
sikkerhetsmessige arsaker. Tilkomst bgr etableres og kaldtloftet bgr undersgkes
nzermere nar forholdene ligger til rette for det. Svertesopp observert i undertak.
Ytterligere undersgkelser for & avdekke skadearsak-/omfang og eventuelle tiltak bgr
paregnes.

Det registreres gdelagte plater/fuktskader i undertaket mot tilbyggsdel (stue 2).
Vurdert til a skyldes tidligere utettheter ved taktekkingen. Det er pr.dags dato et annet
yttertak over disse gdelagte platene, noe som gjer at platene i undertaket ikke er
utsatt for fuktpakjenning pr dags dato. Tiltak kan iverksettes ved behov.

TG3 gjelder: Fuktskjolder/-merker observert i tak/undertak, blant annet ved
rargjennomfaringer/skorstein. Det registreres fuktskader og soppdannelser i plate i
undertaket ved skorstein. Ukjent eksakt arsak, men det vurderes til @ kunne skyldes
utett taktekking/utettheter ved takgjennomfaringer. Risiko for fglgeskader i
konstruksjonen. Ytterligere undersgkelser for a fastlegge eksakt tilstand og
nedvendige utbedringstiltak mé paregnes. Sjablongmessig prisanslag gjelder for
videre undersgkelser og lokale utbedringer.

Til informasjon: Det ble gjort malinger med pigg i treverk uten at det ble registrert
forhayede fuktverdier pa befaringstidspunktet.
Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Skorstein fra byggear. Det er en elementpipe. Peis i stue.

G 162 lldsteder inne i boligen

G TGIU Skorsteiner inne i boligen ‘

Innvendige trapper

Det registreres sprekk i steinplate foran ildsted. Forholdet er vurdert til & veere av
kosmetisk betydning. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Innvendig pipelgp er ikke tilstandsvurdert.

Trapp av trekonstruksjoner med rekkverk av tre. Trappetrinn belagt med laminat og teppefliser.

0 TG 2 Innvendige trapper

Rekkverket har apninger pa mer enn 0,10 meter.

Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet.
Tilstandsgrad settes iht. NS3600. Om trappen vil oppfylle kravene som var gjeldene
pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke videre undersgkt.
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Etasjeskiller - Underetasje

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Falgende rom er malt: entré i hoveddel og stue i utleiedel.

Stept gulv mot grunn.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬂ Skjevhetsmaling

Etasjeskiller - 1.etasje

Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt er pa tilfeldig steder oppmalt til 10 mm i
entré og 8 mm i stue.

Det er gjort malinger i falgende rom: stue og soverom 1.

Etasjeskille av trekonstruksjoner.

0 TG 2 Skjevhetsmaling

Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt er pa tilfeldig steder oppmailt til 15 mm i
stue og 15 mm pa soverom 1. TG2 settes for hgydeforskjeller pa 15 mm eller mer
malt over hele lengden/bredden pa rommet.

Malingene er foretatt i en eldre bygning og bgr ses i den sammenheng. Skjevheter er
mer paregnelige i eldre bygninger enn i nye. Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrer av kobber, rer-i-rgr og flexi. Synlig avlgpsrer av plast. Fordelerstammer for rar-i-rgr og stoppekraner er plassert i inspeksjonsluke pa bad i
utleiedel. Stoppekraner og varmtvannsbereder pa 194 liter fra 2008 er plassert pa vaskerom. Hovedstoppekran med varmekabel og vannmaler er
plassert i krypekjelleren. Mekanisk avtrekk fra begge kjgkken og begge bad i underetasjen. Naturlig avtrekk fra begge bad i 1. etasje og vaskerom.
Naturlig ventilasjon via tilluftsventiler i yttervegger. Solcelleanlegg fra 2022. Tekniske installasjoner for solcelleanlegg er plassert i garasjen.
Varmepumpe fra 2014 er montert i stue. Varmepumpe fra ukjent nyere arstall er plassert i stue 2. Boligen er oppvarmet med elektrisitet, to
varmepumper og peis i stue. Gulvvarme i samtlige rom i utleiedel, entré hoveddel og alle tre bad i hoveddel.

O 1G1

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Andre VVS-tekniske anlegg (eksempelvis luft/luft varmepumpe)

Andre VVS-tekniske anlegg
(eksempelvis luft/luft

Selger opplyser om at det ble utfgrt service pa varmepumper i 2024.

varmepumpe)
0 TG 2 Varmtvannsbereder Pa bakgrunn av berederens alder er det grunn til & varsle om usikker restlevetid eller
(Sjekkpunkter utover det andre forhold som utvikles over tid. Det kan ikke utelukkes behov for
som er inkludert i andre reparasjon/utskiftning. Jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan
rom) iverksettes ved behov.
Vannrgr (Sjekkpunkter Deler av vannrar i boligen er vurdert til & ha en alder som tilsier usikker restlevetid. Pa
utover det som er inkludert i bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
andre rom) funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid. Jevnlig
ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.
Avlgpsrar. (Sjekkpunkter Deler av avlgpsrer i boligen er vurdert til & ha en alder som tilsier usikker restlevetid.
utover det som er inkludert i Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
andre rom) funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid. Jevnlig
ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.
G TGIU Stakeluke Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.
Annet Solcelleanlegg og tekniske installasjoner for solcelleanlegg er ikke tilstandsvurdert da
dette krever spesialkompetanse.
Radon
0 TG 2 Radon Det er ikke utfert radonmaling i boligen. Ytterligere undersgkelser anbefales.
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Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer, hovedsikring og stremmaler er plassert ved innerder mot bad 1i 1. etasje. Sikringsskap for utleiedel med
automatsikringer og hovedsikring er plassert ved innerder mot bad. Boligen har skjult elektrisk anlegg med noe apent elektrisk anlegg.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: nei.

Er det synlig tegn pa termiske skader: nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: ukjent.

Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: ja.

Forekommer det at sikringer lgses ut: nei.

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget: nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: ja, men det er kontrollert og godkjent med samsvarserklaering.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: ja.

G TG 2 Forenklet vurdering av det Det er fremlagt kontrollrapport fra det lokale el-tilsynet (datert innenfor de siste fem
elektriske anlegget ar). Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa denne dokumentasjonen.

Det er kun fremlagt samsvarserklaering pa deler av utfarte arbeider pa det elektriske
anlegget (tilstandsgrad settes i henhold til NS3600).

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner utvendig kledd med liggende trekledning.
Boligen har yttervegger i betong/lettklinkerblokker utvendig slammet og malt.

Selger opplyser om at 1. etasje ble etterisolert og fikk ny trekledning i 2018.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Konstruksjon
0 TG 2 Fasader ink. kledning Det registreres enkelte neerliggende skjgter pa panelen, samt at spiker er skutt for

langt inn i treverket. Dette kan medfere kortere levetid pa panelen/inntrengning av
fukt i konstruksjonen. Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved
behov.

Det er ikke registrert andre avvik, men etterisolering og kledning er utfert pa
egeninnsats med den risiko dette innebezerer.

Dgrer og vinduer

Boligen har glatte entrédgrer fra 2020 med glassfelt. Heve-skyvedsr med karmer av PVC og tre-lags glass fra 2018. To-flayet terrassedgr med
karmer av PVC og tre-lags glass fra 2018. Vinduer med karmer av PVC, to-lags og tre-lags glass fra 2016 og 2018.

4 TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer
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Yttertak

Yttertaktekking fra ukjent arstall. Saltak av trekonstruksjoner tekket med takplater. Beslag, takrenner og nedlgp av metall.

‘ TG 3 Helhetsvurdering

TG2 gjelder: Det er valgt & vurdere yttertaket (og tilherende bygningsdeler) med en
samlet helhetsvurdering. Falgende hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Taket er inspisert fra stigetrinn pa taket, med den begrensning dette innebzerer. Taket
er ikke inspisert fysisk grunnet sikkerhetsmessige arsaker, samt fare for a lage
deformasjoner i takplater. Takkonstruksjonen er ikke besiktiget fra utvendig side da
dette krever at man demonterer flere takplater. Vurderingen er basert pa yttertakets
vurderte alder, observasjoner gjort pa taket, samt observasjoner gjort pa loftet. Pa
bakgrunn av bygningsdelenes alder er det grunn til & varsle om risiko for skader,
svekket funksjon eller lignende forhold som utvikles over tid. Det ble registrert slitasje,
elde og lignende forhold pa de deler av taket som lot seg visuelt besiktige.
Konsekvens er fare for fuktskader i konstruksjoner. Alle opplysninger gitt i dette
punktet bgr ses i sammenheng med avsnitt "Loft - Uinnredet".

Det gjeres oppmerksom pa at en komplett undersgkelse av yttertaket krever stillas
og/eller andre sikkerhetsmessige forutsetninger som ikke var til stede pa
befaringsdagen. Basert pé alle ovennevnte forhold bgr det gjennomfares ytterligere
undersgkelser for a kartlegge eksakt tilstand og hvilke tiltak som eventuelt skulle
veere ngdvendig. Restlevetiden pa de forskjellige bygningsdelene er ikke kjent.

TG3 gjelder: Grunnet observasjoner gjort pa loftet i forhold til fuktskader pa plater i
undertaket ma det paregnes utvendige arbeider for a skifte edelagte plater i
undertaket. Skader i konstruksjoner kan ikke utelukkes. Videre undersgkelser ma
paregnes for a kartlegge eksakt tilstand, ved eventuelt starre skjulte skader i
konstruksjonen kan kostnaden overstige sjablongmessig prisanslag. Sjablongmessig
prisanslag gjelder for lokale utbedringer av fuktskadet plate i undertaket.
Sjablongmessig prisanslag: kr 50 000 - 100 000

Balkonger, terrasser, veranda etc - Terrasse med adkomst via stue

Utgang fra stue til terrasse pa 37 m2. Terrassen er belagt med terrassebord og har rekkverk av trekonstruksjoner. Rekkverkshayden er malt til 95 cm.

Utebelysning og stikkontakt.

0 TG 2 Terrasser/inntrukket

balkong over innvendige
rom

Over underliggende garasje er det en takterrasse som har tettesjikt, som i praksis er
et flatt tak. Tettesjiktet er skjult og ikke tilgjengelig for inspeksjon. Tettesjiktet er
vurdert til & ha en alderf/tilstand som tilsier usikker restlevetid. Konstruksjonen er
erfaringsmessig fuktutsatt. TG2 er satt for a belyse risiko. Ytterligere undersgkelser
anbefales.

Det registreres skjevheter i rekkverket. Tiltak anbefales.

Rekkverkshgyden er under 1,0 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift. Tiltak
anbefales.

Terrasser / platting pa terreng - Terrasse med adkomst via stue 2

Utgang fra stue 2 til terrasse pa 27 m2. Terrassen er belagt med terrassebord og har rekkverk av trekonstruksjoner. Rekkverkshgyden er malt til 95

cm. Utebelysning og stikkontakt.

G 162 Terrasser pa terreng

(understattet av bjelker /
pilarer)

Fundamenter

Rekkverkshayden er under 1,0 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift. Tiltak
anbefales.

Det registreres skjevheter i sgylene/pilarene som danner terrassens fundamenter.
Eksakt arsak er ikke kjent, men forholdet kan fare til behov for utbedring/tiltak.
Forholdet bgr holdes under oppsikt.
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Grunnmur, fundamenter

Alder fra byggear. Grunnmur av betongkonstruksjoner, lettklinkerblokker og naturstein. Stgpt gulv mot grunn.

G TG 2 Grunnmur Det registreres stedvis mindre sprekker pa grunnmur i krypkjeller og under vinduer i
utleiedel. Ukjent eksakt arsak. Det er ikke kjent om forholdet er under utvikling eller
om situasjonen er stabilisert. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Malingsflass/avskallinger er stedvis observert pa grunnmur. Eksakt arsak er ikke
kjent. Fornying av overflate bgr paregnes.

G TGIU Fundamenter Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for gvrig ingen sikre og dokumenterte
opplysninger om type fundamenter som huset har.

Byggegrunn Byggegrunnens eksakte beskaffenhet er ukjent.

Drenering

Drenering fra 2016 opplyst av selger.
Synlig utvendig grunnmursplast (fuktsperre) observeres stedvis.
Nedlgpsrgr for takvann er ledet ned i drensrer.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Alder - Bortledning av takvann

0 TG 2 Terrengfall fra grunnmur Terrenget rundt bygget har stedvis fall mot grunnmuren. Forholdet kan vaere med a
oke fuktbelastningen pa grunnmuren. Tiltak ber iverksettes ved behov.

Fuktsikring av grunnmur Det kan ikke verifiseres at hele grunnmuren har utvendig fuktsperre. Forholdet gker
faren for fuktvandring i konstruksjoner under bakkeniva. Jevnlig ettersyn anbefales
slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Dreneringen er gjort pa egeninnsats med den risiko dette innebaerer.

Forstatningsmurer

Diverse forstgtningsmurer av betongstein.

0 TG 2 Forstgtningsmurer Det mangler rekkverk og deler av forstgtningsmuren har mer enn 0,50 meter ned til
bakkeniva. Rekkverk bgr etableres av sikkerhetsmessige arsaker.

Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avigp.
Utvendige vann- og avlgpsledninger er fra ukjent arstall.

0 TG 2 Vann- og avlgpsledninger Vurdert alder og materialvalg tilsier at anbefalt brukstid og restlevetid pa vann- og
(ink. stikkledninger) avlgpsrer med tilliggende utstyr bar vies spesiell oppmerksomhet. Materialene er
skjulte i grunnen og dermed er det kun alder som kan gi indikasjon pa tilstand. TG2
settes for & belyse risiko.
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Frittstaende byggverk - Frittstdende bod

Frittstaende bod i trekonstruksjoner. Gulv av trekonstruksjoner belagt med gulvbord. Yttervegger av bindingsverk utvendig kledd med liggende
panel. Saltak av trekonstruksjoner tekket med takplater.

0 TG 2 Frittstdende byggverk Mindre frittstaende byggverk pa tomten har ikke veert gjenstand for detaljerte
undersgkelser. Overordnet forenklet vurdering av tilstanden er at det er noe
manglende vedlikehold/slitasjegrad som gjgr at det anbefales utbedrende tiltak.
Utvendige overflater har behov for vedlikehold.

Frittstaende byggverk - Frittstaende carport

Frittstdende carport i trekonstruksjoner. Saltak av trekonstruksjoner tekket med takplater.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Frittstdende byggverk

ﬂ Frittstdende byggverk Frittstdende byggverk pa tomten har ikke veert gjenstand for detaljerte undersgkelser.
Det er gjort en forenklet vurdering av tilstanden og det er ikke registrert avvik som
krever tiltak. Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Frittstaende byggverk - Frittstaende drivhus

Frittstdende drivhus fra ukjent arstall.

ﬁ TGIU Frittstdende byggverk Frittstdende drivhus pa tomten har ikke veert gjenstand for detaljerte undersgkelser.
Det er gjort en forenklet vurdering av tilstanden og det er ikke registrert avvik som
krever tiltak. Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Andre forhold. (som ikke inngar i det foran) - Tilliggende garasje

Tilliggende garasje i betongkonstruksjoner og lettklinkerblokker. Stgpt gulv mot grunn. Grunnmur/vegger av lettklinkerblokker. Himlingsflate av
betong. Stikkontakter og lampe. Leddport.

0 TG 2 Annet Tilliggende garasje har ikke vaert gjenstand for detaljerte undersgkelser. Det er
foretatt en forenklet og overordnet vurdering av tilstanden og det er registrert avvik
som gjer at det anbefales utbedrende tiltak. Det er blant annet registrert riss/sprekker
i betonggulv, forholdet er vurdert til & veere av estetisk karakter. Det registreres
riss/sprekker i veggflater, ukjent om forholdet er stabilisert eller om situasjonen er et
pagéende problem. Videre undersgkelser bgr paregnes slik at eventuelle tiltak kan
iverksettes dersom behov.
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Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller

funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: nei.
Har boligen godkjent slukkeutstyr: ja.

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: ja.
Oppfyller boligen krav til reamningsveier: ja.

Kommentar vedrgrende brannskillet: Boligen er ombygget til to enheter og dermed er det krav til brannskiller mellom enhetene. Det vurderes at
brannskiller ikke er utfert i henhold til byggteknisk forskrift. Forholdet m& undersgkes av kompetent personell, og eventuelle utbedringerttiltak ma

utfgres. Brannteknisk inspeksjon mé paregnes.

Rom for varig opphold

Takhgyder er pa tilfeldig steder i 1. etasje oppmailt til 2,33-2,40 meter.

Takhgyder er pa tilfeldig steder i underetasje oppmailt til 2,12 meter i gang. 2,23-2,28 meter i gvrige rom.

Til informasjon:
Gang har en takheyde lavere enn 2,2 meter.

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Dokumentasjon pé arbeider utfgrt de siste fem ar  lkke fremlagt pa befaringstidspunktet.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Fremlagt samsvarserkleering med falgende arbeidsbeskrivelse: 1.etg ny installasjon i
Erkleering om samsvar for det elektriske anlegget utleiedelen, varmefolie i stua og soverom, varmekabel bad, bytte sikringene i
sikringsskap, ny sikringsskap i utleiedelen. Datert: 09.02.2017
Fremlagt samsvarserkleering med falgende arbeidsbeskrivelse: montering og tilkobling
solcelleanlegg 10 kW (tre inventer Sofar Solar 3300TL-G3, 23 solcellepanel 23x450 w),
alt materiale er fra kunde. Montering ny kurs til varmepumpe og solcelleanlegg (kurs
16,17) - alt materiale er fra kunde. Datert: 29.09.2022

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Dokumentasjon pa el-tilsyn Fremlagt dokumentasjon pa el-tilsyn, sak avsluttet. Datert 23.09.2025.
Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

Egenerkleeringsskjema Signert av selger 15.10.2025
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).

EIENDOM | 15076628, Granveien 12, 1911 FLATEBY

Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svsmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ng@dvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Vatrom - [Sluk bad 2 1.etasje |

Loft - uinnredet / rdloft - [Fuktmerker/@delagt plate i Vatrom - [Sluk vaskerom ]
undertaket |

Elektrisk anlegg - [Kursoversikt sikringsskap utleiedel | Elektrisk anlegg - [Sikringsskap utleiedel ]
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em / Gjensidige ‘l‘

Egenerklaering

Granveien 12, 1911 FLATEBY 15 Oct 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Granveien 12 Granveien 12

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[l (X] Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
2014

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

11&

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70, 30647396

Infor masjon om selger
Selger

Marciniak, Dorota Jolanta
Selger

Marciniak, Arkadiusz

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Sidel



O

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfart arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211  Navnpéarbeid
Baderom nede

212  Arsall
2018

213 Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

217 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Vegger - Tetti-plater for vatrom, fliser. Gulv - flytende membran og flis-p&-flis. Ny servant med skap og dus.

221  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

222 Arsgall
2017

223 Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleat Ufagleat

224 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Ny installagon i utleiedelen, varme folie i stua og soverom, varme kabel i bad, bytte sikringene i sikringsskap, ny sikringsskap i utleiedelen

225 Hvilket firma utferte jobben?
Eco-Power AS

226 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Xl  [ne

227 Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

Totalrenovering av en leilighet til leie. Baderom kabel varme, gulvvarme, walls to paint, fliser, gulvpaneler. Kjgkken. Nye 2 lags PVC
vinduer.

231  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

232  Arsall
2020

233 Hvordan ble arbeidet utfert?

L] Faglaat Ufaglaat

237 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Bytte dusjkabinett i hoved baderom
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Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

412  Arsall
2018

413 Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufaglaat

417 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Etterisolering med 10cm glava, ny kledning, nye 2 og 3 lags PVC
vinduer,

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvtgmmelsei kjeller eller underetase?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
a  [ne

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetas e?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv omfanget
Krypkjeller pden veg

8 Er det utfert arbeid med drenering?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

811  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

812  Arsall
2016

8.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
L] Faglaat Ufaglaat

8.17 Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

Drenering rund garasje og kjelleren
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Elektrisitet

10

10.1.1

10.1.2

10.1.3

10.1.4

10.15

10.1.6

10.21

10.2.2

10.2.3

10.2.4

10.2.5

10.2.6

10.3.1

10.3.2

10.3.3

10.34

10.3.5

10.3.6

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2022

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Solceller pataket 10 kV

Hvilket firma utferte jobben?
BRB ELEKTRO AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Ladeboks

Hyvilket firma utferte jobben?
Eltel Networks AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[l (X] Nei

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2017

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Bytte sikringen i hoved sikringsskap, ny sikringsskap, varmefolie og varmkabel i utleiedelen. Nye kontakter og lysbryterei hele
huset

Hvilket firma utferte jobben?
ECO- POWER AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
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(X] 3 [ Ne

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer ?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

13.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid

1312 Argall
2017

13.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufaglaat

13.1.7 Fortell kort hvasom blegjort av ufagleerte

Baderom i utleiedelen

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2014

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Varmepumpe i stor stua og liten stua

Hvilket firma utfertejobben?
Butikk
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16.1.6

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 [ Nei

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur dler fliser?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

26

27

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[(Ja  [XIne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

X  [ne

Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

o Nei (] vet ikke

Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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28

29

30

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eilendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nér, samt hvem som utfarte arbeidet. Hvisarbeid er utfert pa ulike deler av boligen kan du
opplyse om dette her.

Utebod, carport, terrasse

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfeart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95465363
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name

Date
Marciniak, Dorota Jolanta 2025-10-15

Marciniak, Arkadiusz 2025-10-15

Identification Identification

=== bankID Marciniak, Dorota Jolanta === bankID Marciniak, Arkadiusz

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



Egenerkleeringsskjema

Signed by:
Marciniak, Dorota Jolanta 15/10-2025 BANKID
Marciniak, Arkadiusz 23:13:13 BANKID

15/10-2025
23:16:32
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 21.10.2025
Enebakk kommune
Adresse: Prestegardsveien 4, 1912 ENEBAKK
Telefon: 64 99 20 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Enebakk kommune
Kommunenr. 3220 | Gardsnr. 5 Bruksnr. 55 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Granveien 12, 1911 FLATEBY

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i ngerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20151000

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2015-2027

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 07.09.2015

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3220/dokumenter/11352/Bestemmelser%20etter%20mindre%20endring%202018.pdf
Delarealer Delareal 1242 m?

Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende

Omradenavn BF9

Delareal 1242 m?

BestemmelseOmradenavn Flateby
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
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Id 20151000

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2015-2027
Status Endelig vedtatt arealplan
Plantype Kommuneplanens arealdel
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Reguleringsplankart

Eiendom: 5/55

Utskriftsdato: 21.10.2025

Enebakk kommune Malestokk: 1:1000

Adresse: Granveien 12
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Regquileringsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985

Frittliggende smahusbebyggelse
Omrade forindustriflager
Offentlig barnehage

Kigreveg

Gang-/sykkelveg

Gangveg

Friomrider

Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 200¢

L
-~

Regulerings- og bebyggelsesplanormrade
Planens begrensning

Formalsgrense

Byggegrense

Regulert senterlinje

Frisiktslinje

M3lelinje/ Avstandslinje

Paskriftfeltnavn

P&skrift requleringsform 31/ arealformal
Paskrift areal

Paskrift utnytting

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift




Grunnkart

Dato:

Enebakk kommune Malestokk: 1:1000

Eiendom: 5/55
Adresse: Granveien 12

UTM-32

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet
Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm W w ws Hjelpelinje veikant
s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet W wwws Hijelpelinje punktfeste

w= wm wm  Hijelpelinje vannkant

sesssssr Hielpelinje fiktiv

\&

S
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Eiendomskart for eiendom 3220 - 5/55//

Utskriftsdato: 21.10.2025
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

------------- Eiendomsgr omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant

- = Hjelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste
Hjelpelinje vannkant

Eiendomsgr lite noyaktig >=500

Grensepunkt lite noyaktig

Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig

Eiendomsgr mindre nayaktig >30<=200
Eiendomsgr middels neyaktig >10<=30
Eiendomsgr nayaktig <= 10
Eiendomsgr uviss neyaktighet

. Grensepunkt mindre neyaktig
. Grensepunkt middels noyaktig
. Grensepunkt neyaktig

O Grensepunkt - offentlig godkjent

A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

[ Grensepunkt -rar

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal 1 241,80 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6635043,4 st 620087,7
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius

1 6635037,36 620057,86 10 cm  Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 5,06 40,65
2 6635042,38 620058,39 10 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 5,05 40,63
3 6635064,82 620062,53 10 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 22,82

4 6635056,23 620100,56 10 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 38,99

5 6635025,8 620095,04 10 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 30,93

6 6635032,43 620056,73 10 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 38,88



VEDTAK:

- 07.09.15 (med innsigelser, KST - sak 54/15),
20.06.16 (med avklaring av innsigelser, KST - sak 49/16)
19.06.17 (mindre endringer, KST - sak 46/17)

- 03.12.18 (mindre endringer, KST - sak 106/18)

SIST REVIDERT: 07.12.18

ENEBAKK KOMMUNE

Bestemmelser og
retningslinjer til
kommuneplanens
arealdel 2015-2027
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1. Generelle bestemmelser

1.1 Virkeomrade

Kommuneplanens arealdel med bestemmelser og retningslinjer gir rammer for planlegging,
saksbehandling og utbygging som vist pa plankart og temakart. Retningslinjer er markert i
rammer med gra bakgrunn.

Retningslinje for tettstedsavgrensning

Linjer for tettstedsavgrensning angir framtidig avgrensning av tettstedene i kommunen utover
kommuneplanperioden. Avgrensningen fglger ikke eiendomsgrenser, og er ikke juridisk
bindende for arealbruk. Omrader som ligger utenfor tettstedsavgrensningene skal forbli LNF-
omrader. LNF-omrader som ligger innenfor tettstedsavgrensningene ma, ved gnske om endring
av arealformal i framtidige kommuneplanrulleringer, konsekvensutredes etter gjeldende regler.

1.2 Forhold til gjeldende planer (Pbl §1-5)

Reguleringsplaner og kommunedelplaner vedtatt fgr denne plan er fortsatt gjeldende.
Unntatt fra dette er fglgende:

a) Fglgende planer oppheves ved vedtak av denne kommuneplanen, og erstattes med
kommuneplanbestemmelser:
- Kommunedelplan/vassdragsplan for Lyseren

b) |reguleringsplaner med manglende bestemmelser om parkering (3.1.3 0g 5.2),
lekeplasser (3.1.4) eller byggegrense til vassdrag (2.17) gjelder kommuneplanens
bestemmelser foran reguleringsbestemmelsene.

1.3 Vannkvalitet og tiltak langs vassdrag (Pbl § 11-9, nr. 6)

Vannkvaliteten i alle vassdragene i kommunen skal pa sikt ha god gkologisk status og
tilfredsstille fastsatte brukermal til rekreasjon, bading, jordvanning, fritidsfiske og
naturmangfold. Lukking av bekker og elver, samt oppfyllinger og inngrep som vesentlig endrer
forholdene i kantvegetasjonen langs vannkanten og i de omradene som oppfattes som en del
av vassdragsnaturen, er ikke tillatt, jf. vannressursloven.

Der eksisterende bygg- og anlegg ikke legger hindringer skal det langs vassdrag med arssikker
vannfgring beholdes et naturlig vegetasjonsbelte pa minimum 10 meter fra innsj@ og elvekant
(Tangenelva og Bgrterelva/lgna) og 6 meter fra bekkekant. Avstand males i horisontalplanet
fra giennomsnittlig normalvannstand. Forbudene over gjelder ikke ved tilretteleggingstiltak
for allmennhetens ferdsel som stier og turveier, etter godkjenning av kommunen.



Der det langs vassdrag ligger dyrka mark skal regler for kantvegetasjon fglge gjeldende
forskrifter.

Retningslinje til bestemmelse 1.3 Vannkvalitet og tiltak langs vassdrag
| byggeomrader kan kulverter som er ngdvendige for veikrysning, atkomst til boliger eller
lignende, tillates sa fremt dette ikke endrer eller pavirker vannfgring, vannstand, vassdragets

leie eller stremmens hastighet.




2. Bestemmelser for alle bygge- og anleggstiltak

2.1 Krav om reguleringsplan (Pbl § 11-9 nr. 1)

Innenfor utbyggingsomrader (jf. Pbl. 11-7, nr. 1) i kommuneplanen kreves det reguleringsplan
for det innenfor omradet kan utfgres arbeid som nevnt i plan- og bygningslovens (pbl) § 20-1.
Unntatt fra plankravet er tiltak i omradet TY12, tiltak etter pbl §§ 20-4 a, b, c og e og 20-5 pa
allerede utbygde boligeiendommer, samt tiltak som kun omfatter riving. Se ogsa unntak
under kapittel 3.3.

2.2 Inngrep i framtidige utbyggingsomrader (Pbl § 11-9, nr. 4)

For det kan utfgres hogst eller terrenginngrep i omrader avsatt til framtidig
utbyggingsomrade i kommuneplanen skal det utfgres tilfredsstillende registrering av
naturtyper, rgdlistearter og fremmede arter og automatisk fredete og nyere tids kulturminner
i terreng.

2.3 Estetikk (Pbl § 11-9, nr. 6)

Alle tiltak skal vurderes etter Pbl §§ 29-1 og 29-2.

2.4 Universell utforming (Pbl § 11-9, nr. 5)

Prinsipper for universell utforming skal fglges.

2.5 Utbyggingsavtaler (Pbl § 11-9 nr. 2 og kap. 17)

Utbyggingsavtale gnskes inngatt ved regulering av utbyggingsomrader avsatt til naering og ved
regulering av boligomrader med potensiale for 10 eller flere boenheter. Det legges til grunn at
utbygger skal opparbeide ngdvendig kommunal, teknisk infrastruktur og overdra denne
vederlagsfritt til kommunen.



Retningslinje til bestemmelse 2.5 Utbyggingsavtaler
Ved utbygging av nye utbyggingsomrader i Enebakk kommune skal fglgende legges til grunn:

1. Infrastruktur internt i planomrddet

Kostnadene til teknisk infrastruktur (vei, veilys, vannforsyning, avlgpsnett, renovasjon,
overvannshandtering, grgnnstruktur, lekeplasser, m.v.) internt i utbyggingsomradene skal
dekkes av utbygger. Standarden pa den tekniske infrastrukturen skal fglge kommunens til
enhver tid vedtatte normer og for gvrig avklares i utbyggingsavtalen.

2. Trafikksikkerhetstiltak utenfor planomradet
Kostnader til trafikksikkerhetstiltak og grgnnstruktur som er en direkte fglge av at nye
utbyggingsomrader bygges ut skal dekkes av utbygger/utbyggingsomradet. | tilfeller der det
fgr et nytt utbyggingsomrade bygges ut, eksisterer et klart behov for a gjennomfgre

trafikksikkerhetstiltak og tiltaket er hgyt prioritert i kommunale planer, bgr en forsgke a fa
tiltaket giennomfgrt helt eller delvis med offentlige trafikksikkerhetsmidler.
3. Hovedanlegq utenfor planomradet

Kostnader til hovedanlegg (vei, vann og avlgp) skal i utgangspunktet dekkes av
utbygger/utbyggingsomradet. | enkelte utbyggingsprosjekter kan kommunen ta deler av
kostnadene. Det skal vurderes etter fglgende kriterier:

a) Hovedanlegget dimensjoneres og etableres til bruk ogsa for senere utbyggingsprosjekter.
Nar hovedanlegg for vei og avlgp utenfor utbyggingsomradet dimensjoneres for en
senere utbygging av naboareal, kan kommunen «forskuttere» naboarealets andel av
kostnadene.

b) Hovedanlegget bidrar til sanering av eksisterende mindre avigpsanlegg. Nar
hovedanlegg for vei og avlgp utenfor utbyggingsomradet bidrar til at mindre
avlgpsanlegg saneres, kan

i. Utbygger avtale forutsetninger og oppgjgr med de aktuelle eierne.
Kommunen kan i slike tilfeller frafalle krav om anleggsbidrag, eller
ii. Dersom kommunen tar inn anleggsbidrag kan det avtales at utbygger
disponerer hele eller deler av dette.
4. Fullmakt
Kommunestyret godkjenner utbyggingsavtalene. Der det foreligger en politisk vedtatt
utbyggingsavtale innenfor et omrade, gis radmannen fullmakt til 3 innga nye, likelydende
utbyggingsavtaler innenfor samme omrade.

2.6 Vei og trafikk (Pbl § 11-9, nr. 3)

Ny bebyggelse skal plasseres slik at hensynet til trafikksikkerhet og framkommelighet pa
veinettet ivaretas. Lgsning for atkomstvei og avkjgrsel fra offentlig vei skal vises i
reguleringsplan eller utomhusplan/situasjonsplan og vaere godkjent fgr utbygging igangsettes.
Ved utbygging av nye omrader skal utbygger/forslagsstiller redegjgre for utbyggingens
pavirkning pa trafikksituasjon og trafikksikkerhet (spesielt barns skolevei). Sgknad om
avkjgrsel skal godkjennes av Statens vegvesen for fylkesvei og Enebakk kommune for
kommunal vei. Utforming av avkjgrsler skal skje i samsvar med gjeldende krav. Det tillates
maksimalt én avkjgrsel pr. eiendom. Det stilles krav til seknad om tillatelse for utvidet bruk av
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avkjgrsel. Krav til frisiktsoner skal overholdes. Opparbeidelse av veianlegg som skal overtas av
kommunen skal skje i henhold til gjeldende krav pa det tidspunkt det gjgres vedtak.

2.6.1

Holdningsklasser for avkjgrsler (Pbl § 11-10, nr. 4)

Holdning for a tillate nye avkjgrsler er fglgende (jf. Statens vegvesens handbok V715
«Rammeplan for avkjgrsler»):

Holdningsklasse | Veinavn Forklaring

Meget streng Fv120 a) Veiene skal i prinsippet vaere
Fv154 avkjgrselsfrie. Dette gjelder ogsa
Fv155 for driftsavkjgrsler

Gardsbruks hovedavkjgrsel bgr
kunne tillates nar den fyller de
tekniske krav.

Nye avkjgrsler og utvidet bruk av
eksisterende avkjgrsler — utenom
til primaernaering som er bundet til
arealene —tillates kun etter
vedtatt reguleringsplan

Streng

Felgende kommunale veier:
Fiolveien

@degardsveien
Bjerklundsbakken
Gaupeveien

Vagliveien

Orreveien

Antall avkjgrsler til veiene ma veere
meget begrenset. Dette gjelder
ogsa for driftavkjgrsler.
Gardsbruks hovedavkjgrsel bgr
kunne tillates nar den fyller de
tekniske krav.

Nye boligavkjgrsler bgr ikke tillates
uten at det foreligger vedtatt
reguleringsplan. Valg av
avkjgrselssted ma vurderes med
tanke pa framtidig
utviklingsmulighet.

Tillatelse til utvidet bruk av
boligavkjgrsel til boligformal bgr
begrenses. Det bgr veere et visst
antall brukere av avkjgrselen fra
for.

Mindre streng

Fv326 —
Meieriskauv./Dalefjerdingen
Fv327 -
lgnav./Hammerenv.

Antall direkte avkjgrsler til veiene
ma vaere begrenset. Dette gjelder
ogsa for driftsavkjgrsler.

Nye boligavkjgrsler bgr begrenses.
Valg av avkjgrselssted ma vurderes
med tanke pa framtidig
utviklingsmulighet.

Tillatelse til utvidet bruk av
boligavkjgrsel bgr normalt gis.




Lite streng Fv328.01 — Nosaveien - Tillatelse til ny avkjgrsel kan
Fv328.02 — Ekebergveien normalt gis. Hvor forholdene ligger
@vrige kommunale veier til rette for det kan atkomst
henvises til nzerliggende
eksisterende avkjgrsel.

2.6.2  Byggegrense til fylkesvei (Pbl § 11-9, nr. 5)
Der det ikke er regulert eller reguleres annen avstand er byggegrense til fylkesveier som
folger:
Fv120, 154 og 155: 50 meter fra midten av kjgrebanen
Fv326, 327 og 328: 15 meter fra midten av kjgrebanen

2.7 Byggegrense til vann-, avlgps- og overvannsanlegg (Pbl § 11-9, nr. 5)

Offentlige vann-, avlgps- og overvannsanlegg og de private vannverkenes ledningsnett skal
ikke overbygges. Byggegrense til anlegg skal veere minimum 4 meter.

2.8 Overvannshandtering (Pbl § 11-9, nr. 8)

Overvann skal i hovedsak handteres i dagen og fordrgyes lokalt innenfor hver enkelt eiendom
eller planomrade eller ved godkjent overvannstiltak tilknyttet omradet. Overvannshandtering
skal planlegges slik at det kan innga som et bruks- og trivselselement i utearealer, og bidra til
at erosjon og tap av dyrka mark som fglge av overvann fra tilliggende utbyggingsomrader ikke
forekommer. Krav om lokal overvannshandtering gjelder ogsa i bygge- og anleggsperioden.
Lgsning for overvannshandtering skal vaere godkjent, inklusive flomveier, i henhold til
gjeldende krav og retningslinjer fra NVE. Naturlige flomveier skal i stgrst mulig grad
hensyntas. Det skal i reguleringsplan og i tiltak etter pbl § 20-1 redegjg@res for avrenning f@r og
etter tiltak. Omradene skal etter utbygging ikke gi mer avrenning enn fgr tiltak.

Reguleringsplaner skal identifisere og sikre arealer for overvannshandtering, herunder
fordrgynings- og renselgsninger, og beskrive hvordan lgsningene kan gi bruksmessige og
visuelle kvaliteter til omgivelsene.

2.9 Energiforsyning (Pbl § 11-9, nr. 3)

Ved regulering bgr det stimuleres til at fornybare energilgsninger vektlegges, spesielt innenfor
omrader avsatt til framtidige utbyggingsomrader.

2.10 Grgnnstruktur (Pbl § 11-9, nr. 6)

Sammenhengende grgnnstruktur og tilgang til Marka, strandsone, kulturlandskap og stgrre
friomrader skal sikres i kommunens planer.



2.11 Naturmangfold (Pbl § 11-9, nr. 6)

Alle tiltak som bergrer naturmangfoldet skal vurderes i forhold til naturmangfoldloven.

2.12 Stgy (Pbl § 11-9, nr. 6)

Ved bygg- og anleggstiltak skal stgyvernet tilfredsstille de til enhver tid gjeldende
retningslinjer bade under anleggsfasen og etter ferdigstillelse.

2.13 Klimaendringer (Pbl § 11-9, nr. 6 og nr. 8)

Klima- og energiplan for Enebakk kommune skal legges til grunn ved utarbeidelse av
reguleringsplaner.

2.14 Forurensning (Pbl § 11-9, nr. 6 og nr. 8)

Dersom det ved bygge- og gravearbeid oppdages ukjente forurensede masser er tiltakshaver
ansvarlig for varsling til forurensningsmyndighet og for forskriftsmessig behandling av
massene etter krav fra myndighet.

Deponering av forurensede masser (inkludert sng) tillates ikke uten saerskilt tillatelse.

2.15 Kulturminner og kulturlandskap (Pbl § 11-9, nr. 7)

Ved bygge- og anleggstiltak og planarbeid som bergrer omrader eller bebyggelse som er
vernet eller fredet etter plan- og bygningsloven eller kulturminneloven eller SEFRAK-registrert
skal tiltaket vurderes av ansvarlig kulturminnemyndighet fgr vedtak treffes. Dette gjelder
ogsa tiltak etter pbl § 1-6, som ikke er sgknadspliktige etter § 20-5.

Alle tiltak eller planer kan ha innvirkning pa bade kjente og ukjente automatisk fredete
kulturminner. Alle tiltak ma derfor oversendes ansvarlig kulturminnemyndighet for tillatelse
etter lov om kulturminner.

2.16 Geoteknisk vurdering (Pbl § 11-9, nr. 8)

| omrader under marin grense skal det ved stgrre bygg- og anleggstiltak og utarbeidelse av
reguleringsplaner giennomfgres en geoteknisk vurdering av kvikkleireskredfare. Ved sgknad
om andre tiltak i disse omradene skal giennomfg@ring av geoteknisk vurdering vurderes i
forhold til type tiltak og plassering av dette. | omrader der det pavises kvikkleire, eller i
omrader med allerede kartlagt kvikkleireskredfare, ma omradestabilitet for faresonen for
kvikkleireskred dokumenteres i henhold til gjeldende retningslinjer fra NVE. Eventuelle
risikoreduserende tiltak ma beskrives og dokumenteres og skal innarbeides i reguleringsplan
og/eller byggesak.
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2.17 Byggegrense til vassdrag (Pbl §§ 11-9, nr. 5, 11-11, nr. 5 og 1-8)

| LNF-omrader, uregulerte omrader for fritidsbebyggelse og framtidige utbyggingsomrader er
alle tiltak etter pbl § 1-6 forbudt naermere enn 100 meter fra innsjger og tilhgrende elver,
samt 20 meter fra bekker med arssikker vannfgring. Det kan gis tillatelse til utbedring av
eksisterende avlgpsanlegg. Vesentlig endring av utlgpstrasé tillates ikke.

| regulerte omrader og i andre omrader som er vist som navaerende byggeomrader er alle
tiltak etter pbl § 1-6 forbudt naermere enn minimum 10 meter fra innsjger og tilhgrende
elver, samt minimum 6 meter fra bekker med arssikker vannfgring. Forbudet gjelder sa langt
det ikke er fastsatt annen byggegrense i reguleringsplan. Lengre avstand kan kreves der type
tiltak og flomfare i det aktuelle omradet tilsier dette.

Forbudet i avsnittet over gjelder ikke rundt kunstig anlagte gdrdsdammer. Med alle tiltak etter
pbl. § 1-6 i avsnittene over menes ogsa de som ikke rammes av byggesaksbestemmelsenes
definisjoner av tiltak samt midlertidige og flyttbare bygninger, konstruksjoner og anlegg.
Unntatt fra dette er vedlikehold og reparasjon, fasadeendring eller riving av eksisterende bygg
samt deling av eiendom. Unntatt er ogsa naturvennlige tilretteleggingstiltak for
allmennhetens ferdsel og bruk som er godkjent av kommunen.

Avstand males i horisontalplanet fra gjennomsnittlig normalvannstand. Ved manglende eller
feil byggegrense pa plankartet, gjelder denne bestemmelsen foran det som vises pa kartet.

Retningslinje til bestemmelse 2.17 Byggegrense til vassdrag

Hensikten med bestemmelsen er szerlig a8 bevare inngrepsfrie naturomrader ned mot vassdraget.
Der det allerede er inngrep innenfor byggeforbudssonen kan kommunen ha en mindre restriktiv
holdning til & gi dispensasjon. Eventuelle tilbygg innenfor byggegrensen til vassdrag bgr primaert
legges pa siden som vender bort fra vassdraget. Utvidelser pa fritidseiendommer bgr uansett
begrenses til et samlet bruksareal for eiendommen (BRA) pa 80 m2.

Langs vassdragene innenfor Marka vil mulighetene for utvidelse pa fritidseiendommer begrenses
til at hverken samlet bruksareal (BRA) eller bebygd areal (BYA) kan overstige 60 m2. Innenfor
Marka og langs innsjgen Langen skal det vises szerlig landskapshensyn med krav om mgrke eller
naturtilpassede farger.

2.18 Midlertidige boligbrakker i framtidige utbyggingsomrader (Pbl § 11-9, nr. 6)

Midlertidige boligbrakker tillates kun i direkte sammenheng med arbeidet med utbygging av
det aktuelle utbyggingsomradet. Permanente boligbrakker kan kun tillates gijennom
regulering.
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2.19 Krav til regulering av omrader for masseoppfylling (Pbl § 11-9, nr. 1)

Gjeldende retningslinjer for behandling av deponisaker/omrader for masseoppfylling for
Enebakk kommune skal legges til grunn for vurdering og behandling av slike forespgrsler.

2.20 Straling (Pbl § 11-9, nr. 6)

Dersom nye boliger, skoler og barnehager foreslas plassert nzermere enn 40 meter (70 meter
fra anlegget over Landskaug) fra hgyspenningsanlegg som kan medfgre magnetfeltnivaer over
0,4 uT (mikrotesla), skal det gjennomfgres utredninger som skal gi grunnlag for & vurdere
bebyggelsens og anleggets plassering, samt forebyggende tiltak for a redusere magnetfeltet
(jf. Statens straleverns retningslinjer).
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3 Bestemmelser for utbygging av boliger/boligomrader

3.1 Generelle bestemmelser for boligbygging

3.1.1 Minste uteoppholdsareal (Pbl § 11-9, nr. 5)

Det stilles fglgende krav til minste uteoppholdsareal (MUA) pr. boenhet:

Boligtype* MUA
Enebolig 250 m?
Tomannsbolig og annen frittliggende 200 m?
smahusbebyggelse

Konsentrert smahusbebyggelse 100 m?
Blokk- og terrassert bebyggelse 50 m?
Sekundeerleilighet 30 m?

*Boligtypene over defineres i gjeldende veileder for grad av utnytting.

Kravene gjelder ved oppfgring av nye boenheter og ved regulering av omrader som omfatter
boligformal.

Fglgende inngar i beregning av MUA:

- ubebygd areal pa bakkeplan.
- ikke overbygd terrasse som er mindre enn en halv meter over bakken, malt fra
giennomsnittlig planert terreng. Det kan gjgres unntak for stgrre takterrasser.

Snu-, parkerings- og kjgreareal medregnes ikke i MUA.

Arealet bgr vaere sammenhengende, enten pa egen eiendom eller pa fellesareal. Maksimalt
40% av uteoppholdsarealet kan bestd av harde flater. Uteoppholdsareal skal plasseres og
utformes slik at god kvalitet oppnas, herunder i forhold til sol- og lysforhold, stgy og annen
miljgbelastning (jf. Byggteknisk forskrift, § 8-4).

3.1.2 Renovasjon (Pbl § 11-9, nr. 3)

Utbygger skal legge til rette for at renovasjonsordningen kan praktiseres etter gjeldende
renovasjonsforskrift. Areal avsatt til renovasjon skal fremga i reguleringsplan eller i
utomhusplan/situasjonsplan. Det skal tilstrebes felleslgsninger.
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3.1.3  Parkering i boligomrader (Pbl § 11-9, nr. 5)

Ved utbygging av boliger skal det opparbeides minimum fglgende antall parkeringsplasser for
bil, pr. boenhet:

Boenhet Ant. p-plasser Gjesteparkering
Enebolig 3 0
Boenhet >60m? BRA 2 0,5
Boenhet <60m? BRA 1 0,5

Plasser til gjesteparkering skal avsettes pa egen eiendom eller pa fellesareal. Ved etablering
av parkeringskjeller skal gjesteparkering vaere tilgjengelig for besgkende. Sekundaerleilighet
regnes som egen boenhet ved krav om parkering. Det stilles ikke krav til gjesteparkering for
enebolig med sekundzerleilighet.

| sentrale utbyggingsomrader med hgy utnyttelsesgrad kan det ved regulering vurderes lavere
krav til parkering for boliger enn det ovenstaende. Det skal legges til rette for ladestasjoner
for el-bil pa fellesparkering, herunder gjesteparkering.

Parkeringsplasser, herunder garasje eller mulighet for garasje, og snuarealer skal opparbeides
pa egen tomt, og vises i utomhusplan/situasjonsplan. Det skal avsettes minst 20 m? for fgrste
plass, og 19,5m? for gvrige, inkludert snuareal. Opparbeidelse av parkeringsplasser pa
fellesomrader skal utfgres i henhold til gjeldende kommunale veinorm.

Sykkelparkering skal ogsa vektlegges og prioriteres i tilknytning til boligomrader med blokker,
terrassert bebyggelse og konsentrert smahusbebyggelse.

3.1.4 Lekeplasser (Pbl § 11-9, nr. 5)

Areal som settes av til lek skal ha trafikksikker atkomst, ligge avskjermet fra trafikk og annen
st@y, ha solrik beliggenhet og tilrettelegges og opparbeides for aktivitet uansett arstid. Deler
av areal og lekeapparater skal tilpasses barn med nedsatt funksjonsevne, og denne del av
lekeplass og atkomst til denne skal vaere universelt utformet sa langt det er mulig. Areal og
lekeapparater skal vaere i henhold til gjeldende sikkerhetskrav. Lekeplasser skal vises i
utomhusplan og opparbeides fgr det kan gis brukstillatelse til tilhgrende boliger.

Ved omdisponering av areal avsatt til lek eller areal avsatt til friarealer eller grgntomrade som
kan benyttes til aktivitet skal fullverdig erstatning for areal skaffes fgr omdisponering kan
finne sted. Dette gjelder ogsa ved omdisponering av uregulert areal som blir benyttet til lek
eller friomrade.

Alle nye boligenheter skal ha maksimalt 500 meters avstand fra lekefelt med
ballbinge/ballplass. Til sentrale lekefelt skal det avsettes minimum 6 daa.

Alle boligenheter skal ha maksimalt 200 meters avstand til en kvartalslekeplass. Til
kvartalslekeplass skal det avsettes minimum 1 daa.
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For omrader som bygges ut med blokkleiligheter, terrassert bebyggelse eller konsentrert
smahusbebyggelse skal det anlegges naerlekeplasser. Alle boligenheter skal ha maksimalt 100
meters avstand til en naerlekeplass. Til naerlekeplass skal det avsettes minimum 200 m?2.

Krav til lekeareal kan reduseres dersom utbyggingsomradet ligger i tilknytning til andre
grgntomrader, skogsomrader og lignende.

3.2 Bestemmelser for boligbygging i uregulerte omrader

(Gjelder ikke omrader som skal reguleres)

3.2.1 Krav til boligbygging i alle uregulerte omrader
For all bolighygging og deling i uregulerte omrader gjelder fglgende:

- Maksimal utnyttelsesgrad (BYA) er 30%. Gjelder ogsa gjenvaerende, opprinnelig
eiendom.

- Dette beregnes ut fra tomtas nettoareal og inkluderer parkeringsareal.

- Maksimal gesimshgyde er 7 meter og maksimal mgnehgyde er 9 meter. Hgyde males
fra gjennomsnittlig planert terreng. Maksimal mgnehgyde pa garasje er 4,5 meter,
malt fra garasjegulv. Andre hgydekrav kan fastsettes i omrader hvor hgyder pa
omkringliggende bebyggelse tilsier dette.

- Tilkobling til offentlig vann- og avigpsnett og de private vannverkenes ledningsnett, og
atkomst skal veere godkjent, jf. Pbl §§ 27-1, 27-2 og 27-4.
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3.3 Generelle bestemmelser for utbygging av boliger/boligeiendommer i uregulerte
omrader avsatt som navaerende boligomrader

3.3.1 BY24 — Tangen/Nygard (Pbl § 11-9, nr. 1)

| omradet BY24 (Tangen/Nygard) tillates ikke bygging av flere boligenheter pa samme tomt
eller deling av tomten uten reguleringsplan. Bruksendring fra fritidsbolig til bolig og bygging av
én boligenhet pa allerede fradelte tomter tillates. Forutsetning for bygging av boliger eller
bruksendring i dette omradet uten reguleringsplan er at kommunal del av Tangenveien er
sikret utbedring med gang- og sykkelvei eller fortau. Utforming av boliger med tilhgrende
tomt i dette omradet skal fglge krav i bestemmelsene under kap. 3.1 og 3.2.

3.3.2 Uregulerte naveerende boligomrader (Pbl § 11-9, nr. 5)

| gvrige omrader definert som naveaerende boligomrader i kommuneplan, men som ikke er
regulert kreves det ikke reguleringsplan for tiltak etter pbl § 20-1 hvis kravene under
oppfylles:

- Omsgkt tiltak omfatter maksimalt to nye boenheter.
- Hvis st@rrelse pa eiendom ikke overstiger 1 daa for verken gjenvaerende eller fradelt
tomt.

Utforming av boliger med tilhgrende tomt i disse omradene skal fglge krav i bestemmelsene
under kapittel 3.1 og 3.2.

3.4 Bestemmelser for regulering av boligomrader

3.4.1 Utbyggingsrekkefglge (Pbl § 11-9, nr. 4)

Prioritert utbyggingsrekkefglge og utbyggingstempo for utbyggingsomradene for bolig i
kommuneplanen skal framga av kommunens til enhver tid fastsatte boligbyggeprogram.

Boligbyggeprogrammet legges til grunn for utvikling av sosial infrastruktur og
samfunnstjenester som skoler, barnehager og helse- og sosialtjenester med tilstrekkelig
kapasitet.

Ngdvendig teknisk infrastruktur skal sikres i reguleringsplaner for de ulike omradene.

3.4.2 Utbyggingstempo BY18 (Pbl § 11-9, nr. 4)

Bortsett fra 10 boenheter og barnehage skal omradet BY18 bygges ut etter 2027. Unntatt fra
dette er ogsa inntil to boenheter pr. ar fra 2020.
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3.4.3 Rekkefglgekrav BK17 (Pbl § 11-9, nr. 4)

Utbygging av BK17 skal skje fra nord. Fgr omradet tillates utbygd skal det foreligge godkjent
I@sning for kryss pa fylkesvei 120 og gang- og sykkelveiforbindelse til skole/sentrum.
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4 Bestemmelser for LNF-omrader

4.1 Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNF) (Pbl §§ 11-7, nr. 5 og 11-11, nr. 1)

Innenfor LNF-omrader kan bygg- og anleggsvirksomhet som har direkte tilknytning til
landbruk og landbruk pluss (som inngdr i landbruksbegrepet, jf. nasjonal veileder), samt
tilrettelegging for allmennhetens friluftsliv tillates av kommunen. Tiltak for landbruket skal
plasseres slik at de passer best mulig inn i kulturlandskapet, herunder innpassing til
eksisterende bygningsmiljg, ikke til hinder for allmenn ferdsel og ikke til skade for
naturmangfold.

All annen bygge- og anleggsvirksomhet og deling av eiendom er ikke tillatt, med unntak av
tiltakene det gis tillatelse til i bestemmelsene under (4.2 — 4.4).

Retningslinje I til bestemmelse 4.1 Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNF) (Pbl § 11-11, nr. 2)

Innenfor LNF-omrader kan det normalt gis dispensasjon for spredt naeringsvirksomhet og
bygdenzering i tilknytning til gardstunet, som et supplement til eksisterende landbruksdrift, hvis
felgende betingelser er oppfylt:

Omradets egnethet for gnsket tiltak.
Tiltaket kan gjennomfgres som bruksendring i eksisterende bygg.
Godkjent atkomst/avkjgrsel.

= W=

Dokumentasjon pa at gnsket tiltak ikke gir negative virkninger for naturmangfold,
kulturminner og kulturlandskap, dyrka og dyrkbar mark, trafikk, stgy og forurensning.

Gjeldende nasjonale retningslinjer og fgringer skal legges til grunn for type naeringer som kan
tillates.

Retningslinje Il til bestemmelse 4.1 Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNF) (Pbl § 11-11, nr. 2)

Det kan gis dispensasjon for fradeling av eksisterende karbolig som ikke ligger i
gardstun eller i nzer tilknytning til jordvei, dersom det foreligger vesentlig endring av
driftsforutsetninger pa garden siden etablering av karboligen.

Det kan sgkes om fradeling av gardstun som ikke lenger har noen funksjon i forhold til drift av
gardens landbruksarealer. Forutsetningen er da at gardens landbruksarealer ssmmenfgyes med
annen landbrukseiendom.




4.2 Oppfering av ny boligenhet pa landbrukseiendom (Pbl §§ 11-7, nr. 5 og 11-11, nr. 1)

Oppfering av ny tilleggsboenhet pa landbrukseiendom tillates ikke.

Retningslinje til bestemmelse 4.2 Oppf@ring av ny boligenhet pé landbrukseiendom

Det kan gis dispensasjon til ny karbolig nar det kan dokumenteres at dette er ngdvendig av
hensyn til tradisjonell landbruksdrift pa eiendommen, og hvis det ikke finnes mer enn én
eksisterende boligenhet pa eiendommen. Det forutsettes at jord og eiendom er i drift, og ikke
bortforpaktet.

Nye karboliger skal ha atkomst via eksisterende gardstun og plasseres der det estetisk passer inn.
Karbolig tillates ikke plassert pa dyrka eller dyrkbar mark eller i registrerte, viktige naturomrader.

4.3 Byggetiltak tilknyttet eksisterende boligeiendommer i LNF-omrader (Pbl §§ 11-7, nr. 5 og
11-11, nr. 1)
Pa eksisterende bebygde boligeiendommer i LNF-omrader kan tiltak etter pbl §§ 20-4 a, b, ¢
og e og 20-5 tillates, etter godkjenning av kommunen. Det kan ogsa gis tillatelse til
arealoverfgring eller grensejustering mellom boligeiendommer, og utbedring av eksisterende
avlgpsanlegg. Vesentlig endring av utlgpstrasé tillates ikke.

Tillatelse kan ikke gis der det er konflikt med hensynet til bevaring av kulturlandskapet,
herunder eksisterende bygningsmiljg, til hinder for allmenn ferdsel eller til skade for
naturmangfold.

Bestemmelsen gjelder ikke innenfor Marka (se bestemmelse 4.5).

4.4 LNF-omrader med mulighet for bruksendring (Pbl § 11-7, nr. 5 0og 11-11, nr. 2)

Innenfor LNF-omradene med formal «LNF-areal for spredt boligbebyggelse» kan det gis
tillatelse til bruksendring fra fritidsbolig til én boenhet og bygging av én boenhet pa allerede
fradelte, ubebygde tomter. Hvis det spkes om bruksendring fra fritidsbolig eller oppfgring av
ny boenhet skal dette gjgres etter bestemmelser under kapittel 3.1 og 3.2. Det skal stilles krav
til riving av eksisterende fritidsbolig f@r ferdigattest pa ny boenhet kan gis. Det tillates ikke
fradeling av nye tomter.

Felgende antall fritidsboliger tillates bruksendret til én boenhet, og fglgende antall fradelte,
ubebygde tomter tillates bebygd med én boenhet, i de ulike bruksendringsomradene i denne
kommuneplan:

Omrade Ant. Ant. fradelte,
fritidsboliger ubebygde
som kan tomter som

bruksendres til | kan bebyges
én boenhet
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med én

boenhet
Andersrud 4 3
Bakken/Setra 14 2
Myra 12 0
Haraldstadkroken 11 1
Brattli 12 2

4.5 Tiltak i Marka (Pbl § 11-9, nr. 6)

Innenfor Marka tillates ikke oppf@ring av bygninger, samt andre bygge- og anleggstiltak, som

ikke er ledd i tradisjonell landbruksdrift, jf. Markaloven. Det samme gjelder fradeling til slike

formal.
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5 Bestemmelser for naeringsutbygging/naeringsomrader

5.1 Utbygging av NF2b (Pbl § 11-9, nr. 4)

For det kan settes i gang regulering av omradet NF2b skal omradene NF1 og NF2a veere
fullstendig realisert/utbygget, herunder gkt utnyttelsesgrad for NF1.

5.2 Parkering i naeringsomrader (Pbl § 11-9, nr. 5)

Krav til parkeringsdekning i neeringsomrader skal fastsettes i reguleringsplaner og vurderes i
forhold til naeringstype og naeringsomradets beliggenhet. Det skal tas utgangspunkt i
retningslinjene under.

Parkeringsplasser og snuarealer skal opparbeides pa egen tomt, og innga i beregning av BYA
samt vises i utomhusplan. Det skal avsettes 19,5m? pr. plass. Alle felles parkeringsplasser skal
kunne benyttes uavhengig av hverandre. Opparbeidelse av parkeringsplasser skal utfgres i
henhold til gjeldende kommunale veinorm.

Parkering for forflytningshemmede skal vektlegges og prioriteres i tilknytning til anlegg,
omrader og bygninger som skal benyttes av allmennheten. Krav til antall plasser og utforming
av parkeringsplasser for forflytningshemmede skal fglge gjeldende kommunale veinorm.

Sykkelparkering skal ogsa vektlegges og prioriteres i tilknytning til anlegg, omrader og
bygninger som skal benyttes av allmennheten, og skal opparbeides i henhold til
retningslinjene under.

Retningslinje til bestemmelse 5.2 Parkeringsplasser i naeringsomrader
Type neaering Ant. p- Ant. Enhet
plasser sykkelplasser
Forretning/detaljhandel 1-1,7 Min. 1,7 pr. 100m?
BRA
Kontor/arb.plassintensiv 05-1 Min. 1,5 pr. 100m?
naering BRA
Industri/lager 0,33-0,66 Min. 0,33 pr. 100m?
BRA
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6 Generelle bestemmelser for fritidsbebyggelse

6.1 Fritidsbebyggelse (Pbl § 11-9, nr. 5)

Pa tomter for fritidsbebyggelse kan det oppfgres bygg eller grupper av bygninger pa
maksimalt 120 m? BRA samt ikke-overbygget terrasse pa inntil 30 m?, sa sant dette ikke er i
konflikt med andre bestemmelser til denne kommuneplan eller i reguleringsplan. Stgrste
me@nehgyde skal ikke overskride 5 meter malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva.

Det kan tillates utfgrt arealoverfgring eller grensejustering mellom eiendommer for
fritidsbebyggelse.

For fritidsbebyggelse innenfor Marka gjelder ikke denne bestemmelsen, men bestemmelse
4.5. For fritidsbebyggelse som ligger innenfor byggegrense til vassdrag gjelder til dels
strengere og supplerende bestemmelser (se bestemmelse 2.17 med retningslinje).

6.2 Vann og avlgp (Pbl § 11-9, nr. 3)

Kommunen gir ikke enkeltvise utslippstillatelser der forurensningsmessige forhold bgr
vurderes omradevis, jf. forurensningslovens § 11, 4. ledd.

Det er ikke tillatt & legge inn vann i fritidsbebyggelse uten godkjent avlgpslgsning.

Det er tilknytningsplikt for fritidsbebyggelse til offentlig avigpsnett der dette finnes i rimelig
nzerhet, jf. pbl §§ 30-6 og 27-2.
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7 Bestemmelser for blandede arealformal

7.1 Kombinert bebyggelse- og anleggsformal (Pbl § 11-7)

7.1.1  KF1 - Flateby sentrum
Innenfor omradet KF1 tillates det bebyggelse med formal bolig, forretning, kontor,
tjenesteyting og lager.

7.1.2  KF2 — Flateby sentrum
Innenfor omradet KF2 tillates det bebyggelse med formal kirke/annen religionsutgvelse og
grav-/urnelund.

7.1.3  KY1-—Gaupeveien
Innenfor omradet KY1 tillates det bebyggelse med formal bolig og tjenesteyting.

7.1.4  KY2 — Gaupeveien/Nylendeveien
Innenfor omradet KY2 tillates det bebyggelse med formal bolig og tjenesteyting.

7.2 Kombinerte grgnnstrukturformal (Pbl § 11-7)

7.2.1  KNF1-Sundby
Innenfor omradet KNF1 tillates det tiltak med formal grégnnstruktur, naturomrade og
turdrag/turvei.
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8 Bestemmelser for sentrumsformal

8.1 Sentrumsformal (Pbl §§ 11-7 og 11-9, nr. 5)

Innenfor omradene SF1, SF2, SY1, SY2, SY3, SY4, SY5, SY6 og SY7 skal det ved regulering legges
til grunn en utnyttelsesgrad (BYA) pa minimum 60%.

8.2 SY7 — Bjerke

Innenfor omradet SY7 tillates bebyggelse med formal bolig, tjenesteyting, kontor, forretning
og kollektivknutepunkt. Ved regulering av omradet skal det settes av tilstrekkelig areal til
kollektivknutepunkt.
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9 Bestemmelser for fritids- og turistformal

9.1 Sgndre Nes/Nesnabben (Pbl §§ 11-9, nr. 5 og 6)

Ved regulering/utvikling av omradet skal det i reguleringsplanen settes av et friomrade for
ivaretagelse av allmennhetens ferdsel langs vassdraget.
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10 Hensynssoner
10.1 Sikrings-, stgy- og faresoner (Pbl § 11-8 a))

10.1.1 Sikringssone H_110-1 (Nedslagsfelt drikkevann - Bgrtervanna)

Innenfor sonen er alle tiltak etter pbl § 1-6 som kan medfgre fare for forurensning av
drikkevannet forbudt. Dette inkluderer tiltak som ikke rammes av byggesaksbestemmelsenes
definisjoner av tiltak (jf. pbl § 20-1). Gjeldende klausuleringer for drikkevannet skal
overholdes.

10.1.2 Sikringssone H_110-2 (Nedslagsfelt drikkevann - Gjeddevann)

Innenfor sonen er alle tiltak etter pbl § 1-6 som kan medfgre fare for forurensning av
drikkevannet forbudt. Dette inkluderer tiltak som ikke rammes av byggesaksbestemmelsenes
definisjoner av tiltak (jf. pbl § 20-1). Gjeldende klausuleringer for drikkevannet skal
overholdes.

10.1.3 Sikringssone H_110-3 (Nedslagsfelt drikkevann - Lyseren)

Innenfor sonen er alle tiltak etter pbl § 1-6 som kan medfgre fare for forurensning av
drikkevannet forbudt. Dette inkluderer tiltak som ikke rammes av byggesaksbestemmelsenes
definisjoner av tiltak (jf. pbl § 20-1). Gjeldende klausuleringer for drikkevannet skal
overholdes.

10.1.4 Stgysoner H_210 (r@d sone) og H_220 (gul sone)

For omrader og tiltak pavirket av st@ysoner fra fylkesvei skal bestemmelse 2.12 for stgy legges
til grunn. Bestemmelse 2.12 gjelder ogsa i omrader som er pavirket av andre stgykilder enn
fylkesveiene.

10.1.5 Faresoner H_310 (Ras- og skredfare)

For omrader og tiltak pavirket av faresone for rasfare skal bestemmelse 2.16 for geoteknisk
vurdering legges til grunn. Bestemmelse 2.16 gjelder ogsa i gvrige omrader under marin
grense utenom registrerte faresoner.

10.1.6 Faresoner H_370 (Hayspenningsanlegg)

For omrader pavirket av faresone for hgyspenningsanlegg skal anleggseiers gjeldende
retningslinjer for bygg- og anleggstiltak innenfor sonene overholdes. Ny bebyggelse og anlegg
skal ikke oppfgres innenfor hensynssone for hgyspenningsanlegg. For eksisterende
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bebyggelse gjelder hensynssonen fram til bebyggelsens naermeste bygningsdel (terrasse,
takutspring, vegg, sdlekant m.m). Hgyspenningsanlegget kan generere elektromagnetiske felt
utover hensynssonen (se bestemmelse 2.20).

Netteier ma kontaktes ved tiltak naer hensynssonen for & fa opplysninger om spenningsniva,
byggeforbuds- og ryddebelte eller om andre elektriske installasjoner. Det ma ikke foretas
endringer av terrenget i hgyspenningssonen uten at dette er skriftlig godkjent av netteier.
Dispensasjon fra byggegrense ma avklares med netteier fgr oppstart av reguleringsplan eller
for byggesgknad sendes inn. En skriftlig tillatelse fra netteier ma foreligge. Det er normalt ikke
hensynssone for jordkabler, heller ikke for luftledninger som er en del distribusjonsnettet.

10.2 Soner med sarlige hensyn (Pbl § 11-8 ¢))

Retningslinjer for hensynssoner for bevaring av naturmiljg

10.2.1 Hensynssone H_560-1(Bgrterelva/lgna)
Innenfor omrddet skal hensynet til naturmiljget og naturmangfold tillegges sterk vekt. Se
ogsa til bestemmelse 1.3, 2.11, 2.13, 2.17, 2.20 og kapittel 4 for LNF-omrader.

10.2.2 Hensynssone H_560-4 (Naturbeitemark — Rausja)
Innenfor omradet skal hensynet til naturmiljget og naturmangfold tillegges sterk vekt. Se
0gsa bestemmelse 1.3, 2.11, 2.15, 2.17 og kapittel 4 for LNF-omrader.

10.3 Sone for bandlegging (Pbl § 11-8, d))

Hensynssoner for kulturminner fredet etter Lov om kulturminner

10.3.1 Hensynssone H_730-1 (Enebakk kirke, med kirkegdrd og prestegdrd)
Innenfor omradet skal alle tiltak vurderes og godkjennes av ansvarlig kulturminnemyndighet
og hensyn til kulturmiljg (inkludert siktlinjer) skal tillegges sterk vekt. Bestemmelser i
gjeldende reguleringsplan skal fglges. Se ogsa bestemmelse 2.15.

10.3.2 Hensynssone H_730-2 (Engerholm)
Innenfor omradet skal alle tiltak vurderes og godkjennes av ansvarlig kulturminnemyndighet
og hensyn til kulturmiljg (inkludert siktlinjer) skal tillegges sterk vekt. Bestemmelser i
gjeldende reguleringsplan skal fglges. Se ogsa bestemmelse 2.15.
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10.3.3 Hensynssone H_730-3 (Gravfelt Klokkeruddsen)
Innenfor omradet skal alle tiltak vurderes og godkjennes av ansvarlig kulturminnemyndighet
og hensyn til kulturmiljg (inkludert siktlinjer) skal tillegges sterk vekt. Bestemmelser i
gjeldende reguleringsplan skal fglges. Se ogsa bestemmelse 2.15.

Hensynssoner etter Lov om forvaltning av naturens mangfold (naturmangfoldloven)

10.3.4 Hensynssone H_720-1 (@stmarka naturreservat)
For @stmarka naturreservat (Rausjgmarka-reservatet) gjelder «Forskrift om verneplan for
barskog i @st-Norge, vedlegg 34, fredning av @stmarka naturreservat, Ralingen, Lgrenskog og
Enebakk kommuner, Akershus» (FOR-2002-12-13-1546).

10.3.5 Hensynssone H_720-2 (Nordre @yeren naturreservat)
For Nordre @yeren naturreservat gjelder «Forskrift om fredning av Nordre @yeren
naturreservat, Enebakk, Fet og Relingen kommuner, Akershus» (FOR-1975-12-05-11).

10.3.6 Hensynssone H_720-3 (Gaupesteinmarka naturreservat)
For Gaupesteinmarka naturreservat gjelder «Forskrift om vern av Gaupesteinmarka
naturreservat, Ski, Enebakk og Hobgl kommuner, Akershus og @stfold» (FOR-2013-01-25-83).

10.3.7 Hensynssone H_720-4 (Gulltjernmosen naturreservat)
For Gulltjernmosen naturreservat gjelder «Forskrift om fredning av Gulltjernmosen
naturreservat, Enebakk kommune, Akershus, Spydeberg kommune, @stfold» (FOR-1978-12-
22-18).
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MALEBREV

Ar 19& 7 den /,% ble det i medhold av §62 i bygningsloven av 18,
juni 1965, holdt kart- og oppmilingsfoyretning over: ‘B mwas ox S Fi—
Do & LTS o L b £

Forretningen er rekvirvert av ’%ﬁ,},ﬁé’# ?Fwyé;:.:ﬁ éfﬁ

som er heimelshaver/med fullmakt fra heimelshaveren, =

Forretningen ble administrert av undertegnede og som kartvitne var tilstede 27 s’

Alle vedkommende var lovlig varslet den
Ved forretningen motte:
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Skylddeling
I samsvar med lov om skylddeling av 20. august 1908 § 11 ble det samtidig med
kart- og oppmalingsforretningen holdt skylddeling.
Grensene er som beskrevet ovenfor. Parsellen skal anvendes til:;{ﬁjﬁt‘:’rrz?/.
Skylden for den fraskilte del er bestemt til: 22 f,,qéz/jz/ & /e

Vi erklzrer i ha utfort skylddeling etter beste skjonn og overbevisning og i sam-
avar med lovens krav.
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FERDIGATTEST
(Bygningslovens § 99, nr. 1)

Eidskog Industrier A/S, Herr Rolf Rustbakken

Brobekkveien, 68, Vei. B. nr., 6.

Oslo. 5. Flateby Enebakk,
Journalinr.

Dato, avs|uttende synsforr.

25/1-1968,
Arbeidssted Vei.B, Nr, 6, Flateby Enebakk,
Arbeidets art Prefabr, bolig,
Bygningens art Bolig,
Byggherre Eidskog Industrier a/s,
Byggemelder v
Ansvarshavende "

Ovennevnte byggearbeid er utfort under lovmessig tilsyn.

Ved avsluttende synsforretning er det godtgjort at arbeidet er utfert i samsvar med tillatelsen
og gjeldende bestemmelser.
Bygningen ma ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til

annet formal enn den tidligere har tjent) — uten at seerskilt tillatelse er innhentet fra bygnings-
radet (jfr. § 93).

P e ‘&N E BA-R'/‘.‘ ™
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NENINGSREA

Enebakk den 25 Januar. 1968,

Byggekontroller Rolf Buer,

Nr. 2253 Enerett: Sem a Sianersend. Oeto  9-66.



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N (o) rkq rt

Enebakk kommune: Grunneiendom 3220-5/55
Utskriftsdato: 21.10.2025 14:32

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn PB6 Beregnet areal 1241.8
Etablert dato 25.10.1967 Historisk oppgitt areal 1241
Oppdatert dato 19.09.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ]Delisamlafasteiendom [ |Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne
[ ] Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]lkke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 5/55
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 5/55
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Endre egenskaper 11.08.2011 5/55
Annen forretningstype 11.08.2011 Sentralpunkt flyttet
Skylddeling 25.10.1967 5/6 (-1241), 5/55 (1241)
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6635043.4 620087.7 Ja 1241.8

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
MARCINIAK DOROTA JOLANTA Hjemmelshaver (H) GRANVEIEN 12 Bosatt (B)
F040865***** 1/2 1911 1911 FLATEBY

MARCINIAK ARKADIUSZ Hjemmelshaver (H) GRANVEIEN 12 Bosatt (B)
F200168***** 1/2 1911 1911 FLATEBY

Vegadresse: Granveien 12 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1911 FLATEBY Kirkesogn 02100403 Enebakk

Grunnkrets 102 Haug Tettsted 611 Flateby

Valgkrets 1 FLATEBY
| Nr | Bygningsnr | Lnr |Type |Bygningsstatus | Dato |

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av 2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Enebakk kommune: Grunneiendom 3220-5/55

. Norkart

Utskriftsdato: 21.10.2025 14:32

[1 [ 150592062

| |Enebolig (111)

Tatt i bruk (TB)

1: Bygning 150592062: Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 09.04.2005

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Granveien 12 HO0101 5/55 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 1 0 0 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2



Trykt pa selvkopierende papir

Nr 2128 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 12- 79
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MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Bygningsioven av 18 juni 1965 § 99, nr.2 0og 3

Arbeidssted (adr.)

] Registernr (Gnr/bnr/festenr) ev. parselinr

CGranvn. 12, 1911 Flateby 5/55
Arbeidets art | Bygningens art |Dato for spknad rDato for vedtak I Sak nr.
Tilbygg Bolig 17.7.79 7.8.79 263
Byggherre |Adresse | TIf.
Rolf Rustbakken Granvn. 12, 1911 Flateby
Anmelder [Adresse — [ T,
1] L1 n "
Ansvarshavende |Adres§e_ | TIf.
Jan Tensberg 2072 Dal

E hele bygget

til avsluttende arbeid.

sjon.

1.70.81

Arbeidet ma vare utfeért innen:

Ansvarshavende skal kreve ferdigattest.

Arbeidet igangsatt den 18.9.79 )
Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for

D folgende del av bygget:

Ansvarshavende pélegges & utfgre felgende arbeider:

Sted og dato

1912 Enebakk, 18.12.80

.

Det gjenstar en del mindre vesentlige mangler ved bygget i tilknytning

Man fant det imidlertid ubetenkelig & ta bygget i bruk til sin funk-

" Jswemee ENETEKI FOMTAE

ROLf Buer .

" bygn . Konkrerit

Sendes 17l

14 IByggherre IX |.f\r1me|der

X |Ansvarshavende

X 'Byggelpyvemyndighet

[ ]
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i3/ D

ADVOKATFOREMNINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Morge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gieldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslovafavhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sazrskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpassets,

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal falge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjpper har tatt forbehold | bud eller avtale pd annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvarende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festamate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett
festemdte. Frittstdende biopeiserfvarmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder | rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAFP medfglger, selv om disse er Ipse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning | garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIBKKENINNREDMING medfelger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENMER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspazrer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SEPPELKASSER og eventuelt halder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETMINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
mantert.

17. SOLCELLEAMLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRAMNSTIGE, BRANNTALU, feiestige og lignende medfalger der dette er pibudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYKVARSLER medfelger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pd enhver elendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Lises boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger sifremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



- Gir deg hjelp c‘ersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

_ - Gir deg trygghet med tilgang
y til advokat i hele fem ar etter
\overtakelsen,

Boligkjeperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjepet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk rddgivning, advokathjelp og bistand
gjennom rettsapparatet.

Boligkjeperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjepes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjeper. Forsikringen
kan kjepes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den oppharer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belepet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye baolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med

den resterende kjgpesummen og omkostningene.

* | eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-

& | eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
* Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
* Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjeperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.




Mer informasjon om
forsikringen, hvem som
formidler den og klageorganer

IPID (standardisert informasjons
dokument). Vi vedlegger her en link
til IPID for Boligkjeperforsikring og
andre relevante produkter:
www.giensidige.no/forsikring/ipid

Leveranderinformasjon og
godtgjerelse
Boligkjaperforsikringen leveres
av Hiscox og med Sedgwick som
skadebehandler, og er formidlet
giennom Gjensidige.

| forbindelse med tegning av
Boligkjeperforsikring mottar
forsikringsagenten godtgjerelse
for salget. Distribusjonskostnad til
eiendomsmeglerforetaket utgjor
kr 2 500,-. Gjensidige mottar
godtgjarelse pa kr 2 100 - for
distribusjon av forsikringen.

Klagemuligheter
Tvistelesning og klageorgan

Hvis du er misforneyd eller

uenig med en avgjerelse fra
Boligkjeperforsikringen levert av
Hiscox, med oppgjer via Sedgwick,
har du to klagemuligheter.

Gjensidige

Klagen bes rettet til Sedgwick, til
klage. boligkjoperidsedgwick.com.
Dersom du ikke er enig avgjorelsen,
onsker vi at du ferst sender en klage
til avdelingen som har behandlet
saken din.

Finansklagenemda

Dersom du ikke kommer til enighet
med Sedgwick, kan du klage til
Finansklagenemnda. Her kan du
kontakte Finansklagenemda:

Postboks 53 Skeyen, 0212 Oslo
Telefon: 231319 60
www.finkn.no

Lowgivning og verneting

Hvis ikke annet er avtalt, gjielder
norsk lovgivning. Det er Lov om
forsikringsavtaler som regulerer
avtaler om skadeforsikring og
personforsikring.

Tvister i forbindelse med forsikrings-
avtalen avgjores ved norske dom-
stoler hvis ikke annet er avtalt eller
det er i strid med ufravikelige regler
i gjeldende lovgivning. Hvilken
lovgivning og hvilket verneting som
gielder er ikke valgfritt.

Pris

Prisen pa forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig, og betales
i forbindelse med overtakelsen, sa

du far ingen egen regning. Pris for
forsikringen gjelder i 5 ar.

Om Gjensidige

| over 200 ar har vi sikret liv, helse

og verdier for kundene vare. Vi tilbyr
de fleste forsikringer folk trenger for
& veere trygge nar de er hjiemme, pa
jobib, i bilen, pa reise og andre steder.
Vi forsikrer | tillegg nesten alle slags
bedrifter, og skreddersyr lesninger for
deres behow.

Gjensidige er registrert i det norske
Foretaksregisteret med organisasjons-
nummer 995 568 217.

Postadresse:

Postboks 700 Sentrum, 0106 Oslo
Telefon: 91503 100
boligkjoperpakken@giensidige no

(



Gjensidige ‘[

Boligkjeperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjop - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

* boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

* renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

® & & @

Pris: Boligkjeperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det farste dret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

* boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet
bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjeperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det ferste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

* boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

* innboforsikring Pluss
uhelli fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjeperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det farste aret for frittstaends
hytte [ tomannshytte [ kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales I for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.
Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmete (maks 6 mnd. for overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene leper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngér standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjer du ved a kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjeperforsikringen kan beholdes i inntil fem &r. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 méaned fer
fornyelsen din.

Har du spersméal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@giensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa giensidige.no.




Mer informasjon om
forsikringen, hvem som
formidler den og klageorganer

IPID (standardisert informasjons

dokument). Vi vedlegger her en link til
IPID-er for de produktene som inngar i
pakken. Du finner de relevante IFID-er
her: www.gjensidige.no/forsikring/ipid

Leveranderinformasjon og
godtgjorelse
Boligkjeperforsikringen leveres
av Hiscox og med Sedgwick som
skadebehandler, og er formidlet
giennom Gjensidige. @vrige
forsikringsdekninger leveres av
Gjensidige.

| forbindelse med inngaelsen av
avtale om ovennevnte Boligkjoper-
forsikring/-pakke mottar forsikrings-
agenten godtgjerelse for salget.
Distribusjonskostnad til eiendoms-
meglerforetaket fra Hiscox avhenger
av hvilken type bolig forsikringen er
tilknyttet:

« Enebolig og rekkehus  kr 7 049 -
+ Leilighet med andels-
eller aksjenummer kr 4909 -

+ Leilighet og rekkehus
med seksjonsnummer  kr4 214 -

- Fritidsbolig kr 10 679.-

Klagemuligheter

Tvistelasning og klageorgan

Hvis du er misfornayd eller

uvenig med Gjensidige eller med
Boligkjeperforsikringen som leveres
av Hiscox med oppgjer via Sedgwick,
har du flere klagemuligheter.

Dersom du ensker & klage pa
forsikringer du har | Gjensidige
kan du lese mer om det her:
www.giensidige.nokontakt-
kundeservice/klage

Wi etterstreber & finne en best
l@sning for deg som var kunde.

Gjelder klagen Boligkjeperforsikring,
bes klagen rettet til Sedgwick til
klage.boligkioper@sedgwick.com.

Dersom du ikke er enig i var
avgjorelse, ansker vi at du forst
sender en klage til avdelingen som
har behandlet saken din.

Gjensidige

Finansklagenemda

Dersom du ikke kommer til
enighet med Gjensidige eller
med Sedgwick, kan du klage til
Finansklagenemnda. Her kan du
kontakte Finansklagenemda:

Postboks 53 Skeyen, 0212 Oslo
Telefon: 2313 19 60

www.finkn.no

Lovgivning og verneting

Hvis ikke annet er avtalt, gjelder
norsk lovgivning. Det er Lov om
forsikringsavtaler som regulerer
avtaler om skadeforsikring og
personforsikring.

Twister i forbindelse med forsikrings-
avtalen avgjeres ved norske domstoler
hvis ikke annet er avtalt eller det

er i strid med ufravikelige regler

i gjieldende lovgivning. Hvilken
lowgivning og hvilket verneting som
gielder er ikke valgfritt.

Forsikringene i pakken kan ogsa
kjopes seerskilt

Dersom du ikke ensker var pakke-
lesning, kan Boligkjeperforsikringen
med en varighet pa b ar kjopes
alene. Gi i sa fall beskjed til din
eiendomsmegler om at du ensker &
kjope forsikringen for seg.

Pris for Boligkjeperforsikring:

Leilighet og rekkehus med andels-
eller aksjenummer kr 7 150,-

Leilighet og rekkehus
med seksjonsnummer kr B 950,-

» Rekkehus med eget

gnr./bnr. kr13 650,-
« Enebolig, fritidsbolig,
tomannsbolig, tomt kr 13 650,-

Eiendomsmeglerforetaket mottar

kr 2 500,- i godtgjerelse for salget av
boligkjeperforsikringen. Gjensidige
mottar godtgjerelse pa kr 2 100, - for
distribusjon av Boligkjeperforsikring.

De gvrige produktene | pakken
kan ogsa kjepes for seg, dama
du kontakte Gjensidige direkte.
Renteforsikringen tilbys kun som
en del av pakken.

Garantiordning for skadeforsikring
Selskapet er medlem | garanti-
ordningen for skadeforsikring | Morge.
Garantiordningen skal ikke dekke mer
enn 20 prosent av hvert enkelt krav.
Krav etter forsikring som gjelder bolig
og tvungen ansvarsforsikring skal
likevel dekkes med 100 prosent.

Garantiordningen skal ikke dekke
forsikringskrav utover 20 millioner
kroner for hvert krav for hver sikret for
hvert skadetilfelle.

Merk seerskilt at noen typer
forsikringsavtaler ikke er omfattet av
ordningen, herunder livsforsikringer.

For neermere informasjon om
garantiordningen, se forskrift om
finansforetak og finanskonsern av
09.12.2016 (FOR2016-12-09-1502).

Pris

Prisen pa forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig, og betales
i forbindelse med overtakelsen, sa du
far ingen egen regning for pakken.

Pris for pakken gielder i ett ar, og ved
fornyelse vil det beregnes en pris per
produkt i pakken. Du vil motta god
informasjon om dette i forkant av
fornyelse.

Dersom du angrer pa ditt kjop av
pakke, kan du lese mer om dette her:
www.giensidige.nolforsikring/
oppsigelse

Om Gjensidige

| over 200 ar har vi sikret liv, helse

og verdier for kundene vare. Vi tilbyr
de fleste forsikringer folk trenger for
a vaere trygge nar de er hjemme, pa
jobb, i bilen, pa reise og andre steder.
Vi forsikrer i tillegg nesten alle slags
bedrifter, og skreddersyr lesninger for
deres behov.

Gjensidige er registrert i det norske
Foretaksregisteret med organisasjons-
nummer 995 5&8 217,

Postadresse:
Postboks 700 Sentrum, 0106 Oslo
Telefon: 91503 100

boligkjoperpakken@giensidige.no
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ASSS+IHLq0QuaLeTHCju+nSJGg2XufX+BaxArz9xGZdWFx6RVY+qKbxVHbR6keipV0+noD34TkpN

cHMTEjn7rObwxyPYXlEusQKdC5YscUGLcmexjiu3E5zq6swW0Pe4TUeEwIYoDfXMckgUf/n7pdpM
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MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD
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aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY
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QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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