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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022. Norsk Standard 3600:2018 er
ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

+ 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafelgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

» Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

» Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kijgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjgper anbefales veere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, etterspgrres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfgrt etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen etterspegrres. Dersom det har vaert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 27.10.2025 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15076734 Gate/vei adresse Nedre Blasenborg 4 B
Meglerforetakets oppdragsnummer | 203-25-0152 Postnummer/sted 4013 STAVANGER
Hjemmelshaver/selger Filip Kawulok Kommune 1103 - Stavanger
Bygningssakkyndig inspektar Donovan Heathwood Gnr./Bnr.: 55/763

Tilstede pa befaringen ig'&lﬁgr_’umk og Dominika Seksjonsnr. 1

Utvendige sngdekte flater Nei. Tomt Eiet tomt: 158 m?
Utetemperatur 9°C

Rapportdato 28.10.2025 19:37

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging

Leilighet | 1846 | ’

Byggemate

Leilighet.

Felles tomt opparbeidet med belegningsstein, og biloppstillingsplass. Felles trappeoppgang. Utebod i boligens 1.etg. El-bil lader montert.

Boligbygg oppfert i 1846. Grunnmur av murstein. Fundamentert pa ukjent byggegrunn. Yttervegger av trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med
liggende trekledning. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Saltak i trekonstruksjoner (ikke besiktiget). Yttertak er utvendig tekket med takstein.
Vinduer og balkongder med karmer av tre, og to-lags glass. Varmepumpe i stue. Elektrisk oppvarming. Ventilasjon med naturlig tilluft kombinert med

stedvis mekanisk avtrekk.

Leilighet over 2 etasjer bestaende av:
2. etasje: gang, bad, soverom, stue og kjokken.

Loftsetasje: gang og 2 loftsrom.

Leiligheten disponerer 1 utvendig bod og 1 parkeringsplass.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
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Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag

Vatrom - Bad 0 Vannrgr 9
(} |Faliforhoid (gulv) 9

Kjgkken 0 Vannrgr 10
0 Overflater gulv 10
0 Avlgpsrer 10

Jvrige rom 0 Ventilasjon 10
0 Overflater gulv 10
0 Innerdgrer 10

Loft - innredet 0 Ventilasjon 11
0 Overflater gulv 11
0 Konstruksjonsoppbygging 11
0 Innerdgrer 11

lldsteder / skorsteiner ‘

innvendig. (Omfatter ikke . .

funksjonalitet og innvendig lidsteder inne i boligen 11 Kr 10 000 - 50 000

pipelp)

Innvendige trapper G Innvendige trapper 12

Etasjeskiller - 2.etg og \ . .

loftsetasje. O Skjevhetsmaling 12

Tekniske anlegg, VVS \

anlegg (Sjekkpunkter utover 0 Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i 12

det som er inkludert i andre andre rom)

rom)
0 Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 12
0 Hovedstoppekran 12
0 Avlgpsrar. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 12

Radon 0 Radon 13

Elektrisk anlegg 0 Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 13

Yttervegger inkl. fasader og \ .

konstruksjon O Konstruksjon 13
G Fasader ink. kledning 13

Dgarer og vinduer G Vinduer 14
G Takvinduer 14
G Darer 14

Yittertak G Tekking (undertak, lekter og yttertekking) 14
G Takvindu/Overlys 14
G Takgjennomfgringer 14
G Konstruksjon 14
G Inspeksjonsmulighet 14

Balkonger, terrasser, .O‘ Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, 15

veranda etc verandaer)
0 Terrasser/inntrukket balkong over innvendige rom 15
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)
Leilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
2.etg 56 56 3
Gang, bad, Balkong.
soverom, stue og
kjokken.

Loftsetasje 12 12 10
Gang og 2 Terrasse.
loftsrom.

1.etg 2 2
Utebod.
SUM 68 2 70 13
Total bruksareal: 70 m?

Kommentar til areal

Loftsetasjen har et totalt gulvareal (GUA) pa 26m2, men grunnet skratak/lav takhgyde er kun 12m2 av arealet maleverdig som bruksareal. De delene

av arealene som har lav himlingshgyde (ALH) utgjer 14m2.
Arealer bak knevegger og lignende (som ikke er maleverdige) er ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH). Se mer utfyllende

informasjon i rapportens premisser om areal.
Leiligheten inneholder 56m2 P-ROM og 12m2 S-ROM.
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Rapport

Vatrom - Bad

Med grunnstamme fra 1999.

Oppussing av bad i 2025 med 1 ekstra sluk, membran, fliser, innredning og dusjarmatur/blandebatteri.
Flislagt gulv med gulvvarme.

Panel og flislagte vegger.

Panel i himling.

Vegghengt servantinnredning med skuffer.
Speil.

Dusijnisje med glassvegg.

Gulvstaende toalett.

Vannrgr av kobber.

Synlige avlgpsrer av plast.

2 sluk.

Mekanisk avtrekk med ventil i vegg.
Opplegg for vaskemaskin.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - Avigpsrgr (ink. sluk) -
Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det -
Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgaende installasjoner - Fukt i tilliggende konstruksjoner

ﬂ Membran, tettesjikt og Anbefales silikon rundt rergjennomfering i vegg (kran til vaskemaskin f.eks).
overgang til sluk.

ﬁ Fukt i tilliggende Hulltaking fra tilstatende rom er ikke utfert grunnet boligen er nylig oppfert (ikke eldre

konstruksjoner enn 5 ar), og dokumentasjon fra kvalifisert rarlegger var fremlagt, datert 22.06.2025.
Det er derfor utfart et overflatesgk med fuktindikasjonsinstrument. Det ble ikke
oppdaget forhold som kan tolkes til fuktskade. Se vedlagt bilde.

0 TG 2 Vannrgr Vannrgr av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at restlevetiden er usikker.
Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Fallforhold (gulv) Nivéaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 20mm (krav er 25mm). Dette er vurdert til & ikke veere tilfredsstillende mht
lekkasjesikkerhet.

Til informasjon:

Lokalfall i dusjsonen er mindre enn hva som ideelt anbefales, men er likevel vurdert
som tilstrekkelig. Malingen er foretatt pa tilfeldig sted.
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Kjokken

Innredningen er fra 2010.

Benkeplate av tre (fra 2024).

Integrert stekeovn og platetopp.
Frittstdende oppvaskmaskin og kjgleskap.
Ventilator i overskap.

Vannrgr av kobber.

Gulvflater belagt med parkett.
Himlingdflater i malte flater.

Veggflater i panel.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Ventilasjon og avtrekk - Innredning

ﬁ Innredning

0 TG 2 Vannrgr
Overflater gulv
Avlgpsrar
@vrige rom

Det registreres enkelte hakk/merker pa kjgkkeninnredningens overflater. Forholdet
vurderes til & veere av estetisk karakter.

Vannrer av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til a varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Det er stedvis knirk i gulvflater. Eksakt arsak er ukjent. Tiltak kan iverksettes ved
behov.

Skjulte avlgpsrer er av ukjent type, alder og tilstand. Bygningsdelen er ikke
tilgjengelig for undersgkelser. Restlevetiden er ukjent.

Gulvflater belagt med parkett.

Vegg- og himlingsflater i malte flater og panel.
Naturlig ventilasjon via vindusventiler/vindusapning.

Varmepumpe i stue.
Elektrisk oppvarming.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger

G 162 Ventilasjon

Overflater gulv

Innerdgrer

Ventilasjonen vurderes til a stedvis ikke veere tilfredsstillende. Det er ikke registrert
ventiler i vegg/vinduer i alle oppholdsrom. Konsekvens kan veere redusert
luftutskiftning. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Det er stedvis knirk i gulvflater. Eksakt arsak er ukjent. Tiltak kan iverksettes ved
behov.

Enkelte innerdgrer har skader/slitasje. Utskiftning/utbedring kan iverksettes ved
behov.
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Loft - innredet

Loftet er innredet med knevegger mot kaldtloft.
Gulvflater belagt med parkett.

Vegg- og himlingsflater i malte flater og panel.
Naturlig ventilasjon via vindusventiler (takvinduer).
Elektrisk oppvarming.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling/undertak - Overflater vegger - Statikk

G 162 Ventilasjon

Overflater gulv

Konstruksjonsoppbygging

Innerdgrer

Ventilasjonen vurderes til a stedvis ikke vaere tilfredsstillende. Det er ikke registrert
ventiler i 1 soverom. Konsekvens kan vaere redusert luftutskiftning. Tiltak kan
iverksettes ved behov.

Det er stedvis knirk i gulvflater. Eksakt arsak er ukjent. Tiltak kan iverksettes ved
behov.

Konstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfart.
Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som risikokonstruksjoner blant annet
med tanke pa fukt-/kondensproblematikk. Det er ikke observert skader eller
symptomer pa skader innenfor knevegger, men skader kan ikke utelukkes.
Oppfelging med jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.
TG2 er valgt for a belyse risiko.

Det er utfert fuktmaling med pigg i treverk med egnet instrument (Protimeter MMS2), i
undertak i kott. Det ble registrert forhgyede fuktverdier. Malingene viser vektprosent
mellom 16 og 19. Arsakene til fuktproblematikk er som regel sammensatte. Skjulte
skader kan ikke utelukkes. Arsak bar avklares og videre fukttilfarsel ma stoppes.

Enkelte innerdgrer har skader/slitasje. Utskiftning/utbedring kan iverksettes ved
behov.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Skorstein fra byggear, rehabilitert med 2 lgp i ca. 2000.

Peisovn i stue (ikke i bruk/ikke godkjent)

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen

o 1G3 lldsteder inne i boligen

Peisovn er ikke godkjent for bruk grunnet slitasje/alder. Utskifting av ildsted bar
paregnes.

Sjablongmessig prisanslag gjelder utskifting av peisovn.

Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000
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Innvendige trapper

Innvendig trapp av tre med rekkverk av tre.

G 1G2

Etasjeskiller - 2.etg og loftsetasje.

Innvendige trapper

Trappen har apninger pa mer enn 0,10 meter.

Trappens handlgper er lavere enn 0,8 meter.

Trappen vurderes som bratt.

Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet.
Tilstandsgrad settes iht. NS3600. Om trappen vil oppfylle kravene som var gjeldene
pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke videre undersgkt.

Etasjeskille av trekonstruksjoner.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt

kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter.

G 1G2

Skjevhetsmaling

Det er merkbare skjevheter i soverom i 2.etg f.eks. Forskjellen mellom hgyeste og
laveste punkt over 2 meter er ca. 30mm. Malingene er foretatt i en eldre bygning og
ber ses i den sammenheng. Skjevheter er mer paregnelige i eldre bygninger enn i
nye. Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert. Ytterligere inspeksjon anbefales slik at
tiltak kan iverksettes ved behov.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Tekniske anlegg fra varierende arstall.

Varmepumpe 2025.

Vannrer av kobber fra ukjent arstall.

Hovedstoppekran er plassert i bod ved varmtvannsbereder.
Synlige avlgpsrer i plast.

Stakeluke er ikke lokalisert.
Varmtvannsbereder pa ukjent sterrelse og alder plassert i felles teknisk rom i underetasje.
Mekanisk avtrekk pa vatrom med avtrekksvifte.

O 1G1

G 1G2

& TG

Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Varmesentral (eksempelvis fyrkjele, varmepumpe, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjel etc.)

Varmtvannsbereder
(Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre
rom)

Vannrer (Sjekkpunkter
utover det som er inkludert i
andre rom)

Hovedstoppekran

Avlgpsrar. (Sjekkpunkter
utover det som er inkludert i
andre rom)

Stakeluke
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Pa bakgrunn av berederens alder og tilstand er det grunn til & varsle om usikker
restlevetid eller andre forhold som utvikles over tid. Det kan ikke utelukkes behov for
reparasjon/utskiftning. Tiltak anbefales.

Vannrer av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at restlevetiden er usikker.
Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Stoppekran er plassert utenfor boenhet. Ikke hensiktsmessig mht
lekkasjeproblematikk.

Skjulte avlgpsrer er av ukjent type, alder og tilstand. Bygningsdelen er ikke

tilgjengelig for undersgkelser. Restlevetiden er ukjent.

Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.
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Radon

G 1G2

Radon

Elektrisk anlegg

Det er ikke foretatt radonmaling i boligen og verdiene er derfor ukjent. For a kartlegge
de faktiske forholdene, méa det gjennomfares malinger.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: nei.
Er det synlig tegn pa termiske skader: nei.
Er det synlig tegn pa utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: ukjent.
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: nei.
Forekommer det at sikringer lgses ut: nei.

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: ja.
Har det veert utfort egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: nei.
Fungerer hvitevarer som falger boligen: ja.

Sikringsskap med automatsikringer, maler og kursoversikt er plassert i felles trappeoppgang.

G 162

Forenklet vurdering av det
elektriske anlegget

Det er kun fremlagt samsvarserkleering pa deler av utfarte arbeider pa det elektriske
anlegget (tilstandsgrad settes i henhold til NS3600).

Varmtvannsbereder har ikke fast tilkobling, men er koblet med stikkontakt
(konsekvens er fare for varmgang).

Med bakgrunn i ovennevnte avvik bgr det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendig kledd med liggende trekledning.

G 1G2

Konstruksjon

Fasader ink. kledning

Grunnet observasjon av stedvis rateskader pa ytterkledning kan skade i
bakenforliggende konstruksjoner ikke utelukkes. Ytterligere undersgkelser anbefales
slik at utbedringstiltak kan iverksettes ved behov.

Panel er stedvis rateskadet. Rateskader ber utbedres. Skader i bakenforliggende
konstruksjon er ikke registrert, men kan ikke utelukkes. Ytterligere undersgkelser
anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.
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Darer og vinduer

Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass (fra ca. 2000).
Balkongdgrer med karmer av tre, og to-lags glass (fra 1987).

Takvinduer med karmer av tre, og to-lags glass (fra ukjent arstall).

G 162

Yttertak

Vinduer

Takvinduer

Darer

Vinduer er av eldre dato og har behov for oppgraderinger/ overflatebehandling. Det
bar forventes hayere varmetap fra disse vinduene sammenlignet med vinduer fra
nyere dato. Til informasjon ble det utfgrt stikkpravekontroll pa enkelte vinduer, hvor
apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

Takvinduer beerer preg av slitasje og elde. Det er ikke observert synlige skader av
stgrre betydning, men basert pa tilstanden er restlevetiden usikker.

Ytterderer baerer preg av slitasje og elde. Det er ikke observert synlige skader av
storre betydning, men basert pa tilstanden er restlevetiden redusert/usikker.

Yttertak av saltakskonstruksjon.
Utvendig belagt med takstein fra ukjent arstall.
Undertak/lekter skiftet i ca. 1994 ifalge forrige eier (ikke besiktiget).

Renner og nedlgp i plast.
Pusset pipe.
Fotbeslag i bly.

G 1G2

Tekking (undertak, lekter og
yttertekking)

Takvindu/Overlys

Takgjennomferinger

Konstruksjon

Inspeksjonsmulighet

Det er registrert symptomer pa elde og slitasje (lgs takstein pa mgnet f.eks). Selv om
det ikke ble observert tegn pa lekkasjer eller skader det anbefales utbedringstiltak.
TG2 er satt for a belyse skaderisikoen som felge av alder og observert tilstand.

Takvinduer beaerer preg av elde og slitasje. Lekkasjer eller skader kan ikke utelukkes.
Ytterligere undersgkelser og eventuelle tiltak ber paregnes.

Fotbeslag rundt skorstein har synlige slitasjesymptomer. Fotbeslag ber fornyes og
eventuelle fglgeskader utbedres.

Det ble observert dagslys ved gavivegg i kett via inspeksjonsluke. Det er usikkerhet
om hvis det er behov for utbedringer av beslag/tekking. Det ble utfgrt fuktmaling i
undertak i kott og malingen viste forhgyede fuktverdier. Ytterligere undersgkelser
anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Vurderingene av yttertaket er gjort fra bakkeplan og terrasse med den begrensning
dette innebaerer. TG2 er valgt pa bakgrunn av at taket kan veere utsatt for slitasje,
skader eller feil utfarelse som ikke registreres grunnet begrenset tilkomst. Yttertaket
ber kontrolleres i sin helhet nar forholdene ligger til rette.
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Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra loftsstue/soverom til terrasse pa ca. 10m2.
Utgang fra kjekken til balkong pa ca. 3m2.
Rekkverkshgyde er malt til 1,0 meter.

Balkong i trekonstruksjoner med rekkverk av tre.
Gulvoverflater er belagt med terrassebord.

G TG 2 Utkragede eller Terrassebord pa balkong er preget av alder/slitasje og har stedvis rateskader i
understattede enkelte terrassebord. Rateskadet terrassebord ber utskiftes. Tiltak anbefales.
konstruksjoner (balkonger,
verandaer)

Terrasser/inntrukket Tettesjiktet er ikke tilgjengelig for inspeksjon, og vurdert til & ha en alder som tilsier
balkong over innvendige usikker tilstand/restlevetid. Konstruksjonen er erfaringsmessig fuktutsatt. TG2 er satt
rom for & belyse risiko. Ytterligere undersgkelser anbefales.
Rekkverket har stedvis vertikale apninger stgrre enn 10 cm. Avvik fra dagens
byggteknisk forskrift. Tiltak anbefales.

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr: ja

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: ja

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: ja.

Oppfyller boligen krav til rgmningsveier: nei.

Kommentar til brannskillende konstruksjoner:

Entréderen oppfyller ikke branntekniske egenskaper etter krav i dagens byggtekniske forskrift.

Kommentar til remningsveier:

Det vurderes at deler av boligen mangler tilstrekkelige antall godkjente remningsveier. Vinduer i loftsetasje oppfyller ikke de krav som gjelder for et
remningsvindu, og er dermed ikke tilrettelagt for rask og effektiv remning. Det anbefales derfor & gjennomfgre en utvidet brannteknisk kontroll av en
kvalifisert fagkyndig person for a kartlegge forholdet i sin helhet.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i boligen.

2. etasje: | kigkken er takhgyden malt til ca. 2,3 meter og pa soverom er takhgyden malt til ca. 2,4 - 1,5 meter.

Loftsetasje: Takhgyden malt til 2,2 - 0,6 meter (skratak). Det gjeres oppmerksom pa at loftsrom 1 og 2 tilfredsstiller ikke krav til rom til varig opphold
grunnet takhgyde.
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Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Fremvist tegninger datert 02.06.2003.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfgrt de siste fem &r  Fremlagt Branntekniske inspeksjon, datert 13.10.2025.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Det er fremlagt samsvarserklzering, datert 19.08.2022, arbeidene gjelder skifting
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget hovedsikring.
Det er fremlagt samsvarserkleering, datert 3.12.2024, arbeidene gjelder endring.
Det er fremlagt samsvarserklaering, datert 21/10-22 og 18/9-24, arbeidene gjelder

malerbytte.
Dokumentasjon pa el-tilsyn Ikke relevant.
Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Fremlagt dokumentasjon pa begjaering om oppdeling i eierseksjoner, datert 23.09.2009.
myndigheter
Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.
Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning
Egenerklzeringsskjema Fremlagt, signert og datert 16.10.2025.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).

EIENDOM | 15076734, Nedre Blasenborg 4 B, 4013 STAVANGER

Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svsmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ng@dvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Kommentar - [Fuktsgk bad.]

Kommentar - [Sluk dusjsonen.] Kommentar - [Sluk bad.]

i
B/

Kommentar - [Fuktmdling takvindu. ] Kommentar - [Takstein pG ma@net har Iﬂlsnet og bgr festes. |
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Kommentar - [Fuktmdling underta bak knevegger i
loftsetasje. ]
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ARTNERS Gjensidige {}

Eiendomsmegling

Egenerklaering

Nedre Blasenborg 4B, 4013 STAVANGER 31 Oct 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Nedre Blasenborg 4B Nedre Blasenborg 4B

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Juli 2024

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Siden vi har kjegpt den, siden juli 2025

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53, SP6362652.1.1

Infor masjon om selger
Selger

Kawulok, Dominika
Selger

Kawulok, Filip

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Sidel



Boligkj@per oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

212 Arsgall
2025

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat ] Ufaglaat

214 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

- Nye fliser. - Nyt membran. - Generell oppussing . - Badekaret ble byttet ut med
dus.

215 Hvilket firma utfertejobben?
Luks Bad Stencel

216  Har du dokumentasion pa arbeidet?

(X] 3 [ Ne

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

Side 2



RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Argall
2025
10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Fagleat L] Ufagleat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
- Nye kabler til varmepumpe og elbillader. - Nye jordfeilautomat og jordelektrode. - Dokumentasjon kan finnesi
boligmappa.
10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
ENERGO AS
10.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
Rear
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsr gr eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

Er det eller har det veart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

16.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid

16.1.2 Arsall
2025

16.1.3 Hvordan blearbeidet utfart?

Faglaat D Ufaglaat

16.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Ny varmepumpe ble installert i januar 2025. L uft-luft.

16.1.5 Hvilket firma utfertejobben?

Strand varmepumper

16.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 5 [ Ne

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

- Peisen og skorstein ble sjekket av peis teknik i Oct 2025.
- Peisen er eldre og har sprekker i seg, s den ber byttes ut hvis du vil bruke den.

- Sprekker er godkjent.
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rtei sameiet eller borettdaget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til
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Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Soverom i andre etasje er ikke godkjent pga takhayde.

Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[l (X] Nei

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[  [Xne

Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv naermer e hvilke forhold

Det skal visstnok vagre gaterenovering pa Verksgata.

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt bar utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring
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En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble giennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95468356
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name

Date
Kawulok, Filip 2025-10-31 Kawulok, Dominika

2025-10-31

Identification

=== bankID Kawulok, Filip

Identification

=== bankID Xawulok, Dominika

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 16.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 10 000 kWh pr. ar

10 000 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning - Velg hvitevarer med lavt forbruk

- Randsoneisolering av etasjeskillere - Termografering og tetthetsproving

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Firemannsbolig
Byggear 1846
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 77

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattest

Tiltak utendors

Tiltak 1: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 6: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfegres av fagfolk.

Tiltak 7: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 8: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Brukertiltak

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogséa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 14: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 16: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 17: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 18: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjakkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 20: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Sameiet bestar av 4 boligseksjoner. Alle boligseksjonene disponerer egen bod 1
bakgarden. Sykkelbod under terrasse i bakgarden er felles for alle leilighetene.
Parkeringsplassen disponeres kun av seksjon 1 og 2.

Sameiere plikter og rette seg etter husordensregler og plikter ved bortleie og
gjore leietaker kjent med disse.

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig ved like slik at det ikke
oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne.

Utskifting av vinduer og derer besluttes, gjennomfoeres og bekostes av den
enkelte seksjonseier. Ved eventuell utskiftning av vinduer eller ytterderer skal

de vaere samme type som eksisterende vinduer og derer.

Eiendommens felles utgifter, utvendig vedlikehold, skal fordeles pa sameierne i
henhold til sameiebroken.
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areal areal areal areal areal
4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6)
1B | 13 25 37 a9
2| B | 2, 14 26 38 50
3 B l 15 27 39 51
a|B 11 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 KH| 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
1 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere: é = nevner: é

4. Supplerende tekst  7)
OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og eventuelt
pa hvilken mate fellesarealene endres.

Dato krift

010909 I% /Z/V/ /\d\v&é\%

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998710-2005 RF e Side 1av 3




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2009/827452/200 Side 2 av 8
Attesteringstidspunkt 2025-10-28 13:13

5. Egenerklzring

Sentralarkivet

2 3 SEPT. 2009

STAVANGER KOMMUNE

Dato:

A i

Undertegnede erklzerer at

a) [ seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillateise er gitt,
eller
¥ seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) l_f\saksjonefingen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

c) rgl‘nnde}ingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) R bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
[~ det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) m ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt 4 skulle tiene beboernes elier bebyggelsens felles behov

f) Warem som skal tiene sameiemnes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjpperett (§ 14)

a) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) ["ther boligseksjon har kjpkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er | eget eller egne rom
eller

[ boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller
[ alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) [ det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklzring
(straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal vzere | A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjaeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt

(§ 7, annet ledd).
c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med il tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hiemmelshaver (§§ 7,6b 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert pariner
(Ved r ji ing kreves ykke fra ektefelle/reg L3
partner for de i hvor ]

4 (F hvauaen % y
2.09.04 ;(m.fo ,(4

S B

ASTELD STREAY

Dato [Rekvirentens pderski /]
Wotes Qb [l o Pt St

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1 Wos RF Side 2av 3
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B. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering s

[~ Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

[~ Styret erklaerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)
Sted, dato

Underskrift

9. Kommunens tillatelse til

ksjonering/reseksjonering

[ Befaring er foretatt
[ Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9)

[X Tillatelsen er inntatt nedenfor

[~ Tillatelsen felger vedlagt

Kommunen erklzrer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

[Bnr. [Festenr. |snr. [Kommune

NS Stavmmngir
]

]Stempet og underskrift

mingod Mot Bssid IR

Dato

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjzeringen til tinglysing. Begjeering
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen | tre eksemplarer.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

GER KQyMUNE

Sentralarkiv

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

23 SEPT. 2009

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

AL s

STAVAN

Dato:

6) Sett B dersom filleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25

forste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjaaringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets
samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass for tinglysingsattest, pategninger mv.

Dato

s, Botl Wl s 93

Nr. 703034 Sem & Si‘enarsen Prokom AS, Oslo 5- 1998!
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 55, Bruksnr 763, Seksjonsnr 1 Kommune: 1103 Stavanger

Adresse:

Veiadresse: Nedre Blasenborg 4 B, gatenr 1692 Grunnkrets: 503 Blasenborg

(fra bruksenhet) 4013 Stavanger Valgkrets: 3 Storhaug
Kirkesogn: 6010102 Domkirken og St. Petri
Tettsted: 4522 Stavanger/Sandnes

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 02.11.2009 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrgk: 2/6
Arealkilde: Areal felles tomt: 158,1 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:

Rolle Fadsels-/Org.nr. Eier Andel Type
Hjemmelshaver 110697 Kawulok Dominika 1/2 Bosatt i Norge
Nedre Blasenborg 4 B, 4013 Stavanger

Hjemmelshaver 270193 Kawulok Filip 1/2 Bosatt i Norge
Nedre Blasenborg 4 B, 4013 Stavanger

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pé eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p4 matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.10.2025 12:26 — Sist oppdatert 21.10.2025 12:26
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 3



Gardsnummer 55, Bruksnummer 763, Seksjonsnummer 1 i 1103 STAVANGER kommune

Forretninger:

Type Dato

Feilretting Forretning:
Matrikkelfart:

Seksjonering Forretning:
Matrikkelfart:

03.03.2021
23.03.2021

07.10.2009
12.11.2009

Rolle
Avgiver

Avgiver

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.10.2025 12:26 — Sist oppdatert 21.10.2025 12:26
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Matrikkel
1103/55/763/0/1

1103/55/763

1103/55/763/0/1
1103/55/763/0/2
1103/55/763/0/3
1103/55/763/0/4

Arealendring
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

Side 2 av 3



Gardsnummer 55, Bruksnummer 763, Seksjonsnummer 1 i 1103 STAVANGER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Andre smahus m/3 boliger el fl
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wWC
Nedre Blasenborg 4 B H0201 Bolig Kjgkken

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 195,0 Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 195,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 01.01.1846
Vannforsyning: Antall boliger: 4
Bygningsnr: 4517148 Antall etasjer: 4

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
uo1 2 52,0 52,0
HO1 1 66,0 66,0
HO02 1 59,0 59,0
Lo1 18,0 18,0

Kulturminner:

Id Objektnavn Tidfesting
Sefrakminne: 1103 503 66 Bolighus, Nedre Blasenborg 4, Bergjeland Nor D 1825-1849
Navaerende funksjon:
Tidligere funksjon: Treskofabrikk, batmotorverksted, smed
Tilbygg/ombygging: Innredet leilighet pa loft 1892, vinduer skiftet flere gange r, pr. 1993
isolerglass, krysspost og et par jugend vinduer 1993 nytt tak og pusset
vegg mot g

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.10.2025 12:26 — Sist oppdatert 21.10.2025 12:26
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 3



Eiendomskart med grenser

Adresse:  Nedre Blasenborg 4B, 4013 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  55/763/0/1 kommune
Dato: 2025-10-21

Malestokk: 1:500

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd & klarlegge grensene etter reglene
i matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (neyaktighet darligere enn 13 cm)

Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Rapportdato : 21.10.2025

Grensepunktrapport

Areal og koordinater:

Areal(kvm): Arealmerknad: Koordinatsystem:

158.1

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lapenr Nord Dst Grensemerke nedsatt i Lengde Grensepunkttype Hijelpelinjetype Méalemetode Ngyaktighet i cm Radius
1 6541358.05059 312664.445126 Ikke spesifisert 9.49 Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart 200 0
2 6541367.0308 312661.462092 Ikke spesifisert 9.74 Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart 200 0
3 6541376.5546 312659.621208 Ikke spesifisert 9.44 Umerket Terrengmalt 13 0
4 6541372.47493 312668.097915 Ikke spesifisert 4.14 Umerket Terrengmalt 13 0
5 6541369.82739 312671.259969 Ikke spesifisert 9.07 Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart 200 0
6 6541362.43983 312676.471657 Ikke spesifisert 12.84 Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart 200 0

side: 1



Grunnkart

Adresse:  Nedre Blasenborg 4B, 4013 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr: 55/763/0/1 kommune
Dato: 2025-10-21

Malestokk: 1:1,000
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Grunnkart
Adresse:  Nedre Blasenborg 4B, 4013 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr: 55/763/0/1 kommune
Dato: 2025-10-21

Malestokk: 1:1,000

52/713

Tarngatg

Tarngata

a

52/558

52/661

~ 7, = Ny
~ ! 55/1505 ~
~

N

N
S
~ |

N J =
\ ¢ | fsas1s
{

52/516

IS
: =
=

55/1831




Stavanger kommune
Adresse: Postboks 8001, 4068 STAVANGER
Telefon: 04005

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato 21.10.2025

Kommunenr 1103 Gardsnr |55 Bruksnr | 763

Festenr

Seksjonsnr |1

Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysningerom den
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser
planinformasjon pa eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder

dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmailt.

Plantyper med treff
Reguleringsplaner Kommuneplaner

Plantyper uten treff

Reguleringsplaner i vannsgylen Reguleringsplaner under bakken
Reguleringsplaner bunn Reguleringsplaner over bakken
Bebyggelsesplaner over bakken Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
Midlertidige forbud Kommunedelplaner

Reguleringsplaner under arbeid Kommuneplaner under arbeid
Kommunedelplaner under arbeid Bebyggelsesplaner

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 129K

Navn Stavanger sentrum
Plantype 21 - Kommunedelplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 03/11/2019 00:00:00

Bestemmelser 129K.pdf

Delarealer
Areal 158.1 kvm
Hensynsonenavn H570_
Kpangitthensyn 570 - Bevaring kulturmiljg
Areal 158.1 kvm
Omrnavn BS28
Kparealformal Sentrumsformal

Id KP 2023-2040

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2040

side1av3

Rapporten er levert av Geodata AS



https://www.arealplaner.no/1103/dokumenter/19339/129K.pdf target='_blank' rel='noopener noreferrer'

Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06/28/2024 00:00:00

Bestemmelser  KPA bestemmelser og retningslinjer vedtatt 28.06.2024.pdf

Delarealer
Areal 158.1 kvm
Hensynsonenavn H570_23
Kpangitthensyn 570 - Bevaring kulturmiljg
Areal 158.1 kvm
Omrnavn SF1
Kparealformal Sentrumsformal

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2134

Navn Reg.plan for Nedre Blasenborg - Verket.

Plantype 30 - Eldre reguleringsplan

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05/14/2007 00:00:00

Bestemmelser 2134.pdf,Retningslinjer for Trehusbyen.pdf

Delarealer
Areal 158.1 kvm
Feltnavn
Regform 660 - Bevaringsomrader
Areal 158.1 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Areal 0 kvm
Feltnavn
Regform 322 - Gangvei
Id 2770
Navn Detaljregulering for Verksgata 29 - 31 og Store Skippergate 1
Plantype 35 - Detaljregulering
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05/26/2025 00:00:00

Bestemmelser 2770 bestemmelser vedtatt 26.05.2025.pdf

Delarealer
Areal
Hensynsonenavn
Rpangitthensyn
Areal
Hensynsonenavn
Rpangitthensyn

0 kvm

1

570 - Bevaring kulturmiljg
0 kvm

3

570 - Bevaring kulturmiljg

Utskriftsdato 21.10.2025

side2av 3

Rapporten er levert av Geodata AS


https://www.arealplaner.no/1103/dokumenter/20933/KPA%20bestemmelser%20og%20retningslinjer%20vedtatt%2028.06.2024.pdf target='_blank' rel='noopener noreferrer'
https://www.arealplaner.no/1103/dokumenter/8648/2134.pdf target='_blank' rel='noopener noreferrer'
https://www.arealplaner.no/1103/dokumenter/19643/Retningslinjer%20for%20Trehusbyen.pdf target='_blank' rel='noopener noreferrer'
https://www.arealplaner.no/1103/dokumenter/22179/2770%20bestemmelser%20vedtatt%2026.05.2025.pdf target='_blank' rel='noopener noreferrer'

Utskriftsdato 21.10.2025

Areal 0 kvm
Feltnavn SF1
Rparealformal 1130 - Sentrumsformal

side3av3 Rapporten er levert av Geodata AS



Reguleringsplan pa grunnen
. Stavanger
Adresse: Nedre Blasenborg 4B, 4013 STAVANGER g
Gnr/Bnr:  55/763/0/1 kommune
Dato: 2025-10-21 Planident: 2134
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 14.5.2007
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Tegnforklaring

Reguleringsplan side 1

BEBYGGELSE OG ANLEGG

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittiggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk

Kolonihage

Sentrumsformal

Kjepesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning
Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon

Forsamlingslokale for religionsutgvelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal

Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Naeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager

Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen nzering

Idrettsanlegg

Skianlegg

Skilgypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

AREALFORMAL

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg

Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg
Smébatanlegg i sjg og vassdrag
Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Uthus/naust/badehus

Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Ngdvendige bygg og anlegg for grav- og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning

Bolig/forretning/kontor

Bolig/tienesteyting

Bolig/kontor

Forretning/kontor

Forretning/kontor/Industri

Forretning/industri

Forretning/kontor/tienesteyting

Forretning/tienesteyting

Neering/tjenesteyting

Kontor/lager

Industri/lager

Kontor/industri

Kontor/tjenesteyting

IR/ MRS Y%% %"

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med
andre angitte hovedformal




Tegnforklaring
Reguleringsplan side 2

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRAST

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer)
Veg

Kjgreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grgntareal

Bane (naermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane

Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform

Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner

Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grgntareal

Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane

Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg

Landingsplass for helikopter o.a.

Havn

Kai

Havneterminaler
Havnelager

Molo
Navigasjonsinstallasjon
Hovednett for sykkel
Kollektivnett

Trase for naermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg
Kollektivterminal
Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering

Parkering
Rasteplass
Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Teknisk infrastruktur

Energinett

Fjernvarmenett

Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett

Overvannsnett

Avfallssug
Telekommunikasjonsnett
Sikringsanlegg

Andre teknisk infrastrukturtraseer
Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer
kombinert med andre gitte hovedformal

GRONNSTRUKTUR

3. Grgnnstruktur
Blagrennstruktur
Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm

Vannspeil

Overvannstiltak -
Infiltrasjon/fordrayning/avledning -

Kombinerte grennstrukturformal

Al
Angitt grennstruktur kombinert med andre angitte hovedformal \\

FORSVARET

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militzere formal
Skytefelt/@vingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre angitte hovedformal




Tegnforklaring
Reguleringsplan side 3

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri
Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal
Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse mv.
Spredt boligbebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt neeringsbebyggelse

Naturvern
Jordvern
Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmilje

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDREAG
MED TILHORENDE STRANDSONE

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Ferdsel

Ankringsomrade

Opplagsomrade

Opplagsomrade

Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjg

Smébéthavn

Boyehavn

Fiske

Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Gytefelt eller oppvekstomrade for yngel

Akvakultur

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende landanlegg
Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sjg og vassdrag

Naturomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sje og vassdrag med tilhgrende strandsone
Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende
strandsone

Angitt formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone
kombinert med andre angitte hovedformal




Tegnforklaring
Reguleringsplan side 4

HENSYNSSONER
FLATER

Flater

. Flatesignatur,
Objekttype navarende

554
RpFareSone ¢l /

RpSikringSone

SOON
RpStaySone \E%\\

RpinfrastrukturSone

RpGjennomfgringSone

/

RpAngittHensynSone

RpBandleggingSone

RpDetaljeringSone (Planid)

Sma flater, alle 7///
hensynssoner /

PUNKTSYMBOL

RpJuridiskPunkt
Vegstengning/fysisk kjgresperre

Stenging av avkjersel

Avkjorsel
Innkjering
Utkjering

Brukar

Tunnelapning

Eksisterende tre som skal bevares

Regulert nytt tre

Regulert mgneretning

ANDRE JURIDISKE FLATER OG LINJER

Flater Flatesignatur, navarende
Objekttype/Egenskap

PbIMidIByggAnleggOmrade

Linjesymbol

RpGrense

RpFormalGrense

RpSikringGrense,
RpSteyGrense
RpFareGrense,
RpinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHayde

RpJuridiskLinje

Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves e E— = — —= -

Bygg, kulturminner, mm som skal bevares

Byggegrense
Planlagt bebyggelse

Bebyggelse som inngar i planen

Bebyggelse som forutsettes fjernet

Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjgrebane
Regulert kjorefelt
Regulert parkeringsfelt
Regulert fotgjengerfelt

Regulert stgyskjerm

Regulert stgttemur

Sikringsgjerde

Tunnel

Male og avstandslinje
Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag




BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1)

BYGGEOMRADER

Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
Frittliggende smahusbebyggelse
Konsentrert smahusbebyggelse
Blokkbebyggelse

Garasjer i boligomrader

Omré&der for forretning

Omré&der for kontor

Omrader for industri / lager

Omré&der for fritidsbebyggelse

Omrade for offentlig bebyggelse (stat,
fylkeskommune, kommune)

Offentlig barnehage

Offentlig undervisning (skole, universitet mv.)

mv.)

Offentlig kirke
Offentlig forsamlingslokale (kino, teater mv.)
Offentlig administrative bygg

Omrade for szerskilt angitt allmennyttig formal

Allmennyttig barnehage

Allmennyttig institusjon (sykehus, aldershjem,
sykehjem mv.)

- Allmennyttig kirke

- Allmennyttig forsamlingslokale (grendehus mv.)

- Allmennyttig administrasjon

- Omré&der for herberger og bevertningssteder

- Hotell med tilhgrende anlegg
- Bevertning

Omré&de for garasjeanlegg og bensinstasjoner

Garasjeanlegg
Bensinstasjoner

Annet byggeomréde

LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 2)

LANDBRUKSOMRADER
Omréde for jord- og skogbruk
Omr3de for reindrift

Omrade for gartneri

Omréde for parsellhager

Annet landbruksomrade

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25,

1. ledd nr. 3)

- OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

- Kjgrevei
- Gate med fortau

Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg
Sykkelveg

Gangveg

Offentlig institusjon (sykehus, aldershjem, sykehjem

- Allmennyttig undervisning (skole, universitet mv.) -

Gatetun

Torg

Rasteplass

Parkeringsplass

Kollektivanlegg (for buss og drosje)
Bussterminal

Bussholdeplass

Drosjeholdeplass

Jernbane

Sporvei / forstadsbane

Flyplass med administrasjonsbygninger
Flyplass / taxebane

Hangar, verksted, administrasjonsbygg
Havneomré&de (landdelen)

Kai

Smabétanlegg (landdelen)
Trafikkomrdde i sjg og vassdrag
Skipsled

Havneomrade i sjg

Annet trafikkomrdde i sjg/vassdrag

Annet trafikkomrdde

FRIOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 4)

FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5)

N\
N\
W\
AR
N\
N\

SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6) iz

FRIOMRADER

Park

Turveg

Skilgype

Anlegg for lek

Anlegg for idrett og sport
Leirplass

Annet friomréde
Friomr&de i sjg og vassdrag
Badeomrade
Smdb3thavn
Regattabane

Annet friomr8de i sjg/vassdrag

FAREOMRADER

Hgyspenningsanlegg (hgyspentlinje,
transformatorstasjon, koblingsstasjon)

Skytebane

Ildsfarlig opplag og andre innretninger som kan

veere farlige for allmenheten

Omrade med rasfare
Omrade med flomfare

Omrade med saerskilt angitt annen fare

SPESIALOMRADER
Privat vei

Parkbelte i industristrgk

Campingplass

Friluftsomrade (pa land)

Friluftsomréde i sjg og vassdrag

Idrettsanlegg som ikke er offentlig tilgjengelig
Golfbane

Grav- og urnelund

- Privat sm&batanlegg (land)

Privat smébatanlegg (sjg)

Omré&de for anlegg i grunnen

Omrade for anlegg og drift av kommunalteknisk
virksomhet

Drikkevannsmagasin

Vann- og avigpsanlegg
Omré&de for bygging og drift av fjernvarmeanlegg

Anlegg for televerket (telekommunikasjon)

@vingsomrdde med tilhgrende anlegg for forsvaret /

sivilforsvaret

Omrade og anlegg for drift av
radionavigasjonshjelpemidler utenfor flyplass

Fiskebruk
Andre omrader for anlegg i vassdrag eller sjg
Frisiktsone ved vei
Restriksjonsomrade rundt flyplass
- Grunnvannsmagasin
E Nedslagsfelt for drikkevann
T Naturvernomréde (pa land)
Naturvernomrdde i sjg og vassdrag
Klimavernsone
Bevaringsomrade for bygninger og anlegg
Bevaring av bygninger
Bevaring av anlegg
Bevaring av landskap og vegetasjon
- Omrade for steinbrudd og masseuttak
Andre omrader for vesentlige terrenginngrep
Omrade for reindrift
Pelsdyranlegg
Handelsgartneri
Omrade for szerskilt anlegg
Taubane
Forngyelsespark
Vindkraft

Annet spesialomrade

FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7)

/// FELLESOMRADER

- Felles avkjgrsel
e
/// Felles gangareal

- Felles parkeringsplass
[
/// Felles lekeareal for barn

Felles gérdsplass

Fellesareal for garasjer

12
/// Felles grgntareal

7 '
/ Annet fellesareal for flere eiendommer

FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 8)

/S( FORNYELSESOMRADER

KOMBINERTE FORMAL

KOMBINERTE FORMAL

Bolig / Forretning

\ Bolig / Forretning / Kontor
k‘ Bolig / Kontor
\ Bolig / Offentlig

Forretning / Kontor

Forretning / Kontor / Industri

/v

Forretning / Industri
Forretning / Kontor / Offentlig

Forretning / Offentlig

i

Kontor / Industri

Kontor / Offentlig

Kontor/Bensinstasjon

Offentlig / Allmennyttig

Veiserviceanlegg (Bevertning / Bensinstasjon)
Annet kombinert formal
Rekkefglgebestemmelser

Midlertidig trafikkomrade

21 CHZEN

Unyansert formal

Begrensninger grense

= == Reguleringsplan faregrense
— — — Reguleringsplan restriksjonsgrense
== == Reguleringsplan bevaringsgrense

+ Reguleringsplan fornyelsesgrense

— — Reguleringsplan rekkefglgegrense

Reguleringsformal

N \ 500 - Fareomré&de

510 - Hgyspenningsanlegg

4

520 - Skytebane

4

SIS S

530 - Ildsfarlig opplag ol

540 - Rasfare

4

550 - Flomfare

4

590 - Seerskilt angitt fare

4

640 - Frisiktsone
641 - Restriksjonsomrade flyplass

645 - Grunnvannsmagasin

646 - Nedslagsfelt for drikkevann
660 - Bevaringsomrader
661 - Bevaring av bygninger

662 - Bevaring av anlegg

663 - Bevaring av landskap og vegetasjon
800 - Fornyelsesomrader

991 - Formalsrekkefglge

BT

992 - Midlertidig trafikkomréde
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AREALFORMAL
BEBYGGELSE OG ANLEGG
Eksisterende Nytt

1. Bebyggelse og anlegg Arealformal  Arealformal

Bebyggelse og anlegg -

Bolighebyggelse

Fritidsbebyggelse

Sentrumsformal - -
Kjepesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting

Fritids- og turistformal

Rastoffutvinning

Neeringsbebyggelse

|drettsanlegg

Andre typer nasrmere angitt bebyggelse og
anlegg

Uteoppholdsareal

Kombinert bebyggelse og anleggsformal M

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

2. Samferdselsanlegqg og teknisk eksisterende Nytt
infrastruktur Arealformal  Arealformal

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur -
(arealer)

Lufthavn -
.
Hovednett for sykkel i
Kollektivnett --
Kollektivknutepunkt --
Parkering . -
Trase for teknisk infrastruktur -

Kombinerte formal for samferdselsanlegg . \
og/eller teknisk infrastrukturtraseer A

GRONNSTRUKTUR
3. Grennstruktur ?‘,ﬂ,?::::: m:mmm
Blagrenn struktur
Naturomrade
Turdrag

Friomrade

Park

1RNEED
7 1

Overvannstiltak

d
V 4
y

Kombinerte grennstrukturformal

vV 4
;ar'f

(
:

FORSVARET

4. Forsvaret Evslsteranta] = Nyt

Arealformal  Arealformal

Forsvaret
Ulike typer militzere formal
Skytefelt/@vingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militeere formal

41

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur- og friluftsformal gusisterende Nyt

samt reindrift (LNFR) Arealformal  Arealformal

LNFR-areal for nedvendige tiltak for
landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt bolighebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt nzeringsbebyggelse

DD




BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDREAG,
MED TILHORENDE STRANDSONE

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag, med Eksisterende Nytt
tilherende strandsone Arealformal  Arealformal

Bruk og vem av sjg og vassdrag med
tilherende strandsone

Ferdsel _ Pl
Ankringsomrade - -
Opplagsomrade

Riggomrade

Farled

Havneomrade i sjg

Smabathavn

Fiske

Akvakultur

Drikkevann

Naturomrade

Friluftsomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med
eller uten tilherende strandsone

HENSYNSSONER OG JURIDISKE LINJER
FLATER

' Flater

Flatesignatur, Flatesignatur,
navarende fremtidig

557

Objekttype
KpFareSone
KpSikringSone
KpSteySone

KpinfrastrukturSone

\\
\\@%&
KpGjennomferingSone
oz
KpAngittHensynSone 7 /

KpBandleggingSone

(Arealst 1 og 2)

' KpDetan'eringSone -
(Viderefering av (Planid)

reg.plan) _ - _
Y,

' Sma flater, alle
hensynssoner
Symbol

Linjesymbol
Objekttype
| KpGrense

KpArealGrense
KpFareGrense
KpSikringGrense
KpSteyGrense
KpAngittHensynGrense
KpGjennomferingGrense
KpinfrastrukturGrense
KpBandleggingGrense
KpDetaljeringGrense

KpBestemmelseGrense

KpRegulertHoyde




Linjesymbol

Navzerende Fremtidig

Tunnel Pa bakken Tunnel Pa bakken Bro mv.
1 2 1 2 3

KpSamferdsellLinje
Fjernveg

| Hovedveg

| Samleveg

| Adkomstveg
Gang/sykkelveg

| Sykkelveg
Gangveg

| Turveg/turdrag
Skitrekk "
Jernbane

| Sporveg

| Taubane
Kollektivtrase
Farled
Smabatled

KpJuridiskLinje
Byggegrense

Forbudsgrense sjo

' Forbudsgrense
 vassdrag

Strandlinje sj@
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

KplinfrastrukturLinje

Vann
Avigp
Kraftledning

Overvannstrasé

Punktsymbol
KpSamferdselPunkt
Vegkryss

Kollektivknutepunkt
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Saksframlegg

Arkivreferanse: 2025/218386-1

Saksbehandler: Jo Christian Fougli

Planlagt behandling i falgende utvalg:

Saksnummer Mgtedato Utvalg

15.05.2025  Utvalg for by- og samfunnsutvikling
26.05.2025  Stavanger bystyre

Reguleringsplan 2770 for Verksgata 29 og 31 og Store Skippergate 1 -
sluttbehandling

Forslag til vedtak

Privat forslag til reguleringsplan 2770 for Verksgata 29 og 31 og Store Skippergate 1 med
plankart datert Asplan Viak as 29.06.2023, sist revidert 15.11.2024, og
reguleringsbestemmelser datert Asplan Viak as 29.06.2023, sist revidert Stavanger
kommune 22.04.2025, vedtas.

Vedtaket fattes med hjemmeli plan- og bygningsloven 8§ 12-12.

Saken legges frem for bystyret for endelig vedtak.

Sammendrag

Planforslaget innebeerer at det bygges et nytt neeringsbygg pa branntomten i Verksgata,
primaert tenkt benyttet til hotell. Nybygget tilpasses de verneverdige omgivelsene,
bygningsrester ivaretas og det etableres piper som tilsvarer de som sto her tidligere.

Det verneverdige huset Store Skippergate 1 flyttes lenger opp i gaten.

Planen regulerer ogsa en park langs Nedre Blasenborg og en offentlig gangforbindelse som
forbinder denne med Store Skippergate.



Plan 2770 - detaljregulering for Verksgata 29 og 31 og Store Skippergate 1

1. Saken gjelder

Asplan Viak fremmer, pa vegne av Verksgaten 31 AS, forslag til ny reguleringsplan 2770 for
Verksgata 29 og 31 og Store Skippergate 1. Hensikten er & regulere inn et nytt bygg pa
Verksgata 31, der mesteparten av den tidligere bebyggelsen brant ned i 2014. Det foreslas at
nybygget kan inneholde hotell, kontor, tjenesteyting og bevertning. Planforslaget omfatter ogsa
en offentlig park og en ny gangforbindelse gjennom kvartalet.

Planforslaget legges med dette fram for utvalg for by- og samfunnsutvikling for
andregangsbehandling og endelig vedtak i bystyret.

Saksinnstillingen utgjer planbeskrivelsen i henhold til plan- og bygningsloven § 4-2.

2. Gjeldende planer

Kommuneplanen viser mesteparten av planomradet som sentrumsformal, mens en del i syd er
vist som friomrade (felt G15 i Sentrumsplanen). Hele planomradet er omfattet av hensynssone
kulturmiljg (trehusbyen), og langs Verksgata ligger en del i faresone for flom. Utnyttelsen skal
her veere pa 180 — 400 %BRA nar byggeomradet ikke inneholder boliger. Parkeringsdekningen
skal veere 0,1 plass per 100 m? BRA.
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Utsnitt av kommuneplanen (til venstre) og gjeldende regulering

Mesteparten av planomradet er regulert i gjeldende plan 2134. Denne viser omradet som
kombinert bebyggelse og anlegg med bolig/kontor/forretning, men i syd er en del regulert il
boligomrade og en del til lekeplass, og alle disse omradene er vist som spesialomrade bevaring.
Tilstetende veger i vest og @st er regulert til trafikkomrader.

I nord er Verksgata regulert til trafikkareal i plan 1654.

| Byromsstrategien for Stavanger sentrum foreslas det at G15 skal opparbeides som et «Byrom
med lek» for beboerne og andre brukere av omradet. Det skal oppleves som en liten, offentlig,
apen nabolagspark som er tilgjengelig for alle med gode oppholdssoner og et grant preg. Dette
arealet er ogsa en del av forprosjektet «A.B.C. og verket» som er en oppfalging av bystyrets
vedtak 24.20.2016 (sak 143/16) der ABC-kvartalet ble satt opp som 1.-prioritet, i tilknytning til
Levekarslaft pa Storhaug, blant regulerte friomrader som ikke er opparbeidet og/eller innlgst. For
arealer der planene er eldre enn 10 ar, som her, sier bystyrevedtaket ogsa at justeringer vil
vurderes ved ny regulering. Forprosjektet foreslar i tillegg til opparbeiding av regulerte
friomrader, at det skal etableres en ny gangakse i gst/vest-retning som kan binde sammen disse
sma grgnne omradene. Mellom Store Skippergate og Nedre Blasenborg forutsetter dette
etablering av en ny passasje.



Prinsippskisse fra forprosjektet «A.B.C. og verket» der lekeplassen i planomradet er vist som felt C.

3. Forhandskunngjgring

Kunngjgring oppstart av planarbeid

Planforslaget er varslet int. § 12-8. Oppstart av planarbeid ble kunngjort 23.02.2021 i Stavanger
Aftenblad og pa Stavanger kommunes nettside. Grunneiere, naboer og hgringsinstanser ble
varslet ved brev datert 23.02.2021.

Ved kunngjering om oppstart av planarbeidet kom det fem uttalelser fra offentlige instanser og
tre private merknader.

Merknadene gar bl.a. ut pa:

Rogaland fylkeskommune mener volum og hayder pa nybygg bar ta utgangspunkt i
bebyggelsen som brant. Dersom reguleringsplanen ikke tar tilstrekkelig hensyn til
verneformal i og utenfor planomradet, sa kan det gi grunnlag for innsigelse.
Statsforvalteren stotter at lekeplassen tas med i planomradet og mener at det ber veere
krav om at denne skal opparbeides fgr bygningsmassen tas i bruk.

Flere opplyser om gjeldende relevant regelverk og rammer for planarbeidet.

Naboer er bekymret for at de vil fa redusert sol og gkt innsyn.

Eier av gnr/bnr 55/770 er kritisk til at deres eiendom er regulert til lek, og foreslar a apne
for & bygge et bolighus pa deres eiendom og at en del av branntomten skal benyttes til
lek.

Merknadene er oppsummert og kommentert av forslagstiller i eget vedlegg.



Forslagstiller opplyser at de ogsa har hatt mgte med naboer nord for planomradet (sameie
Skutene) og med forslagstiller for den overlappende plan 2776 for Nedre Blasenborg (gnr/bnr
55/770).

4. Beskrivelse av planomradet

Planomradet er pa snaut 3,5 daa og ligger pa sydsiden av Verksgata, mellom Store Skippergate
og Nedre Blasenborg. Det heller kraftig ned mot sjgen, fra ca. kote 10 i syd til kote 2 i
Verksgtata.

Flyfoto som viser omradet far og etter brannen i 2014.

Det er kort vei til Stavangers butikker i sentrum, serveringssteder, kulturtilbud, kollektivtilbud
mm. Planomradet ligger i Trehusbyen, og er i stor grad omgitt av eldre bolighus i tre. Mot nord
ligger det starre boligbygg samt noen murhus som benyttes til naeringsvirksomhet. Planomradet
har kjgreadkomster fra de tilstatende gatene.

Innenfor selve planomradet star det et trehus fra siste halvdel av 1800-tallet og et kontorbygg i
mur fra starten av 1900-tallet. Langs Verksgata sto det tidligere en eldre hermetikkfabrikk. Den
branti 2014, men bl.a. et gammelt rgkeri og en skorstein star igjen. Mesteparten av denne
tomten benyttes na til parkering, og det er ogsa en asfaltert parkeringsplass s@rgst i
planomradet, ved Nedre Blasenborg. Bortsett fra hager tilknyttet boligene er det lite vegetasjon i
planomradet.

5. Beskrivelse av planforslaget og virkninger

Formalet med planen er a legge til rette for et nybygg pa dagens branntomt, med hotell,
tienesteyting og/eller bevertning. Bade ny og gammel bebyggelse reguleres til sentrumsformal. |



nord og @st reguleres eksisterende gater til trafikkformal, og i syd reguleres en offentlig park
(o_PA). Deler av planomradet omfattes av hensynssone bevaring av kulturmiljg.
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Forslag til nytt plankart

Bebyggelse

Det er vist tre byggeomrader, SF1, SF2 o SF3, alle regulert til sentrumsformal. | felt SF1 skal det
kunne oppferes ny bebyggelse, mens SF2 og SF3 inneholder eksisterende bebyggelse. Det
tillates ikke boliger. | nybygget (felt SF1) tillates heller ikke kontor. Fordeling av formal i feltet er
ikke fastsatt, men forslagstiller tenker primeert hotell og bevertning.

Planen apner for 3300 m? BRA, noe som tilsvarer en utnyttelse pa 277 % for feltet. Tenkte plan
er unntatt fra beregningen. Bestemmelsene sier generelt at det skal vektlegges hay kvalitet,
variasjon og detaljering i arkitektonisk utforming og at «Tilpassing til bevaringsverdige fasader
vektlegges spesielt».



| nordvest ligger Verksgata 29 (SF3), som ma totalrenoveres innvendig som fglge av brannen i
2014. Bygget er regulert til bevaring. Det tillates ikke takterrasse.

| ost ligger Store Skippergate 1, skipperhuset, som foreslas flyttet (til SF2) slik at det ligger langs
gaten, nord for Store Skippergate 5. Bestemmelsene sier at det skal foreligge en godkjent plan
for flytting av huset far det gis igangsettingstillatelse, og at fasaden skal tilbakefgres til
opprinnelig utseende. All flytting og tilbakefgring skal skje i samrad med Byantivaren.
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lllustrasjon som viser forslag til nybygg mot Verksgata og det flyttede skipperhuset til venstre

Mellom disse to byggene, langs Verksgata og Store Skippergate, foreslas et nybygg (i felt SF1)
pa inntil fem etasjer med hovedadkomst fra Verksgata. Nybygget er satt sammen av flere
volumer med skra tak i ulike hgyder og med ulike mgneretninger. Prinsipp for
volumoppbyggingen er vist i bestemmelsene. Maks gesimshgyde er kote 15 mens maks
mgnehgyde er kote 22. For a sikre en nedtrapping mot Verksgata 29 er gesims- og mgnehgyder
lengst mot vest redusert til henholdsvis kote 13 og kote 17. Bestemmelsene apner for at
bebyggelse under bakkeplan kan etableres utenfor byggegrenser. Mot Verksgata skal vegglivet
varieres med inntrekking av deler av fasaden og det er ogsa krav om apne fasader i 1. et. som
legger til rette for publikumsrettet virksomhet. Nybygget er lavere enn bebyggelse pa motsatt
side av Verksgata.

Utearealer og gangforbindelse gjennom kvartalet

Det reguleres en offentlig park, felt o_PA, helt syd i planomradet som skal opparbeides med
vegetasjon. Her kan det legges til rette for fordrgyning og overvannshéndtering, og det skal
etableres en gangforbindelse fra Nedre Blasenborg til gangveien o_GG1.



Tomtene til Store Skippergate 5 og Nedre Blasenborg 10 blir noe mindre som falge av forslaget
om en ny gangforbindelse gjennom kvartalet (o_GG1). Langs gangforbindelsen er det ogsa vist
arealer som kan bli bergrt nar gangvegen skal etableres (0o_AVT1 og 2).

Parken har adkomst direkte fra Nedre Blasenborg. | tillegg apner planforslaget for etablering av
en ny offentlig gangforbindelse mellom Nedre Blasenborg og Store Skippergate som ogsa vil
forbinde arealet med Store Skippergate (o GG1). Bestemmelsene sier at denne skal vaere min.
1,5 m bred og at det tillates bruk av trapp. Den viste Igsningen forutsetter at det benyttes noe
areal som i dag tilhgrer Nedre Blasenborg 10 og Store Skippergate 5, i tillegg til en del av
forslagstillers egen eiendom. Dagens trapp mellom Verksgata og Nedre
Blasenborg/Smalgangen, helt nordvest i planomradet, opprettholdes.

Det vil bli uteoppholdsarealer ogsa innenfor SF, og der skal bygningsrester tas vare pa og
eventuelt gjenbrukes.
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lllustrasjonsplan som viser mulig opparbeidelse.

Trafikk og parkering

Kjereadkomst til omradet vil veere fra Verksgata og Store Skippergate (felt o_KV). Forslagstiller
antar at trafikken til omradet vil reduseres som fglge av planen siden den innebaerer at flere
bilparkeringsplasser forsvinner. Fortauet pa sydsiden av Verksgata (felt o_FO1) foreslas utvidet
og bestemmelsene sier at det skal etableres minst 3 gatetraer pa fortauet. Planen apner ikke for
innkjgring til byggeomradene SF1-SF3, men gvrige avkjgrsler i omradet viderefgres som i
gjeldende regulering.

Bestemmelsene krever tinglyst avtale/frikjgpsavtale for 0,1 p-plasser for bil per 100 m? BRA.
Det er foreslatt en lomme pa sydsiden av Verksgata, og varelevering/renovasjon skal skje
derfra.



Det skal etableres min. 1,2 sykkelparkeringsplasser per 100 m? hotell og min. 3 plasser per 100
m? kontor/tienesteyting/bevertning. Minst 5 % av plassene skal lokaliseres neer hovedinngang,
mens gvrige plasser skal etableres under tak med mulighet for innlasing. Minst 5 plasser skal
reserveres for sykkelutleie.

Stoy- og solforhold

For hotell er det kun krav til innendars steyniva, og forslagstiller opplyser at det ikke vil veere
vanskelig & oppna tilfredsstillende stgyniva med det gjennomsnittlige stgynivaet som er
beregnet. Det vil heller ikke vaere krav om steytiltak for boliger/bygninger pa motsatt side av
Verksgata. Uteoppholdsareal og park ligger skjermet og vil ikke veere stgyutsatt.

Solstudier av de to tidspunktene som oppgis i kommuneplanen viser at parken o_PA ligger i
skygge ved varjevndggn kl. 15 og i sol ved midtsommer kl. 18. Nybygget vil kaste skygge pa
fasaden til boligbebyggelsen i nord, primaert ved varjevndegn, og det vil ogsa skygge for deler
av disse boligenes felles uteareal. Forskjellen fra dagens situasjon er markant, men
sammenlignet med situasjonen fgr brannen i 2014 er endringen liten.
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Solforhold ved varjevndagn kl. 15, fer brannen (ti/‘venstre), i dagens situasjon og med nybygget

Blagronn faktor og overvannshandtering

Forslagstillers beregninger viser at det for planomradet som helhet kan oppnas en blagrenn
faktor (BGF) pa 0,25, mens den blir pa 0,54 hvis vegareal holdes utenom. Bestemmelsene sier
at det ved rammesgknad ma redegjeres for hvordan dette oppnas. Sammenlignet med dagens
situasjon der planomradet i stor grad bestar av harde flater uten fordrayningsmuligheter anser
forslagstiller at dette er et tilfredsstillende resultat. Bestemmelsene sier at «Det skal sikres
opplevelsesrike, sammenhengende og robuste blagranne Igsninger for hele planomradet».

Forslagstiller opplyser at det ma lgses et fordrayningsvolum pa 8 m3, for a ikke slippe ut mer
overvann til kommunalt nett, og VA-rammeplanen skisserer ulike mater a lgse dette pa, som ny
vegetasjon og fysiske beholdere. Bestemmelsene sier at VA-rammeplanen, datert 03.07.2024,
skal legges til grunn for videre prosjektering av VA-anlegg, og at hovedprinsipp for handtering av



overvann er a kombinere apne naturbaserte og lukkede Igsninger. For o_PA er det spesifisert at
«Det kan legges til rette for fordrgyning og lokal overvannshandtering».

Risiko og sarbarhet
Gjennomfgrt ROS-analyse identifiserer disse ugnskede hendelsene som aktuelle:
e Lgsmasseskred
e Tidevannsflom/stormflo
e Vind
e Forurenset grunn

ROS-analysen anser at disse forholdene sikres med felgende avbgtende tiltak:

o Det forutsettes forskriftsmessig fundamentering, og bestemmelsene krever at det skal det
foreligge rapport fra geoteknisk prosjektering og plan for geoteknisk kontroll som skal
legges til grunn for valg av fundamenteringslgsning.

e Det er vist hensynssone flomfare i Verksgata med krav til minimum hgyde for nybygg.

o Eksisterende bygningsrester etter brannen kan ev. rase ned i sterk vind da stabiliteten til
disse ikke er kjent. Ved nybygg vil disse sikres i trad med dagens standarder.

o Bestemmelsene krever at det skal gjennomfgres miljgtekniske undersgkelser og foreligge
godkjent tiltaksplan far det kan gjgres tiltak i grunnen.

Miljo og energi
Det er ikke planlagt seerskilte miljgtiltak, men personbiltrafikk til planomradet vil reduseres siden
parkeringsplasser blir fiernet.

Det er forelgpig ikke tatt stilling til energilgsninger i prosjektet. Forslagstiller opplyser at aktuelle
energilgsninger a utrede i det videre arbeidet er f.eks. sol og berg/fjordvarme, samt
energifleksibelt oppvarmingssystem som eventuelt kan kobles pa fiernvarmenettet i fremtiden.
Det er sannsynlig at bygget etableres med varmepumpel@sning og solceller pa de fleste av
takene. Bestemmelsene krever at det «ved utforming og utbygging av omradet legges vekt pa
milj@- og ressursvennlige Igsninger, samt klimavennlige byggematerialer».

Universell utforming
Forslagstiller opplyser at ny bygningsmasse vil oppfares etter, og ha adkomst i tréd med,
kravene til universell utforming.

Planomradet er bratt, og det samme gjelder gatene Nedre Blasenborg og Store Skippergate.
Parken vil veere tilgjengelig fra Nedre Blasenborg i vest, men den nye gangforbindelsen gjennom
kvartalet vil ikke bli universelt utformet da dette ev. ville matte ta store arealer av parken og/eller
private hager.

Bestemmelsene sier at «<Minst 5 % av bilparkeringsplasser skal veere tilrettelagt som HC
plasser» og at «<HC parkering kan etableres som gateparkering etter avtale med Stavanger
kommune». Det er i dag skiltet for HC-parkering pa motsatt side av Verksgata.



Gjennomforing

En overordnet utomhusplan, som viser overvannshandtering, flomveier og terrengbehandling,
skal godkjennes ved rammetillatelse. En detaljert utomhusplan skal bl.a. angi murer,
beplantning, mablering og materialbruk.

Bestemmelsene krever at fortauet o_FO1, parkering og utearealer som har en funksjon for
blagrenn faktor skal veere opparbeidet for det gis brukstillatelse/ferdigattest i SF1 eller SF2.
Tilsvarende krav for overvannshandtering gjelder ogsa for SF3. | tillegg skal gangforbindelsen
o_GG1 opparbeides samtidig med o_PA.

6. Vurdering av planforslaget

Det er veldig bra at det na foreslas & bygge pa denne tomten etter brannen i 2014, og de
foreslatte formalene er i trad med sentrumsplanens fgringer. Det er ogsa positivt at det foreslas
a regulere inn en ny gangforbindelse som kan forbinde Nedre Blasenborg, Store Skippergate og
parken pa gnr/bnr 55/770.

Byantikvarens vurdering

Byantikvaren vurderte bade det opprinnelige planforslaget som ble fremmet i 2022 i og det
reviderte prosjektet som var til 1. gangs behandling i 2023 i egne notater (vedlagt). De er
positive til at det skal bygges pa omradet som ble rammet av brann i 2014 slik at kvartalet, som
ble regulert til bevaring i 2007, kan bli fylt igjen. Store Skippergate 1, skipperhuset, har stor
interesse i kraft av sin alder, de enna bevarte bygningsdetaljene, og tilknytningen til Carl Peter
Nyman. Bygget burde helst blitt stdende der det star, men hvis det farst skal flyttes sa ma det
tilbakefares til opprinnelig utseende. Forslaget som ble fremmet i 2023 matte etter
Byantikvarens oppfatning reduseres i volum. | tillegg matte det vaere bestemmelser som sikrer
en bearbeidelse av fasadene slik at disse far dimensjoner bedre tilpasset de historiske
omgivelsene. Nybygget var ogsa plassert for tett pa det flyttede skipperhuset. Byantikvaren
hadde konkrete forslag til justering av bestemmelser for bade bygget som tillates flyttet og
bygningsrester som skal bevares, inklusiv gjenbruk/rekonstruksjon av pipene som star igjen etter
brannen.

Byantikvaren har ogsa uttalt seg om det forslaget som na fremmes, og er i all hovedsak positive
til det reviderte prosjektet som er langt bedre tilpasset omgivelsene. De har imidlertid noen
merknader til framlagte fasadeillustrasjoner som viser sokkeletasje mot gaten utfert i tegl. Selv
om tegl bare skal benyttes som fasadekledning/forblending sa ma det tas sterre hensyn til
utforming og dimensjonering av buer og pilarer. Bestemmelsene ma ikke forutsette at fasadene
skal utformes ngyaktig som vist i disse illustrasjonene. De papeker videre at vindusplassering og
-dimensjonering for skipperhuset ma justeres noe i forhold til det som er vist.



Modellering av foreslatt nybygg og fotografi av den gamle bebyggelsen pa tomten, sett fra Verksgata.

Bebyggelse
Foreslatt utnyttelse ligger innenfor Sentrumsplanens rammer. Volumene tar hensyn til bade
verneverdige omgivelser og boliger i naerheten.

Det virker fornuftig at det ikke apnes for boliger her, da det bl.a. vil vaere vanskelig a oppfylle
krav til uteareal. Planforslaget er utarbeidet med tanke pa at nybygget primaert skal veere et



hotell, men det er ikke unaturlig at store bygg i sentrum kan endre bruk over tid, noe
bestemmelsene gir rom for. Kontor kunne veert en naturlig alternativ bruk av nybygget i SF1,
men dette ville apnet sdpass mange arbeidsplasser at det matte tilrettelegges for etablering av
ny HC-parkering. Det har ikke forslagstiller funnet en god plassering av i det viste prosjektet, og
lasningen ble derfor & ta ut kontorformalet. Det er uklart hva som legges i en generell
bestemmelse om «hay kvalitet», og det er vanskelig & handheve slike bestemmelser i praksis.

Det er bra at planen har krav om variasjon i fasaden mot Verksgata og krav til utforming av 1.
etasje som legger til rette for publikumsrettet virksomhet og aktivisering av bygg og gate.
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Det kan aksepteres at skipperhuset flyttes for & gi en mer rasjonell byggetomt, og huset kan faye
seg greit inn i husrekken langs Store Skippergate. A flytte huset fra sin opprinnelige plassering
tilslgrer imidlertid noe av historien i omradet siden dagens gatestruktur ikke var etablert da huset
ble bygd. Det er rimelig at det stilles krav om at bygget skal tilbakefgres til sitt opprinnelige
utseende.



Det er et godt grep at bygget trappes ned mot Verksgata 29 i vest. Selv om det ikke er en kopi
av bebyggelsen som sto her fgr brannen, sa tar nybygget na opp elementer og dimensjoner fra
det verneverdige miljget det skal plasseres i. Det er flott at det er krav om a oppfare piper i
opprinnelig starrelse, noe som vil bidra til & gjenskape det opprinnelige uttrykket i omradet.
Dersom det i forbindelse med gjenoppbygning viser seg at dette allikevel ikke lar seg
gjennomfgre av sikkerhetshensyn, sa ma det ev. sgkes om dispensasjon fra den aktuelle
bestemmelsen.

T 1poen

Fasade mot Verksgata med nybygg mellom det flyttede skipperhuset og Verksgata 29 til hayre.

Utearealer og gangforbindelse gjennom kvartalet
Det er positivt at den regulerte offentlige lekeplassen er tatt med i planen slik at denne kan bli
opparbeidet. Ogsa at den, sett i lys av byromsstrategien, foreslas regulert til offentlig park.

Det er flott at det apnes opp for etablering av en ny gangforbindelse gjennom kvartalet, selv om
det ikke er mulig & oppna en universell utforming av denne. Da gangforbindelsen er lagt helt i
sydenden av utbyggingstomten, vil det i prinsippet vaere mulig a realisere gangforbindelsen
uavhengig av flyttingen av skipperhuset. Siden nybygget ikke inneholder boliger er det ikke lagt
inn rekkefglgekrav om opparbeidelse av verken park eller gangforbindelse.

Trafikk og parkering

Hvor mye trafikk det blir i omradet vil avhenge av hvilke type virksomheter som etableres, men
sa lenge det fiernes parkeringsplasser er det grunn til & tro at biltrafikken i omradet vil bli
redusert, og da seerlig i Nedre Blasenborg. Det er fornuftig & lese HC-parkering og varelevering i
Verksgata. Det er positivt at det legges opp til et bredt fortau med rom for mgblering og
beplanting som ogsa kan gjgre det mer attraktivt med aktive 1. etasjer. Skygge fra nybygget vil
nok legge noen begrensinger pa hva som i praksis er mulig a oppna her nar det gjelder
beplanting langs gaten.

Det er logisk at krav til sykkelparkering er satt lavere for hotell enn for andre formal. Det er
positivt at det er krav om at noen av plassene reserveres for sykkelutleie.



Stoy- og solforhold

Sa lenge det ikke etableres boliger eller andre formal med tilsvarende staykrav her, sa anses det
at staynivaet er akseptabelt. Det er bra at utearealer ogsa har akseptable stgyforhold og at
refleksjonsstay ikke utlaser behov for stgytiltak for nabobebyggelsen.

Sa lenge det skal kunne bygges her, sa vil et nybygg til tider kaste skygge pa nabobebyggelsen i
nord. Nybygget vil ikke kaste vesentlig mer skygge pa disse boligene og deres uteareal enn
bebyggelsen som sto her fgr brannen. Det er uheldig at parken o_PA ligger i skygge ved
varjevndegn kl. 15, men det er ogsa tilfelle i dagens regulering der arealet er regulert til lek.

Nybygget (til hayre) og det flyttede skipperhuset (Store Skippergate 1), sett fra @st

Blagrenn faktor og overvannshandtering
Det er positivt at andelen asfalterte flater reduseres. Blagrenn faktor for omradet er imidlertid
sveert lav, selv tatt i betraktning at det er mange harde flatert i omradet.

Risiko og sarbarhet

Hensynssonen for flomfare omfatter primeert Verksgata, men ogsa deler av byggeomrade,
seerlig pa hjgrnet med Store Skippergate. Bestemmelsene for hensynssonen sier kun at ny
bebyggelse «skal etableres pa minimum kote + 2,06».

Miljo og energi
Det er positivt at planforslaget vil innebzere redusert personbiltrafikk i omradet ved at
eksisterende parkeringsplasser fjernes.



Det hadde veert en fordel om det var tatt stilling til konkrete energilgsninger na. Planomradet ligger
utenfor konsesjonsomrade for fjernvarme, og forslagstiller opplyser at Lyse sier at det i dag ikke
er pakoblingsmuligheter til fiernvarmenettet i umiddelbar nzerhet. Det kan imidlertid komme pa et
senere tidspunkt. Byggesak kan ikke handheve bestemmelser som er strengere enn TEK pa
dette feltet. Plassering og utforming av eventuelle solceller pa tak ma vurderes av Byantikvaren
sammen med gvrig fasadeutforming.

Universell utforming
Siden terrenget i omradet i utgangspunktet er sa bratt, er det forstaelig at det ikke er mulig a fa til
en universelt tilgjengelig forbindelse gjennom kvartalet.

De plassene som i dag er skiltet for HC-parkering pa motsatt side av Verksgata vil besta, og i
mobilitetsplanen vurderes det at disse vil veere tilstrekkelige til ogsa a dekke behov for HC-
plasser for det foreslatte prosjektet. Hvis det hadde blitt apnet for kontorer i nybygget sa ville
dette lagt til rette for sd mange arbeidsplasser at prosjektet i tillegg matte ha etablert HC-
parkering pa egen tomt.

Gjennomforing

Det er fornuftig at krav til overordnet utomhusplan sarger for at vannhandtering og
terrengbehandling sikres tidlig, mens den mer detaljerte utformingen av utearealene avklares
senere.

Det bar kunne aksepteres at Verksgata 29 pusses opp og tas i bruk igjen uten at trafikkarealer
0.a. ma opparbeides. Statsforvalteren har foreslatt at det skal knyttes rekkefglgekrav om
opparbeidelse av parken og gangforbindelsen til byggetillatelse i BS1. Siden det ikke tillates
boliger i BS1, er det vanskelig a se at det er grunnlag for a knytte et slikt rekkefglgekrav til denne
utbyggingen.

Kravet om at den nye gangforbindelsen ma opparbeides samtidig med parken virker imidlertid
fornuftig. Reguleringen vil gi grunnlag for & kunne dele fra dette arealet som en egen eiendom.
Gjeldende reguleringsplan er mer enn 10 ar gammel, og gir derfor ikke noen
eksproprieringshjemmel. Ut fra tidligere bystyrevedtak om prioritering av uterom i dette omradet,
er det grunn til & tro at kommunen vil vaere innstilt pa & bruke ressurser pa a fa parken og
gangforbindelsen etablert.

Barn og unges interesser

Planen legger til rette for at det kan etableres en ny park i omradet som skal vaere et «byrom
med lek» og skal inneholde leke- og aktivitetsfunksjoner. Det dpnes ogsa for at det kan
etableres en ny gangforbindelse gjennom kvartalet. Trafikken reduseres, seerlig i Nedre
Blasenborg, fordi eksisterende bilparkering fiernes. Nybygget vil ikke inneholde boliger, og det er
i utgangspunktet ikke beskrevet virksomheter her som retter seg spesielt mot barn og unge.



7. Offentlig ettersyn og horing

Behandling i utvalg for by- og samfunnsutvikling 08.09.2022 (sak 107/22):

Motebehandling

Kjartan Alexander Lunde (V) fremmet falgende alternative forslag:

«Planen sendes tilbake til administrasjonen for ytterligere bearbeiding. For ny behandling ma
planen justeres ved at:

3) Nybygget ma reduseres av hensyn til bade verneverdige omgivelser og boliger i
naerheten. Det er hgyere enn bebyggelsen som sto her fgr brannen og har negative
konsekvenser bade med hensyn til den verneverdige bebyggelsen i og utenfor
planomradet, og fordi det skygger mer for boligbebyggelsen pa nordsiden av Verksgata.

3) Gangforbindelse vist pa plankartet som hensynssone #4 isteden vises som en offentlig
gangveg med en bredde pa 1,5 m.

3) Den delen av boligomrade B som ikke endres til gangveg tas ut av planen»

Anders Fjelland Bentsen (Ap) fremmet felgende alternative forslag pa vegne av Ap, H, MDG og
Radt:

«Planen sendes tilbake.

Far neste behandling ma nybygg bearbeides slik at det i stgrre grad reflekterer former,
dimensjoner, materialbruk og andre elementer fra bebyggelsen rundt.»

Frode Myrhol (FP) fremmet falgende alternative forslag pa vegne av FP og FrP:
«Privat forslag til reguleringsplan 2770 for Verksgata 29 og 31 og Store Skippergate 1 med
plankart datert Asplan Viak as 07.01.2022, og reguleringsbestemmelser datert Asplan Viak
31.03.2022, sendes pa hgring og legges ut til offentlig ettersyn med fglgende endringer.
Far utleggelse skal planen justeres ved at:

e Omradet for offentlig lek o_L tas ut av planen.

e Boligomrade B tas ut av planen.

e Gangforbindelse vist pa plankartet som hensynssone #4 tas ut av planen.

e Bestemmelsene og plankartet justeres i trad med punktene over.
Vedtaket fattes med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-10.»
Votering
Kommunedirektgrens innstilling fikk O stemmer
V’s alternative forslag fikk 1 stemme (V)
Alternativt forslag pa vegne av FP og FrP fikk 3 stemmer (FP og FrP)
Alternativt forslag pa vegne av Ap, H, MDG og Radt vedtatt med 8 stemmer (Ap, H, MDG, Rgdt
og Viivika Ramsland (FP)). Viivika Ramsland (FP) stemte subsidizert.
Utvalg for by- og samfunnsutviklings flertallsvedtak:
Planen sendes tilbake.
Far neste behandling ma nybygg bearbeides slik at det i stgrre grad reflekterer former,
dimensjoner, materialbruk og andre elementer fra bebyggelsen rundt.



Ny behandling i utvalg for by- og samfunnsutvikling 05.10.2023 (sak 104/23):

Mgatebehandling

Den uavhengige representanten Mats Danielsen fremmet falgende endringsforslag pa vegne av
Ap, H, MDG, Rgdt og V:

«2. avsnitt i innstillingen endres til: Far 2. gangs behandling ma nybygget i starre grad tilpasses
de vernede omgivelsene.»

Votering

Kommunedirektgrens innstilling enstemmig vedtatt

Endringsforslag pa vegne av Ap, H, MDG, Radt og V og den uavhengige representanten Mats
Danielsen enstemmig vedtatt

Utvalg for by- og samfunnsutviklings flertallsvedtak:

Privat forslag til reguleringsplan 2770 for Verksgata 29 og 31 og Store Skippergate 1 med
plankart datert Asplan Viak as 29.06.2023, og reguleringsbestemmelser datert Asplan Viak as
29.06.2023, sendes pa hering og legges ut til offentlig ettersyn.

Faer 2. gangs behandling ma nybygget i starre grad tilpasses de vernede omgivelsene.
Vedtaket fattes med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-10

Innkomne merknader/ uttalelser

Planforslaget ble lagt ut til offentlig ettersyn iht. § 12-10 i perioden: 03.11.2023 til 15.12.2023, og
det ble arrangert informasjonsmgte om saken den 22.11.2023. Grunneiere, naboer og
hgringsinstanser ble varslet ved brev datert 02.11.2023. Det kom inn atte uttalelser til
planforslaget.

Merknadene er referert og kommentert i eget vedlegg. Merknadene gikk bl.a. pa:

¢ Rogaland fylkeskommune fremmet innsigelse siden nybyggets hayder og fasadeuttrykk
og utforming mot skipperhuset ikke tok nok hensyn til vernede kulturminner/kulturmiljg.
Bestemmelsene om bevaring og gjenbruk matte ogsa veere mer presise og forpliktende,
og skipperhuset ma flyttes i et stykke og tilbakefares.
Flere punkter i fylkeskommunens innsigelse ble ogsa tatt opp i andre merknader.

e Piper bgr gjenoppbygges i opprinnelig hayde, og trappehus med portal bevares.

e Flere er kritiske til nybyggets utforming og manglende tilpasning til omgivelsene, og det
etterlyses bedre samsvar mellom illustrasjoner, beskrivelse og plankart.

o Positivt at sentrumsplanens felt G15 reguleres, men feltet bgr reguleres til park og ha
tydeligere bestemmelse om bruk og utforming

e Utforming og plassering av gangveien o_ GG1

e Noen gnsker rekkefglgekrav om opparbeidelse av G15 og gangveien

e nsker om tydeligere og mer forpliktende bestemmelser om klima og miljg og
energibruk/-effektivisering.

e Sol pa utearealer og nabobebyggelse.

¢ Antall HC-plasser

e Storhaug bydelsutvalg er skeptiske til etablering av enda et hotell her

e Normer for sykkelparkering og utforming av trafikkarealer ma fglges



Kommentarer:

Innsigelsen ble trukket 17.10.2024, basert pa nytt materiale som viser et endret prosjekt
med nytt plankart og nye bestemmelser. Nybygget er bedre tilpasset omgivelsene i
hayde/volum og utforming, og har sterre avstand til skipperhuset. Bestemmelsene om
bevaring og ombruk er mer utfyllende og forpliktende. Det er na krav om at skipperhuset
ma flyttes i ett stykke og at fasader ma tilbakefares.

Fabrikkpipene kreves né gjenoppbygd til opprinnelig starrelse og utseende og portalen
Skal ivaretas.

Prosjektet er endret, og bestemmelser og plankart er justert for 8 samsvare med nye
illustrasjoner.

G15 foreslas regulert til park, og bestemmelsene sier at det skal opparbeides som et
«byrom med lek» som skal inneholde leke- og aktivitetsfunksjoner.

Gangveien o_GG1 er na lagt pa sarsiden av Skipperhuset, og trapp ftillates.

Siden planen ikke inneholder boliger sé er det ikke lagt inn rekkefalgekrav for park og
gangvei tilknyttet utbyggingen.

Det er ikke valgt energilasning, men i trad med KPA skal nybygget ha energifleksible
lasninger. Det kan veere konflikter mellom mal om bevaring/tilpassing og energibruk,
f.eks. nér det gjelder valg av materialer. Det er lagt inn krav om at det skal utarbeides en
miljgoppfalgingsplan til ssknad om rammetillatelse.

Nybyggets hayder er redusert slik at det skygger mindre for boliger og utearealer nord for
planomradet.

Antall HC-plasser anses tilstrekkelig siden det ikke tillates boliger i planomradet, og i
nybygget heller ikke kontorformal.

Markedet vil vise om det er rom for et nytt hotell her.

Bestemmelsene sier at offentlige vegareal skal bygges iht. kommunens gatenorm

Endringer som er foretatt etter utleggelser

Bebyggelsen er endret for & bedre tilpasses omgivelsene, bade i volum og
fasadeutforming.

Bestemmelsene om bevaring er gjort mer presise og forpliktende.

Det er lagt inn krav om reetablering av de gamle pipene.

Arealet syd i planomradet (Felt G15 i Sentrumsplanen) reguleres til park.

8. Oppsummering og konklusjon

Det er positivt at det na foreslas & bygge pa denne tomten etter brannen i 2014. Det

foreslatte nybygget har fatt en god tilpassing til de verneverdige omgivelsene. A flytte Store
Skippergate 1 kan aksepteres nar bygget samtidig tilbakefgres til sitt opprinnelige utseende. Det
er flott at det reguleres inn en park og en gangforbindelse gjennom kvartalet.

Kommunedirektgren anbefaler at planforslaget vedtas.
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Retningslinjer for Trehusbyen

Vedtatt som del av kommuneplanens arealdel i Stavanger kommunestyre 19.06.2023

«Trehusbyen» er et geografisk avgrenset omrade med sammenhengende
trehusbebyggelse fra ulike tider av Stavangers historie, fra de eldste delene av
sentrum til etterkrigsarenes rekkehus-omrader. Innenfor omradet finnes murhus,
uthus, verksteder, butikklokaler og annet som inngar i den sammenhengende
kvartalsbebyggelsen. Retningslinjene gjelder for all smahusbebyggelse innenfor
avgrensingen.

a. Den kulturhistorisk verdifulle bebyggelsen skal sgkes bevart og omradenes
serpregede miljg skal sikres og videreutvikles.

b. Kvartalsstruktur, gatelgp, parker, hageareal, verdifulle traer og treer over 90cm
stammeombkrets skal bevares.

c. Det ma sgkes om tillatelse for byggearbeider som endrer bygningers utseende, ogsa
for endringer pa taket. Med bakgrunn i vernehensynet vil flere tiltak regnes som
vesentlige fasadeendringer enn ellers i kommunen, jf. pbl. §20-5 bokstav f.

d. Som grunnlag for behandling skal det redegjgres for ngdvendigheten av tiltakene.
Det skal beskrives hvordan endringen forholder seg til bygningenes opprinnelige
stiluttrykk og utseende. Forhold til nabobebyggelse skal framga av situasjonsplan og
fasadeoppriss.

e. Originale bygningselementer som vinduer, dgrer, listverk, fasadekledning og
taktekking, skal bare fornyes nar disse ikke lenger tilfredsstiller rimelige tekniske
krav, eller er sa skadet at reparasjon er uaktuelt.

f. Ved ngdvendig fornyelse skal bygningselementer tilpasses husets opprinnelige
byggestil og materialbruk. Det gjelder seerlig vindustyper, ytterdgrer, listverk og
annet fasadeutstyr, fasadekledning og takmateriale.

g. Tilbygg skal tilpasses eksisterende bebyggelse og underordnes denne.

h. Ny balkong, altan eller veranda kan tillates pa hus hvor slike bygningselementer
inngar som et naturlig stilhistorisk element, eller pa plasseringer som ikke er synlige
fra offentlig sted. Stgrre uteplasser bgr primaert arrangeres pa bakkeplan.

i. Avkjgrsler, murer, gjerder, portstolper, utendgrsbelysning og utvendig belegg skal
med hensyn til utforming og materialvalg vaere i trad med opprinnelig eller
dominerende formtradisjon i omradet.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Nedre Blasenborg 4B

Nabolaget Stavanger sentrum/Blasenborg/Nytorget - vurdert av 150 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Godt voksne

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 67/100

Kvalitet pa skolene
Bra 63/100

A Naboskapet
=% Heflige 51/100

Aldersfordeling

39.7 %

Offentlig transport
& Fiskepiren 3 min £
Totalt 8 ulike linjer 0.2 km
@ Stavanger stasjon 12 min #
Linje F5, L5 0.9 km
X Stavanger Sola 19 min &
Skoler
Storhaug skole (1-7 kl.) 8 min 4
337 elever, 22 klasser 0.6 km
Nylund skole (1-7 kl.) 13 min 4
658 elever, 29 klasser 1.1 km
Véland skole (1-7 kl.) 19 min #
512 elever, 22 klasser 1.5 km
St. Svithun skole (8-10 kl.) 11 min %
441 elever, 30 klasser 0.9 km
Kannik skole (8-10 kl.) 20 min %
657 elever, 37 klasser 1.6 km
Bergeland videregaende skole 8 min %
700 elever 0.6 km
Stavanger katedralskole 9 min £
375 elever 0.7 km
Ladepunkt for el-bil
= Nytorget 2 min &
& Jorenholmen 5 min 4

xR
o~ BN xR
2 S3%
SN « .
R o~ 32 ;
N = 4
X © 2 X N6 I I BN ; =
T = R 6N ~ =
& O NN I ~ I
o~
[ I - H [
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
I stavanger sentrum/Blasenb... 1538 1141
Stavanger/Sandnes 229178 103 563
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Nymansveien barnehage (1-5 ar) 9 min A
45 barn 0.7 km
St. Svithun barnehage (1-5 ar) 11 min %
42 barn 0.9 km
Steinhagen barnehage (1-5 ar) 13 min 4
60 barn 1.1 km
Dagligvare
@kologiske Dagligvarer 1 min #
Kiwi Magasin Bl& 4 min 4



Primaere transportmidler

]

cs 1. Egen bil
A 2.Gé&ende
£} 3.Buss

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 83/100

-
7=
=

Uteliv
Bra 75/100

& Matvareutvalg
Stort mangfold 74/100

Sport

@ Kyviksmarka 6 min %
Ballspill, sandvolleyball 0.4 km

@ Storhaug skole 8 min %
Aktivitetshall 0.6 km

&= ICON Stavanger 10 min %

& SATS Herbarium 14 min %

Boligmasse

B 34% enebolig
29% blokk
B 37% annet

«Vakreste gata i sentrum!»
Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Mediegarden 3 min #&
@ Apotek 1 Mediegarden 3 min #&

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 45% i barnehagealder
26% 6-12 ar

M 14%13-15 ar

B 15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 66%

B Stavanger sentrum/Bladsenborg/Nytorget
Stavanger/Sandnes

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 21% 33%
Ikke gift 65% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%







Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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	HomeExchangeReportFront3
	Om boligbytte-rapporten
	Hvordan lese rapporten
	Forklaring av tilstandsgrader
	Viktig om TG 2
	Gyldighetstid på rapporten
	Definisjoner

	Befarings- og eiendomsopplysninger
	Befaring
	Eiendomsopplysninger
	Bygninger på eiendommen
	Byggemåte og annen beskrivelse
	Sjekkliste dokumentasjon

	Areal og rombeskrivelse
	KOMMENTARER TIL UTREGNINGEN

	Hovedrapport
	Med grunnstamme fra 1999. 
Oppussing av bad i 2025 med 1 ekstra sluk, membran, fliser, innredning og dusjarmatur/blandebatteri. 
Flislagt gulv med gulvvarme. 
Panel og flislagte vegger. 
Panel i himling. 
Vegghengt servantinnredning med skuffer. 
Speil. 
Dusjnisje med glassvegg. 
Gulvstående toalett. 
Vannrør av kobber. 
Synlige avløpsrør av plast. 
2 sluk. 
Mekanisk avtrekk med ventil i vegg. 
Opplegg for vaskemaskin. 
	Innredningen er fra 2010. 
Benkeplate av tre (fra 2024). 
Integrert stekeovn og platetopp. 
Frittstående oppvaskmaskin og kjøleskap. 
Ventilator i overskap. 
Vannrør av kobber. 
Gulvflater belagt med parkett. 
Himlingdflater i malte flater. 
Veggflater i panel. 
	Gulvflater belagt med parkett. 
Vegg- og himlingsflater i malte flater og panel. 
Naturlig ventilasjon via vindusventiler/vindusåpning. 
Varmepumpe i stue. 
Elektrisk oppvarming. 
	Loftet er innredet med knevegger mot kaldtloft. 
Gulvflater belagt med parkett. 
Vegg- og himlingsflater i malte flater og panel. 
Naturlig ventilasjon via vindusventiler (takvinduer). 
Elektrisk oppvarming. 
	Skorstein fra byggeår, rehabilitert med 2 løp i ca. 2000. 
Peisovn i stue (ikke i bruk/ikke godkjent)
	Innvendig trapp av tre med rekkverk av tre. 
	Etasjeskille av trekonstruksjoner. 
Gulv mot grunn og etasjeskillere måles ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. I utgangspunktet måles 2 rom i hver etasje (eventuelt kryssmåling i ett rom), og i hvert rom er det 5 målepunkter. 
	Tekniske anlegg fra varierende årstall. 
Varmepumpe 2025. 
Vannrør av kobber fra ukjent årstall. 
Hovedstoppekran er plassert i bod ved varmtvannsbereder. 
Synlige avløpsrør i plast. 
Stakeluke er ikke lokalisert. 
Varmtvannsbereder på ukjent størrelse og alder plassert i felles teknisk rom i underetasje. 
Mekanisk avtrekk på våtrom med avtrekksvifte. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det legges vekt på at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. På generelt grunnlag anbefales det alltid å gjennomføre en utvidet el-kontroll. 

Forenklet vurdering:
Er det synlig tegn til merker på plugg til varmtvannsbereder: nei. 
Er det synlig tegn på termiske skader: nei. 
Er det synlig tegn på utette kabelinnføringer i inntak og/eller sikringsskap: nei

Selgers opplysninger:
Når ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: ukjent. 
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem år: nei. 
Forekommer det at sikringer løses ut: nei. 
Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget: nei. 
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: ja. 
Har det vært utført egeninnsats eller ufaglært arbeid på det elektriske anlegget: nei. 
Fungerer hvitevarer som følger boligen: ja. 

Sikringsskap med automatsikringer, måler og kursoversikt er plassert i felles trappeoppgang. 
	Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner. 
Utvendig kledd med liggende trekledning. 
	Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass (fra ca. 2000). 
Balkongdører med karmer av tre, og to-lags glass (fra 1987). 
Takvinduer med karmer av tre, og to-lags glass (fra ukjent årstall). 
	
Yttertak av saltakskonstruksjon. 
Utvendig belagt med takstein fra ukjent årstall. 
Undertak/lekter skiftet i ca. 1994 ifølge forrige eier (ikke besiktiget). 
Renner og nedløp i plast. 
Pusset pipe. 
Fotbeslag i bly. 
	Utgang fra loftsstue/soverom til terrasse på ca. 10m2. 
Utgang fra kjøkken til balkong på ca. 3m2. 
Rekkverkshøyde er målt til 1,0 meter. 
Balkong i trekonstruksjoner med rekkverk av tre. 
Gulvoverflater er belagt med terrassebord. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt på at den bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersøkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon. 
Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: nei. 
Har boligen godkjent slukkeutstyr: ja
Har boligen tilstrekkelig røykvarsling/deteksjon: ja
Er det avdekket åpenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: ja. 
Oppfyller boligen krav til rømningsveier: nei. 
Kommentar til brannskillende konstruksjoner:
Entrédøren oppfyller ikke branntekniske egenskaper etter krav i dagens byggtekniske forskrift. 
Kommentar til rømningsveier:
Det vurderes at deler av boligen mangler tilstrekkelige antall godkjente rømningsveier. Vinduer i loftsetasje oppfyller ikke de krav som gjelder for et rømningsvindu, og er dermed ikke tilrettelagt for rask og effektiv rømning. Det anbefales derfor å gjennomføre en utvidet brannteknisk kontroll av en kvalifisert fagkyndig person for å kartlegge forholdet i sin helhet. 
	Takhøyder er målt på tilfeldige steder i boligen. 
2. etasje: I kjøkken er takhøyden målt til ca. 2,3 meter og på soverom er takhøyden målt til ca. 2,4 - 1,5 meter. 
Loftsetasje: Takhøyden målt til 2,2 - 0,6 meter (skråtak). Det gjøres oppmerksom på at loftsrom 1 og 2 tilfredsstiller ikke krav til rom til varig opphold grunnet takhøyde. 
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                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     xZk+o4Ubw1le/9k0ThCM/5ofM9lpfZnqmG5AqWwvsRU=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-10-31T08:37:31.560+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2025-10-31T08:37:31.618+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2025-10-31T08:37:47.493+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 zKy0vqznsdNrpIsT3zjuc15PweJGjQG0o9LZRBoxsK0=

 
 
 

 
 xaL0qEzvrbuYAGnmWZHERU+qEKqLD5uuA3fkiH1ccC0=


 
V1qThQ2HsUKx6dPqnGUX1TvcFH/na8b39KmYzQhU1jSfjRNYx+04z8k0Yh8vCQty1dTmyTXxFJSM

LH9APIrn4WdxedEt1vBO76g4lDJmOgr51eUO4CDzCwksin59Akvp26uow33yd89qNE8zKfW4IRcw

mibKBc93SclkAifuTwevZ54RN8eKo8TZYAwZ1wtgFwhdzvHbs39UdtW6hT1akvGLUWg7WjDd43D8

m8vi40iw3nT4bz5s2SXhWvbeP5+UKoeI2lUi1SDB/nLkfTlWVrEdlA8AS0p0gaXEOYN7mVOxpMpd

VEJnjsjpG6KV0ySeZW2am1x6p/xnDUGYNA30nVRuVzHPLB0yN0onQsBRdIr8uGWQEQjBNCCTL/jH

Ev9hrei9KrVwKif56kYOYaxtljDm8Y+Pco0LxmkDsIm/yYpV3j91YBs2JYf0sLFkRJd2Jkxnpr4m

Lzi0/z+0xH1HNECEA3AoexVFV5Yhy9f95lmjVdgE9/5Jb/rKSXz5Zpnb

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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