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Norsk takst

Tilstandsrapport

Tomannsbolig

@ Eliseusveien 2, 8406 SORTLAND
(I SORTLAND kommune

# gnr. 1, bnr. 358, snr. 2 MarkEdsverdi
3 000 000

Sum areal alle bygg: BRA: 84 m2 BRA-i: 80 m?

Befaringsdato: 20.10.2025 Rapportdato: 23.10.2025 Oppdragsnr.: 12981-1272 Referansenummer: RF1895

Autorisert foretak: PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen Sertifisert Takstingenigr: Pal Juliussen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen

Enkeltmannsforetak

Rapportansvarlig

Pal Juliussen
Uavhengig Takstingenigr
paal@juliussen.as

46916 178
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Gnr 1 - Bnr 358 Sigerfjordveien 320 k I I
1870 SORTLAND 8406 SORTLAND Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12981-1272 Befaringsdato: 20.10.2025 Side: 3 av 23


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://www.norsktakst.no/
https://iverdi.no/

Eliseusveien 2, 8406 SORTLAND PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen ‘
Gnr 1 - Bnr 358 Sigerfjordveien 320 k I I
1870 SORTLAND 8406 SORTLAND Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

900

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, iy, Tiltak over kr 300 000
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. .
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Eliseusveien 2, 8406 SORTLAND
Gnr 1-Bnr358
1870 SORTLAND

Beskrivelse av eiendommen

PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen

Sigerfjordveien 320 l I I

8406 SORTLAND Norsk takst

Leilighet i 1.etg i horisontaldelt 2-mannsbolig. Boligen var
tidligere et sameie, men dette er opplgst. Ifglge kontaktperson
har det kun vaert muntlige avtaler om deling av vedlikehold og
kostnader. Mtp maling, sa hadde 1.etg ansvar for nord og vest,
mens 2.etg hadde ansvar for gst og sgr. For resterende
vedlikehold og utbedringer var det et "solidarisk ansvar". Med
tiden vil det oppsta behov for kostnadskrevende
tiltak/vedlikehold. Det anbefales derfor at det lages en skriftlig
avtale mellom eierne for & unnga uenighet nar kostnader
palgper.

Rommet som pa tegning er betegnet som bod/vaskerom, er i
rapporten satt som vaskerom.

| originalt prospekt gjgres det oppmerksom pa at "boligen er
oppfert etter Tek 97". Tek 97 refererer til Teknisk forskrift 1997.
Leiligheten har generelt lite slitasje, ut over normal bruksslitasje.

Tomannsbolig - Byggear: 2014

UTVENDIG G4 til side

Taktekke av steinbelagte stalplater (Powertekk). Taktekket ble
besiktiget fra bakkeniva.

Takrenner og nedlgp i metall. Takstige montert mot nord.
Bakvegg og del av sidevegger (ca 2,7 m) er i lettklinker. Utvendig
pusset. Bakvegg og deler av sidevegg ligger under bakkeniva.
Resten at etasjen er av isolert bindingsverk i tre, utvendig kledd med
liggende kledning.

Det er malte vinduer med 3-lags glass fra byggear.

Inngangsdgr med glassfelt.

Dgr med glassfelt (3-lags) fra stue til platting mot vest.

Plattinger mot s@r og vest. Utfgrt i tre, lagt an pa bakken.
Platting mot vest er overbygd (veranda til leiligheten over).
Trapp i tre fra innkjgrsel til omrade foran inngang.

Enkel utebod ved inngang. Dobbel port i front, vindu med enkelt
glass. A-tak, taktekke av pappshingel.

INNVENDIG G4 til side

Gulv: Belegg pa vaskerom, flis pa bad, "eikelaminat" pa soverom
(ogsa det som na er del av stua), parkett i resterende rom.
Vegger: Vatromsplater pa bad, malte plater i resterende rom.
Himling: Malte himlingsplater i alle rom. Bred list i himling der
tidligere soverom er slatt sammen med stua.

Ifglge prospekt er det stgpt plate pa mark.

Det er ikke kjent om det er foretatt radonmalinger, og heller ikke
kjent om bygget er utfgrt med radonsperre. Pa kart fra NGU er
omradet beskrevet med "moderat til lav" aktsomhet mtp radon.

Det er 2-Igps elementpipe i lettklinker. Sotluke i stua. Det har ikke
veert montert ildsted.

Det er malte, glatte MDF-dgrer med flat terskel. Det er ogsa en MDF
fyllingsdgr med glassfelt mellom VF og gang.

Sentralstgvsuger Villavent. Selve enheten er plassert i vaskerommet.
Det er gulvvarme i bad, vaskerom og i gangen.
Varmepumpe (Panasonic, 2016) i stua.

Resterende oppvarming med panelovner (tilsv).

Ca 2,5 m skyvedgrsgarderobe pa det stgrste soverommet. Innredet
med 2,5 hgyder tradskuffer, hattehylle og heng.

Oppdragsnr.: 12981-1272

Befaringsdato: 20.10.2025

Ca 2,9 m skyvedgrsgarderobe pa det minste soverommet. Innredet
med 2 hgyder tradskuffer, hattehylle og heng.
Ca 90 cm garderobeskap i gangen.

VATROM Ga til side

Vaskerom

Ifglge opplysninger i opprinnelig prospekt, er rommet oppfgrt med
bakgrunn i Teknisk forskrift fra 1997. Det foreligger ingen
dokumentasjon.

Det er malte plater pa vegger og malte himlingsplater pa innvendig
tak.

Himlingen er senket noe for a gjgre plass for ventilasjonsrgr (hgyde
ca2,19 m).

Det er vinylbelegg pa gulvet. Oppvarming med elektriske
varmekabler.

Fall fra dgr til sluk er ca 2,7-2,8 cm.

Det er sluk i plast. Gulvbelegget fungerer som membran.

Rommet har opplegg for vaskemaskin.

Det er fuktstyrt vifte pa yttervegg. Tilluft via spalte under dgrblad.
Det ble ikke foretatt hulltaking. Vatsone er pa vegg mot badet.

Bad

Ifglge opplysninger i opprinnelig prospekt, er rommet oppfgrt med
bakgrunn i Teknisk forskrift fra 1997. Det foreligger ingen
dokumentasjon.

Det er vatromsplater pa vegger og malte himlingsplater pa
innvendig tak.

Rommet har flislagt gulv. Oppvarming med elektriske varmekabler.
Det er ca 2,5 cm fall fra der til sluk.

Sluk i plast, smgremembran med ukjent utfgrelse.

Innredning med slette fronter. Ca 90 cm benk med integrert vask,
skap under. 30 cm speilskap, lyslist. 40 cm vegghengt hgyskap
(annen type enn resten).

Dusjkabinett med glassvegger, toalett.

Det er fuktstyrt vifte pa vegg, tilluft via spalte under dgrblad.

Det ble foretatt hulltaking fra soverom. Vegg mellom soverom og
bad er i lettklinker, foret ut pa begge sider (stgttemur for bakvegg).
Fuktmaling ga et resultat pa ca 9,5 % RF, normalen for uttgrket,
innebygd treverk ligger pa ca 8 % eller lavere. Fuktverdien er uansett
godt under det som defineres som tgrt.

KIGKKEN Ga til side

Innredning med slette fronter. Benk i spon med hgytrykkslaminat.
Ca 5,75 m benk inkl ca 58 cm koketopp og ca 60 cm benkebeslag
med 1,5 kum. Oppvaskmaskin og stekeovn under benk, plass for
frittstdende kjgleskap.

Ca 3,45 m overskap inkl skap for avtrekksvifte. Det er
kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Vannstoppsystem.

Koketopp, stekeovn og oppvaskmaskin er ifglge kontaktperson fra
2015.

Ifplge kontaktperson, sa fglger ikke kjgle-/fryseskap med.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Boligen har rgr-i-rgr system. R-i-r skap med stoppekran pa vaskerom
Det er avilgpsrgr i plast.

Det er fuktstyrte vifter pa bad og vaskerom, samt avtrekk fra
kjskkenventilator. Resterende lufting via vindu og ventiler.

Det er byttet innvendig del pa veggventiler.

Det er montert utekran ved inngangsdgra.
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Beskrivelse av eiendommen

Ca 200 | VV-bereder, trolig fra byggear, plassert i vaskerom.

Normalt el-opplegg mtp stikk og kurser, ut fra byggear. Sikringsskap i
vaskerom, automatsikringer.

Leiligheten har rgykvarslere og slokkeapparat.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering fra byggear. Type og tilstand er ikke kjent. Det er montert
grunnmursplast.

Grunnmur i lettklinker (bakvegg og deler av sidevegger mot gst).
Sannsynligvis stripefundamenter i betong.

Forstgtningsmur mot gst (gardsplass naboleilighet), i naturstein.
Gjerde i tre som sikring.

Terrenget heller generelt fra gst mot vest.

Type vann- og avlgpsrgr (utvendig) er ikke kjent, men ut fra alder er
det trolig plast. Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem via private stikkledninger.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 84 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 84 m?

Totalpris 3 000 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3 050 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side

Tomannsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Endringer ift fremviste tegninger (det kom ingen tegninger fra
kommunen):

- Det er etablert vindfang.

- Dgr til vaskerommet gar fra vindfang, ikke fra bad som pa
tegning.

- Endret slagretning pa dgr til bad.

- Soverom naermest stua er gjort om til del av stua.

Boligen har midlertidig brukstillatelse, men det er ikke lagt
frem ferdigattest.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30 Oppsummering av avvik
[ Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20 Tomannsbolig

11kl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

10 o el s
@© utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
B © utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
g
0 2 el s
© utvendig > Dgrer Galil side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Utvendig > Utebod Ga til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik kan k tiltak 2 11 oi
vviksom kan kreve tiita @© Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Galilside
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Tomteforhold > Forstgtningsmurer G4 til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Anslag pa utbedringskostnad Utvendig > Vinduer Ga til side
7 I
Innvendig > Overflater Ga til side
6
5 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
4 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga tll side
3
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
2
1 _ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
g
0 A
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

999
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Eliseusveien 2, 8406 SORTLAND
Gnr1-Bnr358
1870 SORTLAND

Tilstandsrapport

PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen ! I I

Sigerfjordveien 320

8406 SORTLAND  Norsk takst

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
2014 Ifglge hjemmelshaver
Anvendelse

Leiligheten var pa befaringen bebodd av hjemmelshaver

Standard
Normal

Vedlikehold
Normalt

Tilbygg / modernisering

2015 Modernisering Skyvedg@rsgarderobe pa begge soverom

2015 Modernisering Nye hvitevarer (koketopp, stekeovn og
oppvaskmaskin)

2016 Modernisering Plattinger mot sgr og vest
2016 Modernisering Varmepumpe i stua
UTVENDIG
Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekke av steinbelagte stalplater (Powertekk). Taktekket ble besiktiget
fra bakkeniva.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp i metall.
Takstige montert mot nord.

Vurdering av avvik:
e Takrenner har punktvise lekkasjer.

Oppdragsnr.: 12981-1272

Befaringsdato: 20.10.2025

Mindre drypplekkasjer i skjgt.

Det er ikke montert sngfanger. Ut fra tegning ser takvinkel ut til 3 veere
ca 27 grader. Det anbefales 8 montere sngfangere pa tak med vinkel pa
27 grader eller mer.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Drypplekkasjer bgr utbedres.
Behov for sngfanger bgr vurderes.
Kostnad kun for utbedring av drypplekkasjer.

Kostnadsestimat: Under 10 000

@ Veggkonstruksjon

Bakvegg og del av sidevegger (ca 2,7 m) er i lettklinker. Utvendig pusset.
Bakvegg og deler av sidevegg ligger under bakkeniva.

Resten at etasjen er av isolert bindingsverk i tre, utvendig kledd med
liggende kledning.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Det er montert musesperre, men det er stedvise glipper. Musesperre er
ogsa delvis lagt slik at den ikke tetter mot kledningen.
Stedvis noe begynnende slitasje/misfarging i kledning, mest mot nord.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr vurderes & utbedre musesperren slik at den tetter etter
hensikten.
Deler av kledningen trenger vedlikehold.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Vinduer

Det er malte vinduer med 3-lags glass fra byggear.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Flere vindu, spesielt pa soverom, er "vindskeive" (star sideveis skratt i
omramming). Det ble pa befaringen ikke funnet noen apenbar forklaring
pa dette. Pa det stgrste soverommet ser det ut som dette kan ha
medfgrt noe luftlekkasje (noe kondensering pa glass) og inndriving av
stgv.

Midtre del av omramming (under vindu) viser pa flere vindu tegn til
begynnende sig. Dette skyldes trolig tyngden (3-lags glass). Per na er
ikke dette et problem, men i Igpet av noen ar (5-15 ar) vil trolig flere
vinduer begynne a ta i karm under.

Mindre fuktmerker pa nederste list pa kjgkkenvindu, ved vask.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak anbefales. Pa sikt vil det trolig bli behov for a
bytte enkelte vindu.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

@ Dgrer

Inngangsdgr med glassfelt.
Dgr med glassfelt (3-lags) fra stue til platting mot vest.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:
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Begge dgrbladene har seget en del (mest pa dgr fra stue). Inngangsdgr
tar ikke enna, degr fra stue tar sa vidt i terskel.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Begge dgrene bgr justeres.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Plattinger mot sgr og vest. Utfgrt i tre, lagt an pa bakken.
Platting mot vest er overbygd (veranda til leiligheten over).

Arstall: 2016 Kilde: Kontaktperson Trapp fra innkjgrsel til omrade ved inngang

1 Jierl  Utebod

Enkel utebod ved inngang. Dobbel port i front, vindu med enkelt glass. A
-tak, taktekke av pappshingel.

Det var lagret en del i boden, sa en fullstendig kontroll lot seg ikke
gjennomfgre.

Arstall: 2015 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

En del innvendige fuktmerker i vegger og nedre del av himling.
Fukt/kondensmerker rundt vindu.

Ved overgang mot boligen er pappshingel brettet opp utenpa husets
bordkledning. Korrekt utfgrelse er med beslag som gar opp bak
bordkledningen.

Platting mot sgr
Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det trenges noe vedlikehold.
Det bgr vurderes @ montere beslag i overgang mot boligen.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Platting mot vest

Utvendige trapper

Trapp i tre fra innkjgrsel til omrade foran inngang.
Noe flassing/slitasje i maling.

Utebod
INNVENDIG

Overflater

Gulv: Belegg pa vaskerom, flis pa bad, "eikelaminat" pa soverom (ogsa
det som na er del av stua), parkett i resterende rom.

Vegger: Vatromsplater pa bad, malte plater i resterende rom.

Himling: Malte himlingsplater i alle rom. Bred list i himling der tidligere
soverom er slatt sammen med stua.

Oppdragsnr.: 12981-1272 Befaringsdato: 20.10.2025 Side: 9 av 23
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Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Stedvis enkelt overfladiske merker og riper pa gulv. Mindre merke foran
verandadgr i stua, trolig som fglge av fukt.

Enkelte merker etter skruer (tilsv) i vegger.

Begynnende svertesopp i hjgrner i skyvedgrsgarderobe pa soverom mot
@st, ved gulv. Mest i hjgrne mot bad. Dette skyldes mest sannsynlig
darlig lufting.

Det ble foretatt hulltaking i yttervegg rett ved hjgrne mot bad. Her ble
det malt rett under 10 % RF, normalen for uttgrket, innebygd treverk
ligger pa ca 8 % eller lavere. Fuktverdien er uansett godt under det som
defineres som tgrt.

Merker i himling i gang etter tidligere skillevegg. Mindre merker ogsa i
himling i del av stua som tidligere var soverom.

| gangen er det himlingsplater med 2 forskjellige fargenyanser.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

God lufting kan vaere med pa a forhindre utbredelse av svertesopp.
Resterende avvik er av en slik karakter at det ikke anbefales
umiddelbare tiltak; dette kan utbedres ifm en fremtidig oppussing.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Fra stua

Etasjeskille/gulv mot grunn

Ifplge prospekt er det stgpt plate pa mark.

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Ca 2 cm skjevhet i stua. Hgyest ved hjgrne mot sgrvest, lavest mot gst (i
del som opprinnelig var soverom).

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Oppdragsnr.: 12981-1272

Befaringsdato: 20.10.2025

Det er ikke kjent om det er foretatt radonmalinger, og heller ikke kjent
om bygget er utfgrt med radonsperre. Pa kart fra NGU er omradet
beskrevet med "moderat til lav" aktsomhet mtp radon.

Siden det ikke foreligger opplysninger om maling og eventuell
radonsperre, bgr det vurderes a foreta en radonmaling.

TG1 settes (med forbehold) siden det ifglge forskriften ikke er lov a sette
TGIU (ikke undersgkt) pa dette punktet.

Pipe og ildsted
Det er 2-Igps elementpipe i lettklinker. Sotluke i stua. Det har ikke vaert
montert ildsted.

Det er ikke lagt ubrennbart materiale under sotluka, men det er ikke a
regne som et avvik sa lenge det ikke er montert ildsted.

Innvendige dgrer

Det er malte, glatte MDF-dgrer med flat terskel. Det er ogsa en MDF
fyllingsdgr med glassfelt mellom VF og gang.

Dgr til bad har seget litt og tar sa vidt i karm oppe.

Andre innvendige forhold

Sentralstgvsuger Villavent. Selve enheten er plassert i vaskerommet.

Varme generelt

Det er gulvvarme i bad, vaskerom og i gangen.
Varmepumpe (Panasonic, 2016) i stua.
Resterende oppvarming med panelovner (tilsv).

Skap og reoler

Ca 2,5 m skyvedg@rsgarderobe pa det stgrste soverommet. Innredet med
2,5 hgyder tradskuffer, hattehylle og heng.

Ca 2,9 m skyvedgrsgarderobe pa det minste soverommet. Innredet med
2 hgyder tradskuffer, hattehylle og heng.

Ca 90 cm garderobeskap i gangen.

Arstall: 2016 Kilde: Kontaktperson

VATROM
1. ETASJE > VASKEROM
Generell
Ifglge opplysninger i opprinnelig prospekt, er rommet oppfart med

bakgrunn i Teknisk forskrift fra 1997. Det foreligger ingen
dokumentasjon.
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1. ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Det er malte plater pa vegger og malte himlingsplater pa innvendig tak.
Himlingen er senket noe for & gjgre plass for ventilasjonsrgr (hgyde ca

2,19 m).

1. ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Det er vinylbelegg pa gulvet. Oppvarming med elektriske varmekabler

Fall fra dgr til sluk er ca 2,7-2,8 cm.

1. ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er sluk i plast. Gulvbelegget fungerer som membran.

Fuktsgk pa gulv viser noe forhgyet fuktverdi. Dette kan imidlertid vaere

restfukt fra normal bruk.

Sluk vaskerom
1. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin.

-=

Vaskerom

Oppdragsnr.: 12981-1272

N1

PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen
Norsk takst

Sigerfjordveien 320
8406 SORTLAND

1. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er fuktstyrt vifte pa yttervegg. Tilluft via spalte under dgrblad.

1. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble ikke foretatt hulltaking. Vatsone er pa vegg mot badet.

1. ETASJE > BAD

Generell
Ifglge opplysninger i opprinnelig prospekt, er rommet oppfgrt med
bakgrunn i Teknisk forskrift fra 1997. Det foreligger ingen

dokumentasjon.

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Det er vatromsplater pa vegger og malte himlingsplater pa innvendig

tak.
Enkelte mindre merker etter skruer (tilsv) pa vegg.

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Rommet har flislagt gulv. Oppvarming med elektriske varmekabler

Det er ca 2,5 cm fall fra dgr til sluk.

1. ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i plast, smgremembran med ukjent utfgrelse.

Fuktsgk pa gulv viser noe forhgyet fuktverdi. Dette kan imidlertid veere

restfukt fra normal bruk.
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Sluk bad
1. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Innredning med slette fronter. Ca 90 cm benk med integrert vask, skap
under. 30 cm speilskap, lyslist. 40 cm vegghengt hgyskap (annen type
enn resten).

Dusjkabinett med glassvegger, toalett.

Bad
1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er fuktstyrt vifte pa vegg, tilluft via spalte under dgrblad.

1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Det ble foretatt hulltaking fra soverom. Vegg mellom soverom og bad er
i lettklinker, foret ut pa begge sider (stgttemur for bakvegg).
Fuktmaling ga et resultat pa ca 9,5 % RF, normalen for uttgrket,

innebygd treverk ligger pa ca 8 % eller lavere. Fuktverdien er uansett
godt under det som defineres som tgrt.

KIBKKEN
1. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 12981-1272

Befaringsdato: 20.10.2025

Innredning med slette fronter. Benk i spon med hgytrykkslaminat.

Ca 5,75 m benk inkl ca 58 cm koketopp og ca 60 cm benkebeslag med
1,5 kum. Oppvaskmaskin og stekeovn under benk, plass for frittstaende
kjgleskap.

Ca 3,45 m overskap inkl skap for avtrekksvifte.

Vannstoppsystem.

Koketopp, stekeovn og oppvaskmaskin er ifglge kontaktperson fra 2015.

Mindre merker i et par fronter. Nevnte avvik er for lite til a gi en generell
TG2 for innredningen.
Ifplge kontaktperson, sa falger ikke kjgleskap med.

\
1. ETASJE > STUE/KJBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Boligen har rgr-i-rgr system. R-i-r skap med stoppekran pa vaskerom.
Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Spor etter mindre drypplekkasje i skap under vask. Dette ser ut til & veere
en eldre lekkasje som sannsynligvis ikke har pagatt over lengre tid.
Det er ogsa noe mindre irr pa begge koblinger under vasken,

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Omradet bgr sjekkes jevnlig.

Side: 12 av 23



Eliseusveien 2, 8406 SORTLAND
Gnr1-Bnr358
1870 SORTLAND

Tilstandsrapport

PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen ! I I

Sigerfjordveien 320

8406 SORTLAND  Norsk takst

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Spor etter drypplekkasje

Avigpsror

Det er avigpsrer i plast.
Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.

Det er ingen innvendige stakepunkt.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres naermere undersgkelser.
¢ Andre tiltak:

Det vil veere utfordrende a etablere innvendig stakepunkt, staking ma
trolig skje fra utvendig kum.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon

Det er fuktstyrte vifter pa bad og vaskerom, samt avtrekk fra
kjgkkenventilator.

Resterende lufting via vindu og ventiler.

Det er byttet innvendig del pa veggventiler.

Andre VVS-installasjoner

Det er montert utekran ved inngangsdgra.

U Jck))  Varmtvannstank

Ca 200 | VV-bereder, trolig fra byggear, plassert i vaskerom.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 12981-1272

Befaringsdato: 20.10.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Normalt opplegg mtp stikk og kurser, ut fra byggear. Sikringsskap i
vaskerom, automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Sp@rsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Samsvarserklaering bgr fremskaffes.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten har rgykvarslere og slokkeapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Slokkeapparat fra 2025

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Drenering fra byggear. Type og tilstand er ikke kjent.
Det er montert grunnmursplast.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i lettklinker (bakvegg og deler av sidevegger mot @st).
Sannsynligvis stripefundamenter i betong.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmur mot gst (gardsplass naboleilighet), i naturstein. Gjerde i
tre som sikring.

Det er en tilsvarende mur mot nord, men denne regnes som at den
tilhgrer eier av 2.etg.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er stedvis apninger mellom bakken og gjerdet.
Noe flassing/slitasje pa gjerdet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Apninger mellom bakken og gjerdet bgr minskes.
Gjerdet trenger noe vedlikehold.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 12981-1272

Befaringsdato: 20.10.2025

) 7
Stedvis dpninger mellom mur og gjerde

Terrengforhold

Terrenget heller generelt fra gst mot vest.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Noe fall inn mot boligen fra gardsplass mot vest. Nivaforskjeller mot
sgr/sgrgst.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Nivaforskjell mot sgr/sgrgst er vanskelig a gjgre noe med.
Det anbefales ingen umiddelbare tiltak pa gardsplass mot @st. Endret
klima og vatere vintre gjgr at fremtidige tiltak ikke kan utelukkes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Generelt fall i terrenget fra gst mot vest
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Utvendige vann- og avigpsledninger

Type vann- og avlgpsrgr (utvendig) er ikke kjent, men ut fra alder er det
trolig plast. Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpssystem
via private stikkledninger.

Oppdragsnr.: 12981-1272 Befaringsdato: 20.10.2025 Side: 15 av 23
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

84 m?/80 m?

Tomannsbolig: Vindfang, Vaskerom, Gang, Bad, 2
Soverom, Stue/kjgkken, Bod

Markedsverdi

Kr 3 000 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3 000 000
Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.
Konklusjon markedsverdi 3 000 000
Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.
Markedsvurdering
Fungerende marked
Sammenlignbare salg
EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG).  TOTALPRIS M?2 PRIS
Littbakkveien 3B ,8406 SORTLAND
68 m?2 1982 2 sov 12-12-2022 2350 000 2 660 000 2 660 000 39118
2 Rgdmyrveien 10B ,8406 SORTLAND
114 m? 2017 3sov 30-06-2025 4500 000 4 450 000 4 450 000 36 777
3 Sommerland 16B ,8406 SORTLAND
111 m? 2018 3 sov 29-10-2024 3590 000 3700 000 3700 000 32743
4 Bjerklyveien 2B ,8406 SORTLAND
114 m? 2006 3 sov 22-05-2025 3490 000 3 650 000 3 650 000 32018
5 Raveien 258 ,8406 SORTLAND
131 m? 1993 4 sov 07-11-2023 3400 000 3 600 000 3 600 000 27 481
6 Bjerklyveien 6B ,8406 SORTLAND
111 m? 2002 4 sov 24-08-2023 3490 000 3150 000 3150 000 28 378
Smaskogveien 21,8406 SORTLAND
2 05-07-2022 2 500 000 2900 000 2900 000 28713
95 m 1985 2 sov
Oppdragsnr.: 12981-1272 Befaringsdato:  20.10.2025 Side: 16 av 23
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Administrasjon og diverse Kr. 1000
Forsikring Kr. 6102
Eiendomsskatt Kr. 1936
Vann og avlgp (stipulert av kommunen) Kr. 5898
Renovasjon Kr. 5256
Normalt vedlikehold Kr. 2 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 22 000

Teknisk verdi bygninger

Tomannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 950 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 300 000
Sum teknisk verdi - Tomannsbolig Kr. 2 650 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 650 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 400 000

Beregnet tomteverdi Kr. 400 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3050 000

Oppdragsnr.: 12981-1272 Befaringsdato:  20.10.2025 Side: 17 av 23



Eliseusveien 2, 8406 SORTLAND PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen ‘
Gnr 1-Bnr 358 Sigerfjordveien 320 k I I
1870 SORTLAND 8406 SORTLAND Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. etasje 80 4 84 37
SUM 80 4 37
SUM BRA 84
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Vindfang, vaskerom, gang, bad,
1. etasje & gang . Utebod
soverom, soverom 2, stue/kjokken
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Endringer ift fremviste tegninger (det kom ingen tegninger fra kommunen):
- Det er etablert vindfang.
- Dgr til vaskerommet gar fra vindfang, ikke fra bad som pa tegning.
- Endret slagretning pa dgr til bad.
- Soverom naermest stua er gjort om til del av stua.
Boligen har midlertidig brukstillatelse, men det er ikke lagt frem ferdigattest.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [:] Nei

Kommentar: Dagslysflate pa det stgrste soverommet er litt for liten.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 80 4
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.10.2025  PalJuliussen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1870 SORTLAND 1 358 2 1270 m? Kartverket Eiet
Adresse

Eliseusveien 2

Hjemmelshaver
@vergard Maryan Torbjgrgsdatter

Eierandel
1/2

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har beliggenhet pa Strand, ca 3,6 km fra Sortland sentrum. Kort vei til skole, barnehage og butikk.
Adkomstvei

Adkomst fra offentlig vei

Tilknytning vann

Offentlig

Tilknytning avigp

Offentlig

Regulering

Omradet er regulert til boligbebyggelse
Om tomten

Soldpen tomt, i all hovedsak svakt skranende. Hgyere niva pa del mot gst. Gruset innkjgrsel og parkeringsareal.
Vei ned pa sgrsiden samt parkeringsareal mot sgrvest ble etablert i 2016.
Tomten er felles for begge seksjonene.

Tinglyste/andre forhold

Kontaktperson kjenner ikke til eventuelle feil, mangler eller offentlige palegg, ut over det som er nevnt i rapporten.
Kontaktperson har lest gjennom og godkjent tekst/opplysninger.

Bebyggelsen

Kun selve leiligheten, med en utebod bygd i forlengelsen av boligen mot sgr.
Omkringliggende bebyggelse er i all hovedsak eneboliger.

Skattetakst og formuesverdi

Formuesverdi Ar
545 896 2024
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Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar
2 000 000 2015

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Fremtind 00021539891 Fullverdi 6 102

Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 13.10.2025 Gjennomgatt 5 Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Kontaktperson Gjennomgatt Nei
Grunnbokutskrift 13.10.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Gardskart/NIBIO 13.10.2025 Gjennomgatt 3 Ja
Tegninger 17.10.2006 Gjennomgatt 5 Nei
Prospekt Ikke datert, trolig fra 2014 Gjennomgatt 10 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 23.10.2025
2 14.11.2025 Oppdaget misforhold for alder pa kjskkeninnredning 2 plasser,

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Isnnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 12981-1272

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

¢ Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vare sikkerhetsmessig forsvarlig for 8 kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.
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* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/RF1895

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 20.10.2025 Side: 23 av 23
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GARDSKART 1870-1/358/0
Tilknyttede grunneiendommer:
1/358/0

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIO@KONOMI

Markslag (AR5) 7 klasser
TEGNFORKLARING
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

Produktiv skog *

Annet markslag

Bebygd, samf., vann, bre
Ikke kartlagt

Sum

» E IE I

AREALTALL (DEKAR)

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

0.0
0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0
1.3 1.3
0.0 0.0
13 13

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet

lav eller bedre.

—— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt
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GARDSKART 1870-1/358/0
Tilknyttede grunneiendommer:
1/358/0

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIOGKONOMI

Markslag (AR5) 7 klasser
TEGNFORKLARING
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

Produktiv skog *

Annet markslag

Bebygd, samf., vann, bre
Ikke kartlagt

Sum

» E IE I

AREALTALL (DEKAR)

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

0.0
0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0
1.3 1.3
0.0 0.0
13 13

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet

lav eller bedre.

—— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt




Markslag (AR5) 7 klasser Kartet viser valgt type gardskart for

TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR)
Fulldyrka jord 0.0
Overflatedyrka jord 0.0
Innmarksbeite 0.0
Produktiv skog * 0.0
Annet markslag 0.0
GARDSKART 1870-1/358/0 Bebygd, samf., vann, bre 1.3
Tilknyttede grunneiendommer: Ikke kartlagt 0

1/358/0 Sum 1.3 1.3 Arealressursgrenser
——————————
Eiendomsgrenser

eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Malestokk 1: 750 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 13.10.2025 15:12
Eiendomsdata verifisert: 13.10.2025 15:11

» E IE I

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

* Produktiv skog er skog pd fastmark og myr med skogbonitet

lav eller bedre. @ Driftssenterpunkt

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIO@KONOMI
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Egenerklaering

Eliseusveien 2, 8406 SORTLAND 13 Oct 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Eliseusveien 2 Eliseusveien 2

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[l (X] Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
September 2015

Har du selv bodd i boligen?
[ Nei

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70, 00021539891

Informasjon om selger
Selger

@vergard, Iris Helen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjeper anses 8 kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom €eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

8 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
Lo Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid p& det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2



12

13

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrar ?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg dller ventilas onsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pdildsted eller pipe?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller réatei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.
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Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[l (X] Nei

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[  [XIne

Er det utfart radonmaling?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95452737
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@vergard, Iris Helen 2025-10-13
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

= Bruk varmtvann fornuftig - Vask med fulle maskiner

- Sla av lyset og bruk sparepzerer - Spar strem pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig horisontal delt
Byggear 2014

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 77

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Varmepumpe
Ventilasjon Naturlig ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og degrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.
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SORTLAND KOMMUNE
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Gnr. 1, Bnr. 358 , Fnr. , Seksjonnr.
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Holm & Lind Eiendom AS Nedre Lyngvei 1, 8400 SORTLAND

Seker Adresse TIf.

BK Boliger AS Anstadsjeen, 8400 SORTLAND

Ansvarshavende Adresse TIf.

BK Boliger AS Anstadsjeen, 8400 SORTLAND

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av Plan- og bygningslovens § 21-10 gis det herved midlertidig brukstillatelse for:

X
Hele bygget

Folgende del av bygget

Ansvarshavende palegges a utfore folgende arbeider:

- Etablering av stayvoll mot riksvei

Ansvarlig seker bekrefter at tiltaket per i dag innehar tilstrekkelig sikkerhetsniva til & tas i bruk.

01.09.15

Arbeidet ma vare utfort innen:

ANSVARSHAVENDE SKAL KREVE FERDIGATTEST

Sted og dato:
Sortland, 23.06.15

/

g e Lg <{i:—‘w(rut ;/‘{!.,G.}f//

Underskrift:

) . >
/ if / {7

e

Gerard Zuidhoek
Kopi sendes sgker og ansvarshavende.
Postadresse: Telefon: Telefaks: Bankgiro: Organisasjonsnr.:
«Soa_Adr» «Soa_TIf» «Soa_Fax» 4570 06 00827 847 737 492

8401 SORTLAND

e-post:postmottak@sortland. kommune.no

8981 07 01499




SORTLAND KOMMUNE Arkivsaknr.: 09/1286

Dok.nr: 15

Arkiv: GNR-1/358

Saksbehandler: Jan-Harry Johansen
Dato: 17.12.2013

OPPFORING AV TOMANNSBOLIG, GNR. 1, BNR. 358 - ENKLE
TILTAK

Delegasjonssak | Delegasjon Vedtaksdato
551/13 Delegert administrasjon 17.12.2013
VEDTAK

Under henvisning til Deres seknad mottatt 03.09.09, 25.11.11 og ny varsling av naboer ved
gjenpart av nabovarsel datert 10.09.13, innvilges med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl)
§ 20-1 igangsettingstillatelse pa folgende vilkér:

1. Vilkér i del.sak 530/11 skal etterkommes. Det presiseres at noen vilkér skal
giennomfores for tiltak settes 1 gang.

Det henvises ogsa til de generelle vilkar:

e Sgknad, tegninger og denne tillatelsen skal alltid veere til stede pa byggeplassen.

e Tillatelsen har gyldighet i 3 &r fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort,
dersom den ikke er sgkt fornyet innen 3-arsfristen er utlopt. @nskes tiltaket endret 1
forhold til dette vedtak, ma endringene omsekes sarskilt som endring av tillatelse, og
endringen vaere godkjent for den gjennomfores. Tillatelsen taper ogsé sin gyldighet hvis
arbeidet innstilles for lengre tid enn 2 &r, se pbl § 21-9.

e Bygningen, eller del av den, mé ikke tas 1 bruk uten at ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse er gitt, se pbl § 21-10.

e Bygningsmyndighetene kan til enhver tid inspisere tiltaket og se til at kontrollplanene
folges, se pbl § 25-1. 14 dager for det sokes om midlertidig brukstillatelse /
ferdigattest skal ansvarlig seker gi beskjed til bygningsmyndigheten, for avtale/
gjennomfering av slutt-tilsyn, fer bygget/ anlegget tas i bruk.

e Bygningsmyndigheten skal varsles nér ansvarlig har satt tiltaket ut i terrenget, for
eventuelt tilsyn jf. Pbl § 25-1.

e (ravetillatelse mé innhentes for graving starter. Skjema fas hos kommunens Servicetorg.

¢ Eventuell tilknytning til offentlig vann- og kloakkledninger skal utferes i samrad
med Kommunalteknikk. Avtale med kommunen som infrastruktureier skal inngies
for igangsetting av arbeider.

e Avkjorsel skal utferes med stikkrenne av betongror eller tilsvarende, min. @ 30 cm.
Avkjeringen skal ha maksimum bredde pd 4 meter.



e Det gjores oppmerksom pé etablering av forsvarlig adkomst for feiing. Her vises til
Teknisk forskrift(TEK10) § 15-3.

Faktaopplysninger:

Utbygger /seker sendte inn byggesaken til kommunen, sommeren 2009. Etter avtale med seker
ble det avtalt avventet behandling inntil klarsignal kom fra seker. November 2011 ble det mottatt
etterspurt dokumentasjon og endring av utbygger og ansvarsforhold. Igangsettingstillatelse ble
gitt desember 2011 i sak 530/11.

Byggearbeidene med tiltaket startet forst hast 2013, 5 ar etter at tiltaket ble varslet. Da det kom
inn protest fra nabo 1 grense nord, besluttet kommunen at det métte sendes inn ny varsel i saken.

Det er kommet inn en merknad 1 forbindelse med utsendte nabovarsel.

Dispensasjon:
Det er ikke sokt om dispensasjon fra plan/lov.

Innkomne merknader:

Nabo i nord (Eliseusvei 4) har kommet med folgende merknader til saken:

- Plasseringen av boligen pa tomten avviker i forhold til rett linje dannet av gvrige boliger i
Elliseusvei. Denne plasseringen samt plassering av garasje og tilh@rende parkering vil medfare
redusert sikt, fra var avkjgrsel. Jeg ser meget alvorlig pa dette da det er mange skolebarn som
ferdes péa Eliseusesvei.

- Hayden pa boligen avviker fra hayden pa andre boliger i omradet. Et slikt hayt hus blokkerer for
sol og vil medfare gkt risiko for innsyn i min bolig. Noe som forstyrrer mitt privatliv og forringer
min livskvalitet og frihet. Tomten min var solrik og dpen men blir na innelukket og forringet med
en slik bolig pd naboeiendommen.

- Jeg har péklaget grense oppmalingen av 11/9-13 til kommunen og krevet stopp i byggingen.
Dette da det er vesentlige avvik mellom mitt malebrev/skylddeling og de né oppsatte grensene.
Dette da tomtegrensen har vesentlig betydning for plasseringen av boligen pa naboeiendommen.

- Jeg krever derfor at hayden pa huset senkes og at plasseringen av boligen og garasjen samt
parkering trekkes ned pa linje med de andre boligene i Elliseusveien

Vurderinger:

Denne vurdering tar utgangspunkt i om det er fremkommet nye momenter 1 de merknader som er
mottatt og om de medforer endring i forhold til tidligere vedtak. Det gjores folgende vurderinger
av de merknadene som er mottatt, jf. ovenfor fra nabo i Eliseusvei 4:

- Attiltaket er plassert lengre opp mot Eliseus vei en de eldre hus som ligger pd denne
siden av veien har sin arsak i at eksisterende reguleringsplan har begrensning med 30
meters byggegrense fra senter riksveli. I tillegg har boligtomten begrensning 1 plassering
med frisiktlinje bade i1 forhold til kryss riksvei og kryss Eliseusvei. Slik boligtomta er
fradelt er denne plasseringen det eneste mulige, jf. reguleringsplan.

- Utfra prosjekteringsgrunnlaget er dette en ordinar bolig 1 sterrelse, bade 1 utstrekning og
hoyde. Reguleringsplanen tillater 2 etasjes boliger pd dette omrédet. Planen tillater
gesimsheyde pa 6 m, tiltaket viser en gesimsheyde pa ca 4,6 m. Bygeavstanden til felles
nabogrense 1 nord er satt i dokumentasjonen til 5 m. Skyggevirkning fra tiltaket ma
ansees a bli akseptabelt ut fra begrensningene 1 reguleringsplanen til maksheyde og den
generelle byggeavstanden pa 4 m til nabogrense.

- Nar det gjelder klarlegging av grensen mellom eiendommene som det har vart uenighet
om, har det etter at nytt varsel ble sendt ut vert gjennomfort kartforretning. Under den
siste kartforretningen er det kommet til enighet mellom partene hvor grensen gér og



grensemerker er nd satt ned. Det er i etterkant ikke mottatt avvik fra ansvarlig seker i
denne byggesak, med tanke pa endret avstand jf. situasjonsplanen som foreligger.

- Utfra overstdende vurderinger tas siste punkt ikke til etterretning da tiltaket (boligen)
forholder seg til reguleringsplanen nér det gjelder hoyde og de begrensninger som tiltaket
har til plassering, med henhold til byggegrenser og frisiktlinjer 1 plan.

Konklusjon:

En kan ikke se at nabos merknad eller annen dokumentasjon har brakt nye momenter inn 1 saken
eller er av en slik grad at tiltaket ma fa endret plassering/hoyde.

Omsgkte tiltak kan dermed forholde seg til de forutsetninger og vilkar som ligger 1
delegasjonssak 530/11.

Med hilsen

% /J

Eskild R. Brenlund
Leder Myndighet



SORTLAND KOMMUNE Arkivsaknr.: 09/1286

Dok.nr: 5

Arkiv: GNR-1/358

Saksbehandler: Jan-Harry Johansen
Dato: 05.12.2011

BEHANDLING AV SOKNAD OM OPPFORING AV TOMANNSBOLIG
PA GNR. 1 BNR. 358, STRAND I.

Delegasjonssak | Delegasjon Vedtaksdato
530/11 Delegert administrasjon 05.12.2011
VEDTAK

Under henvisning til Deres sgknad mottatt 03.09.2009 og 25.11.2011 innvilges med hjemmel i
plan- og bygningsloven (pbl) § 20-1 igangsettingstillatelse pa fglgende vilkar:

1. Avtale for tilknytning til vann/avlgp/drens skal pa plass fgr igangsetting.

2. Ny situasjonsplan skal utarbeides der boligen er flyttet 2 meter fra Eliseusveien.
Denne skal inn til bygningsmyndigheten fgr bygget settes ut.

3. Nar bygget er satt ut skal dokumentasjonen og utsettingsdata inn til
bygningsmyndigheten.

4. Fgr bygning tas i bruk skal stgyvoll/stgybegrensningen vere pa plass. Fgr
byggearbeidene med stgyvoll pabegynnes skal dokumentasjon for utformingen
/snitt/plassering vere forelagt bygningsmyndigheten.

5. Prosjektert snitt skal vise eksakt hgyde pa boligen. Dette skal pa plass og fremlegges
bygningsmyndigheten fgr bygg kan setes ut.

Generelle vilkar:

e Sgknad, tegninger og denne tillatelsen skal alltid vere til stede pa byggeplassen.

e Tillatelsen har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort, dersom
den ikke er sgkt fornyet innen 3-arsfristen er utlgpt. @nskes tiltaket endret i forhold til dette
vedtak, ma endringene omsgkes sarskilt som endring av tillatelse, og endringen veere
godkjent fgr den gjennomfgres. Tillatelsen taper ogsa sin gyldighet hvis arbeidet innstilles
for lengre tid enn 2 ar, se pbl § 21-9.

e Bygningen, eller del av den, ma ikke tas i bruk uten at ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse er gitt, se pbl § 21-10.

¢ Bygningsmyndighetene kan til enhver tid inspisere tiltaket og se til at kontrollplanene fglges,
se pbl § 25-1. 14 dager fgr det sgkes om midlertidig brukstillatelse / ferdigattest skal
ansvarlig sgker gi beskjed til bygningsmyndigheten, for avtale/ gjennomfgring av slutt-
tilsyn, for bygget/ anlegget tas i bruk.



¢ Bygningens plassering skal kontrolleres av bygningsmyndigheten. Bygningsmyndigheten
skal varsles nar ansvarlig har satt tiltaket ut i terrenget, for eventuelt tilsyn jf. Pbl § 25-1.

e Gravetillatelse ma innhentes fgr graving starter. Skjema fas hos kommunens Servicetorg.

¢ Eventuell tilknytning til offentlig vann- og kloakkledninger skal utfgres i samrad med
Kommunalteknikk. Avtale med kommunen som infrastruktureier skal inngas for
igangsetting av arbeider.

e Avkjgrsel skal utfgres med stikkrenne av betongrgr eller tilsvarende, min. @ 30 cm.
Avkjgringen skal ha en maksimum bredde pa 4 meter.

e Det gjgres oppmerksom pa etablering av forsvarlig adkomst for feiing. Her vises til Teknisk
forskrift(TEK10) § 15-3.

Godkjenning av foretak:
Det innvilges lokal godkjenning med hjemmel i Pbl § 22-3 for fglgende foretak og funksjon:

BK Bolig AS innvilges lokal godkjenning samt ansvarsrett for funksjoner og ansvarsomrade jfr.
vedlagte sgknad om ansvarsrett.

Viggos Tegnekontor innvilges ansvarsrett i henhold til sentral godkjenning, for funksjoner og
ansvarsomrade jfr. godkjent spknad om ansvarsrett.

Faktaopplysninger/vurderinger
Tiltaket gjelder oppfering av horisontaldelt tomannsbolig pa eiendommen. Sgknaden har ligget
pa vendt til na pga etterspurt dokumentasjon samt at tiltakshaver har avventet med byggestart.

Garasjeplassering er vist pa situasjonsplanen. Denne usikre plasseringen tar en ikke stilling til i
denne sak, fgr det foreligger ssknad om a oppfgre den. Det skal avsettes plass til garasje til hver
leilighet men den viste plasseringen er i konflikt med byggelinjen til Eliseusveien og kan ikke
godkjennes uten dispensasjon. Garasje er plassert tett opp til (ca 2 m) veigrunn, samtidig som det
skal vere plass til parkeringsplasser utenom. Pga siktlinje i kryss kan ikke parkerte biler sta
utimot krysset.

For a fa bedre plass mellom offentlig vei og bolig til garasje, parkering osv bgr boligen flyttes litt
ned mot riksveien, ca. 2 m.

Det er ikke satt noen prosjektert hgydeangivelse pa boligen. Denne ma pa plass for tiltaket settes
ut. Heyde ma vises i cotehgyde eller hgydeangivelse fra et fastpunkt.

Sgker har fremlagt dokumentasjon pa at det er behov for stgyskjerming mot stgy fra riksveien.
Det er pa vedlagt snitt avtegnet en stgyvoll. Avstand til veigrunn og dens utforming er ikke
tilfredsstillende vist. Et bedre snitt av selve stgyvollen og avstanden til offentlig veigrunn bgr
foreligge fgr arbeidet med stgyreduserende tiltak settes i gang. Ansvarlig sgker ma ogsa avklare
plasseringen med infrastruktureier som drifter anlegg i grunnen, om en kommer i konflikt med
slikt anlegg.

Det er nd i etterkant mottatt endring i ansvarsforholdet. Dette gjelder skifte i foretak for
sgker/utfgrende/ kontrollutfgrelse i forhold til den opprinnelige sgknaden.

Innkomne merknader:
Det er ikke mottatt merknader til sgknaden.

Dispensasjon:
Tiltaket er ikke i konflikt med gjeldende planer slik saka foreligger.



Estetikk/ terrengtilpasning:

Valg av bolig er ogsa gjort ut fra byggemulighetene pa tomta. Omradet som det kan bygges pa er
sterkt innskrenket pga byggelinjene/frisiktlinjene pa reguleringsplanen. De naermeste boligene til
tiltaket i nord er eldre boliger i to etasjer. Omsgkte tiltak vil i stgrrelse ikke avvike noe vesentlig
fra disse. Den ene etasjen regnes som en sokkel da den ligger nede i terrenget.

Med hilsen

Brynjulv @verby
Enhetsleder Myndighet



Prosjektbolig

Beregninger i hht NS3940

Vinduer betegnet med F er faste vinduer.
Vinduer betegnet med FL er faste vinduer med minste felt apningsbart.
Cenne tegning tllherer Bollg Partner AS og kan lkke benyttes uten skriftllg samtykke

Arealer (m?) BRA

Und.etg.plan 78.3
Hovedplan 8L.7
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Prosjektbolig

Oemne tegning tilherer Bolig Partner AS og kan ikke benyttes uten skriftllg samtykke
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Prosjektbolig

Denne tegning tilherer Bolig Partner AS og kan ikke benyttes uten skriftllg samtykke
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Grunnkart

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm

Eiendom: 1/358/0/2
Adresse:  Eliseusveien 2
Dato: 13.10.2025
Sortland kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-33
W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet w wm wm  Hijelpelinje vannkant

‘s Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

W w ws Hjelpelinje veikant

Hijelpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W wwws Hijelpelinje punktfeste
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Mnr mangler

©Norkart 2025
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Kommuneplankart

Sortland kommune

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N (o) rkCI rt

Sortland kommune: Seksjon 1870-1/358/0/2
Utskriftsdato: 13.10.2025 10:23

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 05.09.2014 Arealmerknader
Oppdatert dato 19.09.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 1/2 Bruk av grunn ()
Tinglyst [ |Delisamlafasteiendom [ |Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne
[ ]| Klage er anmerket [ ]lkke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ JHarfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Seksjonering 31.05.2014 14/565 Tinglyst
Seksjonering 31.05.2014 10.09.2014
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
OVERGARD MARYAN T Hjemmelshaver (H) ELISEUSVEIEN 2 Bosatt (B)
F080654***** i 8406 8406 SORTLAND
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Eliseusveien 2 uo101 1/358/0/2 79 4 1 1 Kjokken
Vegadresse: Eliseusveien 2 Adressetilleggsnavn:
Poststed 8406 SORTLAND Kirkesogn 10080201 Sortland
Grunnkrets 304 Strand Tettsted 7853 Strand
Valgkrets 2 Strand
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 300438015 Tomannsbolig, horisontaldelt (122) Tatt i bruk (TB) 23.06.2015

1: Bygning 300438015: Tomannsbolig, horisontaldelt (122), Tatt i bruk 23.06.2015

Bygningsdata
Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 161
Sefrakminne Nei BRA Annet

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av 2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Sortland kommune:

Seksjon 1870-1/358/0/2

. Norkart

Utskriftsdato: 13.10.2025 10:23

Kulturminne Nei BRA Totalt 161
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 107
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 2
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Igangsettingstillatelse 17.12.2013 |22.05.2014
Tatti bruk 23.06.2015 [11.02.2016
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Eliseusveien 2 uo101 1/358/0/2 79 4 1 1 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 82 0 82 0 0 0
uot 1 79 0 79 0 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 1/358
Bruksnavn Beregnet areal 1270
Etablert dato Historisk oppgitt areal 1362
Oppdatert dato 11.01.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Delisamlafast eiendom [ |Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ | Under sammenslaing [ ]Kulturminne

Seksjonert | | Klage er anmerket [ ]Ikke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7620540 518308 0 Ja 1270
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2 av 2




‘ Melding til tinglysing

Det er fort en seksjonering i matrikkelen Lepenummer for forretning: 601600582
Det er fort med brukstilfelle: Seksjonering Vedlegg: Nei
Rekvirent av tinglysing

Organisasjonsnr Navn Adresse

847737492 SORTLAND KOMMUNE Postboks 117, 8401 SORTLAND

Rekvirent(er) av forretning

Fedselsdato/Orgnr Navn Bruksenhet Adresse

992489995 HOLM OG LIND EIENDOM AS Nedre Lyngvei 1, 8402 SORTLAND

Matrikkelenhet(er) som er seksjonert

Knr Gnr Bnr

1870 1 358

Nye seksjoner

Knr Gnr Bnr Fnr Snr Sameiebrgk Formalskode Tilleggsareal bygning Eksklusivt uteareal

1870 1 358 0 1 1/2 Boligseksjon Ja Nei

1870 1 358 0 2 1/2 Boligseksjon Ja Nei

Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24

TINGLYST

DAGBOKNR:..Z5.00.5.4...
05 SEPT. 2014

STATENS KARTVER!

b \T

T A

L1

31.05.2014 10.09 Side 1 av 1



Malebrev over

Pategninger (rettelser 0.l.)

X ‘ uten grensejustering

MALEBREV j med grensejustering
_ 07/ 171 50 -
SORTL AND Malebrev nr. 01358

Evt. midl. forretning, dald, ref. nr.

Kommune Jonr.

' Gnr "Bor. Feter Delingsloven § 4-2 forste ledd.

1 358 Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig
| forretning og registreringsbrev, som er nedvendig
Eiendom 1 for & opprette registerenheten i grunnboken |
| snarest mulig og senest ndr klagefrister er utlopt. \
|
|
|

Det samme gjelder mélebrev som gir uttrykk for at
det som ledd i kartforretningen er foretatt areal-
overforing etter reglene om grensejustering.

Bruksnavn/adresse

Areal (mz) 1362.0

I henhold til delingsloven av 23.juni 1978 er det holdt folgende forretning

Dato for for- 09.01.07

retningen
Rekvirent f OTTAR SKOG
Besyrer | avd.ing ODD LYDERSEN
KART- OG DELINGSFORRETNING OVER PARSELL AV GNR I, BNR 1. |
DELINGEN ER GODKJENT AV RADMANNEN 12.06.07, SAK 160/07
Forretning
PARSELLEN SKAL NYTTES TIL BOLIGTOMT.
Underskrift R -
i Sted ‘ Dato " Underskrift
‘ SORTLAND09.07.2007 <
GAB - 7 Tinglysing (jf. delingsloven §4-2)
1 Registreringsstempel l “ Dagbokstempel
‘ [ |

Dette dokument er tinalvst hos
cr\,.,—.- | S, - - "',..
sore; >N som

- Jas/i% 2007}
I kr._@ —

wand kommune

Vesla/Geonor



|

|

Festenr

1 358 MALEBREVKART
Representasjonspunkt Jor
X 1192780 Y -58043 z 07/1150
Kartbiad X | Landsnett Malcbrev nr
ED249-05-40-1 01358
;Méksokk Arcal s
| 1:500 L 13620 M’
‘ \
N \
)
1/49 oo
73
%
Vs
12
01309 )
49.53
01468A
v
x
>
R=10.00
S
(5 B
[0\
259
o\
(20
)
01469A
¥
&
3
I X=1192750
1/83
Punkt Punktmerke X-koord Y-koord Side Radius
01309  Off.gkj.grmr.ijord 1192799.56 -58021.86 18.26
01310 Off.gkj.grmr. i jord 1192782.25 -58016.04 5.31 10.00
01311 Off.gkj.grmr. ijord 1192777.01 -58015.73 45.92
01469A  Off.gkj.grmr.ijord 1192760.22 -58058.46 33.65
01468A  Off.gkj.grmr.ijord 1192791.55 -58070.73 49.53

01310 |

01311

1/227



Utskriftsdato: 13.10.2025
Sortland kommune
Adresse: Postboks 117, 8401 SORTLAND
Telefon: 76 10 90 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sortland kommune
Kommunenr. 1870 Gardsnr. 1 Bruksnr. 358 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Eliseusveien 2, 8406 SORTLAND

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmaélerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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504.084

SORTLAND KOMMUNE
REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN

FOR "STRAND SENTRUM",

Sist revidert: 02.06.87. )
Egengodkjent "kommunestyret. w.7x Tl ime we s

§ 2 Boligomrader, fellesbestemmelser.
a) I omrddet kan oppferes bolighus i inntil 2 etasjer.
Der det er angitt p& planen kan bare 1 etasjes hus
oppferes. Der det er angitt 1 + S pa planen kan det
for 1 etasjes hus tillates innredet underetasje i

samsvar med bestemmelsene i1 byggeforskriftene.

b) Bygningens heyde til gesims ma ikke overstige 4 m
for 1 etasjes hus og 6 m for 2 etasjes hus over

ferdig planert terreng.

c) Bygningen skal ha saltak. Takvinkelen fastsettes
av bygningsrédet som kan kreve at bygninger 1 samme
gruppe eller i samme vegstrekning skal ha lik tak-
vinkel. Bygningsrédet kan tillate andre takformer
der dette kan aksepteres ut fra praktiske og este-

tiske hensyn.

§ 3 Omréder for smahusbebyggelse
a) Bygningens golvflate méd ikke overstige 20% av

tomtas nettoareal.

b) Bebyggelsen skal plasseres med meneretning som vist

pa planen.

¢) For hver leilighet skal det avsettes plass til
garasje. Bygningsréadet kan, hvor forholdene til-
sier det, tillate oppfert frittliggende garasje.
Garasjen kan bare oppfares i 1 etasje med grunnflate
ikke over 35 m?, og skal vere tilpasset bolighuset

med hensyn til materialvalg, form og farge.



4

5

Garasjen kan, innenfor bestemmelsene i byggeforskriftene,
oppferes 1 nabogrense.

Garasjens endelige plassering fastsettes av bygningsréadet.
Plassering av garasje skal vere vist pad situasjonsplan

sam felger med byggemeldingen pa hovedhuset, selv om
garsjen ikke skal oppferes samtidig med dette. I tillegg
til garasje skal det vere oppstillingsplass for 1 bil

pr. bolig/boenhet p& egen grunn.

d) B av tomtene skal ha felles privat adkomst som vist pa

planen.

Bebyggelsen 1 El og EZ2.
a) Bygningenes golvflate m& ikke overstige 40% av tomtas

nettoareal.

b) Bebyggelsen skal ha felles privat kjoreadkomst, garasjer

0g parkeringsplasser som vist pad planen.

c) Feltene E1 og E2 er utforma som flateplan uten tomteinn-
deling. Ffoer behandling av seknad om byggetillatelse
skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for an-
gjeldende felt og husgruppe, med kotert situasjonsplan

som viser terrengbehandling, adkomst og avkjersler.

Forretningsomrade, fellesbestemmelser.
a) Forretningsbygg kan oppferes i 2 etasjer. For de
omradene som er skravert skal bebyggelsen ikke over-

stige 1 etasje.

b) Bygningens heyde til gesims m& ikke overstige 4 m for
1 etasjes hus og 7 m for 2 etasjes hus over ferdig

planum for tilstetende vegparti,

For D1 og D2 refererer det seg til veg 2, for D3

refererer det seg til veg 1 og for D4 refererer det seg
til ferdig planert terreng.
c) Far behandling av seknad om byggetillatelse skal det

foreligge detaljert bebyggelsesplan for angjeldende
omrade, med kotert situasjonsplan som viser terrengbe-

handling, adkomst og avkjersler.



[Zerp]
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d) Bygningsr&det kan forby virksomhet som etter radets
skjonn er sjenerende for de omboende eller til ulempe

for den offentlige ferdsel.
e) Utnyttelsesgraden i omrédet skal ikke overstige U = 1,0.

Forretningsomradet, D1 og D2.

I omradet skal det oppfores bebyggelse til forretninger og
kontorformal. Bygningsradet kan tillate at 2.etasje inn-
redes til boligformédl. Forevrig kan boliger ikke oppferes

i omradet.

Forretningsomradet, D3.
I omradet skal det oppferes bebyggelse til forretninger,
kontorer samt hotell og restaurantvirksomhet med tilherende

parkeringsareal.

Offentlige omrader.
a) Omradet tillates kun brukt til det form&l som er angitt

pd planen.

b) Bebyggelsens art og utforming, avkjersler, parkering

m.v. skal i hvert tilfelle godkjennes av bygningsradet.

c) Bebyggelsen kan oppferes i inntil 2 etasjer. Utnyttelses-
graden skal ikke overstige U = 0,4.

Trafikkomrader.

I trafikkomradene skal det anlegges

- kjereveger med fortau

- gang- og sykkelveger

- parkering.

I veg I - Eliseusvegen skal det anlegges fartsdempere saom
vist pa planen.

Fortau langs Eliseusvegen og fartsdempere (30 km-sone)
skal vere opparbeidet for Eliseusvegen - veg 1 &pnes for

trafikk.
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11

17

Friomrader

Friomraddene kan ikke bebygges. Bygningsradet kan imidler-

tid tillate faste lekeinnretninger.

Lekeplassene m/gangstiene skal vare opparbeidet ndr bolig-
feltet tas 1 bruk.

Friluftsomradet.

I friluftsomradet mellom Rv. 19 og sjeen er det ikke til-
latt & drive virksomhet eller oppfere bygg eller anlegg
som etter bygningsradets og havnestyrets skjenn er til
hinder for omradets bruk som friluftsomrade. Evt. naust

tillates kun oppfert midlertidig.

Fellesbhestemmelser.

a) Bygningsrddet skal ved behandling av byggemeldinger pa-
se at bebyggelsen far en god form og materialbehandling,
og at bygninger i samme byggefelt far en enhetlig og

harmonisk utferelse med hensyn til takvinkel og matriale.

b) Gjerders utferelse og heyde skal godkjennes av bygnings-

radet.
c) Eksisterende vegetasjon skal sokes bevart.

d) Avkjorsel til offentlig veg skal vere oversiktelig og

mest mulig trafikksikker.

e) Mindre unntak kan, hvor sazrlige grunner taler for det,
tillates av bygningsradet innenfor rammen av bygnings-

lovgivningen og bygningsvedtektene for Sortland kommune.

Sortla c:z:c Fommune

m\n—_ @W&\N—u

Anton Pettersen

ordferer

':T‘
1lly Bow1t7
bygningssjef



SORTLAND KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR
"STRAND",

§ 1

Reguleringsplanen omfatter de arealer som ligger innenfor
reguleringsgrensen som vist p& planen.

§ 2
Boligomrider, fellesbestemmelser.

a) I omrédet kan oppferes bolighus i inntil 2 etasjer.
Der det er angitt pd planen kan bare l-etasjes hus oppferes.
Der det er angitt 1+5S p& planen kan det for l-etasjes hus
tillates innredet underetasje i samsvar med bestemmelsene i
byggeforskriftene.

b) Bygningenes heyde til gesims mé& ikke overstige 4 w for
1l etasjes hus og 6 m for 2 etasjes hus over ferdig planert
terreng.

c) Bygningene skal ha saltak. Takvinkelen fastsettes av bygnings-
ridet som kan kreve at bygninger i samme gruppe eller langs
samme vegstrekning skal ha 1lik takvinkel,

Bygningsrédet kan tillate andre takformer der dette kan
aksepteres ut fra praktiske og estetiske lensyn.

§ 3
Omréder for rekkehusbebyggelse.

a) Bygningenes golvflate m& ikke overstige 40% av tomtas netto-
areal.

b) Garasjer/parkeringsplasser er vist pd planen op skal utferes
som fellesanlegg.

c) Husplassering p4 rekkehusparsellene er pa planen vist som
veiledende "illustrasjon. For behandling av seknad om bygge-
tillatelse kan bygningsrdédet forlange utarbeidet detaljert
bebyggelsesplan for angjeldende husgruppe, med kotert situasjons-
plan som viser terrengbehandling, adkomst, avkjerster, plassering
av garasjer, parkeringsplasser, terkestativ, seppelkasser m.v.

§ 4
Omréder for smfhusbebyggelse.

a) Bygningenes golvflate md ikke overstige 20% av tomtas netto-
areal.

b) Bebyggelse skal plasseres med meneretning som vist p4 planen.

¢) For hver leilighet skal det avsettes plass til garasje.
Bygningsridet kan, hvor forholdene tilsier det, tillate oppfert
frittliggende garasje. Garasgen kan bare oppferes 1 1 etasje
med grunnflate ikke over 35 m~, og skal vere tilpasset bolig-
huset med hensyn til mwaterialvalg, form og farge. Garasjen
kan, innenfor bestemmelsene i byggeforskriftene, oppfores 1

nabogrense.
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Garasjens endelige plassering fastsettes av bygningsradet.
Plassering av garasje skal vere vist p& situasjonsplan som
felger med byggemeldingen pad hovedhuset, selv om garasjen ikke
skal oppferes samtidig med dette.

I tillegg til garasje skal det vere oppstillingsplass for 1
bil p4 egen grunn.

§ 5

Forretningsomride.

a) Forretningsbyge kan oppferes i inntil 2 etasjer.
Bygningsrddet kan tillate at 2. etasje innredes til bolig-
formdl. TForevrig kan ikke boliger oppferes i omradet.

b) Bygningsrédet kan forby virksomhet som etter rddets skjenn er
sjenerende for de omboende eller til ulempe for den offentlige
ferdsel.

¢) Forretningen skal pi egen grunn ha plass for parkering samt
av- og pflessing nedvendig for eiendommens bruk etter
bygningsridets skjenn.

d) Utnyttelsesgraden i omrfdet skal ikke overstige U=0,5.

§ 6

Offentlige omréder.

a) Omridene tillates kun brukt til de formdl som er angitt pa
planen.

b) Bebygegelsens art og utforming, avkjersler, parkering m.v.
skal i hvert tilfelle godkjennes av bygningsridet.

c) Bebyggelse kan oppferes i inntil 2 etasjer.
Utnyttelsesgraden skal ikke overstige U=0,4.

§ 7

Landbruksomrider.

a) Innenfor landbruksomridet tillates kun oppfert bygninger
tilknyttet landbruket, slik som vadningshus og driftsbygninger
med tilknything til det enkelte bruk.

§ 8

Felles grentomride og friomrider.

a) Friomridene kan ikke bebygges.

Bygningsradet kan tillate nedvendige innretninger for bruk av
omridene.



§ 9

Trafikkomride.

I omrédde C kan det oppferes kai samt anlegges smabdthavn.

§ 10

Friluftsomride.

a) Friluftsomridene unntatt omrfddene J og K kan ikke bebygges.

b) Omrddene J og K tillates bebygget med naust for mindre fars

teyer. Hvert enkelt naus§ kan bare oppfeores i 1 etasje og med
grunnflate ikke over 40 m .

Bygningsridet kan kreve at det utarbeides bebyggelsesplan

for omrddet i1 sin helhet eller for deler av det, feor anmeld-
elsen av ett enkelt bygg behandles.

§ 11

Fellesbestemmelser.

a) Byegningsrfdet skal ved behandling av byggemeldianhiger pise at

bebyggelsen fir en god form og materalbehandling, og at
bygninger i samme byggefelt en enhetlig og harmonisk ut-
ferelse med hensyn til takvinkel og materiale.

Gjerders utferelse og heyde skal godkjennes av bygningsridet.
Eksisterende vegetasjon skal sekes bevart.

Avkjersel til offentlig veg skal vzre oversiktlig og mest
mulig trafikksikker.

Mindre unntak kan, hvor ssrlige grunner taler for det, til-

lates av bygningsrfidet innenfor rammen av bygningslovgivningen
og bygningsvedtektene for Sortland kommune.

Stadfestet av fylkesmannen i Nordland.
Bodes den 23, februar 1979,

Wb Qb k|

“—Erik Dahl



Reguleringsplankart N

Eiendom: 1/358/0/2 A

Adresse: Eliseusveien 2
Dato: 13.10.2025
Sortland kommune Malestokk: 1:1000

\!
gL

)
\

©Norkart 2025
\

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeomrader (PBL1985 §

Omrade forboliger med tilhgrende anlegg
B Omride for offentlige bygninger (stat,fylkesk
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider (.
N Kjgreveg
Gang-/sykkelveg
Regu!en'ngsplan-Spesialomréder (PBL1985 §
———— Friluftsomrade (p&land)
I Privatsmabathavn (land)
=== Klimavernsone
Reguleringsplan-Fellesornrdder (PBL1985 § .
s Felles avkjgrsel
Reguleringsplan-8ebyggeise og anlegq (PBL
Smab3atanleggisjs ogvassdragmedtilhgrer
Reguleringsplan-Samferdseisanlegg og tekn
Kigreveg
Fortau
Gang/sykkelveg
P Annenveggrunn - tekniske anlegg
P Annenveggrunn - grgntareal
Reguleringsplan- Landbruks-, natur og frilu
LNFR-areal forngdvendige tiltak for LNFR

Reguleringsplan- Bestermnmelseomrider (P8
(I Besternmelseomride-Anlegg- og riggomrade

Reguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE

-~  Bestemmelsegrense

-

Reguleringsplan-Felies for PBL 1985 og 200
|

Regulerings- og bebyggelsesplanomride

-

-~ Planens begrensning

-~ Forméilsgrense

-~ Regulerttomtegrense

-~ Byggegrense

-~ Byggelinje

" Planlagtbebyggelse

-~ Bebyggelse sominng&riplanen

~’ Regulert senterlinje
o’ Frisiktslinje
—.~"" Regulertkantkjgrebane

" Milelinje/Avstandslinje

| Stenging av avkjgrsel
- Avkjgrsel
Abc Paskriftfeltnavn

Abc Paskrift bredde
Abc Paskriftradius




Reguleringsplanforslag

s
=N

/’

N 7§20600

Eiendom: 1/358/0/2
Adresse: Eliseusveien 2
Utskriftsdato: 13.10.2025
Sortland kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-33
745 ™
(&)}

i

Mnr mangler

N 7620500

©Norkart 2025

\

Mnrmangler

Mnr. mangler

m
g\
=)

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utleve

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

rt til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
B Rcgulerings- og bebyggelsesplanormride
-~ Planens begrensning




BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN
” TRAFIKKAREAL RV.85 SORTLAND BRU- KRYSS
SIGERFJORDVEIEN”
Sortland kommune

Plan ID: 2014328

Dato for kommunestyrets vedtak: 22.09.2016
Dato for godkjenning av mindre endring av reguleringsplan:

|
I henhold til plan- og bygningslovens § 12-7 gjelder disse reguleringsbestemmelsene for det
omradet som pa plankartet er avgrenset med reguleringsgrense.

I
I henhold til plan- og bygningslovens & 12-5 er planomradet regulert til falgende formal:

1. BEBYGGELSE OG ANLEGG

- Smabatanlegg SH1-SH2 m/tilhgrende strandsone
- Avigpsanlegg o_Al

- Boligbebyggelse

- Neeringsbebyggelse

2. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
- Kjogrevei o_V1-0 V7

- Kjgrevei-kryssomrader o VK1-o0 VK6

- Gang- og sykkelvei o_GS1-0_GS14

- Fortau 0_F1-0_F2

- Gangvei 0_G1

- Annen veggrunn — grentareal

- Annen veggrunn — teknisk anlegg

- Bussholdeplass 0o KH1-0_KH6

3. Landbruks- , natur- og friluftsformal samt reindrift
- Landbruks-, natur og friluftsformal

i
I henhold til plan- og bygningslovens & 12-6 er planomradet regulert til falgende formal:

HENSYNSONER

Bevaring kulturmiljg
H570 1-H570 3 automatisk fredede kulturminner.

v
I henhold til plan- og bygningslovens & 12-7 er planomradet regulert til falgende formal:



FELLESBESTEMMELSER

a) Terrengbehandling
Terrenginngrep skal tilpasses eksisterende terreng og vegetasjon. Stedlige vekstmasser skal i
starst mulig grad benyttes ved reetablering av vegetasjon. Ulike typer vekstmasser skal ikke
blandes i mellomlagringsperioden eller ved utlegging.
Det skal ikke innfares eller spres fremmede arter ved opparbeiding og beplantning av
sideterreng.
Terrengbehandlingen skal gjares ferdig samtidig med resten av veganlegget.

b) Jordressurser

Spesielle hensyn i forhold til jordressurser skal konkretiseres i en ytre miljgplan, utarbeidet
sammen med detaljert byggeplan, og med oppfalging i anleggsfasen.

Matjordlaget skal tas vare pa i anleggsperioden og tilbakefares til areal med jordbruksformal
far anlegget avsluttes.

Disponering av overskuddsmasser av matjord skal gjares i samarbeid med kommunens
landbruksforvaltning.

Ved tilbakefaring skal fyllinger og skraninger tilpasses/avrundes mot eksisterende terreng slik
at skarpe og tydelige overganger unngas, og man far maksimal utnyttelse av landbruksarealet.

c) Steyskjermingstiltak
Miljgverndepartementets retningslinjer for arealbruk i steyutsatte omrader (jfr. Rundskriv T-
1442) og Vegdirektoratets skriv om praktisering av T-1442, skal legges til grunn for
gjennomfaringen av reguleringsplanen. Dette innebzrer at ambisjonsnivaet ved
gjennomfaringen av planen er at eksisterende bygninger med stgyfalsomme bruksformal:
e ikke skal ha et utendgrs stayniva som overstiger Lden 55 dB pa uteplass og utenfor rom
med stayfalsom bruk
e eller maksimalt utendgrs stgyniva nattestid som overstiger LSAF 70 dB utenfor rom med
stayfglsom bruk.
For innendars stayniva (LpAeqg24h) er ambisjonsnivaet i henhold til PBL standard NS 8175.

Ambisjonsnivametoden utarbeidet av Vegdirektoratet, skal legges til grunn ved utredning av
tiltak.

Falgende eiendommer med bygg inntil veg, vist ved Gnr/Bnr, er kartlagt som stgyutsatt og
skal utredes for hvorvidt de skal ha steytiltak eller ikke:

3/11 | 3/187 | 3/211 | 3/141 |3/48 |3/14 |2/51 |2/1 2/8 2/12 | 1/19

1/32 | 1/44 | 1/28 |1/409 |1/29 |1/350 |1/1 1/269 | 1/270 | 1/329 | 1/330

1/277 | 1/280 | 1/281 | 1/353 | 1/351 | 1/283 | 1/316 |1/82 |1/41 | 1/356 | 1/357

1/315 | 1/90 | 1/20 | 1/248 | 1/257 | 1/177 |1/68 |1/253 |1/231 | 1/72 | 1/73




1/46 | 1/159 | 1/263 | 1/87 1/157 | 1/183 | 1/358 | 1/49 |1/50 |1/45 | 1/228

1/410 | 1/4 1/78 | 1/43 1/40 | 1/54 | 1/15 |1/251 |1/23 |1/60

I tillegg skal gnr. 3 bnr. 383 (Sigerfjordveien 5) sjekkes hvorvidt den er stgyutsatt og om det
er behov for tiltak. Dette skal skje samtidig med supplering av stgyvurderinger langs
riksveien.

Anbefalingene i «Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging, T-1442 (2012) skal
overholdes, sa langt det er teknisk mulig og skonomisk forsvarlig etter kost/nytte-vurderinger.

Det er utarbeidet stgyutredning med tilhgrende stgysonekart.

d) Funksjons og kvalitetskrav
Universell utforming

Prinsippene for universell utforming skal legges til grunn ved videre detaljering av gang- og
sykkelveger og plattformer for kollektivtransport.

e) Verneverdi
Kulturminner
Skulle det under arbeid i marken komme frem gjenstander eller andre levninger som viser
eldre aktivitet i omradet, ma arbeid stanses og kulturmyndighet kontaktes omgaende, jf. Lov
9.juni 1978 nr.50 om kulturminner (kml.) §8

f) Forurensning i grunnen
Dersom det under anleggsarbeidet blir avdekket forurenset grunn, skal ansvarlig myndighet
varsles, jf. Forurensningsloven § 7.

g) Andre fellesbestemmelser
Ved siden av disse reguleringsbestemmelsene gjelder plan- og bygningsloven (samt
tilhgrende Teknisk forskrift) og kommunens vedtekter til denne.
Etter at denne reguleringsplan med tilhgrende bestemmelser er egengodkjent eller stadfestet,
kan det ikke inngas privatrettslige avtaler som er i strid med planen og dens bestemmelser.

h) Awvik.
Mindre avvik i skraningsutslag innenfor omradet vil kunne skje som falge av uforutsette
forhold, som f.eks. grunnforhold eller mangler i kartgrunnlaget. Det kan medfgre at areal som
skal disponeres til vegformal vil fravike noe fra det som fremgar av formalsgrensene i planen.
Areal som ikke disponeres til vegformal, forutsettes benyttet som tilstatende formal.
Ved starre avvik fra formalsgrensene som framgar av planen, vil det vaere behov for a sgke

om dispensasjon, eller gjennomfare mindre endring av reguleringsplanen etter PBL § 12-14
andre ledd. Om fravike fra reguleringsplanen er sa betydelig at det utlgser krav om
dispensasjon eller mindre endring av planen, avgjares av kommunen.

i) Innlgsning av bygninger.
Bygg pa eiendom 3/11 (ved kryss til Sigerfjord) og 2/12, ved dokumentasjon at disse er
boliger, innlgses som fglge av ombygning av Rv.85.




J) Riksveg 85 samt gang- og sykkelveganlegget skal planlegges og bygges i henhold til
vegnormal N100 «Veg- og gateutforming».

Strekningen skal ha vegbelysning. Vegbelysning skal planlegges i henhold til hb. V124
«Tekniskplanlegging av veg- og gatebelysning». Der hvor gang og sykkelvei er parallelfgrt
skal mastene plasseres mellom hovedvegen og gang- og sykkelvegen. Det skal vaere min 3m
mellom kjerebanekant og lysstolpe, og min. 1,5 m fra lysstolpe til asfaltkant gang- og
sykkelveg (sykkelveg med fortau).

Masteplassering skal skje etter en helhetlig vurdering av strekningen.

Belysningen som brukes pa avkjarselen eller i sidevegen ma ikke veere sterkere enn
belysningen pa hovedvegen, men de kan ha en annen lysfarge for ikke a forstyrre den visuelle
faringen av vegen. Farste lysmast bar plasseres minst 10 m fra kantlinjen pa hovedvegen.

Arealer som skal veere offentlig eiet, er benevnt med o_

1. BEBYGGELSE OG ANLEGG

1.1.  Smabatanlegg SH1-SH2
1.2.  Auvlgpsanlegg o Al
Overnevnte omrader er innregulert i planer ID 1987084 og ID 2003186.

1.3. Boligbebyggelse og Neeringsbebyggelse er innregulert i Byplan Sortland 2015-2027.
2. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

2.1 Kjgrevei—-o_V1-0 V3
Eksisterende riksvei 85, 60km/t. Tverrprofil vei 7,5m. Utvidelse av veien pa vestsiden.

2.2 Kjgrevei—o0 V4-0_V6
Eksisterende riksvei 85, 80km/t. Tverrprofil vei 8,5m. Utvidelse av veien pa gstsiden.

2.2 Kjgrevei —o_V7
Eksisterende Sigerfjordveien, 50km/t. Tverrprofil vei 6,5m. Veien tilpasses omregulert kryss
0_VKB®.

2.3 Ny bru over Osvollelva.
Ny bru skal prosjekteres i henhold til hb. N400 «Bruprosjektering»

2.4 Kryss —o_VK1-0_VK6
Eksisterende kryss som er regulert iht. vegnormal N100 «Veg- og gateutforming» og V121
«Geometrisk utforming av veg- og gatekryss».

2.5 Gang- og sykkelvei —o0_GS1- 0 _GS14

Gang- og sykkelvei skal gi trygge forhold for myke trafikanter. Opparbeides som vist pa
plankartet.

O_GS2- 0_GS11 er G/S-vei reguleres som sykkelveg med fortau. Plassering av fortauet skal
veare lengst bort fra kjgrevegen. Dekke skal veere asfaltert.

Bredde pa sykkelvegen skal vare 2,5 m og fortauet 1,5 m (eks. 2 x 0, 25 m skuldre)



Det tillates kjgring pa deler av gang- og sykkelveg som tilkomst til eiendommer som vist pa
reguleringsplankart.

Omradet O_GS12 er avsatt i forbindelse med tilpassing av bru for myke trafikanter.

O_GS13 - eksisterende G/S-vei tilpasses nytt kryss utforming.

O_GS14 - eksisterende G/S-vei fra skoleomradet tilpasses ny bussholdeplass og tilrettelegges
for mulighet til kryssing av riksvei.

2.6 Fortau
O_F1 - areal for fremtidig fortau. Bredde 2,75m.
O_F2 - dagens fortau med endringer.

2.6 Gangvei
O_G1 - gangforbindelse mellom o_GS11 og busslomme o_KH®.

2.7 AvKkjarsler

Atkomst til tomt som er vist pa plankart med retningspil.
Avkjarsler markert med ”Av” er felles avkjarsler:

Avl =1/60, 1/63, 1/23

Av2 =1/29, 1/24, 1/241, 1/44, 1/28

Av3 = 3/33, 3/14, 3/89, 3/48, 3/141, 3/25,3/48

Av4 = 3/187, 3/211, 3/122, 3/12, 3/253

Avkjarsler D1-D14 er regulerte landbruksavkjarsler eller avkjarsel i forbindelse med veirett
til naust.

Ngdvendige tilpasninger av avkjarsler i forhold til etablering av gang- og sykkelveg og
utvidelse av veg kan utfares.

Kryssing av gang- og sykkelvegen med motorkjgretay i tilknytning til avkjarsler er tillatt.
Avkjarsler som skal stenges, er markert med dobbel strek tvers over eksisterende avkjarsel.

2.8 Annen veggrunn
| omradet for annen veggrunn inngar skjarings- og fyllingsskraninger, grantomrader, grofter,
stayskjerm, stabiliserende tiltak, rekkverk og liknende.

Regulert “Annen veggrunn” bgr veere min. 3 meter fra regulert fortau, med utkraging for bygg
som komme innenfor denne avstand.

Annen veggrunn skal revegeteres slik at det ikke kommer i konflikt med ngdvendige
frisiktlinjer eller vanskeliggjer ngdvendig vedlikehold. Det skal veere fri sikt over 0,5m hggde
over plan pa tilstgtende veger.

Vegskjeringer og -fyllinger skal tilsaes eller behandles pa annen tiltalende mate.

| omrader annen veggrunn-teknisk anlegg, mellom riksveien og gang og sykkelvei, er det tillat
etablert veibelysning.

2.9 Kollektivholdeplass
Formalet omfatter bussholdeplass med plattform. Holdeplassen skal utformes etter prinsipper
om universell utforming med tilstrekkelig plattformhgyde.



I tilknytning til bussholdeplassen er det tillatt & oppfare leskur.

Det kan settes opp et ekstra lyspunkt ved holdeplassen, og fortrinnsvis slik at det kaster lys
inn i leskuret hvis slikt finnes.

0_KH1 - 0_KH4 er ensidig toveisbusslomme.

0_KH5 - 0_KH6 busslomme med plattformen.

3. LNFR

LNFR arealer som kan benyttes som anleggsomrade i byggeperioden og skal etter at anlegget
er avsluttet settes til opprinnelig stand.

4. OMRADEBESTEMMELSER

4.1.Midlertidig anleggsomrade

Anleggsbelte

Anleggsbeltet kan benyttes til tiltak som er ngdvendig for a fa gjennomfert arbeidene i fv.85
og tilstgtende lokalveger. Bruken er tidsmessig avgrenset til anleggsperioden. Tiltak i
anleggsbeltet skal i minst mulig grad pavirke boliger.

Nar anlegget er gjennomfart faller det midlertidige anleggsbeltet bort og de underliggende
formalene med tilhgrende bestemmelser gjgres gjeldende.

Landskap og vegetasjon skal ikke bergres mer enn hgyst ngdvendig. Omradene skal
istandsettes i samsvar med opprinnelig formal og tilstand. Innenfor anleggsbeltet kan det
utfgres permanente terrengtilpasninger. Istandsetting inne pa den enkelte private tomt skal
skje i naert samarbeid med boligeier eller borettslag mv.

LNF-omrader skal tilsdes med egnet frgblanding.

Det skal i anleggsperioden sikres trygg og god framkommelighet for gaende, syklende og
bilister.

Det er avsatt midlertidig anleggsareal for tilpasning av avkjarsel til 1/273 (ved o_KH1) og
1/44,241,24 (ved 0_KH4).

4.2 Osvollelva

Fyllingsskraningene pa vestsiden av ny trasé pr. 3810-3910 skal utfgres med en helningsgrad
pa maksimalt 1:2 Avslutningen av fyllingsfoten i vassdraget skal utformes pa en slik mate at
det skapes hulrom og skjulomrader for fisk, eventuelt kan det bygges tarrmur med maksimal
helning10:1, slik at vannmiljget ikke blir bergart.

Utfylling i elva og tiltak som kan medfare fare for finpartikuleer tilfgrsel til vassdraget skal
forega utenom oppvandringstida for laks og sjggrret og mest gunstig tidsperiode vil vere ca.
05.11-20.04. Under bygging av brua og veien inn mot denne skal det utvises aktsomhet slik at
ungdig skade pa vassdragsmiljget unngas.



5. REKKEFZLGEBESTEMMELSER

5.1. Sikring.
Far anleggsstart skal det iverksettes ngdvendige tiltak i form av skilting mv. for a sikre
framkommelighet for biltrafikk, kollektivtrafikk, gaende og syklende i anleggsperioden.

Adkomst til jordene ma ikke hindres i anleggsperioden.

5.2 Stgyskjerming.
Stayskjerming skal etableres og ferdigstilles samtidig med veganlegget.

6. DOKUMENTASJONSKRAV

6.1. Opparbeidelse av trafikkomradene (kjgreveg, gang- og sykkelveg, bru, planfrie
underganger, annen veggrunn og kollektivholdeplasser) skal skje etter detaljerte byggeplaner
som skal godkjennes av Sortland kommune og Statens vegvesen. Byggeplaner skal utarbeides
i henhold til handbok 139. Innenfor planomradet gis det i byggeplanen anledning til & gjere
mindre forskyvninger av fortau og kjgreveg.

Det skal i byggeplanfasen utarbeides plan for ytre miljg (YM-plan) for a sikre at ngdvendige
avbgtende tiltak iverksettes.
Det ma utfares bygningsbesiktigelse samt fastsettes krav til maksimale rystelser for

anleggsarbeidene for a unnga skade pa nabobebyggelse. Krav til rystelser fastsettes etter
NS 8141”Vibrasjon og stgt-Malinger av svingehastighet og beregning av veiledende
grenseverdier for & unnga skade pa byggverk”

6.2.  Geotekniske forhold
Det skal dokumenteres tilstrekkelige undersgkelser og geotekniske vurderinger i forbindelse
med utarbeidelse av byggeplan.
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AREALFORMAL HENSYNSSONER, JURIDISKE LINJER OG PUNKTER

BEBYGGELSE OG ANLEGG FLATER

Eksisterende arealformal Nytt arealformal
Fargekode Fargekode Flater SOSI- . .
Formal g 9 Kkode Flatesignatur, navaerende Flatesignatur, nytt Anmerkning
RGB Hex RGB Objekttype/Egenskap

1. Bebyggelse og anlegg

310, 320, . L.
Bebyggelse og anlegg FFCCO00 255-204-0 0-20-100-0 E6B800  230-185-0  0-17-90-10 330, 350, - FF0000, Rgd fetostrek. Vinkel 50 gon, avstand 4. Ilnjetylflfelse, 05
KpFareSone 360. 370 3 Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i
Boligbebyggelse FFFF99 255-255-153 0-0-80-0 FFFF66 = 255-255-51 0-0-0-80 380, 390 / tegnforklaring

Fritidsbebyggelse FFCC66 255-204-102 0-0-0-100 FFCC33 255-204-51 0-20-80-0 110. 120

o messe omsen KpSikringSone

1996600 1531020 0-20.6040 190 ' N
Kjzpesenter cc99ce 204-153-204  0-20-0-20 - _ _ costoysons — \\QQ%\\\\\ 000000,svart. Vinkel 350 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15.
9999FF 153-153-255  40-40-0-0 230,290 | . -

Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i
410, 430, ;
440, 450 tegnforklaring

810, 820,
830

(FF6699 255102153 060400

666699 102102153 20-20-040

AC6668 172101103 0272733

19966CC 153102204  20-40-020 S . g;g gig % 000000/FF0000,svart. Vinkel 50 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15
- _ _ prRngETHensynsone ggg ggg 7 / Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring

ccssnn el

1339966 51153102 40-0-2040

(993366 15351102 0-40-2040

Forretninger CCCCFF 204-204-255 20-20-0-0
Offentlig eller privat tienesteyting FF9999 255-153-153 0-40-40-0 KpinfrastrukturSone
Fritids- og turistformal 9999CC 153-153-204 20-20-0-20 ] .
KpGjennomferingSone
Rastoffutvinning CC9999 204-153-153 0-20-20-20
Neeringsbebyggelse CC99FF 204-153-255 20-40-0-0
Idrettsanlegg 99CC00 153-204-0 20-0-80-20

Andre typer naermere angitt bebyggelse B2 B
og anlegg FF9933 255-153-51 0-40-80-0

Uteoppholdsareal 66CC99 102-204-153 40-0-20-20

Grav og umelund . ceoem 2040253 0402020

FFCCO00 255-204-0 0-20-100-0
FFFFFF 255-255-255 0-0-0-0

000000/FF0000,svart/rad. Vinkel 100/200 gon, avstand 6,
KpBandleggingSone 710, 720, linjetykkelse 0,15.
730, 740, =
(Arealst 1 og 2) 750 L L Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssoner spesifiseres i
tegnforklaring

E6B800  230-185-0 0-17-90-0

Kombinert bebyggelse og anleggsformal . .
yas g anegs FFFFFF  255-255-255 0-0-0-0 KpDetaljeringSone (Vi- 000000, svart. Vinkel 100 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15

derefering av reg.plan) (Planld)

Bakgrunn; Hvit. Tekst pa hensynssoner spesifiseres i tegnforklaring

Sma flater, alle hensyns- Bruk farge, skravurtype og vinkel som angitt pa hensynssonene, men
soner reduser avstand mellom linjene til det halve.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur (2000)

LINJESYMBOL

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur -204- -0-0-:
(arealer) 2001 ccccce 204-204-204 0-0-0-20

Linjesym bol Strek- Farge, navaerende

Vi 201
°9 010 Objekttype/Egenskap tykkelse Lengde Mellom Symbol Anmerkning

Bane 2020 CC9966 204-153-102 0-20-40-20
RGB 0-0-0
KpGrense 1,0 5,0 2,0 Benyttes som avgrensing av KPDetaljeringSone mot kommuneplanens arealdel.
|

Lufthavn 2030 ccccce 204-204-204 0-0-0-20
Havn 2040 99CCCC 153-204-204 20-0-0-20

Hovednett for sykkel 2050 FFCCCC 255-204-204 0-20-20-0 FF9999 255-153-153  0-40-40-0 RGB 0-0-0

s omiod  KpAsalOrense
s omdodn
s ses0

Trase for teknisk infrastruktur 2100 FFCC99 255-204-153 0-20-40-0 FF9966 255-153-102 0-40-60-0

KpStoyGrense i i
Kombinerte form for samferdselsanlegg oo , | ccceee 204-204-204 0-0-0-20 \ 1 999999 | 153-153-153 0-0-0-40 Benyttes som avgrensning av alle hensynssoner i denne gruppen.
og/eller teknisk infrastrukturtraseer FFFFFF 255.255-255 0-0-0-0 A FFFFFF | 255-255-255 0-0-0-0 KpAngittHensynGrense

KpGjennomferingGrense

Kollektivnett 2060 CC9966 204-153-102 0-20-40-20

Kollektivknutepunkt 2070 CC9966 204-153-102 0-20-40-20
KpFareGrense

=

Parkering 2080 B9B9B9 185-185-185 0-0-0-27
KpSikringGrense

KpDetaljeringGrense

GRONNSTRUKTUR KplnfrastrukturGrense

Fremtidig avgrensing gjelder hensynssone for bandlegging og infrastruktur.
3. Grennstruktur KpBandleggingGrense

Grennstruktur 99FF99 153-255-153 40-0-40-0 66CC66 102-204-102  40-0-40-20
Naturomrade KpBestemmelseGrense

Turdrag
Friomrade KpRegulertHoyde
Park

99FF99 153-255-153 40-0-40-0 h 669966 | 102-204-102  40-0-40-20

Kombinerte grannstrukturformal
FFFFFF 255-255-255 0-0-0-0 FFFFFF | 255-255-255 0-0-0-0 Symbol-beskrivelse Navarende Nytt

Lengde (mm) Mellomrom Farge RGB 0-0-0 (svart) hvis ikke annet Farge RGB 255-0-0 (red)
(mm) er angitt

Linjesymbol Vertniv Vertniv Vertniv Vertniv

FORSVARET SOSI- Tykkelse Tunnell Pa bakken Bro mv. Tunnell Pa bakken Bro mv.
kode (mm) 1 2 3 1 2 3
4. Forsvaret KpSamferdselLinje/

Forsvaret CCCC99 204 204-153 0-0-20-20 .TYPESAMFLINJE

Ulike typer militeere formal
Fjernveg 1.5 EEmeeeeees BN B S DD DD e .
Skytefelt/avingsomrade
Forlegning/leir Hovedveg 09 mum EEE I NN N N B O N
CCCC99 204-204-153 0-0-20-20 999966 | 153-153-102 0-0-20-40 — —
Kombinerte militaere formal 1) \\\\\\ 1) Samleveg 0,45 vm mem = - I B N S S e . e —
FFFFFF 255-255-255 0-0-0-0 h FFFFFF | 255-255-255 0-0-0-0

Adkomstveg T e el —— T T pp——
Gang/sykkelveg 04 07 ® ® & 8 & sessavessa s & & & & & &5 = = = = CasesEsResEd & & B & B B

Sykkelveg 04 07 o oo o o {DCGOCOD0S00 0 S 000D 00

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur- og friluftsformal
samt reindrift

Gangveg . 04 WSS EEEEN SN = & = = SENEEEEN EEEEEEEEEIE BN N N S EEEEEEEE
(5000)

Turveg/turdrag . O EE EE N E N = = = NN NN = e e S S e S W W
LNFR-areal for ngdvendige tiltak for

landbruk og reindrift og gardsdrift tilknyttet ey g g ey ey .
nzeringsvirksomhet basert pa gardens 5100 CCFF99 204-255-153 20-0-40-0 99FF66 153-255-102  40-0-60-0 Skitrekk

ressursgrunnlag

o Jernbane
LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller CCFFCC

neeringsbebyggelse mv. 204-255-204  20-0-20-0 33FF99  51-255-153  80-0-40-0

Sporveg
Spredt boligbebyggelse Taubane "

; 2 RGB 153-51-0 RGB 153-51-0 RGB 153-51-0
Spredt fritidsbebyggelse Kollektivtrasé . . 7 — " — — |

Spredt naeringsbebyggelse Skipsled ) . T —— — —

Smabatled

MOtOrferdseliutmark s (AR E R RN NN (AR R AN RN RN

BRUKOGVERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHBRENDE STRANDSONE KpJuridiskLinje/

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag, med (6000) ..KPJURLINJE
tilherende strandsone
RGB 153-153-153

Bruk og vern av sjg og vassdrag med OEE. -0-0- _OEE_ _0-0- B egrense
i pros e e oo 6001 CCFFFF 204-255-255 20-0-0-0 66FFFF 102-255-255  60-0-0-0 yggeg o

Ferdsel 6100 66CCFF  102-204-255  60-20-0-0 10099CC  0-153-204  80-20-0-20 . RGB 153-153-153
Forbudsgrense sja

[ o S

Smabathavn 6230 ] 1] RGB 153-153-153

Forbudsgrense vassdrag

T e i wors ————
o RGB 153-153-153

Akvakultur 6400 FFCCFF  255-204-255  0-20-0-0 CC99CC 204-153-204  0-20-0-20 Strandlinje sjo

Drikkevann 6500 99CCFF  153-204-255  40-20-0-0 (3309FF  51-153-255  80-40-0-0

Naturomrade 6600 99FFFF 153-255-255  40-0-0-0 '00DFDF  0-236-236  93-00-7 Strandlinje vassdrag

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med 6800 CCFFFF 204-255-255 20-0-0-0 5 66FFFF 102-255-255  60-0-0-0
eller uten tilhgrende strandsone FEFFEF 255255255 0-0-0-0 EFFFPE 255,255 255 T

RGB 153-153-153

Midtlinje vassdrag

Markagrense
(gjelder kun lov om naturomrader RGB 0-153-0

i Oslo og neerliggende kommuner — — —
1) Bredde pé stripene i signaturen; 2,5 (markaloven))

KplnfrastrukturLinje/
..KPINFRASTRUKTURLINJE

Vann
Avigp
Kraftledning

Overvannstrasé

PUNKTSYMBOL

Punktsymbol

KpSamferdselPunkt/
..TYPESAMFPUNKT

Vegkryss

Kollektivknutepunkt

MILJOVERNDEPARTEMENTET

- I

Myntgata 2 « Pb.8013 Dep, 0030 OSLO www.planlegging.no | www.regjeringen.no/kartforskriften




Utskriftsdato: 13.10.2025
Sortland kommune
Adresse: Postboks 117, 8401 SORTLAND
Telefon: 76 10 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sortland kommune
Kommunenr. 1870 Gardsnr. 1 Bruksnr. 358 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Eliseusveien 2, 8406 SORTLAND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i ngerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2014001

Navn Kommunedelplan Byplan Sortland - Bldbyen 2015-2027

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 03.09.2015

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/418/1870_Byplan_bestemmelser_8okt2015.pdf
Delarealer Delareal 1225 m?
KPHensynsonenavn 1979018
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 45 m?
KPHensynsonenavn 1987084
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 25 m?
KPHensynsonenavn H210_7
KPStoy Rad sone iht. T-1442

Side1av3


https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/418/1870_Byplan_bestemmelser_8okt2015.pdf

Delareal 1242 m?
KPHensynsonenavn H220_4

KPStoy Gul sone iht. T-1442
Delareal 1270 m?

Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
OmradenavnB

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2014328

Navn Trafikkareal Rv. 85 Sortland bru - Kryss Sigerfjordveien
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.09.2016

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/459/Reguleringsbestemmelser%201D2014328%20vedtatt%2022092016.pdf

Delarealer Delareal 27 m?
Formal Kjareveg
Felthavnh o VK3

Delareal 39 m?
Formal Gang-/sykkelveg
Feltnavh o _GS5

Delareal 172 m?
Formal Annen veggrunn - grgntareal

Delareal 80 m?
Formal Fortau
Feltnavh o F1

Id 1979018

Navn Strand Boligfelt
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 23.02.1979
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/683/bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 907 m?
Formal Boliger

Id 1987084

Navn Strand Sentrum
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 20.08.1987

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/186/Strand%20Sentrum.pdf

Side2av 3


https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/459/Reguleringsbestemmelser%20ID2014328%20vedtatt%2022092016.pdf
https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/683/bestemmelser.pdf
https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/186/Strand%20Sentrum.pdf

Delarealer Delareal 45 m?
Formal Kjgrevei

Side3 av3
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Begjaering om oppdeling i eierseksjoner  [reseksjonering

Rekvirentens navn Plass for tinglysingsstempel
Holm og Lind Eiendom AS

Adresse

Nedre Lyngvei 1

Postnr.  |Poststed

8402 Sortland

(Under-)organisasj figdselsnr. Ref. nr.

992,489,995

Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken

1. Eiendommen
Kommunenr. |Kommunens navn |Gnr. |Bnr. [Festenr.  [Snr.

1870 SORTLAND 1 358 \-2

2. Hjemmelshaver(e)
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 2) Navn Ideell andel 3)
992489995 HOLM OG LIND EIENDOM AS 100%

3. Begjaering
Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste.

S.-| For- | Brek Til- |s-| For- | Brek Tii- |s-| For- | Brek Ti- | g.| For- | Brek Til-- | g.| For- | Brek Til-
nr. | mal | (teller) 'gggasl- nr. | mal | (teller) 'ggga&l nr. | mal | (teller) '2?3:( nr. | mal | (teller) lggg; nr. | mal | (teller) 'ga,g;-
4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6)
1 B 1 B |13 25 37 49
2| B 1 B (14 26 38 50
3 15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7§ 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
1 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere: 2 | =nevner: 2

4. Supplerende tekst  7)

OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og eventuelt
pa hvilken mate fellesarealene endres.

Dato _ [/ IU}eg_e:rens underskrift /77 &
A/ ¢/ - 1L »
d/c 7 o ﬁ e Vw \Q)

Nr. 703034 Sem & Stenersen Proko®/AS, Oslo 5-1998/9-2006 PDF Side 1av3
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5. Egenerklaring

Undertegnede erklserer at
a) seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

c) inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) [X] bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er ngdvendig til bruk for andre bruksenheter i
= eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt & skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

9) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
=! har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h hver boligseksjon har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom
eller
D boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller
D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklaring
(straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortiepende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjaeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kijeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)

d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke fglge med til tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner
ed jonering kreves fra gi

(Ve
partner for de seksjoner hvor sameiebraken reduseres)
Sutlnd Yty {é\ i

gt

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/9-2006 PDF Side2av3
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering s)

D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

D Styret erklaerer at sameiemgtet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

D Befaring er foretatt

D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9)

D Tillatelsen er inntatt nedenfor

&Tillatelsen folger vedlagt

Kommunen erklzarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

U s a0 Satad Nomman

D [stempel og underskrift

.\Z/g, 14 LosOb S

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrgk med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25
farste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemgtets
samtykke er ngdvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass for tinglysingsattest, pategninger mv.

Dato [Utstederens underskrift 0
Q » A3
e gl BN

Nr.703034 Sem & Stenersen Prokom A3/, Oslo~ 5-1998/9-2006 PDF Side 3av3
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FARVENE SOM MARKERERING AV SEKSJONER OG FELLES OMRADE

FELLESOMRADE

SEKSJON Al
SEKSJON A2
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SORTLAND KOMMUNE  Arkivsaknr.: 14/565

. Dok.nr: 2
Myndighet Arkiv: GNR-1/358
Saksbehandler: Lars-Ole Sivertsen
Dato: 12.06.2014

GNR. 1, BNR. 358 - OPPDELING I EIERSEKSJONER

Delegasjonssak | Delegasjon Vedtaksdato
196/14 Delegert administrasjon 12.06.2014
VEDTAK

Under henvisning til Deres sgknad av 23.04.14 innvilges med hjemmel i Lov om
eierseksjonering § 9 seknad om seksjonering av gnr. 1, bar. 358 pa vilkar om:

- Vedtekter og retningslinjer folger Lov om eierseksjoner.

Journalposter i arkivsaken
1 I 23.04.2014 Holm og Lind Eiendom AS  Begj®ring om oppdeling i eierseksjoner

Faktaopplysninger
Tiltaket gjelder seksjonering av bolig oppfert innenfor byggeomrade Strand I. Tiltaket er
godkjent av bygningsmyndighetene ved delegert vedtak av 05.12.11.

Vedtaket kan pédklages til fylkesmannen. Klagefristen er 3 uker fra den dagen brevet kommer

fram til adressat. Klagen skal sendes skriftlig til den som har fattet vedtaket. Det henvises til
Lov om eierseksjonering § 10, samt til forvaltningslovens bestemmelser.

Med hilsen

Hepethu Slaatly

Merethe Skille
Kommunalsjef - teknisk
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Eliseusveien 2
Nabolaget Strand - vurdert av 26 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 85/100
e Etablerere

Kvalitet pa skolene
e Godt voksne P

Veldig bra 80/100

Naboskapet
Offentlig transport Godt vennskap 72/100

Strand 3 min 4

Linje 100, 762B, 802, 821, 851 0.2 km .
Aldersfordeling

Stokmarknes lufthavn Skagen 24 min &

Svolveer lufthavn Helle 1t 22 min &

X
s
o
N

Skoler -l . Il 'I
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre

Strand skole (1-7 kl.) 3 min & (0-12 r) (13-18&r)  (19-34 &r)  (35-64 &r)  (over 65 &r)

95 elever, 9 klasser 0.2 km .
Omrade Personer Husholdninger

B Strand 940 406
[l sortland kommune 10 468 5502
. [\[e] =] 5425 412 2 654 586

Sortland ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
424 elever, 30 klasser 4.2 km

Sortland videregéende skole 6 min &
650 elever, 32 klasser 3.7 km

Sortland videregdend skole - Filial ... 15 min & Barnehager

Strand barnehage (1-5 ar)
51 barn
Ladepunkt for el-bil
Nordskogen barnehage (0-5 ar)

& Aronsvei 26 31 barn

Granbuska andelsbarnehage (1-5 ér)
27 barn

«Et nytt, rolig og fint sted &

pol» .
Dagligvare

Sitat fra en lokalkjent
Coop Extra Strand
Post i butikk, PostNord

Rema 1000 Sortland
PostNord

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




Eliseusveien 2
Nabolaget Strand - vurdert av 26 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport
& Strand 3 min %
Linje 100, 762B, 802, 821, 851 0.2 km
X Stokmarknes lufthavn Skagen 24 min &
X Svolveer lufthavn Helle 1t 22 min &
Skoler
Strand skole (1-7 kl.) 3 min 4
95 elever, 9 klasser 0.2 km
Sortland ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
424 elever, 30 klasser 4.2 km
Sortland videregaende skole 6 min &
650 elever, 32 klasser 3.7 km
Sortland videregdend skole - Filial ... 15 min &
Ladepunkt for el-bil
&  Aronsvei 26 3 min %

«Et nytt, rolig og fint sted a
bo!»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

37.2 %

X o ¥
0 o
N
RN R e
se 32 R N Qo 2 e
g o 32 3¢ 3¢ RE& I I = 8 ;
- RRR -
NN N I I
11 - | [
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34ér)  (35-64ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Strand 940 406
Sortland kommune 10 468 5502
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Strand barnehage (1-5 ar) 3 min 4
51 barn 0.3 km
Nordskogen barnehage (0-5 ar) 5 min &
31 barn 3.9 km
Granbuska andelsbarnehage (1-5 ar) 5 min &
27 barn 3.5 km
Dagligvare
Coop Extra Strand 5 min %
Post i butikk, PostNord 0.5 km
Rema 1000 Sortland 4 min &
PostNord 2.7 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

£} 2.Buss

<, Turmulighetene
Al

Neerhet til skog og mark 97/100

Steynivaet
Lite steyniva 85/100

9 Trafikk
Lite trafikk 82/100
Sport
® Strand skole 2 min &
Ballspill 0.2 km
@ Vestmarka ballbinge 6 min &
Ballspill 3.9 km
& Expo Trening 6 min &
& Family Sports Club Sortland 7 min &
Boligmasse

B 76% enebolig
8% rekkehus
B 17% annet

Varer/Tjenester

Skibsgarden Senter 6 min &

@ Apotek 1 Sortland 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
38% 6-12 ar

B 19% 13-15 ar

B 12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 43%
B Strand
Sortland kommune

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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 6aZ/0K9S/xs7pku0vOZEmuYsKuO4unzX96caItpUCts=


 
IOWdALwn4+ifHjO+oekRKMG8A47U+7YIE7xtOKcjXr0C21p87HCzN0ARpdtcBGM6NKbyW7sWG/dm

eopz6S1fukZaJs2hxMW+6Iv2GVovA/mN6ktAVpBU6TeRZfELSi3F3YfKRE4xrAYNZsempgHy0TAe

4qQpaz36qwBknIVgLnUikeK3ujl+JEAsCw6FgcXZAS/XPW4SBB6m1aDXNfOfsZP4DdgeHUXyiQR6

N1bNP+dK829WxDMUqJwNWxhldnZGuPXSSfBic1PNF1/JA+hsihePUcEnBd3hZ/T/fcvf9IOZg4Qs

5PoDW36sK4JR+T70/6qS9tD872KbhbGH164HEIEbiaaDkHrpWNG2FqMeyEz99vCFiDwC2jlVgGyV

YLUc3bu3lbeGT5N/gcsSeKgu+2Il/q0efLfIUx+JVrOM9LwHvNOghC9aBW+5r2sSXmtp79NT7F+I

u28MS+32xTfn7yefrt5hjznSaKlT372l/Q5UIdpoOpydA6p2Bw0J8tIF

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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