
 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 09.10.25  Side 1 av 2Saksbehandler: Robot Hårfagre

Prinsessealléen 2 Boligsameie 30.09.1993Fødselsdato eier:

Prinsessealléen 2 C

Organisasjonsnr: 935 189 470

0276 OSLO

Vår ref.:

Type:

Eiere: Camilla Langseth Gilstad

2289/60

Boligsameie

60Seksjonsnr:

1: Felleskostnader
Tot. innev. måned: 2 750
Felleskostnader: Felleskostnader 2 072

Tillegg varme/varmtvann 678

Hvis boligselskapet har felles lån vil andel renter og avdrag på fellesgjelden reguleres månedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lånekostnadene.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmåneden, unntatt ved overtakelse den 1. i måneden. Vi forutsetter at kjøper og selger
gjør opp seg imellom for oppgjørsmåneden

3: Fellesgjeld
Gjeld siste årsoppg.:Ajourf. Andel f.gj. (lån): 0 0
Klient gj. s. årsoppg.:Klient ajourf. lån: 0

4: Særskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Christine Lemme

Adresse: Prinsessealléen 2 D

Postnr/-sted: 0276  OSLO

Telefon: Mob.: 95021441

E-post: prinsessealleen@mittusbl.no

5: Restanse felleskostnader pr. 09.10.2025
Utestående saldo: 0

Restanse:Felleskostnader: 0 0
Forskudd:Gebyr: 0 0
Overdekning:Rente: 0 0

Ved spørsmål om utestående saldo: Usbls kundesenter, tlf 22 98 38 00 eller e-post restanse@usbl.no, må kontaktes for å få oppgitt
riktig utestående saldo.

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no
7: Pålydende

Opprinnelig innskudd:Pålydende:
60 Partialobligasjonsnr:Seksjonsnr:

8: Bygning/eiendom
Byggeår: 2025

Gårds/bruksnr: 3/660 - seksjon:60

Bygningstype: Blokk

Eiet Tomteareal:Feste/eiet tomt: 3111.6

9: Forsikring
If Skadeforsikring NUF Polisenr:Forsikret i: SP6641293

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
27.02.2025 Første innflytting:Ferdigstillt: 27.02.2025 SSBnr: H0507
4 Oppvarmingstype:Etasje: Uspesifisert
NeiHeis:

Parkeringstype:              Uspesifisert parkering ()

Nei Antall rom:Systemlås: 2
Oppr. antall rom:Husdyrhold: 2

Nei Kategori:Livsløp standard: Blokk
Fasiliteter:

Til eiendomsmegler: Ved innhenting av boligopplysninger må megler sjekke om seksjonen eier en p-plass, bod eller mc-/sykkelplass i
tillegg til boligseksjonen. Seksjonene 77-107 er seksjonerte p-plasser, boder og mc-/sykkelplasser som er solgt i tillegg til boligseksjonen.
Noen seksjoner har p-plass som tilleggsdel og denne kan bare selges sammen med boligen. Alt. må det reseksjoneres.



 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 09.10.25  Side 2 av 2Saksbehandler: Robot Hårfagre

Prinsessealléen 2 Boligsameie 30.09.1993Fødselsdato eier:

Prinsessealléen 2 C

Organisasjonsnr: 935 189 470

0276 OSLO

Vår ref.:

Type:

Eiere: Camilla Langseth Gilstad

2289/60

Boligsameie

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Noen seksjoner har p-plass som seksjonert tilleggsdel. Dersom p-plass selges må det reseksjoneres. Det gjelder pr. 16.5.2025 plassene:
1,3,12,13,51,57,65,70,49,67,68,21,28,29,33,39,47,7,74,69.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes når eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer må oppgis ved betaling.



Egenerklæringsskjema
Dette skjema vil være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma  Eiendomsmeglerne AS Oppdragsnr.  202250031

Adresse  Prinsessealleen 2C

Postnr.  0276 Sted  OSLO

Er det dødsbo?   Nei  Ja Avdødes navn  

Salg ved fullmakt?   Nei  Ja Navn hjemmelshaver  

Når kjøpte du boligen?  2024 Hvor lenge har du bodd i
boligen?  0 Har du bodd i boligen

siste 12 mnd?   Nei  Ja 

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget)
tegnet bygningsforsikring?  IF Skadeforsikring Polise/avtalenr  SP6236514

Selger 1 Fornavn Camilla Langseth Etternavn Gilstad

    

SPØRSMÅL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER

 

(spørsmål som besvares med «Ja», skal beskrives nærmere i feltet
«Kommentar»)
1. Kjenner du til om det er/har vært feil ved våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller

soppskader?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
2. Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom? Hvis nei, gå til punkt 3.
   Nei  Ja, kun faglært  Ja, både av faglært og ufaglært / egeninnsats  Ja, kun av ufaglært / egeninnsats   Vet

ikke 
 Firmanavn  
 Redegjør for hva som ble gjort av

hvem og når:
 

3. Kjenner du til om det er/har vært feil på vann/avløp, herunder rørbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
4. Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?
   Nei  Ja, kun faglært  Ja, både av faglært og ufaglært / egeninnsats  Ja, kun av ufaglært / egeninnsats   Vet

ikke 
 Firmanavn  
 Redegjør for hva som ble gjort av

hvem og når:
 

5. Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
6. Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks dårlig trekk, sprekker,

pålegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  



7. Kjenner du til om det er/har vært skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
8. Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader i boligen?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
9. Kjenner du til om det er/har vært insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller

lignende?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
10. Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
11. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på terrasse/garasje/tak/fasade?
   Nei  Ja, kun faglært  Ja, både av faglært og ufaglært / egeninnsats  Ja, kun av ufaglært / egeninnsats   Vet

ikke 
 Firmanavn  
 Redegjør for hva som ble gjort av

hvem og når:
 

12. Kjenner du til om det er/har vært utført arbeider på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, gå til punkt 13.

   Nei  Ja, kun faglært  Ja, både av faglært og ufaglært / egeninnsats  Ja, kun av ufaglært / egeninnsats   Vet
ikke 

 Firmanavn  
 Redegjør for hva som ble gjort av

hvem og når:
 

13. Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
15. Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeider som normalt bør utføres av faglærte personer utover det

som er nevnt tidligere (f.eks. på drenering, murerarbeid, tømrerarbeid etc.)?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank på eiendommen? Hvis nei, gå til punkt 17.
   Nei  Ja   Vet ikke 

17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medføre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
18. Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, gå til punkt 20.
   Nei  Ja   Vet ikke 

20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, gå til punkt 21.

   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  



21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
22. Kjenner du til om det er foretatt radonmåling?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller målinger?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. tinglyste

forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  

SPØRSMÅL FOR BOLIGER I
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrørende eiendommen som kan medføre økte

felleskostnader/økt felles gjeld?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
27. Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.

rotter, mus, maur eller lignende?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
28. Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  

TILLEGGSKOMMENTAR
 Har ikke bodd i boligen selv, da den er helt ny med overtakelse 27.02.2025.
 
Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkår for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklæringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 måneder
fra oppdragsinngåelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngått eller fornyet før 15.12.2024 vil også
få nye priser når disse oppdragene er eldre enn 6 måneder regnet fra oppdragsinngåelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal være gyldig. 

Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, må egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og
eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny signeringsdato som legges til
grunn.
 



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i følgende tilfeller: 
- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller 
- mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller 
- når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom 
- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg. 
- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850 
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle. 
Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før
overtakelse. 

For øvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjøpslovens § 20 (aksjeboliger).
Ved signering av nærværende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som følge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartsløsninger, herunder BankID.
 
Forsikringsvilkårene leser du i sin helhet på:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
buysure.no/boligselgerforsikring

 
Jeg ønsker å tegne boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved
oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke selges som ledd i
næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstående (se også forsikringsvilkårene punkt 9) kan Anticimex Forsikring søke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til å gjøre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er også kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngår i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

 
Jeg ønsker ikke å tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å tegne slik forsikring.

 
Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkår

 

Opprettet: 25/02/2025 11:42:51 (EES-versjon: 3)

https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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Adresse Prinsessealléen 2C

Postnummer 0276

Sted OSLO

Kommunenavn Oslo

Gårdsnummer 3

Bruksnummer 660

Seksjonsnummer 12

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 301131654

Bruksenhetsnummer H0102

Merkenummer Energiattest-2025-84142

Dato 24.02.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Målt energibruk

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.

https://www.enova.no/energimerking/


Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt
dersom:

- deler av boligen ikke er i bruk,
- færre personer enn det som regnes som normalt
  bruker boligen, eller
- den ikke brukes hele året.

Gode energivaner
Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
på boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.
Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Montere automatikk på utebelysning
- Slå av lyset og bruk sparepærer

- Spar strøm på kjøkkenet
- Individuell varmemåling i flerbolighus

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør
derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere.
Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggeår 2025
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 40
Ant. etg. med oppv. BRA: 6
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Balansert ventilasjon

https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/


Om grunnlaget for energiattesten
Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes
ved å gå inn på www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk"

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg på NS 3031
(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder).

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på
tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne på www.enova.no/energimerking.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme
eller ring Enova svarer på tlf. 24 24 08 95.

https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895


Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendørs

Tiltak 1: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 2: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
snøsmelteanlegget både er temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken,
med temperatur - og fuktføler i luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og
kulde samtidig.

Tiltak 3: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like
mye lys som vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glødelamper.

Tiltak 4: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke
lenger er behov. Bruk av microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys skal avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden.
Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er også varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 10: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer.
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på
utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er temperatur- og
nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 11: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår
nedkjøling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
på fylling av ei vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning på dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 14: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak på varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemåling i flerbolighus
Dersom det ikke er system for individuell måling og avregning av varme og varmtvann, bør dette vurderes innført. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som også motiverer til energisparing. Det må monteres nødvendig målerutstyr i varmesentralen, på varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige løsninger og utstyr, det kan være med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske målere som overfører forbruksverdier trådløst.Leverandør avleser årlig(eller oftere) alle måledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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Styrets oppgaver 
Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar 
med lov, vedtekter og vedtak på årsmøtet. 

 
Noen av styrets viktigste oppgaver: 

• Styret avholder styremøter etter behov. 
Styret skal føre protokoll fra sine møter. 

 
• Styret vedtar budsjett og nødvendige 

reguleringer av felleskostnader. 
 

• Styret foretar bestillinger og anviser 
fakturaer til betaling. 

 
• Styret tar beslutninger om bruk av midler 

til drift og vedlikehold. 
 

• Styret behandler klagesaker og vedtar 
eventuelle reaksjoner i form av advarsler 
eller salgspålegg. 

 
• Styret behandler skadesaker på bygning, og 

melder fra til Usbl om eventuelle forsikrings- 
saker. 

 
• Styret er arbeidsgiver for vaktmester, 

renholder med ere. 

Usbl’s oppgaver 
Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfører 
og bistår styret i deres virke. 

 
Noen av Usbl’s oppgaver: 

• Sørger for forvaltning av borettslagets/ 
sameiets midler. 

 
• Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll 

med innbetalinger og purringer, samt inndrivelse 
av eventuelle restanser via Klare Finans. 

 
• Innberetter nødvendige opplysninger 

til offentlige myndigheter. 
 

• Utarbeider utkast til budsjett. 
 

• Bistår styret med råd og tilrettelegging 
av årsmøte. 

 
• Fremforhandler gunstige rabattavtaler 

for borettslaget/sameiet og beboere. 
 

• Registrerer eierskifter og påser at 
eventuelle regler for forkjøpsrett blir 
overholdt. 

 
• Utfører løpende regnskapsførsel. 

 
• Utarbeider årsregnskap. 

 
• Registrerer og utbetaler styrehonorar. 

 
 
 

 
 

 
Informasjon til beboerne 
Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bør derfor i utgangspunktet rettes til styret. 

 
Ved spørsmål om betaling av felleskostnader kan Klare Finans kontaktes på telefon 75 40 36 00 eller e-post 
post@klare nans.no. Alle kan nne sine felleskostnader på Bonabo på usbl.no. 

 
Du nner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie på 
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» får du også oversikt over dine månedlige 
felleskostnader. 
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Protokoll

Fra ekstraordinært årsmøte i Prinsessealléen 2 Boligsameie onsdag 15.01.2025 kl. 18:00 -
Lilleakerveien 8, Auditorium/konferansesal Mustad.

Konstituering1.

Valg av møteleder1.1

Vedtak:
Som møteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Marianne L. Elshaug

Valg av sekretær1.2

Vedtak:
Som sekretær ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Marianne L. Elshaug

Valg av eier til å undertegne protokollen sammen med 
møtelederen

1.3

Vedtak:
Valgt ble: Christine Lemme

Opplysning om antall møtende med stemmerett og antall 
fullmakter

1.4

Vedtak:

Forretningsfører sørger for oppsummering av antall møtende i protokollen.

Antall fremmøtte med stemmerett: 32

Antall fremlagte fullmakter: 4

Totalt: 36

Tatt til orientering.

Protokoll fra ekstraordinært årsmøte 2025 - Prinsessealléen 2 
Boligsameie.
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Godkjenning av innkalling1.5

Vedtak:
Godkjent

Godkjenning av saksliste1.6

Vedtak:
Godkjent

Valg av revisor2.

Vedtak:

Usbl har rammeavtale med KPMG for revisjon av alle forvaltede boligselskap. Det anbefales
at Prinsessealléen velger KPMG som revisor.

KPMG ble valgt som revisor.

Valg av forretningsfører3.

Vedtak:

Usbl er forespurt om å være forretningsfører for sameiet, og ber om årsmøtets samtykke.

Usbl ble valgt som forretningsfører.

Valg4.

Valg av styreleder4.1

Vedtak:

Det skal velges styreleder for to år.

Valgt ble: Christine Lemme - for 2 år.

Protokoll fra ekstraordinært årsmøte 2025 - Prinsessealléen 2 
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Valg av styremedlemmer4.2

Vedtak:

Det skal velges 2-4 styremedlemmer for to år.

Valgt ble: Trond Alexander Alfer - for 2 år.

Valgt ble: Vivian Diep - for 2 år.

Valgt ble: Janne Sandberg - for 2 år.

Valgt ble: Simen Lange - for 2 år.

Valg av varamedlemmer4.3

Vedtak:

Det kan velges inntil to varamedlemmer.

Valgt ble: Thea Jensen Ytreland - for 1 år.

  

Beboerstyret overtar dagen før overtagelse av fellesareal.

  

Marianne L. Elshaug / s/

Møteleder

Christine Lemme / s/

Protokollvitne

-------------------------                    -------------------------
Møteleder                                        Protokollvitne

Protokoll fra ekstraordinært årsmøte 2025 - Prinsessealléen 2 
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Nabolagsprofil
Prinsessealléen 2C - Nabolaget Skøyen - vurdert av 186 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Godt voksne
Etablerere
Enslige

Offentlig transport

Thune 2 min
Linje 13 0.2 km

Thune 2 min
Linje 20, 31 0.2 km

Skøyen stasjon 6 min
Totalt 9 ulike linjer 0.5 km

Skøyen stasjon 6 min
Buss, flytog, tog, trikk 0.5 km

Borgen 21 min
Linje 1, 2, 3, 5 1.8 km

Skoler

Skøyen skole (1-7 kl.) 17 min
677 elever, 40 klasser 1.4 km

Smestad skole (1-7 kl.) 18 min
572 elever, 31 klasser 1.5 km

Uranienborg skole (1-10 kl.) 7 min
812 elever, 47 klasser 2.7 km

Sollerudstranda skole (8-10 kl.) 8 min
79 elever, 18 klasser 4.1 km

Fagerborg skole (8-10 kl.) 9 min
417 elever, 24 klasser 4.1 km

Ullern videregående skole 24 min
530 elever, 20 klasser 2 km

Oslo Handelsgymnasium 7 min
816 elever, 33 klasser 3.2 km

Kvalitet på skolene
Veldig bra 91/100

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Naboskapet
Høflige 61/100

Aldersfordeling
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 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Skøyen 2 985 1 719

Oslo og omegn 999 185 490 708

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Askeveien barnehage (0-5 år) 4 min
87 barn 0.3 km

Casinetto Borettslags barnehage (1-5 år) 6 min
18 barn 0.5 km

Casinetto barnehage (1-5 år) 8 min
63 barn 0.6 km

Dagligvare

Bunnpris Skøyen Atrium 3 min
Post i butikk, søndagsåpent 0.2 km

Meny Skøyen 6 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

3. Tog/t-bane

Kollektivtilbud
Veldig bra 96/100

Vedlikehold hager
Godt velholdt 89/100

Vedlikehold veier
Godt velholdt 89/100

Sport

Casinetto balløkke 6 min
Ballspill 0.4 km

Oslo Tennisklubb 9 min
Tennis 0.5 km

SATS Sjølyst 6 min

EVO Sjølyst 6 min

Boligmasse

6% enebolig
8% rekkehus
83% blokk
3% annet

«Skøyen ligger sentralt samtidig som
det er kort vei til parker og
grøntområder.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Tårnhuset 5 min

Boots apotek Skøyen 5 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

36% i barnehagealder
33% 6-12 år
15% 13-15 år
16% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 53%

Skøyen
Oslo og omegn
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 31% 33%

Ikke gift 54% 54%

Separert 10% 9%

Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



VEDTEKTER FOR PRINSESSEALLÈEN 2 

BOLIGSAMEIE 

I medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 65.  

  

  

1. NAVN FORMÅL OG OPPRETTELSE  
  

Sameiets navn er Prinsessealléen 2 Boligsameie, org. nr 935 189 470, og er et 

eierseksjonssameie («Sameiet»)  

  

Sameiet har gårdsnummer 3 og bruksnummer 660 i Oslo kommune. Adressen er 

Prinsessealléen 2 A-P, 0276 OSLO («Eiendommen”).  

 

Sameiet består av 75 boligseksjoner, 1 næringsseksjon som næringslokale og 31 

næringsseksjoner som er bilparkering, sykkelparkering og boder. Totalt 107 

seksjoner. Hver seksjon består av hoveddel, evt. tilleggsdeler og andel i 

fellesarealer. Det vises til seksjoneringstegninger og oppdelingsbegjæring tinglyst 

den 12.02.2025. 

  

Sameiet har til formål å ivareta sameiernes felles interesser i best mulig drift og 

vedlikehold av sameiets bygningsmasse med tilhørende tekniske anlegg og 

utearealer.  

  

2. SAMEIEBRØKEN  
  

For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrøk som baserer seg på bruksenhetens 
areal (BRA). For næringsseksjonene som inneholder kun parkering og boder får 
denne 1 i brøk.  

 

Sameiebrøken for de ulike seksjonene er inntatt som bilag 1 til disse vedtekter. 

 

3. ORGANISERING AV SAMEIET, RÅDERETT  
  

 Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som 
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra 
deltakerinteressen i sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrøk som 
blant annet gir uttrykk for sameieandelens størrelse. Tomten og alle deler av 
bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter eller tilleggsdeler, 
er fellesarealer.  

  

  



3.2  Rettslig rådighet over seksjonen  
Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den 

enkelte seksjonseier full rettslig rådighet over sin seksjon og tilleggsdeler, herunder 

rett til salg, bortleie og pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle 

overdragelser og leieforhold av bruksenheter. Seksjonseiernes rettslige 

disposisjonsrett over seksjonene kan begrenses i vedtektene dersom de som 

berøres, samtykker i begrensningen. Slike begrensninger kan også fastsettes i 

avtaler mellom seksjonseiere eller i avtaler mellom seksjonseiere og 

tredjepersoner. 

 

Ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner i Sameiet.  

 

Korttidsutleie av hele boligseksjoner i mer enn 90 døgn årlig er ikke tillatt. Med 

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 døgn sammenhengende 

  

3.3 Bruken av bruksenheter og fellesarealer  

3.3.1 Bruksenhetene og fellesarealer  

Den enkelte seksjonseier har enerett til å bruke sin bruksenhet og rett til å benytte 

fellesarealene til det de er beregnet for eller vanlig brukt til, og for øvrig til bruk som 

er i samsvar med tiden og forholdene. Med bruksenhet menes i lov og vedtekter 

både hoveddel (leiligheten) og evt. tilleggsdeler.  

  

Bruksenheten må ikke brukes slik at andre seksjonseiere påføres skade eller 

ulempe på en urimelig eller unødvendig måte.  

  

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med sitt formål. Endring av bruksformålet 

krever reseksjonering etter esl. § 21 annet ledd.  

  

Dersom årsmøtet ikke har truffet vedtak om bruken eller annet fremgår av disse 

vedtekter, bestemmer styret hvordan fellesarealene skal brukes. Fellesarealene må 

ikke brukes slik at andre seksjonseiere hindres i å bruke dem. Alle installasjoner på 

fellesarealene må på forhånd godkjennes av styret. Tiltak som er nødvendige på 

grunn av en seksjonseiers eller et husstandsmedlems funksjonshemming, kan ikke 

nektes godkjent uten saklig grunn.  

  

Bruksenhetene og fellesarealene må ikke brukes slik at bruken på en urimelig eller 

unødvendig måte er til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.  

  

Årsmøtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte 

stemmer. Seksjonseierne plikter å følge de til enhver tid gjeldende husordensregler. 

 

Det tillates ikke løse objekter på takterrasser eller balkonger som kan blåse inn i 

trikkespor. Lette møbler skal være sikret slik at de, ved vind, ikke kan utgjøre en 

fare for driften på banen eller gående på gangveien. Det er kun tillatt med 

fastmontert solskjerming ihht. til sameiets fargepalett. 

 

 



3.3.2 Parkeringsplasser og sportsboder  

P-plasser (bil og sykkel) ligger alle i U1 under bygget. Parkeringsplassene er enten 
merket som tilleggsseksjon til boligseksjonene eller som egen næringsseksjon.  
  

Det er ikke gjesteparkering i sameiet.  

  

Alle sportsbodene ligger i U1 under bygget. Sportsbodene er enten angitt som 

tilleggsseksjon til boligseksjonene eller som egen næringsseksjon.    

  

 

Parkeringsplasser merket som HC plasser er opparbeidet for bruk av personer med 

nedsatt funksjonsevne og skal gjøres tilgjengelig for disse. En seksjonseier med 

nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret pålegger en seksjonseier uten behov for 

en tilrettelagt plass å bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom 

seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass 

i sameiet. Retten til å bruke en tilrettelagt plass varer så lenge et dokumentert 

behov er til stede.  

 

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomføre tiltak på fellesarealene 

som er nødvendige på grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes 

nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte å samtykke dersom det foreligger en 

saklig grunn. Vedtektsbestemmelsen kan bare endres dersom samtlige 

seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av 

vedtektsbestemmelsen.  

  

3.3.3 Dyrehold  

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet må ikke være til sjenanse for de øvrige brukerne av 

eiendommen.  

 

3.3.4 Særlig om bruken av næringsseksjonene som næringsareal  

Næringsseksjonene har rett til å drive virksomhet på areal som ligger umiddelbart 

utenfor seksjonene, i henhold til kommunens bestemmelser. 

  

Næringsseksjonene har rett til mottak av varer over sameiets fellesareal. Rettigheten 

omfatter, men er ikke begrenset til, levering med lastebil. Varemottak kan skje utenom 

butikkenes åpningstid, og vil kunne medføre støy. Varelevering må foregå mellom kl. 

07.00-23.00. Sameiet begrenser kl. 24.00 som seneste tillatte åpningstid. 

Næringsseksjonene har for egen regning rett til etablering av kjøle- og vifteanlegg 

med utløp/innløp på yttervegg til sine seksjoner, i kjeller og på byggets tak ved behov. 

Driften av slike anlegg vil kunne medføre støy. Inngrep i fellesareal må godkjennes av 

styret. Styret kan bare nekte inngrep på saklig grunnlag.  

  

Næringsseksjonene har rett til å sette opp faste skilt og andre profileringsanordninger 

innvendig i næringsseksjonene og utvendig på næringsseksjonenes fasade. 

Profilering på fasaden skal skje i henhold til offentlig godkjent skiltplan. Med retten 

følger en alminnelig plikt til vedlikehold av skiltene. 

 

Næringsseksjonene har rett til å benytte bøttekott til eget rengjøringsutstyr ved behov.  

  



Endringer av denne bestemmelsen krever samtykke fra næringsseksjonene som 

næringsareal. 

  

4.  VEDLIKEHOLD  
4. 1 Bruksenhetene  

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader på fellesarealene og 

andre bruksenheter forebygges, og slik at de øvrige seksjonseierne slipper 

ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter også eventuelle tilleggsdeler til 

bruksenheten. Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:  

  

a) inventar  

b) utstyr, som vannklosett, badekar og vasker  

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat  

d) skap, benker, innvendige dører med karmer  

e) listverk, skillevegger, tapet  

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk  

g) vegg-, gulv- og himlingsplater  

h) rør, ledninger, sikringsskap fra og med første hovedsikring eller inntakssikring  

i) vinduer og ytterdører  

j) innvendige vegger og gulv på balkong  

  

Listen er ikke uttømmende.  

  

Seksjonseieren skal vedlikeholde våtrom slik at lekkasjer unngås. Seksjonseieren 

skal rense sluk og holde avløpsrør åpne frem til fellesledningen. Dette gjelder også 

sluk på balkong/terrasse eller lignende som ligger til bruksenheten. 

Vedlikeholdsplikten omfatter også nødvendig reparasjon og utskifting av det som er 

nevnt under bokstav a) til og med i) ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer og 

ytterdører. 

 

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, 

bærende veggkonstruksjoner og rør eller ledninger som er bygget inn i bærende 

konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter imidlertid også utbedring av tilfeldige 

skader, for eksempel skader som er forårsaket av uvær, innbrudd eller hærverk.  

  

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til å utføre vedlikehold, inkludert 

reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om 

vedlikeholdet skulle ha vært utført av den tidligere seksjonseieren  

  

Uten skriftlig samtykke fra sameiets styre, må imidlertid seksjonseier ikke foreta 

noen form for inngrep i felles tekniske installasjoner i bruksenheten. Heller ikke må 

det bores eller på annen måte foretas gjennomføringer i vegger mellom 

bruksenhetene og fellesareal (utvendige eller innvendige vegger) uten skriftlig 

samtykke fra styret. Seksjonseier har ikke rett til å endre utvendige fasader, for 

eksempel ved utskifting av vindusglass, oppsetting av solavskjerming, screens eller 

lignende uten skriftlig samtykke fra sameiets styre. Det samme gjelder ved 

utskifting av glassfelt og dører mot fellesareal.  

  



Utskifting av vinduer og ytterdører, oppsetting av markiser, endring av 

fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet 

plan vedtatt av styret. Skal slikt arbeid utføres av seksjonseierne selv, må det kun 

skje etter forutgående godkjenning av styret.  

  

Tilbygg/påbygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes og 

eierseksjonsloven krever årsmøtets samtykke, må ikke igangsettes før samtykke er 

gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. 

Søknad eller melding til bygningsmyndighetene må godkjennes av styret før 

byggemelding kan sendes.    

  

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter esl. § 32 og/eller 

vedtektene her, kan bli erstatningsansvarlig i henhold til eierseksjonslovens 

erstatningsbestemmelser. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet dersom 

han eller hun kan sannsynliggjøre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en 

hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er rimelig å forvente at 

seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngått 

følgene av den.  

  

4. 2 Fellesarealer  
  

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og 

felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utføres slik at skader på 

fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne 

slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte 

seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter pkt. 4.1 jfr. esl. § 32. Vedlikeholdsplikten 

omfatter også reparasjon og utskifting når det er nødvendig samt utbedring av 

tilfeldige skader.  

  

Vedlikeholdsplikten omfatter også felles installasjoner som går gjennom 

bruksenheter, slik som rør, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til å føre nye slike 

installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den 

aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for 

å vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i første og annet 

punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og 

gjennomføres slik at det ikke skaper unødvendig ulempe for seksjonseieren eller 

andre brukere.  

  

Seksjonseieren er pliktig til å gi sameiet adgang gjennom bruksenheten dersom dette 

er nødvendig for å komme til heiser, sjakter, lydsluser, balkonger/terrasser, vinduer 

og yttervegger for å kontrollere og vedlikeholde dette.  

  

Dersom sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med første og annet 

avsnitt og det mangelfulle vedlikeholdet står i fare for å påføre eiendommen skade 

eller ødeleggelse, kan en seksjonseier utføre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan 

i slike tilfeller kreve å få sine nødvendige utgifter dekket på samme måte som andre 

vedlikeholdskostnader, jf. esl. § 29. Før seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, 

skal de øvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det 

foreligger særlige grunner som gjør det rimelig å unnlate å varsle.  

  



Dersom sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, kan sameiet for øvrig bli 

erstatningsansvarlig i henhold til eierseksjonslovens erstatningsbestemmelser. Dette 

gjelder likevel ikke dersom sameiet kan sannsynliggjøre at det mangelfulle 

vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor sameiets kontroll og det ikke er rimelig å 

forvente at sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngått 

følgende av den.  

  

Årsmøtet kan vedta avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter, 

påkostninger eller andre fellestiltak på eiendommen. De beløp seksjonseierne skal 

innbetale til fondet, innkreves over felleskostnadene.  

 

 

 

5. FELLESKOSTNADER  
  

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den 
enkelte bruksenhet. Fordelingen mellom eierne av boligseksjonene skal skje ut fra 
sameiebrøken til boligseksjonene likevel slik at fordelingen skal skje ved at 40 
prosent av utgiftene fordeles med like store beløp på hver boligseksjon, mens øvrige 
60 prosent av utgiftene fordeles på hver boligseksjon etter sameiebrøken, med 
mindre annet er bestemt i vedtektene. Den totale Sameiebrøken («Sameiebrøken») 
er summen av alle seksjoners brøk som har større brøkteller enn «1». 
Næringsseksjoner med brøkteller «1» skal ikke betale felleskostnader etter brøk. 
  

 

Typiske eksempler:   

  

- vedlikeholdskostnader fellesarealer og boder  

- forsikring bygning, anlegg, materiell o.l. 

- administrasjonskostnader  

- skatter og offentlige avgifter  

- fellesarealer og boder  

- renovasjon 

- driftskostnader knyttet til ventilasjon, oppvarming og varmt forbruksvann 

- kostnader til infrastruktur for kabel-tv, fiberkabel etc,  

- renhold av fellesarealer, boder og lignende,  

- drift- og vedlikehold av heiser, og andre tekniske installasjoner  

- energi til fellesarealer  

- evt. kostnader knyttet til fellesvedlikehold av annet fellestiltak i 

området/friområder, med mer 

  

Listen er ikke uttømmende.  

  

Annen fordeling gjelder for punkt 5.1 til 5.5 i disse vedtekter.  
 

5.1      TV/internett  
Kostnader til TV/internett fordeles med lik andel per boligseksjon.  

  



5.2      Renovasjon 
Næringsseksjon som omtales som næringslokale, har egen renovasjon, og skal 

ikke betale andel.  

  

5.3  Oppvarming  
Kostnader til oppvarming vil bli belastet den enkelte seksjonseier som del av de 
ordinære felleskostnadene, og fordeles etter Sameiebrøken. Dersom Sameiet velger 
å installere fjernavleste energimålere per seksjon, kan forbruket avregnes individuelt. 
Det vil i så tilfelle innkreves et a-kontobeløp, som avregnes en til to ganger årlig. 
Seksjonseier betaler avregningskostnadene. Oppvarming av fellesarealer og umålt 
forbruk (varmetap) fordeles etter Sameiebrøken.  
  

5.4  Parkeringsplasser   
Til dekning av felleskostnader for P-plassene til bil skal seksjonene som disponerer 

P-plass betale et fast beløp pr. måned per P-plass. Beløpet fastsettes av styret ut 

fra de totale kostnadene til drift og vedlikehold av garasjeanlegget. Beløpet skal 

være likt for alle P-plasser for bil.  

 

Næringsseksjoner som er P-plasser for «sykkel» (MC/cargosykkel) svarer 

felleskostnader lik 1/3 av P-plass for bil for drift og vedlikehold av garasjeanlegget.  

 

5.5    Næringsseksjoner som næringslokale 
Næringsseksjonene skal ikke belastes kostnader til drift, vedlikehold eller renhold av 

heiser, trappeoppganger eller adkomstarealer som kun benyttes av boligseksjonene. 

Boligseksjonene skal ikke belastes for kostnader til drift, vedlikehold eller renhold av 

adkomstarealer eller pauserom/garderobe/toalett/kontor som kun benyttes av 

næringsseksjonene. Andre kostnader som utelukkende gjelder enten boligdelen eller 

næringsdelen, skal fordeles på den respektive del. Kostnader til drift og vedlikehold 

av teknisk infrastruktur som tilhører næring og areal som kun disponeres av 

næringsseksjonene, dekkes av næringsseksjonene alene. Kostnader til drift og 

vedlikehold av teknisk infrastruktur som kun tilhører bolig og areal som disponeres av 

boligseksjonene, dekkes av boligseksjonene alene. Kostnadene fordeles deretter 

forholdsmessig i henhold til brøk. De kostnader som er nevnt eksplisitt i denne 

paragrafen er kun eksempler, det vil si at prinsippet kan komme til anvendelse også 

andre steder. 

  

Ved behandlingen av spørsmål om å pådra sameiet felleskostnader, skal det være 

uavhengighet mellom boligdelen og næringsdelen, slik at spørsmål som i det 

vesentlige bare angår enten bolig eller næring, skal avgjøres av de seksjonseierne 

som representerer den respektive del. 

 

5.6      Betaling av felleskostnader 
Styret skal påse at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de 

forfaller, slik at man unngår at kreditor gjør krav gjeldende mot de enkelte 

seksjonseierne for sameiernes felles forpliktelser.  



  

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte seksjonseier 

forskuddsvis hver måned betale et à-konto-beløp fastsatt av styret. Endring av à-

konto-beløpet kan tidligst tre i kraft etter en måneds varsel.  

  

Årsmøtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige 

større vedlikeholdskostnader, påkostninger eller andre fellestiltak på eiendommen. 

De beløp seksjonseierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den 

månedlige betalingen til dekning av felleskostnader.  

  

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstående hefter den 

enkelte seksjonseier i forhold til sameiebrøk.  

  

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens 

forsikring benyttes så langt den rekker, inkludert mulig egenandel, før sameiets 

forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er 

erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder også 

når skaden er forårsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som 

seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.   

    

I de tilfeller der sameiets forsikring benyttes til dekning av skader i egen seksjon 

som gjelder forhold der seksjonseier har vedlikeholdsansvaret, skal seksjonseier 

dekke egenandelen.  

  

  

6. LOVBESTEMT PANTERETT  
  

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot 

seksjonseieren som følger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et 

beløp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbeløp (2G) 

på det tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomført.  

  

7.  ÅRSMØTET  

7. 1 Årsmøte 
Den øverste myndighet i sameiet utøves av årsmøtet. Ordinært årsmøte holdes 

hvert år innen utgangen av juni. Ekstraordinært årsmøte skal holdes når styret 

finner det nødvendig, eller når minst to seksjonseiere som til sammen har minst 10 

% av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ønsker behandlet.  

  

Hver boligseksjon har 1 stemme. Næringsseksjonen omtalt som «næringslokalet» 

og har brøk mer enn «1» har 1 stemme. Andre næringsseksjoner har ikke 

stemmerett.  

  

Alle seksjonseierne har rett til å delta på årsmøtet med forslags-, tale og 

stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til 



seksjonseier har rett til å være til stede og til å uttale seg. Videre har 

styremedlemmer, forretningsfører, revisor og leier av seksjon rett til å være til stede 

på årsmøtet og til å uttale seg. Styreleder og forretningsfører har plikt til å være til 

stede med mindre det er åpenbart unødvendig, eller de har gyldig forfall.  

  

En seksjonseier kan møte ved fullmektig. Fullmakten kan når som helst tilbakekalles. 

Seksjonseieren har rett til å ta med seg rådgiver til årsmøtet. Rådgiveren har bare 

rett til å uttale seg dersom et flertall på årsmøtet tillater det.  

  

7. 2 Innkalling til årsmøte 
Innkalling til årsmøtet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel på minst åtte 

dager, høyst tjue dager. Ekstraordinært årsmøte kan, om det er nødvendig, innkalles 

med kortere frist, som likevel skal være minst 3 dager. Innkalling kan skje elektronisk.  

  

Styret skal på forhånd varsle seksjonseierne om dato for det ordinære årsmøtet, og 

om siste frist for innlevering av saker som ønskes behandlet i møtet.  

  

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene må vedtas med minst 

to tredjedels flertall kunne behandles, må hovedinnholdet være angitt i innkallingen.  

Blir årsmøte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i årsmøte ikke innkalt, 

kan en seksjonseier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for 

seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til årsmøte.  

7. 3 Saker som skal behandles på ordinært årsmøte  
Årsmøtet skal behandle sakene som er angitt i innkallingen til møtet.  

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinære årsmøtet:  

  

a) behandle styrets årsmelding  

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregående 

kalenderår  

c) velge styremedlemmer  

  

Årsmelding, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke før 

ordinært årsmøte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene 

skal dessuten være tilgjengelig i årsmøtet.  

  

Bortsett fra de saker som behandles av ordinært årsmøte som nevnt i annet ledd, 

kan årsmøtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til møtet i 

samsvar med § 10, tredje ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede på årsmøtet og 

stemmer for det, kan årsmøtet også ta beslutning i saker som ikke står i 

innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret 

beslutter å innkalle til nytt årsmøte for å avgjøre forslag som er fremsatt i møtet.  

 

7. 4 Møteledelse, flertallskrav og protokoll  
Årsmøtet skal ledes av styrelederen med mindre årsmøtet velger en annen 

møteleder, som ikke behøver være seksjonseier.  



  

Med de unntak som følger av loven eller vedtektene avgjøres alle saker med 

alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har én stemme. Blanke 

stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.  

  

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i årsmøtet for vedtak om:  

  

- ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som 

etter forholdene i sameiet går utover vanlig forvaltning eller vedlikehold  

- omgjøring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende 

bruksenheter  

- salg, kjøp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som 

tilhører eller skal tilhøre seksjonseierne i fellesskap  

- samtykke til at formålet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformål til 

annet formål eller omvendt;  

- samtykke til reseksjonering som nevnt i § 20 annet ledd annet punktum;  

- samtykke til sammenslåing av eierseksjonssameier som nevnt i § 22 a;  

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som går utover vanlig forvaltning  

- samtykke til endring av formål for bruksenheter, og til reseksjonering som 

medfører øking av det samlede stemmetall  

- ombygging eller annen tilrettelegging som fører til at bruksenheten kan brukes 

som bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med 

tilsvarende størrelse og romløsning  

- tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og 

som går ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, når tiltaket fører med seg 

økonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne på mer enn 5 prosent av de 

årlige fellesutgiftene.  

  

Bestemmelser som krever enighet fra alle seksjonseiere: 

 

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt 

vedtak som innebærer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning 

fra samtlige seksjonseiere. Videre bestemmelser som anført i §51. 

  

Det skal under møteleders ansvar føres protokoll over alle saker som behandles og 

alle vedtak som gjøres av årsmøtet. Protokollen skal underskrives av møtelederen 

og minst én seksjonseier som utpekes av årsmøtet blant de som er til stede. 

Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne. 

 8.  STYRET  
Sameiet skal ha et styre bestående av styreleder og 2-4 styremedlemmer. I 

tillegg kan det velges inntil to varamedlemmer. Varamedlemmer har møterett, 

men ikke møteplikt, til styrets møter. Styremedlemmer behøver ikke være 

seksjonseiere, men må være myndig. Styrets medlemmer velges av årsmøtet 

med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrets leder velges særskilt.  

   

Styremedlemmer tjenestegjør i to år av gangen om ikke annet fastsettes av 

årsmøtet.  

  



8. 1 Styrets oppgaver og myndighet  
Styret skal sørge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sørge for 

forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak 

i årsmøtet.  

  

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til 

andre organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall på årsmøtet, 

kan også tas av styret om ikke annet følger av lov, vedtekter eller årsmøtets 

beslutning i det enkelte tilfelle. Styret kan ikke ta beslutninger eller handle på 

en måte som er egnet til å gi noen seksjonseiere eller utenforstående en 

urimelig fordel på andre seksjonseieres bekostning.  

  

Avgjørelser som kan tas av et alminnelig flertall i årsmøte, kan også tas av styret 

om ikke annet følger av lov, vedtekter eller årsmøtets vedtak i det enkelte tilfelle.  

  

Styret har rett til å representere seksjonseierne og forplikte dem med sin 

underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. 

Dette omfatter å gjennomføre beslutninger truffet av årsmøtet eller styret, og 

rettigheter og plikter som ellers angår fellesareal og fast eiendom. Styret kan 

også gjøre gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet 

knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av 

disse.   

  

Styret kan på vegne av alle seksjonseierne samtykke til tinglysning av 

servitutter på Sameiets eiendom som gjelder fellesareal, med mindre 

tinglysingen går utover vanlig vedlikehold som må besluttes av årsmøtet med 

to tredjedeler av de avgitte stemmene, jf. pkt. 7.4. 

  

Sameiet forpliktes av styreleder og et styremedlem i fellesskap, eller to 

styremedlemmer i fellesskap.  

  

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med 

tredjeperson ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjøre at 

tredjepersonen innså eller burde innse at myndigheten ble overskredet, og det 

derfor ville være uredelig å påberope seg avtalen.  

8. 3 Styremøter  
Styreleder skal sørge for at det avholdes styremøter etter behov. Et styre- 

medlem eller forretningsfører kan kreve at styret sammenkalles. Styrelederen 

avgjør om sakene skal behandles i fysisk møte eller på annen måte. Alle 

styremedlemmene kan kreve fysisk møte.  

  

Styret kan treffe vedtak når mer enn halvparten av medlemmene er til stede. 

Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjør lederens stemme 

utslaget.  

  

Styremøtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, skal styret 

velge en møteleder. Styret skal føre protokoll over sine forhandlinger. 

Protokollen skal under- skrives av de fremmøtte styremedlemmene, og kopi 

sendes forretningsfører.  



 9. HABILITETSREGLER FOR ÅRSMØTE OG STYRET  
  

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming på årsmøtet om avtale 

overfor seg selv eller nærstående eller i saker om sitt eget eller nærståendes 

ansvar, eller om pålegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme 

gjelder for avstemning om pålegg om salg eller krav om fravikelse etter 

eierseksjonsloven § 38 eller § 39.  

  

Styremedlem må ikke delta i behandlingen eller avgjørelsen av noe spørsmål 

som vedkommende selv eller nærstående har en fremtredende personlig eller 

økonomisk særinteresse i.  

  

 10. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER  
  

Utskifting av vinduer og ytterdører, oppsetting av markiser, screens og 

parabolantenner, endring av fasadekledning, endring av utvendige farger etc., 

skal skje etter en samlet plan vedtatt av årsmøtet. Skal noe slikt arbeid 

utføres av seksjonseierne selv, må det kun skje etter forutgående godkjenning 

av styret.  

  

Tilbygg/påbygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes 

punkt 7.4 og eierseksjonsloven krever årsmøtets samtykke, må ikke 

igangsettes før samtykke er gitt.  

Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. 

Søknad eller melding til bygningsmyndighetene må godkjennes av styret før 

byggemelding kan sendes.  

  

Arbeider i den enkelte seksjon som medfører flytting av infrastruktur som 

røropplegg, må forhåndsvarsles og godkjennes av styret.  

  

 11. SEKSJONSEIERS ERSTATNINGSANSVAR  
  

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en 

seksjonseier på annen måte er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens 

forsikring benyttes så langt den rekker, inkludert mulig egenandel, før 

sameiets forsikring benyttes. Ved skade som skyldes seksjonseiers 

uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseieren betale 

egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som 

er en følge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstår på 

fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder også når skaden er 

forårsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som 

seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.  

  

Når erstatningsansvaret er en følge av sameieforholdet, kan sameiets 

legalpanterett etter eierseksjonsloven § 31 benyttes.  

 



 12. MISLIGHOLD  
12.1 Pålegg om salg av seksjonen   

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine 

plikter, kan styret pålegge vedkommende å selge seksjonen, jf. 

eierseksjonsloven § 38. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan 

kreves fravikelse etter eierseksjonsloven § 39. Advarselen skal opplyse om at 

vesentlig mislighold gir styret rett til å kreve seksjonen solgt. Et pålegg om 

salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved 

tvangssalg hvis pålegget ikke er etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen 

skal ikke settes kortere enn seks måneder fra pålegget er mottatt.  

  

Er pålegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt 

gjennom namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg. 

Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18 og 4-19 gjelder tilsvarende. Dersom det 

innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-7 første ledd reises 

innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnløse, skal begjæringen 

om tvangssalg ikke tas til følge uten behandling ved allmennprosess. 

Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det minste bud som 

kan stadfestes, gjelder ikke ved tvangssalg etter eierseksjonsloven § 38.  

12.2 Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)  
Hvis seksjonseierens oppførsel medfører fare for ødeleggelse eller vesentlig 

forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppførsel er til alvorlig plage 

eller sjenanse for eiendommens øvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av 

bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 

39. En begjæring om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis 

pålegg etter eierseksjonsloven § 38 om salg. Begjæringen settes frem for 

tingretten. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises 

innvendinger mot fravikelsen som ikke er klart grunnløse, skal begjæringen om 

fravikelse ikke tas til følge uten behandling ved allmennprosess.  

  

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det også kreves 

fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.  

  

 13. MINDRETALLSVERN  
Årsmøtet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 60 representerer 

sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til å gi visse seksjonseiere 

eller andre en urimelig fordel på andre seksjonseieres bekostning.  

  

 14. REVISJON OG REGNSKAP  
Styret skal sørge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsførsel. Årsregnskap og 

årsberetning skal utarbeides i samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av 

regnskapsloven. Sameiet skal ha en statsautorisert eller registrert revisor som 

velges av årsmøtet, og tjenestegjør inntil ny revisor velges.  



 15. ENDRINGER I VEDTEKTENE  
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av årsmøtet med minst to 

tredjedeler av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller 

strengere krav. 

  

 16. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER  
For så vidt ikke annet følger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om 

eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.  

  


