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E Sammendrag

Konklusjon/ Verdivurderingen er basert pa teknisk verdi og nettokapitalisering av ansatte markedsleier.
markedsvurdering:

Kunde/rekvirent: Fivel Eigedom AS
Movegen 79, 6200 STRANDA

Forméal med taksten:  Vurdering og ansettelse av eiendommens kapitaliserte verdi og markedsverdi.
Egne forutsetninger:  Merk at beregningsmessige arealer ikke ngdvendigvis tilfredsstiller krav i Plan- og bygningsloven.

Taksten forutsetter at all opparbeidelse og bebyggelse pa eiendommen er omsgkt og godkjent av
myndighetene, og at det foreligger brukstillatelse eller ferdigattest.

Verdi: Kr. 7 000 000
Dato verdisetting: 29.08.2025
Takstingenior: Rune Stavseng TIf.: 906 58 660

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstingenigr uten bindinger til andre aktarer i
eiendomsbransjen. Takstingenigren har verken et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i
sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene til takstingenigrens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

ALESUND, 29.08.2025

Buun STresere

Rune Stavseng
Ingenigr / Takstmann MNTF
Telefon: 906 58 660
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ﬂ Introduksjon

m Informasjon fra kunden

Dokument/kilde Dato

Kommentar Status Sider

Leiekontrakt
Tegninger
Forsikringsavtale
Kvitt. off. avgifter
Situasjonskart
Reguleringsplaner
Eiendomsverdi.no
Jarle Stremmegjerde

m Generell informasjon

Beskrivelse av eiendommen
Hva slags verdi
(markedsverdi etc)
Kunde/rekvirent:

Formalet med oppdraget

Befaringl/tilstede:

Unntakelser ved inspeksjon

Merknad

Oppdr. nr; 2025084

Eiendommen er beliggende i Movegen 79 pa Stranda. Til sentrum pa Stranda ca. 2 km.
Eiendommen ligger til kommunal veg og har god adkomst.

Markedsverdi basert pa nettokapitalisering og teknisk verdi.

Fivel Eigedom AS
Movegen 79, 6200 STRANDA

Ansettelse av markedsverdi.

Befaringsdato: 30.06.2025
Jarle Strammegjerde. Daglig leder. TIf. +47 908 36 862
Rune Stavseng. Ingenigr / Takstmann MNTF. TIf. 906 58 660

Yttertak, ev krypkjeller og kryploft er ikke besiktiget.

Det er ikke foretatt spesielle malinger. Arealer hentet fra tegninger/fremlagt oppgave/tidligere
takst, oppmaling pa stedet er ikke foretatt.

Det er ikke foretatt tilstandsregistrering, statiske vurderinger, branntekniske vurderinger eller
malinger av ev skjevheter eller nedbgyninger i bygningsmassen.

Plasthall pa byggets bakside mot nord star som midlertidig tiltak og er ikke medregnet i
takstverdiene.
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Forutsetninger:

Taksten er utfert iht. Norsk taksts retningslinjer og regler, NS 3424, NS 3451 og/eller NS 3940
avhengig av om oppdraget/mandat er en verditakst og/eller tilstandsrapport. Der annet ikke
fremgar er taksten kun basert pa visuell befaring uten inngrep i byggverket, evt. supplert med
enkle malinger. Merk at en verditakst alene ikke er en tilstandsrapport som beskriver
byggverkets tekniske tilstand. Kunden/oppdragsgiver skal lese gjennom dokumentet far bruk
og gi tilbakemelding til takstingenigren hvis det finnes feil/mangler som bar rettes opp.

Der verdi er fastsatt, er takstkonklusjonen en vurdering av verdien av eiendommen dvs. det
belgp som takstingenigren mener at markedet er villig til & betale. Takstingenigren er ikke
ansvarlig for manglende opplysninger om feil og mangler, som hen ikke kunne ha oppdaget,
etter & ha undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier. Taksten er avholdt etter beste skjgnn.
Takstkonklusjonen baserer seg pa eiendommen i den stand og slik det var pa
takseringsdagen.

Dersom selger fraskriver seg ansvaret for riktigheten av bygningsarealer eller tomtearealer,
overfgres dette ansvaret ikke til takstingenigren. Oppmaling av- og ngyaktig arealfastsettelse
av naeringseiendommer er en omfattende oppgave og inngar kun der dette er spesifisert i
oppdragsbeskrivelse/mandatet. De oppgitte arealer er ellers ikke nadvendigvis oppmalt, men
kan veere hentet fra annen dokumentasjon. Arealmaling kan bestilles som et eget oppdrag.

m Beskrivelse av eiendommen

3.3.1 Eiendomsinformasjon

Konsesjonsplikt
Adkomst

Vann

Avigp
Regulering

Kommuneplan

3.3.2 Matrikkeldata

Ikke konsesjonspliktig.
Offentlig veg/gate.
Offentlig tilknyttet vann.
Offentlig tilknyttet avlap.
Uregulert omrade??

Boligformal??

Matrikkel:
Eiet/festet:
Areal:
Hjemmelshaver:

Adresse:

Oppdr. nr; 2025084

Kommune: 1525 STRANDA Gnr: 52 Bnr: 176
Eiet

2 083 m? Arealkilde: Eiendomsverdi.no

Fivel Eigedom AS

Movegen 79, 6200 Stranda
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3.3.3 Beskrivelse av tomt

Tomtens anvendelse Pa tomten er oppfart industri/kontor/bolig-bygg i flere byggetrinn.
Tomtens form Se situasjonskart.
Miljg og forurensning Det er ikke opplyst om utslipp eller forekomster av forurensning til grunnen, vann eller luft.

Takstmannen har ikke vurdert eller foretatt neermere undersgkelser, og eier/kjgper eller andre
interesserte ma gjere egne undersgkelser.

Utnyttelse Tomten er utnyttet med bebyggelse og for gvrig trafikk- og parkeringsareal.

Utbyggingspotensiale Tomten er for stor del utbygd, antatt med noe videre utbyggingsmuligheter. M& avklares med
bygningsmyndighetene.

Spesielle forhold Ingen spesielle forhold opplyst.

3.3.4 Beskrivelse av omradene rundt

Omradene rundt Offentlig -, landbruk - og boligformal.

Transport og God beliggenhet for transport og kommunikasjon.
kommunikasjon

Infrastruktur Kommunale anlegg av vanlig standard.

Parkering Romslig trafikk- og parkeringsareal, asfaltert.

3.3.5 Andre forhold

Forsikring: Selskap: Gjensidige Forsikring ASA. Avtalenr: ??. Type: Fullverdi.
Forsikringssum: Kr. 23 521 476. Arlig premie: Kr. 35 480.

Oppdr. nr: 2025084 Befaringsdato: 30.06.2025 Side: 6 av 14
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m Bygninger pa eiendommen

N[

Norsk takst

3.4.1 Industribygg med kontor og en leilighet.

Bygningsdata
Byggear: 1968

Anvendelse: 1. byggetrinn oppfart i 1968.

_ Tilbygg (i 1992) Tilbygg med leilighet i 2. etg.
Tilbygg (i 2008) Tilbygg med kontorer.

Arealer:
Etasje Bruttoareal Bruksareal|Kommentar
BTA m? BRA m?
1. etasje 770 Kontorer, materom, verkstedrom, lagerrom, personalrom, wc.
2. etasje 141 Leilighet: trapperom, stue, kigkken, bad/wc, 3 soverom. Balkong.
Loft Kryploft over leilighet, adkomst via like med stige.
Sum bygning: 911 0

Konstruksjoner og innvendige forhold:

Bygning generelt

Industribygg oppfert i flere byggetrinn, med kontorer og personalrom og produksjonsrom i 1. etasje og leilighet i 2. etasje.

Grunn og fundamenter
Betong pa antatt fast grunn.

Drenering
Ukjent utfgrelse.

Yttervegger

Murvegger i 1. etasje.

Vanlig bindingsverk av tre i 2.etg., isolert, utvendig bordkledning.
Vegger mot grunn

Betong.

Ytterderer og porter

Dgrer av tre og aluminium med glass.
Leddporter.

Vinduer

Vinduer av PVC med isolerglass i hele 1.etg.
Trevindu med isolerglass i leilighet.
Innervegger

Mur og tre.

Kontorskillevegger i tre med skyvedgrer av tre og glass i kontorer.
Innvendige derer

Vanlige innerdgrer.

Oppdr. nr: 2025084 Befaringsdato: 30.06.2025
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Kledning og overflate, innervegger

Malte vegger i kontorer.

Malt glassfiberstrie, tapet, flis i leilighet.
Frittbaerende dekker, etasjeskillere
Etasjeskille av prefabrikkerte betongelement.

Gulv pa grunn
Stept industrigulv pa grunnen, uisolert.

Stapt og isolert gulv med varmekabler i kontorer.

Belegg/overflater pa innvendige gulv

Betonggulv, dels malt i verksted, belegg i kontorer.

Laminat, belegg og flis pa gulv i leilighet.

Overflater pa innvendig himling

Ingenigr Rune Stavseng
Nesvegen 59, 6010 ALESUND
Telefon: 906 58 660

Malte plater og systemhimlinger i kontorer, malte plater i verksted.

Paneltakplater i leilighet.

Yttertak
Tretak tekket med stalplater og betongtakstein.

Kjokkeninnredning

Laminat og malt utfgrelse i spiserom kontor.
Laminat og malt utferelse i leilighet. Hvitevarer.
Innredninger og garnityr for vatrom

Laminat og malt utfgrelse.

Skapinnredning med vaskekummer i kontordel.
Innvendige trapper

Tretrapp til leilighet.

Utvendige trapper
Tretrapp til terreng fra leilighet.

Balkonger, verandaer og terrasser
Balkong i leilighet.

Sanitzerinstallasjoner, generelt

Hyvitt saniteerutsyr, veggmonterte wc i kontorer.
Standard saniteerutstyr i leilighet.

Varme, generelt

El oppvarming. varmepumper luft/luft.

El oppvarn\ming og peisovn i leilighet.

El. kraft, generelt

Normalt opplegg i bygget, sett i forhold til alder og bruk.

Luftkabel inntak. Skjult rgranlegg over himlinger og i vegger, apen installasjon ellers.

Nye LED lysarmaturer i hele 1.etg. i ca 2023.

Lys, generelt
Nye LED lysarmaturer i hele 1.etg. i ca 2023.

Utenders, bearbeidet terreng, murer, trapper, beplantning, veger, plasser
Natursteinsmur mot vegen. Trafikk- og parkeringsarealer asfaltert.

Andre forhold:

Standard Vanlig bygningsmessig standard i forhold til alder og formalet.

N[

Norsk takst

Tilstand Den vedlikeholdsmessige tilstanden er vurdert & vaere alminnelig god i forhold til alder, i

hovedsak uten spesielle merknader annet enn generell elde og slitasje.

Vedlikehold Alminnelig godt vedlikehold ute og inne.
Gjenstaende arbeider Ingen spesielle.
Energirelaterte forhold Ikke neermere vurdert.

Oppdr. nr; 2025084
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Milje og forurensning Det er ikke opplyst om utslipp eller forekomster av forurensning til grunnen, vann eller luft.
Bygning-potensiale Som na.
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Matrikkel:
Kommune:
Adresse:

Gnr 52: Bnr 176
1525 STRANDA KOMMUNE
Movegen 79, 6200 STRANDA

n Verdigrunnlag

Ingenigr Rune Stavseng

Nesvegen 59, 6010 ALESUND

Telefon: 906 58 660

N[

Norsk takst

m Utleiekontrakter og ledige lokaler

Leiekontrakter/markedsleie:

Bygning/areal Etg. Antall Pris pr ar| Enh.pris Leie| Oppher | Reg %| Markedsleie Pris pr ar| Markedsleie | Reg %
f.o.m.| mnd/ar pris f.o.m. mnd/ar
mnd/ar
Industribygg med kontor og en
leilighet.
-Garderobe/arkiv
Stranda Ventilasjon AS 1 47 m? 47 000 1000 1/2025| 12/2030 100 1000 47 000 1/2031 100
-Kontor
Stranda Ventilasjon AS 1 173 m? 285 796 1652| 1/2025| 12/2030 100 1500 259 500 1/2031 100
-Leilighet
Stranda Ventilasjon AS 2 12 stk 75 000 6250 1/2025| 12/2030 100 6 250 75 000 1/2031 100
-Produksjon
Stranda Ventilasjon AS 1 597 m? 716 400 1200 1/2025| 12/2030 100 750 447 750 1/2031 100
Sum: 1124 196 829 250
Total: 1124 196 829 250
Bransjer/leiekontrakter:
Bygning/bransje Etg Antall Pris pr ar[ Enh.pris Leie| Oppher | Reg %| Markedsleie Pris pr ar| Markedsleie | Reg %
f.o.m.| mnd/ar pris f.o.m. mnd/ar
mnd/ar
Industribygg med kontor og en
leilighet.
-Industri
Stranda Ventilasjon AS 1 597 m? 716 400 1200{ 1/2025| 12/2030 100 750 447 750 1/2031 100
Stranda Ventilasjon AS 1 47 m? 47 000 1000| 1/2025| 12/2030 100 1000 47 000 1/2031 100
Stranda Ventilasjon AS 1 173 m? 285 796 1652| 1/2025| 12/2030 100 1500 259 500 1/2031 100
Stranda Ventilasjon AS 2 12 stk 75 000 6250 1/2025| 12/2030 100 6 250 75 000 1/2031 100
Sum: 1124 196 829 250
Total: 1124 196 829 250
Oppdr. nr: 2025084 Befaringsdato: 30.06.2025 Side: 10 av 14
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Utleiekontrakter og ledige lokaler

Ingenigr Rune Stavseng

Nesvegen 59, 6010 ALESUND

Telefon: 906 58 660

N[

Norsk takst

Utleide og ledige arealer

Utleid
B17m?

Inntekter/markedsleie for utleide/ledige arealer inkl. andre
objekter

Utleid
Kr 829 250

-~ Ledig - Ledig

00 m? Kr 00
m Beskrivelse av eiendomsmarkedet
Kort beskrivelse Markedet for omsetning/utleie av naeringseiendommer pa Stranda vurderes alminnelig godt.

Salgspriser Ingen kjente sammenlignbare salg av denne type eiendommer i neeromradet.
Markedet for omsetning av naeringseiendommer pa Stranda har i en tid veert noe slakt.

Utleiepriser Markedet for omsetning/ utleie i omradet vurderes alminnelig godt, men klart relatert til
beliggenhet, byggkvaliteter som modernitet, standard, vedlikehold og stgrrelse.

Markedsutsikter Markedet for omsetning/utleie av nzeringseiendommer i omradet vurderes alminnelig godt.
Det antas at etterspgrsel og priser vil variere, og sta i klart forhold til beliggenhet og

byggkvaliteter.

Takstvurderingene tar ikke hayde for fremtidig risikoeksponering, makrogkonomisk utvikling

eller forhold som takstmannen ikke er gjort kjent med.

Inntekter/kostnader

Inntekter
Arealtype

Garderobe/arkiv
Kontor
Produksjon
Sum

Arealtype

Leilighet

Oppdr. nr; 2025084

Kontrakter

m? Kr./m? Pris/ar
47 1000 47 000
173 1652 285 796
597 1200 716 400
817 1 049 196
Kontrakter

Enhet Kr./enhet Pris/ar
12 6 250 75 000

Befaringsdato: 30.06.2025

m2

47
173
597
817

Enhet

12

Markedsleie

Kr./m? Markedsleie
prar

1000 47 000
1500 259 500
750 447 750
754 250

Markedsleie

Kr./enhet Markedsleie
prar

6 250 75 000
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N[

Norsk takst

Sum 75 000 75000
Total 1124 196 829 250
Inntektsoverskudd
Inntekter (overfart) 829 250
Tap ved ledighet, %
Normale eierkostnader, arlig
Kommunale avgifter 13 902
Eiendomsskatt 23 586
Forsikring 35480
Lgpende vedlikehold 50 000
Forvaltningskostnader 50 000 172 968
Eiendommens inntektsoverskudd 656 282
Befaringsdato: 30.06.2025 Side: 12 av 14
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E Verdisetting

m Tomteverdi

Metode: Andel ratomtverdi med tillegg for opparbeidelse og tekniske anlegg.

Verdi tomt

Tomteareal

Tomteareal, overfgrt fra matrikkeldata: 2 083,0 m?
Sum areal: 2 083,0 m?
Verdi tomt

Ansatt verdi tomt: 2 500 000
Verdi tomt: 2 500 000

E&] Teknisk verdi

Metode: Byggekostnadene er beregnet til hva det ville koste & fare opp et tilsvarende bygg i dag. Det er foretatt en
reduksjon pa grunn av byggets alder, tilstand, hensiktsmessighet og tekniske anlegg. For kurante
naeringseiendommer forekommer det ofte avvik mellom den tekniske verdien og takstkonklusjonen.

Industribygg med kontor og en leilighet.

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 13 700 000

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, 5500 000

tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

Sum teknisk verdi — Industribygg med kontor og en leilighet. 8 200 000
Sum teknisk verdi bygninger 8 200 000

m Nettokapitalisering

Metode: Verdien som fremkommer etter denne metoden har sin bakgrunn i eiendommens vurderte netto
inntektsoverskudd og det kravet til avkastning som normalt stilles ved investeringer av denne typen. Inflasjonen
er satt i ht styringsrenta til Norges Bank.

Som effektiv risikofri rente er benyttet Norges Bank nullkupongrente som oppdateres daglig.

Oppdr. nr: 2025084 Befaringsdato: 30.06.2025 Side: 13 av 14
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Forutsetninger

Effektiv risikofri rente: 3,91 %

- Inflasjon: 2,00 %

Realrente, avrundet: 1,91 %

Objektrisiko 2,00 %

Markedsrisiko 2,00 %

Eiendomsrisiko 2,00 %

Renteglidning 1,50 %

Realavkastningskrav: 9,41 %

Beregning av kapitalisert verdi

Eiendommens inntektsoverskudd (overfgrt fra inntekter/kostnader) 656 282

Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi,

beregnet av inntektsoverskuddet (Kr. 656 282 ) nar realrenten er 9,41% 6 974 304

Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi: 6 974 304

Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi (avrundet): 6970 000
Befaringsdato: 30.06.2025 Side: 14 av 14
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Gjensidige

Egenerklaering

Slik besvarer du egenerklaeringen

| egenerklaeringsskjemaet skal du svare pa spersmal om boligens naveerende tilstand samt historikk for feil, mangler,
utbedringer og oppgraderinger. Svar utfyllende og zerlig pa alt du kjenner til - ogsa om ting du kjenner til fra fer din eiertid.

Husk at svarene dine skal omfatte felgende:
Enebolig: Samtlige bygninger pa eiendommen.
Landbrukseiendom: Vaningshus, karbolig og garasje.
Borettslag og sameier: Hele bygningen og fellesomrader der det er spesifisert i sparsmalsteksten.

Til slutt i skjemaet vil du fa tilbud om a tegne boligselgerforsikring.

Informasjon om eiendommen

Adresse Movegen 79, 6200 Stranda Postadresse
Movegen 79
Bruksenhetsnummer Boligtype Areal

Nzeringseiendom (industri + bolig) 911 kvm (stipulert BTA)

Antall vatrom Byggear
5 1968

Informasjon om selger

Hovedselger
Fivel Eigedom AS

Medselger Medselger

Medselger Medselger

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som naeringsdrivende nar de
- helt eller delvis - med profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom.

D Ja Nei

Sidelav12



Vatrom

1.4

2.1

2:2

2.3

2.4

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
D Ja @ Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
D Ja IE Nei

Hvordan ble arbeidet utfert?

Kryss av for bade fagleert og ufaglaert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,

men utfort deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.
I:l Fagleert I:l Ufaglaert

Fortell kort hva som ble gjort:

Hvis utfert av fagleerte, hvilke(t) firma utfarte jobben?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja D Nei

Side2av12



0

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt eller utettheter?
D Ja EZ] Nei

3.1 Beskriv feilen og omfanget:

4 Er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu, terrasse eller annen fasade?
M Ja I:I Nei

4.1 Hvordan ble arbeidet utfort?

Kryss av for bade fagleert og ufagleert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfort deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

%Faglaert [H Ufagleert

4.2 Fortell kort hva som ble gjort:

Vinda 5(@)4((% N V\f@(’(' LW\@( A O 2

4.3 Hvis utfert av faglaerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

4.4 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja @ Nei
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Kjeller

O

5.1

6.1

7.1

7.2

7:3

7.4

Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvammelse i byggets kjeller
eller underetasje?

D Ja I:l Nei IX Ikke relevant for min boligtype

Beskriv feilen og omfanget:

Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

D Ja D Nei & Ikke relevant for min boligtype

Beskriv feilen og omfanget

Har det vaert problemer med eller er det utfert arbeid pa dreneringen?
D Ja I;E. Nei

Hvordan ble arbeidet utfert?

Kryss av for bade fagleert og ufagleert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfort deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

D Fagleert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort:

Hvis utfert av fagleerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

Har du dokumentasjon pé arbeidet?

D Ja D Nei
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Elektrisitet

8.1

91

9:2

9.3

9.4

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei

Beskriv feilen og omfanget:

ot Gl o ld.

Er det utfort arbeid eller kontroll pa det elektriske anlegget?

Eja I:I Nei

Hvordan ble arbeidet utfort?

Kryss av for bade faglaert og ufagleert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfort deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

@\ Fagleert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort:

EC ad oy Ecggi(p@}ek\xﬂé ML

Hvis utfert av fagleerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

Har du dokumentasjon pé arbeidet?

@.Ja D Nei
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Ror

10 Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

D Ja D Nei

10.1 Beskriv feilen og omfanget:

T leo el s tuigal d-

11 Har det vaert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsreor eller vannror?
D Ja M Nei

111 Beskriv feilen og omfanget:

12 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsror eller vannror?

D Ja gl Nei

12:1 Hvordan ble arbeidet utfert?

Kryss av for bade faglaert og ufagleert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

D Fagleert D Ufagleert

12.2 Fortell kort hva som ble gjort:

12.3 Hvis utfert av faglaerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

12.4 Har du dokumentasjon péa arbeidet?

D Ja D Nei
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Ventilasjon og oppvarming

13

131

14

14.1

15

151

15.2

15.3

15.4

Kjenner du til om det er eller har vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja D Nei

Beskriv feilen og omfanget:

[L\j&u\ @L&(*k& .

Har det vaert feil pd varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Eksempelvis radiator, fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme, sentralfyr, pelletsanlegg, gasskjeler
eller lignende varmeanlegg

D Ja @\Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Er det utfeort arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
D Ja D Nei

Hvordan ble arbeidet utfert?
Kryss av for bade faglaert og ufagleert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfort deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

D Fagleert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort:

\Vam (,/tﬂ MO{ (LL{ QLO(OC,

Hvis utfert av fagleerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja D Nei
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Skjevheter og sprekker

16 Er det tegn pa setningsskader?

D Ja Nei

16.1 Beskriv feilen og omfanget:

17 Har det vaert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
DQ Ja D Nei

171 Beskriv feilen og omfanget:

Nalh (Asted ¢ Gllglettona

Side8av12



O

Sopp og skadedyr

18

18.1

19

19.1

20

20.1

21

Har det vaert skadedyr i boligen?
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

D Ja R] Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Har det vaert skadedyr i sameiet eller borettslaget?

D Ja @\ Nei D Ikke relevant for min boligtype

Beskriv feilen og omfanget:

Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen?
Mugg kan fremsta som prikker eller flekker pa en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og baerer
preg av a vaere svekket. Svertesopp fremkommer som svarte prikker pa fuktigutsatte omrader.

D Ja E Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Mugg kan framsta som prikker eller flekker pa en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og baerer preg av a

vaere svekket.

D Ja L@\Nei D Ikke relevant for min boligtype

Beskriv feilen og omfanget:
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Ufaglaert arbeid

22

22.1

23

23.1

24

24.1

24.2

24.3

24.4

24.5

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utfores av fagleerte?
Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja & Nei

Beskriv hva som ble gjort og nar:

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse, ferdigattest eller andre godkjenninger?

I:] Ja gL Nei

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet rom til boligrom?
D Ja & Nei

Hvordan ble arbeidet utfert?
Kryss av for bade faglzert og ufagleert hvis du har brukt en kvalifisert hdndverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

D Fagleert I:] Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort:

Hvis utfert av faglaerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
D Ja D Nei
Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

D Ja D Nei D Nei, ikke sgknadspliktig
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Planer og godkjenninger

25 Er utleiedelen godkjent av kommunen?
M\Ja D Nei D Ikke relevant for min boligtype
26 Er det utfert radonmaling?

D Ja @;Nei

26.1 Nar ble malingen utfert og hva ble méaleverdiene?

@{6‘&@\— M%C( OM\

27 Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller naeromradet?

D IE D Nei

271 Fortell kort hva som ble gjort:

28 Kjenner du til planer eller vedtak som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

D Ja D Nei D Ikke relevant for min boligtype

28.1 Hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfere?
Kun for boligtype borettslag og sameier.

29 Kjenner du til om sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

|:| Ja D Nei D Ikke relevant for min boligtype

29.1 Fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det.
Kun for boligtype borettslag og sameier.
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Boligselgerforsikring

Som boligselger er du ansvarlig for ukjente feil og mangler i 5 ar etter kontraktsinngaelse. «Ukjent>> vil si feil som ikke var
synlige da kjaper besiktiget boligen for kjop eller som ikke er beskrevet i egenerklaeringsskjemaet, tilstandsrapporten eller
prospektet. En boligselgerforsikring beskytter deg mot krav om erstatning og prisavslag fra kjoper.

For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00.

Onsker du boligselgerforsikring?
D Ja, jeg vil tegne boligselgerforsikring

Nei, jeg avslar boligselgerforsikring
(Kan ikke tegnes ihht. vilkar)

\4& fé%g /4. |02

Signatuf hovedselger Dato og sted

S‘hmw Lo,
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‘ Utskrift fra Norkart AS kartklient A

Koordinatsystem: UTM 32N Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Tegnforklaring

Matrikkelkart

Grunneiendom
Grense <= 10 cm
Grense <= 30 cm

—" ~ Annetvegareal

-~ Avgrensning mot annetvegareal

-~ Vegdekkekant

—" =~ Autovern
Veg




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N o rkq rt

Stranda kommune: Grunneiendom 1525-52/176
Utskriftsdato: 14.10.2025 08:29

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn MIDTBQD Beregnet areal 2082.6
Etablert dato 27.02.1964 Historisk oppgitt areal 1988,1
Oppdatert dato 17.09.2025 Historisk arealkilde Annen arealkilde (9)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Delisamlafasteiendom [ |Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne

[ ] Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]lkke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ JHarfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Grensejustering 18.10.2012 FMK 256/12 52/75 (-94,7), 52/176 (94,8)
Oppmalingsforr./grensejustering 19.10.2012 52/254, 52/331, 53/427
Forretning over eksist. matrikkelenhet 22.12.2008 FMK-159/08
Feilretting 22.12.2008 Mnrmangler, 52/176, 52/271
Forretning over eksist. matrikkelenhet 22.12.2008
Feilretting 22.12.2008 Mnrmangler, 52/176, 52/271
Grensejustering 18.12.2008 FMK-159/08 52/176 (22,9), 52/271 (-23)
Kartforretning med grensejustering 22.12.2008 FMK-140/08 Mnrmangler, 52/254
Grensejustering 05.02.2007 271127 52/176 (505,7), 52/271 (-505,7)
Grensejustering 13/07
Skylddeling 27.02.1964 52/3, 52/176
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6910465.81 392844.16 0 Ja 2082.6

Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
FIVEL EIGEDOM AS Hjemmelshaver (H) Movegen 79
S997697421 11 6200 6200 STRANDA

Vegadresse: Movegen 79 Adressetilleggsnavn:
Poststed 6200 STRANDA Kirkesogn 08041105 STRANDA SOKN
Grunnkrets 106 Ringstad Tettsted 6111 Stranda
Valgkrets 2 Ringstad

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av4



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Stranda kommune: Grunneiendom 1525-52/176

. Norkart

Utskriftsdato: 14.10.2025 08:29

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 13054134 Verkstedbygning (212) Tatt i bruk (TB)

2 13054134 1 Ombygging Ferdigattest (FA) 09.10.2012
3 13054134 Tilbygg Ferdigattest (FA) 27.08.2012
4 13054134 Tilbygg Igangsettingstillatelse (IG) 28.08.2012
5 300030798 Lagerhall (231) Ferdigattest (FA) 27.08.2012
1: Bygning 13054134: Verkstedbygning (212), Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeringsgruppe Industri (C) BRA Bolig 133

Sefrakminne Nei BRA Annet 649

Kulturminne Nei BRA Totalt 782

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlegp Offentlig kloakk Bebygd areal 81

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 24.09.1992 |24.09.1992

lgangsettingstillatelse 10.11.1992 |30.11.1992

Tatt i bruk 17.06.2008

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 52/176 - - - - -

Bolig Movegen 79 H0201 52/176 133 5 2 2 Kjekken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 1 133 0 133 0 0 0

HO1 0 0 649 649 0 0 0

2: Bygningsendring 13054134-1: Ombygging, Ferdigattest 09.10.2012

Bygningsdata

Naeringsgruppe Industri (C) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Stranda kommune: Grunneiendom 1525-52/176

. Norkart

Utskriftsdato: 14.10.2025 08:29

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 17.06.2008

Ferdigattest 09.10.2012 |09.10.2012

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 52/176 - - - - -

3: Bygningsendring 13054134-2: Tilbygg, Ferdigattest 27.08.2012

Bygningsdata

Naeringsgruppe Industri (C) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 80

Kulturminne Nei BRA Totalt 80

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 81

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 28.08.2008 |16.12.2008

Igangsettingstillatelse 21.11.2008 [16.12.2008

Tatt i bruk 04.04.2012 |04.04.2012

Ferdigattest 27.08.2012 (27.08.2012

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 52/176 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 80 0 0 0

4: Bygningsendring 13054134-3: Tilbygg, Igangsettingstillatelse 28.08.2012

Bygningsdata

Naeringsgruppe Industri (C) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 76

Kulturminne Nei BRA Totalt 76

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet 82

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 82

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 82

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 4



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Stranda kommune: Grunneiendom 1525-52/176

. Norkart

Utskriftsdato: 14.10.2025 08:29

|Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter |
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 28.08.2012 (10.10.2012

Igangsettingstillatelse 28.08.2012 |10.10.2012

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 52/176 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 76 76 0 82 82

5: Bygning 300030798: Lagerhall (231), Ferdigattest 27.08.2012

Bygningsdata

Neeringsgruppe Industri (C) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 237

Kulturminne Nei BRA Totalt 237

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 240

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 28.08.2008 |[16.12.2008

Igangsettingstillatelse 21.11.2008 [16.12.2008

Tatt i bruk 04.04.2012 |04.04.2012

Ferdigattest 27.08.2012 (27.08.2012

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 52/176 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 237 237 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 4 av 4



Utskriftsdato: 14.10.2025

4 Stranda kommune

Adresse: Qyna 13, 6200 Stranda
Telefon: 70268000

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Stranda kommune
Kommunenr. 1525 Gardsnr. 52 Bruksnr. 176 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Movegen 79, 6200 STRANDA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlgp 5319,27 kr
Eiendomsskatt 23 010,00 kr
Feiing 1 245,60 kr
Renovasjon 4.145,00 kr
Vann 4 956,79 kr
Sum 38 676,66 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose

Bustadar og fritidsbustadar - feiing 0% 1 Stk 709.00 11 0% 709,00 kr
Eigedomsskatt - naering 0% 3931000 prom 6.00 11 0% 23 586,00 kr
Fastledd vatn andre (kategori1) 15% 1 stk 2278.07 11 0% 2 278,07 kr
Malarleige 15% 1 Stk 506.92 1M 0% 506,92 kr
A konto Vatn Malt ( Andre) 15% 195 m3 13.93 11 0% 2 715,67 kr
Fastledd avlgp andre (kategori1) 15% 1 stk 3310.24 1/1 0% 3310,24 kr
A.konto Avlgp Malt (Andre) 15% 195 m3 14.20 11 0 % 2 769,49 kr
Renovasjon redusert 25% 1 stk 4144.95 11 0% 4 145,00 kr




Vare

Mva

Grunnlag

Enhetspris

Andel

Korreksjon

Arsprognose

Sum

40 020,39 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlg<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>