NORDRE LAND KOMMUNE
PLAN OG NAERING

FERDIGATTEST.

Plan-og bygningsloven av juni 1986 § 93, Jfr. § 99 nr 1

Arbeidsted (adr.) : Spatind 2880 Nord-Torpa
Registernr (Gnr/Bnr) : 148/1/152

Bygningsnr. : 300039631

Arbeidets art : Fritidsbolig

Bygningens art (Kode) : 161

Bruksareal (Bra) : 246m’

Dato for seknad : 17.10.2008

Dato for vedtak ;' 27.1.2009

Myndighet : Hovedutvalg for Landbruk, milje og teknisk
Sak nr. : D-21/09

Renovasjon . Hytterenovasjon

Vann — avlep : Privat Spatind

Antall piper : 2stk

Tiltakshaver : Spatind as

Adresse : Synnfjellvegen, 2880 Nord Torpa
Anmelder : Anders Selvberg (eier)

Adresse : Liaveien 17, 6800 Forde

Dato sluttkontroll :25.10.2010

Ansvarlig utf. : Spatind as

Adresse : Synnfjellvegen, 2880 Nord Torpa

Den kontrollansvarlige for utforelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjonen for det ferdige tiltak. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredstillende resultat, i samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av Plan-og bygningsloven.

Postadresse: Besoksadresse:  Sentralbord: Telefaks: Bankgiro:
Postboks 173 Storgt. 28 61116000 61 116001 20750703152
2882 Dokka 2870 Dokka

E-post: postmottak@nordre-land. kommune.no Foretaksnummer: 861381722



Side 2

Bygningen eller deler av den m4 ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen (jfr.
Pbl. § 93) forutsetter. En slik bruksendring krever sarskilt godkjenning (jfr. § 93)

Dokka den: 4. november 2010

j@%ﬁ&?& becors

Sendes til: Tiltakshaver, anmelder, eiendomsavd, driftavd- her.
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Tilstandsrapport

levert av Anticimex AS

Slalamvegen 2
2880 NORD-TORPA
Gnr./Bnr.: 148/1
Nordre Land kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Hytte Anticimex AS
Bruksareal: 236 m? :
www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 236 m? ;T 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.nord@anticimex.no
Befaringsdato: 09.10.2025 :

Eil Aasbakkw

Signatur inspekter:  Pal Granseth Aasbakken
Mobil: 93054300

® Anticimex’



Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022. Norsk Standard 3600:2018 er
ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

+ 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafelgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

» Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

» Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kijgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjgper anbefales veere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, etterspgrres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfgrt etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen etterspegrres. Dersom det har vaert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.

EIENDOM | 15076398, Slalamvegen 2, 2880 NORD-TORPA Side 2/24



Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Befaringsdato 09.10.2025
Referansenummer 15076398
Meglerforetakets oppdragsnummer | 202-25-0233

Hjemmelshaver/selger

Anders Sglvberg

Bygningssakkyndig inspektar

Pal Granseth Aasbakken

Eiendomsopplysninger

Type objekt

Hytte

Gate/vei adresse

Slalamvegen 2

Postnummer/sted

2880 NORD-TORPA

Kommune

3448 - Nordre Land

Gnr./Bnr./Festenr.:

148/1/152

Tilstede pa befaringen Ngkkelbefaring.

Utvendige snadekte flater Nei. Tomt Festet tomt: 0 m?2
Utetemperatur 3°C

Rapportdato 14.10.2025 12:49

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging

Hytte | 2010 ’

Byggemate

Fritidsbolig beliggende i Nord-Torpa, Nordre Land kommune. Tomt opparbeidet med grus, plenareal, terrasse pa terreng, diverse stgttemurer, og

biloppstillingsplass.

Fritidsbolig oppfert i 2010. Grunnmur av betong. Fundamentert pa ukjent byggegrunn. Bygget er oppfart med stgpt gulv mot grunn. Yttervegger av
trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med liggende trekledning. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Saltak i trekonstruksjoner. Yttertak er utvendig
belagt med sedum. Entréderer med glassfelt. Vinduer og balkongder med karmer av tre, og to-lags glass. Oppvarming med vannbaren gulvvarme
tilkoblet varmesentral. Peisovn i stue og spisestue. @vrig oppvarming med elektrisitet. Ventilasjon med naturlig tilluft kombinert med stedvis

mekanisk avtrekk.

Fritidsbolig over 2 etasjer bestdende av:

1. etasje: Entré, ganger, soverom, bad, badstue, stue, kjgkken, spisestue, smarebod og bod/teknisk rom.

2. etasje: Loftstue, ganger, fire soverom og to bad.
Utgang fra stue og spisestue til terrasse.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
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Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad 1 0 Saniteerutstyr / innredning 9
0 Overflater vegger 9
0 Overflater gulv 9
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 9
0 Innfelte/gjennomgaende installasjoner 9
(} |Faliforhoid (gulv) 9
Vatrom - Bad 2 0 Ventilasjon 11
0 Saniteerutstyr / innredning 11
0 Overflater vegger 11
0 Overflater gulv 11
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 11
(} |Faliforhoid (gulv) 11
Vatrom - Bad 3 0 Ventilasjon 12
0 Saniteerutstyr / innredning 12
0 Overflater vegger 12
(} | overfiater himling 12
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 12
(} |Faliforhoid (gulv) 12
Vatrom - Vaskerom 0 Ventilasjon 13
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 13
Kjgkken 0 Vannrgr 14
@vrige rom - 1. etasje 0 Overflater gulv 14
Loft - innredet - 2. etasje 0 Konstruksjonsoppbygging 15
0 Innerdgrer 15
Badstue 0 Overflater gulv 16
Innvendige trapper 0 Innvendige trapper 16
Etasjeskiller - 2. etasje 0 Skjevhetsmaling 17
Tekniske anlegg, VVS \
anlegg (Sjekkpunkter utover O Varmesentral (eksempelvis fyrkjele, varmepumpe, fjernvarme, 17
det som er inkludert i andre pelletsanlegg, gasskjel etc.)
rom)
G Hovedstoppekran 17
G Avlgpsrar. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 17
Radon G Radon 17
Elektrisk anlegg G Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 18
Yttervegger inkl. fasader og \ . .
konstruksjon O Fasader ink. kledning 18
Yitertak 0 Tekking (undertak, lekter og yttertekking) 19
0 Inspeksjonsmulighet 19
Terrasser / platting pa \
terreng - Terrasse pa 0 Terrasser pa terreng (understattet av bjelker / pilarer) 19
terreng
Forstgtningsmurer G Forstgtningsmurer 20
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Hytte

Internt bruksareal
(BRA - i)

Eksternt bruksareal
(BRA - €)

Innglasset balkong
(BRA - b)

SUM
Etasje

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

1. etasje

150

5

155

80

Entré, ganger,
soverom, bad,
badstue, stue,
kjgkken, spisestue,
smgrebod og
bod/teknisk rom.

Utebod.

Terrasser.

2. etasje

81

81

Loftstue, ganger,
fire soverom og to
bad.

SUM

231

5

236

80

Total bruksareal:

236 m?

Kommentar til areal

Boligen har fglgende fordeling av primeer- og sekundeerareal: 216 m? P-rom og 15 m? S-rom.

Loftsetasjen har et totalt gulvareal (GUA) pa 144 m?, men grunnet skratak/lav takhgyde er kun 81 m? av arealet maleverdig som bruksareal. De
delene av arealene som har lav himlingshgyde (ALH) utgjer 63 m2.

Arealer bak knevegger og lignende (som ikke er méleverdige) er ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH). Se mer utfyllende
informasjon i rapportens premisser om areal.

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene. Arealer
kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle ngdvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og
vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.
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Rapport

Vatrom - Bad 1

Baderom fra byggear.

Flislagt gulv med gulvvarme.

Flislagte vegger.
Panelbord i himling.

Vegghengt servantinnredning.
Ovenpaliggende servant med armatur.

Speil med overlys.
Dusjhjgrne med deorer.

Vegghengt dusjarmatur (handdusj og regndusj).

Badekar med vegghengt/innebygget badekararmatur.

Vegghengt toalett.

Vannrgr av typen rgr-i-rgr system.

Synlige avlgpsrar av plast.

Mekanisk avtrekksvifte i vegg.

O 1G1

G 1G2

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Vannrgr - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold
til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Fukt i tilliggende konstruksjoner

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Saniteerutstyr / innredning

Overflater vegger

Overflater gulv

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Innfelte/gjennomgaende
installasjoner

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i tilstatende rom til
vatsone. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan for eksempel endre
seg med arstider, fukt- og temperaturforhold. Det ble ikke registrert forhayede verdier
eller andre avvik. Relativ fuktighet ble malt til 48,7 prosent, ved 19,9 celsius.

Drenering fra innebygget toalettsisterne er ikke registrert. Det kan derfor ikke
verifiseres om vanninstallasjonen er utfert slik at eventuelt lekkasjevann raskt blir
synliggjort. Ytterligere undersgkelser anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved
behov.

Det observeres sildrelekkasje fra toalettsisterne. Eksakt arsak er ukjent, men
skadet/gdelagt flotter vurderes som en sannsynlig medvirkende arsak. Tiltak ber
paregnes.

Vindu uheldig plassert i vatsone. Forholdet medfarer risiko for fuktskader pa vindu og
omliggende veggkonstruksjon. Ytterligere undersgkelser anbefales slik at tilstanden
kan kartlegges og ngdvendige tiltak kan iverksettes.

Det registreres moderate tegn til bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser.
Eksakt arsak er ikke kjent. Tiltak vurderes ikke til & veere ngdvendig, men forholdet
begr holdes under oppsikt.

Det observeres stedvise sprekker/riss i enkelte gulvfliser. Fliser med sprekker kan
lasne og arsak er ikke kjent. Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes
ved behov.

Pa bakgrunn av alderen til tettesjiktet er det grunn til a varsle om risiko for svekket
tettefunksjon eller lignende forhold som utvikles over tid. Tettesjiktets eksakte
tilstand/eventuelle restlevetid er ikke kjent.

Overgang mellom sluk og membran er uoversiktlig. Det kan derfor ikke verifiseres at
utfgrelsen er korrekt, eller at lekkasjesikkerheten er ivaretatt. Ytterligere
undersgkelser anbefales slik at tilstanden kan kartlegges og nadvendige tiltak kan
iverksettes.

Det observeres rustproblematikk pa skruene i klemringen, noe som tyder pa at det er
brukt feil type skruer. Forholdet gker risiko for lekkasje/utettheter i sluket. Ytterligere
undersgkelser anbefales slik at tilstanden kan kartlegges og nadvendige tiltak kan
iverksettes.

Det registreres en defekt takspot. Eksakt arsak er ukjent. Tiltak kan iverksettes ved
behov.
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Fallforhold (gulv) Lokalfall i sluksonen er mindre enn hva som ideelt anbefales. Det vurderes at
fallforholdet ikke farer til tilfredsstillende avrenning av bruksvannet i nedslagsfeltet.
Tiltak bar iverksettes ved behov.

Til informasjon:

Hoydeforskjeller med tanke pa lekkasjesikkerhet er mindre enn hva som ideelt
anbefales. Basert pa en skjgnnsvurdering er likevel forholdet vurdert til a gi
tilfredsstillende lekkasjesikkerhet, selv om fallforhold/oppkant ved dgrterskel er
mindre enn anbefalt.

G TGIU Ventilasjon Avtrekkseffekten/funksjonen til viften pa vatrommet ble ikke funksjonstestet pa grunn
av at systemet er sensorstyrt. Effekten til systemet er ikke kjent.
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Vatrom - Bad 2

Baderom fra byggear.

Flislagt gulv med gulvvarme.
Flislagte vegger.

Panelbord i himling.

Vegghengt servant med armatur.

Speil med overlys og stikkontakt over servant.

Dusjhjgrne.

Vegghengt dusjarmatur.
Vegghengt toalett.

Vannrgr av typen rgr-i-rgr system.
Synlige avlgpsrar av plast.
Mekanisk avtrekksvifte i vegg.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Vannrer - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold
til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Innfelte/gjennomgaende installasjoner - Fukt i tilliggende konstruksjoner

O} Fukt i tilliggende
konstruksjoner
G 1G2 Ventilasjon

Saniteerutstyr / innredning

Overflater vegger

Overflater gulv

Membran, tettesjikt og

overgang til sluk.

Fallforhold (gulv)

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i tilstatende rom til
vatsone. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan for eksempel endre
seg med arstider, fukt- og temperaturforhold. Det ble ikke registrert forhayede verdier
eller andre avvik. Relativ fuktighet ble malt til 49,2 prosent, ved 15,9 celsius.

Det registreres ulyd i avtrekksvifte pa befaringen som kan tyde pa at viften er
defekt/skadet. Utilstrekkelig ventilasjon kan medfare gkt fuktbelastning og redusert
luftkvalitet. Tiltak bar paregnes.

Drenering fra innebygget toalettsisterne er ikke registrert. Det kan derfor ikke
verifiseres om vanninstallasjonen er utfert slik at eventuelt lekkasjevann raskt blir
synliggjort. Ytterligere undersgkelser anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved
behov.

Dgr uheldig plassert nzer vatsone. Forholdet medferer risiko for fuktskader pa deren.
Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Det registreres moderate tegn til bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser.
Eksakt arsak er ikke kjent. Tiltak vurderes ikke til & vaere ngdvendig, men forholdet
bgr holdes under oppsikt.

Pa bakgrunn av alderen til tettesjiktet er det grunn til & varsle om risiko for svekket
tettefunksjon eller lignende forhold som utvikles over tid. Tettesjiktets eksakte
tilstand/eventuelle restlevetid er ikke kjent.

Overgang mellom sluk og membran er uoversiktlig. Det kan derfor ikke verifiseres at
utfgrelsen er korrekt, eller at lekkasjesikkerheten er ivaretatt. Ytterligere
undersgkelser anbefales slik at tilstanden kan kartlegges og nadvendige tiltak kan
iverksettes.

Lokalfall i sluksonen er mindre enn hva som ideelt anbefales. Det vurderes at
fallforholdet ikke farer til tilfredsstillende avrenning av bruksvannet i nedslagsfeltet.
Tiltak ber iverksettes ved behov.

Fallforhold utenfor sluksonen vurderes til a ikke veere tilstrekkelig for a lede eventuelt
lekkasjevann til sluk, og det er ikke pavist at tettesjiktet har tilstrekkelig oppkant ved
dorterskel. Ved en eventuell lekkasje er det fare for at vann kan renne ut i tilliggende
arealer og forarsaker skader.
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Vatrom - Bad 3

Baderom fra byggear.

Flislagt gulv med gulvvarme.
Flislagte vegger.

Panelbord i himling.

Vegghengt servant med armatur.

Speil med overlys og stikkontakt over servant.

Dusjhjgrne.

Vegghengt dusjarmatur.
Vegghengt toalett.

Vannrgr av typen rgr-i-rgr system.
Synlige avlgpsrar av plast.
Mekanisk avtrekksvifte i vegg.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater gulv - Vannrgr - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til
at vann utenfor dusjsonen kan na det - Innfelte/gjennomgaende installasjoner - Fukt i tilliggende konstruksjoner

O} Fukt i tilliggende
konstruksjoner
G 1G2 Ventilasjon

Saniteerutstyr / innredning

Overflater vegger

Overflater himling

Membran, tettesjikt og

overgang til sluk.

Fallforhold (gulv)

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i tilstatende rom til
vatsone. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan for eksempel endre
seg med arstider, fukt- og temperaturforhold. Det ble ikke registrert forhayede verdier
eller andre avvik. Relativ fuktighet ble malt til 46,6 prosent, ved 17,7 celsius.

Det registreres ulyd i avtrekksvifte pa befaringen som kan tyde pa at viften er
defekt/skadet. Utilstrekkelig ventilasjon kan medfare gkt fuktbelastning og redusert
luftkvalitet. Tiltak bar paregnes.

Drenering fra innebygget toalettsisterne er ikke registrert. Det kan derfor ikke
verifiseres om vanninstallasjonen er utfert slik at eventuelt lekkasjevann raskt blir
synliggjort. Ytterligere undersgkelser anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved
behov.

Det observeres sprekk i enkelte veggfliser ved dar. Eksakt arsak er ukjent. Ytterligere
undersgkelser anbefales slik at tilstanden kan kartlegges og nadvendige tiltak kan
iverksettes.

Dgr uheldig plassert naer vatsone. Forholdet medfarer risiko for fuktskader pa deren.
Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Det er antydning til fuktmerker i himlingen, noe som tyder pa at ventilasjonen ikke er
tilstrekkelig. Se punkt om ventilasjon.

Pa bakgrunn av alderen til tettesjiktet er det grunn til a varsle om risiko for svekket
tettefunksjon eller lignende forhold som utvikles over tid. Tettesjiktets eksakte
tilstand/eventuelle restlevetid er ikke kjent.

Overgang mellom sluk og membran er uoversiktlig. Det kan derfor ikke verifiseres at
utfarelsen er korrekt, eller at lekkasjesikkerheten er ivaretatt. Ytterligere
undersgkelser anbefales slik at tilstanden kan kartlegges og nedvendige tiltak kan
iverksettes.

Lokalfall i sluksonen er mindre enn hva som ideelt anbefales. Det vurderes at
fallforholdet ikke ferer til tilfredsstillende avrenning av bruksvannet i nedslagsfeltet.
Tiltak bar iverksettes ved behov.

Fallforhold utenfor sluksonen vurderes til a ikke vaere tilstrekkelig for & lede eventuelt
lekkasjevann til sluk, og det er ikke pavist at tettesjiktet har tilstrekkelig oppkant ved
dorterskel. Ved en eventuell lekkasje er det fare for at vann kan renne ut i tilliggende
arealer og forarsaker skader.
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Vatrom - Vaskerom

Vaskerom fra byggear.

Flislagt gulv med gulvvarme.

Panel pa vegger.

Panelbord i himling.

Vannrgr av typen rgr-i-rgr system.

Synlige avlgpsrer av plast.

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.
Fordelerskap for rar-i-rgr system.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Vannrar - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets
tilkomstmulighet for rengjering - Saniteerutstyr / innredning

0 Fallforhold (gulv)

G T1G2 Ventilasjon

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

G TGIU Fukt i tilliggende

konstruksjoner

Haydeforskjeller med tanke pa lekkasjesikkerhet er mindre enn hva som ideelt
anbefales. Basert pa en skjennsvurdering er likevel forholdet vurdert til a gi
tilfredsstillende lekkasjesikkerhet, selv om fallforhold/oppkant ved dgrterskel er
mindre enn anbefalt.

Ingen, eller lite ventilasjon av rommet. Forholdet kan medfgre okt fuktbelastning og
redusert luftkvalitet. Det ber etableres en permanent ventilasjonslgsning.

Pa bakgrunn av alderen til tettesjiktet er det grunn til & varsle om risiko for svekket
tettefunksjon eller lignende forhold som utvikles over tid. Tettesjiktets eksakte
tilstand/eventuelle restlevetid er ikke kjent.

Overgang mellom sluk og membran er uoversiktlig. Det kan derfor ikke verifiseres at
utfarelsen er korrekt, eller at lekkasjesikkerheten er ivaretatt. Ytterligere
undersgkelser anbefales slik at tilstanden kan kartlegges og nedvendige tiltak kan
iverksettes.

Det observeres rustproblematikk pa skruene i klemringen, noe som tyder pa at det er
brukt feil type skruer. Forholdet gker risiko for lekkasje/utettheter i sluket. Ytterligere
undersgkelser anbefales slik at tilstanden kan kartlegges og nadvendige tiltak kan
iverksettes.

Pa grunn av vatrommets utforming og bruk, vurderes det til ikke & vaere noen omrader
som erfaringsmessig er utsatt for skader, hvor det ogsa er praktisk mulig &
gjennomfare hulltaking og fuktmaling. Hulltaking og fuktmaling i lukkede
konstruksjoner er derfor ikke utfart. Det ble derimot gjennomfert et overflatesgk med
fuktindikator, uten at det ble pavist indikasjoner som tyder pa fuktskader.
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Kjokken

Innredningen er fra byggear.

Innredning med glatte fronter.

Benkeplate av laminat.

Kjokkengy.

Nedfelte oppvaskkumer med kjgkkenarmatur.
Stikkontakter over kjgkkenbenk.

Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskiner og kjgleskap med fryser.

Vegghengt ventilator.

Vannrgr av typen rgr-i-rgr system.
Synlige avlgpsrer av plast.
Gulvflater belagt med parkett.
Vegg- og himlingsflater i panel.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Avlgpsrer - Ventilasjon og avtrekk - Innredning -

Innfelte/gjennomgaende installasjoner

d TG 2 Vannrgr Vannrgrene er ikke plugget mot varergr. Av denne grunn kan eventuelt lekkasjevann

fra ror-i-rar system forarsake folgeskader. Tiltak ma paregnes.

@vrige rom - 1. etasje

Gulvflater belagt med parkett, fliser, steinfliser.

Gulvvarme i hele etasjen (det rader en viss usikkerhet hvor det er gulvvarme).

Vegg- og himlingsflater i panel.
Synlige dragere med sgyler.
Profilerte innerdarer.

Naturlig ventilasjon via ventiler.

Oppvarming med vannbaren gulvvarme tilkoblet varmesentral kombinert med elektrisk oppvarming.

Peisovn i stue og spisesue.

4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerderer - Ventilasjon - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

0 TG 2 Overflater gulv Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser. Enkelte fliser er lgse

karakter.
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(steinflis i gang, og fliser ved inngangsder til bod/smerebos). Eksakt arsak er ikke
kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. @vrige fliser
med bom kan lgsne og veere svekket mot ytre pavirkninger. Forholdet bgr holdes
under oppsikt.

Det registreres stedvise gliper i gulvets overflatemateriale. Eksakt arsak er ukjent.
Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Gulvets overflatemateriale er stedvis misfarget i bod/teknisk rom. Arsak vurderes til &
vaere vanndrypp fra kobberrar med kondens. Forholdet vurderes til & veere av estetisk
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Loft - innredet - 2. etasje

Loftsetasjen er innredet.
Gulvflater belagt med heltre gulv.
Vegg- og himlingsflater i panel.
Synlige dragere med sgyler.
Profilerte innerdgrer.

Naturlig ventilasjon via ventiler.
Elektrisk oppvarming.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling/undertak - Overflater vegger - Overflater gulv - Statikk - Ventilasjon - Innfelte/gjennomgaende

installasjoner

ﬁ Overflater gulv
G 1G2 Konstruksjonsoppbygging
Innerdarer

Loft - uinnredet / raloft

Det registreres moderate tegn til knirk. Eksakt arsak er ukjent. Tiltak vurderes til &
ikke veere ngdvendig.

Takkonstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfart.
Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som fuktrisikokonstruksjoner. TG2 er
valgt for & belyse risiko, selv om det ikke ble observert skader eller symptomer pa
skader.

Derbladet pa soverom og bad kommer i kontakt med karmen, noe som gjgr at deren
henger nar den apnes og lukkes.

Uinnredet kneloft.

Adkomst via luke.

Gulvet er kledd med plater.
Panelbord pa vegg og i himling.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Inspeksjonsmulighet - Overflater vegger/undertak - Overflater gulv - Statikk

ﬁ Overflater vegger/undertak

G TGIU Kontroll av diffusjonssperre

Konstruksjonsoppbygging

Piggmaling i himling er utfert pa tilfeldige plasser (stikkprgveprinsippet er benyttet i
omrader med tilkomstmulighet). Det ble hverken pavist synlige skadesymptomer av
stgrre betydning, eller malt forhayet trefuktighet i himling (piggmaling: under 7
vektprosent). Malingen gir likevel kun et ayeblikksbilde av forholdene og kan for
eksempel endre seg med arstider, fukt- og temperaturforhold, noe som gjer at jevnlig
ettersyn av loftet alltid anbefales pa et generelt grunnlag.

Dampsperren ble ikke kontrollert grunnet redusert tilkomstmulighet. Ytterligere
undersgkelser anbefales.

Konstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfart.
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Badstue

Badstue fra byggear.

Flislagt gulv med gulvvarme.
Panel pa vegger.

Panelbord i himling.

Naturlig avtrekksventil pa vegg.

Elektrisk ovn.
Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater vegger / himling - Innerdarer
0 TG 2 Overflater gulv Det registreres moderate tegn til bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser.
Eksakt arsak er ikke kjent. Tiltak vurderes ikke til & veere ngdvendig, men forholdet
bgr holdes under oppsikt.
ﬁ TGIU Vurder konstruksjons- Veggkonstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfart.
oppbygging
Tekniske anlegg Tekniske anlegg er ikke kontrollert pa grunn av at dette krever spesialkompetanse.
Anbefaler ytterligere undersgkelser.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Elementpiper fra byggear.
Peisovn med glassder i stue og spisestue.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder inne i boligen

Innvendige trapper

Innvendig trapp av tre med rekkverk av tre.

0 TG 2 Innvendige trapper Trappen har ikke handlgper pa begge sider.
Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet.

Tilstandsgrad settes iht. NS3600. Om trappen vil oppfylle kravene som var gjeldene
pa oppfaeringstidspunktet eller ikke, er ikke videre undersgkt.

Etasjeskiller - 1. etasje

Stept gulv mot grunn.
Felgende rom er malt: Stue og kjokken.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling
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Etasjeskiller - 2. etasje

Etasjeskiller av trekonstruksjoner.
Fglgende rom er malt: Soverom og gang.

G 162 Skjevhetsmaling

Det er registrert skjevheter i gang, hvor forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt
er malt til 16 mm. Eksakt arsak til skjevhetene er ikke kjent.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr med rar-i-rar system.
Vanninntaksrer i plast.

Hovedstoppekran er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersgkt.

Synlige avlgpsrar i plast.

Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersgkt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert.

Fordelerskap for rer-i-rgr system er plassert pa vaskerom.

Varmtvannsbereder pa 200L (fra 2010) plassert pa teknisk rom.
Avtrekksvarmepumpe (varmesentral) plassert pa teknisk rom (vannbaren varme).

Vannbaren varme i 1. etasje.
Mekanisk avtrekk pa vatrom med avtrekksvifte.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er
inkludert i andre rom) - Vannbaren varme

0 TG 2 Varmesentral (eksempelvis
fyrkjele, varmepumpe,
fiernvarme, pelletsanlegg,
gasskjel etc.)

Hovedstoppekran

Avlgpsrar. (Sjekkpunkter
utover det som er inkludert i

Det observeres blinkende alarm i display pa varmsentral pa befaringstidspunktet.
Ytterligere undersgkelser anbefales.

Det registreres kondens pa kalde vannrer til varmesentral. Eksakt arsak er ikke kjent,
men darlig isolerte returrgr og lite ventilasjon av rommet vurderes som sannsynelige
midvirkende arsaker. Ytterlige undersgkelser anbefales slik at nadvendige tiltak kan
iverksettes.

Innvendig stoppekran innvendig er ikke tilgjengelig/ikke pavist. Tiltak bgr paregnes.

Luftingen til avligpssystemet er ikke fart over tak. Vakuumventil er observert pa
kaldtloft. Konsekvens er at luftefunksjonen til avigpssystemet er avhengig av en

andre rom) mekanisk komponent, som kan slutte & fungere. Tiltak kan bli nedvendig. Forholdet
bgr holdes under oppsikt.
Radon
0 TG 2 Radon Det er ikke foretatt radonmaling i boligen og verdiene er derfor ukjent. For & kartlegge

de faktiske forholdene, méa det gjennomfgres malinger.
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Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av det elekiriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det legges
vekt pa at den bygningssakyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon. Pa generelt
grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i bod/teknisk rom.
Boligen har hovedsakelig skjult elektrisk anlegg.

Felgende sparsmal er stilt til eier/selger:

Foreligger det eltilsynsrapport fra de siste fem ar: Nei.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear.
Forekommer det at sikringer Igses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen som tiltenkt: Ja.

Forenklet vurdering:

Er det synlige tegn til merker pa kontakt (plugg) til varmtvannsbereder: Nei.

Er det synlige tegn pa varmeskader (termiske skader): Nei.

Er det synlige tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Det er ikke fremlagt samsvarserkleering pa det elektriske anlegget.
elektriske anlegget
Med bakgrunn i TG2 ber det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendig kledd med liggende trekledning samt enkelte felter med skifermur.

G TG 2 Fasader ink. kledning Deler av bygningens ytterkledning/fasader har stedvise symptomer pa slitasje og
elde, og det ble observert enkelte rateskader. Bunnstokk til stavlaften (laftet i hjgrner)
beaerer stedvis preg av rateskader i utstikkene. Tilstanden tyder pa behov for tiltak og
ytterligere undersgkelser.

Det observeres lgse stein i skifermuren og enkelte stein har rast ut fra fasaden, med

den risiko dette innebeerer. Ytterligere undersgkelser anbefales slik at tiltak kan
iverksettes ved behov.

0 TGIU Konstruksjon Veggkonstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfert.

Dgrer og vinduer

Boligen har entrédgrer med glassfelt.

Overbygg over entrédgrer.

Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggear).
Balkongderer med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggear).

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer
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Yttertak

Yttertak av saltakskonstruksjon.

Utvendig belagt med sedum fra byggear.
Utvendig tekket med asfaltpapp og knotteplast.
Pipe med naturstein med pipretopp.

Renner og nedlgp i metall.

O TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Takvinkel/Takform - Konstruksjon - Beslag, renner, nedlgp og snafangere - Gesimslgsninger - Detaljer inn mot
tilstatende konstruksjoner - Skorsteiner over tak

G T1G2 Tekking (undertak, lekter og
yttertekking)

Inspeksjonsmulighet

Sedumtaket har enkelte vekster som har utviklet seg til moderat stgrrelse (stammer,
greiner og rotverk). Taket fremstar som uregelmessig vedlikeholdt. Forholdet kan fare
til risiko for rotgjennomtrengning og mekanisk skade pa underliggende tekking og
membraner. Selv om det ikke ble observert tegn pa lekkasjer eller skader er TG2
valgt for & belyse at bygningsdelen kan ha svekket lekkasjesikkerhet.

Taket er tekket med sedum, noe som reduserer inspeksjonsmulighetene. Vurdering
er gjort etter beste evne ut fra tilgjengelige observasjoner, med den begrensning dette
innebzerer. TG2 er valgt pa bakgrunn av at taket kan vaere utsatt for slitasje, skader
eller feil utfgrelse som ikke registreres grunnet begrenset inspeksjonsmulighet.

Terrasser / platting pa terreng - Terrasse

Utgang fra stue og spisestue til terrasse pa 37 m2.
Rekkverkshgyde er malt til 0,86 meter.

Terrasse i trekonstruksjoner med rekkverk av tre.
Terrassen har utebelysning og utvendig stikkontakt.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Terrasser pa terreng (understgttet av bjelker / pilarer) - Fundamenter

ﬁ Fundamenter

Tilgjengeligheten til fundamentene er begrenset, og kun delvis synlige fra utsiden.
Visuelle undersgkelser er gjort etter beste evne, uten at det ble oppdaget tegn pa feil i
utfgrelsen eller indikasjoner pa svekket funksjon.

Terrasser / platting pa terreng - Terrasse pa terreng

‘O TG 2 Terrasser pa terreng
(understgttet av bjelker /
pilarer)

0 TGIU Fundamenter

Terrassebord har stedvis hgy slitasjegrad.

Fundamentene var ikke tilgjengelig for undersgkelser, noe som gjor at
utfgrelsenttilstanden ikke lot seg kontrollere.
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Utvendige trapper

Utvendig trapp i tre.
Fundamentert pa ukjent byggegrunn.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Helhetsvurdering

Grunnmur, fundamenter

Boligen har grunnmur i betong.
Stept plate pa mark.
Fundamentert pa ukjent byggegrunn.

0 TGIU Grunnmur Deler av grunnmuren er ikke tilgjengelig for undersgkelser pa grunn av bygningsdeler
som er plassert mot grunnmuren. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Grunnmuren er ikke tilgjengelig for undersgkelser pa grunn av utvendig platekledning.
Ytterligere undersgkelser anbefales.

Byggegrunn Byggegrunnens oppbygning er ukjent.

Drenering

Dreneringen er fra byggear.
Nedlgpsrer for takvann er avsluttet over bakkeniva.
Tilnaermet flat tomt.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Alder - Bortledning av takvann

ﬂ Bortledning av takvann Vann fra yttertaket ledes ikke vekk fra grunnmuren. Selv om dette ikke anses som en
optimal lgsning, vurderes det basert pa grunnmurens konstruksjon og byggets
oppfering med stept plate pa mark a ikke utgjere vesentlig risiko.

0 TGIU Terrengfall fra grunnmur Deler av terrengfallet kan ikke undersgkes pa tilstrekkelig mate, grunnet plassering av
terrasse. Fallforholdene under terrassen er derfor ikke kjent, med den risiko dette
innebeerer.

Fuktsikring av grunnmur Grunnmuren er ikke tilgjengelig for undersgkelser pa grunn av utvendig platekledning.

Ytterligere undersgkelser anbefales.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer av trestokker.

0 TG 2 Forstgtningsmurer Forstgtningsmur har synlige skjevheter og er stedvis rast ut fra terrenget. Det er
usikkert om negativ utvikling fortsatt er gjeldende eller om utviklingen har stoppet/er

stabil. Ytterligere undersgkelser anbefales.
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Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avigp.
Utvendige vann- og avlgpsledninger er fra byggear.

O TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger)

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr: Nei.

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Nei.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.

Er det avdekket at det er utfgrt arbeider p& brannskillende konstruksjoner som ikke er dokumentert: Nei.
Oppfyller boligen krav til rgmningsveier: Nei.

Det vurderes at deler av boligen mangler tilstrekkelige antall godkjente remningsveier. Vinduer i loftsetasje oppfyller ikke de krav som gjelder for et

rgmningsvindu, og er dermed ikke tilrettelagt for rask og effektiv ramning. Det anbefales derfor @ gjennomfgre en utvidet kontroll av en kvalifisert
brannteknisk fagperson for a kartlegge forholdet i sin helhet.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i boligen.
1. etasje: | stue er takhgyden malt til 2,41 meter og pa kjokken er takhgyden malt til 2,42 meter.
Loftsetasje: Takhgyden malt til 0,65 - 2,34 meter (skratak).

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) lkke fremlagt.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfgrt de siste fem ar  lkke fremlagt.

For elektriske anlegg utfart etter 1999-01-01: Ikke fremlagt.
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget
Dokumentasjon pa el-tilsyn Ikke fremlagt.
Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt.
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke fremlagt.
Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke fremlagt.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklzeringsskjema Fremlagt. Signert og datert: 09.10.25.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svsmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ng@dvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Elektrisk anlegg - [Sikringsskap] Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - [Sluk 1 bad 1]

Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - [Sluk bad 2]

£ P—

Membran, tettesjikt og overganag til sluk. - [Sluk bad 3] Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - [Sluk vaskerom]
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Overflater gulv - [Sluk bod/teknisk rom] Fasader ink. kledning - [Rate i bunnstkk/stavlaft]

Varmesentral (eksempelvis fyrkjele, varmepumpe,
fiernvarme, pelletsanlegg, gasskjel etc.) - [Kondens
inntaksrgr/varmesentral]
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em / Gjensidige ‘l‘

Egenerklaering

Slalamvegen 2, 2880 NORD-TORPA 09 Oct 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer

Slaldmvegen 2 Sladmvegen 2

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
2008

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Vert brukt so hytte for familien sidan 2010.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 43217593

Infor masjon om selger
Selger

Selvberg, Anders

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Badstuovn fungerer darleg.

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din Ieilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetage?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer ?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Er det eller har det veart nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pd varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfert av arbeider pa anlegget

Feste for 120 m lang (?) jordvarmeledning Igsnai feste oppe og métte hevast pa plass.

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Argtall
2016

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleat ] Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Regulering av varmeisoner. Nytt styringssystem (?).

Hyvilket firma utferte jobben?

Vestoppland Kjgleservice.

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[ (X] Nei

Skjevheter og sprekker

17

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[l (X] Nei

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[  [Xne

Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til
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Andr e opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

L Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Har eit palegg fra branntilsyn om endring av vindu i 2. etg, for at dette kan fungere som rgmmingsvei.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95420075
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 13.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator - Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg - Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2010
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 231

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gl@delamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 5: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 6: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 11: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 12: Tiltak utendegrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 16: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 17: Isolering av varmereor, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for a redusere ungdvendig varmetap.
Pa ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna gnsket
turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nordre Land kommune
Kommunenr. 3448 Gardsnr. 148 Bruksnr. 1 Festenr. 152 Seksjonsnr.
Adresse Slaldamvegen 2, 2880 NORD-TORPA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i
2024
Eiendomsskatt - Bolig/Fritid 9812,24 kr
Hytterenovasjon container 2 187,50 kr
Fastavgift vann, Synnjell ast 5 250,00 kr
Forbruksgebyr vann, pr kbm. 2 187,50 kr
Synnfiell gst
Feie- og tilsynsavgift fritid 220,00 kr
Fastavgift avlgp, Synnfjell gst 6 625,00 kr
Forbruksgebyr avlap, pr kbm. 4 375,00 kr
Synnfjell gst
Sum 30 657,24 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose

Hytterenovasjon container 25% 1 2303.75 11 0% 2 303,75 kr
Feie- og tilsynsavgift fritid 0% 1 230.00 11 0% 230,00 kr
Forbruksavgift avlgp pr.kbm. Synnfijell 15% 70 86.25 11 0% 6 037,50 kr
Forbruksavgift vann pr.kbm. Synnfjell 15% 70 43.13 11 0% 3018,75 kr
Fastavgift avlgp Synnfjell i &r 15% 1 6399.75 11 0 % 6 399,75 kr




Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon i\rsprognose

Fastavgift vann Synnfjell i &r 15% 1 5071.50 11 0% 5071,50 kr

Sum 23 061,25 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unngéa at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Nabolagsprofil

Slalamvegen 2

Hoyde over havet

900 m

Offentlig transport

&2 Nyseetra 10 min &
Linje 412 12.1 km

& Stremsgrenda 12 min &
Linje 412 14.3 km

Avstand til byer

Lillehammer 49 min &

Hamar 1t23 min &

Oslo 2t 37 min &

Ladepunkt for el-bil

= Spatind fiellstue 5min %

Vintersport

Langrenn

* Avstand til naermeste loype: 367 m
* 386 km preparert loype innenfor 15 km

Alpin

* Gamlestolen

* Kjoretid: 34 min

e Skitrekk i anlegget: 1

-~
~

Sport

@ Amodt ballbane 20 min &
Fotball 23.2 km

@ Torpa barne- og ungdomsskole 22 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 25.8 km

Dagligvare

Joker Torpa 16 min &

Sendagsapent 19.3 km

Neaerbutikken Nerstelien 21 min &

Post i butikk, PostNord 26.1km






Utskriftsdato: 04.10.2025

Vegstatuskart for eiendom 3448 - 148/1/152/
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»° kommunalveg tunnel —_—
Privatveq — .
Frivatveg
privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogshbilveg tunnel
Ferje
+~ Ferje
Gang - og sykkeleger
/" Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/" Annet gangareal
3\ © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.
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