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Sammendrag:

Pa oppdrag fra Nome kommune teknisk etat er GrunnTeknikk AS engasjert til & foreta befaring av
et ras i skraningene nedenfor Ajerbakken 3 og 5 i Lunde. Videre skal vi utarbeide skissemessige
planer for utbedring av rasomradet og sikring av skraningene nedenfor eneboligene.

Raset har ferst kun veert begrenset til sig i skraningene over tid, men i uke 20 i ar ble et
overflateras utlest.

Tidligere grunnundersgkelser beskriver at naturlig avsatte lgsmasser i omradet domineres av
middels sensitiv og relativ fast siltig leire over morene og fjell.

Som sikringstiltak fgr sikringsarbeidene pabegynnes, anbefaler vi at raset dekkes med presenninger,
og at det kontrolleres at vann ikke tilfgres fra rer inn i raset.

Foreliggende notat beskriver rasutviklingen og anbefalinger for sikringstiltak i rasomradet.
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1 Innledning

P4 oppdrag fra Nome kommune teknisk etat er GrunnTeknikk AS engasjert til & foreta befaring av et
ras i skraningene nedenfor Ajerbakken 3 og 5 i Lunde. Videre skal vi utarbeide skissemessige planer
for utbedring av rasomradet og sikring av skraningene nedenfor eneboligene.

Raset har ferst kun veert begrenset til sig i skraningene over tid, men i uke 20 i ar ble et overflateras
utlest. Multiconsult AS v/Arvid Straumsnes foretok en befaring etter raset og ga geotekniske
anbefalinger for utbedring og sikring av rasomradet. Dette ble oppsummert i et teknisk notat nr.
814398-RIG-NOT-001 datert 26.05.15, ref. [1].

Foreliggende notat beskriver rasutviklingen og anbefalinger for sikringstiltak i rasomradet.

2 Befaring

Den 12.11.15 ble det foretatt befaring av rasomradet sammen med oppdragsgiver v/Tom Flom. Da ble
det registrert at raset hadde blitt utvidet noe siden raset ble utlast.

Overflateraset ligger i fronten av et opparbeidet omrdadet gverst i en ravinedal og i kanten av et
jordbruksomrade. Plassering av rasomradet er vist pa et flybilde nedenfor hentet fra kommunenes
nettsted:

PXTNES
Rasomradet '

o
S wf T d
£ f S

o8

i
oph 0, 0,

3 [ =W~

25 & Lunde sentrum [

Figur 1: Oversiktsbilde hentet fra kartlesningen til Nome kommune
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Vedlegg 1 viser mottatt situasjonsplan med inntegnet plassering av drensrgr, avlgpsrer, gamle
drensveger og plassering av raset med angivelse av omtrentlig topp skraning, kote 90, i rasomradet.
Videre er det ogsa vist kote 90 fgr utfylling i skraningene.

Utsnitt av vedlegg 1 er vist pa figur 2 nedenfor:

Figur 2: Mottatt situasjonsplan i malestokk 1:1000 fra oppdragsgiver

Oversikt over ulike drensveger for grunnvann/overvann viser at mye vann kan bli drenert i retning mot
tomteomradene bak skraningene i rasomradet.

Bilder fra befaringene er vist pa figur 3 og 4 pa neste side:
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Figur 3: Bilde tatt fra ost og viser et oversiktsbilde av rasomrddet
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Figur 4: Bildet viser rasskrdningen sett nederst i rasomridet.

Bildet pa neste side viser foten av raset, og der rasmassene har stoppet mot der ravinedalen blir
trang og bunnen flater noen ut:
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Figur 5: Foten av rasomradet

Under befaringen ble det registrert fritt vann og oppblgtte siltige masser i rasomradet sammen med
sprengsteinsmasser. Det sa ut som om det var utfylt mer sprengsteinmasser foran Ajerbakken 5.
Videre rant det vann nederst og i nordvestre kant av raset og ved foten av en fjellknaus. Her ligger
det avlgp for en slamutskiller. Videre rant det vann ut fra foten av rasmassene, dvs. i bunnen av
ravinedalen.

Opprinnelig har ravinedalen mest sannsynlig veert en hoveddrensveg for vann fra jordbruksomradet, og
det har vert ngdvendig & drenere jordet i retning mot ravinedalen. Under befaringen ble det oppgitt

at drensveger ble kuttet under graving for ei greft langs vegen. Etter denne gravingen ble det dannet
et fuktig omrade som vist pa vedlegg 1 og figur 2.

3 Topografi og grunnforhold
Terrenget pa det opparbeide boligomradet mellom Ajervegen og rasomradet ligger pa ca. kote 90.

| tillegg til opparbeidede plenareal bestar veger og plasser av relativ tette overflater av asfalt,
belegningsstein og betong.

Utsnitt fra kvartergeologisk kart hentet fra nettstedet til Norges Geologiske Undersgkelser (NGU) er
vist pa figur 6 pa neste side:
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Figur 6: Utsnitt av kvartergeologisk kart fra www.ngu.no

Kartet indikerer hvilke lesmasser som kan forventes i omradet. Bla farge viser «Tykk marin avsetning»
i selve rasomradet, mens det grenser til et omrade med lys grenn farge «Tynn morene».

Mottatt notat fra Multiconsult AS, ref. [1], viser at tidligere grunnundersgkelser beskriver at naturlig

avsatte lgsmasser i omradet domineres av middels sensitiv og relativ fast siltig leire over morene og
fiell.

| vestre kant av rasomradet ligger en fjellkolle som kan sees pa bildet pa figur 3.

4 Anbefalinger for utbedring

Som sikringstiltak fer sikringsarbeidene pabegynnes, anbefaler vi at raset dekkes med presenninger, og
at det kontrolleres at vann ikke tilfgres fra rer inn i raset.

Notatet fra Multiconsult, ref. [1], viser at rasmassene i hovedsak bestdr av utfylte masser, og at selve
bolighusene mest sannsynlig er fundamentert pa naturlig avsatte masser. Oppdragsgiver opplyser at
bolighusene er fundamentert pa plate pa mark, dvs. grunn fundamentering.

Det er opparbeidet utearealer med platting og plenareal ved oppfylling pa toppen av skraningene ned
mot ravinedalen. | ref. [1] er det pekt pa at arsaken til at ras har blitt utlgst er en kombinasjon av at
det er fylt ut med for bratt fyllingsskraning direkte pa humusholdige masser/torv, og at fyllmassene
og massene i skraningen har blitt vannmettet og oppblett.

Vart inntrykk etter befaringen er at vi deler Multiconsults syn knyttet til arsaksforhold og forslag til
utbedring/sikring av raset. | tillegg ser vi at det er uheldig at tette overflater av betong uten
oppsamling av overflatevann leder vann ut i skraningene og framtidige fyllinger i det bratte
ravinelandskapet.

Det er viktig at rasmassene far ligge mest mulig i ro og ikke blir utsatt for trafikk fra tyngre
kjgreteyer. Omrgring og tilleggsbelastning av rasmassene kan utlese nye ras og utsette bebyggelsen
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for store deformasjoner og skader. Rasmassene fungere i dag som en stabiliserende motfylling for de
bratte skraningene nedenfor boligomradet.

Under befaringen ble det registrert mye vann i rasmassene. Sikring av dette overflateraset handler
derfor i stor grad om a etablere stabil fot av drenerende masser, redusere vanninnholdet i
rasmassene ved drenerende grofter og ikke minst redusere tilfgrsel av vann inn i rasomradet. Takvann
og overflatevann ma derfor fanges opp fer det nar skraningene og ledes til kommunalt nett sgr for

bebyggelsen.

Lede vann bort fra rasomradet og redusere tilfgrsel av vann til boligomradet vil veere viktig for a sikre
lav grunnvannstand og ivareta stabilitetsforholdene selv under sterk og vedvarende nedbgr over lange
perioder.

Videre anbefaler vi at det sa snart som rad iverksettes et program for a overvake eventuelle
deformasjoner pa eneboligene.

o

| det etterfglgende har vi beskrevet ulike tiltak for & utbedre og overvake stabilitetsforholdene i
boligomradet. Anbefalt rekkefelge for a iverksette tiltak og forbedre stabilitetsforholdene i omradet
folger den etterfolgende kapittelinndelingen.

41 Bortleding av vann fra boligomradet

Vedlegg 1 og figur 1 viser kjente og mindre kjente drensveger og tilfgrsel av vann til rasomradet. Det
er oppgitt at nybyggene er fundamentert pa stabil grunn av naturlige avsatte masser, silt/leire. Mest
sannsynlig er det lagt ut fiberduk og drenerende masser av eksempelvis pukk under byggene og som
omfylling omkring drenering.

Stort tilsig av vann mot byggene vil medfgre at drensmasser omkring og under byggene vil fungere
som sluk og mate vann ut i skraningene. Det er derfor viktig & fa oversikt over hvorledes vann fra
bebyggelsen ledes bort fra bebyggelsen for & fange opp vannet og lede dette til kommunalt nett.
Viktige tiltak for & hindre tilfersel av vann til boligomradet er vist pa figur 7 pa neste side:
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Figur 7: Tiltak for d redusere vanntilforsel til boligtomtene

Den avskjerende grefta skal fange opp vann fra den igjenfylte bekken og brennen oppstrems og
lengst vest inntil det blottlagte fjellet her. | tillegg skal grefta avskjaere jordbruksdreneringen og fange
opp vann fra naturlige drensveger. Grgfta skal lede vannet til en overvannskum lengst i serest pa
vendehammeren som vist. Et anbefalt tverrsnitt for gregfta er vist pa figur 8 nedenfor:

Tilbakefylling med
sams sand/grus

Terreng
N~ e ——7
N T ——— —_ _ _
N
~ N >f°/
N ——— 7 __ Calmdybde
I
A N //———Flberduk klasse IV eller tilsv.
B .*Ensgradert pukk
A N 8-16 mm pakkes inn i fiberduken
X Drensrgr 100 mm Dybde 2-3 m
Ca.20m

Figur 8: Anbefalt avskjeerende groft

Grefta ber lages sa dyp at vann fra de ulike drensvegene fanges opp. Innledende gravearbeider vil
avdekke behov for gravedybde, 2-3 m kan veare aktuell greftedybde. Greftedybden i sgrvestre ende ma
tilpasses hgyde pa kummen der grefta ender pa vendehammeren.
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Nar grefta krysser gjennom tidligere drensveger/rgr, bar rgrene stikkes gjennom fiberduken til utlgp i
pukkstrengen omkring drensrgret i grgfta. Det ber vurderes om det i tillegg skal legges et tett ror
med diametere anslagsvis 160 mm for & koble til avkuttede eksisterende rer for & lede vann effektivt
til kummen i sgrgst pa vendehammeren.

Langs nordre kant av Ajerbakken er det etablert ei grunn greft for overflatevann med stikkrenner for
kryssing av innkjersler til de enkelte eneboliger. Denne grefta bgr oppgraderes og fa utlgp i ei
stikkrenne til en samlekum i den den nye avskjerende grefta som vist pa figur 7. | hver innkjersel ber

det etableres en markert kant/rygg for a sikre at overflatevann ledes i grefta og ikke renner inn i
innkjgrslene og videre til bebyggelsen og rasomradet.

Avlgpsrer, som ma legges med fall mot nord og til rasomradet, forlenges med tette rer gjennom
rasomradet og til utlep i erosjonssikker sone nedenfor sikringstiltakene.

42 Overvaking av deformasjoner pa bebyggelsen

Vi anbefaler at det installeres malebolter pa grunnmurer i alle 4 hjerner pa all bebyggelse i
Ajerbakken 3, 5, 7 og 9. Malepunktene males inn i bade plan og hgyde med presisjonsutstyr.
Maleprogrammet bgr omfatte maling minst én maleomgang pr. maned og til minst 3 maneder etter at
raset har blitt utbedret.

4.3 Utbedring av selve raset

Rasomradet bgr males inn i bade plan og profil som underlag for mengder og planlegging av
tiltakene i detalj. Etter at male- og planleggingsarbeidene er gjennomfgrt, kan utbedringsarbeidene
pabegynnes etter fglgende rekkefglge:

Etablering av anleggsveg til bunnen av ravinedalen og noe nedenfor rasmassene.

Oppbygging av en steinjeté som stegtte for rasmassene og videre arbeider.

Oppgradere avlgpsrenne for slamavskiller.

Etablering av grunne renner, inntil ca. 0,5 m dype drensgrefter, fra nedre kant av raset og i

vifteform sa langt gravemaskinen rekker fra steinjetéen uten a trafikkere rasmassene i

rasomradet.

5. Deretter dekkes rasomradet til med ca. 20 cm lag av velgraderte sand/grus som stra@s over
hele rasomradet og skraningene for gvrig. Arbeidene starter nederst mot steinjetéen og
tilpasses mot foten av rasmassene som gjerne kan avgraves noe og tilpasses med sand-
/grusmassene. Sand-/grusmassene kan legges oppstrems mot en fiberduk pa steinjetéen for a
hindre sammenblanding av masser. Dette tilpasses slik at det dannes jevnt fall nederst i raset.
Sand-/grusmassene ma legges ut skansomt; gravemaskin med lang arm, fra transportband
eller tobb fra ei mindre mobilkran fore & unnga trafikkering av rasomradet med tungt utstyr.

6. Sand-/grusmassene legges ut som en liten stgttekile pad toppen av raset og mot den gverste
bratte raskanten.

7. P& sand-/grusmassene i rasomradet legges lette masser av eksempelvis lettklinker (lgs leca)
med fraksjon 0-32 mm. De lette massene legges ut tilsvarende som sand-/grusmassene.
Formen pa endelig fylling formes ved utlegging av de lette massene med helning 1:2 eller
slakere. Massene benyttes for a tilpasse utearealet foran bebyggelsen og bla. sikre
garasjebygget pa nr. 5.

8. Pa de lette massene legges et velgradert kultlag, 0-120 mm, inntil 20 cm tykt. Alternativt kan
det vurderes a legge fiberduk over de lette fyllmassene som underlag for et tynt vekstlag.

9. Hele skraningen foran boligomradet ma tilpasses slik at helningen blir 1:2 eller slakere.

W=
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| det videre har vi utdypet enkelte tiltak og beskrevet dette skissemessig pa figur 9 pa neste side:

Steinsatt renne fra slamutskiller .
T T Steinjeté
Drensgrafter

Figur 9: Skissemessig plassering av tiltak

Gravearbeidene skal generelt utferes med plant skjer, og trafikkering av tyngre maskiner i rasomradet
frarades.

43.1 Anleggsveg

En anleggsveg bgr etableres gst for raset fra vendehammeren like nordgst for nr. 9, som vist pa figur
9, ned til noe nedenfor foten av rasmassene der bunnen av ravinedalen flater noe ut.

Torv og humusholdige masser fijernes sammen med avhogd kratt og mindre treer fra anleggsomradet.
Dette gjennomfgres seksjonsvis og i takt med etablering av anleggsvegen. Stgrrelsen pa seksjonen
tilpasses graveutstyret. De organiske materialene transporteres til et stabilt deponi utenfor
boligomradet.

Pa utgravde flater av reine og uforstyrrede mineralske masser legges fiberduk som
masseseparasjonssperre. Pa fiberduken og i selve linja og som underlag for selve anleggsvegen legges
geonett og et lag med velgradert pukk/kult som er tilpasset valgt geonett. Dette for & oppna optimal
forkilingseffekt mellom geonettet og det nederste fyllingslaget i overbygningen for anleggsvegen. Ellers
kan vegoverbygningen for anleggsvegen besta av velgradert sprengstein, eksempelvis 0 - 500 mm, ca.
0,8 m tykt.

| skrdningene foran og nedenfor nr. 7 trekkes fiberduken opp i skrédningene/skjeringene etter at
torv/humusholdige masser er fjernet. Pa fiberduken legges maskinkult 0-120 mm med helning 1:1,5
eller slakere som stgttefylling. Anleggsvegen bli da etablert i et stabilt steinsatt trau.
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43.2 Steinjeté

Nedenfor raset fjernes torv og humusholdige masser der det etableres en steinjeté pa tvers av
ravinedalen som stgtte for rasmassene. Steinjetéen etableres som en «fyllingsdam» med konveks form
i retning oppstreams mot rasmassene slik at den «spenner» mot sidene pa ravinedalen. Et lengdesnitt
er skissemessig vist av steinjetéen pa figur 10:

—
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Rasmasser N ——
\\ Sand/grus \\\\/ ——— 3-4m
-___\~§‘\§ \ 47' ~.~_--
——_ .
Fiberduk- N N
NG
Drensrer giennom steinjet N N
~ \: — N
Eksisterende terreng/?- T o — Steinsatt renne 3-4 m lang
10-20 cm tykt lag med sams sand/grus T——_ \ for utlgp for drensgrafter

=

Figur 10: Prinsipp for oppbygging av steinjeté
4.3.3 Avlgpsrenne for slamavskiller
Plassering av avlgpsrenna for slamavskiller er skissemessig vist pa figur 9 og i vedlegg 1.

Avlgpsrenna begr steinsettes for a etablere et erosjonssikkert lgp. Renna lages i kanten og forbi
steinjetéen med utlgp i den steinsatte renna nedenfor steinjetéen. Renna kan lages som vist pa figur
11 nedenfor:

v, Dybde <0,5m ,,vay'ﬁ"j'/"
\"Q‘;v"v"v"v"v"v"v‘w Bredde vurderes . fﬁ;’v"v}"v"v" -
- \AJ

VVVVVVVV
v

Samsd sand/grus
ca. 10 cm tykt

Velgradert sprengstein D=0 -500 m

VVVVVVVVVVVVVVVVVVVR

VVVVVVVVVVVVVVVVVE™

TLYVVVVVVVVVVVYERT
=vIYYTZu=—

Figur 11: Fksempel pd steinsatt renne

434 Grunne drensgrefter nederst i rasomradet

Fra steinjetéen etableres grunne renner oppover i rasmassene i vifteform som vist pa figur 9. Graftene
graves ut én og én og gravemassene fjernes i takt med gravearbeidene. Hver greft avsluttes fer neste
pabegynnes. Anslagsvis graves greftene med ca. 0,5 m dybde og sa lange som graveutstyret tillater
uten a trafikkere rasomradet. | greftene legges fiberduk og et pukklag i bunnen pa ca. 10 cm
tykkelse. Deretter legges drensrer, @100 mm som tettes i gvre ende. Ensgradert pukk, eksempelvis 8-
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16 mm, legges omkring rerene, og pukkstrengen pakkes inn i fiberduken for & hindre innvasking av
finkornige masser fra rasmassene.

Drensgreftene skal etableres og graves forsiktig gjennom steinjetéen til utlep i erosjonssikker sone
nedenfor jetéen.

5 Kritiske forhold

Var oppgave har vaert a sikre omradet mot overflateras etter det grunne raset som ble utlgst varen
2015.

Det er sveert viktig & lede overvann/grunnvann fra naturlige omrader, bebygde arealer og tidligere og
eksisterende ledningsnett bort fra boligomradet da dette trolig er hovedarsaken til raset.

Som stette til videre planlegging og mengdeoppsett ma rasomradet males inn og profileres. Videre ma
anleggsvegen stikkes ut i terrenget sammen med plassering av steinjetéen/stgttefyllinga nedenfor
rasomradet.

Krav til endelig helning pa fyllingsskraningene fra boligtomtene skal vaere 1:2 eller slakere. Dette ma
kontrolleres etter oppmaling.

Det anbefales et oppstartsmgte med aktuell graveentreprenngr for gjennomgang av viktige punkter og
framdrift, samt kontrollpunkter. Kontrollpunkter skal dokumenteres i entreprengrens sjekklister.

Installering av malebolter for kontroll av deformasjoner pa bebyggelsen bgr igangsettes sa snart som
rad. Malepunktene males jevnlig gjennom hele anleggsfasen og minst 3 maneder etter at arbeidene er
sluttfert.

Omradestabiliteten er ikke kontrollert. Dokumentasjon av omradestabilitet og dype skjerflater som vil
ga i grunnen under bebyggelsen med utlgp i ravinedalen nedenfor vil kreve stabilitetsberegninger
basert pa grunnundersgkelser pa stedet.

Dersom oppmaling av raset avdekker forhold som ikke er dekket ved var beskrivelse, skal endringer
og eventuell bruk av tiltak/metoder og materialer vurderes av geoteknisk sakkyndig.
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Kontrollside

Utbedringer etter ras
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Ajertoppen boligfelt
Ajerbakken 3 og 5
26.10.2015

Malestokk 1:1000
Nome kommune, teknisk etat




«SSE_NAVN»

Ansvarlig seker: Tiltakshaver:
Asplan Viak Ser AS Jan Einar Stavnhaugen
Industritunet Dyrmyrgata 35 Ajerbakken 5
3825 Lunde
3616 KONGSBERG
Eiendom / adresse:
Ajerbakken 5 Gnr: 88 Bnr: 55 Fnr. Seksjonsnr:
3825 Lunde
Kartblad Sentralpunkt X Sentralpunkt Y BRA (nybygg/tilbygg) m?

BU031-1-43 145621 40461
Tiltakets/byggets art: Bolig og garasje
Vedtak fattet av: Vedtak dato: Saksnr:
Teknisk sjef 20.04.2005 067/05
Vir ref. Deres ref. Dato:
04/1981-15 GBNR-88/55 TEPE 07.11.2005

Midlertidig brukstillatelse

Med bakgrunn i gjennomfoert kontroll finner kommunen at tiltaket har feil eller mangler av mindre
vesentlig betydning i forhold til tillatelsen. Det gis derfor midlertidig brukstillatelse for:

(X) hele bygget/tiltaket

(...) folgende del av bygget/tiltaket:

Ferdigattest ma begjaeres nar folgende gjenstiende arbeider er utfort, eller M4 utfores

folgende ovrige betingelser er imetekommet: innen (dato):

Utomhusarbeider 01.06.06

Sted: Dato: Stempel / underskrift:

Ulefoss 07.11.2005 ) ) ) )
Bjorn Erik Lona — avd.sjef Arealforvaltning

Kopi til:

Midt-Telemark likningskontor og folkeregister Bogata 11 3800 Bgi Telemark
Eiendomsskattekontoret

Ruth Pershaug Kommunalteknisk avd.

NOME KOMMUNE, RINGSEVJA 30, 3830 ULEFOSS TELEFON: 3594 62 00 e TELEFAKS: «SBR_FAX»
E-POST: POSTMOTTAK@NOME.KOMMUNE.NO BANK: 2650.07.01136 « ORG.NR 964 963 371



LOKALMEGLEREN

ARTNERS Gjensidige ‘l\

Egenerklaering

Ajerbakken 5, 3825 LUNDE 23 Oct 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Ajerbakken 5 Ajerbakken 5

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[l (X] Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
2005

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Sinde den ble bygget & 2005

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 93742374

Infor masjon om selger
Selger

Finsrud, May Brith
Selger

Stavnhaugen, Jan Einar

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Sidel



O

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjaper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

211

212

213

214

215

216

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfart arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2012

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Nye fliser pa gulv og vegg, ny baderomsinnredning

Hyvilket firma utferte jobben?
Con-Form Tacksfors AB

Har du dokumentasjon p& arbeidet?

[  [XIne

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eler annen fasade?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetage?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?

[ [Xne
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8 Er det utfert arbeid med drenering?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
811  Navn paarbed
Nytt arbeid
812 Arsall
2020
8.13 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
8.14 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Satt ned nytt sanfang i gérdsplassen
8.15 Hvilket firma utferte jobben?
Simen Hogstad Maskinentreprengr AS
8.1.6  Har du dokumentason pa arbeidet?
[ Nei
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
[l Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Rear
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid p& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

16.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid

16.1.2 Arsall
2025

16.1.3 Hvordan blearbeidet utfart?

Faglaat D Ufaglaat

16.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

Serviceav ventilason og varmepumpe

16.1.5 Hvilket firma utfertejobben?
Ingenigr Service AS og Bg Installasjon AS og

16.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 5 [ Ne

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget
Jalitt svartsopp paloftet. Dette er blitt vasket bort

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.
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Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Mangler ferdigattest grunnet utglidning av skraning bak vér garagie og pa naboeiendom i 2015.

24 Har du bygd paéeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
Lo Nei

25 Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
Lo Nei

27 Er det utfert radonmaling?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

L Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95488074
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name

Date
Finsrud, May Brith 2025-10-23

Stavnhaugen, Jan Einar 2025-10-23

Identification Identification

=== bankID Finsrud, May Brith === bankID stavnhaugen, Jan Einar

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



Egenerkleeringsskjema

Signed by:
Finsrud, May Brith 23/10-2025 BANKID
Stavnhaugen, Jan Einar 22:42:53 BANKID

23/10-2025
22:48:21



Grunnkart

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. lite nyaktig >=500 cm

s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

Eiendom: 88/55
Adresse:  Ajerbakken 5
Dato: 06.10.2025
Nome kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet w wm wm  Hijelpelinje vannkant

W w ws Hjelpelinje veikant

W wwws Hijelpelinje punktfeste
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Kommuneplankart N
Eiendom: 88/55
Adresse: Ajerbakken 5
Utskriftsdato: 06.10.2025
Nome kommune Malestokk:  1:2000 UTM-32
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2

Boligbebyggelse - ndvaerende
Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
Veg-niverende
P Bane- nivarende
Kommuneplan-Gronnstruktur (PBL2008 §11

Friomrade - ndv=rende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsfi
LNFR-areal - ndvaerende

Kommuneplan-Bruk og vern av sjo 0og vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdragmedtilhgren

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-
| Bindlegging etter andre lover - ndvaerende

Kommuneplan - Bestemmelseomrdde (PBL.
B ccosternmelseomride

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL
. Bindlegginggrense
Bestemmelsegrense
Byggegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride

-~ Planens begrensning
" Grenseforarealformal
" Hovedveg-niv=erende
" Samleveg-niv=erende
" Adkomstveg - ndvaerende
Gang-/sykkelveg - ndvaerende
Gang-/sykkelveg - framtidig
" Jernbane-nivaerende
" Jernbanebro-niverende




Ajerbakken 5

Nabolaget Bjervamoen - vurdert av 33 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere

e Eldre

Offentlig transport

2 Osterd bru 11 min %
Linje 121, 323 0.9 km

@ Lunde stasjon 13 min %
Linje F5 1.1 km

X Sandefjord lufthavn Torp 1t 24 min &

Skoler

Lunde 10-Arige skole (1-10 kl.) 7 min £

272 elever, 19 klasser 0.6 km

Nome vgs - avd. Lunde 13 min #

350 elever, 29 klasser 1.1 km

«Stille
solrikt.»

rolig, flott utsikt

Sitat fra en lokalkjent

0g

Opplevd trygghet

R Veldig trygt 93/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 80/100

Naboskapet

i Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

39.5%

234 %

R
3 1R @y
[¢2] o] NS
. ™Mo ® X
s 3 e ¥y Rosa
3% wex  3nd I I =
=7 ©on~o - I
N o~
T | I
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34ér)  (35-64ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Bjervamoen 1849 1008
Nome kommune 6 494 3407
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Sluseparken barnehage (1-5 ar) 20 min &
55 barn 1.8 km
Skoemyra barnehage (1-5 ar) 4 min &
35 barn 2.1 km
Svenseid barnehage (1-5 ar) 9 min &
19 barn 8.9 km
Dagligvare
Kiwi Lunde 11 min 4
Coop Extra Brugata 13 min #
Post i butikk, PostNord 1.1 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
£} 2.Buss
Gateparkering

S Lett 93/100

Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 92/100

9 Trafikk
Lite trafikk 88/100
Sport
® Lunde idrettspark 6 min #
Ballspill, basket, fotball, friidrett, s... 0.5 km
@ Lundehallen 10 min £
Aktivitetshall 0.9 km
&= SKY Fithess Ulefoss 15 min &
& Sporty24 Bo 15 min &
Boligmasse

3% annet

B 97% enebolig

Varer/Tjenester

Ulefoss Senteret 15 min &

@ Vitusapotek Ulefoss 15 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 22% i barnehagealder
37% 6-12 ar

B 19% 13-15 ar

B 21% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 48%

B Bjervamoen
Nome kommune

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%
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Nome kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 88/55
Adresse: Ajerbakken 5
Utskriftsdato: 06.10.2025
Malestokk:  1:1000

UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeomrader (PBL1985 §

Omrade forboliger med tilhgrende anlegg
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider (.
PN Kjgreveg
Reguleringsplan-Fellesornrdder (PBL1985 § .
Wy, Felleslekearealforbam
/7 /7 Annetfellesareal forflere eiendormmer
Reguleringsplan-Felies for PBL 1985 og 200
B Rcqulerings- og bebyggelsesplanomrade
-~ Planens begrensning
""" Formalsgrense
-~ Regulerttomtegrense

-~ Byggegrense

~—’ Regulert senterlinje

-~ Frisiktslinje

" Milelinje/Avstandslinje
- Avkjgrsel

Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - paskift




Tilstandsrapport

levert av Anticimex AS

Ajerbakken 5
3825 LUNDE
Gnr./Bnr.: 88/55
Nome kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap
Enebolig Anticimex AS

Bruksareal: 142 m? :

Garasje

Bruksareal: 35 m?
www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 177 m? i TR 41414128

i E-post: boliginspeksjoner.sorost@anticimex.no
Befa ring i Orgnr: 923 856 781
Befaringsdato: 24.10.2025 :

Signatur inspektgr:  Bent Gunnerud

Mobil: 92824940

® Anticimex’




Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022. Norsk Standard 3600:2018 er
ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

+ 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafelgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

» Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

» Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kijgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjgper anbefales veere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, etterspgrres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfgrt etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen etterspegrres. Dersom det har vaert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.

EIENDOM | 15076308, Ajerbakken 5, 3825 LUNDE Side 2/19



Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 24.10.2025 Type objekt Enebolig
Referansenummer 15076308 Gate/vei adresse Ajerbakken 5
Meglerforetakets oppdragsnummer | 48-25-0139 Postnummer/sted 3825 LUNDE
Hjemmelshaver/selger May Brith Finsrud Kommune 4018 - Nome
Bygningssakkyndig inspektar Bent Gunnerud Gnr./Bnr.: 88/55
Tilstede pa befaringen Jan Einar Stavnhaugen

Utvendige snadekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 798 m?
Utetemperatur 9°C

Rapportdato 26.11.2025 14:35

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Enebolig 2005

Garasje 2005

Byggemate

Frittliggende enebolig beliggende i Lunde i Nome kommune. Tilnzermet flat tomt opparbeidet med blant annet asfaltert gardsplass, plattinger,
plenarealer og diverse beplantning. Skranende tomt mot nord.

Boligen er oppfert med grunnmur av ringmurselementer og mur-/betongkonstruksjon og stept plate pa mark. Yttervegger i tre- og
betongkonstruksjon med utvendig liggende trekledning og malt betong. Yttertak med saltaksform av trekonstruksjon tekket med takstein. Ytterder
med profilert flate og glassfelt. Vinduer og terrasse-/balkongdgrer med karmer/rammer av tre med to-lags glass. Oppvarming med elektrisitet og

vedfyring. Luft-til-vann varmepumpe til vannbaren gulvvarme. Balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

Enebolig pa ett plan inneholder falgende:
Entre, fire soverom, bad, gang, vaskerom, toalettrom, stue, tv-stue og kjekken. Utgang fra stue til sgrastvendt platting pa ca. 42 m2. Utgang fra
kjgkken til sarvestvendt platting pa ca. 17 m2.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad 0 Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det 8

0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
{3} | Faliforhold (gulv) 8
Vatrom - Vaskerom 0 Ventilasjon 9
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 9
{3} | Faliforhold (gulv) 9
Kjgkken 0 Innredning 9
Toalettrom (lkke vatrom) 0 Ventilasjon 10
0 Saniteerutstyr / innredning 10
@vrige rom 0 Ventilasjon 10
0 Innerdarer 10
0 Annet 10
Loft - uinnredet / raloft 0 Overflater gulv 11
Tekniske anlegg, VVS 0
anlegg (Sjekkpunkter utover Ventilasion 12
det som er inkludert i andre !
rom)
G Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i 12
andre rom)
Radon 0 Radon 12
Elektrisk anlegg 0 Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 12
Yttervegger inkl. fasader og \
konstruksjon O Annet 13
Yttertak 0 Tekking (undertak, lekter og yttertekking) 13
Grunnmur, fundamenter 0 Grunnmur 14
Drenering 0 Alder 14
Frittstdende byggverk 0 Annet 15
Andre forhold. (som ikke 0 Annet 15

inngar i det foran)
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Eneboli Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA -i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
1.etasje 142 142 59
Entre, fire To plattinger. 177 m2 og 42
soverom, bad, m2.
gang, vaskerom,
toalettrom, stue, tv-
stue og kjgkken.
SUM 142 142 59
Total bruksareal: 142 m?
Bruksareal (BRA)
Garasie Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
! (BRA -i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
1.etasje 35 35
SUM 35 35

Kommentar til areal

Total bruksareal: 35 m?

Det gjgres oppmerksom pa at deler av takutstikk pa garasje pa hjgrnet mot sgrvest synes a ga over tomtegrense mot nabo, jf. karter pa "norges
eiendommer" og plankart. Forholdet er ikke videre undersgkt i denne rapporten.

Boligen inneholder 142 m2 P-ROM og 0 m2 S-ROM.

Arstall i rapporten er basert pa opplysninger fra selger, kommune, eiendomsverdi, norges eiendommer og produkter i boligen.
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Rapport

Vatrom - Bad

Bad fra byggear. Oppgradert med nye fliser og innredning i 2012. Flislagt gulv med varme. Flislagte vegger. Nedsenket himling med malt flate og
downlights. Vegghengt servantskap med skuffer. Heldekkende dobbeltservant med ett-greps armaturer. Speilskap og stikkontakt pa vegg over
servanter. Dusj pa gulv i hjgrnet med dusjfront. To-greps dusjbatteri tilkoblet veggmontert handdusj og takdusj. Badekar med veggmontert armatur
tilkoblet hdnddusj. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Mekanisk avtrekksventil plassert i tak. Vannrer av armerte flexirgr og avlgpsrer av
plast fra byggear.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrer - Avigpsrar (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for
rengjering - Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgéaende installasjoner

ﬁ TG 2 Slukets plassering i forhold Sluket er isolert inne i dusjsonen. Vannsgl eller lekkasjevann utenfor denne sonen har
til at vann utenfor dusjsonen ingen mulighet til & na sluket for det vil renne ut av der. For @ unnga vannskade ber
kan na det tilstrekkelig mulighet til & na sluket for vannsel eller lekkasjevann etableres.

Membran, tettesjikt og Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
overgang til sluk. lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bar nytt tettesjikt etableres.

Dgrens plassering nzer badekarets vatsone er uegnet. Fare for fukt i konstruksjon og
at vannsgl kan renne ut av der. Dgren bgr skjermes.

Fallforhold (gulv) Lokalfall i dusjsonen er mindre enn hva som ideelt anbefales.

Det blir liggende noe vann igjen pa fliser.

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk bgr vaere minimum
25 mm. Det er pa tilfeldig sted malt til ca. 16 mm. Dette er vurdert til & ikke veere
tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

ﬁ TGIU Fukt i tilliggende Vatrommet er bygget som prefabrikkert modul og det er derfor ikke utfgrt hulltaking
konstruksjoner med fuktmaling.

Det er derfor utfert et overflatesgk med fuktindikasjonsinstrument uten at det er

oppdaget forhold som kan tolkes til fuktskade.
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Vatrom - Vaskerom

Vaskerom fra byggear. Gulv og vegger med fliser. Himling med malt flate. Vegghengt utslagsvask med to-greps armatur. Innredning med slette
fronter. Benkeplate av laminat. Opplegg og plass for vaskemaskin og terketrommel under benkeplate. Mekanisk avtrekksventil plassert i tak.
Avlgpsrer av plast fra byggear.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Avlgpsrar (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjaring -
Saniteerutstyr / innredning - Fukt i tilliggende konstruksjoner

ﬁ Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),

konstruksjoner i tilstgtende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier. Malingene viser
folgende: RH 35,6 %, temperatur 26,4 grader C og duggpunkt 10,0 grader C.
Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider, fukt-
og temperaturforhold.

0 TG 2 Ventilasjon Tilluftsspalte ved dar er ikke etablert. Forholdet fgrer til redusert ventilering av rommet
nar daeren er lukket. Tilluftsspalte bar etableres.

Membran, tettesjikt og Det kan ikke verifiseres om det er benyttet tilstrekkelig tettesjikt pa vatrommets gulv-
overgang til sluk. og vegdflater.

Eventuelt tettesjikt/slukmansjett ikke synlig i sluk og ikke klemt med klemring og er
derfor spesielt utsatt for lekkasjer.

Rommets lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres. Eventuelt bar nytt tettesjikt
etableres.

Fallforhold (gulv) Nivéaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk bgr veere minimum
25 mm. Det er pa tilfeldig sted malt til ca. 10 mm. Dette er vurdert til & ikke veere
tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Kjokken

Kjekkeninnredning fra byggear. Oppgradert med ny platetopp i 2024 og oppvaskmaskin i 2020. Profilerte fronter. Benkeplater av naturstein. Nedfelt
oppvaskkum med ett-greps blandebatteri. Fliser pa vegg mellom benkeplate og overskap. Nisje til frittstdende amerikansk kjgleskap. Integrert
stekeovn og oppvaskmaskin. Nedfelt platetopp. Innebygd ventilator. Vannrgr av rer-i-rer og armerte flexirgr og avlgpsrer av plast fra byggear.
Gulvflater belagt med fliser. Vegger med tapet. Himling med malte flater. Downlights.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrar - Avlgpsrar - Ventilasjon og avtrekk -
Innfelte/gjennomgaende installasjoner - Annet

ﬁ Vannrgr Det anbefales montert automatisk lekkasjestopper for a begrense eventuelle
lekkasjer fra vanninstallasjoner.

ﬁ Overflater gulv Det registreres moderate tegn til bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser og
sprekker i flisfuger ved balkongder.

Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom kan
lasne og veere svekket mot ytre pavirkninger.

Utbedring bar vurderes.

ﬂ Informasjon Komfyrvakt anbefales etablert.

0 TG 2 Innredning Innredning har slitasjer. Tiltak anbefales.
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Toalettrom (lkke vatrom)

Toalettrom fra byggear. Gulv med fliser. Vegger med malt panel. Himling med malt flate. Vegghengt servant med ett-greps armatur. Speil og overlys
med stikkontakt pa vegg over servant. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Mekanisk avtrekksventil plassert i tak. Vannrer av kobber og
avlgpsrer av plast fra byggear.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrar - Avlgpsrar

0 TG 2 Ventilasjon Tilluftsspalte ved der er ikke etablert. Forholdet farer til redusert ventilering av rommet
nar daeren er lukket. Tilluftsspalte bar etableres.

Saniteerutstyr / innredning Drenering fra innebygget sisterne er ikke registrert. Eventuell fukt i konstruksjonen vil
derfor kunne medfare skader over tid for det oppdages.

Det kan likevel veere tilfelle at innebygget sisterne har sealingbag som gjer at det
oppfyller forskriftskravene. For a verifisere dette ma teknisk dokumentasjon for den
aktuelle sisternen innhentes.

@vrige rom

Gulvflater med parkett, tepper og fliser. Vegger med malte flater. Himlinger med malte flater. Downlights. Profilerte innerderer.

O TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

0 TG 2 Ventilasjon Tilluftsspalte ved darer er ikke etablert. Forholdet farer til redusert ventilering av
rommene nar derene er lukket. Tilluftsspalter ber etableres.

Innerdarer Enkelte innerdgrer har slitasjer og kontakt med derterskel/dgrkarm, noe som gjer at
derene henger nar de apnes og lukkes. Justering av derblad/dgrkarm anbefales.

Annet Stedvis manglende gulvlister.

Glipe under gulvlister i gang skyldes at gulvlisten ikke er senket etter fierning av
parkett og etablering av teppe.

Glipe og fuktskade i parkett i soverom ved entre. Ukjent arsaksammenheng. Det ble
ikke registrert forhgyede fuktverdier pa befaringstidspunktet.

Tiltak anbefales.
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Loft - uinnredet / raloft

Kaldtloft med tilkomst via luke i vegg utvendig mot garasje.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Inspeksjonsmulighet - Overflater vegger/undertak - Konstruksjonsoppbygging - Kontroll av diffusjonssperre - Statikk

ﬁ Kontroll av diffusjonssperre Dampsperre/plast i konstruksjonen ble kontrollert ved bruk av stikkprgveprinsippet pa
et tilfeldig omrade, uten at det ble oppdaget tegn til avvik.

0 TG 2 Overflater gulv Fuktskjolder pa gulv ved ventilasjonsanlegg. Ukjent arsaksammenheng. Det ble ikke
registrert forhgyede fuktverdier pa befaringstidspunktet. Oppfalging med jevnlig
ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Elementpipe fra byggear.
Peisovn med glassder i stue.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder inne i boligen

Etasjeskiller - 1.etasje

Stept gulv mot grunn og etasjeskille av trekonstruksjoner. Det er gjort malinger i stue og tv-stue/kjekken.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr av typen rer-i-rgr system og kobber og avlgpsrer av plast er fra byggear.

Fordelerskap for rer-i-rar system, varmtvannsbereder av type Hagiax RS200 fra 2005, hovedstoppekran og fordelerstammer og varmeveksler for
vannbaren varme er plassert i vaskerom.

Ventilasjonsanlegg er plassert pa loft.

Stakeluke er plassert bak luke i soverom ved bad.

Luft-vann varmepumpe er plassert pa vegg utvendig.

O TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Stakeluke - Avigpsrar.
(Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Vannbaren varme

0 TG 2 Ventilasjon Pa bakgrunn av anleggets alder er det grunn til & varsle om usikker restlevetid eller
andre forhold som utvikles over tid. Det kan ikke utelukkes behov for
reparasjon/utskiftning. Jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan
iverksettes ved behov.

Selger opplyser at det er byttet to viftemoterer. En i 2023 og en i 2015.

Varmtvannsbereder Pa bakgrunn av berederens alder er det grunn til & varsle om usikker restlevetid eller
(Sjekkpunkter utover det andre forhold som utvikles over tid. Det kan ikke utelukkes behov for
som er inkludert i andre reparasjon/utskiftning. Jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan
rom) iverksettes ved behov.
Radon
0 TG 2 Radon Det er ukjent om det er foretatt radonmalinger i boligen og verdien er derfor ukjent.

For & kartlegge de faktiske forholdene, ma det gjennomfgres malinger.

Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

Har det veert utfgrt egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja

Beskrivelse av El-anlegg:
Sikringsskap med automatsikringer er plassert i soverom. 50Amp/400V.

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Varmtvannsbereder har ikke fast tilkobling, men er koblet med stikkontakt
elektriske anlegget (konsekvens er fare for varmgang). Fast tilkobling anbefales pa beredere over
1500W.

Det er gjennomfert en forenklet vurdering av det elektriske anlegget, uten at det er
registrert apenbare avvik. Det gjares oppmerksom pé at undersgkelsen pa
befaringstidspunktet er utfgrt av ufagleert. Med bakgrunn i at det ikke har veert utfart el
-tilsyn/utvidet el-kontroll av boligen i Igpet av de siste fem ar, bgr dette gjennomferes.
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Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i tre- og betongkonstruksjoner.
Utvendig kledd med liggende trekledning og malt betong.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Konstruksjon - Fasader ink. kledning

Stedvise overflateslitasjer pa betongvegger. Tiltak anbefales.

d TG 2 Annet

Dgrer og vinduer

Ytterder med profilert flate og glassfelt fra byggear. Vinduer og terrasse-/balkongderer med karmer/rammer av tre med to-lags glass fra byggear.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer

Det ble utfart stikkpravekontroll pa vinduer hvor apne/lukkefunksjon fungerte som

ﬁ Vinduer

forventet.
ﬁ Darer ‘ Stedvise riper.
Yttertak

Yttertak fra byggear. Tak med saltaksform av trekonstruksjon tekket med takstein.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Inspeksjonsmulighet - Takvinkel/Takform - Konstruksjon - Beslag, renner, nedlgp og sngfangere - Takgjennomfgringer -
Gesimslgsninger - Skorsteiner over tak

ﬂ Inspeksjonsmulighet Taket er inspisert ved a fysisk veere pa taket (kun de deler av taket hvor fysisk
inspeksjon ble vurdert som forsvarlig med tanke pa sikkerhet).
0 TG 2 Tekking (undertak, lekter og Stedvise knekte takstein i gradrenner. Knekte takstein bgr byttes.
yttertekking)
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Terrasser / platting pa terreng

Utgang fra stue til sergstvendt platting pa ca. 42 m2. Gulv av betong dekket med teppe.

Utgang fra kjgkken til sgrvestvendt platting pa ca. 17 m2. Gulv av betong med skifer.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Platting pa terreng

ﬂ Platting pa terreng Starste platting er dekket med teppe og betonggulvet under er derfor ikke tilstrekkelig
undersgkt.

Grunnmur, fundamenter

Grunnmur av ringmurselementer og mur-/betongkonstruksjon.

0 TG 2 Grunnmur Stedvise overflateslitasjer. Ved manglende overflatebehandling vil fukt trekke inn i
mur og overflateslitasjer vil utvikles ytterligere. Tiltak anbefales.

Det registreres stedvise riss/sprekker pa grunnmur/ringmurselementer. Arsak kan
veere spenninger i elementene og sprekker er trolig bare i overflatene. Oppfalging
med jevnlig ettersyn anbefales.

0 TGIU Fundamenter Fundamenter er naturgitt skjult.

Byggegrunn Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent.

Drenering

Dreneringen er fra byggear.
Skranende tomt.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Terrengfall fra grunnmur - Bortledning av takvann

0 TG 2 Alder Dreneringens tilstand og funksjon pavirker boligens innvendige konstruksjoner og
bruksomrader. Dreneringen er nedgravd og skijult, og tilstanden vurderes derfor i
hovedsak ut fra alder. Estimert teknisk levetid for dreneringer ligger mellom 20 - 60
ar. Pa bakgrunn av dreneringens alder er det derfor grunn til & varsle om risiko for
svekket funksjon eller lignende forhold som utvikles over tid. Jevnlig ettersyn
anbefales slik at ngdvendige tiltak kan iverksettes ved behov.
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Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avigp.
Utvendige vann- og avlgpsledninger er fra byggear.

O TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger)

Frittstaende byggverk

Garasje er i tre- og betongkonstruksjon. Gulv mot grunn av betong. Yttervegger med utvendig liggende trekledning og malt betong. Yitertak med

saltaksform belagt med takstein. Garasjeport i tre med elektrisk portapner.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Frittstdende byggverk

0 TG 2 Annet Stedvise overflateslitasjer. Tiltak anbefales.

Andre forhold. (som ikke inngar i det foran)

0 TG 2 Annet Fremlagt rapport angaende utgliding av utfylte masser bak garasje. Datert
24.11.2015. Se eget dokument.

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller

funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei
Oppfyller boligen krav til remningsveier: Ja

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige plasser i boligen. Det er malt falgende takhgyder:
2,71 meter i stue, 2,37 meter i kjgkken/tv-stue og 2,14 meter pa bad.

Til informasjon:
Bad har en takhgyde lavere enn 2,2 meter.
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Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Snitt, plan- og fasadetegninger er fremlagt.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige Midlertidig brukstillatelse foreligger. Datert 07.11.2005.
endringer Ferdigattest foreligger ikke pa befaringstidspunktet.

Dokumentasjon pa arbeider utfart de siste fem ar  Ifalge huseier er det ikke utfert arbeider pa boligen de siste fem ar. Kun normalt
vedlikehold og byttet platetopp.

For elektriske anlegg utfart etter 1999-01-01: Det er fremlagt samsvarserkleering, datert:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget 03.06.2016 gjelder utelamper.
07.05.2015 gjelder koblet fra kabler bak garasje.
30.03.2010 gjelder varmepumpe.
17.12.2012 gjelder programert ny bryter.
24.08.2005 gjelder nytt anlegg.
21.02.2019 gjelder varmepumpe.
30.09.2011 gjelder se faktura. Faktura ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
31.05.2010 gjelder se faktura. Faktura ikke fremlagt pa befaringstidspunktet..

Dokumentasjon pa el-tilsyn Det er ikke kjent om det er utfart el-tilsyn pa boligen. Forholdet er ikke videre undersgkt i
denne rapporten.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Fremlagt rapport vedragrende pipe/ildsted.
myndigheter Siste tilsyn utfgrt 07.12.2021.

Siste feiing utfert 10.04.2024.
Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.
Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema Fremlagt, signert og datert 23.10.2025.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svsmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ng@dvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Innvendig - [Inspeksjonsmulighet bak baderomkabin fra Elektrisk anlegg - [Sikringsskap plassert pd soverom]
soverom]

Avigpsrgr (ink. sluk) - [Sluk bad] Utvendig - [Eksmpe/ pad knekte taksteinr i gradrenne]
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Utvendig - [Eksempe pd sprekker i ringmurselementer ved ~ Utvendig - [Eksempel pad overflateslitasjer pd yttervegg av
stor platting] betong]
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E0GA4PG+mODceBKI7/JU2fs8hkahtp6p65rHdiGQGNia4RVJ9eeuzkN4LPjCyDql44oLdCkTTxQy

LsLkv8k0DQtdeySqXGw/5voAtwz6ulBzePf+7pPIlo+2WOH02sSOQVuceiNbIw21Y5dmM9f2ikEM
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MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi
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Gx81vb49U9JUgva0Ca12+GpRu+Ni4/LnjOQtn1HhG09Xjc6MyY8S2Na9pvLjv5cOs3hs/AHN37kO

/TVDVkHUlpN8CldOvM4eQkKdQbFYVUUUJWcewucI+UY+Xbqnd7AQujjUGTXlcG+hwUBnscXL56cb

aYJ6aG6c1fM6lAxjPGgvYXpCkRQ1SiCipNytHDztwtAqL3Nw4SP1uJn5XripmLECoT3bSEJHECIt

PH6BmeoWSme4zpwiZDG0ITezXn4n8EBBuX/WAmReMrFgW5sira/fkhsrSbmwE44/F5BLWGiI5elZ

To6cblaaK6e2uzHx+0xSxWmx/Snsd5DRqyz2J6KRd3GmqGDlqQ/EUDr2Z1Wb/zhxxn3+jjBhtLSf

eoOtJktde0g8orx1UqtZxRyqGxDVGOYKq7rm98jXChDXa98iG/dU0+ote2LcewRPuF21uFK0w5KZ

hM+G3Buq+L//JpZtOSs2kE5YZJ6R881Lq5D0UPQZ6478Vg4Kxw6LaQDu

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz
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MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv
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O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6
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zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw
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