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I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Kyrkjevegen 10 Kyrkjevegen 10

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[l (X] Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
1998

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

siden 1998

Informasjon om eksisterende husforsikring
Tryg Forsikring Nuf-39, 8663492

Infor masjon om selger
Selger

Naiman, Vlad

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
a  [ne

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

8.1.1  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

812 Arsall
2005

8.13 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

8.14 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
gravearbeid rund hus og koblingen av drenering rer

8.15 Hvilket firma utferte jobben?

Thorstein Gravemaskin Bg
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8.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid p& det elektriske anlegget?
Xl [ Nei, ikke som jeg kjenner il
10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012  Argall
2010
10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Oppgradering av gamle el ektriske anleg som er utfert reggelmessig siden & 2000 og senere til 2022 da billader har vaat
installer.
10.1.5 Hvilket firma utfertejobben?
Bg ElektroplussAS
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
Rear
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
[l Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil p& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avligpsr er eller vannrer ?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
Lo Nei

25 Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
a  [ne

26 Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

[(Jaa [ne Vet ikke
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27

28

29

30

Er det utfert radonmaling?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

o Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95401433
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Tilstandsrapport

SOR-OST TAKSERING ¢ v

Enebolig
@ Kyrkjevegen 10, 3800 B@ | TELEMARK Eﬂ MIDT-TELEMARK kommune

# gnr. 53, bnr. 330

Sum areal alle bygg: BRA: 237 m? BRA-i: 200 m?

Befaringsdato: 07.10.2025 Rapportdato: 07.01.2026 Oppdragsnr.: 21816-1345 Referansenummer: EZ2098

Foretak: Sgr-@st Taksering AS Takstingenigr: Audun Vesterdal

V4 NITOTakst
SBR'BST TAKSEH'NB % _ tryggere bolighandel

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




sgr-gst taksering A/S

Ser-@st Taksering ble etablert i 2022 og leverer profesjonelle tjenester innen tilstandsrapporter, skadetakst, verditakst, 3D-
skanning og teknisk radgivning.

Firmaet drives av Audun Vesterdal, som har over 20 ars erfaring fra bygg- og anleggsbransjen. Bakgrunnen omfatter fagbrev,
ingenigrutdanning og fagskole, kombinert med omfattende erfaring fra bade sma og store prosjekter der han har bistatt
byggherrer med prosjektledelse, anleggsledelse og driftskoordinering.

| tillegg til solid praksis har han fullfgrt en treadrig utdanning ved NEAK Fagskole — en spesialisert utdanning for

bygningssakkyndige etablert i samarbeid med Norsk takst og NEAK. Han har ogsa gjennomfgrt sertifisert vatromskurs (BVN) og
innehar ADK-sertifikat, noe som gir sarskilt kompetanse innen bade vatrom og vann- og avlgpsanlegg.

Hos Ser-@st Taksering star kvalitet, grundighet og dapen kommunikasjon i sentrum. Malet er a levere rapporter og tekniske
vurderinger som gir trygghet, oversikt og et godt beslutningsgrunnlag.

SOR-0ST TAKSERING ¢ v

Rapportansvarlig

B dn Vestadal

Audun Vesterdal
Uavhengig Takstingenigr
sor-ost@taksering.org

907 49 270

N

SENTRALY SOR-0ST TAKSERING: v
GODKJENT BVN Cctsms

VATROMSNORM

GfDKJENT
VATROMSBEDRIFT
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SOR-0ST TAKSERING:

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

900

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, iy, Tiltak over kr 300 000
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. .
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SOR-0ST TAKSERING: v

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig pd 200m? fra ar 1969 med to etg. Stedvis renovert i
ar 2000 til 2013.

Boligen fremstar normalt vedlikeholdt samtidig som enkelte
utskiftinger bgr paregnes grunnet naturlig elde og slitasje.
Boligen har tre vatrom.

Eiendommen ligger i et veletablert og populaert boligomrade
bestaende av eneboliger.

Det er gangavstand til skoler og bussholdeplass. For den
friluftsinteresserte byr naeromradet flere turmuligheter.

For mer info om tilstanden les videre og sett deg godt inn i
rapporten, ved spgrsmal knyttet til denne rapporten ta
kontakt med takstpersonen som har utarbeidet denne
rapporten.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet G4 tl side

Enebolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Bygningen har ferdigattest . Ferdigattest utstedes ikke for bygg
deter

spkt om fgr 1998 (jf. plan- og bygningslovens § 21-10).
Tegninger er fremvist fra kommune arkiv.

Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegninger er fremvist fra kommune arkiv.

Bygningen har ferdigattest . Ferdigattest utstedes ikke for bygg
deter

spkt om fgr 1998 (jf. plan- og bygningslovens § 21-10).
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40

30

20

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk
mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.
Det er foretatt andre overlate fukt sgk pa vatrom uten
a ha funnet fukt.
G4 til side

o Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende

konstruksjoner vatrom
Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk
mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Det er foretatt andre fuktsek i vatrommet. uten &
funnet fukt ved fuktsak.

JiePl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Oppdragsnr.: 21816-1345

Befaringsdato: 07.10.2025

o

Utvendig > Veggkonstruksjon G til side

Konstruksjonene har skjevheter.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Innvendige trapper Gatil side

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

Det er avvik:

Dreneringen er etablert i ar 2000, eier sier han har
utfgrt dreneringen etter dagens krav, men ingen
dokumentasjon foreligger. dette er en risiko
konstruksjon.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side

Det er avvik:

Det er ukjent om det er utfgrt masseutskifting eller
komprimering av grunnen under fundamentet, noe
som kan innebzere en risiko for setninger eller
ujevnheter over tid. Det anbefales a gjennomfgre
nzaermere undersgkelser av grunnforholdene dersom
det skal utfgres stgrre tiltak eller belastninger pa

bygget.

Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side

Det er avvik:

Ifglge eier er det utfgrt drenering og isolering i bakant
av stgttemuren. Det foreligger imidlertid ingen
dokumentasjon pa utfgrelsen og bakside av muren er
ikke tilgjengelig for inspeksjon. Forholdet lar seg
derfor ikke verifisere visuelt og det er usikkerhet
knyttet til om drenering og isolering er utfgrt pa en
tilfredsstillende mate.

Den ene muren naermest kommunal vei ligger
narmere enn 4 meter , noe som strider mot
kommunale lover.

Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot (1) Vétrom > Underetasje > Vaskerom > Sluk, membran Gatilside
grunnmur og dermed muligheter for stgrre og tettesjikt

vannansamlinger. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade. pa membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

Det er gravet en kom med kuppelrist for a ta unna det . .
pa sluklgsningen.

verste vannet som kommer fra jordet. det er fall fra
stgrre deler av jordet til bolig. Eier sier han har alt av dokumentasjon pa bad men
ingenting er fremvis.

@© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilsi

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avlgpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

Det er tilkoblet vann og avlgp til en betongplate i
hagen, dette strider med kommunale retningslinjer,
kan fa pa krav fra kommunen og fijerne.

o Vatrom > Fgrste Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.
Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav
om "uavhengig kontroll", men det foreligger ingen
dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig
kontroll".

Eier sier han har alt av dokumentasjon pa bad men
ingenting er fremvis.

© vitrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

o Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt
rergjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i
konstruksjonen i vatsone.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Eier sier han har alt av dokumentasjon pa bad men
ingenting er fremvis.

@© vatrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater Guly Satilside
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1969 Ref matrikkel.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt. Normalt vedlikeholdt, noe utskiftninger bgr foretas grunnet naturlig elde og slitasje.
UTVENDIG
Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av tegltakstein. Taket er besiktiget fra takniva.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Nedlgp og beslag

Taknedlgp og takrenner er av metall/plast. Rgr gar rett til rgr i grunnen som igjen fgrer vannet vekk fra eiendommen.
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Arstall: 2012 Kilde: Eier

Veggkonstruksjon

Det er utfgrt fuktsgk med elektronisk maleinstrument (protimeter), rettet mot synlige trekonstruksjoner pa utsatte omrader pa kledning. Maleresultatet
viste en verdi pa ca. 12 vekt-% i treverk.

Fuktmaleren benytter en skala som indikerer fuktinnhold i materialer:

0-15 vekt-%: Normalt/akseptabelt fuktinnhold i trevirke (ingen risiko for skader).

15-20 vekt-%: Moderat forhgyede verdier, bgr fglges opp da det kan indikere begynnende risiko.

>20 vekt-%: Kritiske verdier hvor det foreligger risiko for sopp- og rateutvikling dersom forholdet vedvarer.

Malingen viser altsa et normalt niva, uten indikasjoner pa forhgyet fuktinnhold i det kontrollerte omradet.

Eier har etterisolert og skiftet kledning stedvis.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
» Konstruksjonene har skjevheter.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Takkonstruksjon/Loft
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Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Det er etterisolert , ref eier.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass og PVC vinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2012 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr, PVC hovedytterdgr og PVC balkongdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrassen er tilkomst fra stue og fra oppgang til hoved etg. dekke er at betong og rekkverk av tre.

Utvendige trapper

Utvendige trapper er av betong/flis.
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INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har tapet og malte plater. Innvendige tak har himlingsplater og noe tapet. Det er ved befaring ikke registrert
unormal lukt eller synlige tegn til aktivitet fra skadedyr. Det er kun foretatt visuell kontroll uten inngrep i konstruksjoner. Dersom utvidet kontroll ma en ta
kontakt med aktuell fagfirma/person for a fa utfgrt ngyere/utvidet kontroll. Det er registrert lokale skjevheter pa overflatene som nar opptil 0,5%. Dette er
en vanlig forekomst i trebygninger, men det er viktig a kontinuerlig overvake utviklingen for & sikre at eventuelle endringer forblir innenfor akseptable
nivaer. Det er observert stedvis slitasje pa overflatene, men dette anses som normal slitasje gitt bygningens alder og den pafglgende bruken. Slitasjen er
innenfor forventede nivaer for et bygg av denne typen og alderen.

men se pa awvik , det kan vaere punktvis/stedvis en ma foreta forbedringer som er skadde/gdelagte deler av vegger/tak/gulv. (se eget punkt for under etg)

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har etasjeskille i tre. Gulv under etg har betong.
Det er stedvis malt ca 1,2% hgydeforskjell pa gulv/etg skille.
Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
* For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
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@ Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre. Radon er en naturlig forekommende gass som dannes nar radium i
jorden brytes ned. Den kan trenge inn i bygninger gjennom sprekker i fundamenter og gulv, spesielt i bygninger som er bygget pa bakkeniva eller under
bakken. Bygg over bakkeniva har derimot faerre muligheter for radon a trenge inn, fordi det er mindre kontakt med jordens radonholdige omrader. | tillegg

er bygninger over bakkeniva mer utsatt for ventilasjon, som kan bidra til a redusere radoninnholdet innendgrs. Geografisk ligger radon omrade fra lavt til
middels omrade.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

Rom Under Terreng
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Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet har plater og har laminat. Veggene har plater og betong/mur. Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt
ved/i Ved soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 7.

Innvendige trapper

En innvendig tretrapp mellom fgrste etasje og under etg, Det er stedvis knirk i tretrapp.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
* Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Arstall: 2012 Kilde: Eier
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VATROM

F@RSTE ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Det foreligger ingen dokumentasjon som viser faglig utfgrelse av
vatrommet (ferdigattest, FDV, tettesjiktsertifikat etc.). Dette medfgrer isolert sett at det ikke kan verifiseres om kravene til tetting, materialvalg og
utfgrelse er oppfylt. | henhold til NS 3600 og forskrift til avhendingslova gir dette gkt usikkerhet rundt eventuell skadestatus og restlevetid. Vatrommet er
derfor klassifisert med TG 2, noe som reflekterer vesentlige avvik og/eller svekket funksjon ved manglende dokumentasjon.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

F@RSTE ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

F@RSTE ETASJE > BAD
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Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

F@RSTE ETASJE > BAD
3 sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig
kontroll".

Eier sier han har alt av dokumentasjon pa bad men ingenting er fremuvis.

Konsekvens/tiltak
* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe

som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
¢ Dersom det ikke foreligger dokumentasjon i forhold til vatrommets utfgrelse kan det ikke med sikkerhet sies om vatrommet er bygget i henhold til

gjeldende forskrifter og standarder pa byggetidspunktet.

F@RSTE ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett og badekar.

Arstall: 2013 Kilde: Eier
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F@RSTE ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

F@RSTE ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i ved badekar. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 7. Det
ble boret et 74mm hull i veggen som grenser til vitrommet, og deretter ble det gjennomfgrt et fuktsgk i bunnsvillen i veggen naer dette hullet.
Undersgkelsen viste at det ikke var pavist unormalt fukt i bunnsvillen i omradet som ligger naer vatrommet. Dette kan tyde pa at det ikke er fuktskader i
denne delen av bygningen, noe som kan veaere en viktig informasjon for vurdering av boligens tilstand.(kun bunsville i dette hullet ble undersgkt, ikke noe

annet sted ble underspkt i dette hullet.

Arstall: 2013 Kilde: Eier
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UNDERETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Det foreligger ingen dokumentasjon som viser faglig utfgrelse av
vatrommet (ferdigattest, FDV, tettesjiktsertifikat etc.). Dette medfgrer isolert sett at det ikke kan verifiseres om kravene til tetting, materialvalg og
utfgrelse er oppfylt. | henhold til NS 3600 og forskrift til avhendingslova gir dette gkt usikkerhet rundt eventuell skadestatus og restlevetid. Vatrommet er

derfor klassifisert med TG 2, noe som reflekterer vesentlige avvik og/eller svekket funksjon ved manglende dokumentasjon.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > BAD
(25D overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

UNDERETASIE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
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Arstall: 2013 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma

en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

UNDERETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Eier sier han har alt av dokumentasjon pa bad men ingenting er fremuvis.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

¢ Det ma foretas lokale tiltak for & utbedre utettheter pa vatrommet.

* Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette rgrgjennomfgringer og

forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel gjennom enten bruksvann eller lekkasjevann.
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UNDERETASIE > BAD
Jic0) Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2013 Kilde: Eier
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UNDERETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Det er foretatt andre overlate fukt sgk pa vatrom uten & ha funnet fukt.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

UNDERETASJE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Det foreligger ingen dokumentasjon som viser faglig utfgrelse av
vatrommet (ferdigattest, FDV, tettesjiktsertifikat etc.). Dette medfgrer isolert sett at det ikke kan verifiseres om kravene til tetting, materialvalg og
utfgrelse er oppfylt. | henhold til NS 3600 og forskrift til avhendingslova gir dette gkt usikkerhet rundt eventuell skadestatus og restlevetid. Vatrommet er
derfor klassifisert med TG 2, noe som reflekterer vesentlige avvik og/eller svekket funksjon ved manglende dokumentasjon.

Arstall: 2013 Kilde: Eier
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UNDERETASIJE > VASKEROM

s Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

UNDERETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma

en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.
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UNDERETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2013 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Eier sier han har alt av dokumentasjon pa bad men ingenting er fremvis.

Konsekvens/tiltak
* Det er viktig @8 merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

UNDERETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > VASKEROM
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > VASKEROM

Oppdragsnr.: 21816-1345 Befaringsdato: 07.10.2025 Side: 23 av 40



Kyrkjevegen 10, 3800 B@ | TELEMARK Ser-@st Taksering AS
Gnr 53 - Bnr 330 Haugvegen 17 st e ¥
4020 MIDT-TELEMARK 3802 B@ | TELEMARK

Tilstandsrapport

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
» Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Det er foretatt andre fuktsgk i vatrommet. uten a funnet fukt ved fuktsgk.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIBKKEN

F@RSTE ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp, micro og stekeovn.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

F@RSTE ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2011 Kilde: Eier
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SPESIALROM

UNDERETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med vask , tilkomst ved gang,

Arstall: 2013 Kilde: Eier

UNDERETASJE > BADSTUE
Overflater og konstruksjon

Det er badstue, panel pa vegger og tak samt belegg pa gulv. ovn er ikke testet.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.
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Arstall: 2013 Kilde: Eier

Avlgpsrgr

Det er 110 mm PVC/PP plast rgr gar gijennom gulvet og leder avlgpsvannet til kloakken. Rgret er utstyrt med en kontrollert tilkomst, som gir tilgang til
rgrsystemet via en stakeluke for vedlikehold og inspeksjon.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Det er varmepumpe plassert i stue fgrste etg , (luft til luft)

Arstall: 2020 Kilde: Eier
Varmtvannstank
Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget i boligen fremstar som et moderne anlegg med dokumentert utfgrelse og oppgraderinger gjennom flere ar. Anlegget er utfgrt og
kontrollert av Elektropluss AS (Telemark), og det foreligger flere samsvarserklaeringer og sluttkontroller i henhold til Forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg (FEL) og NEK 400.

Dokumenterte arbeider:
2000: Opprinnelig kursfortegnelse fra Elektropluss AS.
2014: Sluttkontroll av skjultanlegg i underetasje, utfgrt av Steinar Torbla.

2015: Utskifting til nytt sikringsskap, flytting av kabler fra eldre skap, komplettering av kurser og dokumentasjon av varmekabler. Arbeidet er signert av
installatgr Jgrn Sdmund Lunde.

Ca. 2020: Installasjon av elbillader med tilfgrsel fra sikringsskap i garasje, etterstrammet etter forskrift, samt montering av overspenningsvern. Utfgrt av
Arnt Langkaas.

Hovedtavle/sikringsskap:
Anlegget har et moderne hovedfordelingsskap med automatsikringer (ABB og Eaton), jordfeilautomater, overspenningsvern og digital stremmaler (Aidon
AMS). Tavlen er ryddig oppbygd, har ledige reserver for utvidelse, og er tydelig merket med kursfortegnelse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spersmal til eier

2. Erdetelektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Samsvarserklaering foreligger .

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Byggsakkyndig har ikke bakgrunn eller kompetanse innen elektro, og derfor har det kun blitt utfgrt en overfladisk/forenklet kontroll av det elektriske
anlegget. Dette innebaerer blant annet en sjekk for a forsikre seg om at alle sikringer er intakte og ikke har Igst ut, samt at samsvarserklaering er til stede.
Videre er det gjennomfgrt en visuell inspeksjon av el-skapet, kabler, stikkontakter og koblingsbokser for & avdekke eventuelle tegn pa deformasjon,
svimerker eller andre synlige skader pa elanlegget. | tillegg har det blitt kontrollert at alle kurser i el-skapet samsvarer med skjemaet som er plassert i el-
skapet og som er undertegnet av et autorisert elselskap
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Slukkeutstyr: Takstmannen sjekket alle tilgjengelige brannslukkingsapparater i boligen. Det ble bekreftet at disse var plassert pa lett tilgjengelige steder, og
at de var innenfor anbefalt holdbarhetsperiode. Alle apparater hadde synlig inspeksjonsmerke, og det ble ikke funnet noen tegn pa mangler eller feil.
Brannvarslere: Det ble ogsa gjennomfgrt en grundig kontroll av brannvarslere i boligen. Alle varslere ble testet for funksjonalitet, og det ble bekreftet at de
var plassert i samsvar med gjeldende retningslinjer for boliger. Batteriene i varslene ble kontrollert, og det ble pavist at alle var i god stand og innenfor
anbefalt levetid.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei Konklusjon: Takstperson konkluderte med at bade slukkeutstyret og brannvarslene i boligen var i god stand og fungerte som de skulle. Det
ble ikke funnet noen awvik, og boligen er dermed godt forberedt pa eventuelle ngdsituasjoner knyttet til brann. Det anbefales a fortsette med
regelmessig vedlikehold og testing av disse enhetene for a opprettholde sikkerheten i hjemmet.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse/avvik:
Tomten bestar hovedsakelig av plen, jord og enkelte steinpartier. Det er usikkerhet rundt massenes sammensetning, spesielt i dypere lag, og byggegrunn
anses som ukjent.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak:

For a avklare grunnforhold, bareevne og stabilitet anbefales geoteknisk undersgkelse utfgrt av kvalifisert fagperson. Dersom det gnskes en mer presis
vurdering, ma det utarbeides en geologisk rapport fra geolog for a kartlegge eventuelle forhold i grunnen.

gjores oppmerksom pa at hoved vann og avlgp rer til kommunen gar giennom hagen til denne boligen. skal det gjgres endringer i terreng ma det spkes
sarskilt til kommunen for @ endre pa terreng.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 2000. Utfgrt ved hjelp av Torstein Steinarsrud, Grunnarbeid.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Dreneringen er etablert i ar 2000, eier sier han har utfgrt dreneringen etter dagens krav, men ingen dokumentasjon foreligger. dette er en risiko
konstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Usikkerhet knyttet til dreneringens funksjon og levetid. Det er risiko for at vann- og fuktproblemer kan oppsta i kjeller/underetasje.
Kjgper ma vaere oppmerksom pa at forholdet innebaerer gkt risiko.

Det anbefales vurdering av fagkyndig, eventuelt ny inspeksjon dersom fuktproblemer oppstar.

Da det er pavist vesentlig avvik fra referanseniva (manglende dokumentasjon og ufagleert utfgrelse).

Grunnmur og fundamenter

Det er stgpt et heldekkende betongfundament direkte pa stedlige masser.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ukjent om det er utfgrt masseutskifting eller komprimering av grunnen under fundamentet, noe som kan innebare en risiko for setninger eller
ujevnheter over tid. Det anbefales a gjennomfgre naermere undersgkelser av grunnforholdene dersom det skal utfgres stgrre tiltak eller belastninger pa
bygget.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Forholdet representerer et vesentlig avvik da grunnforholdene under bygget ikke er dokumentert. Manglende kjennskap til eventuell masseutskifting eller
komprimering innebzerer risiko for fremtidige setninger og ujevnheter i bygget. Dette kan medfgre sprekkdannelser i grunnmur og konstruksjoner samt
behov for tiltak over tid. Det anbefales a fglge med pa eventuelle tegn til setninger. Ved planlegging av stgrre tiltak pa bygget bgr grunnforholdene
vurderes naermere av fagkyndig for a avklare risiko og behov for eventuelle tiltak.
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Tilstandsrapport

@ Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av betongstein.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ifglge eier er det utfgrt drenering og isolering i bakant av stgttemuren. Det foreligger imidlertid ingen dokumentasjon pa utfgrelsen og bakside av muren er
ikke tilgjengelig for inspeksjon. Forholdet lar seg derfor ikke verifisere visuelt og det er usikkerhet knyttet til om drenering og isolering er utfgrt pa en
tilfredsstillende mate.

Den ene muren naermest kommunal vei ligger naermere enn 4 meter , noe som strider mot kommunale lover.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Manglende dokumentasjon og manglende innsyn i stgttemurens bakside medfgrer usikkerhet knyttet til drenering og isoleringens funksjon. Dersom
drenering og frost- og trykkavlastning ikke er tilfredsstillende utfgrt kan muren over tid bli utsatt for gkt jord og frosttrykk noe som kan fgre til
deformasjoner sprekkdannelser eller redusert stabilitet. Det anbefales a fglge med pa eventuelle endringer i murens geometri og overflater. Ved behov
eller fgr stgrre terrengendringer bgr forholdet vurderes naermere av fagkyndig og dokumentasjon fremskaffes.

Terrengforhold

NVE sitt temakart for kvikkleire er nad oppdatert med et nytt kartlag kalt Aktsomhetskart for kvikkleireskred. Kartet viser nd bade de eksisterende
kvikkleiresonene (omrader hvor det er pavist fare for kvikkleireskred) og de nye aktsomhetsomradene, som er et hjelpemiddel for a fglge trinn 1-3 i
prosedyren fra NVE veileder 1/2019, kapittel 3.2 — "Sikkerhet mot kvikkleireskred".
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Tilstandsrapport

Aktsomhetskartet er basert pa NGUs kart over mulige marine leirer og terrengformer, og er utviklet for a utelate omrader med lav sannsynlighet for
kvikkleireproblematikk — som flate omrader langt unna skraninger.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

¢ Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.
Det er gravet en kom med kuppelrist for & ta unna det verste vannet som kommer fra jordet. det er fall fra stgrre deler av jordet til bolig.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser anbefales.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1969. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 1969.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avilgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Det er tilkoblet vann og avlgp til en betongplate i hagen, dette strider med kommunale retningslinjer, kan fa pa krav fra kommunen og fjerne.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2004 Ref eier
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt. Normalt vedlikeholdt, noe utskiftninger bgr
foretas grunnet naturlig elde og slitasje.

Beskrivelse

Bygget er ikke tilstandsvurdert i henhold til NS 3600 og "Tryggere bolighandel", da det ligger utenfor rammene for standardens
krav til areal og vurderingspliktige bygningsdeler. Det er dermed ikke gjennomfgrt kontroll av konstruksjon, tekniske
installasjoner eller overflater i dette bygget.

Garasje (uisolert ) pa hele 37 kvm.

Det gis en TG2 pga manglende og ikke tilstrekkelig rekkverk etter dagen krav opp pa tak til garasjen.

Det finnes tegninger pa dette bygget hvor det er planlagt en etg til over med tilkomst fra bolig, dette er ikke utfgrt.

Vinduet er knust og det er malingflass , darlig ventilasjon og dgr er trang samt handtak til dgr er gdelagt.

Listen er ikke uttemmende.

Byggets bruksdefinisjon er lagt til grunn som premiss for vurderingene i denne rapporten. Videre vurdering av eventuelle avvik
er foretatt med hensyn til faktiske bruk

Normal vedlikehold og normal standard.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I L Bod

Kjeller

B > t Bod i

Stue n Soverom
T Stue

Garasje ﬂ —— BRA-i

N 7 Loft

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

d
Bad BRA-e'— oici
Teknisk Stue R4

) i

2 t l/ kjokken -
Garasje "\
Bod
Soverom
Soverom gl
BRA-i |
Bod Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

_

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhgyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshegyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) GulvarealliGLA)
F@rste Etasje 105 105 15 105
Underetasje 95 95 3 98
SUM 200 15 3 203
SUM BRA 200
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Soverom, soverom 2, soverom 3, gang,

Fgrste Etasje .
0 ) bad, kjgkken, stue

Bad, vaskerom, gang, kjellerstue,
Underetasje soverom, soverom 2, kontor, toalettrom,
badstue

Kommentar
Arealmaling etter NS 3940

Arealer i denne rapporten er malt etter NS 3940:2023, som er gjeldende standard for arealberegning. Bruksareal (BRA) oppgis med fglgende
inndeling:

BRA-i: Areal innenfor boenheten
BRA-e: Eksternt tilknyttet areal (f.eks. boder)
BRA-b: Innglassede balkonger/verandaer

| tillegg kan opplysninger om TBA (terrasser/balkonger), GUA (gulvareal) og ALH (areal med lav himling).
Alle areal er malt med laser maler.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Bygningen har ferdigattest . Ferdigattest utstedes ikke for bygg det er
spkt om fgr 1998 (jf. plan- og bygningslovens § 21-10).
Tegninger er fremvist fra kommune arkiv.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Ref egenerklaering.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [:] Nei
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Kommentar:  Pa enkelte permanente oppholdsrom fraviker det krav til dagslysflate pa 10% av BRA.
Vindu som brukes som rgmningsvei for brann er ikke tilstrekkelig i stgrrelse eller vindu er for hgyt opp pa vegg i
henhold til brann kravene. (gjelder under etg)

Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nnelassctibalong SUM ferassegoeibalkonearcal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 37 37

SUM 37
SUM BRA 37

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Etasje

Kommentar
Arealmaling etter NS 3940

Arealer i denne rapporten er malt etter NS 3940:2023, som er gjeldende standard for arealberegning. Bruksareal (BRA) oppgis med fglgende
inndeling:

BRA-i: Areal innenfor boenheten
BRA-e: Eksternt tilknyttet areal (f.eks. boder)
BRA-b: Innglassede balkonger/verandaer

| tillegg kan opplysninger om TBA (terrasser/balkonger), GUA (gulvareal) og ALH (areal med lav himling).
Alle areal er malt med laser maler.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegninger er fremvist fra kommune arkiv.
Bygningen har ferdigattest . Ferdigattest utstedes ikke for bygg det er
spkt om fgr 1998 (jf. plan- og bygningslovens § 21-10).

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 195 5
Garasje 0 37
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Etter krav i forskrift om tryggere bolighandel skal ogsa arealene oppgis etter NS 3940:2023, med
fordeling i:

P-ROM (primaerrom, som stue og soverom)

S-ROM (sekundaerrom, som boder og tekniske rom)

Etter krav i forskrift om tryggere bolighandel skal ogsa arealene oppgis etter NS 3940:2023, med
fordeling i:

P-ROM (primarrom, som stue og soverom)

S-ROM (sekundaerrom, som boder og tekniske rom)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.10.2025  Audun Vesterdal Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4020 MIDT-TELEMARK 53 330 0 1158.8 m?2 BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kyrkjevegen 10

Hjemmelshaver
Naiman Vlad

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beliggenheten er i et boligomrade.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg med privat stikkvei til eiendommen.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Om tomten

Tomten er opparbeidet med beplantning, plen, forstgtningsmurer, Eiendommen ligger i relativt skranende terreng.
Tinglyste/andre forhold

Det er ikke fremlagt tinglyste dokumenter i forbindelse med tilstandsrapporten.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 06.10.2025 Lest og Gjennomgatt. Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 07.01.2026 Godkjent av eier

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

Vurderingene i denne tilstandsrapporten er utfgrt i henhold til NS
3600 og forskrift om tryggere bolighandel, og er basert pa
takstpersonens faglige skjgnn, erfaring, visuelle observasjoner og
enkle malemetoder. Det er ikke utfgrt destruktive undersgkelser,
konstruksjonsberegninger eller analyser av byggets baereevne,
stabilitet, laster eller pakjenninger.

Opplysninger om utfgrte arbeider, vedlikehold, ombygginger og
endringer er i hovedsak basert pa informasjon gitt av eier. Der
dokumentasjon ikke er fremlagt, er opplysningene ikke verifisert,
og vurderingene er gjort ut fra tilgjengelige observasjoner og
faglig skjgnn.

Bygningsdeler og konstruksjoner som er tildekket, skjult eller
utilgiengelige pa befaringstidspunktet er ikke undersgkt.
Eventuelle skjulte feil, skader eller mangler kan derfor ikke
utelukkes. Befaringen er utfgrt av takstpersonen personlig under
de veer- og lysforhold som forela pa befaringstidspunktet. Forhold
som er avhengige av arstid, nedbear, temperatur eller belastning,
slik som drenering, taknedlgp og lekkasjeforhold, er ikke
ngdvendigvis fullt ut testet eller belastet med mindre dette er
seerskilt angitt i rapporten.

Der det er angitt risiko for fukt eller andre skader, er dette basert
pa konstruksjonslgsninger, alder og observerte forhold, og
innebaerer ikke ngdvendigvis at aktiv skade er pavist pa
befaringstidspunktet.

Elektriske anlegg, VVS-installasjoner og @vrige tekniske anlegg er
vurdert visuelt innenfor rammen av tilstandsanalysen.
Vurderingene erstatter ikke kontroll, funksjonstesting eller
samsvarsvurdering utfgrt av autorisert fagperson.

Der rapporten anbefaler videre undersgkelser, innebaerer dette at
forholdet ikke er tilstrekkelig avklart innenfor rammen av en visuell
tilstandsanalyse og at ytterligere fagkyndig vurdering kan veere
ngdvendig.

Tilstandsgrad 2 (TG2) indikerer vesentlige avvik som kan medfgre
behov for tiltak i neer fremtid og kan innebaere kostnader selv om
kostnadsestimat ikke er angitt. Kostnadsanslag er kun utarbeidet
for bygningsdeler gitt tilstandsgrad 3 (TG3) der dette er pakrevd.
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                 2025-10-01T14:20:44.454+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2025-10-01T14:21:07.738+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 EhHH6fOhquY9y4JcCPb8XHdqXH6cwMOaSVK55nKWjh4=

 
 
 

 
 iEtYAOFVdetOqEYLrkUnOYFu4MjvA+nw7kSudOOurmY=


 
nGEJMZWa9l1PNP8aACGOaU88VC0G2u07tG6gmIiBEbebyoQhtFTfYEBBSm0amIxTFqNq9s0uWSBK

P4NlfaqxqLn5BLuNfDaC1dF7Ssdlvwr8XHraAC4HiE64OlDg6O3u6m+WHagV7eiojp0Ep6WnJIhv

PGS4+upzaJ6rZ54FAJCcVazEu1FT7wM2e9271vK+foSKDGj+UYHmBKNWz8vwKBt5kN/oHKf9ARZj

99WE8q74A32xouhtweTZ4HSiQP4K8CozqPRzp6EGpIiCZWIxjJquAmyjcoqdd5FRkbOjnJ8oAn0i

+moitOet8ccgTd7ckg37HXhQ6EYe7/ujXGUOhDMH9m/g67t0fV4Vk5bi31NktgeqEYlZLTRsm3Ar

O7uMAZBT4MUhe+bHsBpvMUsrwzNJtDTr/rjRsspEaXX7gHNcRL0ZEBwp8HtqfPY1m5csq0LoCrvF

/OkWpskYLHuqU5Ol0AXWTM6BWXPjtSjivi+FOcp7YFTOJy1kpkq5bH2O

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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