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Velkommen til

Laurasvingen 2

En unik eiendom med unik beliggenhet!



Meget stor og innholdsrik familiebolig
med en unik og fantastisk beliggenhet!
Panorama sjoutsikt! Solikt.
Sentrumsneert.

Na er den endelig her! Laurasvingen 2 kan bli din.

Dette spesille huset som alle har kjert forbi i enden av boligfeltet pa
Karlestranda.
Tegnet av Karen Seehuus og satt opp av Fosenhus i 1987.

Boligen inneholder fglgende:

1. etasje: Entre/gang, WC, stue, spisestue med utgang til veranda og
hage. Kjgkken, vaskerom med egen utgang,
matbod/spisskammers/kjelerom, soverom, bad, badstue, mellomgang,
hovedsoverom med utgang til veranda.

2. etasje: Loftstue, gang, bad, kontor, kott og 2stk soverom.

Kjeller: Gang, bod/ teknisk rom, bod/ uinnredet kjeller og bod.

Dette er en unik eiendom med masse potensiale og muligheter.
Eiendommen ligger helt i enden av et godt etablert, barne- og
familievennlig boligfelt. Ingen gjennomgangstrafikk. Ingen innsyn.
Solrikt. Og en magisk utsikt.

Start boligdrgmmen din her!

Velkommen til en hyggelig boligopplevelse med Nylander& Partners!

Karlestranda

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over adkomst.
Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved fellesvisning.



Fasade inngangsparti.
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Laurasvingen 2

Prisantydning 6 390 000
Omkostninger 160 840
Totalpris 6 550 840
Bruksareal 400 m?
BRA-i 389 m?
BRA-b 11

TBA 111 m?2
Soverom 4
Boligtype Enebolig
Eieform Eier
Tomteareal 2399 m?

Byggear

1987




Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Fosen

Silje Buvarp
Eiendomsmegler
414 54 746

silje.buvarp@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Postboks 40, 7129 Brekstad
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Stue

Stor og romslig

Rommet er oppdelt i flere soner.

12

Se ut vinduet her da!

Flere mgbleringsmuligheter. Koselig peis s



om er godt a ha pé kalde vinterdager.
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Spisestue. Her har man kjempegod plass til et ordentlig langt spisebord som kan romme hele familien om man skal
samles til julefeiring.

Spisestue og uteomradet

Herfra det det utgang til veranda og hage.
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Tenk & sitte her da! Helt skjermet og med den nydeligste utsikt! Stor terrasse med naturen som naermeste
nabo.

Koselig hagestue og bortenfor kan man sitte pa benken a nyte bade sol og utsikt.
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Kjokken

Apen lpsning mot
spisestue

Kjokken
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Kjgkkeninnredningen har fatt et lite moderne Igft i senere tid.
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Og selvfglgelig har man badstue.
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Bad. Meget stort og romslig. Til og med dobbel vask. Wc, bidé, dusj og badekar.
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Gang

Hovedsoverom med utgang til veranda.
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Loftstue

Loftstue

Plantegning 2.etasje
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Loftstue

Kontor

Soverom

Soverom
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2.etasje

Kontor
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Soverom 1

Soverom 2
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Bad

Bad i 2.etasje
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Kjeller

Plantegning kjeller.
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Kjeller

Her er det masse
muligheter
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Her kommer flere bilder tatt av selger. Har du sett noe s& nydelig?!

Fasade/Hage




Eiendommen




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 400,0 m?
« BRA-i: 389,0 m?

e BRA-b: 11,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 111,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal.
GUA: Gulvareal.
ALH: Areal med lav himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse
Na er den endelig her! Laurasvingen 2 kan bli din.

Dette spesille huset som alle har kjert forbi i enden
av boligfeltet pa Karlestranda.

Tegnet av Karen Seehuus og satt opp av Fosenhus i
1987.

Boligen inneholder fglgende:

1. etasje: Entre/gang, WC, stue, spisestue med
utgang til veranda og hage. Kjgkken, vaskerom med
egen utgang, matbod/spisskammers/kjalerom,
soverom, bad, badstue, mellomgang, hovedsoverom
med utgang til veranda.

2. etasje: Loftstue, gang, bad, kontor, kott og 2stk
soverom.

Kjeller: Gang, bod/ teknisk rom, bod/ uinnredet kjeller
og bod.

Dette er en unik eiendom med masse potensiale og
muligheter.

Eiendommen ligger helt i enden av et godt etablert,
barne- og familievennlig boligfelt. Ingen
gjennomgangstrafikk. Ingen innsyn.

Solrikt. Og en magisk utsikt.

Start boligdremmen din her!

Velkommen til en hyggelig boligopplevelse med
Nylander& Partners!

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et godt etablert boligfelt med
gangavstand til sentrum. Gang-og sykkelsti hele
veien inn.

Eiendommen ligger innerst i gata og dermed i enden.
Noe som gjgr det meget trafikkstille og skjermet for
innsyn.

| Bjugn finner du skoler, barnehager, offentlig
administrasjon og andre typer servicetilbud. Nyere
Kosmos Barnehage ligger ikke langt unna
eiendommen. Botngérd skole med klassetrinnene 1.
til 10. klasse. Fosen Videregdende skole som ogsé
ligger i Bjugn. Skolen har et rikt fagtilbud med flere
studieretninger. Fosenhallen er en moderne ishall
med fullskala skeytebaner. Curlingbane og
ishockeybane som ogsé kan benyttes til kunstigp.
Det er ogsé anlagt en kunstgressbane i midten hvor
man kan spille fotball hele aret. Vegg i vegg med
Fosenhallen har man Bjugnhallen som har et rikt
fritidstiloud innenfor ballidrett. Her ligger ogsa Bjugn
Svemmehall. Pa gressbanen utenfor kan man spille
fotball i sommerhalvaret.

Det er flotte turmuligheter i omrédet. Her kan man
tre pa seg turskoene ved ytterderen og ga rett ut i
naturen. Det gar en fin tursti som like nedenfor hovr
man kan ga inn til Mglnargérden. Kopparen er et
populaert turmal. For sma turer er det anlagt gangsti
til Melinargarden. Kun en kort kjgretur fra boligen har
man preparerte skilgyper pd Tjgnnstua og Litj-Gjelga.

Bjugn har et rikt og variert tilbud innen varehandel.
Her kan man stort sett finne det man trenger. Ellers
er det kort vei til Brekstad og @rland Flystasjon som
ligger kun 13 km. Det er organisert busstransport til
Brekstad. Se AtBs hjemmesider for ruteopplysninger:
www.atb.no. Kystekspressen har atte avganger
daglig til og fra Trondheim pa hverdager fra Brekstad
havn.

Baten har trédlgs internett og stremtilgang som gjer
det mulig & pendle til og fra Trondheim. Se AtBs
hjemmeside for mer informasjon: www.atb.no.

Innhold

Boligen inneholder:

1. etasje: Entre/gang, WC, stue, spisestue med
utgang til veranda og hage. Kjgkken, vaskerom med
egen utgang, matbod/spisskammers/kjglerom,
soverom, bad, badstue, mellomgang, hovedsoverom
med utgang til veranda.

2. etasje: Loftstue, gang, bad, kontor, kott og 2stk
soverom.

Kjeller: Gang, bod/ teknisk rom, bod/ uinnredet kjeller
og bod.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Flere oppstillingsplasser pa egen tomt.
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Diverse
Registrert avvik hos Fosen Brann og redning:

Takstiger og plattinger skal veere fastmontert
forskriftsmessig.
Neste feiing og planlagt tilsyn 23.10.2030

Selgers egenerklaeringsskjema
Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har
i forhold til et definert referanseniva. For neermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO0:0
TG1:6
TG 2:17
TG 3:3
TGIU: 0

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 3:

Bad 1.etasje - Membran, tettesjikt og sluk:
Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med
tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
Membran pa rommet har nddd en alder som gjer
tettheten usikker.

Bad 2.etasje - Overflater: Det ble avdekket storre
sprekker i flis og flisfuger pé befaringsdagen.
Overflater er slitt og tiltak m& paregnes. Motfall fra
sluk til der registreres. Fuktmerker i takess over dus;j.
Det mé& paregnes renovering av vatrom.

Bad 2.etasje - Membran, tettesjikt og sluk:
Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med
tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
Membran pa rommet har nddd en alder som gjer
tettheten usikker. Kostnadsestimat mé ses i
sammenheng med punktet "overflater"

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

Drenering: Dreneringen ligger under bakkeniva uten
tilgang til inspeksjon. Tg 2 settes grunnet alder pé
drenering og utvendig fuktsikring. Det er pavist
indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv
og grunnmur. Mer enn halvparten av forventet
levetid pé drenering er overskredet.

Krypkjeller: Halvparten av boligen er oppfert over
ringmur, med krypkjeller. Slik utfgrelsen er i dag vil

34

det vaere paregnelig med avdunsting av fuktighet fra
grunn og tilsig av fuktighet fra grunnmasser. God
utlufting av krypkjelleren anbefales. Det anbefales
0gsa & etablere fuktsperre pa grunn hvis dette ikke
allerede er pa plass.

Rom under terreng: Det ble avdekket symptomer pé
svikt i drenering/fuktsikring. Pa bakgrunn av alder pé
drenering og fuktsikring settes TG 2. Det er pavist
indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv
og grunnmur. Det er saltutslag p& vegger noe som
indikerer fuktvandring. Det registreres sopp pa
vegger og organisk materiell i kjeller. Ved fuktmaling
registreres det forhgyede verdier av fukt i nedre del
av paforede vegger i kjeller. Det er lite ventiler for
gjennomlufting av rom under terreng.

Yttervegger / fasader: Fasader er bekledd med
liggende trekledning. Det er fra bakkenivé foretatt en
visuell kontroll kombinert med stikkprever pa tilfeldig
valgte omrader. | den forbindelse registreres det
ingen sopp eller réteskader i forbindelse med
fasadene. Kledningen er i god stand. Ingen skader
eller avvik avdekket ved visuell kontroll, annet enn
avflasset maling. Det er behov for vedlikehold og
maling av fasader. Det registreres rate i hjgrnebord
mot servest pd bolig. Det ble ikke utfert dpning av
yttervegger pé befaringsdagen.

Vinduer / derer: Vinduer fra byggear med 2-lags
isolerglass fremstar med elde og slitasje for alder.
Enkelte vinduer tar i karm og anbefales justert. Det
registreres harde pakninger med pafelgende nedsatt
tettefunksjon. Det ble observert punkterte glass i
takvinduer pa loft. Med tanke pé alder og
observasjoner er det anbefalt & bytte ut vinduer fra
byggeédr. Tilstandsgrad er gitt pga alder/slitasje pé
vinduer, vedlikehold/utskifting av vinduer ma
paregnes i tiden som kommer. Tilstandsgrad 2 er
satt pga kort gjenveerende brukstid pa vinduer og
darer. Det er utfert utskifting av enkelte vinduer mot
vest. Ingen avvik registreres ved de nyere vinduer.
Det er byttet en balkongder pa soverom i 1.etasje og
dobbel balkongder i tv-stue. Ingen avvik registreres
med derer.

Balkong / terrasse: Balkong ved inngang er ny, fra
2024. TG 1 pa denne. Det er nytt rekkverk i plast til
balkong ved inngang og balkong ved stue. Rekkverk
fra 2024. TG 1 pa disse. Det er observert pa
befaringen bruk av impregnerte materialer. Det ble
ikke avdekket vesentlige skader eller avvik utover
normal slitasje. Balkong p& bakkenivd mot vest, ved
hagestue har skjevheter. Rekkverket er for lavt i
forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Taktekking og beslag: Taket er tekket med
betongtakstein. Taket fremstar som tett og i solid
utferelse. Ingen gdelagte/knekte stein pa



befaringsdagen. Det er etter innvendig kontroll ingen
tegn til lekkasjer gjennom tekkingen. Undertak er
ikke kontrollert. Taktekkingen er fra byggear. Det
gjeres oppmerksom pa at gradrenner er spesielt
utsatt for skader ved store snemengder/sngsmelting
og er ofte &rsak til vannlekkasjer. Visuell kontroll fra
bakkeniva. Det ble ikke observert tegn til skader eller
avvik pa befaringen. Tekkingen hadde noe
mosedannelse. Dette anbefales fjernet da mose
forringer levetiden pa tekkingen. Det registreres
avflasset belegg/lakk i kilrenner og beslag.

Takrenner og nedlgp: Takrenner i plast fra byggear.
Det gjeres oppmerksom pa at det ikke regnet pa
befaringsdagen, slik at eventuelle svekkelser pa
rennerskjgter og rundt nedlgpskum ikke var mulig a
avdekke. Takrenner og nedlgp har passert normalt
forventet levetid. Selv om de har passert normalt
forventet levetid kan de virke i flere ar med godt
vedlikehold.

Bad 1.etasje - Overflater: Overflatene begynner & ha
oppnadd forventet levetid og tiltak ma péregnes pa
sikt. Noe riss i flisfuger og fliser ble avdekket pé
befaringsdagen.

Bad 1.etasje - Totalvurdering av saniteert utstyr og
ventilasjon: Vannfgrende installasjoner begynner &
ha oppnédd forventet levetid og utskifting anbefales.
Kun naturlig ventilering av vatrom. Det anbefales &
etablere elektrisk styrt avtrekk fra vatrom. Badstu
bygget i tilknytning til bad. Ingen avvik registrert
med denne.

Bad 1.etasje - Totalvurdering av fuktsgk: Avvik (feil

utferelse) avdekket, men ikke konstatert fuktskader.
Ved hulltaking bak vatsone ble det registrert bruk av
plast/dampsperre bak veggplater/membran. Dette er
ingen god Igsning og det kan oppsté kondens skader

i vegg.

Bad 2.etasje - Totalvurdering av saniteert utstyr og
ventilasjon: Vannfgrende installasjoner begynner &
ha oppnadd forventet levetid og utskifting anbefales.
Kun naturlig ventilering av vatrom. Det anbefales &
etablere elektrisk styrt avtrekk fra vatrom.

Bad 2.etasje - Totalvurdering av fuktsek: Avvik (feil

utferelse) avdekket, men ikke konstatert fuktskader.
Ved hulltaking bak vatsone ble det registrert bruk av
plast/dampsperre bak veggplater/membran. Dette er
ingen god Igsning og det kan oppsté kondens skader

i vegg.

Trapp: Normal slitasjegrad pa trapp med tanke pé
alder. Det bemerkes at rekkverkhgyde og
lysdpninger pa trappen ikke oppfyller dagens krav.
,&pninger i rekkverk og trapp anbefales ikke og
overstige 10 cm, dette med bakgrunn i sikkerhet

vedrgrende barns bruk av trapp.

WC: Wc rom er besiktiget uten at det ble funnet noen
vesentlige avvik. Rommet innehar wc og vask. Det er
kun naturlig avtrekk i himling. TG 2 grunnet dette.
Det anbefales & etablere mekanisk/elektrisk styrt
avtrekk fra rommet.

Vaskerom: Vaskerommet fremstar i god stand. Det er
etablert sluk i gulvet. Vaskerommet innehar opplegg
for vaskemaskin med kran og avlgp, samt
utslagsvask pa vegg. Det er kun naturlig avtrekk via
ventil i himling fra vaskerom. TG 2 pa dette. Det
anbefales & etablere elektrisk/mekanisk avtrekk fra
rommet.

VVS: TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rer
og avlgps installasjoner, som har oppnédd forventet
normal brukstid. Eldre vannrgr av kobber kan over
tid fa svekkelser innvendig (groptaering). Det
anbefales pé generelt grunnlag en gjennomgang av
rerstrekk, bend og eventuelle skjster pa vannrer som
er over 30 &r. Mangelfull ventilering av bad.
Komfyrvakt ikke installert. Manglende ventilering av
ovrige rom. Det er ikke behov for utbedringstiltak
siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsté pa eldre anlegg.
Varmtvannsbereder er over 20&r gammel, og det vil
veere paregnelig med utskifting av denne.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Enebolig med kjeller oppfert i trekonstruksjon over
stgpt ringmur. Liggende kledning av trepanel,
saltaksform tekket med takstein. Vinduer er
giennomgéende i tre med 2-lags glass.

Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig ihht.
vedlagt tilstandsrapport.

Tomt
Denne tomten er eiet.
2399,00 kvm.

Stor tomt. Meget pent opparbeidet. Delvis naturtomt.
Asfaltert gardsplass. Plen, hekk, prydbusker,
blomsterbed.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert
03.07.1987. Midlertidig brukstillatelse gjelder for
nybygg av bolig. Felgende ble anmerket for at
ferdigattest skulle kunne utstedes.

| henhold til plan- og bygningsloven § 21-10 (5)

utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er
sgkt om fgr 1/1-98. Dette innebeerer at byggverkene
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lovlig kan brukes og omsettes uten at det foreligger
ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige
bygde tiltak blir lovlige.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut. Ved utleie av hele boligen gjer vi oppmerksom pa
eventuell skatt av leieinntekter, og mulig
gevinstbeskatning ved et senere salg.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med Elektrisk via panelovner
og eswa varmekabler. Peisovn. Varmepumpe.

Energikarakter: E - Gul

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 6 390 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palgper
felgende omkostninger:

159 750,00,- (Dokumentavgift)

545,00,- (Tinglysing skjete)

545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
15 900,00,- (HELP Boligkjgperforsikring)

2 800,00,- (HELP PLUSS)

6 569 540,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr.12 236,- for .

De kommunale avgiftene og renovasjonsgebyrene er
fordelt pa falgende poster:

« Renovasjon kr 5 016,24,-

« Kommunal andel renovasjon kr 125,-

» Fastdel vann pr enhet kr 3.808, -

» Fastdel kloakk rens pr enhet kr 2.853,-

e Forbruk vann kr 15,20,- pr kubikk

o Forbruk kloakk rens kr 17,36,- pr kubikk

e Feiing kr 434,-

Det gjeres oppmerksom pa at avgiftene varierer som
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folge av forbruk og eventuelle kommunale endringer
av gebyr/avgift.
Det er 4 terminer i aret.

Lepende kostnader

Andre utgifter knyttet til eiendommen kan veere:
- TV-pakke og internett

- Energi, herunder elektrisitet

- Forsikring av bygning og innbo

- Alarm

Disse kostnader vil avhenge av forbruk og avtaler,
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur og andre forhold.

Eiendomsskatt
Kommunen har ikke vedtatt innkreving av
eiendomsskatt.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 800 440,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 3 201 760,00.
Gjeldende for ligningséaret 2023.

Offentlige forhold

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal.
Reguleringsplan for Karlestrand vest, vedtatt
23.03.2015, er gjeldende.

Plankart med reguleringsbestemmelser falger
vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til
& gjere seg kjent med disse.

Vei, vann og aviep

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via
private stikkanlegg. Privat vei som vedlikeholdes av
brukerne.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 3037, tgl. 18.06.1986 - Obligasjon
Belgp: 40 000

Panthaver: RLAND KOMMUNE
Orgnr: 921 806 027

Dnr. 2955, tgl. 16.06.1986 - Registrering av grunn
Registrering av grunn

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfegringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.



Konsesjon og odel

Eiendommen er bebygd, tomten er sterre enn 2
dekar, men mindre enn 100 dekar totalt og har ikke
mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrket
jord. Kjgper er klar over at konsesjonsfriheten er
betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid
med plan og at dette bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling av egenerklzering
om konsesjonsfrihet. Det er en forutsetning for
handelen at kjgper signerer denne, og at erklaeringen
godkjennes av kommunen fgr overtagelse.

Diverse

Lesere og tilbehar

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbeher og lesere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjokken-
og baderomsinnredning falger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over Igsgre og tilbeheor.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter neermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til a lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven
begrenset til eiendommens salgssum, oppad
begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen gjelder
fra budaksept. Er det mer enn 12 méneder til
overtakelse, sa gjelder forsikringen ferst fra
overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, s
gjelder forsikringen fgrst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerklzeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven anses

kjeper kjent med de opplysninger som framgar av et
salgsdokument. Kjoper oppfordres derfor til & gjere
seg kjent med denne. Forsikringen Igper i perioden
kjgper kan reklamere, dog maksimalt 5 ar fra
overtakelse av eiendommen. Ved salg av
landbrukseiendom og smabruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilherende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet for
skader pa den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen dekker
ikke verditap som fglge av forekomst av insekter, feil
ved arbeider som er utfert av sikrede etter avtale
med kj@per, eller for arbeider som sikrede patar seg
& utfere etter avtale med kjoper. Dette gjelder
uavhengig av om arbeidet er utfert av/pa vegne av
sikrede eller kjgper, og uavhengig av om arbeidet
faktisk er utfort.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende tilstand eller
utferelse sé kan ikke selskapet holdes ansvarlig for
dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
dérlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehar som

skal felge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller péfares eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers overtagelse.
Som skade regnes her ogsé komponenter som
fjernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som felge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne Boligkjeperforsikring.
Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmetet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler pélagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver for bud kan formidles til selger.
Det informeres om at det ikke er angrerett ved kjap
av eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kjgper inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
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derfor alle til 8 gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system. Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, m§
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser méa skje i god tid far
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3).
Slike bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) pélagt &
gjennomfere kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere
dette for aksept av bud plikter megler a advare
selger om risiko knyttet til dette.

Selger stéar fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet pa eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger f& tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjores oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert @nsker 8 endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjgpet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes normailt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formél og
tilsikrede art. For kjgper mé& kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngdelse av kontrakt. Signering med
bankID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part m& eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
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(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
& gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfgringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjopers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdéd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kKjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjeper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjar utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &



undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes
til kKjgper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven felger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f.
eks reguleringskart med bestemmelser),
energiattest mm. Alle interessenter forutsettes & ha
satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
gnsker utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Nylander &Partners,
Fosen sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet far
handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med @rland
Sparebank som kan tiloy I&n med
konkurransedyktige betingelser. Hvis anskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfare oppdraget. Det gjgres oppmerksom pé
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pd www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Steinar Sundet.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Laurasvingen 2.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 15, bnr. 14 i
@rland.

Vart oppdragsnummer er 69250132,

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,200 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 70 000 inkl. mva)

Digitale oppdragtjenester: 2 290,00
Markedspakke Standard: 20 400,00
Oppgjersgebyr: 6 990,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Visningshonorar pr. stk: 3 000,00
Rabatt: -10 000,00

Meglers vederlag er avtalt til ,

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen.
Dette gjelder blant annet stremleverandarer,
boligkjeperprodukter o.l.). For ordens skyld gjegres
det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan
ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Silje Buvarp / +47 41 45 47 46 /
silje.buvarp@nylanderpartners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Postboks 40,
7129 BREKSTAD. Org. nr. 990732809.

Prod. dato: 03.10.2025
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&

Bygningssakkyndig med 20 drs erfaring fra bygg- og eiendomsbransjen. Fagskoleutdannet
bygningssakkyndig/takstingenigr. Utdannet takstingenior i 2020. Sertifisert for tilstandsvurdering, Vet o
skade, naturskade, verditaksering og neeringstaksering. N |T0
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Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid bgr takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag far et boligkjep.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig For at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfarelse, gjennomfart vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utfarelse mangler.

TG 2 ﬁ Vesentlige avvik

Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

det er kort gjenvaerende brukstid; eller

bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vaere behov for tiltak; eller

det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
falgeskader; eller

serlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utferelse ikke foreligger
eller at det er en seerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG3 n Store eller alvorlige avvik

Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
det er fare for liv og helse; eller
det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG U 0 Ikke undersgkt

TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vare snedekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklzering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaeringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av

egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,

erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

| en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er

relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet

eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke

skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne

avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfgrt og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for a avdekke &rsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

¢ Pa bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

e Det gjgres oppmerksomt pa at mebler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vare byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfares ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utferes inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge megbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjeres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Laurasvingen 2, 7160, BJUGN

Matrikkel: 5057/15/0/14/0/0

Boligtype: Enebolig

Byggear: 1987

Tomt: 2 399.30 m?

Type tomt: Eiet

Hjemmelshaver(e): Steinar Sundet

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Enebolig med kjeller oppfart i trekonstruksjon over stgpt ringmur. Liggende kledning av trepanel, saltaksform
tekket med takstein. Vinduer er gjennomgdende i tre med 2-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

De fleste bygningsdeler er av eldre dato/ opprinnelig byggear. Det vil matte paregnes en del tiltak i tiden som kommer. For mer
detaljert informasjon anbefales det a lese rapportens respektive punkter.

Hindringer pa befaringsdagen

Boligen inneholdt flere mgbler, garderobeskap eller annen inventar som takstmann ikke kunne flytte pa. Dette begrenset en full
undersgkelse av alle overflater.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:
Nei
@vrig informasjon om oppdraget

Ingen.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med

01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
negdvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vaere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | 3pent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Kjeller

Primarrom Sekundarrom
11 m? 89 m?
Beskrivelse primarrom

Gang.

1.etasje

Primarrom Sekundarrom
193 m? 8 m?

Beskrivelse primarrom
Entre/gang, WG, stue, tv-stue, kjgkken, gang, soverom, bad,
badstue, soverom og vaskerom.

2.etasje
Primarrom Sekundarrom
87 m? 1m?

Beskrivelse primarrom
Loftstue, gang, bad, kontor og 2stk soverom.
Totalt areal

Sekundarrom
98 m?

Primarrom
291 m?

BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
100 m? 110 m?

Beskrivelse sekundarrom
Bod/ teknisk rom, bod/ uinnredet kjeller og bod.

BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
201 m? 215 m?

Beskrivelse sekundarrom
Garderobe og matbod/kjelerom.

BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
88 m? 110 m?

Beskrivelse sekundarrom

Kott.
BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
389 m? 435 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp pa best mulig mate med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens
retningslinjer for arealmaling 2014". Pa grunn av mgbler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt heyere
opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet. Loftetasje har
skrahimling mot yttervegger pa flere rom. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vare minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
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inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.
Arealet er malt pa stedet med laser. BTA er beregnet. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om
bruken kan vaere i strid med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter.

48

Kjeller
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)
100 m? 0m?2 0m? 0m?

Beskrivelse av BRA-i
Gang, bod/ teknisk rom,
bod/ uinnredet kjeller og
bod.

Beskrivelse av BRA-e

Beskrivelse av BRA-b

Beskrivelse av dpent areal

1.etasje
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)
201 m? 0m? 11 m? 111 m?

Beskrivelse av BRA-i
Entre/gang, WC, stue, tv-
stue, kjgkken, gang,
soverom, bad, garderobe,
badstue, soverom, vaskerom
og matbod/kjelerom.

2.etasje
BRA-i

88 m?2

Beskrivelse av BRA-i
Loftstue, gang, bad, kontor,
kott og 2stk soverom.

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
0m2

Beskrivelse av BRA-e

Beskrivelse av BRA-b
Hagestue/sommerstue.

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

Beskrivelse av apent areal
Balkonger/terrasser.

Apent areal (TBA)
0m?

Beskrivelse av apent areal

Sum areal
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal
389 m? 0 m? 11 m? 111 m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
400 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.
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lkke malbart areal (ALH)

2.etasje

BRA
88 m?2

GUA
100

lkke maleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav
himlingshgyde, er oppgitt under som et
tilleggsinformasjon. Arealer med lav himlingsheyde (ALH)
males pa samme mate som BRA, men det skal sees bort fra
krav til himlingshgyde. BRA og ALH summeres og samlet
kalles dette for gulvareal (GUA).

ALH
12 m?

Beskrivelse av ALH
Ikke malbare arealer mot knevegger utenfor malbart areal
pa loft.

9/43

49



50

Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vare ekstra obs pa eller hvilke stgrre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.
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Bygningsdeler med TG 2

Drenering: Dreneringen ligger under bakkeniva uten tilgang til inspeksjon. Tg 2 settes grunnet alder pa drenering og
utvendig fuktsikring. Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv og grunnmur. Mer enn
halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Krypkjeller: Halvparten av boligen er oppfart over ringmur, med krypkjeller. Slik utfgrelsen er i dag vil det vaere
paregnelig med avdunsting av fuktighet fra grunn og tilsig av fuktighet fra grunnmasser. God utlufting av krypkjelleren
anbefales. Det anbefales 0gsa & etablere fuktsperre pa grunn hvis dette ikke allerede er pa plass.

Rom under terreng: Det ble avdekket symptomer pa svikt i drenering/fuktsikring. P& bakgrunn av alder pa drenering
og fuktsikring settes TG 2. Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv og grunnmur. Det er
saltutslag pa vegger noe som indikerer fuktvandring. Det registreres sopp pa vegger og organisk materiell i kjeller. Ved
fuktmaling registreres det forhgyede verdier av fukt i nedre del av paforede vegger i kjeller. Det er lite ventiler for
gjennomlufting av rom under terreng.

Yttervegger / fasader: Fasader er bekledd med liggende trekledning. Det er fra bakkeniva foretatt en visuell kontroll
kombinert med stikkpraver pa tilfeldig valgte omrader. | den forbindelse registreres det ingen sopp eller rateskader i
forbindelse med fasadene. Kledningen er i god stand. Ingen skader eller avvik avdekket ved visuell kontroll, annet enn
avflasset maling. Det er behov for vedlikehold og maling av fasader. Det registreres rate i hjgrnebord mot sgrvest pa
bolig. Det ble ikke utfgrt apning av yttervegger pa befaringsdagen.

Vinduer / derer: Vinduer fra byggear med 2-lags isolerglass fremstar med elde og slitasje for alder. Enkelte vinduer tar
i karm og anbefales justert. Det registreres harde pakninger med pafglgende nedsatt tettefunksjon. Det ble observert
punkterte glass i takvinduer pa loft. Med tanke pa alder og observasjoner er det anbefalt & bytte ut vinduer fra
byggear. Tilstandsgrad er gitt pga alder/slitasje pa vinduer, vedlikehold/utskifting av vinduer ma paregnes i tiden som
kommer. Tilstandsgrad 2 er satt pga kort gjenvaerende brukstid pa vinduer og derer. Det er utfgrt utskifting av enkelte
vinduer mot vest. Ingen avvik registreres ved de nyere vinduer. Det er byttet en balkongder pa soverom i 1.etasje og
dobbel balkongdgr i tv-stue. Ingen avvik registreres med dgrer.

Balkong / terrasse: Balkong ved inngang er ny, fra 2024. TG 1 pa denne. Det er nytt rekkverk i plast til balkong ved
inngang og balkong ved stue. Rekkverk fra 2024. TG 1 pa disse. Det er observert pa befaringen bruk avimpregnerte
materialer. Det ble ikke avdekket vesentlige skader eller avvik utover normal slitasje. Balkong pé bakkeniva mot vest,
ved hagestue har skjevheter. Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Taktekking og beslag: Taket er tekket med betongtakstein. Taket fremstar som tett og i solid utfarelse. Ingen
odelagte/knekte stein pa befaringsdagen. Det er etter innvendig kontroll ingen tegn til lekkasjer gjennom tekkingen.
Undertak er ikke kontrollert. Taktekkingen er fra byggear. Det gjgres oppmerksom pa at gradrenner er spesielt utsatt
for skader ved store snemengder/sngsmelting og er ofte arsak til vannlekkasjer. Visuell kontroll fra bakkeniva. Det ble
ikke observert tegn til skader eller avvik pa befaringen. Tekkingen hadde noe mosedannelse. Dette anbefales fjernet
da mose forringer levetiden pa tekkingen. Det registreres avflasset belegg/lakk i kilrenner og beslag.

Takrenner og nedlep: Takrenner i plast fra byggear. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke regnet pa befaringsdagen,
slik at eventuelle svekkelser pa rennerskjgter og rundt nedlgpskum ikke var mulig a8 avdekke. Takrenner og nedlgp har
passert normalt forventet levetid. Selv om de har passert normalt forventet levetid kan de virke i flere ar med godt
vedlikehold.

Bad 1.etasje - Totalvurdering av overflater: Overflatene begynner a ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma
paregnes pa sikt. Noe riss i flisfuger og fliser ble avdekket pa befaringsdagen.

Bad 1.etasje - Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon: Vannfgrende installasjoner begynner a ha oppnadd
forventet levetid og utskifting anbefales. Kun naturlig ventilering av vatrom. Det anbefales a etablere elektrisk styrt
avtrekk fra vatrom. Badstu bygget i tilknytning til bad. Ingen avvik registrert med denne.

Bad 1.etasje - Totalvurdering av fuktsgk: Avvik (feil utfgrelse) avdekket, men ikke konstatert fuktskader. Ved
hulltaking bak vatsone ble det registrert bruk av plast/dampsperre bak veggplater/membran. Dette er ingen god
lgsning og det kan oppsta kondens skader i vegg.

Bad 2.etasje - Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon: Vannfgrende installasjoner begynner & ha oppnadd
forventet levetid og utskifting anbefales. Kun naturlig ventilering av vatrom. Det anbefales a etablere elektrisk styrt
avtrekk fra vatrom.

11/43

51



52

Bad 2.etasje - Totalvurdering av fuktsegk: Avvik (feil utfgrelse) avdekket, men ikke konstatert fuktskader. Ved
hulltaking bak vatsone ble det registrert bruk av plast/dampsperre bak veggplater/membran. Dette er ingen god
lesning og det kan oppsta kondens skader i vegg.

Trapp: Normal slitasjegrad pa trapp med tanke pa alder. Det bemerkes at rekkverkhgyde og lysapninger pa trappen
ikke oppfyller dagens krav. Apninger i rekkverk og trapp anbefales ikke og overstige 10 cm, dette med bakgrunn i
sikkerhet vedrgrende barns bruk av trapp.

WC: Wc rom er besiktiget uten at det ble funnet noen vesentlige avvik. Rommet innehar wc og vask. Det er kun
naturlig avtrekk i himling. TG 2 grunnet dette. Det anbefales a etablere mekanisk/elektrisk styrt avtrekk fra rommet.

Vaskerom: Vaskerommet fremstar i god stand. Det er etablert sluk i gulvet. Vaskerommet innehar opplegg for
vaskemaskin med kran og avlgp, samt utslagsvask pa vegg. Det er kun naturlig avtrekk via ventil i himling fra vaskerom.
TG 2 pa dette. Det anbefales a etablere elektrisk/mekanisk avtrekk fra rommet.

VVS: TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rar og avlgps installasjoner, som har oppnadd forventet normal
brukstid. Eldre vannrgr av kobber kan over tid fa svekkelser innvendig (groptaring). Det anbefales pa generelt
grunnlag en gjennomgang av rerstrekk, bend og eventuelle skjgter pa vannrgr som er over 30 ar. Mangelfull
ventilering av bad. Komfyrvakt ikke installert. Manglende ventilering av gvrige rom. Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
Varmtvannsbereder er over 20ar gammel, og det vil vaere paregnelig med utskifting av denne.

Bygningsdeler med TG 3

Bad 1.etasje - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med
tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres. Membran pa rommet har nadd en alder som gjgr tettheten usikker.

Kostnadsestimat: Tiltak over 300.000

Bad 2.etasje - Totalvurdering av overflater: Det ble avdekket starre sprekker i flis og flisfuger pa befaringsdagen.
Overflater er slitt og tiltak ma paregnes. Motfall fra sluk til der registreres. Fuktmerker i takess over dusj. Det ma
paregnes renovering av vatrom.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 — 300.000

Bad 2.etasje - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med
tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres. Membran pa rommet har nadd en alder som gjer tettheten usikker.
Kostnadsestimat ma ses i sammenheng med punktet «overflater».

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 — 300.000

n Bygningsdeler med TG IU TGIU
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Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfort reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?

Nei

Kommentar:

Selger nevner at det foreligger ngdvendig dokumentasjon pa det som er utfgrt under selgers botid.
Ingen dokumentasjon ble fremlagt.

Er selgers egenerklzering kontrollert?
Nei
Kommentar:

Selgers egenerklaring er ikke oversendt av megler fgr befaring.

Nar ble egenerklzringen signert?

Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er ikke kontrollert opp mot kommunepakken.
Det er ikke utfart endringer pa rominndeling siden byggear.

Er det fremlagt Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Kommentar:
Det er ikke fremlagt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for boligen.
Kommunepakken er ikke oversendt og kontrollert.

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfare Fare for
helse, milje og sikkerhet?
Nei
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Grunnmur / fundamenter TG1 N

Her vurderes fundament, sgyler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:
Lettklinkerblokker

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Nei

Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:

Fundamenteringen er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva. Det ble ikke observert sprekker eller skader mot synlige deler
eller tegn til setninger pa befaringsdagen.

Pa bakgrunn av forannevnte og visuelle observasjoner forgvrig vurderes grunnforholdene a vaere stabile. Det understrekes at
det ikke er foretatt geotekniske undersgkelser av tomta.

Undersgkelse av grunnmur viser ingen tegn til sprekker eller skader som vurderes & veere av konstruksjonsmessig betydning.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fer utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.
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n Drenering TG2 N

Her vurderes funksjon av drenering og utvendig fuktsikring. Undersgkelsen utfgres som visuell kontroll av innvendig overflater,
samt utvendig over terrengniva. | tillegg gjeres en vurdering av alder i henhold til normal funksjonstid. Kontroller fallforhold fra
grunnmur og annet som hindrer vannet i a renne bort fra boligen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Ved/rundt krypkjeller ble det gruset opp og lagt dreneringsrer i overflate etter byggear.

Kan arbeidet som er gjort dokumenteres?
Nei

Er det synlig grunnmursplast og topplist?
Nei

Er det terrengfall fra grunnmur?
Nei

Er takvann ledet bort fra bygning?
Ja

Totalvurdering av drenering

Kommentar:

Dreneringen ligger under bakkeniva uten tilgang til inspeksjon.

Tg 2 settes grunnet alder pad drenering og utvendig fuktsikring.

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv og grunnmur.
Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales tiltak med drenering og utvendig fuktsikring rundt bolig.

Levetid:

@ Normal tid fgr vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1-5 ar.

@ Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20-60 ar.
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Krypkjeller

Her vurderes overflater og tilliggende konstruksjoner. Det kontrolleres for zoologiske eller biologiske skadegjgrere og
rateangrep i bygningsdeler av organiske materialer herunder bjelkelaget, bunnsvillen og andre skadeutsatte steder. Se ogsa
etter delaminering og avskalling ved betong, gassbetong eller lettbetong. Luftfuktighet, luftgiennomstrgmning og fuktsperre
mot grunn vurderes ogsa.

Er krypkjeller inspisert?
Nei

Kommentar:
Det er spikret luke for hull/inngang til krypkjeller. Denne ble ikke dpnet for inspeksjon pé befaringsdag.

Er krypkjelleren ventilert?
Ja

Foreligger det fuktsperre pa grunn?
Nei

Kommentar:
Dette er ikke kontrollert, men ut fra byggear var det ikke normal praksis med plast/fuktsperre pa grunn.

Totalvurdering av krypkjeller

Kommentar:

Halvparten av boligen er oppfart over ringmur, med krypkjeller. Slik utfgrelsen er i dag vil det vaere paregnelig med avdunsting
av fuktighet fra grunn og tilsig av fuktighet fra grunnmasser. God utlufting av krypkjelleren anbefales.

Det anbefales 0gsa a etablere fuktsperre pa grunn hvis dette ikke allerede er pa plass.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales a etablere fuktsperre pa grunn.

TG2 N
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n Rom under terreng TG2 N

Her vurderes (Overflater) om det er fuktskjolder, heksesot, svertesopp, eller lignende. (Konstruksjon) alder, risiko for skade,
materialbruk, spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere. Fukt sjekkes med hammerelektrode eller tilsvarende i
konstruksjon og overflate. Grad av ventilasjon vurderes. Risikokonstruksjon beskrives, det vil si konstruksjonstyper som
erfaringsmessig har hgy skadefrekvens. Det utfgres hulltaking der dette anses som ngdvendig. Dersom det ikke tas hull, skal det
opplyses om arsaken til dette og rommet skal i stedet fuktkontrolleres med egnet fuktmaleverktay.

Er det paforede yttervegger?
Ja

Er det oppforede gulv?
Nei

Er det etablert Fuktsikring?
Nei

Er det synlige tegn til fukt?
Ja

Kommentar:
Det registreres saltutslag pa mur og gulv, i rom under terreng.

Er det utfert Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt fuktmaling i overflater i rom under terreng.

Er rommet ventilert?
Ja

Kommentar:

Det finnes ventiler i vegger i kjeller. Det er ikke tilstrekkelig nok ventiler for gjennomlufting.

Det anbefales 3 montere flere ventiler i kjeller for god sirkulasjon av luft i rommet.

Slik kjeller er oppbygget i dag er det problemer med sopp pa overflater som falge av lite/manglende lufting.

Totalvurdering av rom under terreng

Kommentar:

Det ble avdekket symptomer pa svikt i drenering/fuktsikring.

Pa bakgrunn av alder pa drenering og fuktsikring settes TG 2.

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv og grunnmur.

Det er saltutslag pa vegger noe som indikerer fuktvandring.

Det registreres sopp pa vegger og organisk materiell i kjeller.

Ved fuktmaling registreres det forhgyede verdier av fukt i nedre del av paforede vegger i kjeller.
Det er lite ventiler for gjennomlufting av rom under terreng.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Det anbefales tiltak med utvendig fuktsikring og drenering.

Det anbefales & etablere ventiler i murvegger for gjennomstremning av luft.
Det anbefales tiltak med ombygging/fuktsikring av kjellerrom.

Geologiske forhold

Her vurderes om boligen ligger i et omrade med flom og skredfare. Dette kan sjekkes opp mot NVE kartdata. Takstmannen
foretar ikke geologiske undersgkelser pa stedet da dette krever spesialkompetanse.

Skred

Sikker plassering mot skred?
Ja

Flom

Sikker plassering mot flom?
Ja

Byggegrunn:
Stein, Berg

18/43



n Yttervegger / fasader

TG2 N

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjgres tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utfgrelse er vurdert. Det vurderes ogsé om tegn til svikt/skader i baerende konstruksjoner. Det gjares tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelige byggear?

Ja

Kommentar:

Det er utfert noe arbeide med utskifting av bordkledning etter opprinnelig byggear.

Fasade
Liggende trekledning

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?

Nei

Er det observert fuktskade / sopp / rate?
Ja

Kommentar:

Det registreres rate i hjgrnebord pa boligen.

Musetetting?
Nei

Lufting av kledning?
Ja
Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:
Fasader er bekledd med liggende trekledning.

Det er fra bakkeniva foretatt en visuell kontroll kombinert med stikkpraver pa tilfeldig valgte omrader. | den forbindelse

registreres det ingen sopp eller rateskader i forbindelse med fasadene. Kledningen er i god stand.
Ingen skader eller avvik avdekket ved visuell kontroll, annet enn avflasset maling.

Det er behov for vedlikehold og maling av fasader.

Det registreres rate i hjgrnebord mot sgrvest pa bolig.
Det ble ikke utfert d4pning av yttervegger pa befaringsdagen.

Levetid:

@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 ar.

@ Normal tid fgr reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 ar.
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n Vinduer / dgrer

Her vurderes vinduer og ytterderer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere

TG2 N

vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass.
Takvinduer med 2-lags glass.

Generell beskrivelse av derer

Ytterderen fra byggear.

Enkel kjellerder i tre, bodder.

Vaskeromsder fra byggear.

Balkongdaerer med 2-lags glass i tre og dobbel balkongder i pvc med 2-lags glass.
Innvendige dgrer av heltre furu.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Det er enkelte oppgraderinger/utskifting av vinduer og balkongdgrer siden opprinnelig byggear.

Ble det registrert punkterte glass?
Ja

Kommentar:
Det registreres punkterte glass i takvinduer i 2.etasje.

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Vinduer fra byggear med 2-lags isolerglass fremstar med elde og slitasje for alder. Enkelte vinduer tar i karm og anbefales
justert. Det registreres harde pakninger med pafglgende nedsatt tettefunksjon.

Det ble observert punkterte glass i takvinduer pa loft.

Med tanke pa alder og observasjoner er det anbefalt a bytte ut vinduer fra byggear.

Tilstandsgrad er gitt pga alder/slitasje pa vinduer, vedlikehold/utskifting av vinduer ma paregnes i tiden som kommer.
Tilstandsgrad 2 er satt pga kort gjenvarende brukstid pa vinduer og dgrer.

Det er utfart utskifting av enkelte vinduer mot vest. Ingen avvik registreres ved de nyere vinduer.

Det er byttet en balkongder pa soverom i 1.etasje og dobbel balkongder i tv-stue. Ingen avvik registreres med dgrer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales smgring og justering av vinduer og derer.
Det anbefales bytte av vinduer fra byggear.
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Levetid:

CHCHCHCONC)

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 ar.

Normal tid fer vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.
Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiumsderer er 20-40 ar.

Normal tid fer kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.
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m Balkong / terrasse TG 2 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Det er etablert balkong ved stue og ved inngang.

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden forskriftsmessig?
Ja

Kommentar:

Jaognei.

Nyere rekkverk i plast fra 2024 er forskriftsmessig utfart.

Eldre rekkverk til balkong ved hagestue har rekkverk som er for lavt. Her anbefales det tiltak med utskifting av rekkverk til
forskriftsmessig hayde.

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei
Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:

Balkong ved inngang er ny, fra 2024. TG 1 pa denne.

Det er nytt rekkverk i plast til balkong ved inngang og balkong ved stue. Rekkverk fra 2024. TG 1 pa disse.
Det er observert pa befaringen bruk avimpregnerte materialer.

Det ble ikke avdekket vesentlige skader eller avvik utover normal slitasje.

Balkong pa bakkeniva mot vest, ved hagestue har skjevheter.
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales etablert rekkverk pa minimum 1m over dekket.

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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Takkonstruksjon TG1 N

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:

Saltak

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva, Innvendig himling , P4 taket

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei
Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:
Takkonstruksjonen er kontrollert uten at det er funnet noen vesentlige avvik utover normalen. Ingen nedsig eller skader er
observert.
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Taktekking og beslag

Her gjgres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomfgringer i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pa pipegjennomfgringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkeniva med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig &
kontrollere pa taket.

Er det gjennomfert arbeid etter opprinnelige byggear?
Nei

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva, Pa selve taket

Taktekking:
Takstein

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer?
Nei

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?
Nei

Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:

Taket er tekket med betongtakstein. Taket fremstar som tett og i solid utfgrelse.

Ingen gdelagte/knekte stein pa befaringsdagen. Det er etter innvendig kontroll ingen tegn til lekkasjer gjennom tekkingen.
Undertak er ikke kontrollert.

Taktekkingen er fra byggear.

Det gjgres oppmerksom pa at gradrenner er spesielt utsatt for skader ved store snemengder/sngsmelting og er ofte arsak til
vannlekkasjer. Visuell kontroll fra bakkeniva. Det ble ikke observert tegn til skader eller avvik pa befaringen.

Tekkingen hadde noe mosedannelse. Dette anbefales fjernet da mose forringer levetiden pa tekkingen.

Det registreres avflasset belegg/lakk i kilrenner og beslag.

Levetid:

Forventet levetid pa betongtakstein er 50-70 ar.

Normal tid for reparasjon av mekanisk festet takpapp er mellom 5-15 ar.
Normal intervall for utskiftinger av luftelyrer,ventilasjonshetter er 20-40 ar.

Forventet levetid pa gesims og takbeslag 15-35 ar.

© 060606

Forventet levetid pa vindski/vannbord i tre 15-25 ar.

TG2 N
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Takrenner og nedlgp TG2 M)

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da dette
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlgp pa flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlep:
Plast
Totalvurdering av renner og nedlep

Kommentar:

Takrenner i plast fra byggear.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke regnet pa befaringsdagen, slik at eventuelle svekkelser pa rennerskjgter og rundt
nedlgpskum ikke var mulig & avdekke.

Takrenner og nedlgp har passert normalt forventet levetid. Selv om de har passert normalt forventet levetid kan de virke i flere
ar med godt vedlikehold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales bytte av takrenner pa sikt, da disse har passert forventet levetid.

Levetid:
@ Normal tid fgr maling av takrenner/nedlgp i metall, malt er 5-15 &r.

@ Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stal er 25-35 &r.

@ Gjennomsnittlig levealder: Plastrenner: 10 - 15 ar.
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m Bad 1.etasje

Beskrivelse av vitrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, takess i himling.

Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Kommentar:
Vatrommet er fra opprinnelig byggear.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjerere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:

Det ble bemerket noen mindre hakk/skader i flis uten vesentlig karakter.

Det er bemerket flere skruehull som ikke er tettet pa vegg. Dette anbefales tettet med godkjent fugemasse for vatrom.
Overflatene har en del bruksslitasje pa bakgrunn av alder.

Er det fall til sluk?

Kommentar:

Det er utfert med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate
ved sluk. Det registreres noe mindre fall og under anbefalt haydeforskjell pa 2,5cm.

Totalt ble det malt 1cm fra topp der til sluk.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:
Overflatene begynner & ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes pa sikt.
Noe riss i flisfuger og fliser ble avdekket pa befaringsdagen.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 &r.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjgre
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved 8 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pd badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.
Det er ogsa sluk under badekar. Denne er ikke inspisert, da det mangler tilgang til sluk.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Det er ingen tegn til slukmansjett eller membran i sluket.

Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 3 0

Kommentar:
Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
Membran pa rommet har nadd en alder som gjar tettheten usikker.

Kostnadsestimat:
Tiltak over 300.000

Levetid:
@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
Normal forventet levetid pa smeremembran er 10-20 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 &r.

27/43

67



68

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For

skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfarelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar fra byggear og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilforsel?
Ja

Kommentar:
Det er kun naturlig av trekk pa badet.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom dgrblad og derterskel.

Sanitaerutstyr:
Innredning med servant, Badekar, Dusjkabinett, Gulvmontert toalett, Bide

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG z 0

Kommentar:

Vannfgrende installasjoner begynner 3 ha oppnadd forventet levetid og utskifting anbefales.
Kun naturlig ventilering av vatrom. Det anbefales a etablere elektrisk styrt avtrekk fra vatrom.
Badstu bygget i tilknytning til bad. Ingen avvik registrert med denne.

Levetid:

Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 &r.

Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.

Antatt normal levetid for kobberrgr 25-50 &r.

Antatt normal levetid for plastrgr 25-50 ar.

Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.

Antatt levetid for utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar

© 00606606

Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

Er det utfert Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt sterst risiko for eventuelle vannlekkasjer/

fuktskader. Hullet er utfert fra tilstetende rom pa baksiden av vatrommets fuktsikring. Ingen forhgyede fuktverdier funnet.
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Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfares for & se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TG2 N

Kommentar:

Avvik (Feil utfarelse) avdekket, men ikke konstatert fuktskader.

Ved hulltaking bak vatsone ble det registrert bruk av plast/dampsperre bak veggplater/membran. Dette er ingen god lgsning og
det kan oppsta kondens skader i vegg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Vatrom bgr renoveres.
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m Bad 2.etasje

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, takess i himling.

Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Det er montert baderomsplater over fliser pa vegger etter byggear.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjerere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:

Det ble bemerket noen mindre hakk/skader i flis uten vesentlig karakter.

Det er bemerket flere skruehull som ikke er tettet pa vegg. Dette anbefales tettet med godkjent fugemasse for vatrom.
Overflatene har en del bruksslitasje pa bakgrunn av alder.

Baderomsplater er montert med synlige skruer og ujevn fug/silikon.

Er det Fall til sluk?
Nei

Kommentar:

Totalt ble det malt 0,8cm motfall fra topp sluk til der.

Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate
ved sluk. Det er registrert noe motfall til sluk. Evt lekkasjevann vil ikke ledes i sluk, men mulig i tilstatende rom.

Totalvurdering av overflater
TG3 N

Kommentar:

Det ble avdekket starre sprekker i flis og flisfuger pa befaringsdagen.
Overflater er slitt og tiltak ma paregnes.

Motfall fra sluk til der registreres.

Fuktmerker i takess over dusj.

Det ma paregnes renovering av vatrom.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 100.000 - 300.000
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Bilde

Levetid:

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten 3 gjere
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved 3 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pd badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

LAURASVINGEN 2 - 5057/15/0/14/0/0

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Det eringen tegn til slukmansjett eller membran i sluket.

Bilde
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Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 3 n

Kommentar:

Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
Membran pa rommet har nadd en alder som gjar tettheten usikker.

Kostnadsestimat ma ses i ssmmenheng med punktet «overflater».

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 100.000 — 300.000

Levetid:
Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

CHCHCHC

Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrgr av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredningen fremstar fra byggear og det vil vaere behov for oppgraderinger.

Er det etablert avtrekk og lufttilforsel?
Ja
Kommentar:

Det er kun naturlig av trekk pa badet.

Sanitaerutstyr:
Badekar, Dusjkabinett, Gulvmontert toalett, Innredning med servant

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 2 n

Kommentar:
Vannfgrende installasjoner begynner 3 ha oppnadd forventet levetid og utskifting anbefales.
Kun naturlig ventilering av vatrom. Det anbefales a etablere elektrisk styrt avtrekk fra vatrom.
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Levetid:

Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.

Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 &r.

Antatt normal levetid for kobberrgr 25-50 ar.

Antatt normal levetid for plastrar 25-50 ar.

Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.

Antatt levetid for utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar

©O0066060

Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

Er det utfert Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:

Det er utfgrt hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt starst risiko for eventuelle vannlekkasjer/
fuktskader.

Hullet er utfgrt fra tilstatende rom pé baksiden av vatrommets fuktsikring. Ingen forhgyede fuktverdier funnet.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfares for 3 se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek
TG2 N

Kommentar:

Avvik (Feil utfgrelse) avdekket, men ikke konstatert fuktskader.

Ved hulltaking bak vatsone ble det registrert bruk av plast/dampsperre bak veggplater/membran. Dette er ingen god lgsning og
det kan oppstd kondens skader i vegg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Vatrom bgr renoveres.
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m Piper /ildsteder TG 1 ﬁ

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hgyden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjeres det en skjsnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:
Element

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei

Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:

Elementpipe fra byggearet.

Ingen riss, sprekker eller avvik avdekket pa pipelapet.
Ildsted ble ikke funksjonstestet.

Ildsted i form av lukket peis i stue.

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.
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Etasjeskiller/gulv pa grunn TG 1 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbgyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Ja

Kommentar:

Det er bemerket stedvisk knirk.

Det ble ikke foretatt nivellering av bjelkelag for a finne eventuelle retnings og/eller overflateavvik.
Ved visuell observasjon er gulv vurdert til ikke & ha avvik utover akseptable toleranser.

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:
Etasjeskiller er trebjelkelag.
Ingen svai eller svanker avdekket pa bjelkelaget.

Bjelkelaget er fra opprinnelig byggeér og et avvik utover dagens normer ma paregnes.

Det ble ikke foretatt nivellering av denne/disse for a finne eventuelle retnings og/eller overflateavvik. Det ble heller ikke
foretatt avviksmalinger av veggene, men ved visuell observasjon er bdde vegger og gulv vurdert til ikke & ha avvik utover
akseptable toleranser.

Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.
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18 R IETY: TG2 )

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk.

Er det tilstrekkelig heyde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)?
Nei

Kommentar:
Apen utfarelse med manglende sikkerhetslist under trinn, samt manglende handlgper pa vegg.

Totalvurdering av trapp

Kommentar:

Normal slitasjegrad pa trapp med tanke pa alder.

Det bemerkes at rekkverkhgyde og lysapninger pa trappen ikke oppfyller dagens krav.

Apninger i rekkverk og trapp anbefales ikke og overstige 10 cm, dette med bakgrunn i sikkerhet vedrgrende barns bruk av trapp.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales a etablere fastmontert handlgper pa vegg.
Det anbefales a etablere sikkerhetslist under trinn slik at det ikke overstiger 10cm spaltedpning.

Levetid:

@ Normalt intervall for maling/lakkering av innvendig trapp er 5-9 ar.

@ Normal forventet levetid pa trapp i tre 15-30 ar.

m @vrige rom TG 1 ﬁ

Totalvurdering

Kommentar:

@vrige rom som stue, gang og soverom er besiktiget uten vesentlige avvik av det man kan forvente av alder og normal
bruksslitasje.

Manglende ventilasjon pa soverom.

We G2 M

Totalvurdering

Kommentar:

Wc rom er besiktiget uten at det ble funnet noen vesentlige avvik.

Rommet innehar wc og vask.

Det er kun naturlig avtrekk i himling. TG 2 grunnet dette. Det anbefales a etablere mekanisk/elektrisk styrt avtrekk fra rommet.
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Vaskerom TG 2 ﬁ

Totalvurdering

Kommentar:

Vaskerommet fremstar i god stand.

Det er etablert sluk i gulvet.

Vaskerommet innehar opplegg for vaskemaskin med kran og avlgp, samt utslagsvask pa vegg.

Det er kun naturlig avtrekk via ventil i himling fra vaskerom. TG 2 pa dette. Det anbefales a etablere elektrisk/mekanisk avtrekk
fra rommet.
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Kjokken TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjaleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjsleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal over stekesone.

Generell beskrivelse av innredning
Heltre skrog med glatte fronter og laminert benkeplate.
Flis pa vegg over benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Ingen

Er det etablert komFfyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for & ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400. Denne skal monteres av elektroinstallater.
Ved oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurs til platetopp/komfyr. De samme
reglene gjelder fritidsboliger.

Hvis bygningens faste vanninstallasjon har et innenders tappested hvor lekkasjevannet ikke vil renne til et sluk eller i et overlgp,
ma det monteres en automatisk lekkasjestopper. Det samme gjelder for tilkoblingspunkter for produkter og utstyr som bruker
vann, for eksempel vaskemaskin og oppvaskmaskin. Automatisk lekkasjestopper er en fuktfgler som gir signal til en ventil som
stenger vanntilfgrselen.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjekkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak.

Det mangler en varme/fuktstopper under benkeplate, over oppvaskmaskin.

Selger informerer at kjgkken er fra byggear, men er renovert senere med nye fronter og benkeplate.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?

Det bemerkes at det mangler en varme/fuktstopper under benkeplate, over oppvaskmaskin. Dette anbefales etablert for at
benkeplate ikke skal svelle eller sprekke opp i samme omrade.

Det anbefales etablering av komfyrvakt.

Det anbefales etablering av lekkasjevakt/ lekkasjesikring under innredningen med vanninnstallasjoner.
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Levetid:

@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.
@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.
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VVS TG2 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstrgmningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfert arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner og eswa varmekabler.
Peisovn.

Varmepumpe.

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstrgmning av tilluft
Ja

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Varmtvannsberederen er kontrollert uten noen avvik. Lekkasjevann fares i lukket rom med sluk.
Berederen er fra byggear og rommer 300 liter.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rgr og avlgps installasjoner, som har oppnadd forventet normal brukstid.

Eldre vannrgr av kobber kan over tid fa svekkelser innvendig (groptaering). Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang
av rgrstrekk, bend og eventuelle skjgter pa vannrgr som er over 30 ar.

Mangelfull ventilering av bad.

Komfyrvakt ikke installert.

Manglende ventilering av @vrige rom.

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg.

Varmtvannsbereder er over 20ar gammel, og det vil vaere paregnelig med utskifting av denne.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Etablere mekanisk avtrekk pa vatrommene.
Det anbefales a rekvirere rarlegger for gjennomgang og kontroll av VVS anlegg.
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Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.
@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulli inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i kjelleren, og det er etablert ett mindre skap pa kontor i 2.etasje.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Det er gjort arbeider pa boligen etter byggear.
Selger informerer at de har dokumentasjon pa utfgrt arbeid. Dette ble ikke fremvist.

Foreligger det samsvarserklaering?
Ja

Kommentar:
Det ligger samsvarserklaering inne i skapet.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
12014 kom det nye krav, der hvor at nye varmtvannsberedere
som monteres over >1500W skal fast tilkobles. NEK400:823.55

Berederen er datert fgr 2014 og koblet til med stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Anbefaler alltid en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i forbindelse med eierskifte av bolig dette med bakgrunn i EL-sikkerhet
og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegg. Dersom EL-arbeider er utfert etter 01. juli 1999 er det huseiers
ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserklaring fra utfgrende elektriker.
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@vrig info:

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av
dette i henhold FEK §9 (Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
utstyr).

Det er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spersmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.

Brannslukkere og raykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?
Det registreres 1stk 6kg pulverapparat i boligen pé befaringsdag.

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vare plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjekken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert reykvarslere?
Det er tilstrekkelig med rgykvarslere i boligen i henhold til forskrifter pa befaringsdag.
Selger informerer at hele brannvarslingsanlegget i boligen ble utskiftet desember 2024.
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ENERGIATTEST

A

IS enovdad

Adresse Laurasvingen 2
Postnummer 7160

Sted BJUGN
Kommunenavn @rland
Gardsnummer 15
Bruksnummer 14
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer ==

Bygningsnummer 10637171
Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer Energiattest-2025-145141

Dato 10.07.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

2
¢ D
! D
[}
§ |ID
§ n
o
g E
s
2
E
o D .
- Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved 4 felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lIsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Tidsstyring av panelovner

- Etterisolering av yttervegg - Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1987
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 389
Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon  Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pad NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiktedetitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hj

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 3: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsé har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 6: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendoars

Tiltak 7: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 8: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 9: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 10: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn negdvendig.

Brukertiltak



Tiltak 11: Spar strem pa kjskkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 16: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 17: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 18: Tiltak utendoers

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 19: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av guly, tak og vegger.

Tiltak 20: Bruk varmtvann fornuftig

Buytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 21: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at raykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.
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EGENERKLAERINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

) -
Nyt P Fomer ] oo ERSOTS

llaau RSUNCEN A

Postrr, ﬂ{m; sted ‘ 8; LVUS'__)IFL

Erdet dodsbo? ﬁ:\le’\ O
salg ved fu\lmakt?F\Nel Ok -
Har du kjennskap til elendommen? [ Neﬂ]a

Dersom giendommen selges ved
fullmakt, navn pd fullmektig

Nir kjgpte du boligen? .r(::[ 8 7 Hvor lenge har du bodd i boligen? | E"—M"”

Har du bodd boligen sista 12 mnd? QNeifwa

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husfarsikring? |é’ inee | Polise/avtalenr,
N 7a ks

doge

74

]

Selger 1 Fornavn [ ‘A“LLL — ! Etternavn | &LL“C‘ [\ 'l_
%‘"ﬁi_\/\q r | Etternavn | g: Uy c\l‘g—%

Selger 2 Fornavn

SP@RSVAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER {sparsmal som baesvares med «Ja», skal beskrives narmere 1 «Beskrivelses)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.aks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?
. . Tef S =~ = - = z =

[(INei D 1a sesaivetie | RETR 1 e hboumen —gulir | utlelle? 2y Foss -fus AS |
2. Kjenner du til om det er utfprt arbeid p3 bad/vitrom? Hvis nei, gé til punkt 3.

[Jnei [X]la Beskrivelse { Be (.
2.1 Redegjar for drstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse ] ROTL? ‘
22 Ble tettesjike/membran/sluk oppgradert/farnyet?

~E.Nei O Beskrivelse |

23 Hvem er arbeidet utfart au? Eventuelt firmanavn og navn pd hindverker opplyses.

Beskrivelse | Vﬁwmf}ﬁirm

|

24 Er arbeidat, eller deler av arbeidet, utfart av ufaglaert eller ved egeni fd d?

[ Nei mla Beskrivelse | P{b\I}‘/ G‘;U‘bi C&'/Q_ [Ju& 'A ‘!Zﬂ.?{‘

25 Er forholdet byggameldt? B Nei [1a

3. Kjenner du til om det er/har vaart tilbakeslag av avigpsvann i sluk aller lignende?
ml\lei Oia Beskrivelse |
4, Kjenner du til am det er feil ved/utfart arbeid/eller vart kontroll pd vann/avlep? Hvis nei, ga videre til punktS.
& Nei [J1a Beskrivelse l |
Initialer selger; Initialer kjgper {ved oppgj@rsoppdrag):



4.1 Erarbeidet utfart av ufaglzrt eller ved egeninnsats/dugnad?

CMei [ Beskrivelse g
4.2 Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pd handverker opplyses.

Beskrivelse |
5. Kjenner du til om det er/har vert problemer med drenering, fuktinnsig, urig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

[Nei [id)a Beskrivelse G ( f [ E . b'u GLUA'M/' J
6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med iIdsted/skorste‘in]pipe,f.eks. darlig rekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?

E]Nei - Beskrivalse L :|
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv ellerlignende?—

EN&'\ Ma Beskrivelse l _\
8. Kjenner du til om det er/har vart sapp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

mNei O Beskrivalse L |
9. Kienner du til om det erfhar vact skjeggkre i baligen?

Kne [Ja | ‘
10. Kienner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Enei [ia Beskrivelse | ‘
10.1 Har det vert utfart arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utigrt.

[nei [Ria Beskrivelse mkmw 5“## f t,‘&’_ dj_‘./ Ll.'fb U L_M ‘
10.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hindverker opplyses. J

sese | Fogon -Mue AS |, Ruw Gyl ]
11. Kjenner du til om det er/har vart utfart arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. aljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Huvis nei, gi videre til punkt 12.

[Inei [91a Beskrivelse \OMl’kqd M L'imU‘T“‘(;‘b ' {M&mﬂm » Z H . 'E] W

v Kl

11.1  Hvem er arbeidet utfirt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hindverker opplyses. ’

Beskrivelse | ch IPMJA‘L Elﬁw‘) p :;TGD B-i'“(ﬂ {
11.2 Foreligger det samsvarseridazring {i thhnId til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

&Nei ua Beskrivelse [
12, Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner {f.eks. aljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

Nel []la Beskrivelse L ‘
13. Kjenner du til om ufaglarte har utfpret arbeider som normalt bar utfares av faglaerte personer, utaver det som er nevnt tidligere (f.eks. p&

drenering, murerarbeid, wmrerarbeid etc)?

mNei [m[E Beskrivelse ‘
14, Har du ladeanlegg/ladeboks for elbili dag?

[RNei [a Kommentar { |
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak sam kan medfgre endringer i bruken av

ejendommen eller av eiendommens omgivelser?

ENe‘l [T Beskrivelse ‘ _J

Initialer selger: Initialer kjgper {ved oppgjersoppdrag):
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16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
&Nei [1a Beskrivelse |
17 Er det nedgravd oljetank péd eiendommen?

E Nei [T]la Beskrivelse ! |

17.1  Hvis ja, har kommunen gitt disp jon til at den nedgravde olj ken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde ol jetanken tammes,
saneres eller fylles igien med masser?

Cnei [Tua Kommentar |

18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Huis nei, g& videre til punkt 18.2.

K]Nei )2 Beskrivelse |

13.1 Hujs ja, er ovenfor nevnte gadkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

CInei (Ja Beskrive|se |

l
|
—

18.2 Er det foretatt radonmdiing? Hvis ja, hva er radonverdien?

Rinei [la Beskrivalse Siste malte radenverdi }
19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, gi videre til punkt20.

Fnel i Beskrivelse | ‘
191 Er innredningen/utbyggingen godk]ent hos hygningsmyndigh ?

[Inei [ia Beskrivelse | ]
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

KINei [jia Beskrivelse | ‘
21, Kjenner du til om det fareligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfprte malinger?

i Beskriveise | i

el s esrvse | TrhBugiu mmnﬂ,’( ar Nylowda ve g o Lw(;n 12025 |
22, Er det andre forhnld av hetyd ning ved eiendommen som kan vere re\evant for kigper 3 vite om (f.eks. rasfare, tlnglvsle forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjer:

Kinei [Jia Beskrivelse | ‘
SPPRSMALFCR BOLIG! SAMEIE/SORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:
23. Kjenner du til om sameielfl;get{se Iskapet er involverti tvister av noe slag?

i

Onei [JJa /Beskrivelse }
24, Kjenner du til vedtald/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kanimedfure dhte felleskostnader/aktfellesgjeld?

[nei [Jia / Beskrivelse | }

'/

25. Kjenner du')ﬂ om det er/har vart sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet {fellesareal eiler T andre boliger) som: rotter, mus,

maur ellérlignende?

[CINel 11 Beskrivelse L |

26. Kjenner du til om deter/harvaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet {fellesareai eller i andre boliger}?

| Nei ia Beskrivelse | |

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass tit flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark}

Jleg bekrefter at opplysningenea er gitt etter beste skjgnn, Jeg er kjent mad at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtalalaven kapittel 4.

Jleger orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjapsloven (aksjeboligers, og om Forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. leg er klar aver at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan péberopes nar boligen ar
solgt (budaksept), Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver | 6 — seks — mdneder fra oppdragsinngdelse med megler. Etter datte
vil premien og forsikringsvilkérene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for farsikringsselskapet m3 egenerklaringsskjemaet signeres
pd nytt og eventuelle endringer p&fares. Der vil da vare forsikingspremien og forsikringsvilkdrene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kj@per [ved oppejdrsoppdrag):



Det kan Tkke tegnes boligselgerforsikring ved salg 2v boligeiendom 1 félgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slekninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller

> mallom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/fellar

- nar salget skier som ledd 1 sTkredes naringsvirksomhet/er en n2ringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av heldrs- og fritidsbolig mé det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova {tryggere balighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa | cvennevnte tilfeller.

Dersom selskapet lkke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjsrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert sv begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr avertakelse.

For gwrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiend: grundig, jfr. avhendingsl §3-10 og kjopsh § 20 (aksjeboli

m' leg ¢nsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 3 ha mottatt og lest forsikringsvilkérene og informasjonshrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer | kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringeni kraft nar
kantrakten er signert av hegge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse_ lag bekrafter med dette at
eiendommen ikke er en nzringseiendom, at den ikke selges som ledd i nzringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, elier mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendomiman.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er | henhold til ForskrifL til
avhendingslova [tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersam den tegnes i strid med forsikringsvilkdrene. Jeg
er innforsttt med at elendomsmegleren ikke har fullmakt til 4 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. leg er
oppmerksom pa at & % av total forsikringskastnad er honarar til Séderberg & Partners.

[] leg nskerikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 3 tagne slik forsikring.

l:l Jeg kan ikke tegne botigselgerforsikring ihht. vilkar.

b5 | (0. 2028 [ 7 Mekshadt

Signatur selger 1 Signatur selger 2:

Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgj@rsoppdragh:
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Laurasvingen 2

Nabolaget Botngéard - vurdert av 34 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Liakryss 19 min #
Linje 453 1.8 km
X @rland lufthavn 21 min &
Skoler
Botngard barneskole (1-7 kI.) 4 min &
290 elever, 19 klasser 2.6 km
Botngard ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min &
205 elever, 13 klasser 2.8 km
Fosen videregdende skole 5min &
328 elever, 31 klasser 3.1km

«Rolig og trygt. Fin utsikt og
beliggenhet i forhold til skoler og
barnehager og sentrum»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 86/100

v Naboskapet
AN
“in - Godt vennskap 73/100

Kvalitet pa skolene
Bra 71/100

Aldersfordeling

35.8%

4%
2%

22.2%

B
¥ oD
206 & s
™ PPN
S kI &
522 ww 289 I I B
- = oo
e | I
1l »s
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64 &r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il Botngard 1674 895
@rland kommune 10 371 5486
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Kosmos barnehage (0-5 &r) 18 min #
69 barn 1.6 km
Bekkfaret barnehage (1-5 &r) 5 min &
81 barn 3.1km
Ervika naturbarnehage (1-5 &r) 10 min &
55 barn 7.8 km
Dagligvare
Kiwi Bjugn 3 min &
Coop Extra Bjugn 3 min &
Post i butikk, PostNord 2.4 km



Primeere transportmidler

&= 1. Egen bil

&b 2. Sykkel

Turmulighetene
Naerhet til skog og mark 91/100

Trafikk
Lite trafikk 87/100

Staynivaet
Lite steyniva 85/100

Sport

@ Bjugn stadion - grasbane 4 min &
Fotball 2.5 km

@ Botngard skole ballbinge 4 min &
Ballspill 2.7 km

& Fitnesspoint Bjugn 3 min &

& Fosen Trenings- og kampsports... 17 min &

Boligmasse

W 94% enebolig
2% rekkehus
B 4% annet

Varer/Tjenester
Libra Kjgpesenter 17 min &
1@ Apotek 1 Bjugn 3 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
41% 6-12 ar

W 16% 13-15 ér

W 18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
|

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|

0% 47%

W Botngérd
@rland kommune

I Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

95



Strandveien s i \ ==




ambita

Vegstatuskart

Kommune: @rland
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 15/14/0/0
Adresse: Laurasvingen 2, 7160 BJUGN

N

A

Malestokk v/A4: 1:3000
Dato: 24/09/2025

- _
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[ Flghammaren
= Furopaveg == Riksveg = Fylkesveg === Kommunal veg === Privat veg — Gang- og sykkelveg
W= Tunnel, = = Tunnel, = = Tunnel, = = Tunnel, = = Tunnel, “ = Annet gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg privat veg -—- Bilferje
wes Annet
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Innledning

Kommuneplanens arealdel bestar av en planbeskrivelse, plankart, bestemmelser og
retningslinjer, konsekvensutredning og ROS-analyse. Bestemmelsene og plankartet
har juridisk virkning og avklarer krav til arealbruken i kommunen for bruk i
planprosesser, og ved vurdering av byggesak.

Planbeskrivelsen kan bidra til bedre forstaelse av plankart og bestemmelser.
Retningslinjene gir naermere avklaring av hvilke hensyn og forhold som skal
dokumenteres og vurderes ved plansak- og byggesaksbehandling.

Bestemmelsene er i dette dokumentet plassert i gra tekstbokser, og er pa den maten

adskilt fra retningslinjene.

Bestemmelsenes virkeomrade

§ 1 Kommuneplanens forhold til eksisterende planer

Tidligere godkjente reguleringsplaner, bebyggelsesplaner inkl. godkjente
strandplaner og disposisjonsplaner, skal fortsatt legges til grunn for kommunens
byggesaksbehandling. Ved motstrid mellom tidligere vedtatte planer og
kommuneplanen, skal kommuneplanens bestemmelser vike, sa lenge annet ikke er

bestemt her i bestemmelsene.

Kommuneplanens arealdel skal gjelde foran vedtatte reguleringsplaner, der nye
hensynssoner er lagt til etter at reguleringsplanen ble vedtatt.

For noen fa omrader gis kommuneplanens arealdel forrang. Dette gjelder:

Plan:

Endring:

Del av reguleringsplan for Lysay
gard, plan- id. nr. 16270048, i
kommuneplanens arealdel merket
som omrade for boligbygging B6,
B20 og B21.

Det er motstrid mellom arealformal i
gjeldende reguleringsplan og boligomrade
B6, B20 og B21. Hele arealet B6, B20 og
B21 ma reguleres fer utbygging.

Del av reguleringsplan for Stuanes,
plan-id. nr. 16270096, i
kommuneplanens arealdel merket
som omrade for boligbygging B5.

Det er motstrid mellom arealformal i
gjeldende reguleringsplan og boligomrade
B5. Hele areal B5 ma reguleres pa nyit for

utbygging.

Del av reguleringsplan for
Tussegrend-Storkammen, plan-id.
nr. 16270103, i kommuneplanens
arealdel merket som omrade for
boligbygging B10.

Det er motstrid mellom arealformal i
gjeldende reguleringsplan og boligomrade
B10. Hele areal B10 ma reguleres pa nytt far

utbygging.




Reguleringsplan for Myrmo, plan-id:
16270124

Det er motstrid mellom arealformal i gjeldende
reguleringsplan for Myrmo og plankartet i
kommuneplanens arealdel. Omradet ma
reguleres pa nytt for utbygging.

Reguleringsplan for Bekkfaret, plan-
id 16270131

Det er motstrid mellom arealformal i gjeldende
reguleringsplan for Bekkfaret og plankartet i
kommuneplanens arealdel. Omradet ma
reguleres pa nytt for utbygging.

Reguleringsplan for Trettvika
industriomrade, plan-id 16270068

Det er motstrid mellom arealformal i gjeldende
reguleringsplan for Trettvika og plankartet i
kommuneplanens arealdel. Omradet ma
reguleres pa nytt for utbygging.

«Disposisjonsplan for Varghiet, gnr.
38, bnr. 8, gnr. 41, bnr. 2, 3, 30 og
31 i Bjugn kommune» godkjent av
Fylkesmannen i Ser-Trendelag
29.07.1975

Ved motstrid skal disposisjonsplanen vike.

«Disposisjonsplan for del av
Varghifiellet gnr. 41, bnr. 75 m/fl. i
Bjugn kommune» godkjent av
Fylkesmannen i Ser-Trendelag
27.11.1980

Ved motstrid skal disposisjonsplanen vike

Dersom det i planperioden oppstar enske om mindre enkeltstaende tiltak til annet

formal enn kommuneplanens arealdel forutsetter kan det sekes om dispensasjon, jf.
pbl. kapittel 19 fra arealformalet. Slik seknad ma vaere skriftlig, konkret, begrunnet og

underskrevet. Slik sgknad vil bli gjenstand for en krevende saksbehandling, der
haringsrutinene ofte vil ta noe tid. Utgifter til behandling av dispensasjonssaknader
betales av tiltakshaver/sgker, i henhold til vart gebyrregulativ.

Dersom det i planperioden oppstar gnske om tiltak til annet formal enn
kommuneplanens arealdel forutsetter - og dette tiltaket ikke er enkeltstaende, eller
der enkeltstaende tiltak kan fa vesentlig betydning for miljg og samfunn - kan
kommunen vurdere om omraderegulering jf. pbl. § 12-2 kan vaere aktuelt.
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Fellesbestemmelser

§ 2 Plankrav

For alle omrader for bebyggelse og anlegg, samferdsel og teknisk infrastruktur,
Forsvaret, samt bruk og vern av sjg og vassdrag med tilherende strandsone er det
krav om regulering far tiltak jf. plan- og bygningslovens § 1-6. Arealplanleggingen
skal bidra til & fremme god folkehelse.

Mindre tiltak unntas fra plankravet og tillates etter ordinaer byggesaksbehandling,
dersom tiltakene er i trad med arealformal og evrige bestemmelser i
kommuneplanens arealdel.

For tiltak unntatt fra seknadsplikt jf. plan- og bygningsloven § 20-5, 20-6, 20-7 og
20-8 er det ikke n@dvendig med reguleringsplan.

Virkemidler for & fremme god folkehelse kan blant annet vaere universell utforming,
miljafaktorer som stay og luftkvalitet, solforhold, samt tilgang til grentomrader og
sosiale mateplasser.

Farste ledd favner alle arealformal jf. plan- og bygningsloven § 11-7, med unntak av
LNFR og grennstruktur.

Unntaket i 2. ledd forutsetter en konkret vurdering av tiltakets starrelse og
konsekvens. Tiltak pa og ved eksisterende bygninger vil regelmessig bli vurdert &
komme inn under denne praktisk viktige bestemmelsen.

Unntaket i 3. ledd vil gjelde blant annet mindre tiltak pa bebygd eiendom og tiltak
som er underlagt konsesjonsbehandling dersom alle relevante sider av tiltaket er
vurdert av konsesjonsmyndigheten samt militeere anlegg som er erkleert hemmelige.

Sweknad om tillatelse til tiltak for utbygging uten at plankravet er oppfylt, vil bli matt
med en streng vurdering jf. plan- og bygningsloven kapittel 19. Seknad om
dispensasjon fra plankravet vil bli underlagt en seerlig streng vurdering der det ved
tiltaket oppstar en gruppehusbebyggelse pa fem hus eller mer.

Departementet kan jf. pbl. § 6-4 tredje ledd vedta at endelig konsesjon til
kraftproduksjon etter energiloven, vannressursloven eller vassdragsreguleringsloven
uten videre skal ha virkning som statlig arealplan. Slikt vedtak ble fattet for Storheia
vindkraftverk i 2013.




§ 3 Gr@nne verdier
Sammenhengende grentdrag, grenne lunger, turveier og omrader for lek og
rekreasjon skal ivaretas og styrkes.

Langs vassdrag skal naturverdier, landskap og friluftslivsinteresser ivaretas. Langs
alle vassdrag med arssikker vannfering og ferskvannsforekomster skal det
opprettholdes og om mulig utvikles et naturlig vegetasjonbelte som ivaretar viktige
pkologiske funksjoner, motvirker erosjon og tjener flomsikring og friluftsliv. Generell
grenn kantsone ber minimum veere 10 meter innenfor byggeomrader og 50 meter
innenfor LNFR-omrader.

| alle byggeomrader skal det ved regulering foreligge vurderinger av biologisk
mangfold, grennstruktur, landskap og friluftsliv. Alle planforslag som berarer natur
skal vurderes etter naturmangfoldloven kapittel Il. Vurdering knyttet til granne verdier
skal innga i planbeskrivelsen. Reguleringsplaner skal vise hvordan disse verdiene
skal ivaretas.

§ 4 Kulturhistoriske verdier
| alle byggeomrader skal det ved regulering foreligge en vurdering av kulturhistoriske
verdier. Vurderingene skal innga i planbeskrivelsen.

Reguleringsplanen skal vise hvilke verdier som skal sikres for ettertiden, og hvordan
dette skal oppnas.

Kommunen har ikke full oversikt over hvor synlige og skjulte kulturminner finnes.
Dette gjor at den enkelte reguleringsplan ma sendes til fylkeskommunen som
heringsinnstans for behandling og uttalelse. Reguleringsplan med utbyggingsomrade
i sjp ma sendes til NTNU Vitenskapsmuseet, dette gjelder ogsa for tiltak som ikke
fremmes gjennom reguleringsplaner, som for eksempel mudrings- og
dumpingsarbeider.
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§ 5 Strandsonen

| 100-metersbeltet fra strandlinjen langs sj@ er det i henhold til pbl. § 1-8 forbudt med
tiltak. Forbudet gjelder ikke der annen byggegrense fremgar av gjeldende
reguleringsplan, eller av kommuneplanens arealdel.

Langs sjeen er det delvis fastsatt egne byggegrenser som fremkommer av
plankartet. Mellom denne byggegrensen og sjeen gjelder samme bygge- og
deleforbud som i plan- og bygningslovens § 1-8 andre ledd.

Ved detaljregulering av byggeomrader ved sjg og vassdrag skal byggegrense mot
sj@/vassdrag konkret vurderes. Ved vurderingen skal det tas saerlig hensyn til natur-
og kulturmilje, friluftsliv, landskap om andre allmenne interesser.

Der reguleringsplan er vedtatt uten at det er konkret vedtatt en byggegrense mot sjo,
gar byggegrense mot sjo i arealformalsgrensen for det enkelte utbyggingsomréadet.
Dette leddet gjelder ikke for falgende reguleringsplaner:

16270078 Berget Hytteomradet, 16270072 Dybfestvag havn, 16270039 Karlestrand
gard, 16270094 Leikvang hytteomradet, 16270055 Malnargarden, 16270022
Tennelvikan, 16270009 Valsneset, 16270118 Vagan.

Mindre byggetiltak for & fremme friluftslivet kan likevel tillates sa fremt viktige
pkologiske funksjoner i strandsonen og kantsonen ved vann og vassdrag blir
ivaretatt.

Tiltak pa landomrader inn mot fiskerihavner skal forelegges Kystverket for vurdering,
for seknad leveres kommunen.

Det generelle byggeforbudet jf. pbl. § 1-8 i 100- metersbeltet mot sjgen er i store
deler av kommunen erstattet av inntegnet byggegrense med samme avstand til
sjgen. Dette har ferst og fremst pedagogisk betydning — ved at linjen her vil minne
den enkelte pa hvor «grensen» gar. Der det er inntegnet byggegrense ved sjg som
er narmere strandlinja enn 100 meter, eller byggegrense mot vann og vassdrag, har
byggegrensen selvstendig juridisk betydning.

Byggetiltak for & fremme friluftslivet kan for eksempel veere benker og bord, gapahuk
med balplass, badeflate m.v. Disse ma i tilfelle vaere apne for alle, og omsekes pa
vanlig mate.

Forvaltningspraksis tilsier at det skal sveert lite til for tiltaksbegrepet i pbl. § 1-6 er
oppfylt i 100-metersbeltet mot sje.

Vi har utarbeidet et temanotat for strandsoneforvaltning med et arbeidskart, der vi har
registrert og vurdert var kystlinje. | dette kartet har vi sgkt & samle opplysninger og
synliggjere hvor mye av strandsona som er bebygd, og vurdert hvilke hensyn som
eventuelt gjer seg gjeldende ved fremtidig arealplanlegging og utbygging. Dette
kartet vil regelmessig bli brukt som kunnskapsgrunnlag ved planarbeid og ved
byggesaksbehandling. Som det fremkommer av strandsonenotatet, se planvedlegg




nr. 5, har vi vurdert var strandsone konkret i forhold til Statlige planretningslinjer (for
differensiert forvaltning av strandsonen langs sjo).

| arbeidskartet og det tilharende temanotatet er det skilt mellom grent, gult og redt
forvaltningsniva:

Grent forvaltningsniva: Tiltak akseptabelt
Gult forvaltningsniva: Tiltak mulig

Redt forvaltningsniva: Restriktiv til tiltak, streng handhevelse.

§ 6 Rekkefalgekrav
Omrade avsatt til utbygging kan ikke bygges ut far tekniske anlegg for vann, avlgp,
elektrisitetsforsyning og veier er ferdig opparbeidet.

Denne bestemmelsen kan fravikes ved inngaelse av utbyggingsavtale, se § 7.

Ved planarbeid for omrader satt av til bebyggelse og anlegg skal kapasiteten i
offentlig infrastruktur vurderes. Dette gjelder bade sosial og teknisk infrastruktur, som
for eksempel barnehager, skoler, helsetjenester, sosiale tjenester, grantomrader,
idrettsanlegg, veier, fortau, gang- og sykkelstier, vannforsyning, avlgp,
elektrisitetsforsyning m.v. Vurderingene skal fremkomme av planbeskrivelsen.

Ved behandling av reguleringsplan kan kommunen bestemme at omradet ikke kan
bygges ut fer nedvendig kapasitet i sosial infrastruktur er sikret. Sosial infrastruktur
kan for eksempel veere barnehage, skole, sykehjem eller tilsvarende tjenester som
det offentlige i medhold av lov er forpliktet til & skaffe til veie.

Kommunen vil ved utarbeidelsen av alle nye reguleringsplaner vurdere hvilken
infrastruktur som skal vaere pa plass pa hvilket tidspunkt. Rekkefglgekrav om sosial
og teknisk infrastruktur kan ogsa fremkomme for infrastruktur utenfor planomradet.

Konkrete rekkefalgekrav knyttet til teknisk infrastruktur vil noen ganger fremsta som
effektive hinder for igangsetting. Krav til teknisk infrastruktur vil regelmessig danne
utgangspunkt for forhandlinger om utbyggingsavtale.

113



114

§ 7 Utbyggingsavtaler

Kommunen kan kreve utbyggingsavtale om fordeling av kostnader og ansvar for
ngdvendig infrastruktur far seknad om byggetillatelse kan behandles. Nedvendig
infrastruktur kan blant annet veere veier, turveier, gang- og sykkelstier, grentarealer,
lekeplasser, vann og avlepsledninger, kummer, skilting, belysning, stayskjermer og
lignende.

Alle kostnader knyttet til utforming av utbyggingsavtale skal betales av utbygger.

Prinsippvedtak om bruk av utbyggingsavtaler ble vedtatt i 2013, se vedlegg nr. 5.
Forhandlinger om, og inngaelse av, utbyggingsavtaler er strengt regelbundet, og
medfarer betydelige kostnader blant annet til publisering. Departementet har
utarbeidet en veileder som vil bli benyttet ved forhandlinger om utbyggingsavtaler:
http://www.regjeringen.no/Upload/KRD/Vedlegg/BOBY/Utbyggingsavtaler/281000-
veileder utbyggingsavtaler bm2.pdf

Dersom kommunen pa bakgrunn av bestemmelser i reguleringsplanen ensker a
forhandle med utbygger om planens oppfyllelse, og dette er knyttet til kommunens
vurdering av seknad om tiltak, ma forhandlinger og avtaleslutting felge de materielle
og formelle krav som stilles til utbyggingsavtaler. Utbygger kan i unntakstilfelle tilbys
innbetaling til fond, til avsetting til fremtidig oppfyllelse av rekkefelgekrav. Dette ber
kun tilbys dersom realisering av alle krav fremstar som urimelig tyngende i forhold til
utbyggingens art og omfang. Kommunen ma aremerke slike innbetalinger slik at
pengene ikke kan benyttes til andre tiltak.

Utbyggingsavtale skal bygge pa reguleringsplan og slik avtale kan ikke inngas far
reguleringsplanen for det aktuelle omradet er endelig vedtatt.

§ 8 Jordlova

Jordlova gjelder ogsa for de landbruksarealer som i kommuneplanens arealdel eller i
reguleringsplan er satt av til utbygging, sa lenge omdisponering ikke er
igangsatt/gjennomfart.

Forbudet mot omdisponering i jordlova § 9 og deling i jordlova § 12 gjelder frem til
reguleringsplan er vedtatt.

Farst ma arealet reguleres, sa omdisponeres ved utbygging. Dersom det gis
dispensasjon fra plankravet i § 2 for konkret utbygging, ma tiltaket ogsa vurderes jf.
jordlova §§ 9 og 12.




Bebyggelse og anlegg

§ 9-1 Tilpassing til eksisterende bebyggelse

Nye bygninger pa bebygd eiendom, eller pabygg, underbygg og tilbygg til
eksisterende bygninger, ma tilpasses eksisterende bebyggelse med tanke pa
utforming og ved valg av bygningsmaterialer.

Det vil ofte veere tilstrekkelig med enkel harmonisering ved at nybygg far samme
kledning, taktype, takvinkel og annen detaljering som eksiterende bebyggelse.
Tilpasning kan ogsa bety en bevisst bruk av kontrasterende utforming og materialer.
Det siste alternativet er mer utfordrende for den som prosjekterer. Dette er en regel
som er i neer slekt med plan- og bygningsloven §§ 29-2 og 31-1.

Ved utforming av reguleringsplaner vil det konkret bli tatt stilling til i hvilken grad slike
estetiske valg skal bli opp til den enkelte, og i hvilken grad dette skal sgkes regulert.
Ved planarbeid ma det vurderes i hvilken grad eksisterende bebyggelse i

planomrade beor tillegges betydelig vekt ved utforming av regler av estetisk karakter.

§ 9-2 Vern av kulturminne og kulturmilje

Tiltak ved, i, pa, eller naer verneverdig kulturminne eller kulturmilja, skal ha en
utforming som sikrer at tiltaket ikke truer de iboende szerlige kvaliteter i
kulturminne/kulturmilja.

Hensynssone H570 1

Av plankartet fremkommer det en hensynssone for kulturminner ved Bjugn kirke. |
denne sonen er det eksisterende enkeltbygninger og bygningsmilje med verneverdi,
som vil bli vurdert ved ethvert nytt tiltak. Ved byggesaksbehandling vil det bli vektlagt
at kulturminnene som enkeltobjekter og del av kulturmiljg bar vedlikeholdes,
istandsettes og i starst mulig grad bevares. Nye byggetiltak i hensynssonen bar
forholde seg til eksisterende bebyggelsesstruktur og primaert underordnes
kulturminnet/kulturmiljget. Tilstrekkelig avstand til kulturminnet bar vekilegges, dette
er saerlig viktig i forhold til Bjugn kirke fordi kirkes saerstilling som landemerke, bade
for vegfarende og sjefarende, bar opprettholdes.

Ved sgknad om tillatelse til tiltak innenfor omradet, vil det regelmessig bli bedt om at
sgknaden beskriver hvordan omsgkt tiltak vil virke inn pa kulturminnets/kulturmiljgets
kvaliteter.

Hensynssone H570 2

Av plankartet fremkommer det en hensynssone for kulturminner ved Hegvik kirke.
Hegvik kirke er en listefart kirke av nasjonal verdi. Ved vedlikehold og utbedringer
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bar fasadeuttrykk og konstruksjoner bevares. Fasadeelementer som vinduer, dgrer,
kledning, taktekking, samt overflatebehandling ber sa langt som mulig bevares i sin
opprinnelige tilstand. Ved nedvendig utskiftning brukes samme type materiale som
originalt. Alle tiltak skal forelegges kulturminnemyndigheten jf. rundskriv T-
3/2000(kirkerundskrivet). | spredt bebygde omrader er det ikke tillatt med bebyggelse
nzermere kirken enn 60 meter, uten tillatelse fra departementet (biskopen) jf.
kirkeloven § 21 femte ledd. Ved all planlegging av tiltak i kirkens naere omgivelser
skal det tas hensyn til kirkens plassering og virkning i landskapet. Alle saker som
angar kirker skal behandles av kirkelig myndighet etter kirkeloven. Saker som
medfgrer inngrep i den listefarte kirken skal behandles av Riksantikvaren. Saker som
angar omgivelsene til den listefarte kirken skal sendes fylkeskommunen for
radgivning.

Meldeplikt

Kulturminnelovens meldeplikt vedrarende fornminnefunn i grunnen gjelder for hele
kommunen. Ved planarbeid og byggesaksbehandling vil oppdatert datasett med
kulturminner fra den nasjonale kulturminnebase Askeladden
http://www.kulturminnesok.no/ veere en viktig del av kommunens
beslutningsgrunnlag, for a sikre at hensynet til kulturminner ivaretas. Pa bakgrunn av
usikkerhet knyttet til hvor synlige og usynlige kulturminner finnes er det saerlig viktig
at alle planforslag sendes Trandelag Fylkeskommune og Sametinget, farste gang
ved planoppstart.

Forbud mot inngrep

Vi minner om forbudet mot inngrep i og ved de kulturminner som er automatisk fredet
if. kulturminneloven § 4. Dette forbudet skal ivaretas med saerlig aktsomhet ved all
saksbehandling. Tiltak i/ved kulturminner som er fredet ved vedtak eller automatisk
fredet, kan ikke tillates uten tillatelse fra kulturmyndigheten. Dersom det ferst viser
seg mens arbeidet er i gang at tiltaket vil virke inn pa et fredet kulturminne, ma
arbeidet straks stanses og melding sendes til kulturminnemyndigheten, med kopi il
kommunen som byggesaksmyndiget.

Hgring og vurdering

Kulturminneloven § 25 andre ledd forutsetter at alle seknader om tiltak som gjelder
riving eller vesentlig endring av byggverk oppfart for 1850 skal oversendes
fylkeskommunen for vurdering. | praksis betyr dette at de fleste tiltak knyttet til
bygninger fra 1850, eller tidligere, ma sendes over. Dersom byggverket kan veere
noe yngre, men datering er usikker, skal ogsa disse sgknadene sendes over for
vurdering. Vedtak om riving eller vesentlig endring av slike byggverk og anlegg skal
umiddelbart sendes fylkeskommunen, dersom de har uttalt seg mot riving eller
vesentlig endring. Fylkeskommunen kan klage pa slike vedtak med hjemmel i pbl. §
1-9 3. ledd.

Ogsa for byggverk som sikkert er oppfart etter 1850 skal saksbehandler vurdere
byggverkets verneverdi. | den grad kommunen har behov for radgivning knyttet til



saksbehandling for slike bygg, kan ogsa slike saker oversendes til fylkeskommunen
med anmodning om hjelp til vurdering av antikvariske/kulturhistoriske verdier.

Kommunen vil i sin saksbehandling verdsette fylkeskommunens vurdering av det
enkelte tiltak, men vekting av verneverdi opp mot andre interesser skal avgjeres av
kommunen.

Enkeltbygg, eller omrader, som vurderes som verneverdig kan i reguleringsplan
avsettes til formal bevaring. Bestemmelser i reguleringsplan bar i starst mulig grad
utformes slik at de far en klart avgrenset juridisk betydning og konsekvens for bygget
og dets eier.

Ved byggesaksbehandling er det seerlig viktig at eldre bygninger og anlegg blir godt
dokumentert for igangsetting av riving eller omfattende ombygging, tilbygg eller
pabygg. Plantegninger og fotografier vil regelmessig ettersperres av alle fasader og
av interigret i alle rom.

§ 9-3 Grentareal
Ved all utbygging skal minimum 10 % av tomtearealet opparbeides som grantareal.
Dette gjelder ikke tiltak pa areal satt av til naust- og industriomrade.

Dette er en regel det sjelden vil vaere vanskelig & oppfylle. Regelen er farst og fremst
motivert ut fra et anske om pene uteomrader der arealet er satt av til ulike
naeringsformal. Spesielt ved forretninger og kontorer er det viktig for inntrykket man
far av omradet dersom enkelte grenne rabatter blir etablert.

For eiendommer til boligformal vil areal for lek og utomhusopphold regelmessig
tilfredsstille ogsa denne bestemmelsen.
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§ 9-4 Havnivastigning, flomveger, bekker og overvann

Nybygg skal legge topp gulvniva i laveste etasje pa minimum heydekote NN 2000
+3,0 meter. Dette gjelder ikke bygg som er spesielt utrustet for & kunne ligge under
havniva eller grunnvannsspeil.

Naturlige flomveger skal i starst mulig grad bevares. Der det er behov for det skal det
settes av areal til nye flomveger.

Bekker skal i starst mulig grad bevares og/eller tilbakeferes til tidligere naturlig
tilstand.

Ved utbygging skal overvann handteres lokalt innen egen eiendom eller innen
planomradet. Ved reguleringsplan skal det foreligge VA-plan som ogsa omfatter
handtering av overvann.

Farste ledd er tatt med pa grunn av forventet havnivastigning som falge av
klimaendringer.

Tredje ledd forutsetter en vurdering av hva naturtilstanden er, og er ikke til hinder for
endring dersom endringen vurderes som god etter en samlet vurdering.

Fjerde ledd er ikke til hinder for at overvann ledes bort, for eksempel til infiltrering
eller sjgutslipp.

§ 9-5 Lek og utomhusopphold

| alle omrader for boligbebyggelse skal det pr. boenhet avsettes minimum 25 m? il
fellesareal for lek. Samlet areal for utomhusopphold ma minimum vaere 50 m? pr.
boenhet.

Omrader for lek og utomhusopphold skal veere sikret mot forurensing, stey,
trafikkfare og annen helsefare. Omradene skal ha gode sol- og lysforhold. Areal
brattere enn 1:3 eller smalere enn 10 meter, regnes ikke med i beregning av
minimumsareal for lek. Brattere/smalere areal kan likevel regnes med dersom det
kan dokumenteres at arealet nettopp pa grunn av sin beskaffenhet er saerlig egnet til
lek.

Minimum 50 % av areal til lek og utomhusopphold skal veere universelt utformet.

Fellesareal for lek skal vaere opparbeidet, og klar til a tas i bruk, far farste boenhet far
brukstillatelse eller ferdigattest. Opparbeidelse forutsetter ogsa et minimum av
lekeapparater som sandkasse, huske, opparbeidet omrade for ballek og sa videre.

| alle omréder for boligbebyggelse skal det pr. boenhet avsettes minimum 25 m? til
fellesareal for lek. Samlet areal for utomhusopphold méa minimum vaere 50 m? pr.
boenhet For planlegging av lekeplasser se: Rikspolitiske retningslinjer for a styrke
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barn og unges interesser i planleggingen.
http://www.regjeringen.no/upload/MD/Vedlegg/Bundskriv/T-2-08.pdf

Minste uteoppholdsareal (MUA) blir ved denne regelen 50m? pr. boenhet jf Teknisk
forskrift (TEK17) § 5-6.

| alt planarbeid skal behovet for fellesareal til lek og opphold for barn i alle aldre
vurderes. Arealene bar vurderes med tanke pa a kunne fungere som sosialt
meotested for samhandling mellom barn, unge og voksne. Kommunen vil i sin
byggesaksbehandling kreve prosjekteringsdokumentasjon for opparbeidelse av
lekeplasser og andre omrader for utomhusopphold. Det ma leveres terrengsnitt, med
minst ett tverrsnitt, og det ma leveres en situasjonsplan som viser hvilke elementer
for lek, opphold og rekreasjon som skal etableres. Det bar ved valg av elementer
prioriteres apparater som utfordrer balanse, koordinasjon og styrke hos barna.

Minimumsareal for felles lek kan i saerlige tilfeller fravikes, dette avklares fortrinnsvis
ved planarbeid. Dette kan blant annet vurderes der tiltakseiendommens beboere kan
benytte offentlig lekeplass i neeromradet, for eksempel pa skoler og barnehager.

Kommunen kan etter seknad om dispensasjon fra bestemmelsen i 4. ledd velge a gi
midlertidig brukstillatelse for bolig, selv om fellesareal for lek ikke er ferdig
opparbeidet. Sgknad om slik dispensasjon for utsatt ferdigstillelse av lekeplass ma
veere godt begrunnet, og den ma ledsages av en forpliktende fremdriftsplan for
ferdigstillelse. Slik sgknad vil bli mett med en streng vurdering, og det vil regelmessig
bli krevd bankgaranti eller tilsvarende sikkerhet for ferdigstillelse.

Det vil som en del av planarbeid bli krevd bestemmelser om fremtidig eierskap til de
areal som er avsatt til fellesareal for lek og utomhusopphold.

Areal pa altan, takterrasser eller lignende kan regelmessig aksepteres som fullverdig
for utomhusopphold. Dette forutsetter at arealet ikke er overbygd, og at en grundig
planfaglig vurdering ligger til grunn for konkrete bestemmelser om dette i vedtatt
reguleringsplan. Vi legger til grunn av slikt areal kun kan erstatte deler av MUA.
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§ 9-6 Parkering
Parkeringsbehov skal dekkes pa egen tomt eller lgses pa annen mate som konkret
anvist i reguleringsplan.

1 Boligenhet > 90 m? 2 plasser

1 Boligenhet <90 m? 1,5 plasser
1 Boligenhet <50 m’ 1,0 plass
Forretning/kontor | Pr. 50 m? bruksareal 1,0 plass
Industri/lager/ Pr. 100 m® bruksareal | 1,0 plass
annen naering

Boligenhet er alle typer selvstendige boliger, ogsa fritidsboliger.

Ved kjepesenter og forretning skal maksimum 35 % av tomtearealet benyttes til
bakkeparkering. Ved kontorbebyggelse skal maksimum 25 % av tomtearealet nyttes
til bakkeparkering. Denne bestemmelsen kan fravikes der at det blir urimelig teknisk
utfordrende/kostnadskrevende & etablere innendersparkering.

Parkeringsplassene skal veere opparbeidet for det anmodes om
brukstillatelse/ferdigattest.

Denne bestemmelsen utfyller ogsa eldre reguleringsplaner der det ikke er vedtatt
konkrete krav om parkering.

Ved starre utbygginger i sentrumsomrader ma parkeringsbehovet utredes seerskilt,
da det her vil vaere seerlig naerliggende a kreve felles plan for parkering. Som et
alternativ til opparbeidelse av parkering pa egen grunn, kan det enkelte steder vaere
hensikismessig & se pa muligheten for frikjgp av plasser. Frikjop avtales eventuelt
med kommunen i utbyggingsavtale. Kjgpesum skal settes i gremerket fond.

Parkeringsareal inngar i beregningsgrunnlaget for grad av utnytting(BYA). Sgknad
om tiltak skal ha en utomhusplan der alle parkeringsplasser er inntegnet og malsatt.

Der ustabil grunn, grunnvannsspeil eller andre utfordringer pa tomta medferer at
innendarsparkering blir teknisk utfordrende og/eller urimelig kostnadskrevende kan
okt grad av bakkeparkering aksepteres, dette bar avklares i

detaljreguleringsplan gjennom en konkret vurdering av parkeringsbehov, muligheter
for & fa til innendersparkering og muligheter for parkering i nabolaget.
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§ 9-7 Byggegrenser
All bebyggelse skal plasseres i henhold til byggegrensene som er vist i plankartet.

Der det ikke er vist byggegrense i kartet til kommuneplanens arealdel, eller i
gjeldende reguleringsplan, fremkommer byggegrense mot offentlig veg av veglovas
bestemmelser.

Byggegrense mot fellesledninger for vann og avlgp er 3 meter.

Langs Oldenvassdraget er det fastsatt egne byggegrenser som fremkommer av
plankartet. Mellom byggegrensen og vassdraget er det forbudt & fere opp spredt
bolig- fritids- og neaeringsbebyggelse. Det skal heller ikke bygges driftsbygninger,
mikro- og minikraftverk eller foretas masseuttak mellom byggegrensen og
vassdraget.

Avstand males jf. TEK § 6-3.

Den generelle byggegrense mot riks- og fylkesveier er 50 meter fra senterlinje vei, og
byggegrense mot kommunal vei er 15 meter fra senterlinje vei, jf. veglova § 29 andre
ledd forste og andre punktum. Den som @nsker a bygge naermere vegen enn dette,
ma sgke om dispensasjon til vegmyndigheten. For fylkesveger og riksveger sendes
seknaden til Statens vegvesen.

Byggegrense mot fellesledninger for vann og avlgp gjelder bade kommunale anlegg
og private anlegg. Det vil si for alle anlegg som eies og brukes av flere i fellesskap.
Regelen er motivert av et anske om at ledningsbrudd ikke skal medfere store skader,
samt & legge til rette for bruk av liten gravemaskin for & komme til et eventuelt
ledningsbrudd. Ved prosjektering av eneboliger bar det planlegges med tilstrekkelig
avstand til egen ledning, men disse ledningene kommer ikke inn under denne
regelen.

Det er vedtatt en seerlig byggegrense mot Oldenvassdraget fordi dette vassdraget
inngar i verneplan for vassdrag Il og er gitt varig vern.
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§ 9-8 Arealekonomi og andre forutsetninger for utbygging
| alle utbyggingsomrader skal arealakonomi vektlegges i planleggingen, slik at
maksimalt arealforbruk pr. enhet i tabellen under ivaretas. Boligenhet omfatter alle

typer boliger, ogsa fritidsboliger.

Bestemmelser om arealbruk i denne paragrafen er bruttotall. At arealutnyttelsen
beregnes i forhold til bruttoareal betyr at ogsa areal til vei, anlegg for felles
renovasjon, grentarealer, lekeplasser osv. skal regnes med. Det areal som ikke kan
bebygges fordi det er satt av til overordnet grannstruktur, eller ikke kan bebygges
fordi arealet blir avsatt for & sikre vern om kulturminner, skal ikke tas med ved
beregning av arealeffektivitet. Hvilke areal som ikke skal omdisponeres/tas med i
beregningsgrunnlaget vil avklares i reguleringsprosessen, se § 3 om grenne verdier,
§ 4 om kulturhistoriske verdier og § 5 om strandsonen.

Uselvstendig boenhet skal ikke medregnes nar arealgkonomien skal vurderes.

Omrade

Forutsetninger

B1 Nessavarden

Maksimalt arealforbruk er 1,4 daa bruttoareal
pr. boligenhet, dvs. minimum 0,714 boenheter
pr. daa. Her er det en gravroys som er
automatisk fredet jfr. Kulturminneloven. Det kan
ikke bygges pa eller ved haugen. Hensynssone
for gravhaugen ma utformes i samarbeid med
fylkesantikvaren i forbindelse med planarbeidet.
Manehgyde for tiltakene rundt ma begrenses
slik at utsikten fra haugen bevares. Det er
kystlynghei og andre naturmangfoldverdier i
omradet, disse kan fere til at areal som kan
bebygges blir redusert. Dette ma avgjeres
gjennom planprosessen.

B2 Ervika

B3 Ervika

Maksimalt arealforbruk er 1,0 daa bruttoareal
pr. boligenhet. Dette betyr at det minimum blir
1,0 boenheter pr. daa.

B4 Seeter

Maksimalt arealforbruk er 0,4 daa bruttoareal
pr. boligenhet. Dette betyr at det minimum blir
2.5 boenheter pr. daa. Det skal reguleres og
bygges med universell utforming. Dette gjelder
bade bygninger, anlegg og utomhusomrader.
Det ma reguleres og etableres gode
gangtraséer som er universelt utformet.
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Omrade

Forutsetninger

B5 Stuanes

Maksimalt arealforbruk er 1,2 daa bruttoareal
pr. boligenhet. Dette betyr at det minimum blir
0,83 boenheter pr. daa. Planoppstart for
detaljplan for omradet kan ikke varsles far
Statens vegvesen har avklart fremtidig veitrase
for FFV710. planoppstart for detaljplan kan ikke
varsles far gang og sykkelvei frem til Botngard
er regulert. Parallell regulering av gang- og
sykkelvei og utbyggingsomrade kan aksepteres
etter konkret vurdering av hensikismessig
avgrensing av planomrade.

Omradet kan ikke bygges ut far gang- og
sykkelvei til Botngard er bygd.

B11 Skavdalen

Omradet kan ikke bygges ut fer gang- og
sykkelvei til Botngard er bygd. | planarbeidet
ma det sikres at ingen tomter, atkomstveg eller
andre tiltak plasseres nezermere dyrkajord enn
10 meter.

B12 Vasskogen

Gatelys og trekkrar for fiber langs
Vasskogveien (F6354) til krysset med Fv710
Botngard ma veere pa plass fer omradet kan
bygges ut

B13 Brekkvatnet

Gatelys og trekkrar for fiber langs
Vasskogveien (F6354) til krysset med Fv710
Botngard ma veere pa plass for omradet kan
bygges ut

B14 Bekkfaret

Omradet skal bebygges med konsentrert
smahusbebyggelse (rekkehus/kjedede
eneboliger). Maksimalt arealforbruk er 0,5 daa
bruttoareal pr. boligenhet. Utnyttelsesgraden
skal oppfylles i hver utbyggingstrinn. Omradet
utbygges fra sar/vest til @st, dvs. slik at det blir
sammenhengende bebyggelse fra eksisterende
bebyggelse. Dette vedtas som
rekkefelgebestemmelse ogsa i reguleringsplan.
Matjordlaget skal tas av, tas vare pa og brukes
til landbruksformal/jordforbedring i naeromradet.
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Omrade

Forutsetninger

B18 Skifte

Omradet kan ikke bygges ut fer gang- og
sykkelvei langs Jessundveien, FV 721 fra
avkjarsel til boligfeltet til avkjarselen til
Vallersund oppvekstsenter er bygd.

B19 Vallersund

Omradet kan ikke bygges ut fer gang- og
sykkelvei langs Jossundveien, FV 721 fra
avkjarsel til boligfeltet til avkjarselen til
Vallersund oppvekstsenter er bygd

@vrige utbyggingsomrader
for bolig

Maksimalt arealforbruk er 1,4 daa bruttoareal pr.
boligenhet. Dette betyr at det minimum blir
0,714 boenheter pr. daa.

ABA1 Lysgysund

ABA2 Lysgysund

ABA3 Sandnesvagen

ABAS Steinvikbukta

Sjobasert bebyggelse: brygger og rorbuer osv.
Konkret avgrensing av formal avgjeres ved
regulering

ABAB Sarvika

Framtidig sjebasert bebyggelse: brygger og
rorbuer og smabathavn.

ABA7 Stremsvika

Framtidig sjebasert bebyggelse: brygger og
rorbuer osv. Konkret avgrensing av formal
avgjeres ved regulering.

ABAS8 Oldbukta

Sjebasert bebyggelse: brygger og rorbuer osv.
Konkret avgrensing av formal avgjeres ved
regulering.

ABA9 Storheia

Tiltak for & bygge og drive Storheia vindkraftverk
er unntatt fra plankrav og seknadsplikt jf.
saksbehandlingsforskriften § 4-3 forste ledd
bokstav d), forutsatt at alle sider ved tiltakene er
vurdert av konsesjonsmyndigheten, se
https://www.nve.no/konsesjonssaker
/konsesjonssak?id=43&type=A-1,A-6

Tradisjonell bruk av omradet tillates sé langt det
ikke er til ulempe for virksomhet i henhold til
konsesjonen.
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Omrade

Forutsetninger

F2 Olsvika

Naustomrade for fritidsbebyggelsen.

KBA1 Steinvik

KBA2 Dybfest

Fritidsboliger i kombinasjon med turist og
fritidsformal. Mellom byggegrense i delplan og
normal 100-metersbeltet mot sja, kan det
etableres utleieenheter og andre tiltak til
turistformal — her tillates ikke private
fritidsboliger. Konkret avgrensing mellom
formalene fritidsboliger/fritidsformal og
turistformal avgjeres ellers ved regulering.

KBA3 Oksvoll

Neeringsformal i kombinasjon med turist og
fritidsformal. Konkret avgrensing av formal
avgjeres ved regulering.

N1 Botngardsmyran

Detaljhandel tillates ikke.

Omradet ma reguleres far utbygging. Ved dette
planarbeidet ma ogséa «Industriomrade |-2»
(1980) planid. 16270014 samt tilliggende areal
der det er gitt dispensasjoner til naeringsformal
innga. Dette vilkaret for planavgrensning
bortfaller, dersom disse arealene blir
regulert/regulert pa nytt far planoppstart for N1
Botngardsmyran.

Det ma vedtas rekkefglgebestemmelser i
reguleringsplanen for arealet N1 der det
fremkommer at utbygging ikke kan igangsettes
far 75 % sammenhengende naeringsareal pa
motsatt side av fylkesvegen er utbygd eller pa
annen mate er disponert til nzeringsformal.
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Omrade

Forutsetninger

N6 Reitan

Detaljhandel tillates ikke.

Omradet ma reguleres for utbygging. Ved dette
planarbeidet ma planomradet ogsa omfatte det
areal som er omfattet av reguleringsplanen for
Reitan Neeringspark plan-id: 16270126. Av
planbestemmelsene ma det fremkomme
konkrete rekkefelgebestemmelser som sikrer at
utbygging ikke kan igangsettes pa N6 far
boligen som ligger i planomradet blir
bruksendret i overenstemmelse med
arealformalet eller revet.

Der det er satt av areal til utbygging mindre enn 100 meter fra sjgen er det seerlig
viktig at det blir vedtatt reguleringsplan fer omradet blir utbygd. | disse omradene er
det mange kryssende hensyn som skal ivaretas, og dette gjores best ved helhetlig
planlegging. Planomrader vil kunne bli utvidet noe slik at ogsa arealer i sj@ blir en del
av den reguleringsplanen som skal utarbeides — for & sikre vern av spesielle

sjgomrader.
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§ 9-9 Grad av utnytting

Boligbebyggelse - Frittliggende

: Maksimum BYA 30 %
sméahusbebyggelse

Boligbebyggelse - Konsentrert

5 Maksimum BYA 40 %
smahusbebyggelse

Fritidsboligbebyggelse — Frittliggende Maksimum BYA 20 %
Fritidsbebyggelse - Konsentrert Maksimum BYA 30 %
Terrassehus, blokker o.l. Maksimum BYA 50 %
Naerings/forretningsbebyggelse Minimum BYA 50 %

Bolig - frittliggende smahusbebyggelse er eneboliger med inntil to
sekundeaerleiligheter og tomannsboliger med to likeverdige leiligheter. En
sekundeerleilighet er en selvstendig boenhet som har alle nedvendige
boligfunksjoner i samme bygningskropp som eneboligen. Sekundeerleilighetene sitt
samlede bruksareal kan ikke overstige 50% av boligens samlede bruksareal.

Bolig - konsentrert smahusbebyggelse er tre- og firemannsboliger, sammenkjedede
eneboliger og rekkehus.

Denne bestemmelsen gjelder ogsa der lavere grad av utnytting er vedtatt i eldre
reguleringsplaner.

Dette er nettotall. Det vil si at det kun er tomta som er grunnlaget for beregning av
utnyttelsesgrad. Bakkeparkering inngar i grad av utnytting, se TEK §§ 5-2, 5-3 og 5-7
for beregning.
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§ 9-10 Garasjer

Alle bestemmelser om maksimal starrelse pa boliggarasjer/uthus i eldre
reguleringsplaner bortfaller. Dette gjelder for alle omrader regulert for boliger
frittiggende smahusbebyggelse og boliger konsentrert smahusbebyggelse.

Boliggarasjer/uthus ma likevel framsta som underordnet boligen, og de kan ikke vaere
hayere enn boligen eller ha et samlet bebygd areal som overstiger boligens bebygde
areal.

Der det er en konkret bestemmelse i planen som tillater plassering av garasje/uthus
naermere nabogrense enn 4 meter, bortfaller denne bestemmelsen for garasjer stgrre
enn den aktuelle planen fastsetter.

Denne bestemmelsen gjelder ikke for areal regulert til fritidsbebyggelse.

Den som @nsker & bygge en starre garasje med hjemmel i denne bestemmelsen ma
forholde seg til plan- og bygningslovens regler om plassering. Kommunen kan etter
en konkret vurdering jf. pbl. § 29-4 tredje ledd godkjenne plassering naermere enn 4
meter for garasjer under 50 m2. Garasjer som er starre enn 50 m2 kan ikke
godkjennes uten konkret nabosamtykke eller dispensasjon fra firemetersregelen.

§ 9-11 Plassering i hgyde og plan

Bygninger og anlegg skal prosjekteres med respekt for eksisterende terreng. Tiltak
skal dersom det er mulig prosjekteres og plasseres uten betydelige endringer i
eksisterende topografi.

All bebyggelse bar tilpasses eksisterende landskap, og ber ikke medfare at ferdig
planert terreng avviker mer enn 1,5 meter fra opprinnelig terrengniva. Dette ma i den
den enkelte byggesoknad dokumenteres ved situasjonsplan, terrengsnitt og tverrsnitt
som viser niva pa eksisterende og fremtidig terreng. Av disse snittene og den
tilherende situasjonsplanen ma ogsa bygningers plassering og eventuelle
forstatningsmurer fremkomme.
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§ 9-12 Universell utforming

Ved all planlegging og utbygging skal prinsippene om universell utforming vurderes
bade for bygninger og uterom, og anvendes i den grad bygde og naturgitte
forutsetninger tillater dette. Dette er saerlig viktig for sentrumsnzere arealer satt av til
boligtomter med hey utnyttelsesgrad. Vurderingene skal fremkomme av
planbeskrivelsen og av planbestemmelsene skal det fremkomme hva som konkret
skal veere universelt utformet.

Vi har en szerlig forventning om fokus omkring universell utforming av uteareal, se
bestemmelser om dette i TEK kapittel 8.

§ 9-13 Stoy

Ved oppfering av ny steyemfintlig bebyggelse skal det fremkomme av
planbeskrivelsen hvordan steyrisiko er vurdert. Av planbestemmelsene skal det
fremkomme hvordan tilfredsstillende steysikring skal gjennomfares.

| plan- og/eller byggesaker som omhandler etablering av ny stayende virksomhet
eller utvidelse/endring av stey fra eksisterende kilder, krever kommunen at det
utarbeides en stayfaglig utredning med beregning og kartfesting av steysoner.

Kommunen legger regelmessig stayveileder T-1442 til grunn for plan- og
byggesaksbehandling av tiltak for steyende aktivitet, samt for tiltak i steybelastede

omrader. T-1442 er veiledende og ikke rettslig bindende fgr dette eventuelt er vedtatt
i en reguleringsplan, men den gir god veiledning ogsa for behandling av enkeltsaker,

som et supplement til byggteknisk forskrift, ogsa for vurdering av stey i bygge- og
anleggsperioder.
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§ 9-14 Hayspent
Det er ikke tillatt & fore opp hegspent kraftlinje i luftkabel naermere bolig, skole,
barnehage eller institusjon enn:

420 kV-800A= 150 meter
300kV-650A=105 meter
132kV-400A= 60 meter
66kV-200A= 30 meter

Dersom linjene kommer naermere kreves jordkabel. Stramfarende jordkabel med en
spenning pa 22 kV eller mer, skal minimum plasseres 6 meter fra tiltak der folk skal
oppholde seg. Dette gjelder szerlig areal avsatt til lek og annet utomhusopphold.

Det er ikke tillatt & fare opp boliger, skoler, barnehager eller institusjoner nsermere
eksisterende kraftlinjer enn foranstaende avstander.

Det tillates ikke etablert andre tiltak beregnet pa opphold for mennesker i omrade
med stralingsrisiko. Kommunen plikter & samra seg med netteier og/eller NVE ved
fastsetting av restriksjoner i forhold til disse anleggene.

Overstadende avstander representerer et prinsipp som innebeerer at byggegrense

malt i meter settes til utredningsgrense 0,4 mikrotesla (UT ) pluss 50 %. Alle tiltak

skal planlegges slik at negative helsevirkninger av elektromagnetiske felt unngas i
starst mulig grad.

Dersom det kommer sgknader om tiltak i strid med denne bestemmelsen, ma det
sekes om dispensasjon. Seknaden ma grunngis, og konkret stralingsrisiko ma
dokumenteres. Ved anske om etablering av boliger, barnehager, skoler, lekeomrader
og andre rekreasjonsomrader naer hayspentanlegg eller transformatorstasjoner ma
det foretas en utredning av virkningene dersom det elektromagnetiske feltet ved
gjennomsnittlig arlig strembelastning overstiger 0,4 uT. Utredningene ma da foresla
avbotende tiltak.
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Landbruk, natur, friluftsliv og reindrift

§ 10-1 LNFR-omrade

| LNFR-omrader tillates kun tiltak som er i overenstemmelse med arealformalet.
Spredt bolig- og naeringsbebyggelse er ikke tillatt, med mindre bebyggelsen er knyttet
til stedbunden neering.

| LNFR- omrader legges hensynet til landbruk, natur, reindrift og allmenn rekreasjon
til grunn for kommunens forvaltning. Det tas saerlig hensyn til langsiktig forvaltning av
natur- og kulturlandskap.

Landbruks- og matdepartementet har utarbeidet en veileder som hjelpemiddel for
vurdering av bygge- og anleggstiltak i LNFR-omrade, se:

https://www.regjeringen.no/contentassets/fe55b11f67d84bc08672c87788a2df69/h-
2401 garden-som-ressurs.pdf

Vaningshus, karbolig og andre boliger pa en landbrukseiendom inngar i
landbruksformalet dersom boligen er nedvendig av hensyn til driften av garden. Det
kan ikke angis absolutte grenser for hva slags boliger, antall boliger eller starrelsen
pa den enkelte bolig som er akseptabelt som del av landbruksformalet i LNFR-
omrade. Pa konsesjonspliktige landbrukseiendommer med boplikt er det nedvendig
med minimum en bolig. Dersom det er behov for en kérbolig eller annen bolig i
direkte tilknytning til landbruksvirksomheten ut over dette ma det dokumenteres. En
landbruksfaglig uttalelse om behovet vil vaere et viktig element som normalt ma
kunne tillegges vekt. Forutsetningen er imidlertid at landbruksmyndighetene har gjort
en begrunnet og grundig vurdering innenfor lovens rammer.

Var kommuneplan har ikke omrader satt av til spredt boligbygging eller til spredt
bebyggelse for naering eller fritidsbolig i LNFR omrade. Vi legger til grunn at dette vil
medfere en del sgknader om dispensasjon fra arealformalet LNFR. Disse sgknadene
ma veere godt begrunnet, og vi vil saerlig nevne at jordvernhensyn, mulighet for sikker
vannforsyning, avlep uten forurensingsrisiko og muligheten for trafikksikker atkomst
vil bli tillagt betydelig vekt nar sgknadene behandles. Slike tiltak bar ikke plasseres
med silhuettvirkning mot horisont, naermere driftssentrum pa landbrukseiendom enn
100 meter, naermere dyrkajord enn 10 meter, eller ha atkomst brattere enn 1:8.
Dersom atkomst til slike tiltak noe punkt er brattere enn 1:8 ma dette dokumenteres
og vurderes konkret av ansvarlig prosjekterende. Fosen brann og redningstjeneste
har retningslinjer, se vedlegg nr. 4, med krav til atkomstveg og oppstillingsplass, men
ansvarlig prosjekterende ma likevel innhente konkret informasjon i det enkelte tilfelle
jf. TEK § 11-17. Dersom tiltaket skal ha avlepsanlegg som skal tammes ma atkomst
til temmepunkt oppfylle kravene i lokal temmeforskrift:

https://lovdata.no/dokument/OV/forskrift/2011-03-22-328
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Tiltak bar ikke plasseres slik at det ma bygges privat vei som legger beslag pa mye
areal. Ved vurdering av seknad vil kommunen legge vekt pa at det er enskelig med
en videreutvikling av levende bygder, men alltid slik at ogsa arealekonomi og
hensiktsmessig arrondering tillegges betydelig vekt. Tomt for enebolig i LNFR-
omrade ber ikke legge beslag pa mer enn 1,4 daa, inklusive vei. Tomt for fritidsbolig i
LNFR-omrade ber ikke legge beslag pa mer enn 1,2 daa, inklusive vei. Sterre tomter
inntil 3,0 daa kan i saerlige enkelttilfeller vurderes. Enkelttomter over 1,4/1,2 daa vil
regelmessig bli mgtt med en streng vurdering der behovet for ekstra areal vekies mot
arealekonomiske hensyn.

Privatrettslige og personlige grunner til sgknad om dispensasjon vil normalt ikke bli
tillagt avgjerende vekt i saksbehandling av dispensasjonsseoknader. Dette er for
eksempel arv og/eller slektskapsforhold, sosiale, helsemessige eller gkonomiske
arsaker.

25



§ 10-2 eksisterende bebyggelse i LNFR-omrade
Eksisterende spredt naerings- bolig og fritidsbebyggelse som tidligere er godkjent
inngar i planen.

Nye frittstdende garasjer og uthus/anneks, som tjenende bygninger for eksisterende
lovlige boliger og fritidsboliger, kan tillates etter ordinzer sgknad innen disse rammer:

e Bebygd areal kan ikke overstige 70 m?, medregnet garasje/uthus som er pa
eiendommen fra far.

e Menehgyde kan ikke overstige 5 meter.

e Garasje/uthus ma framsta som en underordnet bygning, og kan ikke vaere
hayere enn boligen eller ha et samlet bebygd areal som overstiger boligens
bebygde areal.

e Nye garasjer/uthus ma plasseres i naer sammenheng med boligen, maks 20
meter fra eksisterende bygning.

Nye tilbygg/pabygg til eksisterende bruksenhet i naerings- bolig og fritidsbebyggelse
kan tillates etter ordinzer byggeseknad innen disse rammer:

« Tilboygg med bebygd areal inntil 50 m2, i inntil to tellende etasjer.

e Pabygg av en tellende etasje, med bruksareal inntil 50 mz.

Unntaksbestemmelsen i 2. og 3. ledd kommer ikke til anvendelse dersom:

e Grad av utnytting overstiger BYA 30 %, for eiendommen samlet sett, eller for
den delen av tomta som blir bebygd - avgrenset til 1,4 daa.

e Tiltaket skal plasseres narmere dyrkajord enn 10 meter.

e Tiltaket skal plasseres naermere enn 20 meter fra areal der det er registrert
sarbare naturtyper eller arter av A- eller B- verdi i ihht. Naturbasen.

Dette er en snever unntaksregel som ikke gir rett til & bygge tilbygg og garasjer/uthus
uten sgknad/tillatelse jf. saksbehandlingsforskriften § 4-1 bokstav a) og b). «Ordinaer
sgknad» betyr i denne sammenheng at det ikke er ngdvendig & seke om
dispensasjon fra arealformalet LNFR, men at tiltaket er sgknadspliktig jf. pbl. § 20-2
forste ledd.

Bestemmelsens forste ledd medfarer at bygning kan gjenoppbygges - etter brann
eller annen gdeleggelse - etter ordinaer sgknad. Dette forutsetter at nybyggets
plassering og ytre rammer er tilneermet lik det som har gatt til grunne.

Nye garasjer/uthus vil regelmessig bli vurdert som plassert i naer sammenheng med
boligen dersom de skal sta ved eksisterende tun/gardsplass, inntil 10 meter fra
boligen/fritidsboligen.
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§ 10-3 Tiltak i 100-metersbeltet langs sjgen i LNFR-omrade

Tiltak | overenstemmelse med arealformalet kan oppferes i 100-meterbeltet langs
sjgen, eller naermere sjo enn szerskilt fastsatt byggegrense, dersom det plasseres i
forbindelse med eksisterende tun/bebyggelse og ikke kommer neermere sj@, vann og
vassdrag enn eksisterende bygninger i tunet.

Bygninger eller andre tiltak som er ng@dvendig for dyrevelferd, tillates oppfart i 100-
metersbeltet langs sjeen pa strekningene Engsnes - Djupfest, Valsgya og alle syer
uten fastlandsforbindelse, med unntak av Huseya pa Tarva. Slike tiltak kan ikke ha
starre bebygd areal enn 20 m2og ikke veere hayere enn 2,5 meter. Det kan
maksimalt settes opp ett tiltak pr. km strandlinje.

§ 10-4 Massedeponi og annen vesentlig terrengheving
For vesentlig terrengheving, nye massedeponi og utvidelse av eksisterende
massedeponi kreves det detaljplan far tiltak, jf. § 2.

Plankravet gjelder alle massedeponi for urene masser, samt for all innfylling av rene
masser der samlede volum er over 10 000 m®.

For innfylling/deponering av rene masser mellom 0-10 000 m*® skal plankrav
vurderes ved ustabil grunn, deponi mindre enn 100 meter fra sjegen eller 50 meter fra
vassdrag med arssikker vannfgring og andre sarbare omrader, eller dersom deponiet
vil innebeere faremoment eller ulempe for de neermeste omgivelsene.

Omdisponering av masser internt pa den enkelte eiendom eller det enkelte
anleggsomradet er ikke omfattet av denne bestemmelsen.

Detaljplanen skal ha bestemmelser om driftsplan og massenes plassering i hayde og
plan. Driftsplanen for anlegget skal veere konkret og ha bestemmelser om
innfyllingsretning, anleggsperiode, arbeidstider, anleggets avslutning og vurdering av
avbgtende tiltak for omgivelsene med hensyn til ulempe fra stey og stav.

Det er ikke satt av omrader for massedeponi i kommuneplanens arealdel, denne
bestemmelsen gjelder der massedeponi skal reguleres i strid med arealformalet i
kommuneplanens arealdel, samt der annet vesentlig terrengarbeid ikke er i strid med
arealformalet.

Ved vurdering av seknad om dispensasjon fra plankravet for terrengarbeider/deponi
vil tiltakets samlede fordeler/ulemper, kompleksitet, starrelse og varighet blir vurdert.
Seknader om dispensasjon for terrengarbeider/deponi i tettbebygd strak samt for
terrengarbeider/deponi av urene masser vil bli underlagt en meget streng vurdering.
Terrengarbeider som berarer mer enn 10 daa og/eller der terrenget heves med mer
enn 3 meter vil bli underlagt en streng vurdering.

27




§ 10-5 Masseuttak og annen vesentlig senking av terreng
For vesentlig senking av terreng, nye masseuttak samt utvidelse av eksisterende
masseuttak kreves det detaljplan for tiltak, jf. § 2.

Plankravet gjelder alt masseuttak som krever konsesjon jf. mineralloven § 43.

For uttak som ikke krever konsesjon jf. mineralloven § 43 skal plankravet vurderes
ved ustabil grunn, der uttaket skal skje i eller ved sarbare omrader, eller dersom uttak
vil innebzere faremoment eller ulempe for de naermeste omgivelsene.

Detaljplanen skal ha bestemmelser om drift og ferdigstillelse.

Omdisponering av masser internt pa den enkelte eiendom eller det enkelte
anleggsomradet vurderes normalt sett ikke som masseuttak, men dette ma konkret
vurderes i det enkelte tilfelle.

Ved vurdering av seknad om dispensasjon fra plankravet for vesentlige
terrengarbeider/masseuttak vil tiltakets samlede fordeler/ulemper, kompleksitet,
starrelse og varighet blir vurdert. Seknad om dispensasjon for vesentlige
terrengarbeider/masseuttak i tettbebygd strek vil bli underlagt en meget streng
vurdering. Dersom uttaksomradet berarer mer enn 5 daa og/eller der terrenget
senkes med mer enn 3 meter vil bli underlagt en streng vurdering.

Driften

Ved planarbeid og byggesaksbehandling méa det vurderes konkret i hvilken grad det
er nedvendig med vilkar om egen driftsplan, med vilkar om uttaksretning,
anleggsperiode, arbeidstider, anleggets avslutning og vurdering av avbatende tiltak
for omgivelsene med hensyn til ulempe fra stay og stev. Dersom drifta er avhengig
av driftskonsesjon i henhold til mineralloven, vil dette regelmessig bli tilstrekkelig
ivaretatt av Direktoratet for mineralforvaltning — som ikke @nsker planbestemmelser
om driftsretning, driftsform, nedre uttakskoter og andre forhold som normalt fastsettes
i den driftsplanen som godkjennes av direktoratet, jf. DMFs driftsplanveileder.

Mineralloven

Uttak over tid over 500 m* er meldepliktig etter mineralloven. Driftsplan kan ogsa
kreves for uttak mellom 500 m® og 10.000 m?. Uttak sterre enn 10.000 m? og ethvert
uttak av naturstein er konsesjonspliktig, jf. mineralloven §43.

Planarbeid og byggesak

Uansett sterrelse skal det enkelte masseuttak eller massedeponi vurderes etter plan-
og bygningsloven, samt relevante szaerlover som mineralloven.

Ved dispensasjonsbehandlinger, byggesaksbehandling, planarbeid og ved vurdering
av driften vil blant annet falgende utfordringer regelmessig bli vurdert:

¢ Massenes kvaliteter og egenskaper
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e Avstand til markedet og transportmulighet til markedet
e Forurensing, inkludert stey og stevproblematikk

e Atkomstmuligheter, kryssl@sning og bruk av offentlig veg
e Driftstider

e Driftsperiode

e Bunnkote for uttak av lesmasser

¢ Toppkote for deponerte masser

e Hoyde og form pa ferdig terreng

¢ Risiko- og sarbarhetsanalyse

e Etterbruk

e Spgknadsplikt

e Ansvarsretter

e Relevante saerlover

Sjo og vassdrag

§ 11-1 Kystverket
Tiltak i sj@ inn mot fiskerihavner skal forelegges Kystverket for vurdering for
soknaden kan avgjeres av kommunen.

P& bakgrunn av utstrakt bruk av klausulering ved tinglyste grunneiererkleeringer, for

tilrettelegging av utbygging av fiskerihavnene — ma ogsa tiltak inn mot fiskerihavnene

avklares med Kystverket.
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§ 11-2 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Sone A: Lokalitet spesielt avsatt til akvakulturanlegg.

Sone NFFFA-1: Her kan anlegg for akvakultur tillates, s& fremt en konkret vurdering
av lovverk og andre interesser og hensyn ikke tilsier at ensket om akvakulturanlegg
ma vike.

Sone NFFFA-2: Her kan anlegg for akvakultur for bunnkulturer og havbeite tillates, sa
fremt en konkret vurdering av lovverk og andre interesser og hensyn ikke tilsier at
pnsket om akvakulturanlegg for bunnkulturer og havbeite ma vike.

Sone NFFFA-3: Her kan anlegg for akvakultur tillates, sa fremt en konkret vurdering
av lovverk og andre interesser og hensyn ikke tilsier at gnsket om akvakulturanlegg
ma vike. Akvakulturanlegg for laksefisk tillates ikke.

Sone NFFF: Her tillates ikke akvakulturanlegg. Andre tiltak i NFFF-omrade skal
underlegges streng vurdering far tillatelse til tiltak eventuelt kan gis.

Sone A: Akvakultur.
Sone NFFFA: Naturomrade, friluftsomrade, fiske, ferdsel og akvakultur.
Sone NFFF: Naturomrade, friluftsomrade, fiske og ferdsel.

Akvakulturanlegg ma alltid avklares etter akvakulturloven, havne- og farvannsloven
og eventuelle andre szerlover som er relevante i det enkelte tilfelle. Eksakt plassering
og utstrekning for det enkelte akvakulturanlegg som er i overenstemmelse med
arealformalet vil bli vurdert av konsesjonsmyndigheten, etter at sgknaden har veert pa
haring og kommunen har levert forhandsvurdering av plasseringen.

Dersom et anlegg enskes plassert i strid med arealformalet i kommuneplanens
arealdel, er dette avhengig av en dispensasjon der kommunen som planmyndighet
konkret godkjenner plasseringen. Dersom det sgkes om dispensasjon for
akvakulturanlegg eller andre tiltak i sjg innenfor arealer for hoved- og bifarleder, eller
i fiskerihavner ma saken ogsa vurderes av Kystverket som saerlovsmyndighet.
Dispensasjon fra arealformalet farled og fiskerihavn kan ikke gis uten Kystverkets
samtykke.

For de enkelte omradene er felgende lagt til grunn:

1. Tiltrem. Deler av omradet ligger innenfor Afjorden som er en oppdrettsfri fiord.
Havbeite/bunnkultur er tillatt.

2. Asen. Viltinteresser - sjgfugl, naturvern, friluftsinteresse, aktivt fiskeriomrade,
krabbefelt, gytefelt for torsk, reketraling, tidligere skjellskrapeomréade.
Havbeite/bunnkultur er tillatt.
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3. Gjaesingen. Viltinteresser - sjofugl, naturvern, friluftsinteresse, aktivt
fiskeriomrade, krabbefelt, gytefelt for torsk, reketraling, tidligere
skjellskrapeomrade. Havbeite/bunnkultur er tillatt.

4. Tristein. Viltinteresse - sjafugl, fiske med garn, gammelt skjellskrapeomrade.
Havbeite/bunnkultur er tillatt.

5. Vallersund — Remmesvika - Lyseya. Lysgysund har utviklet seg til & bli et
kystkultursenter og turistsenter. Dette medferer stor ferdsel og utnyttelse av
arealet til friluftsformal. Lyseysund ma beholde og utvikle sitt saerpreg.
Remmesvika er utpekt som szerlig viktig kulturlandskap. Det er mange og til
dels konkurrerende interesser i dette omradet: Fiskeriinteresser,
oppdrettsvirksomhet, friluftsliv, ferdsel, battransport, mv. Eksisterende
oppdrettsvirksomhet i dette omradet er merket som A-omrader dvs. at
akvakultur er prioritert i dette omradet. Bunnkultur/havbeite er tillatt.

6. Koet. Friluftsliv og ferdsel. Pa grunn av sin betydning som fornminne- og
friluftsomrade ma det tas spesielt hensyn til estetikk i forbindelse med utsetting
av anlegg pa disse lokalitetene. Bunnkultur/havbeite er tillatt.

7. Valsfjorden. Viktig fiskeriomrader med garn og snurrevad. Eksisterende
oppdrettsvirksomhet i dette omradet er merket som akvakulturomrader.
Havbeite/bunnkultur tillates ikke pga. fiskeriaktivitetene pa dette relativt
avgrensende omréadet.

8. Tarva. Naturvern, svaert viktig viltomrade i forbindelse med viltkartlegging for
Bjugn pga. fuglelivet, friluftsliv, ferdsel, militeert @vingsomrade m/sikringssone.
Bunnkultur/havbeite kan tillates.

9. Bjugnfjorden. Fiskeinteresser utover fjorden fra Bjugnholmen. Bjugnholmen
inngar i verneplan for sjefugl. Havbeite/bunnkultur kan tillates.

10. Stjernfjorden/Nordfjorden. Nordelva naturreservat, fiske. Laksefgrende elv.
Bunnkultur/havbeite kan tillates.

Nar tiltak i disse omradene skal vurderes ma alle kjente arsaker til vern vurderes.
Denne listen er ment som en huskeliste og den er ikke uttemmende.

Bjugn kommune @nsker i sterst mulig grad at eksisterende lokaliteter for akvakultur
kan videreferes, pa tross av nye hensynssoner pga. Forsvaret.

Smabathavner m.v.

Smabathavner er vist i plankartet. Disse havnene kan opprettes, opprettholdes og
utvikles i henhold til arealformalet. Dette forutsetter regulering/byggesaksbehandling
pa vanlig mate. Ved planarbeid og byggesaksbehandling ma det konkret avgjeres
hva som skal vurderes/dokumenteres i seknaden for det enkelte tiltak eller i
forbindelse med den enkelte reguleringsplan. Det vil regelmessig bli etterspurt
detaljert dokumentasjon for forhold som sarbarhet med hensyn til forurensing,
atkomst, parkering, naustplass, opplag, utrustning for bathandtering, moloer,
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belgedempere, mudringer, anlegg for vedlikehold av bater med mere. For bathavner
som har servicefunksjoner og sjonzere opplagsplasser vil det regelmessig bli stilt krav
om oljeutskiller og tilretteleggelse for kildesortering av avfall for & redusere den
negative miljgmessige pavirkningen fra smabéathavner. Bryggeanlegg og
balgebrytere ber utformes og plasseres med tanke pa & opprettholde tilstrekkelig
vanngjennomstremming for & opprettholde god kvalitet.

Hensynssoner for fare, sikring og stoy

§ 12-1 Ras og skred

Innenfor hensynssone Raken H310_1, Teksdal H310_2, Botnet H310_3, Lyseysund
H310_4, Sandnesvagen H310_5, Tinboden H310_6 og Botngard H310_7 er det ikke
tillatt med byggetiltak jfr. PBLs § 1-6. Dersom det skal apnes for nye byggetiltak
(PBLs § 1-6) skal tilstrekkelig sikkerhet mot skred jfr. sikkerhetsklasser og
sikkerhetskrav gitt i byggteknisk forskrift veere dokumentert ivaretatt gjennom
skredfaglig utredning og evt. Behov for tilfredsstillende sikring skal veere gjennomfart
far bygging kan starte.

Ved regulering av omrade med ras og skredfare ma det av planbeskrivelse og
bestemmelser fremkomme hvilke tiltak som ma til for a sikre tilstrekkelig sikkerhet for
nye tiltak, samt for omkringliggende bygg og anlegg — i anleggsfasen og permanent.
Dersom det blir nedvendig med risikoreduserende tiltak, kan disse kun aksepteres
dersom de er gjennomfgrbare innenfor akseptable miljgmessige rammer.

Kommunen vil i utstrakt grad seke rad hos NVE ved arealplanlegging/utbygging i
omréder som kan vaere utsatt for ras/skred/steinsprang.

Behov for tilfredsstillende sikring for stabil byggegrunn skal ivaretas far bygging kan
starte, jf. pbl. § 28-1/TEK17. Dette gjelder spesielt for tiltak under marin grense (ogsa
i sj@). | hvilken grad dette fordrer geoteknisk vurdering av kvalifisert foretak, vil
variere ut fra tiltakets art og sterrelse og hvilken kunnskap prosjekteringen for gvrig
er basert pa.
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§ 12-2 Hayspent

| faresone H370_1 - H370_9, er det er ikke tillatt & fore opp boliger, skoler,
barnehager, institusjoner eller anlegg der det skal oppholde seg mennesker. Sonen
er innmalt med yttergrense 30 meter fra ytterste trad malt i horisontalplanet.

Dersom det kommer sgknader om tiltak i strid med dette, ma det sekes om
dispensasjon. Ved anske om etablering av boliger, barnehager, skoler, lekeomrader
og andre rekreasjonsomrader naermere enn dette méa det foretas en utredning av
virkningene dersom det elekiromagnetiske feltet ved gjennomsnittlig arlig
strembelastning overstiger 0,4 uT. Utredningene ma da foresla avbatende tiltak.

§ 12-3 Skytebaner

Disse fareomradene fremkommer av gjeldende reguleringsplaner. Det tillates ikke
etablert tiltak som medfarer @kt menneskelig aktivitet i fareomradene i tilknytning til
skytebanene i kommunen. Kommunen plikter 8 samra seg med baneeier/skytterlag
ved fastsetting av fareomradets utbredelse i forhold til disse anleggene.

§ 12-4 Damanlegg

Det tillates ikke etablert tiltak som medfaerer gkt menneskelig aktivitet i fareomradene
i tilknytning til damanlegg i kommunen. Kommunen plikter & samra seg med dameier
og/eller NVE ved fastsetting av fareomradets utbredelse i forhold til disse anleggene.
Disse fareomradene fremkommer ikke av plankartene.

§ 12-5 Flomsoner

Ved all saksbehandling, i henhold til plan- og bygningsloven, skal det tas hensyn til
aktsomhetsomrader for lavpunkter tilknyttet flomsoner ved at det stilles krav om
dokumentasjon for tilfredsstillende sikkerhet. Disse fareomradene fremkommer ikke
av plankartene.

Kommunen vil i utstrakt grad seke rad hos NVE ved arealplanlegging i omrader som
kan veere utsatt for flom.
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§ 12-6 Stoy

Innenfor steysonene knyttet til @rland hovedflyplass, sone H210_1 - H210_2 og
H220 1 - H220_3, skal det ikke etableres permanente anlegg eller virksomhet for
mennesker som medfarer at mennesker méa oppholde seg der over lengre tidsrom —
uten at konsekvens av stey er vurdert.

§ 12-7 Forsvaret

Innenfor Sone H380_1 - Vagan skytefelt, Sone H380_2 - Tarva-Karlsaya skytefelt og
skytefelt T13, kan det ikke etableres permanente anlegg for mennesker og dyr.
Aktiviteter innenfor sonen ma rette seg etter anvisning fra Forsvaret.

Innenfor sone H380_3 tillates det ikke permanente anlegg for mennesker.
Akvakulturanlegg kan tillates dersom Forsvaret samtykker. Drift av slike anlegg ma
rettes seg etter anvisning fra Forsvaret.

Innen sone for brann og eksplosjonsfare H350_1 og H350_2 er det ikke tillatt med
tiltak jfr. plan- og bygningsloven § 1-6 uten saerskilt tillatelse fra Forsvaret.

§ 12-8 Sikringssoner for drikkevann

Sikringssoner for drikkevann er markert i plankart for Barsetvatnet H110_1, Olaklova
H110_2, Hjarnlivatnet H110_3 og Fusslitignna H110_4. | disse sonene skal det ikke
tillates noen form for tiltak som kan medfare risiko for vannkvaliteten i
drikkevannskildene. Hensynet til drikkevannskildene ivaretas med en meget restriktiv
holdning til nye tiltak. Kommunen kan ikke vurdere seknader om tiltak i disse
omradene for tiltakene er vurdert av vannverkseier.

Arealet i sikringssona omkring Barsetvatnet er klausulert. Kommunen kan ikke gi
tillatelse til tiltak i strid med klausulering, uten at vannverkets eier samtykker il
tiltaket.

Sikringssonene omfatter omrader med etablerte drikkevannsforsyningsanlegg.
Hensynet til den lepende vannforsyningen og sikkerhet og fleksibilitet ved behov for
reservekilder, gjer at disse vannkilden ma sikres mot @kt eller endret pavirkning fra
tiltak og aktiviteter.

Klausulering betyr i denne sammenheng at det er privatrettslige avtaler mellom
grunneiere og vannverkets eier som begrenser hva som kan gjares i sikringssona.
Omfanget og virkningen av klausuleringen ma avklares med vannverket i forbindelse
med den enkelte byggesak, eller ved planarbeid.
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Til§§12-1 —12-8

Disse sonene viser konkrete risiko som er identifisert. Det ma fremkomme av
planbeskrivelse, og eventuelt av byggeseknad, hvordan konkret risiko er vurdert i
planarbeidet og/eller ved prosjektering av tiltak.

Se for eksempel:
Om boliger nzer heyspentanlegg:
http://www.nrpa.no/dav/701db8d48e.pdf

Om flom og skred:

http//www.nve.no/no/Flom-og-skred/Arealplaner-i-fareomrader/

http://www.skrednett.no/

§ 13 Gjennomfaringssoner

| giennomfaringssoner for felles planlegging H810_1 Oldenbukta, H810_2
Steinvikbukta og H810_3 Sandensvagen tillates ingen nye tiltak far det enkelte
omrade er helhetlig regulert. Dette plankravet omfatter ogsa de omradene i disse
hensynssonene som i dag er omfattet av gjeldende reguleringsplan.

Disse gjennomfaringssonene er vedtatt for & fa til helhetlig planlegging av

smabathavner og tilliggende tjenende funksjoner. Ved sgknad om dispensasjon fra

plankravet vil hver enkelt sgknad bli konkret vurdert. Mindre byggearbeider innenfor

de fysiske rammer av bestaende bygning/anlegg vil regelmessig bli matt med en

mindre streng dispensasjonsvurdering, forutsatt at den bestaende bygning/anlegg er

lovlig oppfert og i overenstemmelse med arealformalet i
reguleringsplanen/arealformalet i kommuneplanens arealdel.

§ 14 Sone H720_10 Bjugnfjorden

Oppstart av arbeid med marin verneplan ble varslet av fylkesmannen 26.06.2017, og
er annonsert jf. naturmangfoldloven § 42. Kommunen som byggesaksmyndighet kan

uten videre avsla en sgknad om tillatelse til tiltak | det omradet som er omfattet av
verneforslaget (hensynssonen) frem til sak om verneplan er avsluttet, dette falger

direkte av naturmangfoldloven § 44. Enhver sgknad som berarer planomradet vil bli
oversendt til fylkesmannen for vurdering far vedtak i byggesak blir fattet. Alle vedtak

oversendes ogsa til fylkesmannen med cpplysning om klagefrist.
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Andre retningslinjer for saksbehandling

Samarbeid: Kommunen har en generell plikt til & samarbeide med andre myndigheter
der deres saksomrader blir berart, jf. pbl. § 1-4 2.ledd. Dette betyr at det ofte méa
innhentes uttalelser fra annen myndighet som en del av saksforberedelsen.

Samordning: Saksbehandlingsforskriften § 6-2 lister opp 14 ulike myndigheter som
byggesaksmyndigheten har samordningsplikt overfor. Disse myndigheter har
vedtaksmyndighet hjemlet i ulike saerlover. Samordningsplikten innebzaerer at
kommunal igangsettingstillatelse ikke kan gis uten relevant szerlovsvedtak.

Det finnes ingen fullstendig eller autorativ oversikt som viser hva som skal
oversendes hvor i hvilke typetilfeller. For a vite dette ma man ha oversikt over mange
ulike bestemmelser i mange szerlover.

Andre myndigheter ma innen 4 uker fra oversendelse fatte avgjerelse eller avgi
uttalelse. | saerlige tilfeller kan kommunen forlenge denne fristen. Nar tiltaket ikke er
avhengig av samtykke eller tillatelse fra annen myndighet kan seknaden avgjeres nar
fristen er ute.

Hensynssoner hiemlet i pbl. § 11-8 ¢, er basert pa kunnskap om natur, landskap og
kulturverdier som ma ivaretas ved planarbeid og/eller byggesak.

Natur, kulturlandskap og landskapsverdier
Landskapets saerpreg skal i seerlig grad sekes bevart ved:

1. Tarva, se hensynssone H550_1 - H550_6 i plankart.
2. Koet/Nord for Koet, se hensynssone H550 7o0g H550_8 i plankart.

For & opprettholde landskapets saerpreg skal det fares en restriktiv holdning til
endring av eksisterende terreng ved oppfylling, planering og uttak av masser i disse
omradene. Ogsa mindre terrengarbeider kan vaere sgknadspliktige som tiltak,
dersom de vil medfere endring av landskapets seerpreg. Tiltak som i vesentlig grad
vil forringe kulturlandskapet skal ikke tillates.

Ogsa Remmesvika, Vallersundhalveya og Kammen innehar mange av de samme
kvaliteter som Tarva og Koet - landskapets szerpreg skal ogsa der sokes bevart ved
at kommunen inntar en restriktiv holdning til nye tiltak som kan forringe
kulturlandskapet i vesentlig grad.

Se om det nasjonalt viktige kulturlandskapet pa Tarva i Naturbasen:
http://dnweb12.dirnat.no/nbinnsyn/asp/faktaark.asp?iid=KF00000002

Bandlegging som fremkommer som hensynssoner i plankartene, jfr. pbl. § 11-8 d:
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Hensynssoner Hensynssonens hjemmel i saerlov
Melstein Forskrift om Verneplan for Sjefugl i Ser-
Sone: H720_1 Trendelag, vedlegg 4, fredning av Melstein

naturreservat, Bjugn kommune, Sgr-
Trgndelag. http://www.lovdata.no/for/If/mv/mv-
20050909-1032.html

Veeret landskapsvernomrade og
fuglefredningsomrade

Sone: H720_2 og H720_3

Forskrift om fredning for Veeret
landskapsvernomrade med dyrelivsfredning,
Bjugn kommune, Ser-Trandelag.
http://www.lovdata.no/for/If/mv/mv-19820820-
1326.html

Bjugnholmen
Sone: H720_4 og H720_5

Forskrift om Verneplan for sjgfugl i Sar-
Trendelag, vedlegg 3, fredning av
Bjugnholmen naturreservat, Bjugn kommune,
Ser-Trendelag.
hitp://www.lovdata.no/for/lf/mv/mv-20050909-
1031.html

Eidsvatnet Forskrift om fredning for Eidsvatnet

Sone: H720 6 fuglefredningsomrade, Bjugn kommune, Ser-
Trondelag.
hitp://www.lovdata.no/for/lf/mv/mv-19831223-
2018.html

Murudalen Forskrift om verneplan for skog. Vedlegg 11.

Sone: H720_7 Murudalen naturreservat, Bjugn kommune,

Sar-Trgndelag

http://www.lovdata.no/for/lf/mv/mv-20071221-
1640.html

Hindremsvatnet

Forskrift om fredning av Hildremsvatnet
naturreservat, Bjugn kommune, Sgr-

Sone: H720_8
Trendelag.
http://www.lovdata.no/for/lf/mv/mv-20010831-
0972.html

Nordelva Forskrift om fredning av Nordelva

Sone: H720 9 naturreservat, Bjugn og Rissa kommuner, Sgr-

Trendelag.

http://www.lovdata.no/for/lf/mv/mv-20010831-
0973.html
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Hensynssoner Hensynssonens hjemmel i saerlov

Nessavarden Kulturminner fra middelalderen.

Sone: H730 1 glitomatisk fredet, jfr. kulturminneloven

Nes gamle kirkegard http:/lovdata.no/all/tl-19780609-050-

Sone: H730_2 002.html#4

Jossund gamle kirkegard

Sone: H730_3

Valseidet

Sone: H730_5

Seter

Sone: H730_7

Lysaya

Sone: H730_8

Vallersund handelssted 5.8.1974 fredet ved vedtak av Det

Sone: H730_4 Kongelige miljgverndepartement. Se
sammenfatning av vernestatus i vedlegg
1.

Disse hensynssonene ma alltid vurderes ved alt planarbeid, og ved seknad om tiltak i
og ved hensynssonene. | beskrivelse til ny reguleringsplan ma det fremkomme
hvordan hensynssonene er vurdert, og av bestemmelsene ma det fremkomme
hvordan interessene som hensynssonene skal beskytte skal ivaretas i den
etterfalgende utbygging. For kulturminner er fylkeskommunen og Riksantikvaren
sentrale myndigheter som vil fa planforslag til uttalelse etter 1.gangs behandling, men
de bidrar ogséa gjerne med rad tidligere i planprosessene.

Vi minner om at alle saker som bergrer natur- og miljg skal vurderes etter
prinsippene i naturmangfoldloven §§ 8-12 jf. § 7. Det ma fremkomme av skriftlig
saksbehandling at disse vurderingene er gjort.

Utslippstillatelser

Ved sgknad om utslippstillatelse ved spredte avlepsanlegg skal ansvarlig
prosjekterende konkret vurdere sarbarheten til utslippsresipienten. Vedlagte
arbeidskart bygger pa innsamlede data, og legges regelmessig til grunn for tilsyn i
forbindelse med seknader om utslippstillatelse med utslipp til sjgresipient i Bjugn
kommune.
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« Gul sone er vurdert som ordinzer sjgresipient og ngdvendig utslippsdyp er satt
til NN2000 kote +10.

« Gronn sone er sjgresipient med muligheter for avvik. Utslippsdyp er satt til
NN2000 kote +10 til +3. Avvik fra NN2000 kote +10 kan skje etter konkret
vurdering av:

i. Dybdeforhold.
2. Omfang av utslipp.
3. Stremforhold.
4. Langgrunt? Ledning i sj@ lenger enn 100 meter?
5. Andre aktiviteter.
« Rad sone er falsom sjeresipient, der utslipp normalt ikke tillates.

Forskrift om tamming av slamavskillere har i § 6 blant annet konkrete bestemmelser
om krav til kjgrbar veg, snuplass m.v, se:

https://lovdata.no/dokument/OV/forskrift/2011-03-22-328

Vedlegg

1. Fredningsvedtak - Vallersund handelssted
2. Arbeidskart - utslipp fra separate avlgpsanlegg
3. Retningslinjer Fosen Brann- og redningstjeneste

4. Prinsippvedtak for utbyggingsavtaler
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ISERING AV FREDNINGSVEDTAK DATERT 5. AUGUST 1974 FOR

& ERSUND HANDELSSTED, JOSSUND, GNR. 85, BNR. 1, BJUGN

{ svarins KAFGYMRRE

Med hjemmel i lov um bygningsfreding av 3. desember 1920 § 2 annet ledd fattet
det davaerende Kongelige Miljeverndepartement 5. august 1974 vedtak om
fredning av "Vallersund Handelssted. av hovedbygningen, sjohus, gammel
butikkbygning, "Litlburet” (lite stabbur), "Storburet” (stort stabbur), vedbu, lave
og fios-lave, i alt 8 bygninger.” Vedtaket ble tinglyst 11. september 1974.

I et matereferat fra Den antikvariske bygningsnemnd den 23. januar 1969 ble
eiendommen omtalt pa folgende mate:

"... anlegget [ ...] bestar av en ca. 26 meter lang hovedbygning bestaende
av bygningsledd fra 1700-tallet — og to perioder fra 1800-tallet, videre to
bur (stor-buret og litjburet) sjohus, butikk, hoylave og storre lave med fjos
og stall. Anlegget brukes for tiden som sommerbolig for eieren fru Randi
Normann Waage og hennes familie. Anlegget er antikvarisk velbevart og
stort seil i bygningsmessig bra stand bortselt fra taklekkasje i sendre del
(barstulanna) av hovedbygningen. Pa grunnlag av en 14 dagers befaring
av kyststrokene i Sor- Trondelag ved fyvlkeskonservator Haanshuus,
antikvar Overas og sekretaeren i juni 1968 har stedet pekt seg ut som det
best bevarte og antikvarisk mest interessante anlegg pa strekningen
Lysosund til grense mot Nord-Trondelag.”

Bygningsfredningsloven er erstattet av lov av 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner
(kulturminneloven) som tradte i kraft 15. februar 1979 og som i dag regulerer de
gamle fredningsvedtakene.

Dette dokumentet presiserer fredningens omfang innenfor lovens rammer.

Omfanget av fredningen
Fredningen omfatter folgende bygninger:

e Hovedbygning, bygningsnr 140634387 (AskeladdenlD 87440-1)
Sjeboden, bygningsnr 140634417 (AskeladdenID 87440-2)
Handelsboden, bygningsnr 140634409 (AskeladdenlD 87440-3)
Litlburet, bygningsnr 183615130 (AskeladdenID 87440-4)
Storburet, bygningsnr 183615149 (AskeladdenID 87440-5)
Borgstue, bygningsnr 140634395 (AskeladdenlD 87440-8)

Fredningen omfatter bygningenes eksterior og interier og inkluderer hoved-
elementer som planlesning, konstruksjon, materialbruk og overflatebehandling,
og detaljer som vinduer, derer, gerikter, listverk, ildsteder og fast inventar. Til fast
inventar regnes blant annet opprinnelig/eldre butikkinnredning i Handelsboden.

Lagrede bygningsdeler, som derer, vinduer og demonterte ovner, der slike finnes,
inngér i fredningen.
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Siden fredningstidspunktet har begge fjesbygningene og vedbu blitt revet/brent,
og det gjenstdr kun mindre rester av de to fjesene. Disse omfattes ikke lenger av
fredningen.
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Formalet med fredningen

Formadlet med fredningen er & bevare Vallersund som et bygnings- og kultur-
historisk viktig eksempel pa kystkultur knyttet til handel fra 1700-tallet og
fremover.

De kulturhistoriske verdiene ved anlegget er s@rlig knyttet til Vallersunds
storhetstid som handelssted pa Trendelagskysten. Vallersund er blant de siste
gienvarende handelssteder langs kysten av Trandelag, og bygningene og miljoet
er representative for dette omradet. Vallersund har en handelshistorie som gar



tilbake til 1640-arene, kanskje lenger. Fra slutten av 1600-tallet var det et hospital
for personer med smittsomme sykdommer i vika.

Fredningen skal sikre enkeltbygningene, bygningenes innbyrdes sammenheng
samt kulturhistoriske verdier knyttet til anlegget som helhet.

I eksterioret skal bade hovedstrukturen i det arkitektoniske uttrykket og
detaljeringen, sa som fasadelesning, opprinnelige/eldre vinduer og derer,
materialbruk og overflater, opprettholdes. Eksterioret pa sjeboden og deler av
handelsboden er opprinnelig, og har sarlig hay verdi.

Formilet med fredningen er videre & bevare rominndeling, konstruksjon,
bygningsdeler og overflater i de deler av interieret som er kulturhistorisk
interessante. [ hovedbygningen som er ei tronderldn, er de kulturhistoriske
verdiene sarlig knyttet til konstruksjon, planlesning, til den midtre fyllingspanelte
stua i fersteetasje, trappegangene i begge etasjer, og detaljer som opprinnelige/
gamle derer, listverk, gulv, himlinger, veggpaneler og peis. Den sammenbygde
stuebygningen vitner om tradisjonen med borgstuer, og her er konstruksjon,
planlosning, sterhus i forsteetasje, samt detaljer som opprinnelige/ gamle derer,
paneler og himlinger, sarlig viktige. | handelsboden ligger serlig kvalitetene i
butikken i forste etasje, der blant annet butikkinnredningen er intakt. Nar det
gjelder sjeboden, har konstruksjonen og vindespillet i tredje etasje szrlig verdi,
og her er det meste av interierene uendret, med opprinnelige/gamle vegger, derer,
gulv og tak. I storburet, som opprinnelig var kommagasin i bygda, ligger
kvalitetene sarlig i dets dimensjoner og fundamenter med dels opprinnelige/
gamle stabber og grimer. Fast inventar skal bevares som en integrert del av
interioret.

Felger av fredningen

Kulturminneloven gir generelle bestemmelser som gjelder dersom det i
fredningsvedtaket ikke er gitt nermere regler om fredningens innhold.

I henhold til kulturminneloven § 15 fjerde ledd ma ingen rive, flytte, pabygge,
endre, forandre materialer eller farger eller foreta andre endringer som gar lenger
enn vanlig vedlikehold pé en fredet bygning. Tiltak ut over dette krever tillatelse
av vedkommende myndighet etter § 15a. Dette omfatter ogsa fast inventar.

Nar det gjelder behandlingen av fredete bygninger og anlegg, vises det for ovrig
til kulturminneloven §§ 15a, 16, 17 og 18.

I henhold til kulturminneloven § 15a kan departementet i serlige tilfelle gi
dispensasjon fra fredningen for tiltak som ikke medferer vesentlige inngrep i det
fredete kulturminnet.

Dispensasjonsmyndigheten er i henhold til forskrift av 9. februar 1979 om faglig

ansvarsfordeling mv etter kulturminneloven, § 12 nr. 2, delegert til Sor-Trondelag
fylkeskommune med Riksantikvaren som klageinstans.
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Fredningen medferer at det ma sekes om tillatelse/dispensasjon til 4 sette i gang
alle typer tiltak som gér ut over vanlig vedlikehold, jf. kulturminneloven § 15a.
Seknad om tillatelse skal sendes fylkeskommunen som avgjer om tiltaket kan
iverksettes, og evt. pa hvilke vilkar. Oppstér det tvil om hva som anses som vanlig
vedlikehold, skal fylkeskommunen likeledes kontaktes.

For mer informasjon om vedlikehold og forvaltning av fredete bygninger og
anlegg, vises til Riksantikvarens informasjonsblader.

Det grunnleggende prinsippet for vedlikehold av fredete bygninger er & bevare
mest mulig av de opprinnelige eller eldre bygningselementene og detaljer som
kledning, vinduer, derer, listverk, gerikter og overflatebehandling. Vedlikehold av
fredete bygninger og anlegg skal sa langt som mulig skje i samsvar med
opprinnelig utforelse, teknikk og materialbruk.

Det er eier som har ansvar for det lepende vedlikeholdet av fredete bygninger og
anlegg. Det er imidlertid anledning til a soke fylkeskommunen om tilskudd til
vedlikehold og istandsettingsarbeider. Dersom krav i medhold av
kulturminneloven § 15a virker fordyrende pa arbeidet, skal det gis helt eller delvis
vederlag for flgifisekningen.

12
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Vedlegg 3

Retningslinjer
Tilrettelegging for rednings- og slokkeinnsats

Dokumentnummer:
Versjon:2017-01
Ansvarlig: Johan Uthus, Brann og Redningssjef

Hensikt Retingslinjene har til hensikt & sikre FBRT sin rednings- og slokkeinnsats i
bygninger mtp tilgjengelighet og tirettelegging, og benyttes ved planiegging av
bygg og anlegg som et suplement til PBL og reguleringsplanens bestemmelser.

Gjeldende Forskrift om brannforebyggende filtak og tilsyn
lovverk Forskrift til tekniske krav i byggverk
Forskrift om dimensjonering og organisering av brannvesen

3

Alarmering: * | bygninger hvor det er aktuelt direkiekoble det au‘;omaﬁsk?

brannalarmanlegget opp mot brann- og redningstienesten alarmsentral ma
dette sskes om dette fil Fagsentral brann, 110 MidtNorge.
www.110.trondheim.no

* | bygninger hvor det er direktekobling tilf Fagsentral Brann skal det
monteres nokkelboks. Nekkelboks skal wvaere lett ftilgiengelig for
utrykningsmannskapet Se  avrige kontraktsvilkar med ned-alarmerings-
senfral.

* Brannalarmsentralen skal plasseres i hovedangrepsveq og eventuelt andre
angrepsveger skal utrustes med undersentraler.

Innsatstid: Innsatstid for FBRT felger de krav som er gitt i forskrift om dimensjonering og
g organisering av brannvesen. Det anbefales a kontakte FBRT i filfeller hvor det
kan vaere spesielle forhold som kan medfere avvik fra normen.

Vannforsyning | * Ved installasjon av stigeledning for innenders uttak av slokkevann eller
utendors: annen tilre(tele?ging cft:!r vannuttak skal pakoblingsstussen vare av type Nor
: las 1 (gjelder bade pakoblingspunkter og uttakspunkter).

* Brannkum/brannhydrant ma plasseres innenfor 25-50 m fra inngangen til
hovedangrepsveg.

« Det ma vesre tilstrekkelip med brannvann for & dekke alle deler av
byggverket: 20 I's for smahusbebyggelse og 50 s for andre bygg fordelt pa
to uttak.

* Alle uttak/hydranterfkummer skal vesre tilgjengelig hele dret.

* | regulerte boligfelt skal det normalt vesre ett uttak som dekker et omrade
innenfor en radius pa S0 m. Planlegging ber skje i samrad med FBRT.

Vannforsyning | bygninger med flere enn B etasjer eller max 23 m til everste gulv ma det

innenders: installeres stigeledning for uttak av slqkkevann fortrinnsvis i trapperom. Alle
= rom i hver etasje skal kunne nas med max 50 m slangeutlegg.

Dimensjoneringen av stigeledningen skal dokumenteres mht vannmengde.

Pakoblingspunkt skal vaere av type NOR |, godt merket og synlig og med

blindlokk med dreningsshull.

Uttakspunkt skal ha min ett uttak i hver etasje av type NOR og veere utstyrt

med kuleventil og blindlokk

Alle pa-uttakspunkt skal vesre godt merket og ogsa angitt pa orienteringsplan

plassert ved hovedangrepsvei.

45
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Retningslinjer

Tilrettelegging for rednings- og slokkeinnsats
Dokumentnummer:
Versjon:2017-01
Ansvarlig: Johan Uthus, Brann og Redningssjef

Royk- Reykventilasjon skal kunne styres av brannmannskap og vare plassert pa
- - inngangsplan i trapperommet. Installasjonen skal vaere godt merket og ogsa

ventﬂas;un angitt pa orienteringsplan i angrepsvei.

Tilgiengelighet | D&t skal vaere filrettelagt for kjerbar adkomst helt fram til hovedinngang/-

fl'e?ll1 ﬁlge g angrepsvei i bygningen. For mindre bygg i risikoklasse 4 og brannklasse 1 kan
5 = det aksepteres avstand pa inntil 50 m fra vei til bygg. Ved starre bygninger ber

bygningen: det veere adkomstvei for kjeretey rundt hele bygningen.

Merking og - Alle branntekniske installasjoner skal merkes.

& 2 - Risikoomrade som farlig vare etc. skal merkes.

informasjon. - Detektorer skal merkes med detektornummer.

- Orienteringsplaner skal plasseres ved hovedangrepsveg, vaere | A3
eller A4 format, laminert og inneholde:

o DBrannseksjonering ( A 30 eller bedre, konstruksjonens
brannmotstand ber fremga)

o Detektorer og manuelle meldere (med nummer).

o Sprinkleranlegg og andre slokkeinstallasjoner:

o plassering av og adkomst fil sprinklersentralfventil
dekningsomrade

o= Reykventilasjon (plassering av reyklukerivifter og
betjieningspanel)

o Tekniske rom, heismaskinrom og ventilasjonsrom

o Stigeledninger

o Remningstrappfremningsveier markeres i grenn gjennomsiktig
farge

o Lagring/bruk av farlig stoff

o Heyrisikoomrader markeres med farge og beskrivende tekst

o Eventuelle andre forhold/installasjoner som er vesentlige for
slokkeinnsatsen

o Oversikt over kontaktpersoner ved objektet.

- Branntekniske installasjoner som kan betienes av rednings- og
slokkemannskaper ma vare tydelip merket og vaere utstyrt med
betjeningsinstruks

Tekniske data Retningsgivende tall for FBRT sine kjeretey er gitt i tabellene nedenfor.

for

brannvesenets || Oppstilingsplass for heyde- | 8 m bredde ved max statiebein. Ved enske
kjmtﬁy redskap (brannbil m/lift) om smalere oppstilling ma dette avklares med

FBRT. Dekningsdiagram er vedlagt her.

Stigning , maks 1:8 (12,5 %)
Fri kjereheyde 40m
Min kjerebredde, min 35m
Svingradius 13m
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Retningslinjer
Tilrettelegging for rednings- og slokkeinnsats
Dokumentnummer:
Versjon:2017-01
Ansvarlig: Johan Uthus, Brann og Redningssjef

Biltype Totalvekt Aksel- Punktbelastn.
trykk stattebein

Mannskapsbil : 15 tonn gt

Heyderedskap, brannlift 2751 20t 7.8 kglem2

Tankbil 32t 9t

Hoyderedskap:

FBRT har brannlift stasjonert pa Brekstad. Rekkeviddediagram er angitt | egen
tabell. Det er ikke heyderedskap i kommunene Bjugn, Afjord og Roan. Det er
ikke vakt pd brannlift og den kan ikke inngd som altemativ remningsvei iht
PBL's bestemmelser.

Manuelle stiger har arbeidsheyde under optimale forhold pa inntil 8,5 m

Samband

I bygninger hvor det ikke er dekning for digitalt nednett kan bygningseier
palegges & installeres utstyr for dette slik at fullt radiosamband kan oppnds
med brannvesenets utstyr.

Sist revidert:

2.mai 2017
Brann og Redningssjef Johan Uthus
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Retningslinjer
Tilrettelegging for rednings- og slokkeinnsats
Dokumentnummer:

Versjon:2017-01
Ansvarlig: Johan Uthus, Brann og Redningssjef
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Tilrettelegging for rednings- og slokkeinnsats
ummer:

Dokumentn
Versjon:2017-01
Ansvarlig: Johan Uthus, Brann og Redningssjef

Retningslinjer
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Vedlegg 4

Prinsippvedtak om bruk av utbyggingsavtaler i Bjugn kommune
jf plan og bygningsloven §17-2

1. Geografisk avgrensning:
Vedtak om bruk av utbyggingsavtaler skal gjelde hele kemmunen.

2. Aktuelle kommunale dokumenter:

Felgende kommunale dokumenter kan gi feringer for kommunens situasjon og
prioriteringer i forhold til utbygging av kommunale tjenester, skolekapasitet og
infrastrukturtiltak som hovedveier, hovedanlegg vann og avlep, energi og
grantstruktur:

- Kommuneplanens arealdel

- Kommunedelplaner

- Reguleringsplaner

- @konomiplaner

- Kommunale tekniske standarder til infrastruktur

3. Forutsetninger om avtaleinngaelse:

- Teknisk og annen nedvendig infrastruktur:
Utbyggingsavtale forutsettes inngatt der utbygging i henhold til vedtatt arealplan
(kommuneplanens arealdel eller reguleringsplan) med tilherende bestemmelser
forutsetter bygging, oppgradering eller tilpasning av offentlig infrastruktur. Slik
nedvendig infrastruktur kan blant annet veere veier, turveier, gang- og sykkelstier,
grennarealer, lekepasser, vann og avlepsledninger, kummer, skilting, belysning,
stayskjerming og kabelanlegg for el, fjernvarme, tele, data og tv. Utbyggingsavtale
kan ogsa innholde avtale om infrastruktur som er direkte knyttet til planlagt utbygging,
utenfor planomradet.

- Boligsosiale tiltak:
Utbyggingsavtale forutsettes inngatt der det fra kommunens side er anskelig a
regulere antallet boliger i omradet, starste og minste boligstarrelse, bygningers
utforming. Det samme gjelder der kommunen skal ha forkjepsrett til en andel av
boligene.

4. Hovedprinsipper for fordeling av kostnader av teknisk og annen ngdvendig
infrastruktur:
- Innenfor avgrenset utbyggingsomrade:

« Utbygger dekker alle planleggings- og utbyggingskostnader av teknisk og
annen ngdvendig infrastruktur.

s Infrastrukturen skal opparbeides til den enhver tid gjeldende kommunale
standard eller i henhold til krav gitt av den respektive etat.

« Utbygger dekker grunnerverv til alle anlegg som skal overtas av kommunen
eller andre offentlige organer, dette inkluderer omkostninger i forbindelse med
eiendomsoverdragelse.

- Utenfor avgrenset utbyggingsomrade:

» Kostnadene til ekstern infrastruktur vil fordeles ut fra hvor stor andel av tiltaket

den aktuelle utbyggingssaken har i det overordnede tiltaket.

5. Gjennomfaring av utbyggingsavtaler
- Kommunestyret delegerer myndighet til Radmannen til & forhandle og innga
utbyggingsavtaler
- Utbyggingsavtale kan inngas med en enkelt grunneier eller utbygger eller et
grunneier-/utbyggersamarbeid
- Det utarbeides standardavtale som utgangspunkt for forhandlingene
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 15, Bruksnr 14 Kommune: 5057 @rland
Adresse:
Veiadresse: Laurasvingen 2, gatenr 1214 Grunnkrets: 301 Koteng-Brandvik
7160 Bjugn Valgkrets: 4 Bjugn
Oppdatert: 03.10.2023 Kirkesogn: 9050304 Bjugn
Tettsted: 6573 Karlestrand

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 09.06.1986 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 2 399,3 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:

Rolle Fadsels-/Org.nr. Eier Andel Type
Hjemmelshaver 061045 Sundet Steinar 1/1 Bosatt i
Norge

Laurasvingen 2, 7160 Bjugn

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p& eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.09.2025 14:20 — Sist oppdatert 24.09.2025 14:20
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Sidelav 6
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Gardsnummer 15, Bruksnummer 14 i 50!

Forretninger:

Type
Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Omnummerering

Omnummerering

Sammenslaing

Oppmalingsforretning

Kart- og delingsforretning

Kart- og delingsforretning

57 @RLAND kommune

Dato
Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

15.11.2024
19.11.2024

15.11.2024
19.11.2024

13.04.2023
14.04.2023

01.01.2020
01.01.2020

01.01.2018
01.01.2018

19.11.2014
14.11.2014

28.09.2010
26.10.2010

19.10.2009
08.01.2010

16.06.1986

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.09.2025 14:20 — Sist oppdatert 24.09.2025 14:20
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Avgiver
Berart
Bergrt
Bergart
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Berart
Mottaker

Mottaker

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Berart
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Bergart
Berart
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
5057/15/58
5057/15/4
5057/15/14
5057/15/79
5057/15/107

5057/15/58
5057/15/14
5057/15/107
5057/15/108

5057/15/58
5057/15/4
5057/15/14
5057/15/104

5057/15/14

5057/15/14

1627/15/64
5057/15/14

5057/15/4

5057/15/14
5057/15/58
1627/15/64

5057/15/9
1627/15/9/1
5057/15/4
5057/15/14
5057/105/3
5057/15/58

5057/15/4
5057/15/14

Arealendring
-534,2

0,0

0,0

0,0

534,0

-441,5
0,0
0,0

4415

-610,3
0,0
0,0

610,3

0,0

0,0

-937,2
937,2

-937,3
0,0
0,0

937,2

-10 140,6
0,0

0,0

0,0

0,0

10 140,6

-1463,5
1463,5

Side 2 av 6
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Gardsnummer 15, Bruksnummer 14 i 5057 ZRLAND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Laurasvingen 2 Bolig 391,0 Kjgkken 7 1 1
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 24.04.1986
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 391,0 lgangset.till.: 18.08.1986
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 391,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 30.06.1987
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 10637171 Antall etasjer: 3
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
K01 99,0 99,0

HO1 1 199,0 199,0

HO2 93,0 93,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.09.2025 14:20 — Sist oppdatert 24.09.2025 14:20
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6
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Gardsnummer 15, Bruksnummer 14 i 5057 ZRLAND kommune

Oversiktskart

© Kartverket / Geovekst

Noyaktighet (standardavvik] Hjelpelinjer Symboler
=== 10 cm eller mindre - 201 -500cm == Vannkant susn Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
- 11-30 cm. = QOver 500 cm == Veikant = Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31-7200cm — lkke angitt se smbita.com/sefrak for fargelorklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.09.2025 14:20 — Sist oppdatert 24.09.2025 14:20
Side 4 av 6

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 15, Bruksnummer 14 i 5057 ZRLAND kommune

Teig 1 (Hovedteig)
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Noyaktighet (standardavvik] Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler Bygningspunkt
11 -30 cm. = Qver 500 cm Veikant == Punktfeste A Sefrak kulturminne
= 31-200cm - |kke angitt R il ]
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.09.2025 14:20 — Sist oppdatert 24.09.2025 14:20
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side5av 6



Gardsnummer 15, Bruksnummer 14 i 5057 @RLAND kommune

Areal og koordinater

Areal: 2 399,30m?2

Ytre avgrensing

Punkt

1

10

11

Nord

7071571,28

7071578,17

7071577,58

7071570,59

7071570,30

7071549,41

7071 545,94

7071 520,67

7071522,93

7071 524,06

7071 548,59

Dst
537 810,98

537 815,70

537 845,47

537 845,76

537 845,77

537 846,65

537 846,79

537 847,85

537 817,94

537 802,98

537 797,24

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengdet
8,35m

29,78m

7,00m

0,29m

20,91m

3,47m

25,29m

30,00m

15,00m

25,20m

26,52m

(%) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

GNSS: Faseméling
(Real time kinematic)
GNSS: Faseméling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaéling
(Real time kinematic)

Terrengmaélt:
Totalstasjon

GNSS: Faseméling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaéling
(Real time kinematic)

Tatt fra plan

Terrengmélt:
Totalstasjon

Terrengmalt:
Totalstasjon

GNSS: Faseméling
(Real time kinematic)

GNSS: Faseméling
(Real time kinematic)

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstér som fglge av feil i kartutskriften.

Nayaktighet
10

10

10

14

10

10

10

14

14

10

10

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.09.2025 14:20 — Sist oppdatert 24.09.2025 14:20
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR
KARLESTRAND VEST

A. INNLEDENDE BESTEMMELSER

Al

Det regulerte omradet er pa planen vist med plangrense. De forskjellige
reguleringsformalene er vist med formalsgrense.

Planen er framstilt i malestokk 1:2000. Plankartet er basert pa gkonomisk kartverk og
grunnkart. Lokalisering av veger og boligtomter er gjort i terrenget og malt inn med GPS.
Planen er utarbeidet i programvaren WinMap 4.6.

Planomradet er pa ca. 120 daa er regulert til fglgende formal:

. Byggeomrader:

- Omrade for boliger

. Offentlig trafikkomrader:

- Kjpreveg
- Annen veggrunn
- Gang-/sykkelveg

. Friomrader

- Park, turveg, anlegg for leik

. Spesialomrader:

- Friluftsomrade
- Frisiktsone ved veg

. Fellesomrader:

- Felles atkomst

B. FELLESBESTEMMELSER

B.1.

B.2.

B.3.

Bygninger skal plasseres innenfor de byggegrenser som er vist pa plankartet.

Med byggemeldingen skal fglge situasjonsplan i malestokk 1:1000 eller stgrre og som
skal vise fglgende:

- plassering av bebyggelse, ogsa garasje o.l. selv om disse ikke skal oppfgres samtidig
med den gvrige bebyggelse

- biloppstillingsplasser

- i ngdvendig utstrekning planering av tomten, skraninger, forstgtningsmurer etc.

Eventuell oppsetting og utforming av gjerde skal godkjennes av kommunen.

Kommunen skal godkjenne husenes farge og skal ved sin behandling av byggemeldinger
pase at bebyggelsen far en god form og materialbehandling som harmonerer med
omgivende bebyggelse og terreng.

Husplassering og hgydeniva bestemmes av kommunen.
Ubebygde deler av tomter og friarealer skal gis en tiltalende utforming.

Dersom en i forbindelse med tiltaket skulle komme over automatisk vernede
kulturminner eller funn av kulturhistorisk betydning, skal arbeidet stanses og ansvarlig
myndighet varsles jfr. Kulturminneloven § 8, 2. ledd.



C. BYGGEOMRADER

C.1.

C.2.

C.3.

Bebyggelsen skal besta av frittliggende boliger og sammenkjedede boliger i inntil 2
etasjer. Terrassehus for boligformal i inntil 4 etasjer, med tilhgrende bygninger som
uthus og garasjer kan oppfgres pa naermere angitte arealer.

Der terrenget etter kommunens skjgnn ligger til rette for det, kan kommunen tillate
innredet underetasje i samsvar med bestemmelsene i byggeforskriftene eller innredes
loftsetasje sa lenge bygningene holdes innefor gitte bestemmelser om gesims- og
mgnehgyde i punkt C.3.

Enkelte tomter for frittliggende boliger kan etter en naermere konkret vurdering slas
sammen og benyttes til bygging av sammenkjedede boliger/rekkehus. For slike tomter
skal tomteutnyttelsesgraden for sammenkjedede hus i punkt C.2. legges til grunn.

For omradet B1 er ikke tomtegrenser og bebyggelse angitt. Innen dette omradet ma
samlet disposisjonsplan med veier, tomtegrenser og bebyggelse utarbeides for hele
omradet f@r enkelttomter blir fradelt eller ny bebyggelse tillates oppfart.

Innenfor omrade B1 skal bebyggelsen plasseres innenfor byggegrense som vist i
plankartet. Omradet mellom o_V og eiendommen 15/79 kan bebygges med inntil 3
frittliggende eneboliger.

Adkomst til omrade B1 skjer fra offentlig veg (o_V) og felles veg (f_V) som angitt i
plankartet.

I omrade B2 kan det oppf@res terrassehus i henhold til gitte bestemmelser for slike bygg
i herveerende reguleringsbestemmelser.

Tomteutnyttelsesgraden for frittliggende boliger skal ikke overstige 25 %-BRA (Prosent
bruksareal).

Tomteutnyttelsesgraden for sammenkjedede boliger skal ikke overstige 30 %-BRA
(Prosent bruksareal).

Tomteutnyttelsesgraden for terrassehus skal ikke overstige 30 %-BYA (Prosent bebygd
areal).

Ved beregning av BYA skal det tas hensyn til garasje/carport med minimum 15 m? pr.
leilighet selv om disse ikke bygges samtidig med hovedbyggene.

Jf. definisjon i teknisk forskriftene (TEK) kap. IlI.
Grad av utnytting i omrade B1

Frittliggende smahusbebyggelse Maksimum BYA 30 %
Konsentrert smahusbebyggelse Maksimum BYA 40 %
Terrassehus, blokker o.l. Maksimum BYA 50 %

Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde:

For 1-etasjes bygg: Gesimshgyde: 3,5 m. M@gnehgyde: 5,0 m.

For 2-etasjes bygg: Gesimshgyde: 6,0 m. Mgnehgyde: 7,5 m.

For 3-etasjes bygg: Gesimshgyde: 8,5 m. Mgnehgyde/hgyeste niva pa takflate: 9,5 m.
For 4-etasjes bygg: Gesimshgyde: 11,0 m. Mgnehgyde/hgyeste niva pa takflate: 11,5 m.

Gesimshgyden og mgnehgyde beregnes i henhold til teknisk forskrift (TEK) kap. IV.
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C.4. Bygninger skal ha saltak med takvinkel mellom 22° og 38°. Terrassehus kan ha flatt tak
eller former for pulttak med takvinkel inntil 22°.

Kommunen kan, nar hensynet til annen bebyggelse, utsiktsforhold og liknende gjgr det
forsvarlig, tillate andre takformer og takvinkler.

C.5. Garasjer og uthus/boder tillates oppfart som frittliggende bygg. Slike bygg kan oppfgres
i en etasje.

Byggene skal gis en utforming, materialvalg og farge som er i samsvar med hovedbygget.
De skal ikke ha stgrre grunnflate enn 50% av hovedbygget og ha lavere gesims- og
mgnehgyde enn hovedbygget. Jfr. ogsa punkt C.3.

Garasje kan innenfor bestemmelsene i byggeforskriftene oppfgres i nabogrense.
Det skal veere avsatt oppstillingsplass til 1 bil pr. boenhet utenom garasjeplass.

C.6. Stgyforholdene skal tilfredsstille kravene satt i T-1442/2012 Retningslinjer for
behandling av stgy i arealplanleggingen. Lydniva pa innendgrs og utendgrs
oppholdsareal samt private balkonger og terrasser skal tilfredsstille NS 8175 klasse C.

D. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
D.1. Omradet for offentlig kjgreveg (o_V) skal nyttes til offentlig veg for kjgrende trafikk.

D.2. Omradet for annen veggrunn er knyttet til offentlig kjsreveg og skal nyttes i samsvar
med veglovens bestemmelser.

D.3. Omradet for offentlig gang-/sykkelveg skal nyttes til veg for gang- og sykkelvegtrafikk.
E. FRIOMRADER

E.1. Omradene skal nyttes til park, turveg, anlegg for leik. Det kan tillates mindre bygninger
og anlegg som fremmer den forutsatte bruken av omradene.

Det tillates ikke bruk av motoriserte aktivitetsmidler innenfor omradene.
E.2. Det skal veere tilgang til samtlige friomrader via offentlig adgang.
F. SPESIALOMRADER

F.1. FELLES ATKOMST
Fellesatkomster og felles veg (f_V) er felles for de eiendommer som har sin
hovedatkomst via de aktuelle fellesatkomster.

F.2. FRISIKTSONER
| frisiktsoner skal det veere fri sikt i en hgyde pa 0,5 meter over tilstgtende vegplan.
Areal innefor frisiktsonene ma ikke pa noe tidspunkt gis slik bruk at sikt hindres.

Frisiktsonen malt fra vegkantlinje Rv. 721 gar 14 meter inn pa adkomstvegen, 50 meter
mot vest pa riksvegen og 40 meter mot gst.

G. REKKEF@LGEBESTEMMELSER

G.1. Gang- og sykkelveg fram til nytt kryss ved Strandeneiendommen skal bygges far
boligene som sokner til denne vegen tas i bruk.

G.2. Krysset ved Strandeneiendommen skal vaere bygd og ferdig godkjent av vegvesenet fgr
utbygging av feltet som sokner til denne vegen starter.



G.3. Det skal tilrettelegges minimum 3 da til lek/aktivitet innenfor eller i umiddelbar
tilknytning til planomradet fgr de fgrste boligene tas i bruk.

Det skal videre tilrettelegges minimum 1 da til lek/aktivitet innenfor eller i umiddelbar
tilknytning til planomradet pr. 10 hus/leiligheter som tas i bruk.

H. AVSLUTTENDE BESTEMMELSER
H.1. Under anleggsperioden ma det sikres at anleggsarbeidet skjer i henhold til

grenseverdiene angitt i Stgy i arealplanleggingen T-1442/2012.

H.2. Ved siden av disse bestemmelser gjelder bestemmelsene i plan- og bygningsloven med
tilhgrende forskrifter.

H.3. Etter ikrafttreden av disse reguleringsbestemmelser er det ikke tillatt ved private
servitutter a opprette forhold som strider mot disse bestemmelsene.

Bjugn 23.03.2015
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Laurasvingen 2

Nabolaget Botngard - vurdert av 34 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
o Etablerere
¢ Godt voksne

Offentlig transport

&2 Liakryss
Linje 453

X @rland lufthavn

Skoler

Botngard barneskole (1-7 kl.)
290 elever, 19 klasser

Botngard ungdomsskole (8-10 kl.)
205 elever, 13 klasser

Fosen videregdende skole
328 elever, 31 klasser

«Rolig og trygt. Fin utsikt og
beliggenhet i forhold til skoler og
barnehager og sentrum»

Sitat fra en lokalkjent

19 min %
1.8 km

21 min &

Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Naboskapet
Godt vennskap 73/100

Kvalitet pa skolene
Bra 71/100

Aldersfordeling

B3
&)
=]
Q

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)

Omrade Personer
Il Botngérd 1674
I 92rland kommune 10 371
B Norge 5425 412

Barnehager

Kosmos barnehage (0-5 &r)
69 barn

Bekkfaret barnehage (1-5 ar)
81 barn

Ervika naturbarnehage (1-5 ar)
55 barn

Dagligvare
Kiwi Bjugn

Coop Extra Bjugn
Post i butikk, PostNord

(35-64 &r)  (over 65 &r)

Husholdninger
895

5486
2654 586

18 min 4
1.6 km

5 min &
3.1km

10 min &
7.8 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




Attestert kopi av dok.nr. 1986/2955/63 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2025-09-24 15:22

2o

= Kartverket

Kommunens navn {ev. stempel)

MALEBREV "™ 63/8s

Bjugn |Mélebrev nr

Mélebrev over—

Gnr Bnr Festenr/Seksjonsnr Dagbokgtemp
s ™,y | BRE=OKEART
Bruksnavn eller adresse o4 LX)

16.JUN35 02055

SCRENSYNAIVEREN I
FOSEN

Imedhold av delingsloven av23. juni 1978, nr70, ble det den—
Dato

20.11.85 holdt—

Kart- og delingsforretning over
parsell av gnr. 15, bnr. 4.

Kommunalforvaltningen - Oppmdlingsteknisk blankett
utarbeidet av Norske Kommuners Sentralforbund

Forretningen ble rekvirert av—

Bjugn kommune

Bestyrer ved forretningen var—

Odd A. Bye

Beskrivelsen gir frem av mélebrevkartet (areal, beliggenhet, grenser og tilstetende eiendommer)

7160 Bjugn 16.4.86

E— e

o2 Lo
/ G .1.4”_

Dagbokstemnpel ved tinglysing iTinQiysingss(empel

Pategninger {Rettelser o.1.)

Blanketten brukes bide som ariginal og gjenpart av mélebrev.,

K-58/5814 Forlag: Sem & Sienersen A/S, Oslo 12-82
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Attestert kopi av dok.nr. 1986/2955/63

Attesteringstidspunkt 2025-09-24 15:22

Representasjonspunkt
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr6 900

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar f .
VOKATIEIp VEA DOIgRIPRET 0g 1> driremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr10900

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathijelp hele veien fil rettskraftig Ene-/tomannsbolig, fomf: Kr15900
dom, om nodvendig.

Boligkjeperforsikring PLUSS Rettsomrader du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjep og h&ndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste retftsomrddene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

) o . Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du ensker det.

((% i . “o c(mo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunne vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Boligkjoperforsikring fegnes Egenandel kr 4 000 pdloper Vitar forbehold om pris- Har du sporsmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir rett til advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar blikansellert. For fullstendig ~ eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr 3900/5100/5 800 i informasjon om dekning og

som del av oppgjeret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes arlig ved et tillegg pd kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

177



BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - Kl: .
Oppdragsnr: 69250132
Adresse: Laurasvingen 2, 7160 Bjugn
Betegnelse: Gnr. 15, Bnr. 14, @rland kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil sii den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Nylander &Partners, Fosen TIf: 41454746 fosen@nylanderpartners.no NYLANDER

Salgsoppgaven er opprettet 03.10.2025 og utformet ARTNERS

iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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