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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hpye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn ftil hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke p& annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pd
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerridet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme p& verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i neringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Steinar Belsby

Rapportansvarlig

Ionm &

Steinar Belsby

steinarbelsby2@gmail.com
485 03 988
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pé skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

% Hva vurderer en bygningssakkyndig?

i Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 3 gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 8 vaere oppmerksom pé at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med 3 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatelimessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ©
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogs videre e utvendige trapper e stgttemurer o skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e |gsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
, (TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s& blir TG2 markert med en lysere farge.

0 TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

61@ U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJIENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? nger umiddglbaeikastnades

Hva det vil koste 3 utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig L .Y Tiltak under kr 10 000
anslag basert pd navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

PPPP
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Beskrivelse av eiendommen

Oppfprt fritidseigedom i 2007 over eitt plan med hems.
Eigedom er oppfert i temmer. Totalt Brukesvss] 69 m?
Takkonstruksjon med delvis open hems med rundstokk og panel. Totalt Bruksareal for hoveddel 69 m?
Taktekking med torv. Kopla vindu. Totalpris 2 800 000
Eigedom er seksjonert.

Seksjon med god kvalitet pa gulv, tak og vegger.

Markedsvurdering

Arealer Ga til side
Fritidsbolig - Byggear: 2007 Befaring - og eiendomsopplysninger G5 til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4 650 000
UTVENDIG Gatilside ) ol
o Forutsetninger og vedlegg Gaiilside
Bygg er oppfgrt som fritidsbygg av tammer.
Bygg oppfgrt pa ein etasje med hems. Lovlighet Gatlide
Oppfgrt pa ringmur av betongstein/betong.
Vegger utvendig av tgmmer. Fritidsbolig

Inngangsdgr kvitmalt.

Takkonstruksjon med sperrer, isolasjon og taktekking med torv.
Vindu av kopla utfgring.

Utvendig bod og terrasse péa terreng.

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det fgreligg ferdigattest fra Sykkylven kommune av
20.01.2010

INNVENDIG Gé til side

Himling:

Bygning har himling med panel

Vegger:
Bygning har i hovedsak tgmmer som vegger.

Gulv:
Bygning har lakka furugulv og flis pa gang og vatrom.

VATROM Ga til side

Bad med flis pa gulv og vegger av panel og tammer.
Varmekabel i gulv.
Bad med dusjkabinett, vask m/innredning, samt wc.

Vaskerom med flis pa gulv.
Vegger av panel og tgmmer.
Opplegg for v.maskin.

V.v. bereder fra byggear pa 115 I.

KIGKKEN G4 til side

Kjpkkeninnredning i kvit utfgring med profilerte fronter.
Over- og underskap.

Skuffeseksjon.

Laminert benkeplate med nedfelt vaskekum.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Varmtvannsbereder pa 115 | fra byggear.
Stal vaskekar pa vaskerom
Opplegg for v. maskin pa vaskerom.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
. . Spesielt for dette oppdraget/rapporten

40 Tilstandsrapport er basert pa synfaring, samt opplysningar som
- er gjevne ved synfaring eller ved andre hgve.
AR
30 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20 iz .
Fritidsbolig
10 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > Hovedetasje > Bad > Tilliggende Gatilside
I konstruksjoner vatrom
s 0, <
] 7G0: Ingen awvik 79 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG1: Mindre eller moderate avvik ——
H il S Qe
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Innvendig > Overflater
TG2: Avvik som kan kreve tiltak = ikl v
O 4 & slaci il side
B 763: Store eller alvoriige awvik () Vvatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Ventilasjon
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. AVVIK SOM IKKE KREVER U MIDDELBARE TILTAK
Vatrom > Hovedetasje > Bad > Sluk, membran og Gatilside
tettesjikt
Anslag pa utbedringskostnad
9 Vatrom > Hovedetasje > Bad > Ventilasjon Gaftil side
1.5
1
0.5
T
c
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

XXX

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Veggkonstruksjon
Byggear
2007 Veggkonstruksjon av 6" tgmmer.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking med torv.
Fra byggear. Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon av sperrer pa rundstokk.
Konstruksjon fra byggear.

Vinduer

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av metall.

Ikkje synlege skader pa desse.

Normal levetid for takrenner/nedlgp i sink, aluminium eller plastbelagd
stal. 22 - 35 ar.

Vindu utvendig

Dgrer

Oppdragsnr.: 15031-1239 Befaringsdato: 01.10.2025 Side: 7 av 21
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Noko maIiﬁgsslitt.

Dgr til terrassse -

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse med dekke og rekkverk av tre.
Terrasse direkte pa terreng.

Dekke og rekkverk av tre.

Andre utvendige forhold

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 15031-1239

Befaringsdato: 01.10.2025

Eigedomen med vegger av tsmmer, himlig er delt, noko med mgnt
himling med rundstokk og panel, noko med normal takhggde med
panel.

Gulv av furupanel og flis.

Gulv pa stue/kjgkken er noko skjoldet med noko misfarging.

Vurdering av awvik:
 Det er pavist skader pa overflater.
Skjolder pa gulv i stue/kjgkken.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Ikkje behov for umiddelbare tiltak.
Pa sikt bgr gulv slipes og lakkes pa ny.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Bjelkelag av tre.
Golv over bjelkelag av furupanel.
Under bjelkelag, leker og plater.

Radon

Det er ikkje utfgrt radonmalinger pa bygning.
Det var heller ikkje krav ved oppfgringsar.

Pipe og ildsted
Leca Mini elementpipe.

Lysmal @-160 mm.
Eldstad: Contura 510

Innvendige trapper

Trapp/Stige til hems.

Innvendige dgrer

Fyllingsdgrer av furu.
Dgrer fra byggear.
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Tilstandsrapport

.

Fyllingsdarer av furu. ’ HOVEDETASIE > BAD
VATROM

HOVEDETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast.
Generell Ukjend om gulv er utfgrt med membran.

Vurdering av avvik:

Byning ra 2007. e Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Det fgreligg ingen dokumentasjon for utfgring. Sluk ligger under dusjkabinett

Kabinett ma flyttes fgr reingjering.

HOVEDETASIE > BAD Dusjkabinett ma flyttes for inspeksjon kan gjennomfgres.
Overflater vegger og himling Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
HOVEDETASIE > BAD
Panel og tsmmer pa vegger. . ; .
Himling har panel. Sanitaerutstyr og innredning

Innredning fra byggear.

HOVEDETASIJE > BAD

Overflater Gulv

\

NAMAL
HOVEDETASIJE > BAD
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Tilstandsrapport

Ventilasjon Stal vaskekar, 115 | v.v. bereder.
Sluk i gulv.
Avtrekk med ventil i himling. Sikringsskap.

Brannslukkeapparat
Vurdering av avvik:

¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Naturleg ventilasjon med avtrekk i ventil i himling.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Ventilasjon fungerer som det star.
Det vert anbefalt 3 montere el avtrekksvifte.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventil i himling
HOVEDETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er tammervegger i bygning. HOVEDETASJE‘;\}AKERM

HOVEDETASIE > VASKEROM (LU0 Ventilasjon

Overflater vegger og himling Bygning med naturleg ventilasjon.

Vurdering av avvik:

Vegger og himling fré byggedr. ° Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Vegger av tgmmer og panel. . o
Bygning med naturleg ventilasjon.

Konsekvens/tiltak

HOVEDETASIE > VASKEROM o Andre tiltak:
Overflater Gulv Ikkje krav om tiltak i bygning.
HOVEDETASIJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
HOVEDETASIJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt Vegger av tgmmer.

Ingen dokumentasjon pa membran.

KIBKKEN
HOVEDETASIJE > VASKEROM HOVEDETASIJE > KJIBKKEN
Sanitzerutstyr og innredning Overflater og innredning
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Tilstandsrapport

Kvit innredning med fronter med profil.
Laminert benkeplate med oppvaskkum.
Over- og underskap.

Skuffeseksjon.

Avlgpsrgr fra byggear.

Ventilasjon

Naturleg ventilasjon.
Avtrekksvifte pa kjgkken.

Varmtvannstank

V.v. tank plassert pa vaskerom

Andre installasjoner

HOVEDETASJE > KJ¢KKE B b e Vedoven/peisovne er montert p3 stue.

Avtrekk

Ventilator med avtrekk ut.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
Y som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18

inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
TEKNISKE INSTALLASJIONER offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll.

Vannledninger

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

Raropplege fra byggear. kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en

Avigpsror fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.
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Normalt lukka anlegg.
Utfgrt av godkjend bedrift.
Anlegg med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 &r, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2007

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pé elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pé kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pé at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sd langt dette er mulig & sjekke uten & fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget

Oppdragsnr.: 15031-1239

Befaringsdato: 01.10.2025

ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til @ gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vare feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Eigedomen har normalt opplegg med rgykvarslere pa alle plan og
brannslukkeapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Tilstandsrapport

Generelt bgr planert terreng kring bygning ha eit fall pd min 1: 501 ein
avstand pa 3 m.

Utvendige vann- og avigpsledninger

VVS-opplegg fra byggear.
Anlegg utfgrt av fagfolk.

Septiktank

Septiktak fra byggear.
Ukjend type og utfgring

Andre tomteforhold

Tomte er i hovedsak graskledd og er naturtomt.

Gangsti fra off. veg og parkeringsareal til eigedomen.
Skraning fra off. veg i nord-vest til eigedomen.

Denne har to-p-plasser med direkte avkgyring til off. vbeg.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn av lausmasser.
Fundament pa grunn.

Fuktsikring og drenering

Drenering kring ringmur til terreng

Grunnmur og fundamenter

Ringmur av betong pa grunn.

Terrengforhold

Oppdragsnr.: 15031-1239 Befaringsdato: 01.10.2025 Side: 13 av 21
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
69 m?/67 m?

Fritidsbolig: Kryperom, Entré, Bad, Vaskerom, 2
Soverom, Kjgkken, Stue, Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 650 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstdende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Pen seksjonert fritidsbustad oppfgrt pa Fjellsaetra i Sykkylven kommune.

Bygg pa ein etasje med hems.
Bygg med 2 soverom, bad, kjgkken og stue.
Ligg pent til med lett adkomst til friluftsareal sommar og vinter.

Oppdragsnr.: 15031-1239

Befaringsdato:

Markedsverdi

Kr 2 800 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Markedsverdi 2 800 000
Konklusjon markedsverdi 2 800 000
01.10.2025 Side: 14 av 21



, 6220 STRAUMGJERDE Steinar Belsby ‘
Gnr 29 - Bnr 156 Framhusvegen 150 k l I
1528 SYKKYLVEN 6200 STRANDA Norsk takst

Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale utgifter Kr. 3336
Fellesutgrifter Kr. 3000
Forsikring Kr. 4370
Vedlikehald Kr. 2000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 12 500

Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3 650 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 510000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 3150 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 150 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pé tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1500 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1500 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4 650 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pd Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

[-] 3
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha der eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
sad | bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
I a. | S .3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
- werom f]

Garasje F BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda

E, Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
- Bod | (BRA-b) boenheten(e)
:J it
Teknisk ’ S - —————
KI i i l Terrasse- og .
| l/ | balkongareal Arealet av terrasser, dpne balkonger
l N kiokken || - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
|-\ Bod
Soverom v | Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom | Garazje (GUA) (areal med lav takhayde).
e
] Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
A = ] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegy pel der gulvflaten har en verdi og har
, funksjon ved mablering og bruk av
Garasje i rommene. Ikke innredet areal som
- l kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller ¢ ifelles j er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastslé tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 3 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling _ —
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m4 vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt  rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pd alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) Sum (TBA) (ALH) (GUA)
Hems 28 28
Hovedetasje 67 2 69 18 69
SUM 67 2 18 28 97
SUM BRA 69
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

1 (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Hems Kryperom

Bouedetasle Entré, bad, vz.askerom, soverom, Bod
soverom 2, kjskken, stue

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det fgreligg ferdigattest fra Sykkylven kommune av 20.01.2010

Brannceller
Er det pdvist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:]Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester p3 boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhpyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 67 2
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

01.10.2025  Steinar Belsby Takstingenigr
Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
1528 SYKKYLVEN 29 156 2 0m?
Adresse

0

Hjemmelshaver
Dik Kristina, Dik Semir

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eigedomen ligg med adresse Nysaetervegen pa Fjellsaetra i Sykkylven kommune.
Denne ligg omlag 2,4 km fra kryss ved RV 60 mellom Sykkylven og Stranda.
Det er her totalt 22 km til Sykkylven sentrum og ca 17,5 km til Stranda sentrum.

Eigedomen ligg omlag 200 m fra Skisenteret pa Fjellseetra.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg gjennom privat veg til eigedomen.

Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra grunnboret brgnn.
Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank, med overlgp til graft e.l.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.
Om tomten

Tomt er pa 2 253,9 m2.

Tomt er i hovedsak graskledd og er naturtomt.
Skraning fra off.veg i nordvest til eigedomen.
Eigedomen har 2 p-plasser som ligg til off.veg.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1790 000 2007

Forsikring

Selskap Avtalenr
Gjensidige forsikring 90444081

Kommentar
Hytte Pluss forsikring.

Oppdragsnr.: 15031-1239 Befaringsdato:

Type

01.10.2025

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Forsikringssum

Eieforhold
Eiet

Arlig premie
4370
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Forsikringsé\}féle o Ingen Nei
Kjppekontrakt Ingen Nei
Kvitt. off. avgifter Ingen Nei
Eier 24.11.2022 Ingen Nei
Situasjonskart 29.09.2025 Gjennomgatt Nei
Infoland.no 26.09.2025 Gjennomgatt Nei
Vedtekter 17.09.2011 Gjennomgatt Nei
Oppdelingsbegjeering 07.02.2007 Fremvist Nei
Tegninger 07.06.2006 Fremvist Nei
Egenerkleering Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 08.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 15031-1239 Befaringsdato:  01.10.2025 Side: 19 av 21



, 6220 STRAUMGIJERDE
Gnr 29 - Bnr 156
1528 SYKKYLVEN

Steinar Belsby ‘
Framhusvegen 150 k l I

6200 STRANDA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg m3
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pd grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 m3 bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 15031-1239

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

® Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

e Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vadtrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vare sikkerhetsmessig forsvarlig for @ kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon p3 hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

e Fuktméling: Méling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det méleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere méleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skritak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-€) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet m& ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p& en rent matematisk

Oppdragsnr.: 15031-1239

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pévist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/LK6020

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Eiendommen som selges

1. Gateadresse

Gnr 29, bnr 156, snr 2 ]

2. Postadresse *

{ Gnr 29, bnr 156, snr 2 ]

Om boligeier

3. Hovedselger *

[ Dik Holding ]

4. E-postadresse hovedselger *

{ semirdik@hotmail.com }

5. Telefonnummer hovedselger *

{ 98063053 }

6. Medselgere

Skriv inn fullt navn, telefonnummer og e-postadresse for eventuelle medselgere

{ Kristina Dik, kristinadik@hotmail.com , tIf 92645263 }

7. Nar kjgpte du boligen? *

Ar og maned

- |

8. Har du selv bodd i boligen? *

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Nei
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9. Driver du eller andre eiere med omsetning eller utvikling av eiendom? *
Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som neeringsdrivende nér de — helt eller delvis — med

profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom.

Ja

Vatrom
10. Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? *
Gjelder alle vatrom. Feil kan for eksempel vaere sprekker, skader, vannlekkasje, feil oppbygging, mugg, rate, kjellerlukt eller vann som ikke renner mot
sluk.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget:

12. Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? *

Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utfgrte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
® Om noe av arbeidet er utfgrt av ufagleaerte (f.eks. deg selv).

® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Tak, yttervegg og fasade

14. Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? *

Eksempelvis vannlekkasje eller fukt gjennom tak, vegg, vindu, der, balkong e.l. Med fukt menes ogsa fuktmerker.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget:
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16. Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
*
Eksempelvis om det er bygget nytt, utfert vedlikehold/utskiftninger eller gjort arbeid grunnet en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utfgrte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
® Om noe av arbeidet er utfgrt av ufagleerte (f.eks. deg selv).

® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Kjeller
18. Har huset eller sameiet/borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvammelse i kjeller eller underetasje? *
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Huvis ja, beskriv feilen:

20. Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? *
Ja
Nei, ikke som jeg kjenner til

Min boenhet har ikke kjeller, krypkjeller eller underetasje

21. Hvis ja, beskriv omfanget:

22. Er det utfert arbeid med drenering? *

Drenering skal hindre at vann renner inn i kjelleren. Drenering bestér av en "knasteplast" eller drensplate som lufter grunnmuren, grov grus like dypt
som grunnmuren, og et drensrgr som frakter vannet bort. Arbeid pa drenering inkluderer vedlikehold, utskiftninger av masser, reparasjon av drensrgr
og annet arbeid som falge av en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utfgrte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
® Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.
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Elektrisitet
24. Har det veert feil pa det elektriske anlegget? *
For eksempel sikringer som gar hyppig, defekte varmekabler eller ledninger, stikkontakter o.l. som er defekte eller unormalt varme. Omfatter ogsa

eventuelle palegg fra EL-tilsynet og/eller brannvesenet.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Huvis ja, beskriv feilen og omfanget:

26. Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? *

Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
® Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Rar

28. Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlgpskvern eller
liknende? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Hvis ja, spesifiser hvilken type:

pumpekum, brann

30. Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrer? *

Feil kan for eksempel veere:

® Ror lekker vann.

® Vann slar opp av sluk, toalett eller avigpsror.

¢ Du ma jevnlig stake eller spyle opp tette avlgpsrer. Gjelder utvendige og innvendige rar, brgnn, tilkobling til offentlig anlegg, septiktank
og kloakksystem.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til
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31. Hvis ja, beskriv feilen:

32. Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr? *

Du behgver ikke beskrive rent vedlikehold, men om det er bygget nytt eller gjort arbeid etter en skade ma det nevnes.

Ja
Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
® Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Ventilasjon og oppvarming
34. Er det — eller har vaert — nedgravd oljetank pa eiendommen? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Hvis ja, beskriv tilstanden og om tanken er temt/sanert eller fylt igjen:

36. Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? *

Eksempelvis fyrkjeler, oljetanker, varmepumper, fiernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler og lignende varmeanlegg.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

37. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfert av arbeider pa anlegget:

38. Er det utfart arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? *

Eksempelvis om det er montert nytt, utfart vedlikehold, utskiftninger eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Dokumentet er elektronisk signert av:

Dik, Kristina
Dik, Semir



39. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
® Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Skjevheter og sprekker
40. Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser? *
Tegn pa setningsskader kan for eksempel vaere sprekker i grunnmur eller kjeller, eller skjevheter og ujevnheter som skyldes bevegelse i grunnen. Det

kan ogsa vaere sprekker innvendig, skjeve guly, vinduer og dgrer som ikke lar seg dpne.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

41. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort:

42. Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? *

Feil kan for eksempel veere sprekker, pipebrann, darlig trekk eller fyringsforbud. Endringer kan for eksempel vaere bytte av ildsted eller plombering av
pipe.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

43. Huvis ja, beskriv feilen eller endringer som er gjort:

Sopp og skadedyr

44. Har det veert skadedyr i boligen? *

Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

45. Hvis ja, opplys om hva slags skadedyr og omfanget:

Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfert, samt hvem som utferte saneringen. Hvis arbeid er
utfert pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.
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46. Har det veert skadedyr i andre bygninger pa eiendommen? *
Bor du i leilighet kan fellesomréader veere garasje, ganger, boder, vaskerom osv.

Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

Ja
Nei, ikke som jeg kjenner til

47. Hvis ja, hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfert, samt hvem som
utferte saneringen hvis du kjenner til dette. Hvis arbeid er utfart pa ulike deler av sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

48. Har det veaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget? *

Mugg kan framsta som prikker eller flekker pa en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og baerer preg av a veere svekket.
Ja
Nei, ikke som jeg kjenner til

49. Hvis ja, beskriv omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis sanering av mugg/sopp/rate er utfart, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfgrt, samt hvem som utfarte
saneringen hvis du har kjennskap til det. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

Planer og godkjenninger
50. Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest? *
Velg Ja dersom det er utfgrt pabygg, nybygg, fasadeendringer eller ombygninger som det ikke er sgkt om eller som ikke er godkjent. Dette omfatter

ogsé innvendige endringer, hvor for eksempel bod er omgjort til
oppholdsrom (soverom, kjellerstue osv.)

Velg Ja ogsa om det foreligger pabud fra offentlig myndigheter, eksempelvis rivningspabud eller palegg om tilbakefering.

Bor du i leilighet kan du gjere en vurdering av de sgknadspliktige tiltakene du er ansvarlig for.
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

51. Hvis ja, beskriv hva som mangler og hvorfor:

52. Har du bygd pa eller gjort om kijeller, loft eller annet til boligrom? *

Ja
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53. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
® Om noe av arbeidet er utfgrt av ufagleerte (f.eks. deg selv).

® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

54. Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

Ja

55. Hvis ja, er utleiedelen godkjent av kommunen?

Velg Ja dersom utleiedelen er godkjent som en egen boenhet som tilfredsstiller brann- og lydkrav, eller som hybel som er en del av egen bolig.

Velg Nei dersom utleiedelen ikke er godkjent som oppholdsrom, men eksempelvis kun godkjent som bod.
Ja
Nei

Vet ikke

56. Hvis ja eller nei, vennligst utdyp:

57. Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nazeromradet? *

For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i naeromradet, endring av reguleringsplaner, veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv.
Omfatter ogsa plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister, palegg fra det offentlige osv. Andre forhold av betydning kan ogsa veere arbeid,
reparasjoner og oppussing utfert av tidligere eier.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

58. Hvis ja, beskriv naermere hvilke forhold:

59. Kjenner du til planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld? *

Eksempelvis styrevedtak eller vedtak fra generalforsamling eller arsmeote.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

60. Hvis ja, opplys om hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfere?

Andre opplysninger
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61.

62.

63.

64.

65.

66.

67.

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt. *
Inne i huset bar for eksempel alt arbeid pa beerende konstruksjoner og brannskiller utferes av fagleerte. Utvendig ber for eksempel oppfering av

stattemurer over 1 meter utfares av fagleerte. Er det arbeid du er i tvil om, anbefaler vi at du skriver dem ned her.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utferte arbeidet. Hvis arbeid er utfert pé ulike deler
av boligen kan du opplyse om dette her.

Er det utfort radonmaling? *

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som i inneluft gker risikoen for lungekreft. Det er pabudt & male radon i utleieenhet som leilighet, hybel
eller lignende.

Les om radon og radonmaling hos Direktoratet for straling og atomsikkerhet (DSA) https://dsa.no/radon

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, nar ble malingen utfert og hva ble maleverdiene?

Kjenner du til om sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det:

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Her kan du opplyse om feil eller mangler du ikke har beskrevet tidligere.
Du kan ogsa opplyse om oppgraderinger og andre positive sider ved boligen eller eiendommen du gnsker a lafte fram.

Boligselgerforsikring
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En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjeper.

Som boligselger er du ansvarlig for feil og mangler som ikke er beskrevet i egenerkleeringen, tilstandsrapporten eller prospektet. Avhendings-
loven regulerer hva boligkjgper kan sgke erstatning for, og vilkarene bestemmer hva forsikringen dekker.

Med boligselgerforsikring vil Gjensidige:

* dekke ditt erstatningsansvar

* handtere saksbehandling og dialogen med boligkjgper i en eventuell skadesak
* utrede skadeomfanget

® utbetale erstatning eller rette skaden

* representere deg i en eventuell rettssak

Dekning og vilkar
For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00 eller g til https://www.gjensidige.no/privat/forsikring/bolig-og-
innbo/boligselgerforsikring/

Priser
Prisen pa forsikringen avhenger av prisantydningen. Type bolig bestemmer hvilken promillesats:

® Andels- og aksjeleilighet: 2,69 promille

* Bolig med seksjonsnummer: 4,58 promille

® Bolig med eget gars- og bruksnummer: 5,71 promille
® Fritidsbolig og tomt: 6,31 promille

Kjop og angreret

¢ Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode pa 5 ar.

* Ingen egenandel: Er skaden dekket betaler du ingenting. Boligkjgper ma selv dekke de farste 10.000 kr.

* Betaling: Du betaler ingenting na. Belapet trekkes fra oppgjeret for boligsalget. Hvis boligen ikke blir solgt vil du ikke bli belastet.
® Angrerett: Du kan angre kjgpet fram til eiendommen legges ut for salg.

68. @nsker du boligselgerforsikring? *

Etter at du trykker "Send inn" far du instruksjoner om hvordan du signerer egenerklaeringen.
Ja, jeg @nsker boligselgerforsikring

Nei, jeg gnsker ikke boligselgerforsikring

Sted:

Dato:

Sign:
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning - Folg med pa energibruken i boligen

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt
Byggear 2007
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 67

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 5: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 6: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i dpen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 12: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 16: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 17: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Faresegner




FORESEGNER

Heimel for planfgresegnene er plan- og bygningslova §§ 11-5 og 11-9 til 11. Fgresegnene er saman
med plankartet eit juridisk bindande dokument.

1 Planformal

Planomrddet har fglgjande arealformal:
Bygningar og anlegg (§ 11-7 nr. 1)

Fritidsbusetnad (F)
Naeringsbygningar for reiseliv, service, kurs- og leirverksemd (FT)
Skianlegg

Samferdsel og teknisk infrastruktur (§ 11-7 nr. 2)

Kgyreveg
Offentlege parkeringsplassar

Landbruks-, natur- og friluftsformal (§ 11-7 nr. 5)

Bruk og vern av sjg og vassdrag (§ 11-7 nr. 6)
Friluftsomrdde i sjg og vassdrag

Omsynssoner (§ 11-8)

Faresone for h@gspentleidning § 11-8 a (H370)

Faresone for ras- og skredfare § 11-8 a (H310)

Bevaring av kulturmiljg § 11-8 c (H570)

Automatisk freda kulturminne § 11-8 ¢ (H570)

Sone med saerleg omsyn for friluftsliv § 11-8 ¢ (H530)

Sone med krav om felles planlegging § 11-8 e (H810)

Sone der eksisterande reguleringsplan framleis skal gjelde § 11-8 f (H910)
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2 GENERELLE BESTEMMELSAR

2.1 Krav om reguleringsplan (pbl § 11-9 nr 1)

I omrdde avsett til byggeformal skal det utarbeidast detaljreguleringsplan i samsvar med pbl § 12-3
for tiltak nemnd i pbl § 20-1 (tiltak som krev sgknad og lgyve), samt fradeling til slike formal, kan
finne stad.

2.2 Utbyggingsavtalar (§11-9 nr 2)

Utbyggingsavtalar mellom Sykkylven kommune og private utbyggarar skal sikre gjennomfgring av
felles tiltak som det er knytt rekkefglgjekrav til, jfr. vedtak i kommunestyresak 8/13 —
Utbyggingsavtalar — Generelle fgresetnadar.

Ein kan inngd ein avtale med kommunen om gkonomisk bidrag for 3 stette rekkefglgjekravet om at
offentleg veg- og parkeringsplassar skal fa utvida kapasitet og oppgradert standard og eventuelle
kryssingspunkt skal vere sikra med skibruer eller liknande fgr det vert gjeve Igyve til ny utbygging (2.4
Rekkefglgjekrav). Kommunen kan d& gje fritak fra rekkefelgjekravet far det er gjennomfart.

2.3 Vatn og avigp (§11-9 nr 3)

Krav om vass- og avilgpsplan

I samband med detaljregulering skal det utarbeidast vass- og avlgpsplan for det einskilde
hytteomréde, jfr. § 6 i Lokal forskrift om utslepp fr& separate avigpsanlegg (2013) og i samsvar med
overordna VA-plan for omrddet. Godkjent plan skal leggast ved detaljreguleringa som eit eige
dokument.

Tilknytingsplikt

Eksisterande og ny fritidsbusetnad i planomrdde far tilknytingsplikt til mogleg framtidig felles offentleg
vass- og avlgpsanlegg i omradet, jfr. pbl § 30-6.

Tilknytingsplikta er grunngjeven med at stort utbyggingsvolum og dérlege resipienttilhgve vil krevje
felleslgysingar for a sikre trygt drikkevatn og ein forureiningsmessig tilfredsstillande situasjon innanfor
planomradet.

Renovasjon
Renovasjon skal til ein kvar tid falgje gjeldande reglar for Sykkylven kommune. Vegutforming,

plassering av mottaksstasjonar, mm. skal utformast og plasserast i samsvar med gjeldande tekniske
krav med tanke pé effektiv og rasjonell renovasjon i omrédet.

2.4 Rekkefglgjekrav (§11-9 nr 4)
Infrastruktur
Areal til sommar- og vinterparkering for hytter skal avklarast ved detaljregulering.

Vegar, veganlegg, planar for straum og felles anlegg for vatn og avigp skal vere etablert innanfor
kvart enkelt omrdde i samband med detaljregulering.

Far det vert gjeve igangsettingslgyve til tiltak for vass- og avigpsanlegg skal tekniske planar for desse
vere godkjent av kommunen, og godkjent utsleppslgyve skal ligge fgre.

Ny omkgyringsveg rundt Dravlausstglen skal vere etablert fgr vidare utbygging kan skje innanfor felta
F22, F24 og F25.

Det vert ikkje gjeve lgyve til ny utbygging, for offentleg veg- og parkeringsplassar innan planomrédet
til Kommunedelplan for omrdda kring Nysaetervatnet har fatt utvida kapasitet og oppgradert standard.

3
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Kommunal veg, Nysaetervegen, skal min. stette krava som for samleveg, sa3 iht Svv Hb N100, for
strekning med enfelts veg ei vegbanebreidde pd 4 m, med 3 m kgyrebane og 0,5 m skulder,
alternativt for strekning med tofelts veg med ei vegbreidde pa 6,5 m breidde, med 2 vegbaner pé 2,75
m og skuldre pd 0,5 m. Bruksklasse for begge BK 10. Fast dekke.

Eventuelle kryssingspunkt i h@ve regulerte skitrasear, skal vere sikra med skibruer

eller liknande.

Parkeringsplassane innanfor tilsvarande kommunedelplanomrade skal vere ferdig

utbygde med fast dekke, samt ev. ordningar for betaling av p-avgift.

Intensjonen i dette rekkjefalgjekravet kan stettas ved & inngd ein avtale med Sykkylven

kommune om bidrag som sikrar gjennomfgring av rekkjefglgjekravet.

Uteareal

Felles grgntstruktur innanfor kvart enkelt utbyggingsomrade skal vere ferdigstilt for det vert gjeve
brukslgyve til fritidsbustader eller andre bygg.

Terrenginngrep skal handsamast pa tiltalande mate, sdast og ev. plantast til med stadeigen
vegetasjon fgr det vert gjeve brukslgyve til fritidsbustader, andre bygg eller veganlegg.

Risiko og sérbarheit

Ved regulering naermare enn 20 meter frd vassdrag/bekkelgp skal fare for flaum eller flaumskred
undersgkjast.

Detaljregulering i omsynssone for ras- og skredfare krev ROS-analyse som del av plangrunnlaget

2.5 Byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav (§11-9 nr 5)

Fritidsbygg - Grad av utnytting og byggehggde

Stgrste tillate bruksareal for bebyggelse p& ei tomt er 300 m?. Areal for alle bygningar, ope overbygd
areal og utomhus biloppstillingsplass inngdr i berekningsgrunnlaget for grad av utnytting.

Stgrste enkeltbygg skal ikkje overstige 150 m? bruksareal.

Ved etablering av maks. 3 bygg pa tomta, skal desse plasserast i tunform og maks. 8 m frd kvarandre.

Maksimal gesimshggd vert sett til 5 m og maksimal mgnehggd til 7 m. Hggdene skal malast frd
gjennomsnittleg eksisterande terreng rundt heile bygninga.

Gjennom detaljregulering kan det for delar av eit hytteomrade leggast til rette for hggare
utnyttingsgrad og andre hytteformer enn tradisjonelt frittliggande hytter.

Tilgjenge for alle

Prinsipp for universell utforming og tilgjenge for alle skal s& langt r&d leggast til grunn ved utforming
av bygningar, trafikkanlegg, fellesanlegg og uteareal. Det skal gjerast greie for korleis desse prinsippa
er ivaretatt gjennom detaljregulering.

Parkering
Det skal opparbeidast 2 parkeringsplassar pr. hyttetomt/utleigehytte. Parkering kan skje pa

fellesparkeringsplassar og/eller p& tomtene. Parkering for utbyggingsomrdda skal dokumenterast
gjennom detaljregulering.

Innanfor omréda til naeringsbygningar skal parkeringsbehov dekkjast pa eigen grunn.

Der det er sommarveg til tomtene ma det i tillegg til biloppstillingsplass ved hytte etablerast
vinterparkering ved nzeraste brgyta veg.

Skilgype
Omrada kan nyttast til oppkeyring av skilgype etter avtale med grunneigar. Det kan tillatast mindre
fysiske inngrep i terrenget og skilting som fremjar formalet.

Kommunedelplan for omrdda kring Nysaetervatnet F@ORESEGNER
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I detaljreguleringsplanar skal skilgypa skal ha ei breidd pd 9 m og ei byggegrense langs skilgypa pa 10
meter, malt frd senterline trasé. Mindre anlegg kan byggast naermare, men vesentlege terrenginngrep
er ikkje tillate.

Grgntstruktur innanfor utbyggingsomréde

Det skal sgrgjast for samanhengande grendrag innanfor kvart utbyggingsomrdde samt tilkopling av
desse til kringliggande omrdada for friluftsliv. Temakartet for friluftsliv skal nyttast som grunnlagskart.
Ved detaljregulering skal eksisterande stiar eller lgypar kartleggast, og takast vare pé i stgrst mogleg
grad. Det skal gjerast greie for korleis dette er ivaretatt gjennom detaljregulering.

Uteareal

Inngrep pa byggetomter skal gjerast s& skdnsamt som mogleg for 3 ta vare pa naturpreget.
Vegetasjonen skal s langt rdd bevarast. Bygningar skal plasserast og utformast slik at dei fell
naturleg inn i landskapet og bygningsmiljget. Hovudretning skal vere parallell med terrengkotene.
Inngjerding av tomter er ikkje tillate.

I omradde kor beitedyr kan fordrsake ulempe og skade pad eigedommen kan det som hovudregel
tillatast inngjerding av maksimalt 200 m? av tomta ved inngangsparti og mindre uteplassar. Det er
ikkje tillat  nytte elektrisk gjerde eller gjerde med utforming/material som kan vere til skade for
beitedyr. Gjerde skal tilpassast bygningane pa tomta og utformast pa ein diskret mate. Inngjerding
skal ikkje hindre allmenn ferdsel til grgndrag, frilufts- eller turomrade.

2.6 Miljokvalitet, estetikk, natur, landskap og grgnnstruktur (§11-9 nr 6)

Estetikk
Fargar pd bygningar og konstruksjonar skal vere basert p& naturfargar som er tilpassa naeromradet.

Landskaps- og terrengtilpassing
All inngrep skal planleggast og utfgrast slik at skadeverknadene blir s& sm& som mogleg.

Utbygging skal tilpassast terreng, vegetasjon og naturlege tilhgve sé langt r&d er. Ein skal mest
mogleg unnga sprenging og fylling for 3 f& plassert vegar og bygningar. Tomter brattare enn 25
grader skal ikkje byggast ut.

Ved bygging av hytte skal fyllingshggde ikkje vere stgrre enn 1,5 m og skjeringshggde ikkje stgrre enn
2m.

Synlege grunnmurar og pilarar skal ha maks 50 cm hg@gd over planert terreng.
Avstand mellom terrasse og terreng kan vere maks 80 cm.

Alle kablar skal leggast i jordgrgfter i eller langs tilkomstvegane. Det skal i stgrst mogleg grad nyttast
fellesgrgfter for vatn, avigp og straum.

Klima og energi
Ved detaljregulering av hyttefelt skal det takast omsyn til bevaring av skog som fungerer som le-

vegetasjon rundt bygningane.

Moglege Igysingar for klimatilpassa utbygging og miljgvenleg energibruk skal greiast ut gjennom
detaljregulering. Fglgjande bgr vurderast:

Tilpassing til lokalklimatiske forhold

Isolering

Minimal bruk av elektrisitet til oppvarming

Bruk av lokale og fornybare ressursar

Bruk av sunne materialar (inneklima, astma/allergi)

Kommunedelplan for omrdda kring Nysaetervatnet F@ORESEGNER
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2.7 Omsyn til eksistrande bygningar og kulturmilje (§11-9 nr 7)

Skal nye bygningar etablerast i eksisterande bygningsmiljg, ma nye bygg tilpassast eksisterande bygg.
Utbygging innanfor det same omrddet skal fa eit heilskapleg og harmonisk preg. Bygningane skal f&
liknande fargesetting og materialbruk.

3 Bygningar og anlegg (§ 11-7 nr. 1)

3.1 Fritidsbusetnad (F1 — F25)

Innanfor omrdda avmerka F kan det berre oppfgrast fritidsbustader.

Innanfor naustomrdde (N) kan det berre oppfgrast naust med maksimal storleik 4x6ém. Naust skal
vere tradisjonelt utforma. Det kan ikkje etablerast kayreveg til naustomrada.

Der skilgypa gér i strandlinja er det ikkje lov & etablere brygger, vgrar eller andre inngrep som er til
hinder for trakking av skilgypa (jfr. pkt 5).

3.2 Fritids- og turistformal (FT1 — FT5)

Innanfor omrdda kan det fgrast opp naeringsbygningar for reiseliv med overnatting og servering.
Bygningane kan ogsa nyttast til utleige, kurs- og leirverksemd.

Det kan tillatast hggare utnytting enn i omrdda som er sett av til fritidsbusetnad. Dette m& avklarast
gjennom detaljregulering.

4 Samferdsel og teknisk infrastruktur (§ 11-7 nr. 2)

4.1 Koayreveg (V)

Felles k@yreveg skal byggast etter vegklasse III, jf. normaler for landbruksvegar, med ei
kayrebanebreidd pd 3 m. Samla reguleringsbreidd er 9 m. Ved skjeringar og fyllingar som gér ut over
reguleringsbreidd ma vegarealet utvidast tilsvarande.

Vegar skal ikkje har stgrre stigning enn 1:10. P3 enkelte strekningar kan det tillatast brattare stigning.
Framfgring av vegar skal gjerast s& sk&nsamt som mogleg.

N&r skilgype og vinterbrgyta veg kryssar kvarandre skal lgypeleggar legge til rette med god sikt og
skilting.

Dersom etablering av heildrs tilkomst til gbnr 61/28 ma grunneigar etablere bru- eller tunnellgysing
som sikrar oppkgyring av Fjellseterrunden (skilgype).
4.2 Offentlege parkeringsplassar (o_P)

Betalingsparkering kan etablerast pd offentlege parkeringsplassar i planomradet.

5 Landbruks-, natur- og friluftsformal (§ 11-7 nr. 5)

I omréde er det tillate med tradisjonelt jord- og skogsbruk. Det kan berre oppfgrast bygg og
installasjonar som har direkte tilknyting til stadbundne naering.

Enkle tilretteleggingstiltak for friluftsfaremal kan tillatast.

Det ma takast omsyn til heilskapen i kulturlandskapet og til eldre stglsbygningane ved landbruksdrifta.

Kommunedelplan for omrdda kring Nysaetervatnet F@ORESEGNER



FORESEGNER 05.05.2014, rev.14.05.2018

6 Bruk og vern av sjg og vassdrag (§ 11-7 nr. 6)

6.1 Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Ein kan ikkje oppfgre nye bygg, konstruksjonar eller anlegg naermare Saetrevatnet og Nysezetervatnet
enn 70 m.

Der skilgypa gér i strandlinja er det ikkje lov & etablere brygger, vgrar eller andre inngrep som er til
hinder for trakking av skilgypa.

Forbodet gjeld ikkje konstruksjon og anlegg som er ngdvendig for landbruksdrift og for vassforsyning
samt avlgpsanlegg.

7 Omsynssoner (§ 11-8)

7.1 Faresone for hggspentleidningar (H370)

Fareomrédet gjeld sikringssone rundt hggspentleidningar. Sikringssonen har ei totalbreidd pa 30
meter, 15 meter ut pa kvar side mélt frd senterline til hggspentleidningen.

Tiltak i desse omréda skal godkjennast av leidningseigar. Dersom kraftlina vert lagt i jordkabel fell
fareomradet bort.

7.2 Faresone for ras- og skredfare (H310)

Innanfor omsynssone H310 skal det i samband med detaljregulering leggast fram fagkunnig utgreiing
og dokumentasjon av tryggleik, jf. tekniske forskrifter.

Dersom det er naudsynt med sikringstiltak og/eller risikoreduserande tiltak, skal dette vere etablert far
bygging kan settast i gang.

7.3 Omsynssone c — bevaring kulturmiljg (H570-1 — H570-5)

I omrédet merka for bevaring skal bygningar, terreng og det heilskapelege miljget rundt bygningane
bevarast. Bygningar kan ikkje rivast utan sgknad, jfr. PBL §20-1, pkt e.

Eksisterande bygningar kan settast i stand under vilkdr av at bygningane sin ytre form, materialbruk
og bygningsdetaljer som endring av tekkingsmaterial, takutstikk, hggd, vindauge, panel og liknande
vert oppretthalde eller mest mogleg tilbakefgrt. Ved tvilstilfelle m& kulturvernseksjonen kontaktast.

Nye bygningar og tilbygg i bevaringsomradet ma tilpassast eksisterande kulturhistorisk verdifulle bygg
m.o.t. dimensjonar, takvinkel, materialbruk og fargesetting. Far det kan fattast vedtak om nye bygg
skal kulturhistoriske verdi av seteromrdde greiast ut naermare.

Eventuell endra vegfgringar innanfor omsynssona skal avklarast i detaljplan. Parkeringsbehov skal
spkast dekt i utkanten av stglsomrada.

Alle sgknadspliktige tiltak skal fgreleggast den regionale kulturminneforvaltninga til uttale fgr det kan
fattast vedtak.

7.4 Omsynssone c — automatisk freda kulturminne (H570-6 — H570-11)

Omfattar dei automatisk freda kulturminna sine sikringssonar. Desse er merka H570_6 - H570_11, og
i tillegg er dei vist med «rune R».

Omrdda inneheld automatisk freda kulturminne. Den naturlige vegetasjonen skal takast vare pa og
haldast i hevd slik omrddet ligg i dag. Det er ikkje hgve til & sette i gong med graving eller andre tiltak
som kan skade, gydelegge, grave ut, flytte, forandre, dekkje til, skjule eller pd annen mate utilbgrlig
skiemme det freda kulturminne og verneomradet rundt eller framkalle fare for at det kan skje.
Eventuelle tiltak eller dispensasjonar md godkjennast av rette antikvariske mynde ved
fylkeskonservatoren i Mgre og Romsdal fylkeskommune.
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7.5 Omsynssone c — friluftsliv (H530)

Omfattar oppmarsjomréder, mykje nytta turomrdde og moglege framtidige Igypetrasear. Tiltak for
tilrettelegging for friluftsliv kan tillatast. Andree tiltak innanfor desse sonene skal dokumentere omsyn
til friluftsinteresser fgr gjennomfgring.

7.6 Omsynssone — omrade med krav om felles planlegging (H810-1 — H810-5)

For & ta vare pa stglane sitt naturmangfald og som saermerkte landskaps- og kulturhistoriske element,
vert det sett krav om felles reguleringsplan for stglsomrddet fgr nye byggetiltak kan settast i verk.

7.7 Eksisterande planar som framleis skal gjelde (H910-1 — H910-13)

Plankart knytt til fglgjande detaljplanar (tidl. bygnadsplan) skal framleis gjelde s& langt dei ikkje strir
mot kommunedelplanen:

Plan-ID Plannamn Vedtaksdato
1994003 Bygnadsplan for H 14 07.07.94
1994004 Bygnadsplan i omrddet M 1 01.09.94
1995001 Reguleringsendring Nyszetervatnet / La-storhaugen 06.02.95
2001009 Bygnadsplan for ein del av H 11B 24.01.01
2001013 Reguleringsendring for del av M 1 24.10.01
2003006 Bygnadsplan for H 3 27.08.03
2004002 Bygnadsplan for H 5 25.02.04
2004003 Bygnadsplan for H 10 28.04.04
2005007 Bygnadsplan for H 13 14.12.05
2006008 Bygnadsplan for H 12 07.06.06
2008002 Reguleringsendring for Fjellsaeterplanen, ny lyslgype | 11.02.08
2009002 Bygnadsplan for H 11A, Harpeleiken 23.09.09
2010001 Reguleringsplan for Sykkylven Friluftssenter, utan 28.06.10
hytteomréde F1
7.8 Reguleringsplanar som vert oppheva:
Plan-ID Plannamn Vedtaksdato
2001004 Reguleringsplan for omrdda kring Nysaetervatnet 05.02.2001
8
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Planprogram — Rullering kommunedelplan for omrada kring Nysaetervatnet Hgyringsutkast

1 Kva er kommunedelplan og planprogram?

Denne kommunedelplanen er ein overordna arealplan for omrada kring Nysaetervatnet. Planen utgjer ein del
av kommunen sin samla kommuneplan - arealdelen.

Planen viser samanhengen mellom arealbruk og kommunestyret sine vedtekne mal om gnska utvikling.
Arealdelen er juridisk bindande og er eit viktig verktgy for a na mala i samfunnsplanen.

Planprogrammet er fgrste del i planprosessen. Programmet forklarer planprosessen, mal og rammer for
planarbeidet, kva tema som skal belysast saerskildt, korleis innbyggarane skal kunne delta i prosessen,
kunnskapsgrunnlag og kva utgreiingar vi har behov for.

Planprogrammet skal leggast ut til offentleg hgyring saman med kunngjering om oppstart av planarbeidet.

Gjennom hgyring og politisk handsaming av planprogrammet skal alle sikrast moglegheit til & paverke
planarbeidet i tidleg fase.

Lovgrunnlag
Heimel for krav om planprogram er plan- og bygningslova § 4-1 og § 6 i forskrift om konsekvensutgreiing

2 Kvifor rullere kommunedelplanen?

Gjeldande plan (PlanID 15282013001) vart vedtatt i 2014, og er na den eldste delen av
kommuneplanen sin arealdel. GUD HEI.SE UG

Sykkylven kommunestyre vedtok i planstrategi for Sykkylven kommune 2021-2023 3 starte LlVSKVAL"ET
rullering av kommunedelplanen for omrada kring Nysaetervatnet i Igpet av 2023
(Kommunestyre-sak 13/21).

Grunnlag for vedtak om rullering ligg i alder pa gjeldande plan, samt eit vesentleg endra

utfordringsbilde sidan 2014. '

Samfunnsplan for Sykkylven (2023) inneheld nye malsettingar knytt opp til berekraftig
utvikling. Den inneheld ogsa ein arealstrategi som presiserer at framtidig hytteutbygging
skal vurderast i eit berekraftsperspektiv, og viktigheita av a sikre viktige natur- og

friluftsomrade. I_lVET Pﬁ

Omrada kring Nysaetervatnet er attraktive friluftsomrade bade lokalt og i regional LAND
samanheng. Omrada inneheld verdifulle naturkvalitetar, der er beiteomrade for husdyr, det
er eit reiselivsomrade, det er hytteomrade og det er vikte friluftsomrade for allsidig bruk
heile aret. Interessene er mange og til dels motstridane.

-,
A——,

Det er behov for a vurdere eksisterande omrader for fritidsbustad med oppdatert og nytt ——.

kunnskapsgrunnlag. Omrader som i dag er unytta byggeomrader kan bli tatt ut av planen og

erstatta med til dgmes LNF-formal etter konkrete vurderingar. I
I

A sikre ei berekraftig og framtidsretta forvalting av omradet er utfordrande. Planprosessen I

skal syte for at kommunestyret sitt endelege vedtak er bygt pa brei medverknad og eit

grundig kunnskapsgrunnlag.



3 Mal for planarbeidet

Arealplanen skal skape fgreseielege rammer for framtidig arealbruk i omradet. Planen skal legge til rette for
lokal utvikling og ivareta nasjonale malsettingar.

Overordna mal nedfelt i samfunnsplan for Sykkylven (2023):

e  Sykkylven er ein berekraftig kommune i trdd med FNs berekraftsmal.

e Sykkylven har eit berekraftig og mangfaldig naeringsliv som tilbyr varierte arbeidsplassar.

e Sykkylven er eit berekraftig lokalsamfunn med hgg livskvalitet for innbyggarane

e Sykkylven kommune leverer tenester av god kvalitet tilpassa innbyggarane sine behov og innanfor
berekraftige gkonomiske rammer.

e Sykkylven er ein attraktiv kommune a bu i.

|

FNs berekraftsmal er delt i tre dimensjonar;
klima og miljg, sosial tilhgve og gkonomiske

tilhgve.

| Nysaeteromradet ser vi desse dimensjonane SOSIALE FORHOLD
i behovet for a ta vare pa verdifulle , —
naturkvalitetar, ta vare pa omradet som @

almenn arena for friluftsliv og fysisk aktivitet

samtidig som naturkvalitetane er eit grunnlag KLIMA OG MILJO
for utvikling av eit berekraftig naturbasert s--— 13 =
reiseliv samt lokalt naeringsliv som tilbyr

tenester i omradet.

4 Prosess

Planarbeidet vil strekke seg over 2024. Tidspunkt for slutthandsaming i kommunestyret vert avhengig av
innspel undervegs i prosessen, eventuelle motsegner for offentlege styresmakter og anna som kan gjere at ein
far behov for to hgyringar.

Prosessen vil ga gjennom fire
hovudfasar, illustrert med
kvartalsvise hovudtema i figuren til

hggre.
Oppbygging av eit godt
kunnskapsgrunnlag er fgrste trinn.

Saman med brei medverknad legg ein
grunnlag for utarbeiding av
planutkast, som gjennom politisk

KUNNSKAP MEDVERKNAD PLANUTKAST HOYRING handsaming blir vedtatt lagt ut til
offentleg hgyring.
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Detaljar om innhald og tidsperspektiv gar fram av figuren under.

KUNNSKAP MEDVERKNAD PLANUTKAST HQYRING

I e S \ S —

Framskaffe best mogleg Innbyggardialog og aktiv Utarbeide ivriag til plan Politisk handsaming av
kunnskapsgrunnlag. medverknad. pa grunnlaa av trinn ein planutkast.

og to.
Arealbruk, naturkvalitetar, Verkstadmeter, < Utlegging til heyring.

beitebruk, hytter, brukarundersgkingar, Politiske arbeidsmate
reiselivsverksemd, skulesamarbeid, Sluttvedtak |
kulturminne, nzeringsdialog, kommunestyret,
grunneigar-
m@ter, mm

Jan -Mars Feb - mai Sept - des.

5 Medverknad

Aktive innbyggarar er viktig for a ta vare pa felles verdiar og grunnleggande levekar i eit berekraftig samfunn.
God medverknad er ein grunnleggande fgresetnad for eit levande lokaldemokrati.

Kommunen har et seerlig ansvar for a sikre aktiv medvirkning fra grupper som krever spesiell tilrettelegging,
herunder barn og unge. Grupper og interesser som ikke er i stand til & delta direkte, skal sikres gode muligheter

for medvirkning pg annen mate. (Plan- og bygningslova, kap 5)

Brukarundersgking, dialogmeter, bruk av sosiale media mm blir sentrale grep for a na flest mogleg
interessegrupper i omradet. Alle grupper blir invitert inn i planarbeidet pa tidleg stadium.

Ungdomsrad, eldrerad, rad for funksjonshemma og barnerepresentanten blir invitert til deltaking i prosessen
fra oppstart til ferdig plan.

Det blir invitert til plansamarbeid med skulane om framtidig utvikling av omradet. B
Nzeringsliv og frivillige organisasjonar blir invitert inn tidleg gjennom dialogmgter og deltaking i planprosessen.
Sektormynde blir involvert fra starten og far uttale seg offisielt ved milepaelane i planarbeidet. Dialogmgter

undervegs pa spesifikke tema kan vere aktuelt. Kommune skal i samrad med sektormynde vurdere behov for
mgte i regionalt planforum undervegs i prosessen



6 Planomrade

Planomradet er vist med stipla linje i kart under. Gjeldande plan er vist med fargekart. Utviding av
planomradet i forhold til gjeldande plan er gjort fordi det gir betre moglegheit for ei meir heilskapleg vurdering
av omrada som naturleg soknar til gjeldande planomrade. | tillegg legg det til rette for a inkludere Lgypeplan
for omrada kring Nysatervatnet i planarbeidet.

s Auskjerfeet I R ¢ Peuniaigne

Store
Trollvardegga
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7 Rammer for planarbeidet

7.1.1 Nasjonale forventningar

Planarbeidet skal skje i samsvar med gjeldande lover og forskrifter. Statlege planretningslinjer for ulike tema og
nasjonale rettleiarar utdjupar og legg fgringar for planarbeidet.

Gjennom nasjonale forventningar til regional og kommunal
planlegging 2023-2027 samlar regjeringa mal, oppgaver og
interesser som kommunane skal legge szerleg vekt pa i
planarbeidet. Hovudfokus er knytt til:

e Samordning og samarbeid i planlegginga
e  Trygge og inkluderande lokalsamfunn

o Velferd og berekraftig verdiskaping

e Klima, natur og miljg for framtida

e Samfunnssikkerhet og beredskap

Regjeringa legg stor vekt pa at FNs berekraftsmal vert lagt til
grunn for kommunal planlegging. Kommunal innsats er
avgjerande for at Norge skal na nasjonale klimamal.

7.1.2  Regionale rammer

Statsforvaltaren presenterer arleg sitt forventningsbrev til kommunane der ein utdjupar og tilpassar nasjonale
fgringar til lokale tilhgve i M@gre og Romsdal. Statsforvaltaren peikar pa fleire tema med betydning for det
forestaande planarbeidet, t.d. fokus pa ei berekraftig arealforvaltning og bruk av plan som eit strategisk
styringsdokument.

Mgre og Romsdal fylkeskommune legg gjennom Fylkesplan for berekraftfylket Mgre og Romsdal (2021)
regionale fgringar for kommunane. Fylkesplanen, med sine underliggande delplanar og strategidokument, skal
bidra til ei samordna og malretta utvikling for heile fylket.

Fylkesstrategi for miljg, klima og energi 2023-2026 er sarleg aktuell for planarbeidet.

7.1.3  Lokal arealstrategi

Lokal arealstrategi nedfelt i samfunnsplan for Sykkylven (2023):

Sykkylven skal ha ein arealbruk som balanserer behov for utbygging og vern pa ein berekraftig mate
Arealstrategien peikar pa fglgjande grep for a na malsettinga:

e Ha god oversikt over arealbruk ved a lage arealrekneskap.

o Arealeffektiv bruk av eksisterande byggeareal og infrastruktur (transformasjon, fortetting).

e Legge til rette tenlege naringsareal ut fra noverande og moglege framtidige behov.

e Redusere omdisponering av dyrkajord.

e |alle planprosessar vurdere om eldre unytta byggeareal er eigna ut fra dagens krav, eller om det skal
fgrast tilbake til LNF-fgremal.

e Forvalte sjgareala pa ein berekraftig mate ut fra eigne interesser og i samarbeid med omkringliggande
kommunar.

e  Sikre viktige natur- og friluftsomrade, grgntkorridorar og naerturomrade.

e Sikre areal til samanhengande gang- og sykkelvegar.


https://mrfylke.no/om-oss/planar-planarbeid-og-hoeyringar/fylkesplan
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7.1.4 Loeypeplan for omrada kring Nysaetervatnet

Friluftssenteret star for preparering av eit mfattande Igypenett i
omradet.

Lgypeplan vart vedtatt i 2022 (PlanID 15282018002). Det er ein
tematisk delplan som berre omfattar lgypetraseane.

Planen vart laga ut fra behov for presisering og betre sikring av
dei traseane som ligg i gjeldande kommunedelplan.

Ved rullering av kommundelplanen for omradet vert
Igypeplanen innarbeida i ny plan.

8 Utfordringar og moglegheiter for Sykkylven

Relevante moment fra Samfunnsplan for Sykkylven (2023)

e  Motvirke folketalsnedgang.

e  Gjere Sykkylven meir attraktiv for nye innbyggarar.

e  Vekst og utvikling for naeringsliv.

e Omstille og tilrettelegge for nye arbeidsplassar.

e Utnytte potensiale for reiselivsnaering i kommunen.

e Skape ein berekraftig kommune i trdd med FNs berekraftsmal.
e Klimatilpassing — tryggleik for fglgjer av klimaendringar.
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9 Viktige tema i planarbeidet

Berekraft som gjennomgaande tema.

Omradet er under stort utbyggingspress. Planarbeidet ma sikre ein berekraftig arealbruk som tar vare pa
naturverdiar og kvalitetar ut fra eit klima- og naturperspektiv. Reint vatn og ein levande natur er avgjerande
verdiar for planomrade.

Planomradet er eit regionalt viktig omrade friluftsliv. Sunnmgrsalpane skiarena er ein viktig aktgr giennom drift
av alpinanlegg og kayring av skillgyper.

Planprosessen ma utgreie folkehelseperspektivet som ligg i natur som grunnlag for lagterskel aktivitetstilbod,
tilgjengeleg for alle. Naturen som mgteplass, inkludering og motvekt mot utanforskap.

Det er stor hyttebygging i omradet, og det er potensiale til vesentleg auke med utgangspunkt i dagens avsette
utbyggingsomrader.

Hyttebygging skal vurderast i eit berekraftsperspektiv. Sentrale vurderingstema er arealbruk, byggutforming,
terrengtilpassing, materialbruk, lysbruk, avigpslgysingar, mm.

Framtidig hytteutbygging ma vere slik at ein ikkje bygg ned dei kvalitetane som gjer omradet verdifullt og
attraktivt.

| planarbeidet skal arealreservane i gjeldande
plan kartleggast og vurderast.
Utgangspunktet i planarbeidet er a ikkje auke
arealet avsett til fritidsbustadformal. Ei
omdistribuering av utbyggingsareal kan
vurderast i prosessen.

Prosessen kan ogsa vurdere retningslinjer for
vidare utbygging innanfor eksisterande
byggeomrader.

Omradet er viktig beiteomrade for husdyr,
noko som skal vurderast saerskildt i
planarbeidet.

Omrade sine kvalitetar som grunnlag for eit
berekraftig naeringsliv skal utgreiast i
samspel med reiselivssatsinga i kommunen.

Samfunnstryggleik skal utgreiast for
planomradet.

Planprosessen ma drgfte drikkevassomsyn
og avlgpssituasjonen knytt til
utbyggingsomrada.
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10 Konsekvensutgreiing - utgreiingsbehov

Planen fell inn under Forskrift om konsekvensutredninger. Formalet med forskrifta er a sikre at omsyn til miljg
og samfunn blir vurdert i planarbeidet. Alle forslag om nye byggeareal skal vurderast for konsekvens for ei
rekkje tema. Det skal og gjerast greie for den samla verknaden av planen for dei same tema.

Naturverdiar — kvalitetar Samanstilling av eksisterande kunnskap, evt. Nykartlegging ma vurderast.
Vassmiljg — kartlegging av miljgtilstand i Nysaetervatnet er gjennomfgrt i 2023.

Arealrekneskap for planomradet ma utarbeidast.

Tabellen under gir oversikt over tema, kunnskapsgrunnlag og utgreiingsbehov.

Tema

Kunnskapsgrunnlag

Utgreiingsbehov

Naturmangfald/BM

Naturbasen/GisLink/artskart/gkologisk
grunnkart.

Det er meldt inn behov for
naturtypekartlegging i regi av
miljgdirektoratet.

Vassmiljg Undersgking av vasskvalitet i Nysaeter-vatnet
er gjennomfgrt i 2023. Rapport er venta i
Igpet av november 2023.
Landskap Landskapsanalyse fra tidlegare planprosess
kan nyttast i planarbeidet.
Jordressursar Arealressurskart/NIBIO - Kilden Arealrekneskap — utarbeide fgr-
Kjerneomrade landbruk status og verknad av plan
Skogressursar NIBIO Kilden - Skogportalen

Lausmassar og
mineralske ressursar

NGU/GisLink

Forureining og stgy

GisLink / Mdir / Statens vegvesen

Kulturminne og
kulturmiljg

GisLink/Askeladden/Sefrak
Lokal kulturminneplan (under arbeid)

Samfunnstryggleik
Klimaendringar
Skred- og flaumfare

Overvasshandtering

GisLink/NVE-kartinsyn

Naturfarekartleggingar fra tidlegare
planprosessar.

Div. rettleiarar fra NVE

Seerskildt vurdering av auka risiko
knytt til overvatn som fglgje av
klimaendringar.

Det ma vurderast om omsyn til
endra klima fgrer til behov for
oppheving eller endring av
gjeldande planar.

Klimagassutslepp

Miljgdirektoratet,
Klimakost-asplan.viak,

Utgreiing av klimakonsekvens av
byggeomrade/plan

Friluftsliv

Lgypeplan for omrada kring Nysaetervatnet
(2022).Kunnskapsgrunnlag fra tidlegare
planprosess.GisLink/Naturbase/kartgrunnlag

Supplerande kartlegging av
friluftslivets ferdselsarer

Teknisk infrastruktur,
inkl drikkevatn

Kartgrunnlag
Anleggeigarar

Kartlegge private drikkevass-
kjelder og avlgpsanlegg

Folkehelse

Folkehelseoversikt, Folkehelseprofil og
Oppvekstprofil FHI, Ungdata, Folkehelse-
undersgking, Innbyggarundersgkingar, mm.
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Sykkylven kommune
Arkiv: FA-L13

JournalpostiD:  23/38468
Saksbehandlar:  Njell Hoftun
Dato: 07.11.2023

Saksframlegg

Saksnr. Utval Mgtedato
PS-57/23 Naerings- og utviklingsutvalet 15.11.2023

Planprogram rullering kommunedelplan for omrada rundt Nysaetervatnet

Kommunedirektgren sitt framlegg til vedtak

| samsvar med plan- og bygningslova § 4-1 vedtek NU oppstart av rullering av kommunedelplan for
omrada kring Nysaetervatnet.

Utkast til planprogram for prosessen vert a legge ut til offentleg hgyring.

Varsel om oppstart og hgyring av planprogram skal kunngjerast med minst 6 vekers uttalefrist fra
kunngjeringsdato.

Naerings- og utviklingsutvalet - 57/23

NU - behandling:

Kommunalsjef samfunn Njell Hoftun orienterte og svara pa spgrsmal.

Rgysting:
Framlegget til vedtak fra kommunedirektgren blei samrgystes vedteke

NUVedtak:

| samsvar med plan- og bygningslova § 4-1 vedtek NU oppstart av rullering av kommunedelplan for
omrada kring Nyszetervatnet.

Utkast til planprogram for prosessen vert a legge ut til offentleg hgyring.

Varsel om oppstart og hgyring av planprogram skal kunngjerast med minst 6 vekers uttalefrist fra
kunngjeringsdato.

Bakgrunn for saka

Sykkylven kommunestyre vedtok i planstrategi for Sykkylven kommune 2021-2023 3 starte rullering
av kommunedelplanen for omrada kring Nysaetervatnet hausten 2023 (Kommunestyre-sak 13/21).

Saksopplysningar



Gjeldande plan (PlanID 15282013001) vart vedtatt i 2014, og er na den eldste delen av
kommuneplanen sin arealdel.

Grunnlag for vedtak om rullering ligg i alder pa gjeldande plan, samt eit vesentleg endra
utfordringsbilde sidan 2014.

Planprogrammet er fgrste del i planprosessen. Programmet forklarer planprosessen, mal og rammer
for planarbeidet, kva tema som skal belysast szerskildt, korleis innbyggarane skal kunne delta i
prosessen, kunnskapsgrunnlag og kva utgreiingar vi har behov for.

Planprogrammet skal leggast ut til offentleg hgyring saman med kunngjering om oppstart av
planarbeidet.

Gjennom hgyring og politisk handsaming av planprogrammet skal alle sikrast moglegheit til & paverke
planarbeidet i tidleg fase.

Jamfer krava i plan- og bygningslova skal planprosessen starte med utarbeiding av planprogram og
kunngjering om planoppstart. Hgyringstid for planprogrammet er min 6 veker. Planprosessen er
delegert til NU a sta fore. Kommunestyret gjer sluttvedtak etter tilrading fra NU.

Vurdering

Omrada kring Nysaetervatnet er svaert attraktive friluftsomrade med stor betydning for trivsel,
aktivitet og folkehelse. Samtidig er det store utbyggingsomrade med ulike naeringsinteresser, omrada
er grunnlag for ulike reiselivstilbod. Og omrada er viktge beiteomrade for husdyr. Interessene er
mange og til dels motstridane. Kommunen har ansvar for samordning av ulike interessar for a sikre ei
framtidsretta og berekraftig forvalting av omradet. Kryssande interesser skal avklarast gjennom plan.
Gjennom plan skal ein ogsa ogsa sikre tryggleik, miljg- og naturkvalitetar i omradet.

Planprogrammet peikar pa sentrale tem i rulleinga, knytt til bade najsonale, regionale og lokale
f@ringar. Kommunetyret har vedteke ein arealstrategi (samfunnsplan 2023) som legg klare fgringar
for fokus pa berekraftig forvalting og viktigheita av a sikre viktige natur- og friluftsomrade.

Det er behov for a vurdere eksisterande omrader for fritidsbustad med oppdatert og nytt
kunnskapsgrunnlag. Omrader som i dag er unytta byggeomrader kan bli tatt ut av planen og erstatta
med til dgmes LNF-formal etter konkrete vurderingar.

A sikre ei berekraftig og framtidsretta forvalting av omradet er utfordrande. Planprosessen skal syte
for at kommunestyret sitt endelege vedtak er bygt pa brei medverknad og eit grundig
kunnskapsgrunnlag.

@Pkonomiske konsekvensar

| utgangspunktet vert planarbeidet utfgrt med eigne krefter. Eventuelle gkonomiske konsekvensar vil
vere knytt til konkrete aktivitetar i planprosessen og planproduksjon, og vert a vurdere undervegs.

Torbjgrn Emblem
kommunedirektgr
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Sykkylven kommune FERDIGATTEST

Dato: 20.01.2010 Saksbeh.: Hans Jakob Overd
Arkivref: 2006/648-503/2010
GBNR: 29/156

Vedtaksnummer: DT 37/10

SAKSOPPLYSNINGAR

Seknad om ferdigattest for tiltak om hyttefelt (8 utleigehytter)
Loyve til tiltaket vart gjeve ved vedtak i delegert sak 229/06, neerings- og utviklingsutvalet sitt vedtak av
01.11.2006 og fylkesmannen si stadfesting av desse i vedtak fatta 05.01.2007.

Byggestad: Nysaeteromrddet (del av byggeomrade M1) - Gnr 29 og bnr 156
Tiltakshavar: Morelaft as
Ansvarleg spkjar: Morelaft as

Med heimel i plan- og bygningslova § 99 vert det gjeve ferdigattest for nemnde tiltak. Ferdigattest vert
gjeve pa grunnlag av motteken ferdigmelding med kontrollerklzeringar.

Kontrollansvarleg for utfering har sytt for sluttkontroll og avsluttande gjennomgang av
kontrolldokumentasjonen for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlege stadfesta at
kontroll er gjennomfort med tilfredstillande resultat, i samsvar med layve og krav som er gitt i eller i
medhald av plan- og bygningslova.

Bygningen eller delar av bygningen md ikkje takast i bruk til anna formé&l enn det loyvet fastset jf. plan-
og bygningslova § 93. Bruksendring krev saerleg loyve.

Ferdigattesten gjeld for heile tiltaket.

Med helsing

Pyt

: ) &
Bjarte Hovland Has Lq‘_,(.j— Owma
- : &
einingsleiar Hans Jakob Overd
saksbehandlar
Postadresse: Radhuset, 6230 Sykkylven Telefon: 70 24 6500 Bankagiro: 4045.07.01442
Bespksadresse: Radhuset, Kyrkjevegen Telefaks: 70 24 65 01  Bankgiro skatt: 7855.05.15287

E-postadresse: postmottak@sykkylven.kommune.no Org.nr.: NO 964980 365 MVA
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00068393 25.09.2025 21250126
Ident

2007/180609/200

Om dokumentet
Dokumentet er tilgjengelig og kan lastes ned i tre md@neder fra datoen Altinn-meldingen ble mottatt.

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi f@r sendt
deg riktig dokument.

Lurer du pd hvorfor opplysninger i dokumentet er blitt sladdet?

Den som mottar et dokument hvor opplysninger er sladdet, kan innen 3 uker be om en naermere
begrunnelse for sladdingen, jf. offentlighetsloven § 31 andre ledd.

Dersom du ensker @ klage pd at opplysninger er sladdet, kan dette pdklages i henhold til
offentlighetsloven § 32 innen 3 uker fra dokumentet er mottatt. Klagen sendes til Kartverket.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pd

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
post@kartverket.no 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
3511 Henefoss 3507 Honefoss
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STATENS KART "] Reseksjonering

Kommunenr.IKommunens navn | Gnr ‘ Bnr { Festenr i Snr

1538 SYRKYLven 29 Isk
2. Hi istaven
Fedselsnr/Org.nr (11/9 siffer)  2INavn odl . P

& 4818 1338Y Moee Laer V5

Eiend 2 o :
S.- | For-, - | For-, | Brak Til- S.-| For-,| Brek _|[Til- S-| For-,| Brek _|Til-
nr | mal mal )| (teller) ° leggs, nr mai?! (teller) leggs., nr mal¥ (teber) 5 leggs-,
arsal areal areal °!

1183|1006 |13 25 37 49
2B | 100 |G |14 26 38 50
3B joo|G |5 27 39 51
4/ | loo|G |18 28 40 52
5| B oo | G |17 29 41 53
6B | loo|G |18 30 42 54

. 7B lico| G |19 31 43 S
8B lloc |G 2 56
9 21 57

. 10 22 58
11 23 Doknr: 180609 Tinglyst: 07.02.2007 59

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
12 24 60
Sumtellere; 3OO =nevner:| GO
= - l‘,._:’a ool de tekst 7
§ = 4 | Ifeltet inntas retisstiftelser som skal (og kan) tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i. Eventuelt pa hvilken mate

fellesarealene endres.
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5. Egenerklzring
Undertegnede erklesrer at
a) E[ seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,

eller
|:| seksjoneringen gjelder bestadende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) ]E seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

c) E inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

| d) bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
| eller

D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

- ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er n@dvendig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
&) eller deler som etter bestermmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt a
skulle tiene beboernes eller bebyggeisens felles behov

. f E‘ areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)

a) [:Zl hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h)@}wer boligseksjon har kjgkken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
B} boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller
D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

) @ det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklaring (straffeloven § 189 og § 190).

T

6. Tegninger m.v
Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal faige seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydlig angitt (§ 7, annet

ledd).

. c) Liste med navn og adresse pé alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke fglge med til tinglysning.)
d) Vedtekter (§28). (Skal ikke falge med til tinglysning.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

|
|_7. Underskrifter
. Sted, dato Hjemmelshaver (§ 7og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner
(ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/

registrert partner for de seksjoner hvor sameiebraken
reduseres)

Mesind W illt )

| IS/,,O}

DATO PARTENES UNDERSKRIFTER SIDE2AV 3

< - " oSSt
(-ot 7 e
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i [:[ Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
| eller
Styret erkleerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Dato, Sted Underskrift

D Befaring er foretatt

I:[ Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagtg}

@_ﬁllatelsen er inntatt nedenfor

. D Tillatelsen falger vedlagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering er gitt for:

Gnr [ Bnr T enr T sne |
) o kommune
® 129 56 el
Dato [ Stempel og underskrift

|
106.02. 30,7} el il

Noter:

1) Kommunen skal gitillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir,

2) Deter Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

. 3) Feltet for ideel andel utfylles bare nar det er flere h}ammelshaverfa.

4) B=boligseksjon, N=neeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nzering

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
. gjelder bade bygning og grunn.

7) Deter bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 farste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjaering gir ikke tvangsgrunniag.

D T | 8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiermatets
< 35 o [ samtykke er ngdvendig, innestér styret for at samtykke er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

DATO PARTENES UNDERSKRIFTER SIDE3AV3

S : BEGJARING
OM OPPDELING
[ - e ey Zv REIERSEKSJONEIE
oV ) ESEKSJONERING
L AV (L v

Akelius Dokument 2006.2a G3135-3
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. Advokatene Hovde
Telefon: 70 16 18 70 MNA ANS Foretaksnr. 975814033
Telefax: 70 16 18 71 Tollbugata 8, 6002 Alesund Driftskonto 6550.05.91549
Email: firmapost@advokathovde.no Klientkonto 6550.05.91557

Postgirokto. 0540.07.53484

Advokat Odd H. Hovde
Advokat Anne N. Hovde
Adv.sekr. Ann-Hege Jarnes

Alesund, 16. januar 2007

Ansvarlig adv.: Anne N. Hovde

Sykkylven kommune
Tekniske tjenester

Réidhuset

II.

6230 Sykkylven

BEGJ/AERING OM SEKSJONERING
TIL

STATENS KARTVERK

Eiendommen gnr. 29, bnr. 156 i ( 1528) Sykkylven kommune eies av Merelaft AS.
Eiendommen begjares seksjonert i 8 like store seksjoner slik det fremgér av kartvedlegg til
hervarende dokument.

Over de enkelte seksjoner gis folgende beskrivelse:

. S.nr. Formél | Areal | Tilleggsareal | Areal | teller
1 B 75 G 25 100
2 B 75 G 25 100
3 B 75 G 25 100
- B 75 G 25 100
5 B 75 G 25 100
6 B 75 G 25 100
7 B 75 G 25 100
8 B 75 G 25 100
Sum 600 200 | 800
Felleareal 1455
Sum areal | 2255 :
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Seksjon 1:
Bruksenheten omfatter:

Tommerbygg 71,5 m2 m/ verandaplass 3,5 m2:

Tilleggsareal: Parkeringsplass for to biler:

Totalt areal for bruksenheten :
Andel fellesareal

Seksjon 2:
Bruksenheten omfatter:

Tommerbygg 71,5 m2 m/ verandaplass 3,5 m2:

Tilleggsareal: Parkeringsplass for to biler:

Totalt areal for bruksenheten:
Andel fellesareal:

Seksjon 3
Bruksenheten omfatter:

Tommerbygg 71,5 m2 m/ verandaplass 3.5 m2
Tilleggsareal: Parkeringsplass for to biler:

Totalt areal for bruksenheten:
Andel fellesareal:

Seksjon 4:
Bruksenheten omfatter:

Temmerbygg 71,5 m2 m/ verandaplass 3,5 m2
Tilleggsareal: Parkeringsplass for to biler;

Totalt areal for seksjonen:
Andel fellesareal

Seksjon 5:
Bruksenheten omfatter:

: 75 m2

75 m2

Tommerbygg 71,5 m2 m/ verandaplass 3,5 m2:

Tilleggsareal: Parkeringsplass for to biler:

Totalt areal for bruksenheten:
Andel fellesareal:

Seksjon 6:
Bruksenheten omfatter:

Temmerbygg 71,5 m2 m/ verandaplass 3.5 m2:

Tilleggsareal: Parkeringsplass for to biler:

Totalt areal for bruksenheten:
Andel fellesareal:

75 m2
25 m2

100 m2
182 m2

75 m2
25 m2

100 m2
182 m2

25 m2

100 m2
182 m2

25 m2

100 m2
182 m2

75 m2
25 m2

100 m2
182 m2

75 m2
25 m2

100 m2
182 m2
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Seksjon 7:

Bruksenheten omfatter:

Temmerbygg 71,5 m2 m/ verandaplass 3,5 m2: 75 m2

Tilleggsareal: Parkeringsplass for to biler: 25 m2

Totalt areal for bruksenheten: 100 m2

Andel fellesareal: 182 m2

Seksjon 8:

Bruksenheten omfatter:

Temmerbygg 71,5 m2 m/ verandaplass 3,5 m2: 75 m2
. Tilleggsareal: Parkeringsplass for to biler: 25 m2

Totalt areal for bruksenheten: 100 m2

Andel fellesareal: 182 m2

11 Som vedlegg til begjzring om seksjonering folger:

1) Sameievedtekter

2) Situasjonsplan med tinglysingsgjenpart over eiendommen.
3) Situasjonsplan med tinglysingsgjenpart for hver seksjon.
4) Plantegninger over bygningenes etasjer, medregnet loft

5) Byggetillatelse

6) Firmaattest

7) Milebrevkart

. Alesund, 16. januar 2007
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VEDTEKTER
FOR
SAMEIGET FJELLSATRA HYTTEGREND
KAP. 1 NAMN OG FOREMAL

§ 1-1 Namn
Sameiget sitt namn er Fjellsetra hyttegrend. Sameiget bestér av 8 hytter av eigedomen
gnr. 29, bar. 156 i Sykkylven ihht seksjoneringsbegjering.

§ 1-2 Feremal

Foremalet med sameiget er a:
1. Ivareta drifta av sameiget.
2. Administrere bruk og vedlikehald av fellesanlegg og fellesareal.
3. Ivareta alle andre saker av felles interesse.

I tilfelle tvil om ei sak er av felles interesse, vert spersmalet avgjort med vanleg fleirtal pa
sameigarmetet.

KAP. 2 RADERETT

§ 2-1 Fysisk raderett
Den einskilde sameigar har einerett til bruk av si brukseining og rett til & nytte fellesareala til
det dei er meinte til eller vanleg brukte til.

Brukseininga ma ikkje nyttast slik at det er til unedig eller urimeleg ulempe for brukarane av
andre seksjonar. Fellesareala ma ikkje nyttast slik at andre brukarar unedig eller urimeleg vert
hindra i den bruk som er avtalt eller foresett.

§ 2-2 Rettsleg raderett
Den einskilde sameigar rar som ein eigar over seksjonen og har full rettsleg raderett over sin
seksjon, herunder rett til overdraging, utleige og pantsetting, sja likevel § 2-4.

§ 2-3 Felleskostnader
Kostnader med eigedomen som ikkje knyter seg til den einskilde seksjon, skal fordelast
mellom sameigarane etter sameigebreken. Den einskilde sameigar skal innbetale a konto

belop etter vedtak i styret eller sameigemetet. Det kan fastsettast at det ogsa skal innbetalast
til eit vedlikehaldsfond.

§ 2-4 Godkjenning av sameigarar og leigetakarar
Overdraging av seksjon ma meldast til styret.

§ 2-5 Sameiget sin panterett i den einskilde seksjon
Sameiget har for krav mot sameigaren, som folgjer av sameigeforholdet, panterett i kvar
seksjon med eit belop som tilsvarar grunnbelopet i folketrygda , jf. Eigarseksjonslova § 25.



KAP.3 SAMEIGARMOTET

§ 3-1 Ordingert sameigarmeote - mandat og innkalling
Sameigarmetet er sameiget sitt gvste organ.

Ordinert sameigarmeote skal haldast kvart dr innan utgangen av april manad.
Styret skal pa ferehand varsle sameigarane om dato for metet.

Styret innkallar skriftleg til ordinart sameigarmete med varsel i god tid for metet. Innkallinga
skal innehalde opplysningar om tid og stad for metet, samt dagsorden, herunder forslag som
skal handsamast pd metet.

For at forslaget som krev to tredjedels fleirtal eller meir skal kunne handsamast pa
sameigarmeotet, md hovudinnhaldet i forslaget vere skildra i innkallinga.

§ 3-2 Ekstraordinzert sameigarmete
Ekstraordinzert sameigarmete vert halde nar styret finn det nedvendig, eller nar minst to
sameigarar skriftleg krev det og samstundes oppgjev kva saker dei enskjer handsama.

Styret innkallar skriftleg til ekstraordinaert sameigarmete med minst 8 og hegst 20 dagars
varsel. Dersom det er nedvendig kan det ekstraordinare sameigarmetet innkallast med ein
frist pd 3 dagar. Innkallinga skal innehalde opplysningar om tid og stad for metet og dei saker
som skal handsamast. Hovudinnhaldet i forslaga ma vere skildra for at desse skal kunne
handsamast.

§ 3-3 Stemmerett - fullmakt

I sameigarmetet har sameigarane stemmerett rekna med ei stemme for kvar seksjon dei eig.
Sameigarane har rett til 4 mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge fram skriftleg og
datert fullmakt. Fullmakta gjeld pa forstkomande sameigarmete med mindre det framgér at
noko anna er meint. Fullmakta kan nér som helst kallast tilbake.

§ 3-4 Oppgéaver og arbeidsform
Pa det ordinere sameigarmetet skal desse sakene handsamast:
1. Arsmelding fra styret.
2. Budsjett.
3. Valg av styre ( hvert andre ar )
4. Andre saker som er nemnde i innkallinga.

Det ekstraordinere sameigarmeotet skal kun handsame saker som er nemnde i innkallinga til
metet.

Sameigarmgtet vert leia av styreleiaren med mindre sameigarmetet vel ein annan meteleiar
som ikkje treng & vere sameigar.

Det skal under meteleiaren sitt ansvar forast protokoll over alle saker som vert handsama og
alle vedtak som vert gjorde av sameigarmetet. Protokollen vert lesen opp for avsluttinga av

meotet og vert underskriven av meteleiaren og minst ein av sameigarane som er til stades og

vald pa sameigarmetet. Protokollen skal haldast tilgjengeleg for sameigarane.



§ 3-5 Stemmereglar- inhabilitet

Med mindre anna vert bestemt i lov om eigarseksjonar eller nedanfor, vert alle avgjerder
tekne med vanleg fleirtal i forhold til gjevne stemmer. Ved stemmelikheit vert saka avgjort
ved loddtrekking.

Det vert kravd 2/3 fleirtal av dei gjevne stemmene til vedtak om:

1. Ombygging, pabygging eller andre endringar av bygningane eller tomta som etter
forholda i sameiget gér ut over vanleg forvaltning og vedlikehald.

2. Omgjering av fellesareal til nye brukseiningar eller utviding av eksisterande
brukseiningar.

3. Sal, kjep, utleige eller leige av fast eigedom, herunder seksjon i sameiget som
tilhoyrer eller skal tilhayre sameigarne i fellesskap.

4. Andre rettslege disposisjonar over fast eigedom, som gar ut over vanleg
forvaltning.

5. Samtykke til endring av feremal for ei eller fleire brukseiningar frd bustadferemal
til anna formal eller omvendt.

6. Samtykke til reseksjonering som nemnt i § 12 andre ledd andre punktum i lov om
eigarseksjonar.

7. Tiltak som har samanheng med sameigarane sine bu- og bruksinteresser og som gar
ut over vanleg forvaltning og vedlikehald, nér tiltaket forer med seg ekonomisk
ansvar eller utlegg for sameigarane pa meir enn 5 prosent av dei arlege
fellesutgiftene.

8. Endring av vedtektene.

Vedtak om sal eller bortfeste av heile eller vesentlege deler av eigedomen samt vedtak som
medforer vesentlege endringar av sameiget sin karakter krev samtykke fré alle sameigarane.

Ingen kan sjolv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i noko stemmegjeving pa
sameigarmotet om avtale med seg sjolv eller nerstdande eller om eige eller narstdande
sitt ansvar.

KAP.4 STYRET M.M.

§ 4-1 Styret - samansetting

Sameiget skal ha eit styre. Styret vert valt av og mellom sameigarane. Styret skal ha 3
medlemer og kan ha 2 varamedlemer. Eit av medlemene skal vere leiar. Styreleiaren vert vald
seerkilt. Styret vel sjolv nestleiar mellom styremedlemene.

Styreleder og styremedlemer og evt. varamedlemer tenestegjer i to ar. Tenestetida er slutt ved
avsluttinga av det ordinzre sameigarmetet i det ar tenestetida gar ut.



§ 4-2 Styret si verksemd
Styremetet vert leia av styreleiaren, eller i hans fraver av nestleiaren.

Styret skal syte for vedlikehald og drift av eigedomen og elles st for forvaltning av
sameigarane sine felles interesser i samsvar med lov, vedtekter og vedtak gjort i
sameigarmetet.

Styret skal syte for ordentleg og tilstrekkeleg rekneskapsforing.

I saker av felles interesse representerer styret sameigarane og bind dei med underskrift av
styreleiaren og to styremedlem i fellesskap.

Styret skal fore protokoll over sine forhandlingar. Den skal underskrivast av dei frammaette
styremedlemene.

§ 4-3 Stemmereglar - inhabilitet

Styret kan ta avgjerd nar meir enn halvparten av medlemene er til stades. Vedtak vert gjort
med meir enn halvparten av dei gjevne stemmene. Ved stemmelikheit gjer meteleiaren si
stemme utslaget.

Styremedlemmer ma ikkje ta del i handsaminga eller avgjerda av noko spersmal som
vedkomande sjolv eller nerstdande har serleg personleg eller skonomsik interesse i.

KAP. 5 ANDRE BESTEMMELSAR

§ 5-1 Fellesutgifter

Utgifter ved eigedomen som ikkje knyter seg til den einskilde brukseining, skal fordelast pa
sameigarane etter storleiken pd sameigebrekane. Dersom sarleg grunnar tilseier det kan
kostnadene fordelast etter nytten.

Styret fastset pa grunnlag av budsjett a kontobelop som vert innbetalt pa forskot kva méanad til
dekking av fellesutgiftene.

Manglande betaling av utlikna del av sameiget sine skuldnader etter pékrav er & sja som
vesentleg misleghald og kan gi sameiget rett til & kreve seksjonen seld, jf eigarseksjonslova §
26.

§ 5-2 Vedlikehald
Den einskilde sameigar skal halde brukseininga forsvarleg vedlike slik at det ikkje oppstér
skade eller ulempe for dei andre sameigarane.

§ 5-3 Vedlikehald av fellesareal/tomta
Velikehald av fellesareal er sameiget sitt ansvar.



§ 5-4 Vedlikehaldsfond

Sameigarmetet kan gjere vedtak om skiping av eit fond til dekking av pareknelege framtidige
vedlikehaldsutgifter. Dei belop seksjonseigarane skal innbetalt til fondet vert innkravd saman
med det manadlege a konto belep til dekking av sameiget sine utgifter.

§ 5-5 Eigarseksjonslova
Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 gjeld dersom ikkje noko anna er fastsett i
ovannemnde vedtekter.

Vedtektene vedtatt pd sameiemate 17.09.2011.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kj@per og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Mer informasjon om
forsikringen, hvem som
formidler den og klageorganer

IPID (standardisert informasjons
dokument). Vi vedlegger her en link
til IPID for Boligkjeperforsikring og
andre relevante produkter:
www.gjensidige.no/forsikring/ipid

Leveranderinformasjon og
godtgjerelse

Boligkjoperforsikringen leveres
av Hiscox og med Sedgwick som
skadebehandler, og er formidlet
giennom Gjensidige.

| forbindelse med tegning av
Boligkjoperforsikring mottar
forsikringsagenten godtgjorelse
for salget. Distribusjonskostnad til
eiendomsmeglerforetaket utgjer
kr 2 500,-. Gjensidige mottar
godtgjerelse pa kr 2 100,- for
distribusjon av forsikringen.

Klagemuligheter

Tvistelesning og klageorgan

Hvis du er misforngyd eller

uenig med en avgjorelse fra
Boligkjgperforsikringen levert av
Hiscox, med oppgjer via Sedgwick,
har du to klagemuligheter.

Gjensidige

Klagen bes rettet til Sedgwick, til
klage.boligkjoper@sedgwick.com.
Dersom du ikke er enig avgjorelsen,
onsker vi at du ferst sender en klage
til avdelingen som har behandlet
saken din.

Finansklagenemda

Dersom du ikke kommer til enighet
med Sedgwick, kan du klage til
Finansklagenemnda. Her kan du
kontakte Finansklagenemda:

Postboks 53 Skeyen, 0212 Oslo
Telefon: 2313 19 60
www.finkn.no

Lovgivning og verneting

Hvis ikke annet er avtalt, gjelder
norsk lovgivning. Det er Lov om
forsikringsavtaler som regulerer
avtaler om skadeforsikring og
personforsikring.

Tvister i forbindelse med forsikrings-
avtalen avgjores ved norske dom-
stoler hvis ikke annet er avtalt eller
det er i strid med ufravikelige regler
i gjeldende lovgivning. Hvilken
lovgivning og hvilket verneting som
gjelder er ikke valgfritt.

Pris

Prisen pa forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig, og betales
i forbindelse med overtakelsen, sa

du far ingen egen regning. Pris for
forsikringen gjelder i 5 ar.

Om Gjensidige

| over 200 ar har vi sikret liv, helse

og verdier for kundene vare. Vi tilbyr
de fleste forsikringer folk trenger for
a veere trygge nar de er hjemme, pa
jobb, i bilen, pa reise og andre steder.
Vi forsikrer i tillegg nesten alle slags
bedrifter, og skreddersyr lasninger for
deres behov.

Gjensidige er registrert i det norske
Foretaksregisteret med organisasjons-
nummer 995 568 217.

Postadresse:

Postboks 700 Sentrum, 0106 Oslo
Telefon: 91503 100
boligkjoperpakken@gjensidige.no



https://www.gjensidige.no/forsikring/ipid
mailto:klage.boligkjoper%40sedgwick.com?subject=
https://www.finkn.no/
mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=

ARTNERS

Storfjord

Som kunde hos oss kan du lane
var skaphenger helt kostnadsfritt

— en tjeneste som gjar flytteprosessen din enklere.

8PARTNERS Vi hjelper deg hele veien hjem.

Storfjord

—ﬂ
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 tS8OHSK9w42N1RukqKKnVouUTYdSBIaeoOAwOIOWuxQ=


 
Bu2cb3zBM8tq9ez/IREPQ6sJCk5pc9If5vhJKhkAd9vET8ySo82tINsujHd/ANtt2mn3LFBA28Y2

fj/t0F1fejPWhPASS8/D1vHZKzaQVzr16Fq8kFZTfpPpr4Q5n57ULqADf8Om2l5dpMCxPgSOLTMl

q2aN6tqhGx15B4FPbTzy7oeZVaFGROwEIttaFkOk9WHg884ie93bvYxdUUZW7hcod1xl32bUXlar

NK5p2eMzKLclJd9TXzmLYk+AezBftEZRCRplIo/0F28lOVIbCJPktwRbMgXo9k16kc1GtKnqCNOE

emPw02Cx9fHv6PuIRFIFZN2NYmIsE1x5ll8Ty0pYhA9ovU3cgzlAOWVtxmr1R7TewghNlGHMXql0

TheF+mU6Cpt7IC8xb/oDNc1IBEabo4PN6uax/mGZWRpRnn2NrlLzU6nGFTvR5JPZ4avpD1AeU1f7

u+miPZUKrJr/ybLcGZ4Fdu3cgPnKWxRM3SToPXaY62BEo8X+CSGIohMF

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY
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jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6
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 Ersunx3McTxbUwu6FUDJMvaZk6o0p+92bAacZ6Hm6J0=


 
H+6Rirk+nKquzuzKEfy617nPKlzTXYidIX5eqeiIs5x2V4lQv8H8/nrwMZrYS4K8ZvEwl6xcXr+s

JbrwqkbKl6ZO0O5vjW2b95ppUYWurDQf1H/WJ7weB+F5y/z7iR8ic0Gy6jCCTllrCzexphL/UfbV

qo71gTR/ChVj4hrRVRwyqNLSW7xJM8lqAJ9Xp8qiqg3MQez3dJ7x3g1426jcyJb7vnf4YD7MtDit

J6OKao7288iSTA4ftvjJxyNn5UR1hTpOry1AWWRq+EuCvPyqPYIwHesKsZZ05swDuk0q9Vo0Nd5/

S58fa+QWlq3yKanjuBHnAAgD3l+YsvEu0ouESOqY3m0r8UrXnCJ1lWT3c5j5C+HMRDFTpf3+xXay

gh+H92ksIME/LzsMcUeDqkuF9VMzgUYI6XKkoeyD8gK1h0WqqR7jZOkB7TMP88hQbkVqTIg5Maps

BwsKM9n9ZYbDf4Y2wEjHqcoBLBO9tBMm5L5wRmOSjKv57q0u3Unx8ivn

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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