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Eiendommen som selges

Gateadresse1.

Gnr 29, bnr 156, snr 2

Postadresse *2.

Gnr 29, bnr 156, snr 2

Om boligeier

Hovedselger *3.

Dik Holding

E-postadresse hovedselger *4.

semirdik@hotmail.com

Telefonnummer hovedselger *5.

98063053

Skriv inn fullt navn, telefonnummer og e-postadresse for eventuelle medselgere

Medselgere6.

Kristina Dik, kristinadik@hotmail.com , tlf 92645263

År og måned

Når kjøpte du boligen?  *7.

2022 ?

Når og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
også oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Har du selv bodd i boligen? *8.

Nei
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Ja

Nei

Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i næringsvirksomhet. Privatpersoner anses som næringsdrivende når de – helt eller delvis – med
profittformål driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom.

Driver du eller andre eiere med omsetning eller utvikling av eiendom? * 9.

Våtrom

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Gjelder alle våtrom. Feil kan for eksempel være sprekker, skader, vannlekkasje, feil oppbygging, mugg, råte, kjellerlukt eller vann som ikke renner mot
sluk.

Har det vært feil på bad, vaskerom eller toalettrom? * 10.

Hvis ja, beskriv feilen og omfanget:11.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

Er det utført arbeid på bad, vaskerom eller toalettrom? * 12.

Årstall.
Navnet på firmaene som utførte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
Om noe av arbeidet er utført av ufaglærte (f.eks. deg selv).
Om du har dokumentasjon på arbeidet.

Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utført.13.

Tak, yttervegg og fasade

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Eksempelvis vannlekkasje eller fukt gjennom tak, vegg, vindu, dør, balkong e.l. Med fukt menes også fuktmerker.

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? * 14.

Hvis ja, beskriv feilen og omfanget:15.
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Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Eksempelvis om det er bygget nytt, utført vedlikehold/utskiftninger eller gjort arbeid grunnet en skade.

Er det utført arbeid på tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
 * 

16.

Årstall.
Navnet på firmaene som utførte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
Om noe av arbeidet er utført av ufaglærte (f.eks. deg selv).
Om du har dokumentasjon på arbeidet.

Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utført.17.

Kjeller

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Har huset eller sameiet/borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvømmelse i kjeller eller underetasje? * 18.

Hvis ja, beskriv feilen:19.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Min boenhet har ikke kjeller, krypkjeller eller underetasje

Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? * 20.

Hvis ja, beskriv omfanget:21.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering skal hindre at vann renner inn i kjelleren. Drenering består av en "knasteplast" eller drensplate som lufter grunnmuren, grov grus like dypt
som grunnmuren, og et drensrør som frakter vannet bort. Arbeid på drenering inkluderer vedlikehold, utskiftninger av masser, reparasjon av drensrør
og annet arbeid som følge av en skade.

Er det utført arbeid med drenering? * 22.

Årstall.
Navnet på firmaene som utførte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
Om noe av arbeidet er utført av ufaglærte (f.eks. deg selv).
Om du har dokumentasjon på arbeidet.

Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utført.23.
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Elektrisitet

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

For eksempel sikringer som går hyppig, defekte varmekabler eller ledninger, stikkontakter o.l. som er defekte eller unormalt varme. Omfatter også
eventuelle pålegg fra EL-tilsynet og/eller brannvesenet.

Har det vært feil på det elektriske anlegget? * 24.

Hvis ja, beskriv feilen og omfanget:25.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

Er det utført arbeid på det elektriske anlegget? * 26.

Årstall.
Navnet på firmaene som utførte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
Om noe av arbeidet er utført av ufaglærte (f.eks. deg selv).
Om du har dokumentasjon på arbeidet.

Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utført.27.

Rør

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brønn, avløpskvern eller 
liknende? * 

28.

Hvis ja, spesifiser hvilken type:29.

pumpekum, brønn

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Feil kan for eksempel være:

Rør lekker vann.
Vann slår opp av sluk, toalett eller avløpsrør.
Du må jevnlig stake eller spyle opp tette avløpsrør. Gjelder utvendige og innvendige rør, brønn, tilkobling til offentlig anlegg, septiktank
og kloakksystem.

Har det vært feil på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør? * 30.
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Hvis ja, beskriv feilen:31.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Du behøver ikke beskrive rent vedlikehold, men om det er bygget nytt eller gjort arbeid etter en skade må det nevnes.

Er det utført arbeid på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør? * 32.

Årstall.
Navnet på firmaene som utførte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
Om noe av arbeidet er utført av ufaglærte (f.eks. deg selv).
Om du har dokumentasjon på arbeidet.

Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utført.33.

Ventilasjon og oppvarming

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det — eller har vært — nedgravd oljetank på eiendommen? * 34.

Hvis ja, beskriv tilstanden og om tanken er tømt/sanert eller fylt igjen:35.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Eksempelvis fyrkjeler, oljetanker, varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler og lignende varmeanlegg.

Har det vært feil på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? * 36.

Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utført av arbeider på anlegget:37.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Eksempelvis om det er montert nytt, utført vedlikehold, utskiftninger eller gjort arbeid etter en skade.

Er det utført arbeid på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? * 38.
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Årstall.
Navnet på firmaene som utførte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
Om noe av arbeidet er utført av ufaglærte (f.eks. deg selv).
Om du har dokumentasjon på arbeidet.

Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utført.39.

Skjevheter og sprekker

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Tegn på setningsskader kan for eksempel være sprekker i grunnmur eller kjeller, eller skjevheter og ujevnheter som skyldes bevegelse i grunnen. Det
kan også være sprekker innvendig, skjeve gulv, vinduer og dører som ikke lar seg åpne.

Er det tegn på setningsskader eller sprekk i fliser? * 40.

Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort:41.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Feil kan for eksempel være sprekker, pipebrann, dårlig trekk eller fyringsforbud. Endringer kan for eksempel være bytte av ildsted eller plombering av
pipe.

Har det vært feil eller gjort endringer på ildsted eller pipe? * 42.

Hvis ja, beskriv feilen eller endringer som er gjort:43.

Sopp og skadedyr

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Eksempler på skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

Har det vært skadedyr i boligen? * 44.

Hvis bekjempelse av skadedyr ble utført, beskriv hva som ble gjort og når saneringen ble utført, samt hvem som utførte saneringen. Hvis arbeid er
utført på ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

Hvis ja, opplys om hva slags skadedyr og omfanget:45.



Dokumentet er elektronisk signert av:

Dik, Kristina 
Dik, Semir

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Bor du i leilighet kan fellesområder være garasje, ganger, boder, vaskerom osv.
Eksempler på skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

Har det vært skadedyr i andre bygninger på eiendommen?  * 46.

Beskriv mer detaljert. Hvis bekjempelse av skadedyr ble utført, beskriv hva som ble gjort og når saneringen ble utført, samt hvem som
utførte saneringen hvis du kjenner til dette. Hvis arbeid er utført på ulike deler av sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

Hvis ja, hva slags skadedyr og hva var omfanget?47.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Mugg kan framstå som prikker eller flekker på en overflate. Råteskadet treverk sprekker opp og bærer preg av å være svekket.

Har det vært mugg, sopp eller råte i sameiet eller borettslaget? * 48.

Beskriv mer detaljert. Hvis sanering av mugg/sopp/råte er utført, beskriv hva som ble gjort og når saneringen ble utført, samt hvem som utførte
saneringen hvis du har kjennskap til det. Hvis arbeid er utført på ulike deler av sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

Hvis ja, beskriv omfanget?49.

Planer og godkjenninger

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Velg Ja dersom det er utført påbygg, nybygg, fasadeendringer eller ombygninger som det ikke er søkt om eller som ikke er godkjent. Dette omfatter
også innvendige endringer, hvor for eksempel bod er omgjort til
oppholdsrom (soverom, kjellerstue osv.)

Velg Ja også om det foreligger påbud fra offentlig myndigheter, eksempelvis rivningspåbud eller pålegg om tilbakeføring.

Bor du i leilighet kan du gjøre en vurdering av de søknadspliktige tiltakene du er ansvarlig for.

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest? * 50.

Hvis ja, beskriv hva som mangler og hvorfor:51.

Ja

Nei

Har du bygd på eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? * 52.
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Årstall.
Navnet på firmaene som utførte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
Om noe av arbeidet er utført av ufaglærte (f.eks. deg selv).
Om du har dokumentasjon på arbeidet.

Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utført.53.

Ja

Nei

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
 * 

54.

Ja

Nei

Vet ikke

Velg Ja dersom utleiedelen er godkjent som en egen boenhet som tilfredsstiller brann- og lydkrav, eller som hybel som er en del av egen bolig.

Velg Nei dersom utleiedelen ikke er godkjent som oppholdsrom, men eksempelvis kun godkjent som bod.

Hvis ja, er utleiedelen godkjent av kommunen?55.

Hvis ja eller nei, vennligst utdyp:56.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i nærområdet, endring av reguleringsplaner, veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv.
Omfatter også plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister, pålegg fra det offentlige osv. Andre forhold av betydning kan også være arbeid,
reparasjoner og oppussing utført av tidligere eier.

Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nærområdet? * 57.

Hvis ja, beskriv nærmere hvilke forhold:58.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Eksempelvis styrevedtak eller vedtak fra generalforsamling eller årsmøte.

Kjenner du til planer eller bestemmelser som kan medføre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld? * 59.

Hvis ja, opplys om hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medføre?60.

Andre opplysninger
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Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Inne i huset bør for eksempel alt arbeid på bærende konstruksjoner og brannskiller utføres av faglærte. Utvendig bør for eksempel oppføring av
støttemurer over 1 meter utføres av faglærte. Er det arbeid du er i tvil om, anbefaler vi at du skriver dem ned her.

Har ufaglærte utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt. *61.

Hvis ja, beskriv  mer detaljert hva som ble gjort og når, samt hvem som utførte arbeidet.  Hvis arbeid er utført på ulike deler 
av boligen kan du opplyse om dette  her.

62.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som i inneluft øker risikoen for lungekreft. Det er påbudt å måle radon i utleieenhet som leilighet, hybel
eller lignende.

Les om radon og radonmåling hos Direktoratet for stråling og atomsikkerhet (DSA) https://dsa.no/radon

Er det utført radonmåling? *63.

Hvis ja, når ble målingen utført og hva ble måleverdiene?64.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjenner du til om sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag? *65.

Hvis ja, fortell om konflikten og partene slik du har forstått det:66.

Her kan du opplyse om  feil eller mangler du ikke har beskrevet tidligere. 
Du kan også opplyse om oppgraderinger og andre positive sider ved boligen eller eiendommen du ønsker å løfte fram.

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?67.

Boligselgerforsikring
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En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjøper.

Som boligselger er du ansvarlig for feil og mangler som ikke er beskrevet i egenerklæringen, tilstandsrapporten eller prospektet. Avhendings‐
loven regulerer hva boligkjøper kan søke erstatning for, og vilkårene bestemmer hva forsikringen dekker.

Med boligselgerforsikring vil Gjensidige:

dekke ditt erstatningsansvar
håndtere saksbehandling og dialogen med boligkjøper i en eventuell skadesak
utrede skadeomfanget
utbetale erstatning eller rette skaden
representere deg i en eventuell rettssak

Dekning og vilkår
For mer informasjon, ring Gjensidige på 21 40 86 00 eller gå til https://www.gjensidige.no/privat/forsikring/bolig-og-
innbo/boligselgerforsikring/

Priser
Prisen på forsikringen avhenger av prisantydningen. Type bolig bestemmer hvilken promillesats:  

Andels- og aksjeleilighet: 2,69 promille
Bolig med seksjonsnummer: 4,58 promille
Bolig med eget gårs- og bruksnummer: 5,71 promille
Fritidsbolig og tomt: 6,31 promille

Kjøp og angreret

Éngangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode på 5 år.
Ingen egenandel: Er skaden dekket betaler du ingenting. Boligkjøper må selv dekke de første 10.000 kr.
Betaling: Du betaler ingenting nå. Beløpet trekkes fra oppgjøret for boligsalget. Hvis boligen ikke blir solgt vil du ikke bli belastet.
Angrerett: Du kan angre kjøpet fram til eiendommen legges ut for salg.

Ja, jeg ønsker boligselgerforsikring

Nei, jeg ønsker ikke boligselgerforsikring

Etter at du trykker "Send inn" får du instruksjoner om hvordan du signerer egenerklæringen.

Ønsker du boligselgerforsikring? *68.
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Høy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

A

B

C

D

E

F

G

D

Adresse —

Postnummer 6220

Sted STRAUMGJERDE

Kommunenavn Sykkylven

Gårdsnummer 29

Bruksnummer 156

Seksjonsnummer 2

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 20549181

Bruksenhetsnummer

Merkenummer Energiattest-2025-177874

Dato 08.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Målt energibruk

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.

https://www.enova.no/energimerking/


Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt
dersom:

- deler av boligen ikke er i bruk,
- færre personer enn det som regnes som normalt
  bruker boligen, eller
- den ikke brukes hele året.

Gode energivaner
Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
på boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.
Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Montere automatikk på utebelysning
- Skifte avtrekksvifte på bad til ny med fuktstyring

- Følg med på energibruken i boligen
- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør
derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere.
Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Småhus
Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt
Byggeår 2007
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 67
Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk

Ved
Ventilasjon Periodisk avtrekk

https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/


Om grunnlaget for energiattesten
Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes
ved å gå inn på www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk"

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg på NS 3031
(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder).

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på
tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne på www.enova.no/energimerking.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme
eller ring Enova svarer på tlf. 24 24 08 95.

https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895


Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendørs

Tiltak 1: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 2: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like
mye lys som vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glødelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
snøsmelteanlegget både er temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken,
med temperatur - og fuktføler i luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og
kulde samtidig.

Tiltak på luftbehandlingsanlegg

Tiltak 5: Skifte avtrekksvifte på bad til ny med fuktstyring
Dersom avtrekksvifte på bad kun har manuell styring av/på kan det vurderes å montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 6: Montere blafrespjeld på kjøkkenventilator
Dersom kjøkkenventilator ikke har blafrespjeld, bør dette monteres for å redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 7: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er også varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår
nedkjøling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Fyr riktig med ved
Bruk tørr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i åpen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket når ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 11: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.



Tiltak 12: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke
lenger er behov. Bruk av microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys skal avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden.
Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 16: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
på fylling av ei vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning på dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 17: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer.
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på
utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er temperatur- og
nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Føresegner 
 
 

 
 

 



 

 

 

 

FØRESEGNER 

Heimel for planføresegnene er plan- og bygningslova §§ 11-5 og 11-9 til 11. Føresegnene er saman 

med plankartet eit juridisk bindande dokument. 

1 Planformål 

Planområdet har følgjande arealformål: 

 Bygningar og anlegg (§ 11-7 nr. 1) 

 Fritidsbusetnad (F) 

 Næringsbygningar for reiseliv, service, kurs- og leirverksemd (FT) 
 Skianlegg  

 Samferdsel og teknisk infrastruktur (§ 11-7 nr. 2) 

Køyreveg  
Offentlege parkeringsplassar  

 Landbruks-, natur- og friluftsformål (§ 11-7  nr. 5) 

 Bruk og vern av sjø og vassdrag (§ 11-7 nr. 6) 

 Friluftsområde i sjø og vassdrag 

 Omsynssoner (§ 11-8) 

 Faresone for høgspentleidning § 11-8 a  (H370) 

 Faresone for ras- og skredfare § 11-8 a (H310) 
 Bevaring av kulturmiljø § 11-8 c (H570) 

Automatisk freda kulturminne § 11-8 c (H570) 
Sone med særleg omsyn for friluftsliv § 11-8 c (H530) 

 Sone med krav om felles planlegging § 11-8 e (H810) 

 Sone der eksisterande  reguleringsplan framleis skal gjelde § 11-8 f (H910) 
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2 GENERELLE BESTEMMELSAR 

2.1 Krav om reguleringsplan (pbl § 11-9 nr 1) 

I område avsett til byggeformål skal det utarbeidast detaljreguleringsplan i samsvar med pbl § 12-3 
før tiltak nemnd i pbl § 20-1 (tiltak som krev søknad og løyve), samt frådeling til slike formål, kan 

finne stad.     
 

2.2 Utbyggingsavtalar (§11-9 nr 2) 

Utbyggingsavtalar mellom Sykkylven kommune og private utbyggarar skal sikre gjennomføring av 

felles tiltak som det er knytt rekkefølgjekrav til, jfr. vedtak i kommunestyresak 8/13 – 

Utbyggingsavtalar – Generelle føresetnadar. 
 

Ein kan inngå ein avtale med kommunen om økonomisk bidrag for å stette rekkefølgjekravet om at 
offentleg veg- og parkeringsplassar skal få utvida kapasitet og oppgradert standard og eventuelle 

kryssingspunkt skal vere sikra med skibruer eller liknande før det vert gjeve løyve til ny utbygging (2.4 

Rekkefølgjekrav). Kommunen kan då gje fritak frå rekkefølgjekravet før det er gjennomført. 
 

2.3 Vatn og avløp (§11-9 nr 3) 

Krav om vass- og avløpsplan 

I samband med detaljregulering  skal det utarbeidast vass- og avløpsplan for det einskilde 
hytteområde, jfr. § 6 i Lokal forskrift om utslepp frå separate avløpsanlegg (2013) og i samsvar med 

overordna VA-plan for området.  Godkjent plan skal leggast ved detaljreguleringa som eit eige 

dokument.  
 

Tilknytingsplikt 
Eksisterande og ny fritidsbusetnad i planområde får tilknytingsplikt til mogleg framtidig felles offentleg 

vass- og avløpsanlegg i området, jfr. pbl § 30-6. 

Tilknytingsplikta er grunngjeven med at stort utbyggingsvolum og dårlege resipienttilhøve vil krevje 
fellesløysingar for å sikre trygt drikkevatn og ein forureiningsmessig tilfredsstillande situasjon innanfor 

planområdet.   
 

Renovasjon 

Renovasjon skal til ein kvar tid følgje gjeldande reglar for Sykkylven kommune. Vegutforming, 
plassering av mottaksstasjonar, mm. skal utformast og plasserast i samsvar med gjeldande tekniske 

krav med tanke på effektiv og rasjonell renovasjon i området.  
 

2.4 Rekkefølgjekrav (§11-9 nr 4) 

Infrastruktur 

Areal til sommar- og vinterparkering for hytter skal avklarast ved detaljregulering.  

Vegar, veganlegg, planar for straum og felles anlegg for vatn og avløp skal vere etablert innanfor 
kvart enkelt område i samband med detaljregulering.  

Før det vert gjeve igangsettingsløyve til tiltak for vass- og avløpsanlegg skal tekniske planar for desse 
vere godkjent av kommunen, og godkjent utsleppsløyve skal ligge føre.  

Ny omkøyringsveg rundt Dravlausstølen skal vere etablert før vidare utbygging kan skje innanfor felta 

F22, F24 og F25. 

Det vert ikkje gjeve løyve til ny utbygging, før offentleg veg- og parkeringsplassar innan planområdet 

til Kommunedelplan for områda kring Nysætervatnet har fått utvida kapasitet og oppgradert standard. 
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Kommunal veg, Nysætervegen, skal min. stette krava som for samleveg, sa3 iht Svv Hb N100, for 
strekning med enfelts veg ei vegbanebreidde på 4 m, med 3 m køyrebane og 0,5 m skulder, 

alternativt for strekning med tofelts veg med ei vegbreidde på 6,5 m breidde, med 2 vegbaner på 2,75 
m og skuldre på 0,5 m. Bruksklasse for begge BK 10. Fast dekke. 

Eventuelle kryssingspunkt i høve regulerte skitrasear, skal vere sikra med skibruer 

eller liknande. 
Parkeringsplassane innanfor tilsvarande kommunedelplanområde skal vere ferdig 

utbygde med fast dekke, samt ev. ordningar for betaling av p-avgift. 

Intensjonen i dette rekkjefølgjekravet kan stettas ved å inngå ein avtale med Sykkylven 

kommune om bidrag som sikrar gjennomføring av rekkjefølgjekravet. 

 

Uteareal 

Felles grøntstruktur innanfor kvart enkelt utbyggingsområde skal vere ferdigstilt før det vert gjeve 

bruksløyve til fritidsbustader eller andre bygg. 

Terrenginngrep skal handsamast på tiltalande måte, såast og ev. plantast til med stadeigen 

vegetasjon før det vert gjeve bruksløyve til fritidsbustader, andre bygg eller veganlegg. 

 

Risiko og sårbarheit 

Ved regulering nærmare enn 20 meter frå vassdrag/bekkeløp skal fare for flaum eller flaumskred 

undersøkjast.  

Detaljregulering i omsynssone for ras- og skredfare krev ROS-analyse som del av plangrunnlaget 

 

2.5 Byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav (§11-9 nr 5) 

Fritidsbygg - Grad av utnytting og byggehøgde 

Største tillate bruksareal for bebyggelse på ei tomt er 300 m2 . Areal for alle bygningar, ope overbygd 

areal og utomhus biloppstillingsplass inngår i berekningsgrunnlaget for grad av utnytting. 
Største enkeltbygg skal ikkje overstige 150 m2 bruksareal.  

Ved etablering av maks. 3 bygg på tomta, skal desse plasserast i tunform og maks. 8 m frå kvarandre. 

Maksimal gesimshøgd vert sett til 5 m og maksimal mønehøgd til 7 m. Høgdene skal målast frå 

gjennomsnittleg eksisterande terreng rundt heile bygninga. 
 

Gjennom detaljregulering kan det for delar av eit hytteområde leggast til rette for høgare 

utnyttingsgrad og  andre hytteformer enn tradisjonelt frittliggande hytter. 
 

Tilgjenge for alle 
Prinsipp for universell utforming og tilgjenge for alle skal så langt råd leggast til grunn ved utforming 

av bygningar, trafikkanlegg, fellesanlegg og uteareal. Det skal gjerast greie for korleis desse prinsippa 

er ivaretatt gjennom detaljregulering. 
 

Parkering 
Det skal opparbeidast 2 parkeringsplassar pr. hyttetomt/utleigehytte. Parkering kan skje på 

fellesparkeringsplassar og/eller på tomtene. Parkering for utbyggingsområda skal dokumenterast 

gjennom detaljregulering. 

Innanfor områda til næringsbygningar skal parkeringsbehov dekkjast på eigen grunn. 

Der det er sommarveg til tomtene må det i tillegg til biloppstillingsplass ved hytte etablerast 
vinterparkering ved næraste brøyta veg. 

 
Skiløype 

Områda kan nyttast til oppkøyring av skiløype etter avtale med grunneigar. Det kan tillatast mindre 

fysiske inngrep i terrenget og skilting som fremjar formålet. 
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I detaljreguleringsplanar skal skiløypa skal ha ei breidd på 9 m og ei byggegrense langs skiløypa på 10 
meter, målt frå senterline trasé. Mindre anlegg kan byggast nærmare, men vesentlege terrenginngrep 

er ikkje tillate. 
 

Grøntstruktur innanfor utbyggingsområde 

Det skal sørgjast for samanhengande grøndrag innanfor kvart utbyggingsområde samt tilkopling av 
desse til kringliggande områda for friluftsliv. Temakartet for friluftsliv skal nyttast som grunnlagskart. 

Ved detaljregulering skal eksisterande stiar eller løypar kartleggast, og takast vare på i størst mogleg 
grad. Det skal gjerast greie for korleis dette er ivaretatt gjennom detaljregulering. 

Uteareal 
Inngrep på byggetomter skal gjerast så skånsamt som mogleg for å ta vare på naturpreget. 

Vegetasjonen skal så langt råd bevarast. Bygningar skal plasserast og utformast slik at dei fell 

naturleg inn i landskapet og bygningsmiljøet. Hovudretning skal vere parallell med terrengkotene. 
Inngjerding av tomter er ikkje tillate.  

 
I område kor beitedyr kan forårsake ulempe og skade på eigedommen kan det som hovudregel 

tillatast inngjerding av maksimalt 200 m2 av tomta ved inngangsparti og mindre uteplassar. Det er 

ikkje tillat å nytte elektrisk gjerde eller gjerde med utforming/material som kan vere til skade for 
beitedyr. Gjerde skal tilpassast bygningane på tomta og utformast på ein diskret måte. Inngjerding 

skal ikkje hindre allmenn ferdsel til grøndrag, frilufts- eller turområde. 
 

2.6 Miljøkvalitet, estetikk, natur, landskap og grønnstruktur (§11-9 nr 6) 

 
Estetikk 

Fargar på bygningar og konstruksjonar skal vere basert på naturfargar som er tilpassa nærområdet.  
 

 
Landskaps- og terrengtilpassing 

All inngrep skal planleggast og utførast slik at skadeverknadene blir så små som mogleg. 

Utbygging skal tilpassast terreng, vegetasjon og naturlege tilhøve så langt råd er. Ein skal mest 
mogleg unngå sprenging og fylling for å få plassert vegar og bygningar. Tomter brattare enn 25 

grader skal ikkje byggast ut. 

Ved bygging av hytte skal fyllingshøgde ikkje vere større enn 1,5 m og skjeringshøgde ikkje større enn 

2 m. 

Synlege grunnmurar og pilarar skal ha maks 50 cm  høgd over planert terreng.  

Avstand mellom terrasse og terreng kan vere maks 80 cm. 

Alle kablar skal leggast i jordgrøfter i eller langs tilkomstvegane. Det skal i størst mogleg grad nyttast 
fellesgrøfter for vatn, avløp og straum. 

 
 

Klima og energi 

Ved detaljregulering av hyttefelt skal det takast omsyn til bevaring av skog som fungerer som le-
vegetasjon rundt bygningane. 

Moglege løysingar for klimatilpassa utbygging og miljøvenleg energibruk skal greiast ut gjennom 
detaljregulering. Følgjande bør vurderast: 

 Tilpassing til lokalklimatiske forhold 

 Isolering 
 Minimal bruk av elektrisitet til oppvarming 

 Bruk av lokale og fornybare ressursar 
 Bruk av sunne materialar (inneklima, astma/allergi) 
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2.7 Omsyn til eksistrande bygningar og kulturmiljø (§11-9 nr 7) 

 

Skal nye bygningar etablerast i eksisterande bygningsmiljø, må nye bygg tilpassast eksisterande bygg. 
Utbygging innanfor det same området skal få eit heilskapleg og harmonisk preg. Bygningane skal få 

liknande fargesetting og materialbruk. 

 

3 Bygningar og anlegg (§ 11-7 nr. 1) 

3.1 Fritidsbusetnad (F1 – F25) 

Innanfor områda avmerka F kan det berre oppførast fritidsbustader. 

 

Innanfor naustområde (N) kan det berre oppførast naust med maksimal storleik 4x6m. Naust skal 
vere tradisjonelt utforma. Det kan ikkje etablerast køyreveg til naustområda.  

Der skiløypa går i strandlinja er det ikkje lov å etablere brygger, vørar eller andre inngrep som er til 
hinder for trakking av skiløypa (jfr. pkt 5). 

3.2 Fritids- og turistformål (FT1 – FT5) 

Innanfor områda kan det førast opp næringsbygningar for reiseliv med overnatting og servering. 
Bygningane kan også nyttast til utleige, kurs- og leirverksemd. 

Det kan tillatast høgare  utnytting enn i områda som er sett av til fritidsbusetnad. Dette må avklarast 
gjennom detaljregulering. 

 
 

4 Samferdsel og teknisk infrastruktur (§ 11-7 nr. 2) 

4.1 Køyreveg (V) 

Felles køyreveg skal byggast etter vegklasse III, jf. normaler for landbruksvegar, med ei 

køyrebanebreidd på 3 m. Samla reguleringsbreidd er 9 m. Ved skjeringar og fyllingar som går ut over 

reguleringsbreidd må vegarealet utvidast tilsvarande. 
Vegar skal ikkje har større stigning enn 1:10. På enkelte strekningar kan det tillatast brattare stigning. 

Framføring av vegar skal gjerast så skånsamt som mogleg. 

Når skiløype og vinterbrøyta veg kryssar kvarandre skal løypeleggar legge til rette med god sikt og 

skilting.  
 

Dersom etablering av heilårs tilkomst til gbnr 61/28 må grunneigar etablere  bru- eller tunnelløysing 

som sikrar oppkøyring av Fjellseterrunden (skiløype). 

4.2 Offentlege parkeringsplassar (o_P) 

Betalingsparkering kan etablerast på offentlege parkeringsplassar i planområdet. 

5 Landbruks-, natur- og friluftsformål (§ 11-7 nr. 5) 

I område er det tillate med tradisjonelt jord- og skogsbruk. Det kan berre oppførast bygg og 

installasjonar som har direkte tilknyting til stadbundne næring. 
Enkle tilretteleggingstiltak for friluftsføremål kan tillatast. 

Det må takast omsyn til heilskapen i kulturlandskapet og til eldre stølsbygningane ved landbruksdrifta. 
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6 Bruk og vern av sjø og vassdrag (§ 11-7 nr. 6) 

6.1 Friluftsområde i sjø og vassdrag 

Ein kan ikkje oppføre nye bygg, konstruksjonar eller anlegg nærmare Sætrevatnet og Nysætervatnet 

enn 70 m.   
 

Der skiløypa går i strandlinja er det ikkje lov å etablere brygger, vørar eller andre inngrep som er til 
hinder for trakking av skiløypa. 

Forbodet gjeld ikkje konstruksjon og anlegg som er nødvendig for landbruksdrift og for vassforsyning 
samt avløpsanlegg. 

7 Omsynssoner (§ 11-8) 

7.1 Faresone for høgspentleidningar (H370) 

Fareområdet gjeld sikringssone rundt høgspentleidningar. Sikringssonen har ei totalbreidd på 30 

meter, 15 meter ut på kvar side målt frå senterline til høgspentleidningen. 

Tiltak i desse områda skal godkjennast av leidningseigar. Dersom kraftlina vert lagt i jordkabel fell 

fareområdet bort. 

 

7.2 Faresone for ras- og skredfare (H310) 

Innanfor omsynssone H310 skal det i samband med detaljregulering leggast fram fagkunnig utgreiing 
og dokumentasjon av tryggleik, jf. tekniske forskrifter. 

Dersom det er naudsynt med sikringstiltak og/eller risikoreduserande tiltak, skal dette vere etablert før 

bygging kan settast i gang. 
 

7.3 Omsynssone c – bevaring kulturmiljø (H570-1 – H570-5) 

I området merka for bevaring skal bygningar, terreng og det heilskapelege miljøet rundt bygningane 

bevarast. Bygningar kan ikkje rivast utan søknad, jfr. PBL §20-1, pkt e.  

Eksisterande bygningar kan settast i stand under vilkår av at bygningane sin ytre form, materialbruk 
og bygningsdetaljer som endring av tekkingsmaterial, takutstikk, høgd, vindauge, panel og liknande 

vert oppretthalde eller mest mogleg tilbakeført. Ved tvilstilfelle må kulturvernseksjonen kontaktast. 

Nye bygningar og tilbygg i bevaringsområdet må tilpassast eksisterande kulturhistorisk verdifulle bygg 

m.o.t. dimensjonar, takvinkel, materialbruk og fargesetting. Før det kan fattast vedtak om nye bygg 
skal kulturhistoriske verdi av seterområde greiast ut nærmare. 

Eventuell endra vegføringar innanfor omsynssona skal avklarast i detaljplan. Parkeringsbehov skal 

søkast dekt i utkanten av stølsområda. 

Alle søknadspliktige tiltak skal føreleggast den regionale kulturminneforvaltninga til uttale før det kan 

fattast vedtak. 

7.4 Omsynssone c – automatisk freda kulturminne (H570-6 – H570-11) 

Omfattar dei automatisk freda kulturminna sine sikringssonar. Desse er merka H570_6 - H570_11, og 

i tillegg er dei vist med «rune R».  
Områda inneheld automatisk freda kulturminne. Den naturlige vegetasjonen skal takast vare på og 

haldast i hevd slik området ligg i dag. Det er ikkje høve til å sette i gong med graving eller andre tiltak 
som kan skade, øydelegge, grave ut, flytte, forandre, dekkje til, skjule eller på annen måte utilbørlig 

skjemme det freda kulturminne og verneområdet rundt eller framkalle fare for at det kan skje. 
Eventuelle tiltak eller dispensasjonar må godkjennast av rette antikvariske mynde ved  

fylkeskonservatoren i Møre og Romsdal fylkeskommune. 
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7.5 Omsynssone c – friluftsliv (H530) 

Omfattar oppmarsjområder, mykje nytta turområde og moglege framtidige løypetrasear. Tiltak for 

tilrettelegging for friluftsliv kan tillatast. Andree tiltak innanfor desse sonene skal dokumentere omsyn 
til friluftsinteresser før gjennomføring.  

  

7.6 Omsynssone – område med krav om felles planlegging (H810-1 – H810-5)  

For å ta vare på stølane sitt naturmangfald og som særmerkte landskaps- og kulturhistoriske element, 

vert det sett krav om felles reguleringsplan for stølsområdet før nye byggetiltak kan settast i verk.  
 

 
 

 

 

7.7 Eksisterande planar som framleis skal gjelde (H910-1 – H910-13) 

Plankart knytt til følgjande detaljplanar (tidl. bygnadsplan) skal framleis gjelde så langt dei ikkje strir 
mot kommunedelplanen: 

Plan-ID Plannamn Vedtaksdato 

1994003 Bygnadsplan for H 14 07.07.94 

1994004 Bygnadsplan i området M 1 01.09.94 

1995001 Reguleringsendring Nysætervatnet / La-storhaugen 06.02.95 

2001009 Bygnadsplan for ein del av H 11B 24.01.01 

2001013 Reguleringsendring for del av M 1 24.10.01 

2003006 Bygnadsplan for H 3 27.08.03 

2004002 Bygnadsplan for H 5 25.02.04 

2004003 Bygnadsplan for H 10 28.04.04 

2005007 Bygnadsplan for H 13 14.12.05 

2006008 Bygnadsplan for H 12 07.06.06 

2008002 Reguleringsendring for Fjellsæterplanen, ny lysløype 11.02.08 

2009002 Bygnadsplan for H 11A, Harpeleiken 23.09.09 

2010001 Reguleringsplan for Sykkylven Friluftssenter, utan 
hytteområde F1 

28.06.10 

 
 

7.8 Reguleringsplanar som vert oppheva:  

 

Plan-ID Plannamn Vedtaksdato 

2001004 Reguleringsplan for områda kring Nysætervatnet 05.02.2001 
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1 Kva er kommunedelplan og planprogram?   
 

Denne kommunedelplanen er ein overordna arealplan for områda kring Nysætervatnet. Planen utgjer ein del 
av kommunen sin samla kommuneplan - arealdelen. 

Planen viser samanhengen mellom arealbruk og kommunestyret sine vedtekne mål om ønska utvikling. 
Arealdelen er juridisk bindande og er eit viktig verktøy for å nå måla i samfunnsplanen.   
 
Planprogrammet er første del i planprosessen. Programmet forklarer planprosessen, mål og rammer for 
planarbeidet, kva tema som skal belysast særskildt, korleis innbyggarane skal kunne delta i prosessen, 
kunnskapsgrunnlag og kva utgreiingar vi har behov for.  
 
Planprogrammet skal leggast ut til offentleg høyring saman med kunngjering om oppstart av planarbeidet.  
 
Gjennom høyring og politisk handsaming av planprogrammet skal alle sikrast moglegheit til å påverke 
planarbeidet i tidleg fase.   
 
Lovgrunnlag 
Heimel for krav om planprogram er plan- og bygningslova § 4-1 og § 6 i forskrift om konsekvensutgreiing 
 
 

2 Kvifor rullere kommunedelplanen? 
 
Gjeldande plan (PlanID 15282013001)  vart vedtatt i 2014, og er nå den eldste delen av 
kommuneplanen sin arealdel.  
 
Sykkylven kommunestyre vedtok i planstrategi for Sykkylven kommune 2021-2023 å starte 
rullering av kommunedelplanen for områda kring Nysætervatnet i løpet av 2023 
(Kommunestyre-sak 13/21).   
 
Grunnlag for vedtak om rullering ligg i alder på gjeldande plan, samt eit vesentleg endra 
utfordringsbilde sidan 2014.   
 
Samfunnsplan for Sykkylven (2023) inneheld nye målsettingar knytt opp til berekraftig 
utvikling. Den inneheld også ein arealstrategi som presiserer at framtidig hytteutbygging 
skal vurderast i eit berekraftsperspektiv, og viktigheita av å sikre viktige natur- og 
friluftsområde. 
 
Områda kring Nysætervatnet er attraktive friluftsområde både lokalt og i regional 
samanheng. Områda inneheld verdifulle naturkvalitetar, der er beiteområde for husdyr, det 
er eit reiselivsområde, det er hytteområde og det er vikte friluftsområde for allsidig bruk 
heile året. Interessene er mange og til dels motstridane. 
 
Det er behov for å vurdere eksisterande områder for fritidsbustad med oppdatert og nytt 
kunnskapsgrunnlag. Områder som i dag er unytta byggeområder kan bli tatt ut av planen og 
erstatta med til dømes LNF-formål etter konkrete vurderingar. 
 
Å sikre ei berekraftig og framtidsretta forvalting av området er utfordrande. Planprosessen 
skal syte for at kommunestyret sitt endelege vedtak er bygt på brei medverknad og eit 
grundig kunnskapsgrunnlag.  
 
 
 
 
 



3 Mål for planarbeidet 
 
Arealplanen skal skape føreseielege rammer for framtidig arealbruk i området. Planen skal legge til rette for 
lokal utvikling og ivareta nasjonale målsettingar.   
 
Overordna mål nedfelt i samfunnsplan for Sykkylven (2023): 
 

• Sykkylven er ein berekraftig kommune i tråd med FNs berekraftsmål. 

• Sykkylven har eit berekraftig og mangfaldig næringsliv som tilbyr varierte arbeidsplassar. 

• Sykkylven er eit berekraftig lokalsamfunn med høg livskvalitet for innbyggarane   

• Sykkylven kommune leverer tenester av god kvalitet tilpassa innbyggarane sine behov og innanfor 
berekraftige økonomiske rammer.  

• Sykkylven er ein attraktiv kommune å bu i. 
 
 
FNs berekraftsmål er delt i tre dimensjonar; 
klima og miljø, sosial tilhøve og økonomiske 
tilhøve.  
 
I Nysæterområdet ser vi desse dimensjonane 
i behovet for å ta vare på verdifulle 
naturkvalitetar, ta vare på området som 
ålmenn arena for friluftsliv og fysisk aktivitet, 
samtidig som naturkvalitetane er eit grunnlag 
for utvikling av eit berekraftig naturbasert 
reiseliv samt lokalt næringsliv som tilbyr 
tenester i området.    
 
 
 
 
 

4 Prosess  
 

Planarbeidet vil strekke seg over 2024. Tidspunkt for slutthandsaming i kommunestyret vert avhengig av 
innspel undervegs i prosessen, eventuelle motsegner for offentlege styresmakter og anna som kan gjere at ein 
får behov for to høyringar. 

 

Prosessen vil gå gjennom fire 
hovudfasar, illustrert med 
kvartalsvise hovudtema i figuren til 
høgre.  

Oppbygging av eit godt 
kunnskapsgrunnlag er første trinn. 
Saman med brei medverknad legg ein 
grunnlag for utarbeiding av 
planutkast, som gjennom politisk 
handsaming blir vedtatt lagt ut til 
offentleg høyring. 
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Detaljar om innhald og tidsperspektiv går fram av figuren under. 

 

 

 
 

5 Medverknad   
 
Aktive innbyggarar er viktig for å ta vare på felles verdiar og grunnleggande levekår i eit berekraftig samfunn. 
God medverknad er ein grunnleggande føresetnad for eit levande lokaldemokrati.   
 
Kommunen har et særlig ansvar for å sikre aktiv medvirkning fra grupper som krever spesiell tilrettelegging, 
herunder barn og unge. Grupper og interesser som ikke er i stand til å delta direkte, skal sikres gode muligheter 
for medvirkning på annen måte.      (Plan- og bygningslova, kap 5) 
 
Brukarundersøking, dialogmøter, bruk av sosiale media mm blir sentrale grep for å nå flest mogleg 
interessegrupper i området. Alle grupper blir invitert inn i planarbeidet på tidleg stadium.  
 
Ungdomsråd, eldreråd, råd for funksjonshemma og barnerepresentanten blir invitert til deltaking i prosessen 
frå oppstart til ferdig plan.  
 
Det blir invitert til plansamarbeid med skulane om framtidig utvikling av området. B 
 
Næringsliv og frivillige organisasjonar blir invitert inn tidleg gjennom dialogmøter og deltaking i planprosessen.  
 
Sektormynde blir involvert frå starten og får uttale seg offisielt ved milepælane i planarbeidet. Dialogmøter 
undervegs på spesifikke tema kan vere aktuelt. Kommune skal i samråd med sektormynde vurdere behov for 
møte i regionalt planforum undervegs i prosessen 
 
 
 

 

 



6 Planområde   
 
Planområdet er vist med stipla linje i kart under. Gjeldande plan er vist med fargekart.  Utviding av 
planområdet i forhold til gjeldande plan er gjort fordi det gir betre moglegheit for ei meir heilskapleg vurdering 
av områda som naturleg soknar til gjeldande planområde. I tillegg legg det til rette for å inkludere Løypeplan 
for områda kring Nysætervatnet i planarbeidet. 
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7 Rammer for planarbeidet   
 

7.1.1 Nasjonale forventningar 

Planarbeidet skal skje i samsvar med gjeldande lover og forskrifter. Statlege planretningslinjer for ulike tema og 
nasjonale rettleiarar utdjupar og legg føringar for planarbeidet. 
 
 
Gjennom nasjonale forventningar til regional og kommunal 
planlegging 2023-2027 samlar regjeringa mål, oppgåver og 
interesser som kommunane skal legge særleg vekt på i 
planarbeidet. Hovudfokus er knytt til: 
 

• Samordning og samarbeid i planlegginga 

• Trygge og inkluderande lokalsamfunn 

• Velferd og berekraftig verdiskaping 

• Klima, natur og miljø for framtida 

• Samfunnssikkerhet og beredskap 
 

 
Regjeringa legg stor vekt på at FNs berekraftsmål vert lagt til 
grunn for kommunal planlegging. Kommunal innsats er 
avgjerande for at Norge skal nå nasjonale klimamål.   
 
 

7.1.2 Regionale rammer 

Statsforvaltaren presenterer årleg sitt forventningsbrev til kommunane der ein utdjupar og tilpassar nasjonale 
føringar til lokale tilhøve i Møre og Romsdal. Statsforvaltaren peikar på fleire tema med betydning for det 
føreståande planarbeidet, t.d. fokus på ei berekraftig arealforvaltning og bruk av plan som eit strategisk 
styringsdokument.  
 
 
Møre og Romsdal fylkeskommune legg gjennom Fylkesplan for berekraftfylket Møre og Romsdal (2021)  
regionale føringar for kommunane. Fylkesplanen, med sine underliggande delplanar og strategidokument, skal 
bidra til ei samordna og målretta utvikling for heile fylket.   
Fylkesstrategi for miljø, klima og energi 2023-2026 er særleg aktuell for planarbeidet.  
 

7.1.3 Lokal arealstrategi 

 
Lokal arealstrategi  nedfelt i samfunnsplan for Sykkylven (2023): 
 
Sykkylven skal ha ein arealbruk som balanserer behov for utbygging og vern på ein berekraftig måte  
Arealstrategien peikar på følgjande grep for å nå målsettinga: 
 

• Ha god oversikt over arealbruk ved å lage arealrekneskap.  

• Arealeffektiv bruk av eksisterande byggeareal og infrastruktur (transformasjon, fortetting). 

• Legge til rette tenlege næringsareal ut frå noverande og moglege framtidige behov. 

• Redusere omdisponering av dyrkajord. 

• I alle planprosessar vurdere om eldre unytta byggeareal er eigna ut frå dagens krav, eller om det skal 
førast tilbake til LNF-føremål. 

• Forvalte sjøareala på ein berekraftig måte ut frå eigne interesser og i samarbeid med omkringliggande 
kommunar.  

• Sikre viktige natur- og friluftsområde, grøntkorridorar og nærturområde. 

• Sikre areal til samanhengande gang- og sykkelvegar. 

https://mrfylke.no/om-oss/planar-planarbeid-og-hoeyringar/fylkesplan
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7.1.4 Løypeplan for områda kring Nysætervatnet 

 
Friluftssenteret står for preparering av eit mfattande løypenett i 
området.  
 
Løypeplan vart vedtatt i 2022 (PlanID 15282018002). Det er ein 
tematisk delplan som berre omfattar løypetraseane.  
 
Planen vart laga ut frå behov for presisering og betre sikring av 
dei traseane som ligg i gjeldande kommunedelplan.   
 
Ved rullering av kommundelplanen for området vert 
løypeplanen innarbeida i ny plan.   
 
 
 
 

 
 
 
 
 

8 Utfordringar og moglegheiter for Sykkylven  
 
Relevante moment frå Samfunnsplan for Sykkylven (2023) 
 

• Motvirke folketalsnedgang. 

• Gjere Sykkylven meir attraktiv for nye innbyggarar. 

• Vekst og utvikling for næringsliv. 

• Omstille og tilrettelegge for nye arbeidsplassar. 

• Utnytte potensiale for reiselivsnæring i kommunen. 

• Skape ein berekraftig kommune i tråd med FNs berekraftsmål. 

• Klimatilpassing – tryggleik for følgjer av klimaendringar. 
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9 Viktige tema i planarbeidet 
 
Berekraft som gjennomgåande tema. 
Området er under stort utbyggingspress.  Planarbeidet må sikre ein berekraftig arealbruk som tar vare på 
naturverdiar og kvalitetar ut frå eit klima- og naturperspektiv. Reint vatn og ein levande natur er avgjerande 
verdiar for planområde.  
 
Planområdet er eit regionalt viktig område friluftsliv. Sunnmørsalpane skiarena er ein viktig aktør gjennom drift 
av alpinanlegg og køyring av skilløyper.   
Planprosessen må utgreie folkehelseperspektivet som ligg i natur som grunnlag for lågterskel aktivitetstilbod, 
tilgjengeleg for alle. Naturen som møteplass, inkludering og motvekt mot utanforskap.  
 
Det er stor hyttebygging i området, og det er potensiale til vesentleg auke med utgangspunkt i dagens avsette 
utbyggingsområder.  
Hyttebygging skal vurderast i eit berekraftsperspektiv. Sentrale vurderingstema er arealbruk, byggutforming, 
terrengtilpassing, materialbruk, lysbruk, avløpsløysingar, mm.  
 
Framtidig hytteutbygging må vere slik at ein ikkje bygg ned dei kvalitetane som gjer området verdifullt og 
attraktivt.  
 
I planarbeidet skal arealreservane i gjeldande 
plan kartleggast og vurderast. 
Utgangspunktet i planarbeidet er å ikkje auke 
arealet avsett til fritidsbustadformål. Ei 
omdistribuering av utbyggingsareal kan 
vurderast i prosessen.  
Prosessen kan også vurdere retningslinjer for 
vidare utbygging innanfor eksisterande 
byggeområder.  
 
Området er viktig beiteområde for husdyr, 
noko som skal vurderast særskildt i 
planarbeidet.   
 
Område sine kvalitetar som grunnlag for eit 
berekraftig næringsliv skal utgreiast i 
samspel med reiselivssatsinga i kommunen. 
 
Samfunnstryggleik skal utgreiast for 
planområdet. 
 
Planprosessen må drøfte drikkevassomsyn  
og avløpssituasjonen knytt til 
utbyggingsområda.  
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10 Konsekvensutgreiing - utgreiingsbehov 
 

Planen fell inn under Forskrift om konsekvensutredninger. Formålet med forskrifta er å sikre at omsyn til miljø 
og samfunn blir vurdert i planarbeidet. Alle forslag om nye byggeareal skal vurderast for konsekvens for ei 
rekkje tema. Det skal og gjerast greie for den samla verknaden av planen for dei same tema.  

Naturverdiar – kvalitetar   Samanstilling av eksisterande kunnskap, evt. Nykartlegging må vurderast. 

Vassmiljø – kartlegging av miljøtilstand i Nysætervatnet er gjennomført i 2023. 

Arealrekneskap for planområdet må utarbeidast. 

  

Tabellen under gir oversikt over tema, kunnskapsgrunnlag og utgreiingsbehov. 

Tema Kunnskapsgrunnlag Utgreiingsbehov 

Naturmangfald/BM Naturbasen/GisLink/artskart/økologisk 
grunnkart. 

Det er meldt inn behov for 
naturtypekartlegging i regi av 
miljødirektoratet. 

Vassmiljø Undersøking av vasskvalitet i Nysæter-vatnet 
er gjennomført i 2023. Rapport er venta i 
løpet av november 2023. 

 

Landskap Landskapsanalyse frå tidlegare planprosess 
kan nyttast i planarbeidet. 

 

Jordressursar Arealressurskart/NIBIO - Kilden 
Kjerneområde landbruk 

Arealrekneskap – utarbeide før-
status og verknad av plan 

Skogressursar NIBIO Kilden - Skogportalen  

Lausmassar og 
mineralske ressursar 

NGU/GisLink  

Forureining og støy GisLink / Mdir / Statens vegvesen   

Kulturminne og 
kulturmiljø 

GisLink/Askeladden/Sefrak 
Lokal kulturminneplan (under arbeid) 

 

Samfunnstryggleik  

Klimaendringar  

Skred- og flaumfare 

Overvasshandtering 

 

GisLink/NVE-kartinsyn  

Naturfarekartleggingar frå tidlegare 
planprosessar. 

Div. rettleiarar frå NVE 

Særskildt vurdering av auka risiko 
knytt til overvatn som følgje av 
klimaendringar.   

Det må vurderast om omsyn til 
endra klima fører til behov for 
oppheving eller endring av 
gjeldande planar. 

Klimagassutslepp Miljødirektoratet,  
Klimakost-asplan.viak, 

Utgreiing av klimakonsekvens av 
byggeområde/plan  

Friluftsliv Løypeplan for områda kring Nysætervatnet 
(2022).Kunnskapsgrunnlag frå tidlegare 
planprosess.GisLink/Naturbase/kartgrunnlag 

Supplerande kartlegging av 
friluftslivets ferdselsårer  

Teknisk infrastruktur, 
inkl drikkevatn 

Kartgrunnlag 
Anleggeigarar 

Kartlegge private drikkevass-
kjelder og avløpsanlegg 

Folkehelse Folkehelseoversikt, Folkehelseprofil og  
Oppvekstprofil FHI, Ungdata,  Folkehelse- 
undersøking, Innbyggarundersøkingar, mm. 
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Saksnr. Utval Møtedato 
PS-57/23 Nærings- og utviklingsutvalet 15.11.2023 

 
 
Planprogram rullering kommunedelplan for områda rundt Nysætervatnet 
 
Kommunedirektøren sitt framlegg til vedtak  
I samsvar med plan- og bygningslova § 4-1 vedtek NU  oppstart av rullering av kommunedelplan for 
områda kring Nysætervatnet.  
Utkast til planprogram for prosessen vert å legge ut til offentleg høyring. 
Varsel om oppstart og høyring av planprogram skal kunngjerast med minst 6 vekers uttalefrist frå 
kunngjeringsdato.  

 
 
 
Nærings- og utviklingsutvalet - 57/23 
 
NU - behandling: 
 
Kommunalsjef samfunn Njell Hoftun orienterte og svara på spørsmål. 
Røysting: 
Framlegget til vedtak frå kommunedirektøren blei samrøystes vedteke 
 
NUVedtak: 
I samsvar med plan- og bygningslova § 4-1 vedtek NU  oppstart av rullering av kommunedelplan for 
områda kring Nysætervatnet.  
Utkast til planprogram for prosessen vert å legge ut til offentleg høyring. 
Varsel om oppstart og høyring av planprogram skal kunngjerast med minst 6 vekers uttalefrist frå 
kunngjeringsdato.  
 
Bakgrunn for saka 

Sykkylven kommunestyre vedtok i planstrategi for Sykkylven kommune 2021-2023 å starte rullering 
av kommunedelplanen for områda kring Nysætervatnet hausten 2023 (Kommunestyre-sak 13/21).  

 

 
 
 
Saksopplysningar 



Gjeldande plan (PlanID 15282013001)  vart vedtatt i 2014, og er nå den eldste delen av 
kommuneplanen sin arealdel. 

Grunnlag for vedtak om rullering ligg i alder på gjeldande plan, samt eit vesentleg endra 
utfordringsbilde sidan 2014.   

Planprogrammet er første del i planprosessen. Programmet forklarer planprosessen, mål og rammer 
for planarbeidet, kva tema som skal belysast særskildt, korleis innbyggarane skal kunne delta i 
prosessen, kunnskapsgrunnlag og kva utgreiingar vi har behov for. 

Planprogrammet skal leggast ut til offentleg høyring saman med kunngjering om oppstart av 
planarbeidet. 

Gjennom høyring og politisk handsaming av planprogrammet skal alle sikrast moglegheit til å påverke 
planarbeidet i tidleg fase.   
  

Jamfør krava i plan- og bygningslova skal planprosessen starte med utarbeiding av planprogram og 
kunngjering om planoppstart. Høyringstid for planprogrammet er min 6 veker. Planprosessen er 
delegert til NU å stå føre. Kommunestyret gjer sluttvedtak etter tilråding frå NU. 

  

Vurdering 

Områda kring Nysætervatnet er svært attraktive friluftsområde med stor betydning for trivsel, 
aktivitet og folkehelse. Samtidig er det store utbyggingsområde med ulike næringsinteresser, områda 
er grunnlag for ulike reiselivstilbod. Og områda er viktge beiteområde for husdyr. Interessene er 
mange og til dels motstridane. Kommunen har ansvar for samordning av ulike interessar for å sikre ei 
framtidsretta og berekraftig forvalting av området. Kryssande interesser skal avklarast gjennom plan. 
Gjennom plan skal ein også også sikre tryggleik, miljø- og naturkvalitetar i området.   

Planprogrammet peikar på sentrale tem i rulleinga, knytt til både najsonale, regionale og lokale 
føringar. Kommunetyret har vedteke ein arealstrategi (samfunnsplan 2023) som legg klare føringar 
for fokus på berekraftig forvalting og viktigheita av å sikre viktige natur- og friluftsområde.   

Det er behov for å vurdere eksisterande områder for fritidsbustad med oppdatert og nytt 
kunnskapsgrunnlag. Områder som i dag er unytta byggeområder kan bli tatt ut av planen og erstatta 
med til dømes LNF-formål etter konkrete vurderingar. 

Å sikre ei berekraftig og framtidsretta forvalting av området er utfordrande. Planprosessen skal syte 
for at kommunestyret sitt endelege vedtak er bygt på brei medverknad og eit grundig 
kunnskapsgrunnlag.  

  

Økonomiske konsekvensar 

I utgangspunktet vert planarbeidet utført med eigne krefter. Eventuelle økonomiske konsekvensar vil 
vere knytt til konkrete aktivitetar i planprosessen og planproduksjon, og vert å vurdere undervegs. 

  

  

 
 

Torbjørn Emblem  
kommunedirektør  
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S.- For-, Brøk Til-
nr 1 mål" (teller) leggs-6

4.'Su lerend tekst 7)
I feltet inntas rettsstiftelser som skal (og kan) tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen består i. Eventuelt på hvilken måte
fellesarealene endres.

SIDE 1 AV 3

BEGJÆRING
OM OPPDELING
EIERSEKSJONE

RESEKSJONERIN
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5.  E nerklærin

Undertegnede erklærer at

a)  X1 seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,

 eller
 seksjoneringen gjelder bestående bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b)

c)

d)

e)

f)

9)

i)

  I

><  

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

inndelingen i bruksenheter gir en formålstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

bruksenhetens formål (bolig eller næring) er i samsvar med gjeldende arealplanformål,
eller

det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nødvendig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt å
skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles behov

areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjøperett (§ 14)

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning på eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

)"iver boligseksjon har kjøkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,

eller

boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller
alle boligene inngår i en samleseksjon bolig

det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart å avgi eller benytte uriktig erklæring (straffeloven § 189 og § 190).

Alle vedlegg skal være i A4 format og fortløpende sidenummerert. Vedlegg som skal følge seksjoneringsbegjæringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
På tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydlig angitt (§ 7, annet
ledd).

c) Liste med navn og adresse på alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke følge med til tinglysning.)

d) Vedtekter (§28). (Skal ikke følge med til tinglysning.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7.  Underskrifter
Sted, dato

5
I - O

/

Hjemmelshaver (§ 7og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner
(ved reseksjonehng kreves samtykke fra ektefelle/
registrert partner for de seksjoner hvor sameiebrøken
reduseres)

411(t. A'  7A(1/3?"1'7.

DATO PARTENES UNDERSKRIFTER SIDE 2 AV 3

BEGJÆRING
OM OPPDELING

I EIERSEKSJONE
RESEKSJONERIN

G3135-
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•

•

18. S rets sam kke m.v. ved reseks'onerin

Gnr

1111
?

Dato

Noter:

Dato, Sted Underskrift

9. Kommunens tillatelse til  seks'onerin /reseks'onerin

 Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),

 eller

 Styret erklærer at sameiemøtet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Befaring er foretatt

Målebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt9)

er inntatt nedenfor

 Tillatelsen følger vedlagt

Kommunen erklærer at  tillatelse til seksjonering er gitt for:

Bnr

C.1)(.1  • C5  c.9 C‘o

Fnr Snr

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjæringen til tinglysing. Begjæring,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal være på tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideel andel utfylles bare når det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=næringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon næring

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrøk med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder både bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 første
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjæring gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. I de tilfeller hvor sameiermøtets
samtykke er nødvendig, innestår styret for at samtykke er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved målebrevkart med tinglysingsgjenpart.

DATO PARTENES UNDERSKRIFTER

Stempel og underskrift

8)

:.)7L6k* vr- N kommune

SIDE 3 AV 3

BEGJÆRING
OM OPPDELING

I EIERSEKSJONE I
RESEKSJONERIN
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Telefon: 70 16 18 70
Telefax: 70 16 18 71
Email: firmapost@advokathovde.no

Sykkylven kommune
Tekniske tjenester
Rådhuset
6230 Sykkylven

Advokatene Hovdé
MNA ANS

Tollbugata 8, 6002 Ålesund

BEGJÆRING OM SEKSJONERING

TIL

STATENS KARTVERK

111)
II. Over de enkelte seksjoner gis følgende beskrivelse:

Foretaksnr. 975814033
Driftskonto 6550.05.91549
Klientkonto 6550.05.91557
Postgirokto. 0540.07.53484

Advokat Odd H. Hovde
Advokat Anne N. Hovde
Adv.sekr. Ann-Hege Jarnes

Ålesund, 16. januar 2007

Ansvarlig adv.: Anne N. Hovde

I. Eiendommen gnr. 29, bnr. 156 i (1528) Sykkylven kommune eies av Mørelaft AS.
Eiendommen begjæres seksjonert i 8 like store seksjoner slik det fremgår av kartvedlegg til
herværende dokument.
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Advokatene Hovde MNA ANS

Seks'on  7:
Bruksenheten omfatter:

Tømmerbygg 71,5 m2 m/ verandaplass 3,5 m2:
Tilleggsareal: Parkeringsplass for to biler:

Totalt areal for bruksenheten:
Andel fellesareal:

111

Tømmerbygg 71,5 m2 m/ verandaplass 3,5 m2:
111 Tilleggsareal: Parkeringsplass for to biler:

Seks'on 8:
Bruksenheten omfatter:

Totalt areal for bruksenheten:
Andel fellesareal:

75 m2
25 m2

100 m2
182 m2

75 m2
25 m2

100 m2
182 m2

Som vedle til be 'ærin om seks'onerin føl er:

1) Sameievedtekter
2) Situasjonsplan med tinglysingsgjenpart over eiendommen.
3) Situasjonsplan med tinglysingsgjenpart for hver seksjon.
4) Plantegninger over bygningenes etasjer, medregnet loft
5) Byggetillatelse
6) Firmaattest
7) Målebrevkart

Ålesund, 16. januar 2007

e N vde
Ad o at
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V E D T E K T E R 
 

F O R 
 

 S A M E I G ET  FJELLSÆTRA HYTTEGREND  
 

KAP. 1 NAMN OG FØREMÅL 
 
§ 1-1  Namn 
Sameiget sitt namn er Fjellsætra hyttegrend. Sameiget består av 8 hytter av eigedomen  
gnr. 29, bnr. 156 i Sykkylven ihht seksjoneringsbegjæring. 
 
§ 1-2 Føremål 
Føremålet med sameiget er å: 

1.  Ivareta drifta av sameiget. 
2.  Administrere bruk og vedlikehald av fellesanlegg og fellesareal. 
3.  Ivareta alle andre saker av felles interesse. 

 
I tilfelle tvil om ei sak er av felles interesse, vert spørsmålet avgjort med vanleg fleirtal på 
sameigarmøtet. 
 
KAP. 2 RÅDERETT 
 
§ 2-1 Fysisk råderett 
Den einskilde sameigar har einerett til bruk av si brukseining og rett til å nytte fellesareala til 
det dei er meinte til eller vanleg brukte til. 
 
Brukseininga må ikkje nyttast slik at det er til unødig eller urimeleg ulempe for brukarane av 
andre seksjonar. Fellesareala må ikkje nyttast slik at andre brukarar unødig eller urimeleg vert 
hindra i den bruk som er avtalt eller føresett. 
 
§ 2-2 Rettsleg råderett 
Den einskilde sameigar rår som ein eigar over seksjonen og har full rettsleg råderett over sin 
seksjon, herunder rett til overdraging, utleige og pantsetting, sjå likevel § 2-4. 
 
§ 2-3 Felleskostnader 
Kostnader med eigedomen som ikkje knyter seg til den einskilde seksjon, skal fordelast 
mellom sameigarane etter sameigebrøken. Den einskilde sameigar skal innbetale à konto 
beløp etter vedtak i styret eller sameigemøtet. Det kan fastsettast at det også skal innbetalast 
til eit vedlikehaldsfond. 
 
§ 2-4 Godkjenning av sameigarar og leigetakarar 
Overdraging av seksjon må meldast til styret. 
 
 
§ 2-5 Sameiget sin panterett i den einskilde seksjon 
Sameiget har for krav mot sameigaren, som følgjer av sameigeforholdet, panterett i kvar 
seksjon med eit beløp som tilsvarar grunnbeløpet i folketrygda , jf. Eigarseksjonslova § 25. 
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KAP. 3  SAMEIGARMØTET 
 
§ 3-1 Ordinært sameigarmøte - mandat og innkalling 
Sameigarmøtet er sameiget sitt øvste organ. 
 
Ordinært sameigarmøte skal haldast kvart år innan utgangen av april månad. 
 
Styret skal på førehand varsle sameigarane om dato for møtet. 
 
Styret innkallar skriftleg til ordinært sameigarmøte med varsel i god tid før møtet. Innkallinga 
skal innehalde opplysningar om tid og stad for møtet, samt dagsorden, herunder forslag som 
skal handsamast på møtet.  
 
For at forslaget som krev to tredjedels fleirtal eller meir skal kunne handsamast på 
sameigarmøtet, må hovudinnhaldet i forslaget vere skildra i innkallinga. 
 
§ 3-2 Ekstraordinært sameigarmøte 
Ekstraordinært sameigarmøte vert halde når styret finn det nødvendig, eller når minst to 
sameigarar skriftleg krev det og samstundes oppgjev kva saker dei ønskjer handsama. 
 
Styret innkallar skriftleg til ekstraordinært sameigarmøte med minst 8 og høgst 20 dagars 
varsel. Dersom det er nødvendig kan det ekstraordinære sameigarmøtet innkallast med ein 
frist på 3 dagar. Innkallinga skal innehalde opplysningar om tid og stad for møtet og dei saker 
som skal handsamast. Hovudinnhaldet i forslaga må vere skildra for at desse skal kunne 
handsamast. 
 
§ 3-3 Stemmerett - fullmakt 
I sameigarmøtet har sameigarane stemmerett rekna med ei stemme for kvar seksjon dei eig. 
Sameigarane har rett til å møte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge fram skriftleg og 
datert fullmakt. Fullmakta gjeld på førstkomande sameigarmøte med mindre det framgår at 
noko anna er meint. Fullmakta kan når som helst kallast tilbake. 
 
§ 3-4 Oppgåver og arbeidsform 
På det ordinære sameigarmøtet skal desse sakene handsamast: 

1.  Årsmelding frå styret. 
2.  Budsjett. 
3.  Valg av styre ( hvert andre år ) 
4.  Andre saker som er nemnde i innkallinga. 

 
Det ekstraordinære sameigarmøtet skal kun handsame saker som er nemnde i innkallinga til 
møtet. 
 
Sameigarmøtet vert leia av styreleiaren med mindre sameigarmøtet vel ein annan møteleiar 
som ikkje treng å vere sameigar. 
 
Det skal under møteleiaren sitt ansvar førast protokoll over alle saker som vert handsama og 
alle vedtak som vert gjorde av sameigarmøtet. Protokollen vert lesen opp før avsluttinga av 
møtet og vert underskriven av møteleiaren og minst ein av sameigarane som er til stades og 
vald på sameigarmøtet. Protokollen skal haldast tilgjengeleg for sameigarane. 
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§ 3-5 Stemmereglar- inhabilitet 
Med mindre anna vert bestemt i lov om eigarseksjonar eller nedanfor, vert alle avgjerder 
tekne med vanleg fleirtal i forhold til gjevne stemmer. Ved stemmelikheit vert saka avgjort 
ved loddtrekking. 
 
Det vert kravd 2/3 fleirtal av dei gjevne stemmene til vedtak om: 

1.  Ombygging, påbygging eller andre endringar av bygningane eller tomta som etter 
forholda i sameiget går ut over vanleg forvaltning og vedlikehald. 

2.  Omgjering av fellesareal til nye brukseiningar eller utviding av eksisterande 
brukseiningar. 

3.  Sal, kjøp, utleige eller leige av fast eigedom, herunder seksjon i sameiget som 
tilhøyrer eller skal tilhøyre sameigarne i fellesskap. 

4.  Andre rettslege disposisjonar over fast eigedom, som går ut over vanleg 
forvaltning. 

5.  Samtykke til endring av føremål for ei eller fleire brukseiningar frå bustadføremål 
til anna formål eller omvendt. 

6.  Samtykke til reseksjonering som nemnt i § 12 andre ledd andre punktum i lov om 
eigarseksjonar. 

7.  Tiltak som har samanheng med sameigarane sine bu- og bruksinteresser og som går 
ut over vanleg forvaltning og vedlikehald, når tiltaket fører med seg økonomisk 
ansvar eller utlegg for sameigarane på meir enn 5 prosent av dei årlege 
fellesutgiftene. 

8.  Endring av vedtektene. 
 
Vedtak om sal eller bortfeste av heile eller vesentlege deler av eigedomen samt vedtak som 
medfører vesentlege endringar av sameiget sin karakter krev samtykke frå alle sameigarane. 
 
Ingen kan sjølv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i noko stemmegjeving på 
sameigarmøtet om avtale med seg sjølv eller nærståande eller om eige eller nærståande                             
sitt ansvar. 
 
KAP. 4 STYRET M.M. 
 
§ 4-1 Styret - samansetting 
Sameiget skal ha eit styre. Styret vert valt av og mellom sameigarane. Styret skal ha 3 
medlemer og kan ha 2 varamedlemer. Eit av medlemene skal vere leiar. Styreleiaren vert vald 
særkilt. Styret vel sjølv nestleiar mellom styremedlemene. 
 
Styreleder og styremedlemer og evt. varamedlemer tenestegjer i to år. Tenestetida er slutt ved 
avsluttinga av det ordinære sameigarmøtet i det år tenestetida går ut.  
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§ 4-2 Styret si verksemd 
Styremøtet vert leia av styreleiaren, eller  i hans fråvær av nestleiaren. 
 
Styret skal syte for vedlikehald og drift av eigedomen og elles stå for forvaltning av 
sameigarane sine felles interesser i samsvar med lov, vedtekter og vedtak gjort i 
sameigarmøtet. 
 
Styret skal syte for ordentleg og tilstrekkeleg rekneskapsføring. 
 
I saker av felles interesse representerer styret sameigarane og bind dei med underskrift av 
styreleiaren og to styremedlem i fellesskap. 
 
Styret skal føre protokoll over sine forhandlingar. Den skal underskrivast av dei frammøtte 
styremedlemene. 
 
§ 4-3 Stemmereglar - inhabilitet 
Styret kan ta avgjerd når meir enn halvparten av medlemene er til stades. Vedtak vert gjort 
med meir enn halvparten av dei gjevne stemmene. Ved stemmelikheit gjer møteleiaren si 
stemme utslaget. 
 
Styremedlemmer må ikkje ta del i handsaminga eller avgjerda av noko spørsmål som 
vedkomande sjølv eller nærståande har særleg personleg eller økonomsik interesse i. 
 
 
KAP. 5 ANDRE BESTEMMELSAR 
 
§ 5-1 Fellesutgifter 
Utgifter ved eigedomen som ikkje knyter seg til den einskilde brukseining, skal fordelast på 
sameigarane etter storleiken på sameigebrøkane. Dersom særleg grunnar tilseier det kan 
kostnadene fordelast etter nytten. 
 
Styret fastset på grunnlag av budsjett à kontobeløp som vert innbetalt på forskot kva månad til 
dekking av fellesutgiftene. 
 
Manglande betaling av utlikna del av sameiget sine skuldnader etter påkrav er å sjå som 
vesentleg misleghald  og kan gi sameiget rett til å kreve seksjonen seld, jf eigarseksjonslova § 
26. 
 
§ 5-2 Vedlikehald 
Den einskilde sameigar skal halde brukseininga forsvarleg vedlike slik at det ikkje oppstår 
skade eller ulempe for dei andre sameigarane. 
 
 
§ 5-3 Vedlikehald av fellesareal/tomta 
Velikehald av fellesareal er sameiget sitt ansvar. 
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§ 5-4 Vedlikehaldsfond 
Sameigarmøtet kan gjere vedtak om skiping av eit fond til dekking av påreknelege framtidige 
vedlikehaldsutgifter. Dei beløp seksjonseigarane skal innbetalt til fondet vert innkravd saman 
med det månadlege à konto beløp til dekking av sameiget sine utgifter. 
 
 
§ 5-5 Eigarseksjonslova 
Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 gjeld dersom ikkje noko  anna er fastsett i 
ovannemnde vedtekter.  
 
 
 
Vedtektene vedtatt på sameiemøte 17.09.2011. 
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Høyde over havet

348 m

Offentlig transport

Ålesund Lufthavn, Vigra 1 t 54 min

Fjellseterskiftet 4 min
Linje 110, 250 2.4 km

Drotninghaug 5 min
Linje 110, 250 3.2 km

Avstand til byer

Ålesund 1 t 44 min

Ladepunkt for el-bil

Kople Strandafjellet Skisenter 10 min

Brunstad Kraft AS 12 min

Vintersport

Langrenn
Avstand til nærmeste løype: 102 m
23 km preparert løype innenfor 15 km

Alpin
Strandafjellet Skisenter
Kjøretid: 10 min
Skitrekk i anlegget: 7

Aktiviteter

Velleseterhytta 14 min

Ikornnes Friluftsbad 24 min

Stranda Golfklubb 24 min

Sport

Velledalen grusbane 10 min
Fotball 9 km

Dalemyra stadion 10 min
Fotball 9.1 km

Stranda Treningssenter 16 min

Family Sports Club Sykkylven 20 min

Dagligvare

Nærbutikken Velledalen 9 min

Bunnpris Straumgjerde 14 min
Post i butikk, PostNord 14.2 km

Varer/Tjenester

Vitusapotek Stranda 16 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



   
 
 

OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN 
 
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020. 

 
Generelt 
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. 

 
I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset». 

 
Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt. 

 
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti. 

 
Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge. 

 
 

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. 
 

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte. 
 

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning. 

 
4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12). 

 
5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger. 

 
6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger 
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger. 

 
 
 



7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



Boligkjøperforsikring gir deg ekstra trygghet når du kjøper bolig. Du får juridisk hjelp hvis du 
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene 
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har påvirket kjøpet 
ditt. Boligkjøperforsikringen gir deg også ved behov juridisk rådgivning, advokathjelp og bistand 
gjennom rettsapparatet. 

Boligkjøperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom 
Gjensidige.

Når og hvor kjøper du forsikringen?

Boligkjøperforsikringen kjøpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjøper. Forsikringen 
kan kjøpes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmøtet. Den opphører automatisk etter fem år. 

Spørsmål

Har du spørsmål om Boligkjøperforsikringen, kan du kontakte oss på telefon 915 03 100 eller lese mer på 
gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.

{Boligkjøperforsikring}

•	 Gir deg hjelp dersom du 
skulle oppdage feil etter 
overtakelsen.

•	 Gir deg trygghet med tilgang 
til advokat i hele fem år etter 
overtakelsen.

Pris

Prisen gjelder for fem år og avhenger av hvilken type bolig du kjøper. Beløpet legges automatisk inn i 
oppgjøret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura på denne, men betaler sammen med  
den resterende kjøpesummen og omkostningene. 

•	 Leilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer	 kr 7 150,- 

•	 Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 	 kr 8 950,-

•	 Rekkehus med eget gnr./bnr. 	 kr 13 650,-

•	 Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 	 kr 13 650,- 

https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring


IPID (standardisert informasjons 
dokument). Vi vedlegger her en link  
til IPID for Boligkjøperforsikring og 
andre relevante produkter: 
 www.gjensidige.no/forsikring/ipid

Leverandørinformasjon og 
godtgjørelse 

Boligkjøperforsikringen leveres 
av Hiscox og med Sedgwick som 
skadebehandler, og er formidlet 
gjennom Gjensidige.

I forbindelse med tegning av 
Boligkjøperforsikring mottar 
forsikringsagenten godtgjørelse 
for salget. Distribusjonskostnad til 
eiendomsmeglerforetaket utgjør  
kr 2 500,-. Gjensidige mottar  
godtgjørelse på kr 2 100,- for 
distribusjon av forsikringen. 

Klagemuligheter 

Tvisteløsning og klageorgan 

Hvis du er misfornøyd eller 
uenig med en avgjørelse fra 
Boligkjøperforsikringen levert av 
Hiscox, med oppgjør via Sedgwick,  
har du to klagemuligheter. 

Klagen bes rettet til Sedgwick, til 
klage.boligkjoper@sedgwick.com. 
Dersom du ikke er enig avgjørelsen, 
ønsker vi at du først sender en klage 
til avdelingen som har behandlet 
saken din. 

Finansklagenemda 

Dersom du ikke kommer til enighet 
med Sedgwick, kan du klage til 
Finansklagenemnda. Her kan du 
kontakte Finansklagenemda: 

Postboks 53 Skøyen, 0212 Oslo 
Telefon: 23 13 19 60
www.finkn.no 

Lovgivning og verneting 

Hvis ikke annet er avtalt, gjelder 
norsk lovgivning. Det er Lov om 
forsikringsavtaler som regulerer 
avtaler om skadeforsikring og 
personforsikring. 

Tvister i forbindelse med forsikrings-
avtalen avgjøres ved norske dom-
stoler hvis ikke annet er avtalt eller 
det er i strid med ufravikelige regler 
i gjeldende lovgivning. Hvilken 
lovgivning og hvilket verneting som 
gjelder er ikke valgfritt. 

Pris

Prisen på forsikringen legges inn i 
oppgjøret for din nye bolig, og betales 
i forbindelse med overtakelsen, så 
du får ingen egen regning. Pris for 
forsikringen gjelder i 5 år.  

Om Gjensidige

I over 200 år har vi sikret liv, helse 
og verdier for kundene våre. Vi tilbyr 
de fleste forsikringer folk trenger for 
å være trygge når de er hjemme, på 
jobb, i bilen, på reise og andre steder. 
Vi forsikrer i tillegg nesten alle slags 
bedrifter, og skreddersyr løsninger for 
deres behov.

Gjensidige er registrert i det norske 
Foretaksregisteret med organisasjons-
nummer 995 568 217. 
 
Postadresse: 

Postboks 700 Sentrum, 0106 Oslo 
Telefon: 915 03 100
boligkjoperpakken@gjensidige.no

Mer informasjon om 
forsikringen, hvem som 
formidler den og klageorganer

https://www.gjensidige.no/forsikring/ipid
mailto:klage.boligkjoper%40sedgwick.com?subject=
https://www.finkn.no/
mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
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 tS8OHSK9w42N1RukqKKnVouUTYdSBIaeoOAwOIOWuxQ=


 
Bu2cb3zBM8tq9ez/IREPQ6sJCk5pc9If5vhJKhkAd9vET8ySo82tINsujHd/ANtt2mn3LFBA28Y2

fj/t0F1fejPWhPASS8/D1vHZKzaQVzr16Fq8kFZTfpPpr4Q5n57ULqADf8Om2l5dpMCxPgSOLTMl

q2aN6tqhGx15B4FPbTzy7oeZVaFGROwEIttaFkOk9WHg884ie93bvYxdUUZW7hcod1xl32bUXlar

NK5p2eMzKLclJd9TXzmLYk+AezBftEZRCRplIo/0F28lOVIbCJPktwRbMgXo9k16kc1GtKnqCNOE

emPw02Cx9fHv6PuIRFIFZN2NYmIsE1x5ll8Ty0pYhA9ovU3cgzlAOWVtxmr1R7TewghNlGHMXql0

TheF+mU6Cpt7IC8xb/oDNc1IBEabo4PN6uax/mGZWRpRnn2NrlLzU6nGFTvR5JPZ4avpD1AeU1f7

u+miPZUKrJr/ybLcGZ4Fdu3cgPnKWxRM3SToPXaY62BEo8X+CSGIohMF

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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             Dik, Semir
             9578-5993-4-2715261
             01127524935
             NO
             PID
        
         
             application/pdf
             Egenerklæring Hytte Fjellsætra.pdf
             gqpD1965UKOUtUBkEmiPRU3/h1XJJ4D8m7QwGQSYDSU=
        
         
             Signicat Sign
             XML Signature
             2025-10-02T14:32:21.667+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BANKID
         
             Jeg har lest og signerer Egenerklæring Hytte Fjellsætra.pdf
        
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-sign
             3
             webtop.no
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2025-10-02T14:31:14.272+02:00
                 started-signature-session
                 
                     89.8.223.167
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_6_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.6 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-10-02T14:31:15.159+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæring Hytte Fjellsætra.pdf
                     gqpD1965UKOUtUBkEmiPRU3/h1XJJ4D8m7QwGQSYDSU=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-10-02T14:31:19.815+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
        
         
             
                 2025-10-02T14:32:21.667+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 DUwH4JI6HeMrUzH4TG81MFx73yhePCtYBd3lw3Kpdlo=

 
 
 

 
 Ersunx3McTxbUwu6FUDJMvaZk6o0p+92bAacZ6Hm6J0=


 
H+6Rirk+nKquzuzKEfy617nPKlzTXYidIX5eqeiIs5x2V4lQv8H8/nrwMZrYS4K8ZvEwl6xcXr+s

JbrwqkbKl6ZO0O5vjW2b95ppUYWurDQf1H/WJ7weB+F5y/z7iR8ic0Gy6jCCTllrCzexphL/UfbV

qo71gTR/ChVj4hrRVRwyqNLSW7xJM8lqAJ9Xp8qiqg3MQez3dJ7x3g1426jcyJb7vnf4YD7MtDit

J6OKao7288iSTA4ftvjJxyNn5UR1hTpOry1AWWRq+EuCvPyqPYIwHesKsZZ05swDuk0q9Vo0Nd5/

S58fa+QWlq3yKanjuBHnAAgD3l+YsvEu0ouESOqY3m0r8UrXnCJ1lWT3c5j5C+HMRDFTpf3+xXay

gh+H92ksIME/LzsMcUeDqkuF9VMzgUYI6XKkoeyD8gK1h0WqqR7jZOkB7TMP88hQbkVqTIg5Maps

BwsKM9n9ZYbDf4Y2wEjHqcoBLBO9tBMm5L5wRmOSjKv57q0u3Unx8ivn

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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