Vedlegg til Salgsoppgave
Tyrihjellveien 13B

Var ref.: 192250150 FREDRIKSTAD 22.10.2025
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Tilstandsrapport fra Erik Pedersen, torsdag 9. oktober 2025

Eiers egenerklaering for tegning av eierskifteforsikring, med forsikringsvilkar

3. Utskrift av grunnboken
a. Kopi av festekontrakt og avstandserklaering

4. Opplysninger fra Fredrikstad kommune/ Infoland:

a. Gjeldende reguleringsplan med reguleringsbestemmelser og kart.

b. Oversikt over kommunale avgifter og satser

d. Oversikt kommunale palegg overvann/taknedlgp

e. Oversikt kommunale palegg Brann/feiervesen

f. Utsnitt fra grunnkartbasen

g. Matrikkelrapport/kart

Kommunens uttalelse om festeforhold ( selger vil la innlgse ved salg)

Bygningstegninger skannet fra original

Eiers Energiattest hentet pa www.energimerking.no

Rettledning for selger og kjgper vedr. tilbehar som felger med eiendommen. Denne

gjelder med mindre annet er spesifisert i prospekt og avtale mellom partene.

Informasjon om Boligkjgperpakke (Boligkjgperforsikring).

10. Generell forbrukerinformasjon ved budgivning. Vennligst bemerk at Staviund as som
tillegg til dette falger regelen om minimums svarfrist pa 30 minutter slik det er beskrevet i
salgsoppgave.

11. Budskjema

N

e NoO

®

Utbredelse av skjeggkre er stadig gkende i Norge. Med hensyn til den store spredningsevnen skjeggkre har pa grunn av
omfattende varetransport og reisevirksomhet, anslas det at man ma forvente a finne skjeggkre i en stor andel av den norske
bygningsmassen.Skjeggkre sprer seg til dels uavhengig av bygningsmessige svakheter og kan vaere vanskelige & oppdage.

Med vennlig hilsen

for Stavlund as

g

Gunnar Olai Stavlund>
Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
(© Tyrihjellveien 13 B, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD
(I FREDRIKSTAD kommune

# gnr. 602, bnr. 11, fnr. 26

Sum areal alle bygg: BRA: 291 m? BRA-i: 265 m?

Befaringsdato: 09.10.2025 Rapportdato: 10.10.2025 Oppdragsnr.: 13784-3459 Referansenummer: 0J8617

Autorisert foretak: Norsk Boligtakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

El (M

Erik Pedersen
Uavhengig Takstingenigr
erik@norskboligtakst.no
976 57 931

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13784-3459 Befaringsdato: 09.10.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

900

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, iy, Tiltak over kr 300 000
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. .
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Arkitekttegnet enebolig opprinnelig oppfert i 1967.
God og innholdsrik planlgsning over 2 plan.

Garasje oppfgrt i 1967.
Standarden er normalt god.

Takstmannen har grundig undersgkt de ulike rom,
konstruksjoner og bygningsdeler. Der det er avdekket avvik er
det ogsa angitt anbefalte tiltak.

Det understrekes at dette kun er en oppsummering.
Hele rapporten ma leses for a fa en oversikt over boligens
tilstand.

Oppsummert:

- Enebolig med innholdsrik og god planlgsning.
- Normal standard.

- Pen tomt med gode sol og lysforhold.

- Rolig og sentral beliggenhet.

Boligen anses som et godt panteobjekt.

Enebolig - Byggear: 1967

INNVENDIG Ga til side

Pa gulv er det overflater av parkett og fliser.

Veggoverflater av slettmalte flater, glassbyggerstein, fliser, malt
panel, malt mdf panel og skiferstein.

| tak er det slettmalte flater og himlingsplater.

Apen trapp i tre mellom etasjene.

VARMEKILDER

Varmepumpe i stue/kjgkken i 1. etasje.

Varmekabler pa begge bad samt toalettrom.

Varmekabler i alle rom i underetasjen med unntak av gang.
Apen peis i 1. etasje.

Vedovn i underetasje.

Forgvrig elektrisk oppvarming.

VATROM G4 til side

Vaskerom med ukjent alder. Rommet har utslagsvask og opplegg for
vaskemaskin.

Bad i underetasje fra 2021. Rommet har innredning med
frittstdende servant, veggfestet toalett og dusjhjgrne.

Bad i 1. etasje fra 2007. Rommet har innredning med 2 nedfelte
servanter, veggfestet toalett, badekar og dusjhjgrne.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkeninnredning med ukjent alder. Kjgkkenet har slette fronter og
benkeplate av stein. Integrert komfyr, platetopp, kaffemaskin,
vinskap og oppvaskmaskin.

SPESIALROM G4 til side

Eget toalettrom i underetasje med veggfestet toalett og servant.

Oppdragsnr.: 13784-3459

Befaringsdato: 09.10.2025

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannrgr av kobber, pex (rgr-i-rgr) og flexislange. Blanding av nyere
og eldre vannrgr.

Avlgpsrgr av plast og stgpejern. Blanding av nyere og eldre
avlgpsrer.

Varmepumpe fra 2024.

Varmtvannsbereder pa 200 liter fra nyere dato.

Sikringsskap med automatsikringer.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Drenering med ukjent hgy alder.
Utvendige avlgpsrgr av antatt stgpejern og vannledning av antatt
plast, med ukjent hgy alder.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

Det er antatt endringer pa dagens bruk opp mot originale
byggetegninger. Det er uansett alltid bruken av et rom som
avgjer rommets betegnelse. Det understrekes at alle forhold
knyttet til bruk, lovlighet, tilbygg m.m ma underspkes hos PBE
i Fredrikstad kommune.

Garasje med carport
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger antatt byggetegninger. Det er alltid bruken av et
rom som avgjgr rommets betegnelse. Det understrekes at alle
forhold knyttet til bruk, lovlighet, tilbygg m.m ma undersgkes
hos PBE i Moss kommune.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15
10

5

- N .

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

999

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13784-3459

Antall

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

N1

Norsk takst

rapporten.
Enebolig
(' 2<% STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© nnvendig > Innvendige trapper Ga til side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© utvendig > Taktekking Gatil side
© Uutvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
© utvendig > Vinduer Ga til side
© Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
© Innvendig > Krypkijeller Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
© Tekniske installasjoner > Avigpsrer Ga til side
©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
@©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga il side
© Tomteforhold > Drenering Ga til side
@© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Satilside
0 Spesialrom > Underetasje > Toalettrom > Overflater ~Gatilside
og konstruksjon
09.10.2025 Side: 6 av 24
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Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gatilside

tettesjikt

@ vitrom > 1. etasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side

1) Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

1) Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

1) Vatrom > 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side
Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Oppdragsnr.: 13784-3459 Befaringsdato:  09.10.2025 Side: 7 av 24
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1967 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Tatt i bruk.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taket er tekket med sarnafil fra antatt ca. 2000.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av sink.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 13784-3459

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

4

Veggkonstruksjon

Yttervegger i bindingsverk forblendet med fasadeplater, pusset mur og
noe trekledning.
Deler av yttervegger av plasstgpt betong/mur.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Flat takkonstruksjon.

Ikke eget loft 3 undersgke da taket innvendig gar helt til mgnet.

U =P8 Vinduer

Vinduer med rammer og karmer i tre og PVC med isolerglass fra 2000 og
nyere dato.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Omfanget er lite, gjelder kun enkelte vinduer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Befaringsdato: 09.10.2025 Side: 8 av 24
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Dgrer

Ytterdgrer i tre.
Terrassedgr i tre med stort glassfelt med isolerglass fra 2005.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse pa 19 kvm.
Terrasse ved gavlvegg pa 38 kvm.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

e Det er ikke krav om utbedring av dpninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

Overflater

Pa gulv er det overflater av parkett og fliser.

Veggoverflater av slettmalte flater, glassbyggerstein, fliser, malt panel,
malt mdf panel og skiferstein.

| tak er det slettmalte flater og himlingsplater.

Stedvis noe avvik, dog er ikke den generelle slitasjegraden pa overflater
utover det som regnes som normal bruksslitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av tre og betong.
Vurdering av avvik:

® Det er pavist andre avvik:

Stedvis noe knirk.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Ikke ngdvendig med tiltak na, men ved en renovering bgr det sgrges for
a unnga knirk.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

| egen bolig er det ikke palagt & male radonverdier eller gjgre tiltak, men
det anbefales.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Vedovn i hall m/trapp i underetasje.
Apen peis i stue/kjgkken i 1. etasje.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas neermere undersgkelser av pipelgp.
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m Krypkjeller
Krypkjeller med adkomst fra bod i underetasjen.

Det er betongdekke i etasjeskillere som gjgr at etasjeskillere ikke
pavirkes. Ingen tegn til avvik eller synlig vanninnsig pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Selv om ingen avvik observeres er en krypkjeller betegnet som en
risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Tilstanden ma alltid overvakes i en krypkjeller og spesielt ved store
nedbgrsmengder.

Innvendige trapper

Apen trapp i tre mellom etasjene.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke montert rekkverk.
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 13784-3459

VATROM
UNDERETASIJE > BAD

Generell

Bad i underetasje fra 2021.

~ B
UNDERETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Flis pa vegger og slettmalt tak.

UNDERETASJE > BAD

U W Overflater Gulv

Flislagt gulv med elektriske varmekabler. Fallforhold til sluk er malt til ca.
37 mm fra topp membran til topp av slukrist.
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Tilstandsrapport

Det er mekanisk avtrekk.

UNDERETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

UNDERETASIJE > BAD
Stalsluk.
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Fuktmaler viser normale verdier.
Hulltaking med fuktmaling er ikke mulig da vannuttak ligger mot

murvegg/krypkjeller.

1. ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom med ukjent alder.

A

UNDERETASJE
Sanitaerutstyr og innredning

> BAD

Rommet har innredning med frittstaende servant, veggfestet toalett og
dusjhjgrne.

Drensapning er korrekt etablert i sisterne iht. forskrifter.

1. ETASJE > VASKEROM

=11 Overflater vegger og himling

Flis pa vegger og slettmalt tak.

1. ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Flislagt gulv med elektriske varmekabler. Fallforhold til sluk er malt til ca.
15 mm fra topp membran til topp av slukrist.

Vurdering av avvik:

UNDERETASIE > BAD e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
Ventilasjon membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
Konsekvens/tiltak
Side: 11 av 24
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* Vatrommet fungerer med dette avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE > VASKEROM
m Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk.

Fuktmaler viser normale verdier.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Rommet er i bruk og fungerer med dagens tilstand.

Et vatrom har begrenset med levetid og i henhold til dagens forskrift er
mer enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt pa membran- og
sluklgsning. Det noteres dog at et vaskerom er et rom som er sveert lite
utsatt for fri vannbelastning.

Konsekvens/tiltak

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

Oppdragsnr.: 13784-3459

Befaringsdato: 09.10.2025

1. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

1. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking med fuktmaling er ikke mulig da vannuttak ligger mot
yttervegg.

1. ETASJE > BAD

Generell

Bad i 1. etasje fra 2007.

1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
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Flis pa vegger og slettmalt tak.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ikke ngdvendig med umiddelbare tiltak da det kun er badekar i aktuell
vatsone og vinduet dermed er lite utsatt for vannbelastning. Tilstanden
ma dog overvakes.

1.ETASIE>BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk.

Fuktmaler viser normale verdier.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Rommet er i bruk og fungerer med dagens tilstand.

Et vatrom har begrenset med levetid og i henhold til dagens forskrift er
mer enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt pa membran- og
sluklgsning.

Konsekvens/tiltak

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

Golv = vatsone

Feltet mellom vatsone
vask og vatsone
dusj/badekar er ogsa
vatsone

1. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv med elektriske varmekabler. Fallforhold til sluk er malt til ca.
13 mm fra topp membran til topp av slukrist.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking med fuktmaling er ikke mulig da vannuttak ligger mot

yttervegg.

KIGKKEN
1. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med ukjent alder.
1. ETASJE > BAD Kjgkkenet har slette fronter og benkeplate av stein. Integrert komfyr,

- - - platetopp, kaffemaskin, vinskap og oppvaskmaskin.
m Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggfestet toalett,
badekar og dusjhjgrne.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

1. ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

—

SPESIALROM
UNDERETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Eget toalettrom i underetasje med veggfestet toalett og servant.

Vurdering av avvik:

) .. e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
1. ETASJE > BAD innebygget sisterne.
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¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Sisternen kan vaere utfgrt med innebygget sealingbag eller lignende.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Vannrgr av kobber, pex (rgr-i-rgr) og flexislange.

Blanding av nyere og eldre vannrgr.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Gjelder kun de eldste rgr.
Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast og stgpejern.

Blanding av nyere og eldre avigpsrgr.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Gjelder kun de eldste rgr.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen ventileres naturlig.
Tilluft via klaffeventiler i yttervegger og spalteventiler i vinduer.
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Tilstandsrapport

@ Varmesentral Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
Varmepumpe fra 2024. som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer. 18 fordelerkurser pa hhv. 10, 15 og
25 ampere. Hovedkurs pa 63 ampere.

Enkelte el-oppgraderinger i stue (byttet til Plejd og led).

Inntak og sikringsskap

1. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Eiere har kort botid og det anbefales pa et generelt grunnlag en
el-kontroll.

Generell kommentar

Takstmannen er ikke utdannet elektriker og ser kun etter synlige avvik.
Videre vurderes anlegget samt elektriske komponenter ut i fra alder.
Eiers erfaringer og eventuelle problemer hensyntas. Har anlegget hatt el
-kontroll innenfor de siste 5 ar uten avvik eller om awvik har blitt rettet
far ikke konstruksjonen avvik.

(1 hicr8)  Varmtvannstank

Det understrekes at det kan forekomme feil og mangler som ikke er
synlig. Det benyttes ingen maleutstyr eller lignende nar det gjelder
vurdering av det elektriske anlegget da dette kun kan utfgres av fagfolk.

Varmtvannsbereder pa 200 liter fra nyere dato.
Montert i bod i underetasjen.

Bereder er tilkoblet egen koblingsboks iht. forskrifter.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Det bgr monteres et vannstoppesystem som vil stoppe vanntilfgrselen
ved en eventuell lekkasje.
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Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som

en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukningsapparat og rgykvarslere er montert iht. forskrifter.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn av fjell og gvrige faste stabile masser.

@ Drenering

Drenering med ukjent hgy alder.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Oppdragsnr.: 13784-3459

Befaringsdato: 09.10.2025

Det males kun lettere utslag i underetasjen pa vegger som ligger under
og mot terreng. Vurderes relativt normalt. Normale kapilzerkrefter og
kapilaersug vil som regel alltid forekomme.

Konsekvens/tiltak

® Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Det noteres boligens beliggenhet i terrenget tilsier at mesteparten av
overflatevann vil renne naturlig vekk fra bygningskroppen.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av plasstgpt betong.

Terrengforhold

Flat, skranende og kupert tomt.

Det er ikke fare for flom eller skred.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr av antatt stgpejern og vannledning av antatt plast,
med ukjent hgy alder.
Offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
® Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje med carport

Anvendelse
Tatt i bruk.

Byggear Kommentar
1967 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Stgpt plate.

Vegger av mur, forblendet med teglstein.
Tilnaermet flatt tak, tekket med papp.

Innvendige vegger er kledd med eternitt. Eternitt er betegnet som spesialavfall og inneholder asbest. Bgr fjernes.
Forgvrig noe etterslep og hgy alder.

Tilstandsgrad settes til 2 ut i fra en helhetsvurdering hensyntatt alder, observasjoner og normal forventet levetid.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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3107 FREDRIKSTAD

Enebolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Underetasje 105
1. etasje 160
SUM 265
SUM BRA 265

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje .
) (BRA-i)

Hall m/trapp, soverom 1, soverom 2,

Underetasje toalettrom, stue, gang, bod, bad,
omkledningsrom

1. etasje Stue/kjpkken, gang, vaskerom, bad,
soverom 1, soverom 2, soverom 3

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:

Norsk Boligtakst AS ‘
Ugleveien 21 k I I

1592 VALER | @STFOLD

Terrasse- og balkongareal

SO (TBA)
105
160 57
57

Innglasset balkong
(BRA-b)

Det er antatt endringer pa dagens bruk opp mot originale byggetegninger. Det er uansett alltid bruken av et rom som avgjgr

rommets betegnelse. Det understrekes at alle forhold knyttet til bruk, lovlighet, tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE i

Fredrikstad kommune.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Enkelte elektriske utbedringer.

Ny varmepumpe montert i 2024.

Nytt bad i underetasje i 2021.

Nylig utfgrt arbeider pa grunnmur og fliser pa terrasse.
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Garasje med carport

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. etasje 26

SUM 26

SUM BRA 26

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1. etasje

Oppdragsnr.: 13784-3459

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod, garasje

Befaringsdato:  09.10.2025

E]Ja Nei
[V]ia  [INei

[Tia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

Sl (TBA)

26

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det foreligger antatt byggetegninger. Det er alltid bruken av et rom som avgjgr rommets betegnelse. Det understrekes at alle
forhold knyttet til bruk, lovlighet, tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE i Moss kommune.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 250 15
Garasje med carport 0 26
Kommentar
Enebolig P-rom i underetasje - 90 kvm

P-romi 1. etasje - 160 kvm

Garasje med carport

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.10.2025  Erik Pedersen Takstingenigr

Tor Erik Lund Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3107 FREDRIKSTAD 602 11 26 0 2270 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Tyrihjellveien 13 B

Hjemmelshaver
Fester: Tor Erik Lund

Kommentar
Informasjon rundt festekontrakt eller festeforhold er ikke innhentet av takstmannen. Henviser til meglers salgsprospekt for ytterligere
informasjon.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i en populaert omrade pa Begby i Fredrikstad kommune, kun fa minutter med bil gst for Fredrikstad sentrum. Med sentral
beliggenhet og naturskjsnne omgivelser, er dette et attraktivt sted a bo. Hgyden gir utsikt ut mot sentrum, Rolvsgy og nesten helt til
Sarpsborg. Daglige behov dekkes i gangavstand, og veien er kort til Gamlebyen og sentrum med alle byens fasiliteter.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Det er belegningsstein fra carport og opp mot huset. Tomten er opparbeidet med gressplen, noe bed og beplantning, prydbusker m.m. Synlig
fiell og naturtomt. Det er gode sol og lysforhold pa tomten.

Byggemate

Byggegrunn av fjell og gvrige faste stabile masser. Grunnmur av plasstgpt betong. Etasjeskillere av tre og betong. Yttervegger i bindingsverk
forblendet med fasadeplater, pusset mur og noe trekledning. Deler av yttervegger av plasstgpt betong/mur. Flat takkonstruksjon. tekket med
sarnafil. Takrenner og nedlgp av sink. Vinduer i tre og PVC med isolerglass. Terrassedgr i tre med isolerglass. Ytterdgrer i tre.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.11.2024
2 13.11.2024
3 01.04.2025
4 03.04.2025
5 10.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13784-3459

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/0J8617

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaering

Tyrihjellveien 13B, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD 23 Sep 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Tyrihjellveien 13B Tyrihjellveien 13B

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[l (X] Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
November 2023

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Flyttet inn 15 januar. Bor der na.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Infor masjon om selger
Selger

Lund, Tor Erik

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

211

212

213

214

215

216

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid
Argall

2021

Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleat D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Bad i 1 etg ble laget helt fra grunnen 2021. Ikke tidligere bad her. Bad 2 etg ble totalrevet og bygd opp pa nytt. Pigget opp gulv og strippet til
reisverk ca 07/08. Denne infoen er tatt ut fraforrige elers egenerklaaingsskjema.

Hyvilket firma utferte jobben?
Augdal Eiendomsforvaltning/ @stfold Elektro

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[ (X] Nei

Tak, yttervegg og fasade

411

412

413

414

415

416

Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

| stettemur under terrasse og i terrasse er sprekker og |@ss puss
utbedret

Hvilket firma utfertejobben?

Betongkompaniet AS

Har du dokumentasjon pé arbeidet?
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(X] 3 [ Ne

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvtgmmelsei kjeller eller underetase?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andrerom under bakken?
a [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetas e?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget
Tidligere eier har ikke anmerket noe. Vi har sett spor av to sma fuktmerker i ytre kjeller som ligger som en utebod utenfor indre grunnmur.

8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Argall
2024

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Fagleat D Ufagleat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

Lagt opp varmekabel i takrenner og nedlgp. Byttet ut belysning i nedre hall. Byttet varmepumpe. Luft til luft med sterre
kapasitet.

10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Réade Elektro

10.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

B [Ine
10.2.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
10.2.2  Arsall
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2025
10.2.3 Hvordan blearbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

10.2.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Byttet spolightbelysning i hovedstue med nytt elsystem (Plejd) samt bytte av armatur pa kjekkendelen.

10.2.5 Hvilket firma utferte jobben?
Réde Elektro

1026 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a  [ne
10.3.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1032 Argall
2023

10.3.3 Hvordan blearbeidet utfart?
Faglaat D Ufaglaat

10.3.4 Fortell kort hva som blegjort av faglaerte
Nytt sikringsskap i farste etasje.

10.3.5 Hvilket firma utferte jobben?
Storm Elektro

10.3.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a  [ne

Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer ?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg dler ventilasg onsanlegg?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

16.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid

16.1.2 Arsall
2024

16.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?

Faglaat L] Ufagleat

16.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Ny luft til luft pumpe

16.1.5 Hovilket firma utferte jobben?
Réade Elektro

16.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 L Nei

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?
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24

2511

25.1.2

2513

2517

25.1.8

25

27

28

29

30

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Nytt bad i 1 etg er ikke byggemeldt. Henviser til tidligere eiers egenerklaging

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
a [N

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Bygd et enkler Walk-in garderobe av et tidligere lagerrom.
Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

a  [ne Nei, ikke soknadspliktig

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[Ja  [XIne

Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettsaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

L Nei, ikke som jeg kjenner til
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Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95367557
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Du har sgkt pa: Knr.: 3107 Gnr.: 602 Bnr.: 11 Fnr.: 26 Snr.:

Adresse(r):

Gateadresse: Tyrihjellveien 13 B

Gatenr: 63800

Kommune: FREDRIKSTAD

Postkrets: 1639 GAMLE FREDRIKSTAD
Registreringsenhet:

Oppdatert per:22.09.2025 Kkl.

Statens Kartverk 15.13

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder serskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

For informasjon om andre hjemmelsforhold og heftelser som kan ha
betydning for denne festegrunnen, se grunneiendommen.

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til festerett

2024/995452-1/200 18.01.2024 OVERDRAGELSE AV

12:56 FESTERETT MED BYGNING
VEDERLAG: NOK 8 650 000
Omsetningstype: Fritt salg
LUND TOR ERIK
F.NR:

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas a ha betydning for eiendommens verdi. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pa avgivereiendommen for en arealoverfering, er ikke overfart. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfgrt ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pa grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.

Heftelser i festerett:
1964/402433-4/86 30.12.1964 FESTEKONTRAKT - VILKAR



GJELDER FESTE
Festetid: 125 ar
ARLIG AVGIFT NOK 649
LEIEN KAN REGULERES
PANT FOR FORFALT
FESTEAVGIFT
BESTEMMELSER OM
FORLENGELSE
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE
sk

1966/401524-1/86 16.09.1966 PRIORITETSBESTEMMELSE
VEKET FOR: OBLIGASJON
1966/401525-1

22:2546?995453-1/200 18.01.2024 PANTEDOKUMENT
GJELDER FESTE
Belgp: NOK Panthaver:
MARKER OG EIDSBERG
SPAREBANK ORG.NR: 937
884 494 ELEKTRONISK
INNSENDT

SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert pa eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til a hindre en bestemt bruk. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Servitutter i feste:

1964/402433-3/86 30.12.1964 ERKLARING/AVTALE
GJELDER FESTE
Rett for kommunen til a anlegge
og vedlikeholde ledninger m.m.

1981/402023-1/86 22.06.1981 ERKLARING/AVTALE
GJELDER FESTE
Byggeforbud pa nermere angitt
avstand/omrade
Bestemmelse om
garasje/parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra
bygningsradet



GRUNNDATA

2020/236449-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED

00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 0106 GNR: 602 BNR: 11
FNR: 26

2024/924744-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED

00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3004 GNR: 602 BNR: 11
FNR: 26

EIENDOMMENS

RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.



Kartverket

JAL EIENDOMSMEGLING AS
V/EIRIK ROTEGARD R@NNING
PB 349

1601 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1111240134 27.09.2024
Vir referanse: 3594838/25013793

Bestilling: C3 2024-09-27 (3) 118

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
402433 86 30.12.1964 ERKLZERING/AVTALE
FESTEKONTRAKT

FESTEKONTRAKT - VILKAR
Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr., Bnr. Fnr. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 602 4 0 0

[>4 Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast elendom
Beseksadresse: Karlverksveien 21 Henefoss, Posladresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Avshwitt av

'_uﬁm_m'dégbak ury3 ﬁfi; '

ipsborg Sexennkrivuemh vi
W;%zf%% gz %
FESTEKONTRAKT

1. Borge kommune bortleier herved til g Jjoll Rohde-Mow, f« 10 /7 1930

en tomt av den av Boi'ge kommuneshagpdede eiendom gor. 2 bnr) i Borge.

“ Tomten er fraskilt eiendommen ved kart- og oppmalmgsforrctnmg datertg /]_1 ]_964
og er gitt tomt nr. 24 Arealet er s )9;.,1
inkludert tilstetende grunn til intern/offentlig vei.

Grensene for tomten beskrives sdledes:

Mot noed 11 poars 2p bie 10 cseesssavsnvee 8-b 6.6 My
mob norddst til towt nw. av 2/11 veseee bei, 41,3 10,

: not Hat ﬁil(’p]m!’baid@t E,'at'ﬂ sv0sLoURCOIIPOA c*d, 24—. e iy
U mot syd til Moen, gor. 2 bnv. veucoassvee U=ey 34,70 m,

mot sydsst ©il Mooty pare 2, PNfe  sesesee B=f, 17, 8 my
wot sydvest il adkonAbvol cesveccssvrsrose L=gy 4400 Uy
O il tomt wre 22 av 2/11 vswsvvocescanaae E—h, 2\7,35 3y
LALBANNON sebssssssenseccoorsovovsouessanas Lolly 244730 m,
mot nordvest til tost ar. & 2/11‘...-.... hwi, T8 m
03: til gﬁpo L-‘,'h\\!‘- 3.4 hll-ltnuctt‘n'.-'o-o —j. 25‘;83

videra 1l gnre 8, binPs 1D wvseovevacsnsssee J-By & 20 my
t:}.lsa:men -on...otocmoonu.ouocv-nc-vooo.n-v.h"a’ ’70 Ne

2. Tomten bortleies for benyttelse til oppfering av boligbebyggelse. Da tomten skal
benyttes til oppforelse av bolighus, har festeren enhver disposisjonsrett til grunnen
under tomten som denne benyttelse krever etter den til enhver tid gjeldende byg-
ningslovgivning. Forovrig tilligger disposisjonsretten til grunncn under tomten, kom-
munen. For mulig skade som voldes festeren ved utovelse av denne disposisjonsrett
er kommunen ansvarlig.

8. Festet tar sin begynnelse fra $» QoVembor 14 G4

og varer i 125 — ethundreogtjuefem &r. Ved festetidens utlep har festeren rett til &
fornye festekontrakten for 50 — femti — &r av gangen.

4. Kommunen kan ikke gjore gjeldende sine rettigheter ved at festekontrakten utloper,
med mindre den skriftlig har varslet festeren med en mineds varsel om kontrakts-
tidens utlep, med rett for festeren til & fornye festeforholdet, Fornyes ikke, eller opp-
horer festeforholdet, har festeren plikt til & fjerne bebyggelsen og til & fravike det
festede areal. Kommunen kan imidlertid ikke kreve dette s& lenge det pd bebyggel-
sen hviler pant for sddanne bygge-, pabygnings-, reparasjons-, eller konverterings-
18n om samme som nevnt nedenfor.
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Borge kommune har, hvis festekontrakten ikke fornyes cller oppherer, rett til 4 kreve
4 £3 kjopt bebyggelsen ctter den verdi den har i handel og vandel. [ mangel av avtale
fastsettes belopet ved skjonn, jfr. lov nr. 1 av 1/6 1917 kapitel 1. Kommunen plikter &
ta stilling til kravet straks det foreligger rettskraftig skjonn, Den har, for forberedelse
av eventuell utovelse av retten, adgang til ved festeforholdets oppher & forlange av-
holdt skjenn. Festeren bazrer omkostninger til stempel og tinglysing av overdragel-
sesdokumentene samt alle skjennsutgifter.

For tomten betaler festeren til Borge kommune en festeavgift pa ag | ore

pr.m? pr. &r, d.v.s. kr. g4 kroner . anpfirtiitte oqm ar.
Begge parter har hvert ?éaﬁ’rgfg glepunoescy k f

a kontraﬁtcns begynnelse rett tilé kreve ’E cavgi'l-
ten regulert overensstemmende med forandringer i den offisiclle s
Som basis brukes indeks 73, g . Dog skal ingen av partenc kunne kreve
regulering av grunnleien med mindre indeksen siden siste fastsettclse av avgiften er
steget cller sunket med minst 10 %o. NAr festcavgiften siledes kreves regulert, skal
den heves eller senkes tilsvarende hva indeksen er steget eller sunket.

Avgiften forfaller til betaling den 1/10 og 1/4 med en halvpart hver gang. Avgiften
betales forskuddsvis for halvéret. Ved inngdelsen betales festeavgift for tiden fra
kontraktens begynnelse. Av forfallen avgift betales 5 %o rente fra forfall til betaling
skjer, Skyldig avgift kan av leieren ikke anvendes til likvidasjon overfor kommunen.

For avgiften med renter og ‘eventuelle omkostninger, derunder auksjonsomkostnin-
ger, skal Borge kommune, i festeretten med bebyggelse som blir oppfort pd tomten,
og i assuransc/crstatningsbelop vedkommende bebyggelsen, ha pant for forfallen av-
gift for 8 &r samt for retten til fremtidig avgift.

. S4 lenge det pahviler tomten 1in i Den Norske Stats Husbank eller i a.nne(n. lane-

institusjon, ydet til husets oppforing, pabygging eller vedlikehold eller konvertering
av sidanne, skal Borge kommune ha prioritet for forfallen festeavgift kun for et dr,
foruten for retten til fremtidig avgift. '

For tilfelle av festeledighet gjelder at vedkommende bank, eller Borge kommune skal
vaere berettiget til & sctte inn ny fester for den gjenvarende del av ldnets lapetid.

. 1 tilfelle av misligholdelse med festeavgifts betaling er Borge kommune berettiget til

4 begjxre tvangsauksjon uten forutgéiende soksmal for inndrivelse av avgift med
renter og omkostninger, likesom den kan inndrive avgiften m.v. hos festeren person-
lig, og forovrig til sin dekning gjore bruk av de muligheter som gjeldende panterett
tilsier. Derimot kan tomten ikke forlanges ryddiggjort. Misligholdes avgifts betaling
for tomten ennu er blitt bebygget, kan Borge kommune heve kontrakten.

Det cr en forutsetning for kontrakten at bebyggelse av tomten blir pdbegynt innen to
ar og fullfort p& normal tid. Oversittelse av denne frist gir kommunen adgang til &
heve kontrakten. Kommunen kan etter soknad forlenge fristen. Fristen skal forlénges,
dersom det er arbeider som kommunen skal utfore (vei, vann og kloakk) og som er til
hinder for at bebyggelse kan skje innen den opprinnelige frist.

Tomten skal av festeren bebygges i samsvar med stadfestet utparsclleringsplan og
vedtekt. Etter kray Lil enhver tid fra Borge kommune plikter festeren:

Side2av4
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14.

17.

18.

a. A opparbeide og vedlikcholde avkjorscl og adkomstvei fra
til tomten, eventuelt sammen med festeren av andre tomter som skal benytte sam-
me adkomstvei i den utstrekning reguleringsplan og vedtekter til enhver tid pbyr
det. Avkjersel ma bygges etter Borge Ingenioryesens anvisning.

b. Finne seg i at det gjennom eller over tomten fores ledninger for vann, kloakk,
elektrisk strom og telefon for andre tomter eller eiendommer, og at slike ledninger
som er eller blir lagt, blir til felles benyttelse for flere.

Det vkonomiske mellomvarende mellom festernc i anledning av foranstdende, samt

ethvert forhold der betinger anordning av rettigheter og plikter mellom dem i anled-

ning sammne, selv om det jkke foreligger noen rettstyist, forutsettes ordnet ved avtale
dem i mellom. I mangel av enighet treffes avgjerelsc med endelig og upAankelig
virkning av en voldgiftsrett bestiende av lensmannen i Borge og Torsnes og to menn

som han oppnevner. Om behandlingen gjelder reglene i Rettergangslovens kapitel 32.

Onsker ikke voldgiftsretten & fungere, oppnevner Sorenskriveren i Sarpsborg vold-

giftsdomstol som er villig til & utfore oppdraget. Voldgiftsretten fastsetter selv sitt

tilkommende for behandlingen, og den bestemmer hvorledes belapet eventuelt skal
utredes av partene, cnten i fellesskap eller av en av dem. Voldgiftsretten kan av
rekvirenten forlange forskudd innbetalt for behandlingen.

Festeren har ikke rett til 4 overdra eller leie bort tomten til andre, men har rett til &
overdra festeretten i forbindelse med overdragelse av bebyggelsc.

Leieren plikter selv & inngjerde sin tomt, Steter denne til nabo i forhold til gor. §
bnr. , overtar festeren den gjerdeplikt som eieren av denne eiendom har nir det
gjelder fremtidig fornyelse og vedlikchold av gjerde. Leieren er forpliktet til enhver
tid & holde den p4 tomten oppforte bebyggelse assurert i godkjent forsikringsselskap.
Hus mé ikke borttas eller nedrives uten utleicrens samtykke. Festeren forplikter seg til
4 la naturlige vannsig, vannavlop cller vannveier i terrenget & veere som tidligere.
Overflatevann skal ikke fores i kloakk. Til spillvannskloakk mé bare feres avlep fra
innvendig utstyr. Takvann m4 feres til veigroft eller tidligere naturlig vannvei. Det er
ikke tillatt & sette opp vannpost i friluft. Alle tilknytninger til vann- og kloakknett
skal spesielt anmeldes til Borge Ingeniorkontor. Festeren er ansvarlig for at grunn
ikke igjenfylles for kontroll er foretatt av dette. Trzr som i dag stir pd tomten er
kommunens eiendom. Inntil tidspunktet for ferdigattest har kommunen rett til & hugge
etter egen hestemmelse p4 tomten. Traer som mé fjernes for byggets oppforing har
festeren plikt til & hugge, men forst etter utvisning fra kommunen. Virket er kom-
munens i de tilfelle som er nevnt foran. Treaer som blir stdende etter ferdigattest, samt
sencre tilvekst, er festerens eiendom som han kan hugge. Dog md slik hugst veaere
betinget av samtykke fra herredsgartneren og en av formannskapet oppnevnt sakkyn-
dig der treffer bestemmelse ctter eget skjonn.

Tomten skal overtas fri for heftelser ifalge pantobligasjoner, panteforbehold i skjote,
foderdd og forkjopsrett.

Med betaling av forannevnte grunnleie er ethvert krav fra Borge kommunes side pa
refusjon etter bygningsloven og bygningsvedtekler for kommunens utlegg til erver-
velse av veigrunn, veiopparbeidelse og kloakkanlegg frafalt.

Side3av 4



= Kartverket

19.
20.
21.

22.

23.

Attestert kopi av dok.nr. 1964/402433/86
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Festeren barer allc omkostninger i anledning opprettelsen av denne kontrakt, siledes
til kart- og oppmélingsforretning, tinglysing av denne, til stempel og tinglysing med
heftelsesanmerkning av festckontrakt, samt til juridisk bistand fra Borge kommune.
Dette gjelder ogst utlegg for utgifter og bistand for Borge kommune ved eventuell
fornyelse av avtalen. Omkostningene forfaller til betaling p& anfordring.

Med fester i denne kontrakt forstds ogsa fremtidig fester.

Kontrakten er opprettet i to eksemplarer, kommunen og festeren har hvert sitt.

Sarskilte bestemmelser:

Det vises til reguleringsrett i nr. 6. Denne reguleringsrett skal bare gjelde s& lenge
det p& eiendommen hviler 1&n i Den Norske Stats Husbank. Ellers er reguleringsretten
avtalt til & lyde siledes: Grunnleien skal kunne reguleres hvert 10 &r under hensyn-
tagen til endringer i eiendommens verdi som ikke skyldes leieren. Grunnleien skal dog
ikke kunne settes lavere cnn 20 gre pr. m?. Blir partene ikke enige skal grunnleien
fastsettes ved voldgift med endelig virkning av Sorenskriveren i Sarpsborg og 2
mann som han oppnevner. Om behandlingen gjelder rettergangslovens kapitel 32.

Sellebakk, den 21 /12 1654,
BORGE KOMMUNE

NI e PR
BORGE KOIMUNK -

vty oy

% X i B R \

Rolf 538 san tsioT) ¥, Rohdse-los 4552
ordforer leier

Det bekreftes herved at leieren egenhendig
har undertegnet denne festekontrakt i mitt naervaer og at vedkommende er over 21 8r.

Sellebakk, d.u.s.
Dazuy Nerhek =iz Finn Lillemoan
Tomten har fatt tomt nre. 26 av gnr.2 bnr. 1lle

Sided4av4

4100 ST



Kartverket

JAL EIENDOMSMEGLING AS
V/EIRIK ROTEGARD R@NNING
PB 349

1601 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1111240134 27.09.2024
Vir referanse: 3594839/25013798

Bestilling: C3 2024-09-27 (3) 117

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
402023 86 22.6.1981 ERKLZRING/AVTALE

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 602 11 26 0

ﬁ} Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet faslger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Beseksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Attestert kopi av dok.nr. 1981/402023/86 Sidelav1l

~
B Kartverket i ontet 2024-00-27 11:56

DAGUOKFORT
27.JUNB1 02023

( AVSTANDSERKLERING . SONENSKRIVIIEN -
+ ~AnnQR A
£33

(Konfr. bygningslovens § 70.2).

Kjell Rohde-Moe, fgdt 10.7.1930, eler av Tyrihjellvn. 13 B,
tomt nr. 26 av gnr. 2, bnr. 11, Borge kommune, erklarer
for seg og etterfplgende eiere/festere & vare forpliktet
til & opprettholde lovlig avstand til egen bygning

mdlt fra planlagt garasjetilbygg pd naboeiendom,
Tyrihjellvn. 13 A, tomt nr. 22 av gnr. 2, bnr. 11, som
skal ligge 7.5 m. fra felles grense.

Denne erklaring fglger av Bygningslovens § 70.2 og kan
ikke slettes uten samtykke fra bygningssjefen 1 Borge
kommune, -

4

/}lé}% o LLL«;/’»Q

Az —

N\

‘ Xjell Rohde-Moe




Eiendomsstatus, ordre 8768491

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 602 Bnr: 11 Fnr: 26 Snr: 0
Adresse: Tyrihjellveien 13B, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD
Areal matrikkelenhet: 2270 m?

OBS!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan: Vedtatt: Formal/hensynssone:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 15.06.2023 1001 - Bebyggelse og anlegg
Plandokumenter pa kommunens nettsider Hensynssoner:
Reguleringsplaner: Vedtatt: Formal:

Hensynssoner:
Plandokumenter reguleringsplan:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med
hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller
veere feil registrert. Det kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og
stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange
matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet som oppgis.

Usikre grenser:
Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte

medfere arealavvik i forhold til eksisterende areal i marka. For a fa ngyaktig grensebestemmelse anbefales det a
rekvirere ny oppmaling.

Avdeling Geomatikk, Fredrikstad kommune 23.09.2025



https://www.fredrikstad.kommune.no/tjenester/samfunn-planarbeid-medvirkning/planer-strategier-og-retningslinjer/kommuneplanens-arealdel/

Reguleringsplan §[f) FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Tyrihjellveien 13B, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 602/11/26/0 Leveransedato: 2025-09-22 A
Planident: Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
Det er ikke registrert planer innenfor den aktuelle eiendommen

. T
ad-kommune, Geomatik
N —_—1 1




Kommuneplan §[f) FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Tyrihjellveien 13B, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 602/11/26/0 Leveransedato: 2025-09-22 A
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

ad-kommune, Geomatikk-]
\ —

e



w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Arealplaner under arbeid

A

2025-09-22
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

1:5000
Geovekst, FKB

Leveransedato:

Datakilde:

Adresse: Tyrihjellveien 13B, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD Malestokk:

Gnr/Bnr: 602/11/26/0

Planident:

Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i nerheten av eiendommen




EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 602/11/26/0
Lund Tor Erik
Regningsmottaker: Lund Tor Erik

Eierrepresentant:

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Festegrunn Bruksnavn Grunnforurensing  Nei

Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei

Gardsnr 602 Seksjonert Nei Punktfeste Nei

Bruksnr 11 Oppgitt areal 2592 m2 Kulturminne Nei

Festenr 26 Beregnet areal 2270 m2

Seksjonsnr 0

ADRESSER (Antall: 1)

Adresse Tyrihjellveien 13B Tilleggsnavn Kirkesogn  Borge

1639 GAMLE FREDRIKSTAD Grunnkrets Haugsten Valgkrets Begby

BYGNINGER (Antall: 1)

Bygningsnr. Type Status Neaeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal

146890024 Enebolig Tatt i bruk Bolig 255

TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)

Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle

LUND TOR ERIK Tyrihjellveien 13B 1639 GAMLE FREDRIKSTAD 17 Fester

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva

153 BRANNTILSYN 1 LGP 1,001 lep kr 466,00 01.01.2026 17 0 kr 466,00

1116 RENOVASJON - 240 L 1,00240 | kr 3 751,00 01.01.2026 7 0 kr 4 689,00

60 ESkatt Bolig 3272 100,00 0/00 kr 3,20 01.01.2026 7 0 kr 10 470,00

80 GRUNNLEIE BOLIG 39 986,00 k4 kr 1,00 01.01.2026 17 0 kr 39 986,00

4260 VANN - BOLIG 280,00 M3 kr 16,80 01.01.2026 17 0 kr 5 410,00

4270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr 1 279,00 01.01.2026 17 0 kr 1 471,00

4360 AVL@P - BOLIG 280,00 M3 kr32,18 01.01.2026 7 0 kr 10 362,00

4370 AVL@P FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr2 082,00 01.01.2026 17 0 kr 2 394,00
kr 75 248,00

'KOMTEK 23.09.2025 Side 1 av 1



FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen avd. Boligtilsyn
26. September 2025

Megleropplysninger

Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: 602 Bnr.: 11 Fnr.: 26 Snr.:

Adresse: Tyrihjellveien 13 B

Beskrivelse av dette produktet:
WI01061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med piper/ildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg.
Kopi av rapporter og opplysninger om eventuelle palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: Nei: X Sist tilbud, dato: 31.08.2023
Er det registrert palegg /

mangler vedrerende piper og |- ‘ ‘ Nei: ‘ X ‘ Ukjent: ‘ ‘

ildsteder?

Royklgp feid/ sjekket Ja: Nei: X | Sist tilbud, dato: 31.08.2023

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen

Inspektar

Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn
Telefon: 977 46 399




w FREDRIKSTAD KOMMUNE Eiendomsrapport

Rapportdato : 22.9.2025

Opplysningene i Eiendomsrapporten er registrerte opplysninger pr rapportdato. Palitelighetene pa opplysningene henger ngye sammen med kvalitet og ngyaktighet pa

datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 602/11/26/0

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Miljg og landbruk. | tillegg gis det informasjon om store eiketreer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal tammes og fjernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjgre naer en slik eik, ta kontakt med

kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSEL TANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler

Avtalenummer Type Status Plassering Innhold Volum

Ingen brenseltanker er registrert pa eiendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler

Avtalenummer  Varenummer Varenavn

Ingen tilsynsgebyr er registrert pa eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER | NAERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgr ensen)

ID Lokalitet Registreringsdato  Utforming  Omkrets

Ingen store eller hule eiker er registrert pa eller i naerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler
Pavirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrert p& eiendommen

side: 1



FREDRIKSTAD

KOMMUNE
&
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 29. september 2025
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avigpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 602 Bruksnr.: 11 Festenr.. 26 Seksjonsnr.: 0
Adresse: Tyrihjellveien 13B, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene tsmmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviapsnett méa kontakte autorisert rarlegger/entreprenegr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avigpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fgr arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespegrsler

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespearsler.

Fredrikstad kommune tIf. 69 30 60 00
Vann- og avlgp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad




Grunnkart

Gnr/Bnr: 602/11/26/0

Adresse: Tyrihjellveien 13B, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD Malestokk: 1:500

@ FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Leveransedato: 2025-09-22

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Grunnkart W FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Tyrihjellveien 13B, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 602/11/26/0 Leveransedato: 2025-09-22

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Matrikkelrapport

‘ G E 0 DATA Festegrunn 3107-602/11/26

Matrikkelrapport for Festegrunn 3107-602/11/26

Bruksnavn Beregnet areal 2270.0
Etablert dato 30.12.1964 Historisk oppgitt areal 2592.0
Oppdatert dato 22.09.2025 Historisk arealkilde 1 - Méalebrev
Skyld 0 Antall teiger 1
Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
[w]Tinglyst [ |Avklarte eiere [|Har festegrunn
|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring
|:| Seksjonert |:| Har kulturminner |:| Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold
Navn Pers.nr/org.nr. Rolle Status Adresse Andel
H -
FREDRIKSTAD KOMMUNE 940039541 Hjemmelshaver Postboks 1405 171
TOR ERIK LUND F - Fester B - Bosatt 17
Ikke-tinglyste eierforhold
Navn Pers.nr/org.nr. Rolle Status Adresse Andel
SE - Eier registrert
FREDRIKSTAD KOMMUNE 940039541 hos . Postboks 1405 0/0
skattemyndigheten
e
SF - Fester
registrert hos )
TOR ERIK LUND skattemyndigheten B - Bosatt 0/0
e
Forretninger
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte
ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
AF - Annen forretningstype 12.09.2016 12.09.2016
AF - Annen forretningstype 12.09.2016 12.09.2016
ON - Omnummerering 07.01.1994
Grunnforurensing registrert pa eiendommen
Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelfgringsdato

22.09.2025 side 1av 4 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Festegrunn 3107-602/11/26

Kulturminner
Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetshummer
Krav om jordskifte
Jordskiftereferanse Fort dato
Grunnerverv
Grunnervervreferanse Fort dato
Klage
Klagereferanse Gjelder Fort dato
Teiger
Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. !Jreg. . Datafangstdato Ber.areal Arealmerknad
eiere enheter jordsameie
] O O ] 23.07.2002 2270.0
Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
146890024 0 111 - Enebolig TB - Tatt i bruk
146890032 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig TB - Tatt i bruk
Bygning 146890024: 111 - Enebolig
Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 255.0
Antall boenheter 1 BRA Annet 0.0
Antall etasjer 2 BRA Totalt 255.0
Avlgp Har heis ]
Har kulturminner ] Har sefrakminne ]
22.09.2025 side 2 av 4 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Festegrunn 3107-602/11/26

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 15.05.2006

EB - Endre bygningsdata 31.01.2023 31.01.2023
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig H0101 255.0 0 0 1 - Kjgkken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
K01 0 99.0 0.0 99.0 0.0

HO1 1 156.0 0.0 156.0 0.0
Bygning 146890032: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 0.0

Antall boenheter 0 BRA Annet 20.0

Antall etasjer 1 BRA Totalt 20.0

Avlgp Har heis ]

Har kulturminner ] Har sefrakminne ]
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 15.05.2006
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
U - Unummerert bruksenhet 0000 0.0 0 0
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 0 0.0 20.0 20.0 0.0
Adresser

Vegnavn Nummer Navn Poststed
22.09.2025 side 3 av 4 Rapporten er levert av Geodata AS



Matrikkelrapport

‘ G E 0 DATA Festegrunn 3107-602/11/26

Tyrihjellveien 13B 1639 GAMLE FREDRIKSTAD

22.09.2025 side 4 av 4 Rapporten er levert av Geodata AS



Oversiktskart w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Tyrihjellveien 13B, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 602/11/26/0 Leveransedato: 2025-09-22 A
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

ST
P

/

< 601/7/318
~/ V
602/32 // / | / ]
Vs /(
4
602/11/35 ﬁ ’ 602/11114
7/
&7 U

/ ’ y / / 7 ;‘ -
/ ;’l ) ' 902111129
AL/ /602/8/9/\ '/1 8

602/14
|

602/28

602/11/26.

£02/11/122

603/288

e OPoL208
§03/357-8d kommune-Gggmatikk




W FREDRIKSTAD KOMMUNE

Matrikkelkart
N

Adresse: Tyrihjellveien 13B, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 602/11/26/0 Leveransedato: 2025-09-22
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm): Arealmerknad:

2270.0

Grensepunkt/Grenselinje

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Lapenr Nord Dst Grensemerke nedsatt i
1 6565331.41578 614250.811343 Ikke spesifisert

2 6565342.96231 614226.958033  Jord

3 6565348.91441 614231.749976 Fjell

4 6565370.92828 614245.60011 Fjell

5 6565390.62118 614257.863261 Ikke spesifisert

6 6565389.48923 614264.448544 Fjell

7 6565370.07335 614299.298671 Ikke spesifisert

8 6565347.37889 614295.033942 Ikke spesifisert

9 6565346.63596 614259.885265 Ikke spesifisert

side: 1

Lengde

26.51

7.64

26.03

2321

6.69

39.91

231

35.16

17.73

Grensepunktrapport

Grensepunkttype Hjelpelinjetype
Ukjent

Offentlig godkjent grensemerke

Bolt

Bolt

Ukjent

Bolt

Annet grensemerke

Ukjent

Umerket

Méalemetode
Terrengmalt
Totalstasjon
Totalstasjon
Totalstasjon
Annet

Totalstasjon
Totalstasjon
Terrengmalt

Terrengmalt

Ngyaktighet i cm

51

14

14

14

200

14

14

51

51

Radius

Rapportdato : 22.9.2025



UTEFYLLENDE OPPLYSNINGER OM FESTE.

Eiendomsbenevnelse:

> Adresse: Tyrihjellveien 13B, 1639 Gamle Fredrikstad.

» Gardsnummer: 602, Bruksnummer: 11, og Festenummer: 26.
» Fester: Feste.

» Informasjon om festetomten: Fester av Fredrikstad kommune.

> Festekontrakten datert den 9.november 1964 og er gjeldende i 125 ar.

Spgrsmal Informasjon Evt. kommentarer
Naveerende festeavgift Kr: 37556,

Neste regulering Nar: 2034

Hvordan reguleres festeavgiften? KPI
Festeavgiften betales? Forskuddsvis
Utlgp av festekontrakten Dato: 9.november 2089

Er det inngatt andre avtaler? [lja X nei Huvis ja:

Er det behov for grunneiers samtykke? [lja X nei
Har kommunen forkjgpsrett? []ja X nei Huyisja: (Nar)

Er festeavtalen tidligere forlenget? [lja X nei Huvis ja: (Arstall)

Fast tekst pa alle:

Tekst Ja Nei
Er det behov for grunneiers samtykke ved overdragelse av festekontrakt? X
Dersom du har forkjgpsrett ved salg kommer du til & benytte deg av denne? X

» Tilbud om innlgsning av festetomt utarbeides etter forespgrsel fra hjemmelshaver til
festeretten. Dette gjelder kun tomter som Fredrikstad er grunneier til. Dersom det
gjelder framfestekontrakter, ma det sgkes om innlgsning til grunneier.

» Festeavgiften faktureres sammen med de kommunale avgiftene.

> Restanser pa de kommunale avgiftene oppgis av Kemnerkontoret i meglerpakken.
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Nabolagsprofil

Tyrihjellveien 13B - Nabolaget Begby - vurdert av 81 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
&  Solvstien 5min £
Linje 5, 630 0.5 km
& Fredrikstad stasjon 7 min &
Linje RE20, RX20 3.7 km
& Gamlebyen fergeleie 7 min &
Linje 803, 805 3.5km
& Sellebakk fergeleie 7 min &
Linje 804 3.2 km
+ Fredrikstad bussterminal 8 min &
Totalt 29 ulike linjer 4.3 km
Skoler
Begby barne- og ungdomsskole (1-10kl.) 9 min %
459 elever, 28 klasser 0.8 km
Gudeberg barne- og ungdomsskole (1-10 ... 6 min &
386 elever, 21 klasser 2.8 km
Sagabakken skole (1-7 kl.) 6 min &
239 elever, 15 klasser 2.9 km
Kjelberg skole (1-7 kl.) 6 min &
261 elever, 17 klasser 2.9 km
Akademiet vgs. Fredrikstad 7 min &
90 elever 3.7 km
Hans Nielsen Hauge vgs 8 min &

j Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100
Kvalitet pa skolene
4 Bra74/100
» Naboskapet
N

“  Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling
2 52 32
Sow
. o
N
Trx S
SR FaN
il

6.6 %
73%
72%

16.6 %
19.7 %
18.3%

«Det er veldig sentralt, samtidig som
det er stille og rolig.»

Sitat fra en lokalkjent

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Begby 2752 1112
. Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55 660
[ Norge 5425412 2654586
Barnehager

Begby Doremi barnehage (1-5 ar) 6 min 4
65 barn 0.5 km
Begbyenga barnehage (0-5 ar) 10 min %
84 barn 0.9 km
Bjerneklova barnehage (1-5 ar) 13 min &
67 barn 1.2 km
Dagligvare

Meny Begby 9 min %
Rema 1000 Begby 10 min &
PostNord 0.9 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil

g' 2.Buss

i’l Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 95/100

s  Stoynivaet
< Lite steyniva 93/100

v Kvalitet pa barnehagene

““ Veldig bra 90/100

Sport

@ Begby idrettsplass 10 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.9 km

@ Atriumsveien ballokke 1 min %
Ballspill 1 km

& Expressgym Sellebakk 6 min &

& Actic Kongstenhallen 6 min &

Boligmasse

[ 63% enebolig

B 14% rekkehus

B 1% blokk
11% annet

«Nytt byggefelt, sentralt mellom to
byer. Barna stortrives med ny skole,
nye venner og flinke laerere.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
@stsiden Storsenter 7 min &
l@ Apotek 1 Begby 9 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 37%6-12ar
[l 15%13-15ar
13% 16-18 ar

[ 36% i barnehagealder

Familiesammensetning

Par m. barn
|
|
|
Par u. barn
|
.|
|
Enslig m. barn
|
|
|
Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier
|
|
|
0% 43%
[ Begby
B Fredrikstad/Sarpsborg
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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