EIERSKIFTERAPPORT ™

Halvpart av tomannsbolig med utleiedel
Gluppeveien 28
1614 Fredrikstad

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

SN[l Tngen avvik

S leis Ingen vesentlige avvik

1n TG2 Vesentlige avik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfart av: Navestaveien 20

Takstmann Borgenhaugen 1738 .

Magnus Eriksen 214166 22 DOIO”' BMTF
Dato: 10/10/2025 magnus@bolavi.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.

2/120



EIERSKIFTERAPPORT ™

MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitagie.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TGiu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

L

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata:
Hjemmelshaver:
Seksjonsnr:
Festenr:
Andelsnr:

Tomt:

Konses onsplikt:
Adkomst:

Vann:

Avlep:
Regulering:

Offentl. avg. pr. ar:
Forsikringsforhold:

Ligningsverdi:
Byggedr:

BEFARINGEN:
Befaringsdato:

Forutsetninger:

Oppdragsgiver:

Tilstede under befaringen:

Fuktmaler benyttet:

OM TOMTEN:

Gnr:210, Bnr: 14

Inger Lise Lamgy Olszewski
1

454

972 kvm m2

OFFENTLIG
OFFENTLIG
OFFENTLIG

1951

29.09.2025

Det gjares oppmerksom pa at det er kun gjort vurderinger av
bygningsdeler som er direkte tilknyttet boligen. Boligen ble kontrollert
i dagslys. Boligen er normalt mablert, og selger var til stede under
besiktelsen

Inger Lise Lamgy Olszewski

Inger Lise Lamgy Olszewski

Protimeter

Boligen stér oppfert parelativt flat tomt med ukjent grunnforhold, Gruset oppkjarsel for parkering og gressareal med diverse beplantning.

3/20



EIERSKIFTERAPPORT ™

OM BYGGEMETODEN:

Grunnforhold er ikke kjent, det er stgpt gulv mot grunn i underetasjen med yttervegger av leca som utvendig er slammet, etagieskillei
trekonstruksjon. Drenering fra ca 2009 med synlig knotteplast, takvann ledet mot avlgpssystem. Y ttervegger oppfert med bindingsverk av
tre, som utvendig er kledd med stdende malt trepanel. Mengde isolagion antas & vaare ca 15-20 cm med vindsperre, mengde isolasjon og
tilstand pa vindsperre kan ikke verifiseres med sikkerhet uten fysiske inngrep.

Vinduer og balkongdarer med 2-lags glass med malte karmer. Vinduer er av type fastkarm, toppsving med lufteventiler i toppen, det
registreres datostempling fra 2009/2010/2011. Isolert ytterder fra 2009.
Balkong mot nordvest, Pa stapt plate, flis med sluk. Fundamentering inn mot yttervegg og stept grunnmur.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Eldre enebolig fordelt med uinnredet kjeller og hoveddel. 2.etg har utleiedel. Boligen har fétt nytt tak i 2010 og nye vinduer i 2009.
M oderniseringsbehov av bad og kjgkken ma forventes med tiden.

ANNET:
OPPVARMING:
-Peis, varmepumpe, panelovn pa sov og bad.

DOKUMENTKONTROLL:

KILDER:

-Selger

-Kommunale opplysninger i meglerpakka

-Propcloude.no

-Det er levert egenerklaging fra selger

-Det er svart ut muntlig patilsendt sperreskjema fra takstmann

Det anbefales & sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave. Ved evt. avhending av eiendommen gjeres det oppmerksom
pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkel sesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
1ETG

Vegger: malt strie og panel

Tak: Panel og takkess plater

Gulv: Laminat og belegg i gang og pa bad

2ETG

Vegger: Malt stie og panel

Tak: Panel

Gulv: Laminat og belegg pa bad

MERKNADER OM ANDRE ROM:

PLANAVVIK:

-Planavvik malt med laser pagulv i 1.etg viser hgydeforskjell pa opptil 20mm pa strekker under 2 meter og opptil 25mm over lengre
strekker der maling kunne utferes.

-Det er registrert haydeforskjeller i gulvene som ligger utenfor akseptable toleranser i henhold til gjeldende standard for planhet.
Skjevhetene kan ha sammenheng med setninger fra opprinnelig byggedr. Utbedring av slike forhold kan vaare omfattende, kostbart og
berere flere bygningsdeler, ettersom arbeidet ofte innebagrer inngrep i bade konstruksjon og overflater

GULV:
-Normal bruksslitagie iht alder og bruk

VEGG/HIMLING:
-Normal bruksslitagie iht alder og bruk. Evt bruksmerker fra

FORMAL MED ANALY SEN:
Tilstandsvurdering ved salg av bolig
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VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Selger opplyser om falgende:

-Nytt tak 2010.

-Vinduer i 1 og 2.etg utskiftet i 2009

-Etterisolering av gulv i 1.etg utfert av Svein Lund Isolering 2011
-Etterisolering av gulv i 2.etg utfart av Svein Lund Isolering 2023
-Nytt dugikabinett i 2.etg 2021

-Nytt sikringsskap 2008/2009

-Varmtvannsbereder i kjeller 2020

-Nyerer i kjeller 2020

-Nytt kjgkken i 2.etg 2021
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Areamalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn ngdvendig 8pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etagiens areal. Rom som skal males ma vagre tilgjengelig,
dlik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaare maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksionsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfert mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderestil & vaae gjeldene brangjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
letase 74 16 74

2.etage 64 64

kjeller 72 72
SUM BYGNING 210 16 138 72
SUM BRA 210
AREAL GARASJIE/UTHUS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m?2 S-Rom m?
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

1.etg: Entre. gang, kjgkken, bad, wc-rom. stue og 2 soverom.
2.etg: Entre, kjokken, stue, soverom og bad
Kjeller: uinnredet

BRA-€

MERKNADER OM AREAL:
TAKH@YDER:

-1.etg: 2.46-2.29m.

-2.etg: Varierende hgyde grunnet ska himling
-Kjeller: varierende hgyder fra2.02-2.11m

MALING:
-Maling er gjennomfert med lasermaler pa stedet og skissert opp

AREAL:

-Tomteareal er hentet fra elendomsverdi
-2.etg er utleidel

6/20



EIERSKIFTERAPPORT ™

GARASJE / UTHUS:
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransgjen. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For neamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningdlinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Magnus Eriksen
Takstmann BMTF & Fagskoleingeniar

10/10/2025

Magnus Eriksen
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.
Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.
Det er ikke pavist skader dlik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Grunnforhold er ikke kjent, det er stgpt gulv mot grunn i underetasjen med yttervegger av betongblokker som utvendig
er slammet, etagieskille i trekonstruksjon. Drenering fra ca 2009 med synlig knotteplast, takvann ledet mot avl gpssystem.

Merknader:

-Det er pavist sprekker flere steder pa grunnmur, tiltak ved reparasioner og vedlikehold ma paregnes. Starre sprekker ber
holdes ved tilsyn ved eventuelle utvidel ser

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Terrengforhold
Fall fragrunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Tomten er relativ flat, det er gruset gang- og parkeringsarealer, mindre gressarealer og diverse beplantninger.

Merknader:

-Ved at boligen har tilknyttet kjeller, vil manglende anbefalt helning kunne virke negativt pa konstruksjon i form av
fuktpakjenninger. Det anbefales alltid tilstrekkelig helning fra grunnmur det tomtens form fysisk tillate det,
overflatevann skal hurtigst mulig vekk for & unnga ungdige fuktbel astninger pa utvendig fuktsikring og drenering. |deelt
ber det i en avstand pa ca 3 meter vaae god helling vekk fra husets grunnmur. Dette kun til orientering og anbefalt pa
generelt grunnlag

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger
Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.
Det er ikke pavist avvik pavannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.
Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.
Det er utfart stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.
Det er observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Y ttervegger oppfert med bindingsverk av tre, som utvendig er kledd med stdende malt trepanel. Mengde isolagon antas
avage ca 15-20 cm med vindsperre, mengde isolagion og tilstand pa vindsperre kan ikke verifiseres med sikkerhet uten
fysiske inngrep.

Merknader:

-Det er utfart stikktaking pa fukt- og veerutsatte omrader, det pavises tarkesprekker og fuktskader enkelte steder.
Vedlikehold og utskiftninger ma kunne forventes

-Tilstrekkelig lufting kan ikke konstateres uten fysiske inngrep, det observeres at ytterkledning og utlekting ligger tett

uten luftespalte. Ved manglende lufting vil det kunne oppsta fukt- og rateskader da konstruksjonen ikke blir tilstrekkelig
tarket ut

3. Vinduer og ytterderer
3.1 Vinduer og ytterderer
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Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Darer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og balkongderer med 2-lags glass med malte karmer. Vinduer er av type fastkarm, toppsving med lufteventiler i
toppen, det registreres datostempling fra 2009/2010/2011. Isolert ytterder fra 2009.

-Normal tid far kontroll og justering av vinduer og derer er 2 - 8 &r. Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 40 &r.
Avhengig av vedlikehold og utfarel se.

Merknader:
-Flere vinduer er trékke ved dpne-lukke funksgion, og pakninger er harde med begrenset funksjon

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i manet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det ser tett ut rundt gjennomfaringer.

Det er pavist ventilering/lufting.

Saltakkonstruksjon med oppl gft, oppfert med takstoler i tre, utvendig tekket med takstein av betong

-Begrenset tilkomst for vurdering av hele konstruksjonen, det er kontrollert frafra nederste takstein via stige og fra loft.
-Konstruksjonen fremstar stabil og normal pa befaringsdagen, ingen tegn til svikt eller nedbgyninger observert pa
befaringsdagen

-Luftespalter i gesims- og takutstikk indikerer normal utferelse for lufting

Merknader:

4.2 Undertak, |ekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas & vaare i fra 1951

Det er ikke pavist nevneverdige sprekker, mose, plaser eller andre symptomer pa svekkelser.
Taket vurderes lik at det er tilstrekkelig helning.

Detaljer knyttet til oppkanter, beslag, overlys (lysdpninger), skorsteiner og rargjennomferinger vurderes som
tilfredsstillende.

Innfesting og overganger vurderes som tilfredsstillende.
Vedlikeholdsnivéet vurderes som tilfredsstillende.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig ainspisere skorstein.

Takets oppbygning med undertak av bordtak, takpapp/takduk, opplekting og takstein av betong, renner, nedlgp og beslag
med plastbelagt stal. Helbesldtt skorstein over tak . Tak ble omlagt i 2010

-Undertak og yttertak er kontrollert fra utside via stige

Merknader:

-Undertak er fra byggedr, over halvparten av forventet bruks- og levetid er forbigétt. Noen deler av undertaket ble byttet
ved sist takomlegging grunnet funn av noe fukt i 2010.

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)
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Kaldtloft med tilkomst via nedfellbar loftstrapp fra, loftet er ikke gangbart. Loftet har gjennomgaende |ufting nederst via
takfot via raftepapp og veggventiler i gavlvegger.

-L oftet fremstar tart og fint pa befaringsdagen, ingen tegn til pagaende fukt eller lekkasjer ved besiktelse av tilgjengelige
omrader

Merknader:
-Eldre fuktskjolder i undertak, fremstar tart pa befaringsdagen

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Balkong mot nordvest, Pa stgpt plate, flis med sluk. Rekkverkshayde 90cm. Rekkverk ligger tett i liggende format.
Fundamentering inn mot yttervegg og stept grunnmur.

-Konstruksjonen fremstar stabil og normal pa befaringsdagen, ingen tegn til svikt i konstruksjonen. Videre fremtidig
vedlikehold ma kunne forventes

Merknader:
-Rekkverkshgyde malestil 0,9 meter og er for lav iht gjeldende krav ved oppfering og dagens krav til hayde. Hgyde skal
minimum vaare 1,0 meter nar konstruksjonen er 0,5 meter over terreng. Dette er ogsa nevnt under ulovligheter senerei

rapporten.

7.Vatrom
7.1 Bad 1.etg
7.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist avvik pa skjeter og underkant av plater.
Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det opplyses om at badet er fra 2004

Panel pavegger og belegg i himling. Badet har servantinnredning med skuffer og speil,dusikabinett. Mekanisk avtrekk i
yttervegg, spalte under der for tilfersel av tilluft. Panel pa vegger.

-Overflater og utstyr fremstar med normal slitagie iht alder og bruk
-Det er patilfeldige omrader kontrollert for hulrom bak fliser og riss/sprekker
-Det er pavist normalt trykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner

Merknader:
-Overflater og utstyr er av eldre dato med behov for oppgraderinger

-Trepanel er ikke egnet materiale for bruk pa vatrom. Dette kan vagre et risikopunkt med tanke pa kondens og
vanninntrengning i tillegg til risiko for fuktskader

7.1.2 Overflate gulv
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Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Belegg pa gulv med oppbrett mot vegger og darterskel, dusjkabinett med sluk.
-Fallforhold pa gulv males med krysslaser pa tilgjengelige omrader

-Det males 1:100 fall pa gulv utenfor dusjens nedslagsfelt, fall rundt sluk ble ikke malt pa befaringsdagen pga kabinett.
Heydeforskjell fratopp belegg til topp sluk anses & vaae ca 10cm. Som er tilfredstillende

Merknader:

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2004

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomferinger, mangietter eller klemring.
Det er muligheter for arengjere sluk.

Det er boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay.

Tettegjikt av vatromsbelegg pa gulv.

-Det ble utfart hulltaking fratilstetende vegg i soverom for kontroll av fukt. Ingen funn av unormale verdier ved maling

av bunnsvill med trepigger
-Det ble malt med fuktutstyr pa erfaringsmessige utsatte steder pa overflater, uten funn av unormale verdier

-Plastsluk med klemring mellom belegg og sluk

Merknader:
-Mer enn halvparten av vatrommets forventede levetid er passert. Dette gker faren for at fukt trenger inn og forarsaker

skjulte skader i konstruksjonen. Vatrommet vurderes derfor som modent for oppgradering eller rehabilitering for a sikre

tilfredsstillende funksjon fremover
-Badet er ikke utformet som et komplett vatrom og ma paregnes oppgradert for atale dagens og videre fremtidig bruk.

For et komplett vatrom skal det vaare vanntett ikt pa vegger og gulv
-Prisvurdering av Tg3 settes pa bakgrunn av hva det vil koste & bygge nytt bad

7.2 Bad 2.etg
7.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist avvik pa skjeter og underkant av plater.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er vindu eller dar som er laget av uegnet materialer i vatsonen.
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Det opplyses om at badet er fra 2004

Panel pavegger og panel i himling. Badet har servantinnredning speil, gulvmontert toalett, dusjkabinett (nytt 2021).
Mekanisk avtrekk i tak, spalte under der for tilfersel av tilluft.

-Overflater og utstyr fremstar med normal slitagie iht alder og bruk
-Det er patilfeldige omrader kontrollert for hulrom bak fliser og riss/sprekker
-Det er pavist normalt trykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner

Merknader:
-Overflater og utstyr er av eldre dato med behov for oppgraderinger
-Dar i vétsone, materialer er ikke egnet for starre fuktpakjenninger, utfarelse med membran/tettesjikt bak er foravrig

ukjent og ikke dokumentert

-Himling i vétsone, som er utsatt for vannsprut og fukt ved bruk av vanninstallagion

-Trepanel er ikke egnet materiale for bruk pavatrom. Eventuell tett overgang til tettegikt kan ikke kontrolleres. Dette
kan vagre et risikopunkt med tanke pa kondens og vanninntrengning i tillegg til risiko for fuktskader

7.2.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst €ller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Belegg pa gulv med oppbrett mot vegger og darterskel og sluk under kabinett.
-Fallforhold pa gulv males med krysslaser patilgjengelige omrader

-Det males 1.100 fall pa gulv utenfor dusjens nedslagsfelt, fall rundt sluk er ikke kontrollert grunnet tilkomst.
Heydeforskjell fratopp belegg til neameste malte punkt ved sluk er 8cm som er tilfredstillende.

Merknader:

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2004

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomferinger, mangetter eller klemring.
Det er muligheter for arengjere sluk.

Det er ikke pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Tettegjikt av vatromsbelegg gulv

-Det ble utfart hulltaking fra tilstetende vegg i soverom for kontroll av fukt. Ingen funn av unormale verdier ved méling

av bunnsvill med trepigger
-Det ble malt med fuktutstyr pa erfaringsmessige utsatte steder pa overflater, uten funn av unormale verdier

-Plastsluk med klemring mellom belegg og sluk
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Merknader:

-Det er observert synlige utettheter i tetningen rundt avlgpet til vask. Utilstrekkelig tetting kan medfare at vann trenger
ned mellom tettesjikt og gulv, noe som gker risikoen for fuktskader og fa@lgeskader patilstatende bygningsdeler.
Utbedring ma forventes

-Mer enn halvparten av vatrommets forventede levetid er passert. Dette gker faren for at fukt trenger inn og forarsaker
skjulte skader i konstruksjonen. Vatrommet vurderes derfor som modent for oppgradering eller rehabilitering for a sikre
tilfredsstillende funksjon fremover

-Badet er ikke utformet som et komplett vatrom og ma paregnes oppgradert for &tdle dagens og videre fremtidig bruk.
For et komplett vatrom skal det vagre vanntett §ikt pa vegger og gulv

Prisvurdering av Tg3 settes pa bakgrunn av hva det vil koste & bygge nytt bad

8. Kjgkken
8.1Kjgkken 1.etg
8.1 Kjgkken 1.etg

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Det opplyses om at kjgkkenet er av eldre dato.

Panel pavegger, dett malt i taket og laminat pa gulvet. Kjgkkenet har over og underskap, laminert benkeplate med
nedfelt vask. Frittstdende kjeleskap, oppvaskmaskin, stekeovn med stekeplate. Mekanisk ventilator med avtrekk ut.

-Det pavises normat vanntrykk og avrenning ved test av vanninstallasjon
-Ventilator indikerer normalt trekk ved funksjonstest med papirark
-Kjakkenet fremstar funkgonelt, med normal slitage iht bruk og alder

Merknader:

-Kjokkenet er av eldre dato og har moderniseringsbehov. Forventet bruks- og levetid for kjgkken er ca. 25 ar, avhengig
av vedlikehold og utferelse. Enkelte komponenter slites mer ut enn andre

-Dels sar og merker pa fronter som kommer av normal bruk og alder

8.2 Kjakken 2.etg
@ 8.2 Kjgkken 2.etg

Vanninstallasonen er fra 2021

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Det opplyses om at kjagkkenet er fra 2021 og type er IKEA.

Malt stri pavegger, panel i taket og laminat pa gulvet. Kjekkenet har over og underskap, laminert benkeplate med
nedfelt vask. Frittstaende kjeleskap, oppvaskmaskin, stekeovn. Mekanisk ventilator med avtrekk ut.

-Det pavises normat vanntrykk og avrenning ved test av vanninstallasjon
-Det er installert komfyrvakt og automatisk lekkasjesikring

-Ventilator indikerer normalt trekk ved funksjonstest med papirark
-Kjegkkenet fremstar funksgonelt, med normal dlitagie iht bruk og alder

Merknader:
9. Rom under terreng

9.1Kjeller
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9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det vurderes som tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Det er pavist noen riss eller sprekker.

Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.

Det er ikke pavist fuktskjolder, stevkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.
Det er tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Tilluft og avtrekk er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke mulig & undersgke diffusjonssperre uten & demontere bygningsdeler.

Deler av kjelleren ligger under terreng. Kjelleren er ikke innredet. Det er naturlig ventilering via veggventiler i
yttervegger.

Merknader:
-Det observeres riss og sprekker pa yttervegger under terreng som trolig kommer av ytre pakjenninger, forgvrig ukjent

bak paforede vegger

9.1.2 Gulvets overflate
Det er pavist knirk i gulvene.
Det er ikke pavist setninger.
Det er ikke pavist sprekker i fuger
Det er ikke pavist avvik overganger og skjeter.
Det er ikke pavist sopp, rateskade og skadedyr.

Stept gulv mot grunn, ukjent mengde isolasjon og om det er etablert fuktsperre mot grunn.
-Det er patilfeldige steder malt med krysslaser for & avdekke evt. skjevheter/setninger

Merknader:
-Stedvis riss/sprekker i betonggulv, dette anses ikke som unormalt med hensyn til alder

9.1.3 Fuktméling og ventilasjon
Kjelleren har ingen paforede vegger, hulltaking etterfulgt med fuktsak er dermed ikke utfart.

Merknader:
-Rom som ligger under terreng anses alltid som en risikokonstruksjon, spesielt paforede/lukkede vegger. Innredete

rom/lukkede veggkonstruksjoner som ligger under terreng er avhenger av riktig oppbygning painnside og utside,
kombinert med god drenering og anbefalt helning fra grunnmur

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrer

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Materiale og sasmmenkaoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

L ukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
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VVS anlegg fra eldre og nyere dato, bestdende av kobber, avigp og sluker i plast. Det gjgres oppmerksom pa at det kun
er gjort besiktelse og vurdering av innvendig vann- og avlgpsinnstallasjoner.

-Normalt vanntrykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner
-Stoppekran plassert i kjeller

-Det er etablert automatisk lekkasjesikring pa kjgkken i 2.etg

-Avlgpslufting fert over tak, synlig takhatt pa taket

-Selger har fremlagt dokumentasjon for arbeider utfert pa anlegget av godkjent rerlegger

Merknader:

-Varierende alder og materiale pa vannrer. Eldre vann- og avligpsregr og sluk kan paregnes skiftet ved eventuelle
fornyinger i rom med vanninstallasjoner

10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2020

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

200 liter varmtvannsbereder fra Haiax, plassert i kjeller. Berederen er tilkoblet strom via sikkerhetsbryter og plassert i
rom med sluk.

Egen varmtvannsbereder til utleiedel i 2.etg plassert i knevegg pa ca 120 liter fra ca 2006-2008.

En varmtvannsbereder har en teknisk levetid pa 15 - 30 &r, mens den anbefalte brukstiden er pa 20 ar.

Merknader:

10.3 Vannbéren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

10.4 Varmesentraler
Varmesentralanlegget var nytt i

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.5 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Boligen er har naturlig ventilering via lufteventiler i vinduer og yttervegger, mekanisk avtrekk pa bad og kjagkken.
-Avtrekk pavatrom og kjgkken indikerer normal drift ved funkgonstest pa befaringsdagen
Merknader:

11. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomferte tilsyn sist i 20.01.2022

| felge eler/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklaaingsskjema fra selger.

| falge eier/oppdragsgiver lases ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaaingsskjemafra selger.

| felge eler/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| falge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn patermiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

| falge eier/oppdragsgiver er det ikke samsvar mellom utfart arbeid og samsvarserklaging.

Det er fremlagt samsvarserklaging.

Sikringsskap med automatsikringer plassert pa gang. Anlegget er dpent, det er totalt 15 kurser inkludert hovedsikring.
-Selger har fremlagt dokumentasjon/samsvarserklagringer for nyere endringer for el-anlegget

Hvis det er mer enn fem &r siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget i henhold til forskrift til avhendingsloven. Det gjares allikevel oppmerksom pa at kontroll utfart
fradet lokale el-tilsynet er kun en stikkpregvekontroll og friskmelder ikke anlegget. Anlegget er kun visuelt besiktiget.
EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomréde. Det anbefales alltid eltakst ved tvil
om funksjonalitet og kapasitet

Tilbakemelding fraELVIA/DLE:
-Det siste tilsynet pa adressen ble gjennomfert 20.01.2022. Rapporten er godkjent og avsluttet hos oss 06.04.2022

Merknader:

-Det er fremvist samsvarserklaainger for arbeider/endringer utfert pa anlegget. Samsvarserklagring skal foreligge for alt
som er utfert etter 1.1.1999 som verifikasjon pa at dette er utfert av godkjent el-installater og i henhold til gjeldene
norm/regelverk. Anleggets komplette historikk er ukjent.
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VAR OPPMERKSOM PA:

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

LOVLIGHETER/ENDRINGER:
Det er avdekket f@lgende endringer fra opprinnelige godkjente tegninger datert 26.04.1950:

Kjeller:
-Opprinnelig godkjent som butikklokal e/utslagssted, idag er kjelleren ikke innredet.

l.etg:

-Opprinnelig we-rom med tilharende kott er omgjort til kun we-rom. Dette farer til bruksendring for kott fratilleggsdel
til hoveddel og er dermed sgknadspliktig.

-Opprinnelig soverom pa 12kvm har blitt gjort mindre og satt opp en vegg for &fainn et bad mellom soverom og
kjakken.

2.etg:
-Wec-rom er utvidet for &fainn duskabinett

Balkong:
-Rekkverkshgyde malestil 0,9 og er for lav iht gjeldende krav ved oppfering og dagens krav til hgyde. Hayde skal
minimum vaare 1,0 meter nar konstruksjonen er 0,5 meter over terreng.

FERDIGATTEST:

-Det foreligger ingen ferdigattest.

-Det gisikke ferdigattest i dag for tiltak som ble sgkt om far 1.1.1998 og disse sakene anses som avsluttede hos
bygningsmyndighetene.

BRANN OG SIKKERHET:

-Raykvarsere og slukkeutstyr foreligger, reykvardere er ikke testet pa befaringsdagen
-Slukkeutstyr skal kontrolleres minst hvert 5 &r

-Det anbefales at slukkeutstyr og raykvarslere kontrolleres ved overtakel se

PIPE/ILDSTEDER:
-Det er foretatt branntillsyn av Fredrikstad Brannvesen 28.11.2024. Ingen avvik avdekket

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSOKEL SER:
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

11

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

-Det er pavist sprekker flere steder pa grunnmur, tiltak ved reparasjoner og vedlikehold méa péregnes. Starre
sprekker bar holdes ved tilsyn ved eventuelle utvidel ser

13

Terrengforhold

-Ved at boligen har tilknyttet kjeller, vil manglende anbefalt helning kunne virke negativt pa konstruksjon i form
av fuktpakjenninger. Det anbefales alltid tilstrekkelig helning fra grunnmur det tomtens form fysisk tillate det,
overflatevann skal hurtigst mulig vekk for & unnga ungdige fuktbel astninger pa utvendig fuktsikring og drenering.
Ideelt bar det i en avstand pa ca 3 meter vaare god helling vekk fra husets grunnmur. Dette kun til orientering og
anbefalt pa generelt grunnlag

2.1

Y ttervegger

-Det er utfart stikktaking pa fukt- og veerutsatte omrader, det pavises tarkesprekker og fuktskader enkelte steder.
\V edlikehold og utskiftninger ma kunne forventes

-Tilstrekkelig lufting kan ikke konstateres uten fysiske inngrep, det observeres at ytterkledning og utlekting ligger
tett uten luftespalte. Ved manglende lufting vil det kunne oppsta fukt- og réteskader da konstruksjonen ikke blir
tilstrekkelig tarket ut

3.1

\Vinduer og ytterdarer

-Flere vinduer er trékke ved dpne-lukke funksjon, og pakninger er harde med begrenset funksjon

4.2

Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

-Undertak er fra byggedr, over halvparten av forventet bruks- og levetid er forbigatt. Noen deler av undertaket ble
byttet ved sist takomlegging grunnet funn av noe fukt.

51

L oft (konstruksjonsoppbygging)

-Eldre fuktskjolder i undertak, fremstar tart pa befaringsdagen

7.1.1

Bad 1.etg Overflate vegger og himling

-Overflater og utstyr er av eldre dato med behov for oppgraderinger
-Trepanel er ikke egnet materiale for bruk pa vatrom. Dette kan vagre et risikopunkt med tanke pa kondens og
\vanninntrengning i tillegg til risiko for fuktskader

7.2.1

Bad 2.etg Overflate vegger og himling

-Overflater og utstyr er av eldre dato med behov for oppgraderinger

-Dar i vatsone, materialer er ikke egnet for starre fuktpakjenninger, utfarelse med membran/tettesjikt bak er
forgvrig ukjent og ikke dokumentert

-Himling i vatsone, som er utsatt for vannsprut og fukt ved bruk av vanninstallagion

-Trepanel er ikke egnet materiale for bruk pa vatrom. Eventuell tett overgang til tettegjikt kan ikke kontrolleres.
Dette kan vaae et risikopunkt med tanke pa kondens og vanninntrengning i tillegg til risiko for fuktskader

8.1

Kjekken 1.etg Kjgkken 1.etg

-Kjgkkenet er av eldre dato og har moderniseringsbehov. Forventet bruks- og levetid for kjgkken er ca. 25 &r,
avhengig av vedlikehold og utferelse. Enkelte komponenter slites mer ut enn andre
-Dels s&r og merker pa fronter som kommer av normal bruk og alder

9.11

Kjeller Veggenes og himlingens overflater

-Det observeres riss og sprekker pa yttervegger under terreng som trolig kommer av ytre pakjenninger, foravrig
ukjent bak paforede vegger

9.1.2

Kjeller Gulvets overflate

-Stedvis riss/sprekker i betonggulv, dette anses ikke som unormalt med hensyn til alder
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

7.1.3

Bad 1.etg Membran, tettesjiktet og sluk

-Mer enn halvparten av vatrommets forventede levetid er passert. Dette gker faren for at fukt trenger inn og
forarsaker skjulte skader i konstruksjonen. Vatrommet vurderes derfor som modent for oppgradering eller
rehabilitering for & sikre tilfredsstillende funksjon fremover

-Badet er ikke utformet som et komplett vatrom og ma paregnes oppgradert for &tdle dagens og videre fremtidig
bruk. For et komplett vatrom skal det vagre vanntett ikt pa vegger og gulv

-Prisvurdering av Tg3 settes pa bakgrunn av hva det vil koste a bygge nytt bad

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000

7.2.3

Bad 2.etg Membran, tettesjiktet og sluk

-Det er observert synlige utettheter i tetningen rundt avigpet til vask. Utilstrekkelig tetting kan medfere at vann
trenger ned mellom tettesjikt og gulv, noe som gker risikoen for fuktskader og felgeskader pa tilstetende
bygningsdeler. Utbedring ma forventes

-Mer enn halvparten av vatrommets forventede levetid er passert. Dette gker faren for at fukt trenger inn og
fordrsaker skjulte skader i konstruksjonen. Vatrommet vurderes derfor som modent for oppgradering eller
rehabilitering for & sikre tilfredsstillende funksjon fremover

-Badet er ikke utformet som et komplett vatrom og ma paregnes oppgradert for atale dagens og videre fremtidig
bruk. For et komplett vatrom skal det vagre vanntett ikt pa vegger og gulv

Prisvurdering av Tg3 settes pa bakgrunn av hva det vil koste & bygge nytt bad

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000
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Fredrikstad

Egenerklaering

Gluppeveien 28, 1614 FREDRIKSTAD 28 Sep 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Gluppeveien 28 Gluppeveien 28

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
2004

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Bodde ikke der 2019-2023

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Infor masjon om selger
Selger

Olszewski, Inger Lise Lamgy

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

411

412

413

414

415

4.1.6

421

4.2.2

423

424

4.2.5

4.2.6

Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

I din leilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2009

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleat L] Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Byttet tak

Hvilket firma utferte jobben?
Stian Holtbak

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Xlm  [ne

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2009

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Byttet vinduer

Hvilket firma utfertejobben?
Stian Holtbak

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne
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Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetage?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetase?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

811  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

812  Arsall
2004

8.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat ] Ufaglaat

8.14 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Drenert rundt huset.

8.15 Hyvilket firma utferte jobben?
Nysted

8.1.6  Har du dokumentason pa arbeidet?

Lo Nei
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pdarbeid
Nytt arbeid

10.1.2 Arstall
2018

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Bytting av gamle kabler, stikk og bryterei stue, soverom og gang, lysi kjeller og kott.
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10.1.5

10.1.6

10.2.1

10.2.2

10.2.3

10.2.4

10.2.5

10.2.6

1031

10.3.2

10.3.3

10.3.4

10.3.5

10.3.6

10.4.1

10.4.2

10.4.3

10.4.4

10.4.5

10.4.6

1051

Hvilket firma utfertejobben?
Al Elektriske

Har du dokumentasjon pé arbeidet?

X  [ne

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2019

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Byttet gdelagte/gamle koblingsbokser og stikk i kjekken. Festet kabler, lagt opp til bryter, lys og stikk til ovn pawc. Skilt ut kurser til leilighet 2.
etg og montert internmaler.

Hyvilket firma utferte jobben?
AL Elektriske

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Montering av ny stikk til varmepumpe 2. etg koble til kurstil bad inn pa kurstil vwb og stikk i gang.

Hvilket firma utfertejobben?
AL Elektriske

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 5 [ Ne

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Flytte stikk til komfyr, boks ved komfyr, dimmer, fjerne stikk ved kjaleskap. Montering av stikk til vifte og vaskemaskin.

Hvilket firma utfertejobben?
AL Elektriske

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Xl  [ne

Navn p& arbeid
Nytt arbeid
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1052 Arsall
2009
10.5.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.5.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Byttet sikringskap
1055 Hvilket firma utferte jobben?
Slevik elektriske
1056 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
Rear
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer ?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
13.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1312  Argall
2010
13.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Byttet rar bade ute og inne
13.1.5 Hvilket firmautfertejobben?
Rar og graveservice
13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
132.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1322 Argall
2020
13.23 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat L] Ufagleat
13.24 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte
Byttet alle vannrer inne.
1325 Hovilket firma utferte jobben?
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13.2.6

1331

13.3.2

1333

1334

1335

13.3.6

Engelsviken rar

Har du dokumentasjon pé arbeidet?
a  [ne

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Laopp nyerer pakjekkenet i 2 etg.

Hvilket firma utfertejobben?
Bademiljg Fredrikstad

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Ventilagon og oppvarming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

16.2.1

16.2.2

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg dller ventilas onsanlegg?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2004

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av faglaerte

Satt inn ny vedovn i 1. etg

Hvilket firma utfertejobben?
Nilsen

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Lo Nei
Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall

2006
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16.2.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

16.24 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte
Satte i varmepumper i bade 1 og 2 etg.

16.25 Hvilket firma utferte jobben?
Leif Olsen Varmepumper

16.26 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[l (X] Nei

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Revet ned sd man kan se aletre sider av pipa. Godkjent av Fredrikstad brannvesen.

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp €eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
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25

26

27

28

29

30

[l (X] Nei

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

Xm  [ne

Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

Ja [ Nei [ vetikke

Er det utfert radonméling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eéiendommen eller naeromradet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95364995
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Olszewski, Inger Lise Lamay 2025-09-28

Identification

-== bankID Olszewski, Inger Lise Lamay

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Olszewski, Inger Lise Lamgy  28/09-2025 BANKID
15:28:02
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FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen avd. Boligtilsyn
25. September 2025

Megleropplysninger

Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: 210 Bnr.: 14 Fnr.: 454 Snr.: 1

Adresse: Gluppeveien 28

Beskrivelse av dette produktet:
WI01061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med piper/ildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg.
Kopi av rapporter og opplysninger om eventuelle palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: X | Nei: Sist tilsyn, dato: 28.11.2024

Er det registrert palegg /

mangler vedrerende piper og |- ‘ ‘ Nei: ‘ X ‘ Ukjent: ‘ ‘

ildsteder?

Rayklgp feid/ sjekket Ja: X | Nei: Sist sjekket/feiing, dato: 28.11.2024

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen

Inspektar

Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn
Telefon: 977 46 399




‘ Fredrikstad kommune
Meglerinformasjon

Olszewski Inger Lise L
Gluppeveien 28

1614 Fredrikstad

Adresse: Gluppeveien28 (H-1-1)
Bygningsnr: 193798128

Eiendom: 210/14/454/1

Antall rgyklgp: 1

Antall ildsted: 2
Tilsyn: Utfart 28.11.2024
Hyppighet: Hvert 4.8

Dato: 25.09.2025

Saksreferanse:

(bes oppaitt ved svar)

Vaér referanse: Emil Lundblad
Christiansen

Avtalenr: 11793

Folgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune pa overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfart i forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er

en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er eier som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.

OBS'!

Opplysningene om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i

kommunens arkiv / datasystem.

Endringer av diverse art pa eiendommen som det ikke er sgkt eller meldt om, kan ikke kommunen svare

for.



EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 210/14/454/1
Eierrepresentant:  Olszewski Inger Lise L

Regningsmottaker: Olszewski Inger Lise L

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Seksjon Bruksnavn Grunnforurensing  Nei

Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei

Gardsnr 210 Seksjonert Nei Punktfeste Nei

Bruksnr 14 Oppgitt areal 0 m2 Kulturminne Nei

Festenr 454 Beregnet areal 0 m2

Seksjonsnr 1

BYGNINGER (Antall: 2)

Bygningsnr. Type Status Naeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal

193798128 Andre smahus m/3 boliger el fl Tatt i bruk Bolig 81

193798128 Andre smahus m/3 boliger el fl Tatt i bruk Bolig 105

TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)

Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle

OLSZEWSKI INGER LISE L Gluppeveien 28 1614 FREDRIKSTAD 17 Fester

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva

1104 RENOVASJON - 140 L 1,00140 | kr2 718,00 01.01.2026 17 0 kr 3 398,00

153 BRANNTILSYN 1 L@P 1,001 lap kr 466,00 01.01.2026 7 0 kr 466,00

60 ESkatt Bolig 508 800,00 0/00 kr 3,20 01.01.2026 17 0 kr 1 628,00

4370 AVL@P FASTGEB. BOLIG 2,00 Boenh. kr2 082,00 01.01.2026 17 0 kr 4 789,00

4360 AVLGP - BOLIG 360,00 M3 kr 32,18 01.01.2026 17 0 kr 13 323,00

4270 VANN FASTGEB. BOLIG 2,00 Boenh. kr 1 279,00 01.01.2026 7 0 kr 2 942,00

4260 VANN - BOLIG 360,00 M3 kr 16,80 01.01.2026 7 0 kr 6 955,00
kr 33 501,00

'KOMTEK 23.09.2025 Side 1 av 1



"LLS

refre

<ﬁ1
St

Eiendomsme

11

Returneres til : V {at{% :-7

Fredrikstad Eiendomsmegling AS

6{3}%& Skjﬁte

DAGEOK

Postboks 314
1601 Fredrikstad i Oppdragsnr.
Org. nr.: 985 849 153 Ref. nr.: 8426 ; 6808520

< | Opplysningen¢ i felterie 1-6 registreres i grunnboken

i

Rett kopi b
e
88 Lol W5 ist

Kommunenr. | Kommunenavn IGm’. T ‘Bnr:"" =1 Festenr s ’-Seksjorisnr. ‘Ideell andel
106 FREDRIKSTAD 210 14 454 2 1/1
Overdragelsen gjelder bygg Overdragelsen omfatter

pé festet grunn I:I Nei X |Ja transport av festeretten Nei x| Ja
Godkjenning fra bortfester er ikke Bortfester har godkjent overdragelsen

nodvendig i.h.t. tomtefesteloven . og underskrevet i felt for .

kapittel 4 eller avtale X feon Ia underskrifter og bekreftelser Nei Ja
Omfatter overdragelsen ideel andel, herunder Storrelse ideell andel Eiendommen ligger til en annen eiendom som tilbeher etter avhendingslovens
eierseksjon, skal andelens sterrelse oppgis § 3-4 annet ledd bokstav d [ Nei Ja

Beskaffenhet:
X |1 Bebygd 2 Ubebygd
Bruk av grunn:
Bolig- Fritids- Forretning/
X |B_eiendom F _eiendom V kontor 1 Industri L Landbruk K Off vei A Annet
Type bolig: |

Frittligg. Tomanns- Rekkehus/
X | FB enebolig I:]TB bolig I:] kjede

2.Kjop

[ Bl [ JAN Amet

K 1.635.000,- ***EnMillionSeksHundreTrettiFemTusen00/100 Kr Utlyst til salg pa det frie marked
X | Ja Nei
Omsetningstype Give ok e T dica e
X ve (helt pro- vangs- X e- pher av
X |1 Fritt salg 2 eller delvis) 3 priasjon 4 auksjon 5 Uskifte 6 oppgier 7 samboerskap 8 Annet

Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mite

Fedselsnr./Org.nr.(11/9 siffer) 4) Navn Ideell andel
26 10 61 48847 Wenche Solbrekke 1/2
07 03 70 36123 Raymond Ingvaldsen 12

5.°Til R R el iR
Fodselsnr./Org.nr. (1 1/9 s1ffer) 4) Navn Fast bosatt i Norge |Ideell andel

21 0572 47514 Steinar Arntzen Ja D Nei [1/2

21 0173 44428 Monica Hermans Ja D Nei |1/2

D Ja D Nei
Ja D Nei

Obs! Her pﬁfares kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Utsteders dato og underskrift (ved losark) : | (c) Midas Data AS - EmProf.Skjetel - Versjon 2007-11-A Side 1 av2




Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjopers/erververs erklzring ved overdragelse av boligseksjon 5)

Jeg/vi erkleerer at mitt/vart erverv av sekSJoneu ikke strider med eierseksjonsloven § 22, 3. Iedd

Sted, dato 2 Lf /
w@c@z 7&K
Kjeper/erververs underskrifi TjSutas med maskin eller blokkbokstaver
S QX, i /\,‘13/_/ STEINAR ARNTZEN
S~ MONICA HERMANS

Mowcce Ekif/“ cem§

8. Erklring om sivilstand m.y. 6)

1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e) ?
j Ja Nei Hvis ja, ma ogsé spersmél 2 besvares

2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?

Ja Nei Hvis nei, mé ogsa spersmal 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennes(deres) ektefelle(r) eller registrerte partnere(e) bruker som felles bolig?
Ja D Nei Hvis ja, mé ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen

9. Undersknfterogbekreftelser I S R T e

Sted, dato
ot _Zifr- ey

| Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Utsteders underskrift 7) WENCHE SOLBRE

M/@’/Lc‘.é«z_ S / (e leA— RAYMOND INGVALDSEN
2‘07” ; V3 / Y Lo
LJ1ea C'{ ngp w/z;b&/‘
Som ektefelle/registrert partifer samtykker jeg i overdragelsen
Dato |[Ektefelles/registrert partners underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette dokument i
mitt/vart nerver. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitngunderskrift lGjentas med maskin eller blokkbokstaver

e
At Ao Jr(/LxM/L Bariin Jensen

BSTEICgIeT VN T

Adresst
2. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
Bortfesters underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Utsteders dato og underskrift (ved lesark) : Side2 av2
9 3742
Kan tinglyses i @?ﬁq
Fredrikstad Elendomsmeghng AS : ) L 7R

2A8/7-°3 /écrqﬁ% /
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[—H—eturneres etter tinglysing til a - 1)
Begjaering em-eppdeling
-eierseksjoner/reseksjonering

(stryk det som ikke passer)

Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken

1. Eiendommen
Kommunenr | Kommunens navn I Gnr I'Bnr [ Festenr I'snr

O IREDRKSTAD 20 B 451 P2

2. Hiemmelshaver(e)
Fodselsnr/Org.nr (11/9 siffer) 2 Navn Ideell andel

bil.01b.[149AF 9 lngcr‘ Lse Larmmeu Olszecuwsk Y
21105124151 4] Steirnar AFNLZ cnN /A

7 FREDRIKSTAD KOMMUNE

. g : I"
\ loll l?;SlL‘,zLLi,oz,‘g HO[\\CQ HC[—m 8 %O[,’v’.‘*;hi',.t KIVET - L3k 4A /;
j_‘,'aazg/J%ﬂ/ . 372 /6de;
s g Ul o o SEEES ‘ V |

ALMLS 13 MaRs 2008

/ s o pa)
I RN 7

S e I AT T L T2

Eiendommen be;g_jaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av et

?" r:aolr-‘) Brok Iegg-s- S.- For; Brek Ie‘lg'igs- S.- For; Brok Ieglg-s- S.- For; Brok Ie.ggs- S.- For; Brok Ie;g.s-
(teller) ® |2 22| nr |mal )| (teller)® area®] N [Mal Y| (teller) 9 | 2 22| nr |mal 9 (teller) ® areal®| N7 |mal )| (teller) s areal®
1B [ 2|6 |3 25 37 49
2| B | b BG4 26 38 50
3 15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
14 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum teller = nevner: 1’ 52,

4. Supplerende tekst ”
OBS! Her péfore:
mate fellesarealene endres.

Ved cerskigting Eil e eiere ble &t dort £ seksionsnr
po- 58&( %Smng?c\ok Detle er rou tg’tﬁ:’t ovl:‘;b\redd:?wjnlﬂ%
owr scts&onm;n%tn. slik ol SeKsyon a1 og 2 N'SES koreXot,

v &Sjcu'mg 3 cgm;!\gssnmmg Samt 55@& oq Pcmkcéok,
Se wal. 5

o S

l;\dnngen be:

O '-E-'\, SR ,.nxlbk e
star i og eventuelt pa hvilken

Nr 703035 Pa lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Cslo 5-98




5. Egenerklaring

Undertegnede erkleerer at

a) [:l seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
[z seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) 'E seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) @ inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) m bruksenhetens formal (bolig eller nzering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
|:] det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsioven

e) IZ] ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tjiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) KI areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

9) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) [Xl hver boligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
[:I alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) g det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkleering (straffeloven § 189 og § 190).

8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering ® STE'N AR ARN TZEN

¢ o Mok .
lZ] Styret samtykker til reseksjonering (§ 12), J&’ b /\’\’&9

Sty et erkleerer at sameiemetet har san tykket ti esekSJO ering § 30 MD !

Sted, dato Underskrift

X
l Y‘(:').,L(‘ \}JLL/ O Jf Sici S )(/\.

INGER_LISE OISZEWSK]

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

D Befaring er foretatt

D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ¥

Tillatelsen er inntatt nedenfor
D Tillatelsen felger vedlagt

Kommunen erkleerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr [Bnr [Fnr ['Snr [
02)0 \‘T Z\S“I ).2. kommune
Dato [ Stempel og underskrift

1.3, 249

6.Tegninger m v

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlopende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pé alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal veere pé tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=neeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon neering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner

g [V R Vi ksjoneri kke f felle/regi
FREORILSTAD MADICA NERHAN S e e T
. \ .
jod Moncca Her MonS
STEINAR ARNTZEN
‘ ng.s?\,a‘ \/&RX 0‘ - t%")jk& 4

INGER LlsE OLSZLEWSKI

T




8000

3000

Soverom
13,2

Spisestus
12,5

N,

Soverom
11,6

Soverom

11.6

ousj/
wcC

g

Saverom
6.7

GNR. 210- Bnr. 14 - Festenr. 454

Plan 1. og 2. etg.
Seksjonering
Gluppeveien 30, 1614 Fredrikstad

[Gucoaveian 3CFrecrikase
[ G.LJamgser - Feldicon AS

i alestokk Fr_stad 10 april 2008



Kjellerstue

N

(g

Vaskerom

Kjellerplan

|
Garasje =

2

Revidert 16.06.08/4lj
e GNR. 210 - Bnr. 14 - Festenr. 454
Kjeller og Garasje
G ‘ Seksjonering
arasje Gluppeveien 30, 1614 Fredrikstad

Tagamanr. ]Gi.x::nav:gn 3C-Fradrikszsd
Jcotaonss ]G.LJ:m:::an - Feigzzon AS
[ialestokk Fr_stad 10.april 2008




Eiendomsstatus, ordre 8766813

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 210 Bnr: 14 Fnr: 454 Snr: 1
Adresse: Gluppeveien 28, 1614 FREDRIKSTAD
Areal matrikkelenhet: 985.6 m?

OBS!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan: Vedtatt: Formal/hensynssone:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 15.06.2023 1001 - Bebyggelse og anlegg
Plandokumenter pa kommunens nettsider Hensynssoner:
Reguleringsplaner: Vedtatt: Formal:

Hensynssoner:
Plandokumenter reguleringsplan:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med
hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller
veere feil registrert. Det kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og
stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange
matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet som oppgis.

Usikre grenser:
Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte

medfere arealavvik i forhold til eksisterende areal i marka. For a fa ngyaktig grensebestemmelse anbefales det a
rekvirere ny oppmaling.

Avdeling Geomatikk, Fredrikstad kommune 22.09.2025



https://www.fredrikstad.kommune.no/tjenester/samfunn-planarbeid-medvirkning/planer-strategier-og-retningslinjer/kommuneplanens-arealdel/

Arealplaner under arbeid R FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Gluppeveien 28, 1614 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 210/14/454/1 Leveransedato: 2025-09-22 A
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i nerheten av eiendommen




w FREDRIKSTAD KOMMUNE Eiendomsrapport

Rapportdato : 22.9.2025

Opplysningene i Eiendomsrapporten er registrerte opplysninger pr rapportdato. Palitelighetene pa opplysningene henger ngye sammen med kvalitet og ngyaktighet pa

datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 210/14/454/ 1

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Miljg og landbruk. | tillegg gis det informasjon om store eiketreer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal tammes og fjernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjgre naer en slik eik, ta kontakt med

kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSEL TANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler

Avtalenummer Type Status Plassering Innhold Volum

Ingen brenseltanker er registrert pa eiendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler

Avtalenummer  Varenummer Varenavn

Ingen tilsynsgebyr er registrert pa eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER | NAERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgr ensen)

ID Lokalitet Registreringsdato  Utforming  Omkrets

Ingen store eller hule eiker er registrert pa eller i naerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler
Pavirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrert p& eiendommen

side: 1



FREDRIKSTAD

KOMMUNE
&
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 29. september 2025
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avigpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 210 Bruksnr.: 14 Festenr.: 454  Seksjonsnr.: 1
Adresse: Gluppeveien 28, 1614 FREDRIKSTAD

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene tsmmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviapsnett méa kontakte autorisert rarlegger/entreprenegr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avigpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fgr arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespegrsler

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespearsler.

Fredrikstad kommune tIf. 69 30 60 00
Vann- og avlgp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad
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Undertegnede Gunnar Kjoniksen, £6dt 13/1-1906 som 6icr av genr. lo,
bror. 1%, Labriten, Glsmmen srikjenner herved av min elendom & ha
bertlsiet en bys:etomt til herrene Kire Suadt, f6dt 30/3-1923 og
Gustiav Sundt, £3dt 1/5-1929 op etierkommende eispe av s pa tombten
til enhver tid stlende hus for et tidsrum av loo &r fra dags dato,
I hennold %11 kertforretnine av 7/7-1950 her tomten fSlzende zrenser
Fra nedfelt ror 20,78 meter i rordvestilg retning i1 kors 1 £jellsl
Ezrfra 39,78 metersi nordlig retuning til kors i fjellet, hvcrf?a

27 meter 1 sydBstlig retning til nedrammet riw i gate%ingea, folger
gatelinjen gjennom nedfelte rdr 15 og 25 mebter tilbake til utgangs-
punitiet.

~

Temt%ns stirrelse er 972,5 m 2. For denne tomt betaler festerme og
etlerkommende elere av de pd tomten til enhver tid stiende nhus ukreved
en 2rlig leie av kr, 145,59 -kronerettbundreogfemogfirti 89/100

som betales hvert ars 1. oktober, forste gang 1, oktober 1951, :
Leleavgiften skal kunne reguleres hvert 2o, &r under hensyn til endre
ingep 1 renteniviet eller endringer i olendeommens werdi som ikke
skyifes brukeren. Blir partene ikke enige, skal grunnleien fastsettes
av 3 skitnnsmenn, bvoraev partene oprnevner hver sin oz sorenskriveren
i Ong8y skjsonets formann,

dar festetiden ey orme 1 8r 2051, har grunneieren valget mellom enten
2 18se den pZ grunnen stiende bebycgelse etiter takst av skjomse-
menwy som ovenfor ombtalt eller & inngd aviels om ny festskontrakt,

Grunpeleren forbenclder seg 3 godijenne bygningstegningene til de bygn
inzer som sksl oppfsres 3 tomben,

For grumavgifien Torbokeifor gruvneiersn seg fBrste prioritets pante-
rett i dm tomten oz de pd demme 311 snhver tid stiende bygninger og 1
tiilfplle av bramn i disses assure-zesvm, Byis darfor grumnlelen ikke
betales 1 retie tid, kan groancieren sdks fyldestz jbrelse for pantet
glennom tvanmgsauksjon uten foruisofande sikemii, Forkynnelse av pikrav
etter tvangsfulliyrdslseslovens § 109 ian skje enten For undertegnede
eller sencre elere av de pd toriten oppitrendes hus, ellerom ingen bor
der Ear den som for elerens regulng her tileyn med elendommen,

detlen tll ytsetlelse av tvongseuksjon stier tvangsfullbyrdelseslovens
§ 131 frafalles, '
3 3Ckemilstilfelle wedtnas
Lbomben oppfirendes Imo uens
Lkspid of Onsiy herrsdsret

%ygﬁPbOen&e bestent, forkyn

legnede og senere eiere av de pd
iler oprholdssted Glemmen for-
nsting med vorsel som for innen-
1 méﬁe som ovenfor bestemt for pi

et O
o -

B ot B b

b

kray etter tvengsfullbyrdieizaslovens 3 109,

] i 3 w3 1t e 2 £ ey .

.._‘;:Blﬂ on ep E-LLE;“E,J.g A 0 hoids t_-:;;“;i‘;egg iiﬁ'iha gmt*
SEomdseeas —nleed

Glammsn, ¢en 24/4- 1951,
Som festeres SOR grunneier:
Gustav Sundte. sign. Kire Sundt., sign. Gunnar Kjéniksen. sign.

Det bekreftas_haryed at Zesierne 0z grunneisrzen Lur underteznet denne
grunpkontrakt 1 virt nsrver, og at de er over 21 av,

S . :
A Gerda Kjoniksen., sign., Thoralf Evensen. sign.
N \

(300 ‘a

§2

iy

5 ) 2

B

s =

I TS



Grunnkart W FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Gluppeveien 28, 1614 FREDRIKSTAD Mélestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 210/14/454/1 Leveransedato: 2025-09-22

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

6567802
6567802

ug
A oo ] 1
s 4 -e

6567752
6567752

6567702

6567702

6567652
6567652

609206 609256 609306 609356

6567602




Grunnkart

Gnr/Bnr: 210/14/454/1

Adresse: Gluppeveien 28, 1614 FREDRIKSTAD

] o~

210/1039 /

/
S
5
(]

y&

1{' o

y | v / | .
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@ FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk:
Leveransedato:

1:500
2025-09-22

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

210/1146

" \\\ /
( 210/14/800 /\/\

210/892

210/14/234

2110/302/873;

609254

6567761

6567711

210/322
=
210/292 w‘\\
r < un =Geomatikk

=

609304

6567661



FREDRIKSTAD KOMMUNE

Kommuneplan W
N

Adresse: Gluppeveien 28, 1614 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 210/14/454/1 Leveransedato: 2025-09-22 A
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Oversiktskart w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Gluppeveien 28, 1614 FREDRIKSTAD Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 210/14/454/1 Leveransedato: 2025-09-22 A
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Matrikkelkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Gluppeveien 28, 1614 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Leveransedato: 2025-09-22

Gnr/Bnr: 210/14/454/1

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)

Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):

985.6

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 1

Nord

6567695.20508

6567704.47996

6567722.49002

6567742.98458

6567732.55287

6567726.73901

6567720.61348

6567719.26731

6567710.82701

Dst

609303.613949

609284.401946

609288.476556

609293.05951

609318.467443

609316.985091

609314.717999

609314.257444

609310.693958

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

21.34

18.48

21.01

27.48

6.54

1.42

9.17

17.16

Grensepunktrapport

Grensepunkttype Hjelpelinjetype

Umerket

Umerket

Umerket

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Méalemetode
Terrengmalt
Terrengmalt

Teodolitt med méaleband
Terrengmalt

Scannet fra kart
Scannet fra kart
Scannet fra kart
Scannet fra kart

Scannet fra kart

Ngyaktighet i cm

51

51

14

51

200

200

200

200

200

Radius

Rapportdato : 22.9.2025



# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-210/14/454/1

Matrikkelrapport for Seksjon 3107-210/14/454/1

Bruksnavn Beregnet areal 0.0

Etablert dato 22.07.2008 Historisk oppgitt areal 0.0

Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppagitt

Skyld 0 Antall teiger 0

Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD

Tinglyst [ ]Avklarte eiere [ ]Har festegrunn

|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring

|:| Seksjonert |:| Har kulturminner |:| Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr. Rolle Status Adresse Andel

INGER LISE LAM@Y

OLSZEWSKI F - Fester B - Bosatt 171
Forretninger

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

SE - Seksjonering 22.07.2008 22.07.2008 Sak 2008/7426

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad

Myndighet Matrikkelfgringsdato

Kulturminner

Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetshummer
Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato
22.09.2025 side1av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-210/14/454/1

Grunnerverv

Grunnervervreferanse Fort dato

Klage

Klagereferanse Gjelder

Teiger

Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. Ureg.

eiere enheter jordsameie Datafangstdato

Bygninger

Bygningsnr Lnr Type

193798128 0 136 - Andre smahus m/3 boliger el fl

Bygning 193798128: 136 - Andre smahus m/3 boliger el fl

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig
Antall boenheter 3 BRA Annet
Antall etasjer 3 BRA Totalt
Avigp Har heis

Har kulturminner ] Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato

Ber.areal

Status

Fort dato

Arealmerknad

TB - Tatt i bruk

372.0
0.0

372.0

Registrert dato

TB - Tatt i bruk 15.05.2006
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig HO0101 105.0 0 0
B - Bolig H0201 81.0 0 0
22.09.2025 side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport

Seksjon 3107-210/14/454/1

Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 2 140.0 0.0 140.0 0.0
K01 0 140.0 0.0 140.0 0.0
HO02 1 92.0 0.0 92.0 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Gluppeveien 28 1614 FREDRIKSTAD
22.09.2025 side 3 av 3

Rapporten er levert av Geodata AS



ADVOKATENE HOLM
GRONNERQD
& BRUN

MEDLEMMER AV
DEN NORSKE ADVOKATFORENING

Inger Lise Lamey Olszewski
Gluppeveien 30

0L = . JON ERIK HOLM
]() !4 ]‘I’edl lkStdd jeh@hg-advokater.no

ADVOKATER:

PAL KOLBERG GRONNERGD
pkg@hg-advokater.no

MAGNE BRUN

advokat(@magnebrun.no

DERES REF : VAR REF DATO:

G 6723 21 desember 2017

REGULERING AV FESTEAVGIF T
Vare klienter: John Kjoniksen og Tore Kjoniksen

Pa vegne av grunneierne John og Tore Kjoniksen foretas na regulering av festeavgiften
for din/deres eiendom gnr 210 bnr 14 for 454 i Fredrikstad.

Festekontrakten deres har bestemmelse om at festeavgiften kan reguleres etter
utviklingen i eiendommens verdi nar det har gatt minst 20 ér fra forrige regulering.
Loven er etter dette endret slik at man kun kan benytte denne muligheten en gang etter
2002. dvs. et sakalt engangsloft, jf tomtefesteloven § 15 og overgangsbestemmelsene i
endringsloven som tradte i kraft 1 juli 2015. Det er anledning til 4 regulere
festeavgiften en gang etter 2% av tomteverdien i dag.

Festeavgifien for eldre festekontrakter er begrenset oppad til p.t. kr 12 034 pr ar for
tomter under 1 dekar (1000 m2). Deres tomt er 985 m2 ifolge matrikkelen. I deres
tiltelle antar vi at verdien pa tomta, etter fradrag av den verdiokning fester har tilfort
tomta. ligger over kr 600 000, slik at maksimalbelopet blir den nye festeavgifien.
I'og med at eiendommen er seksjonert, skal halvparten av avgiften belastes deg.

Ny festeavgift for seksjon 1 settes til kr 6 017 pr ar.
Reguleringen gjelder fra forste forfall.

T'a kontakt innen 15 januar 2018 dersom du/dere er uenige i fastsettelsen av
festeavgiften eller ensker tilbud om innlesning av festetomten.

Med vennlig hilsen

Pal Ko]hérg

Advokat Kopi: John og Tore Kjoniksen pr epost
www.hg~adva|:ater.nc POSTADRESSE: KONTORADRESSE: TELEFON: KLIENTKTO. ADV, HOLM: 1150.10.48900
POSTBOKS 3 TRYKKERIVEIEN 6 +47 69 34 36 50 KLIENTKTO. ADV. GRENNER@D: 1638 21.38132

1650 SELLEBAKK 1653 SELLEBAKK KLIENTKTO, ADV. BRUMN: 5082.08.61091



Reguleringsplan §[f) FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Gluppeveien 28, 1614 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 210/14/454/1 Leveransedato: 2025-09-22 A
Planident: Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
Det er ikke registrert planer innenfor den aktuelle eiendommen




e Fredrikstad kommune Utskriftsdato: 23.09.2025

Adresse Postboks 1405, 1602
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Fredrikstad kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 210 Bruksnr.: 14 Festenr.: 454 Seksjonsnr.: 1
Adresse: Gluppeveien 28, 1614 FREDRIKSTAD
Referanse: 206250048

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pévisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespearsler.



Kommuneplanens arealdel
Fredrikstad kommune
2020 - 2032

Nasjonal plan-ID: 3004 909

Saksbehandling ihht Plan- og bygningsloven Saksnr Dato
Vedtak om oppstart av planarbeidet PS 108/17 FSK 01.06.2017
Varsel om oppstart og kunngjering

med hering og offentlig ettersyn av planprogramet 17/7665 09.06-19.09.2017
Fastsetting av planprogrammet PS 170/17 FSK09.11.2017
1.gangs behandling PS 8/19 FSK 31.01.2019
Hering og offentlig ettersyn 17/7665 til 01.04.2019
2.gangs behandling PS 171/19 BS 06.12.2019
Ny haring og offentlig ettersyn 19/23074 til 17.02.2020
Egengodkjent PS 64/20 18.06.20

Koordinatsystem: Euref89, sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Kartgrunnlag: Geovekst FKB

Digital plan er utarbeidet av Fredrikstad kommune, virksomhet Geomatikk
Dato: 27.07.2020

Sign.
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TEGNFORKLARING
PBL § 11 Kommuneplanens arealdel

Navaerende Framtidig
BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl §11-7, nr 1)
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
E Sentrumsformal
Forretninger
Offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Naeringsbebyggelse
Idrettsanlegg
Andre typer nzermere angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

8 Grav og urnelund
K

B Kombinert bebyggelse og anleggsformal

AERRRRNNENELE

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer)
Havn
Parkering

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastruktur

D
i

~lo|lx

|

|
S | S| S
'/
L o )

2]

RQ

4

NSTRUKTUR (pbl §11-7, nr 3)
Blagrenn struktur

Naturomrade

Turdrag

Friomrade

Park

Kombinerte grennstrukturformal

ANREEN

m

ORS

<

/ARET (pbl §11-7, nr 4)

Forsvaret
LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (LNF) (pbl §11-7, nr 5)
LNF-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift

og gardsaktiviteter naeringsvirksomhet basert pa gardens
resursgrunnlag

1

gl

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (pbl §11-7, nr 6) (pbl §11-7, nr 3)
|:| Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
l:| Farled

i Smébéathavn

O Naturomrade

[

B8l Friluftsomrade

HENSYNSSONER (pbl §11-8)
a) Sikrings-, stoy- og faresoner

Zra/f_% Hensynssone ras- og skredfare
j}@'ﬁj" Hensynssone flomfare

"H370 Hensynssone hgyspenningsanlegg
TH380 Hensynssone militeert omrade

b) Infrastruktursone
Krav vedrgrende infrastruktur

:

c) Soner med angitt saerlige hensyn
Hensynssone landbruk
Hensynssone friluftsliv
Hensynssone landskap
Hensynssone naturmilje

e

Hensynssone kulturmilja
d) Bandleggingsone

i
E:[
i

o

Bandlegging for regulering etter plan- og bygningsloven

i

Bandlegging etter lov om naturvern
Bandlegging etter lov om kulturminner

e) Gjennomfgringsone
eyl .
.EQ_% Krav om felles planlegging

SAMFERDSEL .
Naveerende Framtidig
Tunnel Pabakken  Bro Tunnel Pabakken  Bro

LNF-areal for spredt bolig-, fritids- eller nzeringsbebyggelse mv.

Fjernveg — — -

Hovedveg —— o S— - ——

Samleveg —
Gang- og sykkelveg
Sykkelveg

Turveg/turdrag - - - -- ===

Kollektivtrasé e o

Jernbane - e bttt

Farled ———— s
Smabatled S
Kollektivknutepunkt (@] (®]

JURIDISK LINJE

Byggegrense -
Forbudsgrense sjg (100 m-beltet) :
Strandlinje sjo I .
Markagrense —— —




AREALFORMAL

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Formal

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittiggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning

Institusjon

Kirke/annen religionsutgvelse
Forsamlingslokale

Administrasjon

Annen offentlig eller privat tienesteyting
Fritids- og turistformal

Utleiehytter

Forngyelsespark

Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

Idrettsanlegg

Skianlegg

Skilgypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avigpsanlegg

Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg
Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Nedvendige bygg og anlegg for grav- og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning
Bolig/forretning/kontor

Bolig/tjenesteyting
Bolig/kontor

Forretning/kontor
Forretning/kontor/Industri
Forretning/industri
Forretning/kontor/tjenesteyting

Forretning/tienesteyting

Neering/kontor

Neering/kontor/industri

Neering/industri
Neering/kontor/tjenesteyting
Neering/tienesteyting
Kontor/industri

Kontor/tjenesteyting

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte
hovedformal

LJOVERNDEPARTEMENTET

SOSI-kode = Kortform

(1000)
1001
1110
111
112
113
119
1120
121
122
123
1124
1130
1140
1150
1160
1161
1162
1163
1164
1165
1166
1169
170
171
172
173
174
1200
1201
1300
1310
1320
1330
1340
1350
1360
1390
1400
1410
1420
1430
1440
1450
1460
1470
1490
1500
1501
1502
1510
1520
1530
1540
1541
1542
1550
1560
1570
1590
1600
1610
1620
1630
1690
1700
1710
1730

1800

1801

1802

1803

1804

1810

1811

1812

1813

1814

1820

1821

1822

1823

1824

1830

1831

1900

- I

Kjopesenter
Forretninger
Tjenesteyting
Barnehage
Undervisning
Institusjon
Religionsutovelse

Forsamlingslokale

Administrasjon

Rastoffutvinning

Steinbrudd/masseuttak

Kontor

Hotell

Bevertning

Idrett

Skianlegg
Skiloype
Nzermiljganlegg

Golfbane

Godsterminal
Godslager
Energianlegg
Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg
Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg

Renovasjonsanlegg

Telekommunikasjonsanl.
@vrige anlegg
Uteopphold
Lekeplass
Gardsplass
Parsellhage

Annet uteopphold

B/F
BiF /K

BT
Bl

Fik

2 NN N N
LANNNNN

FAT

AN\

’MANANA
LANNA NN
AANNN\N

AN\
UANNANNN

2

2

2)

2

2)

2)

2

2

2)

2)

2)

2

2

2)

Fargekode
Hex

FFCCO00
FFFF33
FFFF99
FFFF33

FFCC66
FFETAE
FFCC66

Fargekode
RGB

255-204-0
255-255-51
255-255-153
255-255-51

255-204-102
255-231-174
255-204-102

Fargekode
CMYK

0-20-100-0

0-0-80-0
0-0-40-0
0-0-80-0

0-0-0-100
0-9-32-0
0-0-0-100

ccoscc
CCCCFF
FF9999

CC9999

204-153-204
204-204-255
255-153-153

204-153-153

0-20-0-20
20-20-0-0
0-40-40-0

0-20-20-20

CC99FF

99CC00

204-153-255

153-204-0

20-40-0-0

20-0-80-20

99CC00
CCFF33

153-204-0
204-255-51

20-0-80-20
20-0-80-0

99CC00
FF9933

66CC99

153-204-0
255-153-51

102-204-153

20-0-80-20
0-40-80-0

40-0-20-20

FFCC00
FFFFFF
FFFF00

CCCCFF
FFFF00

CCCCFF
CCO9FF
FFFF00
FF9999
FFFF00
CCO9FF

CCCCFF
CC99FF

CCCCFF
CCB6FF
CCO9FF

CCCCFF
CCB6FF

CCCCFF
CCO9FF
FF9999

CCCCFF
FF9999

9966FF
CC99FF

9966FF
CC99FF
CC66FF
9966FF
CC66FF
9966FF
CC99FF
FF9999
9966FF
FF9999
CC99FF
CC66FF
CC99FF
FF9999
FFCCO00
FFFF99

255-204-0
255-255-255
255-255-0
204-204-255
255-255-0
204-204-255
204-153-255
255-255-0
255-153-153
255-255-0
204-153-255
204-204-255
204-153-255
204-204-255
204-102-255
204-153-255
204-204-255
204-102-255
204-204-255
204-153-255
255-153-153
204-204-255
255-153-153
153-102-255
204-153-255

153-102-255
204-153-255
204-102-255
153-102-255
204-102-255
153-102-255
204-153-255
255-153-153
153-102-255
255-153-153
204-153-255
204-102-255
204-153-255
255153-153
255-204-0
255-255+153

0-20-100-0
0-0-0-0
0-0-100-0
20-20-0-0
0-0-100-0
20-20-0-0
20-40-0-0
0-0-100-0
0-40-40-0
0-0-100-0
20-40-0-0
20-20-0-0
20-40-0-0
20-20-0-0
20-60-0-0
20-40-0-0
20-20-0-0
20-60-0-0
20-20-0-0
20-40-0-0
0-40-40-0
20-20-0-0
0-40-40-0
40-60-0-0
20-40-0-0
40-60-0-0
20-40-0-0
20-60-0-0
40-60-0-0
20-60-0-0
40-60-0-0
20-40-0-0
0-40-40-0
40-60-0-0
0-40-40-0
20-40-0-0
20-60-0-0
20-40-0-0
0-40-40-0
0-0-40-0

0-20-100-0

Reguleringsplan

Spesifikasjon for tegneregler

Mars 2010

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Formal

legg og tel infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer)

2, Samferd

Veg

Kjgreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal
Sykkelveg/-felt

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grontareal
Bane (naermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter

Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

Trase for naermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg

Kollektivterminal
Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering
Parkeringsplasser

Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Trase for teknisk infrastruktur
Energinett

Fjernvarmenett

Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett

Overvannsnett

Avfallssug
Telekommunikasjonsnett

Andre teknisk infrastrukturtraseer
Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer kombinert
med andre gitte hovedformal

GRONNSTRUKTUR

3. Grennstruktur
Gronnstruktur
Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park

Vegetasjonsskjerm

Kombinerte grannstrukturformal

Angitt grannstruktur kombinert med andre angitte hovedformal

FORSVARET

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militzere formal
Skytefelt/avingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre angitte hovedformal

(2000)
2001
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2040
2041
2042
2043
2050
2060
2061
2070
2071
2072
2073
2074
2080
2081
2082
2083
2100
2110
2120
2140
2141
2142
2143
2150
2160
2180
2190

2800

2900

(3000)
3001
3020
3030
3031
3040
3041
3050
3060

3800

3900

(4000)
4001
4010
4020
4030

4800

4900

S0SI-kode = Kortform

Veg
Kjoreveg
Fortau
Torg
Gatetun
Gang/sykkelveg
Gangveg (G)
Sykkelveg/sykkelfelt

Bane

Jernbane

Sporveg
Taubane

Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass
Leskur/plattformtak
Tekniske bygg

Annen banegrunn

Kai
Havneterminal
Havnelager
Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg
Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Rasteplass

Parkeringshus

Energinett
Fjernvarmenett
Vann-/avigpsledning
Vannforsyningsnett
Avlgpsnett
Overvannsnett
Avfallssug

Telekommunikasjonsnett

Naturomrade
Turdrag
Turveg
Friomrade
Badeplass
Park

Vegetasjonsskjerm

Forsvaret
Militeere formal
Skytefelt/avingsomrade

Forlegning

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift

Landbruks- natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilk-
nyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri
Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal
Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse mv.
Spredt bolighebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt naeringsbebyggelse

Naturvern
Jordvern
Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmiljg

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal

Myntgata 2 < P.b.8013 Dep, 0030 OSLO

(5000)
5001
5100
5110
5111
5112
5113
5114
5115
5120
5130
5140
5200

5210
5220
5230

5300
5400
5500
5600

5900

LNFR

o

Landbruk
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri
Pelsdyr
Naturformal
Friluftsformal
Reindrift
LNFR-areal for B/F/N

Fargekode

Hex

cccece

FFCCCC

FOoDDDB

CC9966

99cccC

FFCCCC
CC9966

B9BIB9

FFCC99

ccecce

FFFFFF
cceeee

FFCC99

99FF99

99FF99
FFFFFF
66CC66
99FF99

CCCC99

CCCC99

FFFFFF
ccceo9

CCFF99

CCFF99

33FF99

99FF66

CCFFCC

CCFF99
FFFFFF

Fargekode
RGB

204-204-204

255-204-204

240-221-219

204-153-102

153-204-204

255-204-204
204-153-102

185-185-185

255-204-153

204-204-204

255-255-255
204-204-204

255-204-153

153-255-153

153-255-153
255-255-255
102-204-102
153-255-153

204-204-153

204-204-153

255-255-255
204-204-153

204-255-153

204-255-153

51-255-153

153-255-102

204-255-204

204-255-153
255-255-255

Fargekode

CMYK

0-0-0-20

0-20-20-0

0-7-8-6

0-20-40-20

20-0-0-20

0-20-20-0
0-20-40-20

0-0-0-27

0-20-40-0

0-0-0-20

0-0-0-0
0-0-0-20

0-20-40-0

40-0-40-0

40-0-40-0
0-0-0-0
40-0-40-20
40-0-40-0

0-0-20-20

0-0-20-20

0-0-0-0
0-0-20-20

20-0-40-0

20-0-40-0

80-0-40-0

40-0-60-0

20-0-20-0

20-0-40-0
0-0-0-0

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILH@GRENDE STRANDSONE

Formal SOSl-kode = Kortform
6. Bruk og vern av sjg og vassdrag (6000)
Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone 6001
Ferdsel 6100
Farled 6200
Skipsled 6210
Havneomrade i sjg 6220
Smabéathavn 6230
Boyehavn 6240
Fiske 6300

Fiskebruk 6310
Kaste- og lassettingsplasser 6320
Oppvekstomrade for yngel 6330
Akvakultur 6400
Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag 6410
Akvakulturanlegg i sje og vassdrag med tilhgrende strandsone 6420
Drikkevann 6500
Naturomrade 6600
Naturomrade i sjg og vassdrag 6610
Naturomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone 6620
Friluftsomrade 6700
Friluftsomrade i sj og vassdrag 6710
Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone 6720
Smabatanlegg i sjo og vassdrag 6730
Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilharende strandsone 6740
Uthus/naust/badehus 6750
Idrett/vannsport 6760
Badeomrade 6770

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone 6800
Angitt formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone 6900
kombinert med andre angitte hovedformal

1) Bredde pd stripene i signaturen; 2,5
2) Bredde pé stripene i signaturen; 3

Fargekode Fargekode
Hex RGB
CCFFFF 204-255-255
Ferdsel 66CCFF 51-204-255
Farled
Skipsled

Havneomrade i sjo
Smabathavn

Boyehavn

Akvakultur

FFCCFF

255-204-255

Naturomrade 99FFFF 153-255-255
Friluftsomrade

Smabatanlegg 66CCCC 102-204-204

33FF66 51-255-102

Idrett/Vannsport 66CCCC 102-204-204

Badeomrade 66FFFF 102-255-255

) CCFFFF 204-255-255

FFFFFF 255-255-255

) CCFFFF 204-255-255

66FFFF 102-255-255

Fargekode
CMYK

20-0-0-0
60-20-0-0

40-0-0-0

40-0-0-20

80-0-60-0
40-0-0-20

60-0-0-0
20-0-0-0

0-0-0-0
20-0-0-0

60-0-0-0

ANDRE JURIDISKE FLATER, LINJER OG PUNKTER | REGULERINGSPLAN

HENSYNSSONER
LATER
Flater SOSI-kode
Objekttype/Egenskap
Flatesignatur, navarende Anmerkning
/ FF0000, Red fet strek. Vinkel 50 gon, avstand 4. linjetykkelse, 0,5

ReFareSone (%00) %/ / Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring
RpSikringSone (100)
RpSteySone (200) \R\K\\\\\\ 000000,svart. Vinkel 350 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15.
RpinfrastrukturSone (400) \Q 0- Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring
RpGjennomferingSone (800)

. % 000000/FF0000,svart. Vinkel 50 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15
RpAngitHensynSone (50) /787// // /// Tekst p& hensynssone spesifiseres i tegnforklaring

. ) T3 000000,svart. Vinkel 100/200 gon, avstand 6, linjetykkelse 0,15

ReBandieggingSone 700 ~ Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring

o 000000, svart. Vinkel 100 gon, avstand 6, linjetykkelse 0,15
ReDetaljeringSone (%00 (Planid) Bakgrunn: Hvit. Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring
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Flater Strek | Avstand =~ Mellom Flatesignatur, ndvaerende .
K . Anmerkning
Objekttype/Egenskap lengde | strek striper
rTATITETAATITETAR
R Erororr bbb 1 R Flatesignatur benyttes kun for midlertidig anleggsomrade. Skravur fiernes sé snart anleggsperioden er over.
RpBestemmelseOmrade 20 50 | N Y U RO I Flaten avgrenses med RpBestemmelseGrense
LLL L LJdd_L L
Beskrivelse symboler
Stipling
Linjesymbol sosk | (AC | Lengde | Wellom Symbol Farge
kode | inm) (mm) (mm} Merknader
RpGrense 1,0 5,0 2,0 I I S RGB 0-0-0
RpFormalGrense 0,35 RGB 0-0-0
RpSikringGrense,
RpSteyGrense
RpFareGrense,
RplnfrastrukturGrense,
0,6 40 15 — e — — RGB 0-0-0
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomfaringGrense,
RpDetaljeringGrense,
RpBestemmelseGrense 05 20 20 | = = = m - - = - RGB 0-0-0 erade gitt bestemmelser avgrenses med en linje. Ingen flatesignatur.
Tidligere avgrensningslinje for fornyelsesomrader.
RpRegulertHayde 025 | 20 10 | -———————————— RGB 0-0-0 _ Gesimshayde 15m.
RpJuridiskLinje/
.RPJURLINJE
Regulert tomtegrense 1203 0,25 RGB 0-0-0
Eiendomsgrense som skal oppheves 1204 0,20 2,0 1,5 - = — — = — —Z - RGB 0-0-0
Bygg, kulturminner, mm som skal bevares 1210 1,0 RGB 0-0-0
Byggegrense 1211 0,35 4,0 2,0 —_————— RGB 0-0-0
Byggelinje 1212 0,35 3,0 20 | —m—m— — = = RGB 0-0-0
Planlagt bebyggelse 1213 0,35 RGB 0-0-0
Bebyggelse som inngar i planen 1214 0,5 RGB 0-0-0
Linjetype som tidligere, men suppleres med linjer i ———————
bygningens diagonaler. : - S50
Bebyggelse som forutsettes fiernet 1215 | 0,20 2,0 20 | —————————— RGB 0-0-0 ) e |
wel )
Regulert senterlinje 1221 0,18 8,0 2,0 -—— — RGB 0-0-0
Frisiktlinje 1222 0,18 2,0 10 | - ————————=——" RGB 0-0-0 Nytt navn.
Regulert kant kjgrebane 1223 0,35 4,0 3,0 e RGB 0-0-0
Regulert kjgrefelt 1224 0,35 25 2,0 —_ o o om—r w RGB 0-0-0
Regulert parkeringsfelt 1225 0,35 1,5 10 | === e mcee = RGB 0-0-0
Regulert fotgjengerfelt 1226 0,35 1,0 0,5 RGB 0-0-0
Regulert stgyskjerm 1227 0,35 50 e RGB 0-0-0
Regulert stgttemur 1228 0,35 I T Y I RGB 0-0-0 Tverrstreken viser murens fallretning.
Sikringsgjerde 1235 | 0,35 2 5 RGB 0-0-0
Brukar markeres med RPJURPUNKT 1251 og tegnes med
mélestokksriktig sterrelse og plassering, pa land og/elleri = -
sjgen. Bruas maksimale bredde markeres med stiplet linje.
Bru 1252 0,5 50 1,0 RGB 0-0-0
Tunnel 1254 05 10 10 RGB 0-0-0 Tunnellinnslag markgrgs med RPJURPUNKT 1251. Tunnellens maksimale bredde
markeres med stiplet linje.
Male og avstandslinje 1259 | 02 —_— RGB 0-0-0 L A2Em,
Strandlinje sjo 1260 1,0 5,0 20 s . s . s | RGB 153-153-153 Pl[ene langs linja viser retning for virkeomrade. Avstand mellom retningspiler er avh. av
maélestokk
Strandiinje vassdrag 1261 10 50 20 . s s s e s | RGB 153-153-153 P|[ene langs linja viser retning for virkeomrade. Avstand mellom retningspiler er avh. av
mélestokk
Midtlinje vassdrag 1262 0,35 4,0 20 | = m— e ——— RGB 0-0-0 Som regulert senterlinje (1221)
Markagrense
(gjelder kun lov om naturomréader i Oslo og 1263 1,0 5,0 2,0 ——— — —— RGB 0-153-0
neerliggende kommuner (markaloven))
RpJuridiskPunkt/
Tillatt geometri; .SYMBOL for & ta vare pa symbolets retning.
.RPJURPUNKT
Vegstengning/fysisk kjgresperre 1231 l I RGB 0-0-0
Stenging av avkjersel 1241 | I RGB 0-0-0
Avkjarsel 1242 - RGB 0-0-0
Brukar 1251 I RGB 0-0-0
RPUNKTSYMBOL 1253 ] ( RGB 0-0-0
Punktfeste 1270 RGB 0-0-0 Ca 10 meters diameter i malestokk 1: 1
Eksisterende tre som skal bevares 1271 \@ r RGB 0-0-0 Ca. 5 meters diameter pa sirkel rundt tre
A
Regulert nytt tre 1272 @ RGB 0-0-0
Regulert mgneretning 1273 < > RGB 0-0-0

www.planlegging.no
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Reguleringsplan -
juridiske punkter

Vagstanging av vag. avijersal
Avkjarsel

Brulcar

Tunnaltapning
Grensepunkter

Off. godikj. gransamarka
Bodt

Gransostain'-reys
‘Gransamarka, annan typa
Juridiske linjer
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Regulert tamtagransa

. Foe ik
Gransa for bavaring

Bygg =om =kal bevares
Byggegrense
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Reguleringsplan
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Situasjenslinjer, jarnbana
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Frihand=tognode gronser
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Omirade for boligar mad
tilharanda anlegg

Frittliggenda
smahushebyggelss

Kansantrart

Omiradae for kontor

Dmirade for industritager - Rastoplass
Omirada for friti D - i
BYGGEEOMRADE FOR i ovetivaniegy
OFFENTLIGE BYGMNINGER - Bu inal
- Bussholdeplass
Offantlig barnahaga - Dvosisholdapt
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ik -
jemusykehjem mo) " tan )
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- Annet trafikkomrads|pa kand)
- FRIOMRADER
Aldmennyitig barnchaga Park
Admennyitig
undﬂ'vhhﬂ:ﬁﬂlﬂ.unim:iv Turvag
et ) Skileype
- Anlagy for bak
An for idirett o sport
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Generell tegnforklaring til reguleringsplaner fra det
digitale planregistret i Fredrikstad kommune

Kulturminna *)

Fiskabruk

Andre amrader for anlegg i
wvassdrag eller i sjaan

Naturvarnamrada| pa land)
Haturvernosmradie i sja og
vassdrag

Owmradie for steinbrudd og
masseuttak

Andra amirader for vesantliga
tarmenginngrap

Owmiradia for reindirift

Handalsgartnari
Owmrade for sarskilte anlegyg
Taubanea

Omirade for vindiraft
Annot spesiakumirada

Falles avigarsel

Fallos adikomest]*)
Felies gangareal

Felles parkeringsplass
Felles lekaaraal for barn

KontanOffentlig
Kontor/Bansinstasjoen
OffentliglAdmennyitig

e ppiper L

Annet kembinart formal
Unyan=sert formal|kun for
Reguleringsplaner
Vannflater

‘Vannfiater
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 28.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Fyr riktig med ved - Termostat- og nedbegrsstyring av sngsmelteanlegg
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt
Byggear 1951
Bygningsmateriale: MurTeglstein

BRA: 224

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i dpen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av snegsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg
Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales

termografering og tetthetspreving.

Tiltak 20: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 21: Isolere varmtvannsror
Uisolerte varmtvannsrar isoleres for a redusere varmetapet.
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montering tetningslister - Folg med pa energibruken i boligen

- Isolere varmtvannsrgr - Spar strem pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt
Byggear 1951
Bygningsmateriale: MurTeglstein

BRA: 224

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og darblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsproving.

Tiltak 4: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 5: Isolere varmtvannsrer

Uisolerte varmtvannsrear isoleres for a redusere varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 6: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Spar strem pa kjogkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i dpen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.



Tiltak 12: Tiltak utendegrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 16: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 18: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 21: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.
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Gluppeveien 28

Nabolaget Skrellen/Gluppe - vurdert av 68 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

39.1%

Offentlig transport
2 Pettersand Pettersandasen 3 min %
Linje 7 0.2 km
@ Fredrikstad stasjon 10 min &
Linje RE20, RX20 4.2 km
X Oslo Gardermoen 1t34 min &
Skoler
Trosvik skole (1-7 kl.) 18 min £
507 elever, 27 klasser 1.6 km
Ambjernred skole (1-7 kl.) 20 min #
259 elever, 14 klasser 1.8 km
Hurred skole (1-7 kl.) 22 min %
302 elever, 17 klasser 1.9 km
Kvernhuset ungdomsskole (8-10 kl.) 21 min %
484 elever, 30 klasser 1.7 km
Wang Ung Fredrikstad (8-10 kl.) 8 min &
180 elever, 6 klasser 3.2 km
Frederik Il videregadende skole 17 min %
1277 elever 1.5 km
Glemmen videregaende skole 7 min &
1250 elever 3 km
Ladepunkt for el-bil
& (Qrebekk 14 min %
& Uno-X @rebekk 15 min 4

SR
0= o
(9 ©
™ ™
s 3R R 3¢
L 3 REH NN o
Sas 3¢ 3¢ 2% QN I I 229
T N
NSNS
T | 1!
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
Il Skrellen/Gluppe 2142 879
Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55660
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Lyngmo Solkollen barnehage (0-5 ar) 9 min %
51 barn 0.8 km
Trosvik Doremi barnehage (0-5 ar) 13 min %
82 barn 1.2 km
Trosvik barnehage (1-5 ar) 16 min 4
96 barn 1.4 km
Dagligvare
Meny @rebekk 9 min #
Coop Extra Mascot 13 min #



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
o 2. Sykkel

Steynivaet
Lite steyniva 94/100

Trafikk
Lite trafikk 89/100

st

<, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 89/100

Sport

@ Travlgkka ballakke 7 min 4
Ballspill 0.6 km

@ Liaveien ballgkke 12 min #
Ballspill 1.1 km

& Trimeriet Fredrikstad 14 min £

&= Friskis & Svettis Fredrikstad 5 min &

Boligmasse

B 69% enebolig
18% rekkehus

B 3% blokk

B 10% annet

«Rolig 0g barnevennlig
omrade.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Veerstetorvet 7 min &

@ Ditt apotek @rebekk 9 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
39% 6-12 ar

B 17% 13-15 ar

B 16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
|
0% 43%
B Skrellen/Gluppe
Fredrikstad/Sarpsborg

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir

uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Gluppeveien 28

Nabolaget Skrellen/Gluppe - vurdert av 68 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

2 Pettersand Pettersandésen
Linje 7

Fredrikstad stasjon
Linje RE20, RX20

Oslo Gardermoen

Skoler

Trosvik skole (1-7 kl.)
507 elever, 27 klasser

Ambjernred skole (1-7 kl.)
259 elever, 14 klasser

Hurred skole (1-7 kl.)
302 elever, 17 klasser

Kvernhuset ungdomsskole (8-10 kl.)
484 elever, 30 klasser

Wang Ung Fredrikstad (8-10 kl.)
180 elever, 6 klasser

Frederik Il videregdende skole
1277 elever

Glemmen videregaende skole
1250 elever

Ladepunkt for el-bil

& (Arebekk

& Uno-X @rebekk

3 min 4
0.2 km

10 min &
4.2 km

1134 min &

18 min #
1.6 km

20 min %
1.8 km

22 min 4
1.9 km

21 min &
1.7 km

8 min &
3.2 km

17 min #
1.5 km

7 min &
3 km

14 min %

15 min #

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

Naboskapet
Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

xR
1010

(3]

=

unge voksne
(19-34 ar)

Barn Ungdom
(0-12 ar) (13-18 ar)

Voksne

Omrade Personer

(35-64 ar)

xR
[R5
> O
&

Eldre
(over 65 ar)

Husholdninger

Il Skrellen/Gluppe 2142 879
[l Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55 660

B Norge 5425 412

Barnehager

Lyngmo Solkollen barnehage (0-5 ér)
51 barn

Trosvik Doremi barnehage (0-5 ar)
82 barn

Trosvik barnehage (1-5 ar)
96 barn

Dagligvare

Meny @rebekk

Coop Extra Mascot

2 654 586

9 min %
0.8 km

13 min 4
1.2 km

16 min #
1.4 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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