Hammarn 6
Nabolaget Vestbyen vestre/Breivika - vurdert av 50 lokalkjente
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Strélende sol- og lysforhold.»
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Egenerklaering

Hammarn 6, 8003 BODJ 30 Dec 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Hammarn 6 Hammarn 6

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Kj@pte desember 2023, men overtok Januar 2024

Har du selv bodd i boligen?
Lo Nei

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nér du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger
Selger

Benavides Benavides, Julio V

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjeper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom
Sidel



1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pad bad, vaskerom eller toalettrom?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din Ieilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvtgmmelsei kjeller eller underetase?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
Lo Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsr gr eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasonsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid p& varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
Lo Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

27 Er det utfart radonmaling?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95753339
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Benavides, Julio V. Alejandro 2025-12-30

Identification

=== bankID Benavides, Julio V. Alejandro

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Signed by:
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Tilstandsrapport

Mikalsen Takst

@E Boligbygg med flere boenheter
@ Hammarn 6, 8003 BOD@ (I BOD® kommune

F gnr. 138, bnr. 1880, snr. 11

Sum areal alle bygg: BRA: 32 m? BRA-i: 23 m?

Befaringsdato: 31.10.2025 Rapportdato: 18.12.2025 Oppdragsnr.: 21395-1208 Referansenummer: WH2120

Foretak: MIKALSEN TAKST AS Takstingenigr: Kristoffer Mikalsen

Mikalsen Takst

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Mikalsen Takst AS

Mikalsen Takst er et uavhengig takstforetak. Firmaet har byggfaglig kompetanse med Byggmester som bakgrunn med flere ars
erfaring med oppfgring av boliger samt rehabilitering.

Mesterbrev er lovregulert og krever minimum 6 ars praktisk erfaring med analyse, reparasjon og bygging samt prosjektering av
bolig.

Mesterbrevloven er en norsk lov som regulerer tildeling av mesterbrev til personer innen fag for handverk og annen nzring, for
eksempel innen tgmrerfaget. Den som tildeles mesterbrev kan etter loven kalle seg «mester» innenfor faget vedkommende har
mottatt mesterbrev i.

Videre utdannet til sertifisert takstmann hos BMTF og har leverer tilstandsrapporter, verditakster, forehdndstakster,
skadetakster, byggesaker og andre tjenester innenfor taksering.

En BMTF-takstmann er til enhver tid forpliktet til a8 fglge BMTF's etiske retningslinjer, og arbeider uten bindinger til andre
aktgrer i eiendomsbransjen. For mer info www.bmtf.no

Rapportansvarlig

Kristoffer Mikalsen
Uavhengig Takstingenigr
kristoffer.mik@gmail.com

901 32 368

Mikalsen Takst
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Hammarn 6, 8003 BOD@ MIKALSEN TAKST AS
Gnr 138 - Bnr 1880 Notveien 3 Mikalsen Takst
1804 BOD® 8013 BOD®

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Hammarn 6, 8003 BOD@ MIKALSEN TAKST AS
Gnr 138 - Bnr 1880 Notveien 3 Mikalsen Takst
1804 BOD® 8013 BOD®

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Hammarn 6, 8003 BOD@ MIKALSEN TAKST AS
Gnr 138 - Bnr 1880 Notveien 3 Mikalsen Takst
1804 BOD® 8013 BOD®

Beskrivelse av eiendommen

Boligen er oppfgrt med stgpt plate mot grunn, kjellervegger
av pre-fab betong. Baerekonstruksjoner av stal/betong.
Bindingsverk av trekonstruksjoner kledd med fasadeplater.
Flatt tak tekket med sarnafil eller lignende membran.

Boligen fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa
befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen
behov for bygningsmessige strakstiltak utover normalt
vedlikehold. For gvrig vises til beskrivelser og vurderinger for
de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er fremlagt tegninger som samsvarer med dagens bruk.
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Hammarn 6, 8003 BOD®
Gnr 138 - Bnr 1880
1804 BOD@

MIKALSEN TAKST AS
Notveien 3 Mikalsen Takst
8013 BOD@

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

| hicel) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning

Det er avvik:

Skuffer pa innredning tar i hverandre ved apning.
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Hammarn 6, 8003 BOD@ MIKALSEN TAKST AS
Gnr 138 - Bnr 1880 Notveien 3 Mikalsen Takst
1804 BOD® 8013 BOD®

Boligens energimerking

Beskrivelse

Energimerke er basert pa en forenklet vurdering basert pa byggear, byggemate og
oppvarmingskilder. Ved en utvidet energimerking kan det oppnas en annen karakter dersom
det er utfgrt helhetlige endringer pa vinduer, fasader, taker og isolasjon.

ENERGIMERKE

Energimerke

AQo )

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er hgye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

T J

Energikarakteren A-G: 0
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst.

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

Heyt energiforbruk  Lavt energiforbruk

goe oo
B

Kun elektrisitet Fornybar energi

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:
Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rad til grgnn, hvor grenn er best. En

grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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Hammarn 6, 8003 BOD@ MIKALSEN TAKST AS
Gnr 138 - Bnr 1880 Notveien 3 Mikalsen Takst
1804 BOD® 8013 BOD®

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2023 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
UTVENDIG
Vinduer

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.

Det bemerkes at vinduer er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid, der eldre vinduer slipper ut mer varme enn nye
vinduer.

For a avdekke punkterte vinduer kan det veaere behov for spessielle lysforhold eller temperaturer for at dette skal vaere synlig. Det kan dermed veere at
vinduer har mindre punkteringer uten at dette ble pavist pa befaringsdagen.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i PVC.

Visuell kontroll av utvendige dgrer viser normal funksjon uten vesentlige avvik. Dgrene apnes og lukkes som de skal.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innglasset balkong.
Oppfert av betong og stal konstruksjoner, innglassing av glass/alu.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell

Bad er som fra byggear.
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2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 45.

2. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Membranen ligger skjult i konstruksjon en og kan ikke kontrolleres uten a gjgre destruktive inngrep ved @ demontere fliser.
Noe som ikke ble gjort pa befaringen, membran vurderes dermed utifra alder.

2. ETASJE > BAD
L L) Saniteerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett,dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Skuffer pa innredning tar i hverandre ved apning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skuffer ma justeres.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Bad er nytt og fremdeles under garantitiden for bygget og hulltaking dermed ikke utfgrt.
overflatespk ga ingen forhgyde fuktverdier.
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KIGKKEN

2. ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med fronter i slett utfgrelse, normalt utbygget med benker og overskap. Malte flater under overskap. Benkeplate med nedfelt servant,
waterguard etablert under vask. Integrert komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap.

Vedlikehold av hengsler/fronter over tid ma paregnes som normalt vedlikehold.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Stoppekran i vannfordeler skap.

Vannrgr av plast type rgr i rgr.
Det er ledningsnettet i selve leiligheten som er kontrollert/vurdert.

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.

Avlgpsrgr i boliger er ofte skjult bak vegger og gulv, noe som gjgr dem vanskelige 3 inspisere. Ved en visuell kontroll er det derfor kun mulig 3 vurdere de
delene av rgrsystemet som er synlige samt funksjonen til anlegget.

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.

Viktig a skifte filter og rengj@re aggregat etter anbefalinger fra produsent for & vedlikeholde funksjonen til anlegget.

Varmtvannstank

Felles varmtvann for blokken, ikke kontrollert.

Vannbaren varme

Vannbaren varme rgr tilkoblet fordeler skap i bod, selve rgrene ligger skjult under gulvet og lar seg fglgelig ikke kontrollere. Vurderes dermed etter
alder/tilstand i fordeler skap
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2023

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
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11.
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Elektriske anlegget med automatsikringer lokalisert i gang.
Hovedsaklig skjult el-anlegg.

Kravet om samsvarserklaering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer utfgrt pa anlegg som er eldre enn 1999.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt
standard sjekkliste (begrensede undersgkelser sammenlignet med godkjent elkontroll).

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller raédgivning.

Felles brannvarslingsystem tilknyttet sprinkler anlegget.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I C Bod

Kjeller

? , ( BOd Bod

Stue Soverom

Loft

sod ||/

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

;
T Stue
Garasje ﬂ _4 BRA
od

-i
Bad BRA-e Y riai2
Teknisk it
A=l
z t u kjokken -
Garasje "\
B
Soverom

Garasje
Soverom

Bod

Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje ‘

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

2. Etasje 23 6 29

U.etg 3 3

SumMm 23 3 6

SUM BRA 32

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2. Etasje Bad, soverom, gang, stue/kjgkken

U.etg Utvendig bod

Kommentar

Arealer er malt av takstmann pa stedet.

Det er bruken av rommet som avgjgr beskrivelse av rom i rombeskrivelsen. Bruken av rommet kan veere i strid med byggteknisk forskrift eller
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken.

P/S-Rom er medtatt for markedsstatestikk og kan fravike noe. P/S-Rom er ikke medtatt i siste areal standard NS 3940:2023

Sjaktareal og vegg til sjakt inngar i BRA.

Et areal er maleverdig nar fri hgyde er minst 1, 90 meter fra overkant ferdig gulv til underkant himling, og lengden og bredden er minst 0,60 x
0,60 meter.

Maleverdige arealer skal ha permanent gangbart gulv.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er fremlagt tegninger som samsvarer med dagens bruk.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Boligen er ny fra 2023.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 23 8
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
31.10.2025  Kristoffer Mikalsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1804 BOD@ 138 1880 11 1676 m? Tomtearealet er basert Eiet
pa informasjon fra
Eiendomsregisteret.

Adresse

Hammarn 6

Hjemmelshaver
Benavides Benavides Julio V Alejandro

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beskrevne eiendom beliggende i vestbyen. Omradet bestar av blandetbebyggelse -
flermannsboliger, delt boliger og eneboliger. Omradet har tett bebyggelse,bade nyere og eldre.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med asfalt, plen og bygningmasse.
Oppvarming

Vannbaren varme i gulv pa stue/kjgkken,bad og gang.
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 18.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

MIKALSEN TAKST AS
Notveien 3 Mikalsen Takst
8013 BOD®@

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten viser hvilke elementer som er observert og inkludert i
oppdraget. For eventuelle vurderinger som ligger utenfor
rapportens dekning, anbefales det a innhente ytterligere
fagkyndige vurderinger.

Anslag pa kostnader for utbedring gis ikke ved TG 2, selv om det
er nevnt i standardteksten pa side 4 av rapporten, da dette ikke er
en del av forskriftskravene.

Der bilder er inkludert i rapporten, er de ment som eksempler og
gir ikke en fullstendig oversikt over alle avvik, malinger eller andre
forhold.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjoner er
forenklede. For mer detaljerte vurderinger av disse elementene
bgr en kvalifisert spesialist engasjeres.

Det presiseres at boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke
avdekkes ved en slik visuell kontroll. Rapporten identifiserer kun
synlige avvik og mangler i henhold til oppdragets omfang og
observasjoner under befaringen, og gir ingen garantier for skjulte
eller fremtidige feil og skader.

Bagatellmessige forhold og andre forhold som er synlig for enhver
og uten vesentlig betydning kommenteres normailt ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mgbler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, eventuelle
oppgraderinger, oppvarmingskilder, arstall og generelle
opplysninger er basert pa informasjon fra selger eller selgers
representant, med mindre annet er spesifisert. Rapporten
beskriver eiendommens tilstand slik den fremsto pa tidspunktet
for befaringen. Den gir ingen garantier for fremtidige forhold,
inkludert skader, falgeskader eller avvik som normalt ikke vil
avdekkes med den anvendte undersgkelsesmetoden. Eventuelle
endringer eller skader som oppstar etter befaringen, er selgers
ansvar a informere om, slik at rapporten kan oppdateres.
Rapporten gjelder kun for ett salg og kan ikke benyttes ved
senere salg innenfor gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende opplysninger eller
feilaktig informasjon gitt av selger eller deres representant.
Rapporten fritar ikke kjgper fra sin lovpalagte undersgkelsesplikt.
For rapporten tas i bruk, skal selger eller selgers representant
giennomga den ngye og varsle om eventuelle feil eller mangler i
opplysningene. For omrader der rapporten peker pa mulige
problemomrader, anbefales det & engasjere kvalifiserte fagfolk for
videre undersgkelser og kartlegging av eventuelle tiltak.
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HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET RADIOHUSET

1. Formal

Hensikten med husreglene er a skape ro, orden og trivsel i bomiljget. Den enkelte beboer
plikter a sette seg inn i de til enhver tid gjeldende husordensregler og er ansvarlig for at
bestemmelsene blir fulgt.

2.Ro
Det skal veere ro fra kl 23.00 til kl 07.00 pa hverdager og til kl 09.00 pa lgr-, sgn- og
helligdager. Seksjonseier/beboer ma hele dggnet ta hensyn til sine naboer.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde arstiden
slik at vann/avlgpsrear ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for & unnga kondensskader og
muggdannelse i boligen.

- a ikke kasteuvedkommende ting i klosettet, kun toalettpapir.

- a opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende i
boligen. Seksjonseier ma for egen regning serge for desinfeksjon.

- at risting av tay, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for s@ppel, mabler eller lignende, og beboer
star ogsa ansvarlig for a fierne sng og is fra denne.

- Seksjonseier skal sgke styret om adgang til a gjare inngrep i yttervegger/utearealer, som a
sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

4. Orden i fellesomrader

Barnevogner, sykler, sportsutstyr osv. skal ikke settes i felleskorridorer/

fellesomrader, utenfor inngangsdearer eller trapperom. Dette er sveert viktig i

forhold til bl.a. brannsikkerhet.

Gjenstander som hensettes pa fellesomrader vil bli fiernet som s@ppel uten forvarsel.
Matter og mablering foran inngangsdear/i fellesarealer er ikke tillatt, da dette er til hinder for
vasking, og brannsikkerhet.

Lek og ungdig opphold i trapperom, fellesganger og garasje er ikke tillatt.

Det er ikke tillatt & royke pa sameiets fellesanlegg og dette gjelder ogsa garasjen.
Fellesomradene ma ikke brukes pa en mate som er til sjenanse for gvrige beboere.

5. Lasing.
Alle beboere plikter til enhver tid a pase at alle ytterdgrer er Iast.

6. Garasje/parkering

Parkeringsplass i garasje skal kun benyttes til biler/motorkjeretay o.l.

Beboerne skal pase at porten til garasjeanlegget holdes lukket.

Barn skal ikke oppholde seg i garasjeanlegget uten tilsyn av voksne.

Det er ikke tillatt med utvendig vask av bil inne i garasjeanlegget, da ventilasjon og sluker
ikke er dimensjonert for dette.

Oppsatte stremuttak i garasje/parkering er kun ment for utstyr som f.eks. stgvsuger.



Seksjonseier som gnsker a lade bil plikter & knytte seg til etablert og godkjent ladeanlegg.
Det er ikke tillatt med annen form for ladding av bil.

7. Avfall

Avfall ma ikke plasseres rundt sgppelanlegget, i garasje eller i og rundt bygget for gvrig.
Sappelanlegget er kun ment for privat husholdningsavfall. Stgrre mengder avfall ma
beboerne kjgre bort selv.

8. Dyrehold
Det er tillatt med alminnelig husdyrhold sa lenge dette ikke er til sjenanse for andre
beboere.

9. Brannvarsling

Det er felles brannvarsling i sameiet med direkte kobling til Salten Brann. Skulle
alarmen i den enkelte leilighet utlases av rgyk fra mat el. og denne er falsk, ma eier
umiddelbart ringe Salten Brann og avbryte utrykning.

Ved falsk alarm og utrykning vil den enkelte eier bli belastet med kostnadene fra Salten
Brann. Instruks og orienteringsplan henger ved inngangsdarene i 1 etg.

10. Energiavlesning

Hovedmaler for fjernvarme administreres av Lyse Energi. Lyse Energi foretar avlesning av
malere for varmtvann og oppvarming i leilighetene og fakturerer den enkelt kunde manedlig.
Fellesmaler stram administreres og avleses av Lyse Energi og faktureres direkte til beboerne
for elbillading samt Sameiet ellers.

Ved eierskifte ma Lyse energi kontaktes av megler for & fa overfgrt malere pa ny eier.

11. Grilling
Det er ikke lov & benytte kullgrill pa balkongene. Dette pa grunn av brannfaren.

12. Generelt
Henvendelser, klager eller andre forhold av felles interesse skal skije til styret.
Dette kan meldes inn til sameiets emailadresse: radiohuset@mittnobl.no

Meldinger fra styret eller forretningsfarer ved rundskriv eller oppslag skal gjelde pa samme

vis som ordensreglene.



VEDTEKTER
FOR
SAMEIET RADIOHUSET
ORG. NR. 931 092 375

vedtektene er fastsatt 21.3.2023

§ 1 Sameiets navn, adresse og registrering.

Sameiets navn er Sameiet Radiohuset. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjeering
tinglyst 10. mars 2023.

Sameiets adresse er Hammarn 6 beliggende pa gnr. 138 bnr. 1880 i Bodg kommune.

Sameiet skal veere registrert i Foretaksregisteret.

§ 2 Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av 44 boligseksjoner med tilhgrende 29 parkeringsplasser og 6
naeringsseksjoner parkering, boder og inn- og utvendige fellesarealer.

Oppdeling av eiendommen i seksjoner (bolig og naering), tilleggsarealer, fellesarealer og den
enkelte seksjons sameiebrgk m.m. fremkommer av den tinglyste seksjoneringsbegjseringen.
Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler (utearealer, boder, parkeringsplasser m.m.). Hoveddelen bestar av en klart
avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen. De deler av
eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA-areal, eksklusive balkonger, terrasser og
eventuelle seksjonerte tilleggsdeler. For eventuelle naeringsseksjoner parkering er det

fastsatt en vektet teller (10) i sameiebrgken.

§ 3 Formal

Sameiets formal er a ivareta sameiernes felles interesser i eiendommen. Sameiet skal sgrge
for forsvarlig vedlikehold og drift av eiendommen med fellesanlegg, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggende i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmeatet til
beste for sa vel eiere som og brukere av seksjonene for bolig og neering.

Seksjonene kan bare benyttes til det formal som er fastsatt i seksjoneringsbegjaeringen for

den enkelte seksjon.



§ 4 Rettslig raderett

4.1 Rettslig raderett over leiligheten

Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon med tilleggsdeler,
herunder rett til salg, pantsettelse og utleie, innenfor de rammer som er angitt i disse
vedtektene og ufravikelige bestemmelser i eierseksjonsloven. De andre seksjonseierne har
likevel panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren for et belap som svarer til to ganger

folketrygdens grunnbelgp, jfr. eierseksjonslovens § 31.

4.2 Rettslig raderett over parkeringsplasser

Parkeringsplasser er i garasjeanlegg i U1 og U2. Parkeringsplassene er delvis seksjonert
som tilleggsdeler til boligseksjonen, og delvis som egne naeringsseksjoner.

Parkeringsplass som er seksjonert som tilleggsdel til boligseksjon kan bare selges sammen
med hoveddelen, eller til andre seksjonseiere i Radiohuset. Ved salg til andre seksjonseiere i
Radiohuset ma den innbyrdes fordeling av p-plasser som er seksjonert som tilleggsdeler
endres ved reseksjonering.

NB! Kun hvis bildeling: Parkeringsplasser som er seksjonert som egne nezeringsseksjoner kan

omsettes fritt.

4.3 Rettslig raderett over boder
Sportsboder til boligseksjonene er plasserti U1 og U2. Sportsbodene er seksjonert som

tilleggsdeler til boligseksjonene, og kan bare selges sammen med hoveddelen.

§ 5 Bruken av seksjonene og fellesarealene

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

Bruken av seksjonene og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere
til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Den ene parkeringsplassen pa sameiets fellesareal pa terreng ved inngangspartiet er
forbeholdt utrykningskjeretay, hjemmehjelp mv..

Hver seksjonseier plikter & medvirke til at fellesarealer blir holdt ryddig og rengjort.

| korridorene og evrig fellesareal i boligseksjonene i Radiohuset er det forbudt & hensette
sko, sykler, s@ppel mv. Lagring er heller ikke tillatt pa balkonger eller terrasser. Det er ikke
tillatt & endre balkong- eller terrasseskillevegger (avskjerming) og etablere/endre faste
bygningsmessige installasjoner, balkong- terrassegulv, gjerde, hekk og liknende, uten

skriftlig forhandsgodkjenning fra sameiet.



Det er ikke tillatt med bruk av kullgrill pa balkonger og terrasser.
Ved eierskifte skal det straks gis skriftlig melding til styret og eventuell forretningsfarer om ny
eiers navn. Gebyr til forretningsfarer for dette betales i henhold til de til enhver tid gjeldende

satser.

| forbindelse med eventuell utleie av bolig skal det straks gis skriftlig melding til styret om
leietakers navn, samt kontaktinformasjon til bade leietaker og eier. Slik melding er ikke
gebyrbelagt. Eierskifte og ny utleie krever ikke styrets eller sameiets samtykke.
Seksjonseiernes stemmerett er begrenset slik det fremkommer av § 8, annet ledd nedenfor.
Ut over de tilfeller som reguleres av disse vedtektene, reguleres rettslig raderett av

eierseksjonsloven.

Arbeider som kan medfgre endring av utomhusplanen sa som for eksempel
anleggelse/endring av plattinger, heller, flytting av eksisterende beplantning, nyplanting og
lignende skal pa forhand godkjennes av sameiet. Det samme gjelder utvendige lamper til
den enkelte boligenhet, endring av utvendige farger, etc., som skal skje etter en samlet plan
for bygningen vedtatt av styret/arsmgtet.

Markiser eller annen utvendig solskjerming kan tillates montert pa balkong og terrasse etter
forutgaende sgknad til styret. Solskjerming skal veere enhetlige med hensyn til farge,

stgrrelse og plassering.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til plan- og bygningsmyndighetene ma
godkjennes av arsmgatet fgr byggemelding kan sendes. Godkjenning kan ikke nektes uten
saklig grunn. Seksjonseierne har fri rett til innvendige bygningsmessige endringer, uten
arsmotets eller styrets samtykke, safremt endringene ikke er til ungdig skade eller urimelig
ulempe for andre seksjonseiere eller pavirker byggets baerende konstruksjoner, sjakter eller

fellesanlegg.

Alle forandringer som pavirker bebyggelsens eksterigr eller andre fellesarealer ute og inne,
ma godkjennes av styret, eventuelt arsmatet, jf. eierseksjonsloven § 49 annet ledd.
Sameiermgtet kan fastsette vanlige ordensregler for Radiohuset, herunder ordensregler for

felles stue i U1.

Selv om det i ordensreglene skulle vedtas forbud mot dyrehold, kan bruker av
boligseksjonene holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe
for de gvrige brukere av eiendommen.

Arsmatet kan med alminnelig flertall gi styret fullmakt til & installere og foreta



kameral/videoovervaking av sameiets fellesarealer. Overvaking ma skje i henhold til de til

enhver tid gjeldende lover, regler og retningslinjer.

§ 6 Vedlikehold

6.1 Sameiernes vedlikehold av bruksenheten

Seksjonseier skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de avrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten

omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slik
som:

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige darer og karmer

e) listverk, skillevegger og tapet

f) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fegrste hovedsikring eller inntakssikring og
ventilasjonsaggregat

i) vinduer og ytterdagrer

Seksjonseier skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Seksjonseier skal rense sluk
og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa balkong, terrasse

eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdet omfatter ogsé nadvendige reparasjoner og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av @delagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av
isolerglass, samt utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader forarsaket av uveer,
innbrudd eller haerverk. Seksjonseieren er ogsa ansvarlig for filterbytte pa

ventilasjonsaggregat.

Vedlikeholdsplikten for seksjonseier omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og r@r og lignende som er bygget inn i baerende

konstruksjoner.

Seksjonseier skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter

og skadedyr, plikter seksjonseier straks a melde fra skriftlig til sameiet.



Bodene skal vedlikeholdes av den enkelte seksjonseier som har bruksrett til bod eller som

har bod som tilleggsareal til seksjonen.

Seksjonseieren er ogsa ansvarlig for a holde seksjonen oppvarmet, slik at rar ikke fryser. Det
ma ikke foretas ombygginger som innebeerer fare for lekkasije.

Den enkelte seksjonseier har ansvar for at bruksenheten har lovbestemt
brannslukningsutstyr og pabudte raykvarslere, og at disse er i forskriftsmessig stand til

enhver tid.

Seksjonseier plikter & giennomfare forsvarlig vedlikehold slik at det ikke oppstar skade pa
fellesarealene eller andre seksjoner eller ulemper for andre seksjonseiere.

Oppdager seksjonseier skade som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter seksjonseier
straks & melde fra skriftlig til sameiet.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer andre

seksjonseiere, jf. eierseksjonslovens § 34.

6.2 Sameiets fellesarealer

Sameiet skal holde bygninger med utvendige og innvendige fellesarealer og andre felles
installasjoner og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
seksjonseierne.

Eventuelle felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, skal sameiet holde ved like.

Seksjonseier skal gi adgang til bruksenheten slik at sameiet kan utfere sin vedlikeholdsplikt,

herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.

Ettersyn og utfgring av arbeid skal giennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
seksjonseier. Dersom seksjonseier ikke kan veere tilstede skal han oppnevne en
representant. Seksjonseier skal, hvis mulig, gis varsel om slike ettersyn eller arbeider pa

forhand.

Med tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder, kan vedtektene fastsette at eierne av
bestemte seksjoner skal ha plikt til & vedlikeholde deler av fellesarealet. Med godkjenning fra
arsmgtet kan det ogsa avtales en starre eller mindre vedlikeholdsplikt for en eller flere

seksjonseiere.

§ 7 Kostnads- og inntektsfordeling

7.1 Felleskostnader



Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder
den enkelte bruksenhet, andre arealer som seksjonseier har enerett til & bruke eller drifte og
vedlikehold iht. vedtektene, eller som ikke den enkelte seksjonseier dekker direkte.
Felleskostnader for eierseksjonssameiet som fordeles etter sameiebrgk vil blant annet veere
e Forsikring for alle arealer
e Forretningsfarsel, revisjon og andre administrasjonskostnader.
e Styrehonorar
o Kostnader forbundet med felles skadedyrbekjempelse.
e Strgm i fellesarealer og utebelysning i den grad det ikke skal dekkes av
seksjonseierne som fglge av eksklusiv bruksrett til fellesareal
o Kostnader tilknyttet eventuelt gvrig ytre vedlikehold av eiendommen som ikke er
saerskilt omtalt i punkt 7.2, herunder alle bygningskonstruksjoner, anlegg og utstyr.
o Kostnader tilknyttet daglig drift og vedlikehold av eventuelle andre utomhusarealer
enn nevnti pkt. 5.
e Kostnader til drift og vedlikehold av utvendige varmekabler.
e Vedlikehold og utskiftning av drenering
o Reparasjon, vedlikeholde og utskiftning av felles rgr, nedlgpsrar eller ledninger som
er bygd inn i baerende konstruksjoner, med unntak av varmekabler (pa bad/entre i
boligene).
o Kostnader til drift- og vedlikehold av felles stue i U1.
o Eventuell konsulentbistand, juridisk bistand e.l. som gjelder eierseksjonssameiet som

sadan.

Felleskostnadene er ikke uttammende oppregnet, og eventuelle andre felleskostnader skal
fordeles etter de prinsipper som falger av vedtektene. Hvor det er hensikismessig skal
naeringsseksjonene og boligseksjonene innga egne driftsavtaler.

Kostnader skal fordeles etter sameierbrgk med mindre annet er eksplisitt angitt i vedtektene.
Styret skal pase at felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at
man unngar at kreditorer gjer krav gjeldende mot de enkelte seksjonseier for deres andel av
seksjonseiernes felles forpliktelser. Styret fastsetter starrelsen pa de a konto-belgp som den

enkelte seksjonseier skal betale forskuddsvis per maned.

7.2 Eierne av boligseksjonene skal bl.a. dekke folgende kostnadselementer:
o Kostnader forbundet med fellesareal nevnt i punkt 5.

o Kostnader forbundet med drift- og vedlikehold iht. punkt 6.



¢ Kostnader forbundet med tekniske anlegg som betjener boligseksjonene, herunder
sprinkleranlegg.

o Kostnader til varmt tappevann for boligseksjonene.

o Kostnader til vann- og avigpsavgift for boligseksjonene.

o Kostnader ved drift, vedlikehold og utskifting av heiser

o Kostnader forbundet med all avfallshandtering fra boligseksjonene.

e Bygningsmessige arbeider som kun knytter seqg til boligseksjonene, slik som
eksempelvis brann- og ngkkelsystemer, etablering og vedlikehold av navneskilt.

o Vakt og alarmtjenester tilknyttet boligseksjonene og arealer nevnt i punkt 5.1.1.

o Kostnader forbundet med gvrige anlegg og funksjoner som i det alt vesentlige
betjener boligseksjonene, herunder felles utearealer pa plan 1 med
utstyr/lekeapparater.

o Kostnader forbundet med vedlikehold og utskifting av vinduer og derer i
boligseksjonene, i den utstrekning dette ikke hgrer inn under vedlikeholdsplikten til
den enkelte boligseksjon.

e Kostnader forbundet med felles kommunikasjonsplattform, herunder bredband, TV
etc. tilknyttet boligseksjonene.

o Kostnader til skadedyrbekjempelse som kun gjelder boligseksjonene.

Kostnader nevnt i denne paragrafen skal fordeles mellom eierne av boligseksjonene ved at
70 % fordeles etter areal og 30 % fordeles med likt belap per seksjon.

Kostnader til tilgang TV-bredband e.l. fordeles med likt belgp per seksjon.

For forbruk av varmtvann/energi hvor det etableres egne malere for den enkelte bruksenhet

betaler seksjonseier for eget forbruk i henhold til maler.

7.3 Kostnader knyttet til drift- og vedlikehold av parkeringsarealer/-plasser
Kostnader til drift og vedlikehold av parkeringsarealer/-plasser dekkes av eierne av

parkeringsplassene, med lik del per bruker.

7.4 Unntak fra ovennevnte kostnadsfordeling

Unntak fra kostnadsfordelingen kan gjeres dersom szerlige grunner taler for a fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk, jf. Eierseksjonsloven §
29.

7.5 Inntekter

Inntekter fra eventuelle mobilmaster eller annet fordeles etter sameiebrgken.



§ 8 Arsmotet

Den gverste myndighet i sameiet utaves av arsmeotet.

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett, se dog §
10. Styremedlemmer, forretningsfareren og revisor har rett til & delta i arsmate med forslag

og talerett. Styrelederen og forretningsfareren har plikt til & vaere til stede.

Seksjonseiers ektefelle, samboer eller annet husstandsmedlem har mgte- og talerett. En
seksjonseier kan mate ved fullmektig, og har ogsa rett til & ta med en radgiver til arsmetet.
Radgiver har talerett dersom arsmeatet gir tillatelse til dette med alminnelig flertall.
Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde
farstkommende arsmgte, med mindre annet uttrykkelig fremgar. Fullmakten kan nar som
helst tilbakekalles.

Ordinzert arsmete avholdes hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og siste frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet. Arsmgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hayst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt bestemt angi de saker som skal behandles.
Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3 flertall skal
behandles, ma hovedinnholdet i forslaget vaere angitt i innkallingen. Bortsett fra saker nevnt i
neste avsnitt kan arsmgtet bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen pa

denne maten.

Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinzere arsmatet:

e Behandle styrets arsberetning.

e Behandle og vedta styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar.

o Velge styremedlemmer.

o Behandle styrets forslag til budsjett.
Innkallingen kan sendes elektronisk dersom seksjonseierne har oppgitt slike kontaktdetaljer
til sameiet. Dersom arsmegtet skal behandle saker som forutsetter 2/3 flertall, enstemmighet,
eller som krever tilslutning fra enkelte seksjonseiere, ma innkallingen sendes skriftlig per
post. Seksjonseiere som ikke selv bruker seksjonen har i alle fall krav pa skriftlig innkalling,

jf. eierseksjonsloven § 43 tredje ledd.

Arsmotet skal ledes av styrets leder med mindre arsmeate velger en annen mgteleder som

ikke behgver vaere seksjonseier.



Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over de saker som behandles, og alle
vedtak som treffes av arsmgtet. Protokollen underskrives av mgteleder og minst én av de
tilstedeveerende seksjonseiere valgt av arsmeatet. Protokollen skal sendes alle seksjonseiere

og oppbevares av styret/forretningsfarer.

§ 9 Ekstraordinzert arsmgte

Ekstraordinaert arsmgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to eller flere
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav
om det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til
ekstraordineert arsmgte med minst 3 og heyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa

samme mate som for ordineert arsmate, jf § 8.

§ 10 Arsmgtets vedtak

Pa arsmatet har seksjonseierne stemmerett etter sameiebrgken, dog slik at andeler i
sameiebrgken som knytter seg til parkeringsplasser nzering ikke har stemmerett.

Med mindre annet falger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som arsmeatets
beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke

avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om bl. a:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

d) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

f) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et
annet formal,

g) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum,

Flertallskrav for szerlige bomiljatiltak

a) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,

besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgatet. Hvis tiltaket farer med seg



gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.

(b) Huvis tiltakene etter a) farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
Folgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til 2 holde deler av fellesarealet ved like.

b) innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen.

c) innfgring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene enn
bestemti § 7.

d) endring av bruksretter, jf. vedtektene § 5.

Det kreves tilslutning fra samtlige seksjonseiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele
eller vesentlige deler av eiendommen.

Arsmatet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse seksjonseiere eller andre en

urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

§11 Styret
Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to styremedlemmer og to
varamedlemmer. Styrets leder velges saerskilt. Kun fysiske personer kan vaere

styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjer i to ar med mindre kortere eller lengre tjienestetid blir bestemt
av det arsmotet som foretar valget. Tjenestetiden oppharer ved avslutningen av det ordinaere
arsmotet i det ar tjenestetiden utlgper.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om
den enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene og
varamedlemmene behgver ikke & veere seksjonseiere eller tilhgre noen seksjonseiers

husstand.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmatet.

Ved utfgrelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak eller sette i gang ethvert tiltak som
ikke etter loven eller vedtektene skal vedtas av arsmatet.

Styret kan ansette forretningsfarer og andre funksjoneerer, gi instruks for dem, fastsette

deres Ignn, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp.



Til forvaltningen harer ogsa a tegne fullverdiforsikring for eiendommen. Styret kan ogsa
tegne forsikring for eventuelt erstatningsansvar som styremedlemmer og varamedlemmer
kan komme i ved utfgrelse av sine verv i sameiet. Styret plikter videre & sgrge for registrering
av disse vedtektene i Foretaksregisteret og skal sgrge for registrering av eventuelle
endringer.

| felles anliggender representerer styret sameiet og forplikter det ved underskrift av styreleder

og ett styremedlem i fellesskap.

§ 12 Styremgate

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Ett styremedlem
eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar minst tre styremedlemmer er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjar lederens stemme utslaget.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mateleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger.

Protokollen skal underskrives av de fremmatte styremedlemmene.

§ 13 Revisjon og regnskap
Sameiet skal ha en statsautorisert eller registrert revisor som velges av arsmgtet og

tienestegjgr inntil ny revisor velges.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

§ 14 Panterett for seksjonseiernes forpliktelser
For krav mot en seksjonseier som fglger av sameierforholdet, herunder krav om dekning av
felleskostnader, har de gvrige seksjonseiere lovbestemt panterett i den aktuelle

seksjonseiers seksjon, jf eierseksjonsloven § 31.

§ 15 Mislighold og fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter i sameieforholdet,
kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Medfarer en seksjonseiers oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseiers oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter

tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.



§ 16 Mindretallsvern
Arsmatet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 60 representerer sameiet kan ikke
treffe beslutninger som er egnet til a gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa

andre seksjonseieres bekostning.

§ 17 Ladepunkt for el-bil

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer. Styret kan bare nekte samtykke
dersom det foreligger en saklig grunn. Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold,
strem og administrasjonskostnader dekkes av den enkelte seksjonseier.

For & etablere ladepunkt forutsettes at eier av parkeringsplass bekoster lader tilkoblet egen
strammaler. Lader og maler skal monteres av godkjent installatgr. Det kan veere
begrensninger pa totalt antall stikk og ampere som kan benyttes.

Eier av parkeringsplass har ansvar for vedlikehold og utskiftning av eget ladeanlegg, og

dekker kostnader ved dette. Eventuell utskifting skal skje ved godkjent installatar.

§ 18 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Det er 2 parkeringsplasser tilrettelagt for personer med nedsatt funksjonsevne i
garasjeanlegget. Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en
annen seksjonseier 8 bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren
med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til &
bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder
bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til
bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke
endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot

endringen.

§ 19 Avfallsanlegg
Under grunnen avfallsanlegg skal ogsa kunne benyttes av de fire rekkehusleilighetene i
Hammarn 2 som tilhgrer Nordlands Framtid Borettslag, org.nr. 951 074 888

Disse gjor egen avtale direkte med renovasjonsselskapet.

§ 20 Eierseksjonsloven
For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.
juni 2017 nr. 65.

-00o



Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot Robotbruker Harfagre Nobl

Dato utkjgrt: 30.12.25 Side 1 av 2

Sameiet Radiohuset
Hammarn 6

8003 BODY

Organisasjonsnr: 931 092 375

Var ref. 709/11
Type: Sameie
Eiere: Julio V Alejandro Benavides

Seksjonsnr: 11

|1: Felleskostnader

Tot. innev. maned 1378
Felleskostnader:  Fellesutgifter 710
Drift/vedlikehold-brgk 668
[2: Registrerte endringer felleskostnader
Neste endring: 01.01.2026 Tot. utg. i kr.: 1654
Felleskostnader:  Fellesutgifter 852
Drift/vedlikehold-brgk 802
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1&n): 0 Gjeld siste arsoppg.: 1089
Klient ajourf. 1an: Klient gj. s. &rsoppg.: 73 891
[4: Seerskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Alf Johan Andreassen
Adresse: Hammarn 6
Postnr/-sted: 8003 BODJ
Telefon: Mob.: +4795295184
E-post: radiohuset@mittnobl.no
|5: Restanse felleskostnader pr. 30.12.2025
Utestaende saldo: 6 890
Felleskostnader: 6 890 Restanse: 6 890
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0
|6: Ligning - 2023
Gjeld: 1351 Andre inntekter: 0
Annen formue: 2729 Utgifter: 0
[7: Palydende
Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 11 Partialobligasjonsnr:
[8: Bygning/eiendom
Byggear: 2023
Géards/bruksnr: 138/1880 - seksjon:11
Bygningstype: Hgyblokk
Feste/eiet tomt: Eiet
|9: Forsikring
Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 92464516
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr: H0203
Etasje: 2 Oppvarmingstype: Fjernvarme
Heis: Nei
Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()
Systemlas: Nei Antall rom: 1
Husdyrhold: Oppr. antall rom:
Livslgp standard: Nei Kategori: 1-roms P-rom 22

Fasiliteter:

Hovedmaler for fiernvarme administreres av Lyse Energi. Lyse Energi foretar avlesning av malere for varmtvann og oppvarming i

leilighetene og fakturerer den e
Sameiet har egen fellesstue, so

Fellesmaler strgm administreres og avleses av Lyse Energi og faktureres direkte til beboerne for elbillading samt Sameiet for gvrig.

nkelt kunde méanedlig.
m kan leies for egne arrangementer.




Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot Robotbruker Harfagre Nobl Dato utkjgrt: 30.12.25 Side 2 av 2
Sameiet Radiohuset Var ref.: 709/11
Hammarn 6 Type: Sameie
8003 BOD@ Eiere: Julio V Alejandro Benavides

Organisasjonsnr: 931 092 375

|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ved eierskifte ma Lyse energi kontaktes av megler for & fa overfgrt malere pa ny eier.
Boligselskapet har Boligbyggelaget Nobl som forretningsfarer.

Ved eierskifte ber vi om at selger betaler felleskostnader for hele maneden. For mye innbetalt vil bli refundert nar eierskifte er foretatt i
vare systemer.

Eierskiftegebyr for bolig i sameie er 2 x rettsgebyr + MVA, for bolig i borettslag 4 x rettsgebyr + MVA. Eierskiftegebyr for seksjonert
parkeringsplass/bod er 1 x rettsgebyr + MVA.

Boligselskapet har fiberaksess via Signal. Abonnement for internett og tv ma tegnes og betales selv av eier.
Boligselskapet har husordensregler
Boligselskapet har avtale om Bevar HMS-plan.

Eiendomsskatt og renovasjon faktureres hver seksjon fra leverandgr (inngar ikke i felleskostnader).



Protokoll

Fra ordinzert 8rsmgte i Sameiet Radiohuset mandag 18.03.2024 kl. 17:00 - Fellesstuen .
1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:

Mgtet ble dpnet av: Steven Helgesen
Fglgende ble valgt som mgteleder: Simen Benonisen

1.2 Valg av sekretaer/referent

Vedtak:
Fglgende ble valgt som sekretaer/referent: Jens Einar Ilstad Johansen

1.3 Valg av eier til & signere protokoll sammen med mgteleder

Vedtak:
Folgende ble valgt til 8 signere protokoll sammen med mgteleder: Siv-Maritha Pettersen

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:

Innkallingen ble: Godkjent
Saksliste ble: Godkjent

1.5 Opptak av fortegnelse over fremmgtte eiere og fullmakter

Vedtak:
Opptak av mgtende:

Stemmeberettigede tilstede: 14

Fullmakter: 10

Totalt antall stemmeberettigede: 24

Dette utgjgr 57 stk. stemmer av totalt: av 90.
Tilstede fra Nobl: Simen Benonisen

Arsmgte ble erkleert lovlig satt.

2. STYRETS ARSMELDING FOR 2023

Vedtak:
Arsmelding ble gjennomgatt og tatt til orientering.
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3. GODKIENNELSE AV ARSREGNSKAP FOR 2023
Godkjennelse skjer med alminnelig flertall (Brl. § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

Vedtak:
Avstemming: Enstemmig.

Selskapets arsregnskap ble gjennomgatt og godkjent. Revisors beretning ble referert.

4. FASTSETTELSE AV STYREHONORAR
Honoraret fastsettes med alminnelig flertall (Brl § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

Vedtak:
Det ble fremsatt forslag til styrehonorar kr. : 44.000,-

Avstemming: Enstemmig.

Vedtak kr.:44.000
Vedtatt styrehonorar er for perioden/ar: 2023/2024

5. VALG AV TILLITSVALGTE

5.1 Valg av styremediem
Lars Jensen gnsker & fratre som styremedlem.

I henhold til vedtektene §11 ma det velges inn nytt styremedlem

Vedtak:
Avstemming: Enstemmig

Vedtak: Jens Einar Ilstad Johansen ble valgt til styremedlem for 2 &r.

5.2 Valg av varamedlem
Fredrik Martinussen er pa valg.

I henhold til vedtektene §11 ma det velges inn nytt varamedlem.

Vedtak:
Avstemming:Enstemmig.

Vedtak: Fredrik Martinussen og Trond Anders Bjerkli ble valgt til varamedlem for 1 ar.
Etter valget skal styret bestd av: Valgt &r For antall &r

Styreleder, Steven Henry Blix Helgesen valgt i 2023 for 2 8r
Styremedlem, Alf Johan Andreassen valgt i 2023 for 2 ar

Styremedlem, Jens Einar Ilstad Johansen valgt i 2024 for 2 &r
Varamedlem, Fredrik Martinussen valgt i 2024 for 1 ar

Varamedlem, Trond Anders Bjerkli valgt i 2024 for 1 ar

Protokoll fra drsmgte 2024 - Sameiet Radiohuset. Side 2/5



6. INNKOMNE SAKER

6.1 Sak fra styret - Kameraovervaking

Viser til vedtektene for Sameiet Radiohuset §5 Bruken av seksjonene og
fellesarealene

"Arsmgtet kan med alminnelig flertall gi styret fullmakt til & installere og foreta
kamera/videoovervaking av sameiets fellesarealer. Overvaking ma skje i
henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler og retningslinjer."

Kameraovervakingen vil bidra til & skape et trygt og sikkert bomilja, redusere
risikoen for haerverk og fungere som et forebyggende tiltak.

@nske om kameraovervaking i felles omrader. Ved inngang innvendig, begge
garasjer + begge porter. Tilbud fra Verisure: 6 kamera og gratis installasjon
pris kr 9000 + abonnement kr 500 maned i 1 ar.

Garasjeovervakingen er spesielt pga portene i U2 ikke lukker seg og star
apen. Det er ofte sng og is som har forarsaket det. Det vil nok bli bedre nar
varmekablene med jordfeil blir reparert. Det er og en lensevann brgnn i U2
som har blitt overfylt og rent over i flere anledninger. | inngangen har det
tidligere veert mye trafikk pga ulovlig virksomhet. Det er erfaringen fra et annet
sameie som har fatt kameraovervaking pa disse plassene og fatt ned ugnsket
adferd i sameiet etter installasjonen. S@ppelovervaking har aldri veert et tema.
Alle kamera er tiltenkt i fellesomradene for a ivareta sikkerhet og unnga skade
pa utstyr pa bygget..

Styret legger pa dette grunnlaget frem forslag om installasjon av
videoovervakning i sameiet fellesarealer med omfang og begrensninger som
falger:

1. Kameraovervakingen skjer i henhold til de enhver tids gjeldende lover,

regler og retningslinjer for slik virksomhet

. Overvakingen skjer uten lydopptak

. Overvakingen er tydelig skiltet

. Det er kun styret eller engasjert firma som har tilgang til utstyret

. Kontrollenheten tar opptak av alle bevegelser foran hvert kamera.

Opptakene slettes automatisk etter 7 degn. Styret laster ikke ned, deler,
eller pa annen mate arkiverer opptak

6. Ved mistanke om kriminell handling kan likevel aktuelle opptak lagres i
inntil 30 dager

7. Det er bare styret (ved styreleder og evnt driftsleder) som er
behandlingsansvarlig, og med det har tilgang til opptakene. Utlevering
av opptak skjer bare etter Personopplysningsloven.

8. Den behandlingsansvarlige kan ikke ta med seg andre inn for a se
igiennom opptak, og har ikke anledning til & informere eller drgfte
innhold i opptak med andre enn styret og politiet.

9. Oppdages haerverk, brudd pa vedtektene, husordensreglene, eller
andre hendelser som kan medfgre gkonomisk erstatning, anmeldelse,
seksmal og/eller straffeansvar, overleveres kopi av aktuelle opptak til

u b~ WN
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politiet, jfr. personopplysningsloven.

10. En kan kreve innsyn for opptak av seg selv, men retten til innsyn kan
ikke ga pa bekostning av andre sitt krav om personvern, jfr.
personopplysningsloven

Vedtak krever alminnelig flertall.

Forslag til vedtak:

Arsmatet gir styret fullmakt til & installere og foreta kamera/videoovervaking
av sameiets fellesarealer ihht tilbud fra Verisure.

Avstemming: Enstemmig

Vedtak:

Arsmgtet gir styret fullmakt til 8 installere og foreta kamera/videoovervaking av sameiets
fellesarealer ihht tilbud fra leverandgr med beste Igsning.

6.2 Sak fra styret - Timebetaling for smajobber

Styret fortalte om gnske om & etablere en ordning for betaling for utfarelse av enkelte
vedlikeholdsoppdrag fra beboere.

Vedtak:

Vedtak: Arsmgtet gir styret fullmakt & inngd avtaler med beboere eller andre om utfgrelse
av ulike forefallende arbeidsoppgaver mot betaling.

6.3 Pris pa madking av fortau (og sgppelcontainere)
I vinter har det tidvis veert vanskelig 8 holde de nedgravde sgppelcontainerne fri for sng

fordi det har lagt mye sng pa fortauet. Nar det har vaert vind har det ogsd lagt seg skavler
pa fortau og sgppelcontainerne. Det samme gjelder rundt, innefor og utenfor garasjeport
til U2.

Styrets innstilling:

Det er opprettet en avtale om bort kjgring av sng med transportsentralen tif 90985757.

Forslag til vedtak:

Jeg foreslar at styret sjekker muligheten og pris pa profesjonell sngmaking av fortauet (og
sgppelcontainerne) langs Radiohuset.

Avstemming: Enstemmig

Vedtak:

Vedtak: Styret sjekker muligheten og pris pa profesjonell sngmaking av fortauet (og
sgppelcontainerne) langs Radiohuset.

7. AVSLUTNING

Vedtak:
Arsmgte ble hevet kl. 1802

Protokoll fra arsmgtet vil bli publisert pa Min side.
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Protokoll for Sameiet Radiohuset

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Simen Nilsen Benonisen (sign.)
Sekretaer Jens Einar Ilstad Johansen (sign.)
Protokollvitne Siv-Maritha Pettersen (sign.)

19.03.2024
18.03.2024
18.03.2024



Protokoll

Fra ordinaert arsmgte i Sameiet Radiohuset tirsdag 27.05.2025 kl. 18:00 - fellesrommet i
Radiohuset.

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:

Mgtet ble 8pnet av; 10Biay Teliersen

Felgende ble valgt som mgteleder: Toés Temersén

1.2 Valg av sekretaer/referent

Vedtak:
Fglgende ble valgt som sekretzer/referent: JofinS TeWeriGn

1.3 Valg av eier til & signere protokoll sammen med mgteleder

Vedtak:
Felgende ble valgt til 8 signere protokoll sammen med mgteleder:

ALE AnvdreasTm

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:

Innkallingen ble: Godkjent
Saksliste ble: Godkjent

1.5 Opptak av fortegnelse over fremmgtte eiere og fullmakter

Vedtak:

Opptak av mgtende: ¢ _ \)
Stemmeberettigede tilstede: & (-?'/ 1 Uom Seni

Fullmakter:

Totalt antall stemmeberettigede: {3 ( |3 rteminer ; €4 fow .rpmo
Tilstede fra Nobl: T @05 Pe irersgn

Arsmgte ble erkleert lovlig satt.

2. STYRETS ARSMELDING FOR 2024

Vedtak:
Arsmelding ble gjennomgatt og tatt til orientering.

3. GODKJENNELSE AV ARSREGNSKAP FOR 2024
Godkjennelse skjer med alminnelig flertall (Brl. § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).
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Vedtak:
Selskapets arsregnskap ble gjennomgatt og godkjent. Revisors beretning ble referert.

4. FASTSETTELSE AV STYREHONORAR
Honoraret fastsettes med alminnelig flertall (Brl § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

Styrehonoraret for perioden 2024/2025 var pa kr 44.000,-

Vedtak:

Det ble fremsatt forslag til styrehonorar kr. : L{L{. ooV
=\
Avstemming: EhITch\:g 13 ar L] STemmer Ty rrede

Vedtak kr.: H 4 owv
Styrehonorar gjelder for perioden/ar: lﬁ.\J;/g_ o) C

5. VALG AV TILLITSVALGTE

5.1 Valg av styreleder
Styreleder Steven Henry Blix Helgesen er p3 valg

Vedtak:
Avstemming: ALT JoHAV ANDCoSTEN

Vedtak: A-m[ (~ MAS)IOW

5.2 Valg av styremediem .
Styremediem Alf Johan Andreassen er pa valg, )15 emar (5T JoHamst,  Trerner

S€9 . Le'F OLE ARATZEy N
Vedtak: 9 et A >Tler.,

Avstemming: ANHlamadion
Vedtak: Jun PoYer A H(ulj JensTen 0y LEIF oLe ARMTZen

5.3 Valg av varamedlemmer
Varamedlem Trond Anders Bjerkli og Fredrik Martinussen er pa valg

Vedtak:
Avstemming: A1I{1 e maSon

Vedtak: 10w L Murgargrh Jenser, 09 Trond Anders Boer#e|

Etter valget skal styret bestd av: Fulit navn, hvilket ar valgt, og for antall &r.

Styreleder: ALE JoHay  Ardreasiey 235 & ot
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LR olLé ApMTZEN , 2025, &Y

Styremedlem: Jens Einar Johansen valgt i 2024 for 2 ar

Styremedlem: Jun  Poyer Huvg Jemsotwy ROLER Gl
Varamedlem: TOR (! Mb"’? avetH Jenren 2L 0X% 1 ar
Varamediem:_1vof Awders Bierqui 2007 1av

6. AVSLUTNING

Vedtak:
Rrsmgte ble hevet kI, 13-4

Protokoll fra 8rsmatet vil bli publisert pd Min side.

Mgteleder Protokollvitne

Protokoll fra drsmgte 2025 - Sameiet Radiohuset.

Side 3/3



Protokoll

Fra ekstraordinaert arsmgte i Sameiet Radiohuset tirsdag 02.12.2025 kl. 12:00 - Digital
avstemmingsskjema via Nobl.no og Minside.

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:

Fglgende ble valgt som mgteleder: Boligbyggelaget Nobl ved Tobias Pettersen valgt til
mgteleder med 7 stemmer for, 1 blankt.

1.2 Valg av sekretaer/referent

Vedtak:

Fglgende ble valgt som sekretaer/referent: Boligbyggelaget Nobl ved Tobias Pettersen valgt
til referent med 7 stemmer for, 1 blankt.

1.3 Valg av eier til d signere protokoll sammen med mgteleder

Vedtak:

Folgende ble valgt til 8 signere protokoll sammen med mgteleder: Styreleder Alf Johan
Andreassen valgt til protokollundertegner med 8 stemmer for.

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:

Innkallingen ble: Godkjent
Saksliste ble: Godkjent

1.5 Opptak av fortegnelse over fremmgtte eiere og fullmakter

Vedtak:

Opptak av mgtende: 8
Stemmeberettigede andelseiere tilstede: 8
Fullmakter: 0

Totalt antall stemmeberettigede: 8

Tilstede fra Nobl: Tobias Pettersen

Ekstraordinaert arsmgte ble erklzert lovlig satt.

2. VALG AV NY REVISOR

Boligbyggelaget Nobl gjgr Igpende vurderinger for 3 pase at vi alltid har gode og fordelaktige
samarbeidspartnere. I den forbindelse har Nobl innhentet flere tilbud og gjort en grundig
vurdering av revisjon, hvor vi har besluttet & bytte var samarbeidspartner innen revisjon fra
KPMG til PwC Assurance AS (som snart bytter navn til Tell).
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Dette gjgr vi med mal om & gjare revisjonsprosessen for vare kunder enda mer smidig. For
deres boligselskap innebzaerer dette 0gsa en lavere revisjonskostnad.

For a sikre en god revisjonsprosess for regnskapsar 2025 har Nobl vurdert det til
hensiktsmessig at ny samarbeidspartner innen revisjon - PwC (Tell) - vil revidere
regnskapene allerede fra og med regnskapsaret 2025. Dette innebaerer at deres boligselskap
formelt ma velge en ny revisor for nyttar.

Det bes derfor om at eierne i Sameiet Radiohuset vedtar ny revisor PwC Assurance AS for
boligselskapet fra regnskapsaret 2025.

Vedtak krever alminnelig flertall jfr. brl § 7-11/esl. § 49.

Vedtak:
Avstemming:

Blankt: 1
For: 7
Mot: 0

Arsmgtet vedtar at boligselskapet engasjerer PwC Assurance AS, org. nr. 834 836 912, med
forretningsadresse Dronning Eufemias gate 71, som selskapets revisor.

3. AVSLUTNING

Vedtak:
Ekstraordinaert drsmgte ble hevet kl. 14.00

Protokoll fra ekstraordinzert drsmgte publiseres pd Min side.
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Protokoll ekstraordinaert mgte for Sameiet Radiohuset

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Tobias Pettersen (sign.) 08.12.2025
Sekretaer Tobias Pettersen (sign.) 08.12.2025
Protokollvitne Alf Johan Andreassen (sign.) 12.12.2025



Innkalling til ordinaert drsmgte 2025 i Sameiet
Radiohuset

Tirsdag 27.05.2025, kl. 18:00 Sted: fellesrommet i
Radiohuset

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekretaer/referent

1.3 Valg av eier til 3 signere protokoll sammen med mgteleder
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

1.5 Opptak av fortegnelse over fremmgtte eiere og fullmakter
2. STYRETS ARSMELDING FOR 2024

Forslag til vedtak: Arsmelding tas til orientering.

3. GODKIENNELSE AV ARSREGNSKAP FOR 2024
Godkjennelse skjer med alminnelig flertall (Brl. § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

Forslag til vedtak: Arsregnskap for 2024 foreslas godkjent.

4. FASTSETTELSE AV STYREHONORAR
Honoraret fastsettes med alminnelig flertall (Brl § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

Styrehonoraret for perioden 2024/2025 var p& kr 44.000,-

Styrets innstilling: Styret fores|dr uendret styrehonorar pa kr 44.000,-

5. VALG AV TILLITSVALGTE

Styreleder/valgkomiteens leder (dersom selskapet har valgkomité) kommer med forslag
til styrets sammensetning for neste periode.
Valg iht. vedtektene skjer med alminnelig flertall (Brl § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder, Steven Henry Blix Helgesen
Styremedlem, Jens Einar Ilstad Johansen
Styremedlem, Alf Johan Andreassen
Varamedlem, Trond Anders Bjerkli
Varamedlem, Fredrik Martinussen
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5.1 Valg av styreleder
Styreleder Steven Henry Blix Helgesen er pa valg

5.2 Valg av styremedlem
Styremedlem Alf Johan Andreassen er pd valg

5.3 Valg av varamedlemmer
Varamedlem Trond Anders Bjerkli og Fredrik Martinussen er pa valg
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FULLMAKTSSKIEMA

P& 8rsmgte kan seksjonseier og ektefelle/samboer mgte, men bare med en stemme for
seksjonen, jfr. Brl. § 7-2(1), Esl. § 46(1). Leietaker av seksjonen har rett til 8 veere til
stede pd arsmgte og rett til 8 uttale seg, jfr. Brl § 7-2(2) og Esl § 46(2).

Dersom seksjonseier ikke kan mgte pa drsmgte kan seksjonseier i henhold til Brl. § 7-3
og Esl § 46(3) mgte ved fullmektig.

For borettslag: Ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier, men der flere eier
en andel sammen, kan de ha samme fullmektig.

For eierseksjonssameier: Det foreligger ingen begrensning i hvor mange fullmakter en
person kan ha. En person kan altsd ha fullmakt fra flere seksjonseiere.

En fullmakt kan kalles tilbake ndr som helst. Navneseddelen leveres i utfylt stand ved
inngangen.

FULLMAKT:

Seksjonseier navn:

Leilighet nr:

Fullmakt til & stemme pa ordinzert arsmgate i 2025 gis til:

seksjonseier underskrift:
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Arsregnskap 2024 Resultatregnskap 709 Sameiet Radiohuset

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 964 956 401780 965 276 1116 993
Leieinntekter garasjer 73 500 42 456 73 500 73 500
Leieinntekter lokaler 2000 0 0 0
Strem el-bil 10 717 3811 0 10 300
Andre driftsinntekter 1 28612 273 750 0 0
SUM INNTEKTER 1079 785 721 797 1038 776 1200 793
DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader 2 3476 0 3476 3476
Styrehonorar 3 44 000 0 44 000 44 000
Revisjonshonorar 4 13613 0 10 000 14 090
Forretningsfersel 103 831 41 800 103 800 107 470
Lepende kontrakter 5 397 114 139 129 323 400 370 840
Andre honorar og innleide tjenester 6 0 46 013 0 0
Drift/Vedlikeholds kostnader 7 40 458 143 984 25000 25000
Vedlikeholdsavsetning 0 0 50 000 50 000
Forsikring 8 138 709 73773 133 200 151 848
Komm.avg., renovasjon, eiendomsskatt og festeavg. 9 29708 112 902 165 000 93 200
Energi 225 200 69 313 100 000 242 500
Andre driftsutgifter 10 7 958 3083 7400 6 140
SUM KOSTNADER 1004 068 629 997 965 276 1108 564
DRIFTSRESULTAT 75717 91 800 73 500 92 229
FINANSIELLE INN-/UTBET ALINGER
Rentekostnad 463
SUM FINASIELLE INN-/UTBET ALINGER -463 0 0 0
ARSRESULTAT 75 254 91 800 73 500 92 229

Sameiet Radiohuset
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Arsregnskap 2024

Balanse 709 Sameiet Radiohuset

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Omlgpsmidler
Periodiserte kostnader 24 837 23700
Forskuddsbetaling Forsikring 44 974 39 460
Kundefordringer 4 299 919
Bankinnskudd 1 183 475 122 609
Sum omlgpsmidler 257 585 186 687
SUM EIENDELER 257 585 186 687
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Annen egenkapital 12 167 054 91 800
Sum egenkapital 167 054 91 800
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 2284 0
Leverandergjeld 28 358 63 985
Refusjon/utlegg 10 361 0
Periodisert gjeld 0 1200
Avsatt Strem 49 528 29702
Sum kortsiktig gjeld 90 532 94 888
Sum gjeld 90 532 94 888
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 257 585 186 687
Sted: , dato:

Steven Henry Blix Helgesen Alf Johan Andreassen Jens Einar listad Johansen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Sameiet Radiohuset
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Noter 709 Sameiet Radiohuset

org.nr. 931092375

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Inntektsfaring skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil veere den perioden eier i henhold til vedtektene har forpliktet seg & dekke felleskostnader.
Regnskapsferte inntekter er i trad med styrevedtak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmidler / langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa oppgjerstidspunktet.

Fordringer

Fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.

Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
| tillegg gjeres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Note 1 - Andre driftsinntekter

31.12.24 31.12.23
3900 Andre driftsinntekter 28 612 273 750
Sum -28 612 -273 750
Andre driftsinntekter bestar av startkapital kr. 20.000,- og kundeutbytte fra Gjensidige Forsikring.
Note 2 - Personalkostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 3476 0
Sum 3476
Selskapet har ingen ansatte.
Note 3 - Styrehonorar
Regnskap 2024 Regnskap 2023
5330 Styrehonorar 44 000
Sum 44 000 0

Utbetalt styrehonorar er i henhold til vedtak pa siste arsmeate.

Sameiet Radiohuset
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Noter 709 Sameiet Radiohuset

org.nr. 931092375

Note 4 - Revisjon

Regnskap 2024 Regnskap 2023
6701 Honorar revisjon 13613
Sum 13 613
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordineer revisjon.
Note 5 - Lopende kontrakter
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
6330 Vaktmestertjenester 0 0 40 000 40 000
6360 Renhold 93 633 56 344 75000 98 500
6395 Sommer- og vinterkostnader 93778 0 0 64 600
6640 Vedlikeholds- og HMS-planer 7813 19707 7700 8 060
6711 Forretningsfarsel tilleggstjenester 0 15 000 0 0
6780 Brannalarm 0 0 12 000 0
6780 Heis 23700 13 116 26 000 24 550
6780 Kontrakter diverse 6 875 0 30 800 0
6780 Ventilasjon 80 226 0 60 000 50 300
6780 El-bil, kontrakt, vedlikehold m.m. 2625 0 0 0
6780 Vakthold/brannsikring 40 295 20 992 28 900 32 530
6780 Kabel-tv/internett 48 172 13971 43 000 52 300
Sum 397 114 139 129 323 400 370 840
Note 6 - Andre innleide tjenester
Regnskap 2024 Regnskap 2023
6730 Honorar for teknisk radgivning 0 37013
6790 Annen fremmed tjeneste 9 000
Sum 0 46 013
Note 7 - Vedlikehold
Regnskap 2024 Regnskap 2023
6550 Driftsmateriale 14 507 120 222
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 25951 16 887
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 0 6 875
Sum 40 458 143 984

Sameiet Radiohuset
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Noter 709 Sameiet Radiohuset org.nr. 931092375

Note 8 - Forsikring

Regnskap 2024 Regnskap 2023
7500 Forsikringspremie 138 709 73773
Sum 138 709 73773

Forsikringspremie gjelder byggforsikring.

Premie sikringsfond felleskostnader er en tilleggsforsikring hvor eierne er sikret mot a bli ansvarlig for naboens felleskostnader. Ved mislighold og eventuelt
tvangssalg far boligselskapet dekket kostnader som ikke kommer inn via salget og risikoen for tap for den enkelte eier er vesentlig lavere.

Note 9 - Kommunale avgifter, renovasjon, eiendomsskatt, festeavgift
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025

6320 Kommunale avgifter 29 708 112 902 165 000 93 200
Sum 29708 112 902 165 000 93 200

Note 10 - Andre driftskostnader

Regnskap 2024 Regnskap 2023
6800 Kontorrekvisita 0 442
6890 Annen kontorkostnad 218 674
6900 Elektronisk kommunikasjon 957 1498
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 88 126
7720 Generalforsamling/arsmate 2430 0
7740 Qredifferanser -38 0
7770 Bank og kortgebyrer 748 308
7771 Omkostninger inkasso- og finansforetak 3555 35
Sum 7 958 3083
Note 11 - Bankinnskudd
31.12.24 31.12.23
1920 Driftskonto bank 177 197 117 790
1966 Finanskonto 6 278 4819
Sum 183 475 122 609

Dersom det er saldo pa konto 1950 Bankinnskudd for skattetrekkskonto, bestar det av bundne midler til dekning av selskapets skattegjeld.

Note 12 - Egenkapital

2024 2023
Opptjent egenkapital pr. 01.01 91 800 0
Arets resultat 75 254 91 800
Egenkapital pr. 31.12 167 054 91 800

Sameiet Radiohuset
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Radiohuset.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Radiohuset

Styreleder Steven Henry Blix Helgesen (sign.) 09.04.2025
Styremedlem Alf Johan Andreassen (sign.) 09.04.2025
Styremedlem Jens Einar Ilstad Johansen (sign.) 09.04.2025
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Jernbaneveien 100 Fax

Postboks 1434 Int t K

8037 Boda nternet www.kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmatet i Sameiet Radiohuset

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Radiohusets arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare agvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity. Alta Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromsg

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Bodg Knarvik Sandnessjgen Tynset

Drammen Kristiansand Stavanger Alesund
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m Uavhengig revisors beretning - Sameiet Radiohuset

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensikismessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at sameiet ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Bodo

KPMG AS

Kirsti Meidelsen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Meidelsen, Kirsti HR

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: KPMG AS

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-3018787

IP: 80.232.xXX.XXX

2025-04-11 11:54:19 UTC hmmloin o

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfgring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstienesteleverander.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
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Eiendomskart for eiendom 1804 - 138/1880//11

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av oppl)

.

A

gr omtvistet

Hjelpelinje vegkant
Hjelpelinje fiktiv

v

Hjelpelinje punktfeste

Utskriftsdato: 30.12.2025

A

1e i dette dok

lite noyaktig >=500

nom

P

nom

Ei

neyaktig <= 10
uviss neyaktighet

. Grensepunkt lite neyaktig

noyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig
noyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig
noyaktig >10<=30 . Grensepunkt middels nayaktig

@ Grensepunkt neyaktig

. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

G) Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

=1 Grensepunkt -rer

. G punkt - hjelpepunkt/annet

. Grensepunkt - uten klassifisering




Areal og koordinater for eiendommen

Areal 1 676,60 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 33 Nord 74621772 Ost 472313,8
Grensepunkter Grenselinjer (m)
# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 7462186,25 472292,28 10 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 15,49

2 7462192,13 472297,97 10 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 8,18

3 7462194 1 472304,36 10 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 6,69

4 7462187,15 472311,62 10 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 10,05

5 7462185,06 472321,85 10 cm  Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 10,44

6 7462184,31 472329,79 10 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 7,98

7 7462184,98 472339,24 10 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 9,47

8 7462181,46 472339,81 10 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 3,57

9 7462168,39 472323,01 1cm  Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51) 21,29

10 7462155,28 472328,49 1cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 14,21

11 7462144,8 472305,21 100 cm  lkke spesifisert (IS) Umerket (56) 25,53

12 7462142,71 472300,56 1cm  Ikke spesifisert (IS) Asfaltspiker (94) 5,10

183 7462142,45 472300 1cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,62

14 7462167,98 472285,14 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 29,54

15 7462178,82 472278,69 10 cm  Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 12,61



Utskriftsdato: 30.12.2025

Vegstatuskart for eiendom 1804 - 138/1880// A

Europawveg
| # Europaveg
' Europaveg tunnel
- Riksveg
# Fiksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
7 Fylkesveg tunnel
Kormmunalveg
/ Kommunalveg
»° kommunalveg tunnel
Privatveg
/" Privatveg
|7 privatveg tunnel
. Skogsbilveg
= Skogsbilveg
skogshbilveg tunnel
Ferje
/ Ferje
Gang - og sykkeleger
/" Gang- og sykkelveg
Annet gangareal > ] ‘
Annet gangareal
7 e g/ z nq@;@(?etMap/ ASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Spknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn
:é& cg

Kommunens adresse

Kontaktperson

X

‘%

Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Navn Fgdselsnr./Org.nr. E-postadresse

Hammern Eiendom AS 984 802 692 torbjorn@bbeiendom.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
c/o BB Eiendom AS, Postboks 205 8001 Bodg 90623953

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

1804 Bodg kommune 138 1880

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

984 802 692

Fgdselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

Navn

Hammern Eiendom AS

_| som brgk)

Eierandel (oppgis

1/1

4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrgk (teller) Tilleggsareal
nummer | B =Boligseksjon (omfatter ogsa | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G =tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
1 B 753 B 13| B 474 B 25| B 751 B 37| B 474 B 49| N 10
2 B 225 B 14| B 444 B 26| B 225 B 38| B 444 B 50 N 10
3 B 225 B 15| B 444 B 27| B 225 B 39| B 444 B 51
4 B 471 B 16| B 693 B 28| B 471 B 40| B 693 B 52
5 B 362 B 17| B 751 B 29| B 474 B 41| B 748 B 53
6 B 444 B 18| B 225 B 30| B 444 B 42| B 382 B 54
7 B 444 B 19| B 225 B 31| B 444 B 43| B 591 B 95
8 B 693 B 20| B 471 B 32| B 693 B 44| B 576 B 56
9 B 751 B 21| B 474 B 33| B 751 B 45| N 10 57
10| B 225 B 22| B 444 B 34| B 225 B 46| N 10 58
] B -5 225 B 23| B LY B 35| B 225 B 47 | N 10 59
12| B 471 B 24| B 693 B 36| B 471 B 48 | N 10 60
Sum tellere] 20882 Nevner =| 20882
Dato | 1nns d]ere s undergkrift
20, 7
A 1~2022 ;L ’( i
L7
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
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5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal sgker kun gi opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklzering om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

a) hver seksjonseier har enerett til & bruke en bruksenhet

b) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

e) seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkaret

f) det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g) rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller seknadspliktige tiltak i eksisterende
bygg

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklaering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

[] boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

E] alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side2av4
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8. Vedlegg som skal fglge sgknaden

a) Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendgrs
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

b)  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c) Sameiets vedtekter
d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendgrs tilleggsareal

e) Dokumentasjon pa at boligseksjoner oppfyller kravene til a vare selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklaering som gar ut pa at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Dersom det er flere hjiemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skiemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planigsningen

10. Underskrifter

Sted og dato Hjemm, shavers underskr Gjenta navn med blokkbokstaver
: "y | — .
=, <
Boce 'f// - Do Toan aeriN Keeg )
Sted og dato Hjé(mme|shavers unéersknft Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Stedogdato L Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato CR R Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

E Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
g o o(? dF ( ?) g
Dato | underskrift - Stempel
N
Dato ] Innsenderens underskrift

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side3avé4
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Hammarn 6

Boder Gnr. 138, Bnr. 1880 i Boda kommune
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KOMMUNE
Byggesak
GN'ST ARK|TEKTER AS Dato: oo 01.12.2023
Saksbehandler: ... Hulda K. Nielsen
Sj@gata 5 Telefon direkte: 75555362
8006 BODY 113778/2023
............ 2021/3936
ArKIVKOdE: ..o 138/1880
Ferdigattest
Byggeplass: Hammarn 6, 8003 Bodg Gbnr: 138/1880
Ansvarlig sgker: Gnist Arkitekter AS Bygningsnr. 301031425
Tiltakshaver: Hammern Eiendom AS
Bygningstype: Store frittliggende boligbygg pa 5 Tiltaksart: Nytt bygg -

etasjer eller over boligformal

Bodg kommune gir ferdigattest i medhold av plan- og bygningsloven § 21-10 og
byggesaksforskriften § 8.1.

Ferdigattesten gjelder oppfaring av boligblokk i 6 etasjer og 44 leiligheter.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som
ellers folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er
dokumentert oppfylt. Ferdigattesten er betinget i disse forhold. Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik
det er beskrevet i vedtak datert 23.09.2021, med tillatelser til endringer datert 25.10.2022 og
31.03.2023.

Dere kan klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere er informert om vedtaket. Se
orientering nedenfor om rett til & klage pa forvaltningsvedtak.

Med hilsen

Kari Skirbekk
leder Bygg og miljg

Hulda K. Nielsen
saksbehandler

Dette brevet er godkjent elektronisk og har derfor ikke underskrift

Kopi til:
Hammern Eiendom AS c/o BB Eiendom AS, Postboks 205 8001 Bodg

SAKSBEHANDLING

Generell informasjon

Ferdigattest gis etter sgknad datert 17.10.2023, med supplerende opplysninger frem til
30.11.2023, og pa grunnlag av siste godkjente dokumentasjon.

Byggesak
Postadresse: Postboks 319, 8001 Boda Sentralbord: 7555 50 00 postmottak@bodo.kommune.no Orgnr.:
Besgksadresse: Kongens gate 23 Saksbehandler 7555 53 62 hulda kristin.nielsen@bodo.kommune.no 972 418 013



ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Parter og andre med rettslig klageinteresse har rett til a klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?
Klagen sendes Bodg kommune, Bygg og miljg, Postboks 319, 8001 Boda. Dersom kommunen
ikke tar klagen tilfglge vil den bli oversendt Statsforvalteren i Nordland for endelig avgjerelse.

Klagefrist:

Klagefristen er tre uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
for fristen gar ut. Har du behov for lengre tidsfrist, kan du ta kontakt med kommunen. Dersom
klagen pa vedtaket kommer inn etter at fristen har gatt ut, vil den bli avvist. Ved saerlige grunner,
eller at klager ikke kan lastes for forsinkelsen, kan klagen tas til behandling.

Rett til & kreve begrunnelse:
Dersom dere mener at kommunen ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse far fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den datoen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfering av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis giennomfgres straks. Dere kan imidlertid soke
om a fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf
forvaltningsloven

§42.

Rett til & se sakens dokumenter og kreve veiledning

Med visse begrensninger har dere rett til 8 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningsloven §§ 18 og 19. Dere kan da benytte kommunens innsynslgsning pa var
hjemmeside, eller gjare en henvendelse til postmottak@bodo.kommune.no.

Kommunen vil kunne gi nadvendig veiledning for at alle parter skal kunne ivareta sine interesser
pa best mulig mate.

Bygg og miljg kan gi naermere veiledning om adgangen til & klage, om fremgangsmaten og om
reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagen

Det er adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til &
kreve slik dekning.

Du kan finne mer informasjon pa www.lovdata.no - forvaltningsloven.
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1. Planens hgn_sikt

Hensikten med planarbeidet er a tilrettelegge for framtidig utvikling av eiendommen til
boligformal, blokkbebyggelse med parkeringsanlegg under terreng. Innenfor planomradet
planlegges nye boenheter med tilhgrende felles uteoppholdsareal, samferdselsanlegg og
fortau langs Hammarns gstre del.

1.1 Planavgrensning

Det regulerte omradet er vist med plangrense pa plankart med to vertikalniva datert
13.05.2020.

1.2 Planomradets arealformal

e Bolig - blokkbebyggelse (1113)

e Uteoppholdsareal - felles (1600)

e Kjgreveg - offentlig (2011)

e Fortau - offentlig (2012)

e Parkeringsanlegg - felles (2083)

e Annen veggrunn grgnt - Offentlig (2019)

1.3 Oppheving av planer

Denne detaljreguleringen opphever og erstatter reguleringsplan Fredensborgveien 31,
planiD 1068. Denne detaljreguleringen opphever og erstatter delvis reguleringsplan for
Hammarn, Steinbruddet og del av Pelle Molins plass, felt OT-2, planiD 1090.

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet
2.1 Grad av utnytting (§ 12-7 nr. 1)

Grad av utnytting er oppf@rt pa plankartet, og skal beregnes med utgangspunkt i BBB og
BUT.

2.2 Universell utforming (§ 12-7 nr. 4)

Universell utforming og gjennomfgring av tiltak i planen skal sikre god tilgjengelighet for alle.
For universell utforming av uteomrader, adkomst til og i bygninger gjelder krav fastsatt i
Teknisk forskrift.

2.3 Situasjonsplan (§ 12-7 nr. 4)
Ved spknad om rammetillatelse skal det fglge en situasjonsplan i passende malestokk.
Situasjonsplanen skal vise bebyggelse og anlegg i sammenheng med atkomstsituasjoner.
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Situasjonsplanen skal ogsa vise uteoppholdsarealer, terrengbehandling og plassering av
avfallshandtering. Situasjonsplanen skal dokumentere hvordan universell utforming innenfor
planomradet er ivaretatt.

2.4 Overvann (§ 12-7 nr. 4)
Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved prosjektering av tiltak som del av VA -
plan, og skal dokumenteres og godkjennes av Teknisk avdeling.

2.5 Slokkevann
Tilstrekkelig slokkevannskapasitet skal dokumenteres. Godkjennelsesmyndighet er teknisk
avdeling.

2.6 Arkitektur og estetikk (§ 12-7 nr. 4)

Bebyggelsen innenfor planomrdadet skal ha hgy estetisk og arkitektonisk kvalitet. ved
oppfering av ny bebyggelse skal det legges vekt pa tilpasning til omkringliggende omgivelser
og terrenget. | tillegg til 3 gjenspeile sin egen tid, skal bygget utformes med en bevisst
holdning om a understreke de karakteristiske trekkene i den vernede bebyggelsen, herunder
farge- og materialbruk. Ngdvendige skjermingstiltak skal gis tiltalende utforming pa lik linje
med bygget. Tiltak for stgy og vind skal i st@rst mulig grad samordnes.

2.7 Parkering (§ 12-7 nr. 7)
Krav til bil- og sykkelparkering skal Igses i henhold til de til enhver tid gjeldende
parkeringsbestemmelsene for Bodg kommune.

2.8 Leke- og uteoppholdsareal (§ 12-7 nr. 4)
Det skal etableres leke- og uteoppholdsareal i henhold til enhver tid gjeldende
bestemmelser i kommuneplanens arealdel for Bodg kommune.

2.9 Energibruk (§ 12-7 nr. 3)

Nye bygninger med tilknytningsplikt til fiernvarmenettet skal utstyres med varmeanlegg slik
at fjernvarme kan nyttes for romoppvarming, ventilasjonsvarme og varmtvann. Det kan
gjgres unntak fra tilknytningsplikten der det kan dokumenteres at alternative lgsninger vil
veere miljgmessig bedre. Alternativt kan det fremlegges dokumentasjon pa at fijernvarme
ikke kan leveres, eller at det foreligger I@sninger som er miljgmessig bedre.

2.10 Stoy (§ 12-7 nr. 3)
Klima- miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging,
T1442, skal legges til grunn for gjennomfgring av planforslaget. | forbindelse med behandling
av spknad om rammetillatelse skal det dokumenteres at reflekterende st@y, iszer flystgy,
mgtes med dempende konstruksjoner. Boliger skal dokumenteres 8 oppna innendgrs
st@yniva iht. NS 8175, klasse C som tilsvarer 30 LpA, eq,24h(dB). Maks. stgyniva for uteplass
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og utenfor rom med stgyfalsom bruk er for stgykildene vei, jernbane, flyplass hhv 52, 58 og
52 Lden. | soverom gjelder dessuten maksniva fra utendgrskilder 45 LpAmax (dB), natt kl.23-
07. For a oppfylle kravene i forhold til stgy ma fglgende gjores:

- Minimum ett soverom i hver leilighet skal ha luftemulighet mot stille side (under
52dB) For et mindre antall enheter kan stille side oppnas med utlufting mot
innglasset balkong.

- For balkonger med st@ynivaer meliom 52-62dB, skal det etableres stgyskjermer pa
balkonger og absorbenter i underkant av overliggende balkonger slik at det oppnas
st@ynivaer under 52dB.

2.11 Avfall (§ 12-7 nr. 2)

Det skal avsettes ngdvendig areal for etablering av avfallshandtering pa egen grunn innenfor
planomradet. Det skal benyttes nedgravde avfallscontainere. Avfallsanlegg kan etableres
som fellesanlegg med nabobebyggelse under forutsetning av at skriftlig avtale foreligger
Endelig plassering av avfallsanlegg Igses i samrad med renovasjonsselskap. Skriftlig avklaring
ma foreligge ved sgknad om rammetillatelse.

2.12 Kulturminner (§ 12-7 nr. 6)

Dersom det under arbeid i omradet skulle komme fram gjenstander eller andre levninger
som viser eldre aktivitet i omradet, skal arbeidet stanses og melding sendes
kulturvernmyndighetene jf. kulturminneloven.

2.13 Kabelanlegg
Det skal tas hensyn til evt. kabelanlegg i grunn. Flytting, naerbygging etc. ma avklares med

den enkelte eier. Eventuelle tekniske anlegg som nettstasjon avklares med energileverander
O SKal fremiga av situ i

T e ) PR
all vCuU SYNIIau vl

2.14 Bygge- og anleggsfasen

Det skal utarbeides en egen tiltaksplan for hvordan farer og ulemper for beboere i
naeromradet skal handteres i anleggsfasen. Det gjelder spesielt transport og trafikk, stgy,
stav og rystelser. Ulemper for offentlig transport og trafikkavvikling skal redegjgres for. Stgy
fra bygge- og anleggsvirksomhet skal handteres i samsvar med kapittel 4 i T-1442.
Tiltaksplan, med handtering av problemene og avbgtende tiltak, skal godkjennes av Bodg
kommune; Teknisk avdeling.

2.15 Hgyderestriksjonsflater/hinderflater i restriksjonsplanen for Bodg lufthavn
Det skal ikke etableres bygg, tilbygg eller anlegg som gjennomtrenger hinderflatene
(horisontalflaten) i restriksjonsplanen for nye Bodg lufthavn, dvs. kote 52 meter over havet.
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Dersom det skal benyttes byggekraner over kote 58,3 meter over havet, ma tiltakshaver pa
forhand sgke Bode lufthavn om godkjennelse av kranbruken. Avinor ma innhente tillatelse
om godkjenning fra Luftfartstilsynet fgr sgknaden kan behandles. Det stilles krav om at
byggekraner er utstyrt med faste rade hinderlys. Tiltakshaver skal fa@r byggekraner kan tas i
bruk, ha pa plass ngdvendig prosedyre med varslingsrutiner for direkte kontakt mellom
kontrolltarnet ved Bodg lufthavn og ansvarlig kranfgrer. Tiltakshaver er ansvarlig for 3
gjennomfare en eventuell risikoanalyse etter anerkjent standard for  sjekke ut om
kranbruken er akseptabel med hensyn til flysikkerheten. Kommunen kan ikke gi
igangsettingstillatelse for bruk av kraner over kote 58,3 meter over havet fgr det foreligger
godkjennelse fra Avinor.

2.16 Krav til radiotekniske vurderinger

Dersom det skal etableres nytt bygg/tilbygg/anlegg over kote 33,2 meter over havet, skal
tiltakshaver sende sgknad til Avinor Flysikring for radioteknisk vurdering og godkjenning.
Med sgknaden ma det fglge konkrete fasadetegninger, tegninger av tak, materialvalg,
plassering og fasaderetning. Ved bruk av tarnkran til oppfgring av bygg og infrastruktur der
bom overstiger kote 33,2 meter over havet, skal tiltakshaver sende sgknad til Avinor
Flysikring for radioteknisk vurdering og godkjenning. Med sgknaden ma det fglge ngyaktig
posisjon og st@rrelse pa tarnkranen. Det settes ingen krav til radioteknisk vurdering og
godkjenning av mobilkran.

2.17 Klima

Ved sgknad om rammetillatelse skal det foreligge dokumentasjon som konkretiserer
hvordan avbgtende tiltak for vindforhold overholdes. Dokumentasjonen skal ta
utgangspunkt i planens vedlagte vindanalyse, datert 02.04.2020.

3 Bestemmelser til arealformal

3.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

Bolighebyggelse — blokkbebyggelse (BBB)
a) Omradet er avsatt til boliger - blokkbebyggelse, med tilhgrende anlegg.

b) Fasader i vertikalniva 2 skal ha trekledning uten heldekkende hvite- eller gramalte
overflater opp til gesims for 5. etasje.

c) Maksimal byggehdyde er pd k+33,3. 6. etasje skal trekkes tilbake fra gesims med en
avstand pa minimum 2,5 meter.

d) Tilbaketrekning gjelder alle sider foruten nord/nord-vest.
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e) Det tillates tekniske installasjoner over angitte byggehgyder med 2,5 m over tillatt
byggehayde. Det forutsettes at arealet til dette ikke overskrider 20 % av takflatenes
areal, og er tilbaketrukket fra gesims med en avstand pd minimum 2,5 meter.

f) Det kan etableres felles uteoppholdsareal pa lokk, terreng og tak pa areal avsatt
Blokkbebyggelse forutsatt at hgydebegrensninger ikke overskrides.

Uteoppholdsareal (f_BUT)
a) Omradet er avsatt til felles uteoppholdsareal.

b) Uteoppholdsarealene skal utformes slik at det legges godt til rette for barns lek i
trygge omgivelser. Arealet skal ha helhetlig utforming og veere universelt utformet sa
langt det lar seg gjdre.

¢) 50 % av felles uteoppholdsareal skal per 1. mai skal vaere solbelyst minimum 5
timer.

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

Kjgreveg - offentlig (o_SKV)

a) Omradet er avsatt til offentlig trafikkareal — kjgreveg.

Fortau - offentlig (o_SF)

a) Omréadet er avsatt til offentlig trafikkareal — fortau.

Annen veggrunn grgnt — offentlig (o_SVG1-2)

a3
Yy

1>

raalann nr aucatt til nffantli
rCaiCNC CF GV5ail U Civent,

av tilhgrende vegbaner.

Parkeringsanlegg — felles (f_SPH1-2)
a) Arealene er avsatt til felles trafikkareal — parkeringsanlegg under bakken
b) Det tillates boder, fellesareal, tekniske rom og vertikale fgringer innenfor omradet
c) Maksimal kotehgyde for parkeringsanlegget er angitt pa plankartets vertikalniva 1

d) Det tillates anleggelse av privat adkomstareal og gjesteparkering for bil innenfor
omradet

e) Det skal avsettes minimum 1 parkeringsplass for blalystjenester, hjemmetjeneste
og servicebiler
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4. Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

4.1 Sikringssone frisikt, H140_1
H140_1 er frisiktsomrade i avkjgrsel og kryss, som skal holdes fri for sikthindringer hgyere

enn 0,5 meter over hovedvegens niva.

5. Rekkefplgebestemmelser

5.1 Fgr rammetillatelse
For rammetillatelse kan gis skal fglgende foreligge (relateres til omsgkt byggetrinn):

- Situasjonsplan iht. § 2.3 - Skisseplan for kommunaltekniske anlegg, godkjent av
Teknisk avdeling

- Skriftlig avklaring for renovasjonslgsning, jf.§2.11
- Redegjgrelse og plan for anleggsrigg i byggefasen
- Dokumentasjon pa tilstrekkelig skolekapasitet i omradet

- Dokumentasjon som godtgjer at steykravene oppfylles, jf. §2.10

5.2 Fgr igangsettingstillatelse
For igangsettingstillatelse kan gis skal falgende foreligge (relateres til omsgkt byggetrinn):

- Detaljplaner for kommunaltekniske anlegg, offentlig veigrunn og VA- anlegg,
herunder overvannshandtering, som er godkjent av Teknisk avdeling

- Godkjent dokumentasjon for tilstrekkelig brann- og slokkevannkapasitet.
Godkjennelsesmyndighet er Bodg kommune

- Godkjent tiltaksplan for handtering av ulemper i bygge- og anleggsfasen, jfr. §

2.14. Avtale om tilknytning til fiernvarmenettet skal vaere dokumentert. Alternativt
kan det fremlegges dokumentasjon pa at fjernvarme ikke kan leveres, eller at det
foreligger Igsninger som er miljgpmessig bedre

- All offentlig infrastruktur (eksempelvis vei-, fortaus- og ledningsanlegg) som skal
overtas av Bodg kommune skal veere opparbeidet eller sikret opparbeidet

5.3 Fgr bebyggelse tas i bruk
For midlertidig brukstillatelse kan gis, skal fglgende foreligge (relateres til

omsgktbyggetrinn):
- Offentlig veggrunn, o_SKV og o_SF skal veere ferdig opparbeidet
- Ferdig opparbeidet VA-anlegg skal veere godkjent og ferdigstilt
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- Felles uteoppholdsareal. Dersom det gi midlertidig brukstiliatelse i vinterhalvaret,
skal ngdvendig uteoppholdsareal senest ferdigstilles pafglgende sommer

5.4 For ferdigattest kan gis
For ferdigattest kan gis skal fglgende foreligge (relateres til omsgkt byggetrinn):

- Fgr det kan gis ferdigattest for anlegg pa bakken, skal hele anlegget vaere ferdig i
henhold til godkjent situasjonsplan

- For det kan gis ferdigattest, skal vegadkomst regulert gjennom planen «omradet
Hammeren, Steinbruddet og en del av Pelle Molins plass», veere ferdigstilt og
godkjent av kommunal veimyndighet

Dato: 14.09.2020
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Utskriftsdato: 30.12.2025
Bodg kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODQ
Telefon: 75 55 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bode kommune
Kommunenr. 1804 Gardsnr. 138 Bruksnr. 1880 Festenr. Seksjonsnr. 11
Adresse Hammarn 6, 8003 BODQ

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken
© Bebyggelsesplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i ngerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPA2022 (http: 'webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl p\anark\v.aspx°p\anid:KPA2022)

Navn Kommuneplanens Arealdel 2022-2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.06.2022

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/15905/1804_KPA2022_Kp_Kommuneplanen_planbest_03072024.pdf

Delarealer Delareal 3350m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
OmradenavnB

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPA2026 (http. 'webhotel3.gisline.no/Webplan_1804 g\fp\anark\v.aspx”p\anid:KPAZOZG)

Navn Kommuneplanens arealdel 2026-2038
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http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=KPA2022
https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/15905/1804_KPA2022_Kp_Kommuneplanen_planbest_03072024.pdf
http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=KPA2026

Status

Plantype

Planforslag

Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

2019019 (http://webhotel3.gisline.noWebplan_1804/g]_planarkiv.aspx?planid=2019019)
Hammarn 6. Bodg Radio. Sentrum

Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan

= https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/13551/1804_2019019_Rp_Hammarn%206_planbest_20201029.pdf

Delareal 38 m?
Formal Fortau
Felthavh o _SF

Delareal 959 m?

Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Felthavn BBB

Delareal 679 m?
Formal Uteoppholdsareal
Felthavn f BUT

Delareal 1m?
Formal Kjoreveg
Felthavh o SKV

Reguleringsplaner under bakken

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

2019019 (nttp://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/g]_planarkiv.aspx?planid=2019019)
Hammarn 6. Bodg Radio. Sentrum

Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan

29.10.2020

= https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/13551/1804_2019019_Rp_Hammarn%206_planbest_20201029.pdf

Delarealer Delareal 679 m?
Formal Parkeringshus/-anlegg
Felthavn f SPH1
Delareal 582 m?
Formal Parkeringshus/-anlegg
Felthavnh f SPH2
Bebyggelsesplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

1 090_1 01 (mtp. 'webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=1090_1 01)

Bodg Panorama, Hammarn, Steinbruddet og Pelle Molins Plass
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http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=2019019
https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/13551/1804_2019019_Rp_Hammarn%206_planbest_20201029.pdf
http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=2019019
https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/13551/1804_2019019_Rp_Hammarn%206_planbest_20201029.pdf
http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=1090_101

Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  18.01.2005

Delarealer Delareal 39 m?
Formal Offentlig trafikkomrade
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Reguleringsplankart N
Eiendom: 138/1880/0/11 A

Adresse: Hammarn 6
Dato: 30.12.2025
Boda kommune Malestokk: 1:1000

BYA=50%
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Utskriftsdato: 30.12.2025
Bodg kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODY
Telefon: 75 55 50 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bodg kommune
Kommunenr. 1804 Gardsnr. 138 Bruksnr. 1880 Festenr. Seksjonsnr. 11
Adresse Hammarn 6, 8003 BODYJ

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 1 228,00 kr
Eiendomsskatt 3 464,00 kr
Vann 1 099,00 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 30.12.2025
Bodg kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODY
Telefon: 75 55 50 00

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bodg kommune
Kommunenr. 1804 Gardsnr. 138 Bruksnr. 1880 Festenr. Seksjonsnr. 11
Adresse Hammarn 6, 8003 BODYJ

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen
Taksten gjelder for det kalenderaret den er vedtatt.

Viser kun eiendomsskatt som faktureres seksjonseier. Andre avgifter kan bli sendt til sameiet.

Takst 2199 000,00 kr
Skatt 5 637,00 kr
Bunnfradrag 130 000,00 kr
Antall boenheter 1
Dato vedtatt 01.01.2026
Eiendomsstype Formuesgrunnlag Bolig
Promillesats 4 %o
Fritak Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplyshingene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 30.12.2025
Bodg kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODY
Telefon: 75 55 50 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bodg kommune
Kommunenr. 1804 Gardsnr. 138 Bruksnr. 1880 Festenr. Seksjonsnr. 11
Adresse Hammarn 6, 8003 BODYJ

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
8sen0121543833 3163 08.01.2025 Arsavlesning - malt 2154
Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmaélerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Grunnkart

Eiendom: 138/1880/0/11
Adresse: Hammarn 6
Dato: 30.12.2025
Bode kommune Malestokk: 1:1000 UTM-33
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet w wm wm  Hijelpelinje vannkant

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

(s Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

W w ws Hjelpelinje veikant Feswwss Hielpelinje fiktiv

W wwws Hijelpelinje punktfeste
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Boda kommune

Ledningskart N

Eiendom: 138/1880/0/11
Adresse: Hammarn 6
Dato: 30.12.2025

Malestokk: 1:500 UTM-33

= Vannledning

ww w == gpillvannsledning

- = Overvannsledning O  Kum 4 Hydrant
- e e Avligp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

N 7462200

\
©Norkart 2025
I \

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler éller awvi domsgrenser.
Beliggenhet og hayder for VA-ledninger mé oppfattes som orienterende, og VA-ledninger kan mangle i kartet.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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