EIERSKIFTERAPPORT ™

Leilighet
Johan Hjortsvei 34
5081 Bergen

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

1 TG2 \Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C

Takstmann Bergen 5033

Mats Hansen 45392791 < BMTF
Dato: 12/01/2026 mats@takstmannmh.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitagie.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TGiu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

* Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* % * X F

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

K ostnadsklasse \Veilledende starrelsesorden i NOK
L av kostnad 0 — 100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hoy kostnad Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er 5jablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet starrel sesorden.
Deer ikke prigtilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lesning. Endelig kostnad ma avklares gjennom neamere
undersgkel ser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata:
Hjemmelshaver:
Seksjonsnummer:
Festenummer:
Andelsnummer:
Byggedr:

Tomt:

Kommune:

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver:
Befaringsdato:

Fuktmaler benyttet:

Vann:
Avlep:
Adkomst:

Gnr:160, Bnr: 911
Benjamin Kjersvik-Abbedissen

88

1961

38 166 nv?
Bergen

Benjamin Kjarsvik-Abbedissen
09.12.2026

Protimeter MMS 2
OFFENTLIG

OFFENTLIG

OFFENTLIG
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OM TOMTEN:
Tomten er felles for borettslaget. Tomten er opparbeidet med asfalterte veier, grantarealer og diverse beplantning.

OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert p& antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pafjell, det er ikke foretatt grunnundersekel ser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner. Bagre- og skillevegger samt etasjeskiller av betong.

Y tterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfert i tre- og betongkonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med fasadeplater. Vinduer
med isolerglassi malte trekarmer. Takkonstruksjonen er utfart som flatkonstruksjon, taket er tekket med papp/folie eller tilsvarende.
Taket er ikke besiktiget.

Grunnmur og drenering:
Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg eller murt vegg av blokker: 20 - 60 4.
Forventet levetid for drenering: 20 — 60 & avhengig av grunnforhold.

Vegger:

Forventet levetid for veggkonstruksioner av bindingsverk av tre: 40 - 80 4.
Forventet levetid far omfuging av puss: 20 — 60 ar.

Forventet levetid far semming av mur / forblending med slemming: 30 — 60 &r.
Forventet Levetid pa utvendig trekledning: 40 - 60 &r.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Avvik som er funnet pa befaringsdagen stér naamere beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved avhending av eiendommen gjegres
det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersakel ses plikt iht. Lov om avhending. For rapporter som gjelder leilighet i et
sameie eller akge/andelslag (borettslag) er undersgkel sene begrenset til innvendig i leiligheten og dennestilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende). Fellesarealer og felles bygningsmasse er ikke kontrollert.

ANNET:

Informasjon om borettslaget:
Styretsleder: Kari Dgmbe Haldorsen
Kontaktperson: Kari Dgmbe Haldorsen

Beliggenhet:

Flotte turomrader i Christieparken og rundt Tveitevannet. Fra eiendommen er det kort avstand opp til Montana hvor stiene opp til
Ulrikens topp begynner og noen minutters gange unna ligger dagligvarebutikker. Et lite stykke unna ligger ogsa L andastorget, med blant
annet langdpen og sgndagsapen butikk, bibliotek, blomsterbutikk og Pizzarestaurant for & nevne noe. Ved Sletten senter finnes et bredere
utvalg av butikker, supermarked, legesenter og Vinmonopol. | naarheten ligger store arbeidsplasser som Haukeland Universitetssykehus,
Odontologen og Haral dsplass. Flere skoler og barnehager i neromrédet. Gode buss- og bybaneforbindel ser til og fra Bergen Sentrum.

Ngkkel opplysninger:

Organisasjonsnummer: 950 147 024

Navn/foretaksnavn: SLETTEBAKKEN BORETTSLAG
Organisasjonsform: Borettslag

Registrert i Enhetsregisteret: 19.02.1995

Stiftel sesdato: 30.09.1959

Takstobjektet:

3-Roms andeldeilighet.

Fra stuen er det utgang til terrasse pd 32,6m2.

Tilhegrende leiligheten er det en eksterne boder i kjelleren pa 1m2,

Oppvarming: Varmekabler pa badet, radiator. Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i fellesgang og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse.

VVS: Leiligheten har sluk og avlgpsrer av plast. Det er benyttet rar-i-rar, plastrer til vannforsyningsrer. VV'S anlegget er ikke neamere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse.

DOKUMENTKONTROLL:
Opplysninger fra hjemmelshaver.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv: Badet har fliser, resterende rom har laminatgulv.

Vegger: Badet har fliser, resterende rom har malte flater.

Tak: Malte flater.
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FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfart for & avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for &informere om svakheter som ber
undersgkes grundigere.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Opplysninger fra hjemmelshaver, leiligheten ble oppgradert i 2025/2026 med blant annet:

- Oppgradert badet.

- Montert ny kjgkkeninnredning med integrerte hvitevarer.
- Nytt rar-i-rarsystem.

- Oppgradert el.anlegget.

- Senket himlinger og montert spotter.

- Oppgradert vegg- og himlingsflater.

- Lagt nye laminatgulv.

- Montert nye innerdarer og belistning.

FELLESKOSTNADER:
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Arealmaling

Arealmdlingene i denne rapporten er utfart i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen p& maletidspunktet.
Arealer oppgisi hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmdling regnes ikke &pninger for trapper, heissiakter og lignende som del av etasiens areal. Rom ma vagre fysisk tilgjengelige for & kunne
males. Rom kan vaae maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Méleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fraeier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilharer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal .

Fellesareal —rettslig avgrensning:

Ved arealmdling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definision av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebagre at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke nedvendigvis falger boenheten rettslig.

Viktig merknad om méleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke nadvendigvis
uttrykk for mélefeil.

AREAL BOLIG:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
1. Etage 71 0 0 33
Kjellerbod 0 1 0 0
SUM BYGNING 71 1 0 33
SUM BRA 72
AREAL GARASJIE/UTHUS:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Entré(1,7m?), gang(4,9m?), bad/vaskerom(4,9m?), soverom(11,1m?), soverom(9,6m?), garderobe(3,8m?), stue(23,2m?), kjegkken(8,1m?).

BRA-€e:
Kjeller: Ekstern bod(1m?).

MERKNADER OM AREAL:

Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som faglge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. malereglene (NS3940)
medregnes i totalareal et.

Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er
fremvist av eier og kan avvike.
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MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDEL ER:

FORUTSETNINGER: (Vaforhold, hindringer, etc.):
Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbarsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Hjemmel shaver
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfaring av boliger. Takstmannen kan ogsé vaare ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pariktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbrangjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naa'mere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen
Temrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

12/01/2026

Mats Hansen
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1. Vatrom
1.1 Vatrom

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er benyttet fliser pa veggene og malte flater i himlingen.
Overflatene fremstod med normal bruksslitasie i henhold til alder.
Merknader:

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er benyttet fliser pa gulvet.

Overflatene fremstod med normal bruksslitasie i henhold til alder.

Ved kontroll ble det ikke registrert bom i fliser, det gjeres oppmerksom pa at mindre tilfeller av bom i fliser kan oppsta
Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftiommer. Dette blir kalt "bom", og kan medfare at

flisen sprekker ved belastning.

Merknad/vurdering av avvik:

Det er ikke etablert tilstrekkelig fall mot sluk pa vaskerommet (ikke tilfredsstillende fall mot sluk iht. dagens krav, fall

pa 1:100).

| omrédet ved vaskemaskinen er det tilnaarmet flatt fall, forholdet gker risikoen for vannansamlinger i omradet, dersom

en lekkasje oppstar.

Minimumskravet for membranoppkant ved derterskel er ikke oppfylt.

Manglende fall mot sluk og lav membranoppkant/terskel utgjer en risiko ved en eventuell lekkasje pa vatrommet,
lekkasjevann kan ledes il tilstatende rom og utgjer dermed en risiko for skader patilliggende konstruksjoner.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er muligheter for arengjere sluk.

Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay. Se under.
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Det gjares spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mangjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjares
ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for
eierskifterapport.

Alder og observasjoner gjort pa befaringsdagen tilsier at det er membran.
Det er benyttet plastsluk.

Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfart hulltaking som f@lge av vatrommets alder og plassering. Hulltaking er en inspeksjonsmetode
hvor det borres et inspeksgonshull pa 73mm fratilstetende rom for & undersegke for fukt/skader. Det er imidiertid
giennomfart fuktkontroll med fuktindikator, denne gaikke utslag for unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en
bedre fuktanalyse.

Badet inneholder: Vegghengt toalett, helstapt servant, skuffer under servant med dlette fronter, speil med integrert lys,
dusjderer i klart glass, opplegg for vaskemaskin.

Merknader:

2. Kjokken

2.1 Kjokken

Det er ikke pavist fukt ved kjeleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning med slette fronter, laminat benkeplate, over benkeplaten er det benyttet malte flater, oppvaskkum,
ventilator (kullfilter).

- Integrert induksj onsplatetopp
- Integrert stekeovn

- Integrert oppvaskmaskin

- Integrert kjal- og frys

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator gaikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vaare fare for
fuktvandring. Disse omrédene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknad/vurdering av avvik:

I henhold til NS3600 gir kullfilterventilator avvik i standarden som ligger til grunn for utarbeidel se av tilstandsrapport.
For atilfredsstille standarden ma ventilatoren skiftes ut til mekanisk avtrekksvifte. Lovlighet av dette ma 5jekkes med
borettslaget. Vaa oppmerksom pa at enkelte borettslag ikke tillater andre ventilatorer enn kullfilterventilator.

Merknader:

3. Andre Rom
11 3.1 Andre rom

Generelt: Normal brukslitage pa overflater. Vaa oppmerksom pa at det som regel vil veare diverse mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har vaat plassert. PAgulv
vil det som regel vegre diverse ditagje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har vaat plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdarer
4.1 Vinduer og ytterderer
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Det er ikke pavist punkterte glass.

Vinduer med isolerglassi malte trekarmer.
Vinduene er fra 2007, pa kjgkkenet er vinduet fra 2011.
Vinduene har normal bruksslitagie i henhold til alder.

Terrasseder med felt av isolerglass, fra 2007.
Dgrene fremstod med normal bruksslitasiei henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vaae vanskelig og observere.
Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Fra stuen er det utgang til 32,6m2

Terrassen er oppfert i trekonstruksjoner, jevnlig vedlikehold ma utfares. Utvendige konstruksjoner er en risikoutsatt
bygningsdel med tanke klimatiske forhold og ytre pakjenninger, saalig utsatt er trevirke.

Vaa oppmerksom pa
P4 befaringsdagen var terrasse dekket av sng, dette begrenset undersgkel sesnivaet. Det anbefales grundig undersakel se
av terrassebord og retningsavvik nar terrassen ikke er dekket av sng.

Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte painnebygget sisterne for WC.

Det gjeres oppmerksom pa at det kun er synlige rerinstallasjoner som er kontrollert. Rargjennomfaringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrar er ikke kontrollert.

Det er benyttet rar i rar - plastrer til vannforsyningsrer.
Forventet levetid pa plastrar: 25 - 50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrer i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 &r.

Merknader:

el 6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2023
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Varmtvannsberederen er plassert pa kjgkkenet.

Merknader:

6.3 Ventilasjon
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Boligen tilfredsstiller ikke kravet til ventilasjon etter dagens krav. Under oppfaringstidspunktet til boligen var det andre
krav som var gjeldende.

For & oppfylle kravene il de nyeste bygningsforskriftene skal man na benytte balansert ventilasjonsanlegg.
Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaaing

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i fellesgang og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre
undersgkt da dette krever spesialkompetanse.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til & utfgre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installagioner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatar/kontroller foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkel ser sammenlignet med godkjent
elkontroall).

Branntekniske forhold:

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver
etagiei boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vaae pa

minst 6 kg (effektivitetsklasse pAminst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen veare
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknader:
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Var oppmerksom pa:

Egenerklagingsskjema er levert i forbindel se med oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemel dt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter ndr bygningsdelen ble byggesgkt.

Tilleggsopplysninger:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som berarer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedragrende egenerklagingsskjema: Skjema vil falge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter alese gjennom skjemafar et eventuelt salg/kjap gjennomfares. Det kan vaae flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til &informere om forholdene og oppdatere til standsrapporten.

| tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersakel ser/vurderinger av bygningens estetikk og

arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasie,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.2 Vétrom Overflate gulv
Det er ikke etablert tilstrekkelig fall mot sluk pa vaskerommet (ikke tilfredsstillende fall mot sluk iht. dagens krav,
fall pa 1:100).

| omradet ved vaskemaskinen er det tilnaamet flatt fall, forholdet gker risikoen for vannansamlinger i omradet,
dersom en lekkasje oppstar.

Minimumskravet for membranoppkant ved darterskel er ikke oppfylt.

Manglende fall mot sluk og lav membranoppkant/terskel utgjer en risiko ved en eventuell Iekkasje pa vatrommet,
lekkasievann kan ledestil tilstetende rom og utgjer dermed en risiko for skader patilliggende konstruksjoner.

Takstmannens vurdering ved TG3:
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Egenerklaering

Johan Hjortsvel 34, 5081 BERGEN 13 Jan 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Johan Hjortsvei 34 Johan Hjorts vei 34

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?

Ikke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?
Lo Nei

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nér du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Tryg Forsikring Nuf-39

Informasjon om selger
Selger

Kj@rsvik-Abbedissen, Benjamin

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjeper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom
Sidel



1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pad bad, vaskerom eller toalettrom?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

212 Arsall
2025

213 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat L] Ufaglaat

214 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Murmester Harry S. Berge har utfert stgp av baderoms gulv, smurt membran og utfert flis-arbeid. Sarskog vvs AS har utfert alt rar-arbeid i
leiligheten, dette inkluderer montering av nye rer-i-rer, nye avlgp, nytt fordelerskap og montering av sisterne, vvb, servanter osv. NH Elektro har
montert alt elektrisk, dette gjelder blandt annet varmekabler, bryterpanel, stikkontakter etc. Tamrerarbeidet er utfart av hjemmelshaver som er
faglaat temrer. Her er det bygget nye vegger mot gang og kjgkken.

215 Hvilket firma utfertejobben?
Murmester Harry S. Berge AS, NH Elektro AS, Sgrskog VV'S

2.1.6  Har du dokumentason pa arbeidet?

X  [ne

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din Ieilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetase?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetase?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2



Elektrisitet

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Argall
2025
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte
Alt elektrisk er nytt. Boligen er utstyrt med plejd smarthus for app-styring av lys og
termostat.
10.1.5 Hvilket firma utfertejobben?
NH elektro
10.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
Rear
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer ?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
13.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1312  Arsall
2025
13.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Alt av rar og avlgp til hovedstamme er nytt. VVB er flyttet til tomt hjgrneskap pa kjakken.
13.1.5 Hvilket firma utfertejobben?

Serskog vvs
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13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a [ne
132.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1322 Arsall
2024

13.23 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat ] Ufaglaat

1324 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte

Borettslaget engasjerte Unik vvs. ifm rarfornying utfert i 2024-2025. Jeg har ikke fatt dokumentasjon pa dette arbeidet, men dette bar
styrekontoret kunne fremlegge.

13.25 Hvilket firma utfertejobben?

Unik vvs

1326 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[l (X] Nei

Ventilagon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

16.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid

16.1.2 Arsall
2025

16.1.3 Hvordan blearbeidet utfart?

D Faglaat Ufaglaat

16.1.7 Fortell kort hva som blegjort av ufagleerte

Nye avtrekksventiler montert pa felles-avtrekket, nye klaffventiler montert p& eksisterende friskluftventiler i yttervegg og ny avtrekksvifte med
kullfilter montert pa kjgkken iht borettslagets retningdlinjer. Dette arbeidet er utfert av hjemmelshaver som er faglaat tamrer.

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur ler fliser?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
Lo Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

27 Er det utfart radonmaling?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger
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31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 25787762
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A :
7;/‘\\% enova Energiattest

Dato for energimerking Merkenummer

13.01.2026 Energiattest-2026-245859

Bygningskategori Bygningsnummer

Boligblokker 139749790

A D
Johan Hjorts vei 34, 5081 BERGEN B
C
D
E

Gardsnummer Bruksnummer

160 911

Seksjonsnummer ooz _

— H0102

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype
1960 Leilighet Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (stram, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
72 m? 72 m? . .
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
1 PP ! Tyg 9 Pr. KVM pr. ar
re
174.26 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet, Fjernvarme Beregnet levert energi i lokalt klima
y
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar

Mekanisk avtrekk 169.08 KWh/m? 20699 kWh
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Johan Hjorts vei 34, 5081 BERGEN

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og degrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 3: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 4: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 5: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Brukertiltak

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sté pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 7: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 12: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 17: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa varmeanlegg



Tiltak 18: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for @ unnga
trykksvingninger og stgy i systemet.

Tiltak 19: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, begr dette vurderes innfert. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, p4 varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige Igsninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 20: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvwvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring dersom
dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med
overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er
det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stgy i systemet.

Tiltak utendars

Tiltak 21: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sne@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 22: Montere automatikk pa utebelysning
Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 23: Montere urbryter pd motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 24: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 25: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Johan Hjorts vei 34

Nabolaget Slettebakken - vurdert av 59 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn

o Etablerere l

e Enslige

Offentlig transport

& Johan Hjorts vei 3 min £
Linje 84 0.2 km

@ Slettebakken 3 min #
Linje 1 0.2 km

® Jernbanestasjonen i Bergen 13 min &
Linje F4, L4, R40 5.8 km

X Bergen Flesland 19 min &

Skoler

Slettebakken skole (1-7 kl.) 7 min &

434 elever, 25 klasser 0.7 km

Bjergvin Montessoriskole (1-10 kl.) 13 min %

99 elever, 4 klasser 1.1 km
Fridalen skole (1-7 kl.) 19 min £
466 elever, 42 klasser 1.7 km
Storetveit skole (8-10 kl.) 18 min A
436 elever, 23 klasser 1.5 km
NTG-U Bergen (8-10 Kl.) 6 min &
129 elever, 8 klasser 2.4 km
Langhaugen videregaende skole 18 min %
567 elever, 21 klasser 1.6 km
NTG Brann Stadion 6 min &

Ladepunkt for el-bil

= Slettebakken Borettslag 2 min £

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Bra 65/100

A Naboskapet
=% Heflige 61/100

Aldersfordeling

376 %

I 389%

24.8 %

26.1%
16.1 %

3%

I 302%
I 314 %

R
BN &
S < -
o LR R o e
o — — 3 < N
. - I I I
™
il _»
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
[l Slettebakken 1929 1113
Bergen 265933 136 695
I Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Bjerknesparken barnehage (0-5 ar) 4 min %
72 barn 0.4 km

Slettebakken Menighets barnehage (... 5 min %

23 barn 0.4 km
Tveitevannet barnehage (0-5 ar) 7 min #&
16 barn 0.6 km
Dagligvare

Meny Sletten 10 min %
Post i butikk 0.9 km
Bunnpris Sletten 11 min %
Post i butikk, PostNord 1km



Primaere transportmidler

g 1. Bybane
& 2. Egen bil
Kollektivtilbud

-
I~
=

<~ Veldig bra 92/100

Trafikk
Lite trafikk 86/100

st

5 Steynivaet
< Lite steyniva 86/100

Sport

® Slettebakken grusbane 4 min %
Aktivitetshall, fotball 0.3 km

@ Fysak 5 min 4
Aktivitetshall 0.4 km

& Bergen Tennis Arena Treningssen... 7 min %

& Sammen Fantoft 13 min %

Boligmasse

B 9% enebolig
4% rekkehus

B 76% blokk

B 11% annet

«Mye i naerheten, sentralt, selv om
det ikkje er midt i byn.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Sletten Shoppingsenter 10 min #

@ Apotek 1Landas (Sletten Senter) 10 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 48% i barnehagealder
28% 6-12 ar

B 13%13-15 ar

B 11% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
|
0% 52%
B Slettebakken

Bergen
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 27% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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PLANINFORMASIJON

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUMNE

Planinformasjon for gnr/bnr 160/911/0/0
Utlistet 18. august 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen’, 'pG grunnen’, 'over grunnen'og 'pé bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger nzermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynsl@gsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20- Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30 - Eldre reguleringsplan 3 - Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5 - Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

9- Avvist

35 - Detaljregulering 10- Usktuell/trukket
- Uaktuell/trukke

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

| tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngdr imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameieti beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten

260818814 Grunneiendom 0 Ja 38 100,8 m? Usikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

Side 1av 3


https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=160&bruksnummer=911&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=160%25%2526bnr=911
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=160&bnr=911&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename

PlanID Plantype Plannavn Status
10900000 30 ARSTAD. SLETTEBAKKEN S@NDRE 3 - Endelig vedtatt
arealplan
ARSTAD. GNR 160 BNR 938 OG 967 MFL. 3 - Endelig vedtatt
10520600 30 !
— SLETTEBAKKEN S@R arealplan
2 3 - Endelig vedtatt
10900000 30 ARSTAD. SLETTEBAKKEN S@NDRE
I arealplan
10520601 31 ARSTAD. GNR 160 BNR 897 MFL., SLETTEBAKKEN S@R Z’reirl‘sle; 'ng vedtatt
10520000 30 ARSTAD. BERGENSDALENS SYDLIGE DEL, DISTR. 3 - Endelig vedtatt
I SLETTEBAKKEN arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)

PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad
10520600 780 - Felles grgntareal 15,0 %
10520600 191 - Garasjeanlegg 25%
10520600 710 - Felles avkjgrsel 1,5%
10520600 790 - Annet fellesareal 0,6 %
10520600 321 - Sykkelvei 0,2%
10520601 2019 - Annen veggrunn, grgntareal 0,1%
10520601 2018 - Annen veggrunn, tekn. anl. 0,1%
10520601 2012 - Gate med fortau <0,1% (12,9 m?)
10520600 322 - Gangvei <0,1% (3,2 m?
10520601 2011 - Kjgreveg <0,1% (0,9 m?

Hensynssoner (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Sonetype Dekningsgrad

10520601 140 - Frisiktsone 0,1 %

Begrensninger (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

10520600 640 - Frisiktsone 0,1%

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og

planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Reguleringsplaner under arbeid

PlanID Plantype Plannavn

66340000 34 ARSTAD. GNR 160 BNR 184 MFL., OMRADEREGULERINGSPLAN SLETTEBAKKEN

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanIiD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn

65270000 1-Néverende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone  BY

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpAngittHensynSone H570_4 Historiske veifar 3,6 %
65270000 KpAngittHensynSone H570_3 Fantoftasen 0,1%

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H390_2 Luftkvalitet - gul sone 18,6 %

Hensynssoner Gjennomfgringssone i kommuneplanen
Side2av 3

Saksnr

Dekningsgrad

100,0 %

Ikrafttradt

09.01.1957

25.10.2010

09.01.1957

06.11.2014

22.05.1950

Saksnr

200513425

201203685

Dekningsgrad

202220540 89%

Dekningsgrad

79,9 %

19,7 %
0,2%

0,2%

<0,1% (14,9
m?)


https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10900000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10520600
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10900000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10520601
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10520000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10520600
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10520600
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10520600
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10520600
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10520600
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10520601
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10520601
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10520601
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10520600
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10520601
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10520601
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10520600
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=66340000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220540
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpGjennomfgringSone H820_4 Omforming Slettebakken 99,8 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 20,9 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sasmmenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)
PlanID Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

9730000 ARSTAD/FANA/BERGENHUS. KDP LANDAS 3 - Endelig vedtatt arealplan 15.01.1996 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan
PlanIiD Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

9730000 1 - Navarende 110 - Boligomrader 79,6 %
9730000 1-Ndvaerende 100 - Byggeomrade 20,4 %
9730000 1-Ndvaerende 171 -Idrettsanlegg <0,1% (3,8 m?

Restriksjonsomrader i kommunedelplan
PlanID Restriksjonstype Dekningsgrad

9730000 111 - Krav om reguleringsplan 20,4 %

Planer i naerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
10520004 31 ARSTAD. GNR 160 BNR 914 OG 1045, JOHAN HJORTS VEI, BERGENSDALEN SYDLIGE DEL 3 200511109
10900100 30 ARSTAD. GNR 160 BNR 917, VILHELM BJERKNES' VEI 62, REGULERINGSENDRING 3 200702958
10520602 31 ARSTAD. GNR 160 BNR 977 MFL., VILHELM BJERKNES" VEI 3 201315000
64660000 35 ARSTAD. GNR 160 BNR 938 MFL., SLETTEBAKKEN HOVEDGARD 3 201416748
10520603 31 ARSTAD. GNR 160 BNR 938,976 MFL., SLETTEBAKKEN S@R 3 201502897
16990001 31 ARSTAD. BYBANE | BERGEN, STREKNINGEN WERGELAND - HOPSBROEN 3 200713704
11150000 30 ARSTAD. SLETTEBAKKEN, IDRETTSOMRADE 3 -
16990000 30 ARSTAD/FANA. BYBANE | BERGEN, DELSTREKNING 4 - WERGELAND - HOPSBROEN 3 200208976

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring  Bygningstype Status Dato Saksnr
160/1059 300301540-1 Tilbygg Garasjeuthus anneks til bolig ~ Rammetillatelse 19.02.2013 201220710
160/1084 301181589 - Enebolig Igangsettingstillatelse 02.07.2025 202229238
160/921 301181255 - Garasjeuthus anneks til bolig  Igangsettingstillatelse 02.07.2025 202229238
160/1084 139239881 - Garasjeuthus anneks til bolig ~ Bygning godkjent for riving/brenning  17.03.2023 -
160/1084 301181250 - Garasjeuthus anneks til bolig  Igangsettingstillatelse 02.07.2025 202229238
160/956 300241725 - Garasjeuthus anneks til bolig ~ Meldingssak registrer tiltak 01.09.2011 201120190
160/1062 25607694-1 Tilbygg Annen idrettsbygning Igangsettingstillatelse 09.02.2016 201105941

Andre opplysninger
Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fijernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.
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https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=9730000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71740000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202417461
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10520004
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200511109
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10900100
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200702958
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10520602
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201315000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=64660000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201416748
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10520603
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201502897
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=16990001
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200713704
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=11150000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=16990000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200208976
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201220710
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202229238
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202229238
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202229238
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201120190
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201105941

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttsmmende, og at det gj@res oppmerksom pa at det kan vaere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig oppl@gsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til a illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fierde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:2000 Gnr/Bnr/Fnr: 160/911/0/0
Dato: 18.08.2025 Adresse: Vilhelm Bjerknes' vei 45 m.fl.

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Folgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
10520000, 10520004, 10520600, 10520601, 10900000
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Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:2000
Dato: 18.08.2025

BERGEN

KOMMUNE

Reguleringsplan pa grunnen

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Gnr/Bnr/Fnr: 160/911/0/0
Adresse: Vilhelm Bjerknes' vei 45 m.fl.

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Juridisklinje
/" 1203 - Regulert tomtegrense

v “ ., 1204 - Eiendomsgrense oppheves

/\/ 1210 - Bygg, kulturm. m.m. som skal bevares
/ \\7 1211 - Byggegrense
/\/ 1214 - Bebyggelse som inngar i planen
, "7 1215 - Bebyggelse som forutsettes fiernet
"\ 7 1221 - Regulert senterlinje
/N7 1222 - Frisiktlinje
"X 1228 - Regulert stattemur
,"*,¢" 1254 - Tunnel
/\/I 1259 - Male- og avstandslinje
Regulert hoydelinje
,7N\_7 Regulert hgydelinje
Bestemmelsegrense
P * ~ 7 Avgrensning skriftlig bestemmelse
Midlertidig bygg og anlegg grense
7 * « 7 Midlertidig bygg og anlegg grense
Begrensningsgrense gammel lov
JINY Reguleringsplan restriksjonsgrense
Hensynssonegrense
/’\,“ Reguleringsplan hensynssonegrense
Bestemmelseomrade

Andre bestemmelseshjemler
Begrensningsomrade gammel lov
640 - Frisiktsone

641 - Restriksjonsomrade flyplass
Hensynssoner PBL §12-6
// Angitthensynsone
_I_l Bandleggingsone
\ Sikringsone
Plangrense

* . .
/V Reguleringsplanomriss

ﬁegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

Formalsgrense

/\/ Reguleringsplan formalsgrense
Reguleringsformal §25 eldre PBL

Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
Konsentrert smahusbebyggelse
Blokkbebyggelse

]

- Allmennyttig forsamlingslokale (grendehus mv.)

Garasjeanlegg

Kjarevei

Annen veggrunn

Gang- / sykkelveg

Sykkelveg

Gangveg

Sporvei / forstadsbane

FRIOMRADER

Anlegg for idrett og sport

Annet friomrade

Omrade for anlegg i grunnen

Annet spesialomrade

7

vy

i

i

7

Z

Felles avkjgrsel

Felles parkeringsplass

Felles lekeareal for barn

Felles gardsplass

Felles grentareal

Annet fellesareal for flere eiendommer

Unyansert formal

Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)
1001 - Bebyggelse og anlegg

1111 - Boligbeb. - frittliggende smahusbebyggelse
1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse

1161 - Barnehage

1550 - Renovasjonsanlegg

1560 - Dvrige komm.tekn. anl.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)
2010 - Veg

2011 - Kjgreveg

2012 - Gate med fortau

2017 - Sykkelveg, -felt

2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.

2019 - Annen veggrunn, grgntareal

2022 - Trase - Sporvei, forstadsbane

2029 - Annen banegrunn, grentar.

2080 - Parkering

2800 - Komb. formal samf.anl. - teknisk infrastr.tras.

Grennstruktur (Pbl 12-5 nr. 3)
3002 - Bla/gregnnstruktur

3031 - Turvei
3040 - Friomrade

3050 - Park

Omrade for offentlig bebyggelse (stat, fylkeskommune, kommune)




Arealplan-ID: 10900000
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Reguleringsplan pa grunnen A

Malestokk: 1:2 000 Gnr/Bnr/Fnr: 160/911/0/0
Dato: 18.08.2025 Adresse: Vilhelm Bjerknes' vei 45 m.fl.
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For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 D Eiond y 0
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Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000

Malestokk: 1:2 000

Gnr/Bnr/Fnr: 160/911/0/0

BERGEN
KOMMUNE

Adresse: Vilhelm Bjerknes' vei 45 m.fl.

Dato: 18.08.2025

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Tegnforklaring for kommuneplan
"\ Arealformélgrense KPA2018 Arealformal

Samferdselslinjer Byfortettingssone
N Bybane Ytre fortettingssone
X”Xx% Bybane - tunnel Idrettsanlegg

f_/.l Angitthensyn kulturmiljg - Grav- og urnelund

FA Faresone Grennstruktur
LX.I Gjennomfgringsone Friluftsomrader
LX_I Infrastruktursone

LX_I Stgysone grgnn

LX_! Staysone gul

&_! Staysone rad




Kommunedelplan
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten Arealplan-ID: 9730000
BERGEN Malestokk: 1:2 000 Gnr/Bnr/Fnr: 160/911/0/0
KOMMUNE Dato: 18.08.2025 Adresse: Vilhelm Bjerknes' vei 45 m.fl.

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Tegnforklaring for kommunedelplan

~,," Gangveg KDP Arealbruk-PBL1985

.

. 200" Sykkelveg Byggeomrade (N)

/"~ Grense for restriksjonsomrade Boligomrade (N)

"\ Arealformalgrense - Offentlig bebyggelse (N)
></\ Unntatt rettsvirkning - Bygninger, allmennyttig (N)
//// Andre restriksjoner Friomrade (N)

Idrettsanlegg (N)
Park-/turveg (N)

Vannareal for alment friluftsliv (N)




Vedtekter for Slettebakken borettslag

Vedtekter

for Slettebakken borettslag org nr 950 147 024, tilknyttet
Bergen og Omegn Boligbyggelag

vedtatt pad generalforsamling den 17. april 1962, endret p& generalforsamling
20. april 1988, 19. mars 1998, 13. april 2005, 12.05.2011, 23.04.2018,
09.04.2019, 18.06.2020, 23.04.2024 og den 05.06.2025 med iverksettelse fra
lov om burettslag av 06.06.2003 sin ikrafttredelse.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Slettebakken borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Bergen og Omegn Boligbyggelag som er
forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100, -.

(2) Bare andelseiere 1 boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Likevel kan staten, en kommune, et boligbyggelag eller annen institusjon

eller sammenslutning med samfunnsnyttig formal til sammen eie inntil 10 % av
andelene i borettslaget.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

Vedtekter av 05.06.2025 1



Vedtekter for Slettebakken borettslag

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

2-4 Ombygging, pabygging eller andre endringer av boligen

Andelseier kan ikke foreta ombygging, pabygging eller andre endringer av
bygg eller grunn uten & innhente skriftlig samtykke fra laget. Dette
gjelder ogsa ved oppsetting av parabol. Det tillates kun frittstdende, sma
parabolantenner som ikke er synlig fra utsiden. Varmepumpe eller andre
tekniske/elektriske installasjoner som bryter fasadeplatene, tillates ikke.
For at sgknad om for eksempel innvendige ombygninger, terrasse, gjerde eller
parabol skal kunne behandles i styret, mad det vaere vedlagt madlsatte skisser
i plan og snitt.

Samtykke md innhentes ved innvendige ombygninger mv dersom disse vil gripe
inn i berende konstruksjoner, felles rgr, ledninger og anlegg. Felles rgr
og ledninger skal vere tilgjengelig ved en eventuell utskifting. Styret
skal orienteres ved endring/ombygging av vatrom.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne 1 borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjores gjeldende ndr andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stédr i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nar andelen overfgres pad skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret 1 borettslaget skal s@orge for at de som er nevnt 1 fgrste ledd
fadr anledning til & gjegre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, Jjf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjspsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker

boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.
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(3) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pa& boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i1 borettslaget eller pa annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er 1 samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere og gvrige beboere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pad grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pad det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.
(5) Fysisk andelseier plikter & holde laget orientert om hvor vedkommende

kan treffes. Juridisk andelseier plikter a utpeke fullmektig som kan ta i
mot meldinger fra laget.
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5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
altandgrer, ror, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive wvannklosett,
varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater.

Apparater slik som panelovner, ventilatorer, vifter og balansert
ventilasjonsanlegg, m.v. som er plassert i boligen mad ogsd vedlikeholdes av
andelseier.

Vedlikeholdet omfatter vannrgr i leiligheten frem til stoppekran. Dersom
slik stoppekran ikke er montert gjelder ansvaret frem til hovedstamme.
Andelseier har ogsd ansvaret for ringe- og tvledninger, elektriske ledninger
og porttelefon fra ringeknappen ved dgren inn til den enkelte boligen og
inne i boligen, samt @gvrige trekkergr og ledninger.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds. Ventiler og
andre luftekanaler ma vere apne for a sikre en forsvarlig utlufting av
boligen.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som vannrgr i leiligheten til stoppekran eller hovedstamme (se
ovenfor), og gvrige rgr, utstyr i sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring tilhgrende boligen, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, vannstopper med sensor, apparater (panelovner,
ventilatorer, vifter og balansert ventilasjonsaggregater som er plassert i
boligen mv), tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.
Utskifting av sluk og avlgpsregr mv. som fglge av modernisering /oppussing er
andelseiers ansvar.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlads/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsad rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1. Andelseier har ogsd ansvar for a sgrge for dette
ved fraver fra boligen, for & unngd tett sluk og eventuell oversvgmmelse.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr, med
mindre dette skyldes forhold utenfor andelseiers mulighet for kontroll.
Skade som fglge av inntregning av rotter/mus er borettslagets ansvar med
mindre det kan godtgjgres at andelseier eller noen han svarer for har
opptradt uaktsomt. Dersom innsekter og skadedyr oppdages, eller spor etter
at slike har vert tilstede, plikter andelseier & varsle styret umiddelbart.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uver pa noe andelseier har vedlikeholdsansvaret
for.

(6) Andelseier plikter & la arbeidene utfgres pa en handverkmessig
forsvarlig mate. Andelseier ma ikke uten skriftlig samtykke fra borettslaget
foreta forandringer ved andelen som griper inn i barende konstruksjoner og
felles installasjoner som gar gjennom boligene, jf ogsa 2-4. Nye innstikk
eller andre endringer pa hovedstammen tillates ikke. Det samme gjelder
ventilasjonsanlegget, herunder tilkobling av elektriske avsug i eksisterende
ventilasjonskanal.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for

4 utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(8) Szrlige individuelle avtaler inngatt mellom enkelte andelseiere/grupper
av andelseiere og laget, og som har en annen fordeling av
vedlikeholdsansvaret/ utskiftingsansvaret enn det som fglger av punktene (1)
til (5) ovenfor, viderefgres i sin helhet inntil annet matte bli avtalt.
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(9) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
fglger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler, radiatorer inklusiv kraner og rgr, og
andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bzrende veggkonstruksjoner,
sluk samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler. Lagets ansvar for skifte av sluk og andre rgr gjelder
som fglge av slitasje og elde.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfegring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pad sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd p& husordensregler eller bruk som pd annen mate medfgrer
ungdvendig ulempe eller skade for de gvrige andelseierne.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel. Andelseier plikter & betale
felleskostnadene etter de instrukser og retningslinjer forretningsfgrer gir
vedrgrende innbetalingsmaten.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pad dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
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begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og minst 4
andre medlemmer med ett varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar om ikke
annet er fastsatt av generalforsamlingen. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

(4) Styret skal ha rett til & utpeke et medlem til valgkomiteen dersom et
medlem gar ut av komiteen i valgperioden.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret kan treffe vedtak nadr minst halvparten av styremedlemmene er
tilstede. Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak som innebarer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel
av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, padbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gdr ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket forer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa& mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Lederen (nestlederen) og et styremedlem i fellesskap representerer laget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.
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(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes ndr styret finner det nedvendig,
eller nadr revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret skriftlig varsle
andelseierne om dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet. Saker som en andelseier gnsker behandlet pd den ordinare
generalforsamlingen méd vare innkommet til styret senest a&tte uker for
generalforsamlingen.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pd minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnholdet vere angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes 1 innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Konstituering

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i1 innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sorge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen.

Protokollen skal underskrives av mgteleder, referent og minst to av de
tilstedeverende andelseierne valgt av generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Blanke og eller feil avgitte stemmer telles ikke med. Ved
valg av styrets medlemmer og ved andre personvalg kan generalforsamlingen pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslaget. Har mgtelederen ikke
stemt, eller det gjelder valg, avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
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(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk szrinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller nerstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til a
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet. Taushetsplikten gjelder ogsa
etter vervets avslutning.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjegpsrett til andel i1 borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

12. Dugnadsarbeid og parkering

12- 1 Dugnadsarbeid

Med dugnadsarbeid forstdes her arbeid som andelseierne gratis eller mot
godtgjgrelse/refusjon av felleskostnader utfgrer pa borettslagets eiendom
eller i1 tilknytning til tiltak som har sammenheng med andelseiernes
bointeresser. Slikt arbeid kan vere:

a. Opparbeidelse av grgntanlegg, andre utomhusanlegg, fellesrom og
lignende.
b. Vedlikehold av de samme anlegg.
c. Organisering og forvaltning av bomiljgtiltak.
Borettslagets styre har rett og plikt til & igangsette arbeid/tiltak som
nevnt foran, jf brl § 8-8.

Andelseiere som deltar i slikt arbeid, kan fa& godtgjgrelse/refusjon av
felleskostnadene som etter styrets skjgnn tilsvarer verdien av det utferte
arbeidet. Andelseiere som ikke deltar i slikt arbeid, kan av styret
palegges & betale et belgp som etter styrets skjenn tilsvarer verdien av det
ikke utfgrte arbeidet. Unnlatelse av & betale utlignet belgp, har samme

virkning som manglende betaling av felleskostnader.
12 - 2 Parkering

Borettslagets styre fastsetter regler for parkering og bruk av kjgretgyer
innenfor lagets eiendom. I den utstrekning det er ngdvendig & fa politiets
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eller andre myndigheters tillatelse til regulering, s@rger styret for &
innhente tillatelse. Styret skal ogsd sgrge for de ngdvendige skilter og
materiell til regulering.

Ingen ma foreta parkering eller bruke motorkjgretgyer innenfor borettslagets
omrdde pa en slik mdte at det virker sjenerende eller volder ulemper for
eksempel ved sperring av adkomstveier, steoy og motorlarm eller eksos.
Motorkjgretgyer som er feilparkert eller parkert slik at de volder ulempe,
kan fjernes ved beslutning fra styret eller den som styret bemyndiger.
Andelseierne plikter ngye & fglge de regler som er fastsatt av styret for
parkering og bruk av motorkjgretgyer innenfor borettslagets omrdde. Brudd
pa& disse regler av andelseierne eller deres husstandsmedlemmer far samme
virkning som brudd pa& husordensreglene for gvrig.

Vedtekter av 05.06.2025



SLETTEBAKKEN
BORETTSLAG

Johan Hjortsvel 44, 5061 Bergen

Slettebakken borettslag

Ordensreglement og beboerinformasjon
gjeldende fra oktober 2019

Heftet skal fglge leiligheten ved salg/overdragelse

Please contact the office for an English version



Innholdsfortegnelse

Fakta om Slettebakken borettslag...........ccccouvviiiiiiiiicii e 3
[0 T o L= ] Y- 1T PRSPPI 4
Y L= S T PSR 7
BebOerinformMasjon ... e e e et e e et e e e e nbe e e e e araeeeenraeas 10
Bestemmelser om Kattehold ..............cocoiiiiiiiiiiiiiee e e 13
Bestemmelser om hundehold.................oooiiiiiiiiii e 14
Retningslinjer for dugnad og dugnadsutbetaling................cc..coooiiiiiiiiiii i, 15
Retningslinjer for beboerkontaktene ...............ooouviiiiiiii i e 16
Retningslinjer for parkerings- 0g garasjeplass ............ccocveiiiiiiiiiiiic e 17
Retningslinjer for bruk av milj@lokalene...................ooooiiiiiiiiiiiice e 18



Fakta om Slettebakken borettslag

Slettebakken borettslag, med ti lavblokker og to hgyblokker, holder til i Arstad bydel og er blant
de stgrste borettslagene i Bergen.

Adresser:

Boenheter:
Bygget:
Hustype:
Stgrrelse:

Oppvarming:

Fellesgoder:

Naermiljg:

Omrade:

Samferdsel:
Solforhold:

Johan Hjorts vei, Vilhelm Bjerknes vei og Armauer Hansens vei,
5081 Bergen.

425

1960/61

Lavblokker og hgyblokker

1-, 2-, 3- og 4-rom:s leiligheter

Sentralvarme i fyringssesongen 15.09 —15.05

Kabel-tv m/bredband via Get. Heis i hgyblokkene. Vaktmester.
Utleielokaler. Trappevask v/byra.

Aktivitetstilbud i naerheten: Fysakhallen, Bergenshallen,
Turnkassen, Turnhallen, fotballbaner, m.m.

Trivelige omgivelser. Sentralt i forhold til servicetilbud.
Bybane og bussforbindelse (linje 3)
Solrikt



Ordensregler

Sist endret i styremgte 02.10.2019.

1. RO OG ORDEN
Enhver beboer plikter & holde alminnelig ro og orden innenfor borettslagets omrade.
Boring, banking og annet stgyende arbeid/aktivitet kan kun forekomme i
felgende tidsrom:
o hverdager mellom kl 07.00-19.00
o lgrdager mellom kl 09.00 — 17.00

Oppussingsarbeid som medfgrer stgy over en lengre periode, skal utfgres innenfor ordinaer
arbeidstid. Naboene skal varsles om varigheten pa slikt arbeid, og arbeidet skal ikke vaere til
ungdig plage og sjenanse. Andelseier er ansvarlig for renhold av fellesarealer dersom disse blir
bergrt av byggearbeidene.

Brudd pa disse bestemmelsene betraktes som brudd pa ordensreglementet. Se punkt 11.

2. BRUK AV FELLESVASKERIER /UTET@RKING AV T@Y

Vaskeriene i hgy- og lavblokkene kan benyttes mandag til fredag mellom kl. 07.30-21.30 og
Igrdag mellom kl. 08.00-18.00.

Vaskerier inkludert tgrkerom skal ren- og klargjgres til neste person pa vaskelisten. Dette skal
skje senest: hverdager henholdsvis kl. 15.00 og 21.30, lgrdager kl. 13.00 og 18.00.

Ellers gjelder fglgende:
Vaskeriet i den enkelte blokk er et fellesvaskeri. Alle beboere i den aktuelle blokken har derfor
lik rett til 8 benytte seg av vaskeriet, men ingen kan reservere mer enn en halv dag av gangen.

Fellesvaskeriet kan maksimalt reserveres 1 gang (1/2 dag) pr. leilighet pr. uke.

Dersom fellesvaskeriet ikke er reservert, kan den leiligheten som er «fgrst til mgllen», benytte
seg av den ledige kapasiteten. Slik ekstravasking kan bare skje dersom man personlig mgter
frem pa det aktuelle tidspunktet og ser at vaskeriet er ledig, og skriver seg pa listen.

Ved brudd pa vaskerireglene kan leiligheten fratas retten til & bruke fellesvaskeriet for en
narmere fastsatt periode.

Utetgrking av tgy er ikke tillatt pa sgn- og helligdager.

3. BRUKAV FELLESROM OG AREALER
Det er totalt rgykeforbud i fellesarealer.

Fellesrom skal ikke benyttes til andre formal enn det de er bestemt for. Dette innebaerer f.eks.
at fellesrom i kjeller og oppganger samt sykkelrom ikke skal brukes som lagringsplass for andre
personlige eiendeler enn det de er beregnet til.

Trappeganger, inngangspartier og altaner er remningsveier og skal ikke benyttes til oppbevaring
av kleer, sko, barnevogner, sykler, mgbler og lignende.

Styret har myndighet til 3 kaste Igsgre som oppbevares i strid med bestemmelsen i avsnittet
ovenfor, etter forutgaende varsel til beboerne i blokken. Fjerning skjer for eiers regning.
Varsling skjer ved oppslag i borettslagets oppganger med minst 14 dagers frist for beboerne til 3



fierne sine gjenstander.

Dgrer til kjeller skal alltid vaere last, og i kjeller og fellesrom skal alle slukke lyset etter seg. |
oppgang slukker man lyset dersom man kommer hjem etter kl. 2200.

4. AVFALLSHANDTERING

Det er kun lov & kaste husholdningsavfall, papir og plast i bosshusene. Glass og metall leveres i
egne containere. Annet avfall ma beboer selv frakte vekk fra borettslaget.

5. BRUKAV ALTANER

Banking og lufting av tepper, risting av kleer, lufting og risting av sengetgy ma ikke skje fra
altaner eller vinduer, men kan foretas pa felles t@grkestativ nar dette ikke er i bruk. Det er
imidlertid tillatt a lufte sengetgy med mer innenfor egen altan i hgyde med rekkverk. Det er ikke
tillatt a spyle eller skylle vann utover altangulvet slik at det renner ned til etasjen under. Det er
kun tillatt med gassgrill og elektrisk grill pa altaner/terrasser og i hager.

Lavblokk:
Det ma ikke flagges pa altanene i sterk vind. Flaggfestelinen skal sjekkes arlig.

Hgyblokk:
Det er ikke montert flaggfeste i hgyblokkene pga. fare for at flagg og fester Igsner i sterk vind.

Det tillates ikke at det stppes/flislegges pa altandekkene. Dette av hensyn til vekt og drenering
av vann. @vrige materialer som f.eks. plastfliser og tremmer er godkjent.

Apning under lettvegg (dvs. skillevegg mellom altanene som ikke er av betong) ma ikke tettes
igjen.

Hver enkelt andelseier er ansvarlig for renhold pa sin del av inngangsaltanen og a holde
omradet fritt for grgnske og slukene apne.

6. DYREHOLD

Katte og hundehold i borettslag er tillatt med styrets skriftlige samtykke. Innenfor borettslagets
omrade skal hunder til enhver tid holdes i band, jf. Forskrift om bandtvang m.m. for hund,
Bergen kommune, Hordaland. Lufting av hunder skal ikke forega i oppganger, ved
inngangspartier, pa altaner, lekeplasser eller plener der barn leker.

Husdyreiere plikter til enhver tid d pase at husdyret ikke volder skade eller ulempe, eller er til
sjenanse for andre beboere i borettslaget. Hund og katt skal ha mikrochipmerking (elektronisk
merking) registrert i DyrelD, og hund skal ha halsband hvor eiers navn, adresse og
telefonnummer tydelig fremgar. Hund og utegdende katt skal vaksineres arlig.

Dersom husdyr etterlater seg ekskrementer pa lagets omrade, er eier ansvarlig for at dette blir
fiernet umiddelbart.

Katter bgr holdes inne om natten.

Brudd pa bestemmelsene om dyrehold kan fgre til at tillatelsen blir trukket tilbake.

7. BRUKSOVERLATING

Andelseier kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre. Se
Borettslagets vedtekter § 4-2 1. ledd. Spknaden skal vaere begrunnet.

8. PLIKTER



Pliktuke gar pa rundgang blant beboerne i lavblokkene og begynner mandag morgen og varer til
og med sgndag kveld. Man ma selv holde rede pa nar man har pliktuke (se liste pa
oppslagstavlen). Ved fraveer/ferier kan beboerne bytte innbyrdes.

Pliktuken innebzerer fglgende:
o Sgrge for a fjerne sng og is, samt strg ved behov utenfor inngang
o Sgrge for at lys i kjeller og oppgang slukkes senest kl. 2200
o Koste og holde orden i og utenfor inngangsparti

o Segrge for at kjellerdgrer er last

9. PARKERING

Det er forbudt & parkere biler utenom oppmerkede parkeringsfelt pa lagets omrade.
Gjesteplasser og handikapparkering er merket spesielt og skal kun benyttes av besgkende.

Feilparkerte biler kan bli kan bli borttauet for eiers regning og risiko. Dersom bilen blokkerer
alminnelig ferdsel eller er parkert pa parkeringsplass som tilhgrer annen andelseier, kan den bli
borttauet uten varsel.

Stopp for av- og palessing utenfor blokkene er kun tillatt dersom annen trafikk ikke hindres,
men uansett ikke for lenger tid enn 30 minutter. Dersom denne regelen for av- og palessing
benyttes, skal dette tydeliggjgres i form av lapp plassert godt synlig i bilens frontrute.
Tidsbegrensningen gjelder ikke ved flytting.

Det gjgres unntak fra bestemmelsene for helsepersonell i tjeneste og autoriserte handverkere
pa oppdrag for andelseier. Det skal ligge en lapp godt synlig i frontruten med sjafgrens
mobiltelefonnummer.

Borettshaver plikter & informere gjester m.m. om parkeringsreglementet.

Dersom noen har parkert pa din plass, kan du sende registreringsnummeret i en melding til
2282 og finne ut hvem som er eier av bilen.

Ved tildeling av parkeringsplass vil nummerert parkeringsbevis bli utdelt. Dette skal ligge godt
synlig i bilens frontrute.

Hver andel kan kun fa tildelt en (1) garasje eller (1) parkeringsplass. Et midlertidig unntak gjelder
for dobbelgarasje for hgyblokk. Dersom leietaker disponerer to biler og det er ledig plass i
garasjen, kan begge bilene ha plass i denne garasjen. Det er forbudt med fremleie pa parkering
og garasjeplass. Det er en maneds oppsigelse pa garasje og parkeringsplass.

Vask av kjgretgy er ikke tillatt pa lagets omrade.

10. BRUDD PA ORDENSREGLEMENTET

Brudd pa ordensreglementet kan fgre til palegg om salg og fravikelse, jf. punkt 6 i Vedtekter for
Slettebakken borettslag.

11. ENDRING AV ORDENSREGLEMENTET

Styret har selv myndighet til 3 endre ordensreglementet, jf. generalforsamlingsvedtak 2001.



Sjekkliste

AKTUELLE KONTROLL PUNKTER 2019 2020 2021 2022

1 Pase at sikringsskapder er lukket og last | ] [ | | I l l

2 Stevsuge rundt motor pa frys/kjel samt pase at den
er plassert slik at det er rikelig med luft rundt (jf.
bruksanvisning)

3 Kontroller stepsel til komfyr for varmgang

4 Stapsel pa kaffetrakter, vannkoker og bradrister blir
trukket ut nar de ikke eri bruk

5 Kontroller at filter over komfyr er tilstrekkelig ren-
gjort

6 Vaskemaskin, oppvaskmaskin og terketrommel
\ brukes kun nar en er til stede og er vaken

7  |Pase at kanaler og Iufteventil fra terketrommel
rengjeres regelmessig (jf. bruksanvisning)

8 Visuell kontroll av samtlige deksler pa brytere, stikk-
kontakter etc.

9  |Fast installasjon betryggende festet

‘ 10 |Etterse at samtlige bevegelige ledninger er
- uskadet

- betryggende montert

- ikke utsatt for mekanisk pakjenning (trykk)
- strekkavlastet i plugg ledningsbryter

11 |Kontroller stapsler for varmgang ved

a kjenne pa stepsler nar for eksempel ovn, vaske-
maskin, vv-tank er i bruk

12 Etterse at det ikke er brukt for store lyspaarer i for-
‘ hold til lampeskjermer og merking pa lamper

13 |Pase at TV er avsiatt med av/pa bryter

14 |Rengj@re ogsa nedre luftespalte i vifteovner

15 |Pase at samtlige ovner har tilstrekkelig fritt rom
rundt seg og ikke er tildekket

16 |Kontroller at det kun er brukt fastmonterte ovner pa
barnerom og rom hvor husdyr oppholder seg




AKTUELLE KONTROLLPUNKTER

2019 2020 2021 2022

Innen |. desember

17

Kontrollar at alle ladninger har godkjent avsiutning

Skjetaladninger utvendig brukes kun under tilsyn

Utvidelser og endringer utfert av autorisent installa-
ter og samsvarserkiz@nng mottatt

I
|
|
L

Kontrollar at manometarnadlen pa brannsiukkings- !
apparat star pa grent

Sjekk at sptint ikke er sdeiagtfjernet.
Dersom skade pa apparatet ma detta fikses

Sjekk med jevne mellomrom at reykvarsiare virker
Den ma gieme stevsuges, og man ma forvisse seg
om at tattanane fungerer sorn da skal Testknap-
pen pa varsiaren ber brukas hver maned Nytt bat-
teri kan hantes pa kontoret

22

Hold remmingsvsiar ryddige og ovarsiktlige

23

Gier deg kjant mad branninstruksen for borettslaget
(se oppslag | gang)

24

Gjor deg kjent med oppbevaring av brannfarlig vare

25

Gjer alle 1 husstanden kjent med lokahiseringen tl
stoppekranana

Kontroll regelmessig bakfundar vaske- og oppvask-
maskiner

27

Rens slukfvannids minst én il to ganger | aret

28

29

Serg for god luftsirkulasjon § laligheten. Avtrakks-
ventilar (som suger luft ut av leilighaten) befinner
s&g pa kjekkan og baderom. Serg for & reingjere
disse en gang i dret ]

Tikuftsventiler som serger for at ny Juft skal komme [
inn i ledighaten 4 arstatning for det

som forsvinner ut i avirekksventilene, belinner seg
| ved yitarvegger, giarme | tilknytning Bl vinduene (i

‘overkant av vinduene). Serg for at alle disse venti-
lene er &pne, ellers kan det bli undertrykk i lailighe-

tan og fare for vanninntrenging |




AKTUELLE KONTROLLPUNKTER

2019 2020 2021 2022

Rengjer jevnlig inngangsaltan for grenske

31

Rens jevnlig sluk pa inngangsaltan og altan ved
stueside. Pulver mot ising kan hentes i bossrommet.
Bruk kun 1 dl, Stre i og rundt sluk.

32

Maling utvendig av alle vinduer og altander samt ol-
jing av inngangsder.

33

Kast papir og glass i utplasserte konteinere

34

Kast smaelektrisk | egen konteiner (en gang i aret)

Lever avfallet i henhold til skilting | bossrommene.

Innen 1. desember




Beboerinformasjon
GENERALFORSAMLINGEN

Generalforsamlingen er borettslagets hgyeste organ. Hver andel har én stemme. Ordinzer
generalforsamling holdes hvert ar innen utgangen av juni. Generalforsamlingen velger styre,
godkjenner regnskap og gjennomgar borettslagets arsmelding. Generalforsamlingen behandler
ogsa en del andre st@rre og viktige saker som angar fellesskapet, og kan vedta endringer i
vedtektene. De fleste sakene i borettslaget behandles imidlertid av styret. Forslag fra
borettshaverne som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, ma vaere levert styret, dvs.
kontoret, senest 8 uker f@gr den avholdes.

STYRET

Styret er borettslagets hgyeste organ mellom generalforsamlingene og er ansvarlig for driften
av borettslaget. Styret bestar som minimum av leder og 4 ordinaere medlemmer. Styret har i
tillegg ha minst ett varamedlemmer. Fgrste varamedlem mgter fast pa styremgtene. Det
avholdes styremgter ca. hver 3. uke. Pa styremgtene behandles saker som angar borettslaget.
De enkleste sakene behandles kun administrativt.

UNDERUTVALG

Borettslaget har to utvalg underlagt styret: miljgutvalget og parkeringsutvalget, i tillegg til
valgkomiteen.

- Miljgutvalget har som formal a skape et godt miljg i borettslaget og arrangerer bl.a. St.
Hans-feiring og juleverksted.

- Parkeringsutvalget har som oppgave a fglge opp at parkeringsbestemmelsene i
borettslaget blir overholdt.

- Valgkomiteen bestar av 5 medlemmer og velges av generalforsamlingen for ett ar av
gangen. Komiteens oppgave er 3 finne frem til gode kandidater til styre og
parkeringsutvalg, og til & foresla honorarsatser for tillitsverv i borettslaget.

VAKTMESTER

Borettslaget har to vaktmestre, en i full stilling og en i deltidsstilling. Vaktmesterne har ansvaret
for daglig vedlikehold og forefallende arbeid for borettslaget.

Vaktmester kan kontaktes pa telefon 905 20 885 mandag - fredag og 915 18 980 mandag —
torsdag mellom kl. 08.00 og 15.30. E-postadressen er vaktmester@slettebakken.com.

BORETTSLAGETS KONTOR

Slettebakken borettslag har kontor i Johan Hjorts vei 44, og er betjent av sekretaer i
deltidsstilling. Kontoret er apent dagene mandag — torsdag fra 09:00-15:30 og fredag fra kl.
09:00-13:00. Et styremedlem kan dessuten treffes tirsdag mellom 18.00—19.00. Pa kontoret kan
du henvende deg med generelle spgrsmal og saker til bl.a. styret (skriftlig) og vaktmester.

Kontorets telefonnummer er 904 76 126. Borettslaget har en postkasse i oppgangen til Johan
Hjorts vei 44 og en rett utenfor kontordgren. | tillegg er det en forslagspostkasse i Armauer
Hansens vei 13. E-postadressen er: post@slettebakken.com.

BEBOERKONTAKTER

Beboerkontaktene skal vaere et bindeledd mellom beboerne i den enkelte blokk og styret. |
lavblokkene er det en beboerkontakt i hver blokk, mens det i hgyblokkene er to. Kontakt din
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beboerkontakt dersom du gnsker a ta opp en sak.
Det er en egen instruks som fastsetter beboerkontaktenes oppgaver, se s. 17.
BOB BBL

Slettebakken borettslag er ett av mange borettslag i Bergen som har BOB BBL (tidligere Bergen
og Omegn Boligbyggelag som forretningsfgrer. Dette innebaerer at BOB utfgrer en del
arbeidsoppgaver for borettslaget. De fgrer bl.a. borettslagets regnskaper, har ansvar for
innkreving av felleskostnader, bistar borettslaget ved overdragelser av leiligheter mv.

| tillegg til dette besitter BOB fagkompetanse pa en hel del omrader som borettslaget drar nytte
av. BOB holder til i Nygardsgaten 13/15 og har telefonnummer 55 54 74 00.

DUGNAD

Borettslaget har behov for dugnadsvillige beboere. Spesielt er det bruk for innsats pa
grentarealene. Meld deg til innsats hos dugnadslederne eller pa borettslagets kontor. Se
www.slettebakken.com for til enhver tid gjeldende satser. Maksimalt skattefritt belgp for dette
arbeidet er for tiden 1.200,- kr pr. leilighet, pluss 1.000,- kr pr. beboer (fra fylte 13 ar) i
leiligheten pr. ar.

SKADER

Skader som angar borettslaget, meldes til vaktmester/kontoret. Skader som ma utbedres
pyeblikkelig, meldes vaktmester pa tif. 915 18 980/ 905 20 885. Beboere plikter a begrense
skaden dersom dette er mulig.

VEDLIKEHOLD

Borettshaverne plikter a utfgre indre vedlikehold, jf. Borettslagets vedtekter paragraf 5. Det er
praksis i borettslaget at beboerne ogsa vedlikeholder altaner, dette gjelder ogsa
inngangsaltaner i hgyblokk.

STENGING AV VANN I LEILIGHETEN

Beboer ma gjgre seg kjent med stoppekranens plassering. Borettslaget gnsker a gjgre beboerne
spesielt oppmerksom pa at hovedstoppekranen til enkelte leiligheter ikke er lett tilgjengelig.
Dersom man skifter rgropplegg, skal det installeres stoppekran, eksempelvis pa kjpkkenet.

SKADEDYR

Ved angrep av skadedyr har borettslaget en avtale med et spesialfirma om utrydding. Gi
kontoret eller vaktmester beskjed dersom det oppdages skadedyr.

SENTRALVARME

| husleien er det inkludert et bel@p for sentralvarme. Fyringssesongen er i utgangspunktet i
tidsrommet 15.09 — 15.05. Sentralvarmen er ment a gien grunnoppvarming i leilighetene, men
dekker ikke hele varmebehovet.

Dersom radiatorene ikke fungerer som de skal, kan du henvende deg til vaktmester.
INNLASING

Slettebakken borettslag har avtale med NOKAS om oppbevaring av vare systemngkler. Hvis du
I3ser deg ute, ta derfor kontakt med NOKAS. Se nummer ved inngangsdegr.

BRANNVERN

Borettslaget har kontroll av brannvernutstyret hvert femte ar i henhold til forskrift. Beboerne
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ma selv skifte batteri i rgykvarsleren. Sjekk at trykkmaler star med pilen pa grgnt felt. Batterier
til reykvarslere (9 v) og nye rgykvarslere kan hentes pa kontoret, fortrinnsvis i desember maned.

PARKERING

Slettebakken borettslag disponerer 152 nummererte parkeringsplasser, 90 for hgyblokk og 62
for lavblokk. Borettslaget disponerer ogsa 83 garasjer.

KABEL-TV/INTERNETT

Borettslaget har for tiden kollektiv avtale med Get om levering av tv-signaler og bredband. Det

kan abonneres pa tilleggspakker. Det er utdelt dekoder til alle andeler, disse skal leveres inn til

Get ved salg. For tilkobling, feil pa bildekvalitet, overfgring, darlige signaler etc., ta kontakt med
Get.

AKTIVITETER

| regi av miljgutvalget arrangeres det ulike aktiviteter, og «Vi over 60» har faste mgter, se
oppslag i gangene.

| Johan Hjortsvei 48 ligger «Det sosiale hjgrnet», og i Armauer Hansens vei 13 ligger
«Armkroken». Disse lokalene kan leies til private arrangementer som f.eks. dap, bursdager etc.
ved henvendelse til borettslagets kontor. Armkroken kan ogsa leies til overnatting for gjester.

GATED@RER

Gatedgrer og kjellerdgrer er dggnlast, og sjekkes av den som har pliktuke.
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Bestemmelser om kattehold

1. Kattehold er tillatt med styrets skriftlige samtykke. Sgknaden skal godkjennes f@r
anskaffelse.

2. Eier ma spesielt passe pa at katten ikke oppholder seg pa steder der den kan veere til
sjenanse for andre, for eksempel i sandkasser. Eier ma spesielt passe pa at katten ikke
oppholder seg pa steder der den kan veere til sjenanse for andre, for eksempel i
sandkasser.

3. Katten skal ha mikrochipmerking (elektronisk merking) registrert i DyrelD Utegaende
katt skal vaksineres arlig. Det er forbudt a sette ut mat til katter pa borettslagets
omrader.

4. Ved brudd pa bestemmelsene, kan tillatelsen trekkes tilbake.

Brudd pa disse bestemmelser vil ogsa bli betraktet som brudd pa husordensreglene og
leiekontrakten, og kan fgre til oppsigelse av leieforholdet med 1 - en maneds varsel.
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Bestemmelser om hundehold

1.

o v & W

Hundehold i borettslag er tillatt med styrets skriftlige samtykke. Spknaden skal
godkjennes fgr anskaffelse.

Alle hunder skal registreres med navn, rase, alder, tidspunkt for anskaffelse og ID-
nummer registrert i DyrelD

Attest for vaksinasjonsattest ma forevises nar styret krever det.
Hunden ma ikke vaere til sjenanse for naboer eller volde disse ulemper.
Bandtvang innenfor lagets omrade, som ellers i byen.

Dersom hunden etterlater seg ekskrementer pa lagets omrader, ereieren ansvarlig for at
dette blir fjernet omgaende.

Lufting av hund ma ikke skje i oppgang, pa lekeplasser, inngangspartier og pa plener der
barn leker.

Ved brudd pa disse bestemmelsene kan styret forlange at hunden skal fjernes
omgadende og senest innen den frist styret fastsetter.

Brudd pa disse bestemmelser vil bli ogsa betraktet som brudd pa husordensreglene og
leiekontrakten, og kan fgre til oppsigelse av leieforholdet med 1—en maneds varsel.
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Retningslinjer for dugnad og dugnadsutbetaling
Hver leilighet kan tjene kr. 1200,- + kr. 1000,- pr. person over 13 ar i husstanden.

Av de 1200,- som utbetales i dugnad, er dette et belgp som opparbeides gjennom hele aret, dvs.
det betales inn kr. 100,- pr. andel i mnd. Man kan ikke fa utbetalt mer enn det som er opptjent.
Eksempel: Far en andelseier utbetalt hele belgpet i mai og flytter i juni, er ikke mer enn kr. 500,-
opptjent.

Hvis dugnadstakere tjener mer enn skattefritt belgp igiennom dugnadssesongen, ma det betales
skatt fra fgrste krone som overstiger de 1200,- som er innbetalt over husleien.

Dugnadslistene skal vaere signert bade av andelseier og dugnadsleder. Husk a fylle ut
folgende: fgdselsnummer, andelsnummer (ikke det som star i dgrkarmen), kontonummer.

Det er ikke tillatt a skrive seg pa andre sine lister.

All dugnad det betales skatt av, kan utbetales en gang pr. maned og fgres pa timelister.
Listene ma da vaere innlevert pa kontoret senest den fgrste i hver mnd. @vrig dugnad
utbetales i juni og desember og fgres pa dugnadskort.

Det er opprettet en kontaktperson fra styret som skal ha jevnlig kontakt med dugnadsledere i
dugnadssesongen.

Dugnadssesongen innledes og avsluttes med en stordugnad hvor det inviteres til enkel servering
etter endt innsats.
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Retningslinjer for beboerkontaktene

Beboerkontaktene har fglgende oppgaver

@)

@)

@)

@)

@)

Veere bindeledd mellom styret og borettshaverne

Medvirke til stgrst mulig trivsel for borettshaverne i oppgangen
Sgke a lgse uoverensstemmelser slik at konflikter unngas

Ta kontakt med styret hvis konflikter likevel oppstar

Serge for valg av ny beboerkontakt. Gi melding til kontoret om valgets resultat

Spesielle oppgaver nar nye leietakere/borettshavere flytter inn:

@)

@)

@)

@nske velkommen
Orientere om bruk av vaskerom/maskiner/bosshus

Orientere om pliktukens omfang og hyppighet

Valg og funksjon

@)

Valg foretas hvert ar innen utgangen av januar maned. Beboerkontakter ansvarlig for
giennomfgringen

Funksjonstiden er 1 ar
Alle borettshavere kan palegges oppgaven

Medlemmer av borettslagets styre er fritatt
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Retningslinjer for parkerings- og garasjeplass

Borettslaget disponerer 83 biloppstillingsplasser i garasje og 152 nummererte parkeringsplasser;
90 ved hgyblokkene og 62 ved lavblokkene. Det betales en manedlig leie iht. borettslagets til
enhver tid gjeldende satser.

Ta kontakt med kontoret for spknadsskjema for garasje- og parkeringsplass.
Tildeling av garasje- og parkeringsplass skjer pa fglgende vilkar:

e Andelseier blir tildelt garasje-/parkeringsplass i den del av borettslaget vedkommende
tilhgrer (hgyblokk/lavblokk).

e Det finnes én sgkeliste og én bytteliste for garasje-/parkeringsplass for lavblokk, og
likeledes for hgyblokk.

o Tildeling skjer basert pa sgketidspunkt.
e Dersom man ikke er forngyd med tildelt plass, kan man:
o avsla tildelt plass og beholde sin plass pa ventelisten

o taimot tildelt plass og sette seg opp pa bytteliste. Bytteliste har prioritet foran
sgkeliste.

e Det er anledning til 3 sta pa venteliste for bade garasje- og parkeringsplass, eller
bytteliste og venteliste for garasje- eller parkeringsplass.

e Hver leilighet kan kun tildeles én garasjeplass eller én parkeringsplass. Et midlertidig
unntak gjelder for dobbelgarasje for hgyblokk. Dersom leietaker disponerer to biler og
det er ledig plass i garasjen, kan begge bilene ha plass i denne garasjen mot gkning i leie.
Det er forbudt med fremleie pa parkering og garasjeplass. Det er en maneds oppsigelse
pa garasje og parkeringsplass.

e Det er en forutsetning for tildeling av garasje- eller parkeringsplass at andelseier
disponerer bil og at garasje-/parkeringsplass benyttes til parkering av denne
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Retningslinjer for bruk av miljglokalene

Leie for lokalene samt depositum betales kontant pa kontoret nar ngkkel

hentes og kontrakt skrives.

Det er rgykeforbud i lokalene

Alle tilstelninger skal veere avsluttet og lokalet ryddet innen kl. 22.00.

Lokalet skal veere ryddet og vasket etter bruk. Leietaker holder selv kluter til rengjgring.
Steamer skal slas av og temmes etter bruk. Kaffetrakter og kaffekanner rengjgres.

Bosskurver pa bad og kjgkken tgmmes (se egen liste pa leiekontrakt).

© N o v B~ W N

Ved skade pa inventar star leietaker gkonomisk ansvarlig

Ved uenighet om tilbakebetaling av depositum avgjgres dette av Styret.

Armkroken, 2017
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Det sosiale hjgrnet, 2017

Det sosiale hjgrnet, 2017
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Styret i Slettebakken Borettslag innkaller til

GENERALFORSAMLING

Dato: 5. juni 2025

Tid: 1. 1800

Sted: . : .
Menighetssalen i Slettebakken kirke,

Vilhelm Bjerknes vei 31

Dgrene apnes klokken 17:30.

St. Hans-feiring 2024
Foto: Hildegunn Reime
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SAK 1: Konstituering

SAK 2: Rapport til orientering fra styret og underutvalg 2024

Rapport fra styret i Slettebakken borettslag for ar 2024

1. Lagets virksomhet

1.1. Formal

Slettebakken borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

Borettslaget er tilknyttet BOB BBL, som er forretningsfgrer (§ 1 i vedtektene). Laget holder til i
Bergen kommune.

1.2. Generelle opplysninger
Slettebakken borettslag ligger i Arstad bydel i Bergen og har adresse Johan Hjorts vei 44, 5081
Bergen, tlf.: 904 76 126.

Johan Hjorts vei 14-54 Gnr.160 Bnr. 911
Vilhelm Bjerknes’ vei41-51 Gnr.160 Bnr. 911
Vilhelm Bjerknes’ vei 53-57 Gnr.160 Bnr. 912
Armauer Hansens vei 11-17 Gnr.160 Bnr. 969

Borettslaget er registrert i foretaksregisteret i Brgnngysund med organisasjonsnummer: 950 147
024.

Styret vektlegger a na andelseierne med informasjon via hjemmeside, infoskriv og e-post.

Kontaktinfo:

Borettslagets webadresse www.slettebakken.com
Borettslagets e-postadresse post@slettebakken.com
Vaktmester Knut Grinde vaktmester@slettebakken.com
Vaktmesterassistent Soner Gokceoglu soner@slettebakken.com

2. Styrets arbeid

2.1. Styrets sammensetning

Verv Navn Adresse Periode Fgrst valgt
Styreleder Kari D. Haldorsen Johan Hjorts v. 54 2023-2025 2008
Nestleder Hildegunn Reime Johan Hjorts v. 32 2023-2025 2009
Nestleder Henric Moberg Sundts veg 58 2023-2025 2023
Styremedlem  Karin Mathisen Johan Hjorts v. 16 2024-2026 2022
Styremedlem  Ole Magnus Urhaug  Armauer Hansens v. 15 2023-2025 2023
Styremedlem Kristian Reed Vilhelm Bjerknes’ v. 45 2024-2026 2020
Styremedlem Bertil Sivertsen Sere Marikoven 67 2023-2025 2021

1l.varamedlem Ida Iselin Eriksson Vilhelm Bjerknes’ v. 57 2024-2025 2023



2.2. Andre utvalg og tillitsvalgte

2.2.1 Valgkomite
Sindre Andersen
Anita Holmgyvik
Berit Widding

2.2.2 Parkeringsutvalg

For hgyblokk
Brahim Hammami
For lavblokk
Rune Kvinge

Nina Standal

2.2.3 Rgrutvalg
Bertil Sivertsen
Kari D. Haldorsen
Helge Lilletvedt
Hildegunn Reime

2.2.4 \Vedlikeholdsutvalg
Henric Moberg

Knut Grinde

Kristian Reed

Kari D. Haldorsen

Bertil Sivertsen

2.2.,5 Miljgutvalg
Vibeke Olsen
Karin Mathisen (styrets representant)

2.2.6 Beboerkontakter
Helge Lilletvedt

Jan Henrik Olsen
Aleksander Grande

Kenneth Hoff
Astrid Dgssland
Torhild Hovland
Anne Blystad

Borghild Espelid

Seedalsvegen 94 ¢
Johan Hjorts vei 26
Vilhelm Bjerknes vei 49

Armauer Hansens vei 13

Johan Hjorts vei 50
Johan Hjorts vei 34

Sgre Marikoven 67
Johan Hjorts vei 54
Johan Hjorts vei 16
Johan Hjorts vei 32

Sundts veg 58
Vaktmester

Vilhelm Bjerknes’ vei 45
Johan Hjorts vei 54
Sgre Marikoven 67

Johan Hjorts vei 28
Johan Hjorts vei 16

Johan Hjorts vei 16

Johan Hjorts vei 26
Johan Hjorts vei 54

Vilhelm Bjerknes vei 43
Vilhelm Bjerknes vei 49
Vilhelm Bjerknes v. 57
Armauer Hansens vei 11
Armauer Hansens vei 13
Armauer Hansens vei 15
Armauer Hansens vei 17

A-blokk
B-blokk
C-blokk
D-blokk
E-blokk
F-blokk
G-blokk
H-blokk
K-blokk
L-blokk
M-blokk
M-blokk
N-blokk
N-blokk



2.2.7 Dugnadsledere

For hgyblokk

Brahim Hammami Armauer Hansens vei 13
For lavblokk

Berit Bergheim Johan Hjorts vei 54

2.3. Mgtevirksomhet
| 2024 har det veert avholdt 15 styremgter, og 127 saker med undersaker har vart behandlet.
Varamedlem deltar pa styrets mgter pa lik linje med andre styremedlemmer.

Av andre mgter som er blitt avholdt i 2024, kan nevnes:
o Mgter og befaringer med Rune Lgvaas, Eriksen HMS, Firesafe og Dgrmaenen & Eide
angdende asbestsanering, branntetting og isolering som ble avsluttet i mai 2024
6 byggherremgter om det overnevnte
Mgter med Unik og BOB angdende rgrprosjekt, og 19 byggherremgter
10 mgter i rgrutvalget
Infomgte for beboere om rgr-rehabilitering
e Befaringer hos andelseiere angaende Igsninger for giennomfgring av rgrprosjekt
e Ferdigbefaringer i fellesarealer og hos andelseiere
o Mgter i vedlikeholdsutvalg
Mgte med Telia og andre teleoperatgrer
Mgte med leverandgrer av lassystemer
Mgter i Elbil-utvalget og Elaway
Mgter med miljgutvalg og planlegging av arrangementer sommer / vinter
Mgter og befaringer pa grgntanlegget med dugnadsleder og med Sigurd Sondres trepleie
Befaringer pa grgntanlegg angaende utplassering av frukttraer fra Bergen kommune og
angaende blomstereng
Mgte med valgkomite
Mgter og befaringer med vaskebyra RsV og Ekogen
Kontraktsmgte med Ekogen som overtok renhold fra 01.10.2024
Kontraktsmgte med Avitron Norge AS som overtok etter Pihl elektro
o Mgter med beboere og Hindenes Byggmesterforretning om ventilasjon
e Driftsmgter
e Mgter med ansatte
e Mgter med beboere om enkeltstdende saker

2.4. Faste driftssaker

2.4.1 Overdragelser
Det er blitt godkjent 40 overdragelser av andeler i 2024.

Borettslagsloven bygger pa brukereie-prinsippet, og inneholder flere bestemmelser for 3 hindre at
andelene kjgpes opp for spekulasjon eller brukes til utleievirksomhet.

Det har veert flere tilfeller der andeler har blitt kigpt med formal om a pusse opp og selge videre. Slike
overdragelser far ikke styregodkjenning, og kjgper kan ikke ta i bruk andelen, herunder flytte inn eller
pusse opp. Eventuelt gkonomisk tap for kjgper fordi andelen umiddelbart ma videreselges, er kjgpers
risiko.



2.4.2 Bruksoverlating (tidligere fremleie)
Det er blitt godkjent 8 sgknader om bruksoverlating i 2024.

2.4.3 Skadesaker
Det er registrert 3 forsikringssaker 2024.

2.4.4 Husorden

Kontoret har i 2024 behandlet saker vedrgrende brudd pa ordensreglementet. Dersom det
forekommer stgy etter kl. 23:00 ber man beboerne kontakte politiet. Kontoret/styret bgr
orienteres i etterkant.

Det er og har veert stor oppussingsaktivitet i borettslaget, og vi ber folk ta hensyn til naboene. Stgrre
og langvarige arbeider skal tas innenfor normal arbeidstid. Styret minner om beboers ansvar for
skader etc. som oppstar i fellesareal som fglge av arbeid med oppussingen. Se «Ordensreglement og
beboerinformasjon» gjeldende fra oktober 2019.

2.4.5 Utleielokaler

Utleielokalene i Johan Hjorts vei 44, 46 og 48 har veert utleid til Anita Holmgyvik og Siren Nees.
Sletten Farge har leid tilfluktsrommet i D-blokk, og et rom i kjeller i B-blokk har veert leid ut til
Elisabeth Holt.

Det sosiale hjgrnet i Johan Hjorts vei 48 og Armkroken i Armauer Hansens vei 13 er felleslokaler som
leies ut til beboere. Armkroken kan normalt leies til overnatting. Det er TV og internett i Armkroken,
og internett i Det sosiale hjgrnet. Styremedlem kontrollerer lokalene etter bruk, holder oversikt og
sgrger for ngdvendige innkjgp og ekstra rengjgring ved behov.

Det har til sammen vaert 17 stk. utleier i Det sosiale hjgrnet.
NB: Armkroken har siden desember 2023 veert benyttet som kontor for Unik under rgrprosjektet.

2.4.6 Se¢knader om oppussing
Styret behandler Igpende sgknader om oppussing og ombygging i leilighetene.

2.5. Vedlikehold

Organisering av vedlikeholdsarbeid

Vedlikeholdsutvalg, styret og vaktmestere setter opp prioriterte vedlikeholdsoppgaver som kan
utfgres internt. Vaktmesterne utfgrer det meste av dette selv, og igangsetter dugnadsarbeid pa
resten. De attesterer ogsa for utfgrt arbeid og sjekker progresjonen pa vedlikeholdsplanen.

Vedlikeholdsplan

Planen brukes til borettslagets prioritering av ngdvendige vedlikeholdstiltak for arene som kommer
og brukes aktivt av styre og vaktmester. Der loggfgres ogsa uplanlagte aktiviteter og vedlikehold
som ma prioriteres i Igpet av aret.

2.5.1 Svalganger - hgyblokk

Arbeidet med konsoller og dekke-elementer ble avsluttet i september 2021. Det var fortsatt tegn til
avskalling av betong, og Stoltz reparerte dette i 2023. Som et ledd i arbeidet med & sikre
betongdekker og konsoller mot vanninntrenging, ble alle sluker pa svalgangene ogsa skiftet i 2023.



Det er tydelig at bevegelsene i bygget gjgr det vanskelig a gardere seg mot oppsprekking rundt kon-
sollene, og det er mye som tyder pa at borettslaget ma paregne et visst vedlikehold i form av flikking
og maling arlig. Ved kraftig regnveer er det ogsa registrert at en del vann havner pa balkongene, og det
arbeides med a finne en god Igsning pa problemet.

2.5.2 Elektrisk anlegg

Det ble utfgrt kontroll av elektrisk anlegg i fellesanlegg i 2023. Avvik identifisert som hasteavvik har
blitt utbedret, og det jobbes med & utbedre de avvikene som gjenstar. Dette er fgrst og fremst
utskifting av hovedtavler.

2.5.3 Utskiftninger
| 2024 ble det gjort fglgene utskiftninger:
o  Kjgp av ny vaskemaskin til vaskeri G-blokk og i AH17
e Skifte av vifte i torkerom D-blokk
e skifte ytterdgri AH 11. Denne ble levert og montert av byggmester Atle Karlsen.

Vaktmestre foretar utskifting av vinduer der det er konstatert behov for dette.

2.5.4 Fellesinstallasjoner

Ventilasjonsanlegg

Styret minner om at det ikke ma gjgres tiltak pa ventilasjonskanalene ved en eventuell oppussing.
Ventilene som gar inn i felles kanal ma ikke punkteres eller blendes, og heller ikke ma det monteres
elektriske vifter i disse ventilene. Det vil gdelegge effekten av ventilasjonsanlegget, noe som fgrer til
darlig inneklima. Se Vedtektene for Slettebakken borettslag, §2-4 Ombygging, pabygging eller andre
endringer av boligen. Der ligger og oppdatert informasjon om retningslinjer pa hjemmesiden.

Sentralvarmeanlegg
Mange av radiatorkranene i lavblokk er gamle og har tidvis fgrt til lekkasjer. 1 2024 ble det
gjennomfgrt utskifting av 135 kraner.

Ellers er det blitt foretatt service pa Enwamatic-filteret og kontroll av ekspansjonskar i fyrhus og i
AH11 og AH15. Arbeidet er utfgrt av Unik.

Heis
Det er utfgrt forskriftsmessig service og ettersyn pa heisene, 6 ganger arlig, av TK elevator. | AH 15 ble
det etter stans byttet hastighetsregulator og HR-wire.

Norsk Heiskontroll har giennomgang av heisene hvert annet ar, senest i oktober 2024. Det ble
registrert avvik og inngatt avtale med TK elevator om oppretting. Bl.a. blir det lagt inn sikringslgsning
pa alle heisene for a tilfredsstillende hgyde/redningsrom mellom stoltak og sjakttopp nar stol er i gvre
endeposisjon. Dette er et krav som kom etter at heisene ble rehabilitert, men da det hadde
tilbakevirkende kraft, ma dette utfgres.

2.5.5 Rdgrprosjektet

Etter flere ars planlegging, ble det pa ekstraordinaer generalforsamling 05.06.2023 vedtatt 3
skifte/rgrfornye vann og avlgpsrgr i hgy- og lavblokker og samtidig legge til rette for fremtidig felles
varmt vann. | tillegg ble det besluttet a r@rfornye bunnledninger (avlgpsrgr under bygningene), skifte
kaldtvannsrgr og legge dem dpent under tak i kjellerganger, skifte vannledninger mellom blokkene G-
F-E og montere utvendige og innvendige stoppekraner, hovedstoppekraner og oppleggskraner.



Kontrakten ble etter en anbudsrunde tildelt Unik VVS, og borettslaget har benyttet prosjektleder fra
BOB til & felge opp arbeidet. Prosjektoppstart var hgsten 2023 med rigging, forberedelser og arbeider
i kjeller i blokk N.

Arbeidet i leilighetene begynte i januar 2024, og har sa langt klart @ holde framdriftsplanen som ble
kommunisert til beboerne hgsten 2023. Arbeidet har gatt greit, men det har vaert noen tekniske
utfordringer som fglge av ombygninger foretatt av tidligere eller ndvaerende andelseiere.

Unik har tilstrebet a fa pa plass nye vannledninger i kjellertak, rgrfornying av bunn-ledninger under
blokken og fram til fgrste kommunale kum, montering av innvendige og utvendige stoppekraner,
innkassing av rgr i oppganger og fa giennomfgrt ngdvendig gravearbeid parallelt med det gvrige
arbeidet i blokken. Dette har ikke alltid veert like lett a fa til, og dermed har det gatt tid fgr man kunne
ferdigstille den enkelte blokk. En stor mengde private bestillinger pa bad har ogsa gjort at arbeidet har
tatt mer tid i hver oppgang/blokk. Dette har medfgrt en forsinkelse pa renhold, men etter hvert har
dette gatt seg til.

Ekstraarbeider

Opprinnelig skulle avlgpsrgrene i hgyblokkene skiftes. Etter anbefaling fra Unik, ble det besluttet
rerfornying ogsa her. Hovedgrunnen var ombygninger i enkelte leiligheter. Utskiftning av rgr krever
stgrre apning for tilkomst enn rgrfornying, og beslutningen ble tatt for @ unnga at beboere med
utvidet bad uten tilstrekkelig tilkomst skulle matte totalrehabilitere badet.

Denne kostnaden blir dekket av fellesskapet.

Manglende/utilstrekkelig tilkomst og andre ombygninger som fgrer til ekstraarbeid i den enkelte
leilighet, ma andelseier dekke. Dette gjelder ogsa utskiftninger som har veert ngdvendig pga. lekkasje
pa utstyr. Dette har vaert informert om pa hjemmesiden. Utsendelsen av orientering om kostnad til de
andelseierne det gjelder tar tid, da en del av listene fra entreprengr med ekstraarbeider ma avklares
forst. Faktura blir sendt ut fra BOB.

Prosjektstyring

Det har vaert gjennomfgrt byggherremgter hver 2-3 uke der representanter fra Unik, styret i
Slettebakken borettslag og prosjektleder fra BOB har deltatt. Tema for mgtene er bl.a. HMS, framdrift,
tekniske avklaringer og endringsarbeider. Det har ogsa veert en arena for a ta opp problemstillinger
som beboerne har meldt tilbake til styret. Sa langt har det vaert 28 byggherremgter i prosjektet.

Det har ogsa veert gjennomfgrt en god del befaringer i leiligheter, fellesomrader og utvendig anlegg
for tekniske avklaringer, spesielt i tilfeller med ombygde leiligheter.

Hver fredag blir det gjennomfgrt formell ferdigbefaring i leilighetene der rgrstammen er rgrfornyet.
Utover dette er det foretatt ferdigbefaring i fellesareal for ferdigstilling av hele blokken.

| forkant av prosjektoppstart laget BOB en SHA (HMS)-plan inkludert risikoanalyse for prosjektet. |
tillegg har Unik sin egen HMS-plan. En av de identifiserte risikoene var eksponering for epoxy som
benyttes i forbindelse med rgrfornying. 13. april 2024 var ansatte fra Arbeidsmedisinsk poliklinikk,
Yrkesmedisinsk avdeling ved Haukeland universitetssykehus, pa befaring hos RgrHab AS
(underleverandgr til Unik) pa Slettebakken. Produkter, arbeidsmetode og bruk av verneutstyr ble
gjennomgatt for a sikre at arbeidet blir utfgrt uten risiko for helseskade for de ansatte. Epoxy har kort
herdetid, og det er ikke identifisert risiko for avdamping i leilighetene.

Unik giennomfgrer vernerunder hver 14. dag, og det er sa langt utfgrt 31 vernerunder i prosjektet.
BOB har skrevet 11 HMS-rapporter og det er registrert 13 ugnskede hendelser (RUH).

Unik har brukt Armkroken som prosjektkontor, og det tidligere tilfluktsrommet i M-blokken har vaert
spiserom i tillegg til brakke pa den store lekeplassen. Armkroken vil veere bemannet til alt ekstra
arbeid er fullfgrt.



Prosjektleder fra BOB har levert rapporter pa prosjektregnskapet. Rgrutvalget har jevnlig hatt mgter i
hele perioden i tillegg til deltakelse pa byggherremgter og befaringer.

Informasjon til beboerne

| forkant av generalforsamlingen ble det holdt beboermgter for lav- og hgyblokker. Fgr oppstart i
hgyblokkene, ble det hgsten 2023 informasjonsmgte for beboerne i Slettebakken kirke. Tilsvarende
ble det holdt informasjonsmgte for beboerne i lavblokkene varen 2024. | tillegg har Unik hatt
individuelle mgter med beboere 6-8 uker i forkant av oppstart i leilighetene. Styret har lagt ut
informasjon om prosjektet pa hjemmesiden, og disse informasjonsskrivene finnes under fanen
«R@rprosjekt». Etter hvert erfarte styret at det ogsa kunne vaere hensiktsmessig a sende ut e-post til
beboerne i forkant av oppstart i den enkelte blokk. | tillegg har det veert oppslag i gangene.

Prosjektavslutning

Arbeidet i leilighetene, med unntak av privatbestillinger pa bad, skal veere ferdig til 17. mai. Deretter
vil det bli en periode med noe gjenstaende arbeid fram mot sommeren. Lekeplassen skal tsmmes for
containere og brakker innen St. Hans.

Prosjektevaluering

Det planlegges et felles informasjonsmegte til hgsten, der prosjektoppsummering og regnskap blir lagt
frem. | tillegg vil det bli mulighet for beboerne til a gi sine tilbakemeldinger pa
prosjektgjennomfgringen.

2.5.6 Ombygging av leilighet og rehabilitering av bad

Ombygging av leilighet og rehabilitering av bad

Det er stor aktivitet nar det gjelder oppussing av leiligheter, og styret har fatt et stort antall sgknader
om ombygging av kjgkken og bad til godkjenning. Styret bruker mye tid pa dette, for det viktig at
arbeidet ikke blir utfgrt i strid med lagets vedtekter og at tiltak ikke gir borettslaget gkte kostnader
nar fellesanlegg og bygningsmasse skal rehabiliteres. Det presiseres at det uansett er den enkelte
andelseier som baerer risikoen for egen ombygging og rehabilitering, uavhengig av styregodkjenning.
Nar borettslaget foretar rehabilitering, ma den enkelte andelseier dekke ekstrakostnader som fglge av
endringer i romdeling, felles installasjoner og plassering av utstyr i opprinnelig plantegning.

Retningslinjer

Det kommer tidvis inn spknader om a flytte kjgkken inn i stue. Dette gjelder hovedsakelig hgyblokk.
Dette er en type ombygging som krever styregodkjenning da det foreligger en del restriksjoner for hva
man kan gjgre og krav til utfgrelse.

Det skal sgkes til styret ved ombygging/utvidelse av vatrom (vedtektene 2-4), og skjema skal fylles ut
av tiltakshaver. Der fremgar det ogsa at andelseier har ansvar for vedlikehold av en eventuell
utvidelse.

Ved renovering av bad uten utvidelse, er det ikke behov for a skifte sluk, da denne ble fornyet under
Reérprosjektet. Dersom bad utvides, skal det monteres 1 sluk i dus;j.

Styret har utarbeidet retningslinjer for flytting av kjgkken og rehabilitering av bad og disse er lagt ut
pa hjemmesiden.

Alle som far innvilget spknad, ma signere pa at Retningslinjer for rehabilitering blir fulgt, og all
dokumentasjon pa utfgrt arbeid skal leveres kontoret i etterkant. Dette blir oppbevart pa
boligmappen for andelen. Navaerende andelseier vil alltid sta ansvarlig for tiltak som er utfgrt i
leiligheten.



2.5.7 Utvendig anlegg

Grgntanlegg

Grgntanlegget blir vedlikeholdt av vaktmestre og dugnadsarbeidere. Det er laget en vedlikeholdsplan
for grgntanlegget, og denne revideres arlig av styret etter befaringer pa grgntanlegget og innspill fra
dugnadsledere og beboerkontakter. Styrets representanter planlegger arbeidet sammen med
dugnadslederne og vaktmestrene.

Det ble i 2024 foretatt en stgrre gjennomgang og kartlegging av alle treer i borettslaget, 162 i alt, for
fremtidig vedlikeholdsplanlegging. Arbeidet ble utfgrt av Sigurd Sondres Trepleie.

Fra Bergen kommunes omradesatsing ble borettslaget tildelt 4 epletrzer, plassert tilgjengelig for alle
beboere i omradet.

Styret gnsker 3 bergmme beboere som vedlikeholder stgrre bed pa fellesomradet pa egenhand.
2.6. Tiltak i nseromradet

2.6.1 Sanering av Slettebakken deponi og videre utvikling og bruk av omradet
Arbeidet med selve saneringen av bossdeponiet startet i august 2022, og forventes a veere ferdig i
2025.

Hgsten 2023 ble planforslag lagt ut for offentlig ettersyn. | tidsrommet 2024-25 bearbeides
planforslaget og det skal vedtas i bystyret i 2026.

Styret har fulgt prosessen med fjerning av deponiet og planlegging av fremtidig bruk av omradet tett.
Styret har gitt innspill i de hgringer som har vaert og deltatt i referansegruppe opprettet av Bergen
kommune.

2.7. HMS

2.7.1 Mal for borettslaget

Systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid skal bidra til driftssikkerhet i borettslaget.
Borettslaget skal ha et trivelig og sikkert bomiljg for alle beboere. Borettslagets bygninger,
materiell og fellesomrader skal vedlikeholdes pa en tilfredsstillende mate, og med minst mulig
belastning pa det ytre miljg. Vaktmestertjeneste skal utgves effektivt og sikkert.

2.7.2 Risikovurdering
Styret foretar jevnlig risikovurdering med hensyn til person, bygg og anlegg. | tillegg blir en
risikovurdering gijennomfgrt hver januar og ingen store risikoer eller mangler har blitt identifisert.

2.7.3 Asbestsanering, isolasjon og branntetting

Arbeid med asbestsanering i borettslaget ble giennomfgrt fra 2023 til mai 2024. Saneringen gjaldt
omvikling av varmergr i kjellere, i tilknytning til slukene pa loft hgyblokk, i enkelte garasjer og i
varmesentraler og fyrhus.

Basert pa nye branntegninger, ble det satt inn flere branndgrer og de eksisterende ble kontrollert og
rettet opp. Det ble foretatt branntetting av gjennomfgringer i kjellerne, de gamle boss-sjaktene og
ventilasjonskanaler i de garasjene som har slike. Det ble utfgrt en stgrre renovering, branntetting og
isolasjon av loft i hgyblokk.
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Under arbeidet med asbestsanering har HMS Eriksen bistatt med miljgkartlegging, tilbudsgrunnlag,
HMS-arbeid og utfgrt kvalitetskontroll.

Saneringsarbeid, isolasjon og branntetting har veert utfgrt av Dgrmaenen & Eide, rgrleggerarbeidet av
R@rkompaniet AS og Unik. Rune Lgvaas fra Lgvaas Bygningsteknikk AS har vaert byggeleder.

2.7.4 Lekeplasser og sosiale soner
Styret har avtale med Lekeplasshjelp AS om arlig kontroll av lekeplassene. Vaktmester gjennomgar
rapporten og utbedrer de avvikene som ma handteres.

| forbindelse med rgrfornyingen, har store deler av lekeplassen ved lavblokk blitt brukt av Unik. Unik
har brukt omradet til brakker og containere. Disse blir tatt bort nar Unik er ferdig med arbeidet i
borettslaget. Denne lekeplassen har etter hvert behov for fornying, og styret ma planlegge for dette i
neste styreperiode.

2.8. Informasjon

2.8.1 Informasjon til beboerne

Kontoret har i 2024 sendt ut to ordinaere infoskriv. Det har ogsa blitt sendt ut informasjon om
rgrprosjektet, undersgkelse tv- og internett, dugnad, sentralvarmen, St. Hans, keramikkverksted for
barna og tenning av julegran.

Informasjon er ogsa gitt pa e-post, i app og pa hjemmesiden.

2.8.2 Parkering

Slettebakken borettslag disponerer 162 nummererte parkeringsplasser:
e 97 ved hgyblokk (1 handikapparkering, 7 gjesteparkeringer og 2 plasser til motorsykler)
e 65 ved lavblokk (hvorav 4 er ladepunkt til elbil)

Borettslaget disponerer ogsa totalt 76 garasjer:
e 8 garasjer i hgyblokk (1 av disse er reservert til moped/motorsykkel)
e 68 garasjer i lavblokk (1 av disse er reservert til moped/motorsykkel)

Bildeleringen disponerer to plasser ved B-blokken. Under rgrprosjektet ble noen av plassene ved
hgyblokkene omdisponert.

2.8.3 Leieavtaler/pris

Leie av parkeringsplass er kr 127,- per maned. Leie av garasje (liten) ved Lavblokk er kr 248,- per
maned og leie av garasje (stor) er kr 303,- per maned. Leie av garasje i hgyblokk med plass til to
biler er kr 386,- per maned. Leie av garasjeplass for mopeder og motorsykler er kr 65.- per maned.

Noe som er verdt @ minne om, er at man ved bruksoverlating (tidl. fremleie) mister en
eventuell parkeringsplass eller garasjeplass.

Styret minner ellers om at det kun er anledning til & ha enten én parkeringsplass eller én garasje
per andel. Garasjen skal brukes til det den er leiet ut for, og ikke brukes som lagerplass.

Strem i garasjeuttak ma IKKE benyttes til lading av el-bil, da anlegget ikke er dimensjonert for
dette, og det kan medf@re brann. | sa fall vil leietaker veere erstatningsansvarlig.

Leieavtalen kan bli sagt opp ved brudd pa bestemmelsene.
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2.8.4 Felles ladestasjoner for elbil

Det er installert 4 ladepunkt ved innkjgrsel til K blokk. Minner om at det er tillatt 4 lade inntil 4 timer
fra 08:00 til 22:00. Etter klokken 22:00 er det tillatt & std over natten, men bilen m3 da fjernes senest
klokken 08:00 pafglgende dag.

| fjor var gikk Elaway over til egen app med spotpris pa strém. Nettpaslaget er blitt oppjustert til kr
1,00 da det var lavere enn den reelle kostnaden. Dette betyr at brukere betaler til enhver tid
gjeldende spotpris med strgmstgtte pluss kr 1,00 per kWh.

Styret minner om overholdelse av overnevnte regelverk slik at alle beboere kan dra nytte av felles
ladestasjoner. Styret vurderer fortlgpende behovet for a utvide antall ladeplasser.

2.9. Leverings- og serviceavtaler

2.9.1 Fjernvarme
Borettslaget har leveringsavtale for fjernvarme med Eviny Termo AS (tidligere BKK Varme AS) og
avtale om arlig service pa sentralvarmeanlegget med Unik VVS AS.

2.9.2 Heiser
Borettslaget har 4 heiser. Disse er oppgradert, og borettslaget har serviceavtale med
ThyssenKrupp Elevator AS.

2.9.3 Kabel-TV/bredband

Etter at dagens avtale med Telia utlgp har styret kartlagt behov i borettslaget gjennom
spgrreunderspkelse, samt hentet tilbud fra flere ulike leverandgrer. Basert pd sammensetning i
borettslaget har vi besluttet en Igsning der beboere kan velge mellom raskere internett og flere TV-
kanaler og strgmmetjenester. Etter en helhetsvurdering er det Telia som leverer en mest
fremtidsrettet Igsning med nytt fibernett, samt best tjenester i forhold til kostnad.

Hastigheten pa internett ble fra 01.01.2025 oppgradert fra 50 til 100 Mbps. | tillegg ble en Flex-
ordning innfgrt der beboere kan bytte TV-poeng mot internetthastighet, samt flere poeng for de som
ikke har behov for raskere hastighet. Prisen for tv og internett gkte fra nyttar fra kr 317.- til kr 359.-
per maned, og inkluderer alle kostnader i forbindelse med utbygging av fiber. Vi har ogsa fatt fritak for
KPI justering i 1 ar, sa ny pris vil ligge fast en stund. Mer info om ny fiberavtale og fremdrift kan finnes
pa https://slettebakken.com.

Infomgte om ny TV og internettavtale ble gjiennomfgrt 24.04.2025 i det sosiale hjgrnet. Telia har na
begynt a ta kontakt med beboere i hgyblokk for utskiftning av dekodere. Dette vil sa fortsette i
lavblokk. Entreprengr vil etter fellesferien ta kontakt med beboere for installering av fiber i den
enkeltes leilighet. Arbeidet forventes a veere ferdig i I@pet av hgsten 2025.

Vi minner om at beboere skal ta direkte kontakt med Telia ved driftsproblemer, dette er ikke
kontorets eller styrets ansvar. Avvik registreres pa https://www.telia.no/hjelp/driftsmeldinger/ eller
tlf. 924 05 050.

2.9.4 Lekeplasser
Styret har avtale med Lekeplasshjelp AS om arlig kontroll av lekeplassene. Vaktmester gjennomgar
rapporten og sgrger for utbedring av de avvikene som ma handteres.
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2.9.5 Internkontroll el-anlegg
Pihl elektro har hatt avtale om gvrige el.-tjenester for borettslaget. Denne avtalen er nd overtatt av
Avitron Norge AS.

2.9.6 Arlig kontroll av brannslukkere
Borettslag er palagt arlig kontroll av brannslukkere i fellesanlegg og Safe Brannvern utfgrer denne
kontrollen for oss. Apparatene byttes ut hvert 5.3r og dette ble utfgrt i 2024.

Styret oppfordrer alle beboere til 3 sjekke egen brannslukker i leiligheten og skifte ut ved behov.

2.9.7 Renhold

Borettslaget hadde avtale med RsV Renhold fram til 1. oktober, da Ekogen Renhold AS tok over
driften. Avtalen inkluderer renhold av fellesarealer i oppganger, kjellere og inngangspartier. Det
foretas hovedrengjgring i april-mai, med vask av vegger og vinduer. Borettslaget har avtale om
matteleveranse i vinterhalvaret. Arbeidet kontrolleres hvert kvartal av renholdsfirma og styremedlem.
Varrengjgring kontrolleres separat.

Under rgrprosjektet har det veert utfordrende a holde fellesarealene sa rene som vanlig, da mye
utstyr har statt i trappeganger og kjellere, og pagaende rehabilitering av bad har medfgrt ekstra mye
stgv og oppbevaring av bygningsavfall mm. Renholder har tatt det som var mulig underveis, mens en

stgrre nedvasking har mattet vente til hele blokken var ferdigstilt.

2.9.8 Skadedyr
Borettslaget har avtale med Anticimex AS om bekjempelse av skadedyr/insekter.

Ta kontakt med vaktmester dersom det oppdages insekter eller skadedyr i fellesareal eller leilighet.
3 Lagets drift og skonomi

3.1 Forretningsfgrsel og revisjon
Forretningsfgrsel for borettslaget utfgres i henhold til kontrakt med BOB BBL. Borettslagets revisor
er KPMG AS.

3.2 Borettslagets eiendomsmasse og forsikring

3.2.1. Borettslagets leiligheter

Borettslaget bestar av i alt 425 leiligheter fordelt slik:

. 24 stk. 1-roms leiligheter
. 92 stk. 2-roms leiligheter
. 246 stk. 3-roms leiligheter
. 63 stk. 4-roms leiligheter

Leilighetene er fordelt pa 10 lavblokker og 2 hgyblokker.
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3.2.2 Boligomsetning, bruksoverlating og juridiske andelseiere

| perioden 01.01.24 —31.12.24 har det blitt omsatt 40 leiligheter:
1 roms: 2 stk. fra 2370000 - 2500000  Snittpris: 2435000

2 roms: 7 stk. fra 2550000 - 3100000  Snittpris: 2 895000
3roms: 26 stk. fra 2750000 - 3950000  Snittpris: 3241770
4 roms: 5 stk. fra 2935000 - 3700000  Snittpris: 3321800

Boligene er ikke underlagt offentlig takstplikt og omsettes derfor til markedspris. Det finnes ikke
generelle takster for boligene verken hos styret eller forretningsfarer. @nsker noen takst pa boligen,
ma privat takstmann kontaktes av den enkelte.

Per 31.12.24 er 13 av borettslagets boliger bebodd av fremleietakere. Juridiske andelseiere har
sju av borettslagets boliger, fem av dem tilhgrer Bergen Bolig og Byfornyelse og to tilhgrer BBB
innvandrer.

1.2.2 Bygningsforsikring m.v.

Borettslaget har samlet alle forsikringsavtaler i Tryg Forsikring. Det vil si borettslagets
bygningsforsikring, forsikring for lagets kjgretgy, og personalforsikringer for ansatte og
dugnadsarbeidere. Unntatt er pensjonsforsikring og gruppelivsavtale som er i Storebrand.

Borettslagets eiendom er fullverdiforsikret ved bygningskasko. Forsikringen dekker bygningene,
fellesareal og boliger, med veggfast utstyr. Den dekker ogsa bygningsmessige tilleggsinnredninger og
forbedringer i boligen innenfor opprinnelig byggevolum bekostet av eier, samt skader pa glassruter og
sanitaerporselen i rom som brukes til bolig.

Hvis skaden gjelder bygningsmassen med de overnevnte spesifikasjoner, skal borettslagets forsikring
benyttes. Beboer ma straks ta kontakt med vaktmester pa telefon 915 18 980/905 20 885, slik at
skademelding kan bli sendt forsikringsselskapet. Dersom skade oppstar utenfor vaktmesters
arbeidstid, og det er ngdvendig med gyeblikkelige skadebegrensende tiltak, ma andelseier selv
kontakte Tryg Forsikring pa vakttelefon 04040 og rekvirere handverker. Vaktmester skal kontaktes
neste arbeidsdag.

Egenandel ved skader var i 2024 satt til kr. 10 000,-. Andelseier dekker kostnader til
skadevurdering/egenandel i saker der skaden faller inn under andelseiers vedlikeholdsplikt.

Forsikringen omfatter ikke andelseiers innbo og lgsgre, som for eksempel varmtvannsbereder. Dette
gjelder selv om Igsgret oppbevares i felleslokaler. Forsikringssaker, som ikke omfattes av den
bygningsmessige forsikringen, meldes til andelseiers forsikringsselskap. Dersom det oppstar skade i
leilighet, plikter andelseier a8 begrense skadeomfanget mest mulig.

4 Aktiviteter
4.1 Bomiljg/sosiale aktiviteter

4.1.1 Miljputvalget
Se rapport fra miljgutvalget. Styret minner om at deltagelse i miljgutvalgets arbeid avlgnnes pa lik
linje med dugnadsarbeid.

Styrerepresentanter organiserte og sto for giennomfgringen av St. Hans pa den store lekeplassen i
lavblokkomradet som i tidligere ar.
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Styremedlemmer sto ogsa for julelystenning der Ulriken janitsjar spilte julemusikk og julelysene ble
tent ved lavblokk og hgyblokk. Medlem fra styret deltok pa juleverksted i regi av Anitas keramikk.

4.1.2 Dugnad

Borettslaget har et stort grentomrade, som trenger stell i hele sommersesongen.

Vaktmestrene star for klipping av plener, men til busker og bed trengs det flere flittige hender for at
anlegget fortsatt skal fremsta som velholdt.

Dugnadslederne organiserer og igangsetter arbeidet. Utfgrt arbeid skal attesteres av dugnadsleder fgr
det gar til utbetaling ved arets slutt. Dugnadslistene ma leveres kontoret senest 10.oktober.

Som tidligere ar er satsene kr 100 per maned per leilighet og innbetales over fellesutgiftene. De som
har hatt anledning til 8 delta pa dugnadsarbeid, har kunnet ta ut et skattefritt belgp tilsvarende det
innbetalte belgpet, dvs. kr 1200 pluss kr 1000 per familiemedlem over 13 ar.

Dugnadssatsene justeres opp fra sesong 2025.
Dugnadsleder Kr 220 per time
Voksen: Kr 200 per time
Ungdom 16 — 18 ar: Kr 150 per time
Ungdom 13 — 15 ar: Kr 100 per time

Dugnadsleder Berit Bergheim har attestert pad dugnadslister for lavblokkene og Brahim Hammami for
heyblokk. Den arlige ryddeaksjonen med containere ble gjennomfgrt i mai.

5 Forutsetning for fortsatt drift
Styret kjenner ikke til at det foreligger forhold som tilsier noe annet enn fortsatt drift av
borettslaget i fremtiden.

6 Arbeidsmiljg
Borettslaget fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og har tilstrebet et godt arbeidsmiljg.

Oversikt over ansatte:
e Kontormedarbeider Pernille Rasch-Olsen Raa
e Vaktmester Knut Grinde
e Vaktmesterassistent Soner Gokceoglu

Borettslaget har obligatorisk tjenestepensjon for de ansatte gjennom Storebrand. Ordningen blir
administrert via BOB BBL.

7 Likestilling
Styret har i 2024 bestatt av 4 kvinner og 4 menn. Det er 3 ansatte, 1 kvinne og 2 menn.

8 Forurensning av det ytre miljg

Styret kjenner ikke til at borettslaget forurenser det ytre miljg. Avfallshandteringen er forsvarlig
og blir handtert gjennom godkjente kanaler. Kildesortering av papir og plast er gjennomfgrt for
hele borettslaget. Kildesortering av glass/metall er tilrettelagt med containere. Fra 2025 er
sortering av matavfall innfgrt, fgrst i hgyblokk og etter at Unik er ferdig, i lavblokk. Matavfall er
gratis a levere og kan spare oss for store belgp om restavfallet blir redusert tilsvarende.
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Veisalting medfgrer utfordringer for miljget. For vintersesongen 2024/25 er salt for det meste
erstattet med sand pa borettslagets private veier.

Styret i Slettebakken borettslag
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Vedlegg: Rapporter fra underutvalg

Rapport fra Miljgutvalget 2024
Miljgutvalgets medlemmer i 2024: Vibeke Olsen og styrets representant Karin Mathiesen!

Miljgutvalg og styret har sammen arrangert sankthans og julegrantenning!

St.hans 23/6

Det ble arrangert pa lekeplassen ved lavblokkene.

Kafeen solgt kaker, kaffe og lodd, og det ble grillet pglser.
Vi hadde hoppeslott og ponniridning for barna.

Det ble som vanlig loddtrekning av premier til slutt.

Julegrantenning sgndag 1/12!

Vi tente julelys ved lavblokkene og juletre ved hgyblokkene. Ulriken janitsar spilte julesanger.
Julenissen kom og delte ut godtepose til barna!

Vi hadde et rolig juleverksted for barna 5/12

Det har ogsa veert aktivitet i blomsterengen med foredrag om fugler og blomsterenger 23/5, slattedag
22/6 og pollinatortelling 4/8

Folg med pa slettebakken.com og facebooksiden: Miljgutvalet kva skjer, og velkommen til 3 bli med
pa det som skjer i 2025.

Rapport fra parkeringsutvalg lavblokk 2024

Aret var preget av at det var arbeid i borettslaget.

Det var flere situasjoner der arbeidsbiler sto kinkig plassert eller hadde tatt andres p-plasser.
Dette ble det jobbet kontinuerlig med, likevel var det ikke til 8 unnga feilparkeringer.

8 enheter fikk oblat paminnelse
17 Biler fikk 1-gangs varsel

Nina Standal og Rune Kvinge
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Rapport fra parkeringsutvalg hgyblokk 2024
Det er i 2024 blitt utdelt 48 - 1.gangs varsler, og 4 - 2.gangs varsler, og 1. 4 gangs varsel og 1 seks
gangs varsel. | tillegg til 4 muntlige.

Det er som i 2024 stadig problem med parkering i omradet / svingen.

@nsker derfor at alle som har fast plass har oblat tydelig i vinduet, og de som ikke har oblat bes ta
kontakt med kontoret, ellers regnes de som ulovlig parkert. Det er et gkende problem av leietakere
som ikke har oblat og derfor benytter gjesteparkeringen.

Jeg haper ogsa at beboere og besgkende tar hensyn til parkeringsplass for handikap, og ikke parkerer
der dersom de ikke har handikap bevis i bilen.

Jeg i parkeringsutvalget i hgyblokken vil be beboere selv a respektere de reglene som gjelder for kort-
og langtidsparkering. Ikke minst & informere gjester som kommer pa besgk til oss om de regler som
gjelder. Ved a respektere parkeringsregler vil vi fa et triveligere borettslag med mindre varsler i
omlgp.

Brahim Hammami
for Parkeringsutvalget i M blokken
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SAK 3: Behandling og godkjenning av arsregnskap for 2024
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Resultatregnskap 2024

Slettebakken Borettslag

Alle belgp i NOK

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Driftsinntekter
Felleskostnader 2 27 971 746 23 888 513 27 388 500 32 674 400
A konto innbetalt energi 3093708 3094 140 2 800 000 3094 000
Andre inntekter 3 68 107 97 341 54 000 58 000
Sum inntekter 31 133 561 27 079 994 30 242 500 35826 400
Driftskostnader
Lgnnskostnader 4 1413 264 1295819 1 550 000 1728 000
Dugnad 81510 96 608 275 000 120 000
Styrehonorar 5 637 650 649 200 574 000 681 000
Andre honorarer 6 81 000 76 250 69 600 81 000
Arbeidsgiveravgift 313 537 303 845 357 000 367 500
Avskrivninger 7 511 828 388 080 240 000 260 000
Andre kostnader fellesanlegg 423 582 0 0 0
Felles strem og varme 728 183 557 827 800 000 700 000
Kostnader fellesmaling energi 2 585 255 3672 897 2 800 000 3094 000
Kommunale avg. og eiendomsskatt 5 380 096 5094 449 5598 000 5910 000
Andre driftskostnader 8 3038 244 3102 021 3383 000 3475 200
Verktgy, inventar og driftsmateriell 9 145 291 121 013 195 000 172 500
Vedlikehold 10 688 472 2 027 044 1875 000 1870 000
Rehabilitering 11 46 313 393 8219 195 36 300 000 29 210 000
Forretningsfarsel 483 389 509 797 483 000 510 000
Revisjonshonorar 47 838 42 525 51 000 51 000
Andre konsulenthonorarer 2 875 37 342 70 000 70 000
Kontingent 140 494 139 827 140 500 140 500
Forsikring 830 138 669 975 750 000 750 000
Sikringsfond 30 292 28 440 0 0
Tap pa fordringer 0 565 0 0
Sum driftskostnader 63 876 332 27 032 718 55 511 100 49 190 700
Driftsresultat -32742 771 47 276 -25 268 600 -13 364 300
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter bank 202 523 377 990 0 0
Andre renteinntekter 33 40 0 0
Andre finansinntekter 274 174 0 0
Sum finansinntekter 202 830 378 203 0 0
Rentekostnader lan 2490 720 1369 712 5185 000 4 802 000
Sum finanskostnader 2490 720 1369 712 5185 000 4 802 000
Resultat av finansposter -2 287 890 -991 509 -5 185 000 -4 802 000
Resultat -35 030 661 -944 233 -30 453 600 -18 166 300
Til/fra annen EK -35 030 661 -944 233 0 0
Sum disponeringer -35 030 661 -944 233 0 0

Resultatrapport 2024 for Slettebakken Borettslag
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Balanse pr. 31.12.2024

Slettebakken Borettslag
Alle belgp i NOK

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Bygninger 12,13 82 189 909 82 189 909
Parkeringsplasser 7 102 063 120 620
Tomt 12,13 4 266 372 4 266 372
Andre driftsmidler 7 1826 978 2 214 057
Sum varige driftsmidler 88 385 322 88 790 958
Sum anleggsmidler 88 385 322 88 790 958
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 2 924 250 2 454 086
Andre fordringer 434 174 262 589
Sum fordringer 3358 424 2716 675
Bankinnsk. og kontanter
Huskasse 1985 1845
Innestaende bank 1 801 502 9 032 403
Skattetrekk 61129 51 891
Sum bankinnsk. og kontanter 1864 616 9 086 139
Sum omlgpsmidler 5223 040 11 802 814
SUM EIENDELER 93 608 361 100 593 772

Balanserapport 2024 for Slettebakken Borettslag
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Balanse pr. 31.12.2024

Slettebakken Borettslag
Alle belgp i NOK

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 42 500 42 500
Sum innskutt egenkapital 42 500 42 500
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 13 826 391 48 857 051
Sum opptjent egenkapital 13 826 391 48 857 051
SUM EGENKAPITAL 13 868 891 48 899 551
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 13, 14 68 637 626 42 097 290
Borettsinnskudd 13 3975 700 3975 700
Depositum 13 500 13 500
Sum langsiktig gjeld 72 626 826 46 086 490
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbet felleskostn. 367 899 256 836
Leverandargjeld 5 254 481 3 872 558
Skyldige off. myndigheter 208 502 186 110
Palgpt lgnn, honorar, feriepenger 763 824 720 960
Annen kortsiktig gjeld 517 938 571 267
Sum kortsiktig gjeld 7 112 645 5607 731
SUM GJELD 79 739 471 51 694 221
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 93 608 361 100 593 772

Bergen,

Styret for Slettebakken Borettslag

Kari Dgmbe Haldorsen Bertil Sivertsen Hildegunn Reime
Styrets leder Styremedlem Nestleder
Kristian Reed Karin Mathisen Ole Magnus Urhaug
Styremedlem Styremedlem Styremedlem

Ulf Henric William Moberg
Qhsramadlam

Balanserapport 2024 for Slettebakken Borettslag
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Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslov, NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak og forskrift
om arsregnskap for borettslag. Inntektsfaring av leie skjer pa leveringstidspunktet.

Note 2 - Felleskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

3800 Andel felleskostnader 25185288 21366391 24566000 29670000
3804 Utleie garasjeplasser 210978 183 355 196 000 184 000
3810  Utleie lokaler 203 478 173 280 199 000 239 000
3812  Utleie parkeringsplasser 191 403 193 584 203 000 190 000
3815  Dugnadsinnbetalinger 510 000 510 100 510 000 510 000
3816  TV/internett 1616 700 1460903 1714 000 1826 500
3820  Elektrisk anlegg 750 900 500 900
3825 Leieinntekter El-bil 53 149 0 0 54 000
Sum felleskostnader 27971746 23888513 27388500 32674400

Note 3 - Andre inntekter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
3846  Utleie av felleslokale 20 515 24 017 20 000 25000
3849  Diverse inntekter 15 000 25 000 16 000 15 000
3858 Forsikring (skadeoppgjar) 0 19 020 0 0
3870  Tilskudd 0 12 000 0 0
3885  Andre inntekter 32592 17 304 18 000 18 000
Sum andre inntekter 68 107 97 341 54 000 58 000
Note 4 - Lennskostnader
Antall ansatte: 3
Gjennomsnittlig antall arsverk: 2,60

Note 5 - Styrehonorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

5330 Styrehonorar 606 000 574 350 574 000 606 000
5331 Avsetning styrehonorar 31650 74 850 0 75000
Sum styrehonorar 637 650 649 200 574 000 681 000

Slettebakken Borettslag org.nr. 950147024
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Note 6 - Andre honorar

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

5360  Andre honorarer 81000 76 250 0 81000

5390 Honorar andre utvalg 0 0 69 600 0

Sum andre honorar 81000 76 250 69 600 81000

Note 7 - Andre eiendeler

Varebil Sykkelstativ Gressklipper
Anskaffelseskost pr.01.01 230 000 67 027 45 006
Arets tilgang 0 0 0
Arets avgang 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12 230 000 67 027 45 006
Arets av- og nedskr. pr.31.12 0 0 0
AKK. av- og nedskr. pr.31.12 230 000 67 027 45 006
Bokfert verdi pr.31.12 0 0 0
Anskaffelsesar 2014 2014 2009
Antatt rest levetid (i antall ar) 0 0 0
Feiemaskin Vaskemaskin Eggholm
multiklipper
Anskaffelseskost pr.01.01 17 432 36 175 365 262
Arets tilgang 0 0 0
Arets avgang 0 36 175 0
Anskaffelseskost pr.31.12 17 432 0 365 262
Arets av- og nedskr. pr.31.12 0 0 0
Akk. av- og nedskr. pr.31.12 17 432 36 175 365 262
Bokfert verdi pr.31.12 0 0 0
Anskaffelsesar 2011 2011 2012
Antatt rest levetid (i antall ar) 0 0 0
Kjokken Sykkelstativ Lekeplass
Anskaffelseskost pr.01.01 22791 28 872 56 200
Arets tilgang 0 0 0
Arets avgang 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12 22791 28 872 56 200
Arets av- og nedskr. pr.31.12 0 0 0
Akk. av- og nedskr. pr.31.12 22791 28 872 56 200
Bokfart verdi pr.31.12 0 0 0
Anskaffelsesar 2012 2013 2013
Antatt rest levetid (i antall ar) 0 0 0

Slettebakken Borettslag org.nr. 950147024

Vaskemaskin
70 100

0

70 100

0

0
70 100

0

2011
0

Sykkelstativ

45 814
0
0
45 814

45 814

0

2012
0

Mgabler
32 690
0
0
32 690

32690

2013
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Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfart verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Mur

157 005
0
0
157 005

0
157 005

0

2011
0

Snofreser
21 944
0

0
21944

0
21944

0

2015
0

Vaskemaskin

39 446
0
0
39 446

39 446

2016

Levegg utenders
sittegruppe

46 848

0

0

46 848

46 848

0

2011
0

Vaskemaskin
38 668
0

0
38 668

0
38 668

0

2015
0

Kjemikalieskap

25 994
0
0
25 994

25 994

2016

Slettebakken Borettslag org.nr. 950147024

Vaskemaskin

37 844
0
0
37 844

37 844

0

2014
0

Vaskemaskin
38 668
0

0
38 668

0
38 668

0

2015
0

Tilhenger

21900
0
0
21900

21900

2016

Glassrekkverk

54 188
0
0
54 188

54 188
0

2014
0

IPC Foma
Varmtvanns-
spyler

25 411

0

0

25 411

0
25411

0

2015
0

Vaskemaskin
Schulthess
Topline 8120
39977

0

0

39 977

39977

2017
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Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfart verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKK. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Vaskemaskin
Schulthess
Topline 8120
40 202

0

0

40 202

40 202
0

2017
0

Dusj og
garderobe fyrhus
266 516

0

0

266 516

8 857
48 780

217735

2019
24

P-plass (2020)

185 568
0
0
185 568

18 556
83 505

102 062

2020
5

Vaskemaskin
Schulthess Topline

40 477
0
0
40 477
40 477
0

2018
0

Terketrommel

Schultess TA 8350

30 344
0
0
30 344

6 068
29 838

505

2020
1

Terketrommel

Schultess TA 9340

36 722
0
0
36 722

7 344
29 377

7344

2020
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Toerketrommel
TA8320

30 344
0
0
30 344

1517
30 344

0

2019
0

Info-skjerm
(2020)
33282

0
0
33282

6 656
31617

1664

2020
1

Elride Cargo 3
(2020)

40 399

0

0

40 399

8 079
32 992

7 406

2020

Karusell (2019)

40 287
0
0
40 287

4028
40 287

0

2019
0

Sykkelstativ
(2020)

38 155

0

0

38 155

3815
16 215

21939

2020
5

Oppvask-maskin

(2020)
41131
0
0
41131

8 226
34 276

6 855

2020
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Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfart verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfart verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Egholm 2100
kostedel (2021)

42762
0
0
42762

8 552
25 657

17 104

2021
2

Toyota Hilux
S§X21814 (2022)

545 000
0
0
545 000

77 857
176 692

368 307

2022
5

Benker (2023)
89 461

0

0

89 461

17 892
28 762

60 698

2023

Egholm 2100
sidekost (2021)

33643
0
0
33643

6728
20 186

13 457

2021
2

El-bil
infrastruktur
(2022)

349 712

0

0

349712

69 942
141 764

207 947

2022
3

Vaskemaskin
Schulthess
Topline 9240
42 088

0

0

42 088

8417
12 219

29 868

2023
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Breyteplog (2022)

138 548
0
0
138 548

27 709
76 201

62 346

2022
3

Lekeplassutstyr
(2022)

335 375
0
0
335 375

67 074
166 425

168 949

2022
3

Egholm 2150
(2023)

575 439
0
0
575439

115 087
116 015

459 423

2023
4
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Servitec 60
vakuumregr-
utlufter (2022)
87 469

0
0
87 469

17 493
46 650

40 818

2022
3

Skilt BRL (2022)
30 375

0

0

30375

6 075
14 534

15 840

2022
3

Lovblaser (2023)
31752

0

0

31752

6 350
9684

22 067

2023



Honda

Vaskemaskin

Vaskemaskin

gressklipper Schulthess Schulthess

(2024) Topline 9242 Topline 9240

Anskaffelseskost pr.01.01 0 0 0
Arets tilgang 17 239 42 206 46 745
Arets avgang 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12 17 239 42 206 46 745
Arets av- og nedskr. pr.31.12 2 384 6 330 779
Akk. av- og nedskr. pr.31.12 2384 6 330 779
Bokfert verdi pr.31.12 14 854 35875 45 965
Anskaffelsesar 2024 2024 2024
Antatt rest levetid (i antall ar) 5 5 5

Slettebakken Borettslag org.nr. 950147024

Dokumentet er elektronisk signert

J



Note 8 - Driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

5510  Styredisposisjoner 20775 10 585 30 000 20 000
5901 Gaver ansatte 1015 1782 1500 1500
5902 Gaver til styremedlemmer 3339 4772 4 000 4 000
5903  Gaver til beboere 8 039 15288 10 000 10 000
5920  Yrkesskadeforsikring 0 5457 6 000 6 000
5945 Pensjonsforsikring for ansatte 34 114 41 864 30 000 45 000
5965  Arbeidstey og verneutstyr 8 352 4382 10 000 10 000
5995  Andre sosiale kostnader 2313 140 0 3 000
6300 Mpgtekostnader 7710 19 167 20 000 20000
6325  Renovasjon 1571 850 1500 1500
6326  Snemaking og bregyting 25 886 41 957 26 000 20000
6335 Containerleie/ -tgsmming 117 994 105 616 120 000 120 000
6336 HMS 83 583 81487 107 000 90 000
6345 Lyspaerer, sikringer og batterier 2 454 7 038 30 000 7 500
6360 Renhold og matteleie 697 958 701 204 640 000 700 000
6362 Maskiner og utstyr 4718 335 20 000 90 000
6366 Reparasjon av utstyr, verktgy og inventar 0 1116 20 000 5000
6370  Garasjer 4 090 1906 0 5000
6372  Heis 111 051 156 512 130 000 130 000
6375  TV/internett 1567 664 1492 141 1714 000 1826 500
6377  Vakthold 3207 3207 5000 5000
6390  Andre driftskostnader 0 1856 30 000 5000
6391 Diverse serviceavtaler 166 115 231 231 180 000 113 000
6400 Leie maskiner og utstyr 0 0 10 000 0
6410 Leie av kontormaskiner, inventar 17 200 16 771 17 000 17 000
6630 Egenandel ved skade 10 000 8 063 30 000 30 000
6632 Kostnader forsikringsskader 8 800 0 0 0
6800  Kontorkostnader 7 033 15929 15 000 15 000
6845  Kopiering 0 0 1000 0
6860  Kursutgifter 2 000 15 600 25000 25000
6900  Telefonutgifter 14 487 11 145 12 000 12 000
6905 Elektronisk kommunikasjon ansatte 0 3209 4 500 4 500
6940  Porto 1081 2122 1000 1000
7000  Drivstoff 32070 28 694 30 000 30 000
7020  Vedlikehold transportmiddler 26 378 37 902 50 000 50 000
7120  Utlegg bompenger,parkering mm 1962 1567 1500 1700
7740  @reavrunding -2 52 0 0
7770  Bankgebyr 692 315 0 0
7779  Andre gebyr 3250 -438 0 0
7782  Kostnader bomiljg 41 344 31199 51 000 51000
Sum driftskostnader 3038244 3102021 3383000 3475200

Slettebakken Borettslag org.nr. 950147024
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Note 9 - Verktay, inventar og driftsmateriell

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
6500 IT utstyr 0 0 5000 5000
6503  Annet driftsmateriell 24 942 28 250 20 000 20 000
6505 Laser, ngkler, postkasser, skilt etc. 68 304 55 604 30 000 60 000
6506  Porttelefoni 666 0 0 0
6510  Verktgy og redskap 12 697 12 272 80 000 20 000
6540 Inventar 4972 10 457 5000 10 000
6541 Lekeplasser, lekeapparater, hagemabler 0 0 0 20 000
6553  Abonnement og lisenser 33711 13 872 55 000 37 500
6570  Arbeidsklaer og verneutstyr 0 559 0 0
Sum verktay, inventar og driftsmateriell 145 291 121 013 195 000 172 500
Note 10 - Vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
6601 Vedlikehold bygninger utvendig 3273 765 348 200 000 400 000
6602  Vedlikehold rgr og saniteer 60 694 180 228 400 000 150 000
6603  Vedlikehold elektrisk anlegg 269 899 566 486 520 000 500 000
6604  Vedlikehold utvendig anlegg 103 699 204 663 100 000 225 000
6605  Vedlikehold bygninger Innvendig 4832 13 655 490 000 150 000
6606  Vedlikehold heis 44 250 0 0 0
6607  Vedlikehold vaskeri og fellesanlegg 73494 148 159 20 000 110 000
6608  Vedlikehold garasjer 0 4 368 5000 5000
6610  Vedlikehold ventilasjon 3094 9335 0 70 000
6611 Vedlikehold utleielokaler 800 7 052 0 0
6614  Vedlikehold maling 631 185 80 000 160 000
6615  Vedlikehold lassystemer 11116 0 0 0
6617  Vedlikehold dgrer og vinduer 112 690 127 565 60 000 100 000
Sum vedlikehold 688 472 2 027 044 1875000 1870000
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.
Note 11 - Rehabilitering
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
Diverse rehabilteringsprosjekt 2024 2023 2024 2025
6650  Rehabilitering 902737 4450131 35000000 510 000
9036 Honorar annen teknisk bistand 18 750 0 0 0
9041 Honorar prosjekt og byggeledelse BOB 1275000 433 882 1300 000 700 000
9060 Diverse entrepr.kostn. 14 625 0 0 0
9081 Gebyr kommune,byggesak,konsesj 0 20 600 0 0
9202  Tillegg - fradrag hovedkontrakt 2203 311 0 0 2 500000
9205 Prisstigning kontrakter 1361 991 0 0 2 500 000
9290  Totalentreprise 40 536 979 3314 582 0 23000000
Rehabiliteringskostnad pr 31.12 46 313 393 8219195 36300000 29210000

Slettebakken Borettslag org.nr. 950147024
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Note 12 - Bygninger

Boliger Tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 82 189 909 4 266 372
Anskaffelseskost pr.31.12 82 189 909 4 266 372
Bokfert verdi pr.31.12 82 189 909 4 266 372
Anskaffelsesar 1962 2020
Note 13 - Pantstillelser
2024 2023
Pantstillelser 72613 326 46 072 990
Bokfart verdi av eiendeler som er stilt til sikkerhet 86 456 281 86 456 281
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Note 14 - Langsiktig gjeld

Husbanken

Renter 31.12.24: 4,71%, lgpetid 30 ar

Opprinnelig 2003 16 845 000

Nedbetalt tidligere 13231711

Nedbetalt i ar 331668

Lanesaldo 31.12 3281621
Beregnet innfrielsesdato: 30.12.2032

Husbanken

Renter 31.12.24: 4,71%, |gpetid 30 ar

Opprinnelig 2003 9740 000

Nedbetalt tidligere 5 368 000

Nedbetalt i ar 401 311

Lanesaldo 31.12 3970689
Beregnet innfrielsesdato: 30.12.2032

Husbanken

Renter 31.12.24: 4,71%, |gpetid 30 ar

Opprinnelig 2005 60 700 000

Nedbetalt tidligere 26 587 999

Nedbetalt i ar 2303 185

Lanesaldo 31.12 31808 816

Beregnet innfrielsesdato: 30.06.2035

Fana Sparebank
Renter 31.12.24: 5,45%, |gpetid 30 ar

Opprinnelig 2024 29 576 500
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 0
Lanesaldo 31.12 29 576 500

Beregnet innfrielsesdato: 30.12.2053

Sum langsiktig gjeld 68 637 626
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar etter regnskapsarets slutt

Gijeld til kredittinstitusjoner 62 416 056
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Langsiktig gjeld fordelt pr andel Ant. andeler Andel gjeld 31.12

Lan Husbanken 13551306

Lan Husbanken 13551435

Lan Husbanken 13556283

30
9
22
2
150
66
24
5
21
44
4
22

150

150
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9579
9339
9230
8 976
8162
8 046
7925
7762
6 646
6378
6173
5986
5889
5718
4 875
4672

11 591
11 299
11169
10 861
9876
9736
9588
9392
8 041
7717
7 469
7243
7125
6919
5898
5653

92 851
90 519
89470
87 007
79119
77 992
76 812
75240
64 417
61822
59 830
58 022
57 079
55 428
47 251
45 286

Sum fellesgjeld

287 370
84 051
203 060
17 952
1224 300
531 036
190 200
38 810
139 566
280 632
24 692
131692
5889
5718
107 250
9 344

347730
101 691
245718
21722
1481 400
642 576
230 112
46 960
168 861
339 548
29 876
159 346
7125
6919
129 756
11 306

2785530
814 671
1968 340
174 014
11 867 850
5147 472
1843 488
376 200
1352 757
2720 168
239 320
1276 484
57 079
55428
1039 522
90 572
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Lan Fana Sparebank 3411.86.67567 30 86 335 2590 050

9 84 166 757 494

22 83 191 1830 202

2 80 901 161 802

150 73 566 11 034 900

66 72518 4786 188

24 71422 1714128

5 69 960 349 800

21 59 896 1257 816

44 57 483 2 529 252

4 55 631 222 524

53 953 53 953

21 53 950 1132 950

53 073 53 073

1 51538 51538

22 43 935 966 570

2 42 107 84 214

Note 15 - Disponible midler

2024 2023
Disponible midler pr. 01.01 6 195 084 10 619 617
Periodens resultat -35030 661 -944 233
Arets avskrivninger 511 828 388 080
Arets investeringer -106 191 -738 740
Opptak lan 29 576 500 0
Avdrag lan -3 036 164 -3129 640
Endring i disponible midler -8 084 687 -4 424 533
Disponible midler 31.12. -1 889 603 6 195 084

Borettslaget har negative disponible midler. For & forbedre den gkonomiske situasjonen, har styret besluttet
gkning av felleskostnadene fra 01.01.2025. | tillegg dekker manedlig uttak pa lan Igpende
rehabiliteringskostnader ved forfall.
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KPMG N-5822 Bergen Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Slettebakken Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Slettebakken Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfagrer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med &rsregnskapet.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Penneo Dokumentnakkel: 2Q53Y-LOYRE-7V3CS-KXK8I-NXBR3-F9DR8
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som faglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utagver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Bergen
KPMG AS

Tom Rasmussen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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SAK 4: Vederlag

4.1Til styremedlemmer generelt

Styrahonorar

Vilphoimilasin necstiler pdl o1 sambel shyrehonorr pd ke, 542 000, Deibo uigier an shnng Fa
2004 pad k. 14 000, Skningen vigier 2.6%. som ar lilsvarends akningen |
cnsumpraindaksen for 2024,

‘Varamediem Ear en fast sum ph ke, 1250 pr. male. Varamedlemn kah homdhahes A oved dalta
#tler samme retrengsiinier som lor styremadisnmer gonansl

Dt har waerl sior aktivitel | renstvalgel ogsd foreghende periode. Valghomilssn ansker
forisal & anerigenng dol ek arbeidel wom gjenes § forbindelss med rafarrmdgnien o
forasiar af dot utbotales on engangssum pd kr 65 000, som fordeles mellom ranstvalgets
mediomimaer

Bargen, 4T apnl 2025
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4.2Til styremedlemmer spesielt, styrets forslag

4.2.1 Telefongodtgjgrelse for styremedlemmer inntil kr. 1200,- pr. kvartal ved behov.
4.2.2 Utfgrelse av andre oppgaver for borettslaget enn det som inngar i ordinaert
styrearbeid kr. 200,- per time (fglger dugnadssats).

4.3 Til valgkomitéen

Styret foreslar fglgende vederlag til valgkomiteen:
Kr 25 650,- til fordeling. (For 2023 var vederlaget kr 25 000.)

4.4Til parkeringsutvalget

Styret har fglgende forslag til vederlag til parkeringsutvalg:

Kr. 10 500,- til hvert medlem for utf@rt arbeid i perioden. Styret legger ellers til grunn at det generelt
skal gjelde at det utbetales et forholdsmessig honorar dersom utgvelsen av vervet er mindre enn
normalt. (For 2023 var vederlaget kr 10 000.)
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SAK 5: Valg

5.1 Valgkomiteens innstilling til styre og underutvalg

Valgkomiteen har bestatt av Anita Holmgyvik, Sindre Andersen og Berit Widding

Komiteens innstilling til styret

Kari D. Haldorsen velges inn som styreleder for perioden 2025-2026

Henric Moberg velges inn som styremedlem for perioden 2025-2027

Anne Grete Spord velges inn som styremedlem for perioden 2025-2027

Ida Iselin Eriksson velges inn som styremedlem for perioden 2025-2027

Ole Magnus Urhaug velges inn som styremedlem for perioden 2025-2027
Aksel Kvamme Vestfossen velges inn som varamedlem for perioden 2025-2026

Styrets sammensetning 2025-2026

Styreleder
Kari D. Haldorsen Johan Hjorts vei 54 2025-2026 (gjenvalg)

Styremedlemmer

Henric Moberg Ekstern 2025-2027 (gjenvalg)
Ole Magnus Urhaug Armauer Hansens vel 15 2025-2027 (gjenvalg)
Ida Iselin Eriksson Vilhelm Bjerknes vei 57 2025-2027 (ny)

Anne Grete Spord Armauer Hansens vel 15 2025-2027 (ny)

Kristian Reed Vilhelm Bjerknes vei 45 2024-2026 (ikke pa valg)
Karin Mathisen Johan Hjorts vei 16 2024-2026 (ikke pa valg)

Varamedlem
Aksel Kvamme Vestfossen Johan Hjorts vei 18 2024-2025 (ny)

Komiteens innstilling til parkeringsutvalg

Valgkomiteen foreslar felles parkeringsutvalg for lavblokk og hgyblokk

Rune Kvinge Johan Hjorts vei 50 2025-2026 (gjenvalg)
Nina Standal Johan Hjorts vei 34 2025-2026 (gjenvalg)
Erika Juciene Johan Hjorts vei 34 2025-2026 (ny)

Bergen, 22, apnl 2025
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5.2 Styrets innstilling til valgkomité 2025-2026

Medlemmer Valgt
Sindre Andersen 2022
Berit Widding 2023
Anita Holmgyvik 2024

22



SAK 6: Innkomne forslag

6.1 Struktur for styret og komitéer/utvalg

Forslagstillere er Anne Blystad (AH 11), lan Hagensen (AH 11), Morten Strandberg (AH 11), Ingeborg
Strandberg (AH 11), Borghild Espelid (AH 17), Ingrid Schrgder (AH 11)

Begrunnelse:

Bakgrunn

Det vil pa sikt vaere viktig & ha en baerekraftig struktur og organisering av styret og komitéer som
sikrer god fordeling av ansvar, myndighet og oppgaver. Det vil bidra til gkt apenhet og rekruttering, og
ruste borettslaget for utskiftninger i styret. Det kan vaere nyttig 3 delegere fullmakter til komitéer for
a sikre at ikke for mange ikke-prinsipielle saker havner pa styrets bord.

Begrunnelse for forslag om struktur for styrer og komitéer/utvalg

Slettebakken borettslag er et av de stgrste borettslagene i Bergen med 425 boenheter. Et borettslag
av denne stgrrelsen ma handtere store og krevende saker som omhandler blant annet stort budsjett
og regnskap, arbeidsgiveransvar, store vedlikeholdsprosjekt og utviklingsprosjekt.

| et borettslag er det ogsd mindre ansvarsomrader som ma ivaretas. Det kan veere St. Hans-feiring,
ivaretakelse av grgntanlegg og andre sosiale initiativ.

Per i dag er det styret som er sisteinstans for alle ansvarsomrader, og inntrykket er at det er et stort
arbeidspress pa fa personer. Det oppleves som om fordelingen av ansvar er slik at noen
ngkkelpersoner har stort ansvar. Sa stort at det vanskelig kan kombineres med en heltidsjobb og
andre interesser. | tillegg ser vi at det ikke er lenge til det blir et generasjonsskifte i styret. Dersom vi
ikke har sikret god og baerekraftig struktur f@r det skjer, vil det bli veldig utfordrende for noen a
komme inn og ta over ansvaret. Det vil kunne svekke muligheten til 3 fa rekruttere inn nye dyktige
medlemmer til styret, seerlig i ledende roller.

Forslagsstillerne gnsker 3 sikre god fordeling av ansvar, myndighet og oppgaver for a bidra til gkt
apenhet og rekruttering.

Forslagsstillerne ber generalforsamlingen om a be det nye styret utarbeide og presentere pa neste
generalforsamling:

Forslag til vedtak
1. Rollebeskrivelser for styret og ulike verv i styret

2. En struktur som sikrer en prioritering av styresaker
a. Prinsipielle saker: skal behandles av styret
b. lkke-prinsipielle saker: kan sluttbehandles i en komité

3. Struktur og mandat for komitéer/utvalg
a. Sikre at komitéer/utvalg kan fa fullmakt til 3 ta ikke-prinsipielle avgjgrelser selv, og ta egne
initiativ. Dermed minske saksmengden pa styrets bord.

4. Sikre apenhet for punktene over ved a blant annet:
a. Legge utrollebeskrivelser, strukturer og mandater lett tilgjengelig pa nettsiden
b. Legge ut agenda og referat fra styremgter pa hjemmesiden
c. Legge ut grgntplan og vedlikeholdsplan tilgjengelig pa hjemmesiden
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Styrets forslag

Begrunnelse:

Styrets mandat ligger nedfelt i lagets vedtekter og lov om borettslag. Det vises til borettslagsloven § 5-
8 Oppgaver for styret:

«Styret skal leie verksemda i laget i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i generalforsamlinga. Styret
kan ta alle avgjerder som ikkje i lov eller vedtekter er lagde til andre organ.»

Ifglge loven kan styret behandle alle saker som ikke skal legges til generalforsamlingen. Som det
framgar i uttalelsen fra BOB nedenfor, mandatet til evt. komiteer og utvalg begrenses til & utarbeide
forslag som styret ma godkjenne og tildele midler til. Dette fordi det er styret alene som star ansvarlig
overfor generalforsamlingen, og dette ansvaret kan verken styret eller generalforsamlingen delegere
komiteer eller utvalg.

Uttalelse fra Juridisk avdeling i BOB:

«Innenfor borettslagslovens rammer er det ikke mulig G opprette utvalg eller komitéer som far tildelt
midler til et eget budsjett som de fritt kan styre over. Det falger av loven at det er borettslagets styre
som er ansvarlig for driften av borettslaget jf. brl. § 8-8. Det betyr at komitéer/utvalg ikke alene kan ta
avgjgrelser av hvordan borettslagets midler skal brukes. Rollen til eventuell komité/utvalg vil derfor
mdtte begrenses til G utarbeide forslag til tiltak, som det s er styret som ma godkjenne og tildele
midler til. Det vil si, beslutningsmyndigheten ma fremdeles ligge hos styret.»

Nar det gjelder offentliggjgring av agenda og styrereferater, strir dette bl.a. mot personvernlov og
styrets taushetsplikt. Styret har innhentet fglgende uttalelse fra Juridisk avdeling i BOB:

«Det fglger av brl. § 13-1 at styret i borettslaget har taushetsplikt om opplysninger de far kjennskap til
gjennom styrevervet og som gjelder personlige forhold hos beboere. Taushetsplikten innebaerer ogsa
en plikt om G «hindre at uvedkomande fadr tilgang» til opplysninger om personlige forhold til beboere.
Styrereferater inneholder ofte saker om beboere, og derfor opplysninger som er omfattet av
taushetsplikten. Styret kan derfor ikke fritt dele eller publisere styrereferater. Videre, borettslaget
v/styret har ogsa forpliktelser etter reglene om personopplysninger jf. personopplysningsloven og
personvernforordningen, herunder en forpliktelse til G sgrge for at opplysninger som omfattes av
regelverket ikke kommer pd avveie. Deling av sladdete versjoner av styrereferater medfgrer en risiko
for bdde menneskelig og teknisk svikt ndr slikt arbeid (sladding) skal utfgres, og dermed en risiko for
brudd pd taushetsplikten og lovreglene om personopplysninger.»

Styret mener derfor at forslaget ikke lar seg gjennomfgre slik det er tiltenkt og anbefaler derfor at det
avvises.

Styrets forslag til vedtak:
Saken avvises
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6.2 Mandat og rammer

Forslagstillere er Anne Blystad (AH 11), lan Hagensen (AH 11), Morten Strandberg (AH 11), Ingeborg
Strandberg (AH 11), Borghild Espelid (AH 17), Ingrid Schrgder (AH 11)

Begrunnelse for forslag om mandat og rammer:

| et stort borettslag som Slettebakken, med store grgntanlegg og et geografisk og arkitektonisk skille
mellom hgyblokker og lavblokker, er arbeidet til miljgutvalget og dugnadsledere viktig. Men arbeidet
er som oftest ikke av prinsipiell karakter. Om vi skal ha nye potter ved pergolaen, om vi skal male
benkene eller avgjgre hvilken underholdning som skal vaere pa St. Hans og julegrantenning, kan neppe
kalles prinsipielle avgjgrelser. For et styre som samtidig skal ta stilling til rérvedlikehold i
millionklassen, er det grunn til 3 tenke at slike ikke-prinsipielle avgjgrelser tar fokuset vekk fra
viktigere saker.

Sosiale initiativ, som de nevnte aktivitetene er eksempler p3, er ofte saker den gjengse beboer har
stgrst mulighet til 8 ha meninger om, idéer til eller til og med et gnske om a bidra til. Mange beboere
har gjerne gnsker om a sette i gang ulike tiltak som de opplever vil vaere til det beste for det sosiale
miljget i borettslaget. For a ta vare pa engasjementet og motivasjonen til slike initiativtakere, og sikre
gode tiltak i borettslaget, er det ofte viktig @ smi mens jernet er varmt. | slike tilfeller kan saksgang i
styret oppleves som en flaskehals. Styret har naturlig nok faste mgtepunkt med mange saker pa
agendaen. Det er en prosess som ofte kan dempe bade engasjement og motivasjon, bade hos
initiativrike beboere, men ogsa hos miljputvalget og dugnadsledere.

Forslagsstillerne ber generalforsamlingen om a vedta fglgende mandat og rammer:

Forslag til vedtak
Mandat for miljgutvalget
1. Miljputvalget skal bidra til felleskap og liv mellom blokkene
2. Miljgutvalget skal utarbeide en plan som skal gjelde for perioden mai til mai. Planen skal
minimum inneholdefglgende arrangement:
a. St. Hans-feiring
b. Julegrantenning
c. Beboermpgte og @vrige tiltak for a fa innspill til en plan for miljgutvalget
3. Miljgutvalget star fritt til 3 arrangere gvrige arrangement eller tiltak innenfor mandat og
budsjett
4. Miljgutvalget skal sikre at budsjettet tildelt utvalget av generalforsamlingen blir overholdt
Miljgutvalget skal rapportere til styret og generalforsamlingen
6. Miljgutvalget skal ha fri tilgang til Det sosiale hjgrnet og Armkroken til arrangement, sa lenge
lokalene ikke allerede er reservert av andre.

v

Mandat for dugnadsledere

1. Dugnadslederne skal bidra til trivelige uteomrader og fellesomrader som sikrer gode og
attraktive mgteplasser mellom blokkene

2. Dugnadslederne i hgy- og lavblokk skal sitte i vedlikeholdsutvalget.

3. Dugnadslederne skal, i samarbeid med vedlikeholdsutvalget, ha ansvaret for utarbeidelse og
giennomfgring av en plan i perioden mai til mai for:
a. oppgradering og vedlikehold av grgntanlegget i borettslaget
b. lettere vedlikehold i borettslaget, for eksempel maling av strukturer, benker, pergolaer,

haytrykkspyling, osv.

4. Dugnadslederne skal gjiennomfgre et beboermgte for a fa innspill til planen.

5. Dugnadslederne er ansvarlig for at planene er innenfor mandatet og budsjettet som er vedtatt av
generalforsamlingen.
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6. Dugnadslederne samarbeider om planer, utstyr, osv., men utfgrer arbeidet sitt geografisk adskilt
mellom hgyblokk og lavblokk.

7. Dugnadslederne har tilgang til ngdvendig utstyr til giennomfg@ring av planene, og vil fa ngdvendig
hjelp av vaktmesterne.

8. Dugnadslederne rapporterer til vedlikeholdsutvalget.

Rammer
Generalforsamlingen tildeler fglgende budsjett for 2025 til:
9. Miljgutvalget: 50 000 kr
10. Dugnadsledere
a. Hgyblokk: 50 000 kr
b. Lavblokk: 50 000 kr

Styrets forslag

Begrunnelse:

Med referanse til uttalelsen fra juridisk avdeling i BOB under forslag 6.1, er det styret som er ansvarlig
overfor generalforsamlingen for gkonomien og hva beboeres midler brukes til. Prosessen er slik at
miljgutvalg ma komme med konkrete forslag til styret pa ting som de gnsker a gjennomfgre og midler
til dette, slik at det kan vedtas i styremgte. Det er ikke det samme som at styret trenger a vaere
involvert i alle detaljer.

Styret gnsker flere engasjerte beboere som kan delta i miljgutvalget og dugnadsarbeidet. Dette er
positivt for bomiljget, og styret gnsker a fa inn forslag fra beboere pa miljgtiltak. Laget trenger
imidlertid ogsa beboere som kan gjennomfgre tiltakene. De siste arene har det veert krevende a
rekruttere nye medlemmer til miljgutvalget og dugnad, og dette er det st@rste hinderet for a fa ting
gjort. Derfor har det de siste drene bare vaert arrangert St. Hans og julegrantenning der styret har
mattet sta for stgrstedelen av arbeidet.

Forslag til vedtak:

Saken oversendes til styret og styret vil utarbeide rollebeskrivelser for miljgutvalget og dugnadsledere
som er iht. borettslagsloven. Dette legges ut pa hjemmesiden.
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6.3 Vedtektsendring

Forslagstillere er Ann Blystad (AH 11), lan Hagensen (AH 11), Morten Strandberg (AH 11), Ingeborg
Strandberg (AH 11), Borghild Espelid (AH 17), Ingrid Schrgder (AH 11)

Begrunnelse:

Bakgrunn

5 av 7 styremedlemmer star pa valg i 2025. Det kan vaere uheldig at en sa stor andel av styret blir
skiftet ut. Det kan sette borettslaget i en uheldig situasjon annenhvert ar.

Det bgr veere mulig for valgkomiteen a foresla at 1 eller 2 av medlemmene som skal velges inn, blir
valgt for 1 ar slik at styret ikke blir sa sarbart.

Forslaget krever % flertall.

Forslag til vedtak:

Tillegg til 8-1 Styret, (2): Dersom mer enn halvparten av styret star pa valg, far valgkomitéen mandat
til 3 kunne innstille pd at 1 eller 2 av medlemmene som skal velges inn, blir valgt for 1 ar.

Styrets forslag

Begrunnelse:

Styret slutter seg til fglgende formulering til vedtak som er i trdd med ordningen i borettslagsloven.
Endringen er markert i rgdt.

Forslaget krever % flertall.

Forslag til vedtak:

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to r om ikke annet er fastsatt av
generalforsamlingen.
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SAK 7: Styrets forslag

7.1  Salg av Armkroken i Armauer Hansens vei 13
Forslagstiller er Styret.
Saken gjelder salg av Armkroken i Armauer Hansens vei 13.

Begrunnelse:

Dette lokalet, sammen med lekeplassen, var opprinnelig brukt som barnepark. Da denne opphgrte,
ble lokalet stadende uten fast leietaker eller bruker. Styret foretok en stgrre oppussing og
oppgradering for 10 ar siden, med tanke pa bruk til mindre selskaper og til overnatting for
andelseieres gjester. | den forbindelse ble navnekonkurranse utlyst og valget falt pd Armkroken.

Lokalet er noe mindre enn en 1-roms leilighet, har apen stue-gang-kjgkken-Igsning, toalett og
soverom, og ligger rett inn fra vestibylen i AH13.

| drene som har gatt, har lokalet veert lite i bruk. | snitt har det veert leid ut et par uker i aret til
overnatting, og det har s3 a si ikke vaert brukt til selskaper. Der har man foretrukket Det sosiale
hjgrnet i Johan Hjorts vei 48. Innimellom har dugnad hgyblokk benyttet lokalet til ssmmenkomster,
og i ar har Unik benyttet det til prosjektkontor.

Slik sett er det sveert sma inntekter & snakke om.

Styret gnsker derfor a legge forslag om salg frem for generalforsamlingen. Subsidizert kan andelen
benyttes som utleieobjekt pa permanent basis.

Dersom vedtak om salg ma bad etableres. Utover ordinaer salgssum, ma den nye andelseieren betale

100 kr i andelskapital, som er tilsvarende opprinnelig stgrrelse pa andelene, og borettsinnskudd som
svarer til innskuddet for tilsvarende leiligheter.

Forslaget krever % flertall.

Forslag til vedtak:
Armkroken i Armauer Hansens vei 13 selges.
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7.2  Salg av utleielokaler i Johan Hjorts vei 44 - 48 (C-blokken)
Forslagstiller er Styret.

Saken gjelder salg av utleielokaler i Johan Hjort 44-48, dvs. lokalene som leies av Anitas Keramikk og
Hundens butikk.

Begrunnelse:

Da borettslaget ble bygget, ble hele f@grste etasje i C-blokken regulert for naeringsformal. Etter hvert
som Sletten senter og andre butikker i omradet etablerte seg, ble interessen for 3 leie lokaler i
Slettebakken mindre. Lokalet i nord ble omgjort til styrekontor og i s@r til utleielokale for beboerne til
sosiale sammenkomster (Det sosiale hjgrnet). | dag er det bare lokalene i midten av blokken,
tilsvarende 4 leiligheter, som fortsatt blir leid ut.

Leieprisen ligger vesentlig under det andelseiere betaler for tilsvarende areal. | tillegg har borettslaget
vedlikeholdsansvar som eier. Geografisk plassering og darlige parkeringsmuligheter har gjort det
vanskelig 3 finne mer betalingsvillige leietakere. Utleie av naringslokale er dessuten pa siden av det
som er formalet med borettslaget.

Styret har i lengre tid diskutert andre Igsninger for disse lokalene, for & fa husleie tilsvarende andre
leiligheter i laget og slippe vedlikeholdsansvaret. Det har vaert uenighet om veien videre, men styret
har na vedtatt a legge saken om salg fram for generalforsamlingen.

Styret har engasjert arkitektfirmaet Kaleidoscope Nordic AS til 3 tegne to 2-romsleiligheiter og to 3-
romsleiligheter med tilsvarende utforming som andre leiligheter i fgrste etasje. Det er ogsa utarbeidet
et kostnadsoverslag pa arbeidet.

Det er estimert at arbeidet med & bygge om til leiligheter vil koste ca. 10 000 000 kr inkl. mva.

Tidspunktet for salg framstar som gunstig. Boligprisene i Bergen har hatt god stigning, og
leverandgrbransjen har ledig kapasitet. Lanet som er tatt opp i forbindelse med Rgrprosjektet kan
benyttes til mellomfinansiering, og fortjenesten fra salget til a betale ned pa lanet.

Salg forutsetter omregulering fra naeringslokale til bolig.

Utover ordinzer salgssum, ma de nye andelseierne betale 100 kr i andelskapital, som er tilsvarende
opprinnelig stgrrelse pa andelene og borettsinnskudd som svarer til innskuddet for tilsvarende
leiligheter.

Styret understreker at forslag om salg ikke skyldes misngye med leietakerne. Bruken av styrekontoret
og Det sosiale hjgrnet er tenkt viderefgrt som i dag.

Forslaget krever % flertall.

Forslag til vedtak:
Utleielokalene i Johan Hjortsvei 44-48 (C-blokken) bygges om til leiligheter som legges ut for salg.
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Adgangstegn/Stemmerett/Fullmakt

Alle andelseiere har rett til 8 vaere med i generalforsamlingen med fremleggs-, tale- og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand har rett til 3
veere til stede og til 3 uttale seg. (Jfr. BL§ 7-2 1. ledd). Denne har ikke stemmerett uten fullmakt.

En andelseier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én andelseier, men
der flere eier en andel sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan kalles tilbake nar som
helst. (Jfr. BL§ 7-3 1. ledd)

For en andel med flere eiere kan det bare bli gitt én stemme. En andelseier kan dessuten stemme
som fullmektig for én annen andelseier. Hver andelseier har én stemme pa generalforsamlingen,

selv om andelseieren har flere andeler. (Jfr. BL § 7-10 1. ledd)

Forhandsstemmer eller elektronisk fullmakt godtas ikke. Adgangstegn/fullmakt byttes i
stemmeseddel ved inngangen. Vaer ute i god tid. Legitimasjon kan bli avkrevd.

Vel mgtt!

Kari D. Haldorsen
Styreleder

Vennligst klipp av og benytt adgangstegnet under

Deltaker pa generalforsamling i Slettebakken borettslag 5. juni 2025 kl. 18.00.

Navn: Andelsnr:

|:| Jeg mgter som andelseier.

|:| Jeg er andelseier, men har ikke mulighet til 3 mgte pa generalforsamlingen. Jeg gir derfor
min fullmakt til:
Navn:

(Kryss av for det som passer)

Underskrift (andelseier/fullmaktsgiver):

Obs! Kun én fullmakt per deltaker!
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