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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er stgrre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Meglerhuset Nylander AS avd. Trondheim Sentrum

Oppdragsnr.

1250239

Selger 1 navn

Jon Morseth

Rosenborg gate 25A

Poststed

TRONDHEIM 7043
Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn I

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei V] Ja

Nar kjagpte du boligen?
Ar |2006

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar ’ 19

Antall maneder I 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ Gjensidige Forsikring |
Polise/avtalenr. ‘ 84450622 |

Spersmal for alle typer eiendommer
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1 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Vann trengt ned i himling pa bad i 2008. Vannskaden kom fra bad i seksjonen ovenfor. Alt av skader ble utbedret og

Beskrivelse rettet opp i av fagfolk i etterkant. Gjensidige Forsikring dekket hele skaden.

2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Baderomsinnredning er byttet ut og etablering av dusjkabinett ble gjort i 2006.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei ] va
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?
[] Nei Ja
. Tilbakeslag pa kjgkkenvask tilbake i 2018. Ble utbedret med spyling av alle avigpsrgr av TT Teknikk AS, ikke hatt
Beskrivelse -
problemer med det siden den gang.

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Spyling av alle avigpsrgr i samtlige seksjoner i sameiet ble gjort i 2018. Inklusive hovedavlgpsrgr ut til gaten.
Arbeid utfgrt av | TT Teknikk AS

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [] Ja

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse Overflatesprekk observert p4 murpuss bak skap péa stuen.

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[] Nei Ja

Ekskrementer fra skadedyr ble observert i gruben i kjelleren flere ar tilbake i tid. Dette ble utbedret av sameiet, og

Beskrivelse har ikke veert et tema siden den gang.

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Sameiet etablerte brannvarslingsanlegg direkte til brannvesenet i 2023.
Arbeid utfort av | Etekrikerservice AS

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse Tensio utfgrte kontroll av det elektriske anlegget i 2022.
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13

14
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22

23

24

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Spearsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

] Nei Ja

Det har veert observert ekskrement av skadedyr i gruben i kjelleren flere ar tilbake i tid, men dette er blitt utbedret

Beskrivelse )
av sameiet.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [] Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).
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Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Rosenborg gate 25A
/7043 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1900
BRA: 54 m?

BRA-i: 54 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

KB N KN

& Supertakst

. . . Alexander Storsve alexander@tft.no Rosenborg gate 25A
GNR: 410 BNR: 80 SNR: 2 Takst-Forum Trgndelag AS 48257022 7043 Trondheim




TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfaerelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Rosenborg gate 25A, 7043 Trondheim 2av 15



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten folger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke péa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/35980

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersakt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Vinduer og darer

lidsted/Skorstein innvendig i
boligen

Avlgpsror

Vannledninger

Elektrisk

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik.

Leilighetens vinduer har oppnadd over halvparten av forventet brukstid og vil derfor ha usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder og slitasje vil det veere paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Oppsummering

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & vaere av konstruksjonsmessig eller sikkerhetsmessig
betydning. Det gjeres likevel oppmerksom pa at slik eldre teglsteinspiper erfaringsmessig har behov for
rehabilitering.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder og slitasje er det paregnelig med en rehabilitering i tiden som kommer.

Oppsummering

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men det har oppnadd over halvparten av forventet brukstid og vil
derfor ha usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder og slitasje er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Oppsummering

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men det har oppnadd over halvparten av forventet brukstid og vil
derfor ha usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder og slitasje er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Oppsummering

Det er fremlagt dokumentasjon pa at det i 2022 ble utfert tilsyn av Tensio og at paviste feil/mangler er
utbedret iht. kontrollrapport.

Det gjeres likevel oppmerksom pa at anlegget er av eldre dato. Det et blant annet skrusikringer.
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Varmtvannsbereder

Vatrom: Baderom

Oppsummering

Varmtvannsbereder vurderes & fungere som tiltenkt, men den har oppnadd forventet brukstid og vil derfor
ha usikker restlevetid. Den er ikke tilfredsstillende lekkasjesikret og ved en eventuell lekkasje vil det derfor
veere fare for skader pa tilstetende rom/konstruksjoner.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder, slitasje og paviste avvik er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Oppsummering av overflater

Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist en del riss- og sprekkdannelser i gulvflis. Arsak til dette
er ukjent.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav. Ved en enkel nivellering er det pavist fall til sluk.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Baderommets tettesjikt er av ukjent alder og utferelse. Uavhengig av dette vurderes det & ha oppnadd
forventet brukstid og vil derfor ha usikker restlevetid.

Baderommet er vurdert med bruken av dusjkabinett og belastningen med fritt vann p& overflater har derfor
veert begrenset.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Bygningsdeler med TG-IU

Vatrom: Baderom

& Supertakst

Oppsummering av fukt

Det er vurdert & ikke vaere hensiktsmessig med hulltaking pa tilstetende vegger da baderommet er i bruk
med dusjkabinett og overflater derfor ikke er regelmessig utsatt for fukt.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

24.9.2025 24.9.2025
Hjemmelshavere

Navn: Jon Morseth Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Alexander Storsve Telefon: 48257022

TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: alexander@tft.no [} FORUM
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Rosenborg gate 25A, 7043 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 410 Bruksnr: 80 Festenr:
Seksjonsnr: 2 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1900

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leiligheten ligger i 1.etg i en eldre bygard. Bygget er oppfert som en trekonstruksjon over grunnmur og utvendige fasader er kledd med trekledning. Vinduer
fremstar med 2-lags glass. Taket har valmtaks form og er utvendig tekket med takstein.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfaring av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 54 54 0 0 0

Totalt m? 54 54 (o] (o] (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 54 54 0 Gang, baderom, soverom og stue/kjekken. Ingen.
Totalt m?2 54 54 (o]
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6. Hovedrapport

6.1 Vinduer og derer

Beskrivelse

Leilighetens vinduer fremstar med 2-lags glass.

Er det gijennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Leilighetens vinduer fremstar med datostemplinger fra 1989.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik.

Leilighetens vinduer har oppnadd over halvparten av forventet brukstid og vil derfor ha usikker
restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Med bakgrunn i alder og slitasje vil det veere paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig betydning.

6.3 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Type pipe Tegl

Er det montert ildsted? Ja
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Type ildsted Vedovn

Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen TG-2

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig eller
sikkerhetsmessig betydning. Det gjeres likevel oppmerksom pa at slik eldre teglsteinspiper
erfaringsmessig har behov for rehabilitering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersoekelser anbefales

Med bakgrunn i alder og slitasje er det paregnelig med en rehabilitering i tiden som kommer.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjskkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved
leilighetens kjakken.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pd avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Mekanisk avtrekk over stekesonen vurderes & fungere som tiltenkt.

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen apenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
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Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

6.6 Avlgpsrer

Type avlgpsrer Plast, Stepejern

Er det gijennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Omfang og utferelse er ukjent.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei
Har avigpsregr nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men det har oppnadd over halvparten av forventet
brukstid og vil derfor ha usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Med bakgrunn i alder og slitasje er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

6.7 Vannledninger

Type anlegg Kobber, Plast

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Omfang og utferelse er ukjent.

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
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Er det darlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert

Oppsummering av vannledninger TG-2

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men det har oppnadd over halvparten av forventet
brukstid og vil derfor ha usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales

Med bakgrunn i alder og slitasje er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

6.8 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Ja

Oppsummering av elektrisk TG-2

Det er fremlagt dokumentasjon péa at det i 2022 ble utfert tilsyn av Tensio og at paviste feil/mangler
er utbedret iht. kontrollrapport.

Det gjeres likevel oppmerksom pa at anlegget er av eldre dato. Det et blant annet skrusikringer.

6.9 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Kjgkkenbenk

Fundament

Kjokkenskap med ukjent understattelse

Arstall

1989

Sterrelse

100 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Ja
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Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2
Varmtvannsbereder vurderes & fungere som tiltenkt, men den har oppnadd forventet brukstid og vil

derfor ha usikker restlevetid. Den er ikke tilfredsstillende lekkasjesikret og ved en eventuell lekkasje
vil det derfor veere fare for skader pa tilstatende rom/konstruksjoner.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder, slitasje og paviste avvik er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

610 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Leiligheten ventileres med naturlig avtrekk via ventiler pa vinduer.

Oppsummering av ventilasjon

Leilighetens ventilering vurderes & fungere som tiltenkt.

For egen vurdering av avtrekk fra vatrom og kjekken se respektive punkter i rapporten.

611 Vatrom: Baderom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Baderommet fremstér med flislagte overflater.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Alder pa baderommet er ukjent.

Er det pavist avvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomfaringer i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei

‘ Super’raks’r Rosenborg gate 25A, 7043 Trondheim 12 av 15



& Supertakst

Oppsummering av overflater TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist en del riss- og sprekkdannelser i gulvflis. Arsak
til dette er ukjent.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav. Ved en enkel nivellering er det pavist fall til sluk.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Baderommets tettesjikt er av ukjent alder og utferelse. Uavhengig av dette vurderes det & ha
oppnadd forventet brukstid og vil derfor ha usikker restlevetid.

Baderommet er vurdert med bruken av dusjkabinett og belastningen med fritt vann pa overflater
har derfor veert begrenset.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Saniteerutstyr
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Baderommet vurderes 4 ha tilfredsstillende ventilering.

Fuktmaling
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Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom?

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling?

Nei
Nei
Oppsummering av fukt TG-IU

Det er vurdert & ikke vaere hensiktsmessig med hulltaking pa tilstetende vegger da baderommet er
i bruk med dusjkabinett og overflater derfor ikke er regelmessig utsatt for fukt.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

612 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

613 Balkong, terrasse, platting

Tilgjengelighet lkke relevant

614 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet lkke relevant

616 Trapp

Tilgjengelighet lkke relevant

617 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.18 Varmesentral

Tilgjengelighet lkke relevant
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator - Termostat- og nedbegrsstyring av sngsmelteanlegg
- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Tiltak utenders

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1900
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 54

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
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tel:24240895
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gl@delamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 5: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 6: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og degrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 12: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 15: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 16: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfegres av fagfolk.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 20: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 21: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 22: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Begje€ring " om tinglysing av
oppdeling i eierseksjoner

REGISTRERT

17 09 91
"NDHEIM BYFOGDEMBETE

\ JKNR. (é S Y

1. Eiendommen(e)

Kommunenr. [Kommunenavn

1601

Trondheim

|Gnr. [Bnr. [Festenr.

410 80

(.w

2. Hiemmelshaver(e)

Fedselsnr.. (11 siffer r. (7 siffer)2
«'PW - " vf']@ Kvam Johnsen
i 10 0 T Alf H. Johnsen
] Jan R.H. Hesselber
g
260765 NN . | Arild Haugen
1 ] Liv Marit Carlsen
260 = L Jonn-Erik Borgersen
050464 Line Sandg
30857 Eivind Wik
03 ule Jacob Mengshoel
3. Begjeering
Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7) slik det fremgér av etterstdende fordringsliste
s For- | Brek s For- | Brek s For- | Brek s For- | Brek s For- | Brek s For- | Brek
N Amara| (tellen)® |5 maia| (tellen) @ |5 |maia| (tellery [S"" [ma | (teller) [°" |mala)| (teller)® [°"" [maia| (teller)
1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3
1 | B [59/355 11 21 31 N 51
2 B 55/35512 22 32 42 52
3 | B |62/35p18 23 33 43 53
4 | B |55/35514 24 34 44 54
5 | B |62/35p15 25 35 45 55
6 | B |62/35p16 26 36 46 56
7 17 27 37 47 57
8 18 28 38 48 58
9 19 29° 39 49 59
10 20 30 40 50 60
Sum tellere: = nevner: 355

4. Supplerende tekst ®

Obs! Her paferes kun opplysninger som skal tinglyses

Noter:

1) Begjeering, situasjonsplan og plantegningen sendes tinglysingskontoret i to eks-
emplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er foretaksregisterets foretaksnummer som skal nyttes.
3) B = boligseksjon, N = neeringsseksjon, G = garasjeseksjon, SB = san jon
bolig, SN = samleseksjon neering.

Nr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 3-89

4) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall
i teller og nevner.

5) Det er bare rettsstiftelsen som skal (og kan) tinglyses som skal tas inn her. Andre
avtaler kan eventuelt tas inn i sin egen sameieavtale. Panterett i seksjonene til
det framtidige sameiet til dekning av fellesutgifter m.v. som inntas i oppdelings-
begjeeringen ber tinglyses ved egne obligasjoner pa de enkelte seksjoner. Pan-
terett inntatt i oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.
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5. Egenerkizering om oppfyllelse av levens ke (§ 7 i. f.). Godkjent av Kommunaldepartementet. i

Undertegnede erklzerer at

a) [:] seksjoneringen gjelder et prosjektert bygg/bygg under oppferelse hvor byggetillatelse er gitt.
eller
I__X] seksjoneringen gjelder et bestdende bygg hvor oppdelingen skjer i samsvar med tidligere arealsutnyttelse.
eller

D seksjoneringen gjelder et bestaende bygg hvor oppdelingen innebaerer endring(er) av tidligere areals-
utnyttelse, og hvor alle nadvendige tillatelser for endringene er gitt.

b) Ijl eiendommen er oppdelt i s& mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er oppdelt i naturlige og hen-
siktsmessige bruksenheter etter de formal de skal ha (§ 5 nr. 2 og 3).

c) [__*I hver boligseksjon har egen inngang, eget kjgkken, bad og WC innenfor bruksenheten (§ 5 nr. 3).
eller

|:] ikke alle boligseksjonene har egen inngang, eget kjekken, bad og WC innenfor bruksenheten, men opp-
delingen gjelder borettslag eller aksjeselskap med samme formal som borettslag, som er stiftet fer
eierseksjonslovens ikrafttreden (§ 5 nr. 3, annet ledd).

d) fastsettelsen av sameiebreken bygger pa: (§ 5 nr. 4, ferste ledd)

m bruksenhetenes areal.
eller
D bruksenhetenes innbyrdes verdi.

Fylles bare ut dersom seksjoneringen gjelder bestaende bygg:

e) G’D kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden. Det er ikke fattet vedtak om utbed-
ringsprogram, byfornyelse eller regulering til fornyelsesomrade etter plan- og bygningsloven eller by-
fornyelsesloven (§ 5 nr. 4, tredje ledd).

eller

I:] kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.
eller
[ ] xommunen har meddelt at § 5 . 4, tredje og fierde ledd ikke er til hinder for seksjoneringen.

DK D seksjoneringen forutsetter tillatelse til bygging av nye bruksenheter eller annen ominnredning
(plan- og bygningsloven § 93).

g)”D seksjoneringen forutsetter tillatelse til sammenslaing av eksisterende boliger eller oppdeling av
eksisterende boliger til hybler (plan- og bygningsloven § 91 a).

h)”[] seksjoneringen forutsetter tillatelse til bruksendring (plan- og bygningsloven § 91 a).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m.v.

Vedlegg:
a) Situasjonsplan
b) Plantegninger over kijeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og fortlepende sidenummerert.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).
c) Kopi av varsel til kommunen eller kommunens vedtak eller meddelelse om at seksjonering kan gjennomferes (pkt. 5e)
d) Byggetillatelsen (pkt. 5f)
e) Tillatelsen til sammenslaing av boliger eller oppdeling av bolig til hybler (pkt. 5g)
f)  Bruksendringstillatelsen (pkt. 5h)

7. Underskrift

K. @%\/‘
Dato o 4 ;;e@ev : ] K\_ A i
Tt it 4, Yl

A3

Noter:
6) Kopi av varslet sendt for mer enn 6 mnd. siden eller kopi av kommunens vedtak/meddelelse skal vedlegges.

7) Dersom dette alternativet er avkrysset, ma dokumentasjonen for kommunenes tillatelse vedlegges.

Sted Hjgmmelshaver(ne)s underskrift
Ji;, Hoik Cotien. o2 JM}WM?M.
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HJEMMELSERIEKLZERTING _nNR

Undertegnede hjemmelshavere av eiendommen Rosenborggt. 25

410, bnr. 80 i Trondheim kommune erklarer herve

08096s- I
080763- I

251068-|

100266- og
260460-H skal

260765- I skal
111163-l skal

050464~ og
280857- skal

gnr.

Vigdis Kvam Johnsen,
Alf H. Johnsen,

og

skal ha hjemmel ti

Jan R.H. Hesselbergq, skal ha hjemmel ti

Liv Marit Carlsen,

Jonn-Erik Borgersen, ha hjemmel ti

Arild Haugen, ha hjemmel ti

Ole Jakob Mengshoel, ha hjemmel ti

Line Sandg,

Eivind Wik, ha hjemmel ti

Trondheim, den 04.09.1991

/ MZ) [ L /Zvj/l/mm %L if %ZWW
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VAP AN —r

A,
d at

1l sek 1

1l sek 2

1l sek 3
1l sek 4

1l sek 5

1l sek 6

gift

V gdls Kvam

/Johnse / Alf y Johnsen
2: ﬁé« //?///é;p/g? ugift

é?ban R.H%. Hesselber

Lo HakXiad

~

Se

Sek 3: 2—"—{"&7-1&/_,3——

Liv Marit €arlsen Jonn-Erfk Borgersen

Sek Ugift

-4 iZj;Eahgen
5. ((0d anMugl t

Oie Jakob(Mengshoel

Sek

Sek

#gift

T _toted Wik

ugift

Llne Sandg E1v1nd Wik

6: O\ MQCQJYQT@

gcuvflcp O]po

Vi bekrefter herved at underskriverne er over 18 ar
underskrevet eller vedkjent seg sine underskrifter p
dokument i vart narvar.

<::f:ion eim, den 04.09.1991

exidE 4&1»L/

og har
a dette

,///; 74 //L(, /? Y40727] (//’71./’

TERESA  HANSEN

AAPTHE BeEMIETH




y
[ ™ Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1991/16458/107
Attesteringstidspunkt 2025-09-22 15:33

Y TRON KON
PHEIM KOMMINE

Teknils x
Holtermanns veg 1 Ar~,

T1f. 07/ 54 68 42 ha

2.1 AUS, 19y

Notar Eiendom AS
; 'V/Teresa Hansen
Postboks 3554, Ilevollen

7002

TRONDHEIM

Deres ref. var ref. Trondheim

A

T 698/90 GA/AKN 20- OF-Gi
bes oppgitt ved svar

MELDING OM SEKSJONERING AV EIENDOMMEN ROSENBORGGT. 25A GNR
410, BNR 80, I HENHOLD TIL LOV OM EIERSEKSJONER, § 5, NR.
4, 4. LEDD.

Plankontoret har mottatt melding om at begjering om
oppdeling vil bli innsendt.

Eieren sgrger selv for at begjering om seksjonering blir
innlevert til byfogdkontoret for tinglysing. I denne
begjeringen skal eier erklzre at alle leilighetene tilfreds-
stiller lovens minstestandard, dvs. alle boligseksjonene
skal ha egen inngang, eget bad og WC innenfor bruksenheten.

Eiendommen ligger i byfornyelsesomrade nr.21, "Rosenborg/
Innherredsveien". Befaring av eiendommen viste at
bestemmelsene i det vedtatte utbedringsprogrammet pa det
nermeste er oppfylt, bortsett fra pussing av pipe i kijeller
samt noen elektriske arbeider i kjelleren. Eiendommen er
regulert i henhold til requleringsplan 229, stadfestet
01.09.86 - "Verneplan for Mgllenberg - Kirkesletten -
Rosenborg".

Eiendommen bestdr av en trebygning fra ca. 1890, bygd i 2
etasjer med kjeller og loft og inneholder 6 leiligheter.
Eiendommen gnskes oppdelt i 6 seksjoner.

Nar det gjelder leietakers rettigheter, vises det til Lov
om eierseksjoner, § 10.

Fg¢r seksjonering ma de gjenstéen%g/ggbeider fullfgres.
Under forutsetning av at dette pfig/éjort for
seksjoneringsbegj@ringen bliréinnsendt, anser
kommunaldirektgren at det ik

eierseksjoner, § 5, nr. A
av eiendommen Rosenborggt,.

slettes. 7

/ief i strid
edd, & forfta seksjonering

Sverre Overvik

IZ i Kommunaldirektgr
:)VOK' ,
Ivar Leivest

Saksbehandler: Gro Asmussen
Kopi: Byfogden i Trondheim
Kemneren
Byggesakskontoret
Vedlegg

GA1T999/TXTPANKN
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BAINJATRIKS

54,

PN, Vilhelm Storms gate 1. 7013 Trondheim.
R —
: INNGANG | !
. |
BAD ; ﬂ
46 D o
l/ ’ Rev.d 24/8-88
o — | — Ny tegning, erstatter
o e SOVEROM rlzllgee'e tegning 1.
| A 16,0 2/9-88.
SOVEROM ENTRE T ENTRE
i 15,1 55 55
|
l[Z]lZ]l B JIZ!
) g
Lok A8 Set X
» STUE KJBKKEN/
s e s i
12,4 ~ — :
BYGGESAKSKONTORET
MOTTATT
14 SEPT. 1988
SAK MNR. ™ o
PLAN STETASIJE
INNGANG
) ]
54 OUSJROM  BADSTY
' 36 i | |
SOVEROM k.
14,3
TRIMROM
ENTRE k .
5.2 "7:' 1 ‘ /—
Set 1
KJBKKEN/ STUE
SPISE 238 32%5“
1,6 )
(- 4
b
x
b
“  INNGANG
| | I | | B

PLAN SOKKEL

E{_
on

arkitekigruppe %o’

6

AD
&

ROSENBORG GATE 25

Utbed

ring.
83.K. 2. SEPTEMBER 1988

M=5-100



Vedtekter

for

Rosenborg gate 25A Boligsameie
Revidert i sameiemgte 14.05.2009

§ 1 Navn
Sameiets navn er Rosenborg gate 25A Boligsameie. Sameiet bestdr av 6 seksjoner av
eiendommen gnr. 410 bnr. 80 i Trondheim Kommune.

§ 2 Formal
Sameiets formal er a:
1. Ivareta driften av sameiet.
2. Administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal.
3. Ivareta andre saker av felles interesse.

I tilfelle det oppstar tvil om en sak er av felles interesse, avgjgres spgrsmalet med alminnelig
flertall i sameiemgte.

§ 3 Sameiers rettigheter
Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett til salg og
pantsettelse. Salg og utleie skal meddeles styret til registrering.
Innehaver av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel av driftsutgifter eller
eventuelle andre utgifter som sameiet har fastsatt, blir betalt. Sameieren hefter ogsa for
tidligere seksjonseieres forpliktelser.

§ 4 Sameiemgte
Sameiets gverste myndighet er sameiemgtet. Sameiets arsmgte skal avholdes minst en gang i
aret, senest innen slutten av april hvert ar. Sameiemgter ut over arsmgtet skal avholdes nar
minst en av sameierne gnsker det.

§ 5 Innkalling og forslag
Innkalling og forslag som gnskes behandlet pd sameiermgtet skal sendes til samtlige sameiere
senest to uker for sameiemgtet. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet.
Innkalling til arsmeatet skal inneholde siste ars regnskap.

§ 6 Stemmerettsbestemmelser
I sameiemgtet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier. Foruten
eieren har et husstandsmedlem mgte- og talerett. Sameierne har rett til a la seg representere
ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt for sameiemgtet. En
fullmakt er kun gyldig for det sameiemgtet den blir fremlagt.

§ 7 Dagsorden arsmgte
Pa sameiets arsmgte skal fglgende behandles:
1. Regnskap fra siste kalenderar, samt budsjett for kommende kalenderar.
2. Fastsettelse av husleie.
3. Valg av forretningsfarer.
4. Andre saker som er nevnt i innkallingen.



§ 8 Mgteprotokoll
Det skal fares mgteprotokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som fattes pa
sameiemgter. Protokollen leses opp ved avslutning av hvert mgte og underskrives av to av
mgtedeltakerne.

Alle beslutninger treffes med alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmer. Ved
stemmelikhet avgjor forretningsfgrerens stemme. Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer
til vedtak om:
1. Nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet eller
utgiftenes storrelse ma ansees som vesentlige.
2. Endringer av vedtektene.
3. Salg eller bortfeste av mindre deler av eiendommen, som bare kan skje nar vedtaket
ikke i nevneverdig grad endrer utnyttingen av den enkelte bruksenhet, eller forer til
nevneverdig ulempe for den enkelte.

Vedtak om salg eller bortfeste i andre tilfelle krever enstemmighet blant alle sameierne.

§ 9 Styre
I henhold til Lov om Eierseksjoner § 38, fungerer alle sameierne som styre. Sameiets arsmgte
skal derfor ikke velge styremedlemmer.

§ 10 Forretningsforer
Sameiets arsmgte velger forretningsferer blant sameierne. Forretningsfgrer har en
funksjonstid pa et ar, men kan gjenvelges. Hvis ingen av sameierne gnsker a pata seg vervet
som forretningsfarer, skal drsmgte velge en ekstern forretningsforer.
Forretningsfarer skal foresta driften av sameiets fellesanliggender samt a fare sameiets
regnskap og sette opp forslag til budsjett. Forretningsforer fungerer ogsa som sameiets
formann. Forretningsfgrer rapporterer til sameiemgtet.

§ 11 Fellesutgifter
Sameiets fellesutgifter skal fordeles pa sameierne med 1/6 pa hver leilighet. Sameiemgtet
fastsetter et a konto belgp som innbetales den 20. hver maned av hver enkelt sameier.

Unnlatelse av a betale de utlignede andeler av sameiets forpliktelser etter pakrav ansees som
vesentlig mislighold som gir sameiet rett til a palegge vedkommende, med 3 maneders
skriftlig varsel a flytte og selge seksjonen.

For gvrig kommer lov av 4.mars 1983, nr. 7 om eierseksjoner til anvendelse.

§ 12 Felles husforsikring
I tilfeller hvor sameiet Rosenborg gate 25 A sin felles husforsikring, med forsikringsnummer
57470666, trer i kraft, skal sameiet betale egenandelen pa forsikringsoppgjer. I slike tilfeller
er det forsikringsselskapet som avgjer hvorvidt skaden dekkes av sameiets felles forsikring pa
bygarden. Ved et eventuelt bytte av forsikringsselskap gjelder samme regel ved samme type
forsikringssak, det vil si forsikringssaker som dekkes av felles husforsikring.

, Trondheim 10.06.2009
Jon Morseth (Formann)




Dokumentnr.: BYGG-22/84035-5

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

ELEKTRIKERSERVICE AS
Innherredsveien 113

7045 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Anders Saksvik BYGG-22/84035 Ronny Rgnnes 02.11.2022
oppgis ved alle henvendelser

Rosenborg gate 25A, godkjent nytt brannalarmanlegg

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 410/80/0/0

Bygningsnummer: 182137367

Ansvarlig spker: ELEKTRIKERSERVICE AS

Tiltakshaver: ROSENBORG GATE 25 A BOLIGSAMEIE
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner spknaden.

Vi viser til plan- og bygningsloven (pbl) §§ 20-2 og 21-4.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 3 klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Anders Saksvik
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: ROSENBORG GATE 25 A BOLIGSAMEIE

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer.:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden

7004 Trondheim E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret
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TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
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SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Generell informasjon
Vi mottok sgknaden 18.10.2022. Sgknaden er komplettert 28.10.2022.

Tegninger og dokumentasjon mottatt samme datoer ligger til grunn for var behandling av
sgknaden.

Sgknaden gjelder:
e bygningstekniske installasjoner — nytt brannalarmanlegg

Planstatus
Eiendommen er omfattet av kommuneplanens arealdel, vedtatt 21.03.2013. Eiendommen er vist
som navaerende boligbebyggelse og bevaring kulturmiljg.

Eiendommen er ogsa omfattet av r0229, Verneplan for Mgllenberg/Kirkesletten/ Rosenborg,
godkjent 01.09.1986. Eiendommen er regulert til spesialomrade bevaring.

Privatrettslige forhold

Byggesakskontoret behandler byggetiltakene i henhold til plan- og bygningslovgivningen. Vi tar
ikke stilling til privatrettslige forhold, og gir ikke privatrettslige rettigheter. Dersom
byggeprosjektet krever det ma du selv ordne med ngdvendige privatrettslige rettigheter. | motsatt
fall kan byggeprosjektet ikke gjennomfgres.

Vi anbefaler at etablering av ev. infrastruktur som VA-anlegg, sgppelsug, fjernvarme, stremnett,
o.l. avklares med aktuell myndighet/leverandgr tidligst mulig i prosjektet for & unnga forsinkelser.

Naboer

Sgker har vurdert at nabovarsling av tiltaket ikke er ngdvendig, da naboers interesser ikke blir
bergrt av tiltaket. Byggesakskontoret finner at vilkarene for unnlatt varsling er oppfylt, jf. plan- og
bygningsloven § 21-3.

Byggeprosjektet
Tiltaket gjelder etablering av nytt automatisk brannalarmanlegg.

Vurdering/begrunnelse
Byggesakskontoret har ingen vesentlige kommentarer til sgknaden.

Pa bakgrunn av vurderingene over godkjenner Byggesakskontoret sgknaden og arbeidene kan
startes opp.

Ansvarsrett
Byggesakskontoret legger innsendt gjennomfgringsplan, erklaeringer om ansvarsrett og forslag til

tiltaksklasse til grunn for godkjenningen.

GEBYRER OG VIDERE OPPF@LGING
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TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-22/84035 02.11.2022
Gebyrer og avgifter

Vi ber om at dere betaler gebyrer og avgifter (jf. fakturaer) innen fristen. Ved en eventuell klage
ma ogsa gebyrer og avgifter betales.

Gebyrregulativet finnes pa kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

Vilkar for tillatelsen

Dersom arbeidene ikke er satt i gang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort.
Det samme gjelder hvis byggeprosjektet innstilles i mer enn 2 ar. Dette gjelder ogsa for
dispensasjon. Fristene kan ikke forlenges, jf. plan- og bygningsloven § 21-9.

En endringstillatelse vil i utgangspunktet ikke forlenge fristen. Medfgrer derimot en
endringssgknad at tiltaket er av en slik karakter at det ma opprettes en helt ny sak med full
spknadsbehandling, vil en ny rammetillatelse eller ett-trinnstillatelse vaere gyldig i 3 ar fra det nye
vedtaket.

Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse
Du kan ikke ta i bruk tiltaket fgr det foreligger ferdigattest/midlertidig brukstillatelse, jf. plan- og
bygningsloven § 21-10.

Du kan spgke om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa:
www.trondheim.kommune.no/ferdigattest-og-brukstillatelse.
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ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli
oversendt til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bor dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Rett til 3 kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen

Dere ma presisere:

hvilket vedtak dere klager over

arsaken til at dere klager

den eller de endringer som dere gnsker

eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke om a
fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 8 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til 3 kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til 3
kreve slik dekning.
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Rosenborg gate 25A
Nabolaget Mallenberg/Bispehaugen - vurdert av 124 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Kvalitet pd skolene
e Enslige
Et blg l 4 Opplevd trygghet
° .
ablerere Veldig trygt 75/100
A Naboskapet
Offentlig transport =% Heflige 52/100
& Solsiden 4 min £
Totalt 12 ulike linjer 0.3 km .
Aldersfordeling
@ Lademoen stasjon 9 min # .
Linje R60, R70 0.7 km o
3 o
® Trondheim S 14 min % e N
ini Y 8 X8 » o 2
Linje F6, F7, R60, R70, R71 1.2 km = e I% o < papy
RdY eny N I Sue
=] S.t..OIavs gate 21 min & " - I I - B
Linje 9 1.7 km
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
X Trondheim Vaernes 30 min & (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Meallenberg/Bispehaugen 1092 818
Trondheim 192 462 103 688
Skoler B Norge 5425 412 2 654 586
Bispehaugen skole (1-7 kl.) 3 min %
269 elever, 15 klasser 0.2 km
Barnehager
Trondheim International School (1-10 ... 8 min %
219 elever, 12 klasser 0.6 km Weidemannsveien barnehage (0-5 &r) 4 min #&
25 barn 0.3 km
Singsaker skole (1-7 kl.) 16 min 4
307 elever, 18 klasser 1.3 km Rosenborg barnehage (1-5 ar) 6 min A&
58 barn 0.4 km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 7 min &
539 elever, 38 klasser 0.5 km Mgllenberg barnehage (1-5 ar) 6 min &
61 barn 0.5 km
Blussuvoll skole (8-10 kl.) 24 min £
549 elever, 27 klasser 1.9 km
Bybroen videregaende skole 15 min # Dagligvare
210 elever 1.3 km
Thora Storm videreg&ende skole 16 min # Bunnpris Rosenborg Tmin 4
1100 elever 1.4 kKm Post i butlkk, PostNord 0.1 km
Rema 1000 Mgallenberg 3 min &
PostNord 0.2 km




Primaere transportmidler

&} 1.Buss
2. Gaende

A
&b 3. Sykkel

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 89/100

-
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w  Kvalitet pa barnehagene
“~  Veldig bra 79/100
n.. Shoppingutvalg
r
==  Bra 73/100
Sport
@ Bispehaugen skole -gymsal 4 min #
Aktivitetshall 0.3 km
@ Buranbanen 6 min #
Fotball 0.5 km
& 3T-Solsiden 7 min %
& Feel24 Buran 6 min %
Boligmasse

Il 100% blokk

«Det er kort avstand til alt du trenger i
Trondheim. Festningen, Solsiden, Bakklandet
0.l er rett utenfor deren. Livlig omrade, hvor
du aldri fgler deg alene.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Solsiden Kjgpesenter 6 min £

@ Apotek 1 Solsiden 4 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 44% i barnehagealder
23% 6-12 ar

B 12% 13-15 ar

B 21% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
L]
0% 57%
B Mollenberg/Bispehaugen

Trondheim
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 10% 33%
Ikke gift 85% 54%
Separert 5% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025






