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4. Festeavagift pr. ar
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5. Festetid

I Regnet fra (dato

Antall &r
go

29.12. /1979

6. Panterett for festeavgiften

Bortfesteren har panterett i festeretten og b

ygninger pa tomten for inntil

ars forfalt festeavgift

Bortfesterens panterett skal ha 1. prioritet/prioritet etter

7. Supplerende tekst

Kun opplysninger som skal tinglyses

Sett & 4 stk. hvorav 1 for tinglysning: 529-0867-5
Pakker a 25 stk. vanlige: 529-0868-3
Pakker a 25 stk. for tinglysning: 529-0869-1

Landbruksforlaget. Postboks 3647 Gamlebyen, 01

Kontraktformularet er utarbeidet av
Norges Bondelag og Norges Skogeierforbund.

350slo 1.

Ettertrykk forbudt
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Folgende skal ikke tinglyses:

8. Tomtas beliggenhet
Festet gjelder

a) punktfeste
péeiendom...@ﬂ.«é.‘..’z ......... g.nr. '?5'_ ............ ,b.nr. ‘z ..........................
Koordinat avmerket pa plankart '
X= y=

Tomta gis nr. ...... // ........................ T | T T L & PN 2ol R S hyttefelt.

b) Keste-travesensetaret
paeiendomisse. I i s £ i e T Tt 1 e IS SRR N . T
Tomta er oppmalt jfr. vedlagte delingsforretning hvor tomtas grenser er angitt.

Sjggrunn er ikke inkludert i tomta.

9. Bebyggelse
Fester gis rett til & sette opp et fritidshus som skal plasseres etter anvisning fra bygningsradet. For '
@vrig vises til reguleringsbestemmelsene for omradet.

Enhver bygningsmessig endring, ytterligere bebyggelse eller utvidelser krever bortfesters sam-
tykke. Fremleie er ikke tillatt uten bortfesters samtykke.

10. Oppsigelse
Festetiden er 80 ar, jfr. pkt.5
Deretter kan festet sies opp med 2 ars gjensidig oppsigelse.

11. Innlesning

Festeren kan kreve innlgsning av tomta pa de vilkar som tomtefesteloven til enhver tid gir ad-
gang til (for tiden nar det er gatt 50 &r av festetiden, med minst 1 &rs varslingstid).
Innlgsningsretten gjelder likevel ikke dersom festetomta ligger til et familie- eller kombinasjons-
bruk hvor festeinntektene utgjgr en ngdvendig del av inntektsgrunnlaget.

12. Festeavgiftens betaling og regulering ol.l0

Festeavgiften betales forskuddsvis innen . ... S8 80 o vrrri ittt it ersesrasnsssraesanss hvert
ar. Avgiften reguleres automatisk sa ofte som tomtefesteloven tillater — for tiden hvert 10. &r fra
kontraktsinngéelse.

Ved kontraktsinngéelsen velges reguleringsmaéte:

enten .

Tomteverdien skal justeres i samsvar med prisen
tidspunktet.
Festeavgiften skal gi en rimelig avkastning av den til enhver tid gjeldende tomfe

e tomter i distriktet pa regulerings-

eller

b)

Festeavgiften skal reguleres i samsvar med endringer i konsumprisindeksen og beregnes ved .
benytte indekstallet for juni aret fgr ny avgift trer i kraft, og indekstallet for juni fgr avgiften sist

ble regulert eller fastsatt.

Dersom konsumprisindeksen ikke blir opprettholdt i hele festetiden, anvendes den indeks som
avlgser konsumprisindeksen.

Skulle eieren gnske 4 la det g& mer enn 10 &r mellom reguleringene for 4 f4 samtidig regulerings-
tid for alle festekontrakter pa sin grunn, skal ikke festeren kunne motsette seg dette.
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13. Grunnlagsinvesteringer og avgifter
Ved kontraktens underskrift betales andel av fellesinvesteringene:

Anlegg for vannforsyning < e B R T
Anlegg for avigp ogrenovasjon  Kr ...............c.ee...n.
Anlegg av veg og parkering |4 TS ol
Plankostnader

............................................ e
............................................ Kl it st

| - -Andel grunnlagsinvesteringer Y T R TR E T

Festeren forplikter seg til & betale avgift til eieren eller kommunen for utfgrt renovasjon, vann
og kloakktjenester.

I tillegg til dette kommer eventuelt utgifter til vedlikehold av veg og sngbrgyting. Avgiften er
gjenstand for regulering hvert ar.

Fgrste ar er ovennevnte avgifter:

Renovasjon KT, e s e R
Vann/kloakk | 3 ilfee LSS
Veg m/u sngbrgyting | R U e S
Sum Jol i e o s S 2

Dersom det kommer offentlig palegg om & bygge anlegg i forbindelse med vann, avigp, renova-
sjon o.a. forplikter fester seg til & dekke sin del av disse kostnadene.

14. Veg, adkomst, parkering etc.

For & komme til sin hytte, gis festeren rett til & benytte eksisterende veger pa bortfesters eien-
dom. Der det ikke er veg og adkomstveg blir anlagt, plikter festeren & vare med og dekke oppar-
beidelseskostnadene. Festeren ma ogsa vere med og dekke vedlikeholdskostnader for veg som
han bruker. T
Parkering foregar etter avtale med bortfester.

15. Hogst, terrengbehandling, jakt, fiske, beite m.v.

a) Punktfeste :

Festeren har ikke rett til 4 hogge trer, opparbeide veg, anlegg, el. ledning eller telefonledning,
foreta utgraving eller oppdemming i anledning vannforsyning uten tillatelse fra bortfester. Bort-
fester kan drive hogst i omradet, men plikter da a ta hensyn til hytter, bl.a. slik at omradet ikke
blir snauhogd. Fester kan i rimelig grad kreve & fa fjerne treer som hindrer utsikt.

b) Feste av et avgrenset areal

Festeren har raderett over tomta, dog slik at stprre inngrep pa tomta ikke kan foretas uten sam-
tykke fra bortfester. Trar pa tomta kan bare fjernes med samtykke fra bortfester.

Festeretten gir ingen rett til jakt, fangst eller fiske pa bortfesters eiendom.

Festeren ma finne segi at det beites pa omradet. Det erikke tillatt 4 drive forretningsmessig virk-
somhet pa tomta/hytta. i

16. Framtidig utvikling

Bebyggelse i reguleringsomradet utover det som er angitt i reguleringsplan datert 2?0‘/ ;‘z,
er ikke tillatt med mindre reguleringsplanene blir endret. Festeren kan ikke gjgre innsigelser mot
framfgring av kabler for elektrisitet eller fjernsyn, og festeren forplikter seg til fritt 4 la eventuel-
le luftkabler, ledninger eller jordkabler for slike anlegg passere over sin tomt, sdfremt han ikke
selv bekoster meromkostningene med & overfgre luftkablene/luftledningene til jordkabler over
sin tomt.

17. Byggeplikt
Kontrakten opphgrer hvis tomta ikke er bebygd innen ................ ar fra kontrakten er inngatt.

18. Overforing av festerett

Overfgring av festeretten kan bare skje sammen med bebyggelsen og med samtykke av bortfes-
ter.

Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn.

Forkjgpsrett kan gjgres gjeldende etter tomtefestelovens bestemmelser, jfr. § 16 a.

19. Oppher
Dersom festetiden Igper ut uten at ny avtale er inngatt, kan bortfester kreve bebyggelsen fjernet
pa festerens bekostning, jfr. for gvrig tomtefestelovens §§ 19-21.

Side 7 av 8



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2000/3382/34
Attesteringstidspunkt 2025-09-23 09:14

20. Mislighold — heftelser

Ved vesentlig mislighold av kontrakten kan kontraktsforholdet heves.

Bortfester har adgang til & beregne morarente etter L. 17. des. nr. 100 1976 § 3 fra krav om inn-
betaling er sendt og til betaling skjer. Rentefoten er for tiden 18%.

Bortfester plikter a sgrge for pantefrafall pa4 den tomt som denne festeavtalen gjelder. Tomta
skal vare heftelsesfri med unntak av ovenfor nevnte panterett.

21. Tinglysning
Alle omkostninger ved tinglysning og lovbestemte gebyrer ved opprettelse og overfgring av den-
ne kontrakt bares av fester.

22. Kontraktsforutsetning
Denne kontrakt er betinget av at evt. n¢dvend1g delingstillatelse og konsesjon blir gitt.

23. Tvist
Tvist om forstdelsen av denne kontrakt avgjgres ved voldgift. Sorenskriveren i

............................................................ oppnevner 3 voldgiftsmenn og utpeker formann.

Denne kontrakt er utstedt i 2 — to — eksemplarer hvorav bortfester og fester har ett hver.

25. Underskrifter

Bortfester Feste

Undertegnede attesterer at denne kontrakt er underskrevet av bortfester og fester og at begge

er over 18 ar
1. & /éﬂifgﬂ'é personnr. . /XOE ..... SZ-
o Morsdlin AL AAL A personne. 2035/ .
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Lomkilvegen 75

Offentlig transport
X Kristiansand Kjevik 1t 46 min &
& Tjonnefoss kryss 13 min &
Linje 131 17.1 km
& Hogefoss 16 min &
Linje 131 19.9 km
Avstand til byer
Tvedestrand 1117 min &
Risar 1t22 min &
Kragero 1126 min &
Arendal 1t 27 min &
Skien 1t 40 min &
Oslo 3t16 min &
Stavanger 3156 min &
Ladepunkt for el-bil
= Treungen 19 min &
&  Treungen Supercharger 19 min &

Vintersport

Langrenn

Alpin

* Gautefall Alpinsenter
* Kjoretid: 28 min

e Skitrekk i anlegget: 6

Aktiviteter

Jettegrytene i Eikholm 20 min &

Sport

® Treungen sentralidrettsanlegg 18 min &
Fotball, friidrett 22.2 km

@ Stasjonsomradet aktivitetsomr... 19 min &
Ballspill 22.8 km

Dagligvare

Coop Prix Treungen 19 min &

PostNord 23 km

Spar Treungen 19 min &

Post i butikk 23.2 km
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Tilstandsrapport

levert av Anticimex AS

Lomkilvegen 75
3870 FYRESDAL
Gnr./Bnr.: 25/2
Fyresdal kommune

Areal . Bygningssakkyndig selskap
Fritidsbolig i Anticimex AS

Bruksareal: 67 m? :

Anneks

Bruksareal: 11 m?

Lekestue

Bruksareal: 4 m?

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 82 m? TIf: 41414128

E-post: boliginspeksjoner.sor@anticimex.no
Befa ring i Orgnr: 923 856 781
Befaringsdato: 19.09.2025 :

Signatur inspektgr:  Halvard Grina
Mobil: 90925549

® Anticimex’




Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022. Norsk Standard 3600:2018 er
ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

+ 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafelgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

» Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

» Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kijgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjgper anbefales veere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, etterspgrres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfgrt etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen etterspegrres. Dersom det har vaert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Befaringsdato 19.09.2025
Referansenummer 15075846
Meglerforetakets oppdragsnummer | 47-25-0021

Hjemmelshaver/selger

Tore Jacobsen

Bygningssakkyndig inspektar

Halvard Grina

Tilstede pa befaringen

Tore Jacobsen

Utvendige snadekte flater

Nei

Utetemperatur

14°C

Rapportdato

20.09.2025 13:31

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype

Byggar

Eiendomsopplysninger

Type objekt

Fritidsbolig

Gate/vei adresse

Lomkilvegen 75

Postnummer/sted

3870 FYRESDAL

Kommune

4032 - Fyresdal

Gnr./Bnr./Festenr.:

25/2/12

Tomt

Tilbygg

Festet tomt: 1000 m?

Ombygging

Fritidsbolig

2000

Anneks

Ukjent

Lekestue

Byggemate

Ukjent

Fritidsbolig med alt pa et plan. Tomt opparbeidet med blant annet gruslagt innkjgrsel og terrasse. Frittstdende anneks og lekestue.

Boligen er oppfert med ringmur av lettklinkerblokker. Fundamentert pa fjell. Bygget er oppfert med krypkijeller. Yttervegger av trekonstruksjoner.
Fasaden er kledd med staende trekledning. Etasjeskiller av trekonstruksjoner. Saltak i trekonstruksjoner (ikke besiktiget). Yttertak er utvendig tekket
med metallplater. Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass. Oppvarming med gulvvarme, vedfyring og luft til luft varmepumpe. Naturlig

ventilasjon.

EIENDOM | 15075846, Lomkilvegen 75, 3870 FYRESDAL
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad. O Ventilasjon 8

O Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
) | Avigpsrar (ink. sluk) 8
Krypekjeller O Innvendig inspeksjon 9
O Annet 9
Loft - uinnredet / raloft O Inspeksjonsmulighet 10
Etasjeskiller - 1.etasje O Skjevhetsmaling 10
Tekniske anlegg, VVS O
anlegg (Sjekkpunkter utover Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i 11
det som er inkludert i andre andre rom)
rom)
G Andre VVS-tekniske anlegg (eksempelvis luft/luft varmepumpe) 11
Elektrisk anlegg G Forenklet vurdering av det elekiriske anlegget 11
Yttervegger inkl. fasader og \ . .
konstruksjon O Fasader ink. kledning 12
Dgarer og vinduer 0 Vinduer 12
Yttertak 0 Tekking (undertak, lekter og yttertekking) 12
;I'eer;reansgser/ platting pa 0 Terrasser pa terreng (understattet av bjelker / pilarer) 13
Grunnmur, fundamenter 0 Grunnmur 13
0 Helhetsvurdering 13

Drenering

EIENDOM | 15075846, Lomkilvegen 75, 3870 FYRESDAL
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Fritidsboli Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
1.etasje 65 2 67 160
Vindfang, tre Bod. Terrasse.
soverom, bad,
kjokken og
stue/spisestue.
SUM 65 2 67 160
Total bruksareal: 67 m?
Bruksareal (BRA)
Anneks Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
1.etasje 11 11
Utedo og bod.
SUM 11 11
Total bruksareal: 11 m?
Bruksareal (BRA)
Lekestue Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
1.etasje 4 4
Lekestue.
SUM 4 4

Kommentar til areal

Total bruksareal: 4 m?

Bruksendring fra opprinnelig byggetegning:
Det gjores spesielt oppmerksom pa at det er ukjent om det er sgkt om/godkjent innredning av soverom (ved vindfang), vindfang og bad, og det er
heller ikke tatt stilling til om dette lar seg gjgre. Det kan derfor ikke verifiseres om rommene er godkjent innredet/oppfart. Arealene er medtatt i

rapporten etter bruken pa befaringsdagen.

Boligen inneholder 65m2 P-ROM og 0m2 S-ROM (bod med inngang fra utsiden er utelatt).
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Rapport

Vatrom - Bad.

Fra byggear. Oppgradert med nytt dusjkabinett i 2024.

Belegg pa gulv.
Panel pa vegger og i himling.

Gulvstaende servantinnredning med derer og skuffer, ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.

Speil, lys og vegghengt mgblement pa vegg over servant.

Dusjkabinett med dusjarmatur.

To gulvstaende toaletter (forbrenningstoalett og et for urin).

Vann- og avlgpsrer av plast.
Ventilering via naturlig avtrekksventil pa vegg.

@ TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrgr - Saniteerutstyr / innredning

G 1G2 Ventilasjon

Membran, tettesjikt og
overgang il sluk.

Avlgpsrar (ink. sluk)

G TGIU Fukt i tilliggende

konstruksjoner

Tilluftsspalte er ikke etablert. Forholdet farer til redusert ventilering av rommet nar
deren er lukket. Tilluftsspalte ber etableres.

Det er ikke etablert tilstrekkelig tettesjikt pa veggene i vatrommet, det gjelder langs
bunnen av veggene og ved terskelen, samt i dusjsonen. Dette betyr at rommet ikke
oppfyller kravene til fukt- og lekkasjesikkerhet.

Manglende tettesjikt i dusjsonen vurderes likevel som trygt sa lenge dusjkabinettet
brukes videre.

Manglende tettesjikt langs bunnen av veggene og ved terskelen gjor at rommet ikke
er helt lekkasjesikkert.

Det anbefales a etablere et tilstrekkelig tettesjikt for a sikre vatrommet mot fuktskader.

Det er ikke etablert sluk eller tilstrekkelig fall pa gulvet, noe som gker risikoen for
fuktskader og gjer at rommet ikke oppfyller kravene til lekkasjesikkerhet. Det
anbefales a installere sluk og serge for riktig fall pa gulvet.

Det er positivt at det brukes dusjkabinett, og videre bruk av dette er ngdvendig inntil
eventuelle oppgraderinger er gjennomfart.

Pa grunn av vatrommets utforming og bruk er det ikke gnskelig @ gjennomfere
hulltaking og fuktmaling i de mest fuktutsatte delene av vatsonen, som
erfaringsmessig er omradene der skader forekommer.

Eneste punktet med direkte fuktbelastning pa befaringstidspunktet er omradet ved
avlgp gjennom bjelkelag fra dusjkabinett. Det er ikke gnskelig & punktere
konstruksjonen fra undersiden.

Hulltaking og fuktmaling i lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfert. Det ble derimot
gjennomfart et overflatesgk med fuktindikator inne pa vatrommet, uten at det ble
pavist indikasjoner som tyder pa fuktskader.

Vedrgrende fuktproblematikk i krypkjeller som kan pavirke konstruksjoner negativ, se
under avsnitt "Krypkjeller" for kommentarer.
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Kjokken

Fra byggear.

Parkett pa gulv.

Panel og fliser pa vegger.
Panel i himling/skratak.

Innredning med profilerte fronter og heltre benkeplate.

Vann- og avlgpsrer av plast.

Stekeovn og koketopp med avtrekksvifte pa vegg.

Vask med ett-greps armatur.

Integrert kjgleskap.

O 1G1

@vrige rom

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrar - Avlgpsrar - Ventilasjon og avtrekk - Innredning

Gulvflater belagt med parkett og belegg.

Vegger- og himlingsflater/dels skratak med panel.

Profilerte innerdarer.

Ventilering via veggventiler.
Gulvvarme i stue/spisestue og kjgkken.

Bod (med inngang fra utsiden):

Gulvflate med parkett.

Vegger med kledning og apen veggkonstruksjon.

Himling/skratak med panel.

O T1G1

Krypekjeller

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdarer - Ventilasjon

Inngang til krypekjeller via luke i grunnmur.

Fjellgrunn.

G 162

Innvendig inspeksjon

Annet

Krypkjelleren viser tegn pa fuktproblematikk. Det er registrert fuktig grunn enkelte
steder. Det er utfart fuktmaling med pigg i trevirke i etasjeskillet mot overliggende
etasje pa tilfeldige steder, og det ble malt forhayede fuktverdier med vektprosent over
20.

Arsaken til den forhgyede fuktigheten kan vaere svakheter med dreneringen og/eller
fuktoppsug fra grunnen. Fuktproblematikk i krypkjelleren kan pavirke gvrige deler av
boligen negativt. Det er ikke pavist fukt- eller rateskader, men skjulte skader kan ikke
utelukkes. Fukitilfarsel ber stoppes for & unnga skader/skadeutvikling.

Det er registrert spor etter mus. Inngangssted(ene) er ukjent. Ytterligere
undersgkelser og tiltak anbefales for a forhindre inntrengning av gnagere som kan
gjere skade pa boligen.
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Loft - uinnredet / raloft

Uinnredet kaldtloft over deler av boligen.

0 TG 2 Inspeksjonsmulighet Det er ikke tilkomst for inspeksjon av uinnredet loft. Det er ikke kjent hvordan
oppbyggingen er utfgrt. Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som
risikokonstruksjoner blant annet med tanke pa fukt-/kondensproblematikk. Det er ikke
observert skader eller symptomer pa skader, men skader kan ikke utelukkes. TG2 er
valgt for & belyse skaderisiko/behov for tiltak. Tilkomst ber etableres.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Elementpipe fra byggear med ildsted plassert i stue/spisestue.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder inne i boligen

Etasjeskiller - 1.etasje

Etasjeskille av trekonstruksjoner.
Det er gjort malinger i falgende rom: Stue/spisestue, kjgkken og alle tre soverom.

0 TG 2 Skjevhetsmaling Det er noe merkbare skjevheter i boligen. Forskjellen mellom hgyeste og laveste
punkt pa 2,0 meter er malt til 15mm i stue/spisestue (mest hgydeforskjell mot ved/mot

pipe).
Malingene er foretatt i en eldre bygning og bgr ses i den sammenheng. Skjevheter er
mer paregnelige i eldre bygninger enn i nye. Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Fra varierende arstall, 2000 - 2004 ut i fra datostempling pa diverse utstyr.

-Vannrer av plast.

-Avlgpsrgr av plast.

-Trykktank og av/pa bryter for anlegget plassert i krypkjeller under kjgkken (luke innvendig i gulv).
-100I varmtvannsbereder er plassert pa soverom (naermest kjokken).

Fra 2008
-Luft til luft varmepumpe.
Fra ca. 2017
-Vannpumpe
O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Avlgpsrar. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i
andre rom)
0 TG 2 Varmtvannsbereder Varmtvannsbereder er plassert i rom uten sluk/overlgp eller annen sikring mot
(Sjekkpunkter utover det fuktskader. Konsekvens kan vaere at det oppstar fuktskader hvis lekkasje fra
som er inkludert i andre varmtvannsbereder skulle oppsta. Tiltak anbefales.
rom)
Andre VVS-tekniske anlegg Varmepumpen fungerte pa befaringstidspunktet. Varmepumpen har en alder som
(eksempelvis luft/luft tilsier usikker restlevetid. TG2 settes for a belyse at behov for reparasjoner/utskiftning
varmepumpe) kan bli nedvendig.
Radon
G T1GIU Radon Det er ikke foretatt radonmaling i boligen og verdiene er derfor ukjent. For & kartlegge

de faktiske forholdene, ma det gjennomfgres malinger.

Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. VVurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear.
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer Igses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfgrt egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja.

Sikringsskap plassert i bod (med inngang fra utsiden).

G TG 2 Forenklet vurdering av det Det er ikke fremlagt samsvarserklaering(er) pa utferte arbeider pa det elektriske
elektriske anlegget anlegget (tilstandsgrad settes i henhold til NS3600).
Med bakgrunn i ovennevnte avvik/nevnte forhold bgr det gijennomfgres en utvidet el-
kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.
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Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner, kledd med staende trekledning.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Konstruksjon
0 TG 2 Fasader ink. kledning Det er ikke montert musesperre bak trekledning. @kt risiko for inntrengning av

gnagere som kan gjgre skade pa boligen. Musesperre bgr etableres.

Dgrer og vinduer

Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggear og et fra 2008).
Ytterderer med karmer av tre (fra byggear).

4 TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Darer
0 TG 2 Vinduer Det er registrert mindre merker etter kondensering pa innsiden av flere vinduer. Arsak

kan vaere varmetap. Tiltak ber iverksettes ved eventuell negativ utvikling, utskifting
kan ogsa vurderes av energigkonomiske grunner.

Yttertak

Yttertak av saltakskonstruksjon, utvendig belagt med profilerte metallplater. Renner og nedlgp av metall. Heldekkende pipebeslag. Vindskiebeslag.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Inspeksjonsmulighet - Takvinkel/Takform - Beslag, renner, nedlgp og sngfangere - Takgjennomfgringer -
Gesimslgsninger - Skorsteiner over tak

ﬂ Inspeksjonsmulighet Taket er inspisert ved a fysisk veere pa taket (kun de deler av taket hvor fysisk
inspeksjon ble vurdert som forsvarlig med tanke pa sikkerhet).
ﬁ Beslag, renner, nedlgp og Snefangerutstyr ber etableres ved behov med tanke pa sikkerhet.
sngfangere
0 TG 2 Tekking (undertak, lekter og Det er stedvis registrert rust pa takplater. Det er ikke registrert skader av sterre
yttertekking) betydning (hull/utettheter). Tiltak ber iverksettes for & unnga skader/skadeutvikling.
0 TGIU Konstruksjon Taket er en lukket konstruksjon fra innsiden og utsiden, inspeksjon ikke mulig.
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Terrasser / platting pa terreng

Terrasse ved tre av sidene til boligen (fremsiden og ved begge gavivegger). Terrassen er oppfert i trekonstruksjoner og belagt med terrassebord.
Understgattet hovedsakelig av sgyler/pilarer av tre, samt stedvis mur/betong.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Fundamenter
ﬁ Fundamenter Tilgjengeligheten til fundamentene er begrenset, og kun delvis synlige. Visuelle

undersgkelser er gjort etter beste evne, uten at det ble oppdaget tegn pa feil i
utfgrelsen eller indikasjoner pa svekket funksjon.

0 TG 2 Terrasser pa terreng Rekkverkshgyden er under 1,0 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift.
(understattet av bjelker / Tiltak anbefales med tanke pa sikkerhet.
pilarer)

Det mangler stedvis rekkverk. Rekkverk bgr etableres der hvor avstand til terreng er
50cm eller mer for a ivareta sikkerheten.

Undersiden av terrassen er dels kledd igjen med liggende trekledning for a redusere
innsyn. Kledningen har stedvis liten eller ingen avstand til terreng. @kt risiko for
fuktskader. Det er ikke registrert skader, men oppfelging med jevnlig ettersyn
anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov. TG2 settes for a belyse risiko.

Grunnmur, fundamenter

Ringmur av lettklinkerblokker, samt sgyler som understgtter bjelkelag/etasjeskille i krypkjeller.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Byggegrunn
0 TG 2 Grunnmur Det er ikke registrert skader pa befaringstidspunktet. Som fglge av nevnte forhold

under avsnitt "Drenering" har grunnmuren gkt risiko for fuktinntrenging som kan
pavirke grunnmuren negativt over tid. Oppfelging med jevnlig ettersyn anbefales slik
at tiltak kan iverksettes ved behov. TG2 settes for & belyse risiko.

Drenering

Dreneringen er fra byggear. Svakt skranende tomt.

G TG 2 Helhetsvurdering Dreneringens funksjon er a forhindre fuktinnsig og fuktskader i krypkijeller.
Dreneringen er nedgravd og skjult. Estimert teknisk levetid for drenssystem ligger
mellom 20 - 60 ar. Det ble observert symptomer pa fuktinnsig i krypkjeller som tilsier
funskjsonssvikt. Se under avsnitt om "Krypkjeller", og punkt "Grunnmur" under avsnitt
om "Grunnmur, fundamenter".

Terrenget rundt bygget har stedvis fall mot grunnmuren.

Det kan ikke verifiseres at grunnmuren har utvendig fuktsperre.

Nevnte forhold kan gke fuktbelastningen pa grunnmuren.

Dreneringens alder og observert tilstand tilsier at utbedringer/utskiftninger bar
paregnes. Ytterligere undersgkelser anbefales for & avdekke skadearsak/-omfang.
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Stikkledninger og tanker

Boligen har privat stikkledning tilknyttet borrehull og avlgp til det fri.
Utvendige vann- og avlgpsledninger er fra byggear.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger) - Annet

ﬂ Informasjon Det gjores oppmerksom pa at boligen har avlgp til det fri via sandfilter.

Med gravann til det fri, spesielt hvis det gar gijennom et sandfilter eller annen rensing,
kan utslippskravene vaere mer fleksible (enn om det ikke er sandfilter). Likevel ma
utslippet fortsatt skje pa en mate som ikke forurenser grunnvann eller overflatevann,
og det ma veere i trad med lokale forskrifter.

Det er viktig a fa godkjenning fra kommunen, som vurderer bade mengde, kvalitet pa
gravannet og hvordan det renses fer utslipp. Mange steder kreves det at gravann
renses for det ledes ut til det fri, for & beskytte miljget.

Ukjent om godkjenning er gitt eller om avlgp med tilliggende utstyr er iht til regler.
Ytterligere undersgkelser anbefales.

Frittstaende byggverk

Frittstdende lekestue. Bygget er oppfart med soyler av betongstein. Gulv og yttervegger i trekonstruksjoner. Fasader med liggende trekledning.
Saltakkonstruksjon tekket med profilerte metallplater.

4 TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Frittstdende byggverk

ﬂ Frittstaende byggverk Det er foretatt en forenklet og overordnet vurdering av tilstanden, det er ikke registrert
apenbare tegn til skader eller avvik.

Frittstaende byggverk

Frittstdende anneks. Bygget er oppfert med grunnmur/sgyler av betongstein. Gulv og yttervegger i trekonstruksjoner. Fasader med liggende
trekledning.
Saltakkonstruksjon tekket med profilerte metallplater.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Frittstdende byggverk

ﬁ Frittstdende byggverk Det er foretatt en forenklet og overordnet vurdering av tilstanden, det er ikke registrert
apenbare tegn til skader eller avvik.
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Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja.

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Ikke relevant.
Oppfyller boligen krav til remningsveier: Ja.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i boligen.
| stue/spisestue og kjekken er takhgyden malt til 2. 25 meter (laveste punkt skratak) og pa soverom (midtre) er takhgyden malt til 2. 24 meter.

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Plan- og snittegninger er fremlagt.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar  Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Samsvarserklaering(er) er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema Fremlagt, signert og datert 18.09.2025.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svsmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ng@dvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Elektrisk anlegg - [Sikringsskap ] - Krypekjeler - [Fuktmdling med pigg i etasjeskille
krypkjeller.]

Yttertak - [Rust pd takplater.]
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Gjensidige ‘l\

Egenerklaering

L omkilvegen 75, 3870 FYRESDAL 24 Mar 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Lomkilvegen 75 Lomkilvegen 75

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
2018

Har du selv bodd i boligen?
Lo Nei

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nér du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger
Selger

Jacobsen, Ingun Vigdis
Selger

Jacobsen, Tore

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordrestil & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Dusbatteri fikk frostskader. Skiftet i 2024

2 Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din leilighet, er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversygmmelsei kjeller eller underetasje?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetase?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Spesifiser hvilken type
Elektrisk vannpumpe med trykktank. Vann blir hentet fra borehull
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid p& utvendige eller innvendige avigpsrar eler vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veart feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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20

21

22

Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv hva som mangler og hvorfor:
Byggetillatelse ble gitt fer & 2000. Da var det ikke krav om ferdigattest i felge ansatt pa kommunen.

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[(Jaa  [XIne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[l (X] Nei

Er det utfert radonméling?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke
Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95345562
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date

Ingun Vigdis Jacobsen 2026-03-24 Tore Jacobsen 2026-03-24

Identification Identification

% Ingun Vigdis Jacobsen % Tore Jacobsen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:
Ingun Vigdis Jacobsen 24/03-2026 BankID OIDC
Tore Jacobsen 11:26:16 High

24/03-2026 BankID OIDC
11:46:37 High
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             2026-03-24T11:46:37.933+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-03-24T11:45:48.421+01:00
                 started-signature-session
                 
                     176.11.1.62
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_6 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1 Ddg/26.3
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-03-24T11:45:49.307+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     d6Z0S5u5wlw2Z0iF1oUwJC5mVr9vAxBBrcwMky+gVf8=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-03-24T11:45:53.646+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-03-24T11:45:53.749+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-03-24T11:46:37.933+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 yBhC7IiWpXeZWbo/5uIMk2DhRHJO1gY1+wCVNyVQx/U=

 
 
 

 
 l5f6pX7Lif/5zwh16uPmVAZ2xhKWv4B08nu8Ydl9dWg=


 
R1R8kPqJUQwu913dov3BWldAzkXsUqRrFLG/Oqf4joeoM6J9Uds61Ait6PMJ3kvry094XRyJWsrK

uGWnKv4YlFzDKrfqHbyOLB1tFLqiLJebSWUUWB/xAvFU4sU8Xuo7/DR/8MmeoNmJ7UC5jIVB1QjS

o+/QzYswtYQaGuXsB/KiX82odvwdPHeHTaY1D/ET9kML739PIqkHcP6FyOnW2Bnv/NofWrt0KstB

WLXa/woTBHyX6DTg39KAJtR8Qihj7tpCuZUz4kYXGNXA6p3tj9ceJzDDy6fH3biiQ1Erb8v9Nkl3

1WrnnUJ5m/Wl7dq4TMUcGeDjo1ASBev6j4Ni96S6PocmOxtpqZSHPSMsWwBDIhd5TgO6B2eqYqMJ

UmnppP7SyZ7w5SDiEiNTLzbFxg/7uKvh6CS4gVO0PcA8Xsul/2CC2HVjYrdthxMCbkhoLyUM6w+d

wP9dTN+Pqv3N2jqeGbqyJeoSSe7Y3sHsgcBjx2eEUFAifSfn4He0fkzQ

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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