Oppdatert: 12.05.2022

Prisliste Svanen Borettslag

Bolig Bolig / (BRA) Parkering ) o . . ) W/ AYsetning Vedlikehold Sum felleskostn.| Avdrag |Sum felleskostn.. Andels- Omk. Totalpris ir.|kl.
Andel nr| N Etg Totalpris F Dr o vedlikeholdsfo N Renter Avdrag pr mnd prmnd | etter avdragsfri N (dok.avg andelskapital
nr naering kvm antall Bredband parkering . kapital .
nd ar1 fra ar 21 periode tingl, etabl.) og omk.
Status

1 B4-101 Bolig 125 1 1 10 250 000 4100 000 6 150 000 3122 99 168 200 17 630 - 21219 10 026 31245 5000 11201 10 266 201

2 B4-102 Bolig 92 1 1 7 200 000 2 880 000 4320 000 2 605 99 123 200 12384 - 15411 7043 22454 5000 11201 7 216 201

3 B4-103 Bolig 130 1 1 10 750 000 4300 000 6 450 000 3200 99 174 200 18 490 - 22163 10515 32678 5000 11201 10 766 201

4 B4-201 Bolig 125 2 1 10 500 000 4200 000 6 300 000 3122 99 168 200 18 060 - 21649 10271 31920 5000 11201 10 516 201

5 B4-202 Bolig 92 2 1 7 300 000 2920 000 4380 000 2 605 99 123 200 12 556 - 15 583 7141 22724 5000 11201 7 316 201

6 B4-203 Bolig 130 2 1 11 000 000 4 400 000 6 600 000 3200 99 174 200 18 920 - 22593 10 760 33353 5000 11201 11 016 201

7 B4-301 Bolig 125 3 1 11 250 000 4500 000 6 750 000 3122 99 168 200 19 350 - 22939 11004 33943 5000 11201 11 266 201

8 B4-302 Bolig 92 3 1 7 400 000 2 960 000 4 440 000 2 605 99 123 200 12728 - 15 755 7238 22993 5000 11201 7416 201

9 B4-303 Bolig 130 3 1 11 250 000 4500 000 6 750 000 3200 99 174 200 19 350 - 23023 11004 34027 5000 11201 11 266 201

10 B4-401 Bolig 92 4 1 8200 000 3280000 4920 000 2 605 99 123 200 14 104 - 17 131 8021 25152 5000 11201 8216 201

11 B4-402 Bolig 130 4 1 12 000 000 4 800 000 7 200 000 3200 99 174 200 20 640 - 24313 11738 36 051 5000 11201 12 016 201

12 B5-101 Bolig 135 1 1 10 900 000 4360 000 6 540 000 3278 99 181 200 18 748 - 22 506 10 662 33168 5000 11201 10 916 201

13 B5-102 Bolig 97 1 1 7 600 000 3040 000 4 560 000 2684 99 130 200 13 072 - 16 185 7434 23619 5000 11201 7 616 201

14 B5-103 Bolig 88 1 1 6900 000 2 760 000 4 140 000 2543 99 118 200 11 868 - 14 828 6749 21577 5000 11201 6916 201

15 B5-104 Bolig 122 1 1 10 200 000 4080 000 6120 000 3075 99 164 200 17 544 - 21082 9977 31059 5000 11201 10 216 201

16 B5-201 Bolig 135 2 1 11 500 000 4 600 000 6900 000 3278 99 181 200 19 780 - 23538 11249 34787 5000 11201 11516 201

17 B5-202 Bolig 97 2 1 7 700 000 3080 000 4 620 000 2684 99 130 200 13 244 - 16 357 7532 23 889 5000 11201 7716 201

18 B5-203 Bolig 88 2 1 7 000 000 2 800 000 4200 000 2543 99 118 200 12 040 - 15 000 6847 21847 5000 11201 7016 201

19 B5-204 Bolig 122 2 1 10 500 000 4200 000 6 300 000 3075 99 164 200 18 060 - 21598 10271 31869 5000 11201 10 516 201

20 B5-301 Bolig 135 3 1 11 750 000 4700 000 7 050 000 3278 99 181 200 20210 - 23968 11493 35461 5000 11201 11766 201

21 B5-302 Bolig 97 3 1 7 900 000 3160 000 4 740 000 2684 99 130 200 13 588 - 16 701 7728 24429 5000 11201 7916 201

22 B5-303 Bolig 88 3 1 7 100 000 2 840 000 4260 000 2543 99 118 200 12212 - 15172 6945 22117 5000 11201 7116 201

23 B5-304 Bolig 122 3 1 11 500 000 4 600 000 6900 000 3075 99 164 200 19 780 - 23318 11249 34567 5000 11201 11516 201

24 B5-401 Bolig 135 4 1 13 000 000 5200 000 7 800 000 3278 99 181 200 22 360 - 26118 12716 38834 5000 11201 13 016 201

25 B5-402 Bolig 97 4 1 8 800 000 3520 000 5280 000 2684 99 130 200 15136 - 18 249 8 608 26 857 5000 11201 8816 201

26 B5-403 Bolig 88 4 1 7 800 000 3120000 4 680 000 2543 99 118 200 13 416 - 16 376 7630 24006 5000 11201 7 816 201

2909,0 26 247 250 000 98 900 000 148 350 000 75 831 2574 3900 5200 | 425270 - 512775 | 241851 754626 | 130000 291232 247 671 232

Omkostninger:

Dokumentavgift av tomteverdi, inkl parkeringsplass nar eiendommen overskjgtes fordeles likt 5769
Gebyr for tinglysing av hjemmel til andel 480
Gebyr for tinglysing av borett 0
Gebyr for tinglysing av pantedokument med attest 652
Etableringsavgift /stifting av borettslaget 4300
Andelskapital til borettslaget 5000
Totale omkostninger/gebyrer 16 201

Felleskostnader

Felleskostnadene er ment & dekke blant annet renter p& andel fellesgjeld, kommunale avgifter (renovasjon, vann og avlgp, feiing), sngbregyting,
utvendig vedlikehold av fellesareal, renhold, forretningsfgrerhonorar, revisjon, forsikring av bygninger, tv/internett (grunnpakke/fiberaksess),
driftskostnader, serviceavtaler og vedlikehold av garasjeanlegg.

Innskudd / fellesgjeld

Felleslanet er planlagt som et annuitetldn med 50 ars Igpetid, hvor de 20 fgrste drene er avdragsfrie med flytende rente. Renten er pt. 3,44 %.
Renter pé felleslanet betales av borettslaget gjennom de manedlige felleskostnadene.

Borettslaget har 40 % innskudd og 60 % fellesgjeld.

IN-ordning i
Mulighet for innfrielse av andel fellesgjeld. u s

For deg og ditt hjem

Sidelav1
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Velkommen til Risgyhavna



Velkommen til

Rispyhavna

Vi er glade for & kunngjere at selger har hevet sine forbehold for byggetrinn 1, og byggingen er
na i full gang. De forste enhetene forventes overlevert om mindre enn 2 ar!

P4 idylliske Risgya, kun 5 minutters gange fra Stavern sentrum, utvikles Risgyhavna - et
eksklusivt boligprosjekt med 144 leiligheter fordelt pa 11 bygg. Her bor du med skjeergarden
rett utenfor vinduet og rusleavstand til sentrum av Norges hyggeligste kystby.

Leilighetene:

- Starrelser fra 88-135 kvm

- 2-3 soverom og 2 bad

- Store balkonger eller terrasser med sjgutsikt

- Gasspeis for ekstra hygge

- Kjgkkeninnredning fra anerkjente leverandgrer som Dremmekjokken, HTH eller Sigdal
- Hvitevarer fra Siemens eller tilsvarende kvalitet



- Vannbaren gulvvarme i entré og stue/kjokken

- 1-stavs eikeparkett for et elegant uttrykk

- Store vindusflater som gir rikelig med naturlig lys

- Parkering i kjeller og heis for enkel adkomst

- Portapningssystem for ekt sikkerhet

- Store master-soverom med eget bad og rikelig med skapplass
- Vaskemaskin og tarketrommel pa bad

- Tilgang til treningsrom

Omradet:

Risgya ligger kun 150 meter fra det lokale kjgpesenteret Staverntunet, som har alt du trenger i hverdagen,
inkludert butikker som Meny, Vitusapotek, Vinmonopol og Jernia. Stavern er kjent for sitt rike kulturliv, med
gallerier som ligger tett i tett pa Fredriksvern verft. Byen syder av liv om sommeren og har baret tittelen som
"arets sommerby". Med batavganger fra Larvik og Sandefjord er det kort vei til Danmark og Sverige, og
Sandefjord lufthavn er kun 20 minutter unna med bil.

Arkitektur og design:

Risgyhavna er designet med stedstilpasset arkitektur som harmonerer med Staverns karakteristiske stil.
Prosjektet legger stor vekt pa a skape lune gardsrom mellom husene og tilgang til strandparken mot sjaen.
Alle leilighetene er gjennomgaende og har store vindusflater som gir god kontakt med naturen og sjeen. Fra
terrassen eller balkongen er det lagt stor vekt pa gode solforhold og utsikt.

Sikre din dremmeleilighet:

Forste salgstrinn, borettslaget Svanen, bestér av 26 gjennomgéende kvalitetsleiligheter med spennende
Iesninger. Disse leilighetene er en sjelden mulighet til & bo i ferste rekke til sjg og natur, med hey standard og
moderne fasiliteter.

Besgk www.risoyhavna.no for mer informasjon, boligvelger og detaljer om prosjektet.




Rispyhavna

Pris fra
Fellesgjeld fra
Omkostninger

Totalpris fra

Soverom
Bad

Eierform

2760 000
4 140 000
16 201

6 916 201

2-3
2

Borettslag

Kontakt vare
meglere

Cecilie Moe Jensen
Eiendomsmegler MNEF / Partner
93 24 37 67

cecilie@leinaes.no

Knut H. Leinaes

Advokat / Partner

| —
\ / 92 05 3533
‘ 1 . knut@leinaes.no

LEINAES
ARTNERS

Dr. Holmsvei 3 3251 Larvik
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Beliggenhet

Eiendommen ligger i et attraktivt omrade pa Risgya i Stavern - en liten perle langs
Vestfoldkysten. Med koselige smagater med eldre trehusbebyggelse og flotte skjeergarder
er Stavern et populzert sted & bo og feriere i.

Her bor du med kort avstand til blant annet dagligvarebutikker, apotek og vinmonopol. En
kort rusletur unna ligger Stavern sentrum som tilbyr restauranter, kafe, bakeri, barer og
sommerapent marked. Naeromradet byr ogsa pa sje, strender og en flott skjeergard.

Fra Stavern sentrum begynner ogsé Kyststien via Naverfjorden og Nevlunghavn til Helgeroa.
Kyststien passer utmerket for den aktive, og her kan du ga i eget tempo i naturskjenne
omgivelser.

Larvik og Stavern Tennisklubb er et av Norges beste tennisanlegg. P4 sommeren kan du
spille utenders og pa vinteren kan du spille innenders i en flott hall i Stavern. Her arrangeres
det turneringer, kurs, sosiale arrangementer og mer.

En kort kjeretur unna ligger Larvik Golfklubb. Her kan du spille golf i idylliske omgivelser pa
Fritzee gard. Her finnes det 2 golfbaner med henholdsvis 9 og 18 hull. Banen holder
internasjonal standard og er et av Norges beste golfanlegg.

Larvik sentrum ligger et kvarters kjgretur unna. Larvik tilbyr et starre utvalg av restauranter,
butikker og bymessige fasiliteter. Balgen kulturhus arrangerer blant annet konserter,
gallerier og kinoforestillinger.
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Eiendommen

Standard

Stue og kjgkken:

Leilighetene vil ha stue og kjgkken i dpen lgsning med
utgang til romslig terrasse med sjgutsikt. Det blir
vannbaren gulvvarme og flott 1-stavs eikeparkett. Slette
vegger og himling med listverk. | stua blir det ogsa satt
inn en flott gasspeis.

Kjokkeninnredning vil leveres fra anerkjent
kjokkenleverander, type Sigdal, Drammekjgkken, HTH
eller tilsvarende, type Uno eller tilsvarende. Benkeplate i
hgytrykkslaminat med rette kanter og nedfelt en stor,
kvadratisk kum. Overskap 90 cm haye med foring til tak.
Tilpasninger til ventilasjonsfaringer kan forekomme. Det
leveres integrerte hvitevarer i form av oppvaskmaskin,
stekeovn, induksjonstopp og kjal/frys. Kvalitet Siemens
eller tilsvarende. Det blir LED-lys list under alle
overskap.

Flere tilvalgsmuligheter ift benkeplate, ventilator,
hvitevarer, integrert kaffemaskin, quooker eller selve
kjgkkeninnredningen. Se romskjema vedlagt i
salgsoppgaven.

Bad:

Alle leilighetene far 2 bad hvorav hovedbadet har
inngang via hovedsoverommet. Det andre badet far
inngang fra gangen. Badene blir flislagt p& gulv og
vegger med downlights i himling. Varmekabler i gulvet.
Badet vil inneholde servant i innredning, dusjhjerne,
vegghengt toalett og avsatt plass til vaskemaskin og
tarketrommel.

Som standard leveres 30 x 60 flis vegg, 30 x 30 flis gulv
0g 10 x 10 flis dusjnisje i farge sand / beige. Tilvalg ihht
leveranderens systemer. For eksempel annen dusj med

garnityr, speilskap over servant, fliser og/eller mgbel.

Soverom:

Det blir 2 eller 3 soverom i leilighetene.
Hovedsoverommet vil ha direkte adkomst til badet via et
garderoberom. Noen av leilighetene har ogsa utgang til
balkong fra soverommet. Det leveres garderobeskap
ihht plantegning.

Gang:

| gangen blir det lik 1-stavs eikeparkett som i gvrige rom,
samt porttelefon med skjerm og kamera. Innfelte
downlights i himling. Garderobeskap ihht plantegning.

Overflater:

Innvendige derer er slette og hvite med malt overflate
fra Swedoor type Easy Nature. Det blir vannbaren
gulvvarme i entre/gang, samt stue og kjokken.
Varmekabler pa bad.

Terrasse/balkong:

Det leveres utelampe, samt dobbel stikkontakt med
kapasitet for terrassevarmer. Det leveres ogsa skap til to
gassflasker til gasspeisen. Gassgrill kan tilkobles p&
terrassen. Terrassene blir store og fine med god plass til
meblering.

Se romskjema vedlagt i salgsoppgaven for neermere
informasjon og beskrivelser.

Prosjektet / selskapet / eiendommen

Byggingen av de to byggene som skal inngd i
Borettslaget, utgjer, sammen med borettslaget Svanen,
farste byggetrinn i utbyggingprosjektet pa Risgya. Per
tidspunkt for prospektet er det planlagt at det skal
bygges totalt 144 andelsleiligheter fordelt pa 11 bygg,

som igjen er fordelt pa fem borettslag. Det er imidlertid
ikke endelig avklart, og det tas forbehold om & etablere
feerre eller flere borettslag, og endre antall
leiligheter/andeler og bygg som inngar i hvert borettslag.
Videre tas det forbehold om bygg i senere byggetrinn
kan bli organisert som eierseksjoner.

Selger eier i dag hele tomteomrédet for
utbyggingsprosjektet pa Risgya, se eget punkt om
tomt/tomteareal. Tomteomradet skal deles og fordeles
mellom flere eiendomsselskaper som pa tidspunkt for
utarbeidelse av salgsoppgaven ikke er stiftet. Selger,
eller et selskap som utleder sin rett fra Selger etter
planlagt omorganisering av selgerselskapet, vil eie
samtlige aksjer i eiendomsselskapene.

Borettslaget vil erverve eiendommen ved at Borettslaget
forst erverver alle aksjene i aksjeselskapet som vil eie
tomten byggene oppferes pa ("Newco AS"), hvoretter
Newco innfusjoneres i Borettslaget. Borettslaget vil ved
fusjonen overta eiendomsrett til tomten og bygget fra
Newco. Fusjonen gjennomfgres til skattemessig og
regnskapsmessig kontinuitet, som innebaerer at
Borettslaget overtar skattemessige inngangsverdier og
regnskapsferte verdier pa tomten og bygget slik det er i
Newco pé fusjonstidspunktet. Det nevnes for ordens
skyld at skattemessig inngangsverdi pa tomt og bygning
er uten betydning s& lenge Borettslaget beholder
eiendommen. Panteretten for innskutt egenkapital vil bli
tinglyst pa hjemmelen registrert pa Borettslaget.

Selger eller det selskap som utleder sin rett fra Selger

innestéar for at Borettslaget ikke vil ha noen uoppgjorte
gjeldsforpliktelser per overtagelse.
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Borettslaget og kjgper plikter & medvirke til at selger
eller den som utleder sin rett fra Selger etter
omorganiseringen, kan gjennomfare prosjektet og
eventuelle endringer Selger finner for godt 8 gjare i
utviklingsprosjektet Risgya. Medvirkningsplikten
omfatter, men er ikke begrenset til, signering av
eventuelle offentligrettslige seknader/ erklaeringer og
privatrettslige erkleeringer i forbindelse med
fradelinger/seksjoneringer, grensejusteringer,
organisering/ reorganisering av arealer, tinglysing av
dokumenter for riktig eierforhold og ved behov for
gjennomfaring av eventuelle korreksjoner av de tinglyste
dokumentene.

Borettslaget vil ivareta forvaltning av fellesarealer
innenfor eiendommen.

Forventet fremdrift
Antatt ferdigstillelse sommeren 2026.

Eierform

Borettslag

Leilighetene vil bli organisert i et borettslag, borettslaget
Svanen ("Borettslaget"). Borettslaget vil bli stiftet av et
selskap som utpekes av Risgysund Holding AS. Dette
selskapet som utpekes vil ogsa vaere selger av andelene
i Borettslaget, og overta selgers posisjon i henhold til
denne salgsoppgaven og i inngatte kjgpskontrakter.
Borettslaget vil bli stiftet med like mange andeler som
det er boenheter i byggene skal eies av Borettslaget.

Adkomst

Fra Larvik felger du Stavernsveien og skilt mot Stavern.
Ved Meny tar du til venstre inn Risgyveien. Fglg veien i
ca 350 m og eiendommen ligger pé venstre side av
veien.
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Areal
For oversikt over de ulike leilighetenes areal, se vedlagte
plantegninger og/eller prisliste.

Beregningene er foretatt av arkitekt og er oppmalt etter
tegninger. Arealene i salgsoppgaven og annet
markedsf@ringsmateriale er oppgitt i bruksareal (BRA) og
er 8 betrakte som et omtrentlig areal. Starrelse pé de
enkelte rom kan avvike noe, slik at et rom kan bli sterre
og et annet bli mindre. Det kan oppsta mindre avvik
mellom teoretisk og virkelig areal. Arealene er a betrakte
som omtrentlig areal, og kan vaere avrundet til naermeste
hele kvadratmeter. Som falge av eventuell gjenstdende
detaljprosjektering, vil det kunne forekomme arealavvik.
Da de oppgitte arealer i markedsferingen er & betrakte
som et cirkaareal, har partene ingen krav mot hverandre
dersom arealet skulle vise seg a veere 5 % mindre/starre
enn markedsfert areal.

Bruksarealet er arealet innenfor boligenhetens
omsluttende vegger og inklusive delevegger, sjakter og
faste innredninger/installasjoner. Medregnet i oppgitt
bruksareal er ogsé eventuell innvendig bod. Primaerrom
er lik bruksareal minus eventuelle innvendige boder. |
tillegg til bruksarealet kommer ev. bod utenfor
leiligheten, ev. parkeringsplass og ev.
balkong/markterrasse. Arealet som er oppgitt pa de
enkelte rom er rommets netto gulvareal. Man kan derfor
ikke summere rommenes nettoarealer og fa frem
bruksarealet.

Tomt / tomteareal

Eiet tomt. Tomtesterrelse for Borettslagets eiendom vil
etter fradeling er forelgpig stipulert

Tomtearealet som inngér i utbyggingsprosjektet pé
Risgya er ca 21 704 kvm ("Tomten"), og er per dato for

dette prospektet ikke delt. Eksakt sterrelse pd tomten
som vil eies av borettslaget etter fradeling fra Tomten,
vil ferst foreligge etter endelig oppmaling utfert av
kommunen. Det gjeres oppmerksom pa at oppgitt
storrelse pé Borettslagets tomt forelgpig kun er stipulert,
og at tomten til Borettslaget bade kan bli sterre og
mindre enn oppgitt/beregnet. Kjgper og selger har
derfor intet krav mot hverandre dersom tomten til
Borettslaget ved fradeling skulle bli mindre/stgrre enn
oppyitt. Det er ikke avklart pt. om tomten skal
sammenfayes eller inndeles flere gards- og
bruksnummer.

Tomten opparbeides i henhold til vedlagte utomhusplan,
med de krav som fremgar av reguleringsbestemmelsene
i forhold til opparbeidelse av gangstier, lekeplasser og
grentareal. Eksakt tomteareal for Borettslagets tomt vil
foreligge etter sammenfaying/fradeling ved endelig
oppmaling utfert av kommunen.

Det gjeres oppmerksom pa at utomhusplanen i
salgsoppgaven ikke er ferdig detaljprosjektert, og at
endringer kan forekomme.

Parkering

Det medfelger 1 parkeringsplass i felles garasjeanlegg til
hver leilighet, ihht. vedtektene for borettslaget.

Det vil vaere mulig med kjop av ekstra garasjeplass for
enkelte. Pris pa dette er pr utarbeidelse av prospekt ikke
satt.

Boder
Det medfelger 1 bod i garasjeanlegget til hver leilighet,
ihht. vedtektene for borettslaget.

Tilvalg
Se romskjema fra totalentreprenar for mulighetene for
tilvalg i hvert enkelt rom.

Kjgper har mulighet til & f& utfert endrings- og
tilleggsarbeider etter saerskilt avtale. Alle endrings- eller
tilleggsarbeider skal avtales skriftlig mellom
totalentreprener og kjgper, og i avtalen skal det
redegjeres for pris og ev. fristforlengelse som fglge av
endringene. Kjgperes rett til & fa utfert endrings- eller
tilleggsarbeid er begrenset til 15 % av kjgpesummen.

Det er en forutsetning at endringene er i samsvar med
kravene som fremkommer av gjeldende teknisk forskrift.

Partene kan kreve justering av det avtalte vederlag i
henhold til bustadoppferingslovas regler om endringer
og tilleggsarbeid, jf. bustadoppferingslova. § 9 og § 42.
Selger kan kreve tilleggsvederlag for ngdvendige
kostnader som kommer av forhold pé kjgpers side.

Utenomhusarealer

Utvendige arealer vil kunne bli ferdigstilt, og
overtakelsesforretning pé disse arealene avholdt, etter
overtakelse av leiligheten.

Ev. gjenstdende arbeider skal utfgres sa snart arbeidet
praktisk kan utferes av hensyn til arstid. Selger er
forpliktet til & ferdigstille arbeidet og fremskaffe
ferdigattest innen rimelig tid og senest for den
midlertidige brukstillatelsen er utlgpt.

Nar borettslaget er etablert og overtakelse av
fellesarealer skal foretas, vil selger innkalle styret i
Borettslaget til overtakelsesforretning for borettslagets
fellesarealer.

Borettslaget

Hver leilighet utgjer en andel i borettslaget med
tilknyttet enerett til bruk av en bruksenhet og rett til bruk
av borettslagets fellesarealer. Det er ikke tillatt & eie mer
enn én andel i borettslaget.

Forretningsferer for borettslaget er pt USBL Sandefjord.

Borettslaget er pliktig til & avholde generalforsamling
hvor regnskap og budsjett fremlegges. Borettslagets
styre har ansvaret for at eiendommen forvaltes etter
retningslinjer og vedtekter som fastsettes av
generalforsamlingen.

Ved kjep av leilighet betales innskudd 40%, resterende
del av kjspesum, 60%, nedbetales gjennom
felleskostnadene. Felleslanet er planlagt som et
annuitetldn med 50 ars lgpetid, hvor de 20 farste arene
er avdragsfrie med flytende rente. Renten er pr
november 2022 pé 3,44 %. Renter pé felleslénet betales
av borettslaget gjennom de manedlige felleskostnadene.

Det tas forbehold om at det kan bli endringer i de
stipulerte felleskostnadene og ldnekostnadene, som
felge av endrede priser fra leverandgrer samt endring i
rente og vilkar for 1an til fellesgjeld.

Utkast til driftsbudsjett og vedtekter for borettslaget
folger vedlagt i salgsoppgaven. Vedlagte driftsbudsjett
gjelder for forste borettslag. Borettsagets og
andelseiernes vedlikeholdsplikt stér beskrevet i
vedtektenes punkt 4 og interessenter bes sette seg inni
dette.

Kjgper ma betale medlemsavgift til USBL dersom kjeper
ikke allerede er medlem i borettslaget. Tegning av

medlemskap kan gjeres pa www.usbl.no eller ved
oppmeate hos USBL Sandefjord.

Sikringsordning/in-ordning

Etter at samtlige andelsleiligheter er overtatt av nye
eiere kan borettslaget sgke opptak i sikringsordning mot
tap av felleskostnader. Inntil dette vil det veere kjopere
og selger som er ansvarlige for 8 betale borettslagets
kostnader. Selger er 8 regne som andelseier for usolgte
enheter. Felleskostnader blir fakturert kjgper fra
overtagelsestidspunkt. Borettslaget har legalpant pa
inntil 2G ovenfor andelseierne.

Nar sikringsordning er etablert, og samtlige leiligheter er
solgt og overtatt, vil borettslaget kunne bestille IN-
ordning fra USBL. Andelseiere kan da selv velge a
nedbetale sin andel av fellesgjelden helt eller delvis. Vi
gjer oppmerksom pa at nedbetaling av fellesgjeld kun
kan gjeres i forbindelse med ordinzert I&neforfall.
Dersom borettslaget beslutter & binde renten vil ikke
nedbetaling kunne gjeres i perioden med fastrente.

Béde sikrings- og IN-ordning vil medfare en liten gkning
i felleskostnadene.

Dersom man nedbetaler hele fellesgjelden vil man ha
lavere manedlige felleskostnader da man kun betalet
felleskostnader for vedlikehold parkering, avsetning
vedlikehold, tv/bredband og driftkostnader. Se prisliste
for spesifisering av disse kostnadene.

Velforening

Dersom en rasjonell forvaltning av fellesareal eller
offentlig myndighet krever det, kan selger etablere
velforening eller lignende som kjgper og/eller
borettslaget plikter 8 veere medlem av. Kostnadene ved
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forvaltning av slikt fellesareal vil bli fordelt pa
medlemmene.

Vedtekter / husordensregler

Utkast til vedtekter medfelger i prospektet. Disse skal
vedtas/godkjennes av sameiet/borettslaget i
konstituerende sameiermote.

Husordensregler vil bli etablert av sameiet/borettslaget
v/styret.

Husdyrhold

Det blir ikke lagt opp til generelt forbud mot dyrehold,
men det kan utarbeides ordensregler som beskriver
dette naermere.

Adgang til utleie

For utleie av hele boenheten gjelder spesielle regler i
borettslag. Du kan leie ut borettslagsleiligheten i inntil
tre &r hvis du selv har bebodd den i minst ett av de siste
to arene. Men du ma seke styret i borettslaget om
tillatelse. @nsker du & leie ut, utover de tre arene, ma du
soke styret pa nytt. Se forgvrig punktet
"Boplikt/konsesjon" og vedtektenes punkt 3.

Forsikring

Hele byggeprosjektet vil bli fullverdiforsikret frem til
overtakelse. Forsikringen gjelder ogsa materialer som er
tilfert leiligheten, jf. bustadoppfaringslova § 13 siste
ledd. | brann- eller annet skadetilfelle, tilfaller
erstatningssummen selger, som snarest mulig plikter a
gjenopprette skaden.

Etter overtakelse skal borettslaget tegne egen forsikring
for bygningene som inngar i borettslaget. Selger skal se
til at borettslaget har tegnet slik forsikring far han
avvikler sin forsikring.
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Alle leilighetene vil veere forsikret gjennom fellespolise
og dette er inkludert i fellesutgiftene. Kjoper tegner
egen innbo og lgsereforsikring fra og med overtakelse.

Pengeheftelser

Pa eiendommen er det tinglyst to bestemmelser om
rettigheter iflg. skjgte som omhandler kommunale
rettigheter/pabud i henhold til skjgte og bestemmelse
om gjerde, tinglyst hhv. 02.11.1966 med dagboknr. 4457
og 08.01.1969 med dagboknr. 76. Kopi av disse kan fas
ved henvendelse til megler.

Vei/vann/avlep
Adkomst fra offentlig vei. Offentlig vann og avlgp.
Private internveier inne p& eiendommen.

Formuesverdi
Formuesverdi fastsettes av skatteetaten etter
ferdigstillelse.

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse-
blokkbebyggelse i reguleringsplan Risgyhavna,
5001/407 mfl., ikraft 16.06.2021. Reguleringsplankart og
reguleringsbestemmelser folger vedlagt i
salgsoppgaven.

Eiendommen er avsatt til fremtidig boligbebyggelse,
veg, uteoppholdsareal etc. i Kommunedelplan for
Stavern by 2021-2023, ikraft 06.10.2021.
Kommuneplanbestemmelsene kan f&s ved henvendelse
til megler.

Offentlige forbehold

Kjeper aksepterer at det pa eiendommen kan paheftes
servitutter/erklaeringer som métte bli pakrevd av
offentlig myndighet, deriblant erklaering som regulerer
drift og vedlikehold av fellesomrader, og drift og
vedlikehold av energi nettverk m.m.

Boplikt

Det er boplikt i denne delen av Larvik kommune. Kjgper
ma undertegne redt egenerklaeringsskjema om
konsesjonsfrihet som bekrefter at eiendommen vil bli
benyttet til helarsbolig.

Boplikten er ikke personlig og kan i prinsippet oppfylles
ved utleie. | denne forbindelse minner vi pa spesielle
regler for utleie i borettslag, som blant annet stiller krav
til botid og godkjenning fra styret. Les mer i pkt.
"Adgang til utleie".

Konsesjon / odel

Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen. Det er boplikt i denne delen av
Larvik kommune. Kjgper ma undertegne radt
egenerklaeringsskjema om konsesjonsfrihet som
bekrefter at eiendommen vil bli benyttet til helarsbolig.

Boplikten er ikke personlig og kan i prinsippet oppfylles
ved utleie. | denne forbindelse minner vi pa spesielle
regler for utleie i borettslag, som blant annet stiller krav
til botid og godkjenning fra styret. Les mer i pkt.
"Adgang til utleie".

Prisliste

Det er utarbeidet en separat prisliste som viser
bruksareal i hver leilighet (BRA) inkludert eventuell
innvendig bod (fglger vedlagt).

Omkostninger

Eksempel ved kjgp av leilighet B5-103.
2 760 000,- (NB: prisen er fast)

4140 000,- (Andel av fellesgjeld)

6 900 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

5 769,- (Omkostninger vedr stifting av brl)

5 000,- (Andelskapital til borettslaget)

4 300,- (Etableringsavgift/stifting av borettslaget)
172,- (Pantattest kjeper)

480,- (Tingl.gebyr hjemmel til andel)

480,- (Tingl.gebyr pantedokument)

6 916 201,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument.

Det tas forbehold om endringer i omkostningsbelgpene
som fglge av offentlige vedtak. Eventuell gkning dekkes
av kjgper.

Estimerte felleskostnader
Se prisliste fra USBL for spesifisering av felleskostnader
pr leilighet.

Felleskostnader dekker bl.a. renter pé andel fellesgjeld,
kommunale avgifter, snabreyting, utvendig vedlikehold
av fellesareal, renhold av fellesareal,
forretningsfererhonorar, revisjon, felles forsikring av
bygninger, TV/internett (grunnpakke/fiberaksess),
driftskostnader, serviceavtaler og vedlikehold av

garasjeanlegg.

Helt eller delvis innfrielse av fellesgjeld vil gi lavere
felleskostnader pr mnd.

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra
lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle
andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp.
Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

Det er innfort eiendomsskatt i Larvik kommune for 2023.
Satsen er 1 promille av Skatteetatens formuesgrunnlag
for 2023. Satsen kan maksimalt ekes opp til 4 promille i
2026. Felleskostnadene kan gke grunnet
eiendomsskatten. Fellesutgiftene forventes & gke som
folge av gkte kommunale avgifter og innfaring av
eiendomsskatt.

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter beregnes og fastsettes av
kommunen etter ferdigstillelse. Kommunale avgifter
inngar i de stipulerte felleskostnadene for boligene.

Oppgjer
Fullt oppgjer skjer ved overtakelse og det er ikke avtalt
forskudd.

Ved forsinket betaling med mer enn 30 dager har selger
rett til & heve kjopet og foreta dekningssalg.

Selgers standard kjgpekontrakt er tilpasset
Bustadoppferingslova og kan ikke forventes benyttet
ved salg til kjgpere som ikke er forbrukere og som
dermed faller utenfor Bustadoppferingslova. For slike

kjopere vil det kunne gjelde seerskilte betingelser, blant
annet méa det forventes et forskudd tilsvarende 20 % av
kjgpesummen innbetalt ved kontraktunderskrift.

Betaling for ev. endrings- og/eller tilleggsarbeider bestilt
gjennom hovedentreprengr, faktureres direkte fra
hovedentreprengr nar vedkommende endrings- og/eller
tilleggsarbeid er utfert. Dersom forfall p& faktura er forut
for overtakelse, méa selger stille garanti i henhold til
bustadoppferingslova § 47. | slike tilfeller ma selger
fremlegge kopi av fakturer som har forfallsdato far
overtagelse til megler fgr fakturaen forfaller til betaling.

Kjgper ma senest innen signering av kontrakt fremlegge
Finansieringsbeuvis.

For noen del av kjgpesum blir utbetalt selger ma
hjemmel til leiligheten vaere overfart kjgper, jf.
bustadoppferingslova.

Budgivning

- Alle kjspsbekreftelser skal veere skriftlige og skal
leveres til megler

- Skjemaet skal fylles ut s& ngyaktig som mulig med
hensyn til finansiering, finansinstitusjonens
kontaktperson samt andel egenkapital.

- Budgiver er kjent med at selger stér fritt til 8 godta
eller forkaste enhver kjgpsbekreftelse og er klar over at
handelen er juridisk bindende for begge parter, dersom
kjopsbekreftelsen aksepteres av selger.
Kjopsbekreftelsen kan ikke trekkes tilbake dersom
selger er gjort kjent med denne.

Garantier

Straks etter avtaleinngdelse skal selger stille garanti for
oppfyllelse av sine forpliktelser etter avtalen, jf.
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bustadoppfgringslova. § 12. Dersom selger har tatt
forbehold skal garanti stilles straks etter at forbeholdene
er bortfalt.

Garantien er palydende 3 % av kjgpesum i
byggeperioden frem til overtakelse. Belgpet gkes
deretter til 5 % av kjgpesummen og gjelder i fem ar etter
overtakelse.

Garantien gjelder som sikkerhet bade for selve
leiligheten, og for ideell andel i fellesareal, utvendige
arealer, ev. parkeringskjeller, herunder ferdigstillelsen av
disse.

Dersom garanti ikke stilles straks etter avtaleinngéelse
kan kjeper holde tilbake alt vederlag inntil det er
dokumentert at garanti er stilt.

Dersom det er tatt forbehold og garanti ikke stilles
straks etter at forbeholdene er bortfalt, eller
byggearbeidene igangsettes, gis kjgper en saerskilt
hevingsadgang. Kjgper kan da varsle selger skriftlig om
at de gnsker a benytte seg av hevingsadgangen. Selger
mé gis en frist pa minimum ti virkedager for & bringe
forholdet i orden.

Kjopers betalingsplikt inntrer ikke for det er stilt garanti
etter bustadoppferingslova § 12. Dersom selger har tatt
forbehold inntrer betalingsplikten for ev. forskudd selv
om garanti ikke er stilt.

Selger vil ikke fa instruksjonsrett over midlene far
garanti etter bustadoppferingslova § 47 er stilt. Dersom
selger ikke velger & stille garanti vil forskuddsbetalingen
bero pa meglers klientkonto inntil skjate er tinglyst.
Eventuelle renter av forskuddsbelgpet tilfaller kjgper
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frem til garanti er stilt og til selger etter at garantien er
stilt.

Salgsbetingelser
Ved salg til forbruker selges leilighetene iht.
bustadoppfaringslova.

Det forutsettes at skjatet tinglyses pa ny eier.

Salg av kontraktsposisjon

Kjoper kan videreselge kontraktsposisjonen under
forutsetning av at selger fér tilfredsstillende bekreftelse
pa at ny kjgper trer inn i kontrakten med de samme
rettigheter og forpliktelser som opprinnelige kjgper. Det
mé ogsa fremlegges tilfredsstillende
finansieringsbekreftelse. Ved videresalg hos andre
meglerforetak enn den som har oppdraget for utbygger,
palgper et administrasjonsgebyr pa kr 35 000,- (inkI.
mva.).

Kjoper kan ikke benytte boligprosjektets
markedsmateriell i ev. markedsfering for transport av
kjgpekontrakt uten selger og meglers samtykke.

Avbestilling

Kjoper kan avbestille ytelsen eller deler av denne, jf.
bustadoppfaringslova §§ 52-54. Ved avbestilling far
igangsettingstillatelse er innvilget skal forbrukeren
betale et vederlag som dekker ngdvendige kostnader og
et rimelig paslag jf. bustad. § 41 (2).

Ved avbestilling etter innvilgelse av
igangsettingstillatelse palgper et avbestillingsgebyr pa
10 % av totalsummen (inkl. mva.).

Overtagelse

Ca. 24 maneder etter igangsatt byggestart pr bygg.
Selger skal sende en skriftlig orientering til Kjgper om
ca. forventet tidspunkt for overtakelse av Andelen ca. 3
méneder for forventet overlevering, samt ved enhver
vesentlig endring i tidligere angitte tidspunkt for
forventet overlevering av Andelen.

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut, skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m2. Det er
selger/utbyggers ansvar & innhente lovpalagt
energiattest for leiligheten, med en energiklassifisering
pa en skala fra A-G. Dersom utbygger/selger ikke har
fatt utarbeidet energiattest og merke pa grunnlag av
byggets tekniske leveranse, ma disse senest i
forbindelse med utstedelse av ferdigattest for
leiligheten.

Bustadoppferingslova

Bustadoppferingslova av 13. juni 1997 nr. 43.
Bustadoppferingslova kommer ikke til anvendelse der
kjgper anses som profesjonell/investor. | slike tilfeller vil
handelen i hovedsak reguleres av Lov om avhending av
fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93. og ulovfestet
entrepriserett.

Leverandaravtaler

Selger forbeholder seg retten til 8 innga bindende avtale
vedrgrende serviceavtaler og andre avtaler i
garantitiden. Serviceavtaler og andre avtaler i
garantitiden kan ogsa inngas for felles
uteomhusomrader.

Kjopers undersokelsesplikt

Kjeper har selv ansvaret for & sette seg inn i
salgsoppgave, reguleringsplaner, byggebeskrivelse og
annen dokumentasjon som kjaper har fatt tilgang til.
Dersom utfyllende/supplerende opplysninger er
onskelig, bes kjgper henvende seg til meglerforetaket.
Kjgper har ingen rett til 8 reklamere pa grunnlag av
forhold som kj@per er blitt gjort oppmerksom p4, eller
som kjgper pa tross av oppfordring har unnlatt a sette
seginni.

Reklamasjon/krav om mangler for overtakelse

Dersom Kkjgper blir gjort oppmerksom pa at det
foreligger en mulig mangel far overtakelse, ma det
reklameres skriftlig pa dette. Mangelen ma paberopes
innen rimelig tid etter at kjgperen oppdaget eller burde
ha oppdaget mangelen. Det gjeres oppmerksom pa at
det pahviler kjgper en plikt om snarlig varsling om
reklamasjonskrav, regnet fra tidspunkt for nar kjeper har
blitt oppmerksom p& mulig mangel - selv om overtakelse
ikke har funnet sted. Sen varsling om eventuelle
reklamasjoner/krav kan medfgre bortfall av
reklamasjonsrett, jf. foreldelse.

Reklamasjon etter overtakelse, retting av mangler
Dersom kjeper etter overtakelsen oppdager og vil gjgre
gjeldende at det foreligger en mangel, méa det
reklameres skriftlig pa dette. Mangelen mé péberopes
innen rimelig tid etter at kjgperen oppdaget eller burde
ha oppdaget mangelen.

Forbruker ma til enhver tid gi selger mulighet for
utbedring. Dersom selger etter 14 dagers skriftlig varsel
hindres i & utfere utbedringsarbeidene innen normal
arbeidstid (07.00 til 16.30), vil forbrukeren mulig miste
sin rett til utbedring. Kjeper har plikt til & kvittere for

utfert arbeid etter hvert som disse blir avsluttet.
Forbruker har ikke anledning til & sette bort
utbedringsarbeidet til andre og kreve kostnadene
dekket av selger, med mindre selger unnlater & rette
mangler innen rimelig tid, og heller ikke har gjort dette
etter at forbruker skriftlig har varslet, med 3 ukers
varsel, om at arbeidet vil bli satt bort til andre.

Spesielle forhold i byggeperioden

Kjeper ma veere innforstatt med og akseptere de
ulemper som naturlig felger med under gjennomfgring av
byggeprosjektet, ogsa etter innflytting har funnet sted.
Dersom selger ferdigstiller boligene i ulike byggetrinn,
og/eller fellesareal ikke er ferdigstilt til overtakelse, ma
kjopere som flytter inn péregne en periode med
byggearbeider, stav og noe anleggsstey pé dagtid.
Dette omfatter ogsa rett til & ha maskiner og utstyr
stdende pa eiendommen/i omradet frem til arbeidene er
ferdigstilt.

Kjopere har ikke anledning til & besoke byggeplassen i
byggeperioden uten avtale, og ved avtale kun i fglge av
representant fra selger. Dette p& grunn av selgers
ansvar og forsikring for bygg og personer som
oppholder seg pa anleggsplassen.

Forsinkelse kjoper

For den del av kjspesummen som ikke méatte veere betalt
til meglerforetaket i rett tid, svarer kjgper lovens
forsinkelsesrente til selger. Palgpte forsinkelsesrenter
avregnes fra avtalt overtakelse/forfall til betaling finner
sted. Denne bestemmelse gir ikke kjeper rett til &
forlenge betalingsfristen utover de frister som er avtalt.

Ved vesentlig forsinkelse med & innbetale hele
kjspesummen og omkostningene, vil selger veaere

berettiget til & kreve erstatning, heve kjgpet mm. (jf.
buofl. kapittel VII). Partene er enige om at én méaned
anses som vesentlig mislighold.

Forsinkelser

Dersom oppgitt byggetid (inkludert ev. tidsforlengelse)
overskrides, vil forsinkelse vaere a regne fra dette
tidspunkt, med unntak som nevnt under.

Selger skal overholde frister som er avtalte for
overtakelse, og skal legge opp til en fremdrift som er
tilpasset kjgpers forventninger, jf. buofl. § 10.

Selger forplikter seg til & informere om eventuelle
forsinkelser som avviker fra ovennevnte tidsplan, s
snart han er kjent med at det kan oppsta forsinkelser.

Selger har rett til tilleggsfrister uten kompensasjon til
kjoper etter reglene i buofl. § 11.

Forhold som gjelder er:

= Dersom kjgper krever endringer eller
tilleggsarbeid som forsinker arbeidet/overtakelse.

- Dersom kjaper, eller noen kjgper svarer for, ikke
overholder kontraktsavtale, eller at arbeidet blir forsinket
pga. noe kjgperen er ansvarlig for.

- Dersom det oppstar forsinkelser som er utenfor
selger/entreprenars kontroll, og at det ikke var rimelig a
forvente at selger/entreprengr kunne ha regnet med
denne forsinkelsen pa avtaletidspunktet, eller at selger/
entreprener ikke har mulighet til 8 unngé forsinkelsen
(f.eks. force majeure, streik, ekstreme klimatiske forhold
o.l.).

Overtakelsen er & regne som forsinket, dersom

overtakelsen ikke kan gjennomfgres til den tid kjgperen
har rett til 8 kreve etter buofl. § 10 og § 11 som nevnt
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over. Det samme gjelder dersom arbeidet, eller deler av
arbeidet ikke er fullfgrt eller hjemmelsoverfegring ikke
skjer til den tid kjgperen har rett til 8 kreve.

Dersom overtakelsen er forsinket, kan kjgperen kreve:
= Dagmulkt.

= Heve avtalen.

= Kreve erstatning.

= Tilbakeholde deler av kjgpesum.

Vilkér for de ulike alternativene fremgér av buofl. §§ 18,
19, 20 og 22.

Kjeper anmodes til & sette seg inn i disse
bestemmelsene, og radfere seg med meglerforetaket
dersom noe skulle veere uklart. Kjgper oppfordres
spesielt om 3 tilpasse dette forhold ved eventuelt salg
av navaerende bolig, da bygningsforsikringen til selger
ikke dekker eventuell erstatningsbolig for kjgper ved slik
forsinkelse.

Finansiering

Vi har lgpende kontakt med finansinstitusjoner som kan
tiloy 1&n med konkurransedyktige betingelser. Hvis
onskelig formidler vi gjerne kontakt.

Kjopekontrakter

Avtale om kjgp av leilighet forutsettes inngétt iht.
bindende kjopsbekreftelse/budskjema og kjepekontrakt
som felger som vedlegg til salgsoppgaven.

Budregler

Boligene selges til fast pris. Bindende
kjgpsbekreftelse/budskjema inngas hos megler. Selger
star fritt til & akseptere eller avsld ethvert bud, herunder
bestemme om de vil akseptere salg til selskaper samt
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om de vil akseptere salg av flere leiligheter til samme
kjgper.

Qvrige forbehold

Tegninger, animasjoner og fotografier i prospektet er av
illustrativ karakter og definerer ikke ngyaktig innhold av
selgers leveranse. Det kan forekomme avvik mellom
byggebeskrivelse og plantegninger. | slike tilfeller gar
byggebeskrivelsen foran. Dersom det er avvik mellom
prospekt/internettside og leveransebeskrivelse, er det
den endelige leveransebeskrivelsen i kontrakten som
gjelder. Omfanget av leveransen er begrenset til denne.
Det tas forbehold om trykkfeil i leveransebeskrivelse og
prospekt.

Alle opplysningene i dette salgsprospektet er gitt med
forbehold om rett til endringer som er hensiktsmessige
og nedvendige, forutsatt at det ikke reduserer den
generelle standarden. Kjgper aksepterer, uten
prisjustering, at utbygger har rett til 8 foreta slike
endringer. Eksempel pé slike endringer kan vaere
innkassing av tekniske anlegg, mindre endring av
boligens areal eller lignende. Det gjgres oppmerksom pé
at det i noen tilfeller kan komme sjakter og/eller
rerferinger som ikke er vist pa tegninger.

I nye bygg vil det normalt oppsta svinnriss, sprekker i
tapet, maling mv. ved skjgter og sammenfgyninger, dels
pa grunn av uttgrking av materialer. Det papekes
spesielt at sprekker i materialoverganger og mellom tak
og vegg og i hjerner ikke kan forlanges utbedret, s&
lenge disse ikke innebeerer avvik fra god
handverksmessig standard.

Selger forbeholder seg retten til & endre borettslagets
storrelse, som f.eks. antall borettslag p& eiendommen,

leie ut usolgte andeler, samt endre forutsetninger pa
usolgte boliger, herunder endre priser.

Utomhusplan er utarbeidet for & illustrere tomtens
planlagte opparbeidelse. Utbygger tar forbehold om a
foreta endringer i utformingen av utomhusarealene i
forbindelse med videre utbygging av omrédet. Dersom
utomhusarbeider ikke er fullfgrt skal forholdet behandles
pa samme mate som en mangel. Det er avtalt at Megler
holder tilbake deler av kontraktssummen inntil disse
arbeidene er utfert.

Kjgper mé senest innen signering av kontrakt fremlegge
finansieringsbevis. Kontraktsmete avholdes innen rimelig
tid etter aksept pa kjgpstilbud. Det forutsettes at skjote
tinglyses pa ny eier. Hvis kjgper ikke @ansker en
hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg, ma det tas
forbehold om dette i bindende kjgpsbekreftelse.

Kjoper er kjent med at selgers kontraktsmessige
leveranse fremkommer av situasjonsplan og tegninger
som fglger vedlagt til prospektet/kjgpekontrakten. Det
tas forbehold om mindre justeringer pa tegninger og
arealer i forbindelse med utarbeidelse av
arbeidstegninger. Det gjeres for gvrig oppmerksom pé at
de plantegninger som er inntatt i dette prospekt kan
inneholde avvik i forhold til de mer detaljerte
plantegninger. Tegninger i mélestokk kan fés av
entreprengr ved tidspunkt for mgte om eventuelle
endringsarbeider.

Alle perspektiver, modell, illustrasjoner og mgblerte
planskisser i alt salgsmateriell er ment & gi et inntrykk av
en ferdig bebyggelse og det kan ikke bygges et krav pa
disse.

Selger forbeholder seg retten til uten varsel & kunne
endre priser og betingelser for usolgte andeler og
parkeringsplasser/boder.

Alle opplysninger i dette prospektet er gitt med
forbehold om rett til endringer som er hensiktsmessige
og ngdvendige.

Det tas forbehold om eventuelle feil i prospektet.

Meglerforetaket er underlagt LOV-2018-06-01-23 om
tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
(hvitvaskingsloven) med tilherende forskrifter. Det felger
av hvitvaskingsloven at meglerforetaket er forpliktet til
foreta kundekontroll av begge partene i handelen. Dette
innebzerer at bade selger og kjgper forplikter seg til &
fremlegge gyldig legitimasjon slik at identitet kan
bekreftes fgr handelen gjennomferes. Dersom slik
kundekontroll ikke kan gjennomfares er meglerforetaket
palagt & avsta fra gjennomfering av oppgjeret. Partene
er selv ansvarlig for eventuelle kostnader og ansvar
dette kan medfere uten at det kan anfares et
kontraktsrettslig ansvar overfor meglerforetaket.

Prospektet er ikke komplett uten felgende vedlegg:
- Prisliste

- Romskjema

- Tegninger

- Utkast til budsjett og vedtekter

- Reguleringsplan m/bestemmelser

- Planbestemmelser, kommuneplanens arealdel

- Forelgpig situasjonsplan / utomhusplan

- Standard kjgpekontrakt

- Kjopsbekreftelse/budskjema

Tomteareal og eierform
Eierform: Fellestomt

Endringsarbeider

Endringsarbeid kan kun kreves for en verdi av inntil 15 %
av kjgpesummen.Eventuelle tilvalg faktureres direkte fra
entreprengr. Det vil utarbeides egen tilvalgsliste med
priser. Muligheter for tilvalg vil vaere avhengig av hvor
langt man er kommet i byggeprosessen

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjeper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte tilfeller har plikt til
a stanse gjennomfaeringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersegkelser knyttet til handelen basert pé kjgpers
egenkapital eller andre forhold knyttet til kjgper. Kjoper
oppfordres til & innbetale den delen av kjgpesummen
som er egenkapital i en overfgring fra egen bankkonto i
norsk bank.

Adresse og matrikkel
Risgyveien 7, 3290, Stavern, Gnr. 5001 bnr. 495 i Larvik
kommune

Eier
Risgyhavna Holding AS v. Sverre Rye Sundsten

Oppdragshummer
22-24-9035

Ansvarlig megler:
Knut H. Leinges

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklzering pé var hjemmeside.
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Romskjema Risgyhavna 12022025

Romskjema boliger Risgyhavna

Romskjema Risgyhavna er et dokument som beskriver kvaliteter, egenskaper og standard for de ulike omradene i boligen. Dokumentet skal supplere beskrivelsen, og beskriver produkter og
Izsninger mer i detalj. Produktene har til hensikt & illustrere design, uttrykk og kvaliteter som tilbys. Det kan leveres andre varemerker og produkter som innfrir samme design og kvalitet.

28

Tekniske dokumenter

Valgfrie alternativer er uten merkostnad for boligkjgper. Tilvalg er alternative lgsninger eller produktet som utbygger tilbyr boligkjgper mot tilleggskostnad.

GENERELT BESKRIVELSE VALGFRIE ALTERNATIVER Tilvalg PRODUKT
TAK Klassisk hvit: NCS S0500-N
VEGGER Klassisk hvit: NCS S0500-N Boligkjeper kan velge en farge for hele | Boligkjgper kan velge annen farge pa ett eller flere rom
leiligheten. eller pa en vegg. Tapet.
GULV 1-stavs eikeparkett «Living vanilla matt» Hele sortimentet fra Bo Andren. Produkteksempel
OPPHOLDSROM fra leverander
OPPVARMING Varmekabler pa bad. Vannbaren gulvvarme i entre og stue/kjgkken. Vannbaren gulvvarme i soverom.
FOTLISTER / Eik fotlist 8/15x45mm monteres i alle rom med unntak av baderom.
LISTER/
TERSKLER Ngdvendige utforinger, listverk/gerikter etc. skal veere i utfgrelse og
farge tilpasset dgrmateriale/-overflate. Klassisk hvit.
Montering av vinduer og dgrer med utforing og gerikt. Taklist.
INNERDZRER Innvendige darer er hvite slette/glatte med malt overflate fra Swedoor Fra tett der til glassder. Produkteksempel
type Easy Nature. Farge pa dgrer fglger standard hvitfarge pa vegg. fra leverandgr
Her klassisk hvit. Handtak/dgrvridere.
Massiv derer:
Dgrer fra Unique O1L serien til Swedoor, eller tilsvarende
Dgrer fra Advance-serien til Swedoor eller tilsvarende
ELEKTRO Gjeldende NEK standard skal ligge til grunn. Ekstra innfelte LED-downlights for supplering der hvor det
er nedsenket tak.
Dimmer pa bryter for lampepunkt og/eller stikkontakter
ved tak.
Stikkontakter, enkle og doble.
Stkkontakt med USB uttak.
Ekstra IKT punkt/uttak.
TERRASSE / VALGFRIE ALTERNATIVER TILVALG
BALKONG
D@R Dgrer iht arkitektens tegninger.
GASS Det leveres skap til 2 stk gassflasker for gasspeis. Gassgrill kan
tilkobles pé terrassen.
BELYSNING Lampe med innvendig bryter. 1 dobbel stikkontakt med kapasitet for Ekstra dobbel stikk.
terrassevarmer. Stikk plasseres omtrent i rekkverkshgyde.
STUE BESKRIVELSE VALGFRIE ALTERNATIVER TILVALG PRODUKT
GASSPEIS Det leveres gasspeis i stue. Hele leverandgrens sortiment
KIGKKEN BESKRIVELSE VALGFRIE ALTERNATIVER TILVALG PRODUKT
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Romskjema Risgyhavna 12022025

HVITEVARER Integrerte hvitevarer inkludert. Oppvaskmaskin (maks 48 dB), Hvitevarer hgyere standard. Integrert kaffemaskin. Produkteksempel
stekeovn, induksjonsplatetopp, kjal/fys. Kvalitet Siemens eller Quooker. fra leverandgr
tilsvarende.

ARMATUR- Ett-greps kjgkkenarmatur i krom med trykkslagsdempende Velge en annen serie. Produkteksempel

BLANDEBATTERI | blandebatteri med termostat/trykkstyrt fra leverander
Armaturet skal veere svingbart og leveres med opplgftsventil til kum og
vender for avstenging av vann til oppvaskmaskin.

KIGKKEN- Kjgkkeninnredning fra anerkjent kjgkkenleverandgr, type Sigdal, Et utvalg frontfarger. Andre fronter/modeller. Produkteksempel

INNREDNING Drgmmekjgkken, HTH eller tilsvarende. Type UNO eller tilsvarende. Benkeplate laminat Tilleggsutstyr og detaljer til kjigkken, slik som innredning i fra leverandgr

Leveranse fra
kjokkenleverandgr

Benkeplate i hgytrykkslaminat med rette kanter. Omgang som pa
plantegnigner. Overskap 90 cm hgye med foring til tak. Tilpasninger til
ventilasjonsfgringer kan forekomme.

skuffer.
Benkeplate.

Tilkoblingspunkter for vann, avlgp og ventilasjon skal ikke

flyttes.

DUSJ Dusjvegger/Dusjhjgrne rettvinklet med slagdgrer i herdet glass m/alu-
profil eller krom med magnetlukking. 90x90cm som minimum. Dgrer
kan slas begge veier.
BELYSNING Nedforet himling med downlights pa bad. Dimmer p& downlights
ELEKTRO Stikkontakt for vaskemaskin/tarketrommel.
Dobbeltstikk plassert pent under speil.
Termostatstyrte varmekabler.
GARNITYR 1 stk. dorullholder, 3 stk. kroker til h&ndkleer, 1 dobbel handklestang -
Krom.
VEGG Farge sand/ beige, starrelse 30*60 cm
GULV Farge sand/ beige, starrelse 30*30 cm.
| dusjsonen 10*10 cm.
SLUK Hjarnesluk i dusj.
SOVEROM VALGFRIE ALTERNATIVER TILVALG
OPPBEVARING / Garderobeskap i henhold til plantegning Annen type garderobe/ innredning fra kjgkkenleverandgr
GARDEROBE
ENTRE / GANG BESKRIVELSE VALGFRIE ALTERNATIVER TILVALG PRODUKT
GULV Parkett som i oppholdsrom
BELYSNING Innfelte downlights i himling. Bryter p& vegg Dimmer p& downlights
INTERIZR Porttelefon med skjerm og kamera.
GARDEROBE Garderobeskap i henhold til plantegning Annen type garderobe/ innredning fra kjgkkenleverandgr
BOD BESKRIVELSE VALGFRIE ALTERNATIVER TILVALG PRODUKT
BELYSNING 1 stk lampe i himling.
GULV Gulv som i boligens oppholdsrom

KIGKKENVASK En stor kvadratisk kum, nedfelt. Underlimt vask. Produkteksempel
Vask med 1 kum og sideplate i stal. fra leverander
Vask med 1+1/2 kum og en kum med stalplate pa den
ene siden.
VENTILATOR Kjgkkenhette har vaskbart fettfilter, integrert belysning, LED-armatur Slimline samme modell i hvit, evt. 2 alternative kjgkkenventilatorer Produkteksempel
og integrert komfyrvakt. andre tilgjengelige utfgrelser. fra leverander
Kjokkenskap ma endres iht endring pa kjgkkenvifte. Ved
ventilator som fyller ut for skap m& hgyde og bredde falge
hgyde pa overskap og bredde pa platetopp. Ulike
utfgrelser/farger tilbys som valgmuligheter.
BELYSNING LED-lys list under alle overskap.
ELEKTRO To dobbel stikk over benkeplate. Ngdvendige el punkter for & fange opp kjgkkenendringer,
for eksempel for lys under overskap, stekeovn i hgyskap
eller tilleggsprodukter som integrert i innredningen som
krever el punkter.
VEGG UNDER Malt flate pa vegg mellom over- og underskap utfgres med egnet Velge mellom et utvalg flisetyper.
OVERSKAP maling som oppfyller funksjon for vask og fettsprut fra matlaging. Velge plater i ulike materialer, som for eksempel stal.
BAD BESKRIVELSE VALGFRIE ALTERNATIVER TILVALG PRODUKT
INTERIOR Bad leveres med innredning og avsatt plass til vaskemaskin og Tilvalg iht leverandgrens systemer. Typisk annen dusj Produkteksempel
tarketrommel. Hovedbad leveres med innredning som p& plantegnign.. med garnityr, speilskap over servant, fliser, mgbel. fra leverander
Det leveres hvitt veggmontert toalett og innfellbare dusjvegger i herdet
glass, varmekabler i gulv m/termostat. Det leveres spotter p& bad. P&
bad leveres kombinert vaskemaskin/tarketrommel.
TOALETT Vannbesparende vegghengt toalett. Sete i stabilt/hardt materiale med
Soft-close funksjon.
ARMATUR Servantarmatur i krom
Termostatstyrt blandebatteri og dusjsett med vannbesparende
dusjhode og stang for montering for fleksibel avstand mellom
veggfestene.
2
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Merk:

Nedforing og innkassinger av tekniske feringer
utover det som fremkommer av tegningen vil

LEILIGHET NR:

B4-1

Merk:

Nedforing og innkassinger av tekniske feringer
utover det som fremkommer av tegningen vil

LEILIGHET NR:

B4-1

kunne forekomme. BRUKSAREAL (BRA) ;T m?

Mindre awvik fra de oppgitte areal pa enkelte rom P-AREAL 117,6 m?

vil kunne forekomme. ROM 4 ROM

Enhetens bruksareal inkluderer innvendige TASJE PLAN 01

vegger, tekniske foringer mm. BALKONG 32 m? +4 m?

Arealer er regnet etter NS 3940, 3. utgave uten INNVENDIG BOD, KJELLER JA

andel fellesdeler.
Arkitekt Prosjekt Dato Sign. Fase: Type tegning: Tegningsnr.
SPIR 23090 01.12.2021 KMS SKISSEPROSJEKT | B4-101 A-10.101
spirarkitekierAs | Ris@yveien 7 - BBB4 Kontroll: Type: GBar
T°"b°d§:;berg FB SKISSEFORSLAG | NB! FORELQGPIG TEGNING 5001/495, 407

kunne forekomme. BRUKSAREAL (BRA) 6 m?

Mindre awvik fra de oppgitte areal pa enkelte rom P-AREAL 84,3 m?

vil kunne forekomme. RO 3 ROM

Enhetens bruksareal inkluderer innvendige ETASJE PLAN 01

vegger, tekniske feringer mm. BALKONG 12 m?

Arealer er regnet etter NS 3940, 3. utgave uten INNVENDIG BOD, KJELLER JA

andel fellesdeler. '
Arkitekt Prosjekt Dato Sign. Fase: Type tegning: Tegningsnr.
SPIR 23090 01.12.2021 KMS SKISSEPROSJEKT | B4-102 A-10.102
Spir Arkitekter AS | RIS® ,veien 7 - BBB4 Kontroll: Type: 33 G.nr/B.nr:
Tollmdﬂ?:;berg g FB SKISSEFORSLAG | NB! FOREL@PIG TEGNING 5001/495, 407
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Merk:

Nedforing og innkassinger av tekniske feringer
utover det som fremkommer av tegningen vil
kunne forekomme.

Mindre awvik fra de oppgitte areal pa enkelte rom
vil kunne forekomme.

Enhetens bruksareal inkluderer innvendige
vegger, tekniske foringer mm.

Arealer er regnet etter NS 3940, 3. utgave uten
andel fellesdeler.

LEILIGHET NR:

BRUKSAREAL (BRA)

B4-1

;9 m?
123,2 m2
4 ROM
PLAN 01
23+4m?

JA

Merk:

Nedforing og innkassinger av tekniske faringer
utover det som fremkommer av tegningen vil

LEILIGHET NR:

B4-2

Merk:

Nedforing og innkassinger av tekniske feringer
utover det som fremkommer av tegningen vil

LEILIGHET NR:

B4-

Merk:

Nedforing og innkassinger av tekniske feringer
utover det som fremkommer av tegningen vil

LEILIGHET NR: B4-2

Arkitekt Prosjekt

SPIR 23090

Spir Arkitekter AS %ﬂy veien 7 - BBB4

Tollbodgat
onsberg  ——

P-AREAL
ROM
TASJE
BALKONG
INNVENDIG BOD, KJELLER
Dato Sign Fase: Type tegning:
01.12.2021 KMS SKISSEPROSJEKT| B4-103
Kontroll: Type:
FB SKISSEFORSLAG | NB! FOREL@PIG TEGNING

Tegningsr.

A-10.103

G.nr/B.nr:
5001/495, 407

kunne forekomme. BRUKSAREAL (BRA) ;T m?

Mindre awvik fra de oppgitte areal pa enkelte rom P-AREAL 117,6 m?

vil kunne forekomme. ROM 4 ROM

Enhetens bruksareal inkluderer innvendige TASJE PLAN 02

vegger, tekniske feringer mm. BALKONG 32m? +4,m?

Arealer er regnet etter NS 3940, 3. utgave uten INNVENDIG BOD, KJELLER JA

andel fellesdeler.
Arkitekt Prosjekt Dato Sign. Fase: Type tegning Tegningsnr.
SPIR 23090 01.12.2021 KMS SKISSEPROSJEKT | B4-201 A-10.104
spirarkitekieras | Ris@yveien 7 - BBB4 Kontroll: Type: GnBar
T°”°°d§:stberg FB SKISSEFORSLAG | NB! FORELGPIG TEGNING 5001/495, 407

Kunne forckomme. BRUKSAREAL (BRA) & m?

Mindre awvik fra de oppyitte areal pa enkelte rom P-AREAL 84,3 m?

vil kunne forekomme. RO 3 ROM

Enhetens bruksareal inkluderer innvendige ETASJE PLAN 02

vegger, tekniske feringer mm. BALKONG 12 m2

Arealer er regnet etter NS 3940, 3. utgave uten INNVENDIG BOD, KJELLER JA

andel fellesdeler. ’
Arkitekt Prosjekt Dato Sign Fase: Type tegning: Tegnings.
SPIR |230% 01122021 KMS | SKISSEPROSJEKT| B4-202 A-10.105
Spir Arkitekter AS BJSW yveien 7 - BBB4 Kontroll: Type: G.nr/B.nr:
et FB SKISSEFORSLAG | NB! FOREL@PIG TEGNING 5001/495, 407

kunne forekomme. BRUKSAREAL (BRA) 9 m?
Mindre awvik fra de oppgitte areal pa enkelte rom P-AREAL 123,2 m?
vil kunne forekomme. ROM 4 ROM
Enhetens bruksareal inkluderer innvendige ETASJE PLAN 02
vegger, tekniske foringer mm. BALKONG 23+ 4 m?
Arealer er regnet etter NS 3940, 3. utgave uten INNVENDIG BOD, KJELLER JA
andel fellesdeler. ’
Arkitekt Prosjekt Dato Sign. Fase: Type tegning Tegningsnr.
01.12.2021 KMS SKISSEPROSJEKT | B4-203 A-10.106

SPIR 23090
spirArkitekieras | RiS@yvVeien 7 - BBB4

Tollbodgaten-22;
Bnsberg

Kontroll: Type:

FB SKISSEFORSLAG | NB! FORELGPIG TEGNING

3 5 G.nr/B.nr:

5001/495, 407
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Merk:

Nedforing og innkassinger av tekniske feringer
utover det som fremkommer av tegningen vil

LEILIGHET NR:

B4-3

Merk:

Nedforing og innkassinger av tekniske faringer
utover det som fremkommer av tegningen vil
kunne forekomme.

LEILIGHET NR:

BRUKSAREAL (BRA)

B4-3

Merk:

Nedforing og innkassinger av tekniske feringer
utover det som fremkommer av tegningen vil

LEILIGHET NR:

B4-4

kunne forekomme. BRUKSAREAL (BRA) A m?

Mindre awvik fra de oppgitte areal pa enkelte rom P-AREAL 117,6 m?

vil kunne forekomme. ROM 4 ROM

Enhetens bruksareal inkluderer innvendige TASJE PLAN 03

vegger, tekniske foringer mm. BALKONG 32 m2 +4 m?

Arealer er regnet etter NS 3940, 3. utgave uten INNVENDIG BOD, KJELLER JA

andel fellesdeler.
Arkitekt Prosjekt Dato Sign Fase Type tegning Tegningsn.
SPIR 23090 01.12.2021 KMS SKISSEPROSJEKT | B4-301 A-10.107
spirarktekter As_(Bi@yVeien 7 - BBB4 KontrolL Type: GrrBar
T°"b°d§:;berg FB SKISSEFORSLAG | NB! FORELGPIG TEGNING 5001/495, 407

- -
im 2m 3m 4m 5m

Merk:

Nedforingog inkasingor av tlriske foringr LEILIGHET NR: B4-3

utover det som fremkommer av tegningen vil

kunne forekomme. BRUKSAREAL (BRA) ,6 m?

Mindre awvik fra de oppgitte areal pa enkelte rom P-AREAL 84,3 m?

vil kunne forekomme. RO 3 ROM

Enhetens bruksareal inkluderer innvendige ETASJE PLAN 03

vegger, tekniske feringer mm. BALKONG 12 m2

Arealer er regnet etter NS 3940, 3. utgave uten INNVENDIG BOD, KJELLER JA

andel fellesdeler. '
Arkitekt Prosjekt Dato Sign. Fase: Type tegning: Tegningsnr.
SPIR 23090 01.12.2021 KMS SKISSEPROSJEKT | B4-302 A-10.108
spirarkitekieras | Ris@yveien 7 - BBB4 Kontroll: Type: GnBar
T°"°°d§:stberg FB SKISSEFORSLAG | NB! FOREL@PIG TEGNING 5001/495, 407

Mindre awvik fra de oppgitte areal pa enkelte rom P-AREAL 123,2 m?

vil kunne forekomme. ROM 4 ROM

Enhetens bruksareal inkluderer innvendige ETASJE PLAN 03

vegger, tekniske feringer mm. BALKONG 23+ 4 m?

Arealer er regnet etter NS 3940, 3. utgave uten INNVENDIG BOD, KJELLER

andel fellesdeler. ’
Arkitekt Prosjekt Dato Sign. Fase: Type tegning: Tegningsnr.
SPIR 23090 01.12.2021 KMS SKISSEPROSJEKT | B4-303 A-10.109
Spir Arkitekter AS BJSEI yveien 7 - BBB4 Kontroll: Type: G.nr/B.nr:
Tol‘bodg:stberg FB SKISSEFORSLAG | NB! FOREL@PIG TEGNING 5001/495, 407

kunne forekomme. BRUKSAREAL (BRA) 6 m?

Mindre awvik fra de oppgitte areal pa enkelte rom P-AREAL 84,3 m?

vil kunne forekomme: RO 3 ROM

Enhetens bruksareal inkluderer innvendige ETASJE PLAN 04

vegger, tekniske foringer mm. BALKONG 12 m?

Arealer er regnet etter NS 3940, 3. utgave uten INNVENDIG BOD, KJELLER JA

andel fellesdeler. '
Arkitekt Prosjekt Dato Sign. Fase: Type tegning. Tegningsnr.
SPIR 23090 01.12.2021 KMS SKISSEPROSJEKT | B4-401 A-10.110
spirArkitekieras | RiS@yvVeien 7 - BBB4 Kontroll: Type: 37[cnear
To\lbodmg:;berg g FB SKISSEFORSLAG | NB! FOREL@PIG TEGNING 5001/495, 407
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232m?

Stue
52,7 m?

LEILIGHET B4-402

Baderom
55m?

[l
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Soverom 3 f§ Soverom 2
Il 7.8m?

im 2m 3m 4m 5m
oo ]

1l

0

e

Merk:

Nedforing og innkassinger av tekniske feringer
utover det som fremkommer av tegningen vil

LEILIGHET NR:

B4-4

kunne forekomme. BRUKSAREAL (BRA) 9 m?

Mindre awvik fra de oppgitte areal pa enkelte rom P-AREAL 123,2 m?

vil kunne forekomme. ROM 4 ROM

Enhetens bruksareal inkluderer innvendige ETASJE PLAN 04

vegger, tekniske foringer mm. ,

BALKONG 23 +4 m’

Arealer er regnet etter NS 3940, 3. utgave uten INNVENDIG BOD, KJELLER JA

andel fellesdeler. :
Arkitekt Prosjekt Dato Sign. Fase: Type tegning: Tegningsnr.
SPIR  |230% 01.12.2021 KMS  |SKISSEPROSJEKT| B4-402 A-10.111
Spir Arkitekter AS %ﬂy veien 7 - BBB4 Kontroll: Type: G.ni/Banr:
Tollbodgatt 3 FB SKISSEFORSLAG | NB! FOREL@PIG TEGNING 5001/495, 407
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U 1,4 m? b- — ::777 ] 2m 3m 4m 5m
L_ ), 1m 2m 3m 4m m c . -
1m 2m 3m 4m 5m T ! IGHET NR B5 103 Merk: LEILIGHET NR 85 104
T 1 . - i i iske f e
T ‘ LIGHETNR. B5-102 LEIL pruy Nt pdocice o BRUKSAREAL (RA) 123
[m—mae: 1 Merk: LEI . Nedforing og innkassinger av tekniske feringer utover 88.5 m? forekomme. 113,5 m?
LE I LIGH ET N R 85'1 01 kassinger av tekniske faringer utover det som fremkommer av tegningen vil kunne BRUKSAREAL (BRA) ,9 m | e rom P-AREAL X Mm
Merkd iske orncerwiover ) ot som Homkomimer 2 tgingen  kunne BRUKSAREAL (BRA) 97,5m? forekomme . P-AREAL 82,0 m? Mindre avwik fa de oppgite areal pa enkel ROM 4RO
iske for )
?;ds‘grr‘nr?r:g;?ar:;sesr:%ireg;\:g;n Wil kunng BRUKSAREAL (BRA) 135,9 m? forekomme P-AREAL 89,4m 2 lezgreecg;levliZgiuie oppitte areal pa enkelte rom vi ROM 3 ROM Enhetens broksareal inkluderer innvendige vegger ETASJE PLA'; 01
forekomme. P.AREAL 127, 6 m? Mindre avvik fra de oppgitte areal pa enkelte rom vil ROM 3 ROM ! — S ETASJE PLAN 01 teknisks faringer mm BALKONG 24m
= d lerer innve ig 3
Mindre awvik fa de oppgite arealpa enlkale rom i ROM 4 ROM e '°re:°r:me | nduderer mnvendige vegger, ETASJE PLAN 01 ke omgor BALKONG 13m Avealer o regnet oter NS 3940, 3. ulgave uten andel INNVENDIG BOD, KJELLER JA
; areal inkdu :
kunne forokommo o ETASJE PLAN 01 oknske Tammer mm BALKONG 13 m? Avealer o ognet etter NS 3040, 3. igave uten andel INNVENDIG BOD, KJELLER JA felosdeler — — o P Type togning Tegningsn.
\Eet:iiss';:zgﬁr;?"\mkluderer innvendige vegger, BALKONG 23 + 11 m? Arealer er regnet etter NS 3940, 3. utgave uten andel INNVENDIG BOD, KJELLER JA fellesdeler. o oo o Type egning: Tegningsnr. Arkitekt rosjel 01.12.202 KMS SKISSEPROSJEKT | B5-104 A-10.104
" t y -
Arealer er regnet etter NS 3940, 3. utgave uten andel INNVENDIG BOD, KJELLER JA fellesdeler. e o Son Fase Type tegning: Tegningsnr. Arkitekt Prosjeki o1 12,2029 KMS SKISSEPROSJEKT| B5-103 A-10.103 SPIR 23090 ) . e 4 Feywrp—
fellesdeler. — s o Fase Type tegning Tegningsnr. Arkitekt rOSJgo 01.12.2021 KMS SKISSEPROSJEKT | B5-102 A-10.102 SPIR 23090 — e GrBr 13_5“;;:;;9‘2‘:;? RiSﬂyVelen 7 - BBB5 FB SKISSEFORSLAG | NB! FOREL@PIG TEGNING 5001/495, 407
Arkitekt rosjel 01.12.2021 KMS SKISSEPROSJEKT | B5-101 A-10.101 SP|R 230! ) p— Tvoe G.nr/B.n: e, |Risgyveien 7 - BBB5 FB SKISSEFORSLAG | NB! FOREL@PIG TEGNING 5001/495, 407 3111 Tonsberg
SPIR 23090 Kontroll | Type: GanrfB.or: Peeeys” |Risgyveien 7 - BBB5 FB SKISSEFORSLAG | NB! FOREL@PIG TEGNING 5001/495, 407 Tobodgaten 2
b 45@suyve|en 7 - BBB5 FB SKISSEFORSLAG | NB! FOREL@PIG TEGNING 5001/495, 407 e 2
3111 Tensberg ——




Terrasse

23,1 m?

Baderom
6.8 m?
3

Baderom

.9 m?

F==3
T
I F=—4H
L} mna
I F=+H
4

Soverom
9,6 m?

Terrasse
1,4 m?

im "

2m 3m 4m 5m

Sover

om

Merk:

Nedforing og innkassinger av tekniske foringer utover
det som fremkommer av tegningen vil kunne

LEILIGHET NR:

B5-201

1
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il
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LEILIGHET B5-202
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Merk:

Nedforing og innkassinger av tekniske foringer utover
det som fremkommer av tegningen vil kunne

LEILIGHET NR:

B5-202

im
i

Stue

>35,4 m?
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=
=
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E=
L
=

Terrasse
136 m?

LEILIGHET B5-203

F**T*T*ii

&

Baderom
3,9 m?

>

forekomme. BRUKSAREAL (BRA) 135,9 m?
P-AREAL 127,6 m?

m::reeé:::; :r’\?n ie oppgitte areal pa enkelte rom vil ROM pfen

Enhetens bruksareal inkluderer innvendige vegger, ETASJE PLAN 02

tekniske foringer mm. BALKONG 23+ 11 m?

:\r“ealsrler regnet etter NS 3940, 3. utgave uten andel INNVENDIG BOD, KJELLER JA

fellesdeler.
Arkitekt Prosjekt Dato Sign. Fase: Type tegning: Tegningsnr.
SPIR 23090 01.12.2021KMS SKISSEPROSJEKT | B5-201 A-10.105
Spir Arkitekter AS Zﬁg . - Kontroll: Type: G.nr/B.nr:
l":u"ﬁdf:;zgézv gyveien 7-BBB5 FB SKISSEFORSLAG | NB! FOREL@PIG TEGNING 5001/495, 407

Merk:

Nedforing og innkassinger av tekniske foringer utover
det som fremkommer av tegningen vil kunne

LEILIGHET NR:

B5-203

forokomme, BRUKSAREAL (BRA) 97,5 m?
Mindre awvik fra de oppgitte areal pa enkelte rom vil P-AREAL 89,4m 2
kunne forekomme. ROM 3 ROM
(Esr:(rr\‘\lastigswbrr‘:k:riil‘mk\uderer innvendige vegger, ETASJE PLAN 02

o BALKONG 13 m2
:;r”e:s\zre;rnregr\el etter NS 3940, 3. utgave uten andel INNVENDIG BOD, KJELLER JA
Arkitekt Prosjekt Dato Sign. Fase: Type tegning: Tegningsnr.
SPIR 23090 01.12.2021 KMS SKISSEPROSJEKT| B5-202 A-10.106
Spir Arkitekter AS H A - Kontroll: Type: G.nr/B.nr:
lhaigoonz2 Risgyveien 7 - BBB5 FB SKISSEFORSLAG | NB! FOREL@PIG TEGNING 5001/495, 407

forekomme BRUKSAREAL (BRA) 88,5 m?

Mindre awvik fra de oppyitte areal pa enkelte rom vil P-AREAL 82,0 m?

kunne forekomme. ROM 3 ROM

Enhetens bruksareal inkluderer innvendige vegger, ETASJE PLAN 02

tekniske faringer mm. BALKONG 13 m?

:\rﬂealzr o regnet etter NS 3940, 3. utgave uten andel INNVENDIG BOD, KJELLER JA

ellesdeler.
Arkitekt Prosjekt Dato Sign. Fase: Type tegning: Tegningsnr.
SPIR 23090 01.12.2021 KMS SKISSEPROSJEKT | B5-203 A-10.107
Spir Arkitekter AS - . - Kontroll. Type: G.nr/B.nr:
m’i"fﬁ:ﬁgrzf’ RISQyVelen 7 -BBB5 FB SKISSEFORSLAG | NB! FOREL@PIG TEGNING 5001/495, 407
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Merk: -
N . LEILIGHET NR: B5-204
Nedforing og innkassinger av tekniske faringer utover
;:’erleiz:’::mkommerav tegningen vil kunne BRUKSAREAL (BRA) 123 m2
Mindre awvik fra de oppgitte areal pa enkelte rom vil P-AREAL 113, 5 m?
kunne forekomme. ROM 4 ROM
El:lest:gsmbrr;k:?ﬁil‘|nkluderer innvendige vegger, ETASJE PLAN 02
Areals ; NS 3940, 3. del BALKONG 2 mz
\re r er regnet etter ), tgave uten an
Arealer er regnet el uigave uten ande INNVENDIG BOD, KJELLER JA
Arkitekt Prosjekt Dato Sign. Fase: Type tegning: Tegningsnr.
SPIR |230% 01.12.202]KMS SKISSEPROSJEKT | B5-204 A-10.108
Spir Arkitekter AS : s - Kontroll Type: 4 G.nr/B.nr:
Tolbadgaen 22 Risgyveien 7 - BBBS FB SKISSEFORSLAG | NB! FOREL@PIG TEGNING 3 5001/495, 407
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Merk:

Nedforing og innkassinger av tekniske foringer utover
det som fremkommer av tegningen vil kunne

LEILIGHET NR:  B5-301
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13,0 m?
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Soverom

= /
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7.3m?

-
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Soverom |

Merk:

Nedforing og innkassinger av tekniske foringer utover
det som fremkommer av tegningen vil kunne

LEILIGHET NR:

B5-302

forekomme. BRUKSAREAL (BRA) 135,9 m?
P-AREAL 127,6 m?

m::reeé:::; :r’\?n ie oppgitte areal pa enkelte rom vil ROM pfen

Enhetens bruksareal inkluderer innvendige vegger, ETASJE PLAN 03

tekniske foringer mm. BALKONG 23 + 11 m?

:\r“ealsrler regnet etter NS 3940, 3. utgave uten andel INNVENDIG BOD, KJELLER JA

fellesdeler.
Arkitekt Prosjekt Dato Sign. Fase: Type tegning: Tegningsnr.
SPIR 23090 01.12.2021KMS SKISSEPROSJEKT | B5-301 A-10.109
Spir Arkitekter AS (ki . - Kontroll: Type: G.nr/B.nr:
l":u"ﬁdf:;zgézv gyveien 7-BBB5 FB SKISSEFORSLAG | NB! FOREL@PIG TEGNING 5001/495, 407
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forokomme, BRUKSAREAL (BRA) 97,5 m?
Mindre awvik fra de oppgitte areal pa enkelte rom vil P-AREAL 89,4m 2
kunne forekomme. ROM 3 ROM
(Esr:(rr\‘\lastigswbrr‘:k:riil‘mk\uderer innvendige vegger, ETASJE PLAN 03

o BALKONG 13 m2
:;r”e:s\zre;rnregr\el etter NS 3940, 3. utgave uten andel INNVENDIG BOD, KJELLER JA
Arkitekt Prosjekt Dato Sign. Fase: Type tegning: Tegningsnr.
SPIR 23090 01.12.2021 KMS SKISSEPROSJEKT| B5-302 A-10.110
Spir Arkitekter AS H A - Kontroll: Type: G.nr/B.nr:
lhaigoonz2 Risgyveien 7 - BBB5 FB SKISSEFORSLAG | NB! FOREL@PIG TEGNING 5001/495, 407

Merk:

Nedforing og innkassinger av tekniske foringer utover
det som fremkommer av tegningen vil kunne
forekomme.

Mindre awvik fra de oppgitte areal pa enkelte rom vil
kunne forekomme.

Enhetens bruksareal inkluderer innvendige vegger,
tekniske foringer mm.

Avrealer er regnet etter NS 3940, 3. utgave uten andel
fellesdeler.
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tere LEILIGHET NR:  B5-303
Nedforing og innkassinger av tekniske faringer utover -
det som fremkommer av tegningen vil kunne BRUKSAREAL (BRA) 88 5 mZ
forekomme. ,
Mindre awvik fra de oppyitte areal pa enkelte rom vil P-AREAL 82,0 m?
kunne forekomme. ROM 3 ROM
(Eer;r:“es‘igs';::gz?r;;lmk\uaerer innvendige vegger, ETASJE PLAN 03
BALKONG 13 m?
;:r”eeaslzégnregne« etter NS 3940, 3. utgave uten andel INNVENDIG BOD, KJELLER mJA
Arkitekt Prosjekt Dato Sign. Fase: Type tegning: Tegningsnr.
SPIR 23090 01.12.2021KMS SKISSEPROSJEKT | B5-303 A-10.111
Spir Arkitekter AS A A . Kontroll Type: G.nr/B.nr:
gﬂ?"fﬁ:;iﬁ,zgz’ RISQyVeIen 7 - BBB5 FB SKISSEFORSLAG | NB! FOREL@PIG TEGNING 5001/495, 407

Arkitekt Prosjekt

SPIR  [230%

Spir Arkitekter AS
Tollbodgaten 22,

3111 Tonsberg

Risoyveien 7 - BBB5 R

FB SKISSEFORSLAG

NB! FORELQPIG TEGNING

BRUKSAREAL (BRA) 123 m?

P-AREAL 13,5 m?
ROM 4ROM
ETASJE PLAN 03
BALKONG 24 m?
INNVENDIG BOD, KJELLER JA

Dato Sign. Fase Type tegning

01.12.2021 KMS SKISSEPROSJEKT | B5-304

45

Tegningsnr.

A-10.112

G.nr/B.nr:

5001/495, 407
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Merk:

Nedforing og innkassinger av tekniske foringer utover

LEILIGHET NR:  B5-402

Merk:

Nedforing og innkassinger av tekniske foringer utover

LEILIGHET NR:

B5-403

—
1m 2m 3m 4m 5m
Merk: .
- . LEILIGHET NR:  B5-401
Nedforing og innkassinger av tekniske foringer utover
:Lerteir;:r:zmkommer av tegningen vil kunne BRUKSAREAL (BRA) 135,9 m2
2
m:reeémlé :rr‘?n ie oppaitte areal pa enkelte rom vil EgSEAL 1zgng
Enhetens bruksareal inkluderer innvendige vegger, ETASJE PLAN 04
tekniske foringer mm BALKONG 23 + 11 m2
Arealer er regnet etter NS 3940, 3. utgave uten andel INNVENDIG BOD, KJELLER JA
fellesdeler.
Arkitekt Prosjekt Dato Sign. Fase: Type tegning: Tegningsnr.
SPIR 23090 01.12.2021KMS SKISSEPROSJEKT | B5-401 A-10.113
Spir Arkitekter AS ﬁs H - Kontroll: Type: G.nr/B.nr:
§?2'?°€3§;§2,292' gyveien 7-BBB5 FB SKISSEFORSLAG | NB! FOREL@GPIG TEGNING 5001/495, 407

'doe’(eigxyf“rzmkommer av tegningen vil kunne BRUKSAREAL (BRA) 97’5 mZ

Mindre avik fra de oppgitte areal pa enkelte rom vil P-AREAL 89,4m 2

kunne forekomme: ROM 3 ROM

(Esr:(rrw‘:igs' ;::kzz:r;il‘ inkluderer innvendige vegger, ETASJE PLAN 04

o BALKONG 13 m?

Areslor o ogre oter NS 3940, . igave ulen andel INNVENDIG BOD, KJELLER JA
Arkitekt Prosjekt Dato Sign. Fase: Type tegning: Tegningsnr.
SPIR 23090 01.12.2021 KMS SKISSEPROSJEKT | B5-402 A-10.114

Spir Arkitekter AS A B - Kontroll: Type G.nr/B.nr:
;ﬂ,:ofg:;i;zgz RISﬂyVelen 7 - BBB5 FB SKISSEFORSLAG | NB! FOREL@PIG TEGNING 5001/495, 407

S:'(eigm’f"rzmkommer av tegningen vil kunne BRUKSAREAL (BRA) 88,5 m2

Mindre awvik fra de oppyitte areal pa enkelte rom vil P-AREAL 82,0 m?

kunne forekomme. ROM 3 ROM

(Eer;r:“es‘igs';::gz?r;;lmk\uaerer innvendige vegger, ETASJE PLAN 04

BALKONG 13 m?

;:r”eeaslzggnregne« etter NS 3940, 3. utgave uten andel INNVENDIG BOD, KJELLER mJA
Arkitekt Prosjekt Dato Sign. Fase: Type tegning: Tegningsnr.
SPIR 23090 01.12.2021KMS SKISSEPROSJEKT | B5-403 A-10.115

Spir Arkitekter AS A A . Kontroll Type: G.nr/B.nr:
m’?"fﬁ:ﬁ,ﬁ,@z’ RISQyVeIen 7 - BBB5 FB SKISSEFORSLAG | NB! FOREL@PIG TEGNING 5001/495, 407

47



Larvik
kommune

R

LARVIK KOMMUNE
REGULERINGSBESTEMMELSER

ORIGINAL

EGULERINGSBESTEMMELSER FOR RISGYHAVNA

Dato 07.05.2021
Planid: 201711
Plantype:  Detaljert reguleringsplan

Revisjoner
Dato Saksnr. Merk.
16.06.2021 | 073/21 Godkjent av kommunestyret

Reguleringsbestemmelsene gjelder for alle omrader innenfor planens begrensing som vist pa

§ 1 - GENERELT

plankartet datert 10.11.20.

§ 1.1 Arealet innenfor planens begrensning er regulert til (Pbl. § 12 -5,12 -6 og 12 - 7):

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Boligbebyggelse - blokkbebyggelse BBB1 - BBB7

Energianlegg o_BE

Renovasjonsanlegg f_BRE1 -f_BRE3

Uteoppholdsareal f_BUT1 -f_BUT2

Lekeplass f_BLK1 -f_BLK2 -f BLK3
og f_BLK4

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Vei f_Sv

Kjereveg o_SKV1 —f_SKV2

Fortau o_SF1-o0_SF2

Gang-/ sykkelveg 0_SGS1-0_SGS3 0_SGS4

Annen veggrunn — teknisk anlegg 0_SVT og f_SVT

Parkeringsplasser f_SPP

Gatetun SGT1-SGT6

GRONNSTRUKTUR

Naturomrade 0_GN1 og o_GN2

Friomrade 0_GF 1- o_GF2ogf GF3

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHORENDE STRANDSONE

Erosjonssikring o_V1ogo_V2

HENSYNSSONER

Frisikt (H140)

Reguleringsbestemmelser for Risgyhavna

48

Bevaring naturmiljg (H560)

Vi ANDRE JURIDISKE FLATER
Bestemmelsesomrade - utforming avgrensning parkeringskjeller (#)

§ 1.2 Planens hensikt

* Legge til rette for etablering av boligbebyggelse pa gbnr. 5001/495 og 5001/407, samt rive
eksisterende naeringsbebyggelse. Etablere sentrumsnaere boligblokker med gode
uteoppholdsarealer. Det kan bygges inntil 144 boenheter innenfor planomradet.

e Etablere en sammenhengende grennstruktur langs Berrestadbukta med gang- og sykkelvei langs
sjeen.

e |vareta kravene i tiltaksplan for forurenset grunn og sikre opprydding i forurenset grunn.

§ 2 - FELLESBESTEMMELSER
§ 21 Rekkefolgekrav

For det gis rammetillatelse for boliger som grenser til Risgyaveien, skal det utarbeides en steyutredning
for Fv. 2964 Risoyveien. Anbefalingene fra steyrapporten skal legges til grunn for utforming av den delen
av bebyggelsen og uteoppholdsarealene som grenser til Risgyveien.

For det gis igangsettingstillatelse for ferste byggetrinn, skal
- byggeplan for tiltak pa fylkesvei veere godkjent av veimyndigheten.
- det veere etablert en vegetasjonsbuffer innenfor omradene GN1 og GN2, jfr. temarapport for
konsekvensutredning av naturmangfold utarbeidet av Rambagll (10.01.20).

Anleggsarbeider og tiltak i trad med godkjent tiltaksplan kan kun skje utenfor den viktigste
hekkesesongen for fuglelivet fra 15. april til 15. juli.

2.1.1 BBB1-BBB7
For det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for farste leilighet skal:

Fortau (0_SF1 og o_SF2) langs Risgyveien skal vaere opparbeidet.

Nytt oppheyd fotgjengerfelt i Riseyveien vest for planomradet skal vaere etablert.
Eksisterende fotgjengerfelt ved Risgyveien 7 skal vaere etablert med fartshump.
Gjesteparkeringen pa f_SPP veere midlertidig opparbeidet og tilgjengelig for bruk.

e o o o

2.1.2 Lekeplasser, grennstruktur og erosjonssikring
Far det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for farste leilighet innenfor hvert enkelt delfelt, skal
felgende leke- og uteoppholdsarealer veere opparbeidet:

¢ BLK1 og BUT1 skal vaere opparbeidet far forste leilighet i felt BBB1 tas i bruk.

e BLK2 skal veere opparbeidet for farste leilighet i BBB4 og BBB5 tas i bruk.

¢ BLKS3, BLK4 og BUT2 skal vaere opparbeidet for forste leilighet i felt BBB2 og BBB3 tas i bruk.
BLK 3 og BLK 4 etableres samlet som en kvartalslekeplass inkl. naerlekeplass i trdd med
lekeplassnormen for Larvik kommune.

e Allmenheten skal ha fri tilgang til & benytte lekearealene BLK 3 og BLK 4 innenfor planomradet.

e GN1, GN2, SGS2, SGS3 og GF1, GF2 samt erosjonssikring i V1 og V2 skal veere opparbeidet for
farste leilighet i BBB4,BBB5, BBB6 og BBB7 tas i bruk.

e GF2 skal vaere opparbeidet for forste leilighet i BBB6 og BBB?7 tas i bruk. Anleggsarbeider og
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tiltak i trad med godkjent tiltaksplan kan kun skje utenfor tidene for fugletrekk.

e Nord pa omrade GN2 kan det settes opp en skjermet utkikkspost mot Barrestadbukta.
Informasjonstavle tillates montert pa utkikksposten. Utkikkspostens utforming skal vaere diskret
bade i hayde og utforming og skal godkjennes av Larvik kommune i samarbeid med
forvaltningsmyndighetene i fylket. Endelig plassering skal framkomme i utomhusplan.

2.1.3 Neermiljgpark

For det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for boenhet 101, skal en fullverdig naermiljgpark pa del
av gbnr. 5001/236 pa estsiden av Rispyveien vaere opparbeidet i trad med lekeplassnormen for Larvik
kommune. Innslagspunktet for opparbeidelse av en fullverdig naermiljgpark er nar antall boenheter i de to
prosjektene Risgyhavna og Ris@ybukta samlet overstiger 100.

Allmenheten skal ha fri tilgang til & benytte kvartalelekeplassen og nzermiljgparken.

2.1.4 Venstresvingefelt i Fv 301 Larviksveien

For det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for flere enn 40 boenheter innenfor planomradet, skal
det foreligge nedvendig sikkerhet for planomradets andel av etablering av venstresvingefelt i
Larviksveien i krysset med Risgyveien.

2.1.5 Forurenset grunn og geotekniske forhold

Generelt

All avfallsmasse med organisk innhold samt forurensede masser over akseptkriterier innenfor
planomradet skal masseutskiftes (jf. pbl § 12-7 pkt 3 og 10).

Ved masseutskiftning skal funksjonskravene som er i rapporten fra Norconsult datert 16.04.2021, falges.

Alle forurensede masser i planomradet skal skiftes ut kontinuerlig i en samlet operasjon.

For det gis rammetillatelse for noe anleggsarbeid innenfor planomradet, skal:

- overordnet tiltaksplan for hele avfallsdeponiet (Gamle Stavern fyllplass/Bukta-Stavern), vaere godkjent
av Statsforvalteren. Eventuelle vilkar i forbindelse med godkjenningen, og som er relevante for
tiltaksplanen for Risgyhavna, skal tas hensyn til og innarbeides i denne.

- tiltaksplan for Riseyhavna vaere godkjent av rette forurensningsmyndighet.

- det foreligge dokumentasjon fra lovlig mottak om at de innehar kapasitet og tillatelse til mottak av
aktuelle overskuddsmasser med angivelse av mengde, forurensningsgrad og avfallssammenseting.

- konsekvensene ved utbygging pa eller i randsonen til avfallsdeponiet veere tilstrekkelig belyst.
Ngdvendige tema i Miljadirektoratets veileder M-1780, 2020, kapittel 5.3, skal vaere utredet. Hvilke tema
som er aktuelle, ma avtales med rette myndighet.

- grave- og fundamenteringsforhold, inkludert lokalstabilitet, veere vurdert og dokumentert av geoteknisk
fagkyndig. Den geotekniske prosjekteringen skal fokusere pa ulike sikringstiltak og det skal settes
rekkefglge for grunn- og anleggstekniske arbeider for a sikre tilfredsstillende sikkerhet og stabilitet i alle
faser av utbyggingen og permanent situasjon.

Det skal gjennomfares utfarelseskontroli av alle grunnarbeider av uavhengig geoteknisk fagkyndig.
- en plan for spredningsforebyggende tiltak i strandsonen mot sj@ i planomradet, veere godkjent av

Statsforvalteren som forurensningsmyndighet. Spredningsforebyggende tiltak langs randsonen mot sj@
gjennomfares for det foretas masseutskifting av forurenset grunn.
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- sj@- og fyllingsfronter skal sikres mot marintekniske pakjenninger og utferes med tilfredsstillende
erosjonssikring. Utformingen av tiltakene og fyllingene skal begrense pakjenninger fra stormflo og hay
sjgvannstand, hindre utlekking av forurensning til sjg og hindre inntrengning av sjevann i fyllingen.
Tiltakene ma veere gjennomfart for det foretas terrenginngrep i forurenset grunn.

Tiltakene skal godkjennes av Statsforvalteren som foruresningsmyndighet.

- det foreligge en redegjerelse for hvilke tiltak som planlegges for & minimereffierne faren for innsig av
gasser (blant annet fra randsonene) til eksisterende og planlagte boliger.

-byggeplan for tiltak pa fylkesvei 2964 veere godkjent av veimyndigheten og kryssomradet opparbeidet i
trad med planen.

Fer det gis igangsettingstillatelse til noen grunnarbeider og infrastruktur innenfor planomradet skal
relevante tiltak i godkjent tiltaksplan for Ris@yhavna (i hele planomradet) veere gjennomfart.

Far det gis igangsettingstillatelse til byggeentreprisen
-skal en sluttrapport for handtering av forurensede masser veere Larvik kommune i hende senest 4 uker

etter at grunnarbeidene er ferdigstilt.

-for tiltak etter grunnarbeider og infrastruktur, skal relevante tiltak som beskrevet i godkjent tiltaksplan for
Risayhavna, vaere gjennomfart.

§ 2.2 Dokumentasjonskrav

Ved sgknad om tillatelse til alle tiltak skal det foreligge ne@dvendig dokumentasjon, bl.a. tekniske planer.
Plan for helhetlig overvannsdisponering skal utarbeides for hele planomradet og veere godkjent av
kommunens ansvarlige fagmilje fer igangsettingstillatelse for farste byggetrinn gis.

2.2.1 Utomhusplan
Sammen med seknad om rammetillatelse skal det foreligge en utomhusplan i M 1:500 til godkjenning.
Utomhusplanen skal vise opparbeidelsen av de ubebygde arealene innenfor hele planomradet.

Utomhusplanen skal fastlegge felgende:

 Tomteinndeling og eksisterende eiendomsgrenser.

* Bebyggelsens plassering og heyde malsatt ved inngangspartiene.

« Eksisterende og framtidige koter.

o Oppfylling, terrassering, forstetningsmurer og lignende med angitt hayde.

e Areal for parkering, inkludert plassering og utforming av HC parkering og sykkelparkering og
organisering av dette.

o Utforming og plassering av offentlige grentomrader og naturomrader, fellesomrader/ lekeplasser,
kvartalslekeplass og neermiljgpark med lekeapparater, benker osv.

» Utforming og plassering av opplegg for renovasjon og postkasser.

e Transformatorkiosker og andre bygg for tekniske anlegg.

e Sikkerhetstiltak der det er nivaforskijeller.

e Interne veger med snuplass(er).

* Universell utforming og tilgjengelighet. Utforming av trapper og ramper.

e Materialbruk pa gangareal og plasser.

* Ledelinjer, stigningsforhold og terrengplanering.
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§ 2.3 Miljeforhold

2.3.1 Veitrafikkstoy
Grenseverdiene i Miljgverndepartementets rundskriv T-1442 for utvendig og innvendig
staybelastning gjelder for alle boenheter:

Anbefalte stoygrenser ved planlegging av ny virksomhet eller bebyggelse

Tabell 3: Anbefalte stoygrenser ved planlegging av ny steyende virksomhet og bygging av
boliger, sykehus, pleieinstitusjoner, fritidsboliger, skoler og barnehager. Alle tall oppgitt i dB,
innfallende lydtrykknivd. Se kap 6 for definisjoner.

Steykilde Stoyniva pa ute- Steyniva Stoynivapd | Steyniva pa ute-| Stoyniva pa ute-
oppholdsareal og utenfor utenfor pphol pphold: 1 | of og
vinduer til rom med soverom, natt | og utenforrom | og utenfor rom | utenfor rom med
stoyfolsom bruksformal kl.23~07 | med stoyfol med stayfol yfol
bruksformal, dag | bruksformal, |bruksformal, sen-
og kveld, 7 -23 lerdager elligdag

Vel Leen 550B Lsy 7048

2.3.2 Havniva og stormflo
P& grunn av havnivastigning og flomfare skal overkant gulv for boligene ikke ligge lavere enn kote +
2,5m. Alle konstruksjoner opp til kote + 2,5m skal tale flom eller vaere beskyttet mot vanninntrenging.

2.3.3 Forstgtningsmur/flomsikring
1 meter fra eiendomsgrensen mot gbnr. 5001/784 og 5001/846 innenfor feltene SGT1 og BBB4 og GF3,
kan det etableres forstotningsmur eller avsluttes en skraning som tar opp en hgydeforskjell pa 1 meter.

2.3.4 Naturmangfold

For det kan settes i gang bygge- og anleggstiltak i planomradet skal det foreligge en plan for hvordan en
skal unnga spredning av fremmede arter i anleggsfasen. Det skal videre foreligge en plan for hvordan
eventuelle negative konsekvenser for fuglelivet kan reduseres.

§ 2.4 Automatisk freda kulturminner

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, @delegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke,
skjule eller pa annen mate utilberlig skiemme automatisk fredet kulturminne eller framkalle fare for at
dette kan skje, ma arbeidene straks stanses og kulturminneforvaltningen varsles umiddelbart. Ansvaret
pahviler tiltakshaver og/eller ansvarshavende leder pa stedet.

REGULERINGSFORMAL
§ 3 - BEBYGGELSE OG ANLEGG

§ 3.1 Krav til byggeomrader, generelle bestemmelser

3.1.1 Utnyttelsesgrad
Tillatt utnyttelse er angitt med bruksareal (BRA) pa plankartet.

3.1.2 Byggegrenser
Der det ikke er vist byggegrenser kan det bygges i formalsgrensene. Atkomst/rampe til parkeringskijeller/
etasje (#) kan etableres innenfor felt SV. Denne kan etableres utenfor viste byggegrenser.

3.1.3 Lekeplasser og uteoppholdsareal
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For boligene skal det avsettes minimum 45 m2 uteoppholdsareal (MUA) pr. boenhet. Minimum 10 m2
skal vaere pa privat balkong eller terrasser. innenfor feltene BLK1 - BLK3 skal det etableres
naerlekeplasser, og innenfor BLK4 kvartalslekeplass i henhold til lekeplassnormen i Larvik kommune.

3.1.4 Parkering

Det skal etableres minimum 1 parkeringsplass pr. boenhet. Plassene skal etableres i fellesgarasjer helt
eller delvis under terreng (#). | tillegg skal det etableres minimum 1,25 gjesteparkeringsplasser pr. 5
boenheter. Gjesteparkeringsplassene skal etableres innenfor SPP, som kantparkering langs SKV2 og i
parkeringskjeller (#).

Det skal etableres minimum 1 parkeringsplass for sykkel per boenhet. Sykkelparkeringen skal vaere lett
tilgjengelig. Minst 30% av sykkelparkeringen skal vaere utenders og overbygd.

§ 3.2 Boligbebyggelse — blokkbebyggelse BBB1 - BBB7

3.2.1 Formal
Innenfor feltene BBB1 - BBB7 kan det etableres leiligheter (blokkbebyggelse).

For bebyggelsen som grenser mot Risgyveien kan det for 1. etasje samlet etableres maksimalt 500 m2
bruksareal (BRA) til offentlig- eller privat tjenesteyting.

3.2.2 Takform, heyder, og estetikk
Maksimale menehoyder er angitt pa plankartet. Bebyggelsen skal ha saltak med minimum 15 grader
vinkel. I inntil 20% av takflaten kan det etableres takterrasser.

Innenfor hvert delomrade, angitt med byggegrenser, skal det vaere en variasjon i heydene etter prinsipp
vist pa reguleringsplankartet.

Store bygningsvolumer skal utformes slik at bebyggelsen fremstar som oppbrutt med variasjon i fasade
og gesims.

70% av bebyggelsen skal ha trekledning. Fargebruk/palett, samt materiel bruk, skal redegjeres for i
rammesgknaden, og godkjennes av kommunen.

§ 3.3 Energianlegg/nettstasjon, felt o_BE
Innenfor felt BE kan det etableres en trafostasjon/nettstasjon. Nettstasjon kan alternativt plasseres i ny
bygningsmasse.

§ 3.4 Renovasjonsanlegg, felt f_BRE1 - f BRE3
Innenfor feltene tillates etablert nedgravde l@sninger for renovasjon. Endelig plassering skal fremgéa av
utomhusplanen.

§ 3.6 Uteoppholdsarealer, felt f BUT1 - f_BUT2
Feltene skal opparbeides som felles uteoppholdsarealer for tilgrensende boliger.

§ 3.6 Narlekeplasser, felt f BLK1 - f_BLK3 og Kvartalsiekeplass f_BLK4

Feltene BLK1 — BLK2 skal opparbeides som naerlekeplasser for boligene innenfor planomradet.

BLK3 og BLK 4 etableres samlet som en kvartalslekeplass inkl. neerlekeplass i trad med funksjonskrav
og aktiviteter beskrevet i lekeplassnormalen for Larvik kommune.

Allmenheten skal ha fri tilgang til & benytte lekearealene BLK 3 og BLK 4 innenfor planomradet.
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§ 4 - SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§ 41 Generelt
Trafikkomradene skal opparbeides med den inndeling og de bredder som er vist pa plankartet.

§4.2 Vei, f_ SV
Arealet omfatter atkomst og rampe til parkeringskjeller/etasje (#).

§ 4.3 Gatetun, felt f_SGT1 -f_ SGT3

Gatetun SGT1 og SGT2 skal opparbeides og mableres til felles areal for ferdsel og uteopphold for
beboerne i planomradet.

SGT3 opparbeides som felles areal for ferdsel og uteopphold for beboerne i planomradet. Allmennheten
har rett til 4 ferdes pa arealet. Feltene skal opparbeides slik at det til enhver tid sikres atkomst og
oppstillingsplasser for brannbil. For brannbil og andre utrykningskjgretoy tillates kjaring over fortau til/fra
Risgyveien.

Det er ikke tillatt & parkere med motorkjeretay pa gatetunene. Stans for av- eller pastigning eller av- eller
palessing tillates.

§ 4.4 Gang-/ sykkelvei, felt o_SGS2 - o_SGS3 o_SGS4

| feltene skal det etableres gang- og sykkelvei med grusdekke og bredde 3 meter.

§ 4.5 Fortau, felt o_SF1 - o_SF2
Feltene skal opparbeides med bredder og utforming som vist pa plankartet.

§ 4.6 Parkeringsplasser, f_SPP
Innenfor feltet skal det etableres minimum10 gjesteparkeringsplasser hvorav en skal vaere
handicapparkering.

§ 5 - GRONNSTRUKTUR

§ 5.1 Naturomrade, felt o_GN1 og o_GN2

Feltene skal opparbeides som buffersone mellom gang-/ sykkelveien, boligbebyggelsen og sjeen.
Feltene omfattes av hensynssone (H560) for bevaring av naturmilje og skal beplantes med en tettvokst
vegetasjonsskjerm (busksjikt) som hindrer ferdsel ned mot strandkanten. Rydding av sikigater i
vegetasjonsskjermen er ikke tillatt. Buffersonen skal skjettes slik at den reduserer visuell stay
tilstrekkelig.

§ 5.2 Friomrade o_GF1 og o_GF2
Arealene opparbeides som strandeng.

| GF2, i overgangen mellom BBB6 og o_SGS3, plantes det stedegne busker for & dempe virkningen av
planlagt mur i formalsgrensa.

§ 6 - BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILH@RENDE STRANDSONE
§ 6.1 Erosjonssikring, felt o_V1 og o_V2

Innenfor feltene skal det fylles pa med masser/gjgres tiltak og endring av kystkonturlinja. Det skal gjgres
tiltak for & erosjonssikre sjafronten. Det skal etableres et filterlag for & hindre utlekking av forurensning til
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sjoen fra bakenforliggende fylling, og gjennomfares tiltak som hindrer inntrenging av sjgvann i fyllingen.

§ 7 HENSYNSSONER

§ 7.1 Sikringssoner - frisiktsoner (H140)
| frisiktsonene skal det vaere fri sikt i en hayde pa min. 0,5 meter over tilstatende veiers plan.
Oppstammede treer tillates.

7.2 Bevaring av naturmilje (H560)
Omradet skal opparbeides og beplantes pa en slik mate at det ivaretar hensynet til fugl i tilgrensende
gruntvannsomrade. Vanlig skjgtsel av vegetasjon tillates. Det tillates nyplanting av stedegne vekster.

§ 8 ANDRE JURIDISKE FLATER

§ 8.1 Bestemmelseomrade — utforming (#)
Parkeringskjellerne er felles for boligene innenfor planomradet og omfatter ogsa boder og tekniske rom.
Maks. bruksareal (BRA) = 9.500 m2.

Juridisk bindende dokumenter:

- Norconsult 2021-04-16 - Vurdering av boligutvikling mht. Risgyhavna og Risgybukta,
Stavern, Larvik kommune.

- Miljadirektoratets veileder M-1780, 2020

Larvik kommune, 16.06.2021

:i?g; ZVK

Virksomhersleder Arealplan
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Forelgpige vedtekter for Svanen borettslag

FORELQPIGE VEDTEKTER - JUNI 2022

for Svanen borettslag org. nr. xxx xxx xxx vedtatt pa stiftelsesmgtet den
XX.XX.XXXX, Sist endret den xx.XX.XXXX.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Svanen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

Borettslaget eier alle parkeringsplassene i eget garasjeanlegg. Ved fgrste gangs
salg /innflytting er det i opprinnelig prisliste lagt til grunn hvilke andeler som

har parkeringsplass i garasjeanlegget inkludert. Resterende parkeringsplasser kan
selges til kjgpere og andelseiere i borettslaget. Parkeringsplasser kan fritt
omsettes internt i borettslaget. Endelig organisering av det totale garasjeanlegget
for planomrgdet er ikke avklart.

Styret fordeler plassene for bevegelseshemmede etter sgknad og tildeles de med
lengst ansiennitet i borettslaget. Styret kan foreta omfordeling av bergrte plasser
om ngdvendig. Parkeringsplassene skal kun benyttes som oppstillingsplass for
kjeretgy i aktiv bruk. Eventuell ledig garasjeplass kan kun leies ut til andre
andelshavere i borettslaget.

Fellesfasiliteter beliggende pa planomradet i eller rundt
bygningskroppene/boligselskapene som etableres, slik som lekeplass, parkanlegg
ol. kan benyttes av alle andelseierne i borettslaget. Det vil bli utarbeidet egne
ordensregler for disse fellesfasilitetene/omradene.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

Borettslaget ligger i Larvik kommune og har forretningskontor i Sandefjord
kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5.000,-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget.
Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2
(1). Det samme gjelder selskap som har til formal 8 skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngdtt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.
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(4) Andelseierne skal f8 utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 3-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 8 overdra sin andel, men erververen m& godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som
gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligform8l uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene mé& ikke pd en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker
av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Dyrehold er tillatt
s& lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

3-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §
68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar p& skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen

en méned etter at spknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes

som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele
boligen til andre i opptil 30 dggn i Igpet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

4. Vedlikehold

4-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik
at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bdde til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk p8 verandaer,
balkonger o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

4-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogs8 utvendig vedlikehold
av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

5. Pdlegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjsr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd p8
husordensregler.

5-2 Pdlegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22
fogrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til 8 kreve andelen solgt.

5-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet
6-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en méneds skriftlig varsel.
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(2) Kostnader til drift og innvendig vedlikehold av garasjen/garasjeanlegget og
parkeringsplassene ute, fordeles mellom andelseierne som disponerer/er
tildelt disse.

(3) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

6-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav p& dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp. Grunnbelgpet som gjelder pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt skal legges til grunn for
beregningen. Panteretten omfatter ogsd krav som skulle ha vaert betalt etter at
det har innkommet en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og inntil 4 andre
medlemmer (minimum 3 medlemmer totalt) og med inntil 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett 8r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebzerer en endring, ma likevel utgjsre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, p&bygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet eller tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp |1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
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5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
veere pd minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om

ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene m8 vedtas med minst to

tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Saker som en andelseier gnsker behandlet p& ordinzer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av eventuell arsberetning fra styret

- Godkjenning av rsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme p& generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig p8 generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for
mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

8-7 Vedtak p& generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

9. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spersmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig
eller gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pé generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar
for seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning
om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-
23.

92 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget
far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

9-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

10. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

10-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

10-2 Forholdet til borettslovene
For s vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.
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Kontakt megler

Cecilie Moe Jensen
Eiendomsmegler MNEF / Partner

93 24 37 67
cecilie@leinaes.no
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Romskjema boliger Risgyhavna

Romskjema Risgyhavna er et dokument som beskriver kvaliteter, egenskaper og standard for de ulike omradene i boligen. Dokumentet skal supplere beskrivelsen, og beskriver produkter og
lasninger mer i detalj. Produktene har til hensikt 4 illustrere design, uttrykk og kvaliteter som tilbys. Det kan leveres andre varemerker og produkter som innfrir samme design og kvalitet.

Valgfrie alternativer er uten merkostnad for boligkjgper. Tilvalg er alternative lgsninger eller produktet som utbygger tilbyr boligkjgper mot tilleggskostnad.

GENERELT BESKRIVELSE VALGFRIE ALTERNATIVER Tilvalg PRODUKT
TAK Klassisk hvit: NCS S0500-N
VEGGER Klassisk hvit: NCS S0500-N Boligkjgper kan velge en farge for hele | Boligkjgper kan velge annen farge pé ett eller flere rom
leiligheten. eller pa en vegg. Tapet.
GULV 1-stavs eikeparkett «Living vanilla matt» Hele sortimentet fra Bo Andren. Produkteksempel
OPPHOLDSROM fra leverandgr
OPPVARMING Varmekabler pa bad. Vannbéaren gulvvarme i entre og stue/kjgkken. Vannbaren gulvvarme i soverom.
FOTLISTER / Eik fotlist 8/15x45mm monteres i alle rom med unntak av baderom.
LISTER/
TERSKLER Ngdvendige utforinger, listverk/gerikter etc. skal veere i utfgrelse og
farge tilpasset dgrmateriale/-overflate. Klassisk hvit.
Montering av vinduer og dgrer med utforing og gerikt. Taklist.
INNERDYZRER Innvendige dgrer er hvite slette/glatte med malt overflate fra Swedoor Fra tett der til glassdgr. Produkteksempel
type Easy Nature. Farge pa darer fglger standard hvitfarge pa vegg. fra leverandgr
Her klassisk hvit. Handtak/dgrvridere.
Massiv dgrer:
Dgrer fra Unigue O1L serien til Swedoor, eller tilsvarende
Dgarer fra Advance-serien til Swedoor eller tilsvarende
ELEKTRO Gjeldende NEK standard skal ligge til grunn. Ekstra innfelte LED-downlights for supplering der hvor det
er nedsenket tak.
Dimmer pa bryter for lampepunkt og/eller stikkontakter
ved tak.
Stikkontakter, enkle og doble.
Stkkontakt med USB uttak.
Ekstra IKT punkt/uttak.
TERRASSE / VALGFRIE ALTERNATIVER TILVALG
BALKONG
D@R Dgrer iht arkitektens tegninger.
GASS Det leveres skap til 2 stk gassflasker for gasspeis. Gassgrill kan
tilkobles pa terrassen.
BELYSNING Lampe med innvendig bryter. 1 dobbel stikkontakt med kapasitet for Ekstra dobbel stikk.
terrassevarmer. Stikk plasseres omtrent i rekkverkshgyde.
STUE BESKRIVELSE VALGFRIE ALTERNATIVER TILVALG PRODUKT
GASSPEIS Det leveres gasspeis i stue. Hele leverandgrens sortiment
KJZKKEN BESKRIVELSE VALGFRIE ALTERNATIVER TILVALG PRODUKT
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HVITEVARER Integrerte hvitevarer inkludert. Oppvaskmaskin (maks 48 dB), Hvitevarer hgyere standard. Integrert kaffemaskin. Produkteksempel
stekeovn, induksjonsplatetopp, kjgl/fys. Kvalitet Siemens eller Quooker. fra leverandgr
tilsvarende.

ARMATUR- Ett-greps kjgkkenarmatur i krom med trykkslagsdempende Velge en annen serie. Produkteksempel

BLANDEBATTERI | blandebatteri med termostat/trykkstyrt fra leverandgr
Armaturet skal veere svingbart og leveres med opplgftsventil til kum og
vender for avstenging av vann til oppvaskmaskin.

KIZKKEN- Kjgkkeninnredning fra anerkjent kjgkkenleverandgr, type Sigdal, Et utvalg frontfarger. Andre fronter/modeller. Produkteksempel

INNREDNING Drammekjgkken, HTH eller tilsvarende. Type UNO eller tilsvarende. Benkeplate laminat Tilleggsutstyr og detaljer til kjgkken, slik som innredning i | fra leverandgr

Leveranse fra
kjgkkenleverandgr

Benkeplate i haytrykkslaminat med rette kanter. Omgang som pa
plantegnigner. Overskap 90 cm hgye med foring til tak. Tilpasninger til
ventilasjonsfgringer kan forekomme.

skuffer.
Benkeplate.

Tilkoblingspunkter for vann, avlgp og ventilasjon skal ikke
flyttes.

KIGKKENVASK En stor kvadratisk kum, nedfelt. Underlimt vask. Produkteksempel
Vask med 1 kum og sideplate i stal. fra leverandgr
Vask med 1+1/2 kum og en kum med stalplate pa den
ene siden.
VENTILATOR Kjgkkenhette har vaskbart fettfilter, integrert belysning, LED-armatur Slimline samme modell i hvit, evt. 2 alternative kjgkkenventilatorer Produkteksempel
og integrert komfyrvakt. andre tilgjengelige utfarelser. fra leverandgr
Kjokkenskap ma endres iht endring pa kjgkkenvifte. Ved
ventilator som fyller ut for skap ma hgyde og bredde fglge
hayde pa overskap og bredde pa platetopp. Ulike
utfgrelser/farger tilbys som valgmuligheter.
BELYSNING LED-lys list under alle overskap.
ELEKTRO To dobbel stikk over benkeplate. Ngdvendige el punkter for & fange opp kjgkkenendringer,
for eksempel for lys under overskap, stekeovn i hgyskap
eller tilleggsprodukter som integrert i innredningen som
krever el punkter.
VEGG UNDER Malt flate p& vegg mellom over- og underskap utfares med egnet Velge mellom et utvalg flisetyper.
OVERSKAP maling som oppfyller funksjon for vask og fettsprut fra matlaging. Velge plater i ulike materialer, som for eksempel stal.
BAD BESKRIVELSE VALGFRIE ALTERNATIVER TILVALG PRODUKT
INTERIZR Bad leveres med innredning og avsatt plass til vaskemaskin og Tilvalg iht leverandgrens systemer. Typisk annen dusj Produkteksempel
tarketrommel. Hovedbad leveres med innredning som pa plantegnign.. med garnityr, speilskap over servant, fliser, magbel. fra leverandgr
Det leveres hvitt veggmontert toalett og innfellbare dusjvegger i herdet
glass, varmekabler i gulv m/termostat. Det leveres spotter pa bad. P&
bad leveres kombinert vaskemaskin/tarketrommel.
TOALETT Vannbesparende vegghengt toalett. Sete i stabilt/hardt materiale med
Soft-close funksjon.
ARMATUR Servantarmatur i krom

Termostatstyrt blandebatteri og dusjsett med vannbesparende
dusjhode og stang for montering for fleksibel avstand mellom
veggfestene.
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DUSJ Dusjvegger/Dusjhjgrne rettvinklet med slagdgrer i herdet glass m/alu-
profil eller krom med magnetlukking. 90x90cm som minimum. Dgrer
kan slas begge veier.
BELYSNING Nedforet himling med downlights pa bad. Dimmer pa downlights
ELEKTRO Stikkontakt for vaskemaskin/tgrketrommel.
Dobbeltstikk plassert pent under speil.
Termostatstyrte varmekabler.
GARNITYR 1 stk. dorullholder, 3 stk. kroker til hAndklzer, 1 dobbel handklestang -
Krom.
VEGG Farge sand/ beige, stagrrelse 30*60 cm
GULV Farge sand/ beige, starrelse 30*30 cm.
| dusjsonen 10*10 cm.
SLUK Hjgrnesluk i dus;j.
SOVEROM VALGFRIE ALTERNATIVER TILVALG
OPPBEVARING / Garderobeskap i henhold til plantegning Annen type garderobe/ innredning fra kjgkkenleverandgr
GARDEROBE
ENTRE / GANG BESKRIVELSE VALGFRIE ALTERNATIVER TILVALG PRODUKT
GULV Parkett som i oppholdsrom
BELYSNING Innfelte downlights i himling. Bryter pa vegg Dimmer pa downlights
INTERIZR Porttelefon med skjerm og kamera.
GARDEROBE Garderobeskap i henhold til plantegning Annen type garderobe/ innredning fra kjgkkenleverandgr
BOD BESKRIVELSE VALGFRIE ALTERNATIVER TILVALG PRODUKT
BELYSNING 1 stk lampe i himling.
GULV Gulv som i boligens oppholdsrom




