
Prisliste Svanen Borettslag
Oppdatert: 12.05.2022
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1 B4-101 Bolig 125 1 1 10 250 000      4 100 000         6 150 000         3 122               99               168                  200                  17 630     -            21 219                10 026      31 245                5 000       11 201           10 266 201       
2 B4-102 Bolig 92 1 1 7 200 000        2 880 000         4 320 000         2 605               99               123                  200                  12 384     -            15 411                7 043         22 454                5 000       11 201           7 216 201         
3 B4-103 Bolig 130 1 1 10 750 000      4 300 000         6 450 000         3 200               99               174                  200                  18 490     -            22 163                10 515      32 678                5 000       11 201           10 766 201       
4 B4-201 Bolig 125 2 1 10 500 000      4 200 000         6 300 000         3 122               99               168                  200                  18 060     -            21 649                10 271      31 920                5 000       11 201           10 516 201       
5 B4-202 Bolig 92 2 1 7 300 000        2 920 000         4 380 000         2 605               99               123                  200                  12 556     -            15 583                7 141         22 724                5 000       11 201           7 316 201         
6 B4-203 Bolig 130 2 1 11 000 000      4 400 000         6 600 000         3 200               99               174                  200                  18 920     -            22 593                10 760      33 353                5 000       11 201           11 016 201       
7 B4-301 Bolig 125 3 1 11 250 000      4 500 000         6 750 000         3 122               99               168                  200                  19 350     -            22 939                11 004      33 943                5 000       11 201           11 266 201       
8 B4-302 Bolig 92 3 1 7 400 000        2 960 000         4 440 000         2 605               99               123                  200                  12 728     -            15 755                7 238         22 993                5 000       11 201           7 416 201         
9 B4-303 Bolig 130 3 1 11 250 000      4 500 000         6 750 000         3 200               99               174                  200                  19 350     -            23 023                11 004      34 027                5 000       11 201           11 266 201       

10 B4-401 Bolig 92 4 1 8 200 000        3 280 000         4 920 000         2 605               99               123                  200                  14 104     -            17 131                8 021         25 152                5 000       11 201           8 216 201         
11 B4-402 Bolig 130 4 1 12 000 000      4 800 000         7 200 000         3 200               99               174                  200                  20 640     -            24 313                11 738      36 051                5 000       11 201           12 016 201       
12 B5-101 Bolig 135 1 1 10 900 000      4 360 000         6 540 000         3 278               99               181                  200                  18 748     -            22 506                10 662      33 168                5 000       11 201           10 916 201       
13 B5-102 Bolig 97 1 1 7 600 000        3 040 000         4 560 000         2 684               99               130                  200                  13 072     -            16 185                7 434         23 619                5 000       11 201           7 616 201         
14 B5-103 Bolig 88 1 1 6 900 000        2 760 000         4 140 000         2 543               99               118                  200                  11 868     -            14 828                6 749         21 577                5 000       11 201           6 916 201         
15 B5-104 Bolig 122 1 1 10 200 000      4 080 000         6 120 000         3 075               99               164                  200                  17 544     -            21 082                9 977         31 059                5 000       11 201           10 216 201       
16 B5-201 Bolig 135 2 1 11 500 000      4 600 000         6 900 000         3 278               99               181                  200                  19 780     -            23 538                11 249      34 787                5 000       11 201           11 516 201       
17 B5-202 Bolig 97 2 1 7 700 000        3 080 000         4 620 000         2 684               99               130                  200                  13 244     -            16 357                7 532         23 889                5 000       11 201           7 716 201         
18 B5-203 Bolig 88 2 1 7 000 000        2 800 000         4 200 000         2 543               99               118                  200                  12 040     -            15 000                6 847         21 847                5 000       11 201           7 016 201         
19 B5-204 Bolig 122 2 1 10 500 000      4 200 000         6 300 000         3 075               99               164                  200                  18 060     -            21 598                10 271      31 869                5 000       11 201           10 516 201       
20 B5-301 Bolig 135 3 1 11 750 000      4 700 000         7 050 000         3 278               99               181                  200                  20 210     -            23 968                11 493      35 461                5 000       11 201           11 766 201       
21 B5-302 Bolig 97 3 1 7 900 000        3 160 000         4 740 000         2 684               99               130                  200                  13 588     -            16 701                7 728         24 429                5 000       11 201           7 916 201         
22 B5-303 Bolig 88 3 1 7 100 000        2 840 000         4 260 000         2 543               99               118                  200                  12 212     -            15 172                6 945         22 117                5 000       11 201           7 116 201         
23 B5-304 Bolig 122 3 1 11 500 000      4 600 000         6 900 000         3 075               99               164                  200                  19 780     -            23 318                11 249      34 567                5 000       11 201           11 516 201       
24 B5-401 Bolig 135 4 1 13 000 000      5 200 000         7 800 000         3 278               99               181                  200                  22 360     -            26 118                12 716      38 834                5 000       11 201           13 016 201       
25 B5-402 Bolig 97 4 1 8 800 000        3 520 000         5 280 000         2 684               99               130                  200                  15 136     -            18 249                8 608         26 857                5 000       11 201           8 816 201         
26 B5-403 Bolig 88 4 1 7 800 000        3 120 000         4 680 000         2 543               99               118                  200                  13 416     -            16 376                7 630         24 006                5 000       11 201           7 816 201         

2909,0 26 247 250 000    98 900 000       148 350 000     75 831             2 574          3 900               5 200               425 270   -            512 775              241 851    754 626              130 000   291 232        247 671 232     

Omkostninger:
Dokumentavgift av tomteverdi, inkl parkeringsplass når eiendommen overskjøtes fordeles likt 5 769
Gebyr for tinglysing av hjemmel til andel 480
Gebyr for tinglysing av borett 0
Gebyr for tinglysing av pantedokument med attest 652
Etableringsavgift /stifting av borettslaget 4 300
Andelskapital til borettslaget 5 000
Totale omkostninger/gebyrer 16 201

Felleskostnader

Innskudd / fellesgjeld
Felleslånet er planlagt som et annuitetlån med 50 års løpetid, hvor de 20 første årene er avdragsfrie med flytende rente. Renten er pt. 3,44 %.
Renter på felleslånet betales av borettslaget  gjennom de månedlige felleskostnadene. 
Borettslaget har 40 % innskudd og 60 %  fellesgjeld.

IN-ordning
Mulighet for innfrielse av andel fellesgjeld.

Felleskostnadene er ment å dekke blant annet renter på andel fellesgjeld, kommunale avgifter (renovasjon, vann og avløp, feiing), snøbrøyting, 
utvendig vedlikehold av fellesareal, renhold,  forretningsførerhonorar, revisjon, forsikring av bygninger, tv/internett (grunnpakke/fiberaksess), 
driftskostnader, serviceavtaler og vedlikehold av garasjeanlegg. 

Side 1 av 1



RISØYHAVNA 

SALGSTRINN 1



innhold

04
Velkommen til Risøyhavna

08
Nøkkelinformasjon/Megler

16
Beliggenhet

18
Eiendommen

28
Tekniske dokumenter



4 5

Risøyhavna

Vi er glade for å kunngjøre at selger har hevet sine forbehold for byggetrinn 1, og byggingen er 
nå i full gang. De første enhetene forventes overlevert om mindre enn 2 år!

På idylliske Risøya, kun 5 minutters gange fra Stavern sentrum, utvikles Risøyhavna - et 
eksklusivt boligprosjekt med 144 leiligheter fordelt på 11 bygg. Her bor du med skjærgården 
rett utenfor vinduet og rusleavstand til sentrum av Norges hyggeligste kystby. 

Leilighetene:
- Størrelser fra 88-135 kvm
- 2-3 soverom og 2 bad
- Store balkonger eller terrasser med sjøutsikt
- Gasspeis for ekstra hygge
- Kjøkkeninnredning fra anerkjente leverandører som Drømmekjøkken, HTH eller Sigdal
- Hvitevarer fra Siemens eller tilsvarende kvalitet 

Velkommen til
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- Vannbåren gulvvarme i entré og stue/kjøkken
- 1-stavs eikeparkett for et elegant uttrykk
- Store vindusflater som gir rikelig med naturlig lys
- Parkering i kjeller og heis for enkel adkomst
- Portåpningssystem for økt sikkerhet
- Store master-soverom med eget bad og rikelig med skapplass
- Vaskemaskin og tørketrommel på bad
- Tilgang til treningsrom

Området:
Risøya ligger kun 150 meter fra det lokale kjøpesenteret Staverntunet, som har alt du trenger i hverdagen, 
inkludert butikker som Meny, Vitusapotek, Vinmonopol og Jernia. Stavern er kjent for sitt rike kulturliv, med 
gallerier som ligger tett i tett på Fredriksvern verft. Byen syder av liv om sommeren og har båret tittelen som 
"årets sommerby". Med båtavganger fra Larvik og Sandefjord er det kort vei til Danmark og Sverige, og 
Sandefjord lufthavn er kun 20 minutter unna med bil.

Arkitektur og design:
Risøyhavna er designet med stedstilpasset arkitektur som harmonerer med Staverns karakteristiske stil. 
Prosjektet legger stor vekt på å skape lune gårdsrom mellom husene og tilgang til strandparken mot sjøen. 
Alle leilighetene er gjennomgående og har store vindusflater som gir god kontakt med naturen og sjøen. Fra 
terrassen eller balkongen er det lagt stor vekt på gode solforhold og utsikt.

Sikre din drømmeleilighet:
Første salgstrinn, borettslaget Svanen, består av 26 gjennomgående kvalitetsleiligheter med spennende 
løsninger. Disse leilighetene er en sjelden mulighet til å bo i første rekke til sjø og natur, med høy standard og 
moderne fasiliteter.

Besøk www.risoyhavna.no for mer informasjon, boligvelger og detaljer om prosjektet. 
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Risøyhavna

Bad 2

Eierform Borettslag

Pris fra 2 760 000

Fellesgjeld fra 4 140 000

Omkostninger 16 201

Totalpris fra 6 916 201

Soverom 2-3

Cecilie Moe Jensen

Eiendomsmegler MNEF / Partner

93 24 37 67

cecilie@leinaes.no

Knut H. Leinæs

Advokat / Partner

92 05 35 33

knut@leinaes.no

Dr. Holmsvei 3 3251 Larvik

Kontakt våre 

meglere
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Beliggenhet

Eiendommen ligger i et attraktivt område på Risøya i Stavern - en liten perle langs 
Vestfoldkysten. Med koselige smågater med eldre trehusbebyggelse og flotte skjærgårder 
er Stavern et populært sted å bo og feriere i.

Her bor du med kort avstand til blant annet dagligvarebutikker, apotek og vinmonopol. En 
kort rusletur unna ligger Stavern sentrum som tilbyr restauranter, kafe, bakeri, barer og 
sommeråpent marked. Nærområdet byr også på sjø, strender og en flott skjærgård.

Fra Stavern sentrum begynner også Kyststien via Naverfjorden og Nevlunghavn til Helgeroa. 
Kyststien passer utmerket for den aktive, og her kan du gå i eget tempo i naturskjønne 
omgivelser.

Larvik og Stavern Tennisklubb er et av Norges beste tennisanlegg. På sommeren kan du 
spille utendørs og på vinteren kan du spille innendørs i en flott hall i Stavern. Her arrangeres 
det turneringer, kurs, sosiale arrangementer og mer.

En kort kjøretur unna ligger Larvik Golfklubb. Her kan du spille golf i idylliske omgivelser på 
Fritzøe gård. Her finnes det 2 golfbaner med henholdsvis 9 og 18 hull. Banen holder 
internasjonal standard og er et av Norges beste golfanlegg.

Larvik sentrum ligger et kvarters kjøretur unna. Larvik tilbyr et større utvalg av restauranter, 
butikker og bymessige fasiliteter. Bølgen kulturhus arrangerer blant annet konserter, 
gallerier og kinoforestillinger.
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Eiendommen
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Standard
Stue og kjøkken:
Leilighetene vil ha stue og kjøkken i åpen løsning med 
utgang til romslig terrasse med sjøutsikt. Det blir 
vannbåren gulvvarme og flott 1-stavs eikeparkett. Slette 
vegger og himling med listverk. I stua blir det også satt 
inn en flott gasspeis. 

Kjøkkeninnredning vil leveres fra anerkjent 
kjøkkenleverandør, type Sigdal, Drømmekjøkken, HTH 
eller tilsvarende, type Uno eller tilsvarende. Benkeplate i 
høytrykkslaminat med rette kanter og nedfelt en stor, 
kvadratisk kum. Overskap 90 cm høye med foring til tak. 
Tilpasninger til ventilasjonsføringer kan forekomme. Det 
leveres integrerte hvitevarer i form av oppvaskmaskin, 
stekeovn, induksjonstopp og kjøl/frys. Kvalitet Siemens 
eller tilsvarende. Det blir LED-lys list under alle 
overskap. 

Flere tilvalgsmuligheter ift benkeplate, ventilator, 
hvitevarer, integrert kaffemaskin, quooker eller selve 
kjøkkeninnredningen. Se romskjema vedlagt i 
salgsoppgaven.

Bad:
Alle leilighetene får 2 bad hvorav hovedbadet har 
inngang via hovedsoverommet. Det andre badet får 
inngang fra gangen. Badene blir flislagt på gulv og 
vegger med downlights i himling. Varmekabler i gulvet. 
Badet vil inneholde servant i innredning, dusjhjørne, 
vegghengt toalett og avsatt plass til vaskemaskin og 
tørketrommel. 

Som standard leveres 30 x 60 flis vegg, 30 x 30 flis gulv 
og 10 x 10 flis dusjnisje i farge sand / beige. Tilvalg ihht 
leverandørens systemer. For eksempel annen dusj med 

garnityr, speilskap over servant, fliser og/eller møbel.

Soverom:
Det blir 2 eller 3 soverom i leilighetene. 
Hovedsoverommet vil ha direkte adkomst til badet via et 
garderoberom. Noen av leilighetene har også utgang til 
balkong fra soverommet. Det leveres garderobeskap 
ihht plantegning. 

Gang:
I gangen blir det lik 1-stavs eikeparkett som i øvrige rom, 
samt porttelefon med skjerm og kamera. Innfelte 
downlights i himling. Garderobeskap ihht plantegning.

Overflater:
Innvendige dører er slette og hvite med malt overflate 
fra Swedoor type Easy Nature. Det blir vannbåren 
gulvvarme i entre/gang, samt stue og kjøkken. 
Varmekabler på bad. 

Terrasse/balkong:
Det leveres utelampe, samt dobbel stikkontakt med 
kapasitet for terrassevarmer. Det leveres også skap til to 
gassflasker til gasspeisen. Gassgrill kan tilkobles på 
terrassen. Terrassene blir store og fine med god plass til 
møblering. 

Se romskjema vedlagt i salgsoppgaven for nærmere 
informasjon og beskrivelser.

Prosjektet / selskapet / eiendommen
Byggingen av de to byggene som skal inngå i 
Borettslaget, utgjør, sammen med borettslaget Svanen, 
første byggetrinn i utbyggingprosjektet på Risøya. Per 
tidspunkt for prospektet er det planlagt at det skal 
bygges totalt 144 andelsleiligheter fordelt på 11 bygg, 

som igjen er fordelt på fem borettslag. Det er imidlertid 
ikke endelig avklart, og det tas forbehold om å etablere 
færre eller flere borettslag, og endre antall 
leiligheter/andeler og bygg som inngår i hvert borettslag. 
Videre tas det forbehold om bygg i senere byggetrinn 
kan bli organisert som eierseksjoner.

Selger eier i dag hele tomteområdet for 
utbyggingsprosjektet på Risøya, se eget punkt om 
tomt/tomteareal. Tomteområdet skal deles og fordeles 
mellom flere eiendomsselskaper som på tidspunkt for 
utarbeidelse av salgsoppgaven ikke er stiftet. Selger, 
eller et selskap som utleder sin rett fra Selger etter 
planlagt omorganisering av selgerselskapet, vil eie 
samtlige aksjer i eiendomsselskapene.

Borettslaget vil erverve eiendommen ved at Borettslaget 
først erverver alle aksjene i aksjeselskapet som vil eie 
tomten byggene oppføres på ("Newco AS"), hvoretter 
Newco innfusjoneres i Borettslaget. Borettslaget vil ved 
fusjonen overta eiendomsrett til tomten og bygget fra 
Newco. Fusjonen gjennomføres til skattemessig og 
regnskapsmessig kontinuitet, som innebærer at 
Borettslaget overtar skattemessige inngangsverdier og 
regnskapsførte verdier på tomten og bygget slik det er i 
Newco på fusjonstidspunktet. Det nevnes for ordens 
skyld at skattemessig inngangsverdi på tomt og bygning 
er uten betydning så lenge Borettslaget beholder 
eiendommen. Panteretten for innskutt egenkapital vil bli 
tinglyst på hjemmelen registrert på Borettslaget.

Selger eller det selskap som utleder sin rett fra Selger 
innestår for at Borettslaget ikke vil ha noen uoppgjorte 
gjeldsforpliktelser per overtagelse.
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Borettslaget og kjøper plikter å medvirke til at selger 
eller den som utleder sin rett fra Selger etter 
omorganiseringen, kan gjennomføre prosjektet og 
eventuelle endringer Selger finner for godt å gjøre i 
utviklingsprosjektet Risøya. Medvirkningsplikten 
omfatter, men er ikke begrenset til, signering av 
eventuelle offentligrettslige søknader/ erklæringer og 
privatrettslige erklæringer i forbindelse med 
fradelinger/seksjoneringer, grensejusteringer, 
organisering/ reorganisering av arealer, tinglysing av 
dokumenter for riktig eierforhold og ved behov for 
gjennomføring av eventuelle korreksjoner av de tinglyste 
dokumentene.

Borettslaget vil ivareta forvaltning av fellesarealer 
innenfor eiendommen.

Forventet fremdrift
Antatt ferdigstillelse sommeren 2026.

Eierform
Borettslag
Leilighetene vil bli organisert i et borettslag, borettslaget 
Svanen ("Borettslaget"). Borettslaget vil bli stiftet av et 
selskap som utpekes av Risøysund Holding AS. Dette 
selskapet som utpekes vil også være selger av andelene 
i Borettslaget, og overta selgers posisjon i henhold til 
denne salgsoppgaven og i inngåtte kjøpskontrakter. 
Borettslaget vil bli stiftet med like mange andeler som 
det er boenheter i byggene skal eies av Borettslaget.

Adkomst
Fra Larvik følger du Stavernsveien og skilt mot Stavern. 
Ved Meny tar du til venstre inn Risøyveien. Følg veien i 
ca 350 m og eiendommen ligger på venstre side av 
veien.

Areal
For oversikt over de ulike leilighetenes areal, se vedlagte 
plantegninger og/eller prisliste. 

Beregningene er foretatt av arkitekt og er oppmålt etter 
tegninger. Arealene i salgsoppgaven og annet 
markedsføringsmateriale er oppgitt i bruksareal (BRA) og 
er å betrakte som et omtrentlig areal. Størrelse på de 
enkelte rom kan avvike noe, slik at et rom kan bli større 
og et annet bli mindre. Det kan oppstå mindre avvik 
mellom teoretisk og virkelig areal. Arealene er å betrakte 
som omtrentlig areal, og kan være avrundet til nærmeste 
hele kvadratmeter. Som følge av eventuell gjenstående 
detaljprosjektering, vil det kunne forekomme arealavvik. 
Da de oppgitte arealer i markedsføringen er å betrakte 
som et cirkaareal, har partene ingen krav mot hverandre 
dersom arealet skulle vise seg å være 5 % mindre/større 
enn markedsført areal.

Bruksarealet er arealet innenfor boligenhetens 
omsluttende vegger og inklusive delevegger, sjakter og 
faste innredninger/installasjoner. Medregnet i oppgitt 
bruksareal er også eventuell innvendig bod. Primærrom 
er lik bruksareal minus eventuelle innvendige boder. I 
tillegg til bruksarealet kommer ev. bod utenfor 
leiligheten, ev. parkeringsplass og ev. 
balkong/markterrasse. Arealet som er oppgitt på de 
enkelte rom er rommets netto gulvareal. Man kan derfor 
ikke summere rommenes nettoarealer og få frem 
bruksarealet.

Tomt / tomteareal
Eiet tomt. Tomtestørrelse for Borettslagets eiendom vil 
etter fradeling er foreløpig stipulert 
Tomtearealet som inngår i utbyggingsprosjektet på 
Risøya er ca 21 704 kvm ("Tomten"), og er per dato for 

dette prospektet ikke delt. Eksakt størrelse på tomten 
som vil eies av borettslaget etter fradeling fra Tomten, 
vil først foreligge etter endelig oppmåling utført av 
kommunen. Det gjøres oppmerksom på at oppgitt 
størrelse på Borettslagets tomt foreløpig kun er stipulert, 
og at tomten til Borettslaget både kan bli større og 
mindre enn oppgitt/beregnet. Kjøper og selger har 
derfor intet krav mot hverandre dersom tomten til 
Borettslaget ved fradeling skulle bli mindre/større enn 
oppgitt. Det er ikke avklart pt. om tomten skal 
sammenføyes eller inndeles flere gårds- og 
bruksnummer.

Tomten opparbeides i henhold til vedlagte utomhusplan, 
med de krav som fremgår av reguleringsbestemmelsene 
i forhold til opparbeidelse av gangstier, lekeplasser og 
grøntareal. Eksakt tomteareal for Borettslagets tomt vil 
foreligge etter sammenføying/fradeling ved endelig 
oppmåling utført av kommunen.

Det gjøres oppmerksom på at utomhusplanen i 
salgsoppgaven ikke er ferdig detaljprosjektert, og at 
endringer kan forekomme.

Parkering
Det medfølger 1 parkeringsplass i felles garasjeanlegg til 
hver leilighet, ihht. vedtektene for borettslaget.
Det vil være mulig med kjøp av ekstra garasjeplass for 
enkelte. Pris på dette er pr utarbeidelse av prospekt ikke 
satt.

Boder
Det medfølger 1 bod i garasjeanlegget til hver leilighet, 
ihht. vedtektene for borettslaget.
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Tilvalg
Se romskjema fra totalentreprenør for mulighetene for 
tilvalg i hvert enkelt rom. 

Kjøper har mulighet til å få utført endrings- og 
tilleggsarbeider etter særskilt avtale. Alle endrings- eller 
tilleggsarbeider skal avtales skriftlig mellom 
totalentreprenør og kjøper, og i avtalen skal det 
redegjøres for pris og ev. fristforlengelse som følge av 
endringene. Kjøperes rett til å få utført endrings- eller 
tilleggsarbeid er begrenset til 15 % av kjøpesummen. 

Det er en forutsetning at endringene er i samsvar med 
kravene som fremkommer av gjeldende teknisk forskrift. 

Partene kan kreve justering av det avtalte vederlag i 
henhold til bustadoppføringslovas regler om endringer 
og tilleggsarbeid, jf. bustadoppføringslova. § 9 og § 42. 
Selger kan kreve tilleggsvederlag for nødvendige 
kostnader som kommer av forhold på kjøpers side.

Utenomhusarealer
Utvendige arealer vil kunne bli ferdigstilt, og 
overtakelsesforretning på disse arealene avholdt, etter 
overtakelse av leiligheten.

Ev. gjenstående arbeider skal utføres så snart arbeidet 
praktisk kan utføres av hensyn til årstid. Selger er 
forpliktet til å ferdigstille arbeidet og fremskaffe 
ferdigattest innen rimelig tid og senest før den 
midlertidige brukstillatelsen er utløpt. 

Når borettslaget er etablert og overtakelse av 
fellesarealer skal foretas, vil selger innkalle styret i 
Borettslaget til overtakelsesforretning for borettslagets 
fellesarealer.

Borettslaget
Hver leilighet utgjør en andel i borettslaget med 
tilknyttet enerett til bruk av en bruksenhet og rett til bruk 
av borettslagets fellesarealer. Det er ikke tillatt å eie mer 
enn én andel i borettslaget. 

Forretningsfører for borettslaget er pt USBL Sandefjord. 

Borettslaget er pliktig til å avholde generalforsamling 
hvor regnskap og budsjett fremlegges. Borettslagets 
styre har ansvaret for at eiendommen forvaltes etter 
retningslinjer og vedtekter som fastsettes av 
generalforsamlingen.

Ved kjøp av leilighet betales innskudd 40%, resterende 
del av kjøpesum, 60%, nedbetales gjennom 
felleskostnadene. Felleslånet er planlagt som et 
annuitetlån med 50 års løpetid, hvor de 20 første årene 
er avdragsfrie med flytende rente. Renten er pr 
november 2022 på 3,44 %. Renter på felleslånet betales 
av borettslaget gjennom de månedlige felleskostnadene. 

Det tas forbehold om at det kan bli endringer i de 
stipulerte felleskostnadene og lånekostnadene, som 
følge av endrede priser fra leverandører samt endring i 
rente og vilkår for lån til fellesgjeld.

Utkast til driftsbudsjett og vedtekter for borettslaget 
følger vedlagt i salgsoppgaven. Vedlagte driftsbudsjett 
gjelder for første borettslag. Borettsagets og 
andelseiernes vedlikeholdsplikt står beskrevet i 
vedtektenes punkt 4 og interessenter bes sette seg inn i 
dette. 

Kjøper må betale medlemsavgift til USBL dersom kjøper 
ikke allerede er medlem i borettslaget. Tegning av 

medlemskap kan gjøres på www.usbl.no eller ved 
oppmøte hos USBL Sandefjord.

Sikringsordning/in-ordning
Etter at samtlige andelsleiligheter er overtatt av nye 
eiere kan borettslaget søke opptak i sikringsordning mot 
tap av felleskostnader. Inntil dette vil det være kjøpere 
og selger som er ansvarlige for å betale borettslagets 
kostnader. Selger er å regne som andelseier for usolgte 
enheter. Felleskostnader blir fakturert kjøper fra 
overtagelsestidspunkt. Borettslaget har legalpant på 
inntil 2G ovenfor andelseierne. 

Når sikringsordning er etablert, og samtlige leiligheter er 
solgt og overtatt, vil borettslaget kunne bestille IN-
ordning fra USBL. Andelseiere kan da selv velge å 
nedbetale sin andel av fellesgjelden helt eller delvis. Vi 
gjør oppmerksom på at nedbetaling av fellesgjeld kun 
kan gjøres i forbindelse med ordinært låneforfall. 
Dersom borettslaget beslutter å binde renten vil ikke 
nedbetaling kunne gjøres i perioden med fastrente. 

Både sikrings- og IN-ordning vil medføre en liten økning 
i felleskostnadene. 

Dersom man nedbetaler hele fellesgjelden vil man ha 
lavere månedlige felleskostnader da man kun betalet 
felleskostnader for vedlikehold parkering, avsetning 
vedlikehold, tv/bredbånd og driftkostnader. Se prisliste 
for spesifisering av disse kostnadene.

Velforening
Dersom en rasjonell forvaltning av fellesareal eller 
offentlig myndighet krever det, kan selger etablere 
velforening eller lignende som kjøper og/eller 
borettslaget plikter å være medlem av. Kostnadene ved 
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forvaltning av slikt fellesareal vil bli fordelt på 
medlemmene.

Vedtekter / husordensregler
Utkast til vedtekter medfølger i prospektet. Disse skal 
vedtas/godkjennes av sameiet/borettslaget i 
konstituerende sameiermøte.
Husordensregler vil bli etablert av sameiet/borettslaget 
v/styret.

Husdyrhold
Det blir ikke lagt opp til generelt forbud mot dyrehold, 
men det kan utarbeides ordensregler som beskriver 
dette nærmere.

Adgang til utleie
For utleie av hele boenheten gjelder spesielle regler i 
borettslag. Du kan leie ut borettslagsleiligheten i inntil 
tre år hvis du selv har bebodd den i minst ett av de siste 
to årene. Men du må søke styret i borettslaget om 
tillatelse. Ønsker du å leie ut, utover de tre årene, må du 
søke styret på nytt. Se forøvrig punktet 
"Boplikt/konsesjon" og vedtektenes punkt 3.

Forsikring
Hele byggeprosjektet vil bli fullverdiforsikret frem til 
overtakelse. Forsikringen gjelder også materialer som er 
tilført leiligheten, jf. bustadoppføringslova § 13 siste 
ledd. I brann- eller annet skadetilfelle, tilfaller 
erstatningssummen selger, som snarest mulig plikter å 
gjenopprette skaden.

Etter overtakelse skal borettslaget tegne egen forsikring 
for bygningene som inngår i borettslaget. Selger skal se 
til at borettslaget har tegnet slik forsikring før han 
avvikler sin forsikring. 

Alle leilighetene vil være forsikret gjennom fellespolise 
og dette er inkludert i fellesutgiftene. Kjøper tegner 
egen innbo og løsøreforsikring fra og med overtakelse.

Pengeheftelser
På eiendommen er det tinglyst to bestemmelser om 
rettigheter iflg. skjøte som omhandler kommunale 
rettigheter/påbud i henhold til skjøte og bestemmelse 
om gjerde, tinglyst hhv. 02.11.1966 med dagboknr. 4457 
og 08.01.1969 med dagboknr. 76.  Kopi av disse kan fås 
ved henvendelse til megler.

Vei/vann/avløp
Adkomst fra offentlig vei. Offentlig vann og avløp. 
Private internveier inne på eiendommen.

Formuesverdi
Formuesverdi fastsettes av skatteetaten etter 
ferdigstillelse.

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen er regulert til boligbebyggelse-
blokkbebyggelse i reguleringsplan Risøyhavna, 
5001/407 mfl., ikraft 16.06.2021. Reguleringsplankart og 
reguleringsbestemmelser følger vedlagt i 
salgsoppgaven.

Eiendommen er avsatt til fremtidig boligbebyggelse, 
veg, uteoppholdsareal etc. i Kommunedelplan for 
Stavern by 2021-2023, ikraft 06.10.2021. 
Kommuneplanbestemmelsene kan fås ved henvendelse 
til megler.

Offentlige forbehold
Kjøper aksepterer at det på eiendommen kan påheftes 
servitutter/erklæringer som måtte bli påkrevd av 
offentlig myndighet, deriblant erklæring som regulerer 
drift og vedlikehold av fellesområder, og drift og 
vedlikehold av energi nettverk m.m.

Boplikt
Det er boplikt i denne delen av Larvik kommune. Kjøper 
må undertegne rødt egenerklæringsskjema om 
konsesjonsfrihet som bekrefter at eiendommen vil bli 
benyttet til helårsbolig. 

Boplikten er ikke personlig og kan i prinsippet oppfylles 
ved utleie. I denne forbindelse minner vi på spesielle 
regler for utleie i borettslag, som blant annet stiller krav 
til botid og godkjenning fra styret. Les mer i pkt. 
"Adgang til utleie".

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av 
denne eiendommen. Det er boplikt i denne delen av 
Larvik kommune. Kjøper må undertegne rødt 
egenerklæringsskjema om konsesjonsfrihet som 
bekrefter at eiendommen vil bli benyttet til helårsbolig. 

Boplikten er ikke personlig og kan i prinsippet oppfylles 
ved utleie. I denne forbindelse minner vi på spesielle 
regler for utleie i borettslag, som blant annet stiller krav 
til botid og godkjenning fra styret. Les mer i pkt. 
"Adgang til utleie".

Prisliste
Det er utarbeidet en separat prisliste som viser 
bruksareal i hver leilighet (BRA) inkludert eventuell 
innvendig bod (følger vedlagt).
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Omkostninger
Eksempel ved kjøp av leilighet B5-103.
2 760 000,- (NB: prisen er fast)
4 140 000,- (Andel av fellesgjeld)
--------------------------------------------------------
6 900 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger
5 769,- (Omkostninger vedr stifting av brl)
5 000,- (Andelskapital til borettslaget)
4 300,- (Etableringsavgift/stifting av borettslaget)
172,- (Pantattest kjøper)
480,- (Tingl.gebyr hjemmel til andel)
480,- (Tingl.gebyr pantedokument)
--------------------------------------------------------
16 201,- (Omkostninger totalt)
--------------------------------------------------------
6 916 201,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett 
pantedokument.

Det tas forbehold om endringer i omkostningsbeløpene 
som følge av offentlige vedtak. Eventuell økning dekkes 
av kjøper.

Estimerte felleskostnader
Se prisliste fra USBL for spesifisering av felleskostnader 
pr leilighet.

Felleskostnader dekker bl.a. renter på andel fellesgjeld, 
kommunale avgifter, snøbrøyting, utvendig vedlikehold 
av fellesareal, renhold av fellesareal, 
forretningsførerhonorar, revisjon, felles forsikring av 
bygninger, TV/internett (grunnpakke/fiberaksess), 
driftskostnader, serviceavtaler og vedlikehold av 

garasjeanlegg.

Helt eller delvis innfrielse av fellesgjeld vil gi lavere 
felleskostnader pr mnd. 

For krav på dekning av felleskostnader og andre krav fra 
lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle 
andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som 
svarer til to ganger folketrygdens grunnbeløp. 
Borettslaget kan endre felleskostnadene med en 
måneds skriftlig varsel.

Det er innført eiendomsskatt i Larvik kommune for 2023. 
Satsen er 1 promille av Skatteetatens formuesgrunnlag 
for 2023. Satsen kan maksimalt økes opp til 4 promille i 
2026. Felleskostnadene kan øke grunnet 
eiendomsskatten. Fellesutgiftene forventes å øke som 
følge av økte kommunale avgifter og innføring av 
eiendomsskatt.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter beregnes og fastsettes av 
kommunen etter ferdigstillelse. Kommunale avgifter 
inngår i de stipulerte felleskostnadene for boligene.

Oppgjør
Fullt oppgjør skjer ved overtakelse og det er ikke avtalt 
forskudd.

Ved forsinket betaling med mer enn 30 dager har selger 
rett til å heve kjøpet og foreta dekningssalg. 

Selgers standard kjøpekontrakt er tilpasset 
Bustadoppføringslova og kan ikke forventes benyttet 
ved salg til kjøpere som ikke er forbrukere og som 
dermed faller utenfor Bustadoppføringslova. For slike 

kjøpere vil det kunne gjelde særskilte betingelser, blant 
annet må det forventes et forskudd tilsvarende 20 % av 
kjøpesummen innbetalt ved kontraktunderskrift. 

Betaling for ev. endrings- og/eller tilleggsarbeider bestilt 
gjennom hovedentreprenør, faktureres direkte fra 
hovedentreprenør når vedkommende endrings- og/eller 
tilleggsarbeid er utført. Dersom forfall på faktura er forut 
for overtakelse, må selger stille garanti i henhold til 
bustadoppføringslova § 47. I slike tilfeller må selger 
fremlegge kopi av fakturer som har forfallsdato før 
overtagelse til megler før fakturaen forfaller til betaling.

Kjøper må senest innen signering av kontrakt fremlegge 
Finansieringsbevis.

Før noen del av kjøpesum blir utbetalt selger må 
hjemmel til leiligheten være overført kjøper, jf. 
bustadoppføringslova.

Budgivning
- Alle kjøpsbekreftelser skal være skriftlige og skal 
leveres til megler 
- Skjemaet skal fylles ut så nøyaktig som mulig med 
hensyn til finansiering, finansinstitusjonens 
kontaktperson samt andel egenkapital. 
- Budgiver er kjent med at selger står fritt til å godta 
eller forkaste enhver kjøpsbekreftelse og er klar over at 
handelen er juridisk bindende for begge parter, dersom 
kjøpsbekreftelsen aksepteres av selger. 
Kjøpsbekreftelsen kan ikke trekkes tilbake dersom 
selger er gjort kjent med denne.

Garantier
Straks etter avtaleinngåelse skal selger stille garanti for 
oppfyllelse av sine forpliktelser etter avtalen, jf. 
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bustadoppføringslova. § 12. Dersom selger har tatt 
forbehold skal garanti stilles straks etter at forbeholdene 
er bortfalt. 

Garantien er pålydende 3 % av kjøpesum i 
byggeperioden frem til overtakelse. Beløpet økes 
deretter til 5 % av kjøpesummen og gjelder i fem år etter 
overtakelse.

Garantien gjelder som sikkerhet både for selve 
leiligheten, og for ideell andel i fellesareal, utvendige 
arealer, ev. parkeringskjeller, herunder ferdigstillelsen av 
disse. 

Dersom garanti ikke stilles straks etter avtaleinngåelse 
kan kjøper holde tilbake alt vederlag inntil det er 
dokumentert at garanti er stilt. 

Dersom det er tatt forbehold og garanti ikke stilles 
straks etter at forbeholdene er bortfalt, eller 
byggearbeidene igangsettes, gis kjøper en særskilt 
hevingsadgang. Kjøper kan da varsle selger skriftlig om 
at de ønsker å benytte seg av hevingsadgangen. Selger 
må gis en frist på minimum ti virkedager for å bringe 
forholdet i orden. 

Kjøpers betalingsplikt inntrer ikke før det er stilt garanti 
etter bustadoppføringslova § 12. Dersom selger har tatt 
forbehold inntrer betalingsplikten for ev. forskudd selv 
om garanti ikke er stilt. 

Selger vil ikke få instruksjonsrett over midlene før 
garanti etter bustadoppføringslova § 47 er stilt. Dersom 
selger ikke velger å stille garanti vil forskuddsbetalingen 
bero på meglers klientkonto inntil skjøte er tinglyst. 
Eventuelle renter av forskuddsbeløpet tilfaller kjøper 

frem til garanti er stilt og til selger etter at garantien er 
stilt.

Salgsbetingelser
Ved salg til forbruker selges leilighetene iht. 
bustadoppføringslova. 

Det forutsettes at skjøtet tinglyses på ny eier.

Salg av kontraktsposisjon
Kjøper kan videreselge kontraktsposisjonen under 
forutsetning av at selger får tilfredsstillende bekreftelse 
på at ny kjøper trer inn i kontrakten med de samme 
rettigheter og forpliktelser som opprinnelige kjøper. Det 
må også fremlegges tilfredsstillende 
finansieringsbekreftelse. Ved videresalg hos andre 
meglerforetak enn den som har oppdraget for utbygger, 
påløper et administrasjonsgebyr på kr 35 000,- (inkl. 
mva.). 

Kjøper kan ikke benytte boligprosjektets 
markedsmateriell i ev. markedsføring for transport av 
kjøpekontrakt uten selger og meglers samtykke.

Avbestilling
Kjøper kan avbestille ytelsen eller deler av denne, jf. 
bustadoppføringslova §§ 52-54. Ved avbestilling før 
igangsettingstillatelse er innvilget skal forbrukeren 
betale et vederlag som dekker nødvendige kostnader og 
et rimelig påslag jf. bustad. § 41 (2).

Ved avbestilling etter innvilgelse av 
igangsettingstillatelse påløper et avbestillingsgebyr på 
10 % av totalsummen (inkl. mva.).

Overtagelse
Ca. 24 måneder etter igangsatt byggestart pr bygg. 
Selger skal sende en skriftlig orientering til Kjøper om 
ca. forventet tidspunkt for overtakelse av Andelen ca. 3 
måneder før forventet overlevering, samt ved enhver 
vesentlig endring i tidligere angitte tidspunkt for 
forventet overlevering av Andelen.

Energimerking
Alle eiendommer som selges/leies ut, skal ha 
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående 
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m2. Det er 
selger/utbyggers ansvar å innhente lovpålagt 
energiattest for leiligheten, med en energiklassifisering 
på en skala fra A-G. Dersom utbygger/selger ikke har 
fått utarbeidet energiattest og merke på grunnlag av 
byggets tekniske leveranse, må disse senest i 
forbindelse med utstedelse av ferdigattest for 
leiligheten.

Bustadoppføringslova
Bustadoppføringslova av 13. juni 1997 nr. 43. 
Bustadoppføringslova kommer ikke til anvendelse der 
kjøper anses som profesjonell/investor. I slike tilfeller vil 
handelen i hovedsak reguleres av Lov om avhending av 
fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93. og ulovfestet 
entrepriserett.

Leverandøravtaler
Selger forbeholder seg retten til å inngå bindende avtale 
vedrørende serviceavtaler og andre avtaler i 
garantitiden. Serviceavtaler og andre avtaler i 
garantitiden kan også inngås for felles 
uteomhusområder.
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Kjøpers undersøkelsesplikt
Kjøper har selv ansvaret for å sette seg inn i 
salgsoppgave, reguleringsplaner, byggebeskrivelse og 
annen dokumentasjon som kjøper har fått tilgang til. 
Dersom utfyllende/supplerende opplysninger er 
ønskelig, bes kjøper henvende seg til meglerforetaket. 
Kjøper har ingen rett til å reklamere på grunnlag av 
forhold som kjøper er blitt gjort oppmerksom på, eller 
som kjøper på tross av oppfordring har unnlatt å sette 
seg inn i.

Reklamasjon/krav om mangler før overtakelse
Dersom kjøper blir gjort oppmerksom på at det 
foreligger en mulig mangel før overtakelse, må det 
reklameres skriftlig på dette. Mangelen må påberopes 
innen rimelig tid etter at kjøperen oppdaget eller burde 
ha oppdaget mangelen. Det gjøres oppmerksom på at 
det påhviler kjøper en plikt om snarlig varsling om 
reklamasjonskrav, regnet fra tidspunkt for når kjøper har 
blitt oppmerksom på mulig mangel - selv om overtakelse 
ikke har funnet sted. Sen varsling om eventuelle 
reklamasjoner/krav kan medføre bortfall av 
reklamasjonsrett, jf. foreldelse.

Reklamasjon etter overtakelse, retting av mangler
Dersom kjøper etter overtakelsen oppdager og vil gjøre 
gjeldende at det foreligger en mangel, må det 
reklameres skriftlig på dette. Mangelen må påberopes 
innen rimelig tid etter at kjøperen oppdaget eller burde 
ha oppdaget mangelen.

Forbruker må til enhver tid gi selger mulighet for 
utbedring. Dersom selger etter 14 dagers skriftlig varsel 
hindres i å utføre utbedringsarbeidene innen normal 
arbeidstid (07.00 til 16.30), vil forbrukeren mulig miste 
sin rett til utbedring. Kjøper har plikt til å kvittere for 

utført arbeid etter hvert som disse blir avsluttet. 
Forbruker har ikke anledning til å sette bort 
utbedringsarbeidet til andre og kreve kostnadene 
dekket av selger, med mindre selger unnlater å rette 
mangler innen rimelig tid, og heller ikke har gjort dette 
etter at forbruker skriftlig har varslet, med 3 ukers 
varsel, om at arbeidet vil bli satt bort til andre.

Spesielle forhold i byggeperioden
Kjøper må være innforstått med og akseptere de 
ulemper som naturlig følger med under gjennomføring av 
byggeprosjektet, også etter innflytting har funnet sted. 
Dersom selger ferdigstiller boligene i ulike byggetrinn, 
og/eller fellesareal ikke er ferdigstilt til overtakelse, må 
kjøpere som flytter inn påregne en periode med 
byggearbeider, støv og noe anleggsstøy på dagtid. 
Dette omfatter også rett til å ha maskiner og utstyr 
stående på eiendommen/i området frem til arbeidene er 
ferdigstilt.

Kjøpere har ikke anledning til å besøke byggeplassen i 
byggeperioden uten avtale, og ved avtale kun i følge av 
representant fra selger. Dette på grunn av selgers 
ansvar og forsikring for bygg og personer som 
oppholder seg på anleggsplassen.

Forsinkelse kjøper
For den del av kjøpesummen som ikke måtte være betalt 
til meglerforetaket i rett tid, svarer kjøper lovens 
forsinkelsesrente til selger. Påløpte forsinkelsesrenter 
avregnes fra avtalt overtakelse/forfall til betaling finner 
sted. Denne bestemmelse gir ikke kjøper rett til å 
forlenge betalingsfristen utover de frister som er avtalt.

Ved vesentlig forsinkelse med å innbetale hele 
kjøpesummen og omkostningene, vil selger være 

berettiget til å kreve erstatning, heve kjøpet mm. (jf. 
buofl. kapittel VII). Partene er enige om at én måned 
anses som vesentlig mislighold.

Forsinkelser
Dersom oppgitt byggetid (inkludert ev. tidsforlengelse) 
overskrides, vil forsinkelse være å regne fra dette 
tidspunkt, med unntak som nevnt under.

Selger skal overholde frister som er avtalte for 
overtakelse, og skal legge opp til en fremdrift som er 
tilpasset kjøpers forventninger, jf. buofl. § 10.

Selger forplikter seg til å informere om eventuelle 
forsinkelser som avviker fra ovennevnte tidsplan, så 
snart han er kjent med at det kan oppstå forsinkelser.

Selger har rett til tilleggsfrister uten kompensasjon til 
kjøper etter reglene i buofl. § 11. 
Forhold som gjelder er:
- Dersom kjøper krever endringer eller 
tilleggsarbeid som forsinker arbeidet/overtakelse. 
- Dersom kjøper, eller noen kjøper svarer for, ikke 
overholder kontraktsavtale, eller at arbeidet blir forsinket 
pga. noe kjøperen er ansvarlig for.
- Dersom det oppstår forsinkelser som er utenfor 
selger/entreprenørs kontroll, og at det ikke var rimelig å 
forvente at selger/entreprenør kunne ha regnet med 
denne forsinkelsen på avtaletidspunktet, eller at selger/ 
entreprenør ikke har mulighet til å unngå forsinkelsen 
(f.eks. force majeure, streik, ekstreme klimatiske forhold 
o.l.).

Overtakelsen er å regne som forsinket, dersom 
overtakelsen ikke kan gjennomføres til den tid kjøperen 
har rett til å kreve etter buofl. § 10 og § 11 som nevnt 
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over. Det samme gjelder dersom arbeidet, eller deler av 
arbeidet ikke er fullført eller hjemmelsoverføring ikke 
skjer til den tid kjøperen har rett til å kreve.

Dersom overtakelsen er forsinket, kan kjøperen kreve:
- Dagmulkt.
- Heve avtalen.
- Kreve erstatning.
- Tilbakeholde deler av kjøpesum.

Vilkår for de ulike alternativene fremgår av buofl. §§ 18, 
19, 20 og 22.

Kjøper anmodes til å sette seg inn i disse 
bestemmelsene, og rådføre seg med meglerforetaket 
dersom noe skulle være uklart. Kjøper oppfordres 
spesielt om å tilpasse dette forhold ved eventuelt salg 
av nåværende bolig, da bygningsforsikringen til selger 
ikke dekker eventuell erstatningsbolig for kjøper ved slik 
forsinkelse.

Finansiering
Vi har løpende kontakt med finansinstitusjoner som kan 
tilby lån med konkurransedyktige betingelser. Hvis 
ønskelig formidler vi gjerne kontakt.

Kjøpekontrakter
Avtale om kjøp av leilighet forutsettes inngått iht. 
bindende kjøpsbekreftelse/budskjema og kjøpekontrakt 
som følger som vedlegg til salgsoppgaven.

Budregler
Boligene selges til fast pris. Bindende 
kjøpsbekreftelse/budskjema inngås hos megler. Selger 
står fritt til å akseptere eller avslå ethvert bud, herunder 
bestemme om de vil akseptere salg til selskaper samt 

om de vil akseptere salg av flere leiligheter til samme 
kjøper.

Øvrige forbehold
Tegninger, animasjoner og fotografier i prospektet er av 
illustrativ karakter og definerer ikke nøyaktig innhold av 
selgers leveranse. Det kan forekomme avvik mellom 
byggebeskrivelse og plantegninger. I slike tilfeller går 
byggebeskrivelsen foran. Dersom det er avvik mellom 
prospekt/internettside og leveransebeskrivelse, er det 
den endelige leveransebeskrivelsen i kontrakten som 
gjelder. Omfanget av leveransen er begrenset til denne. 
Det tas forbehold om trykkfeil i leveransebeskrivelse og 
prospekt.

Alle opplysningene i dette salgsprospektet er gitt med 
forbehold om rett til endringer som er hensiktsmessige 
og nødvendige, forutsatt at det ikke reduserer den 
generelle standarden. Kjøper aksepterer, uten 
prisjustering, at utbygger har rett til å foreta slike 
endringer. Eksempel på slike endringer kan være 
innkassing av tekniske anlegg, mindre endring av 
boligens areal eller lignende. Det gjøres oppmerksom på 
at det i noen tilfeller kan komme sjakter og/eller 
rørføringer som ikke er vist på tegninger.

I nye bygg vil det normalt oppstå svinnriss, sprekker i 
tapet, maling mv. ved skjøter og sammenføyninger, dels 
på grunn av uttørking av materialer. Det påpekes 
spesielt at sprekker i materialoverganger og mellom tak 
og vegg og i hjørner ikke kan forlanges utbedret, så 
lenge disse ikke innebærer avvik fra god 
håndverksmessig standard.

Selger forbeholder seg retten til å endre borettslagets 
størrelse, som f.eks. antall borettslag på eiendommen, 

leie ut usolgte andeler, samt endre forutsetninger på 
usolgte boliger, herunder endre priser.

Utomhusplan er utarbeidet for å illustrere tomtens 
planlagte opparbeidelse. Utbygger tar forbehold om å 
foreta endringer i utformingen av utomhusarealene i 
forbindelse med videre utbygging av området. Dersom 
utomhusarbeider ikke er fullført skal forholdet behandles 
på samme måte som en mangel. Det er avtalt at Megler 
holder tilbake deler av kontraktssummen inntil disse 
arbeidene er utført.

Kjøper må senest innen signering av kontrakt fremlegge 
finansieringsbevis. Kontraktsmøte avholdes innen rimelig 
tid etter aksept på kjøpstilbud. Det forutsettes at skjøte 
tinglyses på ny eier. Hvis kjøper ikke ønsker en 
hjemmelsoverføring av eiendommen til seg, må det tas 
forbehold om dette i bindende kjøpsbekreftelse.

Kjøper er kjent med at selgers kontraktsmessige 
leveranse fremkommer av situasjonsplan og tegninger 
som følger vedlagt til prospektet/kjøpekontrakten. Det 
tas forbehold om mindre justeringer på tegninger og 
arealer i forbindelse med utarbeidelse av 
arbeidstegninger. Det gjøres for øvrig oppmerksom på at 
de plantegninger som er inntatt i dette prospekt kan 
inneholde avvik i forhold til de mer detaljerte 
plantegninger. Tegninger i målestokk kan fås av 
entreprenør ved tidspunkt for møte om eventuelle 
endringsarbeider.

Alle perspektiver, modell, illustrasjoner og møblerte 
planskisser i alt salgsmateriell er ment å gi et inntrykk av 
en ferdig bebyggelse og det kan ikke bygges et krav på 
disse.
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Selger forbeholder seg retten til uten varsel å kunne 
endre priser og betingelser for usolgte andeler og 
parkeringsplasser/boder.

Alle opplysninger i dette prospektet er gitt med 
forbehold om rett til endringer som er hensiktsmessige 
og nødvendige.

Det tas forbehold om eventuelle feil i prospektet.

Meglerforetaket er underlagt LOV-2018-06-01-23 om 
tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering 
(hvitvaskingsloven) med tilhørende forskrifter. Det følger 
av hvitvaskingsloven at meglerforetaket er forpliktet til å 
foreta kundekontroll av begge partene i handelen. Dette 
innebærer at både selger og kjøper forplikter seg til å 
fremlegge gyldig legitimasjon slik at identitet kan 
bekreftes før handelen gjennomføres. Dersom slik 
kundekontroll ikke kan gjennomføres er meglerforetaket 
pålagt å avstå fra gjennomføring av oppgjøret. Partene 
er selv ansvarlig for eventuelle kostnader og ansvar 
dette kan medføre uten at det kan anføres et 
kontraktsrettslig ansvar overfor meglerforetaket.

Prospektet er ikke komplett uten følgende vedlegg:
- Prisliste
- Romskjema
- Tegninger
- Utkast til budsjett og vedtekter 
- Reguleringsplan m/bestemmelser
- Planbestemmelser, kommuneplanens arealdel
- Foreløpig situasjonsplan / utomhusplan
- Standard kjøpekontrakt
- Kjøpsbekreftelse/budskjema

Tomteareal og eierform
Eierform: Fellestomt

Endringsarbeider
Endringsarbeid kan kun kreves for en verdi av inntil 15 % 
av kjøpesummen.Eventuelle tilvalg faktureres direkte fra 
entreprenør. Det vil utarbeides egen tilvalgsliste med 
priser. Muligheter for tilvalg vil være avhengig av hvor 
langt man er kommet i byggeprosessen

Lov om hvitvasking
Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om 
hvitvasking å gjennomføre kontrollhandlinger knyttet til 
kjøper og selgers identitet og forhold knyttet til 
gjennomføringen av handelen. Dette omfatter også 
opplysninger om kundeforholdets formål og tilsikrede 
art. For kjøper må kontroll av legitimasjon skje senest 
ved inngåelse av kontrakt. Signering med bankID er 
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag 
hvor juridiske personer (selskap) er part må 
eiendomsmegler også gjennomføre kontroll av hvilke 
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle 
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer å 
gjennomføre pålagte kundetiltak må megler avvise 
kunden og oppdraget. Megler har også plikt å melde 
forhold som ikke er avklart og fremstår som mistenkelige 
til Økokrim. Megler kan også i enkelte tilfeller har plikt til 
å stanse gjennomføringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter å gjennomføre ytterligere 
undersøkelser knyttet til handelen basert på kjøpers 
egenkapital eller andre forhold knyttet til kjøper. Kjøper 
oppfordres til å innbetale den delen av kjøpesummen 
som er egenkapital i en overføring fra egen bankkonto i 
norsk bank.

Adresse og matrikkel
Risøyveien 7, 3290, Stavern, Gnr. 5001 bnr. 495 i Larvik 
kommune

Eier
Risøyhavna Holding AS v. Sverre Rye Sundsten

Oppdragsnummer
22-24-9035

Ansvarlig megler:
Knut H. Leinæs

Behandling av personopplysninger
Det gjøres oppmerksom på at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht. 
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun 
personopplysninger som er nødvendig for å gjennomføre 
oppdraget. Det gjøres oppmerksom på at vi deler dine 
personopplysninger med offentlige myndigheter i den 
utstrekning det er nødvendig og med virksomheter som 
tilbyr tjenester for gjennomføring av oppdraget. For mer 
informasjon se personvernerklæring på vår hjemmeside.
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Romskjema boliger Risøyhavna  

Romskjema Risøyhavna er et dokument som beskriver kvaliteter, egenskaper og standard for de ulike områdene i boligen. Dokumentet skal supplere beskrivelsen, og beskriver produkter og 

løsninger mer i detalj. Produktene har til hensikt å illustrere design, uttrykk og kvaliteter som tilbys. Det kan leveres andre varemerker og produkter som innfrir samme design og kvalitet.  

Valgfrie alternativer er uten merkostnad for boligkjøper. Tilvalg er alternative løsninger eller produktet som utbygger tilbyr boligkjøper mot tilleggskostnad.  

 

GENERELT  BESKRIVELSE  VALGFRIE ALTERNATIVER  Tilvalg  PRODUKT  

TAK Klassisk hvit:  NCS S0500-N    

VEGGER  Klassisk hvit:  NCS S0500-N Boligkjøper kan velge en farge for hele 
leiligheten. 
. 

Boligkjøper kan velge annen farge på ett eller flere rom 
eller på en vegg. Tapet. 
 

 

GULV 
OPPHOLDSROM  

1-stavs eikeparkett «Living vanilla matt»  
 
 

Hele sortimentet fra Bo Andren. 
 

Produkteksempel 
fra leverandør 

OPPVARMING  Varmekabler på bad. Vannbåren gulvvarme i entre og stue/kjøkken. 
 

 Vannbåren gulvvarme i soverom.  

FOTLISTER / 
LISTER / 
TERSKLER  

Eik fotlist 8/15x45mm monteres i alle rom med unntak av baderom. 
 
Nødvendige utforinger, listverk/gerikter etc. skal være i utførelse og 
farge tilpasset dørmateriale/-overflate. Klassisk hvit. 
 
Montering av vinduer og dører med utforing og gerikt. Taklist. 
 

   

INNERDØRER  Innvendige dører er hvite slette/glatte med malt overflate fra Swedoor 
type Easy Nature. Farge på dører følger standard hvitfarge på vegg. 
Her klassisk hvit.  
 
 
 
 

 
 
 

Fra tett dør til glassdør.  
 
Håndtak/dørvridere. 
 
Massiv dører:  
Dører fra Unique 01L serien til Swedoor, eller tilsvarende 
Dører fra Advance-serien til Swedoor eller tilsvarende 
 

Produkteksempel 
fra leverandør  

ELEKTRO  Gjeldende NEK standard skal ligge til grunn.  
 
  

.  Ekstra innfelte LED-downlights for supplering der hvor det 
er nedsenket tak.  
Dimmer på bryter for lampepunkt og/eller stikkontakter 
ved tak.  
Stikkontakter, enkle og doble. 
Stkkontakt med USB uttak. 
Ekstra IKT punkt/uttak. 
 

 

TERRASSE / 
BALKONG  

 VALGFRIE ALTERNATIVER TILVALG   

DØR  Dører iht arkitektens tegninger.  
 

   

GASS Det leveres skap til 2 stk gassflasker for gasspeis. Gassgrill kan 
tilkobles på terrassen. 

   

BELYSNING Lampe med innvendig bryter. 1 dobbel stikkontakt med kapasitet for 
terrassevarmer. Stikk plasseres omtrent i rekkverkshøyde. 
 

  Ekstra dobbel stikk.  

     

STUE  BESKRIVELSE  VALGFRIE ALTERNATIVER TILVALG PRODUKT 

GASSPEIS 
 

Det leveres gasspeis i stue.  Hele leverandørens sortiment  

KJØKKEN   BESKRIVELSE  VALGFRIE ALTERNATIVER  TILVALG PRODUKT 
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HVITEVARER 
 

Integrerte hvitevarer inkludert. Oppvaskmaskin (maks 48 dB), 
stekeovn, induksjonsplatetopp, kjøl/fys. Kvalitet Siemens eller 
tilsvarende.  
 

 
 

Hvitevarer høyere standard. Integrert kaffemaskin. 
Quooker.  
 

Produkteksempel 
fra leverandør 

ARMATUR- 
BLANDEBATTERI 
 

Ett-greps kjøkkenarmatur i krom med trykkslagsdempende 
blandebatteri med termostat/trykkstyrt 
Armaturet skal være svingbart og leveres med oppløftsventil til kum og 
vender for avstenging av vann til oppvaskmaskin.  
 

 Velge en annen serie.  
 

Produkteksempel 
fra leverandør 

KJØKKEN-
INNREDNING 
 
Leveranse fra 
kjøkkenleverandør  
 

Kjøkkeninnredning fra anerkjent kjøkkenleverandør, type Sigdal, 
Drømmekjøkken, HTH eller tilsvarende. Type UNO eller tilsvarende. 
Benkeplate i høytrykkslaminat med rette kanter. Omgang som på 
plantegnigner. Overskap 90 cm høye med foring til tak. Tilpasninger til 
ventilasjonsføringer kan forekomme. 
 
 

Et utvalg frontfarger.  
Benkeplate laminat 
 
 

Andre fronter/modeller.  
Tilleggsutstyr og detaljer til kjøkken, slik som innredning i 
skuffer.  
Benkeplate.   
 
 
Tilkoblingspunkter for vann, avløp og ventilasjon skal ikke 
flyttes.  
 

Produkteksempel 
fra leverandør 

KJØKKENVASK 
 

En stor kvadratisk kum, nedfelt.  
 

  Underlimt vask.  
Vask med 1 kum og sideplate i stål.  
Vask med 1+1/2 kum og en kum med stålplate på den 
ene siden. 
 

Produkteksempel 
fra leverandør 

VENTILATOR  
 

Kjøkkenhette har vaskbart fettfilter, integrert belysning, LED-armatur 
og integrert komfyrvakt. 

Slimline samme modell i hvit, evt. 
andre tilgjengelige utførelser.   
 
 

2 alternative kjøkkenventilatorer  
 
Kjøkkenskap må endres iht endring på kjøkkenvifte. Ved 
ventilator som fyller ut for skap må høyde og bredde følge 
høyde på overskap og bredde på platetopp. Ulike 
utførelser/farger tilbys som valgmuligheter.   
 

Produkteksempel 
fra leverandør 

BELYSNING 
 

LED-lys list under alle overskap. 
 

   

ELEKTRO  To dobbel stikk over benkeplate.  .  Nødvendige el punkter for å fange opp kjøkkenendringer, 
for eksempel for lys under overskap, stekeovn i høyskap 
eller tilleggsprodukter som integrert i innredningen som 
krever el punkter. 
 

 

VEGG UNDER 
OVERSKAP 

Malt flate på vegg mellom over- og underskap utføres med egnet 
maling som oppfyller funksjon for vask og fettsprut fra matlaging.  
 

 Velge mellom et utvalg flisetyper. 
Velge plater i ulike materialer, som for eksempel stål.  
 

 

BAD   BESKRIVELSE  VALGFRIE ALTERNATIVER  TILVALG PRODUKT 

INTERIØR  
 

Bad leveres med innredning og avsatt plass til vaskemaskin og 
tørketrommel. Hovedbad leveres med innredning som på plantegnign.. 
Det leveres hvitt veggmontert toalett og innfellbare dusjvegger i herdet 
glass, varmekabler i gulv m/termostat. Det leveres spotter på bad. På 
bad leveres kombinert vaskemaskin/tørketrommel.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Tilvalg iht leverandørens systemer. Typisk annen dusj 
med garnityr, speilskap over servant, fliser, møbel. 
 

Produkteksempel 
fra leverandør 

TOALETT  Vannbesparende vegghengt toalett. Sete i stabilt/hardt materiale med 
Soft-close funksjon.  
  

   

ARMATUR  Servantarmatur i krom  
 
Termostatstyrt blandebatteri og dusjsett med vannbesparende 
dusjhode og stang for montering for fleksibel avstand mellom 
veggfestene.  
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DUSJ Dusjvegger/Dusjhjørne rettvinklet med slagdører i herdet glass m/alu-
profil eller krom med magnetlukking. 90x90cm som minimum. Dører 
kan slås begge veier.  
 

 
 
  

  

BELYSNING  Nedforet himling med downlights på bad.  
 

 Dimmer på downlights  

ELEKTRO Stikkontakt for vaskemaskin/tørketrommel.  
 
Dobbeltstikk plassert pent under speil.  
 
Termostatstyrte varmekabler.  
 

   

GARNITYR  1 stk. dorullholder, 3 stk. kroker til håndklær, 1 dobbel håndklestang - 
Krom.  
 

 
 
 

  

VEGG Farge sand/ beige, størrelse 30*60 cm 
 

.  
 

  

GULV Farge sand/ beige, størrelse 30*30 cm.  
I dusjsonen 10*10 cm.  
 

 
 

  

SLUK  Hjørnesluk i dusj. 
 

   

SOVEROM   VALGFRIE ALTERNATIVER  TILVALG  

OPPBEVARING / 
GARDEROBE  
 

Garderobeskap i henhold til plantegning  Annen type garderobe/ innredning fra kjøkkenleverandør   
 

ENTRE / GANG    BESKRIVELSE  VALGFRIE ALTERNATIVER  TILVALG PRODUKT 

GULV  Parkett som i oppholdsrom 
 

   

BELYSNING Innfelte downlights i himling. Bryter på vegg  Dimmer på downlights 
 

 

INTERIØR  Porttelefon med skjerm og kamera. 
 

   

GARDEROBE  
 

Garderobeskap i henhold til plantegning  Annen type garderobe/ innredning fra kjøkkenleverandør  
 

BOD  BESKRIVELSE  VALGFRIE ALTERNATIVER  TILVALG PRODUKT 

BELYSNING 
 

1 stk lampe i himling. 
 

   

GULV  Gulv som i boligens oppholdsrom  
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Bygg 4

Sign.

  KMS
Kontroll:

  FB
G.nr/B.nr:

5001/495, 407
Type:

SKISSEFORSLAG

Fase:

SKISSEPROSJEKT
Dato

01.12.2021
Tegningsnr.

A-10.101
Type tegning:

B4-101
Arkitekt Prosjekt

23090
Risøyveien 7 - BBB4Spir Arkitekter AS

Tollbodgaten 22,
3111 Tønsberg

NB! FORELØPIG TEGNING

Merk:

Nedforing og innkassinger av tekniske føringer
utover det som fremkommer av tegningen vil
kunne forekomme.

Mindre avvik fra de oppgitte areal på enkelte rom
vil kunne forekomme.

Enhetens bruksareal inkluderer innvendige
vegger, tekniske føringer mm.

Arealer er regnet etter NS 3940, 3. utgave uten
andel fellesdeler.
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Detaljregulering

Risøyhavna

PLANKONSULENT

XXX
XXX
XXX

XXX
XXX
XXX

Ny 2. gang behandling
Offentlig ettersyn fra ....... til ......
2. gangs behandling
Offentlig ettersyn fra 12.12.19 til 02.01.20
1. gangs behandling
Kunngjøring av oppstart av planarbeid
Oppstartsmøte...

Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008

§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse

BBB1-7

EnergianleggBE

RenovasjonsanleggBE 1-3

UteoppholdsarealBUT 1-2

LekeplassBLK 1-4

§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og

teknisk infrastruktur

Veg

SV

KjørevegSKV 1-2

FortauSF 1-2

Gatetun/gågateSGT 1-3

Gang-/sykkelvegSGS 1-4

Annen veggrunn - tekniske anleggSVT

Parkeringsplasser

SPP

§12-5. Nr. 3 - Grønnstruktur

NaturområdeGN 1-2

FriområdeGF 1-3

§12-5. Nr. 6 - Bruk og vern av sjø og

vassdrag med tilhørende strandsone

Bruk og vern av sjø og vassdrag

med tilhørende strandsone

V 1-2

§12-6 - Hensynssoner

FrisiktH140_

Bevaring naturmiljøH560_

§12-7 - Bestemmelseområder

Utforming - avgrensning
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Kartopplysninger
Kilde for basiskart:
Dato for basiskart:
Koordinatsystem:
Høydegrunnlag:

Ekvidistanse:
Kartmålestokk:

1m
1:1000/1:500 (A3/A1)
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15.08.2017
ETRS89.UTM-32N
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LEILIGHET NR:     B4-101
BRUKSAREAL  (BRA)                126,1 m2

P-AREAL                        117,6 m2

ROM     4 ROM
ETASJE                    PLAN 01
BALKONG                   32 m2  + 4 m2

INNVENDIG BOD, KJELLER            JA

LEILIGHET B4-101

Sign.

  KMS
Kontroll:

  FB
G.nr/B.nr:

5001/495, 407
Type:

SKISSEFORSLAG

Fase:

SKISSEPROSJEKT
Dato

01.12.2021
Tegningsnr.

A-10.102
Type tegning:

B4-102
Arkitekt Prosjekt

23090
Risøyveien 7 - BBB4Spir Arkitekter AS

Tollbodgaten 22,
3111 Tønsberg

NB! FORELØPIG TEGNING

Merk:

Nedforing og innkassinger av tekniske føringer
utover det som fremkommer av tegningen vil
kunne forekomme.

Mindre avvik fra de oppgitte areal på enkelte rom
vil kunne forekomme.

Enhetens bruksareal inkluderer innvendige
vegger, tekniske føringer mm.

Arealer er regnet etter NS 3940, 3. utgave uten
andel fellesdeler.
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Larvik
kommune

Detaljregulering

Risøyhavna

PLANKONSULENT

XXX
XXX
XXX

XXX
XXX
XXX

Ny 2. gang behandling
Offentlig ettersyn fra ....... til ......
2. gangs behandling
Offentlig ettersyn fra 12.12.19 til 02.01.20
1. gangs behandling
Kunngjøring av oppstart av planarbeid
Oppstartsmøte...

Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008

§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse

BBB1-7

EnergianleggBE

RenovasjonsanleggBE 1-3

UteoppholdsarealBUT 1-2

LekeplassBLK 1-4

§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og

teknisk infrastruktur

Veg

SV

KjørevegSKV 1-2

FortauSF 1-2

Gatetun/gågateSGT 1-3

Gang-/sykkelvegSGS 1-4

Annen veggrunn - tekniske anleggSVT

Parkeringsplasser

SPP

§12-5. Nr. 3 - Grønnstruktur

NaturområdeGN 1-2

FriområdeGF 1-3

§12-5. Nr. 6 - Bruk og vern av sjø og

vassdrag med tilhørende strandsone

Bruk og vern av sjø og vassdrag

med tilhørende strandsone

V 1-2

§12-6 - Hensynssoner

FrisiktH140_

Bevaring naturmiljøH560_

§12-7 - Bestemmelseområder

Utforming - avgrensning

parkeringskjeller

#

Linjesymbol

RpAngittHensynGrense

RpBestemmelseGrense

RpFormålGrense

RpGrense

RpSikringGrense

Byggegrense

Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert parkeringsfelt

Regulert støttemur

Måle og avstandslinje

Punktsymboler

Avkjørsel - både inn og utkjøring

Kartopplysninger
Kilde for basiskart:
Dato for basiskart:
Koordinatsystem:
Høydegrunnlag:

Ekvidistanse:
Kartmålestokk:

1m
1:1000/1:500 (A3/A1)

Larvik kommune
15.08.2017
ETRS89.UTM-32N
NN2000

0 12.5 25m

Bestemmelsesområde parkeringskjeller

Formålsgrense

M 1:1000

#

N

LEILIGHET NR:     B4-102
BRUKSAREAL  (BRA)                92,6 m2

P-AREAL                        84,3 m2

ROM     3 ROM
ETASJE                    PLAN 01
BALKONG                   12 m2

INNVENDIG BOD, KJELLER            JA

LEILIGHET B4-102
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Sign.

  KMS
Kontroll:

  FB
G.nr/B.nr:

5001/495, 407
Type:

SKISSEFORSLAG

Fase:

SKISSEPROSJEKT
Dato

01.12.2021
Tegningsnr.

A-10.103
Type tegning:

B4-103
Arkitekt Prosjekt

23090
Risøyveien 7 - BBB4Spir Arkitekter AS

Tollbodgaten 22,
3111 Tønsberg

NB! FORELØPIG TEGNING

Merk:

Nedforing og innkassinger av tekniske føringer
utover det som fremkommer av tegningen vil
kunne forekomme.

Mindre avvik fra de oppgitte areal på enkelte rom
vil kunne forekomme.

Enhetens bruksareal inkluderer innvendige
vegger, tekniske føringer mm.

Arealer er regnet etter NS 3940, 3. utgave uten
andel fellesdeler.
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Larvik
kommune

Detaljregulering

Risøyhavna

PLANKONSULENT

XXX
XXX
XXX

XXX
XXX
XXX

Ny 2. gang behandling
Offentlig ettersyn fra ....... til ......
2. gangs behandling
Offentlig ettersyn fra 12.12.19 til 02.01.20
1. gangs behandling
Kunngjøring av oppstart av planarbeid
Oppstartsmøte...

Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008

§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse

BBB1-7

EnergianleggBE

RenovasjonsanleggBE 1-3

UteoppholdsarealBUT 1-2

LekeplassBLK 1-4

§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og

teknisk infrastruktur

Veg

SV

KjørevegSKV 1-2

FortauSF 1-2

Gatetun/gågateSGT 1-3

Gang-/sykkelvegSGS 1-4

Annen veggrunn - tekniske anleggSVT

Parkeringsplasser

SPP

§12-5. Nr. 3 - Grønnstruktur

NaturområdeGN 1-2

FriområdeGF 1-3

§12-5. Nr. 6 - Bruk og vern av sjø og

vassdrag med tilhørende strandsone

Bruk og vern av sjø og vassdrag

med tilhørende strandsone

V 1-2

§12-6 - Hensynssoner

FrisiktH140_

Bevaring naturmiljøH560_

§12-7 - Bestemmelseområder

Utforming - avgrensning

parkeringskjeller

#

Linjesymbol

RpAngittHensynGrense

RpBestemmelseGrense

RpFormålGrense

RpGrense

RpSikringGrense

Byggegrense

Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert parkeringsfelt

Regulert støttemur

Måle og avstandslinje

Punktsymboler

Avkjørsel - både inn og utkjøring

Kartopplysninger
Kilde for basiskart:
Dato for basiskart:
Koordinatsystem:
Høydegrunnlag:

Ekvidistanse:
Kartmålestokk:

1m
1:1000/1:500 (A3/A1)

Larvik kommune
15.08.2017
ETRS89.UTM-32N
NN2000

0 12.5 25m

Bestemmelsesområde parkeringskjeller

Formålsgrense

M 1:1000

#

N

LEILIGHET NR:     B4-103
BRUKSAREAL  (BRA)                130,9 m2

P-AREAL                        123,2 m2

ROM     4 ROM
ETASJE                    PLAN  01
BALKONG                   23 + 4 m2

INNVENDIG BOD, KJELLER            JA

LEILIGHET B4-103

Sign.

  KMS
Kontroll:

  FB
G.nr/B.nr:

5001/495, 407
Type:

SKISSEFORSLAG

Fase:

SKISSEPROSJEKT
Dato

01.12.2021
Tegningsnr.

A-10.104
Type tegning:

B4-201
Arkitekt Prosjekt

23090
Risøyveien 7 - BBB4Spir Arkitekter AS

Tollbodgaten 22,
3111 Tønsberg

NB! FORELØPIG TEGNING

Merk:

Nedforing og innkassinger av tekniske føringer
utover det som fremkommer av tegningen vil
kunne forekomme.

Mindre avvik fra de oppgitte areal på enkelte rom
vil kunne forekomme.

Enhetens bruksareal inkluderer innvendige
vegger, tekniske føringer mm.

Arealer er regnet etter NS 3940, 3. utgave uten
andel fellesdeler.

1 m 2 m 3 m 4 m 5 m

FORELØPIG

125,7 m2

W
D

W

PEIS

Bod
3,2 m2

Baderom
3,9 m2

Baderom
6,8 m2

Stue
49,6 m2

Gang
13,2 m2

Soverom 1
15,1 m2

Soverom 2
11,8 m2

Soverom 3
8,4 m2

Omkl.r.
5,2 m2

Terrasse
4,4 m2

Terrasse
32,5 m2

4044/1

4044/1

5001/486

5001/495

5001/693

5001/483

5001/693

5001/978

5001/693

5001/784

5001/870

5001/846

5001/407

9042/1

5001/693

5001/786

M

Å

K

E

V

E

IE

N

R

I
S

Ø

Y

V

E

I
E

N

R

I

S

Ø

Y

V

E

I

E

N

S

T

E

I

N

R

E

V

E

T

T

E

R

N

E

V

E

I
E

N

f

_

S

K

V

2

BBB1

2669 m²

BBB2

2032 m²

BBB3

2411 m²

1008 m²

BBB4

BBB5

1088 m²

BBB6

1061 m²

BBB7

1012 m²

H560_

o_GN2

3572 m²

o_GN1

1209 m²

o_GF1

1046 m²

f_

S

G

T

1

f

_

S

G

T

2

o

_

S

K

V

1

o

_

S

V

T

o

_

S

G

S

3

o

_

S

V

T

f
_

S

G

T

3

o

_

S

G

S

1

o_SVT

o

_

S

F

1

o

_

S

V

T

o

_

S

F

2

f

_

S

V

T

f

_

S

V

T

f

_

S

V

o

_

S

G

S

2

f

_

S

V

T

f_SPP

f_

SVT

f

_

S

V

T

o

_

V

1

o

_

V

2

f_BUT1

102 m²

o

_

B

E

f

_

B

R

E

3

f_

B

R

E

2

f

_

B

R

E

1

f_BUT2

f_BLK4

750 m²

f

_

B

L

K

1

3

2

9

 

m

²

BRA=3300m²

BRA=2000m²

BRA=1500m²

BRA=4000m²

BRA=1500m²

BRA=4200m²

BRA=2000m²

218 m²

302 m²

f_

S

V

T

f

_

B

L

K

2

2

9

6

 

m

²

f_BLK3

127 m²

o_S

V

T

Maks møneh. c+ 15,5

Maks møneh. c+ 17

Maks møneh. c+ 15,5

M

a

k

s

 
m

ø

n

e

h

.
 
c

+

 
1

7

Maks møneh. c+ 17

Maks møneh. c+ 17

Maks møneh. c+ 15,5

Maks møneh. c+ 15,5

Maks møneh. c+ 17

M

a

k

s

 

m

ø

n

e

h

.

 

c

+

 

1

7

Maks møneh. c+ 17

2

3

3

5,5

1

0

x

4

5

10x45

6

6

6

4

.
6

2

5

.

8

2

6

2

2

1

.

5

1

.

5

5

2

.

5

1

.

5

5

2

.

5

1

.
7

3

3

.

0

1

.

5

8

5

.

0

3.5

6

6

5

1

.

5

3

3

.
5

6

3

Ø
559750

Ø
559800

Ø
559850

Ø
559900

Ø
559950

N6540700

N6540750

N6540800

N6540850

N6540900

N6540950

N6541000

N6541050

#

o_GF2

1786 m²

M

a

k

s

 

m

ø

n

e

h

.

 

c

+

 

1

5

,

5

M

a

k

s

 
m

ø

n

e

h

.
 
c

+

 
1

5

,
5

M

a

k

s

 

m

ø

n

e

h

.

 

c

+

 

1

5

,

5

M

a

k

s

 

m

ø

n

e

h

.

 

c

+

 

1

5

,

5

M

a

k

s

 
m

ø

n

e

h

.
 
c

+

 
1

5

,
5

M

a

k

s

 

m

ø

n

e

h

.

 

c

+

 

1

5

,

5

1

.

5

f
_

G

F

3

o

_

S

G

S

4

4

1

.5

Dato

Arealplan-ID:

Forslagsstiller:

SAKS-
NR

DATO SIGN

TEGNNR. DATO SIGN.

Med tilhørende reguleringsbestemmelser

SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

PLANEN ER UTARBEIDET AV:

Dato
Dato
Dato

Revisjon
Revisjon
Revisjon

Kommunestyret sitt vedtak

Det bekreftes at planen er i samsvar med kommunestyrets vedtak av BekreftDato PLANSJEFNAVN
Plansjef

3805_201711

Eiendomsanering AS

 626961 10.11.20  HAL
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Larvik
kommune

Detaljregulering

Risøyhavna

PLANKONSULENT

XXX
XXX
XXX

XXX
XXX
XXX

Ny 2. gang behandling
Offentlig ettersyn fra ....... til ......
2. gangs behandling
Offentlig ettersyn fra 12.12.19 til 02.01.20
1. gangs behandling
Kunngjøring av oppstart av planarbeid
Oppstartsmøte...

Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008

§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse

BBB1-7

EnergianleggBE

RenovasjonsanleggBE 1-3

UteoppholdsarealBUT 1-2

LekeplassBLK 1-4

§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og

teknisk infrastruktur

Veg

SV

KjørevegSKV 1-2

FortauSF 1-2

Gatetun/gågateSGT 1-3

Gang-/sykkelvegSGS 1-4

Annen veggrunn - tekniske anleggSVT

Parkeringsplasser

SPP

§12-5. Nr. 3 - Grønnstruktur

NaturområdeGN 1-2

FriområdeGF 1-3

§12-5. Nr. 6 - Bruk og vern av sjø og

vassdrag med tilhørende strandsone

Bruk og vern av sjø og vassdrag

med tilhørende strandsone

V 1-2

§12-6 - Hensynssoner

FrisiktH140_

Bevaring naturmiljøH560_

§12-7 - Bestemmelseområder

Utforming - avgrensning

parkeringskjeller

#

Linjesymbol

RpAngittHensynGrense

RpBestemmelseGrense

RpFormålGrense

RpGrense

RpSikringGrense

Byggegrense

Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert parkeringsfelt

Regulert støttemur

Måle og avstandslinje

Punktsymboler

Avkjørsel - både inn og utkjøring

Kartopplysninger
Kilde for basiskart:
Dato for basiskart:
Koordinatsystem:
Høydegrunnlag:

Ekvidistanse:
Kartmålestokk:

1m
1:1000/1:500 (A3/A1)

Larvik kommune
15.08.2017
ETRS89.UTM-32N
NN2000

0 12.5 25m

Bestemmelsesområde parkeringskjeller

Formålsgrense

M 1:1000

#

N

LEILIGHET B4-201

LEILIGHET NR:     B4-201
BRUKSAREAL  (BRA)                126,1   m2

P-AREAL                        117,6 m2

ROM     4 ROM
ETASJE                    PLAN 02
BALKONG                   32 m2  + 4,m2

INNVENDIG BOD, KJELLER            JA

34

Sign.

  KMS
Kontroll:

  FB
G.nr/B.nr:

5001/495, 407
Type:

SKISSEFORSLAG

Fase:

SKISSEPROSJEKT
Dato

01.12.2021
Tegningsnr.

A-10.105
Type tegning:

B4-202
Arkitekt Prosjekt

23090
Risøyveien 7 - BBB4Spir Arkitekter AS

Tollbodgaten 22,
3111 Tønsberg

NB! FORELØPIG TEGNING

Merk:

Nedforing og innkassinger av tekniske føringer
utover det som fremkommer av tegningen vil
kunne forekomme.

Mindre avvik fra de oppgitte areal på enkelte rom
vil kunne forekomme.

Enhetens bruksareal inkluderer innvendige
vegger, tekniske føringer mm.

Arealer er regnet etter NS 3940, 3. utgave uten
andel fellesdeler.
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Dato

Arealplan-ID:

Forslagsstiller:

SAKS-
NR

DATO SIGN

TEGNNR. DATO SIGN.

Med tilhørende reguleringsbestemmelser

SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

PLANEN ER UTARBEIDET AV:

Dato
Dato
Dato

Revisjon
Revisjon
Revisjon

Kommunestyret sitt vedtak

Det bekreftes at planen er i samsvar med kommunestyrets vedtak av BekreftDato PLANSJEFNAVN
Plansjef

3805_201711

Eiendomsanering AS

 626961 10.11.20  HAL
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Larvik
kommune

Detaljregulering

Risøyhavna

PLANKONSULENT

XXX
XXX
XXX

XXX
XXX
XXX

Ny 2. gang behandling
Offentlig ettersyn fra ....... til ......
2. gangs behandling
Offentlig ettersyn fra 12.12.19 til 02.01.20
1. gangs behandling
Kunngjøring av oppstart av planarbeid
Oppstartsmøte...

Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008

§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse

BBB1-7

EnergianleggBE

RenovasjonsanleggBE 1-3

UteoppholdsarealBUT 1-2

LekeplassBLK 1-4

§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og

teknisk infrastruktur

Veg

SV

KjørevegSKV 1-2

FortauSF 1-2

Gatetun/gågateSGT 1-3

Gang-/sykkelvegSGS 1-4

Annen veggrunn - tekniske anleggSVT

Parkeringsplasser

SPP

§12-5. Nr. 3 - Grønnstruktur

NaturområdeGN 1-2

FriområdeGF 1-3

§12-5. Nr. 6 - Bruk og vern av sjø og

vassdrag med tilhørende strandsone

Bruk og vern av sjø og vassdrag

med tilhørende strandsone

V 1-2

§12-6 - Hensynssoner

FrisiktH140_

Bevaring naturmiljøH560_

§12-7 - Bestemmelseområder

Utforming - avgrensning

parkeringskjeller

#

Linjesymbol

RpAngittHensynGrense

RpBestemmelseGrense

RpFormålGrense

RpGrense

RpSikringGrense

Byggegrense

Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert parkeringsfelt

Regulert støttemur

Måle og avstandslinje

Punktsymboler

Avkjørsel - både inn og utkjøring

Kartopplysninger
Kilde for basiskart:
Dato for basiskart:
Koordinatsystem:
Høydegrunnlag:

Ekvidistanse:
Kartmålestokk:

1m
1:1000/1:500 (A3/A1)

Larvik kommune
15.08.2017
ETRS89.UTM-32N
NN2000

0 12.5 25m

Bestemmelsesområde parkeringskjeller

Formålsgrense

M 1:1000

#

N

LEILIGHET B4-202

LEILIGHET NR:     B4-202
BRUKSAREAL  (BRA)                92,6 m2

P-AREAL                        84,3 m2

ROM     3 ROM
ETASJE                    PLAN 02
BALKONG                   12 m2

INNVENDIG BOD, KJELLER            JA

Sign.

  KMS
Kontroll:

  FB
G.nr/B.nr:

5001/495, 407
Type:

SKISSEFORSLAG

Fase:

SKISSEPROSJEKT
Dato

01.12.2021
Tegningsnr.

A-10.106
Type tegning:

B4-203
Arkitekt Prosjekt

23090
Risøyveien 7 - BBB4Spir Arkitekter AS

Tollbodgaten 22,
3111 Tønsberg

NB! FORELØPIG TEGNING

Merk:

Nedforing og innkassinger av tekniske føringer
utover det som fremkommer av tegningen vil
kunne forekomme.

Mindre avvik fra de oppgitte areal på enkelte rom
vil kunne forekomme.

Enhetens bruksareal inkluderer innvendige
vegger, tekniske føringer mm.

Arealer er regnet etter NS 3940, 3. utgave uten
andel fellesdeler.
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Ny 2. gang behandling
Offentlig ettersyn fra ....... til ......
2. gangs behandling
Offentlig ettersyn fra 12.12.19 til 02.01.20
1. gangs behandling
Kunngjøring av oppstart av planarbeid
Oppstartsmøte...

Tegnforklaring
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5001/495, 407
Type:

SKISSEFORSLAG

Fase:

SKISSEPROSJEKT
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01.12.2021
Tegningsnr.

A-10.107
Type tegning:

B4-301
Arkitekt Prosjekt

23090
Risøyveien 7 - BBB4Spir Arkitekter AS

Tollbodgaten 22,
3111 Tønsberg

NB! FORELØPIG TEGNING

Merk:

Nedforing og innkassinger av tekniske føringer
utover det som fremkommer av tegningen vil
kunne forekomme.

Mindre avvik fra de oppgitte areal på enkelte rom
vil kunne forekomme.

Enhetens bruksareal inkluderer innvendige
vegger, tekniske føringer mm.

Arealer er regnet etter NS 3940, 3. utgave uten
andel fellesdeler.
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Ny 2. gang behandling
Offentlig ettersyn fra ....... til ......
2. gangs behandling
Offentlig ettersyn fra 12.12.19 til 02.01.20
1. gangs behandling
Kunngjøring av oppstart av planarbeid
Oppstartsmøte...

Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008

§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg
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BBB1-7

EnergianleggBE
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UteoppholdsarealBUT 1-2
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SPP
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§12-5. Nr. 6 - Bruk og vern av sjø og

vassdrag med tilhørende strandsone
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NB! FORELØPIG TEGNING

Merk:

Nedforing og innkassinger av tekniske føringer
utover det som fremkommer av tegningen vil
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Mindre avvik fra de oppgitte areal på enkelte rom
vil kunne forekomme.
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Arealer er regnet etter NS 3940, 3. utgave uten
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Detaljregulering

Risøyhavna
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Ny 2. gang behandling
Offentlig ettersyn fra ....... til ......
2. gangs behandling
Offentlig ettersyn fra 12.12.19 til 02.01.20
1. gangs behandling
Kunngjøring av oppstart av planarbeid
Oppstartsmøte...

Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008

§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse

BBB1-7

EnergianleggBE

RenovasjonsanleggBE 1-3

UteoppholdsarealBUT 1-2

LekeplassBLK 1-4

§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og

teknisk infrastruktur

Veg

SV

KjørevegSKV 1-2

FortauSF 1-2

Gatetun/gågateSGT 1-3

Gang-/sykkelvegSGS 1-4

Annen veggrunn - tekniske anleggSVT

Parkeringsplasser

SPP

§12-5. Nr. 3 - Grønnstruktur

NaturområdeGN 1-2

FriområdeGF 1-3

§12-5. Nr. 6 - Bruk og vern av sjø og

vassdrag med tilhørende strandsone

Bruk og vern av sjø og vassdrag

med tilhørende strandsone

V 1-2

§12-6 - Hensynssoner

FrisiktH140_

Bevaring naturmiljøH560_

§12-7 - Bestemmelseområder

Utforming - avgrensning

parkeringskjeller

#

Linjesymbol

RpAngittHensynGrense

RpBestemmelseGrense

RpFormålGrense

RpGrense

RpSikringGrense

Byggegrense

Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert parkeringsfelt

Regulert støttemur

Måle og avstandslinje

Punktsymboler

Avkjørsel - både inn og utkjøring

Kartopplysninger
Kilde for basiskart:
Dato for basiskart:
Koordinatsystem:
Høydegrunnlag:

Ekvidistanse:
Kartmålestokk:

1m
1:1000/1:500 (A3/A1)

Larvik kommune
15.08.2017
ETRS89.UTM-32N
NN2000

0 12.5 25m

Bestemmelsesområde parkeringskjeller

Formålsgrense

M 1:1000

#

N

LEILIGHET B4-302

LEILIGHET NR:     B4-302
BRUKSAREAL  (BRA)                92,6 m2

P-AREAL                        84,3 m2

ROM     3 ROM
ETASJE                    PLAN 03
BALKONG                   12 m2

INNVENDIG BOD, KJELLER            JA
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Sign.

  KMS
Kontroll:

  FB
G.nr/B.nr:

5001/495, 407
Type:

SKISSEFORSLAG

Fase:

SKISSEPROSJEKT
Dato

01.12.2021
Tegningsnr.

A-10.109
Type tegning:

B4-303
Arkitekt Prosjekt

23090
Risøyveien 7 - BBB4Spir Arkitekter AS

Tollbodgaten 22,
3111 Tønsberg

NB! FORELØPIG TEGNING

Merk:

Nedforing og innkassinger av tekniske føringer
utover det som fremkommer av tegningen vil
kunne forekomme.

Mindre avvik fra de oppgitte areal på enkelte rom
vil kunne forekomme.

Enhetens bruksareal inkluderer innvendige
vegger, tekniske føringer mm.

Arealer er regnet etter NS 3940, 3. utgave uten
andel fellesdeler.
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Dato

Arealplan-ID:

Forslagsstiller:

SAKS-
NR

DATO SIGN

TEGNNR. DATO SIGN.

Med tilhørende reguleringsbestemmelser

SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

PLANEN ER UTARBEIDET AV:

Dato
Dato
Dato

Revisjon
Revisjon
Revisjon

Kommunestyret sitt vedtak

Det bekreftes at planen er i samsvar med kommunestyrets vedtak av BekreftDato PLANSJEFNAVN
Plansjef

3805_201711

Eiendomsanering AS

 626961 10.11.20  HAL
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Larvik
kommune

Detaljregulering

Risøyhavna

PLANKONSULENT

XXX
XXX
XXX

XXX
XXX
XXX

Ny 2. gang behandling
Offentlig ettersyn fra ....... til ......
2. gangs behandling
Offentlig ettersyn fra 12.12.19 til 02.01.20
1. gangs behandling
Kunngjøring av oppstart av planarbeid
Oppstartsmøte...

Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008

§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse

BBB1-7

EnergianleggBE

RenovasjonsanleggBE 1-3

UteoppholdsarealBUT 1-2

LekeplassBLK 1-4

§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og

teknisk infrastruktur

Veg

SV

KjørevegSKV 1-2

FortauSF 1-2

Gatetun/gågateSGT 1-3

Gang-/sykkelvegSGS 1-4

Annen veggrunn - tekniske anleggSVT

Parkeringsplasser

SPP

§12-5. Nr. 3 - Grønnstruktur

NaturområdeGN 1-2

FriområdeGF 1-3

§12-5. Nr. 6 - Bruk og vern av sjø og

vassdrag med tilhørende strandsone

Bruk og vern av sjø og vassdrag

med tilhørende strandsone

V 1-2

§12-6 - Hensynssoner

FrisiktH140_

Bevaring naturmiljøH560_

§12-7 - Bestemmelseområder

Utforming - avgrensning

parkeringskjeller

#

Linjesymbol

RpAngittHensynGrense

RpBestemmelseGrense

RpFormålGrense

RpGrense

RpSikringGrense

Byggegrense

Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert parkeringsfelt

Regulert støttemur

Måle og avstandslinje

Punktsymboler

Avkjørsel - både inn og utkjøring

Kartopplysninger
Kilde for basiskart:
Dato for basiskart:
Koordinatsystem:
Høydegrunnlag:

Ekvidistanse:
Kartmålestokk:

1m
1:1000/1:500 (A3/A1)

Larvik kommune
15.08.2017
ETRS89.UTM-32N
NN2000

0 12.5 25m

Bestemmelsesområde parkeringskjeller

Formålsgrense

M 1:1000

#

N

LEILIGHET B4-303

LEILIGHET NR:     B4-303
BRUKSAREAL  (BRA)                130,9 m2

P-AREAL                        123,2 m2

ROM     4 ROM
ETASJE                    PLAN 03
BALKONG                   23 + 4 m2

INNVENDIG BOD, KJELLER            JA

Sign.

  KMS
Kontroll:

  FB
G.nr/B.nr:

5001/495, 407
Type:

SKISSEFORSLAG

Fase:

SKISSEPROSJEKT
Dato

01.12.2021
Tegningsnr.

A-10.110
Type tegning:

B4-401
Arkitekt Prosjekt

23090
Risøyveien 7 - BBB4Spir Arkitekter AS

Tollbodgaten 22,
3111 Tønsberg

NB! FORELØPIG TEGNING

Merk:

Nedforing og innkassinger av tekniske føringer
utover det som fremkommer av tegningen vil
kunne forekomme.

Mindre avvik fra de oppgitte areal på enkelte rom
vil kunne forekomme.

Enhetens bruksareal inkluderer innvendige
vegger, tekniske føringer mm.

Arealer er regnet etter NS 3940, 3. utgave uten
andel fellesdeler.
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Dato

Arealplan-ID:

Forslagsstiller:

SAKS-
NR

DATO SIGN

TEGNNR. DATO SIGN.

Med tilhørende reguleringsbestemmelser

SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

PLANEN ER UTARBEIDET AV:

Dato
Dato
Dato

Revisjon
Revisjon
Revisjon

Kommunestyret sitt vedtak

Det bekreftes at planen er i samsvar med kommunestyrets vedtak av BekreftDato PLANSJEFNAVN
Plansjef

3805_201711

Eiendomsanering AS

 626961 10.11.20  HAL
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Larvik
kommune

Detaljregulering

Risøyhavna

PLANKONSULENT

XXX
XXX
XXX

XXX
XXX
XXX

Ny 2. gang behandling
Offentlig ettersyn fra ....... til ......
2. gangs behandling
Offentlig ettersyn fra 12.12.19 til 02.01.20
1. gangs behandling
Kunngjøring av oppstart av planarbeid
Oppstartsmøte...

Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008

§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse

BBB1-7

EnergianleggBE

RenovasjonsanleggBE 1-3

UteoppholdsarealBUT 1-2

LekeplassBLK 1-4

§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og

teknisk infrastruktur

Veg

SV

KjørevegSKV 1-2

FortauSF 1-2

Gatetun/gågateSGT 1-3

Gang-/sykkelvegSGS 1-4

Annen veggrunn - tekniske anleggSVT

Parkeringsplasser

SPP

§12-5. Nr. 3 - Grønnstruktur

NaturområdeGN 1-2

FriområdeGF 1-3

§12-5. Nr. 6 - Bruk og vern av sjø og

vassdrag med tilhørende strandsone

Bruk og vern av sjø og vassdrag

med tilhørende strandsone

V 1-2

§12-6 - Hensynssoner

FrisiktH140_

Bevaring naturmiljøH560_

§12-7 - Bestemmelseområder

Utforming - avgrensning

parkeringskjeller

#

Linjesymbol

RpAngittHensynGrense

RpBestemmelseGrense

RpFormålGrense

RpGrense

RpSikringGrense

Byggegrense

Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert parkeringsfelt

Regulert støttemur

Måle og avstandslinje

Punktsymboler

Avkjørsel - både inn og utkjøring

Kartopplysninger
Kilde for basiskart:
Dato for basiskart:
Koordinatsystem:
Høydegrunnlag:

Ekvidistanse:
Kartmålestokk:

1m
1:1000/1:500 (A3/A1)

Larvik kommune
15.08.2017
ETRS89.UTM-32N
NN2000

0 12.5 25m

Bestemmelsesområde parkeringskjeller

Formålsgrense

M 1:1000

#

N

LEILIGHET B4-401

LEILIGHET NR:     B4-401
BRUKSAREAL  (BRA)                92,6 m2

P-AREAL                        84,3 m2

ROM     3 ROM
ETASJE                    PLAN 04
BALKONG                   12 m2

INNVENDIG BOD, KJELLER            JA
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Sign.

  KMS
Kontroll:

  FB
G.nr/B.nr:

5001/495, 407
Type:

SKISSEFORSLAG

Fase:

SKISSEPROSJEKT
Dato

01.12.2021
Tegningsnr.

A-10.111
Type tegning:

B4-402
Arkitekt Prosjekt

23090
Risøyveien 7 - BBB4Spir Arkitekter AS

Tollbodgaten 22,
3111 Tønsberg

NB! FORELØPIG TEGNING

Merk:

Nedforing og innkassinger av tekniske føringer
utover det som fremkommer av tegningen vil
kunne forekomme.

Mindre avvik fra de oppgitte areal på enkelte rom
vil kunne forekomme.

Enhetens bruksareal inkluderer innvendige
vegger, tekniske føringer mm.

Arealer er regnet etter NS 3940, 3. utgave uten
andel fellesdeler.
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Offentlig ettersyn fra ....... til ......
2. gangs behandling
Offentlig ettersyn fra 12.12.19 til 02.01.20
1. gangs behandling
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Type:
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Type tegning:

B5-101
Arkitekt Prosjekt

23090

Risøyveien 7 - BBB5Spir Arkitekter AS
Tollbodgaten 22,
3111 Tønsberg

Merk:

Nedforing og innkassinger av tekniske føringer utover
det som fremkommer av tegningen vil kunne
forekomme.

Mindre avvik fra de oppgitte areal på enkelte rom vil
kunne forekomme.

Enhetens bruksareal inkluderer innvendige vegger,
tekniske føringer mm.

Arealer er regnet etter NS 3940, 3. utgave uten andel
fellesdeler.
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Ny 2. gang behandling
Offentlig ettersyn fra ....... til ......
2. gangs behandling
Offentlig ettersyn fra 12.12.19 til 02.01.20
1. gangs behandling
Kunngjøring av oppstart av planarbeid
Oppstartsmøte...
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2. gangs behandling
Offentlig ettersyn fra 12.12.19 til 02.01.20
1. gangs behandling
Kunngjøring av oppstart av planarbeid
Oppstartsmøte...
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Ny 2. gang behandling
Offentlig ettersyn fra ....... til ......
2. gangs behandling
Offentlig ettersyn fra 12.12.19 til 02.01.20
1. gangs behandling
Kunngjøring av oppstart av planarbeid
Oppstartsmøte...

Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008

§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse

BBB1-7

EnergianleggBE

RenovasjonsanleggBE 1-3

UteoppholdsarealBUT 1-2

LekeplassBLK 1-4

§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og
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Veg
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§12-5. Nr. 3 - Grønnstruktur

NaturområdeGN 1-2

FriområdeGF 1-3
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1:1000/1:500 (A3/A1)
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Offentlig ettersyn fra ....... til ......
2. gangs behandling
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1. gangs behandling
Kunngjøring av oppstart av planarbeid
Oppstartsmøte...

Tegnforklaring
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Utforming - avgrensning

parkeringskjeller

#

Linjesymbol

RpAngittHensynGrense

RpBestemmelseGrense

RpFormålGrense

RpGrense

RpSikringGrense

Byggegrense

Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert parkeringsfelt

Regulert støttemur

Måle og avstandslinje

Punktsymboler

Avkjørsel - både inn og utkjøring

Kartopplysninger
Kilde for basiskart:
Dato for basiskart:
Koordinatsystem:
Høydegrunnlag:

Ekvidistanse:
Kartmålestokk:

1m
1:1000/1:500 (A3/A1)

Larvik kommune
15.08.2017
ETRS89.UTM-32N
NN2000

0 12.5 25m

Bestemmelsesområde parkeringskjeller

Formålsgrense

M 1:1000

#

N

LEILIGHET B5-104

LEILIGHET NR:     B5-104
BRUKSAREAL  (BRA)               123 m2

P-AREAL                        113,5  m2

ROM     4 ROM
ETASJE                    PLAN 01
BALKONG                   24 m2

INNVENDIG BOD, KJELLER            JA

41



GSPublisherVersion 154.90.90.100

Sign.

KMS

Kontroll:

FB
G.nr/B.nr:

5001/495, 407
Type:

SKISSEFORSLAG

Fase:

SKISSEPROSJEKT
Dato

01.12.2021
Tegningsnr.

A-10.105
Type tegning:

B5-201
Arkitekt Prosjekt

23090

Risøyveien 7 - BBB5Spir Arkitekter AS
Tollbodgaten 22,
3111 Tønsberg

Merk:

Nedforing og innkassinger av tekniske føringer utover
det som fremkommer av tegningen vil kunne
forekomme.

Mindre avvik fra de oppgitte areal på enkelte rom vil
kunne forekomme.

Enhetens bruksareal inkluderer innvendige vegger,
tekniske føringer mm.

Arealer er regnet etter NS 3940, 3. utgave uten andel
fellesdeler.

1 m 2 m 3 m 4 m 5 m

NB! FORELØPIG TEGNING
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Dato

Arealplan-ID:

Forslagsstiller:

SAKS-
NR

DATO SIGN

TEGNNR. DATO SIGN.

Med tilhørende reguleringsbestemmelser

SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

PLANEN ER UTARBEIDET AV:

Dato
Dato
Dato

Revisjon
Revisjon
Revisjon

Kommunestyret sitt vedtak

Det bekreftes at planen er i samsvar med kommunestyrets vedtak av BekreftDato PLANSJEFNAVN
Plansjef

3805_201711

Eiendomsanering AS

 626961 10.11.20  HAL
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Larvik
kommune

Detaljregulering

Risøyhavna

PLANKONSULENT

XXX
XXX
XXX

XXX
XXX
XXX

Ny 2. gang behandling
Offentlig ettersyn fra ....... til ......
2. gangs behandling
Offentlig ettersyn fra 12.12.19 til 02.01.20
1. gangs behandling
Kunngjøring av oppstart av planarbeid
Oppstartsmøte...

Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008

§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse

BBB1-7

EnergianleggBE

RenovasjonsanleggBE 1-3

UteoppholdsarealBUT 1-2

LekeplassBLK 1-4

§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og

teknisk infrastruktur

Veg

SV

KjørevegSKV 1-2

FortauSF 1-2

Gatetun/gågateSGT 1-3

Gang-/sykkelvegSGS 1-4

Annen veggrunn - tekniske anleggSVT

Parkeringsplasser

SPP

§12-5. Nr. 3 - Grønnstruktur

NaturområdeGN 1-2

FriområdeGF 1-3

§12-5. Nr. 6 - Bruk og vern av sjø og

vassdrag med tilhørende strandsone

Bruk og vern av sjø og vassdrag

med tilhørende strandsone

V 1-2

§12-6 - Hensynssoner

FrisiktH140_

Bevaring naturmiljøH560_

§12-7 - Bestemmelseområder

Utforming - avgrensning

parkeringskjeller

#

Linjesymbol

RpAngittHensynGrense

RpBestemmelseGrense

RpFormålGrense

RpGrense

RpSikringGrense

Byggegrense

Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert parkeringsfelt

Regulert støttemur

Måle og avstandslinje

Punktsymboler

Avkjørsel - både inn og utkjøring

Kartopplysninger
Kilde for basiskart:
Dato for basiskart:
Koordinatsystem:
Høydegrunnlag:

Ekvidistanse:
Kartmålestokk:

1m
1:1000/1:500 (A3/A1)

Larvik kommune
15.08.2017
ETRS89.UTM-32N
NN2000

0 12.5 25m

Bestemmelsesområde parkeringskjeller

Formålsgrense

M 1:1000

#

N

LEILIGHET B5-201

NB! FORELØPIG TEGNING

LEILIGHET NR:     B5-201
BRUKSAREAL  (BRA)                135,9 m2

P-AREAL                        127,6 m2

ROM     4 ROM
ETASJE                    PLAN 02
BALKONG                   23+ 11 m2

INNVENDIG BOD, KJELLER            JA

GSPublisherVersion 154.90.90.100

Sign.

KMS

Kontroll:

FB
G.nr/B.nr:

5001/495, 407
Type:

SKISSEFORSLAG

Fase:

SKISSEPROSJEKT
Dato

01.12.2021
Tegningsnr.

A-10.106
Type tegning:

B5-202
Arkitekt Prosjekt

23090

Risøyveien 7 - BBB5Spir Arkitekter AS
Tollbodgaten 22,
3111 Tønsberg

Merk:

Nedforing og innkassinger av tekniske føringer utover
det som fremkommer av tegningen vil kunne
forekomme.

Mindre avvik fra de oppgitte areal på enkelte rom vil
kunne forekomme.

Enhetens bruksareal inkluderer innvendige vegger,
tekniske føringer mm.

Arealer er regnet etter NS 3940, 3. utgave uten andel
fellesdeler.

1 m 2 m 3 m 4 m 5 m

NB! FORELØPIG TEGNING
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Dato

Arealplan-ID:

Forslagsstiller:

SAKS-
NR

DATO SIGN

TEGNNR. DATO SIGN.

Med tilhørende reguleringsbestemmelser

SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

PLANEN ER UTARBEIDET AV:

Dato
Dato
Dato

Revisjon
Revisjon
Revisjon

Kommunestyret sitt vedtak

Det bekreftes at planen er i samsvar med kommunestyrets vedtak av BekreftDato PLANSJEFNAVN
Plansjef

3805_201711

Eiendomsanering AS

 626961 10.11.20  HAL
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Larvik
kommune

Detaljregulering

Risøyhavna

PLANKONSULENT

XXX
XXX
XXX

XXX
XXX
XXX

Ny 2. gang behandling
Offentlig ettersyn fra ....... til ......
2. gangs behandling
Offentlig ettersyn fra 12.12.19 til 02.01.20
1. gangs behandling
Kunngjøring av oppstart av planarbeid
Oppstartsmøte...

Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008

§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse

BBB1-7

EnergianleggBE

RenovasjonsanleggBE 1-3

UteoppholdsarealBUT 1-2

LekeplassBLK 1-4

§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og

teknisk infrastruktur

Veg

SV

KjørevegSKV 1-2

FortauSF 1-2

Gatetun/gågateSGT 1-3

Gang-/sykkelvegSGS 1-4

Annen veggrunn - tekniske anleggSVT

Parkeringsplasser

SPP

§12-5. Nr. 3 - Grønnstruktur

NaturområdeGN 1-2

FriområdeGF 1-3

§12-5. Nr. 6 - Bruk og vern av sjø og

vassdrag med tilhørende strandsone

Bruk og vern av sjø og vassdrag

med tilhørende strandsone

V 1-2

§12-6 - Hensynssoner

FrisiktH140_

Bevaring naturmiljøH560_

§12-7 - Bestemmelseområder

Utforming - avgrensning

parkeringskjeller

#

Linjesymbol

RpAngittHensynGrense

RpBestemmelseGrense

RpFormålGrense

RpGrense

RpSikringGrense

Byggegrense

Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert parkeringsfelt

Regulert støttemur

Måle og avstandslinje

Punktsymboler

Avkjørsel - både inn og utkjøring

Kartopplysninger
Kilde for basiskart:
Dato for basiskart:
Koordinatsystem:
Høydegrunnlag:

Ekvidistanse:
Kartmålestokk:

1m
1:1000/1:500 (A3/A1)

Larvik kommune
15.08.2017
ETRS89.UTM-32N
NN2000

0 12.5 25m

Bestemmelsesområde parkeringskjeller

Formålsgrense

M 1:1000

#

N

LEILIGHET B5-202

NB! FORELØPIG TEGNING

LEILIGHET NR:     B5-202
BRUKSAREAL  (BRA)                97,5 m2

P-AREAL                        89,4m 2
ROM     3 ROM
ETASJE                    PLAN 02
BALKONG                   13 m2

INNVENDIG BOD, KJELLER            JA

42
GSPublisherVersion 154.90.90.100

Sign.

KMS

Kontroll:

FB
G.nr/B.nr:

5001/495, 407
Type:

SKISSEFORSLAG

Fase:

SKISSEPROSJEKT
Dato

01.12.2021
Tegningsnr.

A-10.107
Type tegning:

B5-203
Arkitekt Prosjekt

23090

Risøyveien 7 - BBB5Spir Arkitekter AS
Tollbodgaten 22,
3111 Tønsberg

Merk:

Nedforing og innkassinger av tekniske føringer utover
det som fremkommer av tegningen vil kunne
forekomme.

Mindre avvik fra de oppgitte areal på enkelte rom vil
kunne forekomme.

Enhetens bruksareal inkluderer innvendige vegger,
tekniske føringer mm.

Arealer er regnet etter NS 3940, 3. utgave uten andel
fellesdeler.

1 m 2 m 3 m 4 m 5 m

NB! FORELØPIG TEGNING
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2. gangs behandling
Offentlig ettersyn fra 12.12.19 til 02.01.20
1. gangs behandling
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det som fremkommer av tegningen vil kunne
forekomme.

Mindre avvik fra de oppgitte areal på enkelte rom vil
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Enhetens bruksareal inkluderer innvendige vegger,
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Larvik
kommune

Detaljregulering

Risøyhavna

PLANKONSULENT

XXX
XXX
XXX

XXX
XXX
XXX

Ny 2. gang behandling
Offentlig ettersyn fra ....... til ......
2. gangs behandling
Offentlig ettersyn fra 12.12.19 til 02.01.20
1. gangs behandling
Kunngjøring av oppstart av planarbeid
Oppstartsmøte...

Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008

§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse

BBB1-7

EnergianleggBE

RenovasjonsanleggBE 1-3

UteoppholdsarealBUT 1-2

LekeplassBLK 1-4

§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og

teknisk infrastruktur

Veg

SV

KjørevegSKV 1-2

FortauSF 1-2

Gatetun/gågateSGT 1-3

Gang-/sykkelvegSGS 1-4

Annen veggrunn - tekniske anleggSVT

Parkeringsplasser

SPP

§12-5. Nr. 3 - Grønnstruktur

NaturområdeGN 1-2

FriområdeGF 1-3

§12-5. Nr. 6 - Bruk og vern av sjø og

vassdrag med tilhørende strandsone

Bruk og vern av sjø og vassdrag

med tilhørende strandsone

V 1-2

§12-6 - Hensynssoner

FrisiktH140_

Bevaring naturmiljøH560_

§12-7 - Bestemmelseområder

Utforming - avgrensning

parkeringskjeller
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Måle og avstandslinje
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Avkjørsel - både inn og utkjøring
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Kilde for basiskart:
Dato for basiskart:
Koordinatsystem:
Høydegrunnlag:

Ekvidistanse:
Kartmålestokk:

1m
1:1000/1:500 (A3/A1)

Larvik kommune
15.08.2017
ETRS89.UTM-32N
NN2000

0 12.5 25m

Bestemmelsesområde parkeringskjeller

Formålsgrense
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LEILIGHET B5-301

LEILIGHET NR:     B5-301
BRUKSAREAL  (BRA)                135,9 m2

P-AREAL                        127,6 m2

ROM     4 ROM
ETASJE                    PLAN 03
BALKONG                   23 + 11 m2

INNVENDIG BOD, KJELLER            JA

GSPublisherVersion 154.90.90.100

Sign.

KMS

Kontroll:

FB
G.nr/B.nr:

5001/495, 407
Type:

SKISSEFORSLAG

Fase:

SKISSEPROSJEKT
Dato

01.12.2021
Tegningsnr.

A-10.110
Type tegning:

B5-302
Arkitekt Prosjekt

23090

Risøyveien 7 - BBB5Spir Arkitekter AS
Tollbodgaten 22,
3111 Tønsberg

Merk:

Nedforing og innkassinger av tekniske føringer utover
det som fremkommer av tegningen vil kunne
forekomme.

Mindre avvik fra de oppgitte areal på enkelte rom vil
kunne forekomme.

Enhetens bruksareal inkluderer innvendige vegger,
tekniske føringer mm.

Arealer er regnet etter NS 3940, 3. utgave uten andel
fellesdeler.
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Med tilhørende reguleringsbestemmelser

SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

PLANEN ER UTARBEIDET AV:

Dato
Dato
Dato

Revisjon
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Kommunestyret sitt vedtak

Det bekreftes at planen er i samsvar med kommunestyrets vedtak av BekreftDato PLANSJEFNAVN
Plansjef
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Larvik
kommune

Detaljregulering

Risøyhavna

PLANKONSULENT

XXX
XXX
XXX

XXX
XXX
XXX

Ny 2. gang behandling
Offentlig ettersyn fra ....... til ......
2. gangs behandling
Offentlig ettersyn fra 12.12.19 til 02.01.20
1. gangs behandling
Kunngjøring av oppstart av planarbeid
Oppstartsmøte...

Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008

§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse

BBB1-7

EnergianleggBE

RenovasjonsanleggBE 1-3

UteoppholdsarealBUT 1-2

LekeplassBLK 1-4

§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og

teknisk infrastruktur

Veg

SV

KjørevegSKV 1-2

FortauSF 1-2

Gatetun/gågateSGT 1-3

Gang-/sykkelvegSGS 1-4

Annen veggrunn - tekniske anleggSVT

Parkeringsplasser

SPP

§12-5. Nr. 3 - Grønnstruktur

NaturområdeGN 1-2

FriområdeGF 1-3

§12-5. Nr. 6 - Bruk og vern av sjø og

vassdrag med tilhørende strandsone

Bruk og vern av sjø og vassdrag

med tilhørende strandsone

V 1-2

§12-6 - Hensynssoner

FrisiktH140_

Bevaring naturmiljøH560_

§12-7 - Bestemmelseområder

Utforming - avgrensning

parkeringskjeller

#

Linjesymbol

RpAngittHensynGrense

RpBestemmelseGrense

RpFormålGrense

RpGrense

RpSikringGrense

Byggegrense

Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert parkeringsfelt

Regulert støttemur

Måle og avstandslinje

Punktsymboler

Avkjørsel - både inn og utkjøring

Kartopplysninger
Kilde for basiskart:
Dato for basiskart:
Koordinatsystem:
Høydegrunnlag:

Ekvidistanse:
Kartmålestokk:

1m
1:1000/1:500 (A3/A1)

Larvik kommune
15.08.2017
ETRS89.UTM-32N
NN2000

0 12.5 25m

Bestemmelsesområde parkeringskjeller

Formålsgrense

M 1:1000

#

N

LEILIGHET B5-302

LEILIGHET NR:     B5-302
BRUKSAREAL  (BRA)                97,5 m2

P-AREAL                        89,4m 2
ROM     3 ROM
ETASJE                    PLAN 03
BALKONG                   13 m2

INNVENDIG BOD, KJELLER            JA

44
GSPublisherVersion 154.90.90.100

Sign.

KMS

Kontroll:

FB
G.nr/B.nr:

5001/495, 407
Type:

SKISSEFORSLAG

Fase:

SKISSEPROSJEKT
Dato

01.12.2021
Tegningsnr.

A-10.111
Type tegning:

B5-303
Arkitekt Prosjekt

23090

Risøyveien 7 - BBB5Spir Arkitekter AS
Tollbodgaten 22,
3111 Tønsberg

Merk:

Nedforing og innkassinger av tekniske føringer utover
det som fremkommer av tegningen vil kunne
forekomme.

Mindre avvik fra de oppgitte areal på enkelte rom vil
kunne forekomme.

Enhetens bruksareal inkluderer innvendige vegger,
tekniske føringer mm.

Arealer er regnet etter NS 3940, 3. utgave uten andel
fellesdeler.
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Dato

Arealplan-ID:

Forslagsstiller:

SAKS-
NR

DATO SIGN
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Med tilhørende reguleringsbestemmelser

SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

PLANEN ER UTARBEIDET AV:

Dato
Dato
Dato

Revisjon
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Kommunestyret sitt vedtak

Det bekreftes at planen er i samsvar med kommunestyrets vedtak av BekreftDato PLANSJEFNAVN
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Larvik
kommune

Detaljregulering

Risøyhavna

PLANKONSULENT

XXX
XXX
XXX

XXX
XXX
XXX

Ny 2. gang behandling
Offentlig ettersyn fra ....... til ......
2. gangs behandling
Offentlig ettersyn fra 12.12.19 til 02.01.20
1. gangs behandling
Kunngjøring av oppstart av planarbeid
Oppstartsmøte...

Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008

§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse

BBB1-7

EnergianleggBE

RenovasjonsanleggBE 1-3

UteoppholdsarealBUT 1-2

LekeplassBLK 1-4

§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og

teknisk infrastruktur

Veg

SV

KjørevegSKV 1-2

FortauSF 1-2

Gatetun/gågateSGT 1-3

Gang-/sykkelvegSGS 1-4

Annen veggrunn - tekniske anleggSVT

Parkeringsplasser

SPP

§12-5. Nr. 3 - Grønnstruktur

NaturområdeGN 1-2

FriområdeGF 1-3

§12-5. Nr. 6 - Bruk og vern av sjø og

vassdrag med tilhørende strandsone

Bruk og vern av sjø og vassdrag

med tilhørende strandsone

V 1-2

§12-6 - Hensynssoner

FrisiktH140_

Bevaring naturmiljøH560_

§12-7 - Bestemmelseområder

Utforming - avgrensning

parkeringskjeller

#

Linjesymbol

RpAngittHensynGrense

RpBestemmelseGrense

RpFormålGrense

RpGrense

RpSikringGrense

Byggegrense

Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert parkeringsfelt

Regulert støttemur

Måle og avstandslinje

Punktsymboler

Avkjørsel - både inn og utkjøring

Kartopplysninger
Kilde for basiskart:
Dato for basiskart:
Koordinatsystem:
Høydegrunnlag:

Ekvidistanse:
Kartmålestokk:

1m
1:1000/1:500 (A3/A1)

Larvik kommune
15.08.2017
ETRS89.UTM-32N
NN2000

0 12.5 25m

Bestemmelsesområde parkeringskjeller

Formålsgrense

M 1:1000

#

N

LEILIGHET B5-303

LEILIGHET NR:     B5-303
BRUKSAREAL  (BRA)                88,5 m2

P-AREAL                        82,0  m2

ROM     3 ROM
ETASJE                    PLAN 03
BALKONG                   13 m2

INNVENDIG BOD, KJELLER            JA

GSPublisherVersion 154.90.90.100

Sign.

KMS

Kontroll:

FB
G.nr/B.nr:

5001/495, 407
Type:

SKISSEFORSLAG

Fase:

SKISSEPROSJEKT
Dato

01.12.2021
Tegningsnr.

A-10.112
Type tegning:

B5-304
Arkitekt Prosjekt

23090

Risøyveien 7 - BBB5Spir Arkitekter AS
Tollbodgaten 22,
3111 Tønsberg

Merk:

Nedforing og innkassinger av tekniske føringer utover
det som fremkommer av tegningen vil kunne
forekomme.

Mindre avvik fra de oppgitte areal på enkelte rom vil
kunne forekomme.

Enhetens bruksareal inkluderer innvendige vegger,
tekniske føringer mm.

Arealer er regnet etter NS 3940, 3. utgave uten andel
fellesdeler.
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Arealplan-ID:

Forslagsstiller:
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DATO SIGN

TEGNNR. DATO SIGN.

Med tilhørende reguleringsbestemmelser

SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

PLANEN ER UTARBEIDET AV:

Dato
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Revisjon
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Kommunestyret sitt vedtak

Det bekreftes at planen er i samsvar med kommunestyrets vedtak av BekreftDato PLANSJEFNAVN
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3805_201711

Eiendomsanering AS

 626961 10.11.20  HAL
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kommune

Detaljregulering

Risøyhavna

PLANKONSULENT

XXX
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XXX
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XXX

Ny 2. gang behandling
Offentlig ettersyn fra ....... til ......
2. gangs behandling
Offentlig ettersyn fra 12.12.19 til 02.01.20
1. gangs behandling
Kunngjøring av oppstart av planarbeid
Oppstartsmøte...

Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008
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Gang-/sykkelvegSGS 1-4

Annen veggrunn - tekniske anleggSVT
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LEILIGHET B5-304

LEILIGHET NR:     B5-304
BRUKSAREAL  (BRA)               123 m2

P-AREAL                        113, 5 m2

ROM     4 ROM
ETASJE                    PLAN 03
BALKONG                   24 m2

INNVENDIG BOD, KJELLER            JA
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GSPublisherVersion 154.90.90.100

Sign.

KMS

Kontroll:

FB
G.nr/B.nr:

5001/495, 407
Type:

SKISSEFORSLAG

Fase:

SKISSEPROSJEKT
Dato

01.12.2021
Tegningsnr.

A-10.113
Type tegning:

B5-401
Arkitekt Prosjekt

23090

Risøyveien 7 - BBB5Spir Arkitekter AS
Tollbodgaten 22,
3111 Tønsberg

Merk:

Nedforing og innkassinger av tekniske føringer utover
det som fremkommer av tegningen vil kunne
forekomme.

Mindre avvik fra de oppgitte areal på enkelte rom vil
kunne forekomme.

Enhetens bruksareal inkluderer innvendige vegger,
tekniske føringer mm.

Arealer er regnet etter NS 3940, 3. utgave uten andel
fellesdeler.
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Med tilhørende reguleringsbestemmelser

SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

PLANEN ER UTARBEIDET AV:
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Dato
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Kommunestyret sitt vedtak
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3805_201711

Eiendomsanering AS

 626961 10.11.20  HAL

 
 
 

 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

219/19 
 
 

 

 
 
 

19.11.19 
01.06.19
03.05.17

 

 
 
 
 

 
 

Larvik
kommune

Detaljregulering

Risøyhavna

PLANKONSULENT

XXX
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XXX

Ny 2. gang behandling
Offentlig ettersyn fra ....... til ......
2. gangs behandling
Offentlig ettersyn fra 12.12.19 til 02.01.20
1. gangs behandling
Kunngjøring av oppstart av planarbeid
Oppstartsmøte...

Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008

§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse

BBB1-7

EnergianleggBE

RenovasjonsanleggBE 1-3

UteoppholdsarealBUT 1-2

LekeplassBLK 1-4

§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og

teknisk infrastruktur

Veg

SV

KjørevegSKV 1-2

FortauSF 1-2

Gatetun/gågateSGT 1-3

Gang-/sykkelvegSGS 1-4

Annen veggrunn - tekniske anleggSVT

Parkeringsplasser

SPP

§12-5. Nr. 3 - Grønnstruktur

NaturområdeGN 1-2

FriområdeGF 1-3

§12-5. Nr. 6 - Bruk og vern av sjø og

vassdrag med tilhørende strandsone

Bruk og vern av sjø og vassdrag

med tilhørende strandsone

V 1-2

§12-6 - Hensynssoner

FrisiktH140_

Bevaring naturmiljøH560_

§12-7 - Bestemmelseområder

Utforming - avgrensning

parkeringskjeller
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Avkjørsel - både inn og utkjøring

Kartopplysninger
Kilde for basiskart:
Dato for basiskart:
Koordinatsystem:
Høydegrunnlag:

Ekvidistanse:
Kartmålestokk:

1m
1:1000/1:500 (A3/A1)

Larvik kommune
15.08.2017
ETRS89.UTM-32N
NN2000

0 12.5 25m
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LEILIGHET B5-401

LEILIGHET NR:     B5-401
BRUKSAREAL  (BRA)                135,9 m2

P-AREAL                        127,6 m2

ROM     4 ROM
ETASJE                    PLAN 04
BALKONG                   23 + 11 m2

INNVENDIG BOD, KJELLER            JA

GSPublisherVersion 154.90.90.100

Sign.
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Kontroll:
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G.nr/B.nr:

5001/495, 407
Type:

SKISSEFORSLAG

Fase:

SKISSEPROSJEKT
Dato

01.12.2021
Tegningsnr.

A-10.114
Type tegning:

B5-402
Arkitekt Prosjekt

23090

Risøyveien 7 - BBB5Spir Arkitekter AS
Tollbodgaten 22,
3111 Tønsberg

Merk:

Nedforing og innkassinger av tekniske føringer utover
det som fremkommer av tegningen vil kunne
forekomme.

Mindre avvik fra de oppgitte areal på enkelte rom vil
kunne forekomme.

Enhetens bruksareal inkluderer innvendige vegger,
tekniske føringer mm.

Arealer er regnet etter NS 3940, 3. utgave uten andel
fellesdeler.
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KMS

Kontroll:
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G.nr/B.nr:
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Type:

SKISSEFORSLAG

Fase:

SKISSEPROSJEKT
Dato

01.12.2021
Tegningsnr.

A-10.115
Type tegning:

B5-403
Arkitekt Prosjekt

23090

Risøyveien 7 - BBB5Spir Arkitekter AS
Tollbodgaten 22,
3111 Tønsberg

Merk:

Nedforing og innkassinger av tekniske føringer utover
det som fremkommer av tegningen vil kunne
forekomme.

Mindre avvik fra de oppgitte areal på enkelte rom vil
kunne forekomme.

Enhetens bruksareal inkluderer innvendige vegger,
tekniske føringer mm.

Arealer er regnet etter NS 3940, 3. utgave uten andel
fellesdeler.
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Foreløpige vedtekter for Svanen borettslag

 
FORELØPIGE VEDTEKTER - JUNI 2022

for Svanen borettslag org. nr. xxx xxx xxx vedtatt på stiftelsesmøtet den 
xx.xx.xxxx, sist endret den xx.xx.xxxx.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formål
Svanen borettslag er et samvirkeforetak som har til formål å gi andelseierne 
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og å drive virksomhet som står i 
sammenheng med denne. 

Borettslaget eier alle parkeringsplassene i eget garasjeanlegg. Ved første gangs 
salg /innflytting er det i opprinnelig prisliste lagt til grunn hvilke andeler som 
har parkeringsplass i garasjeanlegget inkludert. Resterende parkeringsplasser kan 
selges til kjøpere og andelseiere i borettslaget. Parkeringsplasser kan fritt 
omsettes internt i borettslaget. Endelig organisering av det totale garasjeanlegget 
for planområdet er ikke avklart. 

Styret fordeler plassene for bevegelseshemmede etter søknad og tildeles de med 
lengst ansiennitet i borettslaget. Styret kan foreta omfordeling av berørte plasser 
om nødvendig. Parkeringsplassene skal kun benyttes som oppstillingsplass for 
kjøretøy i aktiv bruk. Eventuell ledig garasjeplass kan kun leies ut til andre 
andelshavere i borettslaget.

Fellesfasiliteter beliggende på planområdet i eller rundt 
bygningskroppene/boligselskapene som etableres, slik som lekeplass, parkanlegg 
ol. kan benyttes av alle andelseierne i borettslaget. Det vil bli utarbeidet egne 
ordensregler for disse fellesfasilitetene/områdene.

1-2 Forretningskontor, forretningsførsel og tilknytningsforhold

Borettslaget ligger i Larvik kommune og har forretningskontor i Sandefjord 
kommune. 

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere 
(1) Andelene skal være på kroner 5.000,-.
 
(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan være andelseiere i borettslaget. 
Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel. 

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie 
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 
(1). Det samme gjelder selskap som har til formål å skaffe boliger og som blir 
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til 
formål å skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller 
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngått samarbeidsavtale med 
stat, fylkeskommune eller kommune om å skaffe boliger til vanskeligstilte. 

2

(4) Andelseierne skal få utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel 
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel. 

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis 
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 3-2. 

2-3 Overføring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til å overdra sin andel, men erververen må godkjennes 
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget. 

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning når det er saklig grunn til det og skal 
nekte godkjenning dersom ervervet vil være i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget å godkjenne erververen som andelseier, må melding om 
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at søknaden om 
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som 
gitt. 

(4) Erververen har ikke rett til å bruke boligen før godkjenning er gitt eller det er 
rettskraftig avgjort at erververen har rett til å erverve andelen.  

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye 
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er 
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til å erverve andelen. 

3. Borett og bruksoverlating 

3-1 Boretten 
(1) Hver andel gir enerett til å bruke en bolig i borettslaget og rett til å nytte 
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i 
samsvar med tiden og forholdene.  

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformål uten styrets 
samtykke. 

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbørlig 
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene må ikke på en urimelig eller 
unødvendig måte være til skade eller ulempe for andre andelseiere. 

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomføre tiltak på 
eiendommen som er nødvendige på grunn av funksjonshemming hos en bruker 
av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Dyrehold er tillatt 
så lenge dette ikke er til ulempe for de øvrige brukerne av eiendommen.

3-2 Bruksoverlating 
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til 

andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen 
dersom: 

52 3

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- 
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har 
bodd i boligen i minst ett av de siste to årene. Andelseierne kan i slike 
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre år

- andelseieren er en juridisk person
- andelseieren skal være midlertidig borte som følge av arbeid, utdanning, 

militærtjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i 

rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller 
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav på det etter ekteskapslovens § 
68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd. 

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til 
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. 
Har laget ikke sendt svar på skriftlig søknad om godkjenning av bruker innen 
en måned etter at søknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes 
som godkjent. 

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til 
andre uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele 
boligen til andre i opptil 30 døgn i løpet av året.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor 
borettslaget.

4. Vedlikehold 

4-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt
(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som 
hører boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rør, 
sikringsskap fra og med første hovedsikring/inntakssikring, ledninger med 
tilbehør, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder 
og vask, apparater og innvendige flater. Våtrom må brukes og vedlikeholdes slik 
at lekkasjer unngås. 

(2) Vedlikeholdet omfatter også nødvendige reparasjoner og utskifting av slikt 
som rør, sikringsskap fra og med første hovedsikring/inntakssikring, ledninger 
med tilbehør, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, 
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og 
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dører med 
karmer. 

(3) Andelseieren har også ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige 
avløpsledninger både til og fra egen vannlås/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal også rense eventuelle sluk på verandaer, 
balkonger o.l. 

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. 

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter også utbedring av tilfeldig skade, herunder 
skade påført ved innbrudd og uvær. 

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for å 
utbedre, plikter andelseieren straks å sende melding til borettslaget. 
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(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som følger av 
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.  

4-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt 
(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for øvrig i forsvarlig stand 
så langt plikten ikke ligger på andelseierne. Skade på bolig eller inventar som 
tilhører laget, skal laget utbedre dersom skaden følger av mislighold fra en annen 
andelseier. 

(2) Felles rør, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som går gjennom 
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til å føre nye slike 
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for 
andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter også utvendig vedlikehold 
av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter også utskifting av vinduer, herunder 
nødvendig utskifting av isolerglass, og ytterdører til boligen eller reparasjon eller 
utskifting av tak, bjelkelag, bærende veggkonstruksjoner, sluk, samt rør eller 
ledninger som er bygd inn i bærende konstruksjoner med unntak av varmekabler. 

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utføre sin 
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og 
utføring av arbeid skal gjennomføres slik at det ikke er til unødig ulempe for 
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som følge av at borettslaget ikke 
oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18. 

5. Pålegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold
Andelseiers brudd på sine forpliktelser overfor borettslaget utgjør mislighold. Som 
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsømt 
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd på 
husordensregler. 

5-2 Pålegg om salg
(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan 
borettslaget pålegge vedkommende å selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 
første ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir 
laget rett til å kreve andelen solgt. 

5-3 Fravikelse
Medfører andelseierens eller brukerens oppførsel fare for ødeleggelse eller 
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens 
oppførsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes øvrige andelseiere 
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter 
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. 

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader 
(1) Felleskostnadene betales hver måned. Borettslaget kan endre 

felleskostnadene med en måneds skriftlig varsel. 
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(2) Kostnader til drift og innvendig vedlikehold av garasjen/garasjeanlegget og 
parkeringsplassene ute, fordeles mellom andelseierne som disponerer/er 
tildelt disse.

(3) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til 
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven. 

6-2 Borettslagets pantesikkerhet
For krav på dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget 
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum 
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbeløp. Grunnbeløpet som gjelder på 
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomført skal legges til grunn for 
beregningen. Panteretten omfatter også krav som skulle ha vært betalt etter at 
det har innkommet en begjæring til namsmyndighetene om tvangsdekning.
 

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret 
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestå av en styreleder og inntil 4 andre 
medlemmer (minimum 3 medlemmer totalt) og med inntil 2 varamedlemmer. 

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to år. 
Varamedlemmer velges for ett år. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges. 

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger 
styreleder ved særskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer. 

7-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og 
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjørelser som ikke i loven eller 
vedtektene er lagt til andre organer. 

(2) Styreleder skal sørge for at styret holder møte så ofte som det trengs. Et 
styremedlem eller forretningsføreren kan kreve at styret sammenkalles. 

(3) Styret skal føre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av 
de frammøtte styremedlemmene. 

7-3 Styrets vedtak
(1) Styret er vedtaksført når mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til 
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Står 
stemmene likt, gjør møtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et 
vedtak som innebærer en endring, må likevel utgjøre minst en tredjedel av alle 
styremedlemmene. 

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to 
tredjedels flertall, fatte vedtak om:  

1. ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller 
tomten som etter forholdene i laget går ut over vanlig forvaltning og 
vedlikehold, 
2. å øke tallet på andeler eller å knytte andeler til boliger som tidligere har 
vært benyttet eller tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 
andre ledd, 
3. salg eller kjøp av fast eiendom, 
4. å ta opp lån som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene, 
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5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som går ut over vanlig 
forvaltning, 
6. andre tiltak som går ut over vanlig forvaltning, når tiltaket fører med 
seg økonomisk ansvar eller utlegg for laget på mer enn fem prosent av de 
årlige felleskostnadene.

7-4 Representasjon og fullmakt 
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn. 
 

8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet
Den øverste myndighet i borettslaget utøves av generalforsamlingen. 

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinær generalforsamling skal holdes hvert år innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinær generalforsamling holdes når styret finner det nødvendig, eller 
når revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av 
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ønsker behandlet. 

8-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinær generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato 
for møtet og om frist for innlevering av saker som ønskes behandlet. 

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal 
være på minst åtte og høyst tjue dager. Ekstraordinær generalforsamling kan om 
nødvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal være på minst tre dager. 
 
(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles være bestemt angitt. Skal 
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene må vedtas med minst to 
tredjedels flertall kunne behandles, må hovedinnholdet være angitt i innkallingen. 
Saker som en andelseier ønsker behandlet på ordinær generalforsamling skal 
nevnes i innkallingen når styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 
9-3 (1). 

8-4 Saker som skal behandles på ordinær generalforsamling 
- Godkjenning av eventuell årsberetning fra styret 
- Godkjenning av årsregnskap 
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godtgjørelse til styret 
- Andre saker som er nevnt i innkallingen
 
8-5 Møteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen 
velger en annen møteleder. Møtelederen skal sørge for at det føres protokoll fra 
generalforsamlingen. 

8-6 Stemmerett og fullmakt
Hver andelseier har en stemme på generalforsamlingen. Hver andelseier kan 
møte ved fullmektig på generalforsamlingen, men ingen kan være fullmektig for 
mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en 
stemme. 
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8-7 Vedtak på generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke 
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i 
innkallingen.

(2) Med de unntak som følger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle 
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte 
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen på forhånd fastsette at den som får 
flest stemmer skal regnes som valgt. 

(3) Stemmelikhet avgjøres ved loddtrekning. 

9. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet 
(1) Et styremedlem må ikke delta i styrebehandlingen eller avgjørelsen av noe 
spørsmål der medlemmet selv eller nærstående har en framtredende personlig 
eller økonomisk særinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning 
på generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nærstående eller om ansvar 
for seg selv eller nærstående i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning 
om pålegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-
23. 

92 Taushetsplikt 
Tillitsvalgte, forretningsfører og ansatte i et borettslag har plikt til å bevare 
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget 
får vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget 
interesse tilsier taushet. 

9-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfører kan ikke treffe beslutning som 
er egnet til å gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre 
andelseiere eller laget. 
 

10. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

10-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen 
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer. 

10-2 Forholdet til borettslovene 
For så vidt ikke annet følger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 
06.06.2003 nr 39. 
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Romskjema boliger Risøyhavna  

Romskjema Risøyhavna er et dokument som beskriver kvaliteter, egenskaper og standard for de ulike områdene i boligen. Dokumentet skal supplere beskrivelsen, og beskriver produkter og 

løsninger mer i detalj. Produktene har til hensikt å illustrere design, uttrykk og kvaliteter som tilbys. Det kan leveres andre varemerker og produkter som innfrir samme design og kvalitet.  

Valgfrie alternativer er uten merkostnad for boligkjøper. Tilvalg er alternative løsninger eller produktet som utbygger tilbyr boligkjøper mot tilleggskostnad.  

 

GENERELT  BESKRIVELSE  VALGFRIE ALTERNATIVER  Tilvalg  PRODUKT  

TAK Klassisk hvit:  NCS S0500-N    

VEGGER  Klassisk hvit:  NCS S0500-N Boligkjøper kan velge en farge for hele 
leiligheten. 
. 

Boligkjøper kan velge annen farge på ett eller flere rom 
eller på en vegg. Tapet. 
 

 

GULV 
OPPHOLDSROM  

1-stavs eikeparkett «Living vanilla matt»  
 
 

Hele sortimentet fra Bo Andren. 
 

Produkteksempel 
fra leverandør 

OPPVARMING  Varmekabler på bad. Vannbåren gulvvarme i entre og stue/kjøkken. 
 

 Vannbåren gulvvarme i soverom.  

FOTLISTER / 
LISTER / 
TERSKLER  

Eik fotlist 8/15x45mm monteres i alle rom med unntak av baderom. 
 
Nødvendige utforinger, listverk/gerikter etc. skal være i utførelse og 
farge tilpasset dørmateriale/-overflate. Klassisk hvit. 
 
Montering av vinduer og dører med utforing og gerikt. Taklist. 
 

   

INNERDØRER  Innvendige dører er hvite slette/glatte med malt overflate fra Swedoor 
type Easy Nature. Farge på dører følger standard hvitfarge på vegg. 
Her klassisk hvit.  
 
 
 
 

 
 
 

Fra tett dør til glassdør.  
 
Håndtak/dørvridere. 
 
Massiv dører:  
Dører fra Unique 01L serien til Swedoor, eller tilsvarende 
Dører fra Advance-serien til Swedoor eller tilsvarende 
 

Produkteksempel 
fra leverandør  

ELEKTRO  Gjeldende NEK standard skal ligge til grunn.  
 
  

.  Ekstra innfelte LED-downlights for supplering der hvor det 
er nedsenket tak.  
Dimmer på bryter for lampepunkt og/eller stikkontakter 
ved tak.  
Stikkontakter, enkle og doble. 
Stkkontakt med USB uttak. 
Ekstra IKT punkt/uttak. 
 

 

TERRASSE / 
BALKONG  

 VALGFRIE ALTERNATIVER TILVALG   

DØR  Dører iht arkitektens tegninger.  
 

   

GASS Det leveres skap til 2 stk gassflasker for gasspeis. Gassgrill kan 
tilkobles på terrassen. 

   

BELYSNING Lampe med innvendig bryter. 1 dobbel stikkontakt med kapasitet for 
terrassevarmer. Stikk plasseres omtrent i rekkverkshøyde. 
 

  Ekstra dobbel stikk.  

     

STUE  BESKRIVELSE  VALGFRIE ALTERNATIVER TILVALG PRODUKT 

GASSPEIS 
 

Det leveres gasspeis i stue.  Hele leverandørens sortiment  

KJØKKEN   BESKRIVELSE  VALGFRIE ALTERNATIVER  TILVALG PRODUKT 
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HVITEVARER 
 

Integrerte hvitevarer inkludert. Oppvaskmaskin (maks 48 dB), 
stekeovn, induksjonsplatetopp, kjøl/fys. Kvalitet Siemens eller 
tilsvarende.  
 

 
 

Hvitevarer høyere standard. Integrert kaffemaskin. 
Quooker.  
 

Produkteksempel 
fra leverandør 

ARMATUR- 
BLANDEBATTERI 
 

Ett-greps kjøkkenarmatur i krom med trykkslagsdempende 
blandebatteri med termostat/trykkstyrt 
Armaturet skal være svingbart og leveres med oppløftsventil til kum og 
vender for avstenging av vann til oppvaskmaskin.  
 

 Velge en annen serie.  
 

Produkteksempel 
fra leverandør 

KJØKKEN-
INNREDNING 
 
Leveranse fra 
kjøkkenleverandør  
 

Kjøkkeninnredning fra anerkjent kjøkkenleverandør, type Sigdal, 
Drømmekjøkken, HTH eller tilsvarende. Type UNO eller tilsvarende. 
Benkeplate i høytrykkslaminat med rette kanter. Omgang som på 
plantegnigner. Overskap 90 cm høye med foring til tak. Tilpasninger til 
ventilasjonsføringer kan forekomme. 
 
 

Et utvalg frontfarger.  
Benkeplate laminat 
 
 

Andre fronter/modeller.  
Tilleggsutstyr og detaljer til kjøkken, slik som innredning i 
skuffer.  
Benkeplate.   
 
 
Tilkoblingspunkter for vann, avløp og ventilasjon skal ikke 
flyttes.  
 

Produkteksempel 
fra leverandør 

KJØKKENVASK 
 

En stor kvadratisk kum, nedfelt.  
 

  Underlimt vask.  
Vask med 1 kum og sideplate i stål.  
Vask med 1+1/2 kum og en kum med stålplate på den 
ene siden. 
 

Produkteksempel 
fra leverandør 

VENTILATOR  
 

Kjøkkenhette har vaskbart fettfilter, integrert belysning, LED-armatur 
og integrert komfyrvakt. 

Slimline samme modell i hvit, evt. 
andre tilgjengelige utførelser.   
 
 

2 alternative kjøkkenventilatorer  
 
Kjøkkenskap må endres iht endring på kjøkkenvifte. Ved 
ventilator som fyller ut for skap må høyde og bredde følge 
høyde på overskap og bredde på platetopp. Ulike 
utførelser/farger tilbys som valgmuligheter.   
 

Produkteksempel 
fra leverandør 

BELYSNING 
 

LED-lys list under alle overskap. 
 

   

ELEKTRO  To dobbel stikk over benkeplate.  .  Nødvendige el punkter for å fange opp kjøkkenendringer, 
for eksempel for lys under overskap, stekeovn i høyskap 
eller tilleggsprodukter som integrert i innredningen som 
krever el punkter. 
 

 

VEGG UNDER 
OVERSKAP 

Malt flate på vegg mellom over- og underskap utføres med egnet 
maling som oppfyller funksjon for vask og fettsprut fra matlaging.  
 

 Velge mellom et utvalg flisetyper. 
Velge plater i ulike materialer, som for eksempel stål.  
 

 

BAD   BESKRIVELSE  VALGFRIE ALTERNATIVER  TILVALG PRODUKT 

INTERIØR  
 

Bad leveres med innredning og avsatt plass til vaskemaskin og 
tørketrommel. Hovedbad leveres med innredning som på plantegnign.. 
Det leveres hvitt veggmontert toalett og innfellbare dusjvegger i herdet 
glass, varmekabler i gulv m/termostat. Det leveres spotter på bad. På 
bad leveres kombinert vaskemaskin/tørketrommel.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Tilvalg iht leverandørens systemer. Typisk annen dusj 
med garnityr, speilskap over servant, fliser, møbel. 
 

Produkteksempel 
fra leverandør 

TOALETT  Vannbesparende vegghengt toalett. Sete i stabilt/hardt materiale med 
Soft-close funksjon.  
  

   

ARMATUR  Servantarmatur i krom  
 
Termostatstyrt blandebatteri og dusjsett med vannbesparende 
dusjhode og stang for montering for fleksibel avstand mellom 
veggfestene.  
 

   



Romskjema Risøyhavna 12022025 

3 
 

DUSJ Dusjvegger/Dusjhjørne rettvinklet med slagdører i herdet glass m/alu-
profil eller krom med magnetlukking. 90x90cm som minimum. Dører 
kan slås begge veier.  
 

 
 
  

  

BELYSNING  Nedforet himling med downlights på bad.  
 

 Dimmer på downlights  

ELEKTRO Stikkontakt for vaskemaskin/tørketrommel.  
 
Dobbeltstikk plassert pent under speil.  
 
Termostatstyrte varmekabler.  
 

   

GARNITYR  1 stk. dorullholder, 3 stk. kroker til håndklær, 1 dobbel håndklestang - 
Krom.  
 

 
 
 

  

VEGG Farge sand/ beige, størrelse 30*60 cm 
 

.  
 

  

GULV Farge sand/ beige, størrelse 30*30 cm.  
I dusjsonen 10*10 cm.  
 

 
 

  

SLUK  Hjørnesluk i dusj. 
 

   

SOVEROM   VALGFRIE ALTERNATIVER  TILVALG  

OPPBEVARING / 
GARDEROBE  
 

Garderobeskap i henhold til plantegning  Annen type garderobe/ innredning fra kjøkkenleverandør   
 

ENTRE / GANG    BESKRIVELSE  VALGFRIE ALTERNATIVER  TILVALG PRODUKT 

GULV  Parkett som i oppholdsrom 
 

   

BELYSNING Innfelte downlights i himling. Bryter på vegg  Dimmer på downlights 
 

 

INTERIØR  Porttelefon med skjerm og kamera. 
 

   

GARDEROBE  
 

Garderobeskap i henhold til plantegning  Annen type garderobe/ innredning fra kjøkkenleverandør  
 

BOD  BESKRIVELSE  VALGFRIE ALTERNATIVER  TILVALG PRODUKT 

BELYSNING 
 

1 stk lampe i himling. 
 

   

GULV  Gulv som i boligens oppholdsrom  
 

   

 

 


