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Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en
oppdatert tilstandsrapport.



Takstingenigr og Byggmester Knut Farestvedt

Med over 30 ars erfaring fra byggebransjen sikrer vi at du som kunde far en grundig, serigs og korrekt rapport som
meter dine behov. Vart mal er 3 gi deg trygghet og kvalitet i alle ledd av prosessen.

Hos oss starter hvert oppdrag med en hyggelig og uforpliktende samtale, der vi tar oss tid til a forsta dine spgrsmal
og behov. Vi legger stor vekt pa tett og apen dialog, slik at du alltid fgler deg godt ivaretatt.

Vi tar oppdrag i Bergen og omkringliggende kommuner, inkludert Bjgrnafjorden, @ygarden, Askgy, Austevoll, Ostergy,
Alver, Vaksdal, Kvam og Voss.

Vare sertifikater: Tilstandsrapport pa boligeiendom, verditaksering av naeringseiendom, skadetaksering av byggverk,
verditaksering av bolig og fritidseiendom, energimerking, Fremtind rapport, taksering av innbo og |Igsgre.

@nsker du mer informasjon? Bespk oss pa www.takstmannfarestvedt.no.

Rapportansvarlig

Kk ¥ oetieal

Byggmester Knut Farestvedt

bmkf@broadpark.no
408 46 491

Oppdragsnr.:  20209-2820 Befaringsdato: 30.05.2025

FARESTVEDT

Side: 2 av 18



Knut Farestvedt Invest Limited
Kloppedalsveien 37
Klostergaten 2 - 4 leilighet nr. 5, 5005 BERGEN 5221 NESTTUN
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4601 BERGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

. ‘
-
@
w

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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Beskrivelse av eiendommen

AKTUELL LEILIGHET
Leilighet i byggets 3 etasje.

Inneholder: Entre/gang, toalettrom, bad/vaskerom,
2 stk. soverom (1 stk. inkl. omkledningsrom) og stue/kjgkken.
Utgang til altan pa 2,5 m? fra stue.

Leiligheten er rehabilitert innvendig i 2025.
Noen beskrevne awvik, se videre detaljert
beskrivelse i rapport under konstruksjoner.

AKTUELL EIENDOM

Bygard fra ca. 1898.

Grunnmur av grastein, murt i betong.

Yttervegger/fasader av murt tegl.

Saltak tekket med skifer.

Bygningsdeler som felles grunn, fundamenter, blindkjeller
under andre boenheter, felles konstruksjoner som fasader
og tak etc. er ikke tilstandsvurdert i rapporten, dette

i henhold til forskrift i Avhendingsloven.

Sentral beliggenhet pa Klosteret i Bergen sentrum.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

- 15 | avtalevilkar og spesifikt for dette oppdraget er det mellom
utfgrende takserings foretak og kunde satt gkonomiske
ansvarsbegrensninger for rapportens innhold og eventuelle
feil/mangler begrenset til 100 % av oppdragets honorar.

10 | denne rapporten er det ikke satt anslag for utbedringer pa
punkt som er satt med "Tilstandsgrad 2", som nevnt pa S.4 i
rapporten. Dette for a fglge § 2-22 i forskrift til
avhendingsloven. Denne tilsier at "Den bygningssakkyndige skal

s ogsa gi et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste a utbedre

rom eller bygningsdeler som gis Tilstandsgrad 3". Dvs, det er
kun der det er "TG 3" det settes anslag for kostnad, ikke for
punkter med "TG 1" og "TG 2".

o
Antall

Vedr. egenerklaeringsskjema:
Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgave, det anbefales evt
interessenter & lese gjennom skjema for et evt salg/kjgp

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate awvik gjennomfgres. Det kan vaere flere relevante/nyttige
TG2: Avvik som ikke krever tiltak opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i
TG2: Avvik som kan kreve tiltak rapport.

. TG3: Store eller alvorlige avvik
Byggesak er ikke kontrollert, Avhendingsforskriften § 2-21

innebaerer ikke at den bygningssakkyndige skal gjgre en full
gjennomgang av boligen opp mot kriteriene i tillegg Ci NS
3600:18 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
opplysninger er dermed basert pa info fra hjemmelshaver.
Apenbare "ulovligheter" (som oppdages uten gjennomgang av
tegninger/byggesak) vil derimot bli opplyst.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 3 etasje > bad/vaskerom > Tilliggende Ga il side
konstruksjoner vatrom

L =P AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Vinduer eldre Gafilside

Utvendig > Terrassedgr Ga til side

Ga til side

balkonger

Vatrom > 3 etasje > bad/vaskerom > Overflater Guly Gétil side

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under

Kjokken > 3 etasje > stue/kjokken > Avtrekk Ga til side
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Knut Farestvedt Invest Limited

Kloppedalsveien 37

Klostergaten 2 - 4 leilighet nr. 5, 5005 BERGEN 5221 NESTTUN
Gnr 165 - Bnr 1065

4601 BERGEN

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1898 Byggearet er basert pa opplysninger
fra rekvirent
UTVENDIG
Vinduer

Isolerglass vinduer i trekarmer (nyere),

Vinduer eldre

Isolerglass vinduer i trekarmer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

e Eldre vinduer med slitasje og redusert forventet levetid.
* Rate utvendig i noen klemlister.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Klemlister med rate bgr skiftes, ellers ingen umiddelbare tiltak, utskifting naermer seg, uten at det kan angis eksakt tid/ar.

Entredgr

Slett huntonit dgrblad i B-30 + 35 DB (brann/lydkrav) kvalitet. Dgrtelefon

Terrassedgr

2 flgyet terrassedgr i isolerglass.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

e Eldre dgr med slitasje og redusert forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Ingen umiddelbare tiltak, utskifting naermer seg, uten at det kan angis eksakt tid/ar.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Altan pa 2,5 m? med betong dekke tekket med asfaltpapp, rekkverk av smijern.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

* Noe overflateslitasje.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

e Altan har behov for noe vedlikehold.

INNVENDIG

Overflater

Gulv: 1 stavs eik parkett, tepper pa soverommene.
Vegger: Malt platekledning.

Himling: Malt platekledning. Spotlights i alle rom.
Takhgyde pa ca. 285 cm i stue/kjpkken og pa soverom.

Arstall: 2025 Kilde: Rekvirent

Innvendige dgrer

Hvite fyllingsdgrer.

Arstall: 2025 Kilde: Rekvirent

VATROM

3 ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Keramiske fliser pa gulv/vegger, malt platekledning i tak med spotlights. Varmekabler. Avtrekkventil.
Inneholder: Vegghengt toalett, dusj med glass foldedgrer, servant med mgblement, speil og belysning,
200 L varmtvannsbereder, rgropplegg/sluk for vaskemaskin og sentral/skap for rgr i rgr system.

Arstall: 2025 Kilde: Rekvirent

3 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Keramiske fliser pa vegger, malt platekledning i tak med spotlights.

3 ETASJE > BAD/VASKEROM

O Overflater Gulv
Keramiske fliser pa gulv. Elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

¢ Det er avvik:

o |kke 100% tilfredsstillende fall mot sluk iht. dagens krav (1:100) i dusjsone.
¢ Nedsenk i dusjsone er ikke 10 mm iht. krav.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.
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Tilstandsrapport

3 ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Plast sluk. Smgremembran med ukjent utfgrelse.

Membran er ikke synlig (utover evt. i sluk), og kan fglgelig ikke garanters for av underskrevne (om den er mangelfull, har skader etc.). | henhold til instruks
skal utfgrende takstmann legge til grunn at badet har membran (hvis det er bygget etter 1997), og kun beskrive evt. synlige avvik (som eks i sluk) hvis
mulig. Membran utover det som er synlig blir dermed kun vurdert i henhold til forhold som alder/forventet levetid.

3 ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Inneholder: Vegghengt toalett, dusj med glass foldedgrer, servant med mgblement, speil og belysning,
200 L varmtvannsbereder, rgropplegg/sluk for vaskemaskin og sentral/skap for rgr i rgr system.

3 ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Ventilasjon via avtrekkventil.

3 ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er ikke foretatt da vatrommet er nytt/ubrukt

KIBKKEN

3 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Innredning med slette fronter. Laminat benkeplate med nedfelt kompositt vaskebeslag.
Integrerte hvitevarer: Stekeovn, platetopp med induksjon, oppvaskmaskin, kjgle-/fryseskap.
Waterguard (lekkasjesikring).

1 stavs eik parkett pa gulv, malt platekledning pa vegger/tak. Spotlights i himling. Apen Igsning mot stue.

Arstall: 2025 Kilde: Rekvirent
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Tilstandsrapport

3 ETASJE > STUE/KJ@KKEN
L il Avtrekk

Ventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
e Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Norsk Standard (NS 3600) vurderer ventilatorer med kullfilter til "TG:2".

Konsekvens/tiltak
e Om mulig bgr det etableres ventilasjons kanal ut i det fri fra ventilator.

Ventilator fungerer med kullfilter og leiligheten har balansert ventilasjon.

SPESIALROM

3 ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Keramiske fliser pa gulv, malt platekledning pa vegger/tak. Spotlights. Varmekabler i gulv. Avtrekkventil.
Inneholder: Vegghengt toalett, servant med mgblement, speil og belysning.

Arstall: 2025 Kilde: Rekvirent

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendig vannledninger

Vannforsyningsrgr av plast type rgr i rér system. Stoppekran er plassert i vannfordelerskap. Nytt VVS.
Vurdert utfra visuelle observasjon i boligen, skjulte konstruksjoner er ikke kontrollert/vurdert.

Arstall: 2025 Kilde: Rekvirent

Innvendig avlgpsror

Avlgpsledninger og sluk av plast. Nytt VVS.
Vurdert utfra visuelle observasjon i boligen, skjulte konstruksjoner er ikke kontrollert/vurdert.

Arstall: 2025 Kilde: Rekvirent
Ventilasjon
Balansert ventilasjon.

Arstall: 2025 Kilde: Rekvirent

Varmtvannstank

200 L varmtvannstank er plassert pa bad/vaskerom.

Arstall: 2025 Kilde: Rekvirent
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert pa soverom.

Underskrevne takstmann har foretatt enkel spgrreundersgkelse for el-anlegget iht. "Forskrift til avhendingslova" og videre visuelt sjekket 3 stk.
beskrevne punkter. Det el-anlegget er ikke videre vurdert eller tilstandsvurdert i denne rapport da dette krever spesialkompetanse og autorisasjon,
folgelig settes ikke "TG" (tilstandsgrad) pa dette punktet.

Spgrsmal til eier/rekvirent.
1. Nar utfgrte det lokale el-tilsynet sist tilsyn, og hva var resultatet av tilsynet?
Svar = Ukjent.

2. Er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn?
Svar = Ukjent.

a. Nar ble det elektriske anlegget installert eller siste gang totalt rehabilitert?
Svar = Total rehabilitert i 2025 (nytt elektrisk anlegg i leiligheten)
b. Lgses sikringene ofte ut?

Svar = Nei.

c. Har det har vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Svar = Nei.

d. Finnes det kursfortegnelse, og er sikringer er i samsvar med denne?
Svar =Ja.

Er det elektriske anlegget montert etter 1999, eller gjort endringer pa anlegget etter 1999?
Svar = Ja, nytt elektrisk anlegg 2025.

Eksisterer det samsvarserklaering for kontroll av arbeidet?
Svar = Ja.

Den bygningssakkyndige har videre 3 stk. visuelle sjekkpunkter, resultat under:
a. Er plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd

Svar: Nei.

b. tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr, er kabler tilstrekkelig festet
Svar: Nei.

c. er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.
Svar: Nei.

Info:

Den bygningssakkyndiges oppgaver knyttet til el-anlegget handler om & etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og giennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel a se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv.

Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar & gjennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav til installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet.

Det er bare fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter forskrift om elektroforetak som kan utfgre tilstandsvurdering av el-anlegg.

Det tas spesifikt forbehold om at underskrevne (ut fra overnevnte info) pa ingen grunnlag star ansvarlig for evt. feil/mangler pa boligens el-anlegg som
evt. avdekkes i ettertid av salg da det tydelig er opplyst at underskrevne ikke har kompetanse for a vurdere el-anlegg.
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Knut Farestvedt Invest Limited
Kloppedalsveien 37
Klostergaten 2 - 4 leilighet nr. 5, 5005 BERGEN 5221 NESTTUN
Gnr 165 - Bnr 1065
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten har rgykvarsler og brannslukkingsapparat.
1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
3 etasje 95 95 2
SUM 95 2
SUM BRA 95
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Entré/gang, toalettrom, bad/vaskerom,
) soverom inkl. omkledningsrom,
3 etasje . .
soverom, stue/kjgkken, utgang til altan
pa 2,5 m? fra stue
Kommentar

Arealer pr rom:

¢ Entre/gang 9,20 m?

e Toalettrom 2,40 m?

e Bad/vaskerom 10,30 m?

* Soverom 10,30 m?

¢ Soverom inkl. omkledningsrom 18,00 m?
o Stue/kjgkken 39,90 m?

e Altan 2,40 m? (TBA)

Areal summert sammen rom for rom vil vaere noe mindre enn oppgitt totalt areal, dette skyldes differanse bestaende av innervegger,
evt. piper, sjakter og trapper. Iht. maleregler NS 3940 skal innervegger, evt. piper, sjakter og trapper regnes med i totalt areal.

Arealer males etter rommest bruk under befaring uavhengig hva det er godkjent for/ikke godkjent for, dette iht.
«Takstbransjens retningslinjer for arealoppmaling»

Eksterne boder (veere seg i kjellere, loft, garasjeanlegg, utvendige, i nabobygg etc.). Boder tilhgrende leilighet/bolig er fremvist av
kunde/person tilstede pa befaring eller angitt pa annen mate, eks forklart som «andre bod til venstre i u-etasje».

Takstmann har ikke kontrollert eierforhold av eksterne boder med mindre det er fremvist dokumentasjon, noe som i dette og de aller fleste
tilfeller ikke foreligger, kun utfgrt arealoppmaling iht. til hva som er fremvist/anvist. Det tas fglgelig forbehold vedr. dette, ansvar for
eierforhold av fremviste eksterne boder ligger dermed pa eier, ikke takstmann.

Lovlighet
Byggetegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: e Leiligheten er rehabilitert innvendig i 2025.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar: e Takstmann har ikke mottatt brannprosjektering for bygget men er hgyst sannsynlig bygget etter
byggearets forskrifter. Dette ma ikke forveksles med dagens forskrifter (TEK 17) som bygget/leiligheten ikke vil innfri.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Oppdragsnr.: 20209-2820 Befaringsdato:  30.05.2025 Side: 14 av 18



Klostergaten 2 - 4 leilighet nr. 5, 5005 BERGEN
Gnr 165 - Bnr 1065
4601 BERGEN

Boligbygg med flere boenheter

Oppdragsnr.: 20209-2820

P-ROM( m2)

Befaringsdato:

95

30.05.2025
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S-ROM( m2)
0

Side: 15 av 18



Klostergaten 2 - 4 leilighet nr. 5, 5005 BERGEN Knut Farestvedt Invest Limited
Gnr 165 - Bnr 1065 Kloppedalsveien 37
4601 BERGEN 5221 NESTTUN

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.5.2025 Byggmester Knut Farestvedt Takstingenigr

Geir Foss Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4601 BERGEN 165 1065 0 226.8 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Klostergaten 2 - 4

Hjemmelshaver

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 165 1065 0 2 IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Klostergaten 2 - 4 leilighet nr. 5

Hjemmelshaver
Queenl AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har en sentral og attraktive beliggenhet i et veletablert omrade pa Klosteret i Bergen sentrum.

Butikker som dekker daglige servicebehov ligger like i naerheten av leiligheten. Kort gangavstand til alt sentrum har a by pa.

| umiddelbar naerhet ligger Akvariet, Nordnesparken med store grgntarealer, Nordnes Sjgbad, Nordnes idrettshall samt fotballbane.
Innen gangavstand har man ogsa tilgang til servicetilbud som USF Verftet, kafeer, restauranter, Fisketorget og Torgallmenningen.

Om tomten

Tomtearealet er felles for sameiet.

Info:
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele eiendommen (se s. 3 for full liste, under avgrenset til tomteforhold)
Takstingenigren ser for eksempel ikke pa (med mindre nevnt i rapporten) og tilstandsvurderer uansett ikke:

¢ Vanlig slitasje og normal vedlikeholds tilstand

¢ Bagatellmessige forhold som ikke pavirker bruk eller verdi vesentlig

¢ Tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre

e Utvendige trapper, terrassedekker og rekkverk

o Stpttemurer og hagemurer

e Installasjoner utenfor bygningen, vaere seg bla vann/avilgpsledninger, brgnn, septikk etc.
¢ Geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen

e Utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg

Bygningsdeler som felles grunn, fundamenter, evt blindkjeller under andre boenheter, felles konstruksjoner
som fasader og tak etc. er ikke tilstandsvurdert i rapporten, dette i henhold til forskrift i Avhendingsloven.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Info/opplysninger gitt av

eier under befaring og i 26.05.2025 Gjennomgatt Nei
etterkant

Eiendomsverdi.no 26.05.2025 Gjennomgatt Nei
Infoland.no 26.05.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 02.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pd annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 20209-2820

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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Egenerklaering

Kloster gaten 4, 5005 BERGEN 15 Sep 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Klostergaten 4 Klostergaten 4

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

(X] 3a [ Ne

Nar kjepte du boligen?
2025

Har du selv bodd i boligen?
Lo Nei

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nér du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Infor masjon om selger
Selger

Austevoll-Bryn, Bjgrn Magne

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Sidel



RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversysmmelsei kjeller eller underetasje?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
Y Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til
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13 Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsr er eller vannrer?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

Side3



23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[Ja  [XIne

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[Ja  [Xne

Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eilendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikketegnet boligselgerforsikring.

Side4



Egenerklaeringsskjema

Name Date

Bryn, Bjern Magne 2025-09-15

Identification

=== bankID Bryn, Bjgrn Magne

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Bryn, Bjgrn Magne 15/09-2025 BANKID
13:45:28



Vedtekter for Sameiet Klostergaten 2-4

1. SAMEIETS NAVN

Sameiets navn: Klostergaten 2-4.
Forretningskontor: Bergen kommune.
Grunnummer: 165.

Bruksnummer: 1065.
Organisasjonsnummer: 993230553.

2. RETTSLIG RADERETT

Hver sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. Ved eventuell utleie, herunder lan av
seksjonen, er vedkommende seksjonseier forpliktet til & gjore leietaker kjent med denne
sameieavtale og de vedtatte husordensregler for sameiet. Seksjonseier baerer det fulle ansvar
for leietakers forhold til og overholdelse av disse. Utleie som strekker seg over 2 ar skal
godkjennes av styret. Fremleie skal i hvert tilfelle godkjennes av styret. Vi gjgr oppmerksom pa
at seksjonseier ma sette seg inn i begrensninger i lovverket som gjelder for kortidsutleie (som
Airbnb).

3. FYSISK RADERETT

Bruksenheten ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av andre
seksjoner. Fellesomradene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i
den bruk av omradene som er avtalt eller forutsatt. Ved bygningsmessige endringer som krever
myndighetenes godkjenning skal sgknad fremsendes via sameiet styre, og det ma ikke foretas
andre installasjoner o.l. som er til unadig eller urimelig ulempe for sameierne. Det kan med
alminnelig flertall fastsettes vanlige ordensregler for eiendommen.

4. ANSVAR FOR SAMEIETS FORPLIKTELSER

For sameiets forpliktelser er den enkelte sameier ansvarlig i forhold til sin sameiebrgk. Sameiets
kreditorer ma farst gjere sine krav gjeldende mot fellesskapet. Dersom kreditorene innen 14
dager fra pakrav ikke oppnar dekning av sameiets fellesmidler, eller det er apenbart at dette
ikke kan betale, kan de kreve sameierne direkte.

5. FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter ved eiendommen, som ikke knytter seg til den enkeltes enhet, fordeles mellom
sameierne etter stgrrelsen pa sameiebragkene.

Hvis en sameier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som medfgrer szerlig hoye fellesutgifter,
kan arsmetet vedta at vedkommende skal baere en stgrre del av utgiftene enn det
sameiebrgken tilsier.

6. VEDLIKEHOLD OG RENHOLD

Vedlikehold av bruksenheten (seksjonen) pahviler den enkelte sameier. Unnlater denne a foreta
det vedlikehold som er ngdvendig for & bevare eiendommens verdi eller & avverge ulemper, kan
sameiet sgrge for vedlikeholdet for vedkommendes regning. Naeringsvirksomheter er ansvarlig
for vedlikehold av sitt inngangsparti og vinduer til naeringslokaler.



Hver seksjonseier s@rger for vedlikehold av den del av fellesarealet som naturlig tilligger sin
seksjon og bidrar til renhold av bossrom i farste etasje, trappeoppgang og Kjeller.

Vedlikehold av fellesanlegg/felleskonstruksjoner sa som elektriske inntak og fordelingsanlegg,
vann og avlgpsledninger, yttervegger og yttertak tilfaller saledes hele sameiet.

7. VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiets styre har plikt til & sarge for tilfredsstillende vedlikehold av eiendommen og til & pase
at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet, slik at man unngar at kreditorer gjar krav gjeldende
mot de enkelte seksjonseiere for sameiets forpliktelser. Styret skal sagrge for innkreving av
forholdsmessige andeler av fellesutgiftene hos seksjonseierne. Videre skal sameiestyret sgrge
for at det opprettes et fond til dekning av paregnelige fremtidige vedlikeholdsutgifter. De belap
seksjonseierne skal innbetale til

vedlikeholdsfondet fastsettes av arsmgtet og fordeles etter sameierbrgkene.

8. KONTINGENT
Pa grunnlag av budsjett fastsettes en kontingent pr. seksjon som forfaller til betaling den farste
hver maned.

Dersom det ved ordinzert eller ekstraordinaert arsmate besluttes & igangsette reparasjon eller
vedlikehold, kan styret fastsette ekstraordinaer innbetaling i tillegg til ovennevnte belap.

9. ETTERSYN

Den eller de som sameiene ved flertallets beslutning i arsmete gir fullmakt, skal ha adgang til de
enkelte enheter for a foreta ettersyn, installasjoner og reparasjoner, nar dette er ngdvendig av
hensyn til de gvrige sameiere. Det skal tas rimelig hensyn til vedkommende sameier.

10. MISLIGHOLD
Hvis en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de gvrige sameierne, kan
vedkommende med minst 3 maneders skriftlig varsel palegges a flytte og selge sin seksjon.

11. ARSM@TET
Arsmatet er sameiets gverste organ. Alle sameiere inviteres til &rsmaotet.

Styret og forretningsfarer har plikt til a veere tilstede pa arsmgtet, med mindre det apenbart er
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.

Revisor og et husstandsmedlem fra hver seksjon har rett til a veere til stede pa arsmetet og til a
uttale seg.

12. INNKALLING TIL ORDINART ARSMQTE



Det ordinzere arsmgatet holdes hvert ar innen utgangen av april maned. Styret innkaller skriftlig til
mgtet med varsel pa minst 8 og hgyst 20 dager. | innkallingen angis tid og sted for matet, samt
dagsorden, herunder forslag som skal fglge styrets arsberetning med revidert regnskap.

Saker som en sameier gnsker behandlet pa arsmeatet, skal veere skriftlig meddelt og styret i
hende senest 14 dager for mgtet.

For forslag som skal behandles pa arsmatet skal hovedinnholdet veere beskrevet i innkallingen
til matet.

13. INNKALLING TIL EKSTRAORDINERT ARSMQTE
Ekstraordinzert arsmete holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to av sameierne
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinzert arsmgte med minst 3 og hayst 14 dagers varsel.
Innkalling skal angi tid og sted for mgtet og angi hvilke saker som vil bli behandlet og skal
referere hovedinnholdet i disse.

14. OM ARSM@TET, STEMMERETT M.V.
| arsmatet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.

Sameieren har rett til 8 mgte ved fullmektig, da med skriftlig og datert fullmakt som vedlegges
protokollen. Dersom ikke annet angis. Anses fullmakten a gjelde farste arsmeate etter
fullmaktens dato.

Ordineert arsmgte skal:

behandle styrets arsrapport

forelegge arsregnskapet for behandling og godkjenning
behandle de gvrige saker nevnt i innkallingen

foreta valg av styre, styrets leder, og eventuelt revisor

wnh =

15. ARSM@TETS KOMPETANSE
Arsmatets beslutninger treffes som hovedregel med alminnelig flertall blant avgitte stemmer.

To-tredels flertall av de avgitte stemmer kreves for beslutning om:

1. nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet eller
utgiftenes stgrrelse ma anses for vesentlige,

2. fastsetting av vedtekter og endring av disse,

3. salg eller bortfeste av mindre deler av eiendommen nar vedtaket ikke i nevneverdig grad
endrer utnyttingen av den enkelte bruksenhet eller fgrer til nevneverdig ulempe for den
enkelte sameier,

4. at den enkelte sameier i rimelig utstrekning ma gi panterett i sin seksjon for sine
gkonomiske forpliktelser overfor sameiet.



5. at erverver av seksjon og leietaker av bruksenhet ma godkjennes av styret. Er slikt
vedtak gjort, kan godkjenning i det enkelte tilfelle bare nektes nar det foreligger saklig
grunn for det.

Vedtak om salg eller bortfeste av eiendommen eller av deler av denne utover hva foran er
nevnt, krever enstemmighet blant alle sameierne. Sameier uten tinglyst hjemmel ma
dokumentere behgrig fullmakt fra hjemmelshaver.

16. STYREMGTER
Det innkalles til styremgte av styrelederen etter behov eller nar minst to styremedlemmer
forlanger det. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet og de saker som vil bli behandlet.

Styremgtet ledes av styrets leder. Dersom vedkommende har forfall og det ikke er valgt noen
nestleder, velger styret en mgteleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Den skal
underskrives av de fremmeotte styremedlemmer.

17. STYRETS KOMPETANSE
Styret star for forvaltning av sameiernes felles anliggende i samsvar med lov, vedtekter og
vedtak fattet av arsmeotet.

Det hagrer under styrets funksjon & ansette, si opp og avskjedige forretningsfarer og andre
funksjoneerer, gi instruks for dem, fastsette deres Ignn og fere tilsyn med at de oppfyller sine
plikter.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall, hvis ikke vedtektene bestemmer noe annet. Ved stemmelikhet gjar
mgtelederens stemme utslaget.

| felles anliggender og ved salg eller bortfeste etter vedtektenes punkt 15,3 representerer styret
sameierne og forplikter dem ved sin underskrift.

18. INHABILITET

Ingen kan som sameier eller ved fullmakt delta i noen avstemming pa arsmetet om rettshandel
overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming om rettshandel
overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom vedkommende har en fremtredende
personlig eller gkonomisk seerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
sparsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller skonomisk seerinteresse i.

19. LOV OM EIERSEKSJONER
For forhold som ikke er fastsatt i disse vedtekter, skal eierseksjonslovens bestemmelser gjelde,
slik disse til enhver tid lyder.






Husordensregler for Sameiet Klostergaten 2-4

Vedtatt pa styresmate 28.05.2025

Disse husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold i sameiet. Det er gnskelig a sikre
beboerne trivsel og hygge. Dette oppnas ved at alle falger husordensreglene og at alle opptrer
med hensyn og forstaelse overfor hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseiere som leier ut sin
seksjon plikter a gjare leietaker kjent med innholdet i husordensreglene.

Reglene er et supplement til boligsameiets vedtekter.

1. Beboelse
Leilighetene i bygget skal brukes til beboelse, og slik at det ikke er til sjenanse eller ulempe for
andre. Det ma ikke luftes gjennom entréder og ut i oppgangen.

Det er forbudt & rayke inne i fellesarealene og ved inngangspartiet. Det er heller ikke lov & kaste
sigarettsneiper, snus eller annet fra terrassene eller pa fellesomradet.

2. Stoy
Alle seksjonseierne oppfordres til & opptre hensynsfullt overfor de gvrige seksjonseierne.

Det skal veere stille i sameiet mellom kl. 22.00 og 07.00 pa hverdager, og lgrdager og sgndager
mellom kl. 23.00 og 08.00. | dette tidsrommet ma det ikke spilles hgy musikk eller giennomfares
andre hgylytte aktiviteter.

Det skal ikke benyttes vaskemaskiner, tarketromler eller andre steyende maskiner i tidsrommet
kl. 22.00 til 08.00.

Oppussingsarbeider skal begrenses til tidsrommet 08.00 til kl. 20.00 pa hverdager, og mellom
kl. 10.00 og 18.00 pa lgrdager. Sendager og helligdager skal det veere stille.

All ungdig stay i trappeoppgangene ma unngas. Barnelek og opphold i oppgangene er ikke
tillatt.

3. Skader og forsikring

Alle rom ma i den kalde arstid holdes oppvarmet av hensyn til vannrgrene. Seksjonseier er
ansvarlig for frostskader som skyldes utilstrekkelig oppvarming. Ved plutselig r@rbrudd skal
stoppekran straks stenges, og ragrlegger tilkalles. Meld straks fra til styret hvis det oppdages
skader i seksjonen.

Meld straks fra til styret hvis det oppdages skadedyr i seksjonen.



Serg for a holde luftekanaler dpne for & unnga fukt og kondensskader.

Sameiet har felles forsikring for skader pa bygning og vanlig fastmontert utstyr. Denne
forsikringen dekker blant annet skader som forarsakes av en plutselig og uforutsett hendelse.
Nar skade oppstar, er man forpliktet til & begrense skadeomfanget.

Seksjonseierne ma selv forsikre eget innbo og lgsare.

4. Bruk av balkonger

Balkonger eller andre fellesomrader ma ikke benyttes til lagring av personlige gjenstander eller
boss. Grilling er ikke tillatt pa hjgrnebalkongene. Sengeklzer, tepper, matter m.m. ma ikke ristes
fra vinduer, balkonger eller inne i oppgangene.

5. Brannvern
Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og andre ting ma ikke plasseres i trappeoppganger, men
i egne boder eller anviste plasser.

Brennbart materiale skal ikke oppbevares i reamningsveiene (fellesarealer, trapper eller
trappeoppganger).

Alle seksjoner ma ha tilstrekkelig med brannvarslere og slukningsutstyr. Husk a teste og a skifte
batteri i
brannvarslere arlig (fortrinnsvis 01.12 hvert ar). Pulverapparat begr vendes regelmessig.

6. Boss
Alt husholdningsavfall sorteres til kommunens avfallsbeholdere i gaten. Annet avfall ma
seksjonseier selv kjgre bort.

Avfall skal ikke hensettes i fellesomrader. Ved oppussing eller flytting og lignende, kan
seksjonseierne be styret om midlertidig hensetting av avfall eller gjenstander pa avtalt sted i en
avtalt periode.

7. Vask
Trappeoppganger, kjellerrommene og gangene skal vaskes etter gjeldende avtaler.
Inngangsdarene og kjellerdgrene skal alltid veere last.

8. Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke medfgrer urimelig sjenanse for naboer. P4 sameiets

eiendom er det bandtvang hele aret.

Husdyreiere ma pase at dyrene ikke gjar fra seg pa fellesarealene (i tilfelle ma dette fijernes
med det samme).

10. Brudd pa ordensreglene



Brudd pa ordensreglene anses som mislighold, og vil kunne medfare misligholdsbefgyelser.

11. Endring av husordensreglene
Arsmgtet vedtar endring av husordensreglene med alminnelig flertall.



PLANINFORMASIJON

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUMNE

Planinformasjon for gnr/bnr 165/1065/0/0
Utlistet 05. juni 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen’, 'pG grunnen’, 'over grunnen'og 'pé bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger nzermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynsl@gsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20- Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30 - Eldre reguleringsplan 3 - Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5 - Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

9- Avvist

35 - Detaljregulering 10- Usktuell/trukket
- Uaktuell/trukke

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

| tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngdr imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameieti beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen

Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten

261074934 Grunneiendom 0 Ja 226,8 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

Side 1av 4


https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=165&bruksnummer=1065&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=165%25%2526bnr=1065
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=165&bnr=1065&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr

8250000 30 BERGENHUS. KLOSTERKVARTALET KLOSTERGATEN - VESTRE 3 - Endelig vedtatt 18.09.1989 190710721
MURALLMENNINGEN arealplan
7340000 30 BERGENHUS. DEL AV GNR 165, N@STET - VERFTET - 3 - Endelig vedtatt 28.06.1993 190001274

KLOSTERET arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

8250000 990 - Annet kombinert formal 99,4 %
7340000 322 - Gangvei 0,6 %

Begrensninger (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

7340000 660 - Bevaringsomrader 0,6 %

Reguleringsplaner under grunnen

PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr
9910101 30 BERGENHUS. PARKERINGSANLEGG OG VEGTUNNEL UNDER 3 - Endelig vedtatt 22.04.2002 200403374
KLOSTERET arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner under grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

9910101 399 - Annet trafikkomrade 100,0 %

Begrensninger (Reguleringsplaner under grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

9910101 662 - Bevaringavanlegg  100,0 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad
65270000 1 - Ndvaerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone BY1 98,9 %
65270000 1 - Navarende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G 1,1%

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpAngittHensynSone  H570_2 Trehusbebyggelse fra Nordnes til Sydnes 100,0 %
65270000 KpAngittHensynSone H570_7 Historisk sentrum 100,0 %

Hensynssoner Bandlegging i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpBandleggingSone  H730_1 Bandlagt etter lov om kulturminner ~ 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpFareSone H390_3 Brannsmitte 100,0 %
65270000 KpFareSone H390_2 Luftkvalitet - gul sone 100,0 %
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=8250000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=7340000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=8250000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=7340000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=7340000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=9910101
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=9910101
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=9910101
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei st@y - gul sone 57,5 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 36,8 %

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen
PlanID Bestemmelseomrade Bestemmelsehjemmel Dekningsgrad

65270000 #a4 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav 100,0 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sasmmenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)
PlanID Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

15780000 BERGENHUS. KPD SENTRUM 3 -Endelig vedtatt arealplan 10.12.2001 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan
PlanIiD Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

15780000 1-Navaerende 110 - Boligomrader 99,6 %
15780000 1-Navaerende 630 - Fotgjengerstrgk 0,4 %

Kommunedelplaner under arbeid
PlanID Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 202417461 100,0 %

Planer i naerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus
8240000 30 BERGENHUS. BETLEHEMSKVARTALET, ST. HANSSTREDET - VESTRE MURALLMENNINGEN - SKOTTEGATEN - 3

CLAUS FRIMANNS GATE
4910000 30 BERGENHUS. KLOSTERET/STRANDGATEN 3
10000 30 BERGENHUS. BRANNSTR@KET AV 1916 (tidligere D-1) 3
10330000 30 BERGENHUS. N@STET - VESTRE NORDNES 3

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato
165/979 139293169- Ombygging  Store sammenb. boligbygg pa 5 etg. el. mer Igangsettingstillatelse 04.01.2024
2
. . . Bygning godkjent for
165/974 139293126 - Garasjeuthus anneks til bolig S . 17.12.2020
riving/brenning
165/974 139293126 - Garasjeuthus anneks til bolig el el dant s 17.12.2020
riving/brenning
165/974 139293126 - Garasjeuthus anneks til bolig Bygning godkjent for 17.12.2020
riving/brenning
165/974 300845610 - Enebolig Rammetillatelse 17.12.2020
165/190 139286456' Ombygging fntzr” frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. Rammetillatelse 25.04.2025
165/975 139293134- Tilbygg Enebolig Igangsettingstillatelse 22.04.2024
165/213 139861825_ Ombygging  Kontor- og adm.bygning radhus Igangsettingstillatelse 02.12.2024
139286715-
165/227 1 Ombygging  Andre smahus m/3 boliger el fl Igangsettingstillatelse 17.10.2024

Andre opplysninger

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.
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Saksnr

190710720

199938316
202412318

Saksnr

202317735

201823430

202024029

201413075
202024029
202415125

202219410

202414593

202317436


https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15780000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71740000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202417461
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=8240000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/190710720
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=4910000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/199938316
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10330000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202412318
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202317735
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201823430
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202024029
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201413075
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202024029
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202415125
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202219410
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202414593
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202317436

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stpyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt

krav om avbgtende tiltak.
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttsmmende, og at det gj@res oppmerksom pa at det kan vaere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig oppl@gsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til a illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fierde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000

BERGEN Dato: 05.06.2025

KOMMUNE

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

A

Gnr/Bnr/Fnr: 165/1065/0/0
Adresse: Klostergaten 4 m.fl.

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen péa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk p& eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
7340000, 8250000
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Reguleringsplan pa grunnen

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000

Dato: 05.06.2025

Gnr/Bnr/Fnr: 165/1065/0/0
Adresse: Klostergaten 4 m.fl.

BERGEN
KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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/Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen \

Juridisklinje Formalsgrense
N, 71221 - Regulert senterlinje /\/ Reguleringsplan formalsgrense
,¢7*,%" 1254 - Tunnel Reguleringsformal §25 eldre PBL
I/\/I 1259 - Méle- og avstandslinje Omrader for boliger m/tilherende anlegg
Begrensningsgrense gammel lov Annet byggeomrade
7\ / Reguleringsplan bevaringsgrense Kjgrevei
p ~ 7 Reguleringsplan fornyelsesgrense Gangveg
Begrensningsomrade gammel lov Gatetun

| | 660 - Bevaringsomrader - Annet trafikkomrade

| | 661 - Bevaring av bygninger FRIOMRADER

| | 662 - Bevaring av anlegg Park

>(\/ 800 - Fornyelsesomrader Anlegg for lek
Plangrense Annet friomrade
/V' Reguleringsplanomriss Annet spesialomrade

Annet kombinert formal

Arealformal PBL §12-5
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)
2011 - Kjegreveg

2012 - Gate med fortau

K 2018 - Annen veggrunn, tekn. anl. /




Reguleringsplan under grunnen A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 165/1065/0/0
BERGEN Dato: 05.06.2025 Adresse: Klostergaten 4 m.fl.
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 [ ciendomsmarkering
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Juridisklinje

RPJURLINJE

"~/ 1221 - Regulert senterlinje
Begrensninggrense gammel lov
OBJTYPE

,/\,’ Reguleringsplan bevaringsgrense
Begrensningsomrade gammel lov
Reguleringsformal

| | | 662 - Bevaring av anlegg
/\¢' Reguleringsplanomriss
/" Reguleringsplan formalsgrense

Reguleringsformal §25 eldre PBL
Byggeomrader (PBL $25, 1. ledd nr. 1)

Annet byggeomrade
Offentlige trafikkomrader (PBL $ 25, 1. ledd nr. 3)
\ Annet trafikkomrade

/Tegnforklaring for reguleringsplan under grunnen\




Kommuneplanens arealdel N

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 165/1065/0/0
KOMMUNE Dato: 05.06.2025 Adresse: Klostergaten 4 m.fl.
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ] Eiendomsmarkering (1)
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Tegnforklaring for kommuneplan

"\ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal
7_! Angitthensyn kulturmiljg - Sentrumskjerne

ﬁ Bandleggingsone Byfortettingssone
|7_J Faresone Grennstruktur

N _ Infrastruktursone

i_\ . Stgysone gul

Stegysone rgd

7.
l




Kommunedelplan
Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 15780000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 165/1065/0/0
Dato: 05.06.2025 Adresse: Klostergaten 4 m.fl.
KOMMUNE ?

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Tegnforklaring for kommunedelplan

/"~ Grense for restriksjonsomrade KDP Arealbruk-PBL1985

N\ Arealformalgrense

Boligomrade (N)
Friomrade (N)
Annet byggeomrade (N)

Fotgjengerstrgk (N)




Klostergaten 4

Nabolaget Kalmaren/Jonsvollen - vurdert av 63 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter

e Enslige l
e Godt voksne

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

A Naboskapet
=% Hoflige 63/100

Offentlig transport
2 Klosteret 2 min &
Linje 11, 86 0.2 km
@ Byparken 7 min &
Linje 1, 2 0.5 km
® Jernbanestasjonen i Bergen 13 min %
Linje F4, L4, R40 1km
X Bergen Flesland 22 min &
Skoler
Nordnes skole (1-7 Kl.) 8 min 4
255 elever, 19 klasser 0.7 km
Christi Krybbe Skoler (1-7 Kkl.) 11 min #
176 elever, 14 klasser 0.9 km
St Paul skole (1-10 Kl.) 11 min %
322 elever, 27 klasser 0.9 km

Danielsen ungdomsskole Bergen (8-1...15 min %

270 elever, 18 klasser 1.2 km
Rothaugen skole (8-10 kl.) 23 min %
598 elever, 39 klasser 1.8 km
Danielsen Intensivgymnas 11 min %
Danielsen videregaende skole 11 min %
520 elever, 20 klasser 0.9 km
Ladepunkt for el-bil

=& Citypark - 8575 2 min %
= KlosterGarasjen 2 min &

Aldersfordeling
e X
&3 X
S e I3
= X ™ @
R g R X
® 10 & G5 ®
R m BN ©o=
o~ ap
.1 2 1l 11
ull
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
. Kalmaren/Jonsvollen 675 551
Bergen 265933 136 695
B Norge 5 425 412 2 654 586
Barnehager
Klosteret barnehage (0-5 ér) 2 min #
39 barn 0.1 km
Kalmargaten barnehage (2-5 ar) 3 min &
13 barn 0.3 km
Nykirken barnehage (0-5 ér) 6 min &
47 barn 0.5 km
Dagligvare
Coop Extra Gagaten 3 min #&
PostNord 0.2 km
Rema 1000 Kalmarhuset 3 min #



Primaere transportmidler

K 1. Gdende
£} 2.Buss

- Kvalitet pa barnehagene

“~  Veldig bra 85/100

o  Kollektivtilbud

<~ Veldig bra 81/100

<, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 81/100

Sport

@ Holdberggarden/Ytre markevei 5 min &
Ballspill 0.4 km

@ Galgenbakken-verftet 7 min &
Ballspill 0.5 km

& MOVA Nordnes 3 min &

& MOVA Ngstet 4 min %

Boligmasse

B 10% enebolig
90% blokk

v

«Rolig og fint nabolag med kort vei
til alle byens deilige fasiliteter!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Sundt 5 min &

l@ Apotek 1 Svanen Bergen 5 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% i barnehagealder
33% 6-12 ar

B 13%13-15 ar

B 21% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 59%
B Kalmaren/Jonsvollen

Bergen
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 19% 33%
Ikke gift 68% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%







Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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y4K7oJmWNpRZwk87MWYmjjywP0KlKrny6ywkgqhaWYbBiHhBaESzePB61O2HXEZlAtyZws9L3A6Q

5X4s27iVQg0rhW1EccYtL1Alk2AxJro5haHACxPT0aradHhIBu2pFpuFEfg6/etn8Q8Kg+bFUGuF

jbx7lzIMRGhmkmv9ro8v1XJCFQLqNP0CjCwsLiuPHCkVs6F2Urf1tJBAkBjFhZLNWCLEGoag1y1x

3uUAlrYtpNazWq2ERUBPyC5nlwxpAEhD5vFwNhSt+nd54j+kTY4Gcx+WQgLKtdeF/lpGvfuN5Xl+

S5DuZVz34hHqTNGdduZYk4P5EnH2F5nIuNkKvAh6DTZYevXePKy8oYpTs9U7KJXr+vwROEXMieEn

uJynta5cFzDVWyH/a54kfrIPas6cEASZZG2jgoEf4IBevY7zB5OVijt9+iwDqOiATFrlLFX7diYr

jXgSryv3aoDg1ELpYcPGisN4nUL/nTD/Zwd0r274siFsYsBMh8dnu3eL

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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