Kleverengveien 5

Nabolaget Hellran/Trolldsen/Stordalen - vurdert av 49 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Mellomésen 2 min %
Linje 3 0.2 km
@ Bodg stasjon 6 min &
Linje F7, R75 3 km
X Bodg lufthavn 9 min &
Skoler
Saltvern skole (1-10 kl.) 14 min £
677 elever, 42 klasser 1.2 km
Grgnnasen skole (1-7 kl.) 28 min #
383 elever, 22 klasser 1.8 km
Bodg videregdende skole 6 min &
1316 elever, 73 klasser 3.4 km
Norges Toppidrettsgymnas Bodg 7 min &

Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 84/100
» Naboskapet
=i Godt vennskap 70/100
Aldersfordeling

13.9 %
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17.2 %
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e 183 %

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Omrade Personer Husholdninger
[l Helran/Troll&sen/Stordal... 1477 699

Bodo 42 453 22434
B Norge 5 425 412 2 654 586
Barnehager
Maskinisten naturbarnehage (1-5 ar) 5 min 4
26 barn 0.4 km
Vagenes barnehage (0-5 ar) 6 min 4
43 barn 0.5 km
Nestasen barnehage (1-5 ar) 11 min 4
36 barn 1 km
Dagligvare
Joker Langasen 7 min &
PostNord, sendagsapent 0.6 km
Coop Extra Volden 17 min %
PostNord 1.5 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

o 2. Sykkel

s, Steynivaet
< Lite steyniva 99/100

Turmulighetene

i
Al Neerhet il skog og mark 98/100

w  Kvalitet pa barnehagene

Veldig bra 90/100

Sport

@ Roenvik grusbane 3 min £
Fotball 0.3 km

@ Stordalshallen 9 min %
Aktivitetshall 0.7 km

& Feel24 Stormyra Panorama 4 min &

& Family Sports Club City Nord 5 min &

Boligmasse

B 2% enebolig

[ 70% blokk

27% rekkehus

Varer/Tjenester

City Nord 4 min &

@ Vitusapotek City Nord 4 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
39% 6-12 ar

B 19% 13-15 ar

B 16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
|
0% 45%
B Hellran/Trolldsen/Stordalen

Boda
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 30% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Tilstandsrapport

Mikalsen Takst

@E Boligbygg med flere boenheter
@ Klgverengveien 5, 8011 BOD@ (I BOD® kommune

# gnr. 38, bnr. 623, snr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 114 m? BRA-i: 114 m?

Befaringsdato: 12.09.2025 Rapportdato: 24.09.2025 Oppdragsnr.: 21395-1153 Referansenummer: 118794

Foretak: MIKALSEN TAKST AS Takstingenigr: Kristoffer Mikalsen

Mikalsen Takst

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Mikalsen Takst AS

Mikalsen Takst er et uavhengig takstforetak. Firmaet har byggfaglig kompetanse med Byggmester som bakgrunn med flere ars
erfaring med oppfgring av boliger samt rehabilitering.

Mesterbrev er lovregulert og krever minimum 6 ars praktisk erfaring med analyse, reparasjon og bygging samt prosjektering av
bolig.

Mesterbrevloven er en norsk lov som regulerer tildeling av mesterbrev til personer innen fag for handverk og annen nzring, for
eksempel innen tgmrerfaget. Den som tildeles mesterbrev kan etter loven kalle seg «mester» innenfor faget vedkommende har
mottatt mesterbrev i.

Videre utdannet til sertifisert takstmann hos BMTF og har leverer tilstandsrapporter, verditakster, forehdndstakster,
skadetakster, byggesaker og andre tjenester innenfor taksering.

En BMTF-takstmann er til enhver tid forpliktet til a8 fglge BMTF's etiske retningslinjer, og arbeider uten bindinger til andre
aktgrer i eiendomsbransjen. For mer info www.bmtf.no

Rapportansvarlig

Kristoffer Mikalsen
Uavhengig Takstingenigr
kristoffer.mik@gmail.com

901 32 368

Mikalsen Takst
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Klpverengveien 5, 8011 BOD® MIKALSEN TAKST AS
Gnr 38 - Bnr 623 Notveien 3 Mikalsen Takst
1804 BOD® 8013 BOD®

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
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eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
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Gnr 38 - Bnr 623 Notveien 3 Mikalsen Takst
1804 BOD® 8013 BOD®

Beskrivelse av eiendommen

Antatt st@pt frostfri plate mot stein/sprengfylling.
Bindingsverk av trekonstruksjoner, kledd med liggende
kledning.

Saltak av sperrekonstruksjoner, tekket med betongtakstein.

Boligen fremstar i hovedsak som fra byggearet. Det gjgres
oppmerksom pa at enkelte elementer har passert normal
forventet levetid, slik at vedlikehold/utbedring ma paregnes i
tiden som kommer.

For gvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Gatilside
Boligbygg med flere boenheter
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Det er fremlagt tegninger som samsvarer med dagens bruk.
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Klpverengveien 5, 8011 BOD®
Gnr 38 - Bnr 623
1804 BOD®

MIKALSEN TAKST AS
Notveien 3 Mikalsen Takst
8013 BOD@

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

[ °

5
£
0 <<
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
! Jicrly AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© utvendig > Vinduer Gatilside
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.
Vinduer er fra byggear og har naturlig endel slitasje,
det for takvinduer mot vest har sarlig skade og
pabegynt rate i karm pa bad.
© utvendig > Dgrer Ga fil side
Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under G til side

balkonger

Oppdragsnr.: 21395-1153

Befaringsdato: 12.09.2025
T

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa tettesjikt/membran.

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga tll side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Den er tilkoblet med st@gpsel i stedet for fast tilkobling
med bryter og strekkavlastning i henhold til dagens
gjeldende regelverk. Montert med stikk var korrekt
montering ved oppfgring av bygget.

Kjgkken > 2. Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Gatil side
Det er avvik:

Ventilasjonsrgr fra skapet er innfestet med teip, ikke

mekanisk innfestet rundt utkastet fra ventilator.

Det gir gkt risiko for at matos og lignende kan ledes ut
av rgret.

Vatrom > 2. Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gatil side

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Vatrom > 2. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og  Gatilside
tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Vatrom > Loft > Bad > Overflater vegger og himling ~ Gatilside
Det er avvik:
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Klpverengveien 5, 8011 BOD® MIKALSEN TAKST AS
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Sammendrag av boligens tilstand

Regrgjennomfgringer i vegg under servant er ikke
korrekt utfgrt. Det kan ikke pavises mansjett eller
lignende.

@ vatrom > Loft > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

@© vatrom > Loft > Bad > Sluk, membran og tettesjikt ~ Satilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

@© vatrom > Loft > Bad > Sanitaerutstyr og innredning ~ Gatilside

Det er avvik:

Det er pavist svelling pa benkeplate til servant.

Det mangler spyleknapp pa toalett.
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energimerke er basert pa en forenklet vurdering basert pa byggear, byggemate og
oppvarmingskilder. Ved en utvidet energimerking kan det oppnas en annen karakter dersom
det er utfgrt helhetlige endringer pa vinduer, fasader, taker og isolasjon.

Energimerke

ﬁa /\e

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er hgye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: 0
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst.

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

Heyt energiforbruk  Lavt energiforbruk

gye wee
od

Kun elektrisitet Fornybar energi

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rad til grgnn, hvor grenn er best. En

grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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Klpverengveien 5, 8011 BOD® MIKALSEN TAKST AS

Gnr 38 - Bnr 623 Notveien 3
1804 BOD® 8013 BOD®

Mikalsen Takst

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2000 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Det bemerkes at vinduer er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid, der eldre vinduer slipper ut mer varme enn nye
vinduer.

For a avdekke punkterte vinduer kan det vaere behov for spessielle lysforhold eller temperaturer for at dette skal veere synlig. Det kan dermed veere at
vinduer har mindre punkteringer uten at dette ble pavist pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduer er fra byggear og har naturlig endel slitasje, det for takvinduer mot vest har szerlig skade og pabegynt rate i karm pa bad.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Dgrer som originalt fra byggear.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
e Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til vestvendt balkong. Imp.bord som dekke og rekkverk av malt treverk. Oppfgrt over sgyler av tre.

Ved adkomst er det balkong med utvendig bod og arealer over carport.
Det er asfaltbelegg/membran som fra byggear.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.
¢ Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

e Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater og Strie. Innvendige tak har himlingsplater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Pipe og ildsted
Boligen har elementpipe og vedovn.

Det er ikke foretatt r@yktest av pipe og ildsted. Vurderingen er kun basert pa visuell observasjon pa tilgjengelige overflater.

Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp.

VATROM

2. ETASIE > VASKEROM

Generell

Vaskerom er som fra byggear. Det er gjort ombygging etter vannskade pa vaskerom.

Det er lagt opp fgr toalett bak innredning til hgyre ved inngangsdgr, avigpsrgr er pavist men vannrgr ma det gjgres ytterligere undesgkelser for & bekrefte
tilgang pa vann i samme omradet.

2. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket har malt slett gipshimling.

2. ETASJE > VASKEROM
L A7) Overflater Gulv
Gulvet er flislagt. Hpydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 18.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
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Gnr 38 - Bnr 623 Notveien 3
1804 BOD® 8013 BOD®

Mikalsen Takst

Tilstandsrapport

2. ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Membranen ligger skjult i konstruksjon en og kan ikke kontrolleres uten a gjgre destruktive inngrep ved a demontere fliser.
Noe som ikke ble gjort pa befaringen, membran vurderes dermed utifra alder.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

2. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har utslagsvask med servant og opplegg for vaskemaskin.

2. ETASIJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

2. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i trapperom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

LOFT > BAD

Generell

Bad er som fra byggear.

LOFT > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har malt slett gipshimling.
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Mikalsen Takst

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Rgrgjennomfgringer i vegg under servant er ikke korrekt utfgrt. Det kan ikke pavises mansjett eller lignende.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Gjennomfgring bgr tettes midlertidig med fugemasse eller lignende tetting, ved en fremtind fornying av badet ma det pases korrekt rgrgjennomfgring. e

LOFT > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 20.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt pke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

LOFT > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Membranen ligger skjult i konstruksjon en og kan ikke kontrolleres uten & gjgre destruktive inngrep ved @ demontere fliser.
Noe som ikke ble gjort pa befaringen, membran vurderes dermed utifra alder.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er

imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.
* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe

som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
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Tilstandsrapport

LOFT > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er pavist svelling pa benkeplate til servant.

Det mangler spyleknapp pa toalett.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Svelling vil hovedsakelig vaere kosmetisk effekt, det vil bli verre over tid. For a utbedre mangelen ma innredning skiftes.

Etablere spyleknapp pa toalett, det kan veere andre skader med behov for utbedring som ikke er kjent.

LOFT > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Plassering av avtrekk er ugunstig plassert pa andre siden av dusjsonen.

LOFT > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0. Hulltaking er foretatt ved/i trapperom.

KIBKKEN

2. ETASJE > STUE/KIPKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med fronter i hvit profilert utfgrelse, normalt utbygget med benker og overskap. Panel montert under overskap. Benkeplate med
nedfelt servant. Plass for kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Vedlikehold av hengsler/fronter over tid ma paregnes som normalt vedlikehold.

2. ETASJE > STUE/KJPKKEN

(32 Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

¢ Det er avvik:

Ventilasjonsrgr fra skapet er innfestet med teip, ikke mekanisk innfestet rundt utkastet fra ventilator.
Det gir gkt risiko for at matos og lignende kan ledes ut av rgret.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ror bgr festet mekanisk rundt utlgpet pa ventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

L) Vannledninger
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

L el Avigpsror

Det er avigpsrgr av plast og soil.

Avlgpsrer i boliger er ofte skjult bak vegger og gulv, noe som gjgr dem vanskelige a inspisere. Ved en visuell kontroll er det derfor kun mulig a vurdere de
delene av rgrsystemet som er synlige samt funksjonen til anlegget.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon via luftespalter i vinduer, mekanisk avtrekk pa bad og kjgkken.
Naturlig ventilasjon med avtrekk var norm fra byggear.

Kan fglgelig ikke sammenlignes med dagens Igsninger med balansert ventilasjonsanlegg som gir bedre utskiftning av luft.

(1 178 Varmtvannstank

200l Bereder lokalisert pa vaskerom med utlgp til sluk.

Arstall: 2000 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Den er tilkoblet med stgpsel i stedet for fast tilkobling med bryter og strekkavlastning i henhold til dagens gjeldende regelverk. Montert med stikk var
korrekt montering ved oppfgring av bygget.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2000

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det er fremlagt samsvarserklaering fra byggear.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
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Elektriske anlegget med automatsikringer lokalisert i gang.
Hovedsaklig skjult el-anlegg.
Samsvarserklaering fremlagt fra bolig perm.

Bereder er tilkoblet vanlig stikkontakt, dagens krav krever fast montering pa bryter med strekkavlastning for a unngd varmgang i stgpslet.
Kravet om samsvarserklaering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer utfgrt pa anlegg som er eldre enn 1999.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt
standard sjekkliste (begrensede undersgkelser sammenlignet med godkjent elkontroll).

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
Det er pavist slukkeutstyr og brannvarsler i boligen.
1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 21395-1153 Befaringsdato: 12.09.2025 Side: 16 av 23



Klpverengveien 5, 8011 BOD®
Gnr 38 - Bnr 623
1804 BOD@

MIKALSEN TAKST AS
Notveien 3 Mikalsen Takst
8013 BOD@

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I C Bod

Kjeller

? , ( BOd Bod

Stue Soverom

Loft

sod ||/

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

;
T Stue
Garasje ﬂ _4 BRA
od

-i
Bad BRA-e Y riai2
Teknisk it
A=l
z t u kjokken -
Garasje "\
B
Soverom

Garasje
Soverom

Bod

Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje ‘

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
2. Etasje 70 70 7
Loft 44 44
SumMm 114 7
SUM BRA 114
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2. Etasje Stue/kjpkken, vaskerom, gang, soverom
Loft Soverom, soverom 2, soverom 3, bad,

gang

Kommentar

Arealer er malt av takstmann pa stedet.

Det er bruken av rommet som avgjgr beskrivelse av rom i rombeskrivelsen. Bruken av rommet kan vaere i strid med byggteknisk forskrift eller
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken.

P/S-Rom er medtatt for markedsstatestikk og kan fravike noe. P/S-Rom er ikke medtatt i siste areal standard NS 3940:2023

Sjaktareal og vegg til sjakt inngar i BRA.

Et areal er maleverdig nar fri hgyde er minst 1, 90 meter fra overkant ferdig gulv til underkant himling, og lengden og bredden er minst 0,60 x
0,60 meter.

Maleverdige arealer skal ha permanent gangbart gulv.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er fremlagt tegninger som samsvarer med dagens bruk.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 114 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.9.2025 Kristoffer Mikalsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1804 BOD@ 38 623 4 862 m? Tomtearealet er basert Eiet
pa informasjon fra
Eiendomsregisteret.

Adresse

Klgverengveien 5

Hjemmelshaver
Jakobsen Per Arne, Jakobsen Tone

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beskrevne eiendom beliggende i Rgnvik. Omradet bestar av blandetbebyggelse -
flermannsboliger, delt boliger. Omradet har tett bebyggelse,bade nyere og eldre. God tilknytning til naeromradet
med kort vei til skoler, barnehage og naerbutikk.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med asfalt, plen og bygningmasse.
Tomten er plant opparbeidet.

Oppvarming

Vedovn i stue. Varmekabler pa bad.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1255000 2000
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

Oppdragsnr.: 21395-1153

Befaringsdato: 12.09.2025
T

veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten viser hvilke elementer som er observert og inkludert i
oppdraget. For eventuelle vurderinger som ligger utenfor
rapportens dekning, anbefales det a innhente ytterligere
fagkyndige vurderinger.

Anslag pa kostnader for utbedring gis ikke ved TG 2, selv om det
er nevnt i standardteksten pa side 4 av rapporten, da dette ikke er
en del av forskriftskravene.

Der bilder er inkludert i rapporten, er de ment som eksempler og
gir ikke en fullstendig oversikt over alle avvik, malinger eller andre
forhold.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjoner er
forenklede. For mer detaljerte vurderinger av disse elementene
bgr en kvalifisert spesialist engasjeres.

Det presiseres at boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke
avdekkes ved en slik visuell kontroll. Rapporten identifiserer kun
synlige avvik og mangler i henhold til oppdragets omfang og
observasjoner under befaringen, og gir ingen garantier for skjulte
eller fremtidige feil og skader.

Bagatellmessige forhold og andre forhold som er synlig for enhver
og uten vesentlig betydning kommenteres normailt ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mgbler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, eventuelle
oppgraderinger, oppvarmingskilder, arstall og generelle
opplysninger er basert pa informasjon fra selger eller selgers
representant, med mindre annet er spesifisert. Rapporten
beskriver eiendommens tilstand slik den fremsto pa tidspunktet
for befaringen. Den gir ingen garantier for fremtidige forhold,
inkludert skader, falgeskader eller avvik som normalt ikke vil
avdekkes med den anvendte undersgkelsesmetoden. Eventuelle
endringer eller skader som oppstar etter befaringen, er selgers
ansvar a informere om, slik at rapporten kan oppdateres.
Rapporten gjelder kun for ett salg og kan ikke benyttes ved
senere salg innenfor gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende opplysninger eller
feilaktig informasjon gitt av selger eller deres representant.
Rapporten fritar ikke kjgper fra sin lovpalagte undersgkelsesplikt.
For rapporten tas i bruk, skal selger eller selgers representant
giennomga den ngye og varsle om eventuelle feil eller mangler i
opplysningene. For omrader der rapporten peker pa mulige
problemomrader, anbefales det & engasjere kvalifiserte fagfolk for
videre undersgkelser og kartlegging av eventuelle tiltak.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 17.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tidsstyring av panelovner - Montere urbryter pa motorvarmer

- Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme - Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Annet smahus
Byggear 2000
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 114

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendeors

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 5: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 6: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfaler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 7: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 8: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 9: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes & installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Brukertiltak



Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 12: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 16: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 17: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 18: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 19: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Egenerklaering

Klgverengveien 5, 8011 BODJ 18 Sep 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Klgverengveien 5 Klgverengveien 5

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Kjgpte boligen med avdede 2001

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Boligeier flyttet ut ca 2015, boligen bebodd av famile og medeier (dadsbo)

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Frende Skadeforsikring AS-40

Infor masjon om selger
Selger

Jakobsen, Per Arne

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

211

212

213

214

215

216

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Vannlekkasje i vaskerom 2.etg. Nabo under varslet om vannlekkasjei sitt tak.
Feil pa avigpskobling til vaskemaskin medferte lekkasje i vegg bak vaskemaskin og ned til nabo. Vardet forsikringsselskap som fikk gjennomfert
takst og utbedring av skadene.

Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2014

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Takst og reparasion av skader gjennomfert av firma

Hvilket firma utfertejobben?
Ukjent

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[Ja  [XIne

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget
En hendelse hvor dérlig vaer farte til fukt/vanninntrenging tak/takvinduer.
Ett takvindu mot gst har tapen rundt vinduer blitt gdelagt/utdlitt, slik at vann har kommet inn. Siste hendelse var i februar 2022.
4 | din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversysmmelsei kjeller eller underetasje?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2



6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
Lo Nei

8 Er det utfert arbeid med drenering?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rear

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsr er eller vannrer ?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

16.1.1

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfert av arbeider pa anlegget

Feil pa avtrekksvifte, utbedret service sist for 1-2 & siden. Matte bytte deler pa takmotor. Ukjent hvilket firma.
Dette var det avdade som fikk ordnet.

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid
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16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Métte bytte deler pa takmotor. Ukjent hvilket firma.

Hvilket firma utfertejobben?
Ukjent

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[l (X] Nei

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur ler fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veart skadedyr i leiligheten?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Maur. Lite omfang gjald ogsd noen naboer.
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Side4



24

25

27

28

29

30

Har du bygd paéeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[  [Xne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[ (X] Nei

Er det utfert radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eéiendommen eller naeromradet?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95333682
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Jakobsen, Per Arne 2025-09-18

Identification

=== bankID Jakobsen, Per Arne

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Jakobsen, Per Arne 18/09-2025 BANKID
17:18:23



Utskriftsdato: 15.09.2025

Vegstatuskart for eiendom 1804 - 38/623//

Europawveg
# Europaveg
' Europaveg tunnel
Riksveg
# Fiksveg
~ »* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»* Fylkesveg tunnel
Kormmunalveg
/ Kommunalveg
»° kommunalveg tunnel 4
Privatveg
/" Privatveg
7 privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
y skogshbilveg tunnel
Ferje
/ Ferje
Gang - og sykkeleger
/" Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/" Annet gangareal
oy i

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

-

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Boll‘gsan'leiet Bodin Allé 1-15 oddetall
> etall.
Endret i sameiemeote den:
12. juni 2012.

VEDTEKTER FOR SAMEIET
BODIN ALLE 1-15, neiet Bog

ODDETALL

1 Formal
ameiet Bodin All€ er sti :
gameiets formal er & arlc;rtrlx?rfits?r\e,:rsjm SRR i eiendom Gnr.: 38 Bnr.: 623 i Bode kommune
og sikre eiernes felles interesser i overensstemmelse mc;d disse

yedtekter.

2 Eierforhold
gameiet Bodin Allé er oppdelt i 8 seksj
' . eksjoner. Ei )
s ! . Eiere av de enkelte sek 1 ]
hele eiendommen Til hver seksjon herer eksklusiv disposisjonsrseett ?ﬁe‘:lr?}rxlzlgatrﬂen e

eksjonsloven eller tilsvarende statutter

Eiers
sameiet. Leietaker ma imidlertid

ikke overfore husleien, men ma

2.1 Utleie
an fritt leie ut sin leilighet uten samtykke av
aker informeres 0g

Den enkelte eier k
fplge de samme regler/lover som eiere av samei i

aONS eiet. Utleier kan
selv sorge for at husleie blir betalt til sameiet Utlei i i
e gjeldende o _Utleier er ansvarlig for at leiet
2.2 Salg
Ved salg skal megler tilsendes Sameiets vedtekter og informeres om fellesutgifter

eventuelt mislighold fra selger ovenfor sameiet ol.

forsikringsordning, vedtekter og

3 Registrering av sameiet
n Allé er registrert som eierseksjonssameie 1 enhetsregisteret ved Bronneysund-
1-15, oddetall. Sameiet Bodin Allé har organisasjonsnummer:

Sameiet Bodi
Bodin Allé

registeret med navn:

996475859-
ermote skal holdes hvert ar

gte. Ordinzrt samel
port,

eiermotet skal behandle &rsrap
ta valg av styre, samt for gvrig behandle saker
Ifores i henhold til saksliste 0g

d fullmakt.

4 Sameiermote
Sameiets gverste organ et det ordinere sameierm
maned. Det ordinre sam

innen utgangen av mars

arsregnskap, arets budsjett, vedlikeholdsplan, fore

som er nevn i innkallingen il motet. Motet skal protoko
jonseiere, EVL. deltagere me

underskrives av to (2) valgte seks
filig minst 18

te seksjonseier skri
udsjett for

kal meddeles den enke
arsregnskap 08 driftsb

4.1 Innkalling
port,

Innkalling til ordinzrt samele
dager for motedato. Med innk

innevarende ar.

Sameiermotet kan likevel avholdes med kortere varsel nar samitlige §temmeb
andelshavere samtykker 1 hvert enkelt tilfelle, hvilket i 53 fall serskilt skal pr
ma pa forhand forelegge sameiermotet alle saker av betydning, herunder Sporsm

rmate S
allingen skal fplge arsrap
erettige
otokoliferes. Styret
3] om utfersel av



(j st .
-~ seks)

sforer felle ¢ ;
af sskapet utgifter. Sameiermotet velger en representant til eventuelt

B ider sO .
! .ife]t;:ls cierstyre eller velforening.

Gi ennomfﬂfi"g og avstemming
N emjlﬂtet !edes av styrets leder eller den styret bemyndiger. Av sameiets 8 seksjoner har
- seksjonseier en stemme. Med de unntak som folger loven eller vedtekter fattes alle
sJutninger &V sameiet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Sameierne kan mete og avgi
mme eller ved fullmektig som mé legge frem skriftlig fullmakt. Dersom en person eie:xig to =
oner 0g vedkommende er styreleder, skal lederens dobbeltstemme ikke gjelde. For at

emotet skal kunne beslutte Sa:ker ma 2/3 (5 av 8) av seksjonseierne vere tilstede eller
ert med fullmakt. Beslutninger fattes med simpelt flertall. Ved stemmelikhet har bare

el
resent

. ::)}r)releder dobbelstemme.

4.3 Endring av vedtekter
ndringer ! vedtekter kan bare skje etter enighet pd sameiermote og med 2/3 flertall av samtlige

stemmeberetti ge.

4.4 Ekstraordinaert sameiemote
[nnkalling il ek.straorc‘hnaert S_ameiermgte slfjer pa samme mate som for det ordinare, men her
med 8 dagers frist for innkalling. Ekstraordinere sameiermoter skal innkalles av styret. Styret

skal innkalle til mote dersom en av sameierne skriftlig krever det og oppgir de saker som gnskes

pehandlet.

5 styresammensetning

Ved det ordin@re sameiermme skal sameierne velge styre. Styret skal besta av tre medlemmer
som velges pa sameiermotet for ett &r av gangen. Styremedlemmer skal velges blant boende,

men mé ikke nodvendigvis vaere rettmessig eier av seksjon. Det skal velges Styreleder,
Jeder, Styremedlem med regnskapsansvar og en vararepresentant. Gjenvalg kan skje.

Nest
5.1 Ansvar
Styret forplikter sameiet med sin underskrift. Styret er underlagt sameiermetets vedtak og
for sameiermatet alle saker av betydning og i avgjerelser som

direktiver. Styret skal forelegge
Jean tas av et vanlig flertall i sameiet, kan ogsé tas av styret om ikke lov, vedtekter eller
lle. Styret er kun bemyndiget til & treffe avgjerelser i rent

sameiemetets vedtak i enkelte tilfe
kan godkjenne bruk at sameiets midler med inntil 15% av

kontormessige anliggende. Styret
brutto &rlig innkomne (eller budsjetterte) felleskostnader.

5.2 Styremoter
Styret skal gjennomfare styremeoter etter behov, men det skal som et minimum avvikles 1 (ett)
styremote i rimelig tid for det arlige sameiermatet. Gj ennomfering av styremeter forutsetter

fulltallig fremmete av styret (3 personer).

5.3 Honorar
Styremedlemmer tilkommer ikke styrehonorar.

~ 6 Drift og vedlikeholdsutgifter
edlikehold av eiendommen, felles innretninger 0g

s skal styret sorge for forvaltning av sameiets
dtak 1 sameiermatet.

n enkelte seksjon/bruksenhet, skal
dre seerlige grunner gjer at kostnaden

Pé budsjettet settes opp et passende belop til v
eventuelt til utsmykking av felles anlegg. Eller
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og ve

fostnader med eiendommen som ikke knytter seg til de
Ordeles mellom sameierne etter sameiebroken med min




fordeles etter eierseksjonene. Drifisbudsjettet skal omfatte fellesutgif a ikri
: gifter, sa som forsikrin
gardslys, annen felles strom, vedlikehold av felles anlegg og eventuelt honorar til foretnir%géfzrer

0g revisor.

6.1 Langtidsplan for vedlikehold (LPV)
Styret skal folge opp drift og vedlikehold av eiendommen gjennom en langtidsplan for

Vedl.iket}old (LE’IY\)/. LPV skal fremlegges det ordinzre sameiemotet for gjennomgang og evt.
korrigeringer. dannf_:l' 'gTUIomlag nodvendige budsjettmessige avsetninger (justering av
husleie) for & mote fremtidige érs, evt. enkelte ars serlige store vedlikeholdsutgifter.

Det skal fores regnskap over driften av eiendommen.

Sameier har plikt til & vedlikeholde sin seksjon pé forsvarlig mate.

7 Fellesutgifter
Styret utlikner pa sameierne alle fellesutgifter vedrerende drift av eiendommen og fordeling

skjer pd grunralla{og av antall m? boligareéil. Utlikning av fellesutgifter for drift av eiendommen
fastsettes altsa pd grunnlag av antall m* boligareal for den enkelte seksjon, multiplisert med en

sats tilpasset det enkelte ars budsjett.

7.1 Innbetaling a konto
P4 bakgrunn av det enkelte ars budsjett presenterer styret skriftlig til sameierne hvilket ménedlig

_ékontobelop som skaol innbetales. Innbetaling skal skje forskuddsvis til oppgitt betalingssted
innen den 15 i hver pdbegynte méaned. Endring i satser for manedlig 4 kontobelop ma
bekjentgjeres skriftlig til sameierne minimum 1 méned for betalingsfrist.

7.2 Budsjett
Styret sl.(al utarbeide budsjett for pafolgende &r, i god tid for overgang til nytt ar. De manedlige
mnbé_ttahnger' kan endres av sameierstyret, sfremt de viser seg utilstrekkelig i forhold til

budsjett. Utgifter som fremkommer i LPV og til forsikringspremie skal som minimum legges til

grunn for eventuelle endringer i de manedlige innbetalinger.

7.3 Arsregnskap
Fremlagt drsregnskap p4 arlig sameiemote skal vare signert av 1 (en) ekstern person med

kjennskap til regnskapsforsel.

7.4 Qvrige utgifter
Hver enkelt seksjonseier er ansvarlig for betaling av renter og avdrag av pantegjeld,
eiendomsskatt, faste kommunale avgifter (vann og kloakk) for egen seksjon.

7.5 Refusjon av innbetalinger ved fraflytting
Det belgp som innbetales méanedlig av den enkelte sameier er 1 samsvar med det enkelte ars

budsjett. Budsjettet skal ta hayde for fremtidige utgifter og det gjeres derfor planmessige

avsetninger (sparing) for & ha en gkonomisk buffer. Overskudd pa sameiets konto er definert som
sparing for 4 mete fremtidige kostnader og vil ikke bli refundert den enkelte seksjonseier ved

fraflytting.

8 Forsikring
8.1 Huseierforsikring

Styret paser at det blir tegnet huseierforsikring for hele eiendommen. Denne forsikring gjelder
bafe for ytre skader og vil ikke vare dekkende for innvendige edeleggelser og skader, med
mindre de er 4 regne som folgeskader av ytre. Ved brann eller annen edeleggelse skal

‘re j san




: pgsummen benyttes til gjenoppbyggin £ ;

; S I £ av opprinnelig bebygg ;

forblir sameiere 1 eiendommen pa samme mate son% for Zggﬁlzzgi:;sr;i%mmen.
en.

eierne

mnboforslkring
e lig for & t i e
.n enkelte sameier er ansvarlig egne innboforsikring for egen seksjons i :
& ikring ivaretar de aller fleste forhold hva gjelder rz;deleggelse/sgkadeve?konS B s
- lom forSIkn.ngsselskap kan forekpmme. Folgeskade hos annen part dekf(:]en v?na_SJoner
;sikr_ing som ivaretar skadens opprinnelse. Sameier svarer for egneandel pés d\grilnn 1g{vxs av
forsikring: R

Husorden
ordensregler gjelder de regler som er trykket og utgitt her med de endringer som

om hus :
eiemne til enhver tid bestemmer.

1 Nattero
ellom kl. 23.00 og kl. 07.00 skal det veere ro i og rundt huset tilhe i
. g ; ! rende sameiet - dette gjeld
s verandalf;eorgi ll(rllgg;llilrgs'pamen Bruk av radlf), tv og musikkspillere skal til enhver tidg\]/;ree;é
dempet at na sjenert. Det samme gjelder bruk av instrumenter og verktoymaskiner

.2 Renovasjon
en enkelte scksjonseier eller den som er beboer skal innrette seg etter kommunens

novasjonsordning. I deFte forstas at alle seksjoner skal opprette et kundeforhold ved IRIS som
arc?tar den enkelte seksg ons behov for avhending av avfall. Det skal benyttes tildelte containere
og disse skal plasseres pa egnet sted i “eget areal”. Enhver forurensing av fellesarealer er

’ forbudt.

9.3 Dyrehold

Det er tillatt med dyrehold under forutsetning av at disse ikke sjenerer andre beboere eller deres

~ gjester. Dyrenes etterlatenskaper skal umiddelbart fjernes av eier. Det er et kompakt bofellesskap

og det er derfor viktig at den enkelte ivaretar sine plikter med dyrehold pa en ansvarlig mate. Det

er ikke onskelig at husdyr far gjore fra seg nart boligomradet. Etterlateskaper fra husdyr mé. ikke
F bli liggende pa felles uteomrader og i serdeleshet ikke neert boligene. Lufting av husdyr pa :

" veranda krever serlig oppfelging da ekskrementer her vil vare sjenerende ift lukt og hygiene for

P},gvrige beboere.

941 Fellesarealer

Det pliktes & ta hensyn til beplantninger og utstyr i grentomrader og lekearealer. Det anmodes
om at den enkelte eier tar ansvar for eget uteomrade, samt fellesomrader slik at disse til enhver
tid er ivaretatt gjennom nedvendig stell (klipping, trimming av trer og fjerning av avfall).

x
" Deter ikke tillatt & gjore byggtekniske endri

, .
utvendige fasade. Parabolantenne kan monter
paen slik méte at den ikke er skjemmende eller stikker synlig utover terrasseveggen.

Sameierne forplikter til 4 rette seg etter husord
réiglene betraktes som vesentlig mislighold av s
pase at den/de som bebor dennes seksjon overhol
erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som folge av o
eller annen mangel p4 aktsomhet. Av felles interesse har béade s
eventuelle leieboere rett til - og ber - gripe inn nar det observere

disse husordensre gler.

der husordensreglene. Sameier er

9.5 Fasadeendring
nger eller inngrep av noen slag som endrer byggenes
es pa egen vegg eller veranda dersom den plasseres

ensreglene. Gjentatte og patalte overtredelser av
ameierpliktene. Det paligger hver seksjonseier &

vertredelse av husordensreglene
eksjonseiere, deres familier og
s handlinger som er i strid med

Seierg |




10 Mislighold

Ved misligho!d av sameiers plikter (husorden, husleie, vedlikehold av egen seksi
pétaleS_Skﬂﬁl{g’ og det skal V_arsl_es om at fortsatte eller gjentatte misligl%oldsjilséi)in 3’ Sl;z‘lctcelte %
vesentlig mlsllgho'ld av sameiepliktene. Vesentlig mislighold av sameiepliktene mecffgrer at i
styret mé vurdere/iverksette nodvendige tiltak for & bringe forholdet i orden.

10.1 Mislighold av fellesutgifter
Ved mislighold som bestar av unnlatt betaling av fastsatt belgp til dekning av andel av

fellesutgifter, eller til deﬁning av ekstra betaling vedtatt pd sameiermgte, skal sameier sendes
skriftlig krav med betalingsfrist 14 dager for belgpet sendes til inkasso.
Ved salg skal eventuelt manglende belgp/mislighold informeres til boligmegler evt. ny eier.

11 Disposisjonsrett
Den enkelte sameier kan fritt disponere sin sameierandel ved gave, salg, pantsettelse, 1&n eller
bortleie. Den enkelte sameier har ikke forkjopsrett, innlgsningsrett eller opplesningsrett.

w



BOD@ KOMMUNE
TEKNISK AVDELING - PLANKONTORET

BYGGESAKSSEKSJONEN LT

bravida

38/623 Byggesak Fer

Jakobsen Tone og Per Arne
vei 1187-5

8011 BOD@ Dato: 07/12/2000

Vér ref.: Arkiv: Derestef.:
BS025389.600/EM /L.42/
0/1435

Byggeplass: Vei 1187 -5 Eiendom: 38/623/snr 4
Ansvarlig seker: Jakobsen Tone og Per Arne ,vei 1187 - 35,8011 BODO

FERDIGATTEST
etter plan- og bygningsloven (pbl) av 14. juni 1985 § 99 nr. 1

Ferdigattest gis etter anmodning datert 17.11.2000 og pa grunnlag av fremlagt
dokumentasjon, jf. forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. III og kap. V.

Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningssjefen, Bode, den 07.12.2000.
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Monica F. Andreassen{ 55 2 |}
bygningssjef C?z_ 3?,%}‘:”? 53'
O ALK

NG ES)

Kopi: Radgivende Ingenie;'f or

Herredshuset, postboks 543, 8001 Bode * TIf:75 55 563 40 Fax:75 55 53 48
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BOD® KOMMUNE

‘REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN TOR

HELLMYRA
{Endring av reguleringsplan for Heylmyrésen av 21 .mars 1979)
Dato for siste revisjon av planen .....cceee. camrereas . e
Dato fof bystyrets vedtak .7255:ff1:f;%fiafifli ..........
§ 1

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for det omrade som pa
plankartet er vist med reguleringsgrunn.
Onradet reguleres for fglgende formal:

Byggeomrade for boliger

Trafikkomrader.

Friomrédde

Felles parkeringsplass og felles lekeomrade

§ 2
AREALBESTEMMELSER KNYTTET TIL B.L. § 25 — REGULERINGSFORMAL

1. Byggeomrader - boliger: I omrddet ;kal det oppfgres
boligbebyggelse med
tilhgrende anlegg.

2. Trafikkomradene : I tfafikkomr&dene skal det anlegges
kjgreveier, delvis med Jortau og-gang-—

veier som vist p3d plankartet.

§ 3
ANDRE FORHOLD I REGULERINGSPLANEN - BESTEMMELSER KNYTTET TIL
B.L. § 26 NR, 1 '

§ 26 nr. 1 b 1): Bebyggelsens karakter:

Bebygygelsen skal utformes som samnenhengende

bebyggelse
Bygningen skal ha saltak

b 2): Utforming, fargevalg:

Bygningsridet skal ved behandling av bygge-
meldinger ha for ¢yve at hebyggelsen far en

god feorm og materialbehandling, og at bygninger




1792 _BET 2

i samme byggefelt eller gruppe

far en harmonisk utforming.

§ 26 nr. 1 c 1): Bebyggelsens hgyde

Bebyggelsen skal oppfgres i 2 etasjer.

c 2} : Bebyggelsesplan

For utbygging av boligomradet kan starte, skal

det foreligge en bebyggelsesplan godkjent av

bygningsradet.

Planen skal wvise:

- evt, tomtedeling

— bygningens plassering, grunnmurshgyde,

etasjetall, takform

- parkerings- og garaSjel¢sninger

- interne gang- og adkomststier

- evt. transformatorkiosker og televerkets

koplingsskap

Bygningsradet kan forlange at bebyggelsplaner

suppleres med fasadeoppriss.

§ 26 nr. 1 d 1): Forholdet mellom bebygd og uhebygd grenseareal:

#]

i bkebyggelsen skol ilke cvesrsiige

40 % av tomtens nettcareal/eller areal avsatt

til boligformal.

Parkeringsdekningen skal vere 1,5 bil-

oppstillingsplass pr, boligsnhet.

§

FELLESBESTEMMELSER

a.

4

Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldinger pdse at

bebyggelsen fir en god form

bygninger i samme byggefelt
Gjerdets utforming og hegyde

Eksisterende vegetasjon bdr

og materialbahandling og at

fidr harmonisk utfgrelse.
skal godkjennes av bygningsradet.

sgkes bevart.
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a. Avkijgrsel til offentlig vei skal vare oversiktlig og mest'

mulig trafikksikker.

e. Ingen tomt md& beplantes med trar eller busker som etter
bygningsradets skjgnn kan vaere sjenerende for den offentlige
ferdsel.

f. Mindre vesentlige unntak fra disse reguleringsbestemmelsene
kan, hvor sarlige grunner taler for det, tillates av bygnings-
radet, innenfior rammen av bygningslovgivningen og bygnings-

vedtektene for kommunen.

Stadfestet av fylkesmannen i Nordland, Bode, den 30.3uni 1983

CE£{412696;§7£4 u/Léxryypﬁamfor

Azse Olshoe nnessen i\ UO Lt@%el
Kst Ué(/'/wj C

. Elling/ Winther
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL BEBYGGELSESPLAN OG ENDRING AV
REGULERINGSPLAN FOR HELLMYRA, GNR.38 / BNR.434 I BOD@.

Dato for siste behandling av planutvalget ...} 220338 .
Vedtatt av bystyret i mate den  ...coocoevrerieccennnns 12,1128 e, SRS
Under K.sak nr. Z7.£28....... p '

W gt

GENERELT.
Bestemmelsene gjelder innenfor omradet som pa plankartet er markert med plangrense.
Omradet reguleres til felgende formdl (Jfr. Plan- og bygningslovens § 25):

1. Byggeomréder.
- OmurAder for boliger med tilherende anlegg.

3. Offentlige trafikkomrader.
- Kjoreveg .
- Gang- og sykkelveg/fortau.

4. Friomrader.

- Park/turveg/lekeplass.
7. Fellesomrader.

- Felles lekeplass.

1. BYGGEOMRADER.
1.1  BOLIGOMRADER M/TILH@RENDE ANLEGG.
Bebyggelsen skal nyttes til boligformal. '
1.1.1 GENERELT.
Bebyggelsen skal i prinsippet plasseres som vist pa plankartet.
Bebyggelsen skal utformes som sammenhengende bebyggelse.
Bebyggelsen skal utferes med sal- eller pulttak. Takfallet skal vaere minimum 22°, men
ikke overstige 40°.
1.1.2 BYGGEH@YDER
. {
Bebyggelsen tillates oppfert i inntil 2 etasjer med utbygd loftsetasje. 7/ 2 Ctas <

Meoneheyden skal ikke overskride 10,5 m mélt i forhold tl ferdig planert terreng rundt
bygningen.

1.1.3 GRAD AV UTNYTTING.

Det bebygde grunnarealet skal ikke overskride 40% av arealet som er avsatt til
boligformal.
Tillatt tomteutnyttelse, TU, skal ikke overskride 75%.




1192701 -Bp=12,

1.1.4 AVSTAND TIL TOGLINJA.
Bebyggelsen skal plasseres minst. 22 m fra toglinja.
1.1.5 PARKERING.

Parkeringsbehovet dekkes p& egen tomtegrunn, fellesparkeringsplasser og
parkeringskjeller innenfor planomradet.
Det skal avsettes plass for minst 1,5 plass pr. boenhet.

3. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER.

3.1  Itrafikkomradene skal det anlegges kjereveger, delvis med fortau- og gangveger som vist
pé plankartet.

4. FRIOMRADET.
4.1  Omréde avsatt for park/turveg/lekeplass skal vaere/gjores tilgjengelig for allmennheten.
7. FELLESOMRADER.

7.1  Omrade avsatt for felles lekeplass skal veere felles for beboerne pa Hellmyra, gnr.
38/bnr. 434, men ogsa for allmenheten. Omrédet skal opparbeides parkmessig med
gressplen, gangstier, samt uteoppholdsplasser for bade barn og voksne.

Omradet skal beplantes med treer og busker som lebeplantning for skjermede uteplasser.

8. ANDRE BESTEMMELSER.

8.1  Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldinger for bebyggelsen pase at
bebyggelsen far en god form og materialbehandling og et helhetlig uttrykk. Fargesetting av
bebyggelsen skal godkjennes av bygningsradet.

8.2  Det tillates generelt ikke at det oppferes gjerder innenfor planomradet.
Som et unntak gjelder gjerde eller annen sikring/begrensning/evt. stayskjerm mot hhv.
Junkervegen og NSB-linja.
Gierder, steyskjermer o.l. hgyde, utforming og plassering skal godkjennes av
bygningsradet.

8.3  Eksisterende vegetasjon skal i sterst mulig grad sekes bevart.

8.4  Avkjersel til offentlig veg skal veere oversiktlig og mest mulig trafikksikker.

8.5  Treer og busker, samt parkering, tillates ikke i frisiktsomrade for vegkryss. I
frisiktsomradet skal det i et hvert punkt veere fri sikt i en heyde av 3,5 m over
kjerebanen. Terrenget skal plasseres/senkes om ngdvendig for 4 oppna denne frisikt.

8.6  Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelsene kan, nar sarlige grunner taler for det,
tillates av kommunens faste utvalg for plansaker, innenfor rammen av bestemmelsene i

Plan- og Bygningsloven og bygningsvedtektene i kommunen.

8.7  Etter at denne reguleringsplanen med bestemumelser er stadfestet, kan det ikke inngés
privatrettslige avtaler som er i strid med planen og dens bestemmelser.




Utskriftsdato: 15.09.2025
Bodg kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODQ
Telefon: 75 55 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bode kommune
Kommunenr. 1804 Gardsnr. 38 Bruksnr. 623 Festenr. Seksjonsnr. 4
Adresse Klgverengveien 5, 8011 BODY

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Bebyggelsesplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPA2022 (hnp: 'webhotel3.gisline.no/Webplan_1804 g\fp\anark\v.aspﬂp\anid:KPA2022)

Navn Kommuneplanens Arealdel 2022-2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.06.2022

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/15905/1804_KPA2022_Kp_Kommuneplanen_planbest_03072024.pdf

Delarealer Delareal 862 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
OmradenavnB

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPA2022 (htlp: 'webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl p\anark\v.aspﬂp\anid:KPAZOZZ)

Navn Kommuneplanens Arealdel 2022-2034

Side1av2


http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=KPA2022
https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/15905/1804_KPA2022_Kp_Kommuneplanen_planbest_03072024.pdf
http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=KPA2022

Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel
Reguleringsplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1192 (nttp://webhotel3 gisline.noWebplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=1192)
Navn Hellmyra

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  30.06.1983
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/534/1192_Best_3.pdf

Delarealer Delareal 89 m?
Formal Annen veigrunn

Delareal 570 m?2
Formal Boliger

Delareal 157 m?
Formal Kjgrevei
Feltnavn HELLMYRASEN

Bebyggelsesplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1192_102 (nttp:/iwebhotel3.gisline.no/Webplan_1804/g|_planarkiv.aspx?planid=1192_102)
Navn Bodin Alle. Hellmyra

Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  17.02.1999
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/556/1192_102_Best_2.pdf

Delarealer Delareal 42 m?
Formal Felles grantareal

Delareal 820 m?2
Formal Boliger
Feltnavh B3

Side2 av 2


http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=1192
https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/534/1192_Best_3.pdf
http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=1192_102
https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/556/1192_102_Best_2.pdf

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N (o) rkq rt

Bode kommune: Seksjon 1804-38/623/0/4
Utskriftsdato: 15.09.2025 08:40

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 22.12.1999 Arealmerknader
Oppdatert dato 31.01.2024 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 119/776 Bruk av grunn ()
Tinglyst [ |Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne
[ ]| Klage er anmerket [ ]lkke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ JHarfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Seksjonering 22.12.1999 38/623, 38/623/0/4
Seksjonering
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
JAKOBSEN TONE Hjemmelshaver (H) Dad (D)
F020865***** 1/2
JAKOBSEN PER ARNE Hjemmelshaver (H) Nordstrandveien 58A Bosatt (B)
F100566***** 1/2 8012 8012 BODY
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Kleverengveien 5 H0201 38/623/0/4 119 5 2 2 Kjokken
Vegadresse: Kloverengveien 5 Adressetilleggsnavn:
Poststed 8011 BODG Kirkesogn 10010301 Raenvik
Grunnkrets 516 Hellran Tettsted 7501 Bodg
Valgkrets 9 Saltvern
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 19556867 Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg. (145) Tatti bruk (TB) 25.05.2000

1: Bygning 19556867: Store sammenb. boligbygg péa 3 og 4 etg. (145), Tatt i bruk 25.05.2000

Bygningsdata

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av 2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bodg kommune: Seksjon 1804-38/623/0/4

. Norkart

Utskriftsdato: 15.09.2025 08:40

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 776
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 776
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avigp Offentlig kloakk Bebygd areal
Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 8
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Rammetillatelse 23.09.1999 |12.10.1999
Igangsettingstillatelse 23.10.1999 (13.01.2000
Tatt i bruk 25.05.2000 |[15.06.2000
Endre bygningsdata 19.02.2025 |19.02.2025
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Klaverengveien 5 H0201 38/623/0/4 119 5 2 2 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO3 0 188 0 188 0 0
Ho2 4 288 0 288 0 0
HO1 4 300 0 300 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 38/623
Bruksnavn B3 Beregnet areal 861.7
Etablert dato 06.12.1999 Historisk oppgitt areal 1023,5
Oppdatert dato 31.01.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Deli samla fast eiendom [ ] Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestéende || Under sammenslaing [ ]Kulturminne

Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]Ikke fullfart oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ JHarfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7463723.25 476231.51 0 Ja 861.7
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2 av 2



Ledningskart N

Eiendom: 38/623/0/4
Adresse:  Klgverengveien 5
Dato: 15.09.2025

Malestokk: 1:500 UTM-33

Boda kommune

W \/annledning - = Overvannsledning O  Kum 4 Hydrant

ww = == gpillvannsledning - e e Avligp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

A y S
©Norkart 2025 yo @8"@ 'lv
g /L / 8
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Beliggenhet og hayder for VA-ledninger mé oppfattes som orienterende, og VA-ledninger kan mangle i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

0S29.¥ 3




Boda kommune

Kommuneplankart

Eiendom: 38/623/0/4
Adresse:  Klgverengveien 5
Dato: 15.09.2025
Malestokk: 1:2000

UTM-33

N 7463600

@/921
o
7

N 7463800

381746

145100

N 7463600

10! /I'

©Norkart 2025
by /// ?7\

0029.¥ 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Utskriftsdato: 15.09.2025
Bodg kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODY
Telefon: 75 55 50 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bodg kommune
Kommunenr. 1804 Gardsnr. 38 Bruksnr. 623 Festenr. Seksjonsnr. 4
Adresse Klgverengveien 5, 8011 BODQ

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 6 284,00 kr
Eiendomsskatt 8 952,00 kr
Feiing 440,00 kr
Vann 5 368,12 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Grunnkart N

Eiendom: 38/623/0/4
Adresse:  Klgverengveien 5
Dato: 15.09.2025

Bodg kommune Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet w wm wm  Hijelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm W w ws Hjelpelinje veikant Feswwss Hielpelinje fiktiv

W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet W wwws Hijelpelinje punktfeste

A
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Eiendomskart for eiendom 1804 - 38/623//4

Utskriftsdato: 15.09.2025

A

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiend gr omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant
- = Hijelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste

Hialnalini Lant
Aj e v

lite noyaktig >=500

nom

P

nom

Ei

neyaktig <= 10
uviss neyaktighet

. Grensepunkt lite neyaktig

noyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig
noyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig
noyaktig >10<=30 . Grensepunkt middels nayaktig

@ Grensepunkt neyaktig

G) Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

=1 Grensepunkt -rer

. G punkt - hjelpepunkt/annet

. Grensepunkt - uten klassifisering




Areal og koordinater for eiendommen

861,70 m?2

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 7463724,52 476209,88
2 7463742,09 476235,73
3 7463726,9 476246,05
4 7463722,77 476249,22
5 7463719,18 476251,13
6 7463701,79 476225,54

Koordinatsystem

Ngyaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 33 Nord  7463723,25

Nedsatt i
Jord (JO)
Jord (JO)
Jord (JO)
Jord (JO)
Jord (JO)

Jord (JO)

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st  476231,51

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
27,60
31,26
18,36
5,21 42,73
4,10 8,11

30,94



L

‘ Salten Brann IKS

Adresse: Olav V gate 200, 8070 BODY

Telefon: 75557427

Utskriftsdato: 15.09.2025

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Salten Brann IKS
Kommunenr. 1804 Gardsnr. 38 Bruksnr. 623 Festenr. Seksjonsnr. 4
Bruksenhetld 116001851 Bygningstype Bolig

Bygningshummer 19556867

Bruksenhetsnummer H0201

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Klgverengveien 5, 8011 BODJ
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 2 0 1 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Lukket ildsted Jotul AS Jotul F 220

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop

Dato Type Dato Type

11.11.2010 Tilsyn 04.05.2017 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 116001851

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 15.09.2025
Bodg kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODY
Telefon: 75 55 50 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bodg kommune
Kommunenr. 1804 Gardsnr. 38 Bruksnr. 623 Festenr. Seksjonsnr. 4
Adresse Klgverengveien 5, 8011 BODQ

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmaélerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




TEGNFORKLARING REGULERINGSPLANKART

Requleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

LT

Regulerings- og bebygaetsesplan - arealbruksomrade
Omrade for boliger med tilharende anlegg
Frittiggende smahusbebyggelse

Konsentrert smahusbebyggelse

Blokkbebyggelse

Garsjer i boligomrader

Omrade for forretning

Omrade for kontor

Omrade for industrilager

Omrade for fritidsbebyggelse

Omrade for offentiige bygninger (stat fylkeskommune kommung)
Offentiig bamehage

Offentlig undervisning (zkole, universitet mv.)

Offentlig institusjon (sykehus,aldershjen, sykehjem mv.)
Offentiig kirke

Offentiig forsamlingslokale (kino,teater mv.)

Offentiig administrasjon

Omrade for s®rskilt angitt almennyttig formal
Almennyttig bamehage

Almennyttig undervisning (skole, universitet mv.)
Almennytiig insfitusjon (sykehus aldershjem sykehjem mv.)
Almennyttig kirke

Almennyttig forsamlingslokale (grendehus mv.)
Omrader for herberger og bevertningsteder

Heotell med tilherende anlegg

Garasjeanlegg

QL

i

Bensinstasjon

Annet byggeomrade
Landbruksomrader

Omrade for jord- og skogbruk
Omrade for jord- og skogbruk
Omrade for parsellhager
Annet landbruksomrade
Offentiige trafikkomrader
Kjeraveg

Gate med fortau

Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg

Sykkelveg

Gangveg

Gatetun

Targ

Rasteplass

Parkeringsplass
Kolektivaniegg
Bussheldeplass
Dirosjehcldeplass

Jembane

Flyplassitaxebane
Havneomrade (landdelen)
Kai

Smabéatanlegg (landdelen)
Trafikkomrade i sje og vassdrag
Skipsled

Havneomrade i sje

Annet trafikkomrade i sjelvassdrag
Annet trafikkomrade (pa land)
Friomrader

Park

Turveg

Anlegg for lek

Anlegg for idrett og sport
Leirplass

Annet fiomréde

Friomrade i sje og vassdrag

B

el

Smabéthavn
Annet friomrade i sja/vassdrag
Privat veg

[

gl ) IS N

Parkbelte i industristrak
Friluftsomrade (pa land)

isjeog 0]
Idretisaniegg som ikke er offentlig tilgjengslig
Golfbane

Grav- og umelund

Privat smabathavn (land)

Privat smabdthavn (sja)

Omrade for anlegg i grunnen

Omrade for anlegg og drift av kommunalteknisk virksomhet
Vann- og aviepsanlegg

Omrade for bygging og drift av fiemvarmeanlegg

Anlegg for telekommunikasjon

@vingsomrade med tilherende anlegg for forsvaretisivilforsvaret
Omrade og anlegg for drift av radicnavigasjonshjelpemidier
Andre omrader for anlegg | vassdrag eller i sjsen
Maturvemomrade (pa land)

MNaturvemomrade i sj@ og vassdrag

Andre omrader for vesentiige terrenginnarep
Handelsgartneri

omrade for ssrskilte anlegg

Annet spesialomrade

Fellesomréder

Felles avkjersel

Felles gangareal

Felles parkeringsplass

Felles lekeareal for bam

Felles gardsplass

Fellesareal for garasjer

Felles grentaniegg

Annet felk
Bolig/Forretning
Bolig/Forretning/Kontor
Bolig/Kontor

Bolig/Offentlig

Fometning/ontor
Fometning/Kontorindustr
Fometning/Industri
Fometning/KontoriOffentlig
Fomretning/Offentlig
Kontor/industri

KontoriOffentlig
Kontor/Bensinstasjon
OffentiiglAlmennyttig

Annet kombinert formal
Unyansert formal (kun for eldre planer)

| for flere ei wer

Heyspenningsanlegg (heyspentlinje, transformatorstasjon koblingsstasjon)
lidfarlig opplag og andre innretninger som kan vaere farlig for allmenheten

Omrade med annen sarekilt angitt fare
Grense for restriksjonsomrade
Frisiktzone ved veg

Grense for bevaringsomrade
Bevaring av bygninger og anlegg
Bevaring av bygningsr

Bevaring av anlegg

Bevaring av landskap og vegetasjon
Grense for fomyelsesomrade
Fomyelsesomrader

Grense for rekkefalgeomrade
Rekkefelgebestemmelser
Midlertidig trafikkomréde



TEGNFORKLARING REGULERINGSPLANKART

Reguleringsplan PBL 2008

i

AR e

Sikringsonegrense

Infrastrukturgrense

Angitthensyngrenss
Gjennomfaringgrense
Bandlzgginggrense navarende
Bestemmelsegrense

Regulertheyde

Bolighebyggelse

Bolighebyggelse - fritiggends smahusbebyggelse
Bolighebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse
Bolighebyggelse - blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Kjepesenter

Forretninger

Tjenesteyting

Barnehage

Undervisning

Institusjon

Relgionutavelse

Forsamlingsickale

Administrasjon

Annen fenesteyting
Maringsbebyggelse

Kontor

Hatedl

Industri

Lager

Annen naering

Idrett

Idretisstadion

Andre typer bebyggelse og anlegg
Energianlegg

‘Vann- og aviepsanlegg
Vannforsyningsanlegg

Aviepsanlegg

Renovasjonsanlegg

Phvrige kemmunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg
Smabatanlegq i sje og vassdrag
Uthus/naustibadehus

Annen szerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsarsal

Lekeplass

Gardsplass

Annet uteoppholdsareal

Grav- og umelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Boligiforretning

Boligiforretning/kontor
Boligijenesteyting

Bolig/kontor

Fometning/kontor
Formretning/kontorfindustri
Fometning/kontorfjenssteyting
Fometning/jenesteyting
Maeringftjienesteyting

Industriflager

Kontorfindustri

Kontorfjenesteyting

Bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte hovedformal
Samferdselsanlegg og teknigk infrastruktur (arealer)
Veg

Kjereveg

Fortau

Targ

Gatetun

Ganglsykkehveg
Gangveg/gangarsaligégats

Sykkelveg/-felt

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grentareal
Holdeplass/plattfiorm
Leskur/plattformtak

Teknisks bygg/konstruksjoner
Annen bansgrunn - grentareal

Havn

Kai

Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivtransport
Kollektivanlegg
Kollektivholdeplass
Parkering

AR

I

Parkeringsplasser med bestemmelser

Parkeringshus/-anlegg

Energinett

Avlepsnett

Kombinerts tekniske infrastrukiurtraseer
Grannstrukiur

Naturomrade

Turveq
Friomrade
Park

egetasjonsskjerm

Kombinerte grannstrukturformal

Landbruks-, natur-, og friluftsomrader samt reindrift
LMNFR-areal for nedvendige filtak for LNFR

I

Landbruksformal

Jordbruk

Naturvermn

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal
Ferdsel

i

Havneomrade i sjg
Smiabathavn

Naturomrade i sje og vassdrag
Friluftsomrade
Friluftsomrade i sjo og vassdrag

Smabatanlegg i sje og vassdrag

Badeomride

Faresone - Flomfare

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink heyspentkabler)
Faresone - Annen fare

Sikringsone - Medslagsfelt drikkevann

Sikringsone - Byggeforbud rundt veg bane og flyplass
Sikringsone - Frisikt

Sikringsone - Andre sikringssoner
Infrastrukiursone - Krav vedrerende infrastruktur
Infrastruktursone - Rekkefelgekrav infrastruktur
Gjennomferingsone - Krav om felles planelegging

Angitthensynsone - Hensyn landbruk

Angitthensynsone - Hensyn grennstruktur

Angitthensynsone - Hensyn landskap
Angitthensynsone - Bevaring naturmilje
Angitthensynsone - Bevaring kulturmilje
Bandlegging for regulering etter PBL
Bandlegging etter lov om kulturminner
Bestemmelseomrade-Anlegg- og riggomrade

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

Friluftsomrade i sje og vassdrag med filherende sirandsone



Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008 Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

LA A LE Gang-'sykkelveg - nédvarende —— — Planens begrensning

“aa s Gang-'sykkelveg tunne! - néverende 00 —-—-— Faresonegrense

-mm-- Bangveg - ndvasrende _— Formalsgrense

-——— Turvegfturdrag - ndvasrende Regulerings- og bebyggelsesplanomrade
EEEmmEm Turvegfturdrag tunnel - ndvaerende — Regulert tomtegrense

I————— Jernbane - ndvaerende == - Eiendomsgrense som skal oppheves
Regu|ering5p|an PEL 2008 — Bygg, kulturminner mm. som skal bevares
————— - Byggearense
—————————— Byggelinje

————— — Planlagt bebyggelse

————— — Bebyggelse som inngdr i planen
——————————— Bebyggelse som forutsettes flemet
e Regulert senterlinje
——————— Friikislinje
——" Regulert kant kjerebane
———————— Regulert kjerefalt
————————— Regulert parkeringsfelt
————— Regulert fotgjengerfelt
T Regulert stayskjerm
L Regulert stattemur
e Sikringsgjerde
E— Bru
mmmmmmmeee Tuninel
Mélelinje/Avstandsiinje
i| ‘Vegstegning / fysisk spemrs
|| Stenging av avkjersel
- Avkjersel
- Innkjering
- Uikjering
I Brukar
] Tunneldpning
Eksisterende tre: som skal bevares
Regulert nytt fre
— Regulert menersining
Abc Paskrift felinawn
Paskrift requleringsformal/arealformal
Paskrift areal
Paskrift utnytting
Péskrift bredde
Paskrift radius
Paskrift kotehayde
Péaskrift plantilbehar
Regulerings- og bebygaelsesplan - paskrift
Andre planobjekter
- - Grense for midlertidig bygge- og deleforbud
El Omrade for midlertidig bygge- og deleforbud
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                 2025-09-18T17:17:58.629+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2025-09-18T17:17:58.720+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2025-09-18T17:18:23.135+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 /osc5l6cDQQePylUdWGu1Bp99BqjNtF/SLigHNtHHaw=

 
 
 

 
 /d1CJIZEyHHhQE9ZYMI4+ZEzYXSpqBBTltVNYhuYtA4=


 
hbx10geMGTwSvBaCCw2WZ4Ie7B4o9uJYeBGaTbjl43i3pSvvOhir+CklrNm76J01tkUZeQsT1+KZ

qPTP5regj07AbzwgVLKryFoJoJ8VZE/rHZa4aHg1pIpKqVJ8UUbL8lJ4paQcAtCgLXdx1qh/Pj0c

T759y8eViKkQ78epqjLkE31FSGDOkfqdeiJ/a0F6wRmfGVgIDAfLwWZ58gyxNpeuOEqIEwHBQGrQ

m2jzdV77PeskhuFWVMyulQO/EooxFmVnLxnaLIygCffZ8j9LUQZRmfXiDu61NuxHL9LKos2UtAd4

Iueyk3cJPuulqT9SGwiOXaj7EcbWMD3/9ZmbBenW8f56rEJtP6XRdbaG1l8ZpvM7dm+yYBKpiX4w

8LhoVGE8nN5NOSsQLbQ/8UP2YmEEToljJejvyBNwUSDB7OAarajnUBvRdyaEb3dIEh3n4Sz0etDb

1uyg8tmywHBmnHP0zOE6K2Ya3HZpfj7DN4X9n5/CQFmySk6K1QcDFSjE

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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