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Eiendomskart for eiendom 1122 - 55/50/9/

Utskriftsdato: 04.09.2025
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

------------- Eiendomsgr omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant

- = Hjelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste
Hjelpelinje vannkant

Eiendomsgr lite noyaktig >=500

Grensepunkt lite noyaktig

Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig

Eiendomsgr mindre nayaktig >30<=200
Eiendomsgr middels neyaktig >10<=30
Eiendomsgr nayaktig <= 10
Eiendomsgr uviss neyaktighet

. Grensepunkt mindre neyaktig
. Grensepunkt middels noyaktig
. Grensepunkt neyaktig

O Grensepunkt - offentlig godkjent

A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

[ Grensepunkt -rar

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
. Grensepunkt - uten klassifisering




Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6526154,9 343080,68
2 6526155 343078,02
3 6526155,14 343076,67
4 6526156,28 343066,87
5 6526148,69 343066,95
6 6526148,16 343080,72

97,50 m?

Koordinatsystem

Noayaktigh.

10cm

10cm

10 cm

10 cm

10 cm

10 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6526151,77

Nedsatt i

Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st  343072,45

Grenselinjer (m)

Lengde
6,74
2,66
1,36
9,87
7,59

13,78

Radius
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Adresse @yravegen 107
Postnummer 4335 >
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Merkenummer Energiattest-2025-170798 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 19.09.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strem pa kjokkenet - Termostat- og nedbegrsstyring av sngsmelteanlegg
- Randsoneisolering av etasjeskillere - Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1996
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 55

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Naturlig ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Bygningsmessige tiltak



Tiltak 11: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=

Grunnkart

Eiendom: 55/50/9
Adresse: dyravegen 107
Dato: 04.09.2025
Gjesdal kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Oyravegen 107

Avstand til sjo

Offentlig transport

X Stavanger Sola 55 min &

2 Frafjord 7 min &
Linje 48 0.7 km

Avstand til byer

Sandnes 44 min &

Stavanger 1t &

Ladepunkt for el-bil

= Byrkjedalstunet 9 min &

Vintersport

Langrenn

Alpin

* Gilja Alpin

* Kjgretid: 10 min

e Skitrekk i anlegget: 1

Sport

® Mulebakken 4 min &
Ballspill, sandvolleyball 4.7 km

® Dirdal stadion 7 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 7.7 km

Dagligvare

Joker Gilje 6 min &

PostNord 6.1 km

Coop Prix Oltedal 16 min &

Post i butikk, PostNord 18.7 km
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Festekontrakt

[ Kontrakten gjelder framfeste "

Side 1av b

Innsenders navn (rekvirent): Plass for tinalysingsstempel

B AT

knr- 281564 Tinglyst: 31032017

Fedselsnr/Org.nr. ; | Ref.nr. STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Opplysninger i feltene 1-7 registreres i grunnboken

1. Eiendommen(e)

Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | Festenr.
1122 Gjesdal 55 50 9

Beskaffenhet; 7 Tomtens areal: Tomteverdi:
1 Bebygd [[]2 ubebygd 97,5 kvm kr. 300 000,-

Hva skal grunnen brukes til:
Bolig- Fritids- Forretning/
[:l B eiendom F eiendom D V kontor D | Industri |:| L Landbruk D K Off.vei D A Annet

2. Bortfestes av

Fedselsnr./Org.nr. | Navn | Ideell andel
968977016 Frafjord Vekst 17

3. Til

Fodselsnr./Org.nr. | Navn | Ideell andel
\% \0361- Aslaug Kommedal 1 / '

4. Festeavgift pr. ar

kr 3000,-

5. Festetid

Antall ar | Regnet fra — dato
01.01.2017

6. Panterett for festeavgiften

Bortfester har panterett i festeretten og bygninger pa tomten for inntil 3 ars forfalt festeavgift.

[:] Bortfesterens panterett skal ha prioritet etter:

7. Supplerende tekst. * [

Obs! Her pafgres kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Benytt evt. vedlegg.

1- Parkering for 1 bil ved hytta og en gjesteparkering pa anvist plass. \ ¢ 4,
2- Plass til ekstern bod pa anvist plass. N
3- Veirett til tomten.

Vi samtykker tinglysningen e Vi samtykker tinglysningen 4

Punkt 1-3 hefter i bortfesters eiendom Gnr. 55 Bnr 55 og 50&@[&%91\;[@% Eiendomsmegler Vi
Anvist plass i punkt 1 og 2 vil bli pa bortfesters eiendom, Gnr. 55 Bnr. 55 og rGY&EBﬁ(Smmune. 9 estAS

Kristmﬁ

Megler MNEE

bftes

Toli- Qo sutte Mones ik B Boedd

Kartverket —rev 11/14 /ﬁ én:- % F teko‘z@}y \SideTav3
;/




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2017/281564/200 Side2 av s
Attesteringstidspunkt 2025-09-19 11:20
8. Rettigheter og vilkar (som ikke skal tinglyses)
Feste- Datert d
kontrakten er i Oppmalingsforretning 27.01.16
samsvar med: et
Fe?uleri{}? av | [] Bortfester kan regulere festeavgiften etter tomtefestelovens bestemmelser, jf. §15.
esteavgi
. Bortfester kan regulere festeavgiften etter fglgende bestemmelser som fraviker fra tomtefesteloven § 15:
Regulering av festeavgiften hvert femte ar, forste gang 01.01.2022.
Innlgsningsrett Rett til innlgsning og forlengelse falger bestemmelsene fra tomtefesteloven fullt ut. jf. tomtefestel. kap. VI.
|:| Rett til innlgsning og forlengelse avviker fra bestemmelsene i tomtefestel. kap. VI med falgende
bestemmelser:
Overdragelse Festere har rett til 4 overdra og pantsette festeretten. Pantsettelsen av festeretten skal skje sammen med alle
og pantsettelse | festerens rettigheter, samt bygninger som er eller blir oppfart, jf. tomtefesteloven §18 og panteloven § 2-3.
De rettigheter og plikter som er tillagt partene géar ved overdragelsen over pa deres rettsetterfalgere.
NB! Begrensninger i retten til overdragelse fgres opp under felt 7 pa forste side.
Vilkar til fordel Sé lenge det Igper 1an med pant i festeretten skal:
for panthavere a) festekontrakten ikke Igpe ut, selv om kortere festetid er avtalt,
b) tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort,
c) bortfesteren bare ha prioritet for inntil ett ars forfalt festeavgift, foruten retten til fremtidig avgift, med prioritet
foran panthaverne.
Omkostninger Utgifter i forbindelse med tomten og festekontrakten dekkes av:
Tinglysingskostnader dekkes av fester
(herunder gebyr for oppmalingsforretning, pristakst, dokumentavgift, tinglysingsgebyr og eventuell tariffmessig
meglerprovisjon)
Tvister etc. Eventuelle tvister som matte utspringe av denne festekontrakten avgjeres etter bestemmelser i lov om
tomtefeste, som gjelder helt ut for denne kontrakt. Den rettskrets som eiendommen ligger i vedtas som verneting.
Det er forutsetning for denne festekontrakten at festeren far konsesjon dersom bortfestet er konsesjonspliktig.
Elektronisk Partene samtykker i bruk av elektronisk kommunikasjon, jf. tomtefestel. § 6a.
kommunikasjon
@vrige
rettigheter og
vilkar (som ikke
skal tinglyses)
Dato | Bortfesters underskrift [ Festers underskrift , 4
/ 7A¢ - Qolle kA Nl Y- Qcm,&; Xawmuc fn/(
Kartverket — rev 11/14 Side2av3

%é l’/’wu/j? 4/ p:;t?trakt I
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~N
M Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-09-19 11:20

o 08P

Denne festekontrakten er utstedt i to eksemplarer, ett til hver av partene.
9. Underskrifter

: }< Sted /7/*017{016( i /?'///“ Zﬁ/é'

Bartfesters unde rskrift | Gjentas med blokkbokstaver
7C / O - /M/f/h/kc{Q& Frafjord Vekst AS v/Per Kommedal

%@’W/’%@J Pt Ko 2 0(7(1/(,
%“Cﬂé\ 7, // /é [ Dato

.}(\ Festers urlderskrlﬂ | Gjentas med blokkbokstaver

low ASLAE [(oMMEDAL
Sted }Z;,, E Alﬁn( / | Dato /?‘ /;/ " “Za [é7

Grunneier sagtyKke | Gjentas med blokkbokstaver

49/““‘ i *v/fméf/ Hszjory FiATIoRD

Noter

1) Med framfeste er ment festeforhold der bortfesteren kun har leierett til tomten, se tomtefesteloven § 42.

2) Dersom tomten er bebygd skal det som hovedregel sendes inn et skjgte pa bebyggelsen sammen med festekontrakten.
Det skal svares dokumentavgift av bygningens antatte salgsverdi pa tinglysingstidspunktet, jf. tinglysingsloven §§ 13 og
15;

3) For nye festeavtaler som gjelder feste av tomt til bolig eller fritidshus gjelder festet til det sies opp av fester eller tomten
innlgses. Det samme gjelder avtaler som er forlenget etter tomtefestelovens § 33. | disse tilfellene er det ikke ngdvendig a
fylle ut pkt. 5. For andre festeavtaler se tomtefestelovens kapittel II.

4) Dersom dette feltet ikke fylles ut har man lovfestet pant for 3 ars forfalt festeavgift int. tomtefesteloven § 14.

5) Her pafgres kun rettsstiftelser som er gjenstand for tinglysing, jf. tinglysingsloven § 12. Som eksempel kan nevnes
begrensninger i retten til overdragelse av festeretten, veg- og vannretter, forkjgpsretter og lignende. Rettighetshaver
identifiseres med fedselsnummer (11 siffer) eller organisasjonsnummer (9 siffer), jf. tinglysingsforskriften § 4a forste ledd.
Rettigheter og heftelser som er knyttet til deler av fast eiendom skal stedfestes, enten ved tekstlig beskrivelse eller ved
inntegning pa kart/skisse, jf. tinglysingsforskriften § 4 sjette ledd.

Vi sEamtykker tinglysningen for
Ei@ndomer ting Ysnin 'endomsmegler Vest

Megler MNEE

Kartverket — rev 11/14 Festekontrakt Side3av3
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/281564/200

Attesteringstidspunkt 2025-09-19 11:20

Side 4 av b

Returneres til : . )]
Eiendomsmegler Vest Oppgjer op SkJate
Pbostboks 7999
5020 BERGEN QG)/ Oppdragsnr.
Org. nr.: 940 434 254 Ref. nr.: 3672 W 816028

1. Eiendommen(e) 2) £ Opplysningene i feltene 1-6 registreres =

Kommunenr. Kommunenavn Gnr. Bnr. Festenr. l Scks_pomnr Ideell andel

1122 GJESDAL 56 55 9 1/1

S5 50

O Isen gielde: Overdragelsen omfatter

e [ e (x| | wsporovfesreten [ e [

Godk)cnmng fra bonfesm' er Bortfe !

g i.ht
kapittel 4 eller avtale

Nei [—_] Ja

og underskrevenfelt t:?r - I:l Nei

derskrifter og bek D Ja

Omfatter overdmgelsen ideel andel, herunder

Storrelse ideell andel

Eiendommen ligger til en annen eiendom som tilbeher etter avhendingslovens

Besmmms.kal Ise oppgis § 3-4 annet ledd bokstav d D Nei D i
zkh Bebygd [ ]2 Ubebygd

av gmnn N .
_]B 4 X |F :';:som l_—lv Eim"f,?““” [_]nndusui l:ll.landbmk HKMvci DAAnm

Type bolig, i T Blokk-
[X] ooty | Moo | [RKiege | [PLiciighe Annet
Kr  1.800.000,- ***EnMillionAtteHundreTusen00/100 Kr UBVSat ol gl det fris macked
7‘ Ja [_1 Nei
L Gave (helt Tvangs- Sluﬁc Opphar av
X |1 Friwsalg [ ]2 clirdeiviey | |3 prisgon | 14 misnr | |5 Uskite | |6 oo p | |8 Ame
Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mite
. Sal, g 3)
Kr
4. Overdras fra :
Fodselsnr /Org.nr.(11/9 siffer) 4) Navn Ideell andel
96 89 77 016 Frafjord Vekst AS 1/1
5. Til )
Fodselsnr./Org.nr.(11/9 snffer) 4) Navn Fast bosatt i Norge |Ideell andel
181039 [ Aslaug Kommedal o [N (111
D Ja [:] Nei
D Ja D Nei
E] Ja D Nei
6. Seerskilte avtaler
Obs! Her péfores kun opplysninger som skal og kan tinglyses Vi Sam
Eienctiykker tingy,
0’775177 Sning
e, en f
h// ?Ier Vest e or
K : /
Tistip
L eg/eii:,'\’ftad &
EF

Utsteders dato og underskrift (ved losark)

(71116
KOPI

30 Mo.vsg s d

e Traford

Kristin Johnsta
Megler MNEF
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/281564/200
Attesteringstidspunkt 2025-09-19 11:20

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

Side5av b

7. Kjepers/erververs erkleering ved overdr.

Jeg/vi erklzrer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med encrseks;onslovcn §22, 3.ledd.

Sted, dato

Kjeper/erververs underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8. Erkisring om sivilstand m.v. 6)

1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e) 7
E]Ja D Nei Hvis ja, m4 ogsd spersmal 2 besvares

2.Er derne gift eller registrerte par med b dre og begge underskriver som der?
:’ Ja & Nei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennes(deres) ektefelle(r) eller registrerte partnere(e) bruker som felles bolig?
:] Ja D Nei Huvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen

9. Underskrifter og bekreftelser

. Ve —dale

RS

Uhteder{ udenkrlﬂ n Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
FRAFJORD Vekst AS V/Per Kommedal
A

\6‘

ASBIGRN  FRATIORD
fe]le/reg&rcrl pgrf&r samtykker jeg i overdragelsen

[Dato rEkteWﬂ partners underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

mitt/vart nzrver. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

Jeg/vi bekrefier at underskriver(ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) me:g}@?v&t!Mem i

T. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

\) A C’\ Sﬁ\b\/\d vland 7

Adresse ' megler MNEF

o VinetncEnii - R Gicots med maskin cller blokkbokstaver .|
Adresse

Bortfesters underskrift | Gientas med maskin eller blokkbokstaver

X ‘P f{/w/mwéf& “Pﬁ/t MZ)/MAWM)(OL/

Utsteders dato og underskrift (ved losark
)O/‘,l-//-/é /éédxwf/”“é

%gw

2913~ 7

3

Side2 av2
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Reguleringsplankart

Eiendom:
Adresse:

55/50/9
QJyravegen 107

Utskriftsdato: 04.09.2025

Gjesdal kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med

nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

VEG
-~ Annetvegareal
-~ Vegdekkekant

Regquileringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Omrade forjord- og skogbruk

FRFRERR  Campingplass
Friluftsomride i sjg ogvassdrag
Reguleringsplan PBL 2008
Fritidsbebyggelse - konsentrert
Kigreveg
Gangveg/gangareal/gigate
P Annenveggrunn - grgntareal
Parkeringsplasser med besternmelser
Park
P smiabathavn
Friluftsomride i sjg ogvassdrag
Faresone - Ras- og skredfare
Fe#es for reguieringsplan PBL 1985 og 200¢
B Rcqulerings- og bebyggelsesplanomride

-~ Planens begrensning
" Formalsgrense
- Faresonegrense
-~ Regulerttomtegrense
N b Byggegrense

— Regulert parkeringsfelt
Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
Bygninger
-~ Takriss
"~ Takoverbyggkant
-~ \Veranda
Elendomsinformasjon
— Eiendomsgrense
I ticndomsteig
Abc Gards- og bruksnurmmer

Adresser
Abe Adressepunkttekst
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ @yravegen 107, 4335 DIRDAL
(U GJESDAL kommune
# gnr. 55, bnr. 50, fnr. 9

Sum areal alle bygg: BRA: 71 m? BRA-i: 65 m?

Befaringsdato: 18.09.2025 Rapportdato: 19.09.2025 Oppdragsnr.: 20993-1904 Referansenummer: HM6151

Autorisert foretak: Taksering Vest AS

74

l TAKSERING

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Eskil Engelsgjerd Andersen

eskil@takseringvest.no

472 40 253

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20993-1904 Befaringsdato: 18.09.2025

\

Norsk takst

Side: 2 av 24



@yravegen 107, 4335 DIRDAL Taksering Vest AS ‘
Gnr 55 - Bnr 50 @vre Stokkavei 10 k I I
1122 GJESDAL 4023 STAVANGER Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20993-1904 Befaringsdato: 18.09.2025 Side: 3 av 24
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@yravegen 107, 4335 DIRDAL Taksering Vest AS ‘
Gnr 55 - Bnr 50 @vre Stokkavei 10 k I I
1122 GJESDAL 4023 STAVANGER Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

= Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

XXX
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Fritidsbolig med byggear 1996.

Oppgradert kjgkken fra 2019.
Bad/vaskerom oppgradert 2019.
Varmtvannsbereder fra ca. 2018.

Fritidsbolig gir ved gjennomsyn et godt helhetsinntrykk.
For neermere spesifisering, se vurderinger av de enkelte bygnings
komponentene utover i rapporten.

Fritidsbolig - Byggear: 1996

UTVENDIG G4 til side
Tak tekket med betong takstein fra byggearet.

Nedlgp i plast.

Takrenner i tre.

Yttervegger er oppfgrt i trekonstruksjon (bindingsverk) pa ringmur
av betong. Fasaden er kledd med tsmmermannskledning og
dobbelfalset trekledning.

Fasaden ble malt 2023-2025.

Saltak med sperre konstruksjon i tre.

Takkonstruksjonen er helt tildekket / innkledd.

Utfgrelse mht. lufting / ventilasjon mellom isolasjon og sutak kan
ikke vurderes.

Vinduer i tre fra 2022.

Ytterdgr i tre av ukjent alder.

Slitasje registerets pa ytterdgr.

Balkongdgr fra 2022, utfgrt i tre med glassfelt.

Terrasseplatting oppfert i tre med terrassebord som toppdekke fra
ca. 2020.

Rekkverk i tre, kledd med dobbelfalset kledning.

Det registreres normal slitasje pa terrassebordene i henhold til alder.
Areal: 13m2.

INNVENDIG Ga til side

Overflater gulv belagt fliser i 1 Etasje.
Eldre tre gulv i 2. Etasje.

Panel pa vegg-flater.

Panel pa innvendige tak flater.

Enkelte rift, merker og slitasje av normal karakter.
Etasje skille i tre (bjelkelag i tre).

Ringmur i betong. Betong mot grunn.

Innvendige trapper i tre

Rekkverk i tre.

Innvendige dgrer i tre med profilerte dgrblad.

VATROM Gé til side

Bad/vaskerom fra 2019.
Baderoms plater pa vegg- overflater.
Malt tre panel i himling.

Belegg pa gulv.

Plast-sluk med plast-rist fra 2019.

Opplegg for vaskemaskin med stoppekrane.

Innredning pa bad med speil, benkeskap, servant og blandebatteri.

Oppdragsnr.: 20993-1904

Befaringsdato:

Dusj dgrer i glass. Hgy slitasje i nedre del av festet til dgrene.
Toalett montert pa gulv.

Mekanisk avtrekk.

Hulltaking ble ikke utfgrt pga tilliggende konstruksjoner.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkken fra 2019.

Benkeplate i laminat, profilerte fronter.
Frittstaende komfyr med platetopp.
Integrert oppvaskmaskin og kjgleskap.
Mekanisk avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Deler av vannledninger antas a veere oppgardert i forbindelse med
nytt kjgkken og bad i 2019.
Synlige vannledninger under vask pa kjpkken er av kobber.

Avlgpsregr i plast.

Naturlig ventilering gjennom vindus ventiler.
Bereder fra ca. 2018.

Bereder er plassert under kjgkken i hjgrne.
Det elektriske anlegget ble oppgardert i 2019.
Arbeid utfgrt av Siddis elektro AS.

Sikringsskap plassert i gang.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Bolig oppfert pa ringmur i betong.

Betong plate pa mark.

Platon/grunnmursplast og topplist var ikke synlig ved befaring. Dette
kan veere skjult.

Rundt store deler av boligen ligger drenerings-masser i form av grus.
Ringmur i betong med stgpt plate pa mark.

Boligen ligger i tilneermet flatt terreng.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side
Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Bod
e Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
- 20 et s
@ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
15 © Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
10
5

Antall

B

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga il side
konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Taktekking Ga til side
0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@© nnvendig > Innvendige trapper Ga til side
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG
Byggear
1996

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

1Pl Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Tak tekket med betong takstein fra byggearet.

Befaring er foretatt fra bakkeniva da det ikke var mulig a overholde arbeidstilsynets forskrift § 17-21 ved bruk av stige.
Det er ikke montert sngfangere iht. dagens tekniske forskrifter.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa selve taktekkingen.
Forventet levetid er 20-40 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

(22D Nedlgp og beslag

Nedlgp i plast.
Takrenner i tre.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Takrenner er utfgrt i treverk, noe som ikke anses som en anbefalt Igsning da konstruksjonen utsettes for hgy fuktbelastning og har risiko for rate over tid.
Nedlgp er i plast vurderes som underdimensjonert. Det registreres slitasje pa bade renner og nedlgp.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig.
For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma takrenner, nedlgp og beslag skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Yttervegger er oppfart i trekonstruksjon (bindingsverk) pa ringmur av betong. Fasaden er kledd med tsmmermannskledning og dobbelfalset trekledning.
Gavlvegg mot balkong fikk oppgradert fasaden i 2022.

Fasaden ble malt 2023-2025.

Den gvrige kledningen fra byggearet 1996 fremstar med normal slitasje og i generelt god stand.

(TG1-TG2)

R

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak med sperre konstruksjon i tre.
Takkonstruksjonen er helt tildekket / innkledd.
Utfgrelse mht. lufting / ventilasjon mellom isolasjon og sutak kan ikke vurderes.

Vinduer

Vinduer i tre fra 2022.

Dgrer
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Tilstandsrapport

Ytterdgr i tre av ukjent alder.
Slitasje registerets pa ytterdgr.
Balkongdgr fra 2022, utfgrt i tre med glassfelt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasseplatting oppfért i tre med terrassebord som toppdekke fra ca. 2020.
Rekkverk i tre, kledd med dobbelfalset kledning.

Det registreres normal slitasje pa terrassebordene i henhold til alder.

Areal: 13m2

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Terrasseplatting med inngangsparti oppfert i tre med terrassebord som toppdekke fra ca. 2022.
Areal: 3m2

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 20993-1904 Befaringsdato: 18.09.2025 Side: 9 av 24



@yravegen 107, 4335 DIRDAL Taksering Vest AS ‘
Gnr 55 - Bnr 50 @vre Stokkavei 10 A I I

1122 GJESDAL 4023 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapport

Overflater gulv belagt fliser i 1 Etasje.
Eldre tre gulv i 2. Etasje.

Panel pa vegg-flater.

Panel pa innvendige tak flater.

Enkelte rift, merker og slitasje av normal karakter.
Interesserte anbefales & kontrollere overflater neermere, da oppfatningen av normal bruksslitasje kan vaere subjektiv.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasje skille i tre (bjelkelag i tre).
Ringmur i betong. Betong mot grunn.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

e Det er avvik:

Det ble malt hgydeforskjell pda 16mm kontrollerte steder pa soverom i 2. Etasje.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

* For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendige trapper

Innvendige trapper i tre
Rekkverk i tre.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
¢ Det er avvik:

Trappens utforming har avvik fra dagens standard nar det gjelder stigningsforhold, rekkverkshgyde og apninger.
Apninger mellom spiler og mellom trinn er stgrre enn 100 mm, hvilket ikke er i samsvar med gjeldende sikkerhetskrav.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rekkverk og trapp ma oppgraderes for a tilfredsstille gjeldende forskriftskrav til utforming og sikkerhet.

Oppdragsnr.: 20993-1904 Befaringsdato: 18.09.2025 Side: 10 av 24



@yravegen 107, 4335 DIRDAL Taksering Vest AS ‘
Gnr 55 - Bnr 50 @vre Stokkavei 10 A I I
1122 GJESDAL 4023 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer i tre med profilerte dgrblad.

Noe slitasje registreres som normalt iht alder. Mindre justeringer/vedlikehold ma paregnes pa eldre dgrer.

VATROM

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom fra 2019.
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Tilstandsrapport

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Baderoms plater pa vegg- overflater.
Malt tre panel i himling.

Det registerets slitasje med rust/korrosjon i nedre del av baderoms platene. Primzaert i dusj-sone. (TG2)

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Belegg pa gulv.
Slitasje pa gulvbelegg rundt dusj-dgrer med rust og korrosjon pa overflaten. (TG2)

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Plast-sluk med plast-rist fra 2019.
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Tilstandsrapport

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Opplegg for vaskemaskin med stoppekrane.

Innredning pa bad med speil, benkeskap, servant og blandebatteri.

Dusj dgrer i glass. Hgy slitasje i nedre del av festet til dgrene. Det registerets rust og korrosjon.
Toalett montert pa gulv.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ble ikke utfgrt pga tilliggende konstruksjoner.

KIBKKEN
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkken fra 2019.

Benkeplate i laminat, profilerte fronter.
Frittstdende komfyr med platetopp.
Integrert oppvaskmaskin og kjgleskap.

Komfyrvakt er installert i henhold til dagens krav.
Vannstopper/Waterguard mangler iht. dagens krav.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Mekanisk avtrekk.
Avtrekksfunksjonen vurderes som redusert. (TG2)

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Deler av vannledninger antas a veaere oppgardert i forbindelse med nytt kjskken og bad i 2019.
Synlige vannledninger under vask pa kjgkken er av kobber.

Ved oppgradering av kjpkken/bad anbefales nytt rgr i rgr system iht dagens krav.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vurdering er basert pa alder.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er oppbrukt.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.

Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Jevnlig kontroll og utskifting etter vurdering/behov.

Avlgpsror

Avlgpsregr i plast.

L) Ventilasjon

Naturlig ventilering gjennom vindus ventiler.
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det mangler ventilering pa soverom i 2. Etasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres ventilering i alle oppholdsrom som ikke har det.

Varmtvannstank

Bereder fra ca. 2018.

Bereder er plassert under kjgkken i hjgrne.

Berederen ble ikke kontrollert pa befarings tidspunkt grunnet tilkomst.
Vannstopper/Waterguard mangler iht. dagens krav. (TG2).

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget ble oppgardert i 2019.
Arbeid utfgrt av Siddis elektro AS.

Sikringsskap plassert i gang.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
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Tilstandsrapport

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

4, Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
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Tilstandsrapport

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Bolig oppfert pa ringmur i betong.
Betong plate pa mark.

Fuktsikring og drenering

Platon/grunnmursplast og topplist var ikke synlig ved befaring. Dette kan vaere skjult.
Rundt store deler av boligen ligger drenerings-masser i form av grus.

Grunnmur og fundamenter

Ringmur i betong med stgpt plate pa mark.

_ 2r)) Terrengforhold
Boligen ligger i tilnaermet flatt terreng.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Terreng mot grunnmur holder ikke dagens krav pa fall 1:50 3meter ut fra grunnmur.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Etablering av fall fra grunnmur anbefales.
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Bygninger pa eiendommen

Bod

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard
Bod er ikke vurdert.

Vedlikehold
Bod er ikke vurdert.

Beskrivelse
Bod er ikke vurdert.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Fritidsbolig

Etasje

2. Etasje

1. Etasje

SuM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

2. Etasje

1. Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Internt bruksareal (BRA-i)

27

38

65
66

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal
(BRA-i)

Gang m/trapp, 3 soverom

Entré/gang, bad/vaskerom,
stue/kjpkken, utvendig bod

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Iht. egenerklaering og tilstandsrapport.

Kommentar:

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Bod

Etasje

Etasje

SumMm
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 20993-1904

Internt bruksareal (BRA-i)

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal
(BRA-i)

Befaringsdato:

Eksternt bruksareal (BRA-e)

5
5

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod

18.09.2025
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Terrasse- og balkongareal

SO (TBA)
27
39 16
16

Innglasset balkong
(BRA-b)

DJa Nei

[v]la  [INei

[Tia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

UM (TBA)

5

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 65 0
Bod 0 5

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.9.2025 Eskil Engelsgjerd Andersen Takstingenigr

Aslaug Kommedal Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1122 GJESDAL 55 50 9 0 97.5 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

@yravegen 107

Hjemmelshaver
Kommedal Aslaug

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke

E klaeri \ . Nei

generklzering gjennomeatt ei

Tegninger Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 19.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20993-1904 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/HM6151

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Frafjord Vekst A/S

Frafjord

4335 DIRDAL

Dykkar ref. Vér ref. Dato
D9/3994/94 23.05.95.
Ark.: 432.124

UTSLEPPSL@YVE FOR AVLOPSVATN FRA UTLEIGEHYTTER/SENTERBYGG,
OYREN I FRAFJORD.

Utsleppslgyve er gitt til: Frafjord Vekst A/S, Frafjord, 4335 DIRDAL

Utsleppslgyvet gjeld: Utslepp av avigpsvatn fri utleigehytter med tilhgyrande
senterbygg pi @yren, Frafjord.

Utsleppet omfattar ialt 134 personekvivalentar.




1. TILVISINGAR/HEIMEL FOR L@YVE

Ein viser til sgknad frd Frafjord Vekst A/S dagsett 02.12.94, samt supplering av sgknaden dagsett
16.03.95.

I medhald av Lov om vern mot forureiningar og om avfall (forureiningslova) av 13. mars 1981, nr.
6, med endringar seinast av 11. juni 1993 nr. 107, §§ 11 og 16, gjev fylkesmannen i Rogaland med
dette Frafjord Vekst A/S lgyve til utslepp av avlgpsvatn frd @yren i Frafjord til Frafjorden.

Lgyvet vert gjeve under den fgresetnad at dei vilkdr som fylgjer av dette brevet, og som vedlegg
til dette brevet, vert oppfylt.

2. SAMANDRAG

Lgyvet omfattar utslepp p4 inntil 134 pe fr4 20 utleigehytter og sentrumsbygg. Avigpet skal fgr
utslepp reinsast i trekamra slamavskiljar.

Avlgpet skal leiast ut pA omlag 15 m. djup og omlag 60 m. fr4 land.

3. HOVEDKRAV/TIDSFRISTAR

Spesielle vilkir:

- Felles slamavskiljar, utsleppsledning og utslepsarrangement skal std ferdig fgr hytter og
senterbygg vert teke i bruk.

- Den felles slamavskiljaren skal dimensjonerast for 134 personekvivalentar i fglgje SFT sin
TA-515, "Retningslinjer for stgrre slamavskillerer". Slamavskiljaren er & rekne i klasse B og
skal ha ei teoretisk opphaldstid p4 9 timar.

- Slamavskiljaren skal tgmmast for slam ein gong pr. ir. Slamavskiljarens skal elles tgmmast s
ofte det er trong for det, og under omsyn til at slamnivéet ikkje skal vere hggare enn 10 cm.
under 1. og 2. kammer.

- Utlgpsledningen skal leggjast slik at han til ein kvar tid er fullt neddykka. Produsent av
betonglodd skal vere underlagd kontroll og godkjenning av Kontrollrddet for betongprodukt.

- Utsleppsledningen skal leiast ut p4 minimum 15 m djup i Frafjorden, UTM-koordinat 32 V
342900 6526400.

- Slam frd reinseinnretningar skal handterast p4 godkjent maéte.



Detaljerte krav til ledningsnettet gir fram av vedlegg 1 " Krav til transportsystemet for
avlgpsvatn"

Generelle vilkér:

- Den som har fétt utsleppslgyve er ansvarleg for at verksemda/ anlegget vert vedlikehalde og
dreve slik at utsleppet til ei kvar tid er i samsvar med krava i utsleppslgyvet. Utsleppa skal
reduserast til eit minimum.

- Inspeksjon og varsling:
Den som har fatt utsleppslgyve pliktar & la representantar for forureiningsstyresmaktene
(fylkesmannen) eller dei etatar og institusjonar som fylkesmannen gjev fullmakt, inspisere
anlegget til eikvar tid, jfr. forureiningslova, § 50. Unormale tilstandar ved anlegget, havari og
driftstans som fgrer til unormalt store utslepp, skal snarast meldast til fylkesmannen og
helsestyresmaktene.

Ved akutt forureining skal nzraste politi snarast bli varsla, jfr. forureiningslova, §§ 38 og 39.

- Resipientundersgkingar:
Dersom fylkesmannen finn det p&krevd, skal den som har fétt utsleppslgyve medverke til
og/eller betale overvakingsundersgkingar eller andre liknande tiltak, jfr. forureiningslova,

§ 51.

- Avvik frd krava:
Alle avvik frd krava skal godkjennast av fylkesmannen.

- Vedlikehald og normalt forekomande reparasjonar skal kunne utfgrast utan at krava i
utsleppslgyvet vert overskredne. Stgrre reparasjonar eller tilhgve som fgrer til utslepp av
rdkloakk skal godkjennast av fylkesmannen.

4. GRUNNGJEVING FOR LAYVET

Sgknaden har vore kunngjort og har lege ute til offentleg gjennomsyn i samsvar med "Forskrifter
om saksbehandling etter forurensningsloven" av 01.10.83.

Det er ikkje kome inn merknader i samband med at sgknaden har vore fgrehandsvarsla.

Rogalandsforskning har gjennomfgrt ei undersgking i 1992 av Hggsfjorden (RF-91/94). Etter ei
totalvurdering vart resipientforholda i Hggsfjorden klassifisert som generelt gode. Den na&raste
- prgvestasjonen til det prosjekterte utsleppet var i innlgpet til Frafjorden. Ein m4 anta at tilhgva
ved utsleppstaden ikkje er serleg ulike tilhgva pé prgvestasjonen.

For lokalisering av sjplve utsleppet har Interkonsult-A/S gjort berekningar som konkluderer med
at it utslepp pd 15 m djup ikkje vil fgre til gjennomslag av avlgpsvatn til overflata.

P4 bakgrunn av det som er nemt ovanfor reknar Fylkesmannen ikkje med at utsleppet vil fgra til
forringing av resipienten.



-
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AT 7/ /7).

D s '
Sigyhund Hatlgy A
fylkesmiljgvernsjef

I fgrehandsvarslet vart Gjesdal kommune og Frafjord Vekst A/S bedne om & vurdere om Gjesdal
kommune skulle eige og drive anlegget. Gjesdal kommune har sagt ifr4 at dei ikkje ynskjer dette
og lgyvet er difor gitt til Frafjord Vekst A/S.

5. ANSVAR/GEBYR
Brot pd vilkdra i lgyvet er straffbart etter forureiningslova, kap. 10.
Lgyve til utslepp fritek ikkje for vederlag etter allmenne vederlagsreglar.

Dette lgyvet fritek ikkje sgkaren for innhenting av lgyve for andre sider av verksemnda som til
dgmes indre miljg, brann- og eksplosjonsvern etc.

Etter forureiningslova, § 18, kan fylkesmannen oppheve eller endre pdlegga som er gitt i samband
med Igyvet, eller gje nye palegg. Fylkesmannen kan og, om naudsynt, trekke lgyvet attende
dersom vilkdra gitt i § 18 tilseier det.

Dersom det oppstér forseinkingar som fgrer til at tidsfristane vert overskridne, skal det utan
opphald meldast om dette til fylkesmannen.

Anleggseigaren mi rekne med at palegg om forureiningsgebyr vil bli knytt til ei forlenging av tids-
fristar, jfr. forureiningslova, kap. 9, § 73.

6. HOVE TIL KLAGE/KLAGEFRIST

Dette utsleppslgyvet kan, etter forureiningslova sin § 85, klagast til Statens forureiningstilsyn
innan 3 veker frd meldinga er motteken. Dersom lgyvet vert pdklaga, tek det ikkje til 4 gjelde (for

dei punkt som klagen gjeld) f@r saka er endeleg avgjort. Fylkesmannen eller Statens
forureiningstilsyn kan gjere unntak frd dette. Grunngjeven klage skal sendast via fylkesmannen.

Morten Nicholls
seksjonsleiar

Saksbehandlar: Torbjgrn Sterri, tIf. 51.56.89.39.

Vedlegg 1: Krav til transportsystemet for avlgpsvatn,
Kopi m/ vedlegg: Gijesdal kommune



KRAYV TIL TRANSPORTSYSTEMET

FOR AVL@PSVATN

VEDLEGG 1 TIL UTSLEPPSL@YVE

DATERT: 23.05.95
Anleggseigar: Frafjord Vekst A/S, Frafjord.

Fylke: Rogaland.
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L1

2.1

2.1.1

GENERELLE KRAV
Utforming av transportsystemet m.m.
Transportsystemet skal utformast slik at transport av spill- og over-vatn kan skje pa

ein hygienisk betryggande méte, og slik at krava i utsleppslgyva ikkje vert over-
skridne.

Det skal kontrollerast at bekkar ikkje vert tilfgrt forureining frd transportsystemet.
Det skal vidare kontrollerast at overvassledningar ikkje fgrer spillvatn.

Oppstér det feil pa transportsystemet som fgrer til store forureiningssutslepp, skal
fylkesmannen varslast. Kva som i denne samanhengen er store, vil i stor grad henge
saman med resipienten og kor kjensleg den er.

Drift og vedlikehald skal leggjast opp slik at ei til ein kvar tid har oversyn over tran-
sportsystemet sin funksjon og effekt. Ajourfgrt informasjon om forureiningsmessige
tilhgve skal nir som helst kunne gjevast til miljgvernstyresmaktene.

KRAYV TIL ELEMENT I TRANSPORTSYSTEMET

Ledningar ikl stikkledni :

Generelle krav

For eit avigpsanlegg kan planleggjast i detalj, skal ein ha vurdert faren for om det kan
oppstd uheldige setningar, eller om grunnen er aggressiv overfor det materiale som
skal nyttast i anlegget. Har ein ikkje god nok kjennskap til omrédet fré tidlegare, mi
ngdvendige grunnundersgkingar gjerast.

Ledningar og kummar skal oppfylle tetthetskrava i punkta 7.05 og 7.06 i SFT sin
publikasjon TA 570, "Veiledning ved bygging av ledningsanlegg for avlgpsvann".
Krava til tettleik gjeld ogs4 for stikkledningar og pakoblingar. Tilkoblingar og
frakoplingar skal utfgrast i trid med punkt 8.08.05 i TA 523, "Retningslinjer for
prosjektering, utfgrelse og kontroll av ledningsanlegg for avlgpsvann".

Det skal s langt rid er nyttast standardisert ledningsmateriell. Standardiserte rgrtypar
er omtalte i TA 550, punkt 4.01. Ikkje standardisert materiale kan nyttast om det
oppfyller krava til tettleik, styrke og bestandighet.

Produksjonen av betongrgr, kumringar etc. skal vere godkjend av Kontrollridet for
betongprodukter.

Arbeidsleiarar som har ansvar p4 plassen for utfgring av ledningsanlegg, skal ha
giennomgétt anleggsdelen av ADK-oppleringa eller ha tilsvarande kompetanse.



Dimensjonerande vassfgring

Tilrenninga av spillvatn vert utrekna etter formel (2.2) i SFT sin publikasjon TA 550,
"Veiledning ved dimensjonering av avlgpsledninger". Spesifikk spillvassmengde skal
ikkje settast lavare enn 200 I/p.d. dersom det ikkje ved mélingar er pdvist at spillvass-
mengda er mindre, I staden for & nytte omrekningsfaktorar for hydraulisk tilrenning
frd institusjonar m.m, fré tabell 1.2 i TA 550, nyttar ein faktorar frd tilsvarande tabell
(tabell 2) i TA 525, "Retningslinjer for dimensjonering av avlgpsrenseanlegg".

Tilrenninga av infiltrasjonsvatn til eit eksisterande transportsystem vert bestemt ved
maling i tgrrver. Fgr malingane vert gjort skal det ikkje ha vore nedbgr eller sng-
smelting i minimum 1 og maksimum 7 dggn. Punkt 2.2.4.2 i TA 525 gjev rettleiande

verdiar for overslagsberekningar.

Tilrenninga av overvatn til fellesledningar skal reknast etter i TA 550. Ved dimen-
sjonerande regnskyll skal det ikkje vere oppstuving i transportsystemet. Tidsrommet
mellom to pifglgande dimensjonerande regnskyll skal ikkje vere kortare enn 5 &r. Kan
oppstuving fgre til overflauming av kjellarar, mé det vurderast om dimensjonerande
tillgp bgr settast hggare.

Dimensjonering av rgrtverrsnitt

Dimensjonering skal utfgrast i tréd med kapittel 2 i TA 550. Det skal vidare kontrol-
lerast at ledningar er sjglvrensande. Dette skal utfprast i trtédd med NTNF sin brukar-
rapport "Sjglvrensing og spyling av avlgpsledninger".

2.1.2 Spesielle krav

Hovedledning for avlgpsvatn skal ikkje ha mindre innvendig diameter enn 125 mm.
Dette kravet kan frivikast dersom det kan dokumenterast at avlgpsvatnet ikkje
inneheld delemne som kan medfgre tilstoppingar.

3. KRAYV TIL KONTROLL AV UTF@RING

Kontrollen skal sikre at arbeidet vert utfgrt etter gjeldande fgresegner og teikningar,
samt at krav til kvalitet og funksjon vert oppfylte. Vidare skal det kontrollerast om
tilhgva pé staden er som forutsett i spesifikasjonane. Dette gjeld spesielt avvik frd
beskrivelsen nir det gjeld grunnforhold og plassering m.m. av eksisterande anlegg.

Den som utfgrer kontroll skal ha erfaring frd kontrollarbeid og ngdvendig fagleg
kunnskap om dei arbeida som kontrollen gjeld. Kontrollgrar for ledningsanlegg skal
ha gétt gjennom anleggsdelen av ADK-opplringa eller ha tilsvarande kompetanse.



For betongarbeid gjeld krava i NS 3420, kapittel LS. Kontrollen skal minst tilfreds-
stille krava til kontrollklasse Normal kontroll.

Nar det gjeld kontroll av prefabrikerte element og utstyr som pumper, motorar,
instrument, VVS-utstyr osv., skal kontrollgren ha ngdvendig kompetanse for 4 kunne
kontrollere om materialvalg, korrosjonsvernet, ytelsar og andre funksjons- og
kvalitetsforhald er i samsvar med krava.

Retningsliner for kontroll i samband med ledningsanlegg er gjevne i SFT sin publika-
sjonar TA 523: "Retningslinjer for prosjektering, utfgrelse og kontroll av lednings-
anlegg for avlgpsvann" og TA 570: "Veiledning ved bygging av ledningsanlegg for
avlgpsvann", Kontrollomfanget skal minst vere i trdd med tabell C03-02 i TA 523.
Kontrollen er delt inn i desse hovedpunkta:

- Formelle tilhgve

- Trasear og hggder

- Materiale

- Grgfter

- Rorlegging

- Attfylling

- Komprimering

- Kummar

- Tettheit og deformasjoner
- Ymse tilhpve

TA 523 og TA 570 skriv om to opplegg for kontroll: tradisjonell kontroll og utvida
eigenkontroll. Ved tradisjonell kontroll ser byggherren sjglv til alt kontrollarbeid.
Utvida eigenkontroll inneber at den utfgrande star for det meste av kontrollen. Bygg-
herren sin kontroll avgrensar seg til kontroll av formelle tilhgve, gjennomgang av den
utfgrande sine kontrollskjemaer og ein viss stikkprgvekontroll. Fgr arbeida vert sette i
gong skal kontrollform vere bestemt og meddelt partane.

Ved utlgp av garantitida skal det finne stad etterkontroll av ledningsanlegg.
Kontrollen skal omfatte:

- Tettleikskontroll av ledningar og kummar der dette er mogeleg.

- TV-kontroll og eventuelt profilmilingar av ledningar for pdvising av eventuelle
setningar eller andre feil. -

- Deformasjonskontroll av fleksible ledningar.

Resultata fr kontrollarbeida skal rapporterast. Dette kan skje anten ved at resultata
vert fort inn i ei dagbok eller ved bruk av rapportskjema. TA 523 og TA 570 har
dgme pé kontrollskjema.

Kontrollrapportar skal vere tilgjengelege for fylkesmannen.



4.1

4.2

KRAYV TIL DRIFT OG VEDLIKEHALD

Det eri det etterfglgande vist til ulike vedlegg. Der anna ikkje er nemd, gjeld dette
vedlegg til SFT sine "Krav til transport-systemet for avlgpsvann", TA 658.

Generelle krav

Drift og vedlikehald skal planleggast og gjennomfgrast slik at transportsystemet til ei
kvar tid oppfyller dei funksjonar og gvrige mél som er sett opp for anlegget. Dette
inneber at akutte problem mé kunne lgysast raskt. Feil som fgrer til utslepp av
rikloakk skal vere retta seinast 24 timar etter at feilen vart oppdaga eller varsla. For
pumpestasjonar i serie, skal det utarbeidast plan for kva overlgp som skal tre i
funksjon om ein av stasjonane vert sett ut av drift. Ein skal gjennom forebyggande
tiltak sgke 4 hindre at problem oppstér. For & unngi at transportsystemet far darligare
kvalitet, m4 det planleggast og gjennomfgrast ngdvendige fornyingstiltak.

For & vere i stand til 4 oppfylle mila, m4 ein ha god kjennskap til transportsystemet.
Utan det er det ikkje mogeleg & drive forebyggande arbeid eller i tide 4 foreta

fornyingar.

Dersom det ikkje ligg f@re ledningskart, m4 dette utarbeidast, jfr. punkt. 1. Andre
fysiske data som geotekniske tilhgve, fall p4 ledningar, byggedr, materiale, dimen-
sjonar og kapasitetar, data om tilstand p8 anlegget og andre data frd drift og ved-
likehald, registrerast ved hjelp av EDB eller manuelt. Registeret skal haldast ajour.

Innsamling, lagring og bruk av data om ledningsanlegg er utfgrleg omtala i brukar-
rapport frd Program for VAR-teknikk: "Planlegging av drift, vedlikehold og fornyelse
av ledningsnettet for vann og avlgp". SFT-rapport nr. 42: "Drift av transportsystemer
for avlgpsvann" kan ogsd vere til nytte ved planlegging av drift og vedlikehald.

Ein skal sj4 til at ngdvendig utstyr og instrument vert skaffa slik at drift og vedlike-
hald kan utfgrast pa ein god méte.

Tilleges) for ledni |
I tillegg til krava i punkt 4.1 gjeld fglgjande:

- Det skal utarbeidast eigne rutiner for tilsyn med kummar som ein ut fr erfaring
veit kan tilstoppast. I samband med tilsynet fortek ein ngdvendig opprensking.

- Sandfang skal tgmast minst ein gang pr. 4r.

- Ikkje sjglvrensande ledningar skal spylast etter fastlagde rutiner



- Driftsforstyrringar skal registrerast pa eige skjema. Vedlegg 4.2 i TA-568 er eit
dgme pé eit slikt skjema.

ARSRAPPORT

Innan 1. mars kvart ar skal det sendast inn &rsrapport til fylkesmannen fr4 siste
driftsér. Rapporten skal innehalde opplysningar om behandlingsanlegg og
transportsystem for avlaupsvatn. Mellom anna skal den ta opp fglgjande tema:

- Oversikt over driftsproblem.
- Reparasjonar og vedlikehald, inklusiv effekten av tiltaka.

- Overlgpsdrift p4 anlegget (mengde eller timar) og &rsak.
- Oversikt over planlagde og utfgrte nyanlegg, vist p4 kart.

Arsrapporten skal vere kortfatta.

AVVIK FRA KRAVA

Krava til transportsystemet kan ikkje avvikast med mindre det kan dokumenterast at
avvika ikkje fgrer til risiko for auke av utsleppa. Alle avvik frd krava skal godkjennast
av fylkesmannen.






