LOKALMEGLEREN

ARTNERS Gjensidige ‘l\

Egenerklaering

Furulivegen 17, 3853 VRADAL 04 Sep 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer

Furulivegen 17 Furulivegen 17

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
2010

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Det er jo en hytte som vi besaker ofte

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Storebrand Forsikring AS-65

Infor masjon om selger
Selger

Andersen, Eirik Karsten

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer
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11

12

13

O

Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Spesifiser hvilken type

Vann fra vrévannet

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrr eller vannrar ?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veart nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pd varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til
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22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
[ Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

27 Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA
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Forsikringsnummer 95295357
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Andersen, Eirik Karsten 2025-09-04

Identification

-== bankID Andersen, Eirik Karsten

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Andersen, Eirik Karsten 04/09-2025 BANKID
19:50:39



Utskriftsdato: 04.09.2025

Eiendomskart for eiendom 4028 - 1/153// A

1/152

W (&)

1/154

1170

437

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

O Grensepunkt - offentlig godkjent

Eiendomsgr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig
A Grensepunkt - bolt

Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig

- = Hjelpelinje fiktiv E!er":omsw m!::ﬂ? “ﬁvak:te_l >30<=200 ) Grensepunkt mindre noyaktig ¥ Grensepunkt -kors
10<=30 i i .

Hjelpelinje punktfeste lendomsgr middels noyaklig >10< . Grensepunkt middels neyaktig [=1 Grensepunkt - rer

Hjelpelinje vannkant — Eiendomsgr nayaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
e Eijendomsgr uviss nayaktighet

------------- Eiendomsgr omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant

. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt

Grensepunkter

# Nord

1 6574026,38

2 6574048,59

3 6574025,87

4 6574010,447534
5 6574003,36

6 6574023,71

1 132,40 m?

Koordinatsystem

Ost

467130,77
467109,36
467083,21
467102,234963
467111,01

467133,36

Nayaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Ikke spesifisert (1S)

Nord

Grensepunkttype

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Ukjent (97)

6574016,1

@st 467104,6

Grenselinjer (m)
Lengde
3,72
30,85
34,64
24,49
11,28

30,23

Radius



Nissedal kommune — Kviteseid kommune
Interkommunalt plankontor

Vradal Panorama AS

3853 VRADAL

Ferdigattest er gitt for
Etter plan- og bygningslova (pbl) av 27. juni 2008 § 21-10 og fereskrift om byggesak (SAK) § 8-1

Eigedom/adresse:

Vradal skisenter B10 tomt 22, 3853 VRADAL

Kviteseid kommune

Gnr: | Bnr: | Fnr:

1 153

Snr: Var ref.:

2010/1108-6

Spesifikasjon:

Ansvarleg sgkjar:

Tiltakshavar:

Vradal Panorama AS, , 3853 VRADAL
Vradal Panorama AS, , 3853 VRADAL

Kva slags bygg/tiltak:
Fritidsbustad

Vedtak gjort av:

Delegert mynde interkommunalt plankontor

Vedtak dato:
16.09.2010

Utvalssaksnr.:

188/10

Kontrollerkleering datert

14.10.2010
19.10.2010
14.10.2010

Kontrollansvarleg:
Byggmester Roar Abrahamsen AS v/Roar Abrahamsen

Sveins Maskin v/Svein Erik Wike
Morgedal Rgr AS v/Svein Tveiten

Kontrollansvarleg for utfgringa har sgrga for sluttkontroll og avsluttande gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har kontrollansvarleg stadfesta at
kontroll er utfart med tilfredsstillande resultat, slik vilkara er sett for layve og krav i, eller i

medhald av plan- og bygningslova.

Bygningen eller delar av han ma ikkje brukast til andre fgremal enn det lgyvet gjeld for.
Bruksendring krev seerskilt layve (jf. SAK § 2-1).

Underskrift:
Stad: Dato: Stempel/underskrift:
Treungen 05.11.2010 |Peter Holskar

Postadresse: 3855 Treungen

E-post: info@nissedal.kommune.no

Telefon: 35048400
Telefaks: 35048410
www.nissedal.kommune.no

Bankgiro: 27140700016

Org.nr:

964964343




Kommuneplankart N
Eiendom: 1/153
Adresse: Furulivegen 17
Utskriftsdato: 04.09.2025
Kviteseid kommune | Malestokk: ~ 1:5000 UTM-32
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Komrmuneplan-8ygningar og anlegg (PBL20(
Fritidsbusetnad - framtidig

Fritidsbusetnad - framtidig
Idrettsanlegg - noverande
Idrettsanlegg - noverande
Kommuneplan-Landbruks-,natur- og frilufts
Landbruks-,natur- og friluftsformal samtreir
Landbruks-,natur- og friluftsform 2l samt reir
Kommuneplan - Omsynsoner (PBL2008 §i11-
/  Angitthensynsone - omsyn friluftsliv
/  Angitthensynsone - omsyn friluftsliv
/  Angitthensynsone - Bevaring natumnilig
/  Angitthensynsone - Bevaring natumnilig
/  Angitthensynsone - Bevaring kultumnilig
/  Angitthensynsone - Bevaring kultumnilig
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal framlei:
Detaljeringsone-Reqguleringsplan skal framlei:
Kommuneplan-Linje- og punktsymbol (PBL2
Angittomsynsgrense
Angittomsynsgrense
Detaljeringsgrense
Detaljeringsgrense
Forbodsgrense vassdrag

7/
7/
vl
vl
vl
7/

\/\
\/\
\/\
\/\

Forbodsgrense vassdrag

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Flanomride

B Flanomride

" Grenseforarealformal

" Grenseforarealformal
Abc P&skrift orradenamn

Abc P&skrift omradenamn




Furulivegen 17

Hoyde over havet

638 m

Offentlig transport

2 Vradal skisenter kryss 9 min &
Linje 102 6.1 km

& Vradal kirke 10 min &
Linje 102 7.3 km

Avstand til byer

Notodden 1123 min &

Skien 1t 39 min &

Porsgrunn 1t 41 min &

Arendal 2t 6 min &

Oslo 2 t 56 min &

Stavanger 3139 min &

Ladepunkt for el-bil

& Quality Straand Hotel 13 min &

= Hegelandsodden hytter og Cam... 21 min &

Vintersport
Langrenn I ) I
Alpin , f
* Vradal Panorama Skisenter

e Avstand til neermeste bakke: 300 m
* Skitrekk i anlegget: 8 \‘\"

Aktiviteter
Vradal Skatepark 7 min &
Gondolbanen 8 min &
Vradal Terrengsykkel Park 8 min &
Vrédal Golfklubb 13 min &
Selvsmedtunet i Vradal 13 min &
Straand Sommerland 13 min &
Straand Hestesenter 13 min &
Sport
@ Vradal idrettspark 11 min &
Fotball 8 km
@ Straumsnes skule 12 min &
Ballspill 8.3 km
Dagligvare
Joker Vradal 12 min &
Post i butikk, PostNord 9.1 km
Kiwi Kviteseid 25 min &
Post i butikk 22.3 km
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é Reguleringsplankart N
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomrade (PBL19
Ormride forfritidsbusetnad
Reguleringsplan - Spesialomride (PBL

PR Privat veg

Friluftsomrade (p& land)

Reguleringsplan - Kombinerte formai
Anna kombinertformal
Reguleringsplan-8ygningar og anlegg
Fritidsbusetnad
Avlgpsanlegg
Reguleringsplan-Samferdselsaniegg o«
Veg
Gangveqg/gangareal/gigate
P Annanveggrunn - grgntareal
Requleringsplan- Landbruks-, natur-
Friluftsforml
Reguleringsplan - Felles for PBL 1985
B Rcqulerings- og utbyggingsplanomric
B Rcqulerings- og utbyggingsplanomric
-~ Planen si avgrensing
""" Formalsgrense
-~ Regulerttomtegrense
N Byggjegrense
-~ Planlagtbusetnad
Regulert senterlinje
Abc P&skrift plantilbehgr
Abe Regulerings- og utbyggingsplan - p&:




Tilstandsrapport

levert av Anticimex AS

Furulivegen 17

3853 VRADAL

Gnr./Bnr.: 153/0
Kviteseid kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Fritidsbolig {  Anticimex AS
Bruksareal: 89 m? :
www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 89 m? ;T 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.sorost@anticimex.no
Befaringsdato: 08.09.2025 :

Signatur inspektar:  Bjarn Christian Pedersen
Mobil: 92110072

® Anticimex’



Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022. Norsk Standard 3600:2018 er
ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

+ 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafelgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

» Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

» Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kijgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjgper anbefales veere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, etterspgrres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfgrt etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen etterspegrres. Dersom det har vaert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.

EIENDOM | 15075517, Furulivegen 17, 3853 VRADAL Side 2/18



Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.

EIENDOM | 15075517, Furulivegen 17, 3853 VRADAL Side 3/18



Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 08.09.2025 Type objekt Hytte
Referansenummer 15075517 Gate/vei adresse Furulivegen 17
Meglerforetakets oppdragsnummer | 48-25-0119 Postnummer/sted 3853 VRADAL
Hjemmelshaver/selger Eirik Karsten Andersen Kommune 4028 - Kviteseid
Bygningssakkyndig inspektar Bjgrn Christian Pedersen Gnr./Bnr.: 153/0

. . . Eirik Karsten Andersen og Eva
Tilstede pa befaringen Oddrund
Utvendige snadekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 1132 m?
Utetemperatur 12°C
Rapportdato 30.09.2025 16:35

Bygninger pa eiendommen
Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging

" . 2010 Kilde:
Fritidsbolig | Eiendomsverdi | ’
Byggemate

Frittliggende fritidsbolig over to plan, beliggende pa Vradal Panorama i Vradal, i Kviteseid kommune. Parkering ved hytteveggen. Terrasseomrade
pa tilsammen 83 m2. Naturlig ventilasjon. Oppvarming: Elektrisk og vedfyring.

Bygningen er oppfart pa stgpt betong mot grunn. Plate pa mark. Yttervegger i laftet temmer. Tak i trekonstruksjon. Saltak tekket med torv. Vinduer
og terrassedgrer med to-lags isolerglass. Ytterder i trekonstruksjon med isolerglassfelt.

Boligen inneholder falgende:
1.etasje:

Entre, stue, kjgkken, spisestue, bad, bod og badstue.

Bod med utvendig adkomst.
2.etasje:
Gang, toalettrom og tre soverom.

EIENDOM | 15075517, Furulivegen 17, 3853 VRADAL
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - bad O Ventilasjon 8

O Overflater gulv 8
O Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
) | Faliforhold (gulv) 8
Kjekken {3} |Overfiater gulv 9
Toalettrom (lkke vatrom) O Ventilasjon 9
O Overflater gulv 9
@vrige rom O Overflater gulv 10
O Innerdarer 10
Badstue O Overflater gulv 10
Etasjeskiller - 1.etasje og ) . o
2 etasje O Skjevhetsmaling 11
Tekniske anlegg, VVS O‘
anlegg (Sjekkpunkter utover Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i 12
det som er inkludert i andre andre rom)
rom)
Elektrisk anlegg 0 Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 12
Yttertak 0 Beslag, renner, nedlgp og sngfangere 13
Terrasser / platting pa O Terrasser pa terreng (understattet av bjelker / pilarer) 14

terreng
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Fritidsboli Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)

1.etasje 54 5 59
Entre, stue, Bod med utvendig
kjokken, spisestue, | adkomst
bad, bod og
badstue

2 etasje 30 30
Gang, toalettrom
og tre soverom

SUM 84 5 89

Kommentar til areal

Total bruksareal: 89 m?

Arealet pa lagringshems i 1.etasje males til 10 m2 (ALH), men grunnet lav takhgyde er ingen deler av arealet maleverdig som bruksareal.

Terrasseomrade er tilsammen oppmalt til 83 m2 (TBA).

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene. Arealer
kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle ngdvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og
vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.

Boligen inneholder 82 m2 P-ROM og 2 m2 S-ROM.
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Rapport

Vatrom - bad

Bad fra byggearet.

Flislagt gulv med oppkantfliser og gulvvarme.
Vegger med laftet temmer og temmerpanel.

Himling med trepanel.

Innredning med slette fronter, heldekkende servant og ett-greps armatur.
Speil med integrert lys og stikkontakt.
Dusjkabinett med dusjvegger av glass, to-greps armatur, regnfallsdusj og handdus;.

Gulvstaende toalett.

Synlige vannrer av armert flexirgr, kobber og typen rer-i-rar, avlgpsrer av plastmateriale.

Avtrekksvifte i vegg.

O 1G1

G 162

& TG

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Vannrgr - Avlgpsrar (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets
plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Sanitaerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgaende

installasjoner

Ventilasjon

Overflater gulv

Membran, tettesjikt og
overgang il sluk.

Fallforhold (gulv)

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Tilluftsspalte ved der er ikke etablert. Forholdet farer til redusert ventilering av rommet
nar deren er lukket. Tilluftsspalte ber etableres.

Det registreres moderate tegn til bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser.
Eksakt arsak er ikke kjent. Tiltak vurderes ikke til & veere ngdvendig, men bgr holdes
under oppsyn.

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bar nytt tettesjikt etableres.
Det er ikke benyttet tilstrekkelig tettesjikt pa vatrommets veggflater. Forutsetter
fortsatt bruk av dusjkabinett.

Lokalfall er vurdert til & veere mindre enn anbefalt, men grunnet bruk av dusjkabinett
med dusjvegger er forholdet ikke vurdert til & veere et vesentlig avvik. Tiltak vurderes
ikke til & vaere ngdvendig, men videre bruk av dusjkabinett forutsettes. Nivaforskjell
fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted malt til ca. 8
mm og det kan ikke verifiseres at det er etablert membranoppkannt ved der. Dette er
vurdert til & ikke veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Pa grunn av vatrommets utforming og bruk er det ikke praktisk mulig & gjennomfere
hulltaking og fuktmaling i de mest fuktutsatte delene av vatsonen, som
erfaringsmessig er omradene der skader forekommer. Hulltaking og fuktmaling i
lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfert. Det ble derimot gjennomfart et
overflatesgk med fuktindikator, uten at det ble pavist indikasjoner som tyder pa
fuktskader.
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Kjokken

Kjokken med apen lgsning mot spisestue/stue.

Flislagt gulv med gulvvarme.

Vegger med laftet tammer.

Himling med trepanel og synlige bjelker.

Innredning med profilerte fronter, laminert benkeplate, nedsenket oppvaskkum i metall og ett-greps armatur.
Integrert oppvaskmaskin, koketopp og stekeovn, samt kjal/frys i hgyskap.

Avtrekksvifte integrert i overskap.

Synlige vannrgr av kobber og typen rer-i-rer, avigpsrer av plastmateriale.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Vannrar - Avlgpsrer - Ventilasjon og avtrekk - Innredning - Annet

ﬂ Innredning Det registreres enkelte hakk/merker pa kjekkeninnredningens overflater. Forholdet
vurderes til & veere av estetisk karakter.

ﬂ Informasjon Det er ikke etablert komfyrvakt eller lekkasjestopper pa kjgkkenet. Komfyrvakt og
automatisk lekkasjestopper bgr etableres.

0 TG 2 Overflater gulv Det registreres moderate tegn til bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser.
Eksakt arsak er ikke kjent. Tiltak vurderes ikke til & veere ngdvendig, men bgr holdes
under oppsyn.

0 TGIU Innfelte/gjennomgaende Gjennomfgring tilknyttet avitrekksvifte er ikke undersgkt grunnet manglende tilkomst.
installasjoner

Toalettrom (lkke vatrom)

Flislagt gulv.

Vegger med laftet tammer og temmerpanel.

Himling/skratak med trepanel.

Vegghengt servant i porselensmateriale og ett-greps armatur.
Gulvstaende toalett.

Synlige vannrgr av armert flexiragr og kobber, avlgpsrer av plastmateriale.
Avtrekksvifte i vegg.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Vannrgr - Avlgpsrer - Saniteerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgéende
installasjoner

G TG 2 Ventilasjon Tilluftsspalte ved der er ikke etablert. Forholdet farer til redusert ventilering av rommet
nar daren er lukket. Tilluftsspalte bgr etableres.

Overflater gulv Det registreres moderate tegn til bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser.
Eksakt arsak er ikke kjent. Tiltak vurderes ikke til @ veere ngdvendig, men bgr holdes
under oppsyn.
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@dvrige rom

Gulvflater belagt med fliser og parkett. Gulvvarme i 1. etasje.

Vegger med laftet tsmmer og temmerpanel.

Himlinger/skratak med trepanel og synlige bjelker.
Profilerte innerderer.

Opplegg for vaskemaskin, og sluk i bod.

Naturlig ventilasjon.

O 1G1

G 1G2

Badstue

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Ventilasjon

Ventilasjon

Overflater gulv

Innerdgrer

Ventilering via vindusventiler. Ber holdes apne for tilstrekkelig ventilasjon.

Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke
kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom
kan lgsne og veere svekket mot ytre pavirkninger. Parket har bulker/svanker i gang.
Det er registrert knirk i gulvet. Ukjent arsak. Tiltak vurderes ikke til & veere ngdvendig,
men bgr holdes under opppsyn.

Enkelte innerdarer har skader/slitasje. Utskiftning/utbedring kan iverksettes ved
behov.

Badstue fra byggear.

Flislagt gulv med gulvvarme. Sluk i gulv.

Panel pa vegger.
Panelbord i himling.
Elektrisk ovn.

O 1G1

1®)]
0 1G2

& TGIuU

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater vegger / himling - Vurder konstruksjons-oppbygging - Innerdarer

Vurder konstruksjons-
oppbygging

Overflater gulv

Tekniske anlegg

Det kan ikke verifiseres korrekt oppbygning av konstruksjonen. Det er gkt risiko for
skader ved feil oppbygning, oppfalging med jevnlig ettersyn anbefales.

Det registreres moderate tegn til bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser.
Eksakt arsak er ikke kjent. Tiltak vurderes ikke til & vaere ngdvendig, men bgr holdes
under oppsyn.

Teknisk anlegg er ikke undersgkt.
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lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Utvendig elementpipe fra byggearet.
Peisovn av merket Contura i stue.

O TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

lldsteder inne i boligen

Innvendige trapper

Svingtrapp i trekonstruksjon.
Lakkerte vanger og trinn.
Rekkverkshgyden i 2. etasje er malt til 0,90 meter.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Innvendige trapper

Etasjeskiller - 1.etasje og 2.etasje

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter.

1. etasje:

Stept gulv mot grunn.

Det er gjort malinger i falgende rom: Stue og kjgkken.

2. etajse:

Etasjeskille av trekonstruksjoner.

Det er gjort malinger i falgende rom: Soverom 1 og 3.

0 TG 2 Skjevhetsmaling Det er noe merkbare skjevheter i 2.etasje. Forskjellen mellom hayeste og laveste
punkt pa 2,0 meter er malt til 44 mm pa soverom 1 og 25 mm pa soverom 3.
Malingene er foretatt i en eldre bygning og bgr ses i den sammenheng. Skjevheter er
mer paregnelige i eldre bygninger enn i nye. Skjevhetene er vurdert a skyldes
setninger i laftekassa. Tiltak kan vurderes. Det er ikke observert tegn til pagaende
setninger eller andre forhold som tilsier at skjevhetene er pagaende. TG 2 er satt for &
belyse forholdet.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr av armert flexirer, kobber og typen ror-i-ror.

Avlgpsrgr av plastmateriale.

Hovedstoppekran og samlestokk for ragr-i-rar systemet, samt varmtvannsbereder av merket OSO Super S 200 fra 2010 plassert i bod.
Luft/luft varmepumpe av merket Daikin fra 2022 i spisestue.

Naturlig ventilasjon.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Avlgpsrgr. (Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre rom) - Andre VVS-tekniske anlegg (eksempelvis luft/luft varmepumpe)

0 TG 2 Varmtvannsbereder Pa bakgrunn av berederens alder er det grunn til & varsle om usikker restlevetid eller
(Sjekkpunkter utover det andre forhold som utvikles over tid. Det kan ikke utelukkes behov for
som er inkludert i andre reparasjon/utskiftning. Jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan
rom) iverksettes ved behov.

0 TGIU Stakeluke Eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Radon

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Radon
ﬁ Radon Ifglge Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet er Radonmaling ikke relevant for

fritidsboliger.

Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei

Er det synlig tegn pé utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggearet
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Nei

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget: Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

Har det veert utfgrt egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja

Beskrivelse av El-anlegg:

Det elektriske anlegget er i hovedsak vurdert & veere fra boligens byggear.
Sikringsskap med automatsikringer, maler og kursoversikt er plassert i bod.

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Opprinnelig installasjon uten dokumentasjon. TG 2 i henhold til NS3600. Det er ikke
elektriske anlegget observert feil eller mangler ved denne inspeksjonen.

EIENDOM | 15075517, Furulivegen 17, 3853 VRADAL Side 12/18



Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i laftet tammer.

TG 1 Helhetsvurdering

Dgrer og vinduer

Vinduer og terrassedar med to-lags isolerglass.
Rammer og karmer i tre.

Ytterdar i trekonstruksjon med isolerglassfelt.
Fra byggearet.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer

ﬁ Darer Ytterdar har behov for justering.

Yttertak

Taktekking fra byggearet.

Saltak tekket med torv.

Takrenner og nedlgp, samt takhatt for skorstein i metall.
Torvhaldstokker i tre.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Inspeksjonsmulighet - Takvinkel/Takform - Tekking (undertak, lekter og yttertekking) - Takgjennomfaringer -
Gesimslgsninger - Detaljer inn mot tilstatende konstruksjoner - Skorsteiner over tak

ﬂ Inspeksjonsmulighet Taket er inspisert ved a fysisk veere pa taket (kun de deler av taket hvor fysisk
inspeksjon ble vurdert som forsvarlig med tanke pa sikkerhet).
G TG 2 Beslag, renner, nedlgp og Torvhaldstokker har noe aldersslitasje. Usikker restlevetid. Bar holdes under oppsyn.
sngfangere
0 TGIU Konstruksjon Takkonstruksjonen er lukket, inspeksjon ikke mulig.
Annet Torvtak. Undertaktekking er ikke undersgkt.
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Terrasser / platting pa terreng

Overbygd inngangsparti/terrasseomrade pa tilsammen 83 m2.

De overbygde delene er tilsammen oppmalt til 19 m2

Terrassen er belagt med terrassebord og har rekkverk av tre med staende spiler.
Rekkverkshgyden er malt til 0,89 meter.

Utebelysning, stikkontakter og jacuzzi.

0 TG 2 Terrasser pa terreng Deler av terrasse og rekkverk har behov for overflatebehandling. Deler av terrassen
(understgttet av bjelker / har kontakt med bakken, og det er ikke etablert kapilleerbrytende sjikt. Dkt fare for
pilarer) rataskder. Det er observert noe skjevheter i konstruksjonen. Pa befaringsdagen er det

observert enkelte terrassebord med rateskader. Tiltak anbefales.

ﬁ TGIU Fundamenter Fundamenter er skjult av konstruksjonen og derfor ikke inspisert.

Grunnmur, fundamenter

Alder fra byggear.
Plate pa mark.

ﬁ TGIU Grunnmur Grunnmuren er i all hovedsak skjult av terrasse, og derfor ikke tilfredsstillende
inspisert. Det er ikke observert skader.
Byggegrunn Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent.
Drenering

Dreneringen er fra byggear.

Naturlig drenering.

Nedlgpsrgr for takvann er avsluttet over bakkeniva.
Skranende tomt.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Fuktsikring av grunnmur - Bortledning av takvann

ﬂ Bortledning av takvann ‘ Takvann har kun utkast, men takvannet er vurdert ledet bort ved terrengfall.

ﬁ TGIU Terrengfall fra grunnmur Deler av terrengfallet kan ikke undersgkes pa tilstrekkelig méate, grunnet plassering av
terrasse. Fallforholdene under terrassen er derfor ikke kjent.

Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avigp.
Utvendige vann- og avlgpsledninger er fra byggear.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger)
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Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller

funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei
Oppfyller boligen krav til remningsveier: Ja

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i boligen.
| stue er takhgyden under takbjelker malt til 2,33 meter og pa kjgkken er takhgyden under takbjelker malt til 2,29 meter.

Til informasjon:

Deler av boligen har skratak/apent til mgne.

Storste takhgyde under mensbjelke pa soverom 1 er malt til 2,90 meter.
Laveste takheyde under skratak pa soverom 1 er malt til 1,85 meter.
Soverom 2 og 3 er mindre enn 7 m2 som er anbefalt.

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer Ferdigattest er ikke fremlagt.

Dokumentasjon pa arbeider utfgrt de siste fem ar  lkke fremlagt pa befaringstidspunktet.

For elektriske anlegg utfart etter 1999-01-01: Samsvarserkleering er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Dokumentasjon pa el-tilsyn Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Egenerkleeringsskjema Fremlagt, signert og datert 04.09.2025.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svsmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ng@dvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Elektrisk anlegg - [Kursfortegnelse]

[Spesialrom (badstue, kjglerom, svﬂmeasseng etc).
OBS! Bygningsfysikk.] - [Sluk, badstue]
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Yttertak - [ Takekking ]

D Anticimex EIENDOM | 15075517, Furulivegen 17, 3853 VRADAL Side 18/18




 
     
         
             Andersen, Eirik Karsten
             9578-5993-4-3387118
             28074833928
             NO
             PID
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             svu1OpJEsC5+20p7fanzDUQSG7fTNZjPMebXlFXjl60=
        
         
             Signicat Sign
             XML Signature
             2025-09-04T19:50:39.741+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BANKID
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid
             3
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2025-09-04T19:49:35.112+02:00
                 started-signature-session
                 
                     80.213.32.138
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_6_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.6 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-09-04T19:49:35.432+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     svu1OpJEsC5+20p7fanzDUQSG7fTNZjPMebXlFXjl60=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-09-04T19:50:01.610+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2025-09-04T19:50:01.675+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2025-09-04T19:50:39.741+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 KHJIJDPFxj5GH5tYehrAdmFacQJ5F81cinkhV0yhCLM=

 
 
 

 
 deIV+UjbSnMBbJ9gQda32FVBLc5hDPDlaD3gTD5c2q0=


 
E/TEPtIkGDoznzunSXbSynbcXxAp5zMl1M5Scf3uq+WLDTc6XQwvkk91JbfJsylHmM04NHYjb+Bl

btVGge4wDCPlwLY39EOxoPTaSm83jBXOyD+z+ZLDypBPEpg6Uo64iD06XUaXd2O1OJ4BRlNcjOc9

CQlY32i29Mo74TXwCvQDSL1Y5IasHxd03kQm3wncFfhlPC9rx7wgkfkWUauXAYgFIB/zIsO3LVhk

6MDicYDCrTXss8jSKR0G+oZiDzkZv3PbYcYQV/texdxyzWwbKYDL3w5w7ZDJjuzKUIx6/R7oEJy0

DVsETJY5CrJMZbhAHl4sz84XkbQc09zQikDFOaly1FZB2FYgg4nwj//5N2xmlpLve//foszMOnfm

WMKocozAc3wGVnO6AVaRLo3OE12I+7ds2J2Kuv3SQMhomAmwFWj7TLF/+uuog9eZ58k1SxhNoLh2

lsGsNmgMlycFtjvJBOt0qOf2tcUuDYronrg+lHfzBFxVDduT4qqx10G6

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=



     2025-09-04T19:50:39.912+02:00     aIMzaloRUky954rW4rY/GSsm8poYA//XgAIP+hTGDmo=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 209578344121924218750098    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHMAoBAKCCBykwggclBgkrBgEFBQcwAQEEggcWMIIHEjCB/aFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw		2025-09-04T19:50:40+0200




