EIERSKIFTERAPPORT ™

Leilighet
@vregaten 7
5003 Bergen

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

5 TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C
Takstmann Bergen 5033

Mats Hansen 45392791

Dato: 11/09/2025 mats@takstmannmh.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitagie.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TGiu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

L

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:167, Bnr: 1525
Hjemmelshaver: Adrian Veka
Seksjonsnummer: 2

Festenummer: -

Andelsnummer: -

Byggedr: 1750

Tomt: 301 m?

Kommune: Bergen
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Adrian Veka
Befaringsdato: 04.09.2025
Fuktmaler benyttet:  Protimeter MM S 2
Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Adkomst: OFFENTLIG

OM TOMTEN:

Bygningsmassen opptar store deler av eiendommen, mindre felles bakgard.
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OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pafjell, det er ikke foretatt grunnundersekel ser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av natursteinkonstruksjoner, murt i betong. Etasjeskiller av trebjelkelag.

Y tterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfart i trekonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med liggende trekledning. Vinduer
med isolerglass i malte trekarmer. Takkonstruksjonen er utfart som valmtakskonstruksjon av tresperrer, taket er tekket med sutak, Iekter
og takstein. Taket er ikke besiktiget.

Grunnmur og drenering:
Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg eller murt vegg av blokker: 20 - 60 &r.
Forventet levetid for drenering: 20 — 60 & avhengig av grunnforhold.

Vegger:

Forventet levetid for veggkonstruksjoner av bindingsverk av tre: 40 - 80 &r.
Forventet levetid far omfuging av puss: 20 — 60 &r.

Forventet levetid far semming av mur / forblending med slemming: 30 — 60 &r.
Forventet Levetid pa utvendig trekledning: 40 - 60 &r.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Awvik som er funnet pa befaringsdagen star neamere beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved avhending av eiendommen gjares
det oppmerksom pé selgers opplysningsplikt og kjegpers undersgkel ses plikt iht. Lov om avhending. For rapporter som gjelder leilighet i et
sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersgkel sene begrenset til innvendig i leiligheten og dennestilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende). Fellesarealer og felles bygningsmasse er ikke kontrollert.

ANNET:

Beliggenhet:

Leiligheten har en sentral og attraktiv beliggenhet i Bergen med gangavstand til sentrum, fisketorget og Bryggen. | omrédet er det
tilsvarende bebyggel se som leiligheten samt eldre Bergenske trehus. | naerheten ligger blant annet dagligvare, caféer, apotek og Seven
Eleven. | naaomrédet har man kort vei til tur omréder som Stoltzekleiven, Fjellveien, Sandviksfjellet og Flgyen. | omrédet finnes det ogsa
flere parker.

Takstobjektet:
2-Roms selvelerleilighet.
Tilhgrende leiligheten er det en ekstern bod pa cirka 4mz.

Oppvarming: Varmekabler pa badet, ellers elektrisk oppvarming. Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.
El. Anlegg: Sikringsskapet inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever spesialkompetanse.

VVS: Leiligheten har sluk og avlgpsrer av plast. Det er benyttet rar-i-rer, plastrer til vannforsyningsrer. VV'S anlegget er ikke naamere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse.

DOKUMENTKONTROLL:
Opplysninger fra hjemmelshaver.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv: Entré og badet har flislagte gulv, resterende rom laminatgulv.

Vegger: Badet har fliser, resterende rom har malte flater.

Tak: Malteflater.

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfart for & avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for &informere om svakheter som ber
undersgkes grundigere.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Opplysninger fra hjemmelshaver, |eiligheten ble oppgradert i 2025 med blant annet:

- Oppgradert spottene i himling.

- Skiftet brytere og termostat til sort Pjeld smarthus styring.
- Skiftet stikkontakter til elko plust sort.

- Lagt nye laminatgulv.

- Madlt alle overflater utenom himlingen pa badet.
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FELLESKOSTNADER:
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Areamalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn ngdvendig 8pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etagiens areal. Rom som skal males ma vagre tilgjengelig,
dlik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaare maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksionsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfert mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderestil & vaae gjeldene brangjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
2. Etage 42 0 0 0 42 0
Ekstern bod 0 4 0 0 0 4
SUM BYGNING 42 4 0 0 42 4
SUM BRA 46
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Entré(2,1m?), bad/vaskerom(3,5m?), soverom(8,4m?), stue og kjgkken(26,2m?).

BRA-e:
Ekstern bod(4m?).

MERKNADER OM AREAL:

Aredene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som falge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. malereglene (NS3940)
medregnes i totalareal et.

Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er
fremvist av eier og kan avvike.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDEL ER:
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FORUTSETNINGER: (Vaforhold, hindringer, etc.):
Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbarsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Hjemmel shaver
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal altid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransien. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningdlinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen
Temrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

11/09/2025

Mats Hansen
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1. Véatrom
1.1Vatrom
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er benyttet fliser pa veggene og malte flater i himlingen.

Merknad/vurdering av avvik:

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som falge av alder pa overflatene ber det paregnes
at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en nadvendighet er vanskelig a si noe om.
Overflatene ma holdes under oppsyn, det er viktig og jevnlig kontrollere fuger for riss/sprekker, slik at tiltak tidlig kan
iverksettes ved behov.

Det er pavist at badet er oppfert etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad og utgjar
dermed en risiko.

Det er pavist mindre riss/sprekker i enkelte av veggfugene, vedlikehold ma utfares. Riss/sprekker utgjer en risiko for
skader og kan indikere bakenforliggende skader.

Det er pavist sprekk/rissi en av veggflisene.
Merknader:

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til Sluket. Se under.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er ikke pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen. Se
under.

Det er benyttet fliser pa gulvet.

Merknad/vurdering av avvik:

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene ber det paregnes
at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nér dette blir en ngdvendighet er vanskelig & si noe om.
Overflatene ma holdes under oppsyn, det er viktig og jevnlig kontrollere fuger for riss/sprekker, slik at tiltak tidlig kan
iverksettes ved behov.

Det er pavist at badet er oppfart etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad og utgjer
dermed en risiko.

Det ble ikke malt tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter.
Minimumskravet for membranoppkant ved darterskel er ikke oppfylt.

Manglende fall mot sluk og lav membranoppkant/terskel utgjer en risiko ved en eventuell lekkasje pa vatrommet,
lekkasjevann kan ledestil tilstetende rom og utgjar dermed en risiko for skader pa tilliggende konstruksjoner.

Det ble registrert bom i enkelte fliser. Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer. Dette
blir kalt "bom", og kan medfare at fliser sprekker ved belastning. Forholdet aker risikoen for riss/sprekker i fuger.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Det er muligheter for &rengjare sluk.
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay. Se under.

Det kan ikke konstateres at membran er pafert alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjares spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere
fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Badet har vaat i bruk til dagligi flere & uten at det er registrert noen form for lekkasjer, alder og observasjoner gjort pa
befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det er benyttet plastsiuk.

Badet inneholder: Vegghengt toalett, helstagpt servant, skuffer under servant med dette fronter, dusiderer i klart glass,
opplegg for vaskemaskin.

Hulltaking:

Det bleikke giennomfeart hulltaking som fglge av rommets plassering, aktuelle vegger for hulltaking vender mot nabo
eller innredning/varmtvannsbereder pa motsatt side. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et
inspekgionshull pa 73mm fratilstgtende rom for & undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfert fuktkontroll
med fuktindikator, denne gaikke utslag for unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre fuktanalyse.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa membran. Overvak tilstanden jevnlig. For afatilstandsgrad O
eller 1 masluk og tettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er nadvendig er vanskelig asi noe om. Som falge av
alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjares.

Merknader:

2. Kjegkken

2.1 Kjakken

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjakkeninnredning med dlette fronter, enkelte overskap har glassfronter, laminat benkeplate, over benkeplaten er det
benyttet fliser, stal oppvaskkum, ventilator.

- Integrert keramisk platetopp
- Integrert stekeovn

- Integrert oppvaskmaskin

- Integrert kjal- og frys

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.
Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator gaikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vaare fare for

fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknader:

3. Andre Rom

3.1 Andre rom
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Generelt: Normal brukslitasie pa overflater. Vaa oppmerksom pa at det som regel vil vagre diverse mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har vaat plassert. PAgulv
vil det som regel vaare diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har vaat plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt.

Merknader:

4. Vinduer og ytter darer
4.1 Vinduer og ytterderer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Vinduer med isolerglassi malte trekarmer.
Vinduene er fra 2007.
Vinduene har normal bruksslitasjei henhold til alder.

Dgrene fremstod med normal bruksslitagie i henhold til alder.
Det ble ikke oppdaget punkterte glass under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vaare vanskelig og observere.

Vaa oppmerksom pa
Vinduene naamer seg passert 20 ar, pa bakgrunn av alder vil justering/smgring av hengsler og tilsvarende vaae en del av
normalt vedlikehold pa vinduer og derer av samme alder.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

6.VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrer

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

L ukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte painnebygget sisterne for WC.

Det gjares oppmerksom pa at det kun er synlige rerinstallagoner som er kontrollert. Rergjennomfaringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrer er ikke kontrollert.

Det er benyttet rer i rar - plastrer til vannforsyningsrar.
Forventet levetid pa plastrar: 25 - 50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrer i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 &r.

Merknad/vurdering av avvik:

Pa vegghengttoalett var det ingen synlig drensapning/spaltedpning hvor en eventuell lekkasje vil kunne oppdages.
Dersom toalettet ikke har innebygget drenslgsning, ber det etableres drensdpning. Manglende drensdpning utgjer en
risiko for fuktskader ved en lekkasje.

Merknader:

el 6.2 Varmtvannsbereder
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Varmtvannsbereder er fra 2024
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Varmtvannsberederen er plassert pa kjgkkenet og er av typen OSO 110 liter.

Merknader:

6.3 Ventilagion

Boligen tilfredsstiller ikke kravet til ventilasion etter dagens krav. Under oppfaringstidspunktet til boligen var det andre
krav som var gjeldende.

For & oppfylle kravene il de nyeste bygningsforskriftene skal man na benytte balansert ventilasjonsanlegg.

Merknad/vurdering av avvik:
Det er ikke etablert tilstrekkelig ventilering av alle rom. Det er spalteventil i vindu mot syd-@st, men ventilen er blendet
pautsiden. Det ber etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nar det gjelder resultater fra det Iokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagringsskjema.

El. Anlegg: Sikringsskapet inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse.

Det er ikke fremvist samsvarserklaging for anlegget. Kravet om samsvarserklaging gjelder bade for anlegg som er nyere
enn 1999, og for endringer utfart pa anlegg som er eldre enn 1999.

Det er ikke opplyst om arstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
giennomfaert tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfert tilsyn (dokumentasjon pa avvik, mangler eller dokumentasjon
paat anlegget er uten avvik).

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfare kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det tilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatar/kontrollar foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkel ser sammenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarsiere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver
etasiei boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, €ller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma veae pa

minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen vaare
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknad/vurdering av avvik:
Det er ikke opplyst om forrige tilsyn av anlegget. Det ma utfares el .kontroll (av autorisert kontroller) av hele anlegget.
Det hefter en risiko for palegg om utbedringer pa elektriske anlegg etter utfert utvidet kontroll.

Merknader:
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Var oppmerksom pa:

Egenerklagringsskjema er levert far oppstart av oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemel dt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter ndr bygningsdelen ble byggesgkt.

Tilleggsopplysninger:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som berarer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedragrende egenerklagingsskjema: Skjema vil falge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter alese gjennom skjemafar et eventuelt salg/kjap gjennomfares. Det kan vaae flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til &informere om forholdene og oppdatere til standsrapporten.

| tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersakel ser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasie,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Vétrom Overflate vegger og himling
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som faige av alder pa overflatene ber det
paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig & s
noe om. Overflatene mé holdes under oppsyn, det er viktig og jevnlig kontrollere fuger for riss/sprekker, dlik at
tiltak tidlig kan iverksettes ved behov.

Det er pavist at badet er oppfart etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad og
utgjer dermed en risiko.

Det er pavist mindre riss/sprekker i enkelte av veggfugene, vedlikehold ma utferes. Riss/sprekker utgjar en risiko
for skader og kan indikere bakenforliggende skader.

Det er pavist sprekk/rissi en av veggflisene.

1.1.2 Vétrom Overflate gulv
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som falge av alder pa overflatene ber det
paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for ndr dette blir en nedvendighet er vanskelig a s
noe om. Overflatene ma holdes under oppsyn, det er viktig og jevnlig kontrollere fuger for riss/sprekker, dik at
tiltak tidlig kan iverksettes ved behov.

Det er pavist at badet er oppfart etter eldre forskrifter. Utifraalder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad og
utgjer dermed en risiko.

Det bleikke malt tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter.
Minimumskravet for membranoppkant ved derterskel er ikke oppfylt.

Manglende fall mot sluk og lav membranoppkant/terskel utgjer en risiko ved en eventuell |ekkasje pa vatrommet,
lekkasjevann kan ledestil tilstetende rom og utgjer dermed en risiko for skader pa tilliggende konstruksjoner.

Det ble registrert bom i enkelte fliser. Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer.
Dette blir kalt "bom", og kan medfere at fliser sprekker ved belastning. Forholdet gker risikoen for riss/sprekker i
fuger.
1.1.3 Vé&rom Membran, tettegiktet og sluk
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Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa membran. Overvak tilstanden jevnlig. For 4fa
tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluk og tettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for ndr dette er nedvendig er vanskelig & si
noe om. Som felge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjeres.

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar
Pa vegghengttoalett var det ingen synlig drensdpning/spaltedpning hvor en eventuell lekkasje vil kunne oppdages.
Dersom toal ettet ikke har innebygget drensl@sning, bar det etableres drensdpning. Manglende drens3pning utgjar
en risiko for fuktskader ved en lekkagje.

6.3 Ventilagion
Det er ikke etablert tilstrekkelig ventilering av alle rom. Det er spalteventil i vindu mot syd-gst, men ventilen er
blendet pa utsiden. Det bar etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.
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Egenerklaering

@vregaten 7, 5003 BERGEN 12 Sep 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
@vregaten 7 @vregaten 7

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
20.06.2025

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Har bodd i |eiligheten siden juli 25

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om selger
Selger

Veka, Adrian

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklagingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din Ieilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid

10.1.2 Arstall
2025

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfart?

Faglaat D Ufaglaat
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10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

Byttet spotter til SG eco i stue/kjakken, entré og bad. Byttet brytere/dimmere og termostat til Plejd smarthus styring og elko plus sort rammer
Byttet stikkontakter til sort elko plusi alle rom utenom bad

10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[ Nei

Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil p& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eler pipe?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr
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19

20

21

22

Har det veert skadedyr i leiligheten?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[(Ja  [XIne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[l (X] Nei

Er det utfert radonméling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Skriv opplysningene her:
Byttet gulv og pusset og malt alle overflater utenom tak bad

Boligselgerforsikring

Selger har ikketegnet boligselgerforsikring.
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2.2.

VEDTEKTER
FOR SAMEIET OVREGATEN 7

Vedtatt i arsmote
den 26.april 2023
i medhold av lov om eierseksjoner

16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Qvregaten 7, og har gdrdsnummer 167 bruksnummer 1525 i
Bergen kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjering tinglyst 15.

september 2008. Sameiet bestar av 8 boligseksjoner og 2 naeringsseksjoner.

DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne har
enerett til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut
fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrek som uttrykker

seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av

bruksenhetene, er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til 4 kjope boligseksjoner
Ingen kan kjope eller pd annen méte erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme

eierseksjonssameie, med de unntak som folger av eierseksjonsloven § 23.



2.3.

24.

2.5.

2.6.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som folger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt
selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen
servitutter, forkjopsretter eller andre lgsningsretter og foreta andre rettslige

disposisjoner over seksjonen.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 120 degn érlig er ikke tillatt. Med
kortidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Seksjonseier skal

informere styret i forkant av utleien om nér, hvem som leier og hvor lenge de skal leie.

Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesareal
Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsé rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som

er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom éarsmetet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre
seksjonseiere pafores skade eller ulempe péd en urimelig eller unedvendig méte.
Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formélet. En endring av bruksformalet

krever reseksjonering.

Alle installasjoner pa fellesarealene mé pa forhand godkjennes av styret.

Midlertidig enerett til bruk av fellesareal
Det kan ikke knyttes slik enerett til arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til,

og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal.

Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne
En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfore tiltak pé fellesarealene som

er nedvendige pd grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte



2.7

2.8.

funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig

grunn.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vere til sjenanse for de ovrige brukerne av

eiendommen.

Ordensregler
Arsmetet kan vedta og endre ordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.

Seksjonseierne plikter a folge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebreken. Dersom s@rlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter

nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene

fastsettes en annen fordeling enn den som folger av forste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne
pa arsmetet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelopet
kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pdkostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen dersom &rsmetet har vedtatt slik avsetning. Endring av

akontobelop kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belop som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det

tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsé krav som



skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en begjering til namsmyndighetene

om tvangsdekning.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til 4 vedlikeholde bruksenheten
Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat
d) skap, benker, innvendige derer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller
inntakssikring
1) vinduer og ytterderer

j) innvendige flater pa balkong eller lignende.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vétrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette

gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé nedvendig reparasjon og utskifting av det som er

nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterderer.



Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
barende veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i berende

konstruksjoner.

Innvendige vann- og avlepsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sd langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre bazrende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing
og andre hindringer utfort av ndvarende eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader

som er forarsaket av uver, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og

at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for 4 holde bruksenheten oppvarmet, slik at reor ikke fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om

vedlikeholdet skulle ha vart utfert av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette

paferer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

For skader pa fellesareal eller andre seksjoner som en seksjonseier er
erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker,

for sameiets forsikring benyttes.

Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som har vedlikeholdsansvaret for stedet
hvor skaden oppsto betale forsikringens egenandel, dersom erstatningsansvar etter
eierseksjonsloven foreligger. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av
noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til

eiendommen eller overlatt sin seksjon til.



5.2.

5.3.

Hvis sameiets forsikring dekker en skade oppstatt i en seksjon, og skadeutbedringen
etter disse vedtektene er seksjonseierens ansvar, barer seksjonseierens selv det tapet

egenandelen utgjer.

Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfores slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa

reparasjon og utskifting nar det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé felles installasjoner som gér gjennom bruksenheter,
slik som rer, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner
gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for &
vedlikeholde, installere og kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles 1 rimelig tid og gjennomfores slik at det ikke skaper

unedvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette paforer

seksjonseierne gjennom skader pd bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
plan vedtatt av &rsmetet. Skal slikt arbeid utferes av seksjonseierne selv, ma det kun

skje etter forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og
eierseksjonsloven krever arsmetets samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke er gitt.
Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Seknad til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret for seknad kan sendes.



6.1.

6.2.

7.1.

7.2.

MISLIGHOLD

Pilegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen

solgt.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseieren, eller seksjonens bruker, sin oppforsel medferer fare for
adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller
brukers, oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens ovrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13,

jf. eierseksjonsloven § 39.

ARSMOTET

Arsmetets myndighet. Mindretallsvern
Arsmetet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall p4 arsmotet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig

fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordingert Arsmeote
Ordinert arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhdnd
varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for & innlevere saker som

onskes behandlet.

Styret beslutter hvordan drsmetet skal gjennomfores. Arsmotet skal gjennomfores som
fysisk mete dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av
stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mete kan settes
frem. Fristen kan tidligst lape fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker

arsmetet skal behandle, og mé vere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til &



7.3.

7.4.

7.5.

vurdere om de skal fremme krav om fysisk mete. Dersom arsmetet ikke gjennomfores
som fysisk mete, mé styret sorge for en forsvarlig gjennomforing og at det foreligger
systemer som sikrer at lovens krav til &rsmete er oppfylt. Systemene mé sikre at
deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pé en betryggende mate, og det mé

benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.

Ekstraordinzert drsmete
Ekstraordinzrt rsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og

samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Innkalling til Arsmete
Styret innkaller arsmetet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraordinert arsmete med kortere varsel,

men varselet kan aldri vare kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmetet skal behandle. Skal drsmetet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels

flertall av de avgitte stemmene, mé& hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordingere arsmeotet, skal nevnes 1

innkallingen nér styret har mottatt krav om det for fristen etter vedtektenes punkt 7.2.

Saker arsmetet skal behandle

Arsmetet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til metet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzre drsmotet
a) behandle styrets eventuelle arsberetning
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderér

c) velge styremedlemmer.



7.6.

7.7.

7.8.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmete sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten

veere tilgjengelige 1 arsmeotet.

Saker darsmetet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzart arsmete etter 7.5 annet ledd, kan
arsmetet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til metet. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pa arsmetet og stemmer for det, kan drsmetet ogsa ta
beslutning i saker som ikke stér i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen,
er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt &rsmete for & avgjere forslag

som er fremsatt 1 matet.

Hvem som kan delta pa drsmeotet
Alle seksjonseierne har rett til & delta pa drsmetet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon

har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsforer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere
til stede pd arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til &

veare til stede med mindre det er &penbart unedvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til 4 ta
med en radgiver til drsmetet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall

pa drsmetet tillater det.

Ledelse av arsmetet
Styrelederen leder arsmotet med mindre rsmetet velger en annen meteleder.

Motelederen behover ikke & vare seksjonseier.



7.9.

7.10.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmetet. Seerlige begrensninger i
arsmetets myndighet.

Beslutninger pa drsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette

strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for a
ta beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter
c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilherer eller skal tilhore seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning
d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra
boligformal til annet formal eller omvendt
e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd
annet punktum.
f) samtykke til sammensldaing av sameier som nevnt i eierseksjonsloven § 22 a
g) ombygging eller annen tilrettelegging som forer til at bruksenheten kan
brukes som bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med
tilsvarende storrelse og romlesning (hyblifisering)

h) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav

Flertallskrav for szerlige bomiljetiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gér
ut over vanlig forvaltning, og som forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket forer
med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de

avgitte stemmene pa arsmotet.



Huvis tiltak etter forste ledd ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne

uttrykkelig sier seg enige.

7.11 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
Alle seksjonseiere ma, enten pa drsmetet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplesning av sameiet
c) tiltak som medforer en vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
storrelsen pé kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort

okonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseierne.

7.12. Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om
a) et soksméal mot en selv eller ens narstdende
b) ens eget eller ens narstdende ansvar overfor sameiet
c) et soksmél mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse 1 saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39

(utkastelse) som er rettet mot en selv eller ens narstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

7.13. Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmetet
Pé arsmetet regnes flertallet etter sameiebraken om ikke annet er fastsatt i vedtektene.
En slik vedtektsbestemmelse krever at de seksjonseierne det gjelder, uttrykkelig har

sagt seg enige.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Stir stemmene likt,

avgjores saken ved loddtrekning.



7.14. Protokoll fra drsmetet
Maotelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmetet. Moatelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av rsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.

Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av
innleggene pa drsmotet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder

ber det redegjores for hvem som har gitt samtykke.

8. STYRET

8.1.  Plikt til 4 ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha tre medlemmer, og to

varamedlemmer.

8.2. Valg av styret, tjenestetid og vederlag
Arsmetet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen

skal velges sarskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmetet har bestemt noe annet.

Arsmaotet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

8.3. Styremseter
Styrelederen skal sagrge for at styret moates sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller

forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremetet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er

valgt noen nestleder, skal styret velge en meteleder.

Styret er beslutningsdyktig nér mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til

stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star



8.4.
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8.7.

stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,

ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fore protokoll fra styremetene. Alle de fremmeotte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for metet, hvem som deltok,
hvem som var meteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet, og
hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte seksjonseier har ikke krav

pa & gjennomga protokollen.

Styrets oppgaver
Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa

arsmgtet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa &rsmetet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet folger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte

tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 4 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres

bekostning.

Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som
medlemmet selv eller dennes nerstdende har en fremtredende personlig eller

okonomisk sarinteresse 1.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
gjennomfore beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som

ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjere gjeldende krav



9.1.
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10.
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11.

seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved

fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

FORRETNINGSFORER

Ansettelse eller engasjement av forretningsferer

Arsmetet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsforer.

Det er styrets oppgave 4 ansette eller engasjere forretningsforer og andre funksjonzrer,
gi instruks for dem, fastsette deres lonn eller godtgjerelse, fore tilsyn med at de

oppfyller sine plikter, samt & avslutte engasjementet.

Inhabilitet
Forretningsforeren kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal
som forretningsforeren selv eller dennes narstdende har en fremtredende personlig

eller gkonomisk s@rinteresse i.

REGNSKAP OG REVISJON

Plikt til 4 fere regnskap
Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Styret skal legge frem

regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinzre drsmotet.

Revisor
Arsmetet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha en
revisor som er valgt av arsmetet. Arsmetet velger revisor. Revisoren tjenestegjer inntil

annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i

revisorloven sa langt de passer.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For sa vidt ikke annet folger av sameiets vedtekter, gjelder reglene i lov om

eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.






ORDENSREGLER FOR SAMEIET

Styret har i henhold til vedtektene for sameiet @vregaten 7 utarbeidet fglgende ordensregler.
Ordensreglenes formal er & skape et godt miljg for beboerne i sameiet, og de gjelder for alle
beboerne. Beboerne plikter seg til & holde seg oppdatert pa og felge de til en hver tid gjeldene

husordensreglene.

1. Fra kl 23.00 ma beboerne vise sarlig hensyn slik at andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres.

I tillegg henstilles det til fornuftig bruk av musikkanlegg dagnet rundt.

2. Pase at inngangsdaren er lukket og last.

3. Seppel skal kastes i de lashare sgppelkassene. Ngkkel skal henges pa plass etter bruk.

4. Terrassen i bakgarden er felles, og kan brukes av alle i sameiet. Rydd opp etter deg.

5. Alle leiligheter skal veere utstyrt med brannslukkingsapparat, og man har selv ansvar for &

pase at dette er i orden.

6. Det er ikke tillatt med husdyr.



Innkalling til Arsmete
Tid: 02.06.2025 k1 19:00
Sted: Teams

DAGSORDEN

Konstituering

Behandling og godkjenning av arsrapport 2024
Behandling og godkjenning av irsregnskapet 2024
Godtgjoerelse/honorar til styret

Valg av ny styreleder og nytt styremedlem

Status vedlikehold

Seppelspann

Brannvern

Dugnad

NN R BN =

SAKSLISTE
1) Konstituering

a) Godkjenning av innkalling

b) Valg av meteleder

c) Valg av referent/protokollferer
d) Valg av protokollunderskriver
e) Godkjenning av dagsorden

MRS

2) Arsrapport for 2024

Arsrapport for 2024 folger vedlagt i e-post.
Forslag til vedtak: Arsmete godkjenner arsrapport fra styret.
3) Arsregnskap for 2024

Arsregnskapet for 2024 folger vedlagt i e-post.

Forslag til vedtak fra styret: Arsmeote godkjenner arsregnskapet for 2024.



4) Godtgjerelse til styret

Styrehonorar for den neste styreperioden mi vedtas av arsmetet. Honoraret som ble vedtatt
ved fjordrets mote var 7200 kr. Da ble det lagt til 1200 kr fra forrige honorar.

Forslag til vedtak fra styret: Arsmete vedtar et passende honorar, som folger inflasjonen.
Eventuelt folger samme stigning som ved forrige honorar, slik at neste honorar blir 8400 kr.

5) Valg av styreleder og styremedlem

a) Valg av styreleder for 1 ar

Pa arsmetet 1 2024 ble Sander Bokn valgt som styreleder i 1 ar. Sander Bokn har ikke
mulighet til & bli gjenvalgt som styreleder. Styret har vaert pa jakt etter en ny ekstern
styrelederkandidat ved forberedelsene til &rsmatet og innstiller vedkommende, eventuelt
benytter en intern kandidat om noen fra sameiet ensker & stille.

b) Valg av | styremedlem for 1-2 ar

P4 rsmetet i 2024 ble Helge Arvoll valgt som styremedlem i 1 ar. Helge onsker ikke & bli
gjenvalgt som styremedlem. Det er ingen seksjonseiere som per dags dato har ytret enske om
a bli styremedlem. Styret ensker at en seksjonseier skal melde seg som kandidat pa arsmetet.

Forslag til vedtak fra styret: En seksjonseier velges som styremedlem for perioden 2025-
2026.

6) Status vedlikehold

Styret i sameiet har fitt gjennomfert nedvendig vedlikehold for perioden. Muren er utbedret,
og fasaden er malt i samsvar med vedtak pa drsmatet 2024. Ovrige forhold kan leses om i
arsrapporten.

7) Seppelspann

Sameiet har 1 lopet av det siste dret blitt ilagt flere beter knyttet til avfall som er hensatt
utenfor bygget. Dette gjelder blant annet overfylte seppelspann og seppel som ligger stradd i
omrddet. Selv om det ikke nedvendigvis er beboerne 1 @vregaten 7 som er ansvarlige, er det
kommunen som hidndhever reglene, og sameiet blir gkonomisk ansvarlig.

Situasjonen oppleves som uholdbar, bdde med tanke pd kostnader og det visuelle inntrykket
utenfor eiendommen. Styret har derfor nylig sendt en henvendelse til BIR med forespersel om
tilpasning av plasseringen av seppelbeholdere. Det foreslés at beholderne plasseres inntil
muren, pa heoyre side av hovedinngangen, for & redusere tilgjengeligheten for uvedkommende
og bedre holde omradet ryddig.

Styret ber om innspill fra beboerne og &pner for diskusjon rundt videre hindtering av
avfallssituasjonen.



8) Brannvern
Brannvernhdndtering og avvik etter kontroll av OneCo
Det ble gjennomfert arskontroll av brannalarmanlegget av OneCo. Kontrollrapporten
avdekket totalt fem dpne avvik, hvorav flere er klassifisert med tilstandsgrad 3 (alvorlig
avvik) og krever umiddelbar eller snarlig oppfelging.
De viktigste funnene er:

o Sentralen viste flere feil, blant annet i sone 5 og stremforsyningen (TG 2)

e En manuell melder i 2. etasje er defekt og mé byttes ut (TG 3)

e Manglende kontrolljournal i sentralen, og manglende merking av kurs (TG 1)

e Anlegget i bakeriet kunne ikke kontrolleres — status er usikker (TG 3)

o Batteriene i sentralen er over fire ar gamle og mé skiftes (TG 3)

Styret har pd bakgrunn av rapporten innhentet tilbud pa utbedringer, og disse vil bli presentert
pa arsmetet.

Videre onsker styret & minne alle om at hver enkelt seksjonseier er ansvarlig for & kontrollere
eget brannslukningsapparat. Dette gjelder visuell kontroll, tilgjengelighet og dato.

9) Dugnad

Fastsettelse av tidspunkt for dugnad og gjennomgang av hva som ber gjores.



Fullmakt

Er du forhindret fra 4 mete pd generalforsamling/drsmete kan du avlevere fullmakt.
Fullmaktsgiver

Navn:

Seksjonsnummer:

Gir herved fullmakt til:

Fullmektig

Navn:

Seksjonsnummer:

Fullmektig gis rett til & mote pa generalforsamling/arsmete, samt stemme i fullmaktsgivers
sted for felgende boligselskap:

Boligselskapets navn: Sameiet QOvregaten 7

Fullmaktsgivers (eiers) dato og underskrift:

Signatur Sted dato



Arsrapport for Sameiet Ovregaten 7

Styret
Det naverende styret har i perioden bestétt av styreleder Sander Bokn og styremedlemmene

Aksel Ivar Rokkan og Helge Arvoll.

Styrets arbeid

I lopet av perioden har styret avholdt fem styremeter. Videre har styret vedtatt & oke
felleskostnadene med virkning fra 1. april 2025. Bakgrunnen for dette er generell prisstigning
og inflasjon. Sameiets ekonomi vurderes likevel som stabil, noe som i stor grad skyldes en
ekstraordinar kapitalinnkreving pa kr 80 000. Denne innkrevingen er i trdd med sameiets
driftsmodell, hvor felleskostnadene holdes lave og sterre vedlikeholdsprosjekter finansieres

separat gjennom ekstra innbetalinger.

Gjennomforte tiltak

I lopet av perioden har flere planlagte vedlikeholdsprosjekter blitt gjennomfert. Muren er
utbedret, og fasaden er malt i samsvar med vedtak pd arsmetet 2024. Det har ogsa vart en
vannlekkasje 1 bygget. Pa bakgrunn av dette ble det innfort krav om at alle beboere méa
installere ny varmtvannsbereder innen 1. oktober 2024. Dersom dette ikke overholdes, og det
skulle oppsté en ny lekkasje, vil den enkelte seksjonseier selv vare ansvarlig for egenandelen

ved eventuelle skader.

Brannsikkerhet og teknisk tilstand

Brannsikkerhet har vert et prioritert omrade i perioden. Det ble gjennomfert kontroll som
avdekket flere avvik. Styret har innhentet tilbud pa nedvendige utbedringer, og disse vil bli
lagt frem for gjennomgang og diskusjon péd arsmetet. I tillegg er det gjennomfort

skadedyrkontroll og sjekk av felles sprinkleranlegg.

Beter og felles ansvar

Sameiet har 1 lopet av dret blitt ilagt flere beter. En gjaldt istapper som hang ned fra taket og
utgjorde en sikkerhetsrisiko. Styret har 1 den forbindelse bestilt og mottatt varselskilt som ni
ligger oppbevart under trappen i forste etasje. Alle beboere oppfordres til & sette ut disse ved

behov, da dette er et felles ansvar.



Videre har sameiet mottatt bater knyttet til avfall. Dette gjelder i flere tilfeller soppel som er
ligger stradd eller overfylte seppelspann. Selv om det ikke nedvendigvis er beboerne i
Ovregaten 7 som er ansvarlige, er det kommunen som handhever regelverket, og sameiet

holdes ansvarlig. Problematikken vil bli neermere gjennomgétt pd arsmetet, da situasjonen per

i dag ikke er holdbar

Vaskeordning

Det har kommet tilbakemeldinger om at dagens ordning for felles rengjoring ikke fungerer

tilfredsstillende. Dersom dette ikke forbedres, vil styret métte vurdere & innga avtale med et
eksternt renholdsbyra. Dette vil i sa fall medfere okte felleskostnader. Mer informasjon om
denne problemstillingen finnes i innlegget publisert pa sameiets hjemmeside 26. mars 2025.

Ny vaskeliste vil ogsa bli utarbeidet for kommende periode.
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Referat Arsmete
Tid: 02.06.2025 k1 19:00
Sted: Teams

DAGSORDEN

Konstituering

Behandling og godkjenning av arsrapport 2024
Behandling og godkjenning av drsregnskapet 2024
Godtgjerelse/honorar til styret

Valg av ny styreleder og nytt styremedlem

Status vedlikehold

Seppelspann

Brannvern

Dugnad

AR e

Tilstede: Aksel Ivar Rokkan, Sander Bokn, Helge Arvoll, Ingmar Taranger, Espen Dale.

SAKSLISTE
1) Konstituering

a) Godkjenning av innkalling/Godkjent
b) Valg av meteleder/Sander Bokn
¢) Valg av referent/protokollferer/Sander Bokn

Nhwb =

e) Godkjenning av dagsorden /Godkjent

2) Arsrapport for 2024

Arsrapport for 2024 folger vedlagt i e-post.

Forslag til vedtak: Arsmete godkjenner &rsrapport fra styret.

Vedtak: Arsmete godkjenner arsrapporten.

3) Arsregnskap for 2024

Arsregnskapet for 2024 folger vedlagt i e-post.
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d) Valg av protokollunderskriver/Sander Bokn/Aksel Ivar Rokkan
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Forslag til vedtak fra styret: Arsmete godkjenner arsregnskapet for 2024.
Vedtak: Arsmete godkjenner arsregnskapet. Diskusjon: Spersmal knyttet til det negative

driftsresultatet. Dette skyldes malerarbeidet som ble gjennomfert i 2024. Per dags dato er det
en driftskonto pé positive 47 123.

4) Godtgjerelse til styret

Styrehonorar for den neste styreperioden mé vedtas av drsmetet. Honoraret som ble vedtatt
ved fjoradrets mate var 7200 kr. Da ble det lagt til 1200 kr fra forrige honorar.

Forslag til vedtak fira styret: Arsmete vedtar et passende honorar, som folger inflasjonen.
Eventuelt folger samme stigning som ved forrige honorar, slik at neste honorar blir 8400 kr.

Godkjent.

Vedtak: Arsmete fastsetter honoraret for perioden 24/25 til 8400 kr per styremedlem. Dette
skyldes forhold som inflasjon, arbeidsmengde og signaleffekt.

5) Valg av styreleder og styremedlem

a) Valg av styreleder for 1 ar

Pé arsmatet 1 2024 ble Sander Bokn valgt som styreleder i 1 &r. Sander Bokn har ikke
mulighet til & bli gjenvalgt som styreleder. Styret har vert pa jakt etter en ny ekstern
styrelederkandidat ved forberedelsene til &rsmetet og innstiller vedkommende, eventuelt
benytter en intern kandidat om noen fra sameiet ensker 4 stille.

Vedtak: Arsmete godkjenner Espen Dale som ny styreleder for sameiet.

b) Valg av 1 styremedlem for 1-2 ar

P4 arsmotet i 2024 ble Helge Arvoll valgt som styremedlem i 1 &r. Helge ensker ikke & bli
gjenvalgt som styremedlem. Det er ingen seksjonseiere som per dags dato har ytret enske om

a bli styremedlem. Styret ensker at en seksjonseier skal melde seg som kandidat pa arsmetet.

Forslag til vedtak fra styret: En seksjonseier velges som styremedlem for perioden 2025-
2026.

Vedtak: Styret kontakter en beboer og forharer seg om vedkommende kan stille som
styremedlem. Dersom dette ikke er mulig vil Ingmar Taranger bli nytt styremedlem.

6) Status vedlikehold

Styret i sameiet har fatt gjennomfort nedvendig vedlikehold for perioden. Muren er utbedret,
og fasaden er malt i samsvar med vedtak pa arsmetet 2024. @Qvrige forhold kan leses om i
arsrapporten.
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7) Seppelspann

Sameiet har i lapet av det siste aret blitt ilagt flere beter knyttet til avfall som er hensatt
utenfor bygget. Dette gjelder blant annet overfylte seppelspann og seppel som ligger stradd i
omrédet. Selv om det ikke nadvendigvis er beboerne i Jvregaten 7 som er ansvarlige, er det
kommunen som h&ndhever reglene, og sameiet blir skonomisk ansvarlig.

Situasjonen oppleves som uholdbar, bdde med tanke pa kostnader og det visuelle inntrykket
utenfor eiendommen. Styret har derfor nylig sendt en henvendelse til BIR med forespersel om
tilpasning av plasseringen av sgppelbeholdere. Det foreslas at beholderne plasseres inntil
muren, pa heyre side av hovedinngangen, for & redusere tilgjengeligheten for uvedkommende
og bedre holde omradet ryddig.

Styret ber om innspill fra beboerne og dpner for diskusjon rundt videre héndtering av
avfallssituasjonen.

Diskusjon fra &rsmete: Avventer svar fra BIR. Arsmete skisserer to losninger, hvor den ene

vil vaere 4 flytte seppelspannene. Lasning nummer to er & f en skikkelig 14s som gjor at ikke
enhver person kan benytte seg av sgppelspannene.

8) Brannvern
Brannvernhé&ndtering og avvik etter kontroll av OneCo
Det ble gjennomfert arskontroll av brannalarmanlegget av OneCo. Kontrollrapporten
avdekket totalt fem dpne avvik, hvorav flere er klassifisert med tilstandsgrad 3 (alvorlig
avvik) og krever umiddelbar eller snarlig oppfelging.
De viktigste funnene er:

o Sentralen viste flere feil, blant annet i sone 5 og stremforsyningen (TG 2)

e En manuell melder i 2. etasje er defekt og ma byttes ut (TG 3)

e Manglende kontrolljournal i sentralen, og manglende merking av kurs (TG 1)

o Anlegget i bakeriet kunne ikke kontrolleres — status er usikker (TG 3)

o Batteriene i sentralen er over fire &r gamle og ma skiftes (TG 3)

Styret har pa bakgrunn av rapporten innhentet tilbud pa utbedringer, og disse vil bli presentert
pa arsmetet.

Videre ensker styret & minne alle om at hver enkelt seksjonseier er ansvarlig for 4 kontrollere
eget brannslukningsapparat. Dette gjelder visuell kontroll, tilgjengelighet og dato.

Vedtak: Oneco blir valgt leverander. Styret arbeider mot & fa til en avtale hvor leverander skal
fakturere pa time og ikke gjennom en fastprisavtale.

9) Dugnad

Fastsettelse av tidspunkt for dugnad og gjennomgang av hva som ber gjeres.
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Vedtak: Blir ingen dugnad grunnet labert oppmete og lite interesse i sameiet.
DIV:

Lasen til hovedderen i sameiet er noe vrien og det vil kreve smering eller andre tiltak for at
denne skal fungere optimalt igjen.

Porttelefonen mé utbedres ettersom ringeklokkesystemet ikke fungerer lenger.

Fullmakt

Er du forhindret fra & mete pa generalforsamling/arsmete kan du avlevere fullmakt.
Fullmaktsgiver

Navn:

Seksjonsnummer:

Gir herved fullmakt til:

Fullmektig

Navn:

Seksjonsnummer:
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Fullmektig gis rett til & mote pd generalforsamling/arsmete, samt stemme i fullmaktsgivers
sted for folgende boligselskap:

Boligselskapets navn: Sameiet QOvregaten 7

Fullmaktsgivers (eiers) dato og underskrift:

Signatur Sted dato
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PLANINFORMASIJON

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUMNE

Planinformasjon for gnr/bnr 167/1525/0/0
Utlistet 03. september 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen’, 'pG grunnen’, 'over grunnen'og 'pé bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger nzermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynsl@gsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20- Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30 - Eldre reguleringsplan 3 - Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5 - Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

9- Avvist

35 - Detaljregulering 10- Usktuell/trukket
- Uaktuell/trukke

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

| tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngdr imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameieti beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen

Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten

261256600 Grunneiendom 0 Ja 301,2 m? Usikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen
PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

16040000 30 BERGENHUS. VAGEN, KAIENE OG BRYGGEN 3 - Endelig vedtattarealplan  11.12.2006 199814331 30,7 %
Side 1av 3


https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=167&bruksnummer=1525&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=167%25%2526bnr=1525
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=167&bnr=1525&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=16040000

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

16040000 199 - Annet byggeomrade 30,7 %
16040000 399 - Annet trafikkomrdde <0,1 % (0,1 m?)

Hensynssoner (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Sonetype Dekningsgrad

16040000 190 - Andre sikringssoner 30,7 %

Begrensninger (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Reguleringsformal Dekningsgrad

16040000 660 - Bevaringsomrader 30,7 %
16040000 640 - Frisiktsone <0,1% (0,0 m?

Bestemmelsesomrader (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Reguleringsformal Dekningsgrad

16040000 11 - Krav, detaljregulering  <0,1 % (0,1 m?)

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Reguleringsplaner under arbeid
PlanID Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

71720000 35 Bergenhus, Bybanen, Delstrekning Kaigaten - Sandviken 202416958 100,0 %

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1 - Ndveerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone BY1 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen

PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpAngittHensynSone  H570_2 @vregaten/Steinkjelleren 100,0 %
65270000 KpAngittHensynSone H570_7 Historisk sentrum 100,0 %
65270000 KpAngittHensynSone  H570_2 Middelalder bykjernen 100,0 %

Hensynssoner Bandlegging i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpBandleggingSone  H730_1 Bandlagt etter lov om kulturminner ~ 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H390_3 Brannsmitte 100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 52,6 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen

Side2av 3


https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=16040000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=16040000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=16040000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=16040000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=16040000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=16040000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71720000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202416958
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 28,7 %

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen
PlanID Bestemmelseomrdde Bestemmelsehjemmel Dekningsgrad

65270000 #4 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav 100,0 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart ssmmenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)
PlanID Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

15750000 BERGENHUS. KDP SANDVIKEN - FJELLSIDEN NORD 3 - Endelig vedtatt arealplan 19.02.2001 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan

PlanIiD Arealstatus Arealformal Dekningsgrad
15750000 1-Ndverende 190 - Annet byggeomrade 99,9 %
15750000 1-Ndverende 155 - Bygn. med sarskilt allmennyttig formal <0,1% (0,1 m?
15750000 1-Navaerende 610 - Veiareal <0,1% (0,1 m?

Restriksjonsomrader i kommunedelplan
PlanID Restriksjonstype Dekningsgrad

15750000 499 - Annen restriksjon 99,9 %

Planer i naerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
15780000 21 BERGENHUS. KPD SENTRUM 3 202315142
65800000 35 BERGENHUS. BYBANEN FRA SENTRUM TIL ASANE, DELSTREKNING 1, KAIGATEN-SANDBROGATEN 3 202220561
17490000 30 BERGENHUS. SENTRUM @ST, FJELLSIDEN, PARKERINGSANLEGG 5 200109753
71730000 35 Bergenhus, Hovedsykkelrute Christies gate - Sandviken 1 202416959
5200000 30 BERGENHUS. FJELLSIDEN NORD STR@K 37,38 OG 39 3 -

6900000 30 BERGENHUS. REGULERINGSPLAN FOR VAGSBUNNEN 3 190710220

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

167/1654 13915067-2 Tilbygg Store sammenb. boligbygg pa 5 etg. el. mer Rammetillatelse 30.05.2023 202229250
167/1588 139323440-1 Ombygging  Kontor- og adm.bygning radhus Rammetillatelse 04.07.2025 202511790
167/1524 300799168 - Annen kontorbygning lgangsettingstillatelse  03.04.2020 202000822
167/1528 139323033-1 Ombygging  Store sammenb. boligbygg pa 5 etg. el. mer Igangsettingstillatelse  26.09.2024 202219815
167/1531 139323076-2 Ombygging  Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg. Igangsettingstillatelse  13.09.2023 202315470
167/1371 139863909-1 Pabygg Enebolig Rammetillatelse 23.03.2018 201739977
167/1329 139710630-1 Ombygging  Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg. Rammetillatelse 10.11.2023 202227147

Andre opplysninger
Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.
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https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15750000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71740000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202417461
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15780000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202315142
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65800000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220561
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=17490000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200109753
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71730000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202416959
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=5200000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=6900000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/190710220
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202229250
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202511790
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202000822
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202219815
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202315470
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201739977
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202227147
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Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttsmmende, og at det gj@res oppmerksom pa at det kan vaere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig oppl@gsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til a illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fierde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1
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Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:500

BERGEN Dato: 03.09.2025

KOMMUNE

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Gnr/Bnr/Fnr: 167/1525/0/0
Adresse: Qvregaten 7

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

A

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Folgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
16040000

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
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Reguleringsplan pa grunnen A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr: 167/1525/0/0
BERGEN Dato: 03.09.2025 Adresse: @Qvregaten 7

KOMMUNE

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 3 siencomsmar Kering
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egnforklaring for reguleringsplan pa grunnen
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,7\_” Reguleringsplan restriksjonsgrense Kjarevei

/ N » Reguleringsplan bevaringsgrense - Annet trafikkomrade
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/'\,‘\ Reguleringsplan hensynssonegrense
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Plan- og bygningsetaten  Arealp

Byradsavdeling for klima, miljg og
Malestokk: 1:500

Dato: 03.09.2025
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For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Tegnforklaring for kommuneplan
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Tegnforklaring for kommunedelplan

/V’ Kommunedelplangrense KDP Arealbruk-PBL1985

,/"~_~ Grense for restriksjonsomrade Boligomréde (N)
/U Arealformalgrense - Offentlig bebyggelse (N)
W Andre restriksjoner - Bygninger, allmennyttig (N)

Annet byggeomrade (N)
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse @vregaten 7
Postnr 5003

Sted BERGEN
Andels- /
leilighetsnr.

Gnr. 167

Bnr. 1525

Seksjonsnr. 2

Festenr.

Bygn. nr. 139323009
Bolignr. H0202

Merkenr. A2021-1289929
Dato 19.07.2021
Innmeldtav = Daniel Stenback

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttervegg - Utskifting av vindu

- Termografering og tetthetsprgving - Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
1909

Tre

42

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken
Elektriske ovner og/eller varmekabler



http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: @vregaten 7

Postnr/Sted: 5003 BERGEN

Leilighetsnummer:

Bolignr: H0202

Dato: 19.07.2021 08:21:17

Energimerkenummer: A2021-1289929

Ansvarlig for energiattesten: Daniel Stenback
Energimerking er utfgrt av: Daniel Stenback

Gnr: 167

Bnr: 1525
Seksjonsnr: 2
Festenr:

Bygnnr: 139323009

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og darblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg
tetthetspraving.

Tiltak 4: Utskifting av vindu

ramme).

Tiltak 5: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan méales ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 6: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bear dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 7: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte p& bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 8: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren méanedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer std pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sé velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Ovregaten 7
Nabolaget Torget/Vetrlidsallmenningen - vurdert av 99 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Kvalitet pd skolene
e Studenter Bra 73/100
e Enslige
Godtg oksne l 4 Opplevd trygghet
°
v Trygt 65/100
A Naboskapet
Offentlig transport =% Heflige 51/100
& Torget 3 min £
Totalt 19 ulike linjer 0.3 km .
Aldersfordeling
@ Byparken 9 min # .
Linje 1, 2 0.7 km <
S s X
8 Jernbanestasjonen i Bergen 11 min % . X o8 e
Linje F4, L4, R40 0.9 km @0 e R S o
A ¥ o I I o=
d N ©oN ©
x in & - 5 0
Bergen Flesland 24 min & - l i - I
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Skoler Omrade Personer Husholdninger
. Torget/Vetrlidsallmenning... 1202 1016
Christi Krybbe Skoler (1-7 kI.) 1 min % HEgE 265933 136695
176 elever, 14 klasser 0.1km W Norge > 425412 2654586
Krohnengen skole (1-7 kl.) 8 min %
380 elever, 28 klasser 0.5 km
Barnehager
St Paul skole (1-10 Kl.) 14 min £
322 elever, 27 klasser 1.1 km Kidsa Ladegarden Friluftsbarnehag... 8 min 4
85 barn 0.6 km
Danielsen ungdomsskole Bergen (8-1...10 min %
270 elever, 18 klasser 0.8 km Bergens Barneasy! (1-5 ar) 8 min A
58 barn 0.6 km
Rothaugen skole (8-10 kl.) 12 min 4
598 elever, 39 klasser 0.9 km Marken barnehage (1-5 ar) 8 min %
28 barn 0.7 km
Bergen katedralskole 6 min £
465 elever, 18 klasser 0.5 km
Danielsen videregaende skole 6 min % Dagligvare
520 elever, 20 klasser 0.5 km
Coop Extra @vregaten 3 min £
. Bunnpris Kong Oscar 4 min %
«Myldrer med liv.» Sendagsdpent 0.3 km
Sitat fra en lokalkjent




Primaere transportmidler

K 1. Gdende

£} 2.Buss
<, Turmulighetene
Al

Neaerhet til skog

-
i
=

og mark 92/100

Kollektivtilbud

<~ Veldig bra 87/100

& Matvareutvalg
Stort mangfold 77/100
Sport
@ Vikinghallen 6 min &
Aktivitetshall 0.5 km
@ Bergen katedralskole 6 min A
Aktivitetshall 0.5 km
& MOVA Sandviken 6 min &
& Norrgnahallen 7 min %
Boligmasse

B 13% enebolig

2% rekkehus
B 75% blokk
B 9% annet

«Perfekt beliggenhet.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Galleriet 7 min &

lo Ditt Apotek Vetrlidsalmenningen 3 min £

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
36% 6-12 ar

B 18% 13-15 ar

B 12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 65%
B Torget/Vetrlidsallmenningen

Bergen
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 14% 33%
Ikke gift 75% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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             Veka, Adrian
             9578-5998-4-3815208
             15099842544
             NO
             PID
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             Iw0G3Bcrdnf3zGOGVxwF3EBeiNojJq8tdfODBkb4FwQ=
        
         
             Signicat Sign
             XML Signature
             2025-09-12T10:49:07.262+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BANKID
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid
             3
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2025-09-12T10:48:30.914+02:00
                 started-signature-session
                 
                     109.189.157.177
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_6_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.6 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-09-12T10:48:31.571+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     Iw0G3Bcrdnf3zGOGVxwF3EBeiNojJq8tdfODBkb4FwQ=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-09-12T10:48:34.552+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2025-09-12T10:48:34.619+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2025-09-12T10:49:07.263+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 1BRitV5u7XoHQcDY0dZgz0n+3IkLv9rrIVOgSaPBU14=

 
 
 

 
 5VNEbOn5ur95zz0BiD3yAQ905lU3ufSv0LOg5SXslnw=


 
pLlRuaCS68kR2wPA2xT3r8s+wN5H1L5OeQtWVIOP7sHaAZokwkBZpjXR2RYHG37FhxMuneBDi4fv

+tNN4a0tcGS4Cqi5DVKTjW0QJG/t2N39puaSzMd+1DtCk3cZARCwH9PhXbD2bjY9uqvrmCcfk3uU

gty54Btga8iutWzMd13IYENazWLDBQIMzHj9Ny00LgLpRgMNdi9mLSxdWawregsV4Mf6KtTaCBkl

SZeFJ5JzeoTLR0F21fnDiGsLZfWLKdRy0iQIsUcmH2Blcao0vfYg3rlSTE3rYU/IhlN1VC+NjoX+

tBBatP0kuPyt17XyLf9wLBeFcTNCrZJGn70kJ8LpB/NMpcRbIPD/9xjdLax9/j/eKOF6cV7FSvh/

wV0kV8uxFKjtNF7W/PfTuCn1EuAzjdUP0t04lrq/9mx5Em7g/kJvxa3/iLLnHjf4fVANqDdTJfM0

kWf4VK8X2iiOR7Kd4nYVj83BKinbpz/a0nnF4Ik3N2icXEFjWK5GLx5P

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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