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Velkommen til Laddberget 2IEn ene-/fritidsbolig med fantastisk beliggenhet rett ved sjgen!



Velkommen til
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Panorama sjoutsikt!



Loddberget 2

Prisantydning

Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-i
BRA-e
BRA-b

TBA
Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

2190 000
55 840
2 245 840

138 m?
97 m?
30 m2

11

61 m2

3
Enebolig
Eier

928 m?
1943

Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Fosen

Silje Buvarp
Eiendomsmegler
414 54 746

silje.buvarp@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Postboks 40, 7129 Brekstad
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Vindfang/gang

Ene-fritidsbolig med
fantastisk beliggenhet
rett ved sjoen.

138 m? (total bruksareal)

97 m? (internt bruksareal)

11 m? (innglasset balkong)

30 m? (eksternt bruksareal)

61 m? (terrasse-/balkongareal)




Plantegning
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Verksted

Soverom

Soverom
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Balkong ‘

2. Etasje

Veranda Terrasse

Terrasse

Kiakken

Spisestue

1. Etasje

\Veranda
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Kjokken i moderne utferelse.
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Kjokken
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Kjokken
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Kjokken
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Stue
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Stue med utgang til verqanda. Sjekk den utsikten da!
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Spisestue
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Stue
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Ikke noe mindre darlig utsikt her.
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Stue
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Koselig tv-stue
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Veranda.
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Stor og romslig veranda med glassrekkverk. Det m& man jo bare ha ndr man er s heldig & ha denne sjgutsikten.
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Selgers egne bilder. Som tatt ut ifra et postkort. Det er jo umulig 3 ikke like seg her.




Panorama sjgutsikt!
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Hovedsoverom
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Soverom
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Soverom
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Fasade
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Uthus som benyttes som lagring. Meget praktisk for oppbevaring av sykler, ski og annet utstyr.
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Veranda med inngang til sommerstue.

33



Fasade og hage
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Sommerstue.
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Fasade og hage

36



Utsikt




Her kan man virkelig finne roen.




Utsikt. Up&klagelig!




Eiendommen



Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 138,0 m?
¢ BRA-i: 97,0 m?

« BRA-e: 30,0 m?

« BRA-b: 11,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 61,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal.

BRA-e: Eksternt bruksareal.
BRA-b: Innglasset balkong.

GUA: Gulvareal.

ALH: Areal med lav himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt int NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse
Velkommen til Laddberget 2!

En koselig ene-/fritidsbolig beliggende ved sjgen
like utenfor Vanvikan sentrum.

Stor tomt med masse muligheter. Panorama
sjoutsikt!

Her kan man virkelig finne roen.

Skjermet og idyllisk beliggenhet.

Boligen ble oppfert i 1943.
Tilbygget med en ekstra etasje pa 1960-tallet.

Boligen inneholder fglgende:

1. etasje: Entré, bad, gang, kjekken og stue med
utgang til stor og romslig veranda. Ute pa
verandaen er det ogsé bygd en
sommerstue/hagestue.

2. etasje: Gang og 3 stk soverom.

Krypkijeller.

P& tomta star ogsé et uthus pa 30 kvm brukt til
lagring.

Kort vei inn til sentrum av Vanvikan, kun 3-4 min.
Hvor man har bdde skole, barnehage, butikk og
idrettshall.

Velkommen til en hyggelig boligopplevelse med
Nylander&Partners

Beliggenhet

Eiendommen ligger idyllisk til i Vanvikan i Indre
Fosen kommune. Fra eiendommen har du kort vei
ned til sjgen, hvor det er gode bade- og
fiskemuligheter. Smé&béathavn finner man bade i
Vanvikan og pa Hindrem. Her f&r du umiddelbar
naerhet til vakker natur og flere diverse turlgyper i
omrédet.

Vanvikan ligger kun 3-4 minutter unna med
ytterligere servicetilbud, hvor den nye
flerbrukshallen ma trekkes frem. Her har man ogsa
hurtigbat som tar deg til Trondheim pé ca. 25
minutter. Ca. 3 km. den andre veien ligger
klatrestien Munkstigen, denne er hele 950 meter
lang og en av Nord-Europas lengste.

| Indre Fosen har man en flott kommune bestdende
av bade store gérdsbruk og flere innovative
industrimilje. Som bygder flest bestar Indre Fosen
av en befolkning med sterk tilhgrighet og
brennende engasjement for en levende bygd. Det
serger for at det de siste arene har vaert en gkende
tilflyttningsvekst og en sveert lav arbeidsledighet.

Som resten av Fosen har Indre Fosen en variert
natur - fra fjord til fjell hvor man finner idyllisk
skjeergard i Rakvég og Hasselvika, opp til toppen av
Ytre Skurvhatten pa 623 moh. og Kjerringklumpen
med panoramautsikt over Trondheimsfjorden pé
601 moh. | kommunen finner man ogsa en rekke
flotte anlegg for langrenn,

Innhold

Boligen inneholder:

1. etasje: Entré, bad, gang, kjekken og stue.
2. etasje: Gang og 3stk soverom.
Krypkijeller.

Uthus p& 30 kvm.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med Nylander&Partners-
skilt ved fellesvisning.

Parkering
Oppstillingsplasser p& egen tomt.

Diverse

Det foreligger ikke opprinnelig godkjente plan og
fasadetegninger pa boligen i kommunens arkiver.
Derved kan det ikke sies noe om hvorvidt boligen
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er bygget i forhold til godkjente tegninger eller ikke.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pé felgende spersmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
bad/vatrom?

"Lagt opp vann og avlagp til vaskemaskin. Har
dokumentasjon i papirform"

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med
drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

"Drensrer finnes ikke rundt boligen”

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?
"Har veert lekkasje i yttertak for mitt eie"

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med
ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker,
palegg, fyringsforbud eller lignende?

"Anticimex mener piper er sprukket. Ikke
dokumentert,ikke fyringsforbud."

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i
mur, skjeve gulv eller lignende?

"Hele huset er skjevt"

9 Kjenner du til om det er/har veert
sopp/rateskader/insekter/skadedyr pé
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
"Muselort er oppservert fgr kledning ble byttet og
museband montert"

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa

el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

"Strem til vaskemaskin/terketrommel pé bad. Alt el
pa kjokken og stue. Dokumentasjon finnes med QR
kode i sikringskap"

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-
anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

"Kun det som er utfert i mitt eie Utfert 17/9-25"

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
"Har elbillader"

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som
normalt bgr utferes av fagleerte, utover det som er
nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid,
temrerarbeid etc)?

"Huseier har etterisolert,byttet bordkledning og
vinduer"

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?
"Bygd pa terrasse"

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller
ferdigattest?
"Foreligger ikke ferdigattest"

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For

naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Komfyrvakten er montert i et underskap pa
kjokkenet og ikke over platetopp slik takstmann
beskriver. Den reagerer pa lyd.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO0:0
TG1:7
TG 2:12
TG 3:3
TGIU: 0

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 3:

Bad - Overflater

Overflatene vurderes & ha oppnadd forventet
levetid. Bad er fra byggeér/renoveringsar og det vil
veere paregnelig med renovering av vatrom.
Kostnadsestimat ma ses i sammenheng med
punktet «tettesjikt og membran». Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 50.000 - 100.000.

Bad - Membran, tettesjikt og sluk

Sluket er et soilsluk fra byggearet/renoveringséret.
Sluk av denne typen og alder vil av flere &rsaker
kunne vaere arsak til skader. Blant annet at
materialet i seg selv er usikkert pa grunn av lang
levetid. Eldre soilsluk kan isolert sett, under enkelte
forhold, likevel fortsatt kunne fungere, men det er
usikkerhetsmomenter en skal veere oppmerksom
pa. Generelt er sluk eldre enn 40 &r utsatt for
materialskader. Vatrommet mé totalrenoveres. Alle
forhold med tettesjikt, vitsone, sluk m.m. mé



dokumenteres. Kostnadsoverslag er satt for
utskifting av vdtrommets tettesjikt og sluk pa
vatrommet. Det er ikke medtatt skjulte
konstruksjoner og rer. Det anbefales & innhente
tilbud fra minst to handtverkerbedrifter for &
sammeligne kostnader forbundet med
oppgradering. Det ma ogsa paregnes kostnader
med utskifting av rer og sanitaeranlegg ved
oppgradering av vatrom. Kostnadsestimat ma ses i
sammen med punktet «overflater».
Kosthadsestimat: Tiltak mellom 50.000 - 100.000.

Trapp

Innvendige trapp i lukket utferelse av tre.
Manglende rekkverk i trapp. TG 3 grunnet dette.
Normal slitasjegrad pa trapp med tanke p& alder.
Kosthadsestimat: Tiltak mellom 10.000 - 50.000.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

Drenering

Dreneringen ligger under bakkeniva uten tilgang til
inspeksjon. Stedvis saltutslag avdekket i kjeller.
Saltutslag pa vegger/gulv indikerer at det er
fuktvandring i konstruksjonen.

Vinduer / derer

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass
under befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel
funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen.
Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak
utover normalt vedlikehold pa befaringsdagen. Ved
enkel funksjonstest av ytterder og balkongderer
fungerte lukke- og lasemekanisme som normailt.
Det ble registrert at belkongder i 1.etasje kniper i
karm. Ytterderfremstér i god stand. Balkongdar i
2.etasje er slitt og utett. Det vil veere behov for

utskifting av denne. Alle vinduer i boligen er
trevinduer med 2- og 3-lags isolerglass. Tilfeldig
valgte vinduer ble funksjonstestet. Ingen avvik p&
lukkemekanismen. Ingen skader eller avvik pé

glass, pakninger eller utvendig beslag ble avdekket.

Vinduer er i god stand. Ingen skader eller avvik
avdekket pa utvendig beslag og omramming.

Balkong 2.etasje

Det er stogpt dekke til balkong i 2.etasje. Dekket er
overflatebehandlet. Rekkverket er for lavt i forhold
til dagens krav til rekkverkshagyder.

Hagestue: Hagestue

Stept gulv og terrassedekke. Hagestuen har enkle
trekonstruksjoner, utvendig bekledd med liggende
trekledning. Tak har pulttakskonstruksjon, tekket
med lakkerte stélplater. Det registreres skjevheter i
konstruksjonen. Rommet er ikke vindtettet og tak
mangler undertak. Det er vinduer med 3-lags glass,
balkongder med 2-lags glass og heve-/skyveder
med 3-lags glass. Det registreres fukt i taklekter.

Takkonstruksjon

Takkonstruksjonen er kontrollert uten at det er
funnet noen vesentlige avvik utover normalen.
Ingen nedsig eller skader er observert. Det
registreres noe mangelfull lufting av
takkonstruksjonene. Det er pakket isolasjon i raft
pa loft som hindrer gjennomstremming av luft.
Raftkasser er dpne utvendig, slik at fukt kan skade
isolasjon.

Loft

Taket er oppbygd som et saltak uten tegn til svai
og konstruksjonsfeil. Takkonstruksjon er ett
sperretak fra renoveringsar ca. 1965. Eldre

fuktmerker registreres i taktro. Ingen aktive
lekkasjer pa kaldloft registreres. Det registreres
manglende lufting i raftkasser. Det er pakket inn
isolasjon i raftkasser som tetter tilfersel og
gjennomstremming av luft.

Taktekking og beslag

Tak er tekket med lakkerte stalplater. Det gjgres
oppmerksom pa at gradrenner er spesielt utsatt for
skader ved store snemengder/sngsmelting og er
ofte &rsak til vannlekkasjer. Visuell kontroll fra
bakkeniva. Det ble ikke avdekket vesentlige skader
pa tekkingen pé befaringsdagen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
taktekkingen. Det registreres stedvis vaerslitasje og
avflassende belegg/lakk p& grad-/kilrenner og
takplater. Det registreres stedvis veerslitasje pa
luftehatter og beslag pa tak. Det mangler
heldekkende beslag pé pipe. Det er ikke montert
snefangere pa boligen.

Bad - Fuktsgk

Det dusjes i lukket dusjkabinett slik at overflatene
er ikke eksponert for fritt vann. Det ma paregnes
oppgraderinger og utskifting av vatrommets
tettesjikt. Det ble ikke registrert fukt inne pé badet.

Piper / ildsteder

Teglsteinspipe fra byggeéret. Det er ikke installert
ildsted i boligen. Om pipe skal tas i bruk anbefales
det 3 installere stalrer i pipe (piperehabilitering).

Etasjeskiller/gulv pa grunn

Bjelkelaget er fra opprinnelig byggeér og et avvik
utover dagens normer mé paregnes. Stedvis
ujevnheter i etasjeskillere er paregnelig grunnet
alder og byggemetode. Dette er ikke uvanlig for
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boliger av s&ddan alder, og skyldes normalt noe
underdimensjonering/ujevn dimensjonering av
materialer. Det er ikke registrert forhold som tyder
pa svekkelser i konstruksjonen. Det er bemerket
stedvisk knirk. Det ble foretatt nivellering av
bjelkelag for & finne eventuelle retnings og/eller
overflateavvik pé stue i 1.etasje. Det ble malt
skjevhet pa gulv i stue pé 5,5cm.

VVS

TG-2 er satt med bakgrunn i alder p& eldre rer og
avlgps installasjoner, som har oppnédd forventet
normal brukstid. Avlgpsrer av stepejern/soil har
som regel en del innvendig korrosjon noe som kan
forérsake treg avrenning og lettere tilstoppinger.
Eldre vannrer av kobber kan over tid fa svekkelser
innvendig (groptaering). Det anbefales pa generelt
grunnlag en gjennomgang av rgrstrekk, bend og
eventuelle skjgter pd vannrer som er over 30 ér.
Komfyrvakt ikke installert. Ifm. oppgradering av
boligens vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Frittstdende uthus

Uthus oppfert i trekonstruksjoner over murt
ringmur. Det er etablert 2stk sméa boder i kjeller.
Disse er ikke oppmailt. 1.etasje er inndelt i 3 rom,
hvor rom benyttes til lagring. Loft har ikke mélbart
areal. Rommet er benyttet til lagring. Bygget
fremstar slitt med behov for oppgraderinger og
vedlikehold.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate
Enebolig over 2 plan med krypkjeller, oppfert i
temmerkonstruksjoner og bindingsverk av tre, over

stepte/murte ringmurer. Liggende og staende
kledning av trepanel. Takkonstruksjonen har
saltaksform, tekket med takplater. Vinduer er
gjennomgéende i tre med 2- og 3-lags glass.
Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig ihht.
vedlagt tilstandsrapport.

Tomt
Denne tomten er eiet.
928,00 kvm.

Stor tomt med masse muligheter.
Opparbeidet med plen, busker og traer.
Her har du bade eple, plomme og moreller.

Eiendommen er ikke oppmalt, kun skylddelt, jf.
vedlagte skylddelingsforretning. Eiendommens
grenser er mindre ngyaktige og oppgitt areal er
basert pa arealberegninger foretatt av kommunen.
Kjoper kan ikke legge til grunn oppagitt areal og
inntegnede grenser som annet enn veiledende.
Partene har derfor intet krav mot hverandre
dersom tomten ved en senere oppmaling skulle
vise seg & veere mindre/starre enn oppgitt.

Skylddelingsdokumenter er en eldre form av
dagens malebrev. Prinsippet med at
skylddelingsforretningene ble utfert av tilfeldige
skjgnnsmenn, farte til at kvaliteten pa den
oppmalingstekniske delen var svaert variabel og til
dels ungyaktige. Grensemerkingen ble ogsa darlig
utfert, og var til dels helt fraveerende.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse iflg. kommunen. | henhold til plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre

ferdigattest for tiltak det er sgkt om fgr 1/1-98.
Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes
og omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det
betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir
lovlige.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen
leies ut. Ved utleie av hele boligen gjar vi
oppmerksom pé eventuell skatt av leieinntekter, og
mulig gevinstbeskatning ved et senere salg.
Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med elektrisk via panelovner
0g varmepumpe i begge etasjer.

Energikarakter: F - Oransje

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 2 190 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

54 750,00,- (Dokumentavgift)

545,00,- (Tinglysing skjote)

545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
15 900,00,- (HELP Boligkjgperforsikring)

2 800,00,- (HELP PLUSS)



2 264 540,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 12 600,- for 2025.

De kommunale avgiftene og renovasjonsgebyrene
er fordelt pa felgende poster:

« Branntilsyn feiing Kr 1260,-

e Eiendomsskatt Kr 2574,-

« Slamtank 4m3 - Arl temming Kr 2792,40

« Kommunal andel slam Kr 300,02

« Renovasjon 240 | Kr 6270,-

* Nabosamarbeid Kr -752,52

e Kommunal andel renov. Kr 156,24

Det gjeres oppmerksom pé at avgiftene varierer
som felge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Det er 4 terminer i aret.

Lepende kostnader

Andre utgifter knyttet til eiendommen kan veere:
- TV-pakke og internett

- Energi, herunder elektrisitet

- Forsikring av bygning og innbo

- Alarm

Disse kostnader vil avhenge av forbruk og avtaler,

antall familiemedlemmer i husstanden, ensket
innetemperatur og andre forhold.

Eiendomsskatt
Eiendomsskatt inngar i kommunale avgifter.

Formuesverdi

Primaer formuesverdi kr. 367 866,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 1 471 464,00.
Gjeldende for ligningséret 2023.

Offentlige forhold

Regulering

Eiendommen er regulert til andre typer bebyggelse
0g anlegg. Kommunedelplan for Vanvikan, med
PlanID 505417182017004, vedtatt 28.10.2019, er
gjeldende.

Plankart med reguleringsbestemmelser falger
vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres
til & gjere seg kjent med disse.

Vei, vann og aviep

Eiendommen er tilknyttet privat vann via egen
brgnn.

Kommunen opplyser om at eiendommen er
tilknyttet privat vei. Men selger opplyser at det er
kommunen som brgyter og vedlikeholder veien.

Eiendommen har septiktank. Kostnader knyttet til
dette ligger under kommunale avgifter.

Rettigheter og heftelser
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.

Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 1002, tgl. 02.07.1943 - Registrering av grunn
Registrering av grunn
Dnr. 3413, tgl. 01.12.1949 - Registrering av grunn
Registrering av grunn

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfgringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Diverse

Losere og tilbehor

Det gjores spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbeher og lgsere ikke medfalger handelen med
mindre dette fremkommer av neervaerende
prospekt. Hvitevarer medfelger der dette er
spesielt angitt i salgsoppgaven. Fastmontert og
innebygget kjgkken- og baderomsinnredning felger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste
over lgsgre og tilbehear.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
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forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 8 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring.
Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset til eiendommens
salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner.
Forsikringen gjelder fra budaksept. Er det mer enn
12 maneder til overtakelse, sa gjelder forsikringen
forst fra overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, sa
gjelder forsikringen farst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerklaeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven
anses kjgper kjent med de opplysninger som
framgar av et salgsdokument. Kjgper oppfordres
derfor til & gjere seg kjent med denne. Forsikringen
lgper i perioden kjgper kan reklamere, dog
maksimalt 5 ar fra overtakelse av eiendommen. Ved
salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilherende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet
for skader p& den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen

dekker ikke verditap som fglge av forekomst av
insekter, feil ved arbeider som er utfert av sikrede
etter avtale med kjgper, eller for arbeider som
sikrede pétar seg & utfgre etter avtale med kjgper.
Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfert
av/pa vegne av sikrede eller kjgper, og uavhengig
av om arbeidet faktisk er utfert.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende tilstand
eller utfgrelse sa kan ikke selskapet holdes
ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
darlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehgr som
skal falge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller paferes eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa
komponenter som fjernes i denne perioden.
Forsikringen dekker ikke verditap som fglge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til 8 tegne
Boligkjeperforsikring. Det er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler
ved boligen de neste fem &rene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmatet.

Kjopsvilkar

Budgivning
Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon

om budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. |
tillegg er megler palagt & innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver for bud kan
formidles til selger. Det informeres om at det ikke
er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper
inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pé eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system. Alle
budforheyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger mé ogsé
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere
minimum 30 minutter, og budforhayelser ma skje i
god tid for fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig,
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle
hemmelige bud eller bud med forbehold som
hindrer megler i 8 formidle budet til andre enn
selger, jf eml 6-8 (3). Slike bud vil derfor ikke bli
formidlet til selger.

Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere
dette for aksept av bud plikter megler & advare



selger om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til § akseptere eller forkaste et
hvert bud og er séledes ikke forpliktet til
akseptere det hayeste budet pa eiendommen. Etter
at eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa
tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan fa
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil
vaere den som vil std som kjgper av eiendommen.
Dersom man etter at bud er akseptert gnsker &
endre hvem som skal std som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle
involverte parter skal signere kjgpekontrakt og er
solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig vil
forretningsferer normalt kreve ekstra
eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt
fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfgre kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold
knyttet til gjennomfgringen av handelen. Dette
omfatter ogsa opplysninger om kundeforholdets
formaél og tilsikrede art. For kjgper ma kontroll av
legitimasjon skje senest ved inngéelse av kontrakt.
Signering med banklID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé& eiendomsmegler
ogsa gjennomfare kontroll av hvilke fysiske
personer som kontrollerer selskapet (reelle

rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer 3
gjennomfaere pélagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt &
melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til &8 stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjgpesummen som er egenkapital skal innbetales
fra kjopers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om Kkjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme

gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn p& avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjar utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjeper mé forvente og vil
ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen
overfeores til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig
mé det tas forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom
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(avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplyshinger
(f. eks reguleringskart med bestemmelser), Alle
interessenter forutsettes a ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg feor bud inngis. Ta
gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjores oppmerksom pa at Nylander &Partners,
Fosen sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet far
handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med @rland
Sparebank som kan tilby Ian med
konkurransedyktige betingelser. Hvis gnskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for a
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
ngdvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa

www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Espen Schjetne Hagen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Lgddberget 2.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 312, bnr. 6 i
Indre Fosen.

Vart oppdragsnummer er 69250120.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Fastpris 40 000 inkl. mva

Digitale oppdragtjenester: 2 290,00
Markedspakke Standard: 17 900,00
Oppgjersgebyr: 6 990,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Visningshonorar pr. stk: 2 900,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig
vederlag for medgétt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (utgifter til pélgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for
tilleggstjenester som tilbys i sammenheng med
eiendomshandelen. Dette gjelder blant annet
stremleverandearer, boligkjgperprodukter,
boligalarm o.l.). For ordens skyld gjeres det
oppmerksom pé at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker
kan ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega
AS.

Ansvarlig megler er Silje Buvarp / +47 4145 47 46 /
silje.buvarp@nylanderpartners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Postboks
40, 7129 BREKSTAD. Org. nr. 990732809.



Prod. dato: 19.09.2025

49



Tekniske
dokumenter



Om rapporten

Rapporten folger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

N
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Rapporten er basert p4 NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva

takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Sjekk gyldighet pd rapport
Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.
T I L S T A N D S R A P P O R T Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.
Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
Bo[|gtype spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep.
Enebolig
Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.
Adresse
Leddberget 2 Tak ; i
akstmannens integritet
7 1 2 5 VANV' KAN Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen
5 0 5 4/3 1 2/0/6/0/0 har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.
Rapportdato . .

B (@] Levetidsbetraktninger
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
0g utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

TG o 0 Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt p4 takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger 0gsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder
verforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,

TG 1 0 7 okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

TG 2 1 2 Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfert vedlikehold, alder,
milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

TG 3 3 Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke

: har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
Befaring utfert den 17.09.2025 av: £ FOS! T AS
Raymond André Moen Jakobslia 10 +4748360216
Fosen Takst AS 7168 Lysgysundet raymond@Ffosentakst.no
Bygningssakkyndig med 20 drs erfaring fra bygg- og eie sjen. f k dannet
bygningssakkyndig/takstingenior. Utdannet takstingenior i 2020. Sertifisert for tilstandsvurdering, —
skade, naturskade, verditaksering og naeringstaksering. N ITD

2/36
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. Tilstandsgradene

TGO 0 Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfarelse inklusive
materialbruk og lesninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsd brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt Funksjon, og det er behov for tiltak; eller

det er kort gjenvaerende brukstid; eller

bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

.

det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for & sikre mot starre skade og
folgeskader; eller

saerlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utferelse ikke foreligger
eller at det er en sarlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 0 Store eller alvorlige avvik

« Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
« deter fare for liv og helse; eller
« det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

+ det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TGIU n Ikke undersgkt

* TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller
kel idspunktet; eller

lighet p3 under

uten inspeksjor
« bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon p&
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter sarlig fuktutsatte konstruksjoner,

skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

.

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, nedvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt p& de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

| en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke fFor sarlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

.

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfart og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i Form av ytterligere undersekelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

.

P& bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

Det gjgres oppmerksomt p& at mebler og inventar over 25kg ikke blir flyttet p& under befaringen.

Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

.

Formal

Formélet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjspers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhdndsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgér av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 m&
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersekelser, mélinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte f& endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med mélinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge megbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at Flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pé forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pé at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Laddberget 2, 7125, VANVIKAN

Matrikkel: 5054/312/0/6/0/0

Boligtype: Enebolig

Byggear: 1943

Tomt: 928.80 m?

Type tomt: Eiet

Hjemmelshaver(e): Espen Hagen

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Enebolig over 2 plan med krypkjeller, oppfart i temmerkonstruksjoner og bindingsverk av tre, over stgpte/murte
ringmurer. Liggende og staende kledning av trepanel. Takkonstruksjonen har saltaksform, tekket med takplater. Vinduer er
gjennomgadende i tre med 2- og 3-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Privat
Hvordan er boligen tilknyttet avlep: Septik
Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for bygningsmessige strakstiltak utover
normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Boligen var megblert pa befaringsdag.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:
Boligen har tilbygg etter opprinnelig byggear (ca 1965), hvor 2.etasje ogsa ble bygget..
@vrig informasjon om oppdraget

Ingen.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males méa vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som méaleverdig.
Takhgyden i rommet ma vare minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan bestd av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngér ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

2.etasje
Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
47 m? 0m? 47 m? 54 m?

Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

Gang og 3stk soverom.

1.etasje
Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
50 m? 0m? 50 m? 58 m?

Beskrivelse primaerrom Beskrivelse sekundarrom

Entre, bad, gang, kjgkken og stue.

Totalt areal
Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
97 m? 0m? 97 m? 112m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp pa best mulig mite med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens
retningslinjer for arealmaling 2014". Pa grunn av mgbler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt hgyere
opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vare skjeve og kan gi andre mal enn ved méling langs gulvet. Arealet er malt pd
stedet med laser. BTA er beregnet. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan vaere i strid
med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter. Krypkjeller har ikke malbare arealer.

2.etasje
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)
47 m? om? om? 6 m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av dpent areal
Gang og 3stk soverom. Balkong.
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1.etasje

BRA-i
50 m?

Beskrivelse av BRA-i
Entre, bad, gang, kjgkken og
stue.

Krypkjeller

BRA-i
om?

Beskrivelse av BRA-i

Sum areal

BRA-i
97 m?

BRA-e
30m?

Beskrivelse av BRA-e
Uthus.

BRA-e
0m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
30m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-¢,BRA-b)

BRA
138 m?

BRA-b
11m?

Beskrivelse av BRA-b

Hagestue/innglassert
balkong.

BRA-b
om?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
11m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.

Ikke mélbart areal (ALH)

2.etasje

BRA
47 m?

GUA

76
Krypkijeller
BRA

om?

GUA
0

Apent areal (TBA)
55m?

Beskrivelse av dpent areal
Terrasser.

Apent areal (TBA)
om?

Beskrivelse av dpent areal

Apent areal
61m?

Ikke méleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav
himlingsheyde, er oppgitt under som et
tilleggsinformasjon. Arealer med lav himlingshayde (ALH)
males pa samme mate som BRA, men det skal sees bort fra
krav til himlingshgyde. BRA og ALH summeres og samlet
kalles dette for gulvareal (GUA).

ALH
29 m?

Beskrivelse av ALH

Gulvareal pa loft i uthus.

ALH
42 m?

Beskrivelse av ALH

Kryprom under bolig og terrasse.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten p& hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.
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Drenering: Dreneringen ligger under bakkeniva uten tilgang til inspeksjon. Stedvis saltutslag avdekket i kjeller.
Saltutslag pa vegger/gulv indikerer at det er fuktvandring i konstruksjonen.

Vinduer / derer: Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel
funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen. Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak utover normalt
vedlikehold pa befaringsdagen. Ved enkel funksjonstest av ytterder og balkongderer fungerte lukke- og
ladsemekanisme som normalt. Det ble registrert at belkongder i 1.etasje kniper i karm. Ytterderfremstar i god stand.
Balkongder i 2.etasje er slitt og utett. Det vil vaere behov for utskifting av denne. Alle vinduer i boligen er trevinduer
med 2- og 3-lags isolerglass. Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet. Ingen avvik pa lukkemekanismen. Ingen
skader eller avvik p& glass, pakninger eller utvendig beslag ble avdekket. Vinduer er i god stand. Ingen skader eller
avvik avdekket pa utvendig beslag og omramming.

Balkong 2.etasje: Det er stopt dekke til balkong i 2.etasje. Dekket er overflatebehandlet. Rekkverket er for lavt i
forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Hagestue: Hagestue: Stapt gulv og terrassedekke. Hagestuen har enkle trekonstruksjoner, utvendig bekledd med
liggende trekledning. Tak har pulttakskonstruksjon, tekket med lakkerte stélplater. Det registreres skjevheter i
konstruksjonen. Rommet er ikke vindtettet og tak mangler undertak. Det er vinduer med 3-lags glass, balkongder med
2-lags glass og heve-/skyveder med 3-lags glass. Det registreres fukt i taklekter.

Takkonstruksjon: Takkonstruksjonen er kontrollert uten at det er funnet noen vesentlige avvik utover normalen.
Ingen nedsig eller skader er observert. Det registreres noe mangelfull lufting av takkonstruksjonene. Det er pakket
isolasjon i raft pa loft som hindrer gjennomstremming av luft. Raftkasser er 4pne utvendig, slik at fukt kan skade
isolasjon.

Loft: Taket er oppbygd som et saltak uten tegn til svai og konstruksjonsfeil. Takkonstruksjon er ett sperretak fra
renoveringsar ca. 1965. Eldre fuktmerker registreres i taktro. Ingen aktive lekkasjer pa kaldloft registreres. Det
registreres manglende lufting i raftkasser. Det er pakket inn isolasjon i raftkasser som tetter tilfarsel og
gjennomstrgmming av luft.

Taktekking og beslag: Tak er tekket med lakkerte stélplater. Det gjgres oppmerksom pé& at gradrenner er spesielt
utsatt for skader ved store snemengder/sngsmelting og er ofte arsak til vannlekkasjer. Visuell kontroll fra bakkeniva.
Det ble ikke avdekket vesentlige skader p& tekkingen pé befaringsdagen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt pa taktekkingen. Det registreres stedvis varslitasje og avflassende belegg/lakk pa grad-/kilrenner og

takplater. Det registreres stedvis varslitasje pa luftehatter og beslag pé tak. Det mangler heldekkende beslag pa pipe.

Det er ikke montert sngfangere pa boligen.

Bad - Totalvurdering av Fuktsek: Det dusjes i lukket dusjkabinett slik at overflatene er ikke eksponert for fritt vann.
Det mé& paregnes oppgraderinger og utskifting av vatrommets tettesjikt. Det ble ikke registrert fukt inne pa badet.

Piper / ildsteder: Teglsteinspipe fra byggearet. Det er ikke installert ildsted i boligen. Om pipe skal tas i bruk
anbefales det & installere stalrer i pipe (piperehabilitering).

Etasjeskiller/gulv pa grunn: Bjelkelaget er fra opprinnelig byggeér og et avvik utover dagens normer ma paregnes.
Stedvis ujevnheter i etasjeskillere er paregnelig grunnet alder og byggemetode. Dette er ikke uvanlig for boliger av
s&dan alder, og skyldes normalt noe underdimensjonering/ujevn dimensjonering av materialer. Det er ikke registrert
forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen. Det er bemerket stedvisk knirk. Det ble foretatt nivellering av
bjelkelag for & finne eventuelle retnings og/eller overflateavvik pa stue i 1.etasje. Det ble malt skjevhet p& gulv i stue
pa 5,5cm.

VVS: TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rer og avleps installasjoner, som har oppnadd forventet normal
brukstid. Avlgpsrer av stepejern/soil har som regel en del innvendig korrosjon noe som kan forarsake treg avrenning
og lettere tilstoppinger. Eldre vannrer av kobber kan over tid f& svekkelser innvendig (groptaering). Det anbefales pa
generelt grunnlag en gjennomgang av rerstrekk, bend og eventuelle skjgter pa vannrer som er over 30 &r. Komfyrvakt
ikke installert. IFm. oppgradering av boligens vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av ror.

Bygningsdeler med TG 2
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Frittstdende uthus: Uthus oppfert i trekonstruksjoner over murt ringmur. Det er etablert 2stk sma boder i kjeller.
Disse er ikke oppmalt. 1.etasje er inndelt i 3 rom, hvor rom benyttes til lagring. Loft har ikke mélbart areal. Rommet er
benyttet til lagring. Bygget fremstar slitt med behov for oppgraderinger og vedlikehold.

. Bygningsdeler med TG 3

Bad - Totalvurdering av overflater: Overflatene vurderes d ha oppnadd forventet levetid. Bad er fra
byggeér/renoveringsar og det vil veere paregnelig med renovering av vatrom. Kostnadsestimat mé ses i ssmmenheng
med punktet «tettesjikt og membran».

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 50.000 - 100.000

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Sluket er et soilsluk fra byggeéret/renoveringséret. Sluk av
denne typen og alder vil av flere drsaker kunne vaere arsak til skader. Blant annet at materialet i seg selv er usikkert pa
grunn av lang levetid. Eldre soilsluk kan isolert sett, under enkelte forhold, likevel fortsatt kunne fungere, men det er
usikkerhetsmomenter en skal vare oppmerksom pa. Generelt er sluk eldre enn 40 &r utsatt for materialskader.
Vatrommet m4 totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. m& dokumenteres. Kostnadsoverslag er
satt for utskifting av vatrommets tettesjikt og sluk pa vatrommet. Det er ikke medtatt skjulte konstruksjoner og rer.
Det anbefales d innhente tilbud fra minst to handtverkerbedrifter for & sammeligne kostnader forbundet med
oppgradering. Det ma ogsa paregnes kostnader med utskifting av rer og sanitaeranlegg ved oppgradering av vatrom.
Kostnadsestimat ma ses i ssmmen med punktet «overflater».

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 50.000 - 100.000

Trapp: Innvendige trapp i lukket utfgrelse av tre. Manglende rekkverk i trapp. TG 3 grunnet dette. Normal slitasjegrad
pé trapp med tanke pa alder.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 10.000 - 50.000

n Bygningsdeler med TG IU

Dokumentasjon

aci f d

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfart reparasjoner, vedlikehold, i eller li
siste 5 arene?

Ja

iboligen de

Kommentar:
Selger nevner at det foreligger ngdvendig dokumentasjon pa det som er utfert under selgers botid.

Er selgers egenerklaring kontrollert?

Kommentar:
Selgers egenerklzring er ikke oversendt av megler far befaring.

Nar ble egenerklaringen signert?
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. Grunnmur / fundamenter

n Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i med b dkjente tegni ?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er ikke kontrollert opp mot kommunepakken.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Kommentar:
Det er ikke fremlagt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for boligen.
Kommunepakken er ikke oversendt og kontrollert.

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhoyde eller andre forhold som kan medfore fare for
helse, miljo og sikkerhet?
Nei

TG1 N

Her vurderes fundament, sgyler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:
Stept grunnmur, Grasteinsmur

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Nei

Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:

Det er stepte murer og murt naturstein som grunnmur.

Grunnforholdene i omradet er ukjente. Fundamenteringen er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva. Det ble ikke observert
sprekker eller skader mot synlige deler eller tegn til setninger pa befaringsdagen.

Pa bakgrunn av forannevnte og visuelle observasjoner foravrig vurderes grunnforholdene a vaere stabile. Det understrekes at
det ikke er foretatt geotekniske undersgkelser av tomta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei

Leveti

(D Normal tid fer utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 &r.
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n Drenering TG 2 0

Her vurderes funksjon av drenering og utvendig fuktsikring. Undersgkelsen utfares som visuell kontroll av innvendig overflater,
samt utvendig over terrengniva. | tillegg gjeres en vurdering av alder i henhold til normal funksjonstid. Kontroller fallforhold fra
grunnmur og annet som hindrer vannet i & renne bort fra boligen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Er det synlig grunnmursplast og topplist?
Nei

Er det terrengfall fra grunnmur?
Nei

Er takvann ledet bort fra bygning?
Ja

Totalvurdering av drenering

Kommentar:

Dreneringen ligger under bakkeniva uten tilgang til inspeksjon.

Stedvis saltutslag avdekket i kjeller.

Saltutslag pa vegger/gulv indikerer at det er fuktvandring i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja
Kommentar:

Det anbefales drenering av eiendommen.

Levetid:

@ Normal tid fer vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1-5 &r.

@ Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20-60 ar.
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. Geologiske forhold

Her vurderes om boligen ligger i et omrade med flom og skredfare. Dette kan sjekkes opp mot NVE kartdata. Takstmannen
foretar ikke geologiske undersgkelser pa stedet da dette krever spesialkompetanse.

Skred

Sikker plassering mot skred?
Ja

Kommentar:
| naerliggende omrader er det registrert kvikkleire i grunn. Eiendommen ligger utenfor aktsomhetsomradet for kvikkleire i NVE
sine kartdata.

Flom

Sikker plassering mot flom?
Ja

Byggegrunn:
Stein, Sand
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H Yttervegger / fasader TG 1 ﬁ

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjgres tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utferelse er vurdert. Det vurderes ogsé om tegn til svikt/skader i baerende konstruksjoner. Det gjgres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelige byggeéar?
Ja

Kommentar:
Selger har etterisolert boligen med 7cm utvendig, hvor bolig er bekledd med liggende kledning utvendig.
Kledning over balkong i 2.etasje er av stadende kledning og ble ikke renovert av selger.

Fasade
Stdende trekledning

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Nei

Er det observert fuktskade / sopp / rite?
Nei

Musetetting?
Ja

Lufting av kledning?
Ja

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:

Det er foretatt en visuell kontroll av bygningen, uten at det registreres forhold med symptom pa konstruksjonsmessig svekkelse.
Vegger over grunnmur er oppfert av temmerkonstruksjoner og bindingsverk i tre som er utvendig kledd med liggende og
staende trekledning.

Det er fra bakkeniva foretatt en visuell kontroll kombinert med stikkpraver p4 tilfeldig valgte omrader. | den forbindelse
registreres det ingen sopp eller rateskader i forbindelse med fasadene. Kledningen er i god stand.

Det ble ikke utfart dpning av yttervegger pa befaringsdagen.

Ingen tegn til skader med behov for tiltak ble registrert.

Manglende tetting i topp av bordkledning mot raftkasser.

Levetid:
@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 ar.

(D Normal tid fer reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 &r.

@ Normal tid fer utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.
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. Vinduer / darer

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere

vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til 3 sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av dpne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke nedvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og derer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2- og 3-lags glass.

Generell beskrivelse av derer
Boligen harisolert ytterder.

Kjellerder i tre.

Trekarmsderer.

Balkongder i 1.etasje med 3-lags glass.
Balkongder i 2.etasje med glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Det er flere oppgraderinger/utskifting av vinduer siden opprinnelig byggear.

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:
Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig
valgte vinduer i boligen. Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold pa befaringsdagen.

Ved enkel funksjonstest av ytterder og balkongderer fungerte lukke- og lasemekanisme som normalt.
Det ble registrert at belkongder i 1.etasje kniper i karm.

Ytterdgrfremstar i god stand.

Balkongder i 2.etasje er slitt og utett. Det vil vare behov for utskifting av denne.

Alle vinduer i boligen er trevinduer med 2- og 3-lags isolerglass. Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet. Ingen avvik p&
lukkemekanismen. Ingen skader eller avvik pa glass, pakninger eller utvendig beslag ble avdekket. Vinduer er i god stand.

Ingen skader eller avvik avdekket pa utvendig beslag og omramming.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Det anbefales smering og justering av vinduer og derer.
Det anbefales bytte av balkongder i 2.etasje.

Det anbefales justering av balkongder i 1.etasje.

G2 N
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Levetid:

[CHCHCHCHC

Bilde

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 &r.

Normal tid far vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.
Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiumsdgrer er 20-40 ar.

Normal tid fer kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.

Balkongder i 2.etasje.

17/36

n Balkong 2.etasje TG 2 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og &pninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:

Det er etablert balkong over inngang og bad.

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden forskriftsmessig?
Nei

Kommentar:
Rekkverkshayde er 63cm. Det er fare for fall over rekkverk i 2.etasje da rekkverkshgyde er under forskriftskrav.

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Det er stept dekke til balkong i 2.etasje. Dekket er overflatebehandlet.
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshayder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales etablert rekkverk pa minimum 1m over dekket.
Det anbefales tiltak med tettingen over dekket.

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 &r.
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n Balkong / terrasse 1.etasje TG1 N

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og &pninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
Forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:

Det er etablert balkong ved stue.

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverksheyden forskriftsmessig?
Ja

Er balk [terr: /platti tekket?

Totalvurdering av balkong / terrasse N

Kommentar: U
Stept dekke under deler av balkong og hagestue som er lektet opp og med terassebord over.
Langsgdende rekkverk i glass mot sjo. —

5054/312/0/6/0/0

T2

ZDDBERGE

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei S|

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.

Bilde

19/36 20/36
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m Hagestue

G2 N

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til hgyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshegyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk

forskrift pd befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).
Type:
Det er etablert hagestue/innglassert balkong pa balkong ved kjokken.

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?

Er balk fterr: /plattinger tekket?
Nei

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:

Hagestue:

Stept gulv og terrassedekke.

Hagestuen har enkle trekonstruksjoner, utvendig bekledd med liggende trekledning.

Tak har pulttakskonstruksjon, tekket med lakkerte stélplater.

Det registreres skjevheter i konstruksjonen.

Rommet er ikke vindtettet og tak mangler undertak.

Det er vinduer med 3-lags glass, balkongder med 2-lags glass og heve-/skyveder med 3-lags glass.
Det registreres fukt i taklekter.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Ja
Kommentar:

Vedlikehold/renovering av rom, samt tetting av tak anbefales.

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.

21/36

Bilde

Det er beis pa baerende konstruksjon. Det er fukt i lekter under takplater.

Takkonstruksjon TG2 M)

Her gjeres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde p4 svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:
Saltak

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva, Innvendig himling , Kaldloft

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:

Takkonstruksjonen er kontrollert uten at det er funnet noen vesentlige avvik utover normalen.

Ingen nedsig eller skader er observert.

Det registreres noe mangelfull lufting av takkonstruksjonene. Det er pakket isolasjon i raft pa loft som hindrer
gjennomstremming av luft.

Raftkasser er apne utvendig, slik at fukt kan skade isolasjon.
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Loft G2 N

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Det
kontrolleres ogsa om lufting av konstruksjonen er ivaretatt der dette er mulig. Inspeksjonen av takkonstruksjonen er sett i
sammenheng med observasjoner fra kaldloft/ knekott/ inspeksjonsluker der hvor dette er tilgjengelig. Innredet loft/lukket
takkonstruksjon kontrolleres kun innvendige overflater.

Er loftet innredet?
Nei

Er det Foretatt endringer etter byggear?
Nei

Er konstruksjonen inspisert?
Ja

Er det funnet avvik ved inspeksjon? (F.eks sprekker, fukt, sopp eller spor etter skadedyr)
Ja

Kommentar:
Det registreres eldre fuktmerker i taktro pa kaldloft. Ingen aktive lekkasjer registreres pa befaringsdag.

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av loft

Kommentar:

Taket er oppbygd som et saltak uten tegn til svai og konstruksjonsfeil.

Takkonstruksjon er ett sperretak fra renoveringsar ca. 1965.

Eldre fuktmerker registreres i taktro. Ingen aktive lekkasjer pa kaldloft registreres.

Det registreres manglende lufting i raftkasser. Det er pakket inn isolasjon i raftkasser som tetter tilfersel og gjennomstremming
av luft.
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Taktekking og beslag TG 2 ﬁ

Her gjeres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomfgringer i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pa pipegjennomfgringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkenivd med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig &
kontrollere pa taket.

Er det gjennomfert arbeid etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:

Tak er tekket med lakkerte stalplater etter opprinnelig byggeér. Det er uvisst nar tak sist ble tekket.

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Lakkerte stalplater

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer?
Ja

Kommentar:
Piper mangler heldekkende beslag.

Er det registrert skader pa vi eller andre ikk?

Nei

Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:

Tak er tekket med lakkerte stalplater.

Det gjgres oppmerksom pa at gradrenner er spesielt utsatt for skader ved store snemengder/sngsmelting og er ofte &rsak til
vannlekkasjer. Visuell kontroll fra bakkeniva.

Det ble ikke avdekket vesentlige skader pa tekkingen pa befaringsdagen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa taktekkingen.

Det registreres stedvis varslitasje og avflassende belegg/lakk p& grad-/kilrenner og takplater.

Det registreres stedvis vaerslitasje pa luftehatter og beslag pa tak.

Det mangler heldekkende beslag péa pipe.

Det er ikke montert sngfangere pa boligen.
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Levetid:
A R Bad
Normal tid fer omlegging profilerte stalplater pa tak er 30-50 ar.

Normalt Forventet levetid pa underliggende membran: 30 &r. Beskrivelse av vitrommets overflater
Flis pa gulv, sokkelflis og plater med tapet pa vegg.
Normal levetid p4 mekanisk festet takpapp er mellom 15-35 ar. Det er malt slett himling.

Normal tid for reparasjon av mekanisk festet takpapp er mellom 5-15 &r.
Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear?

Normal intervall for utskiftinger av luftelyrer,ventilasjonshetter er 20-40 &r. Nei

Kommentar:

Forventet levetid p& gesims og takbeslag 15-35 &r. Bad er fra tilbyggsar, 1960 tallet.

CHCHCHCNCHCNC)

Forventet levetid p& vindski/vannbord i tre 15-25 ar.
Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjerere.
TG 1 : P4 vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

m Takrenner og nedlgp

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da dette
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlgp pé flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:

Overflatene har en del bruksslitasje pa bakgrunn av alder.
Det er vindu i dusjsone, bak kabinett.

Type renner/nedlep:

Alyminium Er det fall til sluk?
Ja
Totalvurdering av renner og nedlep
Kommentar:
Kommentar: Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate
Takrenner og nedlgp er utfert i lakkert aluminium med spillblikk fert ned i takrenne pa takfoten. ved sluk. Det registreres noe mindre fall og under anbefalt hgydeforskjell pa 2,5cm.
Det gjeres oppmerksom pa at avlgpssystemet for taknedlep ikke er vurdert. Jevnlig rengjering av takrenner anbefales for god Totalt ble det méalt 1cm fra topp der til sluk.
avrenning.
Totalvurdering av overflater
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales? TG 3 n
Nei
Kommentar:
Overflatene vurderes 3 ha oppnadd forventet levetid.
Levetid: Bad er fra byggear/renoveringsar og det vil vare paregnelig med renovering av vatrom.
(D Normal tid fer maling av takrenner/nedlgp i metall, malt er 5-15 ar. Kostnadsestimat ma ses i sammenheng med punktet «tettesjikt og membran».

Kostnadsestimat:

@ Normal tid fer utskifting av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stél er 25-35 ar.
Tiltak mellom 50.000 - 100.000

@ Gjennomsnittlig levealder: Plastrenner: 10 - 15 ar.
Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt p& mur/ betong 20-40 ar.
@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for vatromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjere
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. P& generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?
Ja

Kommentar:

Det er etablert et sluk utpa gulvet.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Grunnet type sluk er ikke dette visuelt synlig.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 3 n

Kommentar:

Sluket er et soilsluk fra byggearet/renoveringsaret. Sluk av denne typen og alder vil av flere arsaker kunne vare arsak til skader.
Blant annet at materialet i seg selv er usikkert pa grunn av lang levetid. Eldre soilsluk kan isolert sett, under enkelte forhold,
likevel fortsatt kunne fungere, men det er usikkerhetsmomenter en skal vaere oppmerksom pa. Generelt er sluk eldre enn 40 ar
utsatt for materialskader.

Véatrommet mé totalrenoveres.

Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsoverslag er satt for utskifting av vatrommets tettesjikt og sluk pa vatrommet.
Det er ikke medtatt skjulte konstruksjoner og rer.
Det anbefales & innhente tilbud fra minst to handtverkerbedrifter for & sammeligne kostnader forbundet med oppgradering.

Det mé& ogsé paregnes kostnader med utskifting av rer og sanitaeranlegg ved oppgradering av vatrom.

Kostnadsestimat ma ses i sammen med punktet «overflater».

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 50.000 - 100.000

Levetid:
@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
Antatt normal levetid for soilsluk 30-50 ar.
Normal Forventet levetid pa smeremembran er 10-20 ar.
Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.
Antatt normal levetid for Fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Antatt normal forventet levetid For vatromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.

© 66606
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Sanitzert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfarelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitzert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrgr av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk/elektrisk styrt avtrekk pa vegg.

Sanitarutstyr:
Dusjkabinett, Gulvmontert toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlgp)

Totalvurdering av sanitart utstyr og ventilasjon TG 1 ﬁ

Kommentar:

Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitarutstyret.

Rer- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Ingen lekkasje var & se pa besiktigelsen. Videre
kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Leveti

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 &r.
Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.

Antatt normal levetid for kobberrgr 25-50 ar.

Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.

Antatt levetid for utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar

O]
O]
(@ Antatt normal levetid for plastrer 25-50 &r.
O]
O]

@ Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

Er det utfart Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:

Det er ikke utfert hulltaking mot vatrommets fuktsikring. Dette pa grunnlag av ingen tilgjengelige Flater mot innvendige
vanninstallasjoner.

Det ble malt med fuktmaler i overflater inne pa badet.
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Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utferes normalt ikke inne p& vatrom med Fflisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfares for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktssk
TG2 N

Kommentar:

Det dusjes i lukket dusjkabinett slik at overflatene er ikke eksponert for fritt vann.
Det méa paregnes oppgraderinger og utskifting av vdtrommets tettesjikt.

Det ble ikke registrert fukt inne pa badet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det mé forventes at bad ma renoveres.

m Piper /ildsteder TG 2 Q

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hgyden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjgres det en skjgnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:
Tegl

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei

Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:

Teglsteinspipe fra byggeéaret.

Det er ikke installert ildsted i boligen.

Om pipe skal tas i bruk anbefales det 4 installere stélrer i pipe (piperehabilitering).

Levetid:

(D Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.
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Etasjeskiller/gulv pa grunn TG 2 n

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbgyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Ja

Kommentar:

Det er bemerket stedvisk knirk.

Det ble foretatt nivellering av bjelkelag for a finne eventuelle retnings og/eller overflateavvik pa stue i 1.etasje. Det ble malt
skjevhet pa gulv i stue pa 5,5cm.

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Bjelkelaget er fra opprinnelig byggear og et avvik utover dagens normer ma paregnes.

Stedvis ujevnheter i etasjeskillere er paregnelig grunnet alder og byggemetode.

Dette er ikke uvanlig for boliger av sddan alder, og skyldes normalt noe underdimensjonering/ujevn dimensjonering av
materialer.

Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Det er bemerket stedvisk knirk.

Det ble foretatt nivellering av bjelkelag for a finne eventuelle retnings og/eller overflateavvik pa stue i 1.etasje. Det ble malt
skjevhet pa gulv i stue p& 5,5cm.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Om bolig skal renoveres kan det vurderes oppretting av gulv og konstruksjoner.

Levetid:

(D Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.
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m Trapp

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk.

Er det tilstrekkelig hayde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)?
Nei

Kommentar:
Lukket utfgrelse med manglende rekkverk og handleper pa vegg.

Totalvurdering av trapp

Kommentar:

Innvendige trapp i lukket utfgrelse av tre.
Manglende rekkverk i trapp. TG 3 grunnet dette.
Normal slitasjegrad pa trapp med tanke pa alder.

Kostnadsestimat:

Tiltak mellom 10.000 - 50.000

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Det bar monteres rekkverk i trapp.

Levetid:

(D Normalt intervall for maling/lakkering av innvendig trapp er 5-9 &r.

@ Normal forventet levetid pa trapp i tre 15-30 ar.

m @vrige rom TG 1

Totalvurdering

Kommentar:

@vrige rom som stue, gang og soverom er besiktiget uten vesentlige avvik av det man kan forvente av alder og normal
bruksslitasje.

Manglende ventilasjon pa soverom.

Noe manglende ferdigstillelse av listverk registreres.

TG3 N
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m Kjgkken

TG1 N

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsé om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjeleskap. Foravrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kji
Nei

eller opp

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal over stekesone.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med profilerte fronter og fliser til benkeplate.
Flis pa vegg over benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Ja

Kommentar:
Det er etablert bade komfyrvakt over stekesonen og lekkasjevakt under skrog med vanninstallasjoner.
Ikke funksjonstestet.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator p& erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes & vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Leveti

(D Antatt normal levetid p& blandeventil 10-25 ar.
@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

(D Normal levetid pa kjekkeninnredning 20-60 ar.



VVS G2 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjokken. Ved synlige og tilgjengelige rer, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersekes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved ror i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlep til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder ssmmen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pé vann eller
Ja

etter byggea

Kommentar:
Kun innvendige oppgraderinger ved oppussing kjgkken.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner.
Varmepumpe i begge etasjer.

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstrgmning av tilluft
Nei

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Berederen rommer ca 200 liter.
Bereder er plassert under trapp, uten sluk og lekkasjesikring.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rar og avleps installasjoner, som har oppnadd forventet normal brukstid.

Avlepsror av stepejern/soil har som regel en del innvendig korrosjon noe som kan forérsake treg avrenning og lettere
tilstoppinger.

Eldre vannrer av kobber kan over tid f& svekkelser innvendig (gropteering). Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang
av rerstrekk, bend og eventuelle skjgter pa vannrar som er over 30 &r.

Komfyrvakt ikke installert.

IFm. oppgradering av boligens vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales utskifting av vann og avlep til bad ved renovering.
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Levetid:

(D Normal levetid p& avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 &r.
@ Forventet levetid pd varmtvannsbereder er 25 &r.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem &r siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfaringer og hulliinntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten & fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i gang, 2.etasje.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Det er gjort arbeider pa boligen etter byggear. Det er ukjent for takstmann hva som er gjort til hvilken tid.

Foreligger det samsvarserklaring?
Ja

Kommentar:

Det eringen tegn til samsvarserklaringer inne i sikringsskapet. Dette er anbefalt ber foreligge da det er et krav til dette.
Det foreligger samsvarserkleaering pa stremmaler fra 2018 i sikringsskapet.

Selger informerer at det nylig er utfert arbeid pa det elektriske anlegget i stue og kjskken, 1.etasje. Det foreligger
dokumentasjon pé arbeidene som er utfert. Samsvarserklaringer finnes p& boligmappa.no

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Sporsmal til selger: Leses sikringene ofte ut?
Nei

Sporsmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet stram?

12014 kom det nye krav, der hvor at nye varmtvannsberedere
som monteres over >1500W skal fast tilkobles. NEK400:823.55
Berederen er koblet til med stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Anbefaler alltid en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i forbindelse med eierskifte av bolig dette med bakgrunn i EL-sikkerhet
og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegg. Dersom EL-arbeider er utfgrt etter 01. juli 1999 er det huseiers
ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserkleering fra utferende elektriker.
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@vrig info:

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av
dette i henhold FEK §9 (Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
utstyr).

Det er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa sparsmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.

Brannslukkere og reykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr m dette veere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?
Det registreres 2stk 6kg pulverapparat i boligen pa befaringsdag.

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Du ma ha minst en reykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann p& kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert reykvarslere?
Det er tilstrekkelig med raykvarslere i boligen i henhold til forskrifter pa befaringsdag.

Frittstaende uthus TG2 M)

De enkelte bygningsdeler sjekkes pa tilsvarende mate som for boligen, og det skal gis en helhetsvurdering. Sjekk spesielt
fuktinnsig. Vurder helheten i forhold til skjevhet, stabilitet.

Totalvurdering av bygget

Kommentar:

Uthus oppfart i trekonstruksjoner over murt ringmur.

Det er etablert 2stk sma boder i kjeller. Disse er ikke oppmalt.
1.etasje er inndelt i 3 rom, hvor rom benyttes til lagring.

Loft har ikke malbart areal. Rommet er benyttet til lagring.

Bygget fremstdr slitt med behov for oppgraderinger og vedlikehold.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerhuset Nylander & Partners AS avd Fosen

69250120

Espen Schietne Hagen

Laddberget 2

VANVIKAN 7125

Er del dadsho?
M nei  [ua

Avdedes nawn [

Er det salg ved fullmaki?
Nei [ s

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[Inei (A3

IN4r kjgpte du boligen?

Ar [z012

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder [11

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Mei B4 ua

| hvilket forsikri p har du tegnet vil rsikring?

Forsikringsselskap [ir |
Polise/avtalenr [z620107 |

Spersmdl for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det erfhar veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller soppskader?
[ Nei Oda

Initialer selger: ESH

Document reference: 69250120

2 Kienner du til om det er utfart arbeid pd badvétrom?
Svar [Ja, kun av faglasrt
Beskrivelse |Lagt opp vann og aviep lil vaskemaskin. Har dokumentasjan i papirform
Arbeid utfat av [Friden ws
2.1 Ble teftesjikt/membran/sluk oppgradert/fomyet?
Mei [1Ja
2.2 Erarbeidet byggemeldt?
Nei  [Jda
3 Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?
A Mei Ja
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll p4 vann/aviep?
Svar | Nei
5 Kjenner du til om det erfhar vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker | underetasje/kjeller?
[J Nei Ja
Beskrivelse |Drensmr finnes ikke rundt boligen
-] Kjenner du til om det erhar vazri uteitheter i terrasse/garasjefak/fasade?
[ Mei Ja
Beskrivelse [Har veert lekkasie i yientak fer mit eie
¥ Kienner du til om det erhar vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig frekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
[ nNei [ 4a
Beskrivelse IAnhmmex mener piper er sprukket. lkke dokumentert,ikke fyringsforbud.
8 Kjennerdu til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja
Beskrivelse Iskjevnater iguly
8 Kienner du til om det erhar veert sopp/riteskaderfinsekter/skadedyr pd eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
[ nNei [ Ja
Beskrivelsa | Muselort er oppservert far kiedning ble byttet og museband montert
10 Kjenner du til om det ermar veert skjeggkre i boligen?
Mre e
11 Kjennerdu til om det er/har vaert utfiart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. cljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar | Ja, kun av faglart
Beskrivels Strem lil vaskemaskin/terketrommel pa bad. All el pa kigkken og stue. Dokumenlasjon finnes med QR kode i
eskrivelse Rt
sikringskap
Atbeid utfert av ITiger Elekiro (Elmann i dag)
11.1 Foreligger del samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elekiriske lavspenningsanlegg)?
[
12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget ogleller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ nei M Ja
Beskrivelse IKun det som er utfart | mitt eie. Utfart 17/9-25
13 Hardu ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja
Beskrivelse [Her eloitader
Initialer selger: ESH
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20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tamrerarbeid etc)?

[ Nei [ Ja

Beskrivelse ‘Huseier har etterisolert, byttet bordkledning og vinduer
Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

A Nei [

Kjenner du til om det har veert utfart arbeid pa terrasse/garasjeftaki/fasade?

Svar [Ja‘ kun av ufaglerfegeninnsats/dugnad

Beskrivelse ‘Bygd pé terrasse

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [

Kjenner du til om det er innredet/ruksendret/bygget ut i Kieller efler loRt eller andre deler av boligen?

H Nt Oia

Kjenner du til forslag eller vedtatie reguleringsplaner, andre planer, nabovarse eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei [ a

Kjenner du til om det foreligger pabud/hefielser/kravimanglende tillatelser vedrarende eiendommen?
Nl [Jda

Er det foretatt radonméling?

A Nei OJa

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigatiest?

[ Nei [ Ja

Beskrivelse Foreligger ikke ferdigatiest

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
Nei da

Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, finglyste forhold eller private
avtaler)?

BN [Jia

Initinler selger: ESH

Document reference: 69250120

Tilleggskommentar

Det har ved 3 annledninger veert grummsete vann. Dette kommer av dimensjon p4 vannpumpen | brann ifig de som borret brannen. Er ikke et
problem ved normal bruk av vann.

Jeg bekrefter at opplysningene er gill etter beste skjann. Jeg er kjent med al dersom jeg har gill ululistendige. uriklige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, [fr. vilkar for t ing punkt 7.1 og forsikring kapittel 4.

Jeg er orienteri om mitt mulige ansvar som selger etter a i ven, efter kjep:
boligselgerforsikringstilbud

(aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt

Jeg er kiar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nér boligen er solgt
(budaksept). Premietiibudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver | B ~ seks ~ mdneder fra oppdragsinngéelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. N&r premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet mé
egenerklasnngsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafores. Det vil da vasre forsiknngspremien og forsikri Arene pa ny
signeringsdato som legges il grunn,

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller siektninger | rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
mellom persener som bor elier har bodd pa boligeiendommen og/eller

nér salget skjer som ledd i sikredes nasringsvir en nerngsei i

etter at boligeiendormmen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport | henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
baolighandel).

Forsikingsselskapet kan ved skrifilig samtykke akseptere tegning av forsikring 0gsé i ovennevnte tilfeller,
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakien er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méneder fer overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kigpsioven § 20
(aksjeboliger),

Gyldig forsikring forutsetier at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskiift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

%) Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvil og informasj jyre til selger i
forbindelse med kjop av baligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset il tolv maneder far overiagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i krafl ndr kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse. Jeg bekrefter med detie at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd | naeringswvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pé baligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det far heldrs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er | henhold il Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkdrene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 8% av fotal forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

D Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

il Jeg kan ikke kjppe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: ESH
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ENERGIATTEST

Adresse Loddberget 2
Postnummer 7125

Sted VANVIKAN
Kommunenavn Indre Fosen
Gérdsnummer 312
Bruksnummer 6
Seksjonsnummer  —
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 185526674

Bruksenhetsnummer  H0101

Dato 17.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert opp i Energi er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

Energikarakter

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.

1 skal sti til gkt bruk

Oppvar

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode er i bidrar til at ibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med péa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
felgende energi ivi de tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk spareparer
- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere.
Eventuell giennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning
- Tiltak utenders

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1943

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 97

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er lig for gir ingen. gir

gnes pa gi lag av oppgitte /y om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

o om iy . ing
eller gj ing av ie ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperic den ble bygd i.
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(https://www.enova.no, gl ing/ol gl er i

energimerkeforskriften (bygninger).

opplysninger om gir ing
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa4 mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sr legget bade er - 0g
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjepe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjoleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kald , kobles den til oker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skyllep! foregar i feil

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad ter ing reduseres oppvarmir med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom ) har nok itet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slés helt av.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
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Tiltak 11: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 12: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/meorket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig.

Tiltak 16: Ter t- og yring av

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 20: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogséa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever i og i npetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 21: Rand isolering av

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

illere

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 23: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa sanitaeranlegg

Tiltak 24: Isolere varmtvannsror

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.
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Tegnforkiaring

r Adressepunkt
*  Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
(/| Kulurminne - fiate

Naturvernomrade - fiate

Bygningslinjer
Tiltakhnje

Eiendomsgrenser
Middels - hoy noyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre noyaktig, 31-199 cm
Lite neyaktig, 200-499 cm
——— Skissenoyaktighet efler uviss, 500-9999 cm

+  Stolpe
— Anlegg
——— Vegiinje
St

Traktorveg
Bekk/kanalgreft
Heydekurver

Metersniva

S-metersniva
= 25-metersnivd
—r— Forsenkning temreng
Hielpekurve
Dybdekurve

Valgt eiendom
B Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

[ Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomride
VegGdendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjerende

Vassflater
r)'_/ Bre
[ AndreTiltak
[ BygningTiltak, endring
[E5 BygningTiltak, nybyag
X ByaningTiltak, riving
[ samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
= spesifiseringer

=1
| ]
Kartverket

Samlet rapport for matrikkelenhet

MAT0001

Matrikkelrapport

For matrikkelenhet:

02.09.2025 kl. 10:52

Utskriftsdato/klokkeslett:

5054 - INDRE FOSEN

312
6

Kommune:

o

Tove Gravas

Produsert av:

Gardsnummer:

Bruksnummer:

Side 1av 7

02.09.2025 10:52
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Gardsnummer 312, Bruksnummer 6 i 5054 INDRE FOSEN kommune

[ ]
Forretninger:
al I I l a Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring

Omnummerering Forretning: 01.01.2018 Mottaker 5054/312/6 0,0
Matrikkelfgrt: 01.01.2018
. . Annen forretningstype Forretning: 02.09.2013 Berart 5054/312/6 0,0
Utskrift basert pa matrikkeldata Matrikkelfgrt: 02.09.2013 Berart 5054/312/10 0,0
. . Bergrt 5054/314/5 0,0
Matrikkelenhet: Gérdsnr 312, Bruksnr 6 Kommune: 5054 Indre Fosen Skylddeling Forretning: 01.12.1949 Avgiver 5054/312/6 0,0
Matrikkelfart: Mottaker 5054/312/10 0,0
Adresse:
Veiadresse: Leddberget 2, gatenr 1360 Grunnkrets: 602 Vanvikan Skylddeling Forretning: 02.07.1943 Avgiver 5054/312/1 0,0
7125 Vanvikan Valgkrets: 5 Vanvikan Matrikkelfort: Mottaker 5054/312/6 0,0
Oppdatert: 23.08.2022 Kirkesogn: 9050602 Stranda
Tettsted: 7042 Vanvikan
Matrikkel:
Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Solbakken Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 02.07.1943 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 928,8 kvm Skyld: 0,01
Arealkilde: Beregnet Areal
Arealmerknad: Hijelpelinje vegkant

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstér som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

1 Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p4 eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pé& eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p& matrikkelenheten.

Utskrift fra
Utskriften er

10:37
811 714)

Sist oppdatert 02
0 Oslo. (Org.nr. 9

Org.nr. 945 &




Gérdsnummer 312, Bruksnummer 6 i 5054 INDRE FOSEN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjgkkenkode
Leddberget 2 Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: BRA annet:

Oppvarming: BRA totalt:

Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 185526674

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger  BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
HO1 1

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& bygningen.

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: BRA annet:

Oppvarming: BRA totalt:

Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 185560023

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert p& bygningen.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.09.2025 10:37 — Sist oppdatert 02.09.2025 10:37
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bad wcC

Annet Totalt

Bad WC
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Planbestemmelser og
retningslinjer

Kommunedelplan Vanvikan

!’ Indre Fosen kommune

Planid. 505417182017004

Planforslag er 3. gangs behandlet i arealutvalget Indre Fosen den
24.05.19, sak PS 32/19

Planforslaget er sluttbehandlet i Indre Fosen kommunestyre den
06.06.19, sak PS 33/19

Innholdsfortegnelse

Rettsvirkning

(]

1 Generelle bestemmelser (§11-9).......

1.1 Plankrav (§11-9nr. 1)....
1.1.1 Krav til regu\erlngsplan fcr snaknadspllknge 1|Itak .........
1.1.2 Forholdet til eldre reguleringsplaner / virkning av planen (§1-5)

1.2 Rekkefolgebestemmelser (§11-9 nr. 4)
1.2.1 Omréadevise rekkefelgekrav.....

1.3 Krav til videre reguleringsarbeid (§11-9 nr.8)

1.4 Teknisk infrastruktur (§1 1-g nr.s).
1.4.1 Veg- og trafikkanlegg....
1.4.2 Kollektivtrafikk...
1.4.3 Tilrettelegging for alternalur energmlfﬂrsel
1.4.4 Renovasjon....
1.4.5 Ovewannshéndiermg

1.5 Byggegrense (§11-9nr.5).....
1.5.1 Byggegrense mot sj@.
1.5.2 Byggegrense elv/bekk...
1.5.3 Byggegrense samferdsel ..
1.5.4 Byggegrense hayspenningsanlegg....

1.6  Krav til bebyggelse og uterom (§11-9 nr.5)...
1.6.1 Grad av utnytting ..
1.6.2 Leke-og uleuppholdsareal
1.6.3 Parkering... NESORR—

1.7 Krav til milie og estetikk (§11-9 nr. 6) ...
1.7.1 Miligkvalitet..
1.7.2 Estetikk........
1.7.3 Krav om hensyn {il natur, landskap og grennstruktur
1.7.4 Hensyn til vann og vassdrag

W ONOO OO UG & i W W

1.8  Bevaringsverdige bygninger og kuiturmilja (§11-9 nr. 7)....

2 Bebyggelse og anlegg (§11-7 nr 1 og §11-10) 12
2.1 Bolig (§11-7 nr 1 og §11-10)....
2.2  Fritidsbebyggelse (§11-7 nr 1 og §11-10)
2.3  Sentrumsformal (§11-7 08 100 §T1-10)ucceceeiicieeiesiie s 13
2.4  Offentlig / privat tienesteyting (§11-7 nr 1 0g §11-10) v 14
2.5  Neeringsbebyggelse (§11-7 nr 1 0g §11-10).
2.6 Idrettsanlegg (§11-7 nr 1 og §11-10)
2.7  Andre typer narmere angitt bebyggelse og anlegg (§11-7 nr 1 og §11-10)

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§11-7 nr. 2 0g §11-10) ...ooviccervecurnnne 16




31 Parkefng(§11-7 020 §IT-10) v mnsanmis i moina s S e s .16 Rettsvirkning

4  Gronnstruktur (§11-7 nr. 3 og §11-10) 17 Komml._lnedelp\anen fastst_aﬂer bruken av arealgr iog ved teltstgdet Vanvikan, gi.r rammer for
reguleringsplaner, og er bindende for alle nye tiltak som nevnt i lov om planlegging og
5 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (§11-7 nr. 5 0g §11-11) ccvceunreuns 17 byggesaksbehandling 2008 (plan- og bygningsloven, heretter kalt pbl) § 1-6, jf. ogsa § 20-1,
) ) o forste ledd bokstav a—m. Tiltak kan bare settes i verk dersom de ikke er i strid med plan- og
5.1 Landbruks-, natur-, frilufisformal samt reindrift — LNFR (§11-7 nr. 50g §11-11).....18 bygningslovgivningen, kommunedelplanen eller reguleringsplaner.
5.1.1 Véningshus nr. to pa 1andbrukSBIENAOM .........ceiiriiiineniieee s st 18
5.2 LNFR med spredt bolig-, fritids- og naeringsbebyggelse (§11-7 nr. 5 0og §11-11)....18 Kommunedelplanen fastsetter ikke ny byggegrense i 100-metersbeltet langs sjeen,
jf. pbl § 1-8. Inntil byggegrense er fastsatt i reguleringsplan, er tiltak etter § 1-6 ferste
6 Bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilherende strandsone (§11-7 nr.6 og §11- ledd, ikke tillatt her.

11) 19

Etter lovens § 1-5 gar ny plan ved motstrid foran eldre plan eller planbestemmelse for
7 Hensynssoner (§11-8, bokstav a-f, §12-6) 19 samme areal med mindre annet er fastsatt i den nye planen. Forholdet mellom
kommuneplanen og eldre planer er fastsatt i avsnitt 1.1 | denne planens bestemmelser.

7.1.1 Sone med saerlige krav til infrastruktur med angivelse av type infrastruktur. .
7.1.2 Hensynssoner for bevaring av kulturmilje H730 K1-K8
7.1.3 Hensynssoner for bevaring av naturmilis H560_1.....

1 Generelle bestemmelser (§11-9)

1.1 Plankrav (§11-9 nr. 1)

1.1.1  Krav til requleringsplan for seknadspliktige tiltak
Det vil vaere krav om utarbeidelse av detaljplan for nye tiltak innenfor:
- Boligomradene B2-B4
- Sentrumsomradene BS1-BS2
- Omréader for oftentlig eller privat tienesteyting BOP1-BOP4
- Neeringsbebyggelse BN
- Ferdsel i sjg, VFE
- Smabathavn ved LIV-bygget, VS
- Friomrader GF1-GF2
- Parkeringsomradet SPA1 - Ved etablering av parkering i flere plan
- Andre typer bebyggelse og anlegg BAB - Renseanlegget

For boligomrade B2 og B3 skal det foreligge en felles reguleringsplan som viser felles
samferdselslesning for alle omradene.

Omrade for offentlig eller privat tjenesteyting BOP3 skal planlegges i sammenheng med
BOP2.

Fer det kan etablere helikopterlandingsplass pa Hensynssone 410_1, méa det utarbeides en
detaljreguleringsplan. Planen ma vurdere om det er nedvendig med ny konsekvensutredning
for tiltaket, etter forskrift om konsekvensutredninger.

1.1.2 _Forholdet til eldre requleringsplaner / virkning av planen (§1-5)

Kommunedelplan Vanvikan vil gjelde foran eksisterende reguleringsplaner.
Reguleringsplanene vil fortsatt gjelde s& langt det ikke er motstrid i kommunedelplanen. Der
hvor arealformalet samstemmer vil reguleringsplanene utdype kommunedelplanen.
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1.2 Rekkefglgebestemmelser (§11-9 nr. 4)

Tiltak etter pbl. § 20-1 kan ikke igangsettes far tekniske anlegg; vei samt felles privat
trafikkanlegg, elektrisitetstorsyning, vann- og avlepsnett er etablert, jf. pbl. § 18.

Ved utbygging i fremtidig boligformal skal felles uteareal for lek og opphold veere opparbeidet
og ferdigstilt fer brukstillatelse gis.

Nye boligomrader skal ha en god og trafikksikker adkomst til eksisterende gang-
Isykkelvegnett fer ny boligbebyggelse tas i bruk. Myke trafikanter skal ha et trafikksikkert
alternativ til bilveg.

1.2.1 Omradevise rekkefglgekrav

Regulering av boligomrade B2/B3 ma sarge for efablering av en parkeringsplass ved
Arnfjaera som vist i plankart. Fer boliger i omrade B2 og B3 kan tas i bruk ma adkomstveq fra
fylkesvegen ned til parkeringsplassen og parkeringen vaere etablert. Vegen skal veere
tilgjengelig for alle.

Utbygging av boligomrade B4 kan ikke finne sted for det er etablert gang-/sykkelveg fra Fv.
755 langs hele Nedre Vollaveien.

Offentlig eller privat tienesteyting pa BOP2 kan ikke motta ferdigattest fer det er etablert et
sammenhengende tilbud av gang-/sykkelveg eller fortau langs Vanvikveien hele vegen fra
Fv. 755 til Klostre, gnr. 314, bnr. 1.

Offentlig eller privat tjenesteyting pa BOP3 kan ikke motta ferdigattest far det er etablert en
snarveg mellom Langnesveien og Fv. 755.

| detaljreguleringsplan for BAB skal mulighetene for et trafikksikkert alternativ til Fv. 755 for
myke trafikanter mellom smabathavna og boligomradet pa Havsteinan vurderes,

Retningslinjer:
For tiltak innenfor omrddene B2, B3 og BOP4 kan gfennomfares, skal forholdet til nasjonalt
viktige naturverdier | Arnfiaera utredes.

1.3 Krav til videre reguleringsarbeid (§11-9 nr.8)

Omrader for som er innenfor aktsomhetssone for steinsprang/steinskred, sne/serpeskred og
jord/lasmasseskred i NVE aktsomhetskart ma vurderes for potensiale for skred far
detaljplaner kan godkjennes. Omrader under marin grense ma vurderes i forhold til
potensiale for kvikkleire fer detaljplaner kan godkjennes. Nadvendig sikringstiltak skal
utredes og gjennomfares fer tillatelse til tiltak jf. pbl § 1-6 og § 20-1, ferste ledd bokstav a—m
kan gis. Det skal foreligge geotekniske vurderinger fra fagkyndig, med de nadvendige
godkjenninger, pa at omrade har tilfredsstillende stabilitet. Vurderinger og eventuelt tiltak skal
utferes av fagkyndige.

Bygninger under 3 m.o.h. ma vurderes opp mot fremtidig havnivastigning og stormflo.

Hvis det etableres nye tiltak i tilknytning til vassdrag, skal felger for omradene nedstrams i
vassdraget vurderes. Kulverter og bruer er saerlige kritiske punkt. Felger av fremtidig flom i
vassdrag skal beregnes med et klimapaslag pa minst 20%.

1.4 Teknisk infrastruktur (§11-9 nr.3)

1.4.1  Veq- og trafikkanleag
Ved all regulering skal behov for gang- og sykkelvei eller fortau vurderes. Etablering av
grennstruktur i tilknytting til trafikkanleggene skal ogsa vurderes.

Retningslinjer:
Skilfet mellom aoffentlige og private anlegg fastsettes i den enkelte reguleringssak.

For nye omréder for byag og anlegg tas i bruk bgr hovednett for sykkel vaere etablert i
ngdvendig utstrekning.

Tilrettelegging for fremtidige turveier skal ligge til grunn for all videre planlegging.

1.4.2 Kollekfivirafikk

| kollektivknutepunktet skal det settes av plass til et innendars venterom. Tilknytningen for
gaende og syklende til kollektivknutepunktet skal prioriteres. Det skal etableres
parkeringsplasser for sykkel og for scooter i naert knutepunktet.

Innenfor omréde naeringsbebyggelse BN skal det avsettes plass til parkering for reisende
som skal videre med kollektiv.

Innenfor sentrumsomrade BS2 skal det settes av 125 m2 til areal for teknisk hus og
ladeinfrastruktur for fremtidig el-hurtigbat. Omradet ma ligge ved kaia.

1.4.3 Tilrettelegqing for alternativ enerqitilfarsel

Retningsfinjer:
Ved utarbeidelse av reguleringsplaner for nye byggeomrader ber bruk av vannbaren varme
eller andre alternative energilesninger vurderes.

1.4.4 Renovasjon

Retningslinjer:
Mulighet for felleslasninger for flere boenhetene bar vurderes.

For detaljplanlegging av renovasjonsanlegg skal Fosen Renovasjons retningslinjer legges fil
grunn.

1.4.5 Qvervannshandiering
Ved ny bebyggelse og/eller starre ombygginger/rehabiliteringer (fortetting eller nye omrader)
gjelder falgende hovedprinsipper:

— Qvervann skal leses lokalt innenfor hver enkelt eiendom eller planomrade.
— Bygninger og anlegg skal utformes slik at naturlige flomveler bevares og tilstrekkelig
sikkerhet mot flomskader oppnas.




Andel tette flater skal sekes minimalisert og naturlige flomveier skal bevares sa langt det
lar seg gjere. Det ma vurderes evakueringslep (vannveger) pa overflaten slik at vannet i
ekstreme situasjoner kan ledes videre til resipient eller annet uten at skade oppstar.

— Krav om lokal overvannshandtering gjelder ogsa i bygge-/anleggsperioden.

Retningslinjer:

Lokal overvannshdndtering skal skje i tre trinn; fange opp og infilfrere, forsinke og fordroye,
samt sikre trygge flomveger. Muligheten for dpning av bekkelop skal vurderes, sammen med
behovet for fordrayningsbasseng.

1.5 Byggegrense (§11-9 nr.5)

1.5.1 Byggegrense mot sjg
Mellom Sagelva, gnr. 315, bnr. 14, og Leddjberget 26, gnr. 312, bnr. 15, er byggegrense mot
sje 20 meter. Innenfor arealformalene BOP1 og BS er byggegrense mot sjg 3 meter.

1.5.2 Byggeqgrense elv/bekk
Bebyggelse skal ikke plasseres naermere bekkelop/vassdrag enn 10 meter. Utenfor

omradene som i plankartet er regulert til bolig, fritidsbolig, neering, idrettshall eller friomrade,
er byggegrensen 20 meter fra bekkelep/vassdrag. Langs vassdragene skal det opprettholdes
og/eller utvikles en vegetasjonssone pa minst 10 meter.

1.5.3 Byvggegrense samferdsel
Byggegrense mot kommunal veg fastsettes til 15 meter fra senterlinje veg. Byggegrense mot
fylkesveg fastsettes av vegeier.

1.5.4 Byggegrense hayspenningsanlegg

Nye tomter og nybygg for bolig, barnehager, skoler, lekeplasser og lignende, skal ligge
minimum 30 meter fra midtre fase pa heyspentlinjer < 66kV. | Vanvikan har vi et
distribusjonsnett med 24kV. Avstandene gjelder tilsvarende ved bruksendring til nevnte
formal. Tilbygg til eksisterende bygninger skal sa godt som mulig plasseres slik at det far
minst mulig strélingsniva.

1.6 Krav til bebyggelse og uterom (§11-9 nr.5)

1.6.1 Grad av utnytting
Til grunn for utarbeidelse av boligomrader skal tetthet tilsvare:
Boligtetthet pa sone 1 (500 meter fra sentrumy) skal tilsvare 5 boenhet per daa.
- Boligtetthet pa sone 2 (B2 og B3) skal tilsvare 2,5 boenhet per daa.
— Boligtetthet pa sone 3 (B4) skal tilsvare 1 boenhet per daa.

Storrelse og

Reguleringsplan Bolig-potensial Boligtypologi boligtetthet

(ca. 62 daa — 45 daa

Rekkehus, 5
Korpan/B4 45 snaboliger :egg"t;ogg fr(;a:zli)
A Leiligheter,
Hagge (tldllgere‘ 20 rokkahus, (ca. %,5 daa)
Ratvikdalen boligfelt) eneboliger 5 boliger per daa
]
L & J

25 Rekkehus,

HvagtefLa"fbekkenfBZ (Endret fra 35 ene}poliger, L?Asbagsas.”:;enfor
Ratvikdalen sar/B3 ** boeénzrleéi; pa g)c;(i;:rmannsf 2,5 bolig per daa
Konsentrert i sentrum 20 Lglighatar o i
(Bsg:ltitﬁpsiormal)/ (”B)'snti’;’!'ilg.eégé rekkehus 5 bolig per daa

Eneboliger,
SUM: 110 leiligheter,

rekkehus

| prosjekt hvor det etableres 6 boliger eller flere innenfor sentrumsomradene BS1 og BS2,
skal en mindre andel boliger etableres med livslepsstandard. Hvert omrade skal ivareta en
variert boligtypologi.

For offentlige eller private forméal BOP1-BOP4 skal det etableres en grad av utnytting pa
minst % BRA = 30-50 %.

Retningslinjer:
Planen vil ta hoyde utvikling innenfor et 12 drs perspektiv.

Ved etablering og rehabilitering av boliger skal mulighetene for universell utforming alltid
vurderes. Malsettingen ma avveies i forhold til natur/terreng og kulturminnevern.

1.6.2 Leke- og uteoppholdsareal
For minste uteoppholdsareal (MUA) gjelder felgende soneinndeling:

— Sone 1: Sentrumssone = 500 meter radius fra havna (BS1, BS2)

— Sone 2: Boligomrader innenfor plangrensene som ligger mellom 500 - 1000 meter fra
havna (B2, B3)

— Sone 3: Boliger lengre bort fra sentrum enn 1000 meter (B4).

Krav til m2 MUA per boenhet Sone 1 Sone 2 Sone 3
Frittliggende smahusbebyggelse (en- og 150 m# 200 m? 250 m?
tomannsboliger)

- tillegg per boenhet inntil 60 m2 BRA 30 m? 40 m? 50 m?

Konsentrert smahusbebyggelse (tre- og n 5 .
firemannsboliger, kjede-/rekkehus mv.) 100m el 150m

Blokkbebyggelse (horisontalt og vertikalt delt
med flere enn 4 boenheter) 75 me 100 m# 150 mé

Innenfor BOP1 skal det etableres et stort felles og tilrettelagt uterom hvor det kan vaere mulig
a samle hele tettstedet. Uterommet skal fortrinnsvis etableres i naerheten av
havna/sjgkanten.

Det skal ogsa etableres flere mindre mateplasser pa BOP1 og BS2. Omradene mé ses i
sammenheng. Plassene skal veere varierte, bade i utforming og starrelse, samtidig som at de
skal kunne benyttes bade pa dagtid og pa kveldstid.
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Det skal etableres uteoppholdsareal for allmennheten innenfor sentrumsformalene BS1 og
BS2. Uterommene/mateplassene ma ha en utforming som gjer plassene egnet for alle.

| nye boligomrader skal det pr. boenhet reguleres inn minimum 50kvm til lekeplass og andre
friomrader. Uteoppholdsareal for den enkelte boenhet skal etableres i tillegg til leke- og
friomrader.

Alle boenheter skal innen gangavstand pé 50 meter ha en nzerlekeplass med storrelse pa
minimum 200 m2. Maksimalt 20 boenheter kan veere felles om lekeplassen som minimum
skal ha en sandkasse, benk og noe fast dekke.

Starre treer og annen verdifull vegetasjon ber sa langt som rad tas vare pa.

Retningsfinjer:
Til grunn for krav om fysisk utforming, samt minste uteoppholdsareal (MUA) til felles og privat
bruk, viser vi til Rundskriv T-2/08 Om barn og planlegging.

Areal for barn skal vaere store nok, egnet for lek og opphold pa utike arstider. Arealene skal
kunne brukes av ulike aldersgrupper og gi mutigheter for samhandling mellom barn, unge og
voksne.

Alle boenheter skal ha et privat uteoppholdsareal. Privat uteoppholdsareal kan avsettes pa
terreng eller som balkong. terrasse eller takterrasse. Det bor legges vekt pa gode solforhold.

Som uteoppholdsareal regnes de deler av tomt som ikke er bebygd eller avsatt til kjering og
parkering, og som er egnet til uteopphold. lkke everbygd del av terrasser og takterrasser kan
regnes som uteoppholdsareal. Inntif 10 m2 av overbygd terrasse kan erstatte deler av kravet
tif MUA. Inntil 30 % av MUA kan dekkes av uteareal pd tak i sone A og sone B.

Takterrasse kan ogsa regnes som uteoppholdsareal pa BOP1, samt BS1 og BS2.

Prinsipper for univerself utforming skal legges til grunn ved etablering og rehabilitering

av kultiverte/opparbeidete uteoppholdsarealer, slik at arealene med utstyr/mablement i storst
mulig grad er tilgjengelige. Malsettingen md avveies i forhold til natur/terreng og
kulturminnevern.

Uteoppholdsareal i omrader regulert til sentrumsformal, eller til offentlig elfer privat
tienesteyting, skal planiegges sfik at de er lilgjengelige for alle og med universelt

utformede oppholds- og aktivitetsomrader. Arealet bar gi mulighet for variert lek og samvaer
mellom barn og voksne og for fellesarrangementer

Lekeplasser og uteoppholdsareal skal ha tiffredsstillende steyforhold (maks 55 dBA).

Lekeplassene skal ha solrik beliggenhet og vaere skjermet for sterk vind, forurensning og
trafikkfare. Areal brattere enn 1:3 og arealer for omradelekeplasser og felleslekeplasser som
er smalere enn 10 meter skal ikke regnes med i arealberegningen. Egnede arealer for barn
og unge skal lokaliseres far boliger og veier plasseres.

a) Neerlekeplassen skal avsettes i alle omrader hvor det etableres 5 eller flere boenheter

b) Omradelekeplasser skal avsettes | omrader hvor det etableres 20 eller flere boenheter

¢) Lekeplasser bor plasseres i tilknytning til og i sammenheng med andre ubebygde og
vegetasjonsbaerende arealer.

1.6.3 Parkering
Det skal innferes en minimumsnorm pa antall parkeringsplasser innenfor en radius pa 500
meter fra havna:

Parkeringsdekning i sentrumsomradet Minimum ant. Maksimum ant.
plasser plasser

Enebolig - 2
Rekke-/kjedehus per boenhet 1.5 2

> 3 roms leilighet 1,75 2

< 2 roms leilighet 1,25 1,5
Kontor (pr. 100 m2 bruksareal) 1,5 2
Butikk (pr. 100 m2 bruksareal) 1,5 2
Industri/lager (pr. 100 m2 bruksareal) 0,5 1

Tiltakshaver/grunneier kan velge a betale kommunen et frikjgpsbelep pr. manglende
biloppstillingsplass. Ved nybygg eller sterre utvidelse/endring av eksisterende bygg, kan det
betales et frikjgpsbelap til kommunen per manglende biloppstillingsplass. Innbetalt belap til
kommunen for frikjep av parkeringsplasser skal benyttes til bygging og drift av et kommunalt
parkeringsanlegg i Ratvikdalen.

For skoler, barnehage, institusjoner, forsamlingshus og lignende skal kravet til
parkeringskapasitet vurderes ved hvert enkelt tilfelle.

For parkering skal BOP2, BOP3 og BS1 skal ses | sammenheng.

Pa BOP1 og BOP2 skal det opprettes sykkelparkering med minst 0,5
sykkelparkeringsplasser per elev.

P4 BS1 og BS2 skal det opprettes sykkelparkering med minst 2 sykkelparkeringsplasser per
50 m? BRA. Fellesanlegg for sykkelparkering skal vurderes lest med takoverbygg.

Retningsfinjer:
Alle reguleringsplaner skal tilstrebes fellesanlegg for parkering.

Ved alle utbyggingsprosjekter som krever opparbeidelse av mer enn 10 parkeringsplasser
ber det ogsa legges til rette for ladestasjon for elbil.

Pa omrader regulert tit BOP og BS bar parkering for sykler etableres lett tilgjengelig pa
bakkeplan med tak og stativ, samt i egne lasbare boder. Det bor ogsa settes av tilstrekkelig
parkeringsplasser til sykkelvogner og transportsykler.

1.7 Krav til milje og estetikk (§11-9 nr. 6)
1.7.1  Miljpkvalitet
Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging, T-1442/2012, og Retningslinjer for

behandling av luftkvalitet T-1520, skal legges til grunn for alle tiltak innenfor planen.

Arealer og anlegg som skal brukes av barn og unge skal veere sikret mot forurensning, stey,
trafikkfare og annen helsefare.




For byggeomréder som ligger | gul steysone skal det i plan- og byggesaker utarbeides en
stoyfaglig utredning for omradet kan benyttes til steyfalsom bruk. Utredningen ma
dokumentere at krav vedrerende innendors steyniva iht. teknisk forskrift oppnas.

Fer etablering av helikopterlandingsplass skal det utarbeides en detaljplan. | detaljplanen
skal det produseres et staykart som tar hayde for sumstey fra bade helikoptertrafikk og
eksisterende og fremtidig trafikk. Eventuelle steytiltak méa paregnes prosjektet. Avbatende
tiltak mot stery skal utfares etter gjeldende krav.

Fer tiltak i havneomradet ved havna eller LIV-bygget gjennomfares skal potensialet for
forurensede masser vurderes.

1.7.2 Estetikk
De landlige og bymessige kvalitetene skal ivaretas.

Fremtidige planforslag skal innpasse fremtidig bebyggelse i landskapet. Bygninger skal
plasseres pa en mate som gjer at det er mulig a bevare vegetasjon mellom bebyggelsen.
Kulturlandskapet skal hensynstas.

Kirka er et signalbygg som skal vises i terrenget.

For bygninger innenfor BOP1-BOP4 skal utformingen ta hensyn til naboomradenes behov og
karakter. Byggene skal gis en utforming med god arkitektonisk kvalitet i form, materialer og
utferelse. Varige materialer med hey handverksmessig standard ber prioriteres.

Betningslinjer:

Den varierte naturen og verdifull naerheten til sjpen ma ivaretas. For & bevare omradets
tidsdybde og identitet ma bebyggelsen trekkes vekk fra de mest kysinaere arealene. Unntak
er i sentrumskjernen/ved havna, hvor landskapet allerede er endret, og det er utviklet en
egen identitet, bade titknyttet og losrevet fra omradet rundt.

Fremtidige planforslag svare pa sparsmal i forhold til landskapskarakter:

— Hvilken betydning far planforslaget pa landskapskarakteren til delomradet(-ene) som blir
berernt?

— Vil landskapskarakteren svetkes, styrkes eller forbli uendret, og er eventuelle endringer
akseptable?

Nye tittak eller videre detaljplanlegging ma tilpasses berarte kulturminner slik at verdien ikke
blir redusert.

Veger og gater skal tilpasses landskapet sa mye som mulig, slik at det ikke blir liggende som
et dominerende element. | den grad det er mulig skal fyllinger og skjzeringer dempes. Vegen
bar f& en nalurfig avsiutning i terrenget.

Alle nye prosjekt, bade bolig, offentlige bygg, industri og neeringsliv, oppfordres til 2 satse pa
klimavennlige og estetiske bygg. Fremtidige byggeprosjekt anmodes om & benytte lokale og
kortreiste rdvarer. Det ber vaere en hovedregel at nye prosjekt skal vektlegge miljovennlige
materialer og naturlige kretslep i utviklingen av omradene.

For nzeringsbebyggelse pd BN skal tiliaket lilpasses landskapet/omgivelsene slik at det ikke
blir visuelt ruvende.

Ved endring av bebyggelsen innenfor LNFR-omradet med spredt bebyggelse, LS, bar
eksisterende terreng, bekker og kantvegetasjon i sterst mulig grad bevares.

1.7.3 Krav om hensyn til natur, landskap og grennstruktur

Omrader med natur- og kulturverdier som er vurdert som verdifulle i landskapsanalyse, skal
forvaltes slik at kvalitetene | landskapet, slik de er vektlagt i landskapsanalysen,
opprettholdes og styrkes.

Mellom bebyggelsen i sentrum skal det etableres areal til grentomrader inntil og mellom
bebyggelsen for & gi den estetisk verdi, styrke de visuelle linjene, og bidra til biologisk
mangfold.

All opparbeidelse skal skje pa mater som ivaretar landskapets karakter og egenart.

Retningslinjer:
Ved fortetting og transformasjon skal det vurderes hvordan hensynet til et endret klima kan

ivaretas. Det ber legges vekt pd gode helhetlige lasninger, som ogsd kan bidra til @kt kvalitet
i uteomrdder. Planer skal ta hensyn til behovet for 4pne vannveier, overordnede blagrenne
slrukturer og forsvarlig overvannshandtering. Naturbaserte lesninger, eksisterende
(vatmarker, naturlige bekker m.v.) eller nye (grenne tak og vegger, kunstige bekker og
basseng mv.) bor vurderes. Dersom andre lasninger velges, skal det begrunnes hvorfor
naturbaserte lesninger er vaigt bort.

Beredskapsplan for 4 sikre materialer ved varsel om storm/orkan, stormfio kan vurderes.

B2 og BOP4 For boligomradet B2 og offentlig/privat tienesteyting BOP4 skal virkninger og
evt. avbotende tiltak pa naturmangfoldet innarbeides i detaljreguleringsplan. Forholdet til
fremmede artene langs Fv. 755 ma omtales. Anleggsarbeid skal foregé innenfor omrade
regulert til bolig

Fremtidig reguleringsplan ma vurdere behov og muligheter for flomsikringstiltak langs
Langbekken. Falger av fremtidig flom ma beregnes med et klimapaslag pa minst 20%.
Sikkerhetssone/vegetasjonsbelte langs bekken skal opprettholdes. Behov for szerskilte
flomsikringstiltak i Langbekken rett ovenfor Fv. 755 ma vurderes spesielt.

BS1 og BOP1: For sentrumsomrade BS1 og for offentlig/privat tjienesteyting pa BOP1 skal
kommende detaljreguleringsplaner underseke om det er behov for tiltak i forhold til
fremmede arter og redlistearter.

1.7.4 Hensyn til vann og vassdrag

Der hvor tiltaket kommer i beraring med vann eller vassdrag, skal nye bygge- og
anleggstiltak skal utformes pa en slik mate at ekologisk og kjemisk tilstand i vann og
vassdrag ikke forringes, jf. vannforskrifiens § 4. Avrenning fra tiltaket skal ikke medfere
darligere gkologisk tilstand i vassdraget enn hva som framgar av foreliggende
tilstandsregister.

Retningslinjer:

Tiltakets virkning pa vassdragets ekologiske og kjemiske tilstand skal dokumenteres i
forbindelse med fradeling. regulering og byggesak. Kommunen kan stille krav til avbotende
tiltak og oppfalging/provetaking etter at tiltaket er etablert.
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1.8 Bevaringsverdige bygninger og kulturmilje (§11-9 nr. 7)

Bygninger og kulturmiljger med historisk og estetisk verdi nevnt i Landskapsanalysen skal
hensyntas i videre regulerings- og byggesaksbehandling.

Kulturlandskapet/kulturmilje med bevaringsverdige SEFRAK-registrerte bygninger skal
hensynstas.

Retningslinjer:

Kufturminner ma ses i sammenheng med sine omgivelser, og ved ny bebyggelse og anlegg i
kulturminners naerhet ma det tilstrebes en tipassing. Ethvert tiltak som berorer et
kulturminne eller dets omgivelser, skal prosjekteres og utferes siik at tittaket har gode
visuelle kvaliteter, bade i seg selv og i forhold til tiltakets funksjon, omgivelser og plassering.

For ombyaging eller riving av eldre (SEFRAK registrerte) bygninger avgjeres, skal det
innhentes uftalelse fra regicnal kuiturminneforvaltning.

2 Bebyggelse og anlegg (§11-7 nr 1 og §11-10)

2.1 Bolig (§11-7 nr1 og §11-10)

For boligomrader hvor det kreves reguleringsplan jf. punkt 1.1.1 og pbl. § 12.1, skal
utbyggingsvolum fastsettes i reguleringsplanen. Det skal tas hensyn til klima- og energimal,
jordvern, fortettingshensyn og forsvarlig investering og drift av offentlig infrastruktur.

Ny bebyggelse tillates utformet med saltak, pulttak eller flatt tak.

- Ny bebyggelse med saltak skal utformes med takvinkel ikke mer enn 30 grader, med
mindre annet er regulert.

- Menehayde skal ikke overstige 12 meter over gjennomsnittlig planert terreng. Hvis
gesimsheyden ikke overstiger 4 meter over gjennomsnittlig planert terreng, kan takvinkel
pa inntil 40 grader pa saltak tillates.

- For bebyggelse med pulttak skal takvinkel ikke overstige 40 grader og evre gesimshayde
skal ikke overstige 7 meter.

- For bebyggelse med flatt tak, skal en eventuell 4. etasje vaere minst 2 meter tilbaketrukket
fra underliggende fasade, og gesimsheyden skal ikke overstige 10 meter for 3. etasje.

Fortetting skal sees i sammenheng med eksisterende bebyggelse og tekniske infrastruktur i
naeromradet.

Ved fortetting i eksisterende boligomrader: Innenfor eksisterende boligopmradet skal ny
utbygging/pabygning falge hustype/plassering som i gjeldende regulering.

Detaljreguleringsplan for B2 og B3 skal legge til rette for etablering av adkomst til
strandsonen. Mulighetene for universell utforming skal vurderes som en del av planarbeidet.

Fremtidige tiltak innenfor B2 og B3 ma legge til rette for & kanalisere ferdsel for fotgjengere
ned til, og inn i, Arnfjzera. Kanaliseringen skal ta hensyn til nasjonalt viktige naturverdier, og
skal utformes ved hjelp av stier, veger eller liknende.

Garasje for eneboliger tillates med inntil BYA/BRA = 50 m2 og manehoyde inntil 4,5 meter.
Bebyggelsen skal tilpasses terrenget og eksisterende bygningsmiljo.

Retningslinjer:
Nar nye utbyggingsomrader planlegges bar det legges til rette for et variert tilbud av boliger i

beligomradene, tijpasset ulike aldersgrupper og livsfaser. Behovet for boliger for personer
med szerlige behov dekkes fortrinnsvis | sentrale omrader med godt tienestetitbud.

Retningsgivende for fordeling av bolig skal i henhold til fordeling angitt i boligpofitisk plan
veare: 40 % leiligheter/rekkehus og 60 % eneboliger.

Det ber legges lil rette slik at alle har god adkomst til strandsonen. Skog skal bevares sa
godt som mulig mellom bebyggelsen.

1 nye boliger skal det vaere en satsing pa energieffektiviserende teknologi.

Sosiale moteplasser bor etableres pa fellesareal i de tilfellene hvor avstand til meteplasser
overstiger 400 m.

Awvik fra de takformer som er angitt skal undergis egen vurdering og beskrivelse av
konsekvenser.

2.2 Fritidsbebyggelse (§11-7 nr 1 og §11-10)

For eksisterende fritidsbebyggelse i 100-metersbeltet langs sje og 10-metersbeltet langs
vassdrag gjelder:

Innhegning/stengsler eller innretninger av privatiserende art som kan virke begrensende pa
ferdsel, eller skiemmende i kultur- eller naturlandskapet tillates ikke.

Fornying eller gjenoppbygging av naust skal ha samme plassering og starrelse som
opprinnelig bygning. Det samme gjelder fornying eller gjenoppbygging av brygge.

Naust skal benyttes til oppbevaring av bat og fiskeutstyr.

Retningslinjer:
Det skal tas hensyn til allmennhetens tilgang til strandsonen, og utvidelse skal ikke medfare
@kt privatisering av strandsonen.

2.3 Sentrumsformal (§11-7 nr 1 og §11-10)

Innenfer sentrumsformal tillates smaskala forretning/naeringsvirksomhet, med arealbehov
mindre enn 3000 m?. Sentrumsomradene kan bygges ut med blandet innslag av boliger og
sentrumsvirksomhet som naturlig harer til i et tettsted. Det forutsettes en hay utnyttingsgrad,
pa minimum 5 boliger pr daa byggeareal for bolig.

Omradet ma tilrettelegges bedre i forhold til ferdsel for barn/unge, samt universell utforming.
Det ma tilrettelegges for gaende og syklende, fortrinnsvis universelt utformet der dette er
mulig.




BS2: Uterom/meteplasser pa BOP1 og BS2 ma tilpasses hverandre og trafikken.

Innenfor sentrumsomréde BS2 skal det tilrettelegges for at hurtigbatsambandet i fremtiden
skal kunne bli et batterisamband. Areal for teknisk hus og ladeinfrastruktur pa 125 m2 ma
avsettes. Arealet ma veere lokalisert maks 100 meter fra ladetilkobling/kai. Teknisk hus
krever adkomst for vanlig bil. Utforming og plassering ma utredes ytterligere i kommende
detaljreguleringsplan.

Retningslinjer:
Trafikk og myke trafikanter ber adskilles sa mye som mulig.

SEFRAK-registrerte bygninger innenfor sentrumsformalene ber ikke bergres.
Farste etasje | nye bygninger ber forbeholdes handel og publikumsrettet service.
Det ber sokes etablering av felles kundeparkering, gjerne i parkeringshus.

Innenfor sentrumsomradene bor det etableres benker med minimum 200 meter avstand.

2.4 Offentlig / privat tjenesteyting (§11-7 nr 1 og §11-10)

BOP1: Omradet skal disponeres til tomt for fremtidig videregaende skole.

Utnyttelse % BRA = min 50 %, maks 130%. Maksimum heyde 17,5 meter fra kote 3,5.
Bebyggelse tillates utformet med flatt tak. Fremtidige bygninger ma ivareta siktlinjer mot
fiorden. Det ma ogsa tas hensyn til kirkebygg bak omradet, slik at kirka fremdeles har en
fremtredende plass i terrenget.

| detaljreguleringsplanen ma det gjennomferes en trafikksikkerhetsanalyse av hele
havna/sentrumomradet BS2. Forslag il tiltak skal beskrives. Det skal etableres tydelige
skiller mellom myke og harde trafikanter. Det skal samtidig etableres en universelt tilgjengelig
gang-/ sykkelvei fra havna til Vanvikan idrettshall.

Det ma tilrettelegges for etablering av gangforbindelse vestover mot Arnfjeera, samt gode og
tilgiengelige meteplasser for alle innenfor fremtidig detaljregulering.

Detaljreguleringsplan skal legge til rette for etablering av en sterre utenders meteplass som
er trafikksikker og universelt utformet. Uterom/mateplasser pa BOP1 og BS2 ma tilpasses
hverandre og trafikken.

Inntil 45 parkeringsplasser for ansatte og besakende kan tillates innenfor omrade BOP1.
@ivrig parkering skal leses gjennom parkering pa SPA1, parkeringsomradet i Ratvikdalen.

Hvis fremtidig detaljplan legger opp til etablering av tiltak under 3 moh, eller endringer i
havn/molo, ma folgene pa berarte omrader utredes, spesielt med tanke pa
storm/orkan/stormflo, fremtidig havnivastigning og klimaendringer.

Behov og muligheter for flomsikringstiltak langs Utistubekken og Nylendbekken ma vurderes.
Bygninger/anlegg skal utformes slik at tilstrekkelig sikkerhet mot flomskader oppnas.

BOP2: Omradet skal disponeres til tomt for fremtidig grunnskole.
Utnyttingen skal utgjere % BRA = 40-50 %. Maksimum heyde 9,5 meter fra planert terreng.

Bebyggelse tillates utformet med saltak eller flatt tak

Adkomst til omradet for gdende/syklende ma forbedres. Vegen ned til Fv. 755 bar om mulig
breddeutvides, og det ma etableres et trafikksikkert alternativ som adskiller barn/unge fra
ovrig trafikk.

BOP3: Omradet skal disponeres til tomt for fremtidig parkering knyttet til skole og/eller
samfunnshus.
Utnyttingen skal ikke overskride % BRA = 80 - 100 %.

BOP4: Omradet skal disponeres til tomt for fremtidig barnehage.
Utnyttingen skal utgjere % BRA = 40-50 %. Maksimum hgyde 9,5 meter fra planert terreng.
Bebyggelse tillates utformet med saltak eller flatt tak

Behov og muligheter for flomsikringstiltak langs Langbekken ma vurderes. Muligheten for
apning av bekkelap ved etablering av nye tiltak, samt muligheter og behov for
fordrayningsbasseng, skal undersekes og begrunnes.

Tiltak innenfor omradet ma gjennomga en vurdering av konsekvensene pa flom/erosjon
nedstrems som falge av nye tiltak. Kulverter og bruer er saerlige kritiske punkt. Folger av
fremtidig flom ma beregnes med et klimapaslag pa minst 20%.

Fremtidig reguleringsplan for BOP4 ma legge til rette for 4 kanalisere ferdsel for fotgjengere
ned til, og inn i, Arnfjsera. Kanaliseringen skal ta hensyn til nasjonalt viktige naturverdier, og
skal utformes ved hjelp av stier, veger eller liknende.

Retningslinjer:
Det ma ligge estetiske kvaliteter tif grunn for utforming.

For vurdering av sna-/serpe-/jord-lesmasseskred kan det veere tilstrekkelig med befaring,
safremt ingen uventede funn skulle oppsta. Det vil kunne oppsta krav om
grunnundersokelser.

2.5 Neeringsbebyggelse (§11-7 nr 1 og §11-10)

Ny naeringsbebyggelse ma tilpasses landskap/omgivelser. Betydning pa
landskapskarakteren ma omtales.

BN: Utnyttelse % BRA = 60-80 % Maks tillatt hayde er 4 meter over gjennomsnittlig planert
terreng. Bebyggelse tillates utformet med flatt tak.

Fremtidig reguleringsplan ma legge til rette for en god tilknytning til gang-/sykkelvegnettet.

Tiltaket ma ikke berpre bekkelopet Bjerkudalsbekken/ Ramdalsbekken og eventuelt
naturmangfold innenfor bekkens tilgrensede areal. Muligheten for flom fra Bjellkudalsbekken,
Ramdalsbekken eller Sagfiserbekken ma sikres. Det mé ogsé redegjares for tiltakets
pavirkning pa fremtidige flommer, inkludert et klimapaslag pa minst 20 %.

Retningsfinjer:
Omrddet er tenkt for etablering av fremtidig bensinstasjon og/eller ladepunkt for el-biler.
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Det skal ikke legges til rette for naeringstormal og bransjer som naturlig vil vaere en
sentrumsfunksjon.

Det skal ikke legges til rette for skilting eller reklame som kan veere forstyrrende pa trafikken.

2.6 Idrettsanlegg (§11-7 nr 1 og §11-10)

To eksisterende idrettsanlegg viderefares i henhold til gjeldende reguleringsplaner.

2.7 Andre typer nzermere angitt bebyggelse og anlegg (§11-7 nr 1 og
§11-10)

BAB - Renseanlegget: Omradet er tenkt for etablering av fremtidig renseanlegg for
Vanvikan.

Detaljreguleringsplan ma undersgke pavirkning pa naturmangfold. Avbetende tiltak ma
gjennomtares om nadvendig.

| fremtidig detaljreguleringplan ma det legges til rette for at det kan etableres en
forbindelseslinje ast — vest. Vurdering av mulighetene ma vaere en del av planen.

Eventuelle tiltak under 3 moh ma vurderes opp mot fremtidig havnivastigning, storm/orkan og
stormflo. Anlegget skal utformes slik at tilstrekkelig sikkerhet mot flomskader oppnas.
Flomberegninger skal inkludere et klimapaslag pa minst 20%. Behov og muligheter for
flomsikringstiltak langs Langnesbekken ma vurderes, og tiltak i Langnesbekken rett ovenfor
Fv. 755 ma diskuteres. Muligheter for apning av bekkelepet skal vurderes.

Retningslinjer:

For skredvurderinger vil det kunne veere tilstrekkelig med befaring pa reguleringspianniva,
safremt ingen uventede funn skulle oppsta. Pa byggesaksnivé vif det kunne oppsta krav om
grunnundersekelser

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§11-7 nr. 2
og §11-10)

Etablering av fremtidig gang-/sykkelveg langs Fv. 755 fra LIV-bygget til Drakestranda, skal
etableres i henhold til vegnormal N100 fra Statens vegvesen.

Retningslinjer:
Samleveger bar utformes i henhold til vegnormalen i handbok N100 Veg- og gateutforming.

Samleveger skal ha en stigningsgrad som filfredsstiller prinsippene for universell utforming.

3.1 Parkering (§11-7 nr. 2 og §11-10)

SPA1 - parkeringsomradet: Fremtidig detaljreguleringsplan ma undersake om det er behov
for tiltak i forhold til fremmede arter og redlistearter. Tiltaket ma sikres mot falger av flom fra
Ratvikbekken. Ved planlegging av tiltaket skal mulighetene for apning av bekkelapet utredes.

Utnytting pa tomta fastsettes til % BRA = 80-100% med maksimum hayde 8 meter fra planert
terreng. Eventuelle bygninger/anlegg skal utformes slik at tilstrekkelig sikkerhet mot
flomskader oppnés.

Omradet ma tilrettelegge for universell utforming. Egne plasser for funksjonshemmede skal
settes av.

SPA2 - pendlerparkeringen:
Hvis vestlige del av omrade SPA2 forsvinner som et resultat av etablering av
helikopterlandingsplass, ma handikapplasser relokalieres/erstattes.

4 Grennstruktur (§11-7 nr. 3 og §11-10)

| omrader vist som grennstruktur, herunder friomrade, naturomrade og turdrag, kan det ikke
oppferes bygg eller anlegg eller gjeres terrenginngrep som reduserer omradets
grennstrukiurverdi.

Traer og annen vegetasjon som er viktig for rekreasjon og lek eller naturmangfold, og skal tas
vare pa. Fremtidig tilrettelegging ma vurdere om det er mulig & legge til rette for universell
utforming. Fysisk tilrettelegging ma ikke ga pa bekostning av naturopplevelser.

Tiltak skal utformes slik at naturlige flomveier bevares og tilstrekkelig sikkerhet mot
flomskader oppnés.

Betningsiinjer:
Det ber etableres natursti langs kysten, bade i Arnfjzera og over Langnesberget mot
Lyngbukta. Tilgang til gode rekreasjonsomrader er ef viklig kriterium ved valg av bosted og
neeringsetablering. Det ma samtidig redegjores for parkeringsmuligheter som kan etableres i
tilknytning til disse naturstiene.

Naturstier bor etableres som et helthetlig grentdrag, og gir gode betingelser for fisk, vilt og
flora/fauna. | strandsonen skal alimennhetens friluftsiiv, landskap og biclogisk mangfold
prioriteres.

GF1 - Teeveberga: Omradet ligger i kontakt med Utistubekken og Ratvikbekken. Far
eventuelle inngrep i landskapet/undergrunnen ma det redegjeres for hvilken pavirkning dette
vil kunne ha pa flom, erosjon og skred nedstrems. Fremtidig flom skal beregnes med et
klimapaslag pa minst 20%.

GF2 - Arnfjeera: Virkning pa naturmangfoldet ma vurderes fer tiltak blir gjennomfort. Evt.
tilrettelegging skal forbedre naturmangfoldets vilkar.

5 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (§11-7
nr. 5 og §11-11)
Eksisterende, tidligere godkjent spredt bolig, ervervs, og fritidsbebyggelse inngar i planen.

Byggearbeid, herunder pabygg/tilbygg pa bestdende bygninger og garasjer/uthus kan tillates
etter ordineer byggeseknad.




Gjenoppbygging av bebyggelse etter brann tillates. Ved en eventuell gjenoppbygging ma nye
bygg tilpasses omradet pa tilsvarende mate som tidligere bebyggelse har gjort, bade med
tanke pa storrelse og heyde pa bygget.

5.1 Landbruks-, natur-, friluftsformal samt reindrift - LNFR (§11-7 nr. 5
og §11-11)

LNFR for tiltak basert pa gardens ressursgrunnlag:

Dette er areal for landbruk, natur og friluftsliv samt reindrift og gardstilknyttet
nzeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag. Det tillates kun tilretteleggingstiltak
for friluftslivet og & oppfere bygninger eller iverksette anlegg eller andre tiltak som er
nedvendige for drift av neeringsmessig landbruk, dvs. jordbruk, skogbruk eller reindrift,
herunder gardstilknyttet nseringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunniag, jf. veileder
T-1443 om plan- og bygningsloven og Landbruk Pluss fra 2005.

Bruksendring av eksisterende bygg pé landbrukseiendom kan tillates hvor formalet ikke er til
hinder for landbruksdriften etter landbruksmyndighetens skjenn og hvor tiltaket ikke
innebaerer fradeling av eiendommen. Fradeling av eksisterende gardsbebyggelse til
boligformal kan godkjennes der det foreligger avtale om videresalg av restarealer
(landbruksarealer) til andre bruk i drift som godkjennes av landbruksmyndigheten etter
jordloven.

5.1.1 Vaningshus nr. to pa landbrukseiendom

Det tillates bygging av vaningshus nr. 2 (karhus) der det av hensyn til drift av elendommen er
nedvendig med to vaningshus pa bruket. Hvor en finner at behovet for vaningshus nr. 2 er til
stede, skal falgende gjelde:

Vaningshuset utformes pa en slik mate at den blir en naturlig del av det tradisjonelle
kulturlandskapet samt tilpasses eksisterende bygningsmasse mht. takvinkler, materialvalg.
farger og stilart.

For nye bygg (skogshusvaere, seterbebyggelse, gjeterbu, redskapshus o.l.) og utvidelse av
eksisterende enhet ma det vaere et driftsmessig behov.

Retningslinjer:
Vaningshuset bar ikke berare dyrka jord (fulldyrka eller overflatedyrka) jf. digitale
markslagskart AR5 (gardskart) med mindre det ikke finnes andre alternativ.

L1 — Balstad steinuttak: Omradet skal tilbakefores til landbruksformal.

5.2 LNFR med spredt bolig-, fritids- og nseringsbebyggelse (§11-7 nr. 5
og §11-11)

LS — Korpan Il

Der hvor det er mulig skal omradet tilbakefares til jordbruk/skogsbruk/natur. For eiendommer
med eksisterende bebyggelse registrert som helarsbolig | matrikkelen gjelder falgende
bestemmelser:

— Det tillates pabygg, tilbygg og ombygging av bebyggelsen, samt garase, frittliggende
boder og liknende. Maks %-BYA = 30 % av netto tomt, maks BRA = 500 m2. Det tillates
ikke nye boenheter.

— Tiltak ma ikke vaere | strid med viktige sikkerhets-, landskaps-, jordvern- og
naturvernhensyn. De skal ikke veere dominerende i landskapet. Det skal tas hensyn til
omgivelsene med tanke pa form, farge, plassering og sterrelse.

— Vaningshus nr. 2 pa landbrukseiendom er tillatt etter bestemmelsene angitt i punkt 5.1.1.

6 Bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilharende
strandsone (§11-7 nr.6 og §11-11)

Lukking av vassdrag er ikke tillatt av hensyn til biologisk mangfold.

VFE - Ferdsel i sje: Overgangssonen mellom land og sje skal vaere tilgjengelig for alle. Hvis
tiltak gar ned i havbunnen ma potensiale for kvikkleire kartlegges av fagkyndige pa forhand.

VS - Smabathavn LIV-bygget: Detaljreguleringsplan méa underseke pavirkning pa fiskeslag
og sjopattedyr i Vanvikbukia, og vurdere naturmangfoldet ved Asbjorgbekken.

Tiltaket ma tilrettelegges for universell utforming. Fremtidig detaljregulering ma sikre at det
blir etablert en universelt utformet adkomst til anlegget

Tiltaket ma vurderes opp mot fremtidig storm og stormflo.
7 Hensynssoner (§11-8, bokstav a-f, §12-6)

7.1.1  Sone med szerlige krav til infrastruktur

Sikringssone for infrastruktur 410_1 er avsatt til fremtidig helikopterlandingsplass. Fremtidig
detaljreguleringsplan ma avklare behov for konsekvensutredning og utarbeide en
steyvurdering som innebzaerer beregninger pa fremtidig sumstey.

Helikopteranlegget mé skjermes fra annen aktivitet og materiell.

Retningslinjer:

Vi skal legge til rette for landing for ambulansehelikopter av typen AW139. Kommende
detaljreguleringsplan ma legge til rette for en lesning som serger for et hinderfritt
sikkerhetsomrade pa minimum 33,5 meter diameter.

Hvis det er mulig & heve landingsplassen som en 2. elg. over eksisterende parkeringsplass,
vil minimumskravet for hinderfritt sikkerhetsomrade pa en landingsplass vasre minimum 20,9
meter diameter.

7.1.2 Hensynssoner for bevaring av kulturmiljg H730 K1-K8

Hensynssone H730 K1-K8 er automatisk fredete kulturminner bandlagt etter
kulturminneloven. | omradet finnes automatisk fredete kulturminner. Det er ikke tillatt & sette i
gang tiltak som er egnet til & skade, adelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller
pa annen mate utilberlig skiemme de automatisk fredete kulturminnene eller framkalle fare
for at dette kan skje.
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7.1.3 Hensynssoner for bevaring av naturmiljs H560 1

Hensynssone 560 _1 er en sammenhengende naturomrader med_ urert preg. | slike
naturomrader skal kommunen i hvert enkelt tilfelle vurdere grundig hvorvidt inngrep kan

tillates eller ikke.

Naturbaserte lasninger (bekker) skal ivaretas.

Retningsfinjer: ] ] ) k
Hensikten med hensynssonen er samtidig a sikre Arnfjsera som turmal. Arealene kan

tilrettelegges for friluftsformal.

Inngrep skal sekes unngatt i omrader som er av szerlig betydning for biologisk mangfold, dvs.

omrader som har verdiklassifisering svaert viktig (A). viktig (B) og lokal verdi (C).
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1. Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk med skog? =L

2, Fir hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk den
til husbehov og girdstornodenhet nodvendige skog? Sty

3. Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk med fells

. . strekning, herunder fiellvann, elver og bekker?

4. Fir hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk
den for bruket nodvendige fellstrekning?

Hyis sparsmil 1 besvares med ja, og sporsmil 2 besvares med nei, eller hvis sporsmal 3
besvaves med ja, og sporsmil 4 besvares med nei, blir ytterligere folgende sparsmal 4 besvare:
et ed €

5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen?

6. Eller finner skylddelingsmennene det godtgjort, at den
parsell, som fraskilles eiendommen, er bestemt il & oppdyrkes

eller anvendes til byggetomt, vei, industrielt anlegg eller annet /%
lignende oyemed? v L/%Z?M

7. Eller deles fendommen i henhold til § 14 i lov om
odelse og dsxtesretien v 26, juni 18217

Det bevitnes;

a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet, Bog-tarvtmamtykker -t av-utmarken

vites—i akap-ay
idet vi has § id ladetirny tipd)

b) At hvert bruk har fitt en for fredning og benyttelse si hensiktsmessig form som
forholdenc tillater,

Skylden for de 72 fraskilte del  ble bestemt til ¢, #7-€
Hovedbaolets gjenvarende skyld utgjor *
De*t fraskilte del  er gitt bruksnavn?)

B lie. avghente kintadine: ved f

(Z;’/j Alk-d/vtn.( et

Litrts Gor Ky suetls, , gm

avholdelse og tinglysing: ¥)

') Det som Ikke passer sirykes over,

%) Som bruksaavn md ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede e | bruk som slekisnavn og som ikke
horer 1l de mer utbredte (ifr. lov av 9. februar 1925, nr, 2, § 21),

%) Hvis det ikke opplyses eller fra noen av partene pasties 4 vaee iruffet aviale om, hvem som skal bare
kastnadene ved forreiningens avholdelse, skal mennene | forretningen innta bestemmelse am, hvorledes
kostnadene skal fordeles mellom partene.
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1. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med skog?

2. Fir hvert av de ved delingen framkomne jordbruk don

til husbelov og girdsfornodenhet nodvendige skog? At
3. Omfatter den ciendom som deles, jordbruk med fjelle ,
. . strekuing, herunder fjellvann, elver og bokker? et
4. Fir hvert av de ved delingen framkomne jordbruk den ?
for bruket nodvendige fjellstrekning? (e
Hvia spuremil 1 besvares med ju, og sporsudl 2 besvares med nei, eller hvis sparsmal 3

besvares med |

og sporsmil 4 besvares med nei, blir ytterligers folgende sparsmal & besvare :
5. Har lerredstyrer samtykket | skykldelingen? Py el

6. Eller finner skylddelingsmennene det godtgjort at den
parsell som fraskilles ciesdommen, er hostemt il & appdyrkes
eller anvendes til byggetome, vei, industriely anlegg eller annet
liknende ayemed? F < sk

7. Eller deles ciendommen i henhold 6l § 14 i lov om
odelt- og ismtesretion av 26, juni 1821%

Det bevitnes:
8. At ved deliogen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog bar vi samtykket i, at av utmarka

kan nyttes i fellesskap av
idet vi har funnet videregionde deling utjenliy.'

b. At hvert bruk har fatt en for freduing og nytte si beosiktsmessig form som forhaldene
tilluter,

Skylden for dedy  fraskilte del — ble st il 0% e <

Hovedbalets gienvwrende skyld wigjor &< ¢ ugi o

Den  fraskilte del er gitt bruksnavn! e ey

B angiiende k dene ved f ingens avholdelse og tinglysing’
- e, et A o foAi T s
1 Dut sous ikke passer strykes,
’ 3-: brubsua, -llnl ikke | nae tillolle velges 1 allerede or i bruk s slokisaayn og som ikke barer
T (i

tene pisties i vere trulfer ay

i bovem sam skl bere kst
nueac | forreiningen innte bests taadens

wiekie um, hvoriedes kostnadens
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Partene blo gjort kjent med at forretningen kan piankes til overskjenn, for si vidt
anghr skyldanscttelsen og den § marka foretatte deling, og st begjering herom mi veere lagt
fram il sorenskrivoren innen 3 mineder fra forrotningens tinglysing.

Vi erklmror at vi liar utfort forretningen etter beste skjonn og overbevisning i henholl
til gite fornikring.

Vi har bestemt at priss feaciy St ';
skal besorge forretningen Iuvrrl (mm il tinglysing.

Sk B g 1 T Qs

- ~
PR o s f

Antate til tinglysing {‘ &4 !!4?

e =

STIBR- 0@ YEROAL loaiusmwmmum

Dest [rankilte el bar faur genr. //2-

1120080305610125

Leddberget 2

Offentlig transport

2 Havstein
Linje 455, 552

¥ Trondheim Veernes

Skoler

Vanvikan skole (1-10 kl.)
145 elever, 8 klasser

Johan Bojer vgs

1min #&
0.1km

2t 6 min &

17 min #
1.5 km

19 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Sivilstand

Gift
Ikke gift
Separert

Enke/Enkemann

36%

51%

8%

5%

W 26% i barnehagealder
39% 6-12 &r
18% 13-15 ar

W 17% 16-18 ar

Aldersfordeling
3¢ e X
S0
858 L
R o
e g 33n
NN
10 us | [
Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-128r)  (13-184r)  (19-344&n)  (35-643r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
I Grunnkrets: Vanvikan 880
Kommune: Indre Fosen 9899 5265
Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Vanvikan barnehage (0-5 ar) 4 min &
41 barn 2.3km
Borgly barnehage (1-5 &r) 8 min &
23 barn 9.2 km
Tungtrg barnehage (1-5 ar) 15 min &
28 barn 16.1 km
Dagligvare
Coop Prix Vanvikan 18 min &
Post i butikk, PostNord 1.7 km
Spar Stadsbygd 16 min &
PostNord, sendagsapent 16.2 km
Sport
@ Vanvikan skole 18 min #
Aktivitetshall, ballspill, fotball, squa... 1.6 km
@ Skavelmyra friidrettsanlegg 4 min &
Ballspill, fotball, friidrett 3.8 km
& SKY Fitness Rissa 16 min &
& EasyFit llsvika 1t35min &
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg til boligkjeperforsikringen. PLUSS fornyes
arlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15900

Reftsomrdder du fér hjelp med
Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

(6% i . @o (‘cmo : 2

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

100

Rett skal veere rett. For alle.

Har du spersmal? Kontakt HELP p& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller post@help.no

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 &r efter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjoret ved boligkjopet. PLUSS-dekningen fornyes érlig
ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10
fimer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 3 900/5100/5 800 i
kosthadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et
fillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Fra & vurdere om vi hadde r&d
il advokat, kunne vi vurdere
om vi hadde réd til ny sofa.




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsé budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS

nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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