TOTALRENOVERT 3-ROMS | ATTRAKTIVT OMRADE PA GRESSVIK

Gressvik torg 17

PRISANTYDNING
3 550 000

-------

€Y STAVLUND



Dette er en fin og totalrenovert 3-roms leilighet i attraktiv
omrade med sydvendt balkong og garasje.



Q10HNNI




llmﬁ“

Mill
e )




Velkommen til

Gressvik torg 17

Totalrenovert 3-roms leilighet i attraktivt omrade pa Gressvik | Sydvendt balkong &

Garasje

Dette er en fin og totalrenovert 3-roms leilighet i sentralt og attraktivt omrade pa
Gressvik. Leiligheten er totalrenovert i perioden 2024 / 2025 med nytt kjokken, bad,
vinduer og overflater. Her far du en god og velfungerende planlgsning i andre etasje med
apen stue- og kjokkenlesning med utgang til sydvendt balkong, to soverom, bad med
vaskerom, bod og entre. Her bor du midt i Gressvik sentrum med enkel tilgang til diverse
butikker, smabathavner, ungdomskolen og barnehager i umiddelbar narhet. Fra
leiligheten er det kun 5 minutter spasertur til fergeleie med gratis byferge til

Fredrikstad sentrum.




Gressvik torg 17

Prisantydning
Fellesgjeld
Totalpris
Omkostninger
Bruksareal
BRA-i

TBA

Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform

Byggear

3 550 000
0

3639 840
89 840
74 m?

74 m2

15 m?

2

2
Leilighet
Eierseksjon

1989

Kontakt vare
meglere

STAVLUND AS

Jonas Strand Mikalsen
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
941 69 089

jonas.strand.mikalsen(dstaviund.no

€Y STAVLUND

Storgata 11, 1607 Fredrikstad



~ | . o
nREEEE =

: LU

i

1L e







(]

Q0O
Qo

Gressvik Torg

Soverom

Vaskerom

A g

Entré/ Gang /

Kjekken

Balkong

Innhold

Leiligheten inneholder apen stue- og kjekkenlasning med utgang til
balkong, to soverom, bad med vaskerom, bod og entre.

| tillegg disponerer leiligheten en garasje i felles garasje rekke.
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Standard

Leiligheten holder en gjennomgéende hay standard og er totalrenovert i
perioden 2024 / 2025 med nye overflater, kjpkken, bad, elektrisk arbeid,
vinduer, terrassedsr og gulv pa balkong. Gulv er belagt med laminat. Slette

vegg- og himlings flater med downlights.
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Kjokken

Maoderne kjokkeninnredning fra 2025 med slette fronter og gralaminerte
benkeplater. Innredningen har integrert stekeovn, platetopp med ventilator,
stekeovn og kjeleskap med frysedel. Kjokkenet har en apen og sosial lasning
mot stuen. Gulv er belagt med laminat. Slette vegg- og himlingsflater med

downlights.
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Bad

Lyst og delikat bad fra 2025 med direkte adkomst til separat vaskerom. Badet
er innredet med servantinnredning, dusjhjerne, toalett og opplegg for
vaskemaskin. Flislagt gulv med varme. Slette lysmalte vegg- og himligsflater

med downlights.
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Beliggenhet

Leiligheten ligger i et attraktivt og sjarmerende omrade pa Gressvik, ca. 4,5 km
fra Fredrikstad sentrum. Her bor du midt i Gressvik sentrum med enkel tilgang
til diverse butikker, smabathavner, ungdomskolen og barnehager i umiddelbar
neerhet.

Fra leiligheten er det kun 5 minutter spasertur til fergeleie med gratis byferge
til Fredrikstad sentrum, bryggepromenaden og Veerstetorvet, byens nyeste
kjopesenter, med alt du trenger i hverdagen. Herfra er det ogsé god
bussforbindelse til sentrum mm.
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OM BOLIGEN




Om boligen

Arealer
Totalt bruksareal: 74,0 m?

« BRA-i: 74,0 m? (apen stue- og kjekkenlesning, 2
soverom, bad m/vaskerom, bod og entre)

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 15,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke vaere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-
b: Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med
lav himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig
og ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler.
Arealene er oppgitt iht NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Dette er en fin og totalrenovert 3-roms leilighet i
sentralt og attraktivt omrade p& Gressvik. Leiligheten
er totalrenovert i perioden 2024 / 2025 med nytt
kjokken, bad, vinduer og overflater. Her far du en god
og velfungerende planlgsning i andre etasje med apen
stue- og kjokkenlasning med utgang til sydvendt
balkong, to soverom, bad med vaskerom, bod og entre.
Her bor du midt i Gressvik sentrum med enkel tilgang til

diverse butikker, smabathavner, ungdomskolen og
barnehager i umiddelbar neerhet. Fra leiligheten er det
kun 5 minutter spasertur til fergeleie med gratis
byferge til Fredrikstad sentrum.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et attraktivt og sjarmerende omrade
pa Gressvik, ca. 4,5 km fra Fredrikstad sentrum. Her
bor du midt i Gressvik sentrum med enkel tilgang til
diverse butikker, smab&thavner, ungdomskolen og
barnehager i umiddelbar naerhet. Fra leiligheten er det
kun 5 minutter spasertur til fergeleie med gratis
byferge til Fredrikstad sentrum, bryggepromenaden og
Veerstetorvet, byens nyeste kjgpesenter, med alt du
trenger i hverdagen. Herfra er det ogsa god
bussforbindelse til sentrum mm.

Innhold

Leiligheten inneholder apen stue- og kjokkenlasning
med utgang til balkong, to soverom, bad med vaskerom,
bod og entre.

| tillegg disponerer leiligheten en garasje i felles
garasje rekke.

Standard

Leiligheten holder en gjennomgéaende hay standard og
er totalrenovert i perioden 2024 / 2025 med nye
overflater, kjokken, bad, elektrisk arbeid, vinduer,
terrasseder og gulv pa balkong. Gulv er belagt med
laminat. Slette vegg- og himlings flater med downlights.

Kjokken:
Moderne kjokkeninnredning fra 2025 med slette fronter

og gralaminerte benkeplater. Innredningen har
integrert stekeovn, platetopp med ventilator, stekeovn
og kjeleskap med frysedel. Kjgkkenet har en &pen og
sosial lesning mot stuen. Gulv er belagt med laminat.
Slette vegg- og himlingsflater med downlights.

Bad:

Lyst og delikat bad fra 2025 med direkte adkomst til
separat vaskerom. Badet er innredet med
servantinnredning, dusjhjerne, toalett og opplegg for
vaskemaskin. Flislagt gulv med varme. Slette lysmalte
vegg- og himligsflater med downlights.

Parkering

Leiligheten disponerer garasjeplass i felles garasje
rekke pa estsiden av leiligheten. Det er
biloppstillingsplasser for gjester i omradet.

Selgers egenerkleringsskjema
Selger har kommentert pa folgende spersmal i
egenerklaringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

Punkt 2: Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller
toalettrom?

-Ja, jeg har montert reisverket, stopt gulv og gipset tak
og vegger. Reor og manteringsarbeid (innredninger)
utfert av Thorvaldsen og Harlem rer As. Jeg har ifert
membran og fliser.

Punkt 4: | din leilighet, er det utfert arbeid pa tak,
yttervegg, vindu eller annen fasade?

-Ja, montert nye ferdingstadvinduer og tettet 1
balkongder og 1 vindu pa syd vegg og kledd igjen med
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nye kledning. Arbeid utfert i 2024.

Punkt 6: Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre
rom under bakken?
-Ja.

Punkt 10: Er det utfert arbeid pa det elektriske
anlegget?

-Ja, Montert komplett skjultanlegg pa leilighet. Arbeid
utfert av Installateren As i 2025.

Punkt 17: Er det tegn péa setningsskader eller sprekker
i for eksempel grunnmur eller fliser?
-Ja, selvet bygget er skjevt. Leiligheten er rettet opp.

Punkt 28: Er det andre forhold av betydning eller
sjenanse for eiendommen eller naeromradet?
-Ja, utbygging av Gressvik torg ved siden av.

Punkt 32: Har du andre opplysninger om boligen eller
eiendommen utover det du har svart?

-Ja, To knirk ved stue, samt veert noe poppelyder i gulv.

Faorsvinner og kommer med luftfuktighet. Det er lagt
strom ut til yttervegg (vestvegglhvis en vil montere
varmepumpe.

Se hele egenerklaringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har i

forhold til et definert referanseniva. For narmere
forklaring av tilstandsgrader se i vedlagt
tilstandsrapport fra KAA Bygg-Takst AS datert
29.09.2025.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO: 1

TG 1: 18

TG 2: 2

TG 3: Ingen

TG IU: 1

Folgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

-Radon: Det er ikke foretatt radonmaéling og bygget er
ikke utfert med radonsperre.

-Tekniske installasjoner: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa innvendige
avlepsledninger.

Folgende forhold har fatt tilstandsgrad IU:
-Bad: Eier har ikke akseptert a borre hull i vegg, da
badet er nytt.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Lav blokkbebyggelse over tre plan oppfert p& grunnmur
av betong. Yttervegger med liggende tre panel. Saltak
tekket med betongstein. Vinduer med isoleringsglass
og balkongder fra 2024.

Det er ikke innhentet byggetegninger.

Tomt
Festet felles tomt. sameiets tomt er ikke oppmalt.
Fredrikstad kommune er grunneier av tomten.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 27.03.1990 for
eiendommen. Dokumentet felger vedlagt.

Adgang til utleie

Det foreligger ingen begrensninger om utleie av
seksjonen, herunder utleie av uselvstendige rom (hybel)
med unntak av de begrensninger som evt. falger av
sameiets vedtekter og av eierseksjonsloven. Ethvert
salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til
sameiets forretningsferer med opplysning om hvem
som er ny eier/leietaker.

Det gjeres for gvrig oppmerksom pa utleiers plikt til &
radonmale utleieenheter. Krav om at radon skal veere
malt trér i kraft fra og med 01.01.2014. Malt
arsmiddelverdien skal vaere under 200 Bg/m3
(becquerel per kubikkmeter) i oppholdsrom. | tillegg
skal tiltak for & redusere radonnivéet alltid
gjennomferes dersom det overstiger 100 Bg/m3.
Selger har ikke foretatt radonmaling og bygget er ikke
ufert med radonsperre. Interessenter gjores
oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige
malinger, vil kunne bli nedvendig & treffe
radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da
matte bekostes og utfaores av kjoper.



Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med elektrisitet. Det er lagt opp
for varmepumpe.

Energikarakter: E - Red

Energiforbruk for perioden april - september tilsvarer
ca. 500 kwh.

Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Andre utgifter

Hver eierseksjon skal betale Kr 16 000 pr ar for
hovedbygget og Kr.1000 til vedlikehold for garasje.
Kostnaden dekker forsikring, felles strem, drift- og
vedlikeholdskostnader (felleskostnader). Kostnaden kan
betales pé en gang eller deles opp i 2 innbetalinger.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar
om gangen. Ved behov kan styret oke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsforer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor vaere endret
uten at eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Pkonomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 3 550 000, -

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
folgende omkostninger:

88 750,00,- (Dokumentavgift)

545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

9 950,00, - (Boligkjeperpakken Gjensidige)

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Se punkt vedrerende "andre utgifter”.

Kommunale avgifter
Kr. 16 428,- for 2025.
Inkludert vann, avlep, renovasjon og grunnleie.

Andel fellesgjeld
Sameiet har ingen gjeld pr. 05.09.2025.

Eiendomsskatt
Eiendomsskatten tilsvarer kr. 2 467,- pr. ar.

Formuesverdi

Primar formuesverdi kr. 847 933,00.
Sekunder formuesverdi kr. 3 391 731,00.
Gjeldende for ligningsaret 2023.

Offentlige forhold

Sameiet

Sameiet Gressvik Torg 1, Orgnr: 916 027 095
Styreleder: Jeanette Kristiansen

Sameiet bestar av 4 eierseksjonssameier hvor de
danner et sameie med tilsammen 8 boligseksjoner, 3
neeringslokaler og den aktuelle seksjonen har
sameiebrok 46/131.

Forkjspsrett og styregodkjennelse
Det er ikke vedtektsbestemt forkjepsrett og det
praktiseres ikke styregodkenning.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Tryg Forsikring med
polisenr. 2387213.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2024) viser:
Driftsinntekter kr. 165 927,06, -
Driftskostnader kr. 100 969,92, -

Arsresultat kr. 64 957,14,-

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler folger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt dersom det er gode grunner som
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taler for dette og at dyreholdet ikke er til ulempe for
de gvrige brukerne av eiendommen. Det ma sokes
styret.

Regulering

Eiendommen er regulert og omfattes av
reguleringsplan 201 Gressvik Sentrum Syd med formal
120 - forretning.

Eiendommen omfattes av kammuneplan 2023 - 2035
med formal bebyggelse og anlegg, flomfare.

Pa naboeiendommen er det i sluttfasen av storre
naering og leilighetsbygg som ferdigstilles i disse
dager.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlegp via
private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven & 31 har sameiet legalpant
for forfalte felleskostnader og andre krav. Pantet er
begrenset til 2G per bruksenhet.

Dnr. 3181, tgl. 25.03.1988 - Festekontrakt - vilkar
ARLIG AVGIFT NOK 773

FESTETID: FREM TIL AR 2087

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

LEIEN KAN REGULERES

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN

BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Dnr. 5212, tgl. 20.05.1988 - Seksjonering
SNR: 2

Formal: Bolig

Sameiebrok: 46 / 131

Det gjeres oppmerksom pé at kjepers bank vil f&
prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Diverse

Losegre og tilbehsr

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens tilbehar
og lesere ikke medfelger handelen med mindre dette
fremkommer av neerveerende prospekt. Hvitevarer
medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lesore og tilbehor.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi @nsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersoke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik
fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000, -.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé dette for bud
inngis.

Boligkjgperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjeper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjeperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du ensker &
reklamere pé boligkjepet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogséa velge & kun



tegne Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring mé tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjgperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
& innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver
for bud kan formidles til selger. Det informeres om at
det ikke er angrerett ved kjop av eiendom og ved aksept
av bud er bindende avtale mellom selger og kjoper
inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhoyelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhayelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til

budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforheyelser ma skje i god tid for
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annaonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml 8§ 6-8(6) pélagt &
gjennomfere kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler a gjennomfare
dette for aksept av bud plikter megler & advare selger
om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen er
solgt vil kjeper og selger fa tilsendt budjournal. Bvrige
budgivere kan f& utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil st som kjeper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert snsker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjepekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre

kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til
forretningsforer samme dag som budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjeper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsé gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser
av kjppers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjoper. Den delen av kjppesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjoper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjpper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
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tilstandsrapport og selgers egenerklering. Kjeper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
underspke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger & kjope
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjsper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%

eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller

erstatning ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et
belep pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. 8 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjeopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersoke eiendommen neye, gjelder ogsé for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjoper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfores til
kjsper. Dersom dette ikke er snskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
baoligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjoting blir nektet er kjoper
likevel forpliktet til & gjennomfare handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjoting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn S0 degn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120
dogn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt

1. Tilstandsrapport fra KAA Bygg-Takst AS v/Ketil
Asbjernsen, datert 29.09.2025.

2. Eiers egenerkleering for tegning av
eierskifteforsikring, med forsikringsvilkar

3. Utskrift av grunnboken

a. Festekantrakt

b. Skjennsbegjeering

4. Opplysninger fra Fredrikstad kommune / Infoland:
a. Gjeldende reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser og kart.

b. Oversikt over kommunale avgifter og satser

c. Oversikt kommunale pélegg VA

d. Oversikt kommunale palegg overvann/taknedlop
e. Oversikt kommunale pélegg Brann/feiervesen

f. Utsnitt fra grunnkartbasen

g. Matrikkelrapport

h. Opplysning om ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse

5. Opplysninger fra forretningsforer

6. Eiers Energiattest hentet pd www.energimerking.no
7. Rettledning for selger og kjeper vedr. tilbehar som



folger med eiendommen. Denne gjelder med mindre
annet er spesifisert i prospekt og avtale mellom
partene.

8. Informasjon om Boligkjeperpakke
(Boligkjeperforsikring).

9. Generell forbrukerinformasjon ved budgivning.
Vennligst bemerk at Stavlund as som tillegg til dette
folger regelen om minimums svarfrist pa 30 minutter
slik det er beskrevet i salgsoppgave.

10. Budskjema

Det gjeres oppmerksom pa at STAVLUND AS sine

standard kjepekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har

kommet i stand.

Finansiering

Vi samarbeider med Sparebanken @st som de tilbyr
gode betingelser til vare kunder. Kontakt din megler om
dette og vi setter deg i kontakt med finansiell radgiver.
Meglerforetaket mottar honorar ved formidling av
finansielle tjenester.

Behandling av personopplysninger

Det gjores oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nedvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at
vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og med
virksomheter som tilbyr tjenester for gjennomfering av
oppdraget. For mer informasjon se

personvernerklering pa foretakets hjemmeside.

Om oppdraget

Eier
Eier er Daniel Gjerlav.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Gressvik torg 17.
Matrikkel tilherende eiendommen: gnr. 49, bnr. 135,
snr. 2 i Fredrikstad.

Sameiebrok: 46/131.

Vart oppdragsnummer er 192250133.

Megler og meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 1,400 % av salgssummen inkl. mva (minimum
50 000 inkl. mva)

Tilrettelegging : 12 000,00
Markedpakke Premium : 19 900,00
www.stavlund.no: 750,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
applysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleveranderer,
boligkjoperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjores det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Morten Enok Stene / +47 91 78 22
96 / morten.stene(@stavlund.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgata 11,
1607 FREDRIKSTAD. Org. nr. 983261523.

Prod. dato: 14.01.2026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬂg Boligbygg med flere boenheter
©) Gressvik torg 17, 1621 GRESSVIK
(I FREDRIKSTAD kommune

#H gnr. 49, bar. 135, snr, 2

Sum areal alle bygg: BRA: 74 m? BRA-i: 74 m*

Befaringsdato: 24.09.2025 Rapportdato: 29.09.2025 Oppdragsnr.: 184921296 Referansenummer: TE2590

Autorisert foretak: KAA Bygg-Takst AS Sertifisert Takstingenigr:  Ketil A. Ashjg

‘ Medlem av

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg | denne perioden,
Skjer det endringer, oppstar skader ogsé videre pd boligen, bar du som selger be om appdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjares tilgiengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt 1 erfaringsbasert
kvalitet,

Det stilles haye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pd & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnds, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme péd verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspelitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

KAA BYGG-TAKST AS

Rapportansvarlig

Ketil A. Ashjarnsen
Uavhengig Takstingeniar
ketil@kaatakst.no

905 46 437

Norsk takst

Oppdragsnr.:  18492-1296 Befaringsdato: 24.09.2025

Side: 2av 18
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Gressvik torg 17, 1621 GRESSVIK KAA Bygz-Takst AS ‘
Gnr48 - Brr 135 Bryggeriveien 40
3107 FREDRIKSTAD 1605 FREDRIKSTAD ~ Narsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skaderfavvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvls ikke positive egenskaper ved bollgen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

m Den bygningssakkyndige vurderer boligan ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjares som regel mot hverdan det var vanlig 3 bygge og regler som glaldt da
baoligen ble oppfart (seknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

& Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskeift til
avhendingsloven. Tilstandsrapparten innehalder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kantrollers med enkle hjelpemidier. Det gigres Ikke narmere undersakelser siik som Apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg motvatrom ag rem under terreng kan det barres et hull for & gjere
enkle underspkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Mar du kjoper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pé at Den bygningssakkyndige vil vurdere baligen mot hvardan det var vaniig 3
dette ikke kan sammenlignes med 3 kjgpe en ny bolig. Miten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pd kan vaere annerledes enn | dag. Bygninger bygningssakiyndige ser etter awik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og vardi, og som kammer frem av forskrift 1
0g veer o vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova

omganger, eller det oppfares tilbygg. Serdig for boliger somer
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke nodvendigvis betyr at bygningsdeler under er

Moen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mat
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa T62 eller TG3
‘tarbadret uten at det nadvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan

} glelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
YNDIGE SER FOR IKKE PA

+ vanlig slitasje og normal vediikeholdstiistand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig s etasjeskillere »

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsd videre = utvendige trapper = stgttemurer = skjulte installasjoner « installasjoner utenfor

bygningen « full funksjonstesting av el- og VWs-installasjoner « geologiske forhald og bygningens plassering pa grunnen » bygningens.

planlgsning « bygningens innredning « lgspre slik som hvitevarer  utendprs svgmmebasseng og pumpeaniegg » bygningens estetikk og

arkitektur « bygningens lovlighet {bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, milj@ og sikkerhet) «

fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sariig

tilknytning til boligen).
@ iVerdi 2023 € Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er varnet etter 3ndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene | Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert | slikt foretak, samt av kunder hos Verdi og studenter hos NEAK. Ferandre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen koplering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt ndr det er hjemlet i lov (koplering til privat bruk, sitat
ol.) eller avtale med Norsk Takst {Forside} eller iverdi (Hiem-iverdi),

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfere erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18492-1296 Befaringsdato: 24.09.2026 Side: 3av 18

Gressvik torg 17, 1621 GRESSVIK KAA Bygp-Takst AS
Gnr 48 - Bnr 135 Bryggeriveien 40
3107 FREDRIKSTAD 1605 FREDRIKSTAD  Marsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstand. 10 (TGO) og Tilstand: 11
(TG1) gir den bygningssaklkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har.
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og l@nnsomme.

Mar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som falger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnzermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon p3
faglig god utfarelse. Det er Ingen merknader ti delen,

TG 0

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig. Graden kan 0gs3
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utf@relse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vediikehald eller tiltak [ nasr fremtid. Graden skal ogsa brukes

nér delen er gammel og det er grunn 6l & varsle am faren for skader p4 grunn av alderen, eller ndr det er grunn

il & overvake delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller folgeskader.

Ved avvik sam ikke krever umiddelbare titak {ingen umiddelbar kostnad) 3 blir 162 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd,

TG 3

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vare avwik/skader som ikke er avdekket.

ingen umiddelbare kostnader

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & uthedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tittak under kr 10 000

anslag basert p& ndvarende kvalitet, registrert awik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvlk og tiltak som lkke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pd materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
of slikt anslag kan ops4 gis ved TG2,

Tiltak over ke 300 000

P99
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Gressvik torg 17, 1621 GRESSVIK
Gnr 49 - Bnr 135
3107 FREDRIKSTAD

Beskrivelse av eiendommen

Ny oppusset leilighet pa Gressvik torg | Fredrikstad.

Det er lav blokkbebyggelse med grunnmur i betong,
Yttervegger i bindingsverk kledd med liggende tre panel.
Saltak tekket med betong stein.

Pékostninger.

Hele leiligheten er pusset opp i 2024/25
Nye overflater

Nytt kjgkken

Nytt bad/vaskerom

Oppgradert el anlegget.

Oppgradert vann og avigps anlegget
Nye vinduer og balkang dar.

TG-2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Radon
Avlgpsrgr

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1989

UTVENDIG Ghtilside
Vinduer satt inn nye i 2024 med isolerglass og fabrikk malte ramme
og karm.

Kontrollerte vinduer har god dpne- og lukke funksjon.

Det anmerkes at ikke alle vinduer er funksjonstest et.

Ytterdgr med malt derblad og karm
Balkong der byttet ut | 2024 med malt derblad og karm,
Kontrollerte dgrer har god apne- og lukke funksjon.

Veranda pd 16 kvm bygget med impregnert bjelkelag og gulv, malt
rekkverk i tre.
Det er lagt nytt veranda gulv og hand rekke i 2024.

INNVENDIG Gi il side

Gulver med laminat.
Vegger og tak med malte overflater.
Nye gulver og ny overflate behandling pa vegger og tak.

Da etasje skiller er en lukket konstruksjon er ikke oppbygningen

Oppdragsnr.. 18492-1296 Befaringsdato

KAA Bygg-Takst AS
Bryggeriveien 40
1605 FREDRIKSTAD Norsk takst

kontroliert.

Det er foretatt stikkprgver med laser for a kontrollere skjevheter i
etasje skille, eller plate pa mark.

Stikkprever er foretatt | minst to rom i hver etasje hvis boligen har
det.

@vrige rom kan ogsa ha skjevheter i konstruksjonen uten at det er
nevnt | rapporten.

Malinger er utfert etter stikkprave prinsippet for d gi en indikasjon
p# evt skjevheter | gulv konstruksjoner | boligen.

Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppfdringen, ma
enkelte mindre skjevheter dog paregnes.

Radon malinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NVE Radon aktsomhets kart er
definert med "hay" aktsomhets grad.

Darer med malt darblad og karm byttet uti 2025.
Kontrollerte dgrer har god apne- og lukke funksjon.

VATROM Gl side.

Bad/vaskerom

Flislagt og malt vatrom med gulv varme bygget nytt i 2025,

Badet har baderoms innredning med heldekkende porselens vask og
speil over, dusj nisje, wc og vaskeroms innredningen med opplegg
for vaskemaskin og nedfelt vaskekum | benkeplate.

Vegger i dusj nisje med fliser, vegger ellers med malte flater,

Slett malt himling.

Det er malt ca 22 mm heydeforskjell pa gulv fra derterskel til topp
sluk rist i dusj nisjen.

Kravet pd byggetids punktet var 25 mm.

Det er malt ca 10 mm heydeforskjell pa gulv fra derterskel til topp
sluk rist pa vaskeroms delen. Kravet pa byggetids punktet var 25
mm.

Det er levert bilde dokumentasjon p4 membranen med mansjett
under klemring.

Innredningene pa badet er generelt godt vedlikeholdt, og det er ikke
observert skader.

Mekanisk ventilasjon ut av vegg og til luft med spalte under dgr.
Eier har ikke akseptert & borre hull i vegg.

KIBKKEN .4l s
Kjgkkeninnredning byttet ut i 2025 med slette fronter og
benkeplater av laminat nedfelt kigkken vask. Innredningen bestir av
under, over og hay skap med integrerte hvitevarer som
oppvaskmaskin, komfyr, induksjons topp og kjol/fryseskap.

Det er montert komfyr vakt og vann stoppe ventil p kjgkkenet.
Integrert avtrekk i plate topp.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gatil side
Rer i rgr inspisert i vann skap.

Vannrer i skjulte konstruksjoner er ikke inspisert.

Vannrar er byttet ut i forbindelse med nytt kjgkken og nytt bad.

Avlpps rer | pve utfgrelse,

Rer i skjulte konstruksjaner er ikke inspisert.

Deler av avigps anlegget er skiftet ut i forbindelse med nytt bad og
kjokken.

Leiligheten luftes med a pne vinduer og dar, mekanisk avtrekk fra

24.09.2025 Side: 5av 18
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Beskrivelse av eiendommen

baderommet.
Det er andre regler i dag med hensyn til utskiftning av inneluft,

Boligen varmes opp | all hovedsak med elektrisk fyring.

V.V.Bereder byttet ut i 2025 pa 200 liter staende pa vaskeroms
delen.

Tilstands graden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersakelse ikke vil avdekke. vaer
derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sek videre veiledning
eller f4 en fullstendig kontroll utfprt av registrert elektroinstallatgr.

Raykvarslere og slukke utstyr i henhold til forskrift.

Arealer

4 i side
Forutsetninger og vedlegg Gitlside
Lovlighet G tl side

Boligbygg med flere boenheter
= Det foreligger ikke tegninger

Det er undersekt | Fredrikstad kemmunens digitale arkiv uten
& finne tegninger pa boligen.

Oppdragsnr.. 18492-1296 Befaringsdato: 24.09.2025 Side: 6 av 18
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Gressvik torg 17, 1621 GRESSVIK
Gnr49-Bnr 135
3107 FREDRIKSTAD

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

B TGO: Ingen awik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik

TG

il duwite mer o i

Konstruksjoner som ikke er underspkt

dsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak meliom kr 100 GO0 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pé utsedringskastnad? e side 4

SQOO0

Oppdragsnr.: 18492-1296
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KAA Bygg-Takst AS
Bryggeriveien 40
1605 FREDRIKSTAD  Norsk tokst

Tilstandsrapport

Oppsummering av avvik BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSBKT

Vitrom > Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatilside
konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK Byggeir Kommentar
A 1989 Opplysning fra Fredrikstad Kommune
@  nnvendig > Radon Gitil side
Anvendelse
Boligformal.
@  Tekniske installasjoner > Avlgpsrar tdeds
Standard
Normal standard pa byaget ut ifra alder/konstruksjon - jamfar
beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikehaldt.
UTVENDIG
Vinduer
Vinduer satt inn nye i 2024 med isolerglass og fabrikk malte ramme og
karm.
Kontrollerte vinduer har god dpne- og lukke funksjon.
Det anmerkes at ikke alle vinduer er funksjonstest et.
Dgrer
Ytterdgr med malt dgrblad og karm
Balkong dor byttet ut | 2024 med malt dorblad og karm
Kontrollerte derer har god 3pne- og lukke funksjon,
24.09.2025 Side: 7 av 18
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KAA Byag-Takst A5 Y|
Bryggeriveien 40 k
1605 FREDRIKSTAD ~ Morsk takst

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda pa 16 kvm bygget med impregnert bjelkelag og gulv, malt
rekkverk i tre.
Det er lagt nytt veranda gulv og handrekke | 2024.

INNVENDIG

Overflater

Gulver med laminat.
Vegger og tak med malte overflater.
Nye gulver og ny overflate behandling pa vegger og tak.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Da etasje skiller er en lukket konstruksjon er ikke oppbygningen
kontrollert.

Det er foretatt stikkprgver med laser for & kontrollere skjevheter i etasje
skille, eller plate p& mark.

Stikkpraver er foretatt i minst to rom i hver etasje hvis bligen har det
@urige rom kan ogs3 ha skjevheter | konstruksjonen uten at det er nevnt
irapporten.

Malinger er utfert etter stikkprave prinsippet for 3 gi en indikasjon pd
evt skjevheter i gulv kanstruksjoner i boligen.

Med bakgrunn | at bygningen har "satt” seg etter oppfaringen, ma
enkelte mindre skjevheter dog péregnes.

@ Radon

Side: 8 av 18
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Tilstandsrapport

Radon malinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendemmen ligger i et omréde som i NVE Radon aktsomhets kart er
definert med "hey" aktsomhets grad.

Vurdering av avvik:

= Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfort med
radonsperre.

Det var ikke krav til radonsperre eller lign tiltak p3
oppfaringstidspunktet. Det er ikke krav til maling om man skal bo |
boligen selv. Kravet kommer nar beligen ev skal leies ut.

Konsekvens/tiltak
» Det ber giennomferes radonmalinger.

Summen er satt av til maling av radon, ved forhgyet verdier er det ikke
satt av penger til utbedring.

Hueye vardier med radon gass er helseskadelig over tid.
Kostnadsestimat: Under 10 000

(0 Innvendige derer

Darer med malt dprblad og karm byttet uti 2025.
Kontrollerte derer har god apne- og lukke funksjon.

VATROM
ETASIE > BAD/VASKEROM

Generell

Oppdragsnr.: 18492-1296

KAA Bygg-Takst AS Y|
Bryggeriveien 40
1605 FREDRIKSTAD  Worsk takst

Flislagt og malt vatrom med gulv varme bygget nytt | 2025,

Badet har baderoms innredning med heldekkende porselens vask og
speil over, dusj nisje, we og vaskeroms innredningen med opplese for
vaskemaskin og nedfelt vaskekum i benkeplate.

Baderommet er bygget i 2025 av eier som er Tamrer, det er levert
tilfredsstillende dokumentasjon pd vatrommet.

ETASIE > BAD/VASKEROM
(10 Overflater vegger og himling
Vegger i dusj nisje med fliser, vegger ellers med malte flater.

Slett malt himling.

ETASIE > BAD/VASKEROM

(170 overflater Gulv

Det er malt ca 22 mm hoydeforskjell pa gulv fra derterskel il topp sluk
rist i dusj nisjen.

Det er mdlt ca 10 mm hpydeforskjell pd gulv fra derterskel til topp sluk
rist pa vaskeroms delen. Kravet pa byggetids punktet var 25 mm.

ETASIE > BAD/VASKEROM
C:'?m Sluk, membran og tettesjikt

Det er levert bilde dokumentasjon pd membranen med mansjett under
klemring.

ETASIE > BAD/VASKEROM

Befaringsdato: 24.09.2025 Side:9av 18
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Tilstandsrapport

Sanitaerutstyr og innredning

Innredningene p3 badet er generelt godt vedlikeholds, og det er ikke
observert skader,

ETASJE > BAD/VASKEROM
&,m Ventilasjon

Mekanisk ventilasjon ut av vegg og til luft med spalte under dgr.

ETASIE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Efer har ikke akseptert & barre hull i vegg.

KIBKKEN
ETASIE > STUE/KIBKKEN
(0 Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning byttet ut i 2025 med slette fronter og benkeplater av
laminat nedfelt kjgkken vask, Innredningen bestar av under, over og hay
skap med integrerte hvitevarer som oppvaskmaskin, komfyr, induksjons
topp og kjel/fryseskap.

Det er montert komfyr vakt og vann stoppe ventil pd kjgkkenet.

ETASIE > STUE/KIBKKEN
(0 Avtrekk

Oppdragsnr.: 18492-1296

KAA Bygg-TakstAS 'Y
Bryggeriveien 40 k l
1605 FREDRIKSTAD ~ Morsk takst

Integrert avtrekk i plate topp.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Rer i rer inspisert i vann skap.
Vannrgr i skjulte konstruksjoner er ikke inspisert.
Vannrer er byttet ut i forbindelse med nytt kjpkken og nytt bad.

Avigpsrer

Avlpps rr | pvc utfarelse

Ror | skjulte konstruksjoner er ikke inspisert.

Deler av avlgps anlegget er skiftet ut i forbindelse med nytt bad og
kjpkken,

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige
avlgpsledninger,

Avlaps rer over 25 ar med mer en halvparten av sin levetid passert.
Konsekvens/tiltak

= Det er ikke behov for uthedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppstd p& eldre anlegg.

Deler av anlegget er fra byggedr.

Befaringsdato: 24.09.2025 Side: 10 av 18
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Leiligheten luftes med & dpne vinduer og der, mekanisk avtrekk fra
baderommet.
Det er andre regler i dag med hensyn til utskiftning av inneluft.

Varmesentral

Boligen varmes opp | all hovedsak med elektrisk fyring.

Varmtvannstank

V.V.Bereder byttet ut i 2025 pa 200 liter stiende pa vaskeroms delen

. Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset tif de sparsmdi og underspkelser
som forskrift ol ingslova (tryagere bolig fel) § 2-18

inneholder. Detie kan ikke sammenlignes med en kontroll uifert av
affentlig myndighet (Det lokole eltilsyn) eler registrert

elektrovi ag en bygni kyndig har verken komp
eller lov til G foreta en slik kontroll,

Tilstendsgraden er vurdert ut fro den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en siik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning effer f& en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Oppdragsnr.: 18492-1296

KAA Bygg-Takst AS Y|
Bryggeriveien 40
1605 FREDRIKSTAD  Norsk takst

Tilstands graden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. Elanlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller f4 en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektroinstallater.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 dr, og det er ikke foretatt
arbeid p# anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
port (dvs en el-tilsynsrapport uten awwik)?
Nei

Spersml til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (drstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2025 Lagt varmekabel pd bad/vaskerom, satt inn nytt sikrings
skap og komplettert leiligheten.

w

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfart av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

Fad

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
P4 det elektriske anleggat etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserkleering?
Ja
Lagt varmekabel pa bad/vaskerom, satt inn nytt sikrings skap og
komplettert leiligheten.

w

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Elfilsyn (DLE) eller eventuelt andre filsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

@

Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nel

.

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader p4 deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8 Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfpr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, 53 langt dette er mulig & sjekke uten 3 fierne
kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den | samsvar med antall sikringer?

Befaringsdato: 24.09.2025 Side: 11 av 18
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Tilstandsrapport

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Ber det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

===

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmdl som
fremkommer undec. Tilstondsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spersmdlene | bronsjestondarden NS3600. Dette kan lkke sammenlignes
med en fullstendig kantrolil av branntekniske forhold av affentlig
myndighet, efter en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse, En
byaningssakkyndig har verken kompetanse tl & gl sifk veiledning eller
lov til & foreta en siik kontrol.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrolien. Det kan vare fell og mongler om bronntekniske forhold som
en slik farenklet undersakelse ikke vil avdekke. Vizer derfor oppmerksom
pa denne ristkoen, og sek videre veiledning eller rédalvning.

Reykvarslere og slukke utstyr i henhold til forskrift.
1. Erdet manglerfor brannslukningsutstyr i boligen iht. forskrittskrav

p# spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

2. Erdet skader pd brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pd reykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pad
k tet, men minst ift 19852

Oppdragsnr.: 18492-1296

KAA Bygg-TakstAS 'Y
Bryggeriveien 40
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4. Erdet skader pé rovkvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

KAA Bygg-Takst AS
Bryggeriveien 40 k
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger of arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunictet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m frl hayde aver gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. £t loft med skratak vil for sksempel bare 3 registrert
malbart areal der heyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha der eller luke, og gangbart gulv

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-¢ + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

oo |
e |
we] | e

‘ =4

Garase E o

Keter

Kjuken

Internt
bruksarea Arealet innenfor boenhiten(e)
(BRA-I)

Eksternt Arealet av alie rom utenfar

bruksareal boenheten(e} og som tilherer denne,
(BRA-e) sl som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
batkong mw eller altan ndr denne er tlknyitet
(BRA-b) boenhetente)

Garasie

Sowverom ek

mnguses - L eran

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Arcal kan vezre komplisert eller umulig 4 male opp néyakig fordi det er vanskelig &
fastsld tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer o s3 videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p4 en matematisk beregning basert pi
antall kvadratmeter opplyst | rapporten. Opplysninger om areal kan altsh ikke alene
benyttes for 3 beregne eiendommens verdi

dalk

Den bygni kkyndige kan eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygri g ser pa byggetegninger his de er il opdette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av beligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp |
brannceller etter kravene i byggt forskrift pa befarir skal det
opplyses om dette.

Reglens om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Spk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- o
B, Aredlet av terrasser, apne balkonger
balkongaresl

oy og Apen altan tiknyrtet boenneten(e)

Gulvareal Er sum av BRA {lruksareal) og ALH
(GUA) {areal med lav takhayde),

Areal med lay takheyde (ALH) er lkke
3 skratak

GLA kan opplyses | markedsforing der
det er akuuelt for den kankrate boligen
ag kun sammen med BRA-|
pel der gulvilaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og br
rammene. lkke innrede
kaldlaft, males og oppgis normalt ikke

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningar eller andre deler av bygningen | lppet av en fastsatt tid,

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve seknad o tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphald har krav til takhayde, romstorrelse,remningsvel
og lysforheld som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & T4 unntak for krav som gar pd
helse og sikkerhet, for eksempel krav til ramningsvel,

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfolge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefare rommet 1l godkjent
bruk.

Gressvik torg 17, 1621 GRESSVIK
Gnr 49 - Bnr 135
3107 FREDRIKSTAD

Arealer

Bolighygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m*

Etasje Internt bruksareal (BRA-I) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 74
SUM 74
SUM BRA 74
Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

! (BRA-i)
Erasie Entré, bad/vaskerom, stue/kjpkken,

! soverom, soverom, bod
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Det er undersgkt i Fredrikstad kommunens digitale arkiv uten a finne tegninger pa boligen.

Brannceller

Innglasset balkong
{BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Er det pévist synlige tegn pa awvik | branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:  Eier har pusset opp leiligheten med nytt bad og kjokken samt nye overflater.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist awik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhayde?

Kommentaor:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

KAA Byge-Takst AS ‘
Bryggeriveien 40

1605 FREDRIKSTAD MNorek takst

sy Terrasse-og balkongareal
74 15
15

Innglasset balkong
{BRA-b)

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)

Bolighygg med flere boenheter 69

S-ROM( m2)
5

Oppdragsnr.: 18492-1296 Befaringsdato:  24.09.2025 Side: 13 av 18 Oppdragsnr.: 18492-1296 Befaringsdato:  24.09.2025 Side: 14 av 18



Gressvik torg 17, 1621 GRESSVIK KAA Bygg-Takst AS ‘
Gnr 49 - Bnr 135 Bryggeriveien 40
3107 FREDRIKSTAD 1605 FREDRIKSTAD Norgk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.9.2025 Ketil A. Ashjgrnsen Takstingenigr

Daniel Gjerlpv Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3107 FREDRIKSTAD 49 135 2 om? IKKE OPPGITT {Ambita) Festet
Adresse

Gressvik torg 17

Hjemmelshaver
Gjerlpv Daniel, Fredrikstad Kommune

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten har en sentral beliggenhet pa Gressvik i Fredrikstad, Kort vel til det meste man trenger | hverdagen, og til elven og fine tur- og
rekreasjonsomrader.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et regulert omrade og omfattes av:
Kommuneplan Fredrikstad 2023-2035. Formal: Flomfare, Urban, Bebyggelse og anlegg.
-Reguleringsplan 201 Gressvik sentrum syd. Formél Forretning

Om tomten

Festet fallestomt som er opparbeidet med asfalterte adkomstveier. P3 Gressvik torg har man grent arealer | form av beplantning.
Det medfalger garasje i felles garasje rekke

Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa besiktigelsesdagen.
Takstmannen er |kke gjort kjent med andre forhold enn det som er nevnt | rapporten. Det er ikke foretatt kontroll av eventuelle offentlige
pabud og heftelser.

Siste hjemmelsovergang

Kippesum Ar
2 400 000 2024
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzeringen er glennomgatt av

Egenerklzering 14.09.2025 takstmann, det er ingen kommentarertil  Gjennomgatt 8 Nei

utfyllingen.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

i 29.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUR*REFERANSENIVASTILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa innholdskrav | Forskrift til avhendingsiova
(tryggere bolighandel). Formaleter & gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/feller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbrul falger |
hovedsak Morsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
emsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke byaningssakicyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referanseniviet, Rapporten
framhever narmalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis | rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

ifTilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tilegg m3
bygningsdelen vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 3r, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utferelse.

iijTilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak iike
nedvendiz. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon p faglig god utfarelse.

iil}Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre awvik som etter NS
3600 gir TG 2, men sam ikke nedvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapparten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt | TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Keonstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade elfler
symptomer pd skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjan. Vedlikehold
eller tiitak trengs | naer fremtid, det er grunn 4l & varsle fare for skader
péd grunn av alder eller overvake spesielt p4 grunn av fare for starre
skade eller felgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gl TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avwvik under 762
kan gls sjablongmessig anslag

iv}Tilstandsgrad 3, TG3:5tore eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhald som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awvik under T63 skal
gis sjablongmessig anslag.

vjTilstandsgrad TGIU: Ikke undersakt/ikke tilgjengelig for undersakelse.

* Ved TGO 0 TG1 gls det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er npdvendige og lannsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag hasert pa
registrert awik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pé erfaringstall | seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
héndverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og neyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avwik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter

PRESISERINGER

& Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunkret for
bygget, Noan bygningsdeler vurderes ettar gieldende teknisk forskrift
pé befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

1} sluk, tettes]ikt og fall pa bad og vaskerom {vatrom)
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Tilstandsrapportens avgrensninger

KAA Bygg-Takst AS ‘
Bryggeriveien 40
1605 FREDRIKSTAD Norsk takst

ii) Forhald rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og aviep uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert,

« Fastmenterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
{downlights), dementeres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

Kontroll av fukt i kanstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
{vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift tl
Avhendingsloven.

« Kontroll av ramfunksjaner for P-ROM utfares kun nar det ikke
foreligger godklente g byggemeldte tegninger, eller ndr tegninger [kke
stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenkiet vurdering av branntekniske forhald
o elektriske installasjoner | boligen dersom det er mer ann fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale 3
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere underspkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspkeiser utover minimumskravet i forskriften

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsioven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjuite feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har underspkelisesniva fra 1 til
3, der undersekelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pd underspkelsesniva 1 med f3 unntak
(vitrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
glennamigringen av befaringen begrenses som fglger:

« Det utfores kun visuelle observasioner pa tilgiengelige flater uten
fysiske inngrep (F.eks. riving).

= Flater som er skjult av sn@ eller p& annen mate ikke er tilgiengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert, Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

= Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pd det som er synlig, normalt pa
Innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva, Befaring av tak ma
vaare sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne giennomfares.

 Stilkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebasre kontroll under
averflaten med spiss redskap eller lignende.

24.09.2025 Side: 17 av 18

Gressvik torg 17, 1621 GRESSVIK
Gnr 49 - Bnr 135
3107 FREDRIKSTAD

UTTRYKK OG DEFINISIONER

« Tilstand: Byggwerkets eller bygningsdelens tekniske, funksjenelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptam: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awwlk,

. Jorere: iske eller biologiske skadegjarere, | hovedsak
rdte, sopp og skadedyr.

« Fuktspk: Overflatesek med egnet sekeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fukemaling: Maling av fuktinnhold | materfale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrade og pigger).

« Uvidet fuktspk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primart i tilstptende vegger til
bad, utforede kiellervegger og eventuelt i oppforede kjellerguly.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale | overflaten som
erbasert pa enkle visuelle abservasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder,

« Forventet gienveaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil viere tjenlig for sitt formdl (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal appgls | hele kvadratmeter | rapporten, og gjelder for det
tidspunkt eppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det mileverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegzer malt i gulvhoyde (bruttoareal minus arealet som
apptas av yttervegger). | tillegg til guivhayde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv {BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes |
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for 4 kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slil sam at arealet md ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hpyde pa 1,9 m osv. £t rom kan vaere i strid med teknisk
farskrift og mangle godkjennelse hos kammunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og cppgis
tilstandsrapporten, Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 18492-1286 Befaringsdato:
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beregning i forhald til antall kvadratmeter opplyst T rapporten.
Opplysninger am areal kan alts3 ikke alene benyttes for beregning av
elendommens verdi.

= Rom som ligger utenfor boenheten, men sam eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert | BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon p& at rommet tilharer boenheten, med
mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pd at NS 3940:2023 og elerseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 sam
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av ta eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fardelingan mellom P-ROM og 5-ROM med utgangspunkt i
definisjonena som framkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012, Fardelingen
mefllom P-ROM og 5-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssaklyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes 6l kart eller langt opphold. 5-ROM er maleverdige rom som
benyttes il lagring, og tekniske ram, Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vare | strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil £2 betydning for valg av arealkategari.

* Se gwrig informasjon om areal i rapparten, Norsk Standard 3940(2012
og 2023} og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler persan-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklering med informasion om bruk av
personcpplysninger o dine rettigheter finner du her
Personvernerklaring - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utwikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktarer | bollg-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https:/fwww.norskiakst.no/norskfom-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pé opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
'samtykke.vendu.no/TE2590

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misfornayd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Gjensidige ‘z)

Egenerklaering

Gressvik torg 17, 1621 GRESSVIK 14 Sep 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Gressvik torg 17 Gressvik g 17

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikiing av eiendom?

O Nei

Nar kjspte du boligen?
1071072024

Har du sely bodd i boligen?

En O

Nér og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hyis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
opsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

1071072024

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomrader, som for eksempel garasje, ansker vi ot du oppgir dette nar du
svarer pi spersmilene i egenerkleringen,

Informasjon om eksisterende husforsikring
Tryg Forsikring Nuf-39

Informasjon om selger
Selger

Gjerlav, Daniel

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet | egenerkleringsskjemast.

Bolighjeper anses & kjenne 1l forholdene som et omitalt i detle egenerkleringsshjemaet. Disse forholdene kun ikke giores gieldende som feil eller mangler
senere,

Boligkjaper opplordres til 4 sely undersgke eiendommen grundig.

Side 1

Vatrom

1 Har det viert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

i Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pd bad, vaskerom eller toalettrom?
a [ Nei, ik som jeg kjenner il
211 Navn paarbeid
Nyt arbeid

212 Arstall

213 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglart Ufaglert

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Jeg har monten reisverkelstopl gulv og gipset lak og vegger. Ror og monleringsarbeid (innredninger)ifort av Thorvaldsen og Harlem ror
s

21.5  Hvilket lirma utforte jobben?

Thorvaidsen og Harlem ror As
2.1.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
i [ et

217 Fortell korl hva som ble gjort av ufaglerte

Jeg har ifert membran og iser

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

o

Nei, ikke som jeg kjenner 1il

4 Tdin leilighet. er det utfart arbeid pé tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

3 [ et ikke som jeg kienner i

411 Naw pa arbeid
Nytt arbeid

412 Arstall
2024

4.13 Hvardan ble arbeidet utfort?
[ paglan Utaglert

417 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Montert nve ferdingstadvinduer og tettet 1 balkongdor og 1 vindu pi syd vegg og kledd igjen med nye
Kledning

Side 2



Kjeller 13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller mnvendige avigpsror dller vannrar?

O

Nei, ikke som jeg kjenner til
H Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?

(EN

ei. ikke som jeg kjenner til

3 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken? Ventilasjon og oppvarming

o e

14 Er det eller har det viert nedgravd oljetank pi elendommen?
L Er det abservert vann eller fukt i Ijeller, krypkjeller eller underetasje? O

(EN

Nei, ikke som jeg kjenmer (il

i. ikke som jeg kjenner til

15 Har det viert feil pi var eller
8 Er det utfort arbeid med drenering? O

O

Nei, ikke som jeg kjenner (il

Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid péi varmennlegg eller ventilusjonsanlegg?

O

Ne, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil p det elektriske anlegget? Skjevheter og sprekker

O

Nei, ikke som jeg kjenner til
17 Er det tegn pd seiningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller Miser?
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

[ Nel, ikke som jeg kjenner til

@ [ Nei, ikke som jeg kjenner til
I0.1.1  Navn pa arbeid Beskriv leilen og omfanget, sami hvilke tiltak som er gjort

Nyt arbeid Selvel bvggel er skjevl, Leiligheten er rettel opp

1012 Arstall
2025

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

O

Nel, ikke som jeg kjenner til
10.13  Hvordan ble arbeidet utfort?

‘agliert D Ufaglzrt

10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Montert komplett skjultanlegg pé leiligher, Sopp og skadedyr

10.1.5  Hyvilket firma utferte jobben?
19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

1016  Har du dokumentasjon pi arbeidet? U

[ i ;

20 Har det veert skadedyr i

(A

Installuren As

Nei. tkke som jeg kjenner til

til sameiet eller £l

Nei, ikke som jeg kienner til

21 Har det viert mugg, sopp eller rite i holi ller andre bygni i el 7
Rer g, Sopp 2 ¥ P
O e TR g L 1
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?
2 Har det vert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
Clia e, ikke som jeg kjenner il
12 Har det viert feil pi utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrer?

I:l Ja

Nei, ikke som jeg kjenner (il

Side 3 Side 4
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0

Planer og godkjenninger

23 Mangler leili br il eller i 2

(EN

ei. ikke som jeg kjenner til

24 Har du hygd pé eller gjort om kjeller, loft eller annet til baligrom?

On

Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

(EN

27 Er det utfort radonmaling?

O

Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromridet?

e O Nei, ikke som jeg kjennertil

Beskriv niermere hyilke forhold

Ulbygging av Gressvik torg ved siden av,

2 Foreligger det planer eller b som kam medfore endringer ay fellesk der eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert | konflikter av noe slag?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
3n Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfares av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

(EN

Nei, ikke som jeg kjenner il

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiend utover det du har svart?

[T e, ikke som jeg kjennertil
Skriv opplysningene her:
To knirk ved stue. samt vert noe poppelyder i gulv. Forsvinner og kommer med luftfuktigher,

Deter lagt strom ut til ytiervega (vestyeggihyis en vil montere varmepumpe.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghel for selger og Kjoper, og kan dekke [eil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap tl da
salget ble giennomfert,

Side 5

Forsikringen er tegnet | Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95281045

Side 6
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samme gjelder servitutter som ikke er overfert ved tidligere fradelinger.

Du har sgkt pa: Knr.: 3107 Gnr.: 49 Bnr.: 135 For.: Snr.: 2 j
Informasjon om disse finner du pa grunnboksutskriftene (il de respektive

52

avgivereiendommene.

Adresse(r):

Gateadresse: Gressvik torg 17 Heftelser i eiendomsrett:

Gatenr: 71235 1988/3181-46/86 25.03.1988 FESTEKONTRAKT - VILKAR
Kommune: FREDRIKSTAD Festetid: 0 &r

Postkrets: 1621 GRESSVIK ARLIG AVGIFT NOK 773

Registreringsenhet:
Oppdatert per:01.09.2025 kl.

Statens Kartverk 16.05

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder swrskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere (il eiendomsrett

HIEMMEL TIL
s EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK
Omsetningstype: Uoppgitt
FREDRIKSTAD KOMMUNE
ORG.NR: 940 039 541

Rettighetshavere til festerett

2024/2097655-1/200 OVERDRAGELSE AV

15.10.2024 14:14 FESTERETT MED BYGNING
VEDERLAG: NOK
Omsetningstype: Fritt salg
GIJERL@V DANIEL
F.NR: |

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas & ha betydning for eiendommens verdi. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelsers.

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pa avgivereiendommen far en arealoverfaring, er ikke overfent. Det

1990/7907-1/86 03.08.1990

Heftelser i festerett:

1988/3181-46/86 25.03.1988

1990/7907-1/86 03,08,1990

2024/2097656-1/200
15.10.2024 14:14

FESTETID: FREM TIL AR 2087
PANT FOR FORFALT
FESTEAVGIFT

LEIEN KAN REGULERES
BESTEMMELSER OM
OVERDRAGELSE AV
KONTRAKTEN
BESTEMMELSE OM
BEBYGGELSE

** NYE VILKAR

ONS@AY KOMMUNES
PANTERETT FOR SKYLDIG
FESTEAVG. BEGRENSES
TIL A GIELDE INNTIL 3 ARS
SKYLDIG FESTEAVG,

FESTEKONTRAKT - VILKAR
GJELDER FESTE

Festetid: 0 &r

ARLIG AVGIFT NOK 773
FESTETID: FREM TIL AR 2087
PANT FOR FORFALT
FESTEAVGIFT

LEIEN KAN REGULERES
BESTEMMELSER OM
OVERDRAGELSE AV
KONTRAKTEN
BESTEMMELSE OM
BEBYGGELSE

** NYE VILKAR

ONS@Y KOMMUNES
PANTERETT FOR SKYLDIG
FESTEAVG. BEGRENSES
TIL A GIELDE INNTIL 3 ARS
SKYLDIG FESTEAVG.

PANTEDOKUMENT



GJELDER FESTE

Belap: NOK _

Panthaver: Berg Sparebank
ORG.NR: 937 885 288
ELEKTRONISK INNSENDT

2025/163343-1/200 11.02.2025 **

21:00

2024/2097657-1/200
15.10.2024 14:14

SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert pd eiendommen, En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til 4 hindre en bestemt bruk. I
grunnhoken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift

«Heftelsers.

GRUNNDATA

1988/5212-2/86 20.05.1988

PRIORITETSBESTEMMELSE
VEKET FOR:
PANTEDOKUMENT
2024/2097657-1

PANTEDOKUMENT

GIELDER FESTE

Belgp: NOK

Panthaver: EIKA
BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 885 621 252
FLEKTRONISK INNSENDT

Ingen servitutter registrert.

SEKSIONERING

Opprettet seksjoner:

SNR: 2

Formal: Bolig

Sameiebrak: 46/131
EIENDOMMEN ER OPPDELT 1
3 SEKSJONER

2020/168631-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED

00:00

KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 0106 GNR: 49 BNR: 135
FNR: 0 SNR: 2

2024/699699-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED

00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3004 GNR: 49 BNR: 135
FNR: 0 SNR: 2
For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.
EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.
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Kartverket

STAVLUND AS
STORGATA 11
1607 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Jonas Strand Mikalsen 192250133 02.09.2025
Viir referanse: 3820862/27009679

Bestilling; C3 2025-09-02 (2) 145

Kopi ay dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
5212 86 20.5.1988 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eicndom:

Knr. Gnr. Bnr. Far. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 49 135 0 0

[1 Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagl. Vi kan ikke finne det i virt arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon p4 vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
hitps://seciendom.kartverket.no er det mulig 4 sc hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsi
gjerne kontakt med vért kundesenter pd telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager [ra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www. kartverket.no |
Statans kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besohsadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse; Postboks 800 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 3211 88 01
E-post: ti i .no O smmer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 1988/5212/86
Attesteringstidspunkt 2025-09-02 11:50

til
Fredrikstad byrett

etasje er beboelsesleilighet.

utgjgr en seksjon.

3. Fordelingsliste:

Sidelav5b

DAGBOKF@RT
200588 05212

Begj@ring om oppdeling av eiendom FREDRIKSTAD BYRETT

1. PA festet grunn pd eiendommen gnr. 49 bnr. 135 i Onsey er under
oppfering et kombinert bolig- og forretningsbygg i 3 etasjer.

Forste og annen etasje er forretningslokaler, mens tredje

Eiendommen begj=res oppdelt i 3 seksjoner, hvor hver bruksenhet

2. Hver seksjons sameiebrek tilsvarer seksjonens andel av arealet.

Seksjon nr. Etasie Sameiebrok Formdl

1 1 46/131 Forretning
0 2 46/131 Forretning
3 3 39/131 Bolig

Five

Eulohos piendon A/B e - .,//
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Attestert kopi av dok.nr. 1988/5212/86
Attesteringstidspunkt 2025-09-02 11:50

SO\ S S

FORRETMING SLOKALE

o iimriizie i

PLAN 1. ETASJE

Seksjon nr. 1

Side2avb
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Seksjon nr. 3

S

PLAN 2.ETASJE

_ . ..Seksjon mr. 2
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Bygn. nr. l: gnr.49 bnr.128
Bygn. nr. 2: gnr.49 bnr.129
Bygn. nr. 3: gnr.49 bnr.130
Bygn. nr. 4: gnr.49 bnr.131
Bygn. nr. 5: gnr.49 bnr.132
Bygn. nr. 6: gnr.49 bnr.133
Bygn. nr. 7: gnr.49 bnr.134
Bygn. nr. 8: gnr.49 bnr.135

SITUASJONSPLAN
GRESSVIK SENTRUM

B Kartverket
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Kartverket
STAVLUND AS
STORGATA 11
1607 FREDRIKSTAD
Bestiller: infol@ambita.com Dato
Deres referanse: Jonas Strand Mikalsen 192250133 02.09.2025

Var referanse: 3820861/27009674
Bestilling: C3 2025-09-02 (2) 143

Kopi av dokument fra virt arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
3181 86 25.3.1988 FESTEKONTRAKT
FESTEKONTRAKT - VILKAR

Dolkumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Far. Sar.
3107 FREDRIKSTAD 49 128 0 1

[1 Dokumentet felger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vire nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsi
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra kloklen 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no I
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Karlverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Pestboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tir no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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DAGBOKFART
FESTEKONTRAKT 25,0388 031814 o
FREDRIXSTAD BYRETT

Onsey kommune v/ Ordfareren,

a. eier av gnr. 49 bnr. 128, 129, 130, 131, 132, 133, 134 og 135

b. leier av gnr. bnr.

c. leier av tomt nr. av gnr. bnr.,

i Onsey kommune, erkjenner herved & ha bortleiet den nedenfor beskrevne tomt til

Kalahus Eiendom A/S

nr).:rn.ucrkummcndc eiere av den pa tomien il enhver tid stdende bebyggelse til 2087
. Tomten X8 skal benyttes il

IRuckdgandexpeset:

oppfering av forretnings- og boligbebyggelse.

midlertidig :
. Dener kartlagt ved bppmélingsforretning ek oger 322 m
Den arlige grunnleie er kr. 772,80 )
som betales av leieren og etterkommende eiere av den pd tomten stiende bebyggelse, forskuddsvis
den 15.4, 15,10 hvert ar, lorste gang ved kontrakiens undertegning for tiden 15,4-15,10,88

w

. Festeavgiften (festeavgiftsgrunnlaget og festeavgiftsrenten) kan reguleres med mi.nsi 10 &rs mel-
lomrom (regnet fra kontraktens inngdelse) | samsvar med beregningsregler og lovlig rente fastsatt

=

i prisforskrifiene.

. Bebyggelsen pa tomten md ikke uten grunneicrens tillatelse nedrives eller fjernes. Ei.crcn er for-
pliktet til 4 holde den fullverdiforsikret. Leieren ma ikke bortleie noen del av ts?mlcn til an_dres be-
byggelse eller benytielse. For enhver bebyggelse kreves grunneierens godkjenning av‘ EEgn.mg, det-
te gjelder ogsa gjerde. Festeren ma eventuelt selv for egen regning besorge tomten inngjerdet og
har plikt til 4 gjore dette pa forl de herom fra gr

w

Festeren er oppmerksom pd at det kan hvile tinglyste og utinglyste heftelser pd festeretten. Onsey
kommune skal ikke ha noe ansvar for tilstedeverelse av slike i tilfelle de skulle berere neervieren-
de festeforhold. Festeren mé selv sarge for de forskjellige rettighetshaveres eventuelle prioritetsvi-
kelse eller frafall av rettigheter for festerelten.

o

a4 f{;-cf',m‘-ofvﬁ‘ﬁ
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7. Den pd tomten stdende bebyggelse med festerett, mur- og naglefaste innretninger — og i ilde-
branntilfelle dens assuransesum — skal med 1. prioritets pant tjene til sikkerhet for riktig betaling
av grunnleien med renter og omkostninger. Motkrav som ikke er fastslatt ved rettskraftig dom el-
ler forlik kan ikke avkortes i krav pa forfallen leie, uansett om motkravet begrunnes i forhold
som henherer under festekontrakten. Betales ikke grunnleien til forfallsdag, svares 5% rente p.a.
til betaling skjer, festeren plikier likeledes & betale enhver omkostning som er forbundet med
eventuell inndrivelse, Videre har grunneieren rett til uten forutgdende soksmal og dom straks 4
stille den pd tomten til enhver tid stdende og herved pantsatte bebyggelse med leierett til auksjon
for & sake dekning for grunnleien, omkostninger og renter.

=

. Festerens rett etter kontrakten er betinget av at grunnarbeidene pd tomten blir pdbegynt innen |
— ett — dr fra kontraktens inngclse, at arbeidet med boligens fullfering pagr kontinuerlig og at
boligen er fullfort med ferdigattest etter hygningsloven innen 3 — tre — 4r fra byggetillatelse er
meddelt av Onsoy bygningsrad. Oversittes noen av disse frister eller dispensasjon ikke blir gitt,
har Onsay kommune rett til & heve kontrakten. 1 sd fall plikter fester 4 gi kommunen heftefritt
skjate pa festeretten med eventuelle tiltak og eventuell bebyggelse. Kommunen plikter & betale fe-
steren verdien i handel og vandel av det som skal overtas. Fester plikter 4 betale stempel- og ting-
lysingsutgifter pa overdragelsen, Oppejer skjer kontant mot skjote fritt for pengeheftelser, unn-
tatt for grunnlei

=

. Festeren ma tdle at det pd hans tomt og ogsa via bebyggelsen pa den, verderlagsfritt fores og has i
drift anlegg for offentlig vann, kloakk, telefon, sterkstram — hay og lavspent — og svakstrem til
bebyggelsen pa tomten og pa andre tomter eller eiendommer. Nir de respektive instanser for de
nevnte anlegg finner det nedvendig A fare anlegg over tomten, blir anleggene i hvert enkelt tilfelle
4 bygge etter de planer vedkommende instans har bestemt. Telefon og sterkstromsanleggene utfo-
res etter et av falgende alternativer: a) jordkabelanlegg med tilharende fordelingsskap b)luftled-
ninger med tilharende stolper, stag og barduner, Televerket/el.verkel har for henholdsvis telefon-
og sterkstremsanleggene drift og vedlikehold av anleggene frem til husvegg, og skal som folge he-
rav til enhver tid vederlagsfritt ha rett til & foreta nodvendige tilsyn og arbeide med anleggene for
vedlikehold, reparasjon, utskiftning m.v. Traséer for ledningsanlegg ma ikke bebygges eller be-
lemres med faste anlegg eller innretninger,

Vedkommende instans er i samsvar med vanlige erstatningsregler ansvarlig for skader som pafo-
res lomten ved bruk av rettigheter i dette nummer, Primeert skal tomten sa vidt mulig settes i sam-
me stand som fer arbeidets start.

Festeren har ikke rett til 4 parkere starre yrkeskjoretayer, cksempelvis dieseldrevne lastebiler, pa
egen tomt eller andre fellesarealer enn dem som er spesielt avsatt (il dette formdl.

S

. Festeren har ansvaret for at:

— tomlens grensemerker sikres s snart den er overtatt og at kommunens utlegg ved eventuell ny
oppmerking av lapte grensemerker av festeren refunderes kommunen etter regning,

— hbebypgelse, inngjerding, tomteopparbeidelse og andre tekniske arbeider foretas etier Onsay
bygningsrads bestemmelser.

— det opparbeides og vedlikeholdes avkjorsel og adkomstvei etter kommunens retningslinjer
fra
til tomten, eventuelt sammen med festeren av andre tomter som skal bebytie samme ad-
komstvei i den utstrekning reguleringsplan, vediekter eller Onsay kommune til enhver tid pa-
byr det. Avkjarselen ma bygges etler Onsay ingeniorvesens anvisning.

— vann- og kloakkledninger legges og tilknyttes etter Onsay ingeniorvesens anvisning etter for-
uigdende skriftlip anmedning fra festeren om slik anvisning, det samme gjelder senere en-

- dringer.,
— naturlig vanninnsig, vannavlep eller vannvei i terrenget far g som tidligere s lenge ikke spe-

siell overvannsavlop anvises, eller palegg om endring gis av Onsay ingeniorvesen.

— eventuelt gjerde som sakes satt opp mot kommunens friareal, mot dpne plasser 0.1, bekostes
og holdes vedlike av ham. Bygningsrédets tillatelse (il gjerdets oppfaring méa innhentes av fe-
steren, likedan godkjenningen av gjerdel,
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11, Festeren har ikke rett til pa noen mate 4 overdra festeretten helt eller delvis til andres utnyttelse

uten i forbindelse med samtidig salg eller overdragelse pa annen mate av bebyggelse pa tomten.

- Skulle noe av det areal som pa reguleringsplan er utlagt til friareal, apne plasser e.l, i fremtiden bli

regulert til annet formal, skal giennomfering av slik regulering kunne skje uhindret av nzrveren-
de avtale.

. | kommunale boligfelt kan det viere opprettet eller kan det bli akiuelt & opprette velforening for

samilige beboere i feltet. Avgjarelse om dette kan tas av Onsoy kommune. Festeren forplikter seg
ved inngdelse av denne kontrakt til & bli medlem av slik velforening.

Velforeningen skal ha som hovedformal & ivareta de felles interessene for dem som har kjapt eller
festet boligtomt i feltet. Blant velforeningens plikter inngér drift og vedlikehold av fellesanlege og
felles utearealer som ikke naturlig inngdr som del av offentlig vei. Vedtektene for foreningen fast-
settes av Onsoy kommune eventuelt etter forslag fra den stiftede forening.

Endringer av vedtekiene blir kun gyldige med Onsey kommunes godkjenning. | vedtekiene kan
inntas bl.a. b om betaling av il tingent og bidr: til foreningen for
applyllelse av dens formél og av vediak i foreningen.

. Iillegg til de plikter festeren har ifalge denne aviale, plikter han 4 felge reguleringsbestemmelse-

ne og eventuelle vedtekter vedkommende det omrade tomten ligger i, slik disse til enhver tid lyder.

. De omkosininger som foranlediges ved at grunneieren moater eller lar avgi mate ved auksjon som

forlanges av de avrige panthaverne eller andre rettighetshavere, utredes av leicren.

. Leieren betaler enhver omkostning som palaper i anledning oppretielse av denne kontrakt, bl.a.

utgifter til stempel, tinglysing, kartforretning, konsesjon sami grunneierens utgifter til juridisk bi-
stand i anledning kontraktens oppretielse. Omkostningene lorfaller (il betaling ved kontrakiens
inngdelse etter oppgave fra bortfester, eventuelt etter 4 konto krav, med endelig oppgjar far ling-
lysingen.

. Enhver tvist som oppstar mellom partene i anledning denne avtale avgjores av en voldgiftsdom-

stol pa 3 menn, oppnevnt av Fredrikstad Byrett. Samtidig oppnevnes rettens formann, Denne skal
vacre dommer, praktiserende advokat eller lensmann i Fredrikstaddistriktel, Rettergangsiovens
kap. 32 gjelder for behandlingen, Voldgiftsrettens avgjorelse er endelig, Domstolen fastsetter selv
sin godigjerelse, den av partene som begjeerer voldgiftsrett er ansvarlig overfor voldgiftsdomsto-
len for betalingen (il den, derunder mulig forskuddsbetaling den matte kreve for 4 pita seg oppga-
ven. Innbyrdes beeres omkostningene med en Y2-part — en halvpart — pa hver part. Ingen av
dem kan kreve av den annen part dekning av omkostninger til eventuell juridisk bistand, Vold-
giftsrettens avgjerelse er endelig,

. Lovam tomiefeste av 30/5 1975 nr, 20 gjelder foravrig for kontrakten i den utstrekning ikke noe

annet er lovlig avtalt i den.
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Side 4 av 4

Seerskilte bestemmelser:

Eiendommen er ubebygd op skal benyttes til oppf¢ring av forretnings- og
boligbygg, i samsvar med endelipg godkjent reguleringsplan.

Hver av de 8 planlagte bygninger skal seksjoneres og grunnleien skal pahvile
hver seksjon i henhold til sameiebrgpken sett i forhold til det totale

tomteareal, etter at seksjonering er gjiennomf¢rt og tinglyst.

Kontrakten er utferdiget i 2 — to — cksemplar, Onsay kommune og festeren har hvert sitt.

Onsey, den 22, mars 1988.

/Wn é/@éﬂ’ f/dﬂﬁm
(/

ONS@Y KOMMUE

p .

Undertegnede attesterer herved at
har undertegnet dette dokument i vart nervar og at vedkommende er over 20 r.

Onsey, d.u.s.
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w WI30040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 49 Bnr: 135 [Far: 0 |snr: 0w
Adresse: Gressvik torg 17 v

Areal: ca. 1013 m?* |

Antall boenheter: 1

OBS |

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde sméfeil og ber oppfattes som veiledende.

Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: Forméal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 320 - Flomfare, H320 Urban uni 15, 2023

; 1001 - Bebyggelse og anlegg
Plandokumenter pd kommunens nettsider
Reguleringsplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:
201 Gressvik Sentrum syd 120 - Forretning april 23, 1985
Reguleringsbestemmelser:
Regbest201_130.pdf
*For matrikkelenhet:
Om fullstendighet og i ten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adr i jon. F jhet o i yaktighet er genarelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

02.09.2025

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet

FREDRIKSTAD KOMMUNE

Kommuneplan W
N

Adresse: Gressvik torg 17, 1621 GRESSVIK Malestokk 11000
Gnr/Bnr: 49/135/0/2 Leveransedato:  2025-09-01 A
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, heydegrunnlag NN2000
Plannavn; Kommuneplan Fredrikstad 2023 - 2035

ke

Lokiere,
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Reguleringsplan w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Gressvik torg 17, 1621 GRESSVIK Malestokk 1:1000
Gnr/Bnr: 49/135/0/2 Leveransedato:  2025-09-01 A
Planident: 201 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 23.4.1985 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunniag NN2000

Plannavn: Gressvik Sentrum syd

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

=

n Kapperstien'

ﬁmm

~Kapp

Plan nr.: 201
REGULERINGSBESTEMMELSER FOR GRESSVIK SENTRUM.

Generelle bestemmelser.

§ 1. Reguleringsbestemmelsene gjelder for et omrade som er vist med
reguleringsgrense pa reguleringsplan i malesteokk 1:500. Datert
15.02.80, sist revidert 23,03.83.

§ 2. Bkilt og annen reklamebruk, utvendig belysning, husfarge og
beplantninger, gjerder og murer skal gis en utforming som harmonerer
med strekets karakter. Bygningsradet skal gedkjenne utferelse og
heyder.

§ 3. Alle bygninger som oppferes skal i form, dimensjon, farge og
materialbruk tilpasses strekets bebyggelse og strokets karakter.

TILEGGSBESTEMMELSER FOR FORRETNINGSOMRADET.

§ 4. Alle nybygg i forretningsomradet skal were i1 2. etasjer. 2. etasje
kan tillates disponert til bolig.

§ 5. Det forutsettes at det 1 Storveien ved henheldsvis
forretningsomradets nordlige og sydlige grense anlegges fysiske
fartsdempere.

TILLEGGSBESTEMMELSER FOR BOLIGOMRADET.

§ 6. Alle nybygg i boligomradet skal ware 1 1/2 etasje. Dersom forholdene
tilsier det, kan bygningsradet tillate at bygninger oppferes 1.
etasje.

TILLEGSBESTEMMELSER FOR SPESIALOMRADE.

§ 7 Omradet som er vist med wvertikal skravur pa reguleringskartet, er
regulert til spesialomréde bevaring etter bygningslovens § 25.6.
Tilleggsbestemmelsene gjelder for dette omradet.

§ 8. Formalet med reguleringen er & bevare den antikvariske og
kulturhistoriske wverneverdige bebyggelse i omradet og omradets
sarpragede bygningsmilje.

§ 9. Eksisterende bygninger innen omradet tillates som regel ikke revet.
Eksisterende bygninger som rives pa grunn av brann eller annen
totalskade, skal fortrinnsvis gjenoppbygges pa samme sted og med et
eksterigr som tilsvarer det som var tidligere.

§ 10. Bygningsradet skal nekte riving av bygning som ansees & vere av

betydning for miljmet og som etter radets skjenn kan settes i stand
med akseptable kostnader.



§ 12,

13:

14.

Lo

8.

. Ved utbedring, reparasjoh og pabygging av eksisterende bygninger

skal man se til at bygningens karakter med hensyn til former,
materialer, detaljer, farger og annet blir cpprettholdt eller fert
tilbake til det som har vert tidligere. Hvor forholdene tilsier det,
skal planer for pa- og tilbygg vises med fasadeoppriss som ogsa
omfatter den narmeste tilstgtende bebyggelse.

Bygninger som har spesielt verneverdige kvaliteter skal wved
istandsetting, ominnredning og pabygging, opprettholde sin
cpprinnelige karakter eller tilbakeferes til sitt tidligere utseende
med hensyn til dimensjon, materialbruk takform, fasader,
vindusutforming og farger.

Nybyvge kan oppferes innen omradet. Nyvbygg skal gis en plassering og
utforming med hensyn til former, materialer, detaljer, farger ag
annet som harmonerer med den eksisterende bebyggelsen i omradet.
Hvor forholdene tilsier det, skal planlagte nybygg vises med
fasadeoppriss som ogsa omfatter den nazrmeste tilstetende
bebyggelsen.

Fksisterende trar og grentanlegg skal som regel bevares.

Alle anmeldelsespliktige byggesaker i1 omradet skal forelegges
fylkeskonservatoren @stfold til uttalelse for bygningsradet
treffer sin avgjerelse. Ved uenighet mellom kommunen og
Fylkeskonservatoren skal saken forelegges Riksantikwvaren til
uttalelse.

Bygningsradet kan gjere unntak fra reguleringsbestemmelsene innenfor
bygningsloven med forskrifter.

Stadfestet: 23. april 1G85

EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 49/135/0/2
Eierrepresentant:

Regningsmottaker: Gjerlav Daniel

Gjerlev Daniel

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Seksjon Bruksnavn Grunnforurensing  Nei

Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  MNei

Gardsnr 49 Seksjonert Nei Punktfeste Nei

Bruksnr 135 Oppgitt areal om2 Kulturminne Nei

Festenr o Beregnet areal amz2

Seksjonsnr 2

BYGNINGER (Antall: 1)

Bygningsnr. Type Status Nazringsgruppe Bygningsendring Bruksareal

E507689 Stort frittliggende boligbyog pa 3 Tatti bruk Varehandel, reparasjon 89

og4etg av motorvogner

TINGLYSTE EIERE (Antall: 2)

Eier PostnriSted Eierandel Rolle

FREDRIKSTAD KOMMUNE n Hiemmelshaver

GJERL@V DANIEL Gressvik torg 17 1621 GRESSVIK mn Fester

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel  Korr% Arsbelep inkl. mva

a0 GRUNNLEIE BOLIG 657,00 ka kr 1,00 01102025 11 [} kr 857,00

B0 ESkatt Bolig 771 000,000/00 kr3,20 01102025 mn aQ kr 2 467,00

1103 RENOCVASJON - 380 L 1.00360 1 kr565400 01102025 14 (o] kr 1 767,00

4260 VANN - BOLIG 180,00 M3 kr 16,80 01.10.2025 1M Q kr3 478,00

4270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh kr 127900 01102025 RG a kr1471,00

4380 AVLAP - BOLIG 180,00 M3 kr32,18 01102025 1M o} kr 6 661,00

4370 AVL@P FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh kr2 08200 01102025 11 a kr2 384,00
kr 18 895,00

"KOMTEK 02.09 2025 Side Tav 1
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FREDRIKSTAD KOMMUNE

Fredrikstad brannvesen

Megleropplysninger

Til informasjon!

Eiendom: Gressvik torg 17 (H-02-02)

Gnr.: 49
Bnr.: 135
Fnr.:0
Snr.: 2

P& denne eiendom er det ikke registrert fyringsanlegg for oppvarming, derfor

ingen opplysninger hos 0ss.

Dersom spersmal, vennligst ta kontakt.

Med vennlig hilsen

Cato Erikgen
Fredrikstad Brannvesen
Avdeling Boligtilsyn
Telefon: 489 50 966

Fredrikstad,09.09.2025

Fredrikstad Brannvesen
St. Criox gate 17,

Besoksadresse:

Telefon: 489 50 966

Tomtevelen 30

1617 Fredrikstad

1618 Fredrikstad

Mail: feier@fredriksiad.kommune.no

U

FREDRIKSTAD
KOMMUNE

Opplysninger til eiendomsmegler

Fredrikstad, 04. september 2025

EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avigpsnett Kilde: Vann- og avigpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 49 Bruksnr.: 135 Festenr.. 0  Seksjonsnr.:
Adresse: Gressvik torg 17, 1621 GRESSVIK

2

Palegq: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X
Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avi@psnett: X
Utkobling av septiktank: X
Standard abonr tsvilkar gjelder for alle abonnenter.
It palegg om ing av private

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig aviepsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avlepsavdelingen i kommunen.
Disse tankene tammes av kammunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rerlegger/entreprener for utkobling av tank.

Melding skal sendes Vann- og avlepsavdelingen, Teknisk drift i kommunen for arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i i med ei

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forheld til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vasre bevisst p4 sammenheng og formal som

den benyttes I, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser, Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som | mange tilfeller kan vesre uneyaktige. For eksempel mé derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas

uten pavisning av ledningen | marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.

Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00
Vann- ag aviep e-post: teknisk@fredrikstad kommune.no
Postboks 1405 www. fredrikstad kommune.no

1605 Fredrikstad




W FREDRIKSTAD KOMMUNE Eiendomsrapport Rapparidato : 1.9.2025

Opplysningene | Eiendomsrapperten e registrerte opplysninger pr rapportdato. Palitelighetane pé opplysningene henger naye sammen med kvalitet og noyaklighet pa
datakildene. Del tas derfor forbehold om fell og mangler | datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 49/135/0/2

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Milje og landbruk. | tilleg gis det informasjon om store eiketrser dersom slike er registrert pa.
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal tammes og fiernes. Store ogfelier hule eiker er vemet. Er du i tvil om hva du kan gjare naer en slik eik, ta kantakt med
kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSELTANKER REGISTRERT PA N - til dette vil leveres sepural fra kommunens saksbehandler

Avalenummer  Type  Stalus  Piassering  Innhold  Volum

Ingen brensafianker er regisirert pd siendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pilegg knyttet til dette vil leveres separat fra kommunens sakshehandler
Aviaignummes  Varsnummer  Varenawn

Ingen filsynsgebyr er regisirert ph siendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER I NERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5§ m fra eiendomsgrensen)
D Lokaliet Registeringsdsio  Utiorming  Omirets
Ingen store aller huls eler or registren ph eder | nmrheten av eierdommen
GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pilegg knyttet il dette vil leveres separat fra kommunens saksbehandler

Pavirkningsgrad

rogistrert

side: 1

Arealplaner under arbeid N FREDRIKSTAD KOMMUNE

N

Adresse: Gressvik torg 17, 1621 GRESSVIK Malestakk: 1:5000
Gnr/Bnr: 49/135/0/2 Leveransedato: ~ 2025-09-01
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N. heydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i nzerheten av eiendommen

ad kommune, Geomatikk

65



w FREDRIKSTAD KOMMUNE

FREDRIKSTAD KOMMUNE
Grunnkart w Grunnkart
N N
Adresse: Gressvik torg 17, 1621 GRESSVIK Malestokk: 1:500 Adresse: Gressvik torg 17, 1621 GRESSVIK Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 48/135/0/2 Leveransedato: 2025-09-01 A Gnr/Bnr: 49/135/0/2 Leveransedato: 2025-08-01 A
Geovekst, FKB Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N. heydegrunnlag NN2000

Datakilde:
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N. haydegrunnlag NN2000

7
= /] ‘ .:
: ’//;//"r'-: .-g /
4,;, - |
49/183
:
2
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Oversiktskart

Adresse: Gressvik torg 17, 1621 GRESSVIK

Gnr/Bnr: 49/135/0/2

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Malestokk:
Leveransedato:

1:1000
2025-08-01

Geovekst, FKB

Datakilde:
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N. haydegrunnlag NN2000
8412

N
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Matrikkelkart

Adresse: Gressvik torg 17, 1621 GRESSVIK
Gnr/Bnr: 49/135/0/2

1:1000

Malestokk:
2025-08-01

Leveransedato:

Geovekst, FKB

§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (nayaktighet darligere enn 14 cm)

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Datakilde:
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N. heydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven

Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakentor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:
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Rapportdato : 1.9.2025

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-49/135/0/2

# GEODATA

Matrikkelrapport for Seksjon 3107-49/135/0/2

Bruksnavn Beregnet areal ao

Etablert dato 20.05.1988 Historisk oppgitt areal a0

Oppdatert dato [ 16.10.2024 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt
Skyld a Antall teiger o
Kommunenummer 307 Kommunenavn FREDRIKSTAD
:ﬂ Tinglyst \_[ Avklarte eiere u Har festegrunn

[ |Bestaende | |Har grunnforurensning | IMangel matrikkelfering

[ | seksjonert [ Har kulturminner [ "1 Har anmerket kiage

Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nriorg.nr.  Rolle Status Adresse Andel
H

FREDRIKSTAD KOMMUNE 840039541 Higairisalhiaiir Postboks 1405 1"

DANIEL GJERL@AV F - Fester B - Bosatt mn

Forretninger

Forretningstype Forretningsdato  Matrikkelfart Saksreferanse Involverte

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

©ON - Omnummerering 07.01.1984

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighat Matrikkelforingsdato
Kulturminner
Kategori Art Vernetype Matrikkelfart Lekalitetsnummer

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato

01.09.2025 side 1av3 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport

Seksjon 3107-49/135/012
Grunnerverv
Grunnervervreferanse Fart dato
Klage
Klagereferanse Gjelder Fort dato

Teiger

Avklart
eiere

Hovedteig
Bygninger

Byaningsnr Lar

6507689 0

Flere mat. Ureq.

vis
it enheter jordsameie

Type

Datafangstdato  Ber.areal

Status

Arealmerknad

142 - Stort frittliggende bolighygg pa 3 og 4 etg. TB - Tatt i bruk

Bygning 6507689: 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Balig 5380

Antall boenheter 8 BRA Annet 3350

Antall etasjer 3 BRA Totalt 8730

Aviep Har heis O

Har kulturminner O Har sefrakminne [l
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 01.02.1988 01021989

IG - Igangsettingstillatelse 15.06.1989 15.06.1989

TB- Tatt 1 bruk 15.10.1889 15101989

EB - Endre bygningsdata 06.01.2023 06.01.2023
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjekken

B - Bolig Ho202 69.0 2 1 1 - Kjekken
01.08.2025 side 2 av 3 Rapporten er levert av Geodata AS

# GEODATA

Matrikkelrapport

Seksjon 3107-49/135/0/2
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO2 4 3220 0.0 3220 0.0
HO3 4 2160 130 2290 oo
HO1 o] 0.0 3220 3220 oo
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Gressuik torg 17 1621 GRESSVIK
01.09.2025 side 3 av 3

Rapporten er levert av Geodata AS
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= ONS@Y EKOMMUNE

X FERDIGATTEST
Bygningsetaten (Bygningslovens § 99, nr. 1)

Kalahus Naringsbygg A/S -
Pancovn. 16 KoOP l

1620 GRESSVIK

Journainr.

Dato, avsiuttende synsiarr.

27. mars 1990

Arbeidssted Gnr. 49, bor. 135, Gressvik Torg 17 2+ ®tg.

Arbeidets art Nybyag

Bygningens art Forretning- kontor og boligbygg

Byggherre Kalahus Naringsbygg A/S

Byggemeider Dt Satie

Ansvarshavende

Tore Karlsen, Kalahus Naringsbygg A/S

Ovennevnte byggearbeid er utfort under lovmessig tilsyn.

Ved avsluttende synsforretning er det ikke pdvist mangler som tyder pé at arbeidet ikke ble utfort
i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser (jfr. dog evt. merknader nedenfor).
Bygningen mé ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til

annet formél enn den tidligere har tjent)— uten at serskilt tillatelse er innhentet fra bygninasradet
(jfr. 5 93).

Merknader :
Leiligheten er ferdig og tillates tatt i bruk.

Cressvik, den__29. mars 1990
N ~
Lot Lol
koo Nk Lo/ Dibhcn
Roar Hovde Oddvar Nilsen
bygn.ken

-

ONS@Y KOMMUNE

Bygningsetaten (Bygningsiovens § 99, ar. 1)

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Kalahus N&ringsbygg A/S
Pancovn. 16

Journainr,

1620 GRESSVIK

Dato, avsluttendae synsforr.

12.des. 1989

Arbeidssted Gnr. 49, bnr. 132 Hus 5 - B
Arbeidets art Nybygg

Bygningens art Leilighet av tre

Byggherre Kalahus Ndaringsbygg A/S

Byggemelder Tom Romberg

Ansvarshavende Tore Karlsen ¢/ Kalahus N&ringsbygg A/S

Ovennevnte byggearbeid er utfort under lovmessig tilsyn.

Ved avsluttende synsforretning er det ikke pavist mangler som tyder pé at arbeidet ikke ble utfert
i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser (jfr. dog evt. merknader nedenfor).
Bygningen mé ikke tas i bruk til annet formdl enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til
annet formal enn den tidligere har tjent)— uten at se@rskilt tillatelse er innhentet fra bygningsradet
(jfr. §93).

Merknader : Leilighet nr. 5 i 3. etg.

1. RBkvarsler mangler. Den monteres ved soverommet.
2. Det monteres brannstige fra leiligheten.

Arbeidet utfdres omgdende.

Gressvik, den_ 14. des. 198%
Lz Jj( fet fdd_’(w //tﬂuq
Roar Hovde Oddvgr Nilsen
bygn.sjef bygn.kontr.




SAMEIET GRESSVIK TORG 1

/,

Gressvik /

g%

REGNSKAP 2024
INNTEKTER
Herav garasjer

Husleieinntekter Kr. 144 000,00

"Garasje"inntekter Kr. 8 000,00 8 000,00

Renteinntekter Kr. 13 927,06

SUM INNTEKTER Kr. 165 927,06 8 000,00
KOSTNADER

Strem (lys, ganger) Kr. 4421,52

Forsikring (boliger/garasjer) Kr. 81 552,00 1778,00|
Bankgebyrer Kr. 1012,00

Godtgjgrelse formann 2023# Kr. 5 000,00

Godtgjerelse regnskapsfaring 2023# Kr. 5 000,00
Vedlikeholdskostnader (maling / rep. bygninger) Kr.

Vedlikeholdskostnader leiligheter (lamper 0.a ) Kr. 3984,38

@rekorr. bank Kr. 0,02

SUM KOSTNADER Kr. 100 969,92 1778,00
|ARSRESULTAT |xr. 64 957,14 6 222,00
# Skyldige godtgjerelser for 2024, vil bli utbetalt i 2025,

Herav garasjer

Bankinnskudd pr. 31.12.24 (konto 1121.20.15875) Kr. 87 437,34

Vedlikeholdskonto pr. 31.12.24 (konto 1121.54.52729) [Kr. 446 271,09 16 313,64
SUM INNSKUDD Kr. 533 708,43 16 313,64
** "Vedlikeholdsfond" garasjer 01.01.24 Kr. 10 091,64

Innbetalinger 2024 Kr. 8 000,00

Kostnader 2024 (forsikring) Kr. -1778,00

"Vedlikeholdsfond" garasjer 31.12.24 Kr. 16 313,64

75

Formannl~"

DNB

Sameiet Gressvik Torg |
c/o Unni Christensen
Storveien 123 A

1621 GRESSVIK

Arsoppgave for 2024

5
g
% Skattepliktig Renter
= Kontonummer Saldo " rente”  godskrevet
= 1121.20.15875 Bedriftskonto 87.437,34 0,00 0,00
= Sum 87.437,34 0,00 0,00
i
DNB |
i
Sameiet Gressvik Torg |
— c/o Unni Christensen
Storveien 123 A
1621 GRESSVIK
. Arsoppgave for 2024
3
= 8
— 3
= Skattepliktig Renter
= Kontonummer Saldo " rente”  godskrevet
= 1121.54.52729 Plasseringskonto 448.271,09 13.827,06  13.927,06
E sum ' 446.271,09 13.927,06  13.927,06

* Benyttes | skattemeldingen. Belap er oppgitt i NOK. | skattemeldingen blir belapene avrundet til nasrmeste hele krone,

Arsoppaaven viser opplysninger som banken lovpalagt har sendt Skatteetaten. Alle opplysninger er gitt pa grunnlag av
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Sameiet Gressvik Torg 1

Referat fra Arsmatet 10 April 2025

Til stede: Ane Rudi Larsen, Jeanette Kristiansen, Reidun Waage Hermansen, Thomas
Thorbjgrnsen, Daniel Glerlev, Vibeke Larsen, Svein Utter

lkke til stede: Kate Simansen, Marianne Schefte-Nilsen, Erlend Lechen, Monica Kallum

Sak 1: Gjennomgang av regnskap ved Svein

Svein gikk gjennom regnskapst, det var ingen kommentarer. Arsmatet godkjente regnskapet.

Sak 2: Valg av styre
Til nytt styre ble falgande enstemmig valgt,
s Leder Jeanette Kristiansen

* Styremediemmer Vibeke Larsen og Svein Utter

ﬁakﬁiaﬁie_ﬂm&ﬂhuslﬁ'ﬁ for 2025

Arsmotet bestemte at Leilighetena skal betale Kr 16000 for hovedbygget og Kr 1000 for
garasjene. Totalt Kr 17 000

Butikkene skal be'tale Kr 16 000 pr eierseksjon
/

Svem étter

Referent

Annet vi snakket om som ikke er omfattet av drsmstet.

Det ble snakket om maling, skifte av farge, samt at Ane hadde en dialog med utbygger av
Gressvik Torg og de to andre sameiene. Svein fremla prisoverslag fra byggmes’(er nér det gjelder
reparasjoner og malermester pa maling av vart bygg.

Nyttig info:

Vart organisasjonsnummer er 916 027 095
Bankkonto i DNB er 1121.20.15875

Vart avtalenummer i Tryg Farsikring er 2387213

Malingen pa bygget pr April 2025 er Jotun Optimal Fargekode 1363/ $2030-YZ0R

Sameiet Gressvik Torg 1

Referat fra Arsmatet 10 April 2025

Til stede: Ane Rudi Larsen, Jeanette Kristiansen, Reidun Waage Hermansen, Thomas
Thorbjernsen, Daniel Gjerlav, Vibeke Larsen, Svein Utter

likke til stede: Kate Simonsen, Marianne Schefte-Nilsen, Erlend Lachen, Monica Kallum

Sak 1: Gjennomgang av regnskap ved Svein

Svein gikk giennom regnskapet, detvar ingen kommentarer. Arsmatet godkjente regnskapet.

Sak 2: Valg av styre
Til nytt styre ble felgende enstemmig valgt.
* LederJeanette Kristiansen

» Styremedlemmer Vibeke Larsen og Svein Utter

Sak3:F s ia for 2025

Arsmatet bestemte at Leilighetene skal betale Kr 16000 for hovedbygget og Kr 1000 for
garasjene. Totalt Kr 17 000

Butikkene skal betale Kr 16 000 pr eierseksjon

Svein Utter

Referent

Annetvi snakket om som ikke er omfattet av arsmatet.

Det ble snakket om maling, skifte av farge, samt at Ane hadde en dialog med utbygger av
Gressvik Torg og de to andre sameiene. Svein fremla prisoverslag fra byggmester nér det gjelder
reparasjoner og malermester pd maling av vart bygg.

Nyttig info:
V&rt organisasjonsnummer er 916 027 095
Bankkonto i DNB er 1121.20.15875

Vért avtalenummer i Tryg Forsikring er 2387213

Malingen pa bygget pr April 2025 er Jotun Optimal Fargekode 1363/ S2030-Y30R



Forsikringsavtale med forsikringsbevis
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Trenger du hjelp? G3 til tryg.no eller ring oss pa 915 04040
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Forsikringsbevis | Viktig informasjon

Viktig informasjon

Les naye gjennom denne delen av forsikringsavtalen som
inneholder viktige opplysninger om forsikringsavtalen.

1. Sjekk at alt stermmer

Forsikringsbeviset er en bekreftelse pd avtalen som er
inngatt, og er basert pa de opplysningene som vi har
mottatt fra dere. Det er derfor viktig at dere kontrollerer at
innholdet er riktig. Er noe uklart, uteglemt eller feil, ma dere
kontakte oss s& snart som mulig.

2. Husk & melde fra om endringer

Prisen pa forsikringen er beregnet ut fra de opplysningene
som dere har gitt. Det er derfor viktig at dere melder fra til
oss om endringer som kan ha betydning for forsikringene.
Hvis det er gjort endringer som vi ikke er kjent med, og det
skjer en skade, kan erstatningen bli redusert eller falle bort.

3. Slik er forsikringsavtalen bygget opp
Forsikringsavtalen bestar av

« Forsikringsbevis
+ Forsikringsvilkar

Det er viktig at dere leser bade forsikringsbevis og vilkar nar
dere skal g& giennom forsikringsavtalen. | tillegg til de
enkelte forsikringsvilkarene gjelder Generelle vilkar
BGES0080. Forsikringsbeviset gjelder foran
forsikringsvilkdrene.

4. Kunde- og forbrukerinformasjon

Kunde- og forbrukerinformasjon, vilkar og
produktsammendrag (IPID} er tilgiengelig p3 Tryg.no. Se
www. tryg.no/bedrift/kunde-og-forbrukerinformasjon.

5. Elektronisk kommunikasjon

Tryg benytter elektronisk kemmunikasjon. Informasjon om
hva dette innebaerer finner du pa Tryg.no. Se

www. tryg.no/bedrift/kunde-og-forbrukerinformasjon.

Hvis du ensker & reservere deg mot elektronisk
komrunikasjon kan du kontakte vart kundesenter pa
telefon 915 04040.

6. Lovgivning

Norsk lovgivning gjelder hvis ikke annet er avtalt. Lov om
forsikringsavtaler av 16. juni 1989 gjelder hvis ikke annet er
utrykkelig bestemt i forsikringsavtalen.

7. Persondatapolitikk

Tryg behandler alle personopplysninger i overensstemmelse
med Personopplysningsloven og bestemmelser om
taushetsplikt. Husk at det ikke ma sendes sensitive
personopplysninger per e-post eller ved annen digital
kommunikasjon. Les mer pd
tryg.no/sikkerhet-og-personvern.

8. Pass pa at bedriften felger sikkerhetsforskriftene
Vaer oppmerksom pa at forsikringsbeviset inneholder
sikkerhetsforskrifter som sier hva bedriften selv skal gjere
for d begrense eller forebygge skader. Hvis disse ikke
overholdes, kan erstatningen bli redusert eller falle bort.
Hvis det i forsikringsbeviset er henvist til
sikkerhetsforskrifter som er gitt av andre, kan du fa disse
ved a kontakte oss.

FN's forretningsprinsipper

| Tryg forventer vi at vare bedriftskunder overholder
ferretningsprinsippene som er beskrevet i FN Global
Compacts ti prinsipper. Det betyr at vi forventer at
virksomhetene respekterer menneskerettigshetene,
opprettholder ordentlige arbeidsforhold, arbeider for &
minimere negativ miljepavirkning og for & motarbeide alle
former for korrupsjon. Les mer pa nettstedet
https://globalcompact.no/un-global-compact-10-prinsipper-
for-ansvarlig-naeringsliv/.

9. Melding om forsikringstilfelle

Er forsikringstilfelle inntruffet, skal sikrede eller enhver som
mener a ha et krav mot selskapet, uten ugrunnet opphold
melde fra til selskapet. Se FAL paragrafene 4-10 (3} og
13-11 {1}). Sikrede eller den som i ulykkes-, eller
sykeforsikring har rett til erstatning, mister retten dersom
kravet ikke er meldt til selskapet innen ett ar etter at den
berettigede fikk kunnskap om de forhold som begrunner
kravet. Se FAL paragrafene 8-5 og 18-5.

10. Et sentralt skaderegister

Alle skader som blir meldt til et forsikringsselskap,
registreres i Sentralt skaderegister [FOSS). Formalet med
registreringen er 3 forhindre forsikringssvindel og sikre
ensartet risikobedemmelse.

Ved registrering av skade far forsikringsselskapet
automatisk en oversikt over alle skader som er meldt til
registeret pd samme kunde. Opplysningene er kun
tilgjengelig for forsikringsselskapene, og bare i forbindelse
med registrering av skade. Registrerte opplysninger slettes
etter 10 &r.

Dere har rett til innsyn i de registrerte opplysningene. Krav
om innsyn skal sendes:

Finans Norge (FNO)

Postboks 2473 Solli

0202 Oslo

Avtalenummer 2387213

Side 2av 5
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Forsikringsbevis | Viktig informasjon

11. Gebyr for uforsikret kjeretey

I henhold til bilansvarslova skal alle registreringspliktige
kjeretey vaere ansvarsforsikret. Var oppmerksom pé at
dersom forsikringsavtalen utgar vil ansvarsforsikringen
slettes | Motorvognresgisteret. Kjereteyet vil da fremsta som
uforsikret. Dette kan medfere at gebyr for uforsikret
kjeretey paleper. Se TFF.no. Statens vegvesen utsteder
begj=ring om inndragelse av kjennemerker. Det er derfor
viktig at forsikringsavtalen betales innen betalingsfrist. Er et
kieretey solst, stjdlet, avregistrert eller vraket ma dette
meldes til Statens vegvesen.

12. Fullmakt til 3 avslutte forsikringen

Behovet for forsikring oppherer ndr det, i det sentrale
motorvognregister, fremkommer at kjereteyet er
avregistrert, solgt, vraket eller stjdlet. Ved aksept av denne
avtalen gir forsikringstaker derfor selskapet fullmakt til 3
avslutte forsikringen pa kjereteyet pa vegne av
forsikringstaker | disse tilfellene.

13. Rett til & klage

Vi vil gjere vart beste for at bedriften skal bli forneyd hos
oss. Dere kan klage pa forsikringen, pa avgjerelse i skadesak
eller en levert tjeneste. Hvis bedriften mener vi har begatt
en feil eller dere er uenig | var avgjerelse, kan dere klage til
Kvalitetsavdelingen som er var interne klageordning. Klager
kan meldes elektronisk pa
www.tryg.no/meld-skade/klagemuligheter.

Dere har ogsa rett til 3 klage til Finansklagenemnda, som er
et uavhengig og eksternt klageorgan.

Adressen til Kvalitetsavdelingen er:
Tryg Forsikring v/ Kvalitetsavdelingen
Postboks 7070

5020 Bergen

E-post: kvalitet@tryg.no

Adressen til Finansklagenemda er:
Finansklagenemnda

Postboks 53 Skeyen

0212 Oslo

Avtalenummer 2387213

Side3avs

Oversikt

Oversikt

SAMEIET GRESSVIK TORG |
C/O UNNI CHRISTENSEN
STORVEIEN 123 A

1621 GRESSVIK Avtalenr: 2387213
Utstedt dato: 05.12.2023
Gjelder fra: 09.01.2024
Gjelder til: 08.01.2025

Her er en samlet oversikt over de forsikringene som finnes pa bedriftens forsikringsavtale.
Hvilke forsikringer som er tegnet for hvert forsikringssted vises i Forsikringsbevis/Spesifikasjon.

N I T

Pris

Boligselskapforsikring Gressvik Torg 1, 3. 5 0g 7, 1621 78 454
GRESSVIK

Grunnpremie 590

Samlet pris for naturskade 2 462

Totalt for forsikringsperioden 81 506

Alle belep er oppeitt | kroner. Dersom det er gjort avtale om a dele opp betalingen, forfaller grunnpremien i sin helhet ved

ferste innbetaling.

Ved spersmal, vennligst kontakt Tryg Kundeservice tIf. 55 17 18 18.

Tryg Forsikring | Folke Bernadottesvei 50 | Postboks 7070 | NO-5020 Bergen | 915 04040 | www.tryg.no | Foretaksregisterat | NO 989 563 521 MVA
Filial av Tryg Forsikring A/S | Erhvervsstyrelsen | CVR-nr. 24260666 | Klausdalsbrovej 601 | DK 2750 Ballerup 2Danmark
e 4 g



Forsikringsbevis | Spesifikasjon

Spesifikasjon

Avtalenr 2387213 Utstedt dato: 05.12.2023
Forsikringstaker SAMEIET GRESSVIK TORG | Gjelder fra: 00.01.2024

Gjelder til: 08.01.2025
Forsikringssted: Gressvik Torg 1,3, 508 7

1621 GRESSVIK

GNR 43 BNR 128

Boligselskapforsikring - Vilkar BBRIT101
Sikkerhetsforskrift FB020.

Virksomhet Boligbyggelag
Egenandel 10 000
Areal i kvm Boligblokk frittliggende> 4 boenhete 547 kvm.

Butikk 291 kvm.
Brannalarm uten varsling
Beskrivelse av bygn Gressvik Torg 1,3, 508 7
Byagear 1989
Antall boenheter

6

Bygning fullverdi BBRIT224 35177 688

Pris 78 454

Samlet pris for naturskade 2 462
Avtalenummer 2387213 Side 5av 5

Sameiet Gressvik Torg

arsmgte 2025

Til arsmgtet mptte 3 sameiere, Vibeke Larsen, Daniel Gjerlgv og Svein Utter.

Med dette fremmgte ble vi enige om av vi ikke var beslutningsdyktige.
Nytt drsmgte er berammet til Torsdag 10 April kl 1830.
Agenda er den samme som tidligere tilsendt.

Jeg forventer at samtlige sameiere mgter.
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Sameiet Gressvik Torg

Agenda til &rsmgte 2025

Arsmgtet avholdes torsdag 20 mars Kl 17:30 i lokalene til «Gressvik Elektriske AS»,
Nordkilen 4, 1621 Gressvik.

Jan Hansen og Unni Christensen har solgt og har forlatt styret.

Kate Simonsen, Ane Rudi Larsen og Marianne Schefte-Nilsen har meldt forfall.
Det er ikke meldt inn noen saker til behandling.

Agenda

1. Gjennomgang av regnskap

2. Valg av nytt styre. Ane Rudi Larsen har foreslatt Vibeke Larsen og Daniel Gjerlgv
til styret. Ingen andre forslag har kommet inn.

3. Budsjett . Det er ikke utarbeidet noe budsjett for 2025

4, Fastsetting av husleie for 2023,

Kopi av Regnskap, drsoppgave fra Bank og forsikringer vil vaeretilgjengelig pa arsmgtet

Arsmptet vil ikke behandle saker som ikke er meldt inn.

Sameiet Gressvik Torg 1

Husleie - Innbetaling til vedlikeholdsfond i 2025
| styremate 10 April 2024 ble fglgende vedtatt
Leilighetene

Hver eierseksjon skal betale Kr 16 000 pr ar for hovedbygget og Kr.1000 til vedlikehold for garasje

Totalt Kr. 17 000

Butikkene
Hver eierseksjon skal betale Kr 16 Q00 pr ar for hovedbygget

Totalt Kr 16 000

Innbetaling gjeres til konto no 1121.20.15875
Husk & merke innbetalingen med ditt navn.

- Alternativ 1: Betaler du alt pa en gang er betalingsfrist 30 Mai 2025

- Alternativ 2: Deler du betalingen i 2 er betalingsfristene 30 Mai og 31 oktober 2025

Org no: 916 027 095



Styremgte i Sameiet Gressvik Torg I

1 Jan Hansen har solgt sin leilighet og har gétt ut av styret

2 Christensen Bakeri Eiendom A/S har selgt sin eierseksjon. Unni Christensen
gar ut av styret i dag.

3 Disposisjonsretten til Sameiets bankkonti i DNB er overfgrt fra Unni
Christensen til Svein Utter.

4 Unni har overlevert all regnskapsdokumentasjon til Svein.

5 Per dato er Svein Utter enestyre frem til neste drsmete,

Gressvik 11. Februar

Svein Utter

Unni Christensen

ENERGIATTEST

NA
Zie enova

Arrasse Gressviktoig 17
Postnummer 1821

Stact GRESSVIK
Kommingnawn Fradrikstad
Ghrdsnummar 43
Bruksnummer 135

Seksjonsaummer 2
Andelsnummer —

Festanummer —

Bygringsnummer  BS078SS
Bruksenreisnummer  HO202

Merkenummer Enerpattest-2025-174198

Cata 23092025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

Energleflekiiv

Energikarakter

Lite energlefiekdiv
!

|
Hay andal Lav andel
‘Oppvarmingskarakter{ancs! el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En balig bygget etter
byageforskriftene vedtatt i 2010 vil normait f8 C.

symboliseres med et hus, hvor fargen viser cpp g:
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsaniegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Oppvar forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hey andel el, olje og gass
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til akt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og flernvarme

©m bakgrunnen for beregningene, se
www.enova nolenergimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvardan man benytter boligen,
oq kan farklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normait
dersom:

Gode energivaner

Ved & felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er | bruk,

- fezrre personer enn det som regnes som normalt
bruker beligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen.
anbefales felgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vesre svaert lannsomme
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modemisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme | takvarmEelg med pa energibruken | beligen

- 814 av lyset og bruk sparepzerer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfar kontaktes for & vurdere tiltakene nasrmere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Montering tetningslister

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fukiskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https iwww.enova.nolenergimerkingfom-energimerkeordningenfom-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygni i Bolighlokk
Byaningstype: Leilighet
Byggear 1989
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 74

Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Periodisk avirekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om baligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.nofenergimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du

sake opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere, For 4 se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk”

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar sam helst lage en ny energiattest.

Enova er ig for ener ingen. Energ
beregnes pa grunniag av oppgrite opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitl, brukes
typiske standardverdier for den aktuslie bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i, Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

D om energic , energi g
sifer fering av i ing og
tilskuddsordninger kan reftes tif Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no,

(hitps /www. enova. nofenergimerking/om-

gimerking er besk it

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opply ger om er inger
kan du finne pa www.enova no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For ewt, eldre gulvvarmeftakvarme uten termostat monteres ny styringsenhat med kombinert termostat og tidsstyring
Dersom mange slike styringsenheter ogfeller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Ewt. eldre elekiriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det

ettermaonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet

Brukertiltak

Tiltak 3: S14 av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet

Tiltak 4: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane 4 falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vasre bevisst energibruken
Ca halvparten av boligens energibruk gar til appvarming

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj elier allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebptte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad . Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen | berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta | rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger

Tiltak 7: S14 el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Spar strom pé kjokkenet

|kke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk Kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn nadvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behow Bruk av microbalgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn kamfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for 2 hindre unedvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kampressor pa baksiden,
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet aker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til a dempe varmen. Ha lavere temperatur | rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Monteér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiralireyk eller stearinlys). Sett ikke mebler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjiennom vinduene.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjspe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn | energiklasser fra Atil
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vesre energieffektive.
At og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene
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Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke:

Tiltak 12: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer,
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa

ysningen slik at det at isk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt avipa eller ift. lufttermperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utenders

Tiltak 14: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2 500 timer for gladelamper.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar avipd etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid,

Tiltak 16: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteaniegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, efler styres kun etter |ufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
snasmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften Snpsmelteaniegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig

Tiltak 17: Montere urbryter p& motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avirekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh, av |uftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet

Nabolagsprofil

Gressvik torg 17 - Nabolaget Gressvik - vurdert av 37 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Gressvik torg 4min #
Linje 10, 103,199 0.4 km
& Gressvik fergeleie S5min #
Linje 805 0.4 km
+ Fredrikstad bussterminal &min &
Totalt 29 ulike linjer 47 km
8@ Fredrikstad stasjon 10 min &
Linje RE20, RX20 5.4 km
¥ Oslo Gardermoen 1t 36 min &
Skoler
Hurred skole (1-7 kl.) 14 min %
302 elever, 17 klasser 1.2 km
Red skole Onsay (1-7 ki) 22 min %
399 elever, 21 klasser 2km
Gressvik ungdomsskole (8-10 kL) 5min %
378 elever, 23 klasser 0.5 km
Frederik || videregaende skole 7 min &
1277 elever 38km
WANG Toppidrett Fredrikstad 9 min &
180 elever, 6 klasser 4.4 km

~  Opplevd trygghet

N Veldig trygt 84/100

Bra 73/100

Naboskapet

Kvalitet pa skolene

Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

4
= Fary
o -

53%
73%
7.2%

Barn Ungdom  Unge voksne
(0-12.4r) (131840 (19-344r)

by
N g ®
L
R
N
L
Voksne Eldre

(35-644n)  (over 65 dn)

Omride Personer Husholdninger
W Gressvik 1130 554
Ml Fredrikstad/Sarpsborg 17819 55 660
W norge 5425412 2654586
Barnehager
Gressvik barnehage (1-5 ar) 3Imin %
46 barn 0.2km
Bamseby barnehage (0-5 &r) 16 min %
84 barn 14 km
Kilen barnehage (1-5 ar) 18 min £
40 barn 1akm
Dagligvare
Rema 1000 Gressvik 15 min &
Post i bulikk, PostNord 13km
Kiwi Vestkilen 18 min &
PostNord 1.6 km



Primaere transportmidler

& 1 Egenbil

i

2. Gaende

Turmulighetene
Naerhet til skog og mark 81/100

Gateparkering
=

R

Lett 80/100

Vedlikehold hager

Y Godt velholdt 80/100

Sport

@ Gresvik ungdomsskole &min %
Aktivitetshall, ballspill a5km

@ Onsoy tennis 7 min &
Aktivitetshall, sguash, tennis Q.6 km

& Pluss Onsey Squash & Treningssenter 8 min #
Trimeriet Fredrikstad 4 min &

Boligmasse

I 45% enebolig

B 14% rekkehus

W 18% blokk
23% annet

Varer/Tjenester

B Verstetorvet

i@ Apotek 1 Gressvik

& min &

2 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 34%6-12ar
W 17% 1315 Er
15%16-18 &r

W 34% i barnehagealder

Familiesammensetning

Enslig m. barn

Enslig u. barn

% 51%
W Gressvik
B Fredrikstad/Sarpshorg
W Norge
Sivilstand

Norge

Gift 35% 33%
Ikke gift 43% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 10% 4%

wib ag gir uttrykk for

+ . Hauge i

i
1A

A

3
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfgliger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfplger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3
og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som for-
brukermyndighetene og organisasjonene anbefaler be-
nyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilkny-
ttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant infor-
masjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppga-
ve og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes 0gsé elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av navaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, sa langt det er nedvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i

punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere
at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i
budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke ensker a kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.



BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .
Oppdragsnr: 1892250133
Adresse: Gressvik torg 17, 1621 Gressvik
Betegnelse: Gnr. 49, Bnr. 135, Snr. 2, Fredrikstad kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - kl: onsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lén (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pétar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

STAVLUND AS TIf: 69302450 fredrikstad(@stavlund.no

Salgsoppgaven er opprettet 14.01.2026 og utformet iht. ° S TAV LU N D

Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.







