Nabolagsprofil

@yaveien 13 - Nabolaget Engelsviken - vurdert av 36 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Eldre
Offentlig transport
2 Engelsviken snuplass 5min %
Linje 114 0.4 km
@ Ra&de stasjon 19 min &
Linje RE20 17.8 km
+ Fredrikstad bussterminal 20 min &
Totalt 29 ulike linjer 16 km
& Gressvik fergeleie 20 min &
Linje 805 15.1 km
& Sentrum fergeleie 20 min &
Linje 805 15.8 km
Skoler
Manstad skole (1-7 kl.) 6 min &
373 elever, 22 klasser 4 km
Vestbygda ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
203 elever, 11 klasser 3.8 km
Tomb videregaende skole 16 min &
234 elever, 10 klasser 13.3 km
Frederik Il videregdende skole 19 min &
1277 elever 15.2 km

«Fint og rolig her»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

(3

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

» Naboskapet
R Godt vennskap 76/100
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(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
I Engelsviken 824 364
[ Fredrikstad kommune 83891 38212

Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Engelsviken barnehage (1-5 ar) 14 min 4
41 barn 1.2 km
Gaustadgrenda barnehage (1-5 ar) 5 min &
69 barn 3.2km
Preg barnehager Kjaerre (1-5 ar) 8 min &
31 barn 5.8 km
Dagligvare
Coop Manstad Kjott Og Delikatesse 7 min &
Post i butikk, PostNord 4 km
Kiwi Elingaardkilen 7 min &
PostNord 4.5 km



Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil
&b 2. Sykkel

’)i'l Turmulighetene
! Neerhet til skog og mark 94/100

s Stoynivaet

< Lite steyniva 92/100

; Trafikk
Lite trafikk 89/100
Sport
@ Gaustadhallen 6 min &
Aktivitetshall 3.3 km
® Vestbygda ungdomsskole 6 min &
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 3.3 km
&= Trimeriet Fredrikstad 16 min &
& Friskis & Svettis Fredrikstad 18 min &
Boligmasse

B 78% enebolig
0 3% rekkehus
9% blokk

B 1% annet

«Neaerhet til sjgen»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Veerstetorvet 20 min &
@ Vitusapotek @rebekk 16 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
0 34%6-12ar

16% 13-15 ar
B 21%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 43%
B Engelsviken
[ Fredrikstad kommune
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 4L4% 339%
lkke gift 1% 54%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025






Tilstandsrapport

levert av Anticimex AS

Jyaveien 13
1628 ENGELSVIKEN
Gnr./Bnr.: 112/185
Fredrikstad kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Enebolig Anticimex AS
Bruksareal: 196 m? :
www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 196 m? ;T 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befaringsdato: 28.03.2025 :

Signatur inspektgr:  Magnus Langvik
Mobil: 48276107

® Anticimex’



Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022. Norsk Standard 3600:2018 er
ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

+ 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafelgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

» Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

» Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kijgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjgper anbefales veere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, etterspgrres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfgrt etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen etterspegrres. Dersom det har vaert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 28.03.2025 Type objekt Enebolig

Referansenummer 15035474 Gatelvei adresse Qyaveien 13

Meglerforetakets oppdragsnummer | 84-23-0129 Postnummer/sted 1628 ENGELSVIKEN
. EWELINA KATARZYNA .

Hjemmelshaver/selger STARON/RAFAL PIOTR STARON Kommune 3004 - Fredrikstad

Bygningssakkyndig inspektar Magnus Langvik Gnr./Bnr.: 112/185

Tilstede pa befaringen Nokkelbefaring.

Utvendige snadekte flater Nei. Tomt Eiet tomt: 549 m?

Utetemperatur 6°C

Rapportdato 18.11.2025 11:59

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar ‘ Tilbygg | Ombygging

Enebolig | 1953 | ’

Byggemate

Enebolig beliggende i Engelsviken i Fredrikstad kommune. Tomt opparbeidet med gruslagte biloppstillingsplasser, steinlagte gangveier, gressplen

og diverse beplantning.

Bolig over tre etasjer. Gulv av betong mot grunn. Grunnmur antatt av betong/blokkkonstruksjon. Etasjeskiller av treverk. Yttervegger av
trekonstruksjon, utvendig kledd med staende og liggende trekledning. Takkonstruksjon i saltaksform utvendig tekket med takstein. Boligen har
profilerte entrédgrer med glassfelt. Vinduer og balkongderer med to-lags glass fra forskjellige arstall, samt vinduer med to enkle glass fra ukjent

arstall. Vinduer i kjelleretasjen av nyere dato montert i ca. 2020/21. Oppvarming med elektrisitet og vedfyring.

Kjelleretasjen bestar av bod, kjgkken, stue, bad og to soverom. Adkomst til forste etasje via terrasse/inngangsparti. Etasjen bestar av entré, kjekken,
bad, stue og soverom. Andre etasje bestar av gang, stue, bad og tre soverom. Utgang fra stue til sydestvendt balkong. | tillegg har eiendommen en

frittstdende &pen bod.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad kjeller. 0 Saniteerutstyr / innredning 9

0 Overflater vegger 9
0 Overflater gulv 9
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 9
) | Avigpsrar (ink. sluk) 9
Vatrom - Bad 1. etg. 0 Slukets tilkomstmulighet for rengjering 10
0 Saniteerutstyr / innredning 10
0 Overflater vegger 10
) |overflater guiv 10
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 10
Vatrom - Bad 2. etg. 0 Slukets tilkomstmulighet for rengjering 11
0 Saniteerutstyr / innredning 11
0 Overflater vegger 11
) |overflater guiv 11
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 11
0 Fukt i tilliggende konstruksjoner 11
) |Faliforhold (gulv) 11
Kiokken - 1. etg. ) |overflater guiv 12
0 Annet 12
Kjokken - Kjeller 0 Overflater gulv 12
@vrige rom - 1. etg. 0 Ventilasjon 13
) |overflater guiv 13
Undoretasie, sokkeletogie) | I | Ventiasion 14
G Spesielle observasjoner 14
G Overflater himling 14
G Innerdarer 14
‘ Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger). 14 [ Kr 10 000 - 50 000
Loft - innredet - 2. etg. G Ventilasjon 15
G Overflater gulv 15
G Konstruksjonsoppbygging 15
G Innerdarer 15
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Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
!Idstede!' / skorsteiner ‘
Ifﬂrrl\lgjr:)c:':giit(eotrgéaitr:?\:/g:gig Skorsteiner inne i boligen 15 |[Kr0-20000
pipelap)
Innvendige trapper G Innvendige trapper 15
Etasjeskiller - Kjeller G Skjevhetsmaling 16
Etasjeskiller - 1. etg. ‘ Skjevhetsmaling 16 [ Kr 50 000 - 100 000
Etasjeskiller - 2. etg. ‘ Skjevhetsmaling 16 [ Kr 50 000 - 100 000
:;tﬁsr;/riigjegl:nkl' fasader og G Konstruksjon 17
0 Fasader ink. kledning 17
Dgrer og vinduer 0 Vinduer 18
0 Dgrer 18
Yitertak 0 Helhetsvurdering 18
;I;er:;a:]sgser/ platting pa 0 Terrasser pa terreng (understettet av bjelker / pilarer) 19
Grunnmur, fundamenter 0 Grunnmur 19
Drenering 0 Helhetsvurdering 19
Stikkledninger og tanker 0 Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger) 19
Frittstdende byggverk 0 Helhetsvurdering 20
ety | @ [ zo

EIENDOM | 15035474, @yaveien 13, 1628 ENGELSVIKEN Side 6/23



Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Kommentar til areal

Bruksareal (BRA)
Eneboli Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA -i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)

2. etg. 57 57 8
Gang, stue, bad og Balkong.
tre soverom.

1. etg. 77 77 24
Entré, kjokken, Terrasse/inngangsparti.
bad, stue og
soverom.

Kjeller 62 62
Kjekken, stue, bad,
to soverom og bod.

SUM 196 196 32
Total bruksareal: 196 m?

Det er fremlagt tillatelse og godkjente byggetegninger for innredning av kjelleretasjen. Ferdigattest for arbeidene er ikke fremlagt. Arealer kan vaere i
strid med byggeforskriftene og mangle ngdvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og vurdering av
maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.

Andre etasje har et totalt gulvareal (GUA) pa 72 m2, men grunnet skratak/lav takhgyde er kun 57 m2 av arealet méleverdig som bruksareal. De
delene av arealet med lav himlingshgyde (ALH) utgjer 15 m2.

Boligen inneholder 193 m2 P-ROM og 3 m2 S-ROM. S-ROM omfatter bod i kjeller.

Frittstaende bod pa eiendommen har en gulvflate oppmailt til ca. 8 m2. Arealet er apent og ikke maleverdig.
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Rapport

Vatrom - Bad kjeller.

Baderom delvis fornyet i 2022 i falge opplysninger fra eier.

Flislagt gulv med varme.

Veggflater belagt med vatromspanel.

Himling i malt, slett flate.

Innfelte downlights.

Vegghengt servantinnredning med slette fronter.
Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.
Speil og stikkontakter over servant.

Dusjhjgrne med glassvegg.

Dusjarmatur tilkoblet handdusj og regndus;j.
Vegghengt toalett med innebygget sisterne.
Ventilator med mekanisk avtrekk i vegg.
Vannrgr av typen plastrar.

Synlige avlgpsrer av plast.

Fordelerskap for vannrar i vegg.

O T1G1

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Fallforhold (gulv) - Vannrer - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til
at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Innfelte/giennomgaende installasjoner

ﬂ Fallforhold (gulv)

Saniteerutstyr / innredning

G 1G2

Overflater vegger
Overflater gulv

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Avlgpsrer (ink. sluk)

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

& TG
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Nivéforskjell mellom topp overflate gulv ved derapning og overflate gulv ved sluk er
malt til ca. 24 mm. Lokalfall til sluk er pa tilfeldig sted malt til ca. 23 mm over en
avstand pa 55 cm. Dette er vurdert til a veere tilfredsstillende.

Drenering fra innebygget toalettsisterne er ikke registrert. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa alternativ lekkasjesikring. Eventuell fukt i konstruksjonen vil kunne
medfare skader over tid for det oppdages.

Vatromsplater er ikke montert iht. monteringsanvisning (det er stedvis ikke benyttet
bunn og hjgrneprofiler). Redusert levetid kan ikke utelukkes.

Det er registrert bomlyd i enkelte gulvfliser, noe som kan indikere manglende vedheft
mellom flis og underlag. Fliser med bom kan sprekke eller Igsne.

Tettesjiktets alder er ikke kjent.

Utfarelsen med hensyn til bruk av slukmansjett og tettesjikt er uoversikilig.
Utfarelse av vatromspanel er ikke i henhold til monteringsanvisning.
Rommets lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres.

Sluk og avlgpsrer fra ukjent arstall. Risiko for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker
restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Vatrommet har vegger av mur/betong. Det er derfor ikke utfert hulltaking/fuktmaling.

Side 9/23



Vatrom - Bad 1

. etg.

Baderom etablert i 2023 i fglge opplysninger fra eier.

Flislagt gulv med varme.

Veggflater belagt med vatromspanel, samt vegger i malte, slette flater.

Himling i malt, slett flate.
Innfelte downlights.

Gulvstaende servantinnredning med slette fronter.
Dobbel servant med ett-greps armaturer.

Dusjhjgrne med glassvegg.

Dusjarmatur tilkoblet handdusj og regndus;j.
Vegghengt toalett med innebygget sisterne.

Opplegg for vaskemaskin.

Avtrekksventil med mekanisk avtrekk i vegg.

Vannrgr av typen plastrer.
Avlgpsrer av plast.

Fordelerskap for vannrer i vegg.

O T1G1

G 162

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Fallforhold (gulv) - Vannrer - Avigpsrar (ink. sluk) - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Fukt i tilliggende konstruksjoner

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Fallforhold (gulv)

Slukets tilkomstmulighet for
rengjering

Saniteerutstyr / innredning

Overflater vegger

Overflater gulv

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter
MMS),i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre
avvik. Malingen viste fglgende: RH 43,2 %, temperatur 19,4 grader C og duggpunkt
6,6grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt og temperaturforhold.

Nivéforskjell mellom topp overflate gulv ved derépning og overflate gulv ved terskel er
malt til ca. 18 mm. Dette er noe mindre enn hva som ideelt anbefales.

Lokalfall til sluk er pa tilfeldig sted malt til ca. 9 mm over en avstand pa 80 cm.
Lokalfall i dusjsonen er mindre enn hva som ideelt anbefales, men er likevel vurdert
som tilstrekkelig.

Vannlasen sitter fast i sluket. Denne ma kunne tas ut for rengjering. Tiltak anbefales.

Drenering fra innebygget toalettsisterne er ikke registrert. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa alternativ lekkasjesikring. Eventuell fukt i konstruksjonen vil derfor
kunne medfgre skader over tid for det oppdages.

Vatromsplater er ikke montert iht. monteringsanvisning (det er ikke benyttet bunn og
hjgrneprofiler). Redusert levetid kan ikke utelukkes.

Det er registrert bomlyd i enkelte fliser, noe som kan indikere manglende vedheft
mellom flis og underlag. Fliser med bom kan lgsne eller sprekke.

TG2 er satt for tettesjikt grunnet vatromspanelets utferelse. Rommets
lekkasjesikkerhet kan ikke verifiseres.
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Vatrom - Bad 2. etg.

Baderom fornyet i 2023 i fglge opplysninger fra eier.
Flislagt gulv med varme.

Vegger i malte, slette flater, samt flater belagt med vatromspanel.

Himling i malte, slette flater.

Innfelte downlights.

Vegghengt servantinnredning med slette fronter.
Heldekkende servant med ett-greps armatur.
Stikkontakter og speil over servant.
Dusjhjgrne med glassvegg.

Dusjarmatur tilkoblet handdusj og regndus;j.
Vegghengt toalett med innebygget sisterne.
Avtrekksventil med mekanisk avtrekk i vegg.
Vannrgr av typen plastrer.

Synlige avlgpsrgr av plast.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Vannrer - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det -

Ventilasjon

G 1G2 Slukets tilkomstmulighet for
rengjering

Saniteerutstyr / innredning
Overflater vegger
Overflater gulv

Membran, tettesjikt og

overgang il sluk.

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Fallforhold (gulv)

Vannlasen sitter fast i sluket. Denne ma kunne tas ut for rengjering. Tiltak anbefales.

Drenering fra innebygget toalettsisterne er ikke registrert. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon for alternativ lekkasjesikring. Eventuell fukt i konstruksjonen vil kunne
medfare skader over tid for det oppdages.

Vatromspanel er ikke montert iht. monteringsanvisning. Redusert levetid kan ikke
utelukkes.

Det er registrert bomlyd i enkelte gulvfliser, noe som kan indikere manglende vedheft
mellom flis og underlag. Fliser med bom kan sprekke eller lasne

TG2 er satt med bakgrunn i vatromspanelets utfgrelse. Rommets lekkasjesikkerhet
kan derfor ikke verifiseres.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser felgende: RH 43,3 %, temperatur 18,4 grader C og duggpunkt 5,8
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Nivéaforskjell mellom topp overflate gulv ved derapning og overflate gulv ved sluk er
malt til ca. 12 mm. Dette er mindre enn hva som ideelt anbefales.

Lokalfall til sluk er pa tilfeldig sted malt til ca. 4 mm over en avstand pa 80 cm.
Lokalfall i dusjsonen er mindre enn hva som ideelt anbefales. Fallet er mindre
enn1:50 i en avstand pa 80 cm. Fallforhold er vurdert som ikke tilfredsstillende med
hensyn til lekkasjesikring.
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Kjokken - 1. etg.

Kjekken fornyet i 2023 i falge opplysninger fra eier.

Gulvflate belagt med laminat.

Vegger i malte, slette flater.

Dekorstein pa vegg over benkeplate.

Himling i malt, slett flate med innfelte downlights.
Kjgkkeninnredning med slette fronter.
Benkeplate av laminat.

Nedsenket oppvaskkum av komposittmateriale.
Ett-greps armatur.

Oppvaskmaskin, stekeovn og platetopp.

Varmtvannsbereder pa 28 liter fra 2024 og automatisk lekkasjesikring plassert i benkeskap.

Vannrgr av typen plastrar.
Avlgpsrgr av plast.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Vannrgr - Avlgpsrer - Varmtvannsbereder - Innfelte/gjennomgaende

installasjoner

G 162 Overflater gulv
Annet
G TGIU Ventilasjon og avtrekk

Kjokken - Kjeller

Det er registrert knirk i gulvflaten. Ngyaktig arsak er ikke kjent. Tiltak kan iverksettes
ved behov.

Det er ikke etablert komfyrvakt i kjskkenet. Etablering av komfyrvakt anbefales.

Kjokkenventilator er montert etter befaringstidspunktet og er derfor ikke
inspisert/funksjonstestet.

Gulvflate belagt med fliser.

Vegdgflater belagt med panelplater og plater av laminat.

Himling i malt, slett flate.

Innfelte downlights.

Kjgkkeninnredning med slette fronter.
Benkeplate av treverk.

Nedsenket oppvaskkum av rustfritt stal.

Ett-greps armatur. Oppvaskmaskin, stekeovn og platetopp.

Vannrgr av typen plastror.
Avlgpsrgr av plast.

4 TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Vannrgr - Avlgpsrer - Innredning - Innfelte/gjennomgéende installasjoner

0O 162 Overflater gulv
G T1GIU Ventilasjon og avtrekk
Annet

Det er registrert bomlyd og fugesvinn i enkelte gulvfliser. Bomlyd kan indikere
manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom kan Igsne eller sprekke.

Kjokkenventilator er montert etter befaringstidspunktet og er derfor ikke
inspisert/funksjonstestet.

Det er ikke etablert komfyrvakt pa kjokkenet. Komfyrvakt ber etableres.
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@vrige rom - 1. etg.

Gulvflater belagt med fliser og laminat.

Vegger i malte, slette flater.

Spilebelagt felt i stue.

Himlinger belagt med himlingsplater, samt himling i malt, slett flate med innfelte downlights i entré.
Profilerte innerdgrer.

Ventilasjon basert pa tilluftsventiler i vindu/vegg kombinert med mekanisk avtrekk i bad.

O TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerderer - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

0 TG 2 Ventilasjon Det er ikke etablert tilluftsventiler i stue. Farer til redusert luftutskiftning nar
vinduer/dgrer er lukket. Tiltak bar iverksettes ved behov.

Overflater gulv Det er registrert bomlyd i enkelte fliser, samt noe ufullstendige flisfuger i entré.
Bomlydkan indikere manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom kan
lasne eller sprekke.
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Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)

Gulvflater belagt med laminat.
Veggflater belagt med panelplater.
Himlingsflater belagt med trepanel.

Profilerte innerdarer.

Ventilasjon basert pa mekanisk avtrekk i bad, og naturlig avtrekk i kjgkken.

G 1G2
& 1G3
G TGIU

Ventilasjon

Spesielle observasjoner

Overflater himling

Innerdgrer

Konstruksjoner (tilfarergulv,
himling og vegger).

Overflater vegger

Overflater gulv

Det er ikke etablert tilluftsventiler i etasjen. Dette medferer redusert luftutskiftning nar
vinduer/ dgrer er lukket. Tiltak bar iverksettes ved behov.

Det er registrert spor etter treskadeinsekter i himling i bod. Type insekter og nar
sporene har oppstatt er ikke kjent. Ytterligere undersgkelser anbefales

Himling i bod har fuktmerker og er ufullstendig. Det ble utfert fuktmaling med pigg i
treverk i og utenfor omradet med fuktmerker. Det ble ikke registrert hgye fuktverdier
eller nevneverdige forskjeller.

Darbladet til innerdgr ved soverom 1 har kontakt med darterskel/dgrkarm, noe som
gjer at deren henger nar den apnes og lukkes. Krever justering av derblad/dgrkarm.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med pigg i treverk med egnet instrument
(Protimeter MMS), i utlektet kjellervegg i soverom 2.

Det ble registrert haye fuktverdier. Malingen viste vektprosent over 20. Malingene ble
gjort ved tidligere befaring utfart 25.09.2023. Ved befaring den 28.03.2025 var
rommet fylt opp med lagrede gjenstander. Det ble derfor ikke utfert ny maling.
Malingene gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider, fukt
og temperaturforhold.

Hayt fuktinnhold i treverk kan fare til muggvekst og skader. Risiko for skjulte skader.

Noyaktig arsak til problemet er ikke kjent. Mulige &rsaker kan veere svikt i
drenering/fuktsikring av grunnmuren og/eller fuktopptrekk fra grunn.

Ettersom ngyaktig arsak og omfang ikke er kjent gjelder sjablongmessig prisanslag
kun for videre undersgkelser. Ytterligere kostnader for utbedringer bar paregnes.
Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000

Veggoverflater i etasjen var i stor grad tildekket av lgsgre pa
befaringsdagen.Fullverdig inspeksjon ble derfor ikke utfart.

Gulvflater i etasjen var i stor grad tildekket av lgsgre pa befaringsdagen. Fullverdig
inspeksjon ble derfor ikke utfart.
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Loft - innredet - 2. etg.

Gulvflater belagt med laminat.

Vegger og himlinger i malte, slette flater.
Innfelte downlights i gang.

Profilerte innerderer.

Ventilasjon basert pa mekanisk avtrekk i bad.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling/undertak - Overflater vegger - Statikk - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

0 TG 2 Ventilasjon Det er ikke etablert tilluftsventiler i etasjen. Farer til redusert luftutskiftning nar
vinduer/dgrer er lukket.

Overflater gulv Det er registrert knirk i gulv i gang. Nayaktig arsak er ikke kjent. Tiltak kan iverksettes
ved behov.
Konstruksjonsoppbygging Det er ikke etablert inspeksjonsmulighet for loftsrom over flat himling. Fullverdig

inspeksjon av bygningsdelen er ikke mulig. Med bakgrunn i konstruksjonens alder er
det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik eller andre forhold som utvikles over
tid. Etablering av inspeksjonsmulighet anbefales.

Innerdarer Dgrbladet til innerder ved soverom 2 har kontakt med gulvet i apen stilling. Justering
kan vurderes.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Skorstein fra byggear. Vedovn plassert i stue i forste etasje.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

lldsteder inne i boligen

‘ TG 3 Skorsteiner inne i boligen Teglsteinspipen er innkledd flere steder i boligen. Avvik fra dagens byggteknisk
forskrift.
Alle fire sider skal i utgangspunktet kunne inspiseres.

Sjablongmessig prisanslag gjelder for branntekniskinspeksjon.
Sjablongmessig prisanslag: kr 0 - 20 000

Innvendige trapper

Innvendig trapp i trekonstruksjon.

0 TG 2 Innvendige trapper Trappen har kun rekkverk/handlgper pa en side.
Rekkverket har apninger pa mer enn 0,10 meter.

Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet.
Tilstandsgrad settes iht. NS3600.
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Etasjeskiller - Kjeller

Gulv av betong mot grunn.

0 TG 2 Skjevhetsmaling Det er noe skjevheter i etasjen. Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt pa 2,0
meter er pa tilfeldig sted malt til ca. 18 mm i stue. Foravrig ingen merknader i det
andre rommet som er malt (kjgkken).

Etasjeskiller - 1. etg.

Etasjeskille i trekonstruksjon.

‘ TG 3 Skjevhetsmaling Det er merkbare skjevheter i etasjen. Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt pa
2,0 meter er pa tilfeldig sted malt til ca. 42 mm i stue.

Arsaken til skjevhetene er ikke kjent. Det er ikke kjent om forholdet er stabilisert eller

under utvikling.
Ytterligere undersgkelser anbefales.

Underliggende sjablongmessig prisanslag gjelder kun for oppretting av gulvet.
Sjablongmessig prisanslag: kr 50 000 - 100 000

Etasjeskiller - 2. etg.

Etasjeskille av trekonstruksjon.

‘ TG 3 Skjevhetsmaling Det er registrert merkbare skjevheter i etasjen. Forskjellen mellom hgyeste og laveste
punkt pa 2,0 meter er pa tilfeldig sted malt til ca. 37 mm i stue.

Arsaken til skjevhetene er ikke kjent. Det er ikke kjent om forholdet er stabilisert eller
under utvikling. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Sjablongmessig prisanslag gjelder kun for oppretting av gulvet.
Sjablongmessig prisanslag: kr 50 000 - 100 000

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr av typen plastrgr og kobberror.

Avlgpsrar av plast.
Varmtvannsberedere pa 194 liter fra 2022, stoppekraner, stakeluke og automatisk lekkasjesikring plassert i bod i kjelleretasjen.

Hovedstoppekran plassert i stue i kjelleretasjen.
Oppvarming med elektrisitet og vedfyring.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Stakeluke - Varmtvannsbereder
(Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
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Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pagenerelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfere en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pé utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: 2021-2023

Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Kursfortegnelse mangler i skap i forste etasje.
Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.

Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja.

Beskrivelse av El-anlegg: Sikringsskap med automatsikringer og strammaler plassert i entré i forste etasje og i kjeller. Boligen har hovedsakelig
skjult elektrisk anlegg.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

ﬂ Forenklet vurdering av det Det er fremlagt samsvarserkleering for det elekiriske anlegget og det er ikke registrert
elektriske anlegget avvik ved denne inspeksjonen. Det gjgres oppmerksom pa at vurderingen er gjort av
en ufagleert.

Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Yttervegger av trekonstruksjon utvendig kledd med staende og liggende trekledning.

0 TG 2 Konstruksjon ‘ TG2 er satt med bakgrunn i alder. Skjulte skader kan ikke utelukkes.

Fasader ink. kledning Kledningen har generell slitasje. Det er registrert rateskader i kledning pa gavlvegg

synlig fra balkong i 2. etg og pa vegg mot syd under balkong.
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Darer og vinduer

Profilerte entrédagrer med glassfelt. Vinduer og balkongderer med to-lags glass fra forskjellige arstall, samt vinduer med to enkle glass fra ukjent
arstall.

Glass i balkongder i soverom i fgrste etasje er byttet. Glasset er fra 2023. Glass i balkongder i 2. etg er fra 2008.

Vinduer i kjeller er av nyere dato og er montert i ca. 2020/2021.

0 TG 2 Vinduer Vinduer i fgrste og andre etasje av eldre dato og enkelte har behov for
oppgraderinger/overflatebehandling.

Det ma forventes hgyere varmetap fra disse vinduene sammenlignet med vinduer fra
nyere dato. Vindu i soverom 1 i andre etasje kunne ikke apnes eller lukkes fullstendig
pa befaringsdagen. Vindu i soverom i farste etasje kunne ikke lukkes fullstendig pa
befaringsdagen.

Ngyaktig arsak er ikke kjent.

Det er registrert punktert glass i vindu i soverom 1. etg.

Vedlikehold og utskiftninger bar paregnes.

Darer Balkongdearer er av eldre dato, og det ma forventes hgyere varmetap fra disse dgrene
sammenlignet med derer fra nyere dato. Dgrene har noe treghet i
apne/lukkefunksjon.

Terskelen til balkongder i andre etasje ligger lavere enn balkongdekket. Dette fgrer
tilokt fuktbelastning pa nedre del av deren og gir ekt risiko for
skader/vanninntrengning.

Handtak til entréder i kjeller er defekt.

Til informasjon: Balkongdgrer i stue og soverom i fgrste etasje kan ikke dpnes
fullstendig grunnet utvendig rekkverk.

Yttertak

Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig tekket med takstein.

0 TG 2 Helhetsvurdering Taket er inspisert fra bakkeplan og fra balkong. En fullstendig inspeksjon av takflaten
krever sikkerhetstiltak som stillas eller lignende.

Taktekkingen baerer preg av elde og slitasje. Tekkingens alder er ikke kjent. Det er
ikke tilgang til inspeksjon av loftsrom over flat himling i andre etasje.

Konstruksjonen har en alder som medfgrer risiko for skjulte avvik eller andre forhold
som utvikles over tid. TG2 er satt for & belyse skaderisikoen som fglge av alder og
observert tilstand.

Det er ikke etablert sngfangerutstyr pa taket. Tiltak anbefales.

Regelmessig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue i andre etasje til sydestvendt balkong. Balkongen er belagt med terrassebord og har rekkverk av treverk. Rekkverkshgyden er malt til
ca. 100 cm. Utebelysning péa vegg.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, verandaer)

d TGIU Terrasser/inntrukket Tettesjiktet er skjult og ikke inspisert. | falge opplysninger fra eier er tettesjiktet fra
balkong over innvendige 2023. Denne typen konstruksjon krever ventilering mellom sjiktene. Konstruksjonens
rom oppbygning er ikke kjent.
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Terrasser / platting pa terreng

Nordvestvendt inngangsparti/terrasse oppmalt til ca. 24 m2. Terrassen er belagt med terrassebord og har rekkverk av treverk. Rekkverkshgyden
ermalt til ca. 85 cm.

0 TG 2 Terrasser pa terreng Rekkverkshgyden er under 1,0 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift.
(understgttet av bjelker / Terrassen baerer generelt preg av slitasje.
pilarer)

ﬁ TGIU Fundamenter Fundamenter er skjult og ikke inspisert.

Grunnmur, fundamenter

Grunnmur antatt av betong/blokkonstruksjon.

ﬁ TG 2 Grunnmur Grunnmuren har stedvis noe malingsavskalling i nedre del. TG2 er satt med bakgrunn
i dette, konstruksjonens alder og skjevheter malt i etasjeskille. Skjulte avvik kan ikke
utelukkes.

0 TGIU Fundamenter Fundamenter er naturgitt skjult og det er forgvrig ingen sikre og dokumenterte

opplysninger om type fundamenter huset har.

Byggegrunn Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent.
Drenering
Drenering fra ukjent arstall.
0 TG 2 Helhetsvurdering Dreneringens funksjon er a forhindre fuktinnsig og fuktskader i kjelleren. Dreneringen

er nedgravd og skjult. Estimert teknisk levetid for drenssystem ligger mellom 20 - 60
ar. Alder er ikke kjent.

Det ble malt forhgyede fuktverdier i utlektet vegg i kjelleren. Se punkt
"Konstruksjoner" under avsnitt "Rom under terreng". Dette indikerer funksjonssvikt.

Terrenget rundt huset har stedvis fall mot grunnmuren.

Ytterligere undersgkelser og tiltak ber paregnes.

Stikkledninger og tanker

Utvendige vann- og avlgpsrer med kommunal tilknytning fra ukjent &rstall.

ﬁ TG 2 Vann- og avlgpsledninger Rearenes alder er ikke kjent. Risiko for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker
(ink. stikkledninger) restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.
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Frittstaende byggverk

Apen bod i trekonstruksjon.
Yttervegger kledd med liggende trekledning.
Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig tekket med takshingel.

0 TG 2 Helhetsvurdering Boden har ikke veert gjenstand for detaljerte undersgkelser. Forenklet vurdering er at
boden baerer preg av hgy slitasje. Det er blant annet registrert rateskader i kledning.

Tiltak ber paregnes.

Andre forhold. (som ikke inngar i det foran)

Kjellernedgang.

0 TG 2 Annet Det er ikke etablert sluk i utvendig kjellernedgang. Kan fgre til vannoppsamling i bunn
av nedgangen.

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja.

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.
Oppfyller boligen krav til rgmningsveier: Ja.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldig valgte steder i boligen.
Det er malt mellom 2,05 og 2,19 meter takhgyde i kjelleretasjen.

Det er malt mellom 2,29 og 2,43meter takhgyde i forste etasje.
Det er malt mellom 0,53 og 2,32 meter takhgyde i andre etasje.
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Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklzeringsskjema

Kommentar

Fremlagt plan, snitt, fasade og perspektivtegninger vedrgrende bruksendring, tilbygg og
fasadeendring, datert 29.09.2023.

Fremlagt tillatelse til bruksendring, tilbygg og fasadeendring, datert 02.10.2023.
Ferdigattest for arbeidene er ikke fremlagt

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Det er fremlagt samsvarserklaering, datert 30.09.2023, arbeidene gjelder utvidelse av
anlegg.

Det er fremlagt samsvarserklaering, datert 30.09.2023, arbeidene gjelder sikringstavle,
jordfeilautomater og overspenningsvern.

Det er fremlagt samsvarserkleering, datert 30.09.2023 , arbeidene gjelder opplegg av nye
kurser.

Det er fremlagt samsvarserklzering, datert 30.09.2023 , arbeidene gjelder varmekabler i
boligen, samt div. annen dokumentasjon.

Ikke fremlagt.

Ikke fremlagt.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 22.09.2023.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svsmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ng@dvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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em / Gjensidige ‘l‘

Egenerklaering

@yaveien 13, 1628 ENGEL SVIKEN 15 Sep 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Qyaveien 13 Qyaveien 13

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[l (X] Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
2022.08

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

hele livet

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 95079898

Infor masjon om selger
Selger

Staron, Rafal Piotr
Selger

Staron, Ewelina Katarzyna

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Sidel



O

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjaper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

211

212

213

214

215

216

221

222

223

224

225

226

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfart arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Nye instalasion: tre baderom og rarlegger arbeid i hele
boligen

Hvilket firma utfertejobben?
Micha Kwiatkowski

Har du dokumentasjon pé arbeidet?

Xam  [ne

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Nye membran

Hvilket firma utfertejobben?

Progruppen as

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 [ Ne

Tak, yttervegg og fasade

Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til
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4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

412  Arsall
2022

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

L] Faglaat Ufaglaat

417 Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

Isolere kjeller fasade. Fjernet terrasse pga sak med kommune. Overbygd inngang
kjeller.

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetagie eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetag e?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfart arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid p& det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid

10.1.2  Arsall
2022

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfart?

Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Helle elektrisk anlege 2021-2023 Mm elektro as Har dokumentasjon p
boligmapa
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10.1.5 Hvilket firma utfertejobben?
Mm elektro as

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a [ne

Rer

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer ?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
Skjeve gulv

18 Har det veert feil eller gjort endringer pdildsted eller pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr
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19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

2511

25.1.2

25.1.3

25.1.7

2518

25

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
a [ne

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Argtall
2023

Hvordan ble arbeidet utfert?

L] Fagleat Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

Har sokt om bruksendring av underetagie til hoveddel. Saken avdluttet med
ferdigattest.

Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

kr [ne (] Nei, ikke saknadspliktig

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[ (X] Nei

Er det utfert radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eéiendommen eller naeromradet?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.
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Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt bar utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95331266
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date

Staron, Ewelina Katarzyna 2025-09-15 Staron, Rafal Piotr 2025-09-15

Identification Identification

=== bankID staron, Ewelina Katarzyna === bankID staron, Rafal Piotr

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



Egenerkleeringsskjema

Signed by:
Staron, Ewelina Katarzyna 15/09-2025 BANKID
Staron, Rafal Piotr 16:49:16 BANKID

15/09-2025
16:47:55



w WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 112 Bnr: 185 |Fnr: 0 Snr: 0 v
Adresse: Jyaveien 13 v
Areal: ca. 548.9 m?2* |
Antall boenheter: 1
OBS'!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:

Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 320 - Flomfare, H320 Storm juni 15, 2023
Seerutskrift bystyrets behandling_og_vedtak.pdf 1001 - Bebyggelse og anlegg

Plankart med hensynssoner - hgy opplgsning.pdf
Plankart med hensynssoner - lav opplgsning.pdf

Plankart uten hensynssoner - hgy opplgsning.pdf

Planbeskrivelse med bestemmelser og
retningslinjer.pdf

Reguleringsplan, navn: Formal: Godkjent/vedtatt:

Eiendommen er ikke regulert

Reguleringsbestemmelser:

*For matrikkelenhet:
Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsnayaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strak. Vi gjer oppmerksom péa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Usikre grenser.
Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte medfare
arealavvik i forhold til eksisterende areal i marka. For & fa ngyaktig grensebestemmelse anbefales det a rekvirere ny oppmaling.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 24.10.2023



SITUASJONSKART
for tiltak etter plan- og bygningsloven

Adresse:

Gnr/Bnr: 3004-112/185

Areal (m?):

Planident:
Plannavn:

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Malestokk 1:500
Leveransedato:  08.06.2023
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N
Heydegrunnlag: NN2000

112/4
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" |Utebod skal rives
BYA = 14m?
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Mindre tilbygg av nedgang til

kjeller
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Arealplaner under arbeid

Plannavn:

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Qyaveien 13, 1628 ENGELSVIKEN Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 112/185/0/0 Leveransedato: ~ 2023-10-23
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i nerheten av eiendommen
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE Eiendomsrapport Rapportdato : 23.10.2023

Opplysningene i Eiendomsrapporten er registrerte opplysninger pr rapportdato. Palitelighetene pa opplysningene henger ngye sammen med kvalitet og ngyaktighet pa
datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 112/185/0/0

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Miljg og landbruk. | tillegg gis det informasjon om store eiketreer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal tammes og fjernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjgre naer en slik eik, ta kontakt med
kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSEL TANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler

Avtalenummer Type Status Plassering Innhold Volum

Ingen brenseltanker er registrert pa eiendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler

Avtalenummer  Varenummer Varenavn

Ingen tilsynsgebyr er registrert pa eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER | NAERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgr ensen)

ID Lokalitet Registreringsdato  Utforming  Omkrets

Ingen store eller hule eiker er registrert pa eller i naerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler
Pavirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrert p& eiendommen

side: 1



Grunnkart med ortofoto W FREDRIKSTAD KOMMUNE

N

Adresse: Qyaveien 13, 1628 ENGELSVIKEN Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 112/185/0/0 Leveransedato: 2023-10-23
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Grunnkart

Gnr/Bnr: 112/185/0/0

-

[112/484

112/490

Adresse: @yaveien 13, 1628 ENGELSVIKEN

Datakilde:

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Malestokk:
Leveransedato:

1:500
2023-10-23

Geovekst, FKB

N

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Kommuneplan §[f) FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Qyaveien 13, 1628 ENGELSVIKEN Mélestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 112/185/0/0 Leveransedato: 2023-10-23 A
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 15.06.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.




Oversiktskart w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Qyaveien 13, 1628 ENGELSVIKEN Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 112/185/0/0 Leveransedato: 2023-10-23 A
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

l ]
| /635

1
T
/ ’
’

: /
! /
-

-

) b T
s ~
/ /.'0. //

+
7
121172
\
e
rd
112/59/8

— 112/59
6%
/
iy
I
7




Matrikkelkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N

Adresse: Qyaveien 13, 1628 ENGELSVIKEN Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr: 112/185/0/0 Leveransedato: 2023-10-23
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):

548.9

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 1

Nord

6569827.5585

6569837.35354

6569848.99714

6569861.6439

6569850.98533

Dst

599180.604967

599162.501265

599167.541102

599173.022209

599191.675501

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Jord

Lengde

20.59

12.7

13.79

215

25.92

Grensepunktrapport

Grensepunkttype Hjelpelinjetype

Ukjent

Ukjent

Umerket

Umerket

Offentlig godkjent grensemerke

Méalemetode
Terrengmalt
Terrengmalt
Totalstasjon
Totalstasjon

GPS Fasemaling RTK

Nayaktighet i cm

14

14

14

14

10

Radius

Rapportdato : 23.10.2023



FREDRIKSTAD KOMMUNE
Megleropplysninger

WI101061700 Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplysninger:

FBV- Feieravdelingen 24. Oktober. 2023

Gnr.: 112

Bnr.:

185 Fnr.:

Snr.:

Adresse:

@yaveien 13

Beskrivelse av dette produktet:
WI01061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og

kontroll med piper/ildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg.

Kopi av rapporter og opplysninger om pélegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: X Nei: Sist tilsyn, dato:01.02.2018
Er det registrert palegg /

mangler vedrgrende piper og [ ‘ X ‘ Nei: ‘

ildsteder? ' :

Royklgp feid/ sjekket Ja: Nei: Sist tilbud, dato:08.07.2021




Kommuneplanens arealdel
Fredrikstad kommune
2020 - 2032

Nasjonal plan-ID: 3004 909

Saksbehandling ihht Plan- og bygningsloven Saksnr Dato
Vedtak om oppstart av planarbeidet PS 108/17 FSK 01.06.2017
Varsel om oppstart og kunngjering

med hering og offentlig ettersyn av planprogramet 17/7665 09.06-19.09.2017
Fastsetting av planprogrammet PS 170/17 FSK09.11.2017
1.gangs behandling PS 8/19 FSK 31.01.2019
Hering og offentlig ettersyn 17/7665 til 01.04.2019
2.gangs behandling PS 171/19 BS 06.12.2019
Ny haring og offentlig ettersyn 19/23074 til 17.02.2020
Egengodkjent PS 64/20 18.06.20

Koordinatsystem: Euref89, sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Kartgrunnlag: Geovekst FKB

Digital plan er utarbeidet av Fredrikstad kommune, virksomhet Geomatikk
Dato: 27.07.2020
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TEGNFORKLARING
PBL § 11 Kommuneplanens arealdel

Navaerende Framtidig
BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl §11-7, nr 1)
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
E Sentrumsformal
Forretninger
Offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Naeringsbebyggelse
Idrettsanlegg
Andre typer nzermere angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

8 Grav og urnelund
K

B Kombinert bebyggelse og anleggsformal

AERRRRNNENELE

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer)
Havn
Parkering

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastruktur

D
i

~lo|lx

|

|
S | S| S
'/
L o )

2]

RQ

4

NSTRUKTUR (pbl §11-7, nr 3)
Blagrenn struktur

Naturomrade

Turdrag

Friomrade

Park

Kombinerte grennstrukturformal

ANREEN

m

ORS

<

/ARET (pbl §11-7, nr 4)

Forsvaret
LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (LNF) (pbl §11-7, nr 5)
LNF-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift

og gardsaktiviteter naeringsvirksomhet basert pa gardens
resursgrunnlag

1

gl

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (pbl §11-7, nr 6) (pbl §11-7, nr 3)
|:| Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
l:| Farled

i Smébéathavn

O Naturomrade

[

B8l Friluftsomrade

HENSYNSSONER (pbl §11-8)
a) Sikrings-, stoy- og faresoner

Zra/f_% Hensynssone ras- og skredfare
j}@'ﬁj" Hensynssone flomfare

"H370 Hensynssone hgyspenningsanlegg
TH380 Hensynssone militeert omrade

b) Infrastruktursone
Krav vedrgrende infrastruktur

:

c) Soner med angitt saerlige hensyn
Hensynssone landbruk
Hensynssone friluftsliv
Hensynssone landskap
Hensynssone naturmilje

e

Hensynssone kulturmilja
d) Bandleggingsone

i
E:[
i

o

Bandlegging for regulering etter plan- og bygningsloven

i

Bandlegging etter lov om naturvern
Bandlegging etter lov om kulturminner

e) Gjennomfgringsone
eyl .
.EQ_% Krav om felles planlegging

SAMFERDSEL .
Naveerende Framtidig
Tunnel Pabakken  Bro Tunnel Pabakken  Bro

LNF-areal for spredt bolig-, fritids- eller nzeringsbebyggelse mv.

Fjernveg — — -

Hovedveg —— o S— - ——

Samleveg —
Gang- og sykkelveg
Sykkelveg

Turveg/turdrag - - - -- ===

Kollektivtrasé e o

Jernbane - e bttt

Farled ———— s
Smabatled S
Kollektivknutepunkt (@] (®]

JURIDISK LINJE

Byggegrense -
Forbudsgrense sjg (100 m-beltet) :
Strandlinje sjo I .
Markagrense —— —




AREALFORMAL

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Formal

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittiggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning

Institusjon

Kirke/annen religionsutgvelse
Forsamlingslokale

Administrasjon

Annen offentlig eller privat tienesteyting
Fritids- og turistformal

Utleiehytter

Forngyelsespark

Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

Idrettsanlegg

Skianlegg

Skilgypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avigpsanlegg

Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg
Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Nedvendige bygg og anlegg for grav- og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning
Bolig/forretning/kontor

Bolig/tjenesteyting
Bolig/kontor

Forretning/kontor
Forretning/kontor/Industri
Forretning/industri
Forretning/kontor/tjenesteyting

Forretning/tienesteyting

Neering/kontor

Neering/kontor/industri

Neering/industri
Neering/kontor/tjenesteyting
Neering/tienesteyting
Kontor/industri

Kontor/tjenesteyting

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte
hovedformal

LJOVERNDEPARTEMENTET

SOSI-kode = Kortform

(1000)
1001
1110
111
112
113
119
1120
121
122
123
1124
1130
1140
1150
1160
1161
1162
1163
1164
1165
1166
1169
170
171
172
173
174
1200
1201
1300
1310
1320
1330
1340
1350
1360
1390
1400
1410
1420
1430
1440
1450
1460
1470
1490
1500
1501
1502
1510
1520
1530
1540
1541
1542
1550
1560
1570
1590
1600
1610
1620
1630
1690
1700
1710
1730

1800

1801

1802

1803

1804

1810

1811

1812

1813

1814

1820

1821

1822

1823

1824

1830

1831

1900

- I

Kjopesenter
Forretninger
Tjenesteyting
Barnehage
Undervisning
Institusjon
Religionsutovelse

Forsamlingslokale

Administrasjon

Rastoffutvinning

Steinbrudd/masseuttak

Kontor

Hotell

Bevertning

Idrett

Skianlegg
Skiloype
Nzermiljganlegg

Golfbane

Godsterminal
Godslager
Energianlegg
Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg
Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg

Renovasjonsanlegg

Telekommunikasjonsanl.
@vrige anlegg
Uteopphold
Lekeplass
Gardsplass
Parsellhage

Annet uteopphold

B/F
BiF /K

BT
Bl

Fik

2 NN N N
LANNNNN

FAT

AN\

’MANANA
LANNA NN
AANNN\N

AN\
UANNANNN

2

2

2)

2

2)

2)

2

2

2)

2)

2)

2

2

2)

Fargekode
Hex

FFCCO00
FFFF33
FFFF99
FFFF33

FFCC66
FFETAE
FFCC66

Fargekode
RGB

255-204-0
255-255-51
255-255-153
255-255-51

255-204-102
255-231-174
255-204-102

Fargekode
CMYK

0-20-100-0

0-0-80-0
0-0-40-0
0-0-80-0

0-0-0-100
0-9-32-0
0-0-0-100

ccoscc
CCCCFF
FF9999

CC9999

204-153-204
204-204-255
255-153-153

204-153-153

0-20-0-20
20-20-0-0
0-40-40-0

0-20-20-20

CC99FF

99CC00

204-153-255

153-204-0

20-40-0-0

20-0-80-20

99CC00
CCFF33

153-204-0
204-255-51

20-0-80-20
20-0-80-0

99CC00
FF9933

66CC99

153-204-0
255-153-51

102-204-153

20-0-80-20
0-40-80-0

40-0-20-20

FFCC00
FFFFFF
FFFF00

CCCCFF
FFFF00

CCCCFF
CCO9FF
FFFF00
FF9999
FFFF00
CCO9FF

CCCCFF
CC99FF

CCCCFF
CCB6FF
CCO9FF

CCCCFF
CCB6FF

CCCCFF
CCO9FF
FF9999

CCCCFF
FF9999

9966FF
CC99FF

9966FF
CC99FF
CC66FF
9966FF
CC66FF
9966FF
CC99FF
FF9999
9966FF
FF9999
CC99FF
CC66FF
CC99FF
FF9999
FFCCO00
FFFF99

255-204-0
255-255-255
255-255-0
204-204-255
255-255-0
204-204-255
204-153-255
255-255-0
255-153-153
255-255-0
204-153-255
204-204-255
204-153-255
204-204-255
204-102-255
204-153-255
204-204-255
204-102-255
204-204-255
204-153-255
255-153-153
204-204-255
255-153-153
153-102-255
204-153-255

153-102-255
204-153-255
204-102-255
153-102-255
204-102-255
153-102-255
204-153-255
255-153-153
153-102-255
255-153-153
204-153-255
204-102-255
204-153-255
255153-153
255-204-0
255-255+153

0-20-100-0
0-0-0-0
0-0-100-0
20-20-0-0
0-0-100-0
20-20-0-0
20-40-0-0
0-0-100-0
0-40-40-0
0-0-100-0
20-40-0-0
20-20-0-0
20-40-0-0
20-20-0-0
20-60-0-0
20-40-0-0
20-20-0-0
20-60-0-0
20-20-0-0
20-40-0-0
0-40-40-0
20-20-0-0
0-40-40-0
40-60-0-0
20-40-0-0
40-60-0-0
20-40-0-0
20-60-0-0
40-60-0-0
20-60-0-0
40-60-0-0
20-40-0-0
0-40-40-0
40-60-0-0
0-40-40-0
20-40-0-0
20-60-0-0
20-40-0-0
0-40-40-0
0-0-40-0

0-20-100-0

Reguleringsplan

Spesifikasjon for tegneregler

Mars 2010

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Formal

legg og tel infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer)

2, Samferd

Veg

Kjgreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal
Sykkelveg/-felt

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grontareal
Bane (naermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter

Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

Trase for naermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg

Kollektivterminal
Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering
Parkeringsplasser

Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Trase for teknisk infrastruktur
Energinett

Fjernvarmenett

Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett

Overvannsnett

Avfallssug
Telekommunikasjonsnett

Andre teknisk infrastrukturtraseer
Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer kombinert
med andre gitte hovedformal

GRONNSTRUKTUR

3. Grennstruktur
Gronnstruktur
Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park

Vegetasjonsskjerm

Kombinerte grannstrukturformal

Angitt grannstruktur kombinert med andre angitte hovedformal

FORSVARET

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militzere formal
Skytefelt/avingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre angitte hovedformal

(2000)
2001
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2040
2041
2042
2043
2050
2060
2061
2070
2071
2072
2073
2074
2080
2081
2082
2083
2100
2110
2120
2140
2141
2142
2143
2150
2160
2180
2190

2800

2900

(3000)
3001
3020
3030
3031
3040
3041
3050
3060

3800

3900

(4000)
4001
4010
4020
4030

4800

4900

S0SI-kode = Kortform

Veg
Kjoreveg
Fortau
Torg
Gatetun
Gang/sykkelveg
Gangveg (G)
Sykkelveg/sykkelfelt

Bane

Jernbane

Sporveg
Taubane

Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass
Leskur/plattformtak
Tekniske bygg

Annen banegrunn

Kai
Havneterminal
Havnelager
Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg
Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Rasteplass

Parkeringshus

Energinett
Fjernvarmenett
Vann-/avigpsledning
Vannforsyningsnett
Avlgpsnett
Overvannsnett
Avfallssug

Telekommunikasjonsnett

Naturomrade
Turdrag
Turveg
Friomrade
Badeplass
Park

Vegetasjonsskjerm

Forsvaret
Militeere formal
Skytefelt/avingsomrade

Forlegning

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift

Landbruks- natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilk-
nyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri
Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal
Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse mv.
Spredt bolighebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt naeringsbebyggelse

Naturvern
Jordvern
Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmiljg

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal

Myntgata 2 < P.b.8013 Dep, 0030 OSLO

(5000)
5001
5100
5110
5111
5112
5113
5114
5115
5120
5130
5140
5200

5210
5220
5230

5300
5400
5500
5600

5900

LNFR

o

Landbruk
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri
Pelsdyr
Naturformal
Friluftsformal
Reindrift
LNFR-areal for B/F/N

Fargekode

Hex

cccece

FFCCCC

FOoDDDB

CC9966

99cccC

FFCCCC
CC9966

B9BIB9

FFCC99

ccecce

FFFFFF
cceeee

FFCC99

99FF99

99FF99
FFFFFF
66CC66
99FF99

CCCC99

CCCC99

FFFFFF
ccceo9

CCFF99

CCFF99

33FF99

99FF66

CCFFCC

CCFF99
FFFFFF

Fargekode
RGB

204-204-204

255-204-204

240-221-219

204-153-102

153-204-204

255-204-204
204-153-102

185-185-185

255-204-153

204-204-204

255-255-255
204-204-204

255-204-153

153-255-153

153-255-153
255-255-255
102-204-102
153-255-153

204-204-153

204-204-153

255-255-255
204-204-153

204-255-153

204-255-153

51-255-153

153-255-102

204-255-204

204-255-153
255-255-255

Fargekode

CMYK

0-0-0-20

0-20-20-0

0-7-8-6

0-20-40-20

20-0-0-20

0-20-20-0
0-20-40-20

0-0-0-27

0-20-40-0

0-0-0-20

0-0-0-0
0-0-0-20

0-20-40-0

40-0-40-0

40-0-40-0
0-0-0-0
40-0-40-20
40-0-40-0

0-0-20-20

0-0-20-20

0-0-0-0
0-0-20-20

20-0-40-0

20-0-40-0

80-0-40-0

40-0-60-0

20-0-20-0

20-0-40-0
0-0-0-0

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILH@GRENDE STRANDSONE

Formal SOSl-kode = Kortform
6. Bruk og vern av sjg og vassdrag (6000)
Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone 6001
Ferdsel 6100
Farled 6200
Skipsled 6210
Havneomrade i sjg 6220
Smabéathavn 6230
Boyehavn 6240
Fiske 6300

Fiskebruk 6310
Kaste- og lassettingsplasser 6320
Oppvekstomrade for yngel 6330
Akvakultur 6400
Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag 6410
Akvakulturanlegg i sje og vassdrag med tilhgrende strandsone 6420
Drikkevann 6500
Naturomrade 6600
Naturomrade i sjg og vassdrag 6610
Naturomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone 6620
Friluftsomrade 6700
Friluftsomrade i sj og vassdrag 6710
Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone 6720
Smabatanlegg i sjo og vassdrag 6730
Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilharende strandsone 6740
Uthus/naust/badehus 6750
Idrett/vannsport 6760
Badeomrade 6770

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone 6800
Angitt formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone 6900
kombinert med andre angitte hovedformal

1) Bredde pd stripene i signaturen; 2,5
2) Bredde pé stripene i signaturen; 3

Fargekode Fargekode
Hex RGB
CCFFFF 204-255-255
Ferdsel 66CCFF 51-204-255
Farled
Skipsled

Havneomrade i sjo
Smabathavn

Boyehavn

Akvakultur

FFCCFF

255-204-255

Naturomrade 99FFFF 153-255-255
Friluftsomrade

Smabatanlegg 66CCCC 102-204-204

33FF66 51-255-102

Idrett/Vannsport 66CCCC 102-204-204

Badeomrade 66FFFF 102-255-255

) CCFFFF 204-255-255

FFFFFF 255-255-255

) CCFFFF 204-255-255

66FFFF 102-255-255

Fargekode
CMYK

20-0-0-0
60-20-0-0

40-0-0-0

40-0-0-20

80-0-60-0
40-0-0-20

60-0-0-0
20-0-0-0

0-0-0-0
20-0-0-0

60-0-0-0

ANDRE JURIDISKE FLATER, LINJER OG PUNKTER | REGULERINGSPLAN

HENSYNSSONER
LATER
Flater SOSI-kode
Objekttype/Egenskap
Flatesignatur, navarende Anmerkning
/ FF0000, Red fet strek. Vinkel 50 gon, avstand 4. linjetykkelse, 0,5

ReFareSone (%00) %/ / Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring
RpSikringSone (100)
RpSteySone (200) \R\K\\\\\\ 000000,svart. Vinkel 350 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15.
RpinfrastrukturSone (400) \Q 0- Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring
RpGjennomferingSone (800)

. % 000000/FF0000,svart. Vinkel 50 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15
RpAngitHensynSone (50) /787// // /// Tekst p& hensynssone spesifiseres i tegnforklaring

. ) T3 000000,svart. Vinkel 100/200 gon, avstand 6, linjetykkelse 0,15

ReBandieggingSone 700 ~ Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring

o 000000, svart. Vinkel 100 gon, avstand 6, linjetykkelse 0,15
ReDetaljeringSone (%00 (Planid) Bakgrunn: Hvit. Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring
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Flater Strek | Avstand =~ Mellom Flatesignatur, ndvaerende .
K . Anmerkning
Objekttype/Egenskap lengde | strek striper
rTATITETAATITETAR
R Erororr bbb 1 R Flatesignatur benyttes kun for midlertidig anleggsomrade. Skravur fiernes sé snart anleggsperioden er over.
RpBestemmelseOmrade 20 50 | N Y U RO I Flaten avgrenses med RpBestemmelseGrense
LLL L LJdd_L L
Beskrivelse symboler
Stipling
Linjesymbol sosk | (AC | Lengde | Wellom Symbol Farge
kode | inm) (mm) (mm} Merknader
RpGrense 1,0 5,0 2,0 I I S RGB 0-0-0
RpFormalGrense 0,35 RGB 0-0-0
RpSikringGrense,
RpSteyGrense
RpFareGrense,
RplnfrastrukturGrense,
0,6 40 15 — e — — RGB 0-0-0
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomfaringGrense,
RpDetaljeringGrense,
RpBestemmelseGrense 05 20 20 | = = = m - - = - RGB 0-0-0 erade gitt bestemmelser avgrenses med en linje. Ingen flatesignatur.
Tidligere avgrensningslinje for fornyelsesomrader.
RpRegulertHayde 025 | 20 10 | -———————————— RGB 0-0-0 _ Gesimshayde 15m.
RpJuridiskLinje/
.RPJURLINJE
Regulert tomtegrense 1203 0,25 RGB 0-0-0
Eiendomsgrense som skal oppheves 1204 0,20 2,0 1,5 - = — — = — —Z - RGB 0-0-0
Bygg, kulturminner, mm som skal bevares 1210 1,0 RGB 0-0-0
Byggegrense 1211 0,35 4,0 2,0 —_————— RGB 0-0-0
Byggelinje 1212 0,35 3,0 20 | —m—m— — = = RGB 0-0-0
Planlagt bebyggelse 1213 0,35 RGB 0-0-0
Bebyggelse som inngar i planen 1214 0,5 RGB 0-0-0
Linjetype som tidligere, men suppleres med linjer i ———————
bygningens diagonaler. : - S50
Bebyggelse som forutsettes fiernet 1215 | 0,20 2,0 20 | —————————— RGB 0-0-0 ) e |
wel )
Regulert senterlinje 1221 0,18 8,0 2,0 -—— — RGB 0-0-0
Frisiktlinje 1222 0,18 2,0 10 | - ————————=——" RGB 0-0-0 Nytt navn.
Regulert kant kjgrebane 1223 0,35 4,0 3,0 e RGB 0-0-0
Regulert kjgrefelt 1224 0,35 25 2,0 —_ o o om—r w RGB 0-0-0
Regulert parkeringsfelt 1225 0,35 1,5 10 | === e mcee = RGB 0-0-0
Regulert fotgjengerfelt 1226 0,35 1,0 0,5 RGB 0-0-0
Regulert stgyskjerm 1227 0,35 50 e RGB 0-0-0
Regulert stgttemur 1228 0,35 I T Y I RGB 0-0-0 Tverrstreken viser murens fallretning.
Sikringsgjerde 1235 | 0,35 2 5 RGB 0-0-0
Brukar markeres med RPJURPUNKT 1251 og tegnes med
mélestokksriktig sterrelse og plassering, pa land og/elleri = -
sjgen. Bruas maksimale bredde markeres med stiplet linje.
Bru 1252 0,5 50 1,0 RGB 0-0-0
Tunnel 1254 05 10 10 RGB 0-0-0 Tunnellinnslag markgrgs med RPJURPUNKT 1251. Tunnellens maksimale bredde
markeres med stiplet linje.
Male og avstandslinje 1259 | 02 —_— RGB 0-0-0 L A2Em,
Strandlinje sjo 1260 1,0 5,0 20 s . s . s | RGB 153-153-153 Pl[ene langs linja viser retning for virkeomrade. Avstand mellom retningspiler er avh. av
maélestokk
Strandiinje vassdrag 1261 10 50 20 . s s s e s | RGB 153-153-153 P|[ene langs linja viser retning for virkeomrade. Avstand mellom retningspiler er avh. av
mélestokk
Midtlinje vassdrag 1262 0,35 4,0 20 | = m— e ——— RGB 0-0-0 Som regulert senterlinje (1221)
Markagrense
(gjelder kun lov om naturomréader i Oslo og 1263 1,0 5,0 2,0 ——— — —— RGB 0-153-0
neerliggende kommuner (markaloven))
RpJuridiskPunkt/
Tillatt geometri; .SYMBOL for & ta vare pa symbolets retning.
.RPJURPUNKT
Vegstengning/fysisk kjgresperre 1231 l I RGB 0-0-0
Stenging av avkjersel 1241 | I RGB 0-0-0
Avkjarsel 1242 - RGB 0-0-0
Brukar 1251 I RGB 0-0-0
RPUNKTSYMBOL 1253 ] ( RGB 0-0-0
Punktfeste 1270 RGB 0-0-0 Ca 10 meters diameter i malestokk 1: 1
Eksisterende tre som skal bevares 1271 \@ r RGB 0-0-0 Ca. 5 meters diameter pa sirkel rundt tre
A
Regulert nytt tre 1272 @ RGB 0-0-0
Regulert mgneretning 1273 < > RGB 0-0-0

www.planlegging.no
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R NELT

Overenskomst.

Underskrevne, nemlig -
Jeg Qle Lauritgen som eier av "Vestli" g.nr. 112 bremr. 51
Jeg dikal Lauritzen mom eier av “"Bolbakke” g.nr, 112 br.nr. 28
Jeg Mikeel Nileen som eler av “Lindheim” g.nr, 112 dbrenr. 209
Jjeg Jenny Hansen som eiler av "Skeulund® g.nr, 112 dr.nr, 151
Jeg Omar Nilsen som eler av "Steimholt II* g.mr, 112 br.nr.256
Jeg Einar Johansen com efer av “Jetli” g.nr. 112 br.ar, 146
og Jeg Johan Skogen som eier av "Fjeldly"” g.nr. 112 br.nr, 185

= samtlige 1 Omnswy -
vi bekrefter hermed at vi hver for ces vil bestride 1/7 - en -
syvendel - av utgifter 1 forbinmelse med anlegg og vedlikehold
av det vanmanlegg socm vi har anlagt pé hr, Anders Johmsens
eiendom “S8kogly", g«nr. 112 br.vr. 24, i Onsey.

Lngelaviken, den 1, oktober 1955,

" y C"/. / E
o 7 R o~3_ 55
%//wj/ / J L M .//,‘/a //(z:f 2%
wat 7[99 W‘“ (ﬂ(a 7903,

@,

o1 ilae
%/é«"—-/?/rf

flcwnt ?//aﬂcr;.
1 2 /9127

Vi bekrefter herved at ovennevnte - Ole Iauritsen, Mikal lLau-
ritaen, Mikasl Hilsen, Jenny Hansen, Omar Nilsern, Rinar Johansem
og Johan Skogen - samtlige har underskrevet dette dokument %

virt nervar og at de er over %cme. -
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Underskrevne Anders Johnsen, som eier av *Skogly ¥, Z.nT
113 brenr, 24 i Onssy, gir hermed nedemnevnte, nemlig

Ole Lauritzen som eier av “Vestii" g.nr. 112 br.nr. 91
Mikal Leuritgen eom eier av “Solbakke" g.nr. 112 br.nr. 28
lilkael Nilsen eom eier av'Lindheim” g.nr, 112 br,or, 209
Jenny Haneen som eler av "Skeulund® g.nr., 112 br.nr, 151
Omar Nilsen som eler av "Steinholt II" g.nr. 112 br.nr. 256
Ziner Johansen som eier av "Wstli” g.nr, 112 brenr. 149

of Johan Skogén som eler ev g.nr. 112 br,nr. 185 "Fjeldly"
- samtlige | Onssy ~ of senere elere av newmte elendommer -
stedsevarende rott til vann fra borshull pd min eiendem
genrs 112 brenr. 24 1 Onasy, og stedsevarends rett til & ha
cumpehus og slsterne pi semme elendomm, Dessuten gir jeg
nevnte herrer rett €il & legge werledninger over mine sien-
deumer g.nNr., 112 br.ur, 24, "Skegly" eg g.nr. 1ll2 br.,ar, 62,
"Skegly lille”, begge i Onsey, frem til sine eiendoumer som

nog :
er nevnt ovenforsDet skal ikke betales/for ovennevnte rettig-
heter, men av hengyn til gebyrene verdsettes de til kr., 100,00
~-<Etthundre kroner--- en gong for alle.-

Bugelsviken, den 1, oktober 1955,

Vi bekrefter herved at hr, Arnders Johnsen har underskrevet
dette dokument 4 virt nwrvar og at hem er over 21 &r gammel,

Shig e o Wit~ oA Pty




‘ Fredrikstad kommune
Meglerinformasjon

Staron Rafal Piotr
Qyaveien 13

1628 Engelsviken

Adresse: Qyaveien13 (H-1-1)

Bygningsnr: 147901313
Eiendom: 112/185/0/0
Antall rgyklgp: 1

Antall ildsted: 1
Tilsyn: Utfert 01.02.2018
Hyppighet: Hvert 6. &r

Dato: 24.10.2023

Saksreferanse:

(bes oppaitt ved svar)

Vaér referanse: Jan Markus
Lorentzen

Avtalenr: 6554

Folgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune pa overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfart i forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er
en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er eier som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.

Awvik rayklap:
Gjelder: Rayklgp
1 Innekledd skorstein

Plassering: 1

1lsidei 1etage

Awvik fra: Forskrift om brannforebygging § 6, 2. ledd

OBS'!

Opplysningene om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i

kommunens arkiv / datasystem.

Endringer av diverse art pa eiendommen som det ikke er sgkt eller meldt om, kan ikke kommunen svare

for.
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RAMME ARKITEKTER AS
Arkitekter
Ansvarlig soker

Bartek Szczesniak
Arkitekt MNAL
J. H. Wessels vei 99, 1542 Vestby

arkitekt@rammearkitekter.no
tlf.: 967 320 58

©Alle rettigheter tilhgrer utferende for prosjekteringen, kopiering
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FREDRIKSTAD KOMMUNE
Regulering og byggesak

RAMME ARKITEKTER AS
Att.:Bartlomiej Szczesniak
Johan Herman Wessels vei 99
1542 VESTBY

Din referanse Byggesaksnummer Dok.nr. Ident Klassering Dato
2023/83808 13 ASTMEE 112/185 25.10.2023

Ferdigattest - Bruksendring, tilbygg og fasadeendring - @yaveien 13 - Eiendom
112/185

Behandlet pa vegne av Delegert saksnr.
Planutvalget - delegerte 1381/23

Ferdigattest

Ferdigattest er gitt
Vi har godkjent sgknaden din om ferdigattest. Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er
beskrevet i tillatelsen.

Vi viser til din sgknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-2. Sgknaden ble
mottatt her den 12.10.2023. Tillatelse for tiltaket ble gitt den 03.10.2023.

Ferdigattesten gjelder for

Adresse: Jyaveien 13, 1628 Engelsviken

Eiendom: 112/185/0/0

Byggetiltak:  Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel i kjeller, mindre tilbygg og
fasadeendring.

Din rett til a klage

Du kan klage pa vedtaket innen tre uker fra du mottok det. Du sender klagen til den
instansen som fattet vedtaket, i dette tilfellet Fredrikstad kommune. | klagen ma du skrive
hva du klager pa og begrunne hvorfor. Det er viktig at du signerer klagen. Dersom vi ikke tar
klagen din til felge, vil vi sende den videre til Statsforvalteren.

Med hilsen

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur

Snorre Huseby Astrid Meek

avdelingsleder byggesak overingenigr

Regulering og byggesak

Besgksadresse: Nygaardsgaten 14-16 Postadresse: Postboks 1405, 1602 FREDRIKSTAD
E-postadresse: byggesak@fredrikstad.kommune.no Webadresse: www.fredrikstad.kommune.no

Telefon: 69 30 60 00 Org.nr: 973 871 722 TIf. saksbeh.: 69305660



Saksnummer 2023/83808

Kopi til eksterne mottakere:
Rafal Piotr Staron Koretveien 28 1626 MANSTAD
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Perspektiv Perspektiv
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Reguleringsplan W FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Qyaveien 13, 1628 ENGELSVIKEN Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 112/185/0/0 Leveransedato:  2023-10-23 A
Planident: Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
Det er ikke registrert reguleringsplaner innenfor den aktuelle eiendommen
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XkfNc9OUVdK+IotZbwCBV5Rb7bnLfCJLuFCp0K/D3XlrRCh91tQp/L+uCrvoq7ghCqgbTR4p7b2M

972QPAKMZBxlLsz2gIbuIQ4cDQne0JGu/2hMT/MBGzIodDDh1w/mEhsUx5zDJrlND9d2oalTj9lz
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NINaLeLnXTUdBNk4CKuvH9s7sQcTy2Id3gxi6pOjUer24NMtHb+8crPv
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MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G
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QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw
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