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Egenerklaering

Torvet 4, 4950 RI SOR 01 Oct 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Torvet 4 Torvet 4

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

(X] 3a [ Ne

Nar kjepte du boligen?
Juli 2023

Har du selv bodd i boligen?
Lo Nei

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nér du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Infor masjon om selger
Selger

Vistad, Ole Christian

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Sidel



211

212

213

214

215

216

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Nye bad

Hvilket firma utfertejobben?
SBA as

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 5 [ Ne

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
4 I din leilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
411  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
412  Arsall
2025
413 Hvordan ble arbeidet utfart?
Faglaat L] Ufagleat
414 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Nytt tak og nye vinduer
415 Hyvilket firma utferte jobben?
SBA as
4.16 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetasje?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pdarbeid
Nytt arbeid
1012 Arsall
2025
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Alt nytt.
10.1.5 Hvilket firmautferte jobben?
ABOT as
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a [ne
Rear
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrear ?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
1311 Navn pdarbeid
Nytt arbeid
1312  Argall
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13.1.3

1314

13.15

13.1.6

2025

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Alt nytt.

Hvilket firma utferte jobben?
SBA as

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Ventilason og oppvar ming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eéiendommen?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv tilstanden og om tanken er tgmt/sanert eller fylt igjen?

Tanken er tamt og sanert.

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleat L] Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Alt nytt.

Hvilket firma utferte jobben?
SBA as

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Xl  [ne

Skjevheter og sprekker

17

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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18 Har det veert feil eller gjort endringer pdildsted eller pipe?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rdtei sameiet eller borettsaget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

2511

25.1.2

2513

2514

25.1.5

25.1.6

2518

25

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
a [N

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Loftet er bygget om, og alt er nytt.

Hvilket firma utfertejobben?
SBA as

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

a  [ne L] Nei, ikke seknadsplikti

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[Ja  [Xne
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27

28

29

30

Er det utfart radonmaling?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eilendommen eller naeromr adet?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv naermer e hvilke forhold

Palegg om bytte av takstein.

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikketegnet boligselgerforsikring.
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Vistad, Ole Christian 2025-10-01
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 08.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk sparepzerer - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Sla el.apparater helt av - Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2025
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 206

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Tiltak utendegrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.



Nabolagsprofil

Torvet 4 - Nabolaget Buvika/Krana - vurdert av 20 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Risertorv 1min A
Linje 150,162,163, 165,166 0.1 km
& Riser Qisangbrygga 2min 4
Linje 197 0.2 km
<+ Riser Tollboden 3min &
Linje 150,160, 161,162,163, 1962 0.3 km
@ Grenstel bussterminal 28 min &
Linje F5 28.7 km
x  Kristiansand Kjevik 1t23 min &
Skoler
Riser barneskole (1-7 kl.) 19 min %
307 elever, 17 klasser 1.6 km
Riser ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min 4
233 elever, 18 klasser 1.5 km
Risar videregaende skole 14 min %
300 elever, 15 klasser 1.1 km
Ladepunkt for el-bil
& Det Lille Hotel Tollboden 3min &
= Det Lille Hotel Strandgata 4 4 min %

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 88/100
W Naboskapet
weim - Godt vennskap 71/100
Kvalitet pa skolene
Bra 70/100
Aldersfordeling

40.5 %

b 382%

10.3%
11.6 %
145 %
14.4 %
16.5 %
21.2%

58%
6.7 %
72%

389 %

27 %
18.3%

B 9%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Buvika/Krana 841 481
[ Riser 4553 2555

Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Tjenna barnehage (0-5 ér) 5min %
49 barn 0.4 km
Frydenborg barnehage (1-5 ar) 15 min %
61 barn 1.2 km
Trollstua barnehage (1-5 ar) 23 min &
52 barn 1.9 km
Dagligvare
Coop Prix Riser 1min 4
PostNord, sendagsapent 0.1 km
Joker Riser 2min %
Sendagsapent 0.1km



Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil

.):Y. Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 96/100

s Steynivaet
< Lite steyniva 89/100

’ Trafikk
Lite trafikk 86/100
Sport
© Hasdalen - Neermiljganlegg 3min %
Ballspill 0.3 km
@ Tjenna naermiljepark 6 min A&
Ballspill 0.5 km
& Atletix Riser 16 min %
Boligmasse

B 45% enebolig
I 15% blokk
40% annet

Varer/Tjenester
Grisen Storsenter 27 min &
@ Apotek 1 Riser 3min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

[ 42% 6-12 ar
20% 13-15 ar
W 16% 16-18 ar

B 22% ibarnehagealder

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 48%
B Buvika/Krana
U Riser

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 42% 33%
Ikke gift 41% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.
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SAMEIET TORGET 2

VEDTEKTER
FOR

SAMEIET TORGET 2

Sameiet

Sameiets navn er Sameiet Torget 2.

Sameiet omfatter gnr. 16, bnr. 620 i Risgr kommune.

Sameiet bestar av fem eierseksjoner, hvorav en neringsseksjon og fire boligseksjoner. Hver
seksjon bestar av en ideell andel i bygningen. Til andelen er det knyttet enerett til bruk av en

av sameiets bruksenheter.

Sameiebrgken er angitt i seksjoneringen.
Vedtekter

Disse vedtektene er vedtatt pa arsmgtet 13.03.2025. Vedtektene ble der enstemmig vedtatt
med tiltredelse fra samtlige seksjoner.

Med mindre annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene i eierseksjonsloven.
Eierbegrensninger for boligseksjoner

Ingen kan erverve flere enn to boligseksjoner i sameiet, med unntak av tilfeller som angitt i
eierseksjonsloven § 23. Dette hindrer ikke eksisterende eiere fra a eie flere seksjoner.

Disposisjonsrett og ordensregler
Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren disponerer fritt over egen
seksjon med de begrensninger som fglger av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse

vedtektene.

Den eller de seksjoner som er naringsseksjon kan brukes til enhver type neringsvirksomhet,
utenom beboelse.

Seksjonseieren har ogsa rett til a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis
brukes til og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruksenhet og fellesareal ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.
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SAMEIET TORGET 2

Eventuelt dyrehold ma godkjennes av styret. Dyrehold er tillatt i den grad gode grunner taler
for det og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

Det er fastsatt vanlige ordensregler for eiendommen, inntatt som vedlegg til disse vedtekter.
Meldeplikt om salg og utleie

Salg av seksjonen skal meddeles styret til registrering. Det samme gjelder utleie av seksjonen.
Det praktiseres ikke styregodkjenning.

Parkeringsplasser

Parkeringsarealet pa Sameiets eiendom er underlagt tidsubestemt og eksklusiv bruksrett, slik
at bolignummer 201 og 202 disponerer én plass hver. Det gvrige arealer disponeres pa samme
madte av neringsseksjonen til parkering. Plassene er oppmerket. Det vises i den forbindelse til
esl. § 25, siste ledd.

Fellesareal
Tomt og arealer hvor det ikke er tinglyst eller avtalt eksklusiv bruksrett utgjer fellesareal.
Vedlikehold av bruksenhet

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten, herunder boder.
Mislighold av plikten utlgser rett for sameiet til a sgrge for vedlikeholdet for vedkommendes
regning.

Vedlikeholdsplikten omfatter slikt som

a) Inventar

b) Utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

¢) Apparater, f.eks. brannslukningsapparat

d) Skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) Listverk, skillevegger, tapet

f) Vegg-, gulv- og himlingsplater

g) Ror, lednings, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
h) Vinduer og ytterdgrer

i) Piper og pipelap

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsror dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller liknende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ngdvendig reparasjon og utskiftning av det ovennevnte, men
utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer er sameiets ansvar.

Uten styrets samtykke, er det ikke tillatt & endre fasaden i form av avvikende farger, vindus-
typer, markiser eller pd annen mate.
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SAMEIET TORGET 2

Vedlikehold av fellesarealer

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
ngdvendig og utbedring av tilfeldige skader.

Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Dette inkluderer blant annet:

a) Brgyting, ogsa fortau utenfor eiendommen.

b) Forsikring

c¢) Kommunale avgifter

d) Eiendomsskatt (skal dog fordeles pa hver seksjon etter skattegrunnlaget)
e) Vedlikehold av fellesarealer

f) Regnskap

g) Strgm

Felleskostnadene fordeles etter sameierbrgk. Trappevask i hovedbygget fordeles kun mellom
de tre seksjonseierne i hovedbygget. Trappevask i «Stallen» fordeles kun mellom de to
seksjonseierne i «Stallen».

Innbetaling skjer kvartalsvis og forskuddsvis med et a konto-belgp fastsatt pa arsmgtet.
Ansvar for sameiets forpliktelser

For sameiets forpliktelser er den enkelte sameier ansvarlig utfra sin sameierbrgk.

Misligholdsbefgyelser

Hvis en seksjonseier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor gvrige sameiere, kan
sameiet kreve salg og/eller fravikelse av seksjonen, jf. eierseksjonsloven §§ 38 og § 39.

Innkalling til arsmegte

Ordinert drsmgte holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret innkaller arsmgatet med et
varsel som skal veere pa minst atte og hayst 20 dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til
ekstraordineert arsmgte med Kkortere varsel, men varselet kan aldri vere kortere enn tre dager.

Innkallingen angir tid og sted for mgtet, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles
pa mgtet. Med innkallingen skal ogsa faglge styrets arsrapport.

Styret kan beslutte at arsmgtet avholdes digitalt etter gjeldende regler.
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SAMEIET TORGET 2

Ekstraordinaere arsmeater
Ekstraordinert drsmgte holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere

som til sammen har minst 10 % av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

Arsmete

Arsmgtet er sameiets gverste organ. Medlemmer av drsmgtet er samtlige seksjonseiere.

Styret og regnskapsfgrer har plikt til a veere til stede pa drsmgtet, med mindre det er dpenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.

I drsmgtet har seksjonseiere stemmerett med én stemme per seksjon.
Sameierne har rett til 8 mgte med fullmakt. Fullmektig skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakt anses a gjelde fgrstkommende arsmgte, med mindre det fremgér at annet er

ment. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Det ordineere arsmgtet skal:

1. Behandle arsberetning fra styret.
2. Behandle og godkjenne arsregnskapet.
3. Foreta valg av styremedlemmer.

Det ekstraordinere arsmgtet skal behandle de saker som er nevnt i innkallingen til matet.

Arsmgtet ledes av styrets leder. Hvis lederen ikke er til stede, velger drsmgtet en mgteleder
blant de tilstedeveaerende sameierne.

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa drsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som deltar, skal signere protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne

Flertallskrav

Alle beslutninger tas med alminnelig flertall av de avgitte stemmer, med unntak av saker som
angitt i eierseksjonsloven §§ 49, 50 eller 51.

Seksjonseiernes habilitet

Ingen kan delta i en avstemning om et sgksmal mot en selv eller ens nerstaende, ens eget eller
ens nerstdendes ansvar overfor sameiet, et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor
sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser, eller
ved palegg eller krav etter §8§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens nerstaende. Dette
gjelder ogsé for den som opptrer ved eller som fullmektig

Styret

Sameiet skal ha et styre bestdende av minimum 3 medlemmer. Alle seksjonseiere har rett til &
sitte i styret. Arsmgtet velger styreleder serskilt.
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SAMEIET TORGET 2

Styremedlem tjenestegjor i to ar.
Styremgter

Det innkalles til styremgte av styrelederen etter behov eller nar minst to styremedlemmer
forlanger det. Innkallingen skal angi tid og sted for metet og de saker som vil bli behandlet.

Styreleder sgrger for at styret mgtes sa ofte som ngdvendig. Styreleder avgjgr om sakene
behandles i fysisk mgte eller pa annen madte. Alle styremedlemmer kan kreve at det avholdes
fysisk mgate.

Styrets oppgaver

Styret besgrger forvaltning av sameiernes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
vedtak pa arsmete.

I felles anliggender, herunder gjennomfgring av vedtak truffet av arsmetet, representerer styret
sameierne og forplikter dem ved sin underskrift. Sameierne forpliktes ved underskrift av
styreleder og et styremedlem i fellesskap. I saker som nevnt i dette ledd, kan styrets leder
saksgke og saksgkes med bindende virkning for alle sameierne.

Styrets habilitet

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Et styremedlem kan ikke delta i behandling eller avgjarelse av spgrsmal som det har en
fremtredende personlig eller gkonomisk serinteresse i.

Samtykke til reseksjonering

Eier av snr. 1, 4 og 5 har rett til & sgke om tillatelse til endring av bruksenhetens formal fra
boligformadl til neringsformal og omvendt. Eier av snr. 2 og 3 er forpliktet til & gi samtykke pa
arsmgte til at disse seksjonene kan endre formal. Likeledes har eier av snr. 4 og 5 anledning til
a spke om fasadeendring og endret romlgsning for «Stallen». Herunder ogsa & gjgre om
eventuelle fellesarealer i «Stallen» til eksklusivt areal — dog mot endret brgk.

De gvrige seksjonseierne er pliktige til a stemme for slike endringer og kan heller ikke komme

med offentligrettslige innsigelser. Kjgp av seksjon i Sameiet regnes som tiltredelse av dette
punktet som en bindende avtale.

Regnskapsforing og forretningsforsel

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordineere drsmgtet. Styret kan beslutte at Sameiet
skal ha forretningsfarer.

Sameiet skal ikke ha ekstern revisor, men i stedet velge intern revisor.
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24.  Husordensregler

Det er vedtatt husordensregler som samtlige seksjonseiere har tiltradt. Disse er vedlegg til
nerverende vedtekter.
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HUSORDENSREGLER
For
TORVET2 RISUOR

Inngangsdgrer og port til innkjering skal til enhver tid holdes last.
Uvedkommende skal ikke slippes inn, verken i bygningen eller bakgarden.

Det ma ikke hensettes gjenstander som tilhgrer beboerne eller leietagere pa gardens uteareal,
trappegang, trapperepos, korridorer, eller gvrige rom i garden. Dette gjelder bl.a. kartonger,
sportsartikler, barnevogner og lignende.

Barnevogner, ski, sykler skal plasseres i egne boder.

Alt avfall skal pakkes forsvarlig inn fgr det legges i sgppelkasser ute.

Alt papir og pappmateriale skal brettes sammen og legges i papirinnsamlingscontainer Flasker og
glassemballasje skal ikke kastes i sgppelrommet, men bringes til glassgjenvinningscontainere. Annet

avfall utover normalt husholdningsavfall leveres gjenbruksstasjon.

For a unnga skadedyr og sjenanse med fugleekskrementer er det ikke lov a legge fade til fuglene pa
bakken eller via matstasjoner som f.eks. fuglebrett.

Parkeringsplasser og bakgard skal holdes i orden. Brannfarlige gjenstander skal ikke hensettes i
omradet.

Eiendomsovergang eller utleie skal meldes til styret.
Internt vedlikehold av leiligheten pahviler den enkelte sameier.

Det skal til enhver tid herske ro og orden i eiendommen. Musikkgvelser, hgylytt selkskapelighet bar
ikke forekomme etter kl 23:00

Grilling pa utearealer er tillatt sd lenge det ikke er til sjenanse for naboene.

Trappevask er det seksjonseiernes ansvar a gjennomfgre og skal utfgres etter behov og minimum en
gang per uke nar seksjonene 2 og 3 er i bruk.

Bygningsmessige endringer som bergrer gardens struktur eller fellesanlegg skal sgkes og godkjennes
av styret fgr igangsettelser. Arbeider pa elektriske installasjoner og eller rgr/VVS skal kun utfgres av

autorisert/faglert personell.

Steyende arbeider og arbeid i mur og betong skal ikke foregd i neeringsseksjonens dpningstid uten
at dette er avtalt pa forhand.

Fremleie er tillatt, men sameier er forpliktet til & sgrge for at leietager er gjort kjent med
husordensreglene, gardens brannalarm og bruk av tekniske innretninger

Disse husordensregler er vedtatt i arsmgte 13.03.25
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Utskriftsdato: 29.09.2025

Eiendomskart for eiendom 4201 - 16/620//2 y N

3

A
ARRTT
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dok . Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiend gt Eiendomsgr lite noyaktig >=500 . Grensepunkt lite noyaktig @ Grensepunkt - offentlig godkjent
_____ Hielpelinje vegkant Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 ) Grensepunkt mindre noyaktig A Grensepunkt - bolt
........... Hielpelinje fiktiv Eiendomsgr mindre noyaktig >30<=200  {} Grensepunkt mindre nayaktig x Grensepunkt - kors

Eiend iddels noyaktig >10<=30 i i -

................................. Hjelpelinje punktfeste ! g * eyaklg @ Grensepunkt middels noyaktig  [3] Grensepunkt -ror

N ’ Eiendomsgr noyaktig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig . s b hiol Kt/ annet

S Eiend gr uviss noyaktighet

. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

709,70 m2

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6508977,71 513517,58
2 6508982,06 513539,61
3 6508984,32 513549,56
4  6509005,14 513544,78
5 6509000,15 513522,67
6 6508998,29 513512,24
7 6508996,67 513512,58
8 6508977,23 513516,73

Koordinatsystem

Nayaktigh.

36 cm

36 cm

36 cm

36 cm

36 cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord  6508991,18

Grensepunkttype
Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)
Hushjerne (90)
Hushjgrne (90)

Hushjgrne (90)

@st  513530,09

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
0,98
22,46
10,20
21,36
22,67
10,59
1,66

19,88



Grunnkart

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

(s Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

Eiendom: 16/620/0/2
Adresse:  Torvet 4
Dato: 29.09.2025
Riser kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet ———

W w ws Hjelpelinje veikant
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Kommuneplankart

Eiendom:
Adresse:

Malestokk:

16/620/0/2
Torvet 4

Utskriftsdato: 29.09.2025
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelpian  PBL 200¢

’

Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare
Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Angitthensynsone - Bevaring kultumnilig
Bindlegginggrense

Bindlegging etterlov om naturvern - n3vaerel
Bindlegging etterlov om kulturminner - ndvz
Boligbebyggelse - ndvaerende
Sentrumsformil - ndvaerende
Friomride - ndvarende
LNFR-areal - ndvaerende

Bruk ogvern av sjg ogvassdragmedtilhgren
Smabathavn - fremtidig

Vann- nivarende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomride

Grense for arealformal
Hovedveg - ndvaerende
Samleveg - ndverende
Adkomstveq - ndvaerende
Turveg/turdrag - ndvaerende




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Risegr kommune: Seksjon 4201-16/620/0/2

. Norkart

Utskriftsdato: 29.09.2025 15:50

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 17.03.2022 Arealmerknader
Oppdatert dato 19.09.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 1/5 Bruk av grunn ()

Tinglyst [ |Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne

[ ]| Klage er anmerket [ ]lkke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ JHarfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Seksjonering 02.03.2022 22/358 Tinglyst
Seksjonering 14.03.2022 19.03.2022

Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
TORVET 2 RIS@R AS Hjemmelshaver (H) Wirgenes vei 12
S$931025651 1 3157 3157 BARKAKER

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Torvet 4 H0201 16/620/0/2 195,5 6 2 2 Kjokken

Vegadresse: Torvet 4 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4950 RISOR Kirkesogn 05080201 Riser
Grunnkrets 101 Solsiden Tettsted 3501 Riser
Valgkrets 1 Riser

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 8695156 Bankbygning posthus (312) Ferdigattest (FA) 04.06.2025
1: Bygning 8695156: Bankbygning posthus (312), Ferdigattest 04.06.2025

Bygningsdata

Naeringsgruppe Finansierings- og forsikringsvirksomhet (K) BRA Bolig 428,3

Sefrakminne Ja BRA Annet 5562,5

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1av 2




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Riser kommune: Seksjon 4201-16/620/0/2

. Norkart

Utskriftsdato: 29.09.2025 15:50

Kulturminne Nei BRA Totalt 980,8
Opprinnelseskode Generert pga tilbygg BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 575
Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 2

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato
Tatt i bruk 22.08.2007
Endre bygningsdata 21.12.2021 |21.12.2021
Endre bygningsdata 14.03.2022 |14.03.2022
Endre bygningsdata 02.02.2024 |02.02.2024
Endre bygningsdata 02.02.2024 (02.02.2024
Ferdigattest 04.06.2025 |04.06.2025
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wC Kjokkentilgang
Bolig Torvet 4 H0201 16/620/0/2 195,5 6 2 2 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 187,3 0 187,3 0 0 0
Ho2 2 226 150,8 376,8 0 0 0
HO1 0 15 401,7 416,7 0 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 16/620
Bruksnavn TORVET 2 Beregnet areal 709.7
Etablert dato Historisk oppgitt areal 728
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Annen arealkilde (9)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ |Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestéende || Under sammenslaing [ ]Kulturminne
Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X Y H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6508991.18 513530.09 0 Ja 709.7

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Reguleringsplankart

Eiendom: 16/620/0/2
Adresse: Torvet 4
Utskriftsdato: 29.09.2025 UTM-32
Risgr kommune Malestokk:  1:1000
™
o
6/918!
=
16/466;
161467 -
/ L 1]
‘ 461776
16(465, 16
9 628 -
g 2
A %
16/625 q Y
T2 T B, y —
/484 A ,
p Z . . A A
51452 / .
—. y
3 ! 6
8R .
W TEEQ,
Ne&4D90 . i’@Q 646 X N-6509000
6/1469
8 16/82
‘ 16(1444 161
X
16/470,7 Aoy, g ALY
: 861 M\ SN A SN
I 12A 61461 A4
16/ 16/57. 16/58 Ve
16/471 2
6/57 A
©w\LA I\ AN o S S TS X 1
6/ e
£ / A
o) § 16! A
! 25B;
4
61575 ¢ 8 6751 10 %8
167572 6/397.
11 19 A6 16/39 28A
16/574 Wi 16/
/ / = 2l 2 1%/39 27 23 21D
v X L 7
6/398/0/1\ =
16/387 4
14 14
761516
1
Lok
¥ 5
7 ©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguileringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

Friomrider
Friluftsomrade (p3 land)

Regu.fenngsplan PBL 2008

—

-

—

Angitthensyngrense
Bindlegginggrense nivaerende
Boligbebyggelse
Kirke/annen religionsutgvelse
Energianlegg

Vann-og avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg
Bolig/forretning/kontor

Veg

Fortau

Torg

Gatetun
Gangveg/gangareal/gigate
Annenveggrunn - grgntareal
Parkering

Friomrade

Park

Ferdsel

Faresone - Ras- og skredfare
Faresone - Flomfare
Faresone - Annen fare

/ / / Angitthensynsone - Bevaring kulturmilig
| | | eindleggingetterlovom naturvem

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
B Rcqulerings- og bebyggelsesplanomride

~,

Planens begrensning

Formalsgrense

Faresonegrense

Regulert senterlinje

Paskriftfeltnavn

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift




Risgr kommune Vedtatt dato: 01.07.2022

Detaljreguleringsplan for Risgr sentrum (Sentrumsplanen)
PlanID: 0901-2020001

Saksnummer: 2016/447 og 19/10695 og 24/731

1. Planens hensikt
Malsettingen med reguleringsplan med tilhgrende retningslinjer, er:

1.

A bevare og videreutvikle de historiske, antikvariske, arkitektoniske, kulturelle og
miljgmessige verdier som Risgr representerer.

A legge til rette for at gamle Risgr opprettholder og gradvis utvikler sine sentrumsfunksjoner
for bolig, naeringsliv og arbeidsplasser.

Legge til rette for utvikling av et bymiljg innenfor en ramme der bebyggelsens form og
dimensjon blir opprettholdt.

A hindre inngrep i bebyggelse og anlegg som er i strid med kulturminnevernet.

A opprettholde og gjenopprette bymiljgets blanding av bruksformalene og balansen mellom
disse.

A utvikle og 3pne grentomrader og strandsonen og begrense utbygging og privatisering av
disse arealene.

A opprettholde og delvis legge til rette for a gke utnyttelsesgraden i sentrum.

A bedre de generelle trafikkforholdene og brannsikkerheten i sentrum.

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

2.1 Funksjons- og kvalitetskrav (§12-7 nr. 4 og 6)
Krav til dokumentasjon ved sgknader

Ved innsending av byggesgknad kan fglgende dokumentasjon kreves vedlagt:

situasjonsplan i egnet malestokk som viser plassering av tiltaket

tegninger av plan, snitt og fasade som viser hgyder, areal og arkitektonisk utforming
terrenglinjer f@r og etter bygging dersom det skal foretas terrenginngrep
kart/tegninger som viser parkering og utforming av den ubebygde del av tomta
tegninger som viser gjerder og forstgtningsmurer

beskrivelse av materialbruk og utforming, herunder farger, taktekking, takform o.l.
brannteknisk rapport

vurdering av hvordan tiltaket pavirker lys- og solforhold pa naboeiendommer
dokumentasjon av opprinnelig tilstand

dokumentasjon av eksisterende situasjon og bevaringsverdi

tilstandsvurdering utfgrt av fagkyndige pa bygningsvern.

Kommunen kan kreve oppriss som viser forholdet til n,eromradene og utarbeiding av ytterligere
dokumentasjon, for a belyse sgknaden i tilstrekkelig grad. Krav til dokumentasjon fastsettes av
kommunen avhengig av tiltakets omfang.



Utearealer

Overvannshandtering skal ivaretas ved endringer i terrenget og skal fortrinnsvis Igses gjennom a
anlegge apne flomveier. Vegetasjon skal bevares for a ta opp overflatevann.

Bygninger og anlegg skal plasseres/ utformes slik at naturlige flomveier og fordrgyningsomrader
bevares. Alternativt skal det etableres tilfredsstillende nye flomveier, med mal om a oppna
tilstrekkelig sikkerhet mot flom.

Innenfor planomradet ma det ikke settes i verk tiltak som kan forandre omradets karakter. Dette
gjelder bebyggelse, anlegg og utvidelse av vei eller parkeringsplasser, oppsetting av gjerder, skilt,
stgyskjermer, endring av st@grre vegetasjonselementer eller belegg, planering, utfylling og andre
landskapsinngrep.

All teknisk infrastruktur som elforsyning, tele, bredband m.m. skal legges som jordkabel.

Skilt/reklame
Skilt skal vaere universelt utformet. For Risgr sentrum gjelder fglgende regler utover lov og forskrift:

o  Skilt ma ikke dekke arkitektoniske seertrekk pa bygninger. Stgrrelse, farge og materialbruk
skal tilpasses bygningens fasade og miljget rundt. Skilting tillates ikke pa bygningers tak.

e  Skilt skal i utgangspunktet samordnes for flere virksomheter i samme bygg og skal begrenses
til det ngdvendige.

e Belysning skal begrenses til det ngdvendige og vaere fast. Blendende punktbelysning tillates
ikke.

o Lgse skilt, vimpler, midlertidig skilting, bannere etc. er ikke tillatt uten godkjenning.

2.2 Verneverdier kulturmiljg/naturmangfold (§ 12-7 nr. 6)
Hele Risgr sentrum er regulert som «hensynssone kulturmiljg», se § 4.1.5. Eksisterende bebyggelse
og uteanlegg, herunder murer, trapper og karakteristisk vegetasjon tillates ikke revet eller fjernet.

Kommunen kan tillate riving eller fjerning av byggverk eller bygningstiltak dersom det etter en
kulturminnefaglig vurdering, er dokumentert at det ikke har verneverdi.

Retningslinjer datert 31.05.22, revidert 02.09.22, skal legges til grunn for saksbehandlingen.

2.3 Byggegrenser (§ 12-7 nr. 2)
Med mindre annet er angitt i plankartet eller bestemmelsene, utgjgr formalsgrense byggegrense
mot sjgen.

Med mindre annet er angitt i plankartet eller bestemmelsene, utgjgr neermeste bygningsdel pa
hovedbygget, byggegrense mot offentlig vei og gangvei. Tiltak skal ikke vaere til hinder for drift- og
vedlikehold av veien og tilhgrende sidearealer.

Byggegrenser mellom eiendommer og mot andre formal, fglger generelle bestemmelser i plan- og
bygningsloven dersom ikke annet er angitt pa plankartet eller bestemmelsene.



Til hgyspentlinje luft er det 7,5 m byggeforbud pa hver side av linja. Til hgyspent jordkabel er det 2 m
byggeforbud pa hver side av linja. Til nettstasjon er det en byggeforbudssone pa 5 m.

2.4 Krav om undersgkelser fgr/ved gjennomfgring av planen (§ 12-7 nr. 12)

Dersom det under arbeidets gang oppdages gjenstander eller andre spor fra eldre tid, skal arbeidet
stanses og melding sendes umiddelbart til Agder fylkeskommune v/kulturminnevernseksjonen jf. lov
av 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner (kulturminneloven) § 8 annet ledd. Palegget skal formidles
videre til dem som utfgrer arbeidet i marken.

For tiltak i grunnen kan igangsettes ma tiltakshaver undersgke om det ligger ledninger eller kabler
som blir bergrt av tiltaket.

3. Bestemmelser til arealformal

3.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

3.1.1 Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg
Generelt

Bygninger skal bevares, eller tilbakefgres til dokumentert grunnlag. Det kan kreves at opprinnelig
utseende tilbakefgres etter skade, brann eller ved rehabilitering. Nye tiltak og endringer som nevnt
nedenfor, skal tilpasses omradets bebyggelsesstruktur, volumer, hgyder, proporsjoner, fasadeliv,
takform, mgneretning, takvinkel, material- og fargevalg samt detaljering.

Tilbygg og pabygg

Tilbygg og pabygg tillates forutsatt at byggets opprinnelige form fortsatt er synlig og endringene
underordner seg det opprinnelige bygget. Det skal velges Igsninger som tillater at eldre eller
opprinnelig utseende gjenopprettes. Utvidelse/utvikling av en eiendom skal som hovedregel skje i
bakgardsmiljget.

Ved spknad om stgrre tiltak som hovedombygging, stgrre tilbygg og nye bygg, skal slukkevannskapasitet
redegjgres for.

Ved sgknad om etablering av ny eller vesentlig utvidelse av, naeringsvirksomhet, skal det etableres
spppelbod for eget naeringsavfall pa eiendommen.

Fasadeendringer skal tilpasses byggets karakter.

Krav til detaljering fglger av § 4.1.5.

Utnyttelsesgrad

Tomter som i dag har en lavere utnyttelsesgrad enn 50 % BYA, kan fa tillatelse til 3 utnytte
eiendommen inntil 50 % BYA dersom det ikke gar pa bekostning av viktige kulturminneverdier. For
gvrige tomter utgj@r eksisterende bebyggelse maksimal utnyttelse.



Hgyder og volum

Pa bebygde eiendommer skal tilbygg/pabygg ikke overstige bygningens eksisterende gesims- og
mg@nehgyder eller utgjgre et stgrre volum enn eksisterende bebyggelse. For eiendommen forgvrig
utgjgr dagens hgyde pa bygg, maksimal gesims- og mgnehgyde.

Nybygg og erstatningsbygg

Nybygg tillates nar det utformes og plasseres pa en mate som synliggjgr opprinnelige bygningers og
miljgs karakter, malestokk og tradisjon. Hgyde pa nye bygninger skal tilpasses den omkringliggende
bebyggelsen og ikke veere hgyere enn denne. Nybygg skal fortrinnsvis bidra til 8 bedre arkitektur-,
miljg-, trafikk- og brannvernforhold.

Garasje og parkering

Garasje kan tillates som frittliggende uthus eller sidebygning. Bruksarealet skal ikke overstige 30 m2.
Det tillates ikke garasjer i hagemurer eller kjellermurer. Porter skal vaere av heltre, ikke
formpressede materialer.

Parkeringsanlegg og st@rre garasjeanlegg eller fellesgarasje for flere eiendommer, kan tillates
dersom det tas seaerlig hensyn til bygningsmiljg og verneverdier.

Ved etablering av ny bebyggelse eller vesentlig utvidelse og endret bruk, gjelder fglgende.

a. Boligbebyggelse skal ha oppstillingsplass for bil pd egen tomt og/eller tinglyst plass pa
neerliggende areal tilsvarende minimum 1,0 plass per boenhet og 0,5 plasser for hybler. |
tillegg skal det vaere oppstillingsplass for minimum 2 sykler pr. boenhet og 1 sykkel pr.
hybelleilighet.

b. For forretninger, kontorer og allmenne bygg skal det vaere 1 parkeringsplass for bil og 2
sykkelparkeringsplasser pr. 100 m? bruksareal.

c. Forindustri skal det vaere 1 parkeringsplass for bil og 2 sykkelparkeringsplasser pr. 100 m?
bruksareal.

d. For kaféer/restauranter skal det vaere 0,3 parkeringsplasser pr. sitteplass og tilstrekkelig
antall sykkelparkering.

e. Der det ikke er mulighet for bilparkering pa egen grunn eller pa fellesareal skal det
innbetales et belgp pr. manglende plass, jf. pbl § 28-7. Belgpet fastsettes arlig av Risgr
bystyre.

f. For smabathavner skal det vaere 0,3 parkeringsplasser og tilstrekkelig antall
sykkelparkeringsplasser pr. batplass.

Uteoppholdsareal

Uteoppholdsareal pr. boenhet skal vaere minimum 50 m?2. Arealet skal veere pa egen tomt og/eller
fellesareal.



Bruk av bygning

Bruksendring tillates ikke hvis bruken vurderes a vaere uforenelig med verneinteressene for
bygningen eller bygningsmiljget.

3.1.2 Boligbebyggelse (B1 — B73)
Innenfor omradene tillates oppfering av eneboliger/tomannsboliger og leiligheter.

3.1.3 Offentlig eller privat tjenesteyting (BOP1 — BOP3, BAT1 — BAT2)
Innenfor omradene tillates etablert virksomheter innen barnehage, undervisning, helse-/omsorgs-
institusjon, kulturinstitusjon, administrasjon, annen offentlig eller privat tjenesteyting etc.

Strandgata 2 (Omrade BAT1)

Omradet kan benyttes til offentlig og privat tjenesteyting. Deler av bygget kan utformes i samsvar
med krav til bestemmelsesomrade #1i § 5.1.

Strandgata 6 (Omrade BAT2)

Bestaende bebyggelse pa eiendommen tillates revet og erstattet med nytt bygg innenfor angitte
byggegrenser. Mgnehgyde pa nytt bygg skal veere pa maks kote +6,0. Bygget skal ha saltak med
takvinkel mellom 33 og 37 grader. Taket skal tekkes med enkeltkrummet, rgd tegl som ikke er falset
eller glanset. Tegl kan fortrinnsvis vaere brukt.

I nytt bygg kan kommunen etablere offentlig serviceanlegg med toalett, dusj og vaskemuligheter.

3.1.4 Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Bolig/forretning/kontor (BKB1 — BKB23)

Eiendommene tillates benyttet til bolig/forretning/kontor. Det tillates ikke boligformal i 1. etasje for
eiendommene i Krags gate 1 til Krags gate 27 (nordsiden) og 46 (sgrsiden), Strandgata, Torvet,
Havnegata, Solsiden 2 til Solsiden 22 og fra Storgata fra nr. 1 til @vregate.

Offentlig/privat tjenesteyting (BOP3- Frikirkegata 2 "Musikkens hus")

Eiendommen tillates benyttet til offentlig eller privat tjenesteyting.

Forretning/kontor/tjenesteyting/fritids- og turistformal og hotell (BKB26 — Strandgata 10,
Tollboden)

Eiendommen tillates benyttet til kombinert formal forretning/kontor/ tjenesteyting/fritids- og
turistformal og hotell.



Bolig/kontor (BKB24 og 25 — Melkeveien 9 og Prestegata 7)

Eiendommen tillates benyttet til kombinert formal bolig/kontor.

Forretning/kontor/tjenesteyting (BKB30- Prestegata 9)

Eiendommen tillates benyttet til kombinert formal forretning/kontor/tjenesteyting.

Bolig/parkering (BKB27 — Hasdalgata 2)

Eiendommen tillates benyttet til kombinert formal bolig/parkering. Pa gateplan mot Hasdalgata og
Tangengata skal det veere boligformal. Bygget skal ha saltak eller valmet tak. Maks hgyde for mgnet
skal vaere kote +14. Bygget skal oppfgres innenfor byggegrenser angitt i plankart. Sgr for
byggegrense kan det tillates parkering under terreng. Balkonger skal ikke krage ut over byggegrense.
@vrige bestemmelser fglger av §§ 2,3.1.1 0g 4.1.5.

Bolig/kontor/parkering (BKB29 — Hasdalgata 12)

Eiendommen tillates benyttet til kombinert formal bolig/kontor/parkering. Bygget skal plasseres
innenfor byggegrenser angitt i plankartet. Der det ikke er angitt byggegrense, utgjgr formalsgrensen
byggegrense. Takform kan veere saltak eller andre, avledede takformer som pulttak. Det tillates ikke
flate tak mot nord og vest. Bygget skal ha en maks hgyde pa kote +27. Bebyggelsen skal avtrappes
ned til maks kote +24 mot vest (Parehagen). Det tillates oppfylling av terreng mot parkering i
Melkeveien 9, med maks kote +24. Synlige murer skal utfgres med naturstein, evt. kles med
naturstein. Skifer tillates ikke. Gamle natursteinsmurer skal beholdes. Balkonger skal ikke krage ut
over byggegrense. Det tillates innkjgring til eiendommen fra Hasdalgata og Melkeveien.

Byggegrense til offentlige ledninger er 4,0 m. Fgr det gis rammetillatelse, skal forholdet til offentlige
ledninger, herunder behov for omlegging, veere handtert og avklart med Risgr kommune.

@vrige bestemmelser fglger av §§ 2, 3.1.1 0g 4.1.5.

Hotell/fritids- og turistformal (BKB28 — Tangengata 16 og 18)

Eiendommen tillates benyttet til kombinert formal hotell/fritids- og turistformal.

Bolig/kontor/offentlig og privat tjenesteyting (BKB31 og 32 — Kirkegata 1 og Sykehusgata 9A)

Eiendommene tillates benyttet til kombinert formal bolig/forretning/kontor/privat og offentlig
tjenesteyting.



Parkering/grgntareal (BAA1)

Omradet kan benyttes til kombinert formal parkering/grgntareal.

3.1.5 Kirke/annen religionsutgvelse
Innenfor omradet tillates etablert virksomhet innen kirke/annen religionsutgvelse.

Risgr kirke (BR1)

Risgr kirke er et automatisk fredet kulturminne, med en sikringssone pa 5 m rundt bygget.
Ngdvendig vedlikehold/reparasjoner skal skje etter tillatelse fra Riksantikvaren. For alle arbeider i
Prestegata, som kommer innenfor sikringssonen, skal kommunen varsles i god tid f@r arbeidet
starter opp. Kommunen vil avgjgre om tiltakene er av en slik art at disse ma godkjennes av
Riksantikvaren.

Risgr baptistmenighet (BR2)

Omradet skal benyttes til kirke/forsamlingslokale.

Risgr frikirke (BR3)

Omradet skal benyttes til kirke/forsamlingslokale.

3.1.6 Industri
Innenfor omradene tillates etablert mindre industri-/handverksbedrifter. Det tillates ikke virksomheter
som er til ulempe for omgivelsene, f.eks. i form av stgy eller lukt.

3.1.7 Nedgravde renovasjonsanlegg (felt BRE1 til BRES)
Utforming (§12-7 nr. 1)

Formalsgrensen angir byggegrense mot sjg og offentlig vei. Det skal etableres en lgsning med flere
fraksjoner som sikrer kildesortering.

Dekke pa bakken skal veere i et materiale med ngytral utforming. Kantstein skal vaere i granitt. Ved behov
for murer skal disse oppfgres i naturstein og eventuelt rekkverk skal utfgres i smijern.
Renovasjonsanleggene skal ha en ngytral fargenyanse.

Funksjons- og kvalitetskrav (§ 12-7 nr. 4)

Anleggene skal vaere universelt utformet hva gjelder krav til stigning, type dekke, og enkel betjening for
alle. Anleggene skal ikke hindre frisikt langs vei og i kryss. Rundt anleggene skal det vaere minimum 1,0 m
fri passasje.



Rekkefalgekrav (§ 12-7 nr. 10)

For arbeidene med 3 etablere de nedgravde renovasjonsanleggene settes i gang, skal sgknaden
oversendes Agder fylkeskommune, for uttalelse. Agder fylkeskommune vil vurdere om omradet kan
utbygges, eller om det er behov for arkeologiske undersgkelser fgrst.

3.1.8 Lekeplass (BKL1)
Lekeplasser er angitt i plankartet og skal opparbeides med krav om universell utforming. Inntil 50 %
av plassen kan besta av naturlig terreng.

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

3.2.1 Fellesbestemmelser for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Arealene skal anlegges som vist pa plankartet.

Bygg og anlegg som er ngdvendig for teknisk infrastruktur som el- forsyning, tele, fiber, vann og
avlgpsledninger m.m tillates etablert i arealer satt av til vei, annen veigrunn, grgntarealer og i
strandsonen. Det forutsettes at disse tiltakene ikke kommer i konflikt med hensyn til landskap,
naturvern, kulturvern eller friluftsinteresser.

Langs offentlig vei tillates det ikke etablert midlertidige konstruksjoner, anlegg eller andre former for
tiltak som kan redusere sikt, pavirker trafikksikkerhet eller gir tap av mangvreringsareal.

3.2.2 Veg og kjgreveg (SKV1 til SKV22)
Omradene skal brukes som veg og kjgreveg.

3.2.3 Fortau/torg/gatetun/gang-sykkelvei/gagate (ST1, SGT1-9, SGG1-21)
Fortauets plassering og utforming skal utfgres i samsvar med gjeldende veinormaler.

Pa arealer som er regulert til vei og fortau kan det tillates etablering av trapper som er ngdvendig for
a sikre adkomst til private eiendommer. Dette tillates kun dersom alternativ adkomst ikke finnes, og
tiltaket ikke medfgrer ulempe for tilgjengelighet, trafikksikkerhet, drift og vedlikehold av veinettet
med tilhgrende fortausareal. Fradeling av disse arealene tillates ikke.

Gatetun, SFT1-9, skal benyttes som atkomst til boliger og parkering. Sambruk skal skje pa de gaendes
premisser.

| Strandgata pa strekningen fra krysset Strandgata/Tangengata til krysset Strandgata/Enghavgata
etableres permanent gagate. Gaten stenges for all trafikk, med unntak av kjgring til eiendommene,
ngdvendig varetransport, samt busser og utrykningskjgretgy.

3.2.4 Gangveier (SGG1 - SGG20)
Gangveiene skal holdes ryddige og veere allment tilgjengelig, og tillates skiltet. Utforming og
plassering av skilt skal godkjennes av kommunen.



Arealene tillates ikke fradelt eller privatisert. Privatiserende tiltak som hagepynt, mgbler, plattinger
m.m. tillates ikke. Det er ikke tillatt med parkering i gangveiene eller parkering som hindrer bruk av
gangveiene.

3.2.5 Torvet (ST1)

Formalet kan opparbeides som et offentlig uteomrade, med mulighet for varierte aktiviteter
gjennom aret. Det kan tillates opparbeiding av amfi. Krav til materialbruk m.m. fglger av § 4.1.5,
utearealer. Midlertidige konstruksjoner i forbindelse med arrangementer tillates.

Det er tillatt & etablere sykkelparkering innenfor formalet.

Navaerende beplantning og rabatter kan erstattes med flyttbare innretninger slik at parkeringsareal
og gate kan innlemmes i torvarealet ved store arrangementer.

3.2.6 Bryggeholla/Damskipskaia (SGT14)

Formalet kan opparbeides som et offentlig uteomrade med parkmessig preg. Det tillates etablering
av badeomrade innerst i Bryggeholla, grentarealer/benker/sittegrupper foran Risgr Hotel/Akvariet
og pa Dampskipskaia, uteservering, lekeapparat, og stupeplattform i nordenden av Dampskipskaia.
Badeomradet skal utformes med materialer i tre som trappes ned mot sjgen og kan fjernes i ettertid.
Eksisterende granittstein langs sjgen skal beholdes. Det kan tillates etablert en kunstig bunn for a
sikre et mindre dypt vannspeil i badeomradet. Det skal ikke mudres eller fylles i omradet. Fgr
etablering av badeomrade skal badevannskvaliteten og sikkerheten kartlegges.

Opparbeidelsen av omradet ma ikke vaere til hinder for ordinaer bruk av Damskipskaia som kai for
stgrre bater.

Det tillates innenfor arealformalet etablering av ngdvendige installasjoner og enheter for a
opprettholde et fungerende havneomrade.

Det tillates etablert en gangbru fra Dampskipskaia til Nygata. Brua ma ha en minimums- og
maksimumshgyde over normalnull pa h.h.v2,2 mog 2,7 m.

3.3 Grgnnstruktur (§ 12-5 nr. 3)

3.3.1 Fellesbestemmelser for grgnnstruktur
Grgntarealer brukes til turdrag og park, der allmennheten skal ha uhindret adgang.

Parkomrader og torg skal bevares og videreutvikles som sammenhengende attraktive og trygge
rekreasjonsomrader med god tilgjengelighet for alle.

Funksjons- og kvalitetskrav (§ 12-7 nr. 4)

Utomhusanlegg med murer, trapper og terrasser, samt anleggets gatedekke, landskapsform,
vegetasjon og menneskeskapte landskapselementer skal bevares eller tilbakefgres til original
utforming. Reparasjon skal skje med samme materialer, utforming og utfgrelse som det opprinnelige



elementet. Traer og annen vegetasjon som dgr eller ma fjernes, kan kreves erstattet med tilsvarende
type.

3.3.2 Parkomrader
Tollbodparken (GP1)

| parken tillates det etablering av serveringsareal. Det tillates etablering av grgntanlegg og
mgteplasser for allmennheten.

Hollenderhagen (GP2)

Omradet skal vaere allment tilgjengelig og kan opparbeides med stier, benker/sittegrupper,
amfiteater etc.

3.3.3 Friomrader (GF1 — GF23)

Formalene skal benyttes som offentlig tilgjengelige omrader. Det tillates oppsetting av
informasjonsskilt. Karakteristisk vegetasjon og spor av maritime kulturminner, f.eks. kompassroser,
skal bevares.

3.4 Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone (§ 12-5 nr. 6)

3.4.1 Fellesbestemmelser for bruk og vern av sj@ og vassdrag

Flytebrygger, forankringspunkt og tau skal utfgres pa en slik mate at tiltaket ikke kommer til hinder eller
medfgrer begrensinger for fremkommeligheten for sjgfarende i omradet. Disse tiltakene tillates etablert
innenfor arealformalet bruk og vern av sjg og vassdrag.

Innenfor arealformalet tillates det etablering av tiltak som har som formal a tjene og sikre allmennhetens
ferdsel og interesse i omradet.

3.4.2 Smabathavn felt VS1, 4 og 5
Innenfor omradet kan det anlegges batplasser.

Ved utvidelser/nyanlegg skal bryggeanleggets plassering, dimensjonering og utforming, godkjennes
av kommunen. Sgknad skal redegjgre for handtering av ulike typer avfall. Sgknaden skal ogsa
redegjgre for rutiner for handtering av akutte utslipp av olje eller drivstoff.

Det tillates & etablere flytende badstue med et areal pa inntil 50 m?, etter sgknad. Plassering og
utforming, skal godkjennes av kommunen.

3.4.3 Steinmolo/molo/bglgebryter (VS6)

Innenfor felt VS6 kan det etableres steinmolo/molo/bglgebryter. Steinmolo/molo/ bglgebryter skal
utfgres i materialer med hgy kvalitet som er tilpasset omgivelsene rundt. Synlig del av steinmolo skal
utfgres med naturstein. Fyllingsfot kan tillates i tilgrensende arealer forutsatt en minimums dybde
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pa 10,0 m. Endepunkt og knekkpunkt pa tiltaket skal belyses. Belysing pa moloen ma innrettes slik
den ikke virker blendene pa sjgfarende i omradet.

Molo/bglgebryter kan godkjennes som flytende konstruksjon.

3.4.3 Omrader i sjg VS2 og 3

at

Innenfor omradet VS2 kan det tillates gangveier og nedtrapping mot sj@ innenfor bestemmelsesomrade

§3.

Innenfor omrade VS3 kan det tillates flytende serveringslekter og batplasser. Bestemmelsesomrade #2
angir utstrekning for lekter.

3.4.4 Ferdsel felt VF1-5
Omradet kan benyttes til ferdsel og friluftsomrade. Innerste del av Indre Havn forbeholdes
dagsbesgk.

3.4.5 Dampskipskaia (felt SK1 og VHS1)
Damskipskaia med tilhgrende areal i sjg, kan benyttes som kommersiell kai som ivaretar lasting,
lossing og annen adkomst for kommersiell sjgbasert virksomhet.

Det tillates etablering av fysiske tiltak for sikring av havnen i den grad det er ngdvendig for &
tilfredsstille nasjonalt og internasjonalt regelverk med tilhgrende forskrifter.

3.4.6 Friluftsomrade i sjg og vassdrag felt VFS1-5
Omradene kan benyttes av allmennheten til bading.

Tiltak eller inngrep som er i konflikt med natur, friluftsliv, ferdsel eller fiske, er ikke tillatt. Dette er
likevel ikke til hinder for legging og vedlikehold av infrastruktur som ikke er til ulempe for formalet
(sigledninger for vann, avlgp, strem- og fiber m.m.) eller etablering av enkeltstaende
forankringspunkt/moringer.

4. Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

4.1 Sikrings-, stgy- og faresoner (§ 11-8 a) (H310_1 og H310_2)

4.1.1 Hensynssone skred/ras (H310)

Innenfor sonen H310 kan det ikke iverksettes bygningstiltak uten at risiko og sarbarhet er
dokumentert og evt. avbgtende tiltak er iverksatt. Sikkerhet gitt i TEK17 § 7-3 skal ivaretas.

4.1.2 Hensynssone flom (H320) (stormflo)
Avsatt hensynssone tilsvarer 1000-arsflom.
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For boliger, offentlige bygg, kontorer og andre bygg med arbeidsplasser innenfor hensynssonen, er
kravet at 1. etasje gulv ikke skal vaere under kote +2,0. For alle tiltak som ligger mellom kote +2 og +3
ma sikring mot stormflo og bglgepavirkning redegjgres for, og sikring ma iverksettes ved behov.

4.1.3 Hensynssone brann (H390_1 - H390-5)

Innenfor sonene tillates ikke oppfering av bygg eller andre tiltak som kan svekke brannsikkerheten.
Kommunen kan kreve at tiltak som er til sarlig ulempe for brannsikkerheten fjernes. Parkering kan
tillates dersom det ikke er til hinder for rednings- og slokkemannskap.

4.1.4 Hensynssone naturmiljg (H560)
Innenfor hensynssone H560 tillates ikke nye tiltak som kan vaere til skade eller ulempe for naturmiljget.

4.1.5 Hensynssone kulturmiljg (H570)
Fellesbestemmelser til hensynssonen (§ 12-7 nr. 1, 2 og 6)

Hele kulturmiljget innenfor hensynssonen skal bevares. Endringer og nye tiltak skal tilpasses
landskapet, strpkets eksterigruttrykk, volum, utstrekning, materialbruk, overflate, farge, detaljering,
terreng o.l. og varieres overensstemmende med opprinnelig grensestruktur.

Som bevaringsverdig kulturmiljg regnes:

a. Historisk by- og taklandskap, bystruktur, terreng og sjglinje, gate- og byrom, smett og smau,
bebyggelses- og tomtestruktur, trapper, murer og forstgtningsmurer.

b. Historiske byggverk med volum, hovedkonstruksjon, takform/mgneretning, bygningsdeler,
materialvalg og detaljering, proporsjoner, kulturhistorisk uttrykk, historisk fasadeutforming og
arkitektoniske kvaliteter.

c. Trapper, rekkverk, gjerder, porter, murer, vannposter, skilting og utvendig gatebelegg m.m.

d. Veier, smett og smau, terreng, gangveier, torg, plasser, parker, hager, brygger og kaier.

Bruk/bruksendring

Det tillates bruksendring av loft. Eksisterende loft kan utbygges innenfor de begrensninger hensynet
til verneverdi og mulighet for tilstrekkelig brannsikring setter.

Det tillates bruksendring av uthus under forutsetning av at fasadene opprettholdes. Mindre
endringer kan godkjennes dersom uthuskarakteren beholdes.

Riving, restaurering og utskifting av bygningsdeler

Ved vedlikehold, restaurering eller reparasjon av eksterigret skal det benyttes opprinnelige /
tradisjonelle materialer. Bygningsdeler som vinduer, ytterdgrer, taktekking og eksterigrdetaljer skal
bevares med sin opprinnelige plassering. Der verdifulle eldre bygningselementer er tapt, skal
opprinnelig og/eller karakteristisk uttrykk viderefgres i utforming, materialbruk, farger og utfgrelse.
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Originale vinduer skal bevares. Dersom originale vinduer er tapt, skal nye vinduer utfgres som
koblede og sidehengslede og ha gjennomgaende sprosse i ytre ramme med kittfals med mindre det
kan dokumenteres at de originale vinduene har hatt en annen utforming. Det er ikke tillatt med
aluminium, plast, silikon eller andre materialer som fraviker tradisjonell utfgrelse. Vinduer skal ha
tradisjonelle proporsjoner og vaere uten spalte mellom ramme og karm.

Dgrer skal veere innadsldende og veere stilmessig tilpasset husets byggear. Dgrer i bakgardsmiljg eller
dgrer som ikke er synlige fra gata, kan godkjennes som utadslaende etter sgknad.

Tak

Bebyggelsen skal ha saltak eller valmet tak. Andre takformer tillates ikke med mindre bygget
opprinnelig er oppfgrt med dette. For mindre tilbygg/vindfang, uthus etc., kan det tillates pulttak.

Kommunen kan tillate etablering av mindre ark/kvist pa takflater som ikke er sterkt eksponert fra
gata og som er tilpasset byggets stgrrelse, form og proporsjon.

Takvinduer skal begrenses i stgrrelse og antall. Takvinduer skal trekkes inn pa taket slik at avslutning
mellom takstein og gesims ikke blir brutt. Tegl skal legges helt inntil vinduet og det skal monteres
svartlakkerte sprosser pa vinduet. Takvinduer skal veere minst mulig og ha en maks stgrrelse pa 55 x
98 cm. Overlyskupler tillates ikke.

Utvendig etterisolering av yttervegg og tak tillates normalt ikke, men ngdvendig utlekting for
vindtetting kan tillates om det begrenses til et minimum og viktig detaljering bevares.

Taktekkingsmateriale skal vaere rgd enkeltkrummet teglstein som ikke er falset og/eller glasert.
Sorte, glaserte takstein eller annen taktekking kan tillates der det kan dokumenteres at bygget
opprinnelig har hatt dette. Vindski skal dekkes med vingetegl med mindre det kan dokumenteres at
bygget opprinnelig har hatt en annen Igsning.

Takterrasser og flate tak tillates ikke der de er synlig fra gate eller offentlige omrader, og hvor
m@ne- og gesimspartiet endres.

Piper skal utfgres med teglstein. Overgangen mellom pipe og tak kan beslas. Det er ikke tillatt a besla
hele pipa.

Estetikk og farger

Mot offentlige plasser, gater og flater eksponert for allmennheten skal bygninger som hovedregel
veere malt hvite. Det kan gjgres unntak for mindre uthusbygg som kan males med oker eller rgdt. |
bygningenes bakgard tillates det tradisjonelle farger som oker og rgdt. Inngangsdgrer og
vindusomramminger kan ha kontrastfarger.

Utearealer

Hager og uteanlegg som veier, stier, murer, trapper, rekkverk, karakteristisk vegetasjon mm. skal
bevares. Landskapets karakter skal opprettholdes og tiltak skal tilpasses landskapet.
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Ved endring av utearealer skal materialer og utforming tilpasses kulturmiljget. Murer og trapper skal
utfgres tradisjonelt etter byggear eller senere, tidstypiske ombygginger. Natursteinsmurer skal
utfgres enten tgrrmurt eller med fuger. Kommunen kan tillate bruk av natursteinsforblending/-heller
og tredekke pa horisontale flater og repos.

Rekkverk og gjerder skal veere i smijern eller stakitt. Der gjerdet/rekkverket bryter med krav i
Byggteknisk forskrift skal rekkverket tilpasses slik at det mest mulig ivaretar krav til hgyde, apning i
rekkverket og at rekkverket er klatresikkert.

Bygningstiltak skal tilpasses terrenget slik at fjell og hager/grgntstruktur ivaretas. Det kan tillates
begrensede terrenginngrep sa fremt de ikke er til vesentlig ulempe for viktige kulturminner som
f.eks. hagemurer, trapper og lignende, eller knauser/koller.

Uteplasser skal plasseres pa bakkeniva og/eller lavere enn byggets kledning. Balkonger/veranda kan
kun tillates dersom det ikke er synlig fra det offentlige rom.

Hage/park

Eksisterende hage, park eller annet utomhusanlegg som er avmerket med hensynssone pa
plankartet skal bevares. Dette inkluderer terreng/landskapsbearbeiding med markdekke, vegetasjon
og andre elementer som trapper, murer, mindre bygg og gvrige utomhuselementer.

Gater, portrom, bakgarder og uteanlegg mv.

Gjerder, porter, terrasser, trapper, rekkverk, forstgtningsmurer, brygger mv. skal bevares eller kan
kreves tilbakefgrt til opprinnelig hgyde, form og materiale, og kan ikke fjernes uten tillatelse fra
kommunen. Det tillates ikke bebyggelse eller mgblering av smau, snarveier, portrom og bakgarder
som forringer det historiske utseende til plassen, eller hindrer allmenn ferdsel der dette er relevant.

Tekniske installasjoner

Tekniske installasjoner, som bl.a. varmepumper, ventilasjon og vifter skal plasseres lavest mulig pa
bygninger og pa fasader som vender bort fra gatene. Tiltakene skal bygges inn. Installasjoner, som
markiser og belysning, som er til seerlig ulempe for kulturmiljget og arkitektonisk uttrykk, tillates
ikke. Installasjoner skal gis en diskret utforming og plassering slik at de ikke oppleves som et
dominerende element i kulturmiljget. Den enkelte installasjonens konkrete utforming skal ha en
materialbruk, overflatebehandling, farge og volum som underordner seg kulturmiljget.

Solcellepanel/solcelletakstein kan godkjennes pa takflater som ikke er synlige fra det offentlige rom.
Pa takflater som vender mot gatene skal solcellepanel/solcelletakstein ikke tillates.

Antenner og lignende innretninger tillates ikke etablert pa tak- eller veggflater som vender mot gata
eller pa andre steder som er svaert synlige i bybildet og pavirker kulturmiljget negativt. Mindre
antenner kan tillates mot gata forutsatt at krav til utforming ovenfor er tilfredsstilt.

Det etableres en ensartet gatebelysning med varmt lys langs vannet fra Holmen til Dampskipsbygga
og i de mest sentrale bygatene.
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Brann og brannsikring

Dersom bevaringsverdig bebyggelse gar tapt pa grunn av brann eller annen uopprettelig skade, skal
det oppferes bebyggelse med tilsvarende materialer, utforming, plassering, dimensjoner, volum og
hgyder. Kommunen kan sette krav til hovedform, materialbruk og tilpasset fasadeutforming, eller
kreve ren kopi av opprinnelig bygning. Hovedkonstruksjonen kan kreves bevart dersom den er viktig
for byggets verneverdi. Gjennoppfgring skal skje pa dokumentert grunnlag.

4.1.6 Bandleggingssone naturvern (H720)
Omradet er bandlagt i medhold av naturmangfoldloven. Omradet er et bevaringsomrade for hummer og
er sikret i samsvar med Forskrift om begrenset fiske, 19.09.2006.

4.1.7 Bandleggingssone kulturminner (H730_ 1-4)
Risgr kirke (H730_1) ble oppfe@rt i 1648 og er automatisk fredet iht. kulturminneloven. Krags gate 29
"Kjeeret" (H730_2) er vedtaksfredet etter bygningsfredningsloven av 1920.

Sonene viser omrader bandlagt med hjemmel i kulturminneloven. Alle tiltak utover vanlig
vedlikehold er sgknadspliktige og skal behandles av kulturminnemyndigheten.

Boligen i Krags gate 29 (omrade B51 — "Kjaeret") er interigr- og eksterigrfredet etter
bygningsfredningsloven av 1920. Det skal ikke settes i gang tiltak som kan skade eller skiemme
kulturminnet, eller pd andre mater forringe det verdi som kulturminne. Sgknad om tiltak skal
oversendes behandling kulturminnemyndigheten.

Sonene H730_3 og 4 er marinarkeologiske funn med ID-nr. 140337 og 140535. Det er ikke tillatt med
tiltak innenfor omradene med mindre det er innvilget dispensasjon fra kulturminnemyndigheten.

5. Bestemmelsesomrader # 1-5 (§ 12-7 nr. 1-14)

5.1 Bestemmelsesomrade #1

Det tillates etablert takterrasse pa den nordlige delen av Strandgata 2 innenfor
bestemmelsesomrade #1. Overkant golv pa takterrassen skal senkes maksimalt i forhold til byggets
gesims, dog slik at dagens fasade kan beholdes uten vesentlig ombygging, men ikke slik at innvendig
hgyde under takterrassen blir lavere enn 2,4 m.

Det tillates kun rekkverk mot sjg@, ikke pa hovedtaket. Det tillates trappeatkomst til takterrassen.

Det tillates ikke parasoller, markiser, pergola, solseil, varmelamper eller andre elementer som stikker
over hovedtaket.

Takterrassen skal utfgres med holdbare materialer med avdempede farger.

Spgknaden skal oversendes Agder fylkeskommune v/kulturminnevern og kulturturisme for uttalelse
fér behandling.

F@r takterrassen kan etableres skal lageret pa hovedtaket rives.
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5.2 Bestemmelsesomrade #2

Innenfor VS3 tillates det etablert en flytende lekter for servering. Lekteren skal utformes med
holdbare materialer som er tilpasset bygget for gvrig. Hovedmaterialet pa synlige flater skal vaere
tre.

5.3 Bestemmelsesomrade #3

Innenfor VS2 tillates det etablert ny gangvei/uteareal langs sjgen som trappes ned mot sjgen.
Arealet skal utfgres i materialer av tre og eksisterende granittmur mot sjg skal beholdes som i dag.
Tiltaket skal kunne fjernes uten at opprinnelig granittstein skades. Det kan tillates fortgyning av
bater langs deler av arealet.

5.4 Bestemmelsesomrade # 4 og 5
Innenfor VS1 og 5 tillates flytende lekter for servering. Lekteren skal utformes med holdbare
materialer som er tilpasset bygget for gvrig. Hovedmaterialet pa synlige flater skal vaere tre.

6. Rekkefglgebestemmelser (§ 12-7 nr. 10)

6.1 Fgr igangsettingstillatelse (VS6)

e Fgr molo/bglgebryter etableres skal det dokumenteres at forankring av bryggeanlegget ikke
pavirker livet i havet, herunder hummeren, pa en negativ mate.

e Fgr steinmolo kan etableres skal det:

- lages en utredning som viser konsekvenser for marint miljg, biologisk mangfold,
vannforekomst og allment friluftsliv

- gjennomfgres underspkelser av grunnen- og bunnforholdene og lages en utredning om faren
for kvikkleireskred

- avklares hva en utfylling vil ha & si for fylkesveien

- ufgres analyse av steinmassene

- foretas prgvetakning av sedimenter i havnebassenget, og eventuelt lages en risikovurdering
for spredning av sedimenter, og tiltaksplan for a hindre spredning av eventuelt forurensede
masser

- gjennomfgres et forskningsprosjekt for a avklare hvordan etablering av en stor fylling i sjg,
vil pavirke hummerbestanden i omradet

- foreligge godkjenning etter forurensningsforskriften.

6.2 Parkeringsplasser

Ingen parkeringsplasser i sentrum fjernes fgr det finnes et tilstrekkelig antall parkeringsplasser i
sentral plasserte parkeringsanlegg. Unntatt fra dette er parkeringsplassene i omrade BRE6
(Solsiden), BRE2 (Hasdalgata) og SGT14 (Bryggeholla), som kan fjernes fgr et parkeringsanlegg finnes.

Vedlegg:

Retningslinjer for saksbehandling, 31.05.2021, revidert 02.09.2022
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Innledning

Kommuneplanbestemmelsene er hjemlet i plan- og bygningslovens (PBL) §§ 11-8, 11-9, 11-10 og 11-11.

Kommuneplanens arealdel fastsetter bruken av kommunens arealer, gir rammer for
kommunedelplaner og nye reguleringsplaner og er bindende for alle nye tiltak som nevnt i plan- og
bygningslovens (pbl) § 1-6, jf. ogsa § 20-1 f@rste ledd bokstav a til m. Tiltak etter § 1-6 ma ikke vaere i
strid med kommuneplanens arealformal og bestemmelser.

Arstallet 2009 er satt som en hovedavgrensning pa hvilke planer som skal gjelde foran
kommuneplanen. | tillegg er det listet opp noen planer som ved motstrid skal gjelde foran
kommuneplanen i henhold til § 1-5 i plan- og bygningsloven.

Alle bestemmelsene til kommuneplanen er juridisk bindende, med unntak av noen av hensynssonene
som kun er retningslinjer, (§§ 5-3 til 5-6.)
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Rettsvirkning av kommuneplanens
arealdel

§ 1 FORHOLDET TIL ELDRE REGULERINGS- OG BEBYGGELSESPLANER (PBL

§1-

a)

b)

5)
Eldre flate-, regulerings- og bebyggelsesplaner gjelder sd fremt de ikke er i motstrid med
kommuneplanen. Planer vedtatt f.o.m. 1.juli 2009 gjelder uansett foran kommuneplanen.
Folgende planer skal ha rettsvirkning foran kommuneplanen:

Randvik IT - ID 1973002

Randvik IV — ID 1976002

Mindalen m.m. — ID 1979002

Linddalsveien — ID 1980003

Randvik IV felt 13 — ID 1985002

Industriomrade i Bossvika — ID 1985006

Boligomrade ved Trollbergvika — ID 1986002

Del av fv. 86, Kranveien — ID 1986003

Riser sentrum — ID 1991001

Boligtomter langs Hasasveien — ID 1995001

Febu — ID 1995003

Urheia — ID 1997003

Moen-Reed — ID 1998001

Spirekleiv — ID 1998004

Ostebeneset — ID 1998006

Hammeren - Nesodden — ID 1999001

Buvika — ID 1999002

Nedbersfelt Riser vannverk — ID 1997002.

Randvik renseanlegg ID 2000001

Barmenstangen ID 2000004

@ysang ID 2000006

Bommyr hytteomrade ID 2001001

@vre Sildnes 1D 2001002

Moland @st — ID 2002001

Grenningveien 1D 2002002

Serlandet Feriesenter ID 2002003

Del av Limkjerrheiene — Felt B2 og B3 1D 2002004

Privat smébathavn Skjeldse ID 2003001

Moland Vest ID 2003002

Forretningstomt for Kiwi Frydendal ID 2004001

Skalvikheia — ID 2004002

Sendeled — Orsmélen — ID 2005001

Krana vest — ID 2005002

Storeplass — ID 2005005

Vestlandsstykket - ID 2006001

Sevikkilen smabédthavn — ID 2007002 — Mangler byggegrense mot sjo

Boligomrade ved Linkmasta — ID 2007003
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@ysangkollen Resort — ID 2008001
Krags gate — Skolegata — Hasdalsgata — Skoleheia — ID 2008002
Del av Limkjeer — ID 2008003
Gloppe — ID 2008004
GS-vei langs rv. 416 Frydendalsletta — ID 2008005
e Flisvika —ID 2008006
¢) Hyttedisposisjonsplan for Vestre Nipesund, gnr. 2 bnr. 16, 27 og 58, vedtatt 14.08.1970,
gjelder foran kommuneplanen.

d) Kommunedelplan for E-18 skal gjelde foran kommuneplanen.
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Generelle bestemmelser

Generelle bestemmelser etter plan- og bygningsloven (PBL) § 11-9 gjelder for hele kommunen,
uavhengig av arealformal.

§ 2.1 PLANKRAV (PBL § 11-9 NR. 1)

Tiltak i utbyggingsomrader (jamfgr pbl § 11-7 pkt. 1, 2, 3, 4 og 6) som nevnt i plan- og bygningslovens §
20-1 fgrste ledd bokstav a, b, d, j, k, | og m, kan ikke finne sted for det foreligger reguleringsplan.

§ 2-2 UNNTAK FRA KRAV OM PLAN (PBL § 11-10 NR. 1)

a)

b)

Innenfor eksisterende byggeomrader, gjelder alle formal, kan kommunen tillate oppf@ring og
rivning av enkeltstdende bygg og anlegg (garasjer, uthus, anneks m.m.) pa inntil 70 m? BYA/BRA
og tilbygg pa inntil 50 m? BYA/BRA uten at det kreves reguleringsplan.

Tiltak etter pbl § 20-1 knyttet til separate avlgpsanlegg, avigpsledninger til renseanlegg og
vannforsyning, kan behandles som enkeltsgknader uten krav til ytterligere plan eller
dispensasjonsbehandling pa vilkar av at tiltaket tar ngdvendig hensyn til landskap, natur og
kulturminne.

Det kan tillates mindre endringer av eiendom, og opprettelse av ny grunneiendom som
tilleggsareal til bestaende eiendom, uten at det kreves reguleringsplan.

§ 2-3 UTBYGGINGSAVTALER (PBL § 11-9 NR. 2, JMF. KAP. 17)
Det kan inngas utbyggingsavtaler i.h.t. bestemmelsene i pbl kap. 17. Kvalitetskrav og kostnader mv. i
forbindelse med opparbeidelse, og overdragelse av arealer og anlegg til kommunen avtales i det
enkelte tilfelle, jf. sak 40/08 vedtatt 22.05.08, Risgr bystyre.

§ 2-4 REKKEFGLGEKRAYV (PBL § 11-9 NR. 4)

Rekkefglgekrav skal legges til grunn ved utarbeiding av reguleringsplaner:

a)

b)

d)

e)

f)

| utbyggingsomrader skal ngdvendige tekniske anlegg som veier, gang- og sykkelveier, eventuelt
kollektivanlegg, digital infrastruktur, parkering, utearealer og lekeplasser vaere ferdigstilt fgr
brukstillatelse gis.

Det kan ikke anlegges nye boligomrader ved Vormlitjenn innenfor Faresone_H210 og H220
eller boligomrade B22, fgr det kan sikres at boliger far tilfredsstillende stgyniva jf.
Miljgverndepartementets veileder T-1442.

Miljgverndepartementets retningslinje for stgy, T-1442, skal legges til grunn ved utbygging av
nye omrader og ved fortetting.

I nye byggeomrader for bolig kan utbygging ikke finne sted fgr det foreligger plan som viser
atkomst, gang- og sykkelvei, uteomrader herunder lekeplasser, vannforsyning herunder
slokkevann, avlgpsanlegg, avfallshandtering, elektrisitetsforsyning og annen infrastruktur,
herunder digital.

I nye byggeomrader for naering kan utbygging ikke finne sted fgr det foreligger plan som viser
atkomst, vannforsyning herunder slokkevann, avlgpsanlegg, avfallshandtering,
elektrisitetsforsyning og annen infrastruktur, herunder digital.

| byggeomrader for hytter, nye og eksisterende, kan vesentlig utbygging ikke finne sted fgr det
foreligger plan som viser felles avlgpslgsning og avfallshandtering.
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g) For fv. 416 kan utbygging ikke finne sted fgr det utredes og dokumenteres risiko for lang- og
kortvarig pavirkning av vannforsyningssystemet i utbyggingsfasen, driftsfasen (inkludert
normal bruk og vedlikehold) og ved akutte ulykkeshendelser, samt fastsetting av veitekniske
avbgtende tiltak for a fjerne eller redusere identifiserte risikoer for vannforsyningssystemet.

§ 2-5 UNIVERSELL UTFORMING (PBL § 11-9 NR. 5)

Ved detaljregulering skal minst 50 prosent av boenhetene i nye byggeomrader vaere utformet etter
prinsippet for tilgjengelig boenhet, jf. TEK 17 § 12-2.

§ 2-6 BYGGEGRENSER (PBL § 11-9 NR. 5)

a) Bygge- og delegrense til dyrka mark:
Med mindre annet er angitt i plan, kan bolig-, fritidsbygg eller andre bygg for varig opphold
ikke oppf@res neermere dyrka mark enn 30 m. Ved opprettelse og endring av grunneiendom
skal eiendomsgrenser ikke komme naermere dyrka mark enn 10 meter.

b) Byggegrense kommunal vei:

Med mindre annet er angitt i reguleringsplan tillates bygg og anlegg plassert i en avstand pa
minst 7 m malt fra veikant. For mindre bygninger/byggverk med et areal pa inntil 50 m?
BYA/BRA og som ikke brukes til beboelse, kan tillates plassert 3 m fra veikant. For garasjer med
porten vinkelrett eller skratt mot vei, er kravet 6 m fra veikant.

c) Byggegrense langs sjg og vassdrag:
Med mindre noe annet er angitt i plan gjelder fglgende byggegrenser:

1. Byggegrense langs verna vassdrag (Gjerstadvassdraget, Vegarvassdraget og
Kjglebrgnnvassdraget) er 100 m fra strandlinjen malt i horisontalplanet ved
gjennomsnittlig flomvannstand.

2. Byggegrense mot bekker med arssikker vannfgring er 20 m fra strandlinja.

3. Byggegrense for gvrige vassdrag er 50 m fra strandlinja malt i horisontalplanet ved
gjennomsnittlig flomvannstand.

4. Byggegrense langs sjg er 100 meter fra strandlinjen malt i horisontal-planet ved
alminnelige hgyvann.

5. Unntak fra byggegrense langs sj@ og vassdrag:

For omrader avsatt til bebyggelse og anlegg, skal byggegrensen fglge veggliv av
eksisterende hovedbebyggelse mot vannet. For sjpboder og mindre bygg naermere sjgen
enn hovedbebyggelsen, er veggliv rundt slike bygninger byggegrense.

d) Byggehgyde over havet:

Pa boliger, hytter, offentlige bygg, kontorer og andre bygg med arbeidsplasser langsmed sjgen
er kravet at 1. etg. gulv ikke skal veere under kote +3,0. Tiltak i omrader med lavere niva kan
tillates hvis det foreligger naermere faglig vurdering/dokumentasjon av flomfaren og hvis det
utfgres tiltak som sikrer ny bebyggelse mot flom i trad med kravene i gjeldende tekniske
forskrifter til plan- og bygningsloven.

§ 2-7 UTNYTTELSESGRAD (PBL § 11-9 NR. 5)

Der reguleringsplaner mangler utnyttelsesgrad og/eller hgydeangivelser gjelder relevante
bestemmelser for spredt boligbebyggelse, jf. § 3-3, bokstav a punkt 2 og 3, og spredt fritidsbebyggelse,
jf. § 3-3, bokstav b punkt 3, 4, 5 og 6.

§ 2-8 UTEAREAL FOR OPPHOLD OG LEK (PBL § 11-9 NR. 5 OG 6)

Fglgende krav gjelder ved regulering, sgknad om nye tiltak, bruksendringer og vesentlige endringer:



a)

b)
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Uteoppholdsareal til bolig:

Minste uteoppholdsareal (MUA) pr. enebolig i nye boligfelt er 200 m2. For enebolig med hybel
er kravet 250 m2. For rekkehus/flermannsboliger er kravet 100 m2 per boenhet. Minste
uteoppholdsareal skal I@ses pa egen tomt. Minste uteoppholdsareal pr. gvrige boenheter er 50
m2. MUA for gvrige boenheter skal Igses pa egen tomt og/eller fellesareal.

Areal for lek:

Nye boligomrader skal avsette areal til lekeplass. Lekeplasser skal veere universelt utformet pa
minimum 50 % av omradet. For hver 25. boenhet skal det vaere en mgte/lekeplass pa min. 200
m2 med gode solforhold og god beliggenhet. For hver 50. boenhet skal det vaere et stgrre
lekeomrade/ballplass.

§ 2-9 SKILT OG REKLAME (PBL § 11-9 NR. 5)

Skilt skal vaere universelt utformet. For Risgr sentrum gjelder fglgende regler utover lov og forskrift:

a)

b)

c)

d)
e)

Skilt ma ikke dekke arkitektoniske saertrekk pa bygninger. Stgrrelse, farge og materialbruk skal
tilpasses bygningens fasade og miljget rundt. Skilting tillates ikke pa bygningers tak.

Skilt skal i utgangspunktet samordnes for flere virksomheter i samme bygg og skal begrenses til
det ngdvendige.

Belysning skal begrenses til det ngdvendige og vaere fast. Blendende punktbelysning tillates
ikke.

Farge og utforming av kjedeskilter skal tilpasses skiltbestemmelsene.

Lgse skilt, vimpler og bannere etc. er ikke tillatt uten godkjenning og skal ikke vaere til hinder
for ferdsel.

§ 2-10 PARKERING (PBL § 11-9 NR. 5)

Gjelder ved etablering av ny bebyggelse eller vesentlig utvidelse og endret bruk.

a)

b)

c)
d)
e)

f)

Boligbebyggelse skal ha oppstillingsplass pa egen tomt og/eller tinglyst plass pa nzerliggende
areal tilsvarende minimum 1,5 plasser for enebolig, 1,0 plasser for rekkehus/leiligheter og 0,5
plasser for hybler.

For forretninger, kontorer og allmenne bygg skal det vaere 1 parkeringsplass pr. 50 m2
bruksareal, for varehus 1,5 plasser pr. 50 m2 bruksareal.

For industri skal det veere 1 parkeringsplass pr. 100 m2 bruksareal.
For kaféer/restauranter skal det vaere 0,3 parkeringsplasser pr. sitteplass.

Der det ikke er mulighet for parkering pa egen grunn eller pa fellesareal skal det innbetales et
belgp pr. manglende plass, jf. pbl § 28-7. Belgpet fastsettes arlig av Risgr bystyre.

For smabathavner skal det vaere 0,3 parkeringsplasser pr. batplass.

§ 2-11 FUNKSJONSKRAV TIL VEIANLEGG, FV. 416 (PBL §11-9, NR 5)

a)

Ny Fv. 416 Risgrvei — veistandard og utforming:

Hovedveien skal bygges som tofelts vei med bredde 7,5m. For & unnga standardsprang ma ny
fylkesvei tilpasses bredden og standard pa eksisterende vei. | reguleringsplan skal det legges inn
arealer for sideliggende tilbud til gang- og sykkelfelt, enten i form av gang- og sykkelvei eller i form
av kombinert adkomstvei og gang- og sykkelvei.



b)

d)

f)

g)

h)

j)
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Vassdrag:

Alle bekker og elvelgp pa langs og pa tvers av veitraséen opprettholdes og viktige biologiske
funksjoner, f.eks. mulighet for fiskevandring, skal ivaretas.

Drikkevann:

Veianlegget skal utformes pa en slik mate at det ikke oppstar gkt fare for forringelse av
drikkevannskvaliteten. Rensetiltak skal tilpasses vannforekomstenes sarbarhet. Ved utarbeidelse av
reguleringsplan skal det avsettes tilstrekkelig areal for handtering av avrenning til vannkildene.

Jordvern:

Ved inngrep skal matjorda tas vare pa slik at den kan disponeres til jordbruksformal, pa en slik mate
at det ikke fgrer til spredning av plantesykdommer.

Stgy og luftforurensning:

For utbedring av ny vei skal retningslinje for behandling av st@y i arealplanlegging (T-1442) og
retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging (T-1520) legges til grunn i
reguleringsplanarbeidet.

Naturmiljg:

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det sgkes etter Igsninger som minimaliserer konflikt med
omrader som har viktige biologiske funksjoner, her under viktige naturtyper, utvalgte naturtyper og
gkologiske funksjonsomrader.

Neermilje:

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det sgkes etter Igsninger som tar hensyn til kvalitetene i
bo- og naermiljg.

Landskap:

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det sgkes etter Igsninger som tar hensyn til
landskapstilpasning og estetikk.

Kulturarv:

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det sgkes etter Igsninger som minimaliserer inngrep i
kulturminneobjekter og den visuelle pavirkningen av tilgrensende kulturmiljg — det gjelder bade
utforming av veianlegget og midlertidige anleggsomrader.

Kollektivtransport:

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det sikres en tilfredsstillende tilrettelegging og
fremkommelighet for kollektivtransport.

§ 2-12 MILUGKVALITETER OG BEVARING MV. (PBL § 11-9 NR. 6 OG 7)

a) Midlertidige og flyttbare konstruksjoner, herunder bl.a. husbater, campingvogner eller
transportable innretninger tillates ikke plassert i omrader som ikke er regulert til formalet eller
der tillatelse ikke er gitt.

b) Bevaringsverdige bygninger, anlegg og kulturmiljg
1. Bygninger og anlegg som ut ifra antikvariske verdier (herunder bygningshistorie,

handverkshistorie, arkitekturhistorie, bygningsmiljg, autentisitet, sjeldenhet,
representativitet, opplevelsesverdi, bruksverdi og integritet) er del av et helhetlig
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bygningsmiljg eller er bygd f@r 1900, skal bevares. Det samme gjelder nyere bygg med
saerskilt arkitektonisk verdi.

2. Bevaringsverdig bebyggelse og anlegg kan utbedres, moderniseres og ombygges dersom

bygningens eksterigr i malestokk, form, detaljering, materialbruk og farger blir
opprettholdt eller tilbakefgrt. Kommunen kan ved slike arbeider stille krav til utfgrelsen.

3. Tilbygg og pabygg kan tillates nar det etter kommunens vurdering er godt tilpasset

bygningen, eiendommen og bygningsmiljgets sarpreg, volum/skala, struktur og tradisjon.
Utomhusanlegg av betydning for kulturmiljget skal bevares, og ikke fjernes uten
kommunens godkjenning.

§ 2-13 FORHOLD SOM SKAL AVKLARES OG BELYSES | VIDERE
REGULERINGSARBEID (PBL § 11-9 NR. 8)

a)

b)

c)

d)

f)

Forutsetninger og vilkar i konsekvensutredninger skal fglges opp gjennom reguleringsarbeid og
videre tillatelser.

For fv. 416 skal det utarbeides en plan for ytre miljp/miljsoppfelgingsprogram der aktuelle
ugnska hendelser for alle miljgtema risikovurderes og relevante tiltak beskrives. Planen
utarbeides i forbindelse med reguleringsplanarbeidet, og detaljeres i videre prosjektfaser

| videre detaljreguleringsplan for fv.416 skal det utredes og dokumenteres risiko for lang- og
kortvarig pavirkning av vannforsyningssystemet i utbyggingsfasen, driftsfasen (inkludert normal
bruk og vedlikehold) og ved akutte ulykkeshendelser. Ngdvendige veitekniske Igsninger for
avbgtende tiltak som fjerner eller reduserer identifiserte forurensingsrisikoer til et niva som
sikrer at vannforsyningssystemet kan levere vann av drikkevannskvalitet skal utredes og
fastsettes. Utredningen skal ogsa belyse eventuelle behov for justering av renselgsninger eller
reservevannslgsninger for vannforsyning. Ngdvendige forundersgkelser skal giennomfgres og
det skal gjgres vurderinger knyttet til utslippstillatelse.

Utredningen skal legge fgringer for detaljreguleringsplanen og stille krav som sikrer
vannforsyningssystemet pa en tilfredsstillende mate under bygging, drift- og vedlikehold.

Dersom resultat av utredning viser at utbygging og/eller drift av planlagt fv. 416 ikke kan
foretas uten konsekvenser for vannforsyningssystemets kapasitet til levering av vann iht.
drikkevannsforskriftens krav, kan planen for ny fv.416 ikke gjennomfgres for de aktuelle
delstrekningene som bergrer nedslagsfeltet for drikkevannet.

For fv. 416 skal det utarbeides en masseforvaltningsplan i forbindelse med
reguleringsplanarbeidet.

Ved utarbeidelse av detaljreguleringsplan for fv.416, skal det gjgres ngdvendige utredninger for
a kartlegge sarbarhet ved gjennomfgring av veianlegg med naerhet til fredet bygg pa Bosvik
gard, gnr 39 Bnr.10. Dette omfatter utvendig og innvendig tilstand pa bygget, samt ngdvendige
grunnundersgkelser for @ kunne vurdere risikoen som grunn- og sprengningsarbeider kan
utgjgre ved setninger eller rystelser.

Innenfor hensynssonen H560_1 ved Lindstgl skal det gjennomfgres kartlegging og utredning av
naturmangfold i trad med anerkjent metodikk. Kartlegging ma gjennomfgres i perioden mai-
september. Det tillates ikke tiltak i sonen som kommer i konflikt med naturmangfold av viktig
regional — eller nasjonal verdi, og det skal tilstrebes a unnga konflikt med regionale og lokale
naturmangfoldverdier.
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§ 2-14 KRAV TIL TEKNISKE LASNINGER (PBL § 11-9 NR. 3)

a) Vann og avlgp, herunder overvann:

For alle reguleringsplaner skal det utarbeides en rammeplan for vann og avlgp, som inkluderer
overvannshandtering. Planen skal godkjennes av Risgr kommune. Vann- og avilgpsanlegg skal
prosjekteres og godkjennes i trad med den til enhver tid gjeldende VA-norm for Risgr kommune.
Dersom det er avvik mellom VA normen og «Byggteknisk forskrift» gjelder sistnevnte. Teknisk plan
for VA ma samordnes med veiplaner i samme omrade.

b) Tilknytningsplikt:
Plan- og bygningslovens § 27-1 og 27-2 (vann- og avlgp) gjelder ogsa for fritidsbebyggelse jmf. § 30-

c)

6.
Overvann:

1. Overvann skal fortrinnsvis tas hand om lokalt og apent.

2. Bygninger og anlegg skal plasseres/ utformes slik at naturlige flomveier og naturlige
fordrgyningsomrader bevares, eller at det etableres tilfredsstillende nye flomveier, med
mal om a oppna tilstrekkelig sikkerhet mot flomskader.

3. Eksisterende bekker skal bevares sa neaert opptil sin naturlige form som mulig. Bekkelukking
tillates ikke (kulvert under vei omfattes ikke).

4. Overvann fra et planomrdde med anlegg/industri/naeringsomrader eller boligomrade pa

mer enn tre boenheter skal infiltreres i egnede stedlige masser, eller fordrgyes via
sedimenteringsbasseng/fordrgyningsmagasin fgr utslipp til resipient/kommunalt
overvannsanlegg. Kun dersom spesielle forhold tilsier det kan overvann fgres direkte til
resipient/kommunalt overvannsanlegg uten fordrgyning, etter saerskilt avtale med
kommunen.
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Bestemmelser til arealformal

Bestemmelser i henhold til plan- og bygningsloven § 11-10 og 11-11 Gjelder for arealformal under
hovedformalene Bebyggelse og anlegg, Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur og Grgntstruktur, jf.
pbl § 11-7 nr. 1, 2 og 3, og for arealformal under hovedformalene Landbruks-, natur- og friluftsformal
og Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone, jf. pbl § 11-7 nr. 5 og 6.

§ 3-1 GRONNSTRUKTUR (PBL § 11-10 NR. 3)

Innenfor formalet grennstruktur tillates enkel tilrettelegging for friluftsliv i form av tursti, toalett,
badeplass o.l. uten reguleringsplan i samrad med kommunen.

§ 3-2 LOKALISERING AV LANDBRUKSBEBYGGELSE (PBL § 11-11 NR. 1)

a) Nye bygg pa landbrukseiendommer tillates ikke plassert pa dyrket mark der det finnes
alternativer pa egen eiendom. Bygninger skal ikke plasseres i konflikt med hensyn til
landskapsvern, naturvern, kulturvern eller friluftsinteresser.

b) Ny landbruksbebyggelse innenfor byggegrenser langs sj@ og vassdrag kan tillates dersom det
ikke finnes alternativ lokalisering pa eiendommen, og tiltaket etter en konkret vurdering ikke
vil veere i konflikt med hensyn til landskap, naturvern, kulturvern eller friluftsinteresser.

§ 3-30MFANG OG LOKALISERING AV SPREDT BOLIGBEBYGGELSE,
FRITIDSBEBYGGELSE OG NARINGSBEBYGGELSE (PBL § 11-11 NR. 2)

a) |omrader avsatt til LNF-omrader for spredt boligbebyggelse kan det oppfa@res boliger/byggverk
pa fglgende vilkar:

1.

v

Plassering av nye boliger/byggverk skal ikke vaere i konflikt med hensyn til landskap,
naturvern, kulturvern eller friluftsinteresser.

Boligen skal tilpasses omkringliggende bebyggelse og ha en maks gesims- og mgnehgyde
pa hhv. 7,0 m og 9,0 m. For boliger med flatt tak skal maks hgyde vaere 7,0 m. Hgyden
males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Tomter kan bebygges med et samlet prosent tillatt bebygd areal, % -BYA = 30 % og maks.
350 m? BYA per tomt.

Til hver bolig skal relevante krav i kap. 2 vaere tilfredsstilt.

Krav i pbl kap. 27 om vannforsyning, avlgp og atkomst skal veere dokumentert innfridd.
For det gis tillatelse til tiltak i et omrade avsatt til fremtidig spredt boligbebyggelse skal det
utarbeides en situasjonsplan som viser fremtidig plasseringer av tomter og bolighus i
omradet, og denne planen skal gjelde til omradet er utbygd.

b) | omrader avsatt til LNF-omrader for spredt fritidsbebyggelse kan det oppfgres hytter pa
felgende vilkar:

1.

Plassering av nye fritidsboliger skal ikke vaere i konflikt med hensyn til landskap, naturvern,
kulturvern eller friluftsinteresser.

Formalsgrense er byggegrense mot sjg eller vassdrag

Fritidsboligen skal tilpasses omkringliggende bebyggelse og ha en maks gesims- og
mgnehgyde pa hhv. 4,0 m og 5,8 m. For hytter med flatt tak skal maksimum hgyde veere
4,0 m. For hytter utenfor 100-metersbeltet mot sj@ og vassdrag males hgyden fra ferdig
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planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. For hytter innenfor 100-meterbeltet
mot sj@ og vassdrag males hgyden fra eksisterende terreng.

4. Tomter innenfor 100- metersbeltet mot sj@ og vassdrag kan bebygges med et samlet
bruksareal (BRA) pd maks. 120 m? BRA, ekskl. parkering. Bruksarealet kan deles pa tre
bygninger (hytte, anneks og bod). Maks BRA for anneks = 15 m? BRA og maks areal for bod
=8 m? BRA.

5. Patomterinnenfor byggegrense mot sjg og vassdrag tillates det oppfgring av
terrasse/platting pa inntil 40 m?2i tilknytning til fritidsboligen. Frittliggende
terrasse/platting tillates ikke.

6. Fgr det gis tillatelse til tiltak i et omrade avsatt til spredt fritidsbebyggelse skal det
utarbeides en situasjonsplan som viser plasseringer av tomter og bebyggelse i omradet, og
denne planen skal gjelde til omradet er utbygd.

7. Til hver fritidsbolig ma det vaere 2,0 parkeringsplasser pa egen tomt eller pa fellesareal.

Til hver fritidsbolig skal relevante krav i kap. 2 veere tilfredsstilt.

9. Mulighet for atkomst, vannforsyning og avlgp skal veere dokumentert innfridd.

o

c) | omrader avsatt til LNF-omrader for spredt naeringsbebyggelse (jf. pbl § 11-7 nr. 5b) kan det
oppferes naeringsbebyggelse pa fglgende vilkar:
1. Plassering av ny nzeringsbebyggelse skal ikke veere i konflikt med hensyn til landskap,
naturvern, kulturvern eller friluftsinteresser.
2. Til neeringsbygg skal relevante krav i kap. 2 vaere tilfredsstilt.
3. Kravikap. 27 om vannforsyning, avlgp og atkomst skal vaere dokumentert innfridd.

§ 3-4 SIGOMRADENE MED TILHORENDE STRANDSONE (PBL § 11-11 NR. 1, 3
0G 4)

a) Generelle bestemmelser

1. Arealformalet “bruk og vern av sjg og vassdrag” innbefatter formalene natur, friluftsliv,
fiske og ferdsel.

2. Innenfor kommunale friluftslivsomrader (vist som hensynssoner) i LNF-omrader tillates
enkel tilrettelegging for friluftsliv i form av tursti, brygge, toalett og badeplasser uten
reguleringsplan.

b) Ngdvendige gjerder til landbruksformal kan settes opp uten sgknad safremt allmennhetens
ferdsel ivaretas.

c) Det tillates oppfert en brygge pa inntil 12 m? for & sikre atkomst til bolig-, landbruks- eller
fritidseiendom dersom alternativ atkomst ikke finnes.

d) Smabathavn (pbl § 11-11 nr. 3)
For omradene ma det foreligge godkjent detaljreguleringsplan fgr utbygging.

e) Fiske (pbl § 11-11 nr. 3)
| omrader avsatt til formalet skal det tas hensyn til Havforskningsinstituttets virksomhet,
biologisk mangfold og fiskeriinteresser.

f)  Akvakultur (pbl § 11-11 nr. 3)
| omradene kan det drives akvakultur.

g) Vassdrag (pbl § 11-11 nr. 5)

Det skal ikke gjennomfgres tiltak som vanskeliggjgr allmennhetens tilgang til vassdraget, jmf. §
2-6 bokstav c.

h) Ngdvendige tiltak som gjelder sikring av ferdsel til sjg@s tillates innenfor arealformalet. Det
samme med riving og oppsetting av ngdvendige navigasjonsinstallasjoner langs farleden, ogsa
landfaste installasjoner.
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Bestemmelser til hensynsoner

Hensynsoner etter plan- og bygningsloven § 11-8 som viser hensyn og restriksjoner som har betydning
for bruken av areal.

§ 4-1 SIKRINGSSONER (PBL § 11-8 BOKSTAV A OG B)

a) Innenfor nedbgrsfeltet til Auslandsvann. H110 gjelder reguleringsplan “Nedbgrsfelt for Risgr
vannverk”, ID 1997002, stadfestet 28.01.1997.

b) Innenfor sikringssonen til jernbanen H130 er det ikke tillatt & oppfere bygning, anlegg eller
andre installasjoner.

§ 4-2 FARESONE (PBL § 11-8 BOKSTAV A) H210, 220, 310 OG 370
a) Skytebane — Innenfor sonene H210 og H220 kan det ikke iverksettes bygningstiltak fgr
rekkefglgekrav i § 2-3 b) er redegjort for og tatt hensyn til.

b) Ras/skred —Innenfor sonen H310 kan det ikke iverksettes bygningstiltak uten at risiko og
sarbarhet er dokumentert og evt. avbgtende tiltak er iverksatt. Ved utarbeiding av
detaljreguleringsplan skal det belyses hvordan tilstrekkelig sikkerhet oppnas.

c) Hgyspent — Innenfor sonen H370 er det ikke tillatt med ny bebyggelse og alle tiltak i terrenget
og anleggsarbeid innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

§ 4-3 HENSYNSSONE LANDBRUK (PBL § 11-8 BOKSTAV C) H510

Innenfor hensynssonen bgr det ikke tillates arealbruk eller bygningstiltak som kan medfgre
omdisponering av dyrka mark eller begrense ordinzer landbruksvirksomhet. Dyrka mark bgr sikres
gjennom reguleringsplaner i omradet.

§ 4-4 HENSYNSSONE FRILUFTSLIV (PBL § 11-8 BOKSTAV C) H530

Innenfor hensynssonen bgr det ikke tillates tiltak som kan hindre allmennhetens tilgang til og bruk av
omradet. Atkomst til sj@/vassdrag, sammenhengende stier o.l. bgr sikres gjennom reguleringsplaner i
omradet.

§ 4-5 HENSYNSSONE NATURMILJQ (PBL § 11-8 BOKSTAV C) H560

Innenfor hensynssonen bgr det gjennomfgres en kartlegging av naturtyper som bgr sikres gjennom
reguleringsplaner i omradet. Det bgr ikke tillates tiltak som er til skade for naturtypen.

§ 4-6 HENSYNSSONE KULTURMILJ@G (PBL § 11-8 BOKSTAV C) H570

Hensynsona omfatter et utvalg av bevaringsverdige bygningsmiljger i kommunen vurdert i
kulturminneplanen, der malsetningen er a bevare, videreutvikle og dels gjenopprette bygningenes
kulturhistorie, arkitektoniske og miljgmessige verdier i sammenheng med omkringliggende miljg.
Hensynet til kulturmiljgene og de antikvariske verdier skal vaere fgrende for arealbruken, og for bygge-
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og anleggstiltak. Sgknader om tiltak som vil kunne fa konsekvenser for kulturmiljg og antikvariske
verdier skal sendes til uttalelse til regionale myndigheter.

§ 4-7 BANDLEGGINGSSONE | PAVENTE AV VEDTAK OM
DETALJREGULERINGSPLAN (PBL § 11-8 BOKSTAV B) H710
Arealet er bandlagt for utarbeidelse av reguleringsplan for ny fv. 416 Risgrveien med tilhgrende kryss,
gvrige anlegg og atkomstveier. Det er ikke tillatt med tiltak som kan vaere til hinder for planlegging og
utbygging av ny fv. 416 Risgrveien med tilhgrende anlegg samt arealer til anleggsgjennomfgring. Agder
fylkeskommune skal gis anledning til 3 uttale seg f@r det gis tillatelse til tiltak innenfor omradet.

§ 4-8 BANDLEGGINGSSONE NATURVERN (PBL § 11-8 BOKSTAV D, JF. § 1-6)
H720

Sonene viser omrader bandlagt etter annet lovverk enn plan- og bygningsloven.

§ 4-9 BANDLEGGINGSSONE KULTURMINNER (PBL § 11-8 BOKSTAV D) H730

Sonene viser omrader bandlagt med hjemmel i kulturminneloven. Alle inngrep i grunnen eller andre
tiltak som kan virke inn pa de(t) automatisk fredete kulturminne(ne) er ikke tillatt med mindre det
foreligger dispensasjon fra kulturminneloven.

§ 4-10 BANDLEGGINGSONE ETTER ENERGILOVEN (PBL § §11-8 BOKSTAV D)
H740

Sonen viser omrade bandlagt etter energiloven.
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