em / Gjensidige ‘l‘

Egenerklaering

Ecker sbergs gate 30, 0260 OSLO 11 Sep 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Eckersbergs gate 30 Eckersbergs gate 30

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
September 2023

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Hele periode

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53, SP1777854.5.1

Infor masjon om selger
Selger

Caprioli, Emanuele

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
212  Arsall
2024

213 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufagleat

214 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Rarlegger arbeid utfert av BetaVVS AS (kobling av servant, vegghengt toalett med sisterne og dusjbatteri). Lagt nytt varmekabler, stykk og
belysning av elektriker utfart av Alt innen elektro AS Flislagt pa eksisterende fliser utfert av Gulhammer AS

215 Hyvilket firma utferte jobben?
BetaVVSAS, Alt innen elektro Oslo AS, Gulhammer AS

216 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

B  [ne
221  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
222  Arsall
2024

223 Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufaglaat

227 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Smeremembran lagt pa eksisterende fliser

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din Ieilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

Side 2



5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvtgmmelsei kjeller eller underetase?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Litt vanninntrengning fraen liten del av garasjetak, men dette skal vaare utbedret som jeg kjenner til.
Boden til leiligheten er rett ved inngangspartiet og derfor jeg har ikke hatt behov til &veaei kjelleren.
6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
Lo Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner tl
10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Argall
2024
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat ] Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Nytt kurstil kjekkenet, oppgradert av eksisterende anlegg med jording, nye stikk pa kjekkenet og oppkobling av lampene. Nye varmekabler, stykk
og belysning pa badet. Montert komfyrvakt pa kjekkenet.
10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Altinnen elektro AS
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
Rar
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eler vannrer ?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleat L] Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Styret byttet ventilasjon aggregatene som stér pa taket i 2023

Hvilket firma utferte jobben?

Utfert i regi av sameie

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[(Ja  [XIne

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pdildsted eller pipe?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeler gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[(Ja  [Xne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[l (X] Nei

Er det utfert radonméaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfere?

Etterhvert skal det utfares soilrar fornyelse med strempel gsning. Usikker om det medferer hgye kostnader, siden sameie har god gkonomi og har
tidligere tatt en del av oppgraderingen (eksempe! skifte av heis) p&innskudd.
Leiligheten har ingen fellesgjeld per idag.

Sameiet har prioritert ogsa noe oppgradering ift brannsikkerhet.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

L Nei, ikke som jeg kjenner til
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Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95321260
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Caprioli, Emanuele 2025-09-11

Identification

=== bankID caprioli, Emanuele
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Egenerkleeringsskjema

Signed by:
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@’E Selveierleilighet

@ Eckersbergs gate 30, 0260 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 212, bnr. 223, snr. 22

Sum areal alle bygg: BRA: 35 m? BRA-i: 33 m?

(@ sTPARTNER

Plantegning

Eckersbergs gate 30 - 2 etg.

Soverom

wst'z

Tegningen er en skisse. M3l er rundt av til naermeste hele tall.
Ungyaktigheter og avvik vil derfor forekomme.

Befaringsdato: 01.09.2025 Rapportdato: 16.09.2025 Oppdragsnr.: 13323-25254 Referansenummer: KL1607

Autorisert foretak: Kgste Takst

A TAKSTPARTNER

TAKSERING | D510 BG AXEE LS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstpartner

\

Norsk takst

Kontorfellesskapet Takstpartner ble etablert i 2004, og har i dag to kontorer, ett i Oslo og ett pa Romerike, bestaende av til sammen 15
takstmenn/bygningssakkyndig. Vare medlemmer bestar av ingenigrer, tgmrermestere, murermestere og rgrleggermestere. Alle er
autoriserte takstmenn/bygningssakkyndig innenfor sitt fagomrade og alle er tilknyttet Norsk takst. Vi har bred erfaring i taksering av
boliger, naeringseiendommer, skade og skjgnn. Byggekyndig veiledning ved overtakelse av ny bolig samt oppfglging i byggesaker er
0gsa en av vare arbeidsfelter. Vart hovedmal er a gi kunden den tryggheten som er ngdvendig ved salg og kjgp av fast eiendom.

Rapportansvarlig

Per Kgste

Uavhengig Takstingenigr
per@koste-takst.no

466 47 557

Medlem av

‘7 ‘* 11 =7

Oppdragsnr.:  13323-25254 Befaringsdato: 01.09.2025

(@ TasTPARTNER
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Eckersbergs gate 30, 0260 OSLO Kgste Takst ‘
Gnr 212 - Bnr 223 Slattum Terrasse 9H k I I
0301 OSLO 1480 SLATTUM Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Eckersbergs gate 30, 0260 OSLO Kgste Takst ‘
Gnr 212 - Bnr 223 Slattum Terrasse 9H k I I
0301 OSLO 1480 SLATTUM Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

= Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

XXX
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Eckersbergs gate 30, 0260 OSLO
Gnr 212 - Bnr 223
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Kgste Takst ‘
Slattum Terrasse 9H k I I

1480 SLATTUM Norsk takst

Oppdraget gikk ut pa a avholde en tilstandsanalyse av seksjon nr.
22 i Sameiet Eckersbergsgt 30 32.

Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig a
oppdage ved befaring. Seerlig kritiske omrader er
membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og himlinger,
vann- og avlgpsrgr og evt. drenering. Elde og utidsmessig het
kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og
mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en "niva 1" rapport, dvs.
kun en visuell befaring av overflater. Tilstandsrapporten
inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere
undersgkelser slik som dpning av vegger eller andre
bygningsdeler bortsett fra i vegg mot vatrom og rom under
terreng der det evt. kan borres et hull for a gjgre enkle
undersgkelser slik som fuktsgk. Ved apning av konstruksjon vil
visse feil og mangler kunne avdekkes.

Rapporten er i hovedsak avgrenset til innvendig i selve
leiligheten. Hovedkonstruksjon og fellesarealer er beskrevet,
men da dette er et sameiet med flere enheter gjgres det ikke
undersgkelser av utvendige bygningsdeler som yttertak
(inkludert loft), yttervegger, grunn og fundamenter m.m.

Sameie er ansvarlig for fellesarealer, felles bygningsdeler og
utvendig vedlikehold. Noen bygningsdeler som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den bygningssakkyndige
vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse
kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det ngdvendigvis er
krav om at avviket ma utbedres. For ytterligere informasjon vises
et til konstruksjonsbeskrivelser.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side

Selveierleilighet
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Leiligheten er opprinnelig bygd som 1-roms, men er omgjort
en 2-roms ved a sette opp en lettvegg. Lgsningen er ikke
byggemeldt.

Oppdragsnr.: 13323-25254 Befaringsdato: 01.09.2025
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Eckersbergs gate 30, 0260 OSLO Kgste Takst ‘
Gnr 212 - Bnr 223 Slattum Terrasse 9H |\ I I
0301 OSLO 1480 SLATTUM  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Oppdraget ble rekvirert av eier via eier, og gikk ut pa a avholde
en Tilstandsrapporten som tilfredsstille Forskrift til

- avhendingslova (tryggere bolighandel). Rapporten skal
reflektere de byggetekniske forhold som er szerlig relevante ved
eierskifte pa befaringstidspunktet. Kostnadsestimat for TG-2
ikke er vurdert i denne rapporten da dette ikke er et
forskriftskrav. Det er ikke utfgrt byggetekniske vurderinger
vedrgrende tilstand for bygg og tilstand for fellesarealer.

10

Leiligheten ble besiktiget av takstmann med eier tilstede. Pa
forespgrsel er det opplyst at de ikke er kjent med at
bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/ mangler eller
offentlige palegg som ikke er utfgrt. Tinglyste servitutter er ikke
kontrollert.

Antall

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall er oppgitt av rekvirent
og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
TG2: Avvik som ikke krever tiltak etterkontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses
TG2: Avvik som kan kreve tiltak som omtrentlige. Grunnforhold/ setningsskader er ikke
B 7G3: tore eller alvorlige awik kontrollert. Takstmann er |kl'<e autorisert p'a elanlegg, vvs og
. . kommentarer vedrgrende disse punktene i rapporten er basert
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt . . . gL
pa generell kunnskap. Det er ikke observert eller gjort til kjenne
skader eller andre forhold som takstmannen har tatt i
betraktning pa takseringstidspunktet.

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Arealene er malt opp pa stedet eller fra plantegninger i hht.
takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger, uten

1 hensyn til byggeforskriftenes krav. Det er ikke befart pa
fellesarealer og boder. Det gjgres oppmerksom pa at nar

0.8 rapporten sendes elektronisk vil den kunne bli eksponert for
andre enn mottaker. De reguleringsmessige forhold, samt
panteattest for eiendommen vil bli undersgkt av megler, og

0.6 derfor ikke sjekket av takstmannen. Nar taksten sendes som e-
post er den elektronisk signert.

Anslag pa utbedringskostnad

04
Kunden / rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk
og gi tilbakemelding til takstmannen, hvis det finnes feil eller
02 _ mangler som bgr rettes opp
2 . .
0 < Oppsummering av avvik
Ingen umiddelbare kostnader Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
r rten.
Tiltak under kr 10 000 apporte
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 R
) Selveierleilighet
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@ Tiltak mellom kr 100000 - 300 000 (XF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Q  Tiltak over kr 300 000 b i
2 a til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. o Vatrom > 2 etg. > Bad/wc > Sluk, membran og
tettesjikt

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Utvendige trapper Gatil side

@ utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

0 Vatrom > 2 etg. > Bad/wc > Fukt i tilliggende Ga til side

konstruksjoner

[ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
0 Innvendig > Etasjeskille Ga til side
© Innvendig > Radon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
@© vitrom >2etg. > Bad/wc > Generell Gatil side
0 Vatrom > 2 etg. > Bad/wc > Overflater Gulv Ga til side
© Kjgkken > 2 etg. > Stue/Kjgkken > Avtrekk Ga til side
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Tilstandsrapport

SELVEIERLEILIGHET

Byggear Kommentar

1972 Byggearet er hentet direkte fra
Ambita eiendomsregisteret og er ikke
videre kontrollert.

Anvendelse

Bolig formal

Standard

Normal standard pa pa leiligheten utifra alder/konstruksjon. Noe etterslep pa bygningsmassen.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt. Vedlikehold av fellesarealer vil komme pa et tidspunkt en gang i fremtiden, som for alle bygarder.
Opplyst om at bygget er etterisolert i 2015.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer i trerammer med isolerglass fra 2015

Punktering av vinduer er vanskelig 3 oppdage og det kreves ofte spesielle lysforhold. Aldersrelatert slitasje med noe tap av vinduets varmeisolerende
funksjon, slitasje pa tetningsdetaljer og evt. punkteringer etc. er allikevel sannsynlig.

Kontrollen er i hovedsak utfgrt visuelt. Det ble ikke registrert skader pd rammer utover det som er normalt, alder tatt i betraktning. Det bgr pa generelt
grunnlag paregnes at vinduer har behov for justering med jevne mellomrom. Trevirkets dimensjoner endrer seg ved skiftende vaerforhold.

Beslag og fuger har kortere levetid enn selve vinduet og det ma paregnes lgpende vedlikehold og ma holdes under jevnlig tilsyn.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

L hicP D) Dgrer

Entrédgr fra byggear. Ikke synlig brann- og lydkrav.
Montert kodelas i 2024.

Aldersrelatert slitasje med noe tap av dgrens varmeisolerende funksjon, slitasje pa tetningsdetaljer er allikevel sannsynlig. Til informasjon ble det utfgrt
stikkprgvekontroll av dgrer, hvor dpne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom. Trevirkets dimensjoner endrer seg ved skiftende
veaerforhold.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er registrert slitasje med merker og sar pa karm og dgrbladene. Kontrollen er i hovedsak utfgrt visuelt. Det er i tillegg utfgrt vurdering av alder i forhold
til forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Dgrer m/ karmer kan overflatebehandles/vedlikeholdes med justering, nye pakninger og overflatebehandling fgr man igangsetter stgrre tiltak.
Dgr ma skiftes for a lukke avvik. Tilstandsgrad settes ut ifra alder og antatt gjenvaerende levetid.

Utvendige trapper

Adkomst til leiligheten via felles trappelgp i betong dekket med teppe. Malte struktur overflater.

Vedlikehold er sameie ansvar og er derfor ikke tilstandsvurdert. Baerer preg av manglende vedlikehold pa trapp og overflater.

Andre utvendige forhold
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Tilstandsrapport

Vedlikehold er sameie ansvar og er derfor ikke tilstandsvurdert.

Bygningen stod ferdig i 1972 og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold. Referanseniva for rapporten er satt til byggear Den
tilfredsstiller ikke ngdvendigvis alle de krav som dagens byggeforskrifter stiller til bl.a. tetthet, ventilasjon og varmeisolering. Rapporten begrenser seg til
selve leiligheten, og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor seksjonens
vegger. Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner. Verandaer og vinduer vurderes dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten. Kjgper ma for gvrig sette seg inn vedtekter
arsberetning for utfgrt og planlagt vedlikehold. Det anbefales a innhente evt. vedlikeholdsplaner/rapporter som omhandler felles bygningsdeler pa
sameie bygningsmasse.

INNVENDIG

Overflater

Gulv:

Tynnparkett.

Det er registrert stedvis noe knirk og svai pa overflater. Det bemerkes at gulv ikke er lagt etter leggeanvisning og dette kan fgre til noe bevegelse og som
nevnt knirk, samt sma skjevheter i konstruksjon. Overflatene fungerer med disse avvikene og det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak & utbedre dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Vegger: Malte overflater.
Overflater pusset opp i 2024

Himling: Malte overflater.
Overflater pusset opp i 2024

2,44 m. pa soverom og stue/kjpkken.
Varierende hgyde grunnet skjevheter i bygarden.

| en fraflyttet boenhet kan det veere slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater hvor det har veert mgblement, bilder og hyller. Det ma alltid
forventes noe overflatebehandling ved kjgp av brukt bolig og omfang av dette er avhengig av eiers preferanser og behov.

Stamme fra byggear, ved oppussing eller ombygging der konstruksjoner apnes vil det kunne avdekkes feil og mangler ved bygget. Overflater har en normal
funksjon ut ifra det registrerte pa overflatene har en lav konsekvensgrad. Eldre bygarder vil alltid ha noe retningsavvik og setninger som ogsa er registrert.

L L)) Etasjeskille

Etasjeskille i betong.
Om maling:
Horisontalmalingen ble utfgrt med linjelaser med en ngyaktighet pa £ 0,2 mm/m, i samsvar med NS 3600:2018. Lokale avvik ble malt ved fem punkter

innenfor 2 meter, og totale avvik ved ett tilfeldig punkt ved hver vegg og midt pa gulvet, der dette var mulig uten a flytte mgbler. Mélingen er en
stikkprgvekontroll og kan ikke garantere & avdekke alle mulige skjevheter eller ujevnheter.

Etasjeskille er naturlig nok ikke tilgjengelig for inspeksjon uten a gjgre inngrep i konstruksjonen, det er ikke foretatt inngrep i konstruksjonen

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Punktet ma ses i sammenheng med overflater. Det er registrert stedvis knirk og svai i parkett.
| stue/kjokken og hovedsoverom er det registrert avvik iht. standarden.
Ved gjennomgaende mal pa stue/kjgkken og soverom er det registrert 17 mm. hgydeforskjell og 11 mm. over to meter. .

Det er ogsa gjort en vurdering mtp. alder og isolering i etasjeskille.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
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Tilstandsrapport

(1 1i"8 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Radon:

Statens stralevern anbefaler at radonnivaer holdes sa lave som mulig i alle bygninger, og at tiltak alltid bgr utfgres nar radonnivaet i ett eller flere

oppholdsrom overstiger 100 Bg/m3. Videre anbefaler Stralevernet at radonnivaer alltid skal vaere lavere enn en maksimumsgrense pa 200 Bg/m3. Det
anbefales radonmalinger pa etasjer til og med 2. etasje i boligblokken. Det anbefales & kontakte styret for ytterligere informasjon.

iflg. radonkart http://geo.ngu.no/kart/radon/ ligger bygget i et omrade som i NVE Radon aktsomhetskart er definert til "moderat til lav" aktsomhetsgrad.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Innvendige dgrer

3-speils dgrer i trekarmer fra Swedoor.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom. Synes a ha en normal funksjon.

VATROM

2 ETG. > BAD/WC
L i+ Generell

Ukjent alder pa badet, men sluk fra byggear.
Det er lagt flis pa flis i 2024, samt nye varmekabler.

Uten fullstendig dokumentasjon eller prosjektering kan ikke takstmannen vurdere annet enn overflater og tilgjengelige installasjoner. Det tas derfor et
generelt forbehold om membranlgsninger, tilkobling til sluk etc. Til orientering bgr det nevnes at takstmannen ikke har kjennskap til oppbygningen av
badets konstruksjon med hensyn til Igsninger rundt membran \ tettesjikt og sluk.

I henhold til NBI 700.320 har flislagte vegger, som eksponeres for direkte fukt, en levetid fra 10 til 20 ar. Levetiden for denne type bad er avhengig av bruk
og vedlikehold. Bruk av dusjkabinett gir vesentlig mindre belastning pa flislagte omrader i dusj-sone.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Uten fullstendig dokumentasjon kan ikke takstmannen vurdere annet enn overflater og tilgjengelige installasjoner. Det tas derfor et generelt forbehold om
membranlgsninger, tilkobling til sluk etc. Til orientering bgr det nevnes at takstmannen ikke har kjennskap til oppbygningen av badets konstruksjon med
hensyn til Igsninger rundt membran \ tettesjikt og sluk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen og membran skiftes ut. Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.
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Tilstandsrapport

2 ETG. > BAD/WC

Overflater vegger og himling

Vegger:
Det er lagt flis pa flis i 2024.

Himling:
Malte slette overflater med strategisk plassert downlight. Opplyst om nye downlights i 2023/24.

Overflater synes a ha en normal funksjon og forventet bruksslitasje. Det er utfgrt stikkprgvekontroll pa flisene for a avdekke evt bom (manglende vedheft
mellom flis og underlag). Ingen avvik ble avdekket. Avvik kan likevel forekomme da ikke alle flisene er kontrollert.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

2 ETG. > BAD/WC

L =-8 Overflater Gulv

Gulv:
Dekket med flis pa flis fra 2024 og med varmekabler pa badet fra 2024

Overflater synes a ha en normal funksjon og forventet bruksslitasje. Det er utfgrt stikkprgvekontroll pa flisene for a avdekke evt bom (manglende vedheft
mellom flis og underlag). Ingen avvik ble avdekket. Avvik kan likevel forekomme da ikke alle flisene er kontrollert.

Arstall: 2024 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Fra flis ved terskel til sluk i dusjhjgrne er det malt en hgydeforskjell pa ca. 27 mm. men det er pavist enkelte sma avvik i forhold til preaksepterte ytelser
med sgkk rundt slukrist.

Konsekvens/tiltak
* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Badegulv med manglende fall kan likevel fungere tilfredsstillende, men det anbefales drvakenhet ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma fallforhold
utbedres iht. krav. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak.

2 ETG. > BAD/WC
Sluk, membran og tettesjikt

Stgpejern sluk fra byggearet 1972. Sluket er plassert mindre enn 30 cm fra vegg.

Membran/tettesjikt vurderes derfor utelukkende pa bakgrunn av alder/gjenvaerende levetid iht. Sintef Byggforsk 700.320 ettersom membran/tettesjik er
en skjult konstruksjon og umulig a kontrollere uten inngrep i konstruksjonen.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.
e Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Sisternekasse er bygd opp av treverk. Bakenforliggende konstruksjoner og rom skal vaere beskyttet av et vanntett overflatemateriale eller et egnet vanntett
sjikt. Ref. Sintef Byggforsk 527.204 Bad og andre vatrom.

Konsekvens/tiltak

* Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

e Eldre sluk av stgpejern er ofte utsatt for rust som kan medfgre lekkasjer. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.
¢ Konsekvensene av ikke-fagmessig utfgrelse rundt sluk og klemring pa vatrom kan medfgre lekkasjer og fuktskader.

¢ Feil montering av sluk og klemring gker risikoen for vannlekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader i underliggende konstruksjoner.

e Usikker Igsning rundt klemring gir gkt risiko for at vann kan trenge ned mellom membranen og sluket. Dette kan fgre til lekkasje og fuktskader i
underliggende konstruksjoner over tid.
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Tilstandsrapport

Anbefaler bruk av dusjkabinett for & skane gulv og vegger.

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma membransjiktet og sluk skiftes. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for nar
dette er ngdvendig. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Ved renovering, pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk, rgranlegg mv. dokumenteres.

Kostnadsestimat er satt for skifte av sluk og membran. Kostnadsestimat for hele badet er pa over kr. 300.000,-. Estimat kan variere fra materialvalg og
utfgrende.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

2 ETG. > BAD/WC

Saniteerutstyr og innredning

Innredning og garnityr pa bad fremstar med: Dusjnisje m/ innfellbare glassdgrer og bl.batteri, vegghengt toalett med synlig siklemikk (Kan med fordel
lages stgrre, innredning med servant og 1-greps bl.batteri og overskap m/ spei + lysl.

Det er foretatt enkle fuktsgk samt funksjonskontroller pa skuffer og skap. Det er normalt at innredninger og fronter kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan
derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

2 ETG. > BAD/WC

Ventilasjon

Avtrekksvifte i himling. Luftespalte under dgr for tilluft.
Styret byttet ventilasjon aggregatene som star pa taket i 2023. Utfgrt i regi av styret.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er kun utfgrt enkel
kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger. Dette er en skjgnnsmessig vurdering av
takstmannen og det er ikke foretatt tallfestet malinger.

2 ETG. > BAD/WC
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Det ble rutinemessig spkt etter fukt med fuktindikator (Protimeter MMS2), pa befaringen. Det var ingen indikasjoner pa unaturlig fukt i dusjsonens vegger
pa befaringsdagen. Dette er en indikasjon og ingen garanti pa baderomskonstruksjonen.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIGKKEN
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2 ETG. > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Dremmekjgkken fra 2024 - kjgkkeninnredning med slette fronter. Malte overflater over laminat benkeplate med nedfelt oppvaskkum og 1-greps
blandebatteri.
Kjgkkenet er utstyrt med komfyr m/ keramisk koketopp, smal oppvaskmaskin, kjgleskap m/ fryseboks og vaskemaskin (Kombimaskin)

Det er montert waterguard og komfyrvakt.

Det er foretatt enkle fuktsgk samt funksjonskontroller pa skuffer og skap uten at det er registrert negative avvik, men det er normalt at innredninger og
fronter kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike skader blir derfor ikke
spesifisert, vurdert eller bemerket.

Hvitevarer/Teknisk utstyr og komponenter er ikke funksjons prgvde ved befaring.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

2 ETG. > STUE/KI@KKEN
L hieely Avtrekk

Sentralt avtrekk pa kjgkkenet. Eier har fijernet motor fra avtrekksviften montert i overskap og f@rt et flexit rgr fra veggventil ned i avtrekksvifte.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er ikke foretatt
tallfestede malinger.

Filter i kjpkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for a unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det foreligger ikke dokumentasjon pa at tiltaket er utfgrt fagmessig eller tilpasset det eksisterende, sentrale avtrekkssystemet.
Lgsningen avviker fra vanlig anbefalt utfgrelse, og det er usikkert om luftmengder og funksjon ved matlaging er tilstrekkelig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Standardens strenge krav til forsert avtrekk fra kjgkkenventilator lar seg som regel ikke gjennomfgre da sameiets ofte har interne retningslinjer/vedtekter
om fgring av mekanisk avtrekk fra kjgkkenventilator ut av yttervegg, eller til felles sjakter.

Det registreres avvik knyttet til manglende dokumentert Igsning og potensielt svekket funksjon. Det anbefales naermere vurdering av ventilatgr og
eventuell oppgradering for & sikre tilstrekkelig avtrekk ved bruk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

L A7) Vannledninger

Ledningsnettet med kobberrgr i konstruksjon uten tettedetaljer rundt rgrfgring for vann til saniteerinstallasjoner.

Arbeid utfgrt i 2024 av Beta VVS AS:

Rorleggerarbeid pa bad og kjgkken

Tilkobling av kjgkken med oppvaskmaskin og vaskemaskin
Levering og montering av Waterguard

Tilkobling av bad (dusj, servant, toalett)

Levering og montering av Toalett Ramme type Geberit Sigma
Levering og montering av Waterguard pa kjgkken

Legging av nytt vannrgr til kjgkken

Stoppekranen er plassert bak skuff i underskap pa kjskkenet.

Rorfgringer og rgrenes tilstand kan vare vanskelig & gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor & fa en autorisert rgrlegger til 8 giennomga anlegget dersom dette er gnskelig.
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Tilstandsrapport

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse. Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Alder, fortetting og brudd kan veaere risikomomenter i et hvert anlegg.

Vurdering av avvik:
¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Manglende tettedetaljer rundt rgrfgring for vann til saniteerinstallasjoner til badet.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom dette er gnskelig.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

A ikke skifte ut gamle vannrgr kan fgre til vannlekkasjer, fuktskader m/ fglgeskader, noe som medfgrer bade helserisiko og store reparasjonskostnader.
Utsetter man utskiftning, gker risikoen for mer omfattende skader og hgyere utgifter pa sikt.

Avlgpsror

Synlig PVC-avlgp fra saniteerinstallasjonene.
Soilrgr ligger skjult i konstruksjon og er ikke kontrollert. Det er opplyst at styret vurderer a utfgre fornyelse av soilrgr med strempelgsning. @konomisk
rammene er ikke tatt stilling til iflg. egenerklaering. Kontakt styre for mer info.

Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter. Takstmann er ikke
godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor & fa en autorisert rgrlegger til a giennomga anlegget dersom dette er gnskelig. Synlig réropplegg og
installasjoner, samt skjult i konstruksjon er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

PVC avlgp pa jevnlig kontrolleres og etterstrammes.

Vurdering av avvik:
¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

A ikke skifte ut gamle vannrgr kan fgre til vannlekkasjer, fuktskader m/ fglgeskader, noe som medfgrer bade helserisiko og store reparasjonskostnader.
Utsetter man utskiftning, gker risikoen for mer omfattende skader og hgyere utgifter pa sikt. Anlegget bgr sjekkes av fagmann.

Ventilasjon

Det er vindusventiler i vinduer ellers er det dpning av vinduer pa naturligventilsjon.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Bygningen har den naturlige ventilasjon. Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag. Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag
tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen ventilasjon er normalt for boliger/leiligheter bygget i denne
tidsperioden. Kapasitet og mengde luftutskiftning er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og det hgrer ikke inn under en niva 1
undersgkelse.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

o Tiltak:

Forbedring av ventilasjonslgsningen bgr vurderes, enten ved justering av eksisterende system eller etablering av ny ventilasjon i trdd med gjeldende
forskrifter.

Elektrisk oppvarming

Det er lagt nye varmekabler pa badet i 2024.
Panelovn pa vegg.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning fglger dette heller ikke med.

Varmekablene var skrudd pa ved befaring, men for El- utstyr /varmekabler er dette kun en enkel beskrivelse, ingen tilstandsbeskrivelse. Teknisk utstyr som
er noen ar er alltid forbundet med risiko, og forventningene i forhold til levetid ma derfor ses pa i sammenheng med garantitid for produktet.
Oppvarmingskilde er ikke funksjonstestet av takstmann og bgr evt. beskrives og kontrolleres av godkjent Elinstallatgr, eller lokalt El - tilsyn.

Varmtvannstank

Det er opplyst om fellesvarmtvann.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom dette er gnskelig.
Reropplegg er visuelt befart av takstmann, og fremstar med normal funksjonalitet. Elde og utidsmessighet kombinert med endret bruk, kan over tid
avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.

{1k Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Felles sikringsskap med automatsikringer og maler plassert i korridor.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0 Ukjent nar hele anlegget er skiftet ut. Arbeid i 2024 er kun betegnet som endringer og ikke nytt anlegg.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Foreligger ingen dokumentasjon pa hele anlegget.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Foreligger samsvarserklaering fra Alt Innen Elektro Oslo:

Nytt opplegg av stikkontakter og lys pa bad og kjgkken.
Varmekabel pa bad.
Byttet av stikkontakter i stue / soverom.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei iflg. eier.
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6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei iflg. eier.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei iflg. eier.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det anbefales a fa utfgrt en el- kontroll av en godkjent fag person siden det ikke foreligger el-kontroll eller samsvarserklaering pa hele

anlegget.
Eier har selv ansvar for el- anlegg og bgr jevnlig sgrge for el. sjekk fra godkjent kontrollinstans.

Teknisk utstyr som er noen ar er alltid forbundet med risiko, og forventningene i forhold til levetid ma derfor ses pa i sammenheng med
garantitid for produktet.
Generell kommentar

Ved manglende dokumentasjon og manglende tilsynsrapport nyere enn 5 ar anbefales det pa generelt grunnlag en utvidet el. kontroll.
Etter gjennomfgrt el- kontroll ma ytterligere tiltak vurderes basert pa de utfgrte undersgkelsene.

Generell kommentar: Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-
18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale el-tilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet. Pakostninger ma
paregnes.

v

LY5 o6 671ku

Letlighet nr, 206,

Komeyr

Varme 1 hybel

Lys og stikk, 1 hybel

Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er montert brannvarsler og pulverapparat.

Boliger oppfgrt iht. eldre regelverk enn TEK-10, hadde ikke krav til rgykvarslere tilknyttet strgmforsyning. | disse boligene kan det benyttes batteridrevne
roykvarslere. Teknisk anlegg er ikke funksjonstestet pa befaring, det er heller ikke opplyst om problemer ved tekniske anlegg eller funksjoner i boligen.
Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler i hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat

eller brannslange.
1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei Nytt etter befaring i 2025.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Selveierleilighet

Etasje
2 etg.

Kjellerbod

SuM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

2 etg.

Kjellerbod

Kommentar

Internt bruksareal (BRA-i)

33

33
35

Internt bruksareal
(BRA-i)

Bruksareal BRA m?

Inngl Ik
Eksternt bruksareal (BRA-e) prelassiielope

(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Entré/gang, bad/wc, soverom,

stue/kjgkken

Kjellerbod

Kgste Takst
Slattum Terrasse 9H
1480 SLATTUM

Terrasse-

sumMm

33

2

N1

Norsk takst

og balkongareal
(TBA)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene. Alle
innvendige sjakter, rgrkasser, innervegger o.l. er medberegnet i boligens areal.

Selveierleilighet:

Leiligheten er méalt opp til & vaere ca. 32,5 m2. og er rundet opp til 33 m2.

Bod:

Det er fremvist en bod i kjeller pa ca. 1,8 m2. markert med nr. 208. Arealet er lagt inn under BRA-e.

Boder som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at boden tilhgrer boenheten. Bod utenfor boenheten kan omdisponeres av sameiet og dette kan pavirke

boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:

byggemeldt.

Oppdragsnr.: 13323-25254

Befaringsdato:  01.09.2025
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja D Nei

Kommentar: Ft. forskriftskrav (lovligheten) til boligen fra fer 1987 - sa anbefales det oppgradere til niva jf, byggeforskrift av 1987 mtp.
dagenslgsning. Hver boenhet skal veere en egen branncelle og det skal vaere brannskille mellom leiligheter horisontalt og
vertikalt. Alle gjennomfgringer i brannskille ma branntettes. Forskrift om brannforebyggende tiltak og tilsyn §2-1: sier:
Sikkerhetsnivaet i eldre bygninger skal oppgraderes til samme niva som for nyere bygninger sa langt dette kan gjennomfgres
innenfor en praktisk og @konomisk forsvarlig ramme. Oppgraderingen kan skje ved bygningstekniske tiltak, andre
risikoreduserende tiltak eller ved kombinasjon av slike. Det er kun utfgrt visuell kontroll av branncelleinndeling uten inngrep i
konstruksjonen. Det er derfor vanskelig/umulig a kontrollere brannskillle fult ut da det er skjult i konstruksjonen.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Info hentet fra egerklaering:
Bad:

Rorlegger arbeid utfgrt av Beta VVS AS (kobling av servant, vegghengt toalett med sisterne og dusjbatteri). Lagt nytt
varmekabler, stykk og
belysning av elektriker utfgrt av Alt innen elektro AS Flislagt pa eksisterende fliser utfgrt av Gulhammer AS

Elektrisk:

Nytt kurs til kigkkenet, oppgradert av eksisterende anlegg med jording, nye stikk pa kjgkkenet og oppkobling av lampene. Nye
varmekabler, stykk

og belysning pa badet. Montert komfyrvakt pa kjgkkenet. Utfgrt av Alt innen elektro AS.

Avtrekk:
Styret byttet ventilasjon aggregatene som star pa taket i 2023. Utfgrt i regi av styret.

Kjgkken:
Fra 2024.

Overflater:
Overflater er pusset opp i 2024 med ny tynnparkett og malte overflater..

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar: Det er ikke foretatt noen vurderinger rundt brann- og réemningsveier vedrgrende sameiets fellesarealer/trapperom og
baktrapp. Det forventes at sameiets har innarbeidet rutiner for dette. Det antas at gvrig remming fra fellesarealer er
ivaretatt og at dette er blokkens ansvar. Dette er ikke kontrollert videre. | eldre bygarder kan alternativ remningsvei
vaere brannvesenets stigebil, forutsatt at det er mulig & na frem til alle leiligheter med stige. Dette krever blant annet at
brannvesenets stige er lang nok og det ikke finnes hindringer for brannbilens fremkomst til bygningen. Kontakt ditt
lokale brannvesen for mer informasjon.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Selveierleilighet 33 0
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Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
01.9.2025

Per Kgste

Matrikkeldata

Kommune gnr.
301 OSLO 212
Adresse

Eckersbergs gate 30
Hjemmelshaver
Caprioli Emanuele

Boligselskap
Sameiet Eckersbergsgt 30
32

Oppdragsnr.: 13323-25254

Caprioli Emanuele

bnr.
223

Eierandel
112 / 10000

Rolle
Kunde

Takstingenigr

for. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 22 1405.4 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet

Organisasjonsnr
975266397

Forretningsfgrer
Alle Tall AS
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et populaert og meget sentralt boligomrade pa Frogner. Omradet har kort gangavstand til offentlig kommunikasjon, samt
hovedstadens rike utvalg av fasiliteter og servicetilbud.

Regulering
Se kommunens planer i omradet. Bygges og renoveres i omradet. Se saksinnsyn for mer info.
Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for & avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tIf: 32118800.

Panteattest er ikke innhentet for eiendommen.

P& forespgrsel har eier/rekvirent opplyst at man ikke er kjent med at boligen er beheftet med skjulte feil/mangler eller offentlige palegg som
ikke er utfort.

Det henvises til styrets arsberetning med hensyn til vedlikehold og pakostninger. Pa generelt grunnlag anbefales det alltid og sette seg inn i
vedtekter, regnskap og husordensregler.

Standard

Selveierleilighet som ligger i byggets 5 etg/loft. Leiligheten fremstar med en arealeffektiv planlgsning som bestar av: Entré/gang, bad/wc, 2
soverom, innredet bod og apen stue- /kjpkkenlgsning.

Eiendomsopplysninger

Klassisk bygard fra 1972. Bygard fundamentert med betongkonstruksjoner til antatt komprimerte masser samt stgpt kjellergulv. Etasjeskiller av
betongetasjeskille. Yttervegger i betongkonstruksjoner samt utvendig pusset og malte overflater. Yttertak i flatt oppforet dekke, tekket med
takpapp/folie. Fundamentert til antatt fast masse/fjell eller paler. Grunnforhold kan ikke fastslas med 100% sikkerhet. Dreneringsforhold er
ikke kjent for takstmannen og ikke kontrollert videre.

Bygninger/leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig @ oppdage ved befaring. Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i
vatrom, isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann- og avlgpsnett. Elde og utidsmessighet kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke
skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.

Det henvises til styrets arsberetning med hensyn til vedlikehold og pakostninger. Pa generelt grunnlag anbefales det alltid og sette seg inn i
vedtekter, regnskap og husordensregler.

Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre forhold i bygningsetaten. Ferdigattester er ikke innhentet av takstmannen og
det er heller ikke undersgkt og det er gjort endringer pa boligen som er sgknadspliktig. Forgvrig ingen andre forhold takstmannen ble gjort
kjent med pa befaringen

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og kloakk med private stikkledning/vei.
Parkering

Det er beboerparkering i omradet.
Se https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/beboerparkering/#gref for mer info.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
3800 000 2023

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
If Skadeforsikring NUF SP1777854.7.1

Kommentar

Fellespolise for bygningsmasse. Det betyr at den enkelte eier ma ha hjemforsikring som dekker innbo og |gsgre.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering Fremvist Nei
Forretningsfgrer Fremvist Nei
Tegninger Innhentet Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 16.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13323-25254 Befaringsdato:  01.09.2025 Side: 23 av 25



Eckersbergs gate 30, 0260 OSLO
Gnr 212 - Bnr 223
0301 OSLO

Kgste Takst ‘
Slattum Terrasse 9H k I I

1480 SLATTUM Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13323-25254

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/KL1607

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.
Malt energibruk 3 959 kWh pr. ar
3 959 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montering tetningslister - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Sla el.apparater helt av - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1972
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 33

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Mekanisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og darblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Brukertiltak

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sta@rre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og degrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Tiltak utendegrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.



Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 16: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes & installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 19: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.
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Tid:
Sted:

Innkalling til Ordinaert arsmate

Sameiet Eckersbergsgate 30 32

24.04.2025 kl 17:30
Sta Katarinahjemmet

Vedlegg 1

Regnskap for 2024 og budsjett 2025

Vedlegg 2

Revisjonsberetning

Innkalte: Eiere i Sameiet Eckersbergsgate 30 32
Distribusjon: Alle innkalte pa e-post

Sak nr: Saksspesifikasjoner Ansvar

0.1. GENERELT

0.1:1. Gjennomfering av mate
Fullmakt kan benyttes, Dersom gnskelig kan fullmakt og
instruksjon pa stemmegiving gis til William Wong pa
william@pboligforvalterne.no

1 SAKER TIL BEHANDLING

1.1 Konstituering

A.

Opptak av navnefortegnelse

Forslag til vedtak:

Det foreslas a anse deltakerlisten som bevis for at
vedkommende eier er til stede. Det foreslas & anse
innleverte fullmakter for godkjent.

Godkjenning av innkalling
Forslag til vedtak: Innkallingen godkjennes

Valg av moteleder
Forslag til vedtak: Alle Tall AS v/ William Wong foreslas
valgt til mateleder.

Valg av referent,
Forslag til vedtak: Alle Tall AS v/ William Wong foreslas
valgt til referent.

Valg av underskrivere av protokoll
En eier ma velges sammen med mateleder.

Alle Tall AS | PB. 6339 Etterstad, 0604 Oslo | Telefon: 46 46 46 46 | E-post: kontakt@alletall.no | Nett: www.alletall.no | Org.nr.: 997 201 213 MVA
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1.2 Godkjennelse av revisorsberetning og regnskap
Regnskapet og revisorsberetning gas igjennom.

Forslag til vedtak:
Regnskapet og revisorsberetning foreslas vedtatt.
1.3 Fastsetting av styrehonorar

Styrehonoraret for styrearbeid utfart i 2024 skal fastsettes:

Forlag til vedtak:
Styre honoreres 160 000,-.

1.4 Styret

Styret har i 2024 bestatt av:

Styreleder: Katharina Nagy Valgt 2024
Styremedlem: @yvind Stensland Valgt 2024
Styremedlem: Nicoline Therese Dante Valgt 2024
Varamedlem: Maria Langeland Valgt 2024

Styret velges for ett ar om gangen og alle verv er derfor pa
gjenvalg.

1.5 Installering av kameraovervaking
Det er foreslatt av styre a installere kameraovervaking ved
inngangen.

Forslag til vedtak: Kameraovervaking blir installert.

1.6 Budsjett 2025
Vedlagt budsjett gjennomgas.
Det ma avsettes ca. Kr. 250 000,- til utbedring av lekkasjer
mellom garasjetak og kjellergang. Taktekking er igangsatt
08.04.25. Etter taktekking ma skader i kjellergang etter lekkasje
utbedres. | hovedsak skraping og maling.

Forslag til vedtak:
Budsjett vedlagt forslas vedtatt med en gkning pa ekstraordinaert
vedlikehold pa kr. 250 000,-.

Alle Tall AS | PB. 6339 Etterstad, 0604 Oslo | Telefon: 46 46 46 46 | E-post: kontakt@alletall.no | Nett: www.alletall.no | Org.nr.: 997 201 213 MVA
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Det er ingen flere saker som skal opp pa det ordineere

arsmate, men styret vil veere tilgjengelig for innspill og

dialog i etterkant av det formelle mgte.
Orienteringssaker styre gnsker a ta opp:

1. Rerfornyelse av avlgpsror

2. Brannsikringstiltak

Alle Tall AS | PB. 6339 Etterstad, 0604 Oslo | Telefon: 46 46 46 46 | E-post: kontakt@alletall.no | Nett: www.alletall.no | Org.nr.: 997 201 213 MVA
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Krsregnskap for 2024

Sameiet Eckersbergsgt 30 32

Innhold
Resultatregnskap
Balanse
Noter

Sameiet Eckersbergsgt 30 32 Org.nr. 975266397
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Resultatregnskap for 2024
Sameiet Eckersbergsgt 30 32

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Felleskostnader fra sameieme 2072 156 2025774 2 072 856 2 072 856
Vaskeripenger 9630 11225 30000 10 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2081 786 2036999 2102 856 2 082 856
DRIFTSKOSTNADER:
Styrehonorar 2 -130 000 -130 000 -130 000 -130 000
Arbeidsgiveravgift 2 -18 330 -18 330 -18 330 -18 330
Strem, lys og varme fellesarealer -325 232 -313 159 -330 000 -330 000
TV - internett -222 921 -229 260 -240 000 -240 000
Kommunale avgifter -345 888 -293 358 -334 428 -395 000
Leie av lager, bod og garasjeplass 3 -46 596 -44 766 -44 766 -46 600
Lepende vedlikehold/reparasjoner 4 -81023 -80433 -80 000 -95 000
Utearealer, hage, gardsplass 0 0 0 -2 000
Repp vedlikehold heiser 5 -32 287 -21694 -25 000 -30 000
Rep vedlikehold vaskeri -5096 0 -15 000 -15 000
Vaktmestertjenester -91 008 -86 850 -92 025 -91 000
Renhold -76 552 -93 073 -81 145 -78 375
Ekstraord. vedlikehold/rep. 6 -561 244 -18797 -436 520 0
Revisjonshonorar -13000 -24 000 -15 500 -10 500
Honorar forretningsforer -114 250 -120 7178 -126 493 -105 225
Tillegshonorar forretningsforsel 7 -6 250 -5750 -10 000 -10 000
Forsikringspremie 8 -224 035 -207 332 -220 000 -255 000
Egenandel forsikring 8 -10000 0 -10 000 -10 000
Bank- og systemtilganger -14 801 -16 022 -10 000 -15000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2318509  -1703601 -2 219 207 -1 877 030
DRIFTSRESULTAT FOR FINANSPOSTER -236 124 333398 -116 351 205 826
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER:
Renteinntekter kunder 361 539 550 500
Annen rentekostnad -118 0 0 -150
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 242 539 550 350
ARSRESULTAT -236 481 3339317 -115 801 206 176
Overforinger:
Til opptjent egenkapital 0 333937 0 0
Fra opptjent egenkapital -236 481 0 0 0

¢ visma sign



Balanse 31.12.2024
Sameiet Eckersbergsgt 30 32

Note 2024 2023
EIENDELER:
ANLEGGSMIDLER:
OML@PSMIDLER:
Kundefordringer 2957 57
Periodisering 9 83 581 55 579
Bank Drift 610 232 880 720
SUM OMLO@PSMIDLER 696 771 936 356
SUM EIENDELER 696 771 936 356
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Balanse 31.12.2024
Sameiet Eckersbergsgt 30 32

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL:

Annen egenkapital 561 151 797 632
SUM EGENKAPITAL 561 151 197 632
LANGSIKTIG GJELD:

Depositum - nekler til sykkelboden 2600 2600
SUM LANGSIKTIG GJELD 2 600 2600
KORTSIKTIG GJELD:

Leverandergijeld 122 726 82 689

Forskuddsbetalte felleskostnader 19924 42 935

Avsetning kortsiktig gjeld -9 630 10 500
SUM KORTSIKITG GJELD 133 020 136 124
SUM GJELD 135 620 138724
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 696 771 936 356

OSLO, 24.04.2025
Arsregnskap 2024 Sameiet Eckersbergsgt 30 32
Katharina Nagy @yvind Stensland
Styrets leder Styremedlem
@yvind Stensland Nicole Therese Planvik Dante
Styremedlem Styremedlem
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1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk
for sma foretak.
Inntekter og kostnader
Inntektsforing skjer etter opptjeningsprinsippet. Utgifter kostnadsferes i samme periode som
tilherende inntekt.
Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld
Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk i virksomheten er klassifisert som anleggsmidler.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi né verdifallet
forventes ikke & veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefores til nominelt belop pa
etableringstidspunktet.
Ovrige eiendeler er klassifisert som omlopsmidler, og omfatter i likhet med kortsiktig gjeld poster
som forfaller til betaling innen 1 dr. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefores til belep pa etableringstidspunktet.
Fordringer
Kundefordringer (krav pa husleie) og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de
enkelte fordringene.

2 Personalkostnader

Styrehonorar fastsettes i hht drsmotevedtak kr 130 000

Arbeidsgiveravgift kr 18 330
Sum kx 148 330

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret.

Selskapet er derav ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tjenestepensjon. Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

3 Annen leiekostnad

Frognerbygg - leie sykkelrom krx 46 596

Sum kx 46 596
4 Vedlikehold og reparasjon

Defigo - abonnement porttelefon & nekkelfri adgang kr 19 350

Volla Rer - byttet pumpe til basseng kr 8425

Haaland Klima - feilseking med kamera kx 41178

Vaktmesterdrift - startere til lysrtoffror ol kr 4 465

Drift, vedlikehold seppelhandtering kx 1 000

Drift, vedlikehold tak, pipe, dor,vindu kr 16 993

Drift, vedlikehold nekkler og ringeklokke kr 20470

Drift, vedlikehold ventilasjonsanlegg kx 3388

Utearealer, hage, gardsplass kr 21758
Sum kr 81023
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Vedlikehold og reparasjon heisen

Kone - arligkontrakt kx 20015
Kone - service kr 12 212
Sum ky 32 2817
Ekstraord vedlikehold, og rep
Haaland Klima - bytte ut vifter pa loft kr 436 521
R Bergersen -defigo - dekkplate, installasjon etc kx 44 615
Defigo AS - etablering porttelefon & hekkelfri adgang kr 35 000
Handverkeriet - utbedring seyler kr 16 875
Ekstraord vedlikehold - elektro kr 20 258
Defigo - defigobrett kr 71918
Sum kr 561 244
Tilleggshonorar forr.fersel
Tilleggstjenestene har bestatt av handtering av vaskeripenger, internett, kr 6 250
og henting av ngkler, signeringg av leiekontrakt ol
Sum kx 6 250
Forsikring og egenandel
If Skadeforsikring, ekning fom juli 2024 ky 224 038
Egenandel skadenummer 24.67848 kr 10 000
Sum ky 234035
Forskuddsbetalte kostnader
If Skadeforsikring tom februar 2028 kx 38 648
Frognerbygg - leie tom juni 2025 kr 23 895
Kone Aksjeselskap tom desember 2025 kr 21 038
Sum kx 83 581
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LARS HARALD BRINCHMANN

STATSAUTORISERT REVISOR / SIVILOKONOM BI
Org.nr. 862 424 212 MVA
Medlem av Den norske Revisorforening

Til arsmotet i

Sameiet Eckersbergsgaten 30 -32

Oslo, 1. april 2025

14680 12146

Uavhengig revisors beretning — uttalelse om revisjonen av
arsregnskapet 2024

Konklusjon

Jeg har revidert arsregnskapet for Sameiet Eckersbergsgaten 30 -32 som viser et underskudd pa -
NOK 236.481

Arsregnskapet bestér av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til arsregnskapst, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter min mening

» oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkray

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av boligsameiets finansielle stilling per
31. desember 2024 og av dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Jeg har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Mine oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet i Revisors oppgaver 0g plikter ved revisjon av arsregnskapet. Jeg er uavhengig av
boligsameret slik det kreves i lov og forskrift, 0g har overholdt mine evrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene Etter min oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for min konklusjon

Mobil +47 95 24 99 (5
Postboks 36 - Holmenkollen, 0712 Oslo
www larsharald-brinchmann.no

Bankkonto - DnB 7076.13.55234
Kontoradresse: Lillevannsveien 61 B, 0788 Oslo
t-mail. fursharald brinchmarma gmail com



Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Btyret og forrefningsferer-er-ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde'i samsvar med regnskaps!cvens reglerog god regnskapsskikk | Norge. Styretog forretningsferer
erogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nardvendig for & kunne utarbeide et
&rgregnskap som ikke inneholder vesentlig fellinformasjon, verken som felge av misligheter eller
utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen ay Arsregnskapet ma styret. g forretningsfarer ta standpunkt ti
boligsameiets evne {il fortsatt drift og opplyse om forhold 8v betydning for fortsatt drift. Forutsetningen
om fortsatt drift skal legges til.grunn for-&rsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynliy at virksomheten
vit Bl avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisfonen av drsregnskapet

Mitt mal er & oppna betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke innehalder vesentiig
fellinforntasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
sorm inngholder min konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon uifert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som felge av misligheter eller utiisiktede feil. Fallinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samiet med rimelighet kan forventes & pavirke
akandmiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet,

Som del av en revisjon i samsvar med |8A-ene, utaver jeg profesjonelt skjiann og ulviser profesjonell
skepsis giennom hele ravisjonen. tmegg

+ identifiserer g vurderer jeg risikoen for vesentlig feilinformasjon i drsregriskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Jeg utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for min
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden mislighster kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger efler averstyring av intern kontroll,

» opparbeider jeg meg en forstaelse av den interne kontroll som ér relevant for revisjonen, for 4
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi ultrykk
for en mening om effektiviteten av boligsameiets interne kontroll,

» evaluerer jeg om de anvendte regnskapsprinsippene ar hensikismessige og om
regnskepsestimatene og tiherende note opplysninger utarbeidet av styret og forretningsfarer er
rimelige.

* konkluderer jeg pa hensiktsmessigheten av styret og forretningsferers bruk av forutsetningen om
fortsatt drift ved avieggelsen av Arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det
foreligger vesentlig usikkerhet knyitet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
boligsameiats evrie tit forisatt drift. Dersom jeg konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet,
kreves det at jeg i revisjonsberatningen henleder oppmerksomhetan pa tileggsopplysningene i
arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at jeg modifiserar min
konklusjor om arsregnskapet og drsheretningen Mine konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid
medfare at boligsameiet ikke fortsetter driften.



- evaluerer jeg den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Jeg kommuniserer med styret blant annet om det planiagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utferes. Jeg utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som jeg har
avdekket i lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Oslo, 1. april 2025

rs Harald Brinchmann
r

Statsautorisert revisor
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Tid:
Sted:

Protokoll til Ordingert arsmgte

Sameiet Eckersbergsgate 30 32

24.04.2025 ki 17:30
Sta Katarinahjemmet

Vedlegg 1

Regnskap for 2024 og budsjett 2025

Vedlegg 2

Revisjonsberetning

Innkalte: Eiere i Sameiet Eckersbergsgate 30 32

Distribusjon: Alle innkalte pa e-post

Til stede: Oslo Dermatology AS (snr 4 og 5), Peter Huuse (snr 12), Celine Gjerland (snr 16),
Emanuele Caprioli (snr 22), Katrine Tjglsen (snr 23), Kim Andreas Nymo Ekeland (snr 41),
Maria Langeland og Havard @yna (snr 44), Jgrgen Aaby og Katharina Nagy (snr 54), Nicole

Dante (snr 57)

Ved fullmakt: Stensland Eiendom AS (snr 38, 40, 49, 52), Cecilie Bakke Andersen (snr 46)

Sak nr: Saksspesifikasjoner Ansvar

0.1. GENERELT

0.1.1. Gjennomfgring av mate
Fullmakt kan benyttes, Dersom gnskelig kan fullmakt og
instruksjon pa stemmegiving gis til William Wong pa
william@boligforvalterne.no

1 SAKER TIL BEHANDLING

1.1 Konstituering

A. Opptak av navnefortegnelse
Forslag til vedtak:
Det foreslas & anse deltakerlisten som bevis for at
vedkommende eier er til stede. Det foreslas a anse
innleverte fullmakter for godkjent.

Vedtak: Forslaget til vedtak ble enstemmig vedtatt.

B. Godkjenning av innkalling
Forslag til vedtak: Innkallingen godkjennes

Vedtak: Forslaget til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Alle Tall AS | PB. 6339 Etterstad, 0604 Oslo | Telefon: 46 46 46 46 | E-post: kontakt@alletall.no | Nett: www.alletall.no | Org.nr.: 997 201 213 MVA
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C. Valg av mgteleder
Forslag til vedtak: Alle Tall AS v/ William Wong foreslas
valgt til mgteleder.
Vedtak: Forslaget til vedtak ble enstemmig vedtatt.

D. Valg av referent,
Forslag til vedtak: Alle Tall AS v/ William Wong foreslas
valgt til referent.

Vedtak: Forslaget til vedtak ble enstemmig vedtatt.

E. Valg av underskrivere av protokoll
En eier ma velges sammen med mgateleder.

Kim Andreas Nymo Ekeland signerer sammen med
mgteleder William Wong.
1.2 Godkjennelse av revisorsberetning og regnskap

Regnskapet og revisorsberetning gas igjennom.

Forslag til vedtak:
Regnskapet og revisorsberetning foreslas vedtatt.

Vedtak: Forslaget til vedtak ble enstemmig vedtatt.
1.3 Fastsetting av styrehonorar
Styrehonoraret for styrearbeid utfart i 2024 skal fastsettes:

Forlag til vedtak:
Styre honoreres 160 000,-.

Vedtak: Forslaget til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Alle Tall AS | PB. 6339 Etterstad, 0604 Oslo | Telefon: 46 46 46 46 | E-post: kontakt@alletall.no | Nett: www.alletall.no | Org.nr.: 997 201 213 MVA

... . BOLIGFORVALTERNE

ALLE TALL RENEROM  [5) STYREBISTAND  i8) DRIFJSHJELP .
m 2 = D P visma sign



@) ALLE TALL

14

15

1.6

Styret

Styret har i 2024 bestatt av:

Styreleder: Katharina Nagy Valgt 2024
Styremedlem: @yvind Stensland Valgt 2024
Styremedlem: Nicole Therese Dante Valgt 2024
Varamedlem: Maria Langeland Valgt 2024

Styret velges for ett ar om gangen og alle verv er derfor pa
gjenvalg.

Styre valgt i 2025:

Styreleder: Katharina Nagy (Valgt 2025)

Styremedlem: Nicole Therese Dante (Valgt 2025)
Styremedlem: Kim Andreas Nymo Ekeland (Valgt 2025)
Varamedlem: Maria Langeland (Valgt 2025)

Installering av kameraovervaking
Det er foreslatt av styre & installere kameraovervaking ved
inngangen.

Forslag til vedtak: Kameraovervaking blir installert.
Vedtak: Forslaget til vedtak ble enstemmig vedtatt.
Budsjett 2025

Vedlagt budsjett gjiennomgas.

Det ma avsettes ca. Kr. 250 000,- til utbedring av lekkasjer
mellom garasjetak og kjellergang. Taktekking er igangsatt

08.04.25. Etter taktekking ma skader i kjellergang etter lekkasje

utbedres. | hovedsak skraping og maling.

Forslag til vedtak:

Budsijett vedlagt forslas vedtatt med en gkning pa ekstraordinaert

vedlikehold pa kr. 250 000,-.

Vedtak: Forslaget til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Det er ingen flere saker som skal opp péa det ordinzere
arsmgte, men styret vil veere tilgjengelig for innspill og

dialog i etterkant av det formelle mgate.

Alle Tall AS | PB. 6339 Etterstad, 0604 Oslo | Telefon: 46 46 46 46 | E-post: kontakt@alletall.no | Nett: www.alletall.no | Org.nr.: 997 201 213 MVA
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SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER

UNDERSKRIFTER

This documents contains 3 pages before this page Tama asiakirja sisaltdé 3 sivua ennen tata sivua Detta dokument innehaller 3 sidor fore denna sida

Dokumentet inneholder 3 sider fgr denne siden Dette dokument indeholder 3 sider far denne side

William Tsun Wong

976cac4b-c8c8-4a68-a2eb-2¢3df36b43b7 - 2025-04-25 10:55:15 UTC +03:00
BanklID - 2128ddb1-0d6e-4103-b839-d563612c7¢83 - NO

Kim Andreas Nymo Ekeland

fb885cbc-a5ba-495e-8158-48f7e102a9ad - 2025-04-25 12:42:58 UTC +03:00
BankID - 9dcea464-82cb-451a-a65b-7332c1dbbbd2 - NO

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/nb/document-check/3bd42828-551d-4790-b68c-3388a3ebdb21

myndighed til at underskrive
repreesentant

frihedsbergvende

¢ visma sign

www.vismasign.com
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Oslo Regmer'nQSKart Opprinnelig reg:uleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
Qﬁg}- bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
. . . . i reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 12.09.2025 - g?g:;i’;‘;tiggr{xﬂﬁ:ézm:‘aar::'r‘_’éK ZDéd;’;’ pa bakkeniva). reguleringsplankartet viser dagens terreng- o% tomtesituasjon.
- . ) Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: Iks — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart. 9 9IenGelg y
Malestokk 1:1000 — Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til Se tegnforklaring pa eget ark
o byggesak.
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 331667/ 86518940 Deres ref.: 62747/ FREDMARK
Hoydereferanser Adresse: ECKERSBERGS GATE 30
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 212/223




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

110 - Bolig m.tilh. anlegg

121 - Forretning og kontor

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
312 - Fortau

622 - Areal avsatt til kommunaltekn. anl.

7/, 660 - Spesialomrade bevaring bolig
70/, 666 - Spesialomrade bevaring allmennyttig
7/, 667 - Spesialomrade bevaring friomrade

RbBevaringGrense

312 - Fortau
— — — - 913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje

Formalgrense
== === === Plangrense (gammel lov)

——— —— Grense for bebyggelse

———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

o

Oslo

Dato: 12.09.2025
Bruker: Iks
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hgydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold
(red) eller fremmede skadelige organismer (sort).
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 331667/ 86518940

Adresse: ECKERSBERGS GATE 30

Deres ref.: 62747/ FREDMARK

Gnr/Bnr: 212/223

Kommentar:




595500

595800

596100

N

%

\ \-k; 7 ﬁ~‘q.;
A

%
%
o

R
BONN iﬁ%j‘:\&

A3
SR8

PN XX Y,
GRS R
SR

/ ) K/ AN, 'ﬂ/
SR KIS IERPEIE
N4 28 SR oA
IS % N
MR SO
NN RN

.{.(? N
\OVI/

\\ﬁ\‘s/&

6644400

Wi &

/N

\
G b\
PN

2

w

&l
& N NS —§!r!h‘§//
O !’Eiﬁ‘“_‘w&

|
/ N ‘}EI‘-.W ‘ . w‘[gl NS

TG NSRS

/A >

: N\W7e
: 5:\ &%

’
NS

Y
Q=S

’ .
/A

—

/
J
['L
AN

N

\'\ SN >
AN
\

¢

A
SO

SRS
i
(5%

N
Q
‘&“"

SRR
SN A

SN

XS

K
o

K
%
"

\

74
BN
.

A

\//
Z

X

2

14 X

6644100

6643800

T
(s
A

[ &
y

Q
o —A 2
Schiygl 01y

— T &

A

=

S — —

—
L
O‘V .

L

AL—>

&
)
\* ‘\

>
oy

.'/ ——
N

g
s 2
Az

%

00¥¥¥99

001¥%99

%

7

A

s /
A
(=

596100 ’

008€199

595500

595800

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
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Oslo

Dato: 12.09.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 331667/86518940

Deres ref.: 62747/ FREDMARK

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Se tegnforklaring pa eget ark.

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.




Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

[ ————
!/_/-/i H570 - Bevaring kulturmiljg
— s 1 e o e )

i

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

e e e )

:\\—N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
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i \_\! H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)
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Vestre bydel ll. Regulerings og bebyggelsesplan med vedtekts- bestemmﬁser for omradet
begrenset av: Hegdehaugsveien - Bogstad- veien - Valkyriegaten - Klg}kevelen Frognerveien

- Drammens- veien (inkl. denne sydside)og Parkveien (inkl. denr%ei”e)stsn
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Vedtaksdato: 08.03.1939 WQ;»\*Q
Vedtatt av: Arbeidsdepartementet @f’#
Vedtaksdokumenter: 193901368 &"L&
Lovverk: BL 1924 N
Hoydereferanse: Oslo lokal @&&
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Se Endring av par.1B nr.3i S-1748.

BYPLANVEDTEKT FOR INDRE SONE (YTRE).

Denne vedtekt omfatter fglgende vedtektnummere:

Vedtekt nr: Vedtatt: Godkjent av bystyret: Stadfestet av dept: Byplan
171 20/4-37 27/10-1938 8/3-1939 V B.II
172A 8/6-37 8/12-1938 3/2-1939 V B.I
173 14/9-37 26/2-42 4/6-1942 NBI
174 11/1-38 20/6-40 17/10-40 VBI
177 27/9-38 16/10-42 22/12-42 Grunerl.
23/5-47 26/9-47
178 10/1-39 5/2-42 4/6-42 @Bl
179 2/5-39 30/10-46 17/7-47 @Bl
181 10/10-39 5/2-42 4/6-42 NBI
182A 28/11-39 5/12-46 28/4-1947 BV
183 13/2-40 24/9-42 6/11-42 @BIV
184 2/4-40 14/12-51 22/7-52 DBl
188 6/5-41 22/2-42 6/11-42 VB IV
BYPLANVEDTEKT.
81

§2.

§3.

§4.

A. Med de unntak som er nevnt nedenfor under punkt B tillates det bare fart opp beboelseshus.
B. Unntatt fra boligbestemmelsen er:
1. Strgk som hgrer til "indre sone", og arealer som er satt av til:
2. Offentlig bebyggelse sa lenge de disponeres til dette bruk, pa byplanen merket "Off.bebygg".
3. Forretningsbebyggelse av den art, som er nevnt nedenfor, pa byplanen fargelagt med brunt.
4. Industribebyggelse, pa byplanen fargelagt med gult.
Ad 3. Ved forretningsbebyggelse forstar en bebyggelse med lokaler for kontorer, magasiner, lagre og
lignende som er bestemt for direkte vareomsetning og som kan fare med seg stadig fra- og tilbringelse av
gods, tilstrgmning av mennesker, lukt, larm eller andre forhold som er sjenerende for boligene omkring.
Anm. Byrasjef Schultze i Innenriksdepartementet har i konf. 29/4-1944 fortolket pkt. 3 sann:
" | bydelsplaner i ytre sone er det regulert stragk for:
1. Boliger. 2. Forretningslokaler.
| de for boliger regulerte strak har grunneieren ikke krav pa innredning av kontorer. Kontorer vil falgelig
bare kunne innredes etter innvilget unntak fra byplan og vedtekt. S&dant unntak kan gis av bygningsradet,
resp. reguleringsradet".
Ad 3 0g 4 Patomter, hvor det finnes eldre forretnings- eller industrianlegg av nevneverdig betydning, kan
bygningsradet tillate videre utbygging av disse, selv om de ikke ligger pa de arealer som er nevnt foran.

Bebyggelsen skal vaere dels tett, dels apen etter som det er vist pa byplanen. Hvor denne fastsetter &pen
bebyggelse skal bygningene veaere helt frittiggende eller bygd sammen to og to inn til en felles grenselinje
og for gvrig frittliggende med mindre det er bestemt annerledes i byplanen ved fastsettelse av indre
byggelinjer.

Fra det som er nevnt foran kan unntak gjgres for uthus og garasjer som omhandlet nedenfor under par. 7.
Minste avstand mellom frittliggende bygninger skal svare til hgyeste tilstatende bygnings hgyde, malt fra
overkant terreng til murlivets gvre avslutning, og ikke vaere under 8 m.

All ny bebyggelse skal fares opp i de vedtatte byggelinjer. Hvor indre byggelinjer ikke er regulert, er
bebyggelsens dybde begrenset ved bygningsvedtektenes bestemmelser.

Uansett det som er nevnt foran kan bygningsradet tillate at na eksisterende bebyggelse, som er fgrt opp far
disse vedtekter tradte i kraft og som ikke er lagt etter byggelinjene blir undergitt slik om- eller tiloygning som
bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter i gvrig tillater. Dette gjelder safremt bygningsradet ikke
mener at disse arbeider ma betegnes som hovedombygging eller er til hinder for gjennomfgring av
byplanen.

Fasadelengden for enkelt frittiggende bygning ma ikke vaere over 32 m. Dersom to eller flere bygninger
bygges sammen langs byggelinjen tillates dog en lengde inntil 40 m. Bygninger som ligger pa hjgrne eller i
vinkel med gata méles etter lengden av de sammenlagte front-(ikke gards-)fasader med fradrag av
bygningens dybde.

Eksempel (Nllustrasjon) X+Y ikke over 32 m
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§ 5.

§ 6.

§7.

§ 8.

§9.
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resp. 40 m.
Z medregnes ikke.

Unntak fra bestemmelsene foran skjer dersom dette er fastsatt pa byplanen ved indre byggelinjer eller ved
angivelse av fasadenes maksimumslengde.

Bygningene kan fgres opp med det etasjeantall som er skrevet p& byplanen. Hvor gesimshgyder er pafart
skal bygningene fares opp til den hayde som saledes er angitt. Hvor planene ikke angir noe om dette
gjelder bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter.

Hvor det er regulert &pen bebyggelse kan det over det foran nevnte etasjeantall, dersom dette er anfert pa
planen, innredes overetasje (O.E.) til loft eller leilighet, enten a) under hellende tak eller b) hvor det er flatt
tak, innenfor tilbaketrukne yttervegger. Ingen del av overetasjen ma ligge utenfor en hellingsvinkel pa 45
grader.

Det méa s@arges for at det i overetasjen, hvor slik finnes, eller annet sted i bygningen, foruten vanlige
kjellerrom (buer) anordnes oppbevaringsrom for hver leilighet. Dette skal svare til minst 10 % av
leilighetens gulvflate, dog aldri under 3 m2 og isolert mot kulde, fuktighet og lignende pa slik mate som
bygningsmyndighetene bestemmer.

Overkant hovedgesims (d.e. murlivets gvre avslutning) ma ikke legges mer enn 1.0 m over himlingen i
gverste fulle etasje.

Hvor etasjeantallet er begrenset skal kjelleren, hvor denne er innredet til varig opphold for mennesker
regnes med i etasjeantallet; dog regnes ikke kjelleren med safremt det i denne bare innredes portnerbolig
(d.e. leilighet pa maksimum 3 veerelser og kjgkken) og andre kjellerrom som er ngdvendige for beboerne.

Uansett bestemmelsene i par. 1 kan bygningsradet, dersom reguleringsradet ikke har noe & innvende,
tillate fart opp uthus eller garasje pa den del av tomta som finnes passende, enten frittliggende eller i
direkte tilknytning til hovedbygningen. Uthus eller garasje ma ikke ha over 1 etasjes hgyde og ikke benyttes
til beboelse.

| det frie mellomrom av minst 4 m mellom frittliggende bygning og nabogrense kan bygningsradet tillate at
det anbringes overbygninger over utgangsdgrer dersom det fra disses ytterkant er minst 2 m til
nabogrense.

Hvor naboens samtykke er innhentet kan bygningsradet dessuten tillate at mellomrommet, hvor det
benyttes til innkjarsel, blir overdekt i inntil 1 etasjes hgyde.

Bygningene skal ha fasademessig utstyr pa alle frittliggende sider. For bygningsgrupper som harer
sammen skal de forskjellige bygningers ytre veere i det vesentlige i samsvar med hverandre. De skal veere
utfart i noenlunde ensartede materialer og farge og - savidt mulig - med gjennomgaende gesims- og
mgnehgyder, like og sammenfallende takformer og harmonerende arkitektur.

§10. Hvor det er regulert apen bebyggelse pa byplanen, og hvor bygningenes fasader ikke ligger i

gatelinjen, skal eiendommene mot gate innhegnes med apent stakitt av hayst 1.2 m hgyde, fundamentert
pa stolper eller granittsokkel. Fra dette kan unntak gjgres ved vedtak av en felles plan for starre
sammenhengende omrader. Stakittet skal veere av samstemmende utseende og materialer for
sammenhengende omrader.

Bygningsradet kan fastsette bestemmelser for opparbeidelse av det pne omradet mellom frittliggende
bygningsblokker. Det kan ogsa forlange at det til dekning av innblikk fra gata fares opp muret eller stept
innhegning av minst 1.80 m hgyde i linjen mellom gatefasadene.

§11. Uansett foranstdende gjelder for nedennevnte fglgende.

SARBESTEMMELSER, (pa byplan anfart S.B.)

1.

2.Y.

(Vestre Bydel I, vedtekt nr. 171).

Pa bebyggelsen langs Gyldenlgves gates sgrside mellom Eckersbergsgate og Lavenskiolds gate skal
hovedgesimsens hgyde for mansardstrekningen ikke overstige 13.5 m regnet fra Gyldenlgves gates
middelhgyde utenfor vedkommende kvartal. Den samlede bredde av vinduer i mansardtakflater mot
gate ma ikke overskride 4/10 av dennes lengde.

(Vestre Bydel Il, vedtekt nr. 171).
Bebyggelsen langs Fritz Thaulows gate mellom Fearnleys gate og Middelthuns gate kan gjares
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3.Y.

5.Y.

6.Y.

7.Y.

8.Y.

9.Y a.

9.Y b.

10.Y.

11..

12.Y.

13.Y.

14.Y.

S-133G0O

sammenhengende og fglgende en byggelinje som er vist pa reguleringssjefens plan av 15/5.1929.
Bebyggelsen langs Middelthuns gate i 70 m lengde og langs Fritz Thaulows gate i 55 m lengde fra
disse gaters hjgrne utfgres etter bygningslovens bestemmelser for tettbebyggelse.

(Vestre Bydel I, vedtekt nr. 171).

Matr.nr. 20 Majorstuveien 2,4,6 og 8 Dywads gate skal ved nybygning ikke kunne bebygges i starre
utstrekning enn na i forhold til nabogrense. Dog skal nr. 2 Dybwads gate kunne bebygges naermere
grensen til nr. 18 Majorstuveien enn na safremt sist nevnte eiendom bebygges naermere denne grense
enn 4 m.

Matr. nr.1 Middelthuns gate samt nr. 16 og 18 Majorstuveien skal ved nybygging bebygges inn til
bestaende nabogavl pa henholdsvis nr. 24 og 28 Industrigata og nr. 20 Majorstuveien.

(Vestre Bydel I, vedtekt nr. 171).

P& Frognerveien 47 skal utvendige skorstener ikke tillates. Terrassebygningene mellom
vaningshusene kan inneholde garasjer og vanlige kjellerom og skal i det ytre gis samme fasadeutstyr
som vaningshusene.

Garasjene ma bare benyttes for private biler.

Terrassebygningenes overkant skal ikke ligge over cote 34,0. Innkjgrsel til tomtene skal bare anordnes
fra Frognerveien. Mellom inngangene for gvrig ma ingen gjennomkjarsel kunne finne sted.

(Vestre Bydel Il, vedtekt nr. 171).
Pa bebyggelsen langs Industrigata, Dunkers gate og Holmboes gate skal overetasjene pa den side,
som vender mot gardsplass, feres opp i flukt med den nedenfor liggende del av bygningen.

UTGAR.

(Vestre Bydel I, vedtekt nr. 172 A).

Dersom noen del av bebyggelsen p& Rosenborggata 11 og 13 trekkes tilbake minst 19.50 m fra
Bergsliens gatelinje, kan det tillates gjennomgaende gesimslinje, som dog ikke mé ligge hayere enn pa
kote 74.00. Taket skal ha en hellingsvinkel av maksimum 30 grader og uten andre oppbygg enn de
ngdvendige skorstener, ventilasjonskanaler og tekniske anlegg (heiser).

(Vestre Bydel lll, vedtekt nr. 172 A).

| omradet mellom Stensparken, Thereses gate og Stensgata nordenfor Thereses gate 31 ma ingen del
av bebyggelsen ligge hayere enn 18 m over niva i den gstenfor liggende del av Thereses gate eller
Stensgata. Denne hgyde males som fasadelengdens middelhgyde pa hver tomt.

Mot Stensparken skal ingen innkjgrsel eller inngang for eiendommene langs Thereses gate og
Stensgata veere tillatt.

(Vestre Bydel lll, vedtekt nr. 172 A).

Gjennom Grgnnegata 19 skal det mellom Grgnnegata og Per Sivles gate anordnes passasjer. Disse to
passasjer skal hver ha 1 - en - etasjes hgyde regnet fra Grgnnegatas niva, og veggene ut mot
passasjene skal vaere uten apninger.

Bygningene pa de tomter som stater til passasjen skal bygges sammen over passasjene.

(Vestre Bydel Ill, vedtekt nr. 172 A).

P& Hegdehaugsveien 17,19,21 ma bygningenes hgyde mot gardsplass (i dette ogsa flaybygningene)
ikke pa noe punkt overskride en hovedgesims pa kote 47.45 med overetasjen innenfor en linje i 45
graders vinkel med horisontalen.

(Nordre Bydel 1, vedtekt nr. 173).
Pa Waldemar Thranes gate 60 og 62 skal bebyggelsen regelmessig ikke inneholde leiligheter som er
mindre enn 3 veerelser, pikeveerelse og kjgkken.

(Nordre Bydel I, vedtekt 173).
Pa eiendommen Vallegata 11,13,19,21,23,25 og Geitmyrsveien 38 og 40 skal hvert enkelt vaningshus
ikke inneholde mere enn 2 familieleiligheter.

(Nordre Bydel I, vedtekt nr. 173).
Det kan regnes med dispensasjon fra foranstaende vedtekter for eiendommene Lovisenberggata 7 -
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21, hvis disse bebygges videre til sykehus eller dermed beslektede formal. Reguleringsradet kan i
tilfelle samtidig kreve seg forelagt til godkjennelse en samlet plan for bebyggelsen.

15.Y. (Vestre Bydel |, vedtekt nr. 174).
For omradet mellom Drammensveien nr. 78, Drammensveien, Drammensveien nr. 84 og jernbanelinjen
gjelder fglgende bestemmelser:
P& hver parsell ma bare oppfares ett vaningshus og dette ma ikke innredes for annet eller mer enn tre
familieboliger. Innskarne takvinduer tillates ikke.

16.Y. (Vestre Bydel I, vedtekt nr. 174).
For eiendommer pa begge sider av Kristinelundveien nordenfor nr. 4 og 5 til denne gate: P& hver
parsell ma bare oppfares ett frittliggende vaningshus, som ikke ma innredes for annet eller mere enn to
familieboliger. Huset ma ikke i noen retning ha stgrre lengde enn 18.0 m og ikke ligge naermere
nabogrense enn
5,0 m. Hayden ma ikke veere starre enn 2 etasjer, eventuelt med tillegg av 1 tilbaketrukket loftsetasje.

17.Y. (Vestre Bydel Il, vedtekt nr. 171).
Den i paragraf 5 angitte gesimshgyde for nr. 39 og 37 Professor Dahls gate er ikke obligatorisk, men
angir den stgrste hgyde bygningen kan fgres opp til.

18.Y. (Dstre Bydel I, vedtekt nr. 184).
For omradene:

1) Vestre grense og forlengelsen sgrover til bygrensen av nr. 19 E Ekebergveien - nordre grense av
samme eiendom - gstre grense av nr. 50 Ekebergveien - sgndre og gstre grense av nr. 7
Ekebergveien - Ekebergveien - Konows gate og ny regulert Konows gate "Sgndre Utfartsare" -
Veeringskleiva - Konows gate - Enebakkveien - ny regulert gate langs Loelva - bygrensen. Dessuten
ogsa nr. 74 - 76 - 78 Enebakkveien.

2) Segnnenfor nr. 40 Ljabruveien mellom Kongsveien - bygrensen og Ljabruveien.

gjelder fglgende bestemmelser:

a) Minsteavstanden mellom bygninger pa samme matr. nr. kan - uansett bestemmelsene i paragraf 2,
siste p., innskrenkes til 6 m, hvis tilstatende bygnings hgyde heller ikke overskrider dette mal.

b) Enkelt bygnings areal ma ikke vaere mere enn 150 m2. Hvis to eller flere bygninger bygges sammen
skal fasadelengden ikke overskride 30 m.

c) Bygningenes hgyde skal veere begrenset til 2 fulle etasjer og 1 overetasje, kfr. paragraf 5, 2net
avsnitt.

19.Y. (ODstre Bydel I, vedtekt nr. 184).
I tilfelle av at eiendommene Ekebergveien 5¢, 5d og 7 og for omradet mellom Konowsgate -
Ekebergveien og gstgrensen for Konowsgate 21 og Ekebergveien 16 anvendes til boligbebyggelse
(ikke industri) skal bestemmelsene i seerbestemmelse 18 Y gjelde ogsa for disse.

Vedtatt av reguleringsradet 25/3.1947.
§12. Reguleringsradet, eller, hvor loven krever det, bygningsradet, kan tillate unntak fra disse vedtekter hvor

seerlige grunner taler for det. Dette ma i tilfelle skje under iakttagelse av bygningsloven og de alminnelige
bygningsvedtekter for Oslo.
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S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.87, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er p& planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

§ 3. Far byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfart i inntil 5 etasjer.

§4. I omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sgkes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i seerlige tilfelle.

§ 5. I denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomradene innenfor omrédet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomrade/friomrade og maksimum 10 meter.
Hvor det er stagrre brutto etasjehgyde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehgyde
pa 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
naervaerende plan, skal gjelde foran denne plan.

S-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PA RAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1,jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. | denne reguleringsplan er det ikke tatt s tilling til bevaringsspgrsmalet.

For prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere & kontakte bergrte kommunale
myndigheter for & bringe klarhet i eventuelle bevar  ingsinteresser.

Nar behandling av bebyggelsesplan eller sgknad om r  ive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringsspgrsma let alltid vurderes.
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Husordensregler for Sameiet Eckersbergsgate 30

1. Beboelse
Leiligheten skal brukes til beboelse, og slik at det ikke er til sjenanse eller ulempe for andre.
Det ma ikke luftes gjennom entrédgr og ut i oppgangen.

Det er forbudt a r@yke inne i fellesarealene. Det er heller ikke lov a kaste sigarettsneiper fra
terrassene eller pa fellesomradet.

2. Stogy
Alle seksjonseierne oppfordres til & opptre hensynsfullt overfor de gvrige seksjonseierne.

Det skal vaere stille i sameiet mellom kl. 22.00 og 07.00 pa hverdager, og lgrdager og
sgndager mellom kl. 23.00 og 08.00. | dette tidsrommet ma det ikke spilles hgy musikk eller
gjennomfg@re andre hgylytte aktiviteter.

Det skal ikke benyttes vaskemaskiner, t@rketromler eller andre stgyende maskiner i
tidsrommet kl. 22.00 til 08.00.

Oppussingsarbeider bes begrenset til tidsrommet kl. 08.00 til 20.00 pa hverdager, og mellom
kl. 10.00 og 18.00 pa lgrdager. Sendager og helligdager skal det vaere stille.

All ungdig stgy i trappegangene ma unngas. Barnelek og opphold i oppgangen er ikke tillatt.

3. Brannvern

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og andre ting ma ikke plasseres i trappeoppganger,
men i egne boder eller anviste plasser.

Brennbart materiale skal ikke oppbevares i remningsveiene (fellesarealer, trapper eller
trappeoppganger).

Alle seksjoner ma ha tilstrekkelig med brannvarslere og slukningsutstyr. Husk a teste og a
skifte batteri i brannvarslere arlig. Pulverapparat bgr vendes regelmessig.

4. Sgppel
Seppel skal sorteres slik:

e Matavfall og restavfall plasseres i respektive beholdere.
e Papir/papp og plast legges i respektive kasser/sekker



5. Skader og forsikring
Alle rom ma i den kalde arstid holdes oppvarmet av hensyn til vannrgrene.
Seksjonseier er ansvarlig for frostskader som skyldes utilstrekkelig oppvarming.
Ved plutselig rerbrudd skal stoppekran straks stenges, og rgrlegger tilkalles.
Meld straks fra til styret hvis det oppdages skader i seksjonen.
Meld straks fra til styret hvis det oppdages skadedyr i seksjonen.
Serg for a holde luftkanaler apne for @ unnga fukt og kondensskader.

Sameiet har felles forsikring for skader pa bygning og vanlig fastmontert utstyr. Denne
forsikringen dekker blant annet skadet som forarsakes av en plutselig og uforutsett
hendelse. Nar skade oppstar, er man forpliktet til 3 begrense skadeomfanget.

Seksjonseierne ma selv forsikre eget innbo og lgsgre.
6. Balkong
Balkonger ma holdes fri for sng, og eventuelle sluk ma til enhver tid holdes apne.

Balkonger eller andre fellesomrader ma ikke benyttes til lagring av personlige gjenstander
eller sgppel.

Ta hensyn til de gvrige beboerne ved bruk av grill pa balkongen. Kun gass- og elektrisk grill er
tillatt.

7. Dyrehold

Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke medfgrer urimelig sjenanse for naboer. Pa sameiets
eiendom er det bandtvang hele aret.

Husdyreiere ma pase at dyrene ikke gj@r fra seg pa fellesarealene (i tilfelle ma dette fjernes
med det samme).

8. Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene anses om mislighold, og vil kunne medfgre misligholdsbefgyelser.



(@) ALLE TALL

Eiendomsmeglerne AS
Devikveien 11
1394 NESBRU
Dato: 11.09.2025

Deres ref.: 202250186

Medgleropplysninger knyttet til salg av seksjon 208 i Sameiet Eckersbergsgt 30
32

Eiendommen:
Gnr. 213, Bnr. 223, Snr. 22 i Eckersbergs gate 30, 0260 OSLO

Sameiet:

Sameiet Eckersbergsgt 30 32, org.nr. 975266397

Styreleder: Katharina Nagy

Seksjonseier:

Vi har registrert fglgende eier(e):

Capirioli, Emanuele

Kontroller at dette samsvarer med Deres opplysninger/grunnboken.

Fellesutgifter:
Totale felleskostnader pr. mnd: Kr. 2 110,00

Felleskostnader 2 110,00

Restanser per d.d. kr. 0,00

Se selskapets regnskap for ytterligere opplysninger. Ta kontakt ved oppgjar for opplysninger
om restanser og eventuelle andre uoppgjorte krav som pahviler boligen.

Fellesgjeld:

Selskapet har per d.d. ingen fellesgjeld.

Ligningsmessig fordeling:
Leilighetens forholdsmessige del av selskapets ligningsposter per 31.12.2024 er:

Andel fellesgjeld: 0
Andel fellesformue: 7 373

Bygningsforsikring:
Selskapet er forsikret i If Skadeforsikring NUF, polisenummer. SP1777854.7.1. Eier ma selv
tegne hjem-/innboforsikring.

Styregodkjenning:

Nei
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(@) ALLE TALL

IN avtale:
Nei

Vedtekter og husordensregler:
Ligger vedlagt.

Husdyrhold:
Se vedtekter og husordensregler.

Eierskiftegebyr:
Kr. 6 570,- ink. mva. per seksjon. Faktureres ved mottak av eierskiftemelding. Melding om
eierskifte sendes til eierskifte@alletall.no.

Opplysningsgebyr:
Kr. 5 915,- ink. mva. per seksjon. Faktura ligger vedlagt.

Med vennlig hilsen
Alle Tall AS
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