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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gigres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pd 8 opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerrédet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme péd verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for 3 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Steinar Belsby

Rapportansvarlig
o
‘ttk/v\(/vx
Steinar Belsby

steinarbelsby2 @gmail.com

485 03 988
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Dette trenger du & vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

% Hva vurderer en bygningssakkyndig?

i Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

%) Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nér du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig 3

dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og var og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres t'”:,’yg,g’, Szerlig for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av - "

overflater ikke nadvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. EtFer.dagens regelverk vn4| dlssenkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatelimessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner o installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pd grunnen e bygningens

planigsning  bygningens innredning e lgsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kient for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter 3ndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering il bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nér den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vzere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer p3 skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nér delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvéke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag p3 utbedringskostnad? gt el v R AT T

Hva det vil koste 3 utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa naveerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og m3 ikke
forveksles med et pristilbud fra en hndverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogs3 gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

$OOOO
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Beskrivelse av eiendommen

Steinar Belsby ‘
Framhusvegen 150 k
6200 STRANDA Norsk takst

Bustadhus oppfegrt i 1965

Bygning pd 11/2 etg, samt underetasje og garasje pa plan under
underetasje.

Inngangsparti fra felles vegtilkomst med trapper eller veg i
terreng til underetasje og vidare trapp til hovedetasje.
Underetasje kan nyttast som eigen bueining. NB: Fgreligg ikkje
teikningar eller byggelpyve/ferdigattest for dette.

Oppgradert med nyare bad og kjgkken pa to plan.

Ny vifte pa bad i 1. etg i 2024.

Div. nytt opplegg for el i 2. etg

Ein del vindu i underetasje og 1. etg fra 2006 - 2010, isolerglass.

NB: Tid. "verkstad" og drivhus ma sjéast p& som totalrenoverings
objekt.

Enebolig - Byggear: 1965

UTVENDIG G4 til side

Eigedomen har grunnmur i betong.
Eigedomen har liggande utvendig kledning.
Vindu av isolerglass i tre ramme.

Takkonstruksjon med sperrer, taktro og taktekking med metallplater.

Kledning pa pipe over tak.

INNVENDIG G til side
Himling:
Bygning har himling med malte takplater.

Vegger:
Bygning har noko tapet og eller malte plater.

Gulv:

Bygning har tregolvi 2. etg.

Bygning har belegg pa gang og entre, tregolv pa soverom, laminat pa
kjskken og parkett pd stue. Flis pa bad.

Underetasje har belegg og laminatgulv. Flis p3 bad

Kjeller (garasje) har betong

VATROM G til side

Badil. etg.

Bad med flis pa gulv og vegg.

Varmekabel i gulv.

Bad med dusj pa vegg med dgrer, vask m/innredning, samt wc.
Opplegg for v.maskin.

Bad i underetasje

Bad med flis pa gulv og vegg.

Varmekabel i gulv.

Bad med dusj pa vegg med dgrer, vask m/innredning, samt wc.
Opplegg for v.maskin.

KIOKKEN G4 til side

Kjgkken i 1. etg:
Innredning fra 2006.

Innredning med glatte fronter av bjgrk.
Benk av laminat

Over- og underskap.

Skuffeseksjoner

Obpdraasnr.: 15031-1234

Befarinasdato:

Ventilator
Benk med oppvaskkum. Oppvaskmaskin.

Kjgkken i underetasje:

Innredning fra 2006.

Kvit innredning med glatte fronter.
Laminert benkeplate

Benk med oppvaskkum.

Over- og underskap
Oppvaskmaskin.

Flis mellom benk og overskap.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Tomt er delvis naturtomt og delvis opparbeidd.

Tomt er opparbeidd med plen og beplantning med pryd og
nyttevekster.

Tomt er pd 1119,8 m2. Tomt ligg med fall mot aust, og har stor
hggdeskilnad fra topp til fylkesveg.

Felles privat veg gar gjennom tomta.

Lite areal for oppstillingsplassar for bilar.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 251 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 0om?

Totalpris 2 800 000

Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 6 400 000

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G3 tilside
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det fgrligg teikningar pa fasade og to plan utan romforklaring
pa rombruk motteke fra Stranda kommune.

Utvendig er nokolunde i samsvar med dagen situasjon.
Innvendig er der ikkje angitt rombruk og er noko ombygd.
Bygg fra dette tidsrommet er ikkje unormalt at der ikkje
foreligg godkjende teikningar eller ferdigattest.

Bod

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Bod - Tidl. verkstad
e Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

ﬂ TGO: Ingen avvik
[l TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

o900 9Q

Oppdragsnr.: 15031-1234
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Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tilstandsrapport er basert pa synfaring, samt opplysningar som
er gjevne ved synfaring eller ved andre hgve.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se p& rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten,

Enebolig

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
©  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side
©  Kjokken > Underetasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1. etg > Bad > Fukt i tilliggende Ga til side
konstruksjoner
Vatrom > Underetasje > Bad > Fukt i tilliggende Gatil side
konstruksjoner

' AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@)  Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
@ Utvendig > Andre utvendige forhold Galtil side

@ Innvendig > Radon il si

Q% Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
@’3 Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
@  Innvendig > Innvendige trapper - Kjellertrapp Gatil side
@ Tomteforhold > Drenering G til side

@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside
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Bygdavegen 113, 6200 STRANDA
Gnr 20 - Bnr 15
1525 STRANDA

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1965

Standard
Bygninmgsmessig standard fra byggear med noko oppussing og
modernisering

Vedlikehold
Godt vedlikehald

Tilbygg / modernisering

2006 Modernisering Nytt bad og kjpkken i underetasje
2006 Modernisering Nytt bad og kjgkken i hovedetasje.
UTVENDIG
Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Metallplater i svart utfgring.

Nokre mindre flekkermed avskalling.

NB: Merknad frd tilsyn frd brannmyndigheit om manglande stige m.m.
for feier, adkomst til tak

Nedlgp og beslag

Nedlgp av metall.
Ukjend arstall

Vurdering av avvik:

* Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid pa renner/nedlgp/beslag er
passert.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak i naer fremtid.

Veggkonstruksjon

Oppdragsnr.: 15031-1234

Steinar Belsby
Framhusvegen 150
6200 STRANDA

N |

Norsk takst

Yttervegger av bindingsverk med liggende bordkledning utvendig.
Utvendig bordkledning fra byggear.
Malti 2021

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjom med sperrer pa knevegg fra byggear.

Vinduer

Vindu i underetasje og 1. etg.
Isolerglass i treramme.

Arstall:

Befaringsdato: 18.09.2025

2010 Kilde: Eier

Vinduer - 2
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Tilstandsrapport

Vindu i 2. etg, samt eitt vindu pa kjgkken i underetasje.
Vindu frd byggear.
Takvindu av noko nyare dato.

Dgrer

Hoveddgr i 1. etg, samt dgr til underetasje i malt kvit utfgring.
Ny ytterdgr i underetasje i 2023

Utvendige trapper

Utvendig betongtrapp av betong.
Trapp kledd med flis
Ein del "bom" pa flis, samt sprekker p& gverste niva.

Dgr til underetasje

Hovedinngangsdgr

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda i 1. etg, terrasse pa terreng i underetasje over garasje.
Veranda i 1. etg med utgang fra stue.

Malt betong som dekke og rekkverk av stdande panel.
Terrasse har delvis plen og delvis betong som dekke.

Rekkverk av smijern.

Eigedom med fleire hggdeniva.

Innkgyring til garasje og til trapper til bustadhus fr& vegniva.
Trapper fra veg til underetasje og trapp vidre til inngangsparti i
hovedetasje.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Fungerer uten tilstandsrapport.
Ikkje krav i eldre bygg.
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INNVENDIG

Overflater

Eigedom over tre plan med ulik utfgring.

Loft (2. etg) frd i hovedsak byggear. Lakka furugulv, malte plater/papp i
tak og vegg.

Hovedetasje rehabilitert i 2007.

Gulv i hovedetasjen har laminat pa kjgkken, stue har parkett, bad har
flis, furugulv pa soverom.

Det er slipt og lakka alt av tregulv i heile bygningen i 2022.

Malt tak med glatt overflate.

Vegger med tapet og malte plater.

Underetasje fra 2010.

Bad har flis. Laminat pa stue, kjpkken og soverom. Malt bet pa boder.
Linolium pa gang.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Golv mot grunn av betong
Etasjeskille mellin underetasje og 1. etg av betong.
Etasjeskille mellom 1. etg og 2. etg av trebjelkelag.

Radon kan vare farlig nér nivaet overskrider grenseverdiene som er satt
av DSA.

Hvis du har malinger pé over 100 Becquerel per kubikkmeter (Bq/m3)
bar du gjgre tiltak for & redusere nivaet. Du bgr ikke uansett ikke
overskride 200 Bq/m3.

Radonmadling og flere andre tiltak star p& DSAs nettside.

Vurdering av avvik:
® Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Radonmalinger bgr gjennomfgres.
Ingen stgrre verdier registrert i desse omradet.

Pipe og ildsted

Pipe av murstein.
Vedovn pa kjgkken.
Kamin pa stuei 1. etg

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Awvik p.g.a. alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak.

Oppdragsnr.: 15031-1234

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’
Hulltaking er ikkje foretatt, d grunnmur er av betong og ikkje innfora.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
* Det er pavist synlig fuktighet p& mur/gulv i kjeller.

Konsekvens/tiltak

® Andre tiltak:

* Det ma foretas tiltak for @ redusere/begrense fuktgjennomtrenging inn
i kjeller.

For a fa kontroll pa fukt, m& omradet redreneres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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£

Synleg fukt under vasek:;r..m

Innvendige trapper

Trapp fra 1. etg til loft.
Lagd ny laminat i trinn i 2022

Vurdering av avvik:

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.
e Andre tiltak:

* HandIgper bgr monteres, men det var ikke krav p& byggetidspunktet.

Det er ingen umiddelbart behov for utbetring,
Tiltaket fungerer som det star.

7 Innvendige trapper - Kjellertrapp

o Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

* Det mangler handigper pd vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av &pninger opp til dagens krav.

* Apninger er sdpass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold

anbefales & lage mindre dpninger.
* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Apninger bgr tettes og handlgper monteres

Innvendige dgrer

Glatte finerte dgrer.

Andre innvendige forhold

Garasje har betong i tak, gulv og vegger.
Boder er adskilt med vegger av tre.

VATROM
1. ETG > BAD

Generell

Bad rehabilitert i 2007/2008.
Bad utfgrt av fagfolk.

Arstall: 2007 Kilde: Eier
Lukka betongtrapp til underetasje.
Vurdering av awvik: 1. ETG > BAD
Oppdragsnr.: 15031-1234 Befaringsdato: 18.09.2025 Side: 10 av 29
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Tilstandsrapport

Overflater vegger og himling

Rehabilitert i 2007/8
Arstall: 2007 Kilde: Eier

Vegger
1. ETG > BAD

Overflater Gulv

Gul
1. ETG > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Rehabilitert i 2007/8
Rehabilitert av fagfolk.
Manglar dokumentasjon

Arstall: 2007 Kilde: Eier

1. ETG > BAD

Sanitarutstyr og innredning

Bad med vask m/innredning. Dusjkabinett og wc.
Stal vaskekar og opplegg med v.maskin.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 15031-1234

Befaringsdato: 18.09.2025

Steinar Belsby
Framhusvegen 150
6200 STRANDA

1. ETG>BAD =~

Ventilasjon

El. vifte i vegg.
Ventil i vegg.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

1.ETG>BAD
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Vatsone vaskerom ligger mot yttervegg.

Arstall: 2007

UNDERETASIE > BAD

Generell

N T

Norsk takst

Side: 11 av 29
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Tilstandsrapport

Steinar Belsby
Framhusvegen 150
6200 STRANDA

N T

Norsk takst

Bad er rehabilitert i 2010.

Gulv med flis og el.varmekabler
Vegger har flis.

Himling med malte takplater.

Arstall: 2010 Kilde: Faktura e.l

UNDERETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger har flis.
Malte plater i himling.

2010 Kilde: Egenerkleering

Arstall:

Vegger
UNDERETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Bad fra 2010.
Utfgrt av Bjarte Glomset som flislegger.

UNDERETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Membran er utfgrt av Bjarte Glomset. Fagleg utfgrt.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

UNDERETASIE > BAD

Oppdragsnr.: 15031-1234

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning med dusjkabinett, wc og vask med innredning.
Opplegg for v.maskin.

UNDERETASIJE > BAD

Ventilasjon

Montert vifte i vegg.

Arstall: 2010

?%2\; {} ;
o ~—/

38

L]
UNDERETASIJE > BAD
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Vatsone delvis mot yttervegg.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Befaringsdato: 18.09.2025 Side: 12 av 29
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Framhusvegen 150 k l l
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Tilstandsrapport

KIGKKEN

1. ETG > KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning av bjgrk med glatte fronter.
Over og underskap
Skuffeseksjon

Arstall: 2007 Kilde: Eier

UNDERETASJE > KIBKKEN
U295 Avtrekk

Ventilator over kokesone.
Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
o Avtrekk fungerer ikke.
Tilkopling start/stopp ma utbetrast, evnt utskifting av ventilator.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

1. ETG > KIBKKEN
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Avtrekk

Ventilator over kokesone.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

UNDERETASIE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Kjgkken fra 2006.
Kvit innredning med glatte fronter.

Arstall: 2006 Kilde: Eier /|
TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rer til kjgkken og bad ved rehabilitering i 2006 og seinare av rgr-i-rgr
opplegg.

Oppdragsnr.: 15031-1234 Befaringsdato: 18.09.2025 Side: 13 av 29



Bygdavegen 113, 6200 STRANDA
Gnr 20 - Bnr 15
1525 STRANDA

Tilstandsrapport
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6200 STRANDA  Norsk takst

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Avlgpsrgr

Innvendige avigpsrgr av plast etter rehabilitering

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Ventilasjon

Naturleg ventilasjon med ventiler i vegg.
Mekanisk avtrekk fra kjokken og bad.
Avtrekk med ulik argang, 2006 og 2007.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Varmtvannstank

Det er montert to stk v.v. tank pd 200 |
Den eine frad 2010, den andre noko eldre.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 15031-1234

Andre installasjoner

Vedovn pa kjgkken i 1. etg.
Kamin pad stue i 1. etg.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sok videre veiledning eller f en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Deler av el.anlegg fra byggear.
Modernisert i 1. etg og i underetasje.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1965

Befaringsdato: 18.09.2025 Side: 14 av 29
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w

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfsrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pé det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklzering?
Ja

Div nye stikk pa loft til soverom.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 3r?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntiligp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter p3 kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Oppdragsnr.: 15031-1234

Befaringsdato: 18.09.2025

Skal i underetasje

U  Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Normalt opplegge med rgykvarslere og brannslukkingsapparat.
Eigedomen har normalt opplegg med rgykvarslere pa alle plan og
brannslukkeapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn av fjell.

Drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering fra byggear, ikke inspisert grunnet under terreng.
Tilstandsgrad settes etter alder og forventet vedlikeholdsintervall.
Henvisning 700.320 tabell for vedlikeholdsintervaller.

Drenssystem med drensledninger.

Tiltak - Spyling. Drensledningen spyles. Kontroll i drenskummen
(intervaller kort 1 ar, middels 2 ar og lang 5 &r)

Tiltak - Utskifting. Drensledning og omfylling skiftes ut etter oppgraving.
Avledning av vann fra bygningen. Ev. kapillaerbrytende sjikt pa grunnmur
utbedres, skiftes. (intervaller kort 20 &r, middels 40 ar og lang 60 ar).

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
P.g.a. levetid, kan redrenering ved ugnska hendingar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Drenering av ukjend type og utfgring.
Pa grunn av levetid, kan det oppsta hendingar som gjer at redrenering
ma utfgrast.

Oppdragsnr.: 15031-1234

Befaringsdato: 18.09.2025

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av betong.
Fundament av betong under grunnmur.
Fundament og grunnmur fra byggear.

Forstgtningsmurer

Betongmur kledd med naturstein.

Fleire murer med ulik hggde og lende p4 eigedomen.
Murer er oppfgrt over tid, og har ulik drgang.

Er utfort av fagfolk.

ST
() Terrengforhold

Tomt er delt i to med veg til eigedomen og naboeigedom som deler
denne.

Tomt bestar av noko fiellskrenter, opparbeidd plen med beplantning og
vegareal.

Stg@rre total hogdeskilnad pa innannfor tomt.

Denne er pd omlag 17 m. Stgrst skilnad fra fylkesvegen og opp til
drivhus m.m.

Fra aust er der ein stgrre stigning opp til "verkstad" og drivhus, vidare
noko plen opp til mur mot veg.

Fra veg skilnad pa 2-3 m opp til inngangsparti i underetasje.

Fra inngangsparti i hovedetasje er der plen mot vest.

Det er oppsett betongmurer kledd med naturstein p4 fleire av desse
hggdeskilnadane.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Varmtvannsbereder fra 15 til 30 ar.

Kobberrgr fra 25 btil 50 ar.
Avigpsrgr av soilrgr fra 40 til 50 ar.
Servantarmatur fra 15 tl 25 ar.

Kjgkkenarmatur fra 10 til 25 ar.
Ledningsnett fungerer som det star i dag.
Pa grunn av alder kan skader oppsté og utskiftingar ma utfgrast.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& utvendige
vannledninger.

Ledningsnett fra byggear.
Ukjend utfgring, kvalitet og tilstand pa rgr og rgropplegg.
Felles septiktank med nabo.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Skader kan oppsta pa eldre anlegg.

Septiktank

Septiktank felles med nabo.
Ukjend utfgring og kvalitet

Side: 16 av 29
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Tilstandsrapport
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Bygninger pa eiendommen

Anvendelse

Byggear Kommentar
1985

Standard
Bygning med enkel standard

Vedlikehold
Manglande vedlikehald.

Beskrivelse

Har tidlegare vore drivhus.

Areal pa ca 10 m2.

Bygning med jordgulv.

Bindingsverk med utvendig panel og glass.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 15031-1234 Befaringsdato:  18.09.2025 Side: 18 av 29
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Bod - Tidl. verkstad

Anvendelse

Byggear Kommentar
1970

Standard
Bygning med enkel standard

Vedlikehold
Manglande vedlikehald.

Beskrivelse

Bygning har tidlegare vore verkstad.
Vegger, tak og gulv av betong.

Fukt i bakkant av rom

Areal pa ca 23 m2.

Opning med vindu mot aust
Overbygd inngangsparti.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Tidl. verkstad

Oppdragsnr.: 15031-1234 Befaringsdato:  18.09.2025 Side: 19 av 29
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i

0 m?/0 m?

Andre bygg: Enebolig, Bod, Bod - Tidl. verkstad
Bruksareal andre bygg: 251 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 6 400 000

Kostnaden ved a oppfare et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gienstdende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pg siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Einebustad oppfgrt i 1965 over totalt 4 plan.
Oppgraderinger i perioden 2006 - 2010.
Oppgraderinger i hovedsak p& bad og kjgkken.

Bygning med utleigedel i underetasje med egen inngang.
Bygning ligg lett til med god utsikt.

Oppdragsnr.: 15031-1234

Befaringsdato:

Markedsverdi

Kr 2 800 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 2 800 000
Konklusjon markedsverdi 2 800 000
18.09.2025 Side: 20 av 29
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Beregninger

Arlige kostnader

Steinar Belsby
Framhusvegen 150
6200 STRANDA

Vassavgift Kr.

Slam Kr.
Vedlikehald Kr.
Forsikring Kr.
Eigedomsskatt Kr.
Feiing/Kontroll Kr.
Renovasjonsavgift Kr.

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr.
Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Oppgradering/Pakostning Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr.

Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -
Sum teknisk verdi - Bod Kr.

Bod - Tidl. verkstad

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag {utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gienstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -
Sum teknisk verdi - Bod - Tidl. verkstad Kr.

Sum teknisk verdi bygninger Kr.

Tomteverdi

N[

Norsk takst

5125
810
7100
13578
2936
780
4145

34 500

9 000 000
450 000
3300 000

6150 000

6 150 000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi

Beregnet tomteverdi

Oppdragsnr.: 15031-1234

Kr.

Kr.

Befaringsdato:  18.09.2025

250 000

250 000

Side: 21 av 29



Bygdavegen 113, 6200 STRANDA
Gnr20-Bnr 15

Steinar Belsby ‘ l
1525 STRANDA

Framhusvegen 150
6200 STRANDA Norsk takst

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 6 400 000

Oppdragsnr.: 15031-1234 Befaringsdato:  18.09.2025 Side: 22 av 29
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmélinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pd 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare f3 registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

TBA

;

BRA-e Balkong

Bod

Kjeller

c . :
i Bod 7
1 Stue : Soverom
i T Stue i
Garasje ﬂ BRA-i
Loft
Bod 7
Bad BRA.@,*\.—_ L ||
Teknisk Stue
fl rom
} \ U kjekken

i

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet

(BRA-b) boenheten(e)

N

Soverom

Garasje
Soverom ‘

Innglasset
balkong

®
=
»
&

Felles garasjeantegg

Garasje H

plass ﬁ

Carport og/eller j ifelles j erikke r ig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komplisert eller umulig 8 méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p& en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, dpne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfaring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i I#pet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 15031-1234
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Bygdavegen 113, 6200 STRANDA
Gnr20-Bnr 15

Steinar Belsby ‘
Framhusvegen 150 \ l I

1525 STRANDA 6200 STRANDA Norsk takst
Enebolig
Bruksareal BRA m?

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke méleverdig areal Gulvareal

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) (TBA) (ALH) {GUA)
1. etg 100 100 13 100
Garasje 25 25 25
2. etg 34 34 12 46
Underetasje 84 8 92 92
SUM 218 33 13 12 263
SUM BRA 251
Romfordeling
Btasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etg Gang, soverom, bad, stue, kjpkken
Garasje Garasje, bod, bod 2, bod 3
5. Bty Soverom, soverom 2 (tidl. kjgkken),
' gang, kontor

Underetasje Gang, bad, stue, kjgkken, soverom Bod, bod 2, bod 3
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det fgrligg teikningar pa fasade og to plan utan romforklaring pa rombruk motteke fra Stranda kommune.

Utvendig er nokolunde i samsvar med dagen situasjon.

Innvendig er der ikkje angitt rombruk og er noko ombygd.
Bygg fra dette tidsrommet er ikkje unormalt at der ikkje fereligg godkjende teikningar eller ferdigattest.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 &r?
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:  Eitt av soveromma i 2. etg har for liten dagslysflate.

Bod

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Oppdragsnr.: 15031-1234 Befaringsdato:

Ja Nei

[#lla [INei

Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-e) (BRA-b)
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Bygdavegen 113, 6200 STRANDA
Gnr 20 - Bnr 15
1525 STRANDA
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfprt hdndverkstjenester p& boligen siste 5 &r?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Bod - Tidl. verkstad

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
1 (BRA-i) (BRA-e)

Etasje Annet fuktutsatt rom

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfprt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 &r?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Steinar Belsbhy
Framhusvegen 150
6200 STRANDA

DJa
[:]Ja
Ja

Norsk takst

Nei
Nei
Nei

Innglasset balkong
(BRA-b)

DJa
DJa
Ja

Nei
Nei
Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Enebolig 218
Bod 0
Bod - Tidl. verkstad 0

Oppdragsnr.: 15031-1234 Befaringsdato:  18.09.2025

S-ROM( m2)
33
0
0
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Bygdavegen 113, 6200 STRANDA
Gnr 20 - Bnr 15
1525 STRANDA

Steinar Belsby ‘
Framhusvegen 150 k I I

6200 STRANDA Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.9.2025 Steinar Belsby Takstingenigr
Eivind Braekke Uifseth Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde
1525 Stranda 20 15 0 1119.8 m? Se eiendom
Adresse

Bygdavegen 113

Hjemmelshaver
Eivind Braekke Ulfseth

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eigedomen ligg med adresse Bygdavegen 113 p3 Stranda.

Denne ligg omlag 1,8 km fra Stranda sentrum.

Det er her ca 1,7 km langs off. veg og vidre ca 100 m med felles privat veg.
Det er omlag 1,3 km til barneskule og SFO-ordning.

Til U-skule, v.g.skule og off. barnehage omlag 2,8 km.

For @ nd bank, post, butikkar og off. kontor, ma ein til sentrum.

Adkomstvei

Offentleg veg til eigedomen, samt ca 100 m med felles privat veg til eigedomen.
Tilknytning vann

Eigedomen er tilknytta offentleg vassverk.

Tilknytning avigp

Eigedomen har privat avlgpsanlegg med septiktank

Regulering

Omradet er ikkje regulert.
Omrédet ligg i kommuneplan som omrade til bebyggelse.

Om tomten

Tomterpa 1119, 1 m2.

Tomt er delt omlag midt pa med felles privat veg til eigedomane.
Eigedom ligg med fall mot aust.

Eigedomen er delvis opparbeidd og delvis naturtomt.

Tinglyste/andre forhold
Felles privat veg til omradet.
Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av oppfart bustadhus i 1965
Bygning pa 1 1/2 etg, samt underetasje og garasje pa plan under underetasje.

Eieforhold
Eiet

Inngangsparti fra veg tilkomst med trapper eller veg fré terreng til underetasje, samt vidre til inngangsparti for hovedetasje.

Underetasje kan nyttast som eigen bueining. NB: Det fgreligg ikkje teikningar eller ferdigattest for dette.
Oppgradert nyare bad og kjpkken pé to plan.

Oppdragsnr.: 15031-1234 Befaringsdato:  18.09.2025
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Gnr 20-Bnr 15 Framhusvegen 150
1525 STRANDA 6200 STRANDA Norsk takst

Bygdavegen 113, 6200 STRANDA Steinar Belshy ‘ l

Siste hjemmelsovergang

Kjppesum Ar
75 000 1987

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Fullverdi 6 745 750 13578

Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkléring ‘27.04’.2’022‘ | . Iﬁnhentet Nei
Forsikringsavtale Innhentet Nei
Eier 07.06.2022 Innhentet Nei
Tegninger Ingen dato Fremvist Nei
Kvitt. off. avgifter 21.08.2025 Fremuvist Nei
Situasjonskart 10.09.2025 Innhentet Nei
Malebrev Ingen Nei
Kjgpekontrakt 06.09.2022 Fremvist Nei
Egenerklaering 23.09.2025 Fremvist Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 30.09.2025
2 03.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Bygdavegen 113, 6200 STRANDA
Gnr 20-Bnr 15
1525 STRANDA

Steinar Belshy ‘
Framhusvegen 150 k I I

6200 STRANDA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift il avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
ndr det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referanseniviet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

¢ Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen awvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre awvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon p faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pd skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvéke spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pdvist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pé erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

e Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 15031-1234 Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

° Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vdtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

® Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale 3
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres p& undersgkelsesniva 1 med f& unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

¢ Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt p3
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

» Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

© Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon p4 hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

e Fuktmaling: M3ling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pd enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

e Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det méleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde p 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p3 en rent matematisk

Oppdragsnr.: 15031-1234 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsé ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert p3 veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er méleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er méleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bdde kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtvkke.vendu.no/JR5482

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se

www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Eiendomsmegling

ARTNERS Gjensidige ‘l\

Egenerklaering

Bygdavegen 113, 6200 STRANDA 23 Sep 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer

Bygdavegen 113 Bygdavegen 113

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[l (X] Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
September 2022

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Har bodd i leiligheten frem til 01.02.2024. Etter dette har jeg hatt |eietakere.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Infor masjon om selger
Selger

Ulfseth, Eivind Brakke

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

211

212

213

214

215

216

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleat D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Installagion av vifte pAbad i hovedetasie.

Hvilket firma utfertejobben?
EL24

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
4 Er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversygmmelsei kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetage?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2
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Beskriv omfanget
Det er observert noe fukt nederst mot murveggen i bod/teknisk rom i kjeller (ble mélt og avdekket under arbeidet med tilstandsrapporten).

8 Er det utfert arbeid med drenering?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
1011  Navn péarbeid
Nytt arbeid
1012 Argall
2024
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Ny &pen installasjon til stikk loft soverom vest. Bytte nye stikkontakter |oft soverom gst. Bytte nye stikkontakter soverom gst. Dimmer til
spisebord. Apen installasion til vifte bad.
10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
EL24
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
Rear
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Spesifiser hvilken type
Septik tank temmes av kommunen.
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pdildsted eller pipe?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
(X2 [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Musi kjeller ble observert under «musedret» 2024 pa hesttid. Mottiltak ble utbedret profesjonelt (tetting av alle mulige innganger, med unntak av
yttervegg ved hovedinngangen). Det ble ikke pavist noen skader. Har ikke sett noen tegn pa mus siden utbedring.
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rdtei sameiet eller borettsaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til
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25

26

27

28

29

30

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ (X] Nei

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

X  [ne

Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

a [N (] vet ikke

Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eilendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95356681
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Bygdavegen 113
Postnr 6200

Sted Stranda

Andels- /

leilighetsnr.

Gnr. 20

Bnr. 15

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 13052425
Bolignr.

Merkenr. A2022-1421585
Dato 12.07.2022
Innmeldtav  Eiendomsmegler Lars Hellevik

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttertak / loft - Isolering av gulv mot grunn

- Randsoneisolering av etasjeskillere - Etterisolering av yttervegg

- Isolere loftsluke - Utskifting av vindu

- Termografering og tetthetsprgving - Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Installere luft/luft-varmepumpe - Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus

Enebolig med utleiedel
1965

Tre

198

3

Nei

Nei

Elektrisitet
Ved
Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Bygdavegen 113 Gnr: 20
Postnr/Sted: 6200 Stranda Bnr: 15
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: Festenr:

Dato: 12.07.2022 13:56:04 Bygnnr: 13052425

Energimerkenummer: A2022-1421585
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfart av: Eiendomsmegler Lars Hellevik

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og darblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Igsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For
etterisolering av yttertak avhenger utfgrelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 6: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprgving.

Tiltak 7: Isolere loftsluke
Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftlekkasjer.

Tiltak 8: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi p& 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).



Tiltak 9: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan méales ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 10: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 11: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak péa elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak p& varmeanlegg

Tiltak 13: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes a installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis” varme fra uteluften som
tilferes inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en apen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Tiltak 14: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

I gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at raykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.



Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strgm pé kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stagv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. SIa av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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Tegnforklaring

Matrikkelkart
Grunneiendom
. Festegrunn
. Seksjon

Hjelpelinje veg
Hjelpelinje fiktiv

-~ Hjelpelinje vannkant
Grense <= 10 cm
Grense <= 30 cm
Grense < S00 cm
Grense >= 500 cm




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N (o) rkq rt

Stranda kommune: Grunneiendom 1525-20/15
Utskriftsdato: 04.09.2025 20:01

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn FLUKVAM Beregnet areal 1119.1
Etablert dato 16.09.1961 Historisk oppgitt areal 1120
Oppdatert dato 25.10.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ |Delisamlafasteiendom [ |Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne

[ ] Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]lkke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ JHarfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Skylddeling 16.09.1961 20/1 (-1120), 20/15 (1120)
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6909768.15 393745.75 0 Ja 1119.1
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
ULFSETH EIVIND BRAKKE Hjemmelshaver (H) Korsvollbratan 17B Bosatt (B)
F301094***** 1M 0880 0880 OSLO
Vegadresse: Bygdavegen 113 Adressetilleggsnavn:
Poststed 6200 STRANDA Kirkesogn 08041105 STRANDA SOKN
Grunnkrets 108 Kjglas Tettsted 6111 Stranda
Valgkrets 2 Ringstad
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 13052425 Enebolig m/hybel/sokkelleil. (112) Tatt i bruk (TB) 01.05.1967

1: Bygning 13052425: Enebolig m/hybel/sokkelleil. (112), Tatt i bruk 01.05.1967

Bygningsdata

[Neeringsgruppe [Bolig (X) BRA Bolig 190

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av 2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) '\‘ N or kq rt

Stranda kommune: Grunneiendom 1525-20/15
Utskriftsdato: 04.09.2025 20:01

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 190
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlegp Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 2

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 05.05.1965 |05.05.1965

lgangsettingstillatelse 10.05.1965 |10.05.1965

Tatt i bruk 01.05.1967 |01.05.1967

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Bygdavegen 113 HO0101 20/15 118 0 0 0 Kjokken

Bolig Bygdavegen 113 uo101 20/15 72 0 0 0 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HOo2 0 34 0 34 0 0 0

HO1 1 84 0 84 0 0 0

uot 1 72 0 72 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2
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X 6915000
X 6912000
X 6909000
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TEIKNFORKLARING
Plandata
Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2008 §11-7 NR.1) Bestemmelseomrade
|:| Boligbebyggelse - navaerende Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL2008)
|:| Boligbebyggelse - fremtidig Faresone grense
|:| Fritidsbebyggelse - naveerende Sikringsonegrense
|:| Fritidsbebyggelse - fremtidig Stoysonegrense
- Sentrumsformal - fremtidig Angitthensyngrense
|:| Forretning - naveerende - Infrastrukturgrense
|:| Tjenesteyting - navaerende - Bandlegginggrense
|:| Tjenesteyting- fremtidig - Detaljeringgrense
- Fritids- og turistformal - fremtidig Bestemmelsegrense
- Rastoffutvinning - fremtidig Byggegrense
|:| Neeringsbebyggelse - navzrende Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
- Neeringsbebyggelse - fremtidig Planomrade
|:| » | g — Planens begrensning
rettsanlegg - naveerende
* I Grense for arealformal
X 6903000 - Idrettsanlegg - fremtidig
|:| Andre typer bebyggelse - navaerende Fovedveq -névesrende
- Andre typer bebyggelse - fremtidig Hovedveg - ramiclg
— Hovedveg tunnel - navaerende
|:| Uteoppholdsareal - navaerende B
- Uteoppholdsareal - fremtidig Fovedveg tumnel -framicig
- - Samleveg - framtidig
Grav rnelund - navaerend
sosme e - Samleveg - nadvaerende
- Grav og urnelund - fremtidig -
|:| Kombinert bebyggelse og anleggsformal - navaerende Samieveg tunmel - ramtidg
|:| Kombinert bebyggelse og anleggsformal - fremtidig Adkometvea - navae.r%nde
: Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL2008 §11-7 NR.2) Adkomsiveg - framtidg
! L / |:| Havn - fremtidig — Gang-/sykkelveg - framtidig
Parkering - naveerende Sykkelveg - framtidig
/ - Parkering - fremtidig Gangveg - framtidig
Kommuneplan-Grennstruktur (PBL2008 §11-7NR.3) Gangveg bro - framiidig
r |:| Naturomréade - ndveerende T Turveg/turdrag - framtidig
/ / /f/ |:| Naturomrade - fremtidig T Skitrekk - navaerende
/ / |:| Turdrag - fremtidig I Skitrekk - framtidig
/ / |:| Friomrade - navaerende — Farled - navaerende
g Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsformal samt reindrift (PBL2008 §11-7 NR.5) Abe Paskrift omradenavn
/ / . J |:| LNFR-areal - navaerende Abe Paskrift arealforméal/arealbruk
/ / |:| LNFR-areal ,Spredt fritidsbebyggelse - navaerende
/ % Kommuneplan-Bruk og vern av sje og vassdrag(PBL2008 §11-7 NR.6)
X 6900000 L A % L 0 |:| Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilharende strandsone - navaerende
// L { - Ankringsomrade - fremtidig
/ / @/ > |:| Smabéathavn - naveerende
/ / |:| Friluftsomrade - navaerende
// / \ ommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-8)
/ / - /////////////% Faresone - Ras- og skredfare
/ / A o e x %///////////j Faresone - Hoyspenningsanlegg (ink hayspentkabler)
/ / / / \ 1 ~ &\\\\\\\\\\\\\‘ Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann
/ // /)// |_, : . &\\\\\\\\\\\§ Steysone - Red sone iht. T-1442
/ / / /.\ z X 7 Z &\\\\\\\\\\\‘\ Staysone - Gul sone iht. T-1442
ly
/ 4 /1 / /////////////// Angitthensynsone - Hensyn landbruk
/ / -I | y P / W///////////j Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
} i 7 )
/ / // - ) I /////////////% Angitthensynsone - Hensyn landskap
i . 7
/ / / /&/ || /////////////% Angitthensynsone - Bevaring naturmiljo
L / v L ,l]. % /é / / / ////////////% Angitthensynsone - Bevaring kulturmilje
})\ / / / '\ / / / _ \\\\\\\\\\\\\\? Infrastruktursone - Krav vedrerende infrastruktur
: I = Bandlegging etter lov om naturvern - naveerende
/ > A A AL
z L7 /' . V Bandlegging etter lov om kulturminner - navasrende
f V / ﬂ % /{{/ / / /\ I Bandlegging etter andre lover - navaerende
/é; s / / / Vi ; l % Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
.// / f Al/{/ k( j( / / / /L| Kommuneplan - Bestemmelseomrade (PBL2008 §11-9)
X 6897000 0 / / ‘ / 1A A /] / |
/r/ Z /" b o 2 - // 4 Basiskartet er teikna med svak grafarge
. w11 f
YA / / A) @/ / / J Kartopplysningar
i 7/ Z / , i / / ; Kjelde for basiskart: ~ GeoVEKST
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c 1 :
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1) Rettsverknad av kommuneplanen

1.1) Kommuneplanen sin samfunnsdel

JE. pbl. § 11-2

For alle planar og tiltak i kommunen skal kommuneplanen sin samfunnsdel leggjast til grunn.

1.2) Kommuneplanen sin arealdel

Jf.pbl. § 11-5
Plankart etter pbl. § 11-5 2. ledd saman med foresegner fastsett framtidig arealbruk etter pbl.

for kommunen og er etter kommunestyret sitt vedtak bindande for nye tiltak eller utviding av
eksisterande tiltak nemnt i pbl. § 1-6.

Foresegn til plankartet er tekst innanfor ramme 1 dette dokumentet.

1.3) Kommuneplanen sin arealdel - retningsliner
Tekst utanfor ramme og i kursiv er retningsline og er rettleiande for bruken av areala.
Retningsliner er ikkje juridisk bindande, men med vedtak av kommunestyret er kommunen

pliktig d folgje opp retningslinene.
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2) Generelle foresegner

2.1) Kommuneplanar

Jf. pbl. § 1-5

Alle kommunedelplanar som gjeld arealbruk skal opphevast ved vedtak av kommuneplanen
sin arealdel, bortsett fra:

Namn péa plan Vedtak Sak
KDP Fv. 60 Tomasgard —Reyrhus bru 02.04.2014 KOM-032/14

skal gjelde for arealdelen.

2.2) Reguleringsplanar

JE. pbl. §§ 1-5 og 11-8f

Ingen reguleringsplan vert oppheva som folgje av den nye kommuneplanen sin arealdel. Ved
motstrid gjeld kommuneplanen sin arealdel fore reguleringsplanar som er vedtekne for
arealdelen. Reguleringsplanar som gjeld fore den nye kommuneplanen sin arealdel, far
omsynssone H910; gjeldande reguleringsplanar vidareferast. Reguleringsplanar som gjeld for
den ny kommuneplanen sin arealdel er lista opp under omsynssoner, punkt 4.5.

2.3) Krav til reguleringsplan — plankrav
Jt.pbl. § 11-9nr. 1
For areal som pé plankartet er sett av til:

e bygningar og anlegg (pbl. § 11-7, nr. 1)
e samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 11-7, nr. 2)

kan ikkje tiltak etter pbl. § 1-6, jamfer kap. 20 i pbl.-setjast i verk utan at omradet er omfatta
av eigengodkjent reguleringsplan.

For omréde som det 1 reguleringsplan er bestemt skal utarbeidast- bebyggelsesplan for (28-2 1
pbl. 1985), skal det utarbeidast detaljplan etter pbl. § 12-3, alternativt omradeplan etter pbl. §
12-2.

For V_11 -V _13 er det ikkje krav om regulering dersom vegane berre blir nytta til
skogbruksformal.

2.4) Unntak fra plankrav (ikkje regulerte areal)
Jf. pbl.§ 11-6
Ikkje plankrav for teknisk infrastruktur:
e Leidningsnett med kummar
¢ Navigasjonsinstallasjonar
Alle tiltak skal ha stor samfunnsnytte. Tiltaket skal vere avklart med kulturavdelinga hja
fylkeskommunen i god tid for oppstart.

eller mindre tiltak pa bygd eigedom ( t.d. tilbygg, garasje, bod). Tiltaket ma ikkje kome i strid
med anna regelverk.

BOP_1 — Geiranger
Foresegner for formalet:
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e Innanfor forméilet skal det byggjast for blalysfunksjonar i Geiranger, med alle
nedvendige funksjonar.

e Det vert opna for bygg med maksimal gesims 8,0 m, maksimal menehogde 9,0 m over
gjennomsnittleg terreng.

e % BYA vert sett til 30 %.

e Parkering skal dimensjonerast etter nedvendig bruk.

e Krav om avbetande tiltak for & redusere mest mogleg negative konsekvensar for
registrert naturtype ved elva.

e Krav om tilpassing til omrddet med farge og materialbruk.

o Tiltaket skal vere avklart med kulturavdelinga hja fylkeskommunen i god tid for
oppstart.

R: For tiltak etter forste ledd kan setjast i verk skal grunneigarar og naboar vere godt
orienterte om tiltaket (nabovarsling pluss).

2.5) Utbyggingsavtalar
Jf. pbl. § 11-9 nr. 2v
Heimel 1 pbl. kap. 17: Utbyggingsavtalar.

Definisjon av utbyggingsavtale: Avtale mellom kommunen og utbyggjar om privat utbygging
av eit omrade, og som m.a. regulerer rettar og pliktar for partane — jf. pbl. § 17-1.

Foresetnad for & inngd utbyggingsavtale for eit omrdde er at omradet inngar i vedteken
reguleringsplan eller at det gjeld tilheve som kommunen har gjeve reglar om 1
kommuneplanen sin arealdel, jf. pbl. § 17-3, 1. ledd. Avtalen skal sikre at utbygging av eit
omrade 1 privat regi byggjer pd kommunen sine krav, enskjer og intensjonar, jf. kommunale
styringsdokument som kommune(del)plan, reguleringsplanar, VA-norm m.m..

For omrdder der det ikkje er fort fram tekniske anlegg, jamfor pbl §18-1, skal det liggje fore
ein utbyggingsavtale som gjer greie for nr ein kan sgke dispensasjon til frddeling med
pafelgande byggeloyve. Utbyggingsavtalen skal ogsé definere kva som skal vare ferdig for
ein kan fa mellombels brukslgyve for tiltak 1 omradet.

Tiltak som grunneigar/utbyggjar kostar skal sta 1 eit rimeleg forhold til utbygginga, jf. pbl. §
17-3.

Der godkjend utbyggingsavtale gjeld gjennomfering av godkjent reguleringsplan med
rekkjefolgjekrav, skal rekkjefolgjekrava vere ein del av utbyggingsavtalen.

Etter pbl. § 17-4 skal kommunen kunngjere oppstart av forhandlingar om utbyggingsavtale.
Tilsvarande gjeld utlegging til offentleg ettersyn med ein frist pa 30 dagar til 4 kome med
merknader dersom framlegget til avtale byggjer pa kompetansen 1 § 17-3 andre eller tredje
ledd. Inngatt avtale skal kunngjerast, jf. pbl. § 17-4 tredje ledd.

Folgjande element skal vurderast og eventuelt innga i utbyggingsavtale:
e Geografisk avgrensing
Tal pd bustad-/fritidseiningar som kan byggjast med grunnlag i plan for omradet
Bustad-/fritidstypar og fordeling
Neringsbygg, foremal og utnytting m.m.
Utbyggingstakt og tidspunkt for oppstart og avslutning
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Kostnadsdeling mellom utbyggjar og kommune

Forskotering av offentlege investeringar

Teknisk plan, der opparbeiding av leikeareal/friomrdde mv. ogsa skal vere med

Kvalitetskrav til planane og forehandsgodkjenning

Krav til byggjeskikk, universell utforming, tilgjenge etter TEK 17 eller ev. tilsvarande

seinare forskrifter

e Bygging av veglys og felles anlegg

e (konomiske foresetnader, eventuelle bidrag som utbyggjar skal betale til infrastruktur
og garantiar for gjennomfering mv.

e Overtaking av grunn og anlegg (teknisk infrastruktur) etter utbygging og i tilknyting
til dette; drift og vedlikehaldsansvar for ferdige opparbeidde areal

e Utbyggjar sitt ansvar for 4 etablere ei organisasjons- og driftsform for fellesanlegget/-
a, her under; ansvar /plikter /oppgéver for nye eigarar

e Bankgaranti

Réadmannen har ansvaret for & forhandle fram utbyggingsavtalar pa grunnlag av desse punkta
over. Sakshandsaming med offentleg utlegging m.m. skal folgje reglane i pbl. § 17-4.
Utbyggingsavtalar for sma prosjekt (mindre enn 20 einingar eller 2000 m?> BRA) kan
godkjennast av Planutvalet (reguleringsplanutvalet) dersom dei ikkje forer til kommunale
investeringar eller driftskostnadar utover pliktene i pbl § 18-1 femte ledd. Avtalar for sterre
prosjekt skal godkjennast av kommunestyret etter tilrading fra Planutvalet.

Det skal inngéast utbyggingsavtalar knytt til bustadsosiale tiltak nar kommunen skal ha
forkjeps- eller utpeikingsrett til delar av bustadane.

2.6) Tilknytingsplikt til offentleg vatn og avlep

Jt.pbl. § 11-9nr. 3

All busetnad, inkludert eksisterande og ny fritidsbusetnad har plikt etter lov om tilknyting til
offentleg vatn og avlepsnett dersom det etter kommunen sitt skjenn ikkje vil vere urimeleg
store kostnader forbunde med dette, eller andre se@rlege omsyn ligg fore som tilseier at det ber
gjerast unntak fra dette kravet.

I samsvar med plan- og bygningslova § 30-6 skal §27-1 og § 27-2 ogsé gjelde for
fritidsbusetnad.

2.7) Parkering

Jt.pbl.§11-9nr. 3

Det skal setjast av areal for oppstilling av bilar og syklar pa eigen grunn i samsvar med tabell
1 og 2 under.

Ein biloppstillingsplass pd bakken skal minimum reknast med 18 m? i utrekninga av BYA.
For blokk, konsentrert smédhusbusetnad og offentleg verksemd er det krav om
sykkeloppstilling pa bakken, det skal settast av minimum 2 m? per plass. Sykkeloppstilling
skal ikkje reknast med 1 BYA.

Tab. 1: Oversikt over krav til bil og sykkeloppstillingsplassar for bustadformal.

Feremal Tal p-plassar (pr. bueining) Sykkel (pr. bueining)
min. min.
Frittliggjande sméhus 2 1-2%
Sekunderleilegheit 1 bustad 1 1*
inntil 40 m?
Sekunderleilegheit 1 bustad 2 1-2%*
over 40 m?
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Konsentrert smahusbusetand 2, 1-2
tillegg ein ekstra for kvar 3.
bueining, for gjesteparkering

Blokk 2, 1-2
tillegg ein ekstra for kvar 3.
bueining, for gjesteparkering™*

Rorbu/fritidsbustad/naust 1 ** 1-2%

** Retningsline

“** Vurderast 1 samband med detaljregulering, avhengig av lokalisering/kollektivtilbod
Tab. 2: Oversikt over krav til bil og sykkeloppstillingsplassar for ncerings-/offentlege-/andre
formdl.

Feremal P-foremél Biloppstilling Sykkel
(min.) (min.)*
Forretning/detaljhandel Parkeringsplass (Ppl.)/40 1 0,3
m? BRA
Kjepesenter Ppl./40 m* BRA 1 0,3
Kontor Ppl./40 m?* BRA 1 05
Industri/lager Ppl./150 m* BRA 1 0,3
Forsamlingslokale Ppl./50 m*> BRA | 0,3
Hotell Ppl./Gjesterom 0,5 0,1
Restaurant/kafé Ppl./50 m*> BRA | 0,3
Barnehage Ppl./avdeling 6 3
Trening studio Ppl./50 m* BRA 1 1
Omsorgssenter/bukollektiv |  Ppl./tilsett/besgkande Avklaring 0,5
regulering
Barne-/ungdomsskule Ppl./tilsett 1,5 0,5
Idrettsanlegg Ppl./tilskuar plass 3 0,5
Béthamn Ppl./bétplass 0,5 0,1**

* Skal ikkje reknast i BYA
¥ Retningsline

2.8) Rekkjefalgjekrav

Jf.pbl. § 11-9nr. 4

I omrade som er sett av til byggjeforemal for bustad kan utbygging ikkje skje for godkjente
tekniske infrastruktur (keyreveg, gang- og sykkelveg, avlep, kraft- og vassforsyning,
breiband) er planlagt og starta opparbeidd.

Liabygda:
Det kan ikkje gjerast tiltak etter pbl. § 1-6 pa utbyggingsarealet innanfor SHA 1-2 og areal til

fritidsbusetnad aust for omsynssone fare (hagspenningsanlegg) eller aust for ei tenkt line fra
omsynssone fare mot ser til sjo, for det er sikra trase for straum til SHA 1-2 frda BAB 2-3.

Geiranger:
Byggjefelt Berget (planid 2009001) og Kopane (planid 2015002) skal byggjast ut for

bustadomradet Hole.
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Sunnylven:
SPA 4 (parkeringsplass) kan ikkje byggjast ut for ny fylkesveg er ferdig bygd ut.

Stranda:

BOP_4 (Ringstadmarka): Rekkjefolgjekrav om trafikksikker skuleveg. Gang- og sykkelveg
pa begge sider av fv. 60 som nedvendig, avkeyringssanering, ny felles kryssloysing for skule,
barnehage, brannstasjon og bustadomrade, planskilt kryssing for mjuke trafikantar,
kollektivleysing med trygge gang sambinding.

B 3 og BKB 10 (Ringstadmarka): Rekkjefolgjekrav om trafikksikker skuleveg. Gang- og
sykkelveg pa begge sider av fv. 60 som nedvendig, avkeyringssanering, ny felles kryssloysing
for skule, barnehage, brannstasjon og bustadomrade, planskilt kryssing for mjuke trafikantar,
kollektivlgysing med trygge gang sambinding.

2.9) Fortetting - retningsline

Bustad

Hellesylt

Hog utnytting skal nyttast som prinsipp for bustadareal som ligg ncer fylkesvegen ved
Ringdalsdsen, leggje til rette for konsentrert smahusbusetnad.

Liabygda
Hog utnytting skal nyttast som prinsipp for eigedom gnr./bnr. 8/103; leggje til rette for
konsentrert smahusbusetnad.

Stranda sentrum

Figur 2. side 21 i planomtalen definerer omrdde der hog utnytting skal nyttast som prinsipp.
Fra begge sider av Storgata 15, Kyrkjegata fram til nr. 19, del av Bankgata, Sjogata,
Strandvegen skal det vere forretning/ncering/service pd grunnplan, og bustadar i etasjane
over.

Fritidsbustadar

Hevsdalen

Hog utnytting skal nyttast som prinsipp for utbyggingsareal som ligg ncer skitrekk eller med
kort veg til fylkesvegen.

2.10) Veg, vatn og avlegp (VVA)
Jf.pbl. § 11-9nr. 3

Teknisk forprosjekt
For alle planframlegg som gjeld bygg og anlegg, skal det utarbeidast teknisk forprosjekt for
offentleg ettersyn for & sikre areal og dimensjonering for all nedvendig teknisk infrastruktur.

Overvasshandtering
Overvatn skal 1 starst mogleg grad handterast lokalt og pa miljemessig rett méte. Lokal
overvasshandtering skal skje i tre steg:

e fange opp og infiltrere

e forsinke og dryge

e sikre trygge flaumvegar.
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Krav til brannvatn (pbl § 27-1)

Det skal vere tilstrekkeleg slakkjevasskapasitet ved alle utbyggingar for 4 stette brannvesenet
sitt behov. Der det er tvil om kapasitet vil kommunen sette krav om berekning av dette fra
utbyggar.

Krav til tekniske anlegg i sjo

Trase for tekniske installasjonar/anlegg ut 1 sjo skal framstillast til reelle djupner. Sa langt
rad skal innretningar unnga narleik til kaier og andre stader der farty normalt skal kunne
nytte sjoarealet til ankring. Det mé 1 planen vere klargjort om store farvannsskilt med
Ankring forbode kan tillatast ved landtaket for rer/leidningar. Krav om godkjenning etter
Hamne og farvassloven.

2.11) Buffersone mot landbruk

J.pbl. § 11-9nr. 4

For nye byggjeomrade som grensar til dyrka mark skal det settast av buffersone pa 30 m til
dyrka mark fra byggjegrense for bustadhus.

2.12) Byggjegrense 1 100 m beltet langs sjoen/vassdrag

J.pbl. § 11-9nr. 5
Byggjegrensene for utbyggingsforemal mot sjo ligg inne plankartet.

2.13) Leikeplassar

Jf.pbl. §11-9nr. 5

A: Leikeplassar skal fungere for alle aldersgrupper. Plassane skal kunne fungere som
samhandlingsarena mellom born, unge, vaksne og eldre. Dei ber difor leggjast til rette for &
samle folk for til demes grilling eller ein prat, sé vel som til leik.

B: Leikeplassane skal folgje minimum oppgitt storleik, ikkje mindre enn 200 m? for
naerleikeplass og 1 500 m? for omrideleikeplass. Areal smalare enn 10 m skal ikkje reknast
med.

C: Leikeplassar skal som hovudregel ikkje liggje ved trafikkert veg. Leikeplassar skal vere
skjerma med gjerde eller jordvoll der det er behov som til demes ved trafikkert veg eller
tilstoytane tomter. Hovudtilkomst ma vere langs gang-/sykkelvegar, fortau, sti eller langs lagt
trafikkerte vegar.

D: Alle leikeapparat skal sta pd godkjent underlag.

E: Leikeplassane skal ikkje ligge 1 omrade brattare enn 1:3 og minst 50 % av arealet skal vere
flatt (1:20). Dette gjeld ikkje akebakkar, naturleikeomréde og liknande.

F: Leikeplassane skal liggje sentralt, vere lett tilgjengeleg og ha ein tilkomst som sé langt rad
ikkje kjem 1 konflikt med motorisert trafikk.

G: For bustadar/fritidsbustadar kan f& bruksleyve/ferdigattest skal leikeplass til desse vere
opparbeidd.

H: Leikeplassane skal ha gode klimatiske forhold (sol, vind m.m.) og det skal vere
innsyn/utsikt.
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I: Tilrddde grenseverdiar for stey 1 stille omréder i Miljeverndepartementet si
stoyretningslinje T-1442/2016 skal ikkje overskridast, ldgare eller lik Lpen 55 dB (A).

J: Leikeplassane som heyrer til barnehagar og skular kan ikkje erstatte narleikeplassar, og blir
ikkje rekna som fullverdige leikeareal, da tilgangen er avgrensa til ettermiddag og helg. Desse
areala vil vere eit supplement til nerleikeplassar.

K: Minst 50 % av leikeplassarealet skal kunne ha sol kl. 15.00 ved vér-/haustjamdegn. Ved
detaljregulering skal det der det er tvil, leggjast ved sol- og skuggediagram som minst syner
soltilheve ved vér-/haustjamdegn.

L: Der det blir regulert til konsentrert busetnad/blokk skal arealkrava til leikeplass vere i evre
dimensjoneringsintervall for bueiningar, sja tabell under.

M: Leikeplassane skal i storst mogleg grad plasserast i samanheng med tilstoytane
friomrade/grenstruktur.

N: Nearleikeplassar skal vere felles for dei eigedomane som ligg inntil til desse.
Matrikkelforing av naerleikeplassar som felles areal (realsameige) ma sikrast i
reguleringsplan. Eigarane av narleikeplassane er ansvarlege for drift og vedlikehald.

O: I samband med regulering og tiltak skal “registrert barnetrakk™ vurderast skriftleg 1
planomtalen/byggjesoknad.

P: I samband med regulering av bustad/fritidsbusetnad ma leikeplass situasjonen vurderast for
tilstoytane utbyggingsomrade til tiltaket/reguleringsplanen. Ei slik oversikt over
leikeplassareal skal vere med i planomtalen som tekst/illustrasjon.

Q: Ved regulering skal leikeplass vere sikra i1 plankart og feresegner med areal og
funksjonskrav.

R: Ved omdisponering av areal som er regulert/opparbeidd til fellesareal/leikeareal skal det
skaffast fullverdig erstatningsareal.
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Tab. 3: Oversikt over minimums areal- og funksjonskrav for leikeplassar.

Nearleikeplass Omrideleikeplass
Tal bueiningar 4-20 25-50
Minimum storleik 200 m? 1500 m?

klatrekonstruksjon og
huske*

Avstandskrav Sentral plassering, maks | Sentral plassering, maks
50 m gangavstand fra 300 m gangavstand fra
bustadtomt bustadtomt

Tidspunkt for Opparbeidd med utstyr Naér det er gjeve

ferdigstilling for det blir gjeve byggjeloyve for 50 % av
mellombels bruksleyve- | regulerte bustadar, skal
/ferdigattest det ikkje gjevast fleire

byggjelayve for
omradeleikeplassen er
opparbeidd

Minimumskrav til Sandkasse, Sandkasse,

utstyr piknikbenk**, piknikbenkar**, klatre-

konstruksjonar, husker,
eventuelt ballfelt og
sykkelstativ*

* Gjerne med tillegg av grillutstyr og liknande for & leggje til rette for meteplass pé tvers

av generasjonar

** Piknikbenk for vaksne

2.14) Universell utforming, tilgjenge for alle

Jt.pbl. § 11-9nr. 5

Vurdering av universell utforming og tilgjengelege bueiningar skal ha eige avsnitt og omtale i

planomtalen til alle reguleringsplanar.

For alle reguleringsplanar skal det vere reglar om universell utforming av uteareal. Offentlege

bygg skal stette krava til universell utforming.

I samband med tiltak og bygg retta mot turisme og reiseliv skal det vere spesielt fokus pé

framkome for alle.

Ved regulering til bustadferemal skal krava til tilgjenge etter TEK17 § 12-2 (alle
hovudfunksjonar pa inngangsplanet) utgreiast.
Ved regulering av 10 eller fleire bueiningar skal minimum 20 % vere tilrettelagt som
tilgjengeleg bueining etter teknisk forskrift (TEK17 § 12-2); alle hovudfunksjonar pa
inngangsplanet og tilkomst i samsvar med TEK17 § 8-5.

Fra og med 2023 skal det ved regulering av 10 eller fleire bueiningar minst 40 % vere
tilrettelagt som tilgjengeleg bueining etter teknisk forskrift; alle hovudfunksjonar pa
inngangsplanet, og tilkomst i samsvar med TEK17 § 8-5.

Foresegner og retningslinjer

Side 12 av 34



https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2008-06-27-71/KAPITTEL_2-4-2#KAPITTEL_2-4-2
https://www.dibk.no/no/byggeregler/tek/3/12/i/12-2/

Kommuneplanen sin arealdel Stranda kommune 16.06.2021

Avvik frd hovudregelen skal det gjerast greie for i reguleringsplan. Avvik kan godkjennast der
gjiennomforing etter hovudregelen (20 % /40 % over) og tilkomst etter TEK17 § 8-5 vil
medfore urimelege kostnadar eller ulemper i form av dérleg estetisk utforming eller uheldig
terrenginngrep.

2.15) Hagde golv, strandsona

Jf.pbl. § 11-9nr. 5

Bygg og konstruksjonar i strandsona skal byggjast med topp golv avhengig av
tryggleiksklasse mot flaum (hegdereferanse NN2000).

Tryggleiksklasse mot stormflo Konsekvens | Arleg sannsyn | Hegde topp golv
F1 Liten 1/20 Minst kote 2,5 m
F2 (Berre for fritidsbusetnad ved Middels 1/200 Minst kote 2,6 m
sj@, rorbu)

F2 Middels 1/200 Minst kote 3,0 m
F3 Stor 1/1000 Minst kote 4,0 m

Dersom bygg og konstruksjonar for tryggleiksklasse F1 og F2 (berre for rorbu blir) bygd
lagare, skal dei tole a bli overfloymd av sjovatn og dimensjonarast for a tole balgjepéverknad.
I samband med regulering skal det gjennomferast vurdering av lokale- vind og
belgjepaverknad. Ved vurdering av lokale vind- og belgjepaverknad kan reell trygg kote for
tiltak blir hegare enn minimumskrava over. Sistnemnde vurderingar skal og gjerast der det
vert vurdert unntak fré reguleringskrav.

2.16) Stey

Retningsline for behandling av stey i arealplanlegging T-1442/2016, med tilheyrande rettleiar
M-128, skal leggjast til grunn for all arealplanlegging og tiltak. Krav til vurdering av stoy
innanfor steysoner for veg og helikopter ved gjennomfering av enkeltsaker og
reguleringsplanar som ikkje har avklart tilheva til stey innanfor .

2.17) Estetikk

Jf.pbl. § 11-9nr. 6

Det skal i alle plansaker gjerast ei vurdering som syner kva estetiske omsyn som er vurderte,
Jf pbl. § 29-2. Dokumentasjonen skal syne tilhevet mellom bade bygd og ubygd landskap,
naboskap, 1 heve valt lgysing.

Ved bygging i etablerte bustadomrade skal det leggjast stor vekt pa omsynet til eksisterande
busetnad, sjolv om gjeldande reguleringsplan ikkje har detaljerte foresegner om
utforming/estetikk. Det skal settast krav om snitt som viser hegder for kringliggande bustadar
1 hove tiltaket.

2.18) Terrengtilpassing

Jf. pbl.§ 11-9 nr. 6

Terrenginngrep skal synast pa utomhusplan og vare del av byggjeseoknad og handsaming av
denne. Ved nye tiltak skal det leggjast stor vekt pa terrengtilpassing for & redusere
terrenginngrep. Eksisterande landskap/terreng og grentdrag skal vere ferande ved plassering
av nye bygningar. Terreng i overgang til naboeigedom skal gjevast ei naturleg utforming.
Bruk av stettemurar over 1 m for & oppna flat tomt skal i sterst mogleg grad unngdast.

Med terrengtilpassing meinast det at bygningar/tiltak skal ha god tilpassing til terrenget ut fra
omsyn til arkitektonisk utforming, visuell kvalitet, naturgjevne foresetnadar, tryggleik, helse,
miljo, tilgjenge, brukbarheit og energibehov. Bygg skal plasserast slik at det blir teke omsyn
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til lys- og soltilheve, samt lyd- og vibrasjonstilheve, jamfor pbl. §§ 29-1 til 29-4. Med
terrenginngrep meinast det sprenging, graving, masseuttak, skjering, fylling eller planering av
terreng.

2.19) Inngrep 1 sjo/strandsone

Terrenginngrep i sjo/strandsone synast pa utomhusplan og vere del av byggjeseknad og
handsaming av denne. Ved nye tiltak skal det leggjast stor vekt pé terrengtilpassing for a
redusere terrenginngrep. Eksisterande landskap/terreng og grentdrag skal vere ferande ved
plassering av nye bygningar. Terreng i overgang til naboeigedom skal gjevast ei naturleg
utforming.

Utfylling 1 sjo skal synast med planlagd hegde for fyllingskropp og berekna utslag for
fyllingsfot/fotavtrykk pa sjebotnen.

Krav om godkjenning etter Hamne og farvasslova.

2.20) Kulturminne og kulturhistoriske bygg

Jf. pbl. § 11-9 nr. 7

Kulturminne og bygg med kulturhistorisk verdi skal takast 1 vare i samband med plan- og
byggjesaker/fradeling. Dette gjeld:

e Automatisk freda kulturminne.

e Kulturhistoriske verdifulle bygningar, og bygningar og anlegg som er del av eit

heilskapleg kulturmilje/kulturlandskap.

e Kulturminne som steingjerde, hustufter, krigsminne med meir skal sgkast bevart.
Kulturmilje/kulturlandskap har potensiale for nye funn, og det er viktig & oppretthalde den
visuelle opplevinga av landskapet som grunnlag for kunnskap og oppleving. Alle tiltak skal
sendast regional kulturminnesstyresmakt for vurdering. Nye bygg ved/ tilbygg til
kulturhistoriske bygg skal tilpassast det naturlege terrenget, eksisterande bygningar og skal ha
serskilt god arkitektonisk utforming. Ved seknad skal eksisterande og planlagde forhold
dokumenterast.

Verneverdige enkeltbygningar, bygningsmilje og andre kulturminne skal 1 sterst mogleg grad
bli tatt vare pa som ein ressurs, og setjast i stand. Det blir synt til verdivurderingane Regional
delplan for kulturminne og Stranda kommune sin kulturminneplan.

Dersom det 1 samband med gravearbeid vert avdekt automatisk freda kulturminne, eller det
viser seg at tiltaket kan verke inn pd automatisk freda kulturminne, skal arbeidet straks
stansast og fylkeskonservator orienterast for ei narare gransking pd staden, jf.
kulturminnelova § 8, 2.ledd.

2.21) Utarbeiding av reguleringsplanar/vurdering for tiltak
Jf.pbl. § 11-9 nr. 8
I samband med utarbeiding av reguleringsplanar skal folgjande vurderast/leggjast til
grunn/innarbeidast:

e Krav til leikeplassar, jamfor foresegn til arealdelen
Barnetrakk registreringar
Gamle ferdselsarar, rdser 1 aktiv bruk og snarvegar til funksjonar
Trafikktryggingsplan for Stranda kommune
Kommunalteknisk VA norm Sunnmere, datert 19.05.2015 eller nyare
Teknisk forprosjekt, jamfor § 2.9 over:

o Sikre areal og dimensjonering av teknisk infrastruktur

o Overvasshandtering
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o Brannvatn
Forskrift om renovasjon, del 4; Renovasjonsteknisk planlegging
Estetisk utforming
Strategi for fortetting, retningsline 1 foresegnene
Universell utforming/tilgjenge etter teknisk forskrift
Verknad planen/tiltaket har for folkehelsa
Kulturminne (automatisk freda kulturminne, nyare kulturminne og SEFRAK-bygg)
Foresegn til arealforemadl i arealdelen og plankart
Kommuneplanen sin samfunnsdel
Eventuelle vilkar for byggjelayve
Dersom det er mistanke eller pavist ustabile massar i omrddet kring planomradet/tiltak
(under marin grense), eller fare for skred, skal det gjerast ei fagkunnig underseking av
planomrédet/tiltaksomradet i samband med planarbeidet
Ved regulering skal det utarbeidast ROS-analyse
For areal sett av til bustad- og fritidsbustadar skal det takast omsyn til/leggje inn
loypetrase, turvegar, snarvegar, tilkome til utmark, strandsone, friomrade, leike- og
aktivitetsomrade
Vurdere krav om meir medverknad utover pbl. i potensielle konfliktomrade
Innarbeide krav om gjenbruk/mellomlagring av matjord
Vurdering av skipstypar, oppankringsmoglegheiter utanfor kai

2.22) Avklaring ved regulering
Jf.pbl. § 11-9nr 8

Veg V1, Ekresvingen til Lausneset — regulering skal avklare detaljert linjeforing

Veg V_2; Frd Opplendskedalen til kommunegrense — regulering skal avklare detaljert
linjeforing.

Veg V_3; Gjennom Ringdalsasen - regulering skal avklare detaljert linjeforing

Veg V_4; Kjellstadlia — fylkesgrense - regulering skal avklare detaljert linjeforing
Veg V_5; Ringstadmarka - regulering skal avklare detaljert linjeforing

Veg V_6; Tunnel Svemorka — Sykkylven - regulering skal avklare detaljert linjeforing
Veg V_8; Ny veg ved Kjolas - regulering skal avklare detaljert linjeforing

Veg V_9; Tunnel gjennom Oshammaren - regulering skal avklare detaljert linjeforing
Veg 10; Ny veg Storgjerde (BKB 13 og 14) — regulering skal avklare detaljert
linjeforing

Veg V_14; Ny veg til Ovraneset — regulering skal avklare detaljert linjeforing

Veg V_15; Veg ved Overd — regulering skal avklare detaljert linjeforing

Veg V_16; Veg til Lien hyttefelt.

2.23) Senterstruktur og handel

Jf.pbl. § 11-9nr 8

Innanfor sentrumsferemal skal det leggjast til rette slik at det er lett og naturleg & velje & gi og
sykle mellom og til funksjonar.

Kommunesenter skal vere i Stranda sentrum, avgrensa som sentrumsferemal i plankartet og
arealet mellom elva og ferjekaia innanfor omradeplan Stranda sentrum (planid 2011001).
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Det er avgrensingar for detaljhandel elles i kommunen, med maksimal utnytting inntil 3 000
m? for dei ulike bygdelaga.

2.24) Bevaring av matjord

J£. Pbl. § 119 nr. 8

Ved regulering og tiltak der jordvernet mé vike for utbyggingsferemal skal det settast krav om
bevaring og gjenbruk av matjord. Gjenbruk av matjord skal knytast til nydyrking,
jordforbetring eller andre jordbruksferemal. I samband med regulering skal det utarbeidast
plan for korleis ta vare pd matjorda. I tillegg mé det utarbeidast foresegn til reguleringsplan
som sikrar at matjorda blir teke vare pa i samsvar med plan. Krav om dokumentasjon av
gjenbruk/godkjent mellomlagring av matjord for areal som blir omdisponert i byggjeseknad.

2.25) Ustabil grunn

For reguleringsarbeid og tiltak etter pbl § 1-6 i areal under marin grense, skal det
dokumenterast tilstrekkeleg tryggleik mot omradeskred av kvikkleire etter prosedyre i NVE
rettleiar 1/2019 «Sikkerhet mot kvikkleireskredy.

2.26) Kantvegetasjon til vassdrag

For vassdrag med arsikker vassforing skal det oppretthaldast eit avgrensa naturleg
vegetasjonsbelte, jf. vassresurslova 11, for & motverke avrenning og gjev levestad for planter
og dyr. NVE sin rettleiar Kantvegetasjon langs vassdrag gjev meir informasjon.

2.27) Stranda sentrum
Utsjanad som den kvite bygdebyen skal vidareforast. Alle bygningar i Stranda sentrum skal
ha gjennomgaande lyse overflater — helst kvite.
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3) Foresegner til arealforemal

3.1) Busetnad og anlegg

Jt.pbl. § 11-9 nr. 5

Byggjegrense mot sjoen er lagt inn plankartet. Innanfor byggjegrense gjeld ikkje forbod mot
tiltak langs sjo.

3.1.1) Utbyggingsvolum, tomteutnytting, jf. pbl. § 11-9 nr. 5
I reguleringsplanar der det er mangelfulle opplysningar, eller storleik ikkje er fastlagd i plan,
eller der gamle mélereglar gjeld, og retningsgivande for nye planar, skal folgjande gjelde:

Mialereglar
Ved berekning av grad av utnytting og byggjehegd skal ein nytte siste versjon av Grad av
utnytting, eller tilsvarande.

Bustadtomt
Regulert areal til bustad, eventuelt med regulerte eigedomsgrenser, uavhengig av
eigedomsgrenser etter matrikkelova.

Tomteutnytting

Bygd areal per bustadtomt skal ikkje vere meir enn:

Inntil 40 % BYA for frittliggande einebustad, eventuelt med sekunderleilegheit inntil 40 m?.
Inntil 45 % BYA for inntil 2 mannsbustad eller frittliggande einebustad med
sekunderleilegheit over 40 m?.

Inntil 50 % BY A for konsentrert smahusbusetnad.

Byggjehogde

For frittliggjande og konsentrert smahusbusetnad skal maksimal gesimshegd 8,0 m og
maksimal menehogd 9 m frd gjennomsnittleg planert terreng brukast. Feresegn om etasjetal 1
gjeldande reguleringsplanar skal ikkje gjelde.

i) Bustad (klargjering terminologi gamle reguleringsplanar), jf. Grad ay utnytting
Definisjonar/ulike typar av bustadar i reguleringsplan:
o Frittliggjande einebustad — ein einebustad
Frittliggjande einebustad med sekundcerleilegheit (hybelleilegheit)
Frittliggjande bustad (ar) — inntil tomannsbustad
Bustad(ar) — inntil tomannsbustad
Frittliggjande smdahusbusetnad — inntil tomannsbustad
Konsentrert smahusbusetnad — fra tremannsbustad og oppover
Ldgblokk, 4 bueiningar eller meir, inntil 4 etasjar
Hogblokk, 4 bueiningar eller meir, over 4 etasjar
Blanda busetnad — frad frittliggjande einebustad til konsentrert smahusbusetnad

For planar som har hogare byggjehogde enn ovanfor for bustadar, skal kommunen gjere
konkrete vurderingar. Det skal leggjast betydeleg vekt pa eksisterande busetnad i
dispensasjonshandsaminga.

3.1.2) Foaresegn til arealformal bustad, jf. pbl. § 11-7 3. ledd
Innanfor nye utbyggingsformal skal det leggjast til rette for mjuk ferdsel og opphaldsareal.
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Minste uteopphaldsareal (MUA)

For kvar bueining skal det setjast av eit MUA p& minst pa 100 m?, der minst 25 m? skal vere
privat/skjerma.

For blokk skal det setjast av MUA pa minst 50 m? per bueining, der minst 10 m? av desse skal
vere privat/skjerma. Gode innvendige fellesareal kan kompensere krav om felles MUA. Privat
/skjerma MUA skal ikkje innga i fellesareal.

Heile eller delar av ikkje overbygd del av terrassar og takterrassar kan reknast som
uteopphaldsareal. Det skal dokumenterast at det er gode kvalitetar pé uteopphaldsareal for
mellom anna stey, sol, utsikt, vind og innsyn.

Garasje

Plassering av garasje, ogsé framtidig garasje, skal visast pa situasjonsplan ved sgknad om
byggjeloyve for bustaden. Utforming av garasje/uthus skal sté 1 stil med bustaden 1 hove
storleik og estetikk.

B 12 Uksavika
Det skal ikkje forast opp fleire bueiningar utanfor byggjegrense innanfor formélet.

3.1.3) Fritidsbusetnad
Ved regulering av fritidsbusetnad og 1 einskilde saker der det er mangelfulle opplysningar
eller storleik ikkje er fastlagt i plan gjeld folgjande:

i) Fritidsbusetnad_BFR _#

For hytte kan det setjast opp einingar med inntil 400 m? BRA per brukseining, med
hovudhytte, anneks og uthus og garasje. Uthus/anneks/garasje skal kvar for seg ikkje vere
over 80 m? BRA (vert funksjonane slatt saman kan kvart bygg likevel ikkje vere over 80 m?
BRA). Maksimal menehegd er sett til 6 m over gjennomsnittleg terreng. Hogde pé synleg
grunnmur skal ikkje vere over 50 cm over ferdigplanert terreng. Det er ikkje hove til & gjerde
inne tomtene, eller setje opp portar, flaggstong eller liknande, utan godkjenning frd
kommunen. Ved regulering/utbygging skal det leggjast vekt pa estetisk utforming, med god
tilpassing til landskap og terreng. For tomter som har vegtilkomst er det krav om ein
biloppstillingsplass per tomt.

i7) Fritidsbusetnad ved sjo (rorbu)

Fritidsbusetnad, eventuelt kombinert med naust ved sjeen. Fritidsbusetnad ved sjo skal
byggjast med topp golv kjellar/naustdel i intervallet kote 1,8 — 3,0 m. Bygningsdel under kote
2,6 m ma dimensjonerast og utformast for 4 tole a bli overflaymd, bygningsdelar under kote
3,0 m ma dimensjonerast for pakjenningar av stormflo. Fritidsbustad utan naustdel under, skal
ha golv over kote 3,0 m. Referansenivd NN2000. BY A kan vere inntil 60 m?. Fritidsbustad
ved sjo skal ha menetak. Meonehogd rekna fré topp golv nerast sjo skal ikkje vere storre enn
6,5 m. Det skal vere tilgjenge for almenta langs fjera framfor fritidsbustad ved sjo. Det er
ikkje tillate med gjerde, levegg, platting eller andre stengsler som hindrar/privatiserer for
almenta sin tilgang til strandsona. Det skal opparbeidast ein biloppstillingsplass per
fritidsbustad ved sjo.

3.1.3) Sentrumsforemal

Innanfor feremélet kan det vere forretning, tenesteyting og bustad, kontor, hotell/overnatting
og bevertning, nedvendig areal til bustadar, offentleg park, tekniske anlegg, vegar, parkering
og gangareal. Det skal vere forretning/kontor/sentrumsfunksjon i 1. etasje som naturleg
vender seg mot ferdselsomréde/offentleg rom.
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Det skal setjast strenge krav til estetikk. Innanfor sentrumsforemal skal det leggjast til rette for
mjuk ferdsel og meteplassar.

3.1.4) Forretning
Foremaélet gjeld byggjeomrade for forretning med tilhoyrande tekniske anlegg, parkering, veg
og anna felles areal.

3.1.5) Offentleg eller privat tenesteyting
Foremalet gjeld byggjeomrade for offentleg eller privat tenesteyting med tilhgyrande tekniske
anlegg, parkering, veg og anna felles areal.

BOP_6 — Ringstad
I samband med regulering skal det vurderast om heile formalet trengs & byggjast ut.

3.1.6) Fritids- og turisme

Formélet gjeld byggjeomrade sett av til utleigehytter og andre typar overnattingsanlegg som
blir drive kommersielt. Krav om terrengtilpassing med minst mogleg inngrep i terrenget og
krav om & nytte farge og materialbruk som er tilpassa staden.

BFT 7 Hellesylt

Det vert ikkje opna for tiltak utanfor forméalet BFT 7. Innanfor formalet kan det opparbeidast
nedvendige tiltak for pendel/gondolbane, utkikstiltak, restaurant med nedvendige funksjonar,
toalett og tiltak utvendig for a leggje til rette for ferdsel, gangvegar.

3.1.7) Rastoffutvinning

Foremaélet gjeld byggjeomrade sett av til rastoffutvinning med tilhgyrande parkering, veg,
bygningar og anlegg. For omréde sett av til ristoffutvinning/masseuttak eller vesentleg
endring av eksisterande masseuttak kan det ikkje setjast i verk arbeid eller tiltak som nemnt i
pbl. kap. 20 eller gjennomforast fradeling til slike foremal for omrédet er omfatta av ein
reguleringsplan. Ved utarbeiding av reguleringsplan skal det gjerast naerare undersekingar av
planen sine konsekvensar nér det gjeld stay, avrenning, fare og landskap (pbl. § 11-9 nr. 8).
Reguleringsplanen skal innehalde krav om driftsplan (pbl. § 11-9 nr. 8). For omrade der
massar blir teke ut skal etterbruk synast i ein avslutningsplan.

Drift skal skje i medhald av feresegner i minerallova med gjeldande foreskrifter, og vilkar i
loyve etter lova. Direktoratet for mineralforvaltning (DMF) er mynde etter minerallova.

3.1.8) Naringsverksemd BN

Foremalet gjeld etablering av naringsverksemd med tilheyrande tekniske anlegg, parkering,
veg og anna felles areal. I neringsomradet skal det avsetjast areal til vegetasjonsskjerm mot
omrade med landbruk, busetnad og turomrade. Skjerming mot andre foremal skal fastsetjast i
reguleringsplan og skal ha minimum breidde pd 8 m (pbl. § 11-9 nr 6 og nr. 8).

Det vert opna for BYA pa inntil 80 %. Syner til krav om parkering under fellesforesegner.

3.1.9) Idrettsanlegg BIA

Foremalet gjeld omrade for etablering av idrettsanlegg med tilhgyrande bygningsmessige
anlegg, parkering, veg og anna felles areal. Krav om regulering for nye areal kan takast i bruk.
Syner til krav om parkering under fellesforesegner.

3.1.10) Andre typar bygningar og anlegg

Framlegg til arealbruk for nye kraftverk og vassforsyningsanlegg krev layve etter anna
lovverk enn pbl., framlegg i arealdelen legg ikkje bindingar eller forskotterer utfall av
handsaming etter anna lovverk.
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i) BAB #
Oversikt over formal for BAB #:

Liabygda:
BAB_0 — massedeponi (Stavseng)

BAB 1 — kraftverk (Liabakkane) Ikkje rettsverknad etter pbl.
BAB 2 — 1-2 kraftverk (Setreelva) Ikkje rettsverknad etter pbl.
BAB_2-3 — transformatorstasjon (Overa)

Sunnylven:
BAB 6-1 — trafostasjon (Tryggestad)

BAB _6-2 — vassforsyningsanlegg (Ringdalsasen)
BAB_6-3 — kraftverk (Hole)

BAB_7 — helikopterlandingsplass (Gamle Ljovegen)
BAB_8 — massedeponi (Herdalen)

Stranda:
BAB_ 10 — kraftverk (Svemorka)

BAB_11 — vassforsyningsanlegg (Furset) Ikkje rettsverknad etter pbl.
BAB_ 12 — naust (Uksavika)

BAB_13 —kraftverk (Fausadalen)

ii) Naust

1. Naust i regulerte omrade kan ha BRA inntil 50 m?. I reguleringsplanar for nye
naustomrade kan ein etter vurdering av tilhgva pa staden opne for naust inntil 60 m?
BRA.

2. Maksimal menehggd er sett til 5 m rekna fra ferdig golv.

3. Vindauge si dagslysflate skal ikkje overstige 3 % av hovudplanet sitt bruksareal
(BRA).

4. Naust skal vere 1 tradisjonell stil, med trekledning, enkel utforming utan arker, kvist
og/eller andre takopplett, balkongar, karnapp eller liknande fasadeelement.

5. Det er ikkje tillate med gjerde/levegg eller andre stengsle i omrdde med naust.

6. Det skal vere mogleg for alle a ferdast framfor naust og mellom naust/naustgrupper,
jamfor allemannsretten. Neromrddet rundt naust skal ikkje privatiserast.

7. Naturleg strandlinje skal bevarast mest mogleg.

8. Naust skal ha saltak med takvinkel mellom 30 — 40 grader.

9. Det er ikkje tillate med stoypte vorar.

10. Utfylling 1 sjo, etablering av moloar og belgjevern er ikkje tillate 1 naustomréde,

dersom ikkje naustomrada ligg i etablert hamn.
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11. Naust er definert som bygg som skal nyttast til oppbevaring av bét, utstyr til bat,
fiskevegn og sjorelatert friluftsutstyr. I naustomrade kan det ikkje forast opp bygg
anna enn i risikoklasse 1, jamfor byggteknisk forskrift § 11-2 eller tilsvarande nyare.

12. Nér ei naustgruppe fér storre samla areal enn 400 m?, skal det vere 8 m avstand til
neste naustgruppe. Alternativ til 8 m avstand, brannskiljekonstruksjon som held klasse
EI60, eller tilsvarande brannteknisk konstruksjon.

13. Det er ikkje tillate med varig opphald i naust, eller innreierom/loft til varig opphald.

14. Det er ikkje hove til & omdisponere eller nytte naust som fritidshus eller bustad.

15. Naust skal byggjast med heile golv si flate i intervallet kote 1,8 — 3,0 m. Naustgolv og
nedre del av vegg, opptil kote 2,6 m, skal dimensjonerast og utformast for a tole & bli
overfloymd, bygningsdelar under kote 3,0 m skal dimensjonerast for pdkjenningar av
stormflo. Referansenivd NN2000.

16. Ved sgknad om layve til frideling og bygging skal det vere vedlagt malsett
situasjonsplan som syner plassering av naust, portar, tomtedeling, parkeringslaysing
og avklaring av tilkomst.

17. Plassering av naust skal ta omsyn til turvegar, grentareal m.m.

iii) Flytebrygger retningsline

1. Flytebrygger skal i hovudsak planleggjast for fleire eigedomar og naust.

2. 1 offentlege friomrdde kan det tillatast utlagt flytebrygger som tener dlmenta, til domes
badebrygger og gjestebrygger og liknande. Slike tiltak krev soknad om dispensasjon.

3. Etter neerare vurdering kan det tillatast at det blir lagt ut flytebrygger knytt til
etablerte naust i LNF-omrdde. Vilkar er at desse skal vere felles for fleire.

4. Ved plassering av flytebrygger og landfeste for landgang skal det leggjast scerleg vekt
pd terrengtilpassing.

5. Flytebryggje og liknande anlegg i strandsona skal ikkje hindre ferdsel for dlmenta.

3.1.11) Kombinerte byggje- og anleggsformal

I samband med regulering av BKB omrada m4 fordeling av arealbruken avklarast, til demes
som eintydig arealbruk, maksimalt bruksareal for dei ulike forméla areal, kva etasjar i bygg
som kan nyttast eller tidsavgrensa skilje mellom ulike formal.

Framlegg til arealbruk for kraftverk og vassforsyningsanlegg krev loyve etter anna lovverk
enn pbl., framlegg i arealdelen for BKB_12 legg ikkje bindingar eller forskotterer utfall av
handsaming etter anna lovverk.

Liabygda
BKB_0 (Stavseng): Kombinasjonsformal kontor, industri og lager. Vidareforing av formal
erverv, utan forretning.

BKB 1 (Ringset): Kombinasjonsformal fritidsbustad, uteopphaldsareal og fritid/turisme.
BKB 2 (Liabakken): Kombinasjonsformal fritidsbustad, uteopphaldsareal og fritid/turisme.
BKB_3 (Liagarden): Kombinasjonsformal forretning, lager, kontor og naering (erverv).

Det kan ikkje forast opp meir enn inntil 3 000 m* BRA med forretningsareal for detaljhandel
for heile Liabygda.

BKB 5 (Liagarden): Kombinasjonsformal forretning, lager, kontor og nering

Det kan ikkje forast opp meir enn inntil 3 000 m> BRA med forretningsareal for detaljhandel
for heile Liabygda.
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BKB_6 (Liagarden): Kombinasjonsformal parkering, offentleg eller privat tenesteyting.

BKB_7 (Ystehaugen): Bustad, uteopphaldsareal, fritid/turisme og hotell.
Det skal leggjast til rette for inntil 6 nye bustadtomter med tilstrekkeleg leikeareal.

Geiranger:

BKB_8-0 (Mgll): Kombinasjonsformal offentleg eller privat tenesteyting, naring.
Krav om at dyrka mark skal regulerast til landbruksferemal.

BKB 8-1 (Hole): Kombinasjonsformal fritidsbustad, fritid og turisme.

BKB_8-2 (Hestoyna) Kombinasjonsformal massedeponi/masseuttak.

Sunnylven:
BKB 9-1 (Tryggestad): Kombinasjonsformal massedeponi/masseuttak.

BKB 9-2 (Ringdalsésen) Kombinasjonsformél bustad/fritidsbusetnad.

BKB_9-3 (Ljeen): Kombinasjonsformal fritidsbustad, uteopphaldsareal og fritid/turisme.
BKB 9-4: (Tryggestad kraftverk): Kombinasjonsformél kraftverk og naring.

BKB_9-5: (Ringdal kraftverk): Kombinasjonsformal kraftverk og naering.

BKB_9-6 (Stadheim kraftverk): Kombinasjonsformal kraftverk og nering.

BKB_9-7 (Sunnylvsbygda): Kombinasjonsformal bustad, fritidsbustad og uteopphaldsareal.
Det kan maksimalt forast opp 10 bueiningar innanfor formélet.

Stranda:
BKB 10 (Ringstadmarka): Kombinasjon bustad, naring, offentleg eller privat tenesteyting.
Det er ikkje hove med nering som forureinar med stoy, lukt eller visuell stoy av uteareal.

BKB 11 (Ringstad): Kombinasjons bustad, uteopphaldsareal, offentleg eller privat
tenesteyting.

BKB 12 (Langedalen): Kombinasjonsformél teknisk infrastruktur (sneproduksjon) og
nedfart.

BKB 13 og 14 (Saxtregjerda, ovanfor Storgjerdet byggefelt): Kombinasjonsformal
uteopphaldsareal, turdrag, fritidsbusetnad, fritids- og turismeformal.

3.2) Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Jf. pbl. § 11-7 andre avsnitt nr. 2 og siste avsnitt

3.2.1) Viktige lenker 1 kommunikasjonssystemet

Nye vegtrasear synt i arealdelen til kommuneplanen er retningsgivande. Detaljert linjeforing
for hovud-, samle-, tilkomst-, tur-, gang- og sykkelvegar skal avklarast ved regulering. (pbl §
11-9 nr. 8)
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Avkoyrsler fré fylkesvegar skal utformast i samsvar med den til ei kvar tid gjeldande
vegnormal og vurderast ut 1 fr& rammeplan for avkeyrsler, utarbeidd av Statens vegvesen.

Innafor tidlegare KDP Hevsdalen skal som for hovudvegar opparbeidast som landbruksveg
klasse 3.

For avkeyrsler fra kommunal veg skal den til ei kvar tid gjeldande vegnormal vere
retningsgjevande.

Det skal leggjast til rette for kollektivtransport 1 alle tiltak og planar. Etablering av
haldeplassar skal skje i samrad med Stranda kommune, aktuell vegeigar og busselskap, og
vere 1 samsvar med Statens vegvesen si handbok N100 — Veg og gateutforming.

Nye utbyggingsomrade skal leggjast til rette for effektiv gang- og sykkelsambinding til
hovudnett.

Alle tiltak og planar skal fremje trafikktryggleik og gode gang- og sykkelsambindingar.
Det skal vurderast eigne ferdselsérar i samband med regulering for mjuke trafikantar, men
ikkje nedvendigvis knytt til eksisterande vegar. Ved regulering skal sambindingsvegar
vurderast i og rundt planomradet.

V_1 - Veg fra Opplenskedalen til kommunegrense: Krav om KUVA for a utgreie
konsekvensar verdsarvomrédet.

V_7 - Veg til Roalden: Bruken av vegen skal avgrensast til drift og vedlikehald av
Paviljongen og skiheis.

BFR 5,6,7,8,9,10, 11 (BFR _12), BFT 2 og BFT 4 — fritidsbustad, fritids- og turistformal
Hevsdalen - krav om at alle nye utbyggingsomride skal ha tilkomst til fv. 60 via regulerte
kryss.

SPA 1 Ornesvingen — rekkjefelgjekrav om detaljregulering for & sikre at vernet av vegen og
omradet blir teke vare pa, at tiltaket er i samsvar med gjeldande vegnormalar, sikre universell
utforming og tilpassing til landskapet.

Skogsbilvegar
V_11til V_13 er lagt inn etter hovudplan for skogsbilvegar i Stranda kommune. Linjeforinga

er retningsgivande og skal gjelde som skogsbilveg. Dersom vegane berre skal nyttast til
skogbruksformal er det ikkje krav om detaljregulering. Skogsvegar skal byggjast i samsvar
med rettleiarane:

o Skogsdrift og veger i bratt terreng — en veileder 1 planlegging

o Skogsvegar og skredfare - rettleiar

e NVE rapport 9/2019 — fareindikatorar ved skogsvegbygging

3.2.2 Hamn
SHA 1 — Liabygda ferjekai
Formalet skal tene til ferjedrift for fv. 650.

SHA 1-2 — Ovréneset
Framtidig hamn.
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Ankring 1 — Geiranger
Formalet skal nyttast til ankring av sterre skip. Installasjonar og anlegg i vassflata, i
sjgvolumet og pé sjebotnen som kan vere til hinder for bruken, skal ikkje tillatast.

3.2.3) Parkeringsplassar (SPA_#)

Foremadlet gjeld omrade for parkering. Avsett areal i kommuneplanen sin arealdel skal vere
offentleg parkeringsplassar. Innanfor formalet kan det forast opp toalett og utstyr til
renovasjon.

3.3) Groenstruktur

Jf. pbl. § 11-7 andre avsnitt nr. 3 og siste avsnitt

Foremadlet gjeld omrade sett av til generell gronstruktur som til demes storre friomrdde og
tursti- og laypesamanhengar, samband mot sterre naturomrade og viktige samanhengande
landskapsdrag og enkeltomrade.

Samanhengande grenstruktur skal bevarast. Ved utarbeiding av reguleringsplanar skal det
leggjast til rette og styrke samanhengande gronstrukturar (naturomrade, turdrag, friomréde,
parkar, aktivitetsomrade). Tilgang til utmark, sterre friomrdde, kulturlandskap og strandsone
skal sikrast.

Framlegg om bruk av grenstrukturareal til andre foremal krev utarbeiding av reguleringsplan,
og det ma liggje fore dokumenterte tungtvegande grunnar for omdisponering. Korridor
mellom busetnad og grentomrade skal oppretthaldast.

3.3.1 Friomrade (GF_#)

Statleg sikra friomrade er lagt inn som friomradde med omsynssone friluftsliv, med eigarform
felles og formalsnamn GF_#.

Det kan ikkje gjerast tiltak innanfor desse omrada utan dialog med Fylkesmannen.

3.3.2 Naturomrade (GN_#)
Areal sett av for & sikre badekulpar (Hevsdalen) og leikeareal (Liabygda). Det kan opnast for
tiltak som stettar slik bruk for omrada.

3.3.3 Turveg

Ved ny tiltak og/eller forbetring av eksisterande turvegar skal det leggjast vekt pa
terrengtilpassing og minst mogleg natur inngrep. Det skal leggjast til rette for framkome for
flest moglege, med dekke som setter seg (knust grus).

Turvegar markert i plankartet kan opparbeidast som stiar, med breidd maksimalt 1 m.

Turveg TUR_7a (Korsbrekke — Aseneset) og TUR_8b (Ringdalsstelen — Instesatra) kan
opparbeidast som sykkelveg, med breidd maksimalt 1,5 m.

R: I grontomrade inngadr alle omrdder avsett til friomrdde og friluftsomrade i vedtekne
planar. Grontareal er ein kvalitet som md ivaretakast og sikrast som fellesgode for kommunen
sine innbyggarar. Grontareal av betyding for allmenta skal derfor ikkje avhendast, ogsd sidan
dei er ein viktig del av kommunen si folkehelsesatsing. Omrdda skal som utgangspunkt ikkje
byggast ned, med mindre avbotande tiltak er eller vil bli sett i verk. Sikring av areal til
allmenta skal alltid vurderast.
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3.4) Landbruks-, natur- og friluftsferemal (LNF-omrade)
Jf. pbl. § 11-7 andre avsnitt nr. 5 og siste avsnitt

Det kan opnast for skilting av turvegar. All skilting skal skje i samrdd med grunneigar og
godkjennast av kommunen. Rettleiaren Tilrettelegging av turveier, loyper og stier skal
leggjast til grunn for planlegging, skilting, drift og vedlikehald av turvegar. For skilting av
turvegar skal rettleiaren Skiltmanual leggjast til grunn.

3.4.1) LNF-A—stadbunden nering (pbl. § 11-7 nr. 5 bokstav a)

I desse omrada er det ikkje tillate med ny spreidd bustad-, nerings-, og fritidsbusetnad som
ikkje er knytt til stadbunden naring, jamfer pbl. § 11-7 nr. 5, bokstav a. I LNF formaélet er det
deleforbod. Forbod gjeld ogsé plassering av mellombelse bygg, konstruksjonar og anlegg som
nemnt i pbl. § 20-1 forste ledd, bokstav j, som ikkje skal std lenger enn 2 manadar.

3.4.2 LNF -spreidd naring (LSN_#)

Innanfor forméalet er det opna for fritids og turisme knytt til gardsdrifta. Det er deleforbod
innanfor formalet. Det er opna for ei utbygging pa inntil 1 500 m*> BRA for kvart av omrdda.
Byggjehagde vert sett til maksimalt 9 m over gjennomsnittleg planert terreng. Material- og
fargebruk for konstruksjonar og anlegg skal tilpassast omgivnaden. I god tid for det kan
gjerast seknadspliktige tiltak i grunnen skal kulturavdeling hjé fylkeskommunen varslast.

3.4.3 LNF- spreidd bustad (LSB Flydalen)

Foremalet gjeld spreidd bustadbygging som ikkje er knytt til landbruksnaring med
tilheyrande tekniske anlegg, garasje, uthus, vegar og parkering. Det kan ferast opp inntil 5
bueiningar innanfor formélet.

Innanfor formalet er det opna for frittliggande smahusbusetnad (inntil tomannsbustadar) med
maksimal gesims 8,0 m gesimsheogde, og maksimal menehogde 9,0 m over gjennomsnittleg
terreng. Maksimal BY A vert sett til 120 m?, inklusiv biloppstilling pa bakkeniva. Krav om to
biloppstillingsplassar ber bueining. Det kan ferast opp mindre bygningar pé til saman 49 m?
BRA, som ikkje skal innehalde rom for varig opphald.

Saman med byggjesoknad skal det liggje fore malsett situasjonsplan som syner plassering av
alle tiltak (alle bygningar, parkering, vegareal, avkeyrsle m.m.), inklusiv uteopphaldsareal.

Maksimal tomtestorleik vert sett til 1,2 daa.

Areal og funksjonskrav til nerleikeplass skal stettast, areal til leikeplass skal plasserast
sentralt i formalet.

Kommuneplanen gjev hove til friddeling av nye bustadtomter. Fradeling innanfor LSB krev
ikkje landbruksmynde si godkjenning.

For forste byggjesoknad kan handsamast skal sgkjar avklare med fylkeskommunen si
kulturavdeling tilhove til automatisk freda kulturminne.

3.4.4 Byggjegrense 1 strandsona for tiltak i landbruket

Jf.pbl. § 11-11 nr 4.

Naudsynte bygningar og anlegg knytt til landbruksverksemd kan oppferast i 100-metersbeltet
langs sjeen dersom bygning vert plassert i tilknyting til eksisterande tun/gardsanlegg. Unntak
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fré plassering i tilknyting til eksisterande tun/gardsanlegg kan gjerast for tiltak som er knytt til
bruk av sjeen.

3.4.5 Vernskog

Kommunen ma gjere narare vurderingar av skogsdrifter for verknad pé kartlagt skredfare og
klimatiske konsekvensar innanfor areal som er sett av til vernskog for skogsdrift kan starte
opp, jamfor vernskog registrert i Statleg skredfarekartlegging for Stranda og registrering av
vernskog utfert av Fylkesmannen si landbruksavdeling.

3.4.6 LNF retningsliner

Det opnast for mindre tiltak pa bygd bustadeigedom. Med mindre tiltak pa bustadeigedom
meinast her blant anna frittstaande garasje, pabygg/ tilbygg/ endring av eksisterande
bustad/busetnad. Utnyttingsgrad av busetnaden sin storleik og omfang skal tilpassast
kringliggjande busetnad.

For oppbygging etter brann eller naturskade kan det gjevast loyve for tilncerma tilsvarande
bygg som var lovleg oppfort.

Loyve til garasje pa egen tomt er tillate i samsvar med foresegn for garasje under kap.
Utbyggingsvolum, tomteutnytting over.

Unntak frd byggjeforbod i 100-metersbeltet langs sjo (pbl. §§ 1-8 og 11-11, nr. 2 0g 4.)
1 100-m beltet langs sjo kan eksisterande bygg gjenreisast etter brann og naturskade innan 5
ar.

Nye landbruksbygg som er nodvendig for nceringa, kan oppforast innanfor 100-m beltet langs
sjo i scerskilde tilfelle der det ikkje finst alternativ lokalisering pa eigedomen. Dette gjeld ogsd
andre nodvendige bygg, mindre anlegg og opplag for a oppretthalde det lokale landbruket,
fiske, fangst og ferdsel pd sjoen.

Oppforing av konstruksjonar og bygg skal vere i samsvar med TEK17.

1 god tid for det kan gjerast nye soknadspliktige tiltak i grunnen skal kulturavdeling hjd
fvlkeskommunen varslast.

I turomrdde og ved badeplassar innanfor 100-m beltet langs sjo, kan det gjevast loyve til
tiltak for tilrettelegging for allmenn bruk og tilgjenge. (Til domes toalett, parkering mv.) For
det kan gjevast loyve skal det gjerast ei vurdering av tryggleik for naturfare.

For handsaming av overskotsmassar skal rettleiar for god handtering av reine
overskotsmasser fra Norsk Landbruksrddgjeving nyttast.

3.5) Bruk og vern av sjo og vassdrag

Jf. pbl. §§ 11-72. avsnitt nr. 6, siste avsnitt og 11-11

Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjoen ligg som
grunnlag for vurdering av utbygging i delar av strandsona.

For det vert foreteke inngrep 1 sjebotnen, skal plan eller tiltak leggjast fram for Bergens
Sjefartsmuseum for uttale, jamfor kml. § 14.

Det kan gjevast loyve til & leggje leidningar/reyr pa sjebotnen innanfor forméla.
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Alle tiltak/bygge-/anleggsarbeid i sjo krev behandling etter havne og farevannsloven, i tillegg
til pbl, uavhengig planstatus. Bade Kystverket og kommunen er forvaltningsmynde og har
ansvar i samband med sjo og sjenere tiltak.

I vassoyla og pé sjebotnen i alle andre omrade for kombinert bruk i sjo kan akvakulturanlegg
strekke forteyingar og forankringar under foresetnad av at desse har tilstrekkeleg djupne, er
utan beyemarkering, og ikkje er til hinder eller fortrenging for fiskeaktivitet, skipsfart, ferdsel
pa sjo og ferdsel langs strandsona.

3.5.1) Farleier

Det skal ikkje leggjast installasjonar eller andre hindringar i farleiene ned til -25 m LAT
(referanse sjokartnull). I desse omréda kan tiltak berre skje etter/i samsvar med forskrift av
30. november 2009 nr. 1477 (forskrift om farleder).

3.5.2) Ankringsomrade

Oygardsvika

Tiltak skal unngaast i omrada, eller plasserast slik at dei ikkje blir til hinder eller fare for bruk
av anker i omrédet.

3.5.3) Natur-, ferdsel-, fiske- og friluftsliv (NFFF — omréde)

Desse omrdda er sett av til natur-, ferdsel-, fiske- og friluftsliv bruk. Akvakulturanlegg kan
ikkje etablerast innanfor formalet. | NFFF-omrade som grensar til omrade for akvakultur kan
forankring av akvakulturanlegg strekke seg inn 1 sone for NFFF, under foresetnad av at
forankringa har tilstrekkeleg djupne, ligg -25 m LAT (referanse sjokartnull), er utan
beyemarkering eller anna som kan vere til hinder for ferdsel.

3.5.4) Natur-, ferdsel-, fiske-, friluftsliv og akvakultur (NFFFA — omréde)
Desse omréda er sett av til natur-, ferdsel-, fiske-, friluftsliv og akvakultur.

3.5.5) Natur-, ferdsel- og fiske (NFF-omréde)
Desse omrdda er sett av til natur-, ferdsel- og fiske.
Innanfor NFF-omrade er det registrerte areal for fiske med passive reiskap.

3.5.6) Smabathamn

e For ny smibathamn og vesentleg utviding av eksisterande smabathamner skal det
utarbeidast reguleringsplan. Laysing for molo med planlagd hegde vist pa
fyllingstopp.

e Tiltak i sjo, som til demes molo med steinmassar og vesentleg utdjuping i sjo og/eller
vesentleg inngrep pa land, er ikkje tillate utan at omradet inngar i reguleringsplan.
Vedlikehaldsmudring i eksisterande anlegg kan tillatast.

e Utfylling i sjo/sjebotn med visning av berekna fyllingsfot pa sjebotnen.

e For mudring kan skje skal sjgbotnen undersokjast med omsyn til miljegifter.

e Det kan tillatast flytebryggje og belgjedempande tiltak i sjodelen av feremélsomradet
etter seknad.

e Tilkomstveg med parkeringsplassar og servicebygg kan tillatast pa landelen av
foremalsomradet.

e Det skal leggjast stor vekt pd miljokvalitetar ved utforming av molo og landareal mot
hamnebassenget.

e Det skal utarbeidast situasjonsplan for smabdthamner med tilhoyrande anlegg for det
kan bli gjeve layve til utbygging. Situasjonsplanen skal syne:

o Laysing for molo
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O O O O O O O O OO 0 o0

Landfeste

Utfylling 1 sjo/sjebotn

Tilkomst

Parkeringsareal, oppstillingsplassar
Eventuelle servicebygg

Lyssetting av anlegget

Murar

Koter, for og etter tiltak

Handtering av avfall med oppsamling av botnstoff etter spyling/batpuss
VA — leidningsnett med tilheyrande utstyr
Naust

3.5.7) Elver/vassdrag

Byggjegrense mot elver og bekkar er sett til minst 20 m fra elv/bekkekant for elvar med
nedbersfelt mindre enn 20 km?. For sterre vassdrag med nedbersfelt storre enn 20 km? er det
sett byggjegrense pd 75 m. Det er ikkje hove til tiltak etter pbl. § 1-6 innanfor byggjegrense.

Anna byggjegrense kan nyttast etter vurdering av omsyn til vassressurslova og tryggleik mot
flaum i samsvar med TEK17 § 7-2.
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4) Omsynssoner

4.1) Fare-, sikrings- og stoysone

Jf.pbl. §11-8 a

4.1.1) Sikringssone (H 100)

Nedslagsfelt drikkevatn - omsynssone H 110 #

Innanfor omsynssoner som i plankartet er synt som sikringssone H 110 #, er det ikkje tillate
med noko form for tiltak som kan forringe vasskvaliteten, jf. pbl. § 1-6.

4.1.2) Steysoner (H_200)
Retningsline for behandling av stey i arealplanlegging T-1442/2016, med tilhgyrande rettleiar
M-128, skal leggjast til grunn for all arealplanlegging og utbygging.

Stey - raud sone, jamfor rundskriv T-1442 - omsynssone H 210 #
Innanfor omsynssone H 210 # er det ikkje tillate & fore opp ny steyfelsam busetnad.

Stey - gul sone, jamfor rundskriv T-1442 - omsynssone H 220 #

Innanfor omsynssone H 220 # skal det i samband med omrade- og/eller
detaljregulering/tiltak gjennomferast steykartlegging/vurdering av fagkyndig. Gul sone er
vurderingssone, busetnad med stoyfelsam bruk kan forast opp dersom det med avbetande
tiltak er mogleg & stette krav til stoy. Stoytilhgva skal avklarast sa tidleg som mogleg i
planprosessen/tiltak ved at det blir utarbeidd ei stoyfagleg utgreiing der stoyniva vert talfesta i
tabell/punkt 1 kart for representative hagder. Staytiltak som gér fram av steyutgreiinga skal
innarbeidast 1 plankart og foresegner. Det mé vere gjennomfert avbetande tiltak innanfor gul
sone for det blir gjeve mellombels brukslayve eller ferdigattest for stoyfolsam busetnad.

4.1.3) Faresone (H_300)

Ras- og skredfare — omsynssone H 310 #

H310 _0: Omsynssona viser fare for flodbelgje som sekundeer verknad av fjellskred og har
storre arleg sannsyn enn 1/1000. Innanfor omsynssonene er det forbod mot tiltak i
tryggleiksklasse S2 og S3 (jf. byggteknisk forskrift § 7-3) for det er gjennomfort sikringstiltak
slik at tilstrekkeleg tryggleik vert nadd eller tiltaka er avklara etter byggteknisk forskrift § 7-4
gjennom omraderegulering etter pbl § 12-2.

H310_1: Omsynssona viser fare for flodbelgje som sekundar verknad av fjellskred og har
storre arleg sannsyn enn 1/5000. Innanfor omsynssona er det forbod mot tiltak i
tryggleiksklasse S3 (jf. byggteknisk forskrift § 7-3) for tiltaka er avklara etter byggteknisk
forskrift § 7-4.

H310_2: Omsynssona viser potensiell skredfare med grunnlag i aktsemdskart for Sneskred og
steinsprang (NGI), Jord- og flaumskred, Steinsprang og Sneskred. I samband med regulering
ma reell skredfare avklarast i samsvar med krav til tryggleik fastsett 1 byggteknisk forskrift §
7-3.

H310 S1: Skredfaren innanfor desse omsynssonene har sterre drleg sannsyn enn 1/100.
Innanfor omsynssonene er det forbod mot tiltak i tryggleiksklasse S1, S2 og S3 (jf.
byggteknisk forskrift § 7-3) for det er gjennomfort sikringstiltak slik at tilstrekkeleg tryggleik
vert nadd. Tilstrekkeleg tryggleik mé& dokumenterast av fagkyndige.
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H310 S2: Skredfaren innanfor desse omsynssonene har sterre arleg sannsyn enn 1/1000.
Innanfor omsynssonene er det forbod mot tiltak i tryggleiksklasse S2 og S3 (jf. byggteknisk
forskrift § 7-3) for det er gjennomfort sikringstiltak slik at tilstrekkeleg tryggleik vert nddd.
Tilstrekkeleg tryggleik ma dokumenterast av fagkyndige.

H310 S3: Skredfaren innanfor denne omsynssona har sterre drleg sannsyn enn 1/5000.
Innanfor omsynssona er det forbod mot tiltak i tryggleiksklasse S3 (jf. byggteknisk forskrift §
7- 3) for det er gjennomfert sikringstiltak slik at tilstrekkeleg tryggleik vert nddd.
Tilstrekkeleg tryggleik ma dokumenterast av fagkyndige.

Hogspenningsanlegg — omsynssone H 370 #

For omsynssone H 370 # ma bygningar bli etablert med avstand til kraftleidning slik at krav
etter regelverk under el-tilsynsloven blir overhalde. (LOV-2009-06-19-103) LOV-1929-05-
24-4 og forvalta av Direktoratet for samfunnstryggleik og beredskap). Det skal ikkje byggjast
bustadar, barnehagar eller skular innanfor omsynssona. Dersom det er usikkert om slike tiltak
kjem innanfor magnetfeltniva over 0,4 uT, skal det gjennomforast utgreiingar som skal gje
grunnlag for & vurdere avbetande tiltak.

4.2) Infrastruktursone
Jf- pbl. § 11-8 tredje avsnitt bokstav b) og retningslinje for omsynssone H_400

4.2.1) Krav som gjeld infrastruktur
Sone pa 35 m frd senterline 1 tunnel og 35 m hegde over tunneltaket der det ikkje kan
gjiennomforast tiltak fer tiltaket er avklart med vegeigar.

4.3) Sone med szrlege omsyn
Jf- pbl. § 11-8 tredje avsnitt bokstav c) og retningslinje for omsynssone H_500

4.3.1) Hovudomsyn omsyn landbruk — H 510 # og omsyn kulturlandskap — H 550 #

o [ sonene skal omsyn til jordvern, matproduksjon og landskap til leggjast stor vekt ved
sporsmal knytt til arealbruken, byggje- og anleggstiltak.

e Dyrka jord som kan drivast pda ordincer mdte (maskinelt eller beitebruk) skal etter
jordlova sin intensjon haldast i hevd, og ikkje byggjast ned.

o [ sone med scerleg omsyn til kulturlandskap ma ikkje kulturminne som steingardar,
rydningsraoyser, steinsette bekkefar o.a. fjernast eller forfalle. Det ma ikkje utforast
planering, graving eller fylling som endrar landskapskarakteren eller i nemnande
grad terrengprofilen. Kommunen kan krevje at desse vert halde ved like eller satt i
stand.

o Ved endring av bygningar og konstruksjonar eller ny bygging i soner med scerleg
omsyn til kulturlandskap bor byggjeskikken vere i trad med den tradisjonelle for
omrddet. Slike saker skal sendast til uttale til fylkeskommunen i More og Romsdal.

4.3.2) Hovudomsyn friluftsliv H 530 #, omsyn landskap H 550 #
o [ sonene skal omsyn til frilufisliv, landskap og naturmiljo til leggjast stor vekt ved
sporsmal knytt til arealbruken, byggje- og anleggstiltak.
o [ sone med scerleg omsyn til friluftsliv og landskap ma ikkje kulturminne som
steingardar, rydningsroyser, steinsette bekkefar o.a. fjernast eller forfalle. Det ma
ikkje utforast planering, graving eller fylling som endrar landskapskarakteren eller i
nemnande grad terrengprofilen.
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o FEksisterande hytter, naust og uthus bor haldast ved like, utan vesentleg endring i
materialbruk, fargeval eller storleik. Bruk, tilkomst og tekniske laysingar bor
underordne seg omsyna som ligg til grunn for soneformdlet.

o Tiltak som bryt opp omradet, privatiserer/hindrar tilgjenge eller bruk til
friluftsforemdl skal unngdast.

e Byggjetiltak innanfor sona skal dokumentere scerlege omsyn til allment friluftsliv i
strandsona og i sjo.

4.3.3) Omsyn landskap H 550 KULA
Sona femnar om delomrade nord - verdsarvomradet i Geirangerfjordomrddet — Vestnorsk
fjordlandskap, eit natur- og kulturlandskap med nasjonal og internasjonal verdi.
Omsynssona tilsvarar kjerneomrddet for verdsarv som er definert i verdsarvdokumentet.
Foremdalet med omsynssona er d sikre verdsarvverdiane og neerverknaden av dei. Innanfor
kjerneomrddet er det ikkje tillate med tiltak som reduserer eller svekker verdsarvverdiane.
o Det skal ikkje gjennomforast utbyggingstiltak som kan verke skjemmande pa
landskapet.
o Kulturlandskapet bor sokjast oppretthalde gjennom skjotsel og beite
o Krav om HIA/KUVA for tiltak/planar som kan kome i konflikt/pdverke
verdsarvverdiane
o Rettleiarane miljokonsekvensutgreiing og konsekvensutgreiingar for
verdenskulturarvomrdder skal leggjast til grunn for HIA/KUVA.

4.3.4) Bevaring naturmiljo — H560 1 - 3 marin
o [ sonene skal omsyn til gyteomrdde leggjast stor vekt ved sporsmal knytt til arealbruk,
byggje- og anleggstiltak. Vilkdr for eventuell giennomforing av tiltak etter pbl. at
tiltaket ikkje trugar eller skadar verdien av lokaliteten.

4.3.5 Bevaring naturmiljo — H 560 101 - 103 verna vassdrag
Dei ulike omrdda av verna vassdrag blir delt inn i forvaltningsklasser, jamfor kapittel om
verna vassdrag i planomtalen.
o H 560 1ogH560 2: Layve til byggje- og anleggtiltak i vassdragsbelte dersom
tiltaket inngar i reguleringsplan.
o H 560 3: Ikkje loyve til byggje- eller anleggstiltak i vassdragsbeltet.

4.3.6) Bevaring kulturmiljo — H_570, omsyn landskap H 550

o [ sonene skal bevaring av kulturmiljo, friluftsliv, landskap og naturmiljo til leggjast
stor vekt ved sporsmal knytt til arealbruken, byggje- og anleggstiltak.

o [ sone med scerleg omsyn til kulturmiljo md ikkje kulturminne som steingardar,
rydningsrayser, steinsette bekkefar o.a. fjernast eller forfalle. Kommunen kan krevje at
desse vert vedlikehalde eller satt i stand. Det ma ikkje utforast planering, graving eller
flling.

o FEksisterande bygg bor haldast ved like, utan vesentleg endring i materialbruk,
fargeval eller storleik. Bruk, tilkomst og tekniske loysingar bor underordne seg
omsyna som ligg til grunn for soneformdlet.

o Soner kring automatisk freda kulturminne er i utgangspunktet d sjd pd som
sikringsareal kring kulturminnet. Det ma her ikkje gjerast anleggtiltak eller andre
tiltak som kan svekkje verdien av kulturminnet. Den naturlege vegetasjonen ma takast
vare pd. Vilkar for godkjenning av tiltak vil m.a. vere at plan for dette er lagt fram for
kulturminnestyresmaka for uttale og avgjerd etter kml.
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o  Omrade kring automatisk freda kulturminne har potensial for funn og det er viktig a
oppretthalde den visuelle opplevinga av landskapet som grunnlag for kunnskap og
oppleving. Det skal forast streng dispensasjonspraksis og alle tiltak skal sendast
regional kulturminnestyremakt for vurdering.

o Sone med scerlege omsyn til den Trondhjemske postveg som eit kulturminne av
nasjonal verdi: Ved restaurering og tilrettelegging av vegen samt tiltak i omrddet
rundt, skal om-synet til vern vere avgjerande for om tiltak kan gjennomforast. Dersom
det vert opna for tiltak, skal det leggast vekt pa antikvariske retningslinjer i utforming
og materialbruk ved restaurering.

4.4) Bandleggingssone
Jf. pbl. § 11-8 d og omsynssone (700)

4.4.1) Omréde bandlagde etter naturvernlova — H 720
Til dei ulike verneomrada er det forskrift som ligg i lovdata. Dei ulike verneomrada er:

H 720 1 Presten naturreservat

H 720 2 Korsbrekke naturreservat

H 720 3 Hyskjet naturreservat

H 720 4 Geiranger—Herdalen landskapsvernomrade

Naturmangfaldlova gjev heimel for & verne utvalde naturtypar, jf. naturmangfaldlova § 4.

Utvalde naturtypar
e Omsynssone for bevaring av naturmilje syner utvalde naturtypar; slattemark med
verdi A (svert viktig) og B (viktig). Desse omrada er difor omfatta av forskrift om
utvalgte naturtyper etter naturmangfaldloven. Omradet mé forvaltast og skjettast slik
at karakter og omfang av naturtypen blir oppretthalden eller forbetra, jamfor metodar i
DN -—rapport 6-2009 Handlingsplan for sldttemark, eventuelt seinare handlingsplan.

4.4.2) Omrade bandlagde etter kulturminnelova — H_ 730 #

Automatisk freda kulturminne og vedtaksfreda kulturminne er bandlagt etter kulturminnelova
og synt med omsynssone for automatisk freda kulturminne, jf. kulturminneloven (kml.)§§ 4
og 6. Det er ikkje tillate & setje 1 gang tiltak som kan skade, oydeleggje, grave ut, flytte,
forandre, dekkje til, skjule eller pa annan mate utilberleg skjemme kulturminna innanfor desse
omréada, utan lgyve til inngrep frd kulturminnemynde, jamfer kml. §§ 3 og 8. Den naturlege
vegetasjonen ma takast vare pa.

Vedtaksfreda kulturminne er Moll-tunet innanfor verdsarvomradet, badeanlegg pa Hellesylt
og reykjestove pad Hauge.

Automatisk freda kulturminne som ligg i omrade for utbyggingsomrade (bygg og anlegg,
samferdsel og teknisk infrastruktur) skal, med tilstrekkeleg vernesone, jamfor kml. § 6,
bevarast gjennom bruk av omsynssone i kombinasjon med grentomrade/friomrade eller
liknande 1 framtidig omrade-/detaljregulering. Eventuelle dispensasjonar vert avgjort av
Riksantikvaren.

Retningsline til H730 20 — mellomalderkyrkjegarden pa Slogstad, som ligg innanfor
omrddeplan Stranda sentrum, som skal gjelde for arealdelen:

Innanfor mellomalderkyrkjegarden er gravlegging berre tillate i gravfelt som har vore i
kontinuerleg bruk etter 1945. Gravfelt som ikkje har veert i bruk etter 1945 skal ikkje
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brukast til gravlegging eller andre tiltak som medforer inngrep i grunnen. Inngrep i
grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pd det automatisk freda kulturminnet er ikkje
tillate utan etter dispensasjon frd kulturminnelova. Eventuell soknad om loyve til inngrep
skal sendast rette antikvariske myndigheit, More og Romsdal fylkeskommune, i god tid for
arbeidet er planlagd satt i gang. Kostnad er knytt til nodvendige undersokingar og
eventuelle arkeologiske utgravingar vert belasta tiltakshavar.

4.4.3) Omréde bandlagt etter anna lov —H 740
Areal bandlagt etter energilova med forskrifter for hegspentliner. Det er ikkje hove til &
oppfering av konstruksjonar og anlegg utan loyve fra linjeeigar innanfor sona.

4.5) Vidareforing av reguleringsplan

Jf. pbl. § 11-8 tredje avsnitt bokstav f og omsynssone 900

Omréade der gjeldande reguleringsplan framleis skal gjelde er synt med sone med skravur og
planidentitet for reguleringsplanen. I desse sonene har reguleringsplanen rettsverknad
framfore kommuneplanen sin arealdel. Tiltak innanfor desse omréada skal folgje gjeldande

foresegner. Reguleringsplanar som gjeld framfore arealdelen:

Planident Plannamn Vedteken

2002002 Ringstadkrysset 13.11.2020
2002003 Dalsnibba 28.05.2003
2008001 Fossevandring Geiranger 28.05.2008
2008002 Otto 12.11.2008
2009002 FV 60 Sve — Radset 17.12.2009
2010003 Moll 24.03.2010
2010005 H65 og H71 24.06.2010
2010006 H73 24.06.2010
2010010 Korsbakken 16.02.2011
2010011 Hevsdalen sentrum 10.05.2010
2011001 Stranda sentrum ny 09.11.2011
2011002 Hellesylt sentrum ny 02.09.2015
2011003 Kopane 16.02.2011
2011004 H34 og H43 30.03.2011
2011005 Camping Hevsdalen 14.03.2012
2011007 H59 09.11.2011
2011008 Overvoll 11.05.2011
2011009 UHS5 17.04.2013
2011010 Royr — Heldal 05.10.2011
2011011 Vike ny 18.11.2011
2011012 Ringstadseterkrysset 12.09.2012
2011015 Blaadalen H37 02.09.2015
2011017 Opshaugvik 14.12.2017
2013002 Andersgrenda 17.04.2013
2013004 UH6 ny 20.09.2013
2013006 Norsk Fjordsenter 14.06.2015
2014001 Detaljreg- Remabygget 02.04.2014
2014003 Reg. endring del av Svemorka 13.05.2014
2015001 Nytt kryss Fursetreset 16.12.2015
2015002 Kopane 2 25.06.2015
2016001 UHS5 nord 26.01.2016
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https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2008-06-27-71/KAPITTEL_2-4-2#KAPITTEL_2-4-2

Kommuneplanen sin arealdel

Stranda kommune 16.06.2021

2016002a
2016003
2016004
2011017
2012001
2017001
2017002
2017003
2017004
2018001
2018003
2018004
2018008
2018009
2018010
2019001
2019007
2019018
2019009
2019013
2020002
2020008

Korsmyra — Indreeide
UH7

UHS

Opshaugvik

Liabygda gjestehus
Omradeplan Geiranger
Langeland — Tryggestad
Opshaug

Ottogrenda hytteomrade
Grilstad

Skytebane Stavseng
Svemorka nord

Del av Odegérdsvegen og Langlovegen

H22 (Fursetreset)
121-52, Geiranger
Svingen eigedom
Langgylia hyttefelt
Hellesylt Turistsenter
Reset, del av gbnr. 46/47
Denheimgrenda

25.05.2016
22.06.2016
16.11.2016
14.12.2017
23.01.2013
01.07.2020
01.03.2017
14.02.2018
21.06.2017
21.06.2018
14.02.2018
19.03.2018
29.08.2018
14.12.2018
31.10.2018
10.04.2019
26.02.2020
28.08.2019
13.11.2019
26.06.2019

Ringstadsetra hyttegrend omrade 1 og2  18.12.2019

Stranda feriesenter

29.01.2020

4.5.1) Reguleringsplanar under arbeid - retningsline

Kommuneplanen sin arealdel skal ikkje leggje foringar for reguleringsplanar under arbeid

som har vore pa offentleg ettersyn for vedtak av arealdelen.

5) Bestemmelsesomrade
BO 2 (Ringstad): Innanfor bestemmelsesomradet kan det ikkje forast opp bygg eller gjerast
tiltak som hindrar driving av tunnel. Nér tunnel er ferdig bygd ut/eller reguleringsplan (planid
2002002) er oppheva kan omradet byggjast ut 1 samsvar med arealformélet. Dersom det er
bygd tunnel, skal eventuell utbygging avklarast med vegeigar i god tid for utfering av tiltak.

Foresegner og retningslinjer
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e w cestad oo (1Y, uIS
Nordre Sunnmgre Sorenskrivarembete

SEMJE ANGAANDE BYGGING PA G.NR. 20, B. NR.9 08 G.NR.20, B.NR.15.

Eg har ingen innvendingar & gjere mot at Andreas Flugekvam pd sin
eigedom, g.nr. 20, b.nr. 15 har bygt eit uthus 60 cm fra bytet vart
pad dette vilkdret: Dersom det pd min eigedom (g.nr. 20, b.nr. 9)
nokon gong skulle bli aktuelt & bygge, vil eg (eller den som overtar
eigedomen etter meg) forbehalde meg retten til & bygge like ner

bytet som han har gjort, men ikkJje hegare enn hans uthus.

i | VHouda $9-(P7s"

Eg har ingen innvendingar mot at Bard Vik, eller den som overtar
elgedomen etter han, bygg like neer inn til bytet pd si side som

eg har gjort pad mi side av bytet, dersom ikkje den eventuelle byg-

%o

ningen vert hegare enn det uthuset eg har bygt.

Rett kopi bekreftes

Anders Dihle
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TINGLYST
17 JUNI 2002
PUNNMORE TingRETT

?AGBOKNR.: 7,&; (/ ‘72

Rett kopi
Advokatl

ERKLAERING
om vegrett

Underteikna stadfester hermed at gnr 20, bor 9 har vegrett til eksisterande veg over gnr 20,
bar 12, 15 0g 16 i Stranda, fr§ fylkesveg 81 til byteline mellom gnr 20, bor 15 og 9.

|
Vedlikehaldsutgifier blir i mangel av annan avtale mellom partane fordelt i samsvar med
gjeldande bestemmelsar i veglova,

Eigareﬁ av gor 20, bar 9 kan tinglyse denne erklzringa mot 4 betale forbundne utgifter.

Stranda/Norangsfjorden 14.05.02

7 /'.') 7 / z
Lagy, %S @ ber
Eugen Vigsater

Fnr.
Gnr 20, bnr 12

e

i Oddny Flufekvam

Fnr

Guor 20, bor 16

I

JURUI R

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Rett kopi bekref

j ! 5/ Anders Dihle QQ\k:D
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Anders Dihle %:L o)

F76s sy
Nr 860 L.a. e g N
P LAGER SEM § STENERSEN %5 0519

9-59. ‘

Skyldskifte

T..Y.I‘..§.ﬂ.@&g den 60312-ni 19..61. heldt vi underskrivne, oppnemnde av lens-

mannen, skyldskifte pd garden ... .. i A GEN
20 - 2186

NI i DLy . med skyld mark .

Til innhefting i panteboka,

T _Stranda

herad. Skyldskifte er kravt av

som har grunnboksheimel til den eigedomen skyldskiftet gjeld').

Menns-oppnemningsbrevet fylgjer. Alle mennene har gjevi skjgnsmannslovnad, s& —mer=

) 1+ uf B . WL TR T SO

Ved tenesta moceet) ... S1éAren Jens K, Hagen og kjeparen
Andreas Flukvam. Grannar som grensar til var varsla.
Av disse mette Bard Vik for gnr 20 bnr.

Mennene valde til formann ..........9en8 Ringstad,

Om den/dei=friskilde luten/lutene-av garden kan det gjevast desse opplysningane:
L.*) Areal: Dyrka jord ........... dekar, naturleg eng og kulturbeite ........... dekar, produktiv
skog i dekar, anna areal .o dekar. Talt ... deKar.

2. Grenser:®)

Mot aust til hovedbruket i lengd 23. m. Grensa er

merke med 3 krossar hogd i fjell, med avstand rekna

fréd ser: 12. m. og 11. m.

') Skyldskifte kan ikkje godeakast til tinglysing utan den som krev tenesta, anten har grunnboks-
heimel eller dom for at han c¢ig den luten av eigedomen som han vil ha friskile (§ 1 i skyldde-
lingslova.)

“) Har nokon av mennene ikkje gjevi slik lovnad som er nemnd i § 20 i lov nr. 1 frd 1/6 1917,skal
han skriva under ei utsegn med etternemnde ordlyd fgr tenesta tek til, og utsegna skal sendast
til sorenskrivaren saman med skyldskiftet: «Eg lovar at eg i alle saker vil gjera tenesta mi som
skjonsmann samvitsfullt og etter beste overtyding. den 19 N. N.»

9) Om nokon av dei grannane eller partane som skyldskiftet vedkjem, ikkje mgter, mi cin her opp-
lysa om det er prova at dei har fitt varsel, eller nir det gjeld grannane, om det cr rekna for urur-
vande 3 varsla dei (§§ 2 og 8 i skylddelingslova.)

Y)  Oppgive over arealet m. m. til den friskilde luten skal berre gjevast for areal som er over 2 dekar (jfr. skyld-
delingslova § 9.)  Er arealet under 2 dekar, mi det actesterast i tenesta.

?) Sja §§ 3 og 8 i skylddelingslova. Grensene mot granne-cigedomar skal ein ikkje skriva opp nir eiga-
ren ikkje er til stades og samtykkjer i det som vert skrive. Skal mennene etter krav fri partanc
fastsetja  sjplve markeskilet, samstundes med at dei sec i skyld (§ 7 i lova), mi dei her nemna
det som trengst om det og. Det mid ikkje stiftast bruksrect eller servitucr i skyldskiftec utan
at heftet er vedteki skriftleg av den som har grunnboksheimelen til den cigedomen heftret skal liggja
pd (§ 5 i lova.)




merka med 2 kross i fJell og ein bytestein ved vestre

Mot vest ferst til Bergtun gnr. 21 bnr. 12 i lengd

grense, 00 med avstand rekna fré aust: 25, 30 m. og 21.m.

4,25 m. og vidare til Utsikten gnr. 21 bnr., 10 i lengd

16, m. 1 denne grenea er frid for 0psett ‘steinmur.

WDenne grensa er merka fra for.

Mot sor tll gor. 20 bnr 9 ViBLID i lengd 46 50 m.

og i nord nedre halvdel av grensa.

Parsellen har gJerdeplikt i aust tll hovedbruket, |

over eigedomen HAGAS Vegen kan Oparbeidast $ bridde

3 50 meter.

Parsellen skal ha frl grunn tll Kloakleldnlng o

‘mover hovedbruket, planlagd i samrdd med eigaren.

Parsellen skal ha bruksrett tll vegen som er op_ -

”'arbeldt fré bygdevegen pi Hageklelva, og vidare planlagd

Vedteke:

Gnr. 20 bar. ;”%XﬁiiﬁmMQAQWQQdWQE§iAQEE¥£Q"a#”ié)11-¢9

har vegrett over paraellen FLUKVAM, frafell denne'WVegz
|

 retten mot & f& ny vegrett over same parsell, slik vegen

er planlagt og stikka fré bygdevegen pa Hagekleiva og
sgrover til bnr. 9 VARLID. ‘ :

Bérd Vik,eigarmav gnr. 20 bﬂ;}'9, Jens K. ﬁﬁé:ﬁmwm

'méigaf av gnr. 20 bnf}mi:wwaémﬁﬁafééé Plukvam som kazpar

av parsellen FLUKVAM vedtek denne’ semJa.mmm

kje skog som trengst til hus-berging og gards-tarv?

i den eigedomen som vert delt?

/QMQ,NQZ%;%Z%%ég;;;JMMW VR B

......... Srdhead ﬁ/&um

1. Er det jordbruk og skog i den eigedomen som vert delt?. e 88

2. Fiar kvart jordbruk som kjem fram etter skiftet, si my- Nei

3. Er det jordbruk med fjellvidd, fjellvatn, elvar og bekker Ja




4, Far kvart jordbruk som kjem fram etter skiftet, si my- Nei
kje fjellvidd som trengst for bruket?

Vert det svara ja pi spgrsmil 1 og nei pd spgrsmil 2, eller ja pd spgrsmil 3 og nei
pa spgrsmil 4, si lyt ein dessutan svara pd dei spgrsmila som no kjem
Nei
5. Har heradsstyret samtykt i skyldskiftet? R
6. Eller held skyldskiftemennene det for greitt at den fri-
skilde luten er esla til dyrkingsjord eller til byggetuft, veg, in- Byggetuft

dustriverk eller til andre fgremal av same slaget? T O e TR :

7. eller vert eigedomen delt etter § 14 i lov om odels- og Nei
dsxteretten fri 26. juni 18212 :

Vi vitnar:
a) At det ikkje med skiftet er skapt noko nytt hopehav. —tilkevel~hor—vi-semeyke-i-ac
det kuarr vera—hopelna v <i -utmarka ~pi-den-méitony at

med=di vi-inr fomit -vidure deting prgitruss)
b) At kvart bruk har fict si lagleg skap for fredning og drift som det er hgve til.

Skylda pd den/der fraskilde lutenAweeme-vart sett til mark 0,0l
Hovudbalet vert ikkje trekt. ... ...

Actverande skyld pa hovudbglet er mark 3,86

Det arealet som er att av hovudbglet, utgjer: Dyrka jord ...........dekar, naturleg eng
og kulturbeite ........... dckar, produktiv skog........... dekar, anna areal .......... dekar. I
alt ... dekar,

Den/dei frskilde luten/hurremre fekk dette/desse bruksnamaet?) ... F. .0 U K V A M.

Kostnaden med 3 halda og tinglysa skyldskiftet ber: ....Kjeparen. .

Partane fekk opplysning om at dei kan anka skyldsknftet til overskmn, dersom dei
er misnggde med den skylda som her er sett eller med det markeskilet som er fastsle-
ge, men ankeutsegn lyt di vera hji sorenskrivaren seinast tre minader etter at dette
skyldskiftet er tingf

Vi sannar at vi har gjort tenesta etter beste skjgn og overtyding og
mannslovnaden viér.

Vi har fastset at Jens Ringstad.
skal syta for & fa skyldskiftet til sorenskrivaren til tinglysing.

l) Stryk det som 1kk)e h¢ver
2) Til bruksnamn mi ikkje i noko tilfelle takast namn som alt vert nytta til =®ttenamn, om ikke namnet
hgyrer til dei som er heller vanlege (jfr. lov fr3 9/2 1923 or. 2 § 21.)




Gir til o seassmons jordstyre')

Frisegn frd jordstyret:

den.. i 19

formann,

Frisegn frd fylkeslandbruksstyret:

.den 19

formann.

sekretar.

landbruksselskap

Den/dei friskilde luten/lutene har fitt g.nr

fylkeslandbrukssjef.

b.nr.

1) Melding om tenesta skal ikkje sendast jordstyret dersom skyldskiftet gjeld eit areal pd under 2 dekar.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kj@per og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Offentlig transport Aldersfordeling

2 Giskehaug 11 min %
Linje 272 1km

R
© -
[}
&

Alesund Lufthavn, Vigra 2t 3 min & )<
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Skoler (0-124r)  (13-183r)  (19-348r)  (35-643r)  (over 65 &r)

Ringstad skule (1-7 k1) B el Omrade Personer Husholdninger

[l Grunnkrets: Kjolés 276 141
235 elever, 14 klasser 1.7km B Kommune: Stranda 4 467 2 466

Stranda ungdomsskule (8-10 kl.) 4 min & B Norge > 425412 2054586

107 elever, 9 klasser 2.5 km

Vestborg vidaregaande skule 25 min #

120 elever, 4 klasser 2 km Barnehager

Stranda vidaregaande skule 4 min & Ringstad barnehage (1-5 ar)
230 elever 2.6 km 56 barn

Trollhaugen barnehage Stranda (1-5 ...
14 barn

Aldersfordeling barn (0-18 ar)
Tusenfryd barnehage Stranda (0-5 ...

50 barn

B 35% i barnehagealder
W 31% 6-12 ar
W 24%13-15 &r Dagligvare
11% 16-18 ar
Rema 1000 Stranda 17 min %
Post i butikk, PostNord 1.5 km

Kiwi Stranda 20 min &
PostNord 1.8 km

Sivilstand
Gift Sport

Ikke gift @ Ballbinge Ringstad skule 13 min %

Aktivitetshall, ballspill 1Tkm
Separert

Stranda stadion 16 min 4

Enke/Enkemann Ballspill, fotball, friidrett 1.4 km

Stranda Treningssenter 17 min %

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




- Gir deg hjelp c‘ersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

_ - Gir deg trygghet med tilgang
y til advokat i hele fem ar etter
\overtakelsen,

Boligkjeperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjepet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk rddgivning, advokathjelp og bistand
gjennom rettsapparatet.

Boligkjeperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjepes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjeper. Forsikringen
kan kjepes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den oppharer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belepet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye baolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med

den resterende kjgpesummen og omkostningene.

* | eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-

& | eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
* Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
* Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjeperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.




Mer informasjon om
forsikringen, hvem som
formidler den og klageorganer

IPID (standardisert informasjons
dokument). Vi vedlegger her en link
til IPID for Boligkjeperforsikring og
andre relevante produkter:
www.giensidige.no/forsikring/ipid

Leveranderinformasjon og
godtgjerelse
Boligkjaperforsikringen leveres
av Hiscox og med Sedgwick som
skadebehandler, og er formidlet
giennom Gjensidige.

| forbindelse med tegning av
Boligkjeperforsikring mottar
forsikringsagenten godtgjerelse
for salget. Distribusjonskostnad til
eiendomsmeglerforetaket utgjor
kr 2 500,-. Gjensidige mottar
godtgjarelse pa kr 2 100 - for
distribusjon av forsikringen.

Klagemuligheter
Tvistelesning og klageorgan

Hvis du er misforneyd eller

uenig med en avgjerelse fra
Boligkjeperforsikringen levert av
Hiscox, med oppgjer via Sedgwick,
har du to klagemuligheter.

Gjensidige

Klagen bes rettet til Sedgwick, til
klage. boligkjoperidsedgwick.com.
Dersom du ikke er enig avgjorelsen,
onsker vi at du ferst sender en klage
til avdelingen som har behandlet
saken din.

Finansklagenemda

Dersom du ikke kommer til enighet
med Sedgwick, kan du klage til
Finansklagenemnda. Her kan du
kontakte Finansklagenemda:

Postboks 53 Skeyen, 0212 Oslo
Telefon: 231319 60
www.finkn.no

Lowgivning og verneting

Hvis ikke annet er avtalt, gjielder
norsk lovgivning. Det er Lov om
forsikringsavtaler som regulerer
avtaler om skadeforsikring og
personforsikring.

Tvister i forbindelse med forsikrings-
avtalen avgjores ved norske dom-
stoler hvis ikke annet er avtalt eller
det er i strid med ufravikelige regler
i gjeldende lovgivning. Hvilken
lovgivning og hvilket verneting som
gielder er ikke valgfritt.

Pris

Prisen pa forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig, og betales
i forbindelse med overtakelsen, sa

du far ingen egen regning. Pris for
forsikringen gjelder i 5 ar.

Om Gjensidige

| over 200 ar har vi sikret liv, helse

og verdier for kundene vare. Vi tilbyr
de fleste forsikringer folk trenger for
& veere trygge nar de er hjiemme, pa
jobib, i bilen, pa reise og andre steder.
Vi forsikrer | tillegg nesten alle slags
bedrifter, og skreddersyr lesninger for
deres behow.

Gjensidige er registrert i det norske
Foretaksregisteret med organisasjons-
nummer 995 568 217.

Postadresse:

Postboks 700 Sentrum, 0106 Oslo
Telefon: 91503 100
boligkjoperpakken@giensidige no

(
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VztCTUUHBbA54MUA0wGjSvv9YAYFIONebAv4kH9TH9qkfE9wQmp45HhnQpvxlXCu20W9yQHCZWr0

ctG0TVQfhp9y9celHdZ3bA7cvTwOlGcr0II/76M67E4NNgavvy4HBljIhKczh4Vaj1QrpVCiHLNU
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Tgisd/Pm2/Xm7TatyCfiO4bpgfM+fJkG+aWctR+ku5N0XKrLD6NhLbeI

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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