Nabolagsprofil

Fosswinckels gate 43 - Nabolaget Nygardsheyden - vurdert av 147 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Godt voksne

Offentlig transport
& Nygard 5min #&
Linje 12,13 0.4 km
& Nygard 5min 4
Linje 1 0.4 km
<+ Bergen busstasjon 7 min %
Buss, tog, trikk 0.5 km
@ Jernbanestasjonen i Bergen 8 min %
Linje F4, L4, R40 0.6 km
& Bergen Nostet kystrutekai 16 min %
Linje HAV, HUR 1.3 km
Skoler
St Paul skole (1-10 kl.) 5min A&
322 elever, 27 klasser 0.4 km
Meahlenpris skole (1-7 kl.) 10 min 4
296 elever, 20 klasser 0.8 km
Megllebakken skole (1-10 Kkl.) 17 min &
75 elever, 7 klasser 1.4 km
Christi Krybbe Skoler (1-7 kl.) 18 min &
176 elever, 14 klasser 1.4 km

Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10 kl.) 12 min #

270 elever, 18 klasser 1km
Bergen Private Gymnas 4min &
Metis privatistskole 4 min %
410 elever 0.3 km

Opplevd trygghet
* Trygt 60/100
Kvalitet pa skolene
Bra 59/100
o Naboskapet
i Hoflige 48/100
Aldersfordeling

13.8 %
145 %

62.7 %

261 %
37.6 %
389 %

21.2%
253 %

16.1 %
18.3%

N o XN x
< PN M
& : o~ II ©°
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Nygardsheyden 1401 1102
[ Bergen 265933 136 695
Norge 5425412 2654586
Barnehager
Eventus Nestebukten barnehage 5min 4
Rosetarnet barnehage (0-5 ar) 6 min &
39 barn 0.5 km
Marken barnehage (1-5 ar) 10 min 4
28 barn 0.8 km
Dagligvare
Kiwi Stremgaten 3min &
Rema 1000 Lars Hilles Gate 3min &



Primzere transportmidler

K 1. Gaende
&= 2. Egen bil

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 83/100

n.. Shoppingutvalg
==  Bra73/100

; Trafikk
Lite trafikk 73/100
Sport
® Studentsenterets idrettshall 5min %
Aktivitetshall 0.4 km
® Bergen maritime vid. skole 6 min A&
Aktivitetshall 0.5 km
& NEXT Bergen 4min &
& SATS Bergen LHG 5min #&
Boligmasse

B 97% blokk
B 3% annet

«En fin plass med flott beplantning, fin
park og historiske bygninger»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Bergen Storsenter 6 min %
@ Apotek 1 Nygardsgaten 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 51% ibarnehagealder
0 26% 6-12ar

1% 13-15 &r
B 12%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 62%
B Nygérdshayden
¥ Bergen

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 12% 33%
Ikke gift 81% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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em / Gjensidige ‘l‘

Egenerklaering

Fosswinckels gate 43, 5008 BERGEN 06 Oct 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Fosswinckels gate 43 Fosswinckels gate 43

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Har du kjennskap til eiendommen?

[l (X] Nei

Eiendommen selges som et dgdsbo. Det innebaarer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medfgrer. Det kan derfor veae
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til & foreta en salig grundig undersekel se av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

[Ja  [XIne

Nar kjepte eieren boligen?
2005

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomrader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Frende Skadeforsikring AS-40

Informasjon om selger
Selger

Sveen, Lars

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Egenerkleering

Al Vennligst oppgi eventuell infor masion om boligen som du tenker kan vaererelevant og nyttig for dem som vurderer & kjgpe den.

Byttet takstein
Innvendig oppussing av gulv og overflate

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95317533

Side 2



Egenerklaeringsskjema

Name Date

SVEEN, LARS 2025-10-06

Identification

=== bankID SVEEN, LARS

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

SVEEN, LARS 06/10-2025 BANKID
19:01:39
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@E Leilighet
@ Fosswinckels gate 43, 5008 BERGEN
(I BERGEN kommune

# gnr. 164, bnr. 664, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 105 m? BRA-i: 101 m?

Befaringsdato: 13.10.2025 Rapportdato: 01.09.2025 Oppdragsnr.: 15943-2214 Referansenummer: UY7650

Autorisert foretak: Takst Vestland AS Sertifisert Takstingenigr: Knut-Anders Aase

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Kok - s Ao

Knut-Anders Aase
Uavhengig Takstingenigr
knut-anders@takstvestland.no

957 24 260

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  15943-2214 Befaringsdato: 13.10.2025

\

Norsk takst
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Fosswinckels gate 43, 5008 BERGEN Takst Vestland AS ‘
Gnr 164 - Bnr 664 Nordre Hauglandsvegen 149 k I I
4601 BERGEN 5314 KJERRGARDEN Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15943-2214 Befaringsdato: 13.10.2025 Side: 3 av 16
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Fosswinckels gate 43, 5008 BERGEN Takst Vestland AS ‘
Gnr 164 - Bnr 664 Nordre Hauglandsvegen 149 k I I
4601 BERGEN 5314 KJERRGARDEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

900

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, iy, Tiltak over kr 300 000
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. .

Oppdragsnr.: 15943-2214 Befaringsdato: 13.10.2025 Side: 4 av 16



Fosswinckels gate 43, 5008 BERGEN
Gnr 164 - Bnr 664
4601 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

Takst Vestland AS ‘

Nordre Hauglandsvegen 149 k I I
5314 KJERRGARDEN Norsk takst

REFERANSENIVA
Boligen er oppfart i ca 1890. Dette var fgr byggeforskrifter var
laget. Arealer

SAMMENDRAG OG KONKLUSJON TILSTANDSVURDERING

Leiligheten har behov for oppussing, vedlikehold og Forutsetninger og vedlegg

modernisering.

For gvrig henvises det til rapportens enkeltpunkter. Lovlighet

. . Leilighet
Leilighet - Byggear: 1890

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med betongstein.

Vinduer med 2-lags isolerglass i malte trekarmer.

Malt finert B-30 entredgr.

Balkongdgr med isolerglass i malte trekarmer.

Balkong pé ca 4,5 m?, med utgang fra kjgkken.

Utvendige overflater som fasader, taktekking, takhetter, mm.
ivaretas av sameiet. Tilstanden og levetidsbetraktninger for disse
konstruksjonene er ikke spesielt kommentert, bortsett fra for
taktekkingen.

INNVENDIG G4 til side

Parkett og furugulver.

Malt panel og malt glassfiberstrie pa vegger.

Malt panel og malt lerret, platet og malte himlinger.
Trebjelkelag i etasjeskille.

Det er ikke fremlagt radonmalinger.

Peis med innsats i stue.

Skorstein er oppfert i teglstein.

Det er ikke opplyst om pabud relatert til skorstein eller ildsted.
Glatte finerte dgrer, med utenpalagte profil lister.
Oppvarming med gulvvarme i bad og panelovner.

VATROM Gé til side

Badet er innredet med dusj, servant og veggmontert wc.

Fliser pa gulv og pa vegger, platet og malt himling.

Elektriske varmekabler.

Mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt. Yttervegger i dusjkrok er yttervegg og
opprinnelig plankvegg. Utsatte steder er kontrollert med
fuktindikator. Det ble ikke registrert unormale fuktverdier.

KIOKKEN G4 til side

Kjgkken med heltre profilerte furufronter, laminat benkeplate,
integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjgleskap.
Kjgkkenventilator med avtrekk ut gjennom yttervegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr av kobber.

Synlige avlgpsrgr av plast i leiligheten.

Ventilator i kjgkken, mekanisk avtrekk fra bad, tilluft via
spalteventiler i vinduer.

Opplegg for vaskemaskin i bod og i felles vaskerom.

Veggmontert varmtvannsbereder er plassert i innvendig kott/bod.
Automatsikringer, 11 kurser og jordfeilbryter.

Brannvarslere i stue, kjgkken og i soverommene. Et
brannslukkingsapparat.

Oppdragsnr.: 15943-2214 Befaringsdato: 13.10.2025
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Fosswinckels gate 43, 5008 BERGEN Takst Vestland AS ‘
Gnr 164 - Bnr 664 Nordre Hauglandsvegen 149 k I I
4601 BERGEN 5314 KJERRGARDEN  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

12 Det er kun selve leiligheten som er vurdert i denne rapporten.

Utvendige overflater som kledning, drenering, taktekking,
. 10 vinduer, mm. ivaretas av sameiet. Tilstanden for disse

konstruksjonene er ikke spesielt kommentert.

g Det er ikke utarbeidet tilstandsrapport for fellesdeler i bygget.
Oppsummering av avvik

6 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

4
Leilighet

2

._l = (! 3<% STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
o = © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Vatrom > 2. etasje > Bad > Generell Ga til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik
B G 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt @  Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gatilside

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Vitrom > 2. etasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

Anslag pa utbedringskostnad
12 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

4
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
3
© nnvendig > Radon Ga til side
2 o ar .
© Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
1 @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
I
0 < AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Ingen umiddelbare kostnader Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Tiltak under kr 10 000
Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Q  Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Fosswinckels gate 43, 5008 BERGEN
Gnr 164 - Bnr 664
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

Takst Vestland AS ‘
Nordre Hauglandsvegen 149 k I I

5314 KJERRGARDEN  Norsk takst

LEILIGHET
Byggear Kommentar
1890 Antatt byggear, ihht Infoland
Anvendelse

Leiligheten er bebodd av eiere

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med betongstein.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Vinduer

Vinduer med 2-lags isolerglass i malte trekarmer.

Arstall: 1986 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Malt finert B-30 entredgr.
Balkongdgr med isolerglass i malte trekarmer.

Arstall: 1988 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong pa ca 4,5 m?, med utgang fra kjpkken.

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Rekkverket er ca 90 cm hgyt.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Dagens krav til hgyde pa rekkverk er 1 meter. Da bygget ble oppfart var
kravet 90 cm.

Andre utvendige forhold

Utvendige overflater som fasader, taktekking, takhetter, mm. ivaretas av
sameiet. Tilstanden og levetidsbetraktninger for disse konstruksjonene
er ikke spesielt kommentert, bortsett fra for taktekkingen.

INNVENDIG
Overflater

Oppdragsnr.: 15943-2214

Befaringsdato: 13.10.2025

Parkett og furugulver.
Malt panel og malt glassfiberstrie pa vegger.
Malt panel og malt lerret, platet og malte himlinger.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebjelkelag i etasjeskille.

Vi kjenner ikke til om det er isolasjon i bjelkelaget, eller om det har veert
foretatt lydmalinger i leiligheten.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er ca 40 mm hgydeforskjell, fra laveste til hgyeste punkt pa gulv i
gang/kjokken. Generelt skjeve gulv i alle rom.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Det er ikke behov for strakstiltak. Noe retningsavvik og knirk i gulvene
ma paregnes grunnet alder.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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@ Radon

Det er ikke fremlagt radonmalinger.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

o Radonmalinger er ikke foretatt heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "usikker" aktsomhetsgrad

Eiendommen ligger i et omrade med usikre radonforekomster.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det anbefales & fa utfgrt radonmalinger i boligen.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Pipe og ildsted
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Peis med innsats i stue.
Skorstein er oppfgrt i teglstein.

Det er ikke opplyst om pédbud relatert til skorstein eller ildsted.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Opprinnelig skorstein.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak, men tidspunkt for foring av
skorstein na&rmer seg.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige dgrer

Glatte finerte dgrer, med utenpalagte profillister.

Andre innvendige forhold

Oppvarming med gulvvarme i bad og panelovner.

VATROM
2. ETASJE > BAD

[ 3D  Generell

Badet er innredet med dusj, servant og veggmontert wc.
Fliser pa gulv og pa vegger, platet og malt himling.
Elektriske varmekabler.

Mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Bad med ukjent alder. Det er mest sannsynlig bygget fgr 1997.
Flere sprukne gulvfliser.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Badet ma pusses opp for a tilfredsstille dagens krav til vatrom.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

2. ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 15943-2214

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt. Yttervegger i dusjkrok er yttervegg og
opprinnelig plankvegg. Utsatte steder er kontrollert med fuktindikator.
Det ble ikke registrert unormale fuktverdier.

KIGKKEN
2. ETASIE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Kjgkken med heltre profilerte furufronter, laminat benkeplate, integrert
stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjgleskap.

2. ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Kjgkkenventilator med avtrekk ut gjennom yttervegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av kobber.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Eldre kobberrgr.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Det er ikke registrert lekkasjer. Mer enn halvparten av forventet brukstid
er oppbrukt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Avigpsrgr

Synlige avlgpsrgr av plast i leiligheten.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Eldre avigpsror.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det er ikke registrert lekkasjer, eller opplyst om problemer relatert til
avlgpsrgr. Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Befaringsdato: 13.10.2025 Side: 8 av 16



Fosswinckels gate 43, 5008 BERGEN
Gnr 164 - Bnr 664
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

Takst Vestland AS ‘
Nordre Hauglandsvegen 149 k I I

5314 KJERRGARDEN  Norsk takst

Ventilasjon

Ventilator i kjgkken, mekanisk avtrekk fra bad, tilluft via spalteventiler i
vinduer.

([ 331) Andre VVS-installasjoner

Opplegg for vaskemaskin i innvendig kott/bod i leiligheten og i felles
vaskerom.

Installasjonene er ikke kontrollert.

Varmtvannstank

Veggmontert varmtvannsbereder er plassert i bod.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Varmtvannsberederen er mest sannsynlig over 20 ar gammel.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Tilstandsgrad 2 er valgt da over halvparten av normal levetid mest
sannsynlig er oppbrukt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

LD Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer, 11 kurser og jordfeilbryter.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1890

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert

elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

Oppdragsnr.: 15943-2214

Befaringsdato: 13.10.2025

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales at el. anlegget kontrolleres av autorisert
elektriker.

Generell kommentar

Hva som er utfgrt pa el-anlegget er ikke kjent.
Kostnader med kontroll anslas til ca kr 10 000,-. Kostnader ved retting
av eventuelle feil som avdekkes er ikke vurdert.

Kostnadsestimat: Under 10 000

(' 308 Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sak videre veiledning eller radgivning.

Brannvarslere i stue, kjgkken og i soverommene. Et
brannslukkingsapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Leilighet

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) el Bcelope SUmM feieraonkalkeneata]

(BRA-b) (TBA)
2. etasje 101 101
1. etasje 4 4

SuM 101 4
SUM BRA 105

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2. etasje Gang, stue, kjgkken, bad, 3 soverom

Etasje

1. etasje Bod

Kommentar

Nettoareal for rommene:

Gang 7,9 m?

Kjpkken 19 m?

Bad 4 m?

Stue 33,2 m?

Soverom 12 m?, 8,3 m? og 13,9 m?

Bod pa 4,3 m?i 1. etasje.

Arealene er beregnet ut ifra oppmaling pa stedet. Sammenlagt areal oppgitt for de respektive rom utgjgr boligens nettoareal. Dette vil avvike
fra bruksareal da det gj@r fratrekk for det areal interne vegger, sjakter, trappehull osv. opptar.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 101 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.10.2025 Knut-Anders Aase

Lars Sveen Kunde
25.10.2024  Knut-Anders Aase

Lars Sveen Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr.
4601 BERGEN 164 664 2

Adresse

Fosswinckels gate 43

Hjemmelshaver
Boet etter Dag Sveen og Sidsel Aamodt

Kommentar
Arealet er felles for sameiet.

Eierandel
33 /100

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Takstingenigr

Takstingenigr

Kilde Eieforhold
IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet

Areal
158 m?

Eiendommen har en sentral og god beliggenhet pa Nygardshgyden, med gangavstand til sentrale deler av sentrum.

Kort vei til barnehage, skoler, butikk, UiB og Hgyskolen.
Adkomstvei

Adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Tilknyttet offentlig vann. Privat stikkledning.
Tilknytning avigp

Tilknyttet offentlig avlgp. Privat stikkledning.

Om tomten

Tomten er for det meste bebygget. Felles bakgard.
Soneparkering, med parkering i tilliggende gater.

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar
2920 000 2005

Oppdragsnr.: 15943-2214
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 06.10.2025 Gjennomgatt 2 Nei
Eier IgI;Zinomgétt Nei
Infoland.no 15.10.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 01.09.2025
2 16.10.2025
3 16.10.2025
4 16.10.2025
5 17.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 15943-2214 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 15943-2214 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/UY7650

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Spar strem pa kjokkenet

- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg - Montering tetningslister

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1890
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 105

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 5: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 6: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Brukertiltak

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogséa varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 15: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 16: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfegres av fagfolk.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 20: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 21: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 22: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes & installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 23: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.
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KOMMUNALAVDELING BYUTVIKLING

BERGEN KOMMUNE w
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BYGGESAKSAVDELINGEN
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Radstuplassen 6, Bergen Radhus sHF= (05)R9 TR 6 SE110 Telefax (05) 97 63 33

5017 Bergen Eksp.: (05) 97 64 86 / (05) 97 64 87
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; BERGEN KOMMMK det som ikke passer)

Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunfibo

= aneingen 17 nés. 2002
Sﬁ(lghm‘.Z_Q_Q.ZQ\_Z_lﬁDokm;J__- Dagboknr. 0 7/01'/

BERGEN
1. Eiendommen : : :

Kommunenr | Kommunens n;v;l ' i 2 Hm—m“r lGﬁr [Bnr [Festenr  [snr
ot Dsrgn i BB gt 66t

Offentlig:
L\
Arkiv nr.: [SABS]0)

2. Hjiemmelshaver(e)

Ideel| andel ¥

Fodselsnr/Org.nr (11/9 siffer) 2 Navn

O Rl 1163 anannt Dade /00
pH109034 Jilpb Freypnad 340
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3. Begjeering : ;

Eiendommen begjzeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgér av etterstdende fordelingsliste.

S.- For; Brok leggs- S.- For; Brok Ie.ggs- S.- For; Brok Ieggl;-s- S.- Fc:xr—4 Brok Ieggs— S For; Brok Iegg'}s
nr [mal 9| (teller)S) |agm| nr [m&l 9| (teller)® | BFe] nr [mal 9| (tellen)® |2t | nr [mal 9| (tellen) |aroze)f Ar [mal®)| (tellen)®) | areqe)
1B |17 |B |3 25 a7 49

2@ |33 |G |4 26 38 50

3|0 |32 [® |s 27 39 51

4 6 l % ﬁ 16 28 40 52

5 S 29 4 53
16 18 | 30 42 54

€417 19 31| 43 55

8 20 32 44 56

9 21 33 45 572

10 22 34 46 58

1 23 35| 47 59

12 24 36 48 60

Sum tellere: l 04 = nevner: I O 0

4. Supplerende tekst ?
OBS! Her péafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og eventuelt pa hvilken
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Bergen Byfogdembete Side: 1 Utskrift: 18/12/2002
Kommune 1201 Bergen Registrert t.o.m.: 16/12/2002
Gnr: 164 Bnr: 664 Snr: 1

9019 31/03-2000

17631 29/07-1981

9020 31/03-2000

910407 10/07-1934

40204 17/12-2002

902450

17630 29/07-1981

HIEMMEILSOPPLYSNINGEHR
HIJEMMELSHAVERE

Hijemmel til grunn

Vederlag: 1.000.000

07/11/53 DALE MARIANNE ideell: 1/4
17/10/55 DALE KNUT MAGNE ideell: 1/4
11/11/77 DALE THOMAS ALEXANDER ideell: 1/4
05/11/81 DALE KNUT MARIUS ideell: 1/4

PENGEHEFTELSER M. V.

ERKLERING/AVTALE
Gjelder denne eiendom m.£l.
SAMETIEAVTALE

KAN PANTSETTES

MED FLERE BESTEMMELSER
BEST. OM OVERDRAGELSE

OBLIGASJON / . -
Belep: : 771,100.000 NOK
Kreditor: CHRISTI fRASSE ASA

SERVITUT

DPen manuelle ckumenter som antas
kun 4 ha higtorisk betydning,/ eller som er tinglyst
vedreorende /eiendommens grenger og areal.

IKKE KONFEREET

tilleggsdel - bygning. 4 . [/(i
- BESTAENDE EIENDOM

ER OPRETTET F@R 1930
SEKSJONERING

nr Formil Sameiebrek
1 Bolig 17/100
OMMEN ER OPPDELT I 004 SEKSJONER

1on Wmuk# H Mowncunre_

n ‘V-“.\l/\nl \ 4 [l 4] 1; 1 Ll—""/



SITUASJONSKART
Planavdelingen

Milja og byutvikling
Malestokk: 1:1000
Dato: - 19.08.2002

Adresse: FOSSWINCKELS GATE 43
Gnr/Bny/For; 164/664/0

GABareal: 157 m2 '

Kartareal; 158 m2 /

Reg.plan.nr.: 11331000
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Planavdelingen -

Malestokk: 1:1000

SITUASJONSKART
- Milje og byutvikling

Dato: ~ 19.08.2002

Adresse; FOSSWINCKELS GATE 43 N
Gnr/Bor/For: 164/664/0

GABareal: 157 m2

Kartareal: 158 m2

Reg.plan.nr.: 11331000 | f
Godkjent: 19820510
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BERGEN BYFOGDEMBETE

feanhae ety
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FULLMAKT 14 A0

Vi gir herved Marianne Dale fullmakt til G underskrive skjema om
reseksjonering av Fosswinckelsgt. 43, 5008 Bergen.

w NUOW’K Hewun Dol
Knut M.Dale Thomas Dale Marius Dale

Vitner :

Arne Olsen, Hans Magnar Aarland,
Tyrivegen 4 D, Gamle Steinstpvegen 27,
5104 Eidsvag 5108 Steinestg

2 U1 Alnd




Fosswinckelsgt. 43

10 000

31.07.2002

|
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Plan over 1 etg.

[ Felles areal
Seksjon 1
M Seksjon2
B Scksjon3

Gnr: 164
Bnr: 664
Vedlegg 1 av §
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Fosswinckelsgt. 43

31.07.2002
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Plan over 3 etg.
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M Seksjon3
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Fosswinckelsgt. 43 31.07.2002
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Rett kopifutskrift attesterés
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Gebyr er betal

S

BETE,|den

BERGE?VH.YF GDEM

By REROIN b g
o Milies o b ag

. DAGBOKFoRT
S = Planavdoelingen 7 29, JUL 8 7 17630 . i
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—  BYSKRIVEREN | ..

Byskfiverem i Bergen,

i BERGE g
Moftatt; g : ‘
Tinghuset, § o
Mﬁgﬂﬁonmvsml}eh.:
Offentligy L
Begjering Sil'dhpdeling avFosswinckelsgt. 43,Bergen, i & eierseksjor

Pi eiendommen er i henhold til vedlagts tegninger, godkjent av bygni

myndighetene 1 Bergen kommune, oppf#rt et bygg bestaende av & leilig
hvorav 1 i underetasje, 2 leiligheter h.h.v. i 2. og 3. etasje samt
hybelleilighet i loftsetasje.

Vi begjzrer eilendommen oppdelt i 4 eierseksjoner i henhold til vedla

tegninger og fordelingsliste. Hver seksjonseier har eksklusiv bruksr
til elerseksjon agxfa

giuntan og felles bruksr
til trappe, gang, samt felesareal i kjeller samt gardsplass. Retten

eierseksjonen er knyttet sammen med en ideell andel av eiendomsrette

Mellom séksjonseierne er opprettet vedlagt samejeavtale av i dag, so
ogsa skal vere bindends for sensre seksjonsei ere.

Bergen, den

dob Sl

kJJonn“ﬁurlienl

Crunmbiten a1 %@,

Gunvor Braten Ivar Vatne.

ne Abpedissen

i



Samtykke fra panthavere.

Vi samtykker til reseksjoneringen av Fosswinckelsgate 43.

Nye Areal breker:

Seksjon 1: 17/100
Seksjon 2: 33/100
Seskjon 3: 32/100
Seskjon 4: 18/100

Gnr: 164, bnr: 664

For seksjon 1

For seksjon 2

For seksjon 3

For seksjon 4

. Maviarmng Dok
ok H o
VAl

. QUNE STE NSL-AND

fura. Stanslond

YIVE THON KNUTSEN

F BERGEN KOMMUNE

L8 fo Milja og byutvikling

B planavdelingen

Saks.nr.: Dok
wort: 3 8 [ 2002
Konlor/Saksbeh.:
g
"\;.....- i
JA
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Rett kKopi/utsKri

den

Gebyr er beta

# atlesteres
it med Kr.
BETE,

GDEM

BERGE?VEVF

FIRGEN KOMAL i DAGBOK
? Miljst o byutvikhing OKF@F{T :
Planavdelingen 2gJUL8117630
Saks.nr.: : Dok . BY | ,
| : SKRI S
Byskrivereh i Bergen, ‘ BEF cem Nt
ot 3§ s
Tinghuset, o
Mh&mn’smbﬂn:
Dffentiig: :
Begimrin ﬁ ‘hpdels Zosswinckelsgt. 4#3,Bergen, 1 4 eierseksjo

P4 eiendommen er i henhold til vedlagte tegninger, godkjent av bygn

myndighetene i Bergen kommune, oppfart et bygg bestdende av 4 leildi
hvorav ! i underetasje, 2 leiligheter h.h.v. i 2. aog 3. etasgje samt
hgbelleilighet 1 loftsetasje.

Vi begjzrer siendommen oppdelt i 4 eierseksjoner i henhold til vedl
tegninger og fordelingsliste. Hver seksjonseier har eksklusiv bruks
til eierseksjon axgxfs XX ko micxfan og felles bruks
til trappe, gang, samt felesareal i kjeller sanmt gardsplass. Retten
eierseksjonen er knyttet sammen med en ideell andel av eiendomsretit

Mellom seksjonseierne er opprettet vedlagt sameieavtale av i dag, s

ogsa skal vzre bindeuds for senere seksjonsei ere.

Bergen, den

-

1

Kiell Rune Aboealssen

{J Jonn“ﬁurlieni

Cotinten g Uil

Gunvor Braten Ivar Vatne.




Fordelingsliste ved oppdeling av Fosswinckelsgt. 43,
Bergen i elerseksjoners

Seksjons Antall 2
Etasje beboelses Boder Areal m Samejiebrpk
nummer .
¢ xXxom
{‘ " .
1 1 Wed |/ 3 3 56,30 17/100
2 2 ({)‘W"*) 4 4 120,90 36/100
V]

3 3 UrLB« ) 4 3 108,00 32/100
1 3 49,10 15/100
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Bergen 15,10.02

Vedlagt falger godkjenning av reseksjonering fra panthavere av Fosswinckelsgate 43,

Rune Stensland

Fosswinckelsgate 43, seksjon 4
200201243

| W EN

b



Seknad om Re-Seksjonering :
b 00 K0
Hei,

Jeg har fitt svar fra kommunen pa seknaden vir om reseksjoneringen. Jeg hadde glemt &
tegne inn remningsvei samt altan. De nye tegningene som ligger vedlagt har jeg fitt en
muntlig godkjenning av hos kommunen. For 4 f3 soknaden tinglyst trenger vi om
samtykke fra panthavere. En telefon til tinglysningskontoret ga meg falgende
opplysninger om hvem som har pant i Fosswinkelsgate 43 .

Seksjon 1 KredittKassen, Nordea. V/
Seksjon 2 Sparebanken vest

Seksjon 3

Seksjon 4 Skandiabanken

Det hadde veert fint om dere kunne kontaktet deres bank, sende dem
tegningene/seknaden, og fa en skrifilig godkjenning av reseksjoneringen.

Hilsen Rune
\ 1217
é,i\l-\ed /.27
Nordea Bank Norge ASA
Avdeiing e .

e

2137 ¢ 57-/

Dl - ¢ arom



Rune Stensland
Fosswinckelsgate 43 . .
5008 Bergen 1d ) (Y

Ad. Deres 1an 3018160
Reseksjonering av gnr.164 bnr.664 -
Fosswinckelsgate 43 - i Bergen

Vi viser til Deres brev.
Som panthaver i gnr.164 bnr.664 snr.4 i Bergen,

samtykkes det med dette til reseksjonering av
Sameiet Fosswinckelsgate 43 i Bergen kommune.

Med vennlig hilsen
for SkandiaBanken AB filial Norge

: Kunde t:%l ig
At G0 ;

Tryfve Midttun

B Skandia

20.09.2002
/\

e

Banken

SkandiaBanken
Postboks 7077
5020 Bergen

Trygve Midttun
Kundastatte Bollg
Telefon 56 26 01 77
Telefaks 55 600 300

Kontoradresse:
Folke Barnadottesvei 38
Fyllingsclaien



BERGEN KOMMUNE Referanse: 202250199
KEMMNEREMN Ordrenummer: 8755151

Fakturaspesifikasjon

Kommunale avgifter har 4 terminer per ar.
Hovedforfall: 20/2 - 20/5 - 20/8 - 20/11
Feiing/tilsyn blir ikke delt opp, men kommer som helhet i en termin. Normalt 2. termin.

Eiendomsnummer 00164-0664-0000-002
Eiendommens adresse Fosswinckels Gate 43
Eier Dag Sveen dgdsbo , Fosswinckels Gate 43, 5008 BERGEN N
Tekst || Grunnlag || Sats || Arsbelap || Terminbelop
Eiendomsskatt bolig 3159692KR 0.0026 8 215,00 2 053,75
Abonnementsgebyr vann 409m2 7.71 1 040,62 262,29
Stipulert mengde vann 532m3 11.44 2 008,41 506,22
Abonnementsgebyr avigp 409m2 10.62 1433,38 361,29
Stipulert mengde avlgp 532m3 15.64 2 745,76 692,08
140L- antall tamminger mer enn 1/mn 7 temminger 44.84 78,47
Komm.paslag-etterdrift deponier 1 pr.enhet 105.00 105,00 26,25
Renovasjon grunnpris 4 Pr.enhet 2865.15 2 865,15 716,29
Total eksl. mva 18413,32 4 696,64
* Ikke merverdiavgift pa eiensdomskatt
Andre tilgjengelige rapporter: Oppsummering, Betalingshistorikk, Renter og Gebyrer.
% Lurer du pa noe? Kontakt Bergen kommune, @konomitjenester, 15.09.2025 18:52:35

telefon 53 03 08 00, tastevalg 2 (betalingsservice), betaling@bergen.kommune.no



PLANINFORMASIJON

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUMNE

Planinformasjon for gnr/bnr 164/664/0/0
Utlistet 16. september 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen’, 'pG grunnen’, 'over grunnen'og 'pé bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger nzermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynsl@gsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20- Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30 - Eldre reguleringsplan 3 - Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5 - Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

9- Avvist

35 - Detaljregulering 10- Usktuell/trukket
- Uaktuell/trukke

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

| tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngdr imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameieti beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen

Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten

260989055 Grunneiendom 0 Ja 158,0 m? Usikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr  Dekningsgrad
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=164&bruksnummer=664&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=164%25%2526bnr=664
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=164&bnr=664&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr

11331000 30 BERGENHUS. NYGARDSH@YDEN, ENDRING TIL LEKE- OG 3 - Endelig vedtatt 10.05.1982
OPPHOLDSGATER arealplan

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanIiD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1-Navaerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone  BY1 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpAngittHensynSone  H570_2 Nygardshgyden 100,0 %
65270000 KpAngittHensynSone H570_7 Historisk sentrum 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H390_2 Luftkvalitet - gul sone 100,0 %

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen
PlanID Bestemmelseomrade Bestemmelsehjemmel Dekningsgrad

65270000 #4 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav 100,0 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)
PlanID Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

15780000 BERGENHUS. KPD SENTRUM 3 - Endelig vedtatt arealplan 10.12.2001 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan
PlanIiD Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

15780000 1 - Naveaerende 110 - Boligomrader 97,4 %
15780000 1-Néverende 630 - Fotgjengerstrgk 2,6 %

Planer i naerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
8200200 30 BERGENHUS. GNR 164 BNR 1287, NEDRE NYGARD, KVARTAL 11 3 200001254
8200000 30 BERGENHUS. GNR 164, NEDRE NYGARD NORD 3 190710629
11600000 30 BERGENHUS/ARSTAD. HOVEDINNFARTSAREN FRA SYD DANMARKSPLASS - STROMGATEN 4 -

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

164/705 301347958 - Garasjeuthus anneks til bolig Igangsettingstillatelse 27.05.2024 202411395
164/1236 139283791-3 Pabygg Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg. lgangsettingstillatelse 24.02.2021 201916850

Andre opplysninger
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=11331000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15780000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71740000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202417461
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=8200200
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200001254
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=8200000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/190710629
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=11600000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202411395
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201916850

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttsmmende, og at det gj@res oppmerksom pa at det kan vaere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig oppl@gsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til a illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fierde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 164/664/0/0
BERGEN Dato: 16.09.2025 Adresse: Fosswinckels gate 43

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Folgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
11331000
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Kommuneplanens arealdel
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 164}/664/0/0
KOMMUNE Dato: 16.09.2025 Adresse: Fosswinckels gate 43

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 DEiendomsmarkering ™M
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Tegnforklaring for kommuneplan

Arealformalgrense KPA2018 Arealformal
Bestemmelsegrense Byfortettingssone
Angitthensyn kulturmilje Grennstruktur
Faresone

Infrastruktursone

Stgysone grgnn
Stgysone gul

Stgysone rgd




Kommunedelplan
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 15780000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 164/664/0/0
Dato: 16.09.2025 Adresse: Fosswinckels gate 43
KOMMUNE ?

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601

“ﬂ‘»_" ]
X

4/740

A

a Eiendomsmarkering (1)
64/836

L s 2 9
‘
— B

3 >
\ 164300
164/13Q3

64/1238

54/544

164/545

164/546 /

‘ 164/1306
14

164/




-

Tegnforklaring for kommunedelplan
"\ Arealformalgrense KDP Arealbruk-PBL1985

Boligomrade (N)

B offentiig bebyggelse (N)

Friomrade (N)
Annet byggeomrade (N)
Omréade bandlagt, lov om kulturminner (N)

Fotgjengerstrgk (N)




SAMETIEAVTALE.

Mellom

undertegnede eiere av Fosswinckelsgtaten 43, Bergen, er i dag inngitt

denne sameieavtale :

§ 1

Hver sameier eier en ideell andel av sameiet som fremgar av oppdelings-

begjering av i dag til Byskriveren i1 Bergen og har eksklusiv bruksrett til
de respektive eierseksjkner som fremgar av oppdelingsbegjeringen med
vedlagte fordelingsliste og tegninger.

§ 2

Sameiernes personlige vedlikeholdsplikt.

Hver sameier ma@ for egen regning sgrge for forsvarlig vedlikehold av sin

leilighet og de utrom vedkommende disponerer. Sameierne ma hver i sine

@ leiligheter og utrom foreta all oppussing, istandsetting og fornyelse av
maling, tapet, derer og vinduer, ngkler, elektriske ledninger med tilbehsr
fra leilighetens apparatta%le eller sikringsboks, vannkraner, vasker,
klosetter med skaler, samt istandsettelse m og oppstaking av vann- og
avlgpsrer til leilighetens vannliser.
Sameierne har rett til a foreta de bygningsmessige forandringer han matte
gnske innen leiligheten, saframt dette ikke strider mot offentlige vedtekter
eller bygningsloven, og ikke er til sjenanse for husetts gvrige samelere.
Det er en forutsetning at leilighetene skal ha hgy standard. Hvis en av
partene lar sin leilighet eller utrom forfalle, kan de andre sameierne
foreta reperasjoner og vedlikehold for fsrstnevntes regning. Omfanget
av arbeidet avgjgres i tilfelle uenighet ved voldgift, jfr. § 13.

§ 3.

Sameiets vedlikeholdsplikt.

Vedlikehold som ikke er nevnt under § 2 skal utfgres for sameiernes felles
regning. Det er forutsetning at ogsad dette vediikenold skal ha hgy standard.
Dersum uer oppsTar ueniguet wii hvilke vedlikeholusarpeiaer som skal foretas,

avgjeres spgrsmalet ved voldgiit, JIr. § 3.




Sameiet skal holde bygget forsikret. Dette inkluderer ogsi
glassforSikring for vinduer 0g derer som ikke er Plassert

innenfor vedkommendes leilighet.

§ 4.

Renhold.

§ 5

Fellesutgifter.

Sameierne er i forhold til eierandel ansvarlig for de felles-
utgifter til eiendommens drift. Som ikke uttemmende eksempler
Pa& slike utgifter nevnes utvendig vedlikehold m.v, jfr. § 3,
eiendomsavgift 0g eiendomsskatt,

Til dekning av fellesutgifter betaler sameierne i forskudd

Pr. 31. mars et belep som tilsvarer den P& vedkommende sameier
beregnede andel av Arets fellesutgifter, Dersom de lopende
forskudd ikke strekker til, kan forretningsfereren innkalle
Ytterligere forskudd., Forretningsfareren skal innen 31. Jjanuar
folgende ar utarbeide regnskap for kalenderirets drift,

Blir en samaiers andel av fellesutgiftene ikke betalt til fore
retningsfereren innen 14 dager etter skriftlig p8krav er
mottatt, er dette § anse som mislighold av Sameieavtalen, og

gir forretningsfereren rett til & inndrive det forfalte belop.
§ 6.

Styret og forretningsfzrer.

og drift. Styret er berettiget til & innkalle kapital fra sam-

eierne utover det som er nevat i § 5, ti1 vedlikehold av eien-
dommen.

representerer den sterste eierandel, skal anses vedtatt,
Styremeter innkalles av formannen, Styremoste skal holdes
minst én gang hvert kalenderir for behandling av forretnings-

forerens érsregnskap. Med hver innkalling skal fglge saksliste,



Formannen skal innkalle til styremete ogsi nidr en av sameierne '

forlanger det.

o
~J

Leiefastsettelse etc,

Det skal ikke fastsettes annen leie for samelernes bruk av eien: -
dommen enn deres andel av de faktiske utgifter til eiendommens
drift, jfr. § 5.

§ 8

Beldning,
Sameierne er berettiget til & rantsette (beléne) sine ideelle
eierandeler uten samtykke fra de gvrige sameierne.

Det skal ikke hvile felles pant pd eiendommen.
§ 9

Opplesning.

Hver av sameierne fraskriver seg retten til & opplese sameiet

i medhold av lov om sameie av 18. Juni 1965, nr. 6 § 15.

§ 10

Oppdelingsforbud,.

Oppdeling av seksjonene kan ikke finne sted.

§ 11 )

Avhendelse av sameieandeler,

Hver av sameierne har rett til & avhende sin seksjonsandel uten

forkjepsrett eliler innlesningsrett for de @vrige sameiere.
§ 12,

Utleieforbud,.

Utleie av den til andelen tilherende bruksrett er ikke tillatt
uten de andre sameiernes samtykke. Samtykke kan ikke nektes

uten saklig grunn. |

§ 13

Voldgift,

Enhver uoverensstemmelse i forbindelse med denne sameiecavtale
skal leses ved voldgift i henhold til rettergangslovens kapitel
32. Hver av de 2 partssider i en tvist opprnevner ett medlem av

voldgiftsretten., Det 3. medlem, som skal vaere voldgiftsrettens



formann, oppnevnes av formannen i Bergen Huseierforening.
Fer han foretar endelig OPpnevnelse, sgkal hanleggesitt forslag
frem for partene. Fremkommer det mot forslaget innvendinger

Bergen, den

Gt e Qllie e i

Kjell Rune Abbedissen Aurlien

Gunvor Briten Ivar Vatne,



HUSORDENSREGLER FOR FOSSWINCKELSGATE 43
Husreglene er vedtatt pi sameiemetet, april 1991,

§ 1. Brudd pa Husordensreglene behandles etter sameieavtalens vedtekter, Hvis en eier gjgr seg skyldig i grov, eller
gjentatt misligholdelse av sine forpliktelser overfor sameiet,eller en av sameierne, kan styret palegge ham a
fratlytte leiligheten med passende varsel,

§ 2. Det er enhver selveier/leieboers plikt & sgrge for at husordensreglene fglges, og for at beboerne og alle andre som
gis adgang til leiligheten eller huset ikke skaper ubehag eller ulemper av noen art for de andre.

§ 3. Det skal til enhver tid vere sa rolig i leiligheter 0g ganger at naboene ikke sjeneres. Musikkanlegg, TV, radio
m.v. ma stilles i henhold til dette.

§ 4. Arbeid som erfaringsmessig sjenerer naboene ( boring, banking m.v.) skal kun utfgres hverdager mellom k1.8.00
0g 19.00 Ver oppmerksom pé at tak, vegger og golv inneholder stremfgrende ledninger.

§ 5. Det ma utvises forsiktighet ved flytting og transport av mgbler. Beboerne er selv ansvarlig for enhver skade
han/hun eller folk i hans/hennes tjeneste pafgrer eiendommen. Mabler m.v. befengt med veggdyr eller annet
utgy mé ikke forekomme i leilighet eller bod.

§ 6. Indre vedlikehold pahviler den enkelte selveier. Med indre vedlikehold regnes ogsa reprerasjon av vinduer, kraner,
rgrsystem.  Blir ruter knust i leiligheten pahviler det beboeren a la rutene innsettes uoppholdelig for egen
regning enten beskadigelsen er forarsaket av beboren eller pa rent tilfeldig mate.

§ 7. Gatedgren skal alltid holdes l4st. Ngkler skal ikke spres til uvedkommende. Dgrene i korridorer, pa loft,
vaskekjeller, og mot bakgdrd skal alltid holdes lukket, event. last.

§ 8. Korridorer, trappeganger, kjellerganger, loftsganger m.v. ma ikke belemres med private, uvedkommende
gjenstander til sjenanse for de gvrige beboere (mgbler, sykler, vogner, kasser etc. ).

§ 9. Avrallshgtter skal settes ut tidligst kvelden far avhenting og fjernes fra gaten etter tamming. Ethvert s@l omkring
disse ma unngas. Avfallsbettene skal ikke oppbevares inne i fellesareal il sjenanse for gvrige beboere.

§ 10. Banking og lufting av mgbler, tepper m.v. ma bare forega utenfor bygningen.

§ 11. Det er ikke tillatt 4 sette opp plakater, skilt, flaggstenger, antenner etc. hverken i eller pa hygningen eller pa
eiendommen. Ethvert slikt gnske ma behandles av sameiet.

§ 12. Husdyr tillates ikke uten samtykke av sameiet.

§ 13. Seksjonseier ma omgaende gi melding til forretningstgrer dersom andre gis rett til 4 bebo leiligheten. Det er
seksjonseiers plikt d pase at leieboer er kjent med husordensreglene. Alle nye beboere ma oppgi navn til
forretningsfarer.

§ 14. Ved salg eller kjgp av leilighet skal forretningsfgrer underrettes.

§ 15. Enhver beboer har ansvar for 4 pase at fellesareal holdes rent og i orden. Den enkelt beboer har plikt a falge opp
sin del av vedlikehold og rengjering av fellesareal.
Vasking av fellesarealet er i henhold til sameievedtak fordelt pa folgende mate:
seksjon 4: rappo i 4. samt trapp ned til 3.
seksjon 3: rappo i 3. samt trapp ned til 2.
seksjon 2: rappo i 2. samt trapp ned til 1.
seksjon 1: gulvflisene i yttergang og korridor til vaskerom
Vaskerom vaskes/ryddes/eventielt vannsgl tgrkes opp av den enkelte etter bruk.
Misligholdelse vil bli krevd erstattet gjennom innbetaling av ekstra dugnagdspenger.

§ 17. Hver seksjon har plikt & pdse at betalingsfrister for kommunale avgifter, forsikring, div. fellesutgifter blir
overholdt. Overtredelse av frister vil, iht. sameievedtak, medfere at angjeldende seksjon blir belastet med
morarenter.
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FiRLMeqKJFkG6RK6aXG8Ad0dGmIxM9fWXfPd6cBsm3NmBr1rxOQkYLRbLctGi38A6i2JexA0E7i6

oYouw9vYGWVQ1RMFbox1++qENNgKozLVpZili4kOvMpl38IIQvDBY04gnKcGmTpuj1dsXQJx1dkG

pFCFFA/Mt+M0XlIXAD1ZeW1xg9IwSbcyXeGuZ/Bj9Dzn4uZ6mpa63iQdiaKzQrt+r6nIwX8Rt/Qk

CN7+ArRF8tB8uT/LKmxgS0KaKVOOfvIyXuzXsWooGQ6M+TTJvPH7q1DXjrU6wc8toWvnHyaQyDuQ
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3FENzIgRy6kR+kc5M13wb3HfbVLW189Vgty3sb+YQiVCDNWzhcq1Hw/w
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MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0
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iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG
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nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw
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