EIERSKIFTERAPPORT ™

Leilighet
Vilhelm Bjerknes vei 62 C
5081 Bergen

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

3 TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C

Takstmann Bergen 5033

Mats Hansen 45392791 < BMTF
Dato: 04/09/2025 mats@takstmannmh.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitagie.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TGiu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

L

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata:
Hjemmelshaver:
Seksjonsnummer:
Festenummer:
Andelsnummer:
Byggedr:

Tomt:

Kommune;

BEFARINGEN:
Oppdragsgiver:
Befaringsdato:
Fuktmaler benyttet:
Vann:

Avlep:

Adkomst:

OM TOMTEN:

Tomten er felles for sameiet. Tomten er opparbeidet med grantomrader, felles uteomradet og diverse beplantning.

Gnr:160, Bnr: 917
Vilde Holand Juberg
90

2013
4739 m?
Bergen

Vilde Holand Juberg
01.09.2025
Protimeter MMS 2
OFFENTLIG
OFFENTLIG
OFFENTLIG
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OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pafjell, det er ikke foretatt grunnundersekel ser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner. Baae- og skillevegger samt etasjeskiller av betong.

Y tterveggkonstruksjoner over grunnmur er med stél-/ betongsgyler samt bindingsverk (trekonstruksjoner), utvendig er veggene kledd med
platekledning samt liggende trekledning. Vinduer med isolerglassi malte trekarmer. Takkonstruksjonen er utfert som flatkonstruksjon
tekket med takbelegg. Taket er ikke besiktiget.

Grunnmur og drenering:
Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg eller murt vegg av blokker: 20 - 60 &r.
Forventet levetid for drenering: 20 — 60 & avhengig av grunnforhold.

Vegger:

Forventet levetid for veggkonstruksjoner av bindingsverk av tre: 40 - 80 &r.
Forventet levetid far omfuging av puss: 20 — 60 &r.

Forventet levetid far semming av mur / forblending med slemming: 30 — 60 &r.
Forventet Levetid pa utvendig trekledning: 40 - 60 &r.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Awvik som er funnet pa befaringsdagen star neamere beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved avhending av eiendommen gjares
det oppmerksom pé selgers opplysningsplikt og kjegpers undersgkel ses plikt iht. Lov om avhending. For rapporter som gjelder leilighet i et
sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersgkel sene begrenset til innvendig i leiligheten og dennestilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende). Fellesarealer og felles bygningsmasse er ikke kontrollert.

ANNET:

Informasjon om sameiet:
Styretsleder: Ingrid Cecilia Saghre
Kontaktperson: Ingrid Cecilia Segthre

Beliggenhet:

Flotte turomréder i Christieparken og rundt Tveitevannet. Bergenshallen med sitt mangfold av tilbud som skeyter, ishockey, klatrehall,
Fysak aktivitetshus, Bergen tennisarena og Turnkassen kun en liten spasertur unna. Et lite stykke unnaligger ogsa Landastorget, med
blant annet langdpen og sendagsapen butikk, bibliotek, blomsterbutikk og Pizzarestaurant for & nevne noe. Ved Sletten senter finnes et
bredere utvalg av butikker, supermarked, legesenter og Vinmonopol. | nagheten ligger store arbeidsplasser som Haukeland
Universitetssykehus, Odontologen og Haraldsplass. Flere skoler og barnehager i naaromrédet. Gode buss- og bybane forbindelser til og fra
Bergen Sentrum.

Nokkelopplysninger:

Organisasjonsnummer: 912 188 825
Navn/foretaksnavn: SAMEIET BJERKETUN
Organisasjonsform: Eierseksjoner

Registrert i Enhetsregisteret: 08.07.2013
Stiftel sesdato: 02.07.2012

Takstobjektet:

2-Roms selveierleilighet.

Fast plassi felles garasjeanlegg.

Fra stuen er det utgang til balkong pa 8,9m2.

Tilhgrende leiligheten er det en ekstern bod i kjelleren pa 4,8mz.

Oppvarming: Vannbaren gulvvarme pa badet, fjernvarme (radiator i stuen), balansert ventilasjonsanlegg. Teknisk tilstand pa varmekilder
er ikke kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i boden og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse.

VVS: Leiligheten har sluk og avlgpsrer av plast. Det er benyttet rar-i-rar, plastrer til vannforsyningsrer. VV'S anlegget er ikke nsamere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse.

DOKUMENTKONTROLL:
Opplysninger fra hjemmelshaver.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv: Badet har flislagt gulv, resterende rom har parkettgulv.

Vegger: Badet har fliser, resterende rom har malte flater.

Tak: Malte flater.
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FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfart for & avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for &informere om svakheter som ber
undersgkes grundigere.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Opplysninger fra hjemmelshaver:
- Malt vegg- og himlingsflater i 2023.

- Oppvaskmaskinen er fra 2023.
- Parkettgulvene i stuen og pa kjegkkenet ble lagt i 2025.

FELLESKOSTNADER:
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Areamalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn ngdvendig 8pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etagiens areal. Rom som skal males ma vagre tilgjengelig,
dlik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaare maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksionsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfert mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderestil & vaae gjeldene brangjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
4. Etage 43 0 0 9 40 3
Kjellerbod 0 5 0 0 0 5
SUM BYGNING 43 5 0 9 40 8
SUM BRA 48
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Gang(6,2m?), bad/vaskerom(4,4m?), soverom(7,8m?), stue(13,8m?), kjgkken(5,6m?), bod(2,5m?).

BRA-e:
Kjeller: Ekstern bod(4,8n?).

MERKNADER OM AREAL:

Aredene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som falge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. malereglene (NS3940)
medregnes i totalareal et.

Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er
fremvist av eier og kan avvike.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDEL ER:
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FORUTSETNINGER: (Vaforhold, hindringer, etc.):
Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbarsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Hjemmel shaver
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EIERSKIFTERAPPORT ™

BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal altid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransien. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningdlinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen
Temrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

04/09/2025

Mats Hansen
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1. Véatrom
1.1Vatrom
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er benyttet fliser pa veggene og malte flater i himlingen.

Merknad/vurdering av avvik:

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som falge av alder pa overflatene ber det paregnes
at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en nadvendighet er vanskelig a si noe om.
Overflatene ma holdes under oppsyn, det er viktig og jevnlig kontrollere fuger for riss/sprekker, slik at tiltak tidlig kan
iverksettes ved behov.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er benyttet fliser pa gulvet.

Merknad/vurdering av avvik:

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene ber det paregnes
at disse ma oppgraderesinnen rimelig tid, tidspunkt for ndr dette blir en nadvendighet er vanskelig asi noe om.
Overflatene m& holdes under oppsyn, det er viktig og jevnlig kontrollere fuger for riss/sprekker, slik at tiltak tidlig kan
iverksettes ved behov.

Det ble registrert bom i enkelte fliser. Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer. Dette
blir kalt "bom", og kan medfare at fliser sprekker ved belastning. Forholdet gker risikoen for riss/sprekker i fuger.

Minimumskravet for membranoppkant ved derterskel er ikke oppfylt.
Merknader:

1.1.3 Membran, tettegjiktet og sluk

Det er muligheter for arengjere siuk.
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay. Se under.
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Det kan ikke konstateres at membran er pafert alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere
fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Badet har vaat i bruk til daglig i flere & uten at det er registrert noen form for lekkasjer, alder og observasjoner gjort pa
befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det er benyttet plastsluk.

Hulltaking:

Det er ikke gjennomfart hulltaking som fglge av rommets oppbygning. Badet er av prefabrikkerte konstruksjoner
(baderomskabin). Aktuelle vegger for hulltaking vender ogsa mot nabo eller yttervegg. Hulltaking er en
inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa 73mm fratilstgtende rom for & undersgke for fukt/skader. Det
er imidlertid gjennomfert fuktkontroll med fuktindikator, denne gaikke utslag for unormale fuktverdier. Hulltaking vil
generelt gi en bedre fuktanalyse.

Badet inneholder: Vegghengt toa ett, helstapt servant, skap under servant med slette fronter, dusjderer i klart glass,
opplegg for vaskemaskin.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa membran. Overvak tilstanden jevnlig. For afatilstandsgrad O
eller 1 matettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for ndr dette er ngdvendig er vanskelig &si noe om. Som feglge av alder
ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjeres.

Merknader:

2. Kjegkken

2.1 Kjakken

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning med dlette fronter, laminat benkeplate, over benkeplaten er det benyttet malte flater, stal
oppvaskkum, ventilator.

- Integrert induksjonsplatetopp
- Integrert stekeovn

- Integrert oppvaskmaskin

- Integrert kjal- og frys

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator gaikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vaare fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknader:

3. Andre Rom

3.1 Andre rom

Generelt: Normal brukslitage pa overflater. Vaa oppmerksom pa at det som regel vil veare diverse mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har vaart plassert. PAgulv
vil det som regel vegre diverse ditagje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har vaat plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt.

Merknader:
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4. Vinduer og ytterdarer
4.1 Vinduer og ytterderer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Vinduer med isolerglassi malte trekarmer.
Vinduene er frabyggedr.
Vinduene har normal bruksslitasie i henhold til alder.

Altandgr med felt av isolerglass.
Dgrene er frabyggedr.
Dgrene fremstod med normal bruksslitagie i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vaae vanskelig og observere.
Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.

Fra stuen er det utgang til balkong pa 8,9m2.
Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte painnebygget sisterne for WC.

Det gjeres oppmerksom pa at det kun er synlige rerinstallasjoner som er kontrollert. Rargjennomfaringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrer er ikke kontrollert.

Det er benyttet rer i rar - plastrer til vannforsyningsrar.
Forventet levetid pa plastrar: 25 - 50 ar.

Boligen har dluk og avlgpsrer i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 &r.

Merknader:

LXERI'M 6.2 \/ armtvannsbereder

Varmtvannsberederen er felles for sameiet. Varmtvannsberederen/fellesanlegget er ikke kontrollert.

Merknader:

6.3 Ventilasion

Boligen har balansert ventilagjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.

Normalt vedlikehold/service og rens av ventilasjonsanlegget ma utfares ved behov.
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Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i boden og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersakt
da dette krever spesialkompetanse.

Det er ikke opplyst om arstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
gjennomfaert tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfert tilsyn (dokumentasjon pa avvik, mangler eller dokumentasjon
paat anlegget er uten avvik).

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til & utfgre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatar/kontrollar foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkel ser sammenlignet med godkjent
elkontrall).

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarsiere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarser i hver
etasiei boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vaae pa

minst 6 kg (effektivitetsklasse pAminst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen veae
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknad/vurdering av avvik:
Det er ikke opplyst om forrige tilsyn av anlegget. Det ma utferes el kontroll (av autorisert kontroller) av hele anlegget.
Det hefter en risiko for palegg om utbedringer pa elektriske anlegg etter utfert utvidet kontroll.

Merknader:
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Var oppmerksom pa:

Egenerklagringsskjema er levert far oppstart av oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemel dt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter ndr bygningsdelen ble byggesgkt.

Tilleggsopplysninger:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som berarer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedragrende egenerklagingsskjema: Skjema vil falge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter alese gjennom skjemafar et eventuelt salg/kjap gjennomfares. Det kan vaae flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til &informere om forholdene og oppdatere til standsrapporten.

| tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersakel ser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasie,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.1 Vétrom Overflate vegger og himling
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som faige av alder pa overflatene ber det
paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig & s
noe om. Overflatene mé holdes under oppsyn, det er viktig og jevnlig kontrollere fuger for riss/sprekker, dlik at
tiltak tidlig kan iverksettes ved behov.

1.1.2 Vatrom Overflate gulv
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som falge av alder pa overflatene ber det
paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for ndr dette blir en nedvendighet er vanskelig a s
noe om. Overflatene ma holdes under oppsyn, det er viktig og jevnlig kontrollere fuger for riss/sprekker, dik at
tiltak tidlig kan iverksettes ved behov.

Det ble registrert bom i enkelte fliser. Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer.
Dette blir kalt "bom", og kan medfere at fliser sprekker ved belastning. Forholdet gker risikoen for riss/sprekker i
fuger.

Minimumskravet for membranoppkant ved darterskel er ikke oppfylt.

1.1.3 Vatrom Membran, tettegiktet og sluk
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa membran. Overvak tilstanden jevnlig. For afa
tilstandsgrad O eller 1 matettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er ngdvendig er vanskelig &si noe om.
Som felge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjares.

Takstmannens vurdering ved TG3:
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Egenerklaering

Vilhelm Bjerknes vei 62C, 5081 BERGEN 02 Sep 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Vilhelm Bjerknes' vei 62C Vilhelm Bjerknes' vei 62C

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
November 2022

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Har bodd her i 2 & og 9 maneder

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om selger
Selger

Juberg, Vilde Holand

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklagingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din Ieilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pad utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14 Er det eller har det veart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfart arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til
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Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[l (X] Nei

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[  [Xne

Er det utfart radonmaling?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

a Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikketegnet boligselgerforsikring.
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VEDTEKTER
for
Sameiet Bjerketun

§1
Navn

Sameiets navn er Sameiet Bjerketun. Sameiet bestar av 90 eierseksjoner i eiendommen
gnr.160, bnr. 917 i Bergen kommune.

§2
Formal

Sameiet har til formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen med fellesanlegg. Den enkelte enhet skal brukes til boligformal.
Bruksenhetene kan ikke anvendes til naeringsformal. Med naringsformal menes ethvert
formal som ikke er boligformal.

§3
Fysisk bruk av eierseksjonene

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet, og rett til & bruke fellesarealer
til det de er beregnet eller vanligvis blir brukt til. Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke
brukes slik at bruken pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller ulempe for
andre sameiere.

§4
Juridiske disposisjoner
Med de begrensninger som fglger av disse vedtekter og eierseksjonsloven har
seksjonseierne full rettslig radighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette,
selge og leie ut sine seksjoner.
Ethvert salg eller bortleie av seksjoner eller garasjeplass skal meldes skriftlig til styret med

opplysning om hvem som er ny eier/leietaker.

85
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Ordingrt sameiermgte
Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Sameiers ektefelle, samboer eller annet husstands medlem har mgte- og talerett. En
sameier kan mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt, og fullmakten anses a gjelde farstkommende sameiermgte med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. En sameier har ogsa rett til 4 ta med
en radgiver til sameiermgtet. Radgiver har talerett dersom sameiermgtet gir tillatelse til
dette med alminnelig flertall.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med
seg selv eller nazrstaende eller om sitt eget eller naerstaende sitt ansvar.

Ordinaert sameiermgte avholdes hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhand
varsle sameierne om dato for mgtet, og siste frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med mindre det er
apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hayst 20 dagers varsel.
Innkalling kan skje per e-post til de med registrert e-postadresse. Innkallingen skal angi tid
og sted for matet, samt bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet. Dersom
et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall skal
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Med innkallingen skal ogsa
falge styrets beretning med revidert regnskap.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinzere sameiermgte
behandle:

1. Styrets arsberetning
2. Styrets regnskap for foregaende kalenderar
3. Valg av styre

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinart
sameiermgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i sameiermgtet.

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen
mgteleder, som ikke behgver vaere sameier. Det skal under mgtelederens ansvar fares
protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som gjgres av sameiermgtet.
Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én sameier som utpekes av
sameiermgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig
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for sameierne.

86
Ekstraordinaert sameiermgte

Ekstraordinaert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to eller flere
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om
det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til
ekstraordinaert sameiermgte med minst 3 og hayst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje
pa samme mate som for ordinart sameiermgte, jf. § 5.

87
Sameiermgtets vedtak

Ved avstemninger regnes flertallet etter antall stemmer. Hver seksjon gir én stemme.

Med mindre annet faglger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som
sameiermgtets beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer
anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjares saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om blant
annet:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

C) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

d) salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som
tilharer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

f) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et
annet formal,

9) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd annet
punktum,

h) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige
fellesutgiftene.
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Folgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til a holde deler av fellesarealet

vedlike,

b) innfgring av vedtektshestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen,

C) innfgring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnaden enn

bestemt i § 14.

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§8
Styret

Sameiet skal ha et styre pa 3 til 5 medlemmer som velges av sameiermgtet.
Styremedlemmene tjenestegjer i to ar med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir
bestemt av det sameiermgtet som foretar valget.

Styret skal ha en styreleder som velges serskilt av sameiermgtet.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltingen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret kan
ansette forretningsferer og andre funksjonerer, gi instruks for dem, fastsette deres lann,
fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed. Styret
har oppgaven med a til enhver tid & holde oversikt og ajourfare de ulikes disposisjonsrett
til garasjeplasser i fellesanlegg.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt
for. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
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fremmgtte styremedlemmer.

89
Styrets adgang til & forplikte sameiet

Det samlede styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker
som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak
truffet av sameiermatet eller styret, og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for
gvrig.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfereren representere
sameierne pa samme mate som styret.

§10
Ordensregler

Som ordensregler for eiendommen gjelder ordensreglene fastsatt ved sameiermgtet.
Sameiermgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
Den enkelte sameier plikter & falge de ordensregler som til enhver tid er fastsatt.

8§11
Vedlikehold av bruksenheter

Vedlikehold av bruksenheten pahviler den enkelte sameier. Bruksenhet skal holdes
forsvarlig slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne.
Vedlikeholdsplikten oppfatter falgende som dgrer og vinduer innvendig, glassplatene i
egen terrasse, sikringsskap, ventilasjonssystem, elektrisk anlegg, brannvarsel,
komfyrvarsel, brannslokningsapparat, rar, varmekabler, vasker og klosett. Badene ma
brukes og vedlikeholdes pa en slik mate at lekkasjer unngas. Balkonger inklusive renner,
sluk og avlgp skal vedlikeholdes slik at skader unngas. Sameierne pa bakkeplan har
eksklusiv bruksrett til sine respektive terrasser naturlig avgrenset til den enkelte seksjon,
og skal saledes bekoste og gjennomfare vedlikeholdet.

Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
sameieren straks & melde fra skriftlig til sameiet.

Dersom en sameier misligholder sin vedlikeholdsplikt, kan sameiermgtet med to tredjedels
flertall beslutte at sameieren palegges vedlikeholdet.
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8§12
Vedlikehold av fellesareal

Alt vedlikehold av fellesarealer ute og inne herunder eiendommen med bygninger, ytre
vegger, tak, vinduer, inngangspartier, svalganger, trappeganger, heiser, fellesterrasser,
garasjeanlegget, boder og lekeplasser er sameiets ansvar.

8§13
Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom sameierne etter sameiebrgken, med mindre searlige grunner taler for & fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Som felleskostnader
anses blant annet:

a) eiendomsforsikring, jf. 8 15, fellesforsikring, jf. 8 16.

b) kostnader til indre og ytre vedlikehold av fellesarealer,
C) lys/oppvarming av fellesarealer,
d) kostnader ved forretningsfarsel og styrehonorarer.

8§14
Betaling av felleskostnader

Styret skal pase at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet slik at det unngas at kreditorer
gjer krav gjeldende mot den enkelte sameier for sameiets forpliktelser.

Den enkelte sameier skal innen den 1 i hver maned forskuddsvis innbetale et akontobelgp,
til dekning av sin andel av de arlige felleskostnadene. Belgpets starrelse fastsettes av
sameiermgtet eller styret, slik at de samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de
felleskostnader som antas a ville palgpe i lgpet av ett ar. Eventuelt overskudd skal ikke
tilbakebetales, men skal hensyn-tas ved fastsettelse av akontobelgpet for neste periode.

Unnlatelse av a betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra sameiernes

side.

8§15
Ansvar utad
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Overfor sameiets kreditorer er sameierne proratarisk ansvarlig etter sameiebrgkene. Den
enkelte sameier hefter ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser. Saledes
blir den enkelte sameier fri ved a betale sin forholdsmessige del av kravet, selv om
kreditor ikke far dekning av de gvrige sameiere.

§16
Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring,
ma den enkelte sameier selv forsikre pa betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes av
den enkelte sameier. Ved av bruk sameiets fellesforsikring vil den enkelte seksjonseier
veere ansvarlig for egenandel, regress mv. dersom skaden eller slitasjen skyldes feil bruk
eller uaktsomhet.

§17
Panterett for sameiernes forpliktelser

For krav mot en sameier som fglger av sameierforholdet, herunder krav om dekning av
felleskostnader, har de gvrige sameiere panterett i den aktuelle sameiers seksjon.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten faller bort
dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert betalt, innkommer
begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom salget av eiendommen
gjennom namsmyndighetene ikke gjennomfares uten ungdig opphold.

§18
Mislighold og fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Medfarer en sameiers oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

Side 7 av 8
sider



8§19
Lov om eierseksjoner

Lov om eierseksjoner av 23 mai 1997 nr. 31 kommer til anvendelse i den utstrekning ikke
annet folger av disse vedtekter.

Side 8 av 8
sider



Husordensregler for Sameiet Bjerketun 62

Gjeldende fra sameiermgtet 2025

1) Generelt

Husordensreglene skal sikre beboere i sameiet et trygt og trivelig bomiljg, samt sgrge for at sameiets
eiendom og andre verdier blir ivaretatt. Alle beboere ma derfor sette seg inn i, og fglge
bestemmelsene i husordensreglene. Seksjonseier er ansvarlig for at besgkende og leietakere gjgres
kjent med reglene og overholder disse. Eierskifte og utleie av leiligheten ma meddeles skriftlig til
styret. Seksjonseier er pliktig til 3 oppgi til styret leietakerens navn, e-post og telefonnummer. Det er
ny seksjonseier sitt ansvar a sende eiers navn, telefonnummer og e-postadresse til BOB og styret.

2) Ro og orden

Leiligheten ma ikke benyttes pa en slik mate at det sjenerer andre. Det skal vaere ro i leilighetene og
fellesarealene mellom 22.00 og 07.00. Pa Igrdager og dager f@r helligdager skal det vaere ro mellom
kl. 23.00 og 07.00.

Mellom 23:00 og 06:00 ma beboerne vise saerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesgvn ikke
forstyrres i trdd med norsk lov. I tillegg henstilles det til fornuftig bruk av musikkanlegg dggnet rundt.

Ved arrangementer som kan forstyrre ro og orden, skal seksjonseiere som kan bli bergrt varsles i god
tid, fortrinnsvis gjennom sameiets Facebook-side.

Stgyende arbeider innenfor egen seksjon bgr primaert utfgres mellom 07:00 og 20:00 pa hverdager,
og mellom 10:00 og 18:00 pa Igrdager. Det skal ikke forekomme st@y eller forstyrrelse pa sgndager
og helligdager. Ved ngdvendige arbeider utenom disse tidene skal naboer informeres.

3) Fellesarealer

Reyking er forbudt i fellesarealene. Med unntak av barnevogner og rullatorer, er det ikke tillatt a ha
noe staende i svalgangene. Fellesarealene skal ikke benyttes pa en slik mate at det sjenerer andre.
Ved oppbevaring av personlige eiendeler/mgbler under trappehuset vil det bli fijernet pa seksjonseier
sin regning. Lys i bodomrader skal slukkes nar omradet forlates. Bruk av kullgrill og fyrverkeri er ikke
tillatt pa balkonger/ terrasser. Det ma ikke legges ut mat til fugler eller dyr, da dette vil tiltrekke
rotter og andre skadedyr til blokkene.

Sykler skal primzert settes i sykkelstativ eller i den enkelte seksjonen sin bod.
4) Vask og renhold

Regelmessig vask og renhold av innendgrs fellesarealer utfgres av innleid firma i henhold til kontrakt
inngatt med styret. Seksjonseiere er ansvarlige for a ikke ungdig eller overdreven tilskitning av



fellesarealene, samt skal ikke legge igjen eiendeler eller sgppel her. Seksjonseiere kan bli hold
gkonomisk ansvarlig ved brudd.

Hver seksjonseier er ansvarlig for vask og renhold av sitt inngangsparti, tilhgrende del av svalgang,
egen parkeringsplass, egen bod og egen veranda eller terrasse. Ved lengre fravaer ma seksjonseier
sprge for ngdvendig tilsyn av disse. Seksjonseiere kan bli hold gkonomisk ansvarlig ved brudd.

5) Garasje og parkering

Gjesteparkeringen er i hovedsak forbeholdt besgkende og skal i utgangspunktet maksimalt benyttes i
48 timer sammenhengende. For parkeringer over 24 timer, skal man informere seksjonseierne,
fortrinnsvis gjennom sameiets Facebook-side. Plassen for forflytningshemmede er forbeholdt gjester
med gyldig HC-kort, hjemmetjenesten eller ngdetatene. For saerlig korte stopp som av og pastigning
kan plassen benyttes.

Det er avsatt parkeringsplass for elektriske rullestoler i garasjeanlegget med lademuligheter. Ta
kontakt med styre for naermere informasjon.

Beboere med garasjeplass skal holde orden pa og rundt garasjeplassen. Det er her kun tillatt a
oppbevare gjenstander som har direkte relasjon til kjgretgyet. Lagring av brennbare gjenstander og
vaesker i garasjeanlegget er forbudt. Seksjonseiere kan bli hold gkonomisk ansvarlig ved brudd.

Det er kun mulig a leie ut garasjeplass eller bod til andre i sameiet.

6) Lasing, ngkler og garasjeapner

Dgrer til garasje, kjeller og fellesarealer skal alltid veere last. Ekstra bestilling av ngkler og
garasjedpner foretas av styret etter anmodning fra seksjonseier. Beboere/seksjonseier plikter a
informere styret dersom ngkler eller garasjeapner er mistet eller kommet pa avveie.

7) Callingssystem og oppslagstavle
Kun oppslagstavlen ved inngangsdg@ren skal benyttes nar det henges opp et oppslag.

8) Dyrehold

Dyrehold er tillatt hvis det ikke plager andre beboere. Dyreeiere ma fjerne dyrets etterlatenskaper og
er ansvarlige for eventuell skade dyret pafgrer. Styret kan kreve fjerning av dyret ved skriftlige klager
om sjenering eller ulempe. Med unntak av fgrerhunder er dyr ikke tillatt i heisen. All annen
dispensasjon ma godkjennes av styret.

9) Avfall
Avfall skal sorteres. Seksjonseiere skal ikke oppbevare avfall pa sameiet fellesarealer, verandaer eller
utenfor leiligheten. St@rre gjenstander ma leveres pa gjennvinngsanlegg. Ingen gjenstander utover



stgrrelsen pa en vanlig knyttet sgppelpose skal kastes i bossuget, da dette medfgrer blokade og store
kostander for a apne blokaden. Seksjonseiere kan bli hold gkonomisk ansvarlig ved brudd.

10) Balkong og terrasse

Seksjonseiere som gnsker solavskjerming, ma kontakte Bergen Markiseindustri (tIf: 948 52 809)
direkte for bestilling. Bergen Markiseindustri er kjent med sameiets valg av type sol-avskjerming. Det
er forbudt @ montere annen type sol-avskjerming.

Seksjonseierne pa bakkeplan har eksklusiv bruksrett til sine respektive terrasser helt frem til murkant
eller kant. Seksjonseierne pa bakkeplan skal saledes bekoste og gjennomfgre vedlikeholdet.

Terrassene pa bakkeplan og fellesterasser skal beises i samme farge.

11) Forespgrsel og klage

Send henvendelser til styret pa bjerketun62@gmail.com. Rapporter eventuelle skader pa sameiets
eiendom umiddelbart. Styrets informasjon gis via e-postliste og Facebook-siden Sameiet Bjerketun.
Forslag til sameiermgtet ma leveres innen kunngjorte frister. Styret behandler kun skriftlige klager
om brudd pa husordensregler og/eller vedtekter. Berettigede klager kan medfgre palegg om salg i

henhold til Eierseksjonslovens § 26.

12) Retningslinjer for rekkverk pa terrasser pa bakkeplan

Inngjerding av terrasser pa bakkeplan ma forhandsgodkjennes av styret. Inngjerdingen skal fglge
gjeldende lover og forskrifter, og materialvalg skal vaere lik eksisterende inngjerding for en helhetlig
fasade. Styret ma godkjenne Igsningen og materialene. Seksjonseieren er ansvarlig for kostnader og
vedlikehold av inngjerdingen. Den fgrste oppfgrte inngjerding setter standarden for framtidige
inngjerdinger.

13) Brannalarm og utrykning av Brannvesenet
Ved brannalarm og ved utrykning av Brannvesenet kan styre holde seksjonseier gkonomisk ansvarlig.

14) Endring av husordensreglene
Det er kun sameiermgtet som kan vedta husordensregler og eventuelle endringer av disse. Endringer
avgjgres med alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmene.



INNKALLING TIL ORDINAERT ARSM@TE 2025 |

Sameiet Bjerketun AS

Dato: 3. april kl: 19:00
Sted: Johan Hjortsvei 48

Vedlagt felger dagsorden. Vi gnsker vel mott!

Bergen, 03.04.25

Hilde Halsgy

Aleksander L. Fedgy
Hanne Vikingstad Midttveit
Ingrid Cecilia Saethre

Klipp av — leveres ved inngangen

Arsmote, i Sameiet Bjerketun AS, 03.04.25

Navn: Leilighet nr.:

andelseier

(Kryss av for det som passer)
D Jeg mater som seksjonseier.

D Jeg er seksjonseier, men har ikke mulighet til &8 mate pa arsmgate. Jeg gir derfor
min fullmakt til:

Navn:

Underskrift andelseier/fullmaktsgiver:




DAGSORDEN

1. Konstituering

a) Godkjenning av innkalling

b) Antall fremmgatte (antall andeler representert)
c) Valg av mgteleder

d) Valg av referent/protokollfgrer

e) Valg av protokollunderskriver

f) Valg av tellekorps (bare om nadvendig)

g) Godkjenning av dagsorden

2. Styret informerer

3. Behandling og godkjenning av arsregnskap 2024
Godkjenning av regnskap for 2024 (se vedlegg)

4. Styrehonorar
Dagens styrehonorar kr. 150 000,-
@kning med kr. 30 000, nytt honorar kr. 180 000,-

5. Valg av styre
| dag bestar styre av Hilde Halsgy, Aleksander L. Feday, Hanne Vikingstad
Midttveit og Ingrid Cecilia Saethre (styreleder). Styresammensetning: Styret
bestar av 3 kvinner og 1 mann. Hanne Vikingstad Midttveit gar ut av styre.
Styre ma besta av min. 3 og maks. 5 medlemmer. Hilde Halsay,
Aleksander L. Feday, og Ingrid Cecilia Saethre bestar videre i styre etter
gjenstaende ett av to ar.



6. Innmeldte saker

6.1 Forslag fra seksjonseier Gudrun Alma Sigurdardottir om a installere
varmepumpe. | farste omgang vil det bli en hgring.

6.2 Ved brannalarm og ved utrykning av Brannvesenet kan styre holde
seksjonseier gkonomisk ansvarlig.
Forslag til oppdaterte Husordensregler vedlagt.

6.3 Ved feilaktig kast av avfall i avfallslusene vil styre holde seksjonseier
gkonomisk ansvarlig.
Forslag til oppdaterte Husordensregler vedlagt.

6.4 Ved oppbevaring av personlige eiendeler/mgbler under trappehuset vil det
bli fiernet pa seksjonseier sin regning.
Forslag til oppdaterte Husordensregler vedlagt.

6.5 Hvordan handtere bekymringsmeldinger.
Er du bekymret for en nabo ma politiet varsles. Styret har verken ngkkel eller
myndighet til a ga inn.



STYRET | BJERKETUN INFORMERER

1. Sameiets virksomhet
Sameiet holder til i Bergen kommune. Sameiet eier Vilhelm Bjerknes vei 62 A, 62 B
og 62 C, og star i fellesskap for drift og vedlikehold av denne eiendommen.

2. Styret og styrets arbeid

2.1 Styrets sammensetning

Styreleder: Ingrid Cecilia Saethre

Styremedlemmer: Hilde Halsgy, Aleksander L: Fedgy og Hanne Vikingstad Midttveit
2.2 Mgtevirksomhet

Siden forrige ordinaere sameiermgte har styret avholdt 10 styremgter, hvor
protokollerte saker har veert behandlet.

Styret har hatt god kontakt med forretningsfarer om den daglige drift av sameiet.

2.3 Saker som har vart behandlet

-Budsjett for 2025

-@kning av felleskostnader og opplan

-Utbedring av lekkasjer i leiligheter

- Fasadevask

-Gjennomgang av eventuelle lekkasjer i fordelerskapene
-En liten lekkasje i garasje, men finner ikke kilde per dags dato
-Ferdigstilt tak i blokk A

-Fjernet sykkelstativ

-Vedlikehold pa brannsystemet og opprettet serviceavtale
- Fjernet navn pa portapner for & spare penger
-Dgrapnere under arbeid og jobber med serviceavtaler
-Arbeid knyttet til luft i fiernvarmeanlegget

2.4 Saker under arbeid og planlegging

Dugnad, behandling av fasade for & forebygge grgnske, takrenner over balkong og
fortsatt utbedringer av tak og gesims, brannteknisk tilstandsvurdering, fijerne papir
bossug, oppmerking og asfaltering pa gjesteparkering. Ny vurdering av tak pa blokk
B. Nye serviceavtaler pa bygget. Prosess med a bestille ny dgrapner og inngar ny
serviceavtale i den forbindelse.



3. Sameiets drift og skonomi
3.1 Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen for sameiet er i henhold til kontrakt utfgrt av BOB BBL.
Sameiets revisor er KPMG AS

3.2 Sameiets eiendomsmasse og forsikring

Sameiets eiendommer er fullverdiforsikret i IF Skadeforsikring. Forsikringen omfatter
blant annet bygningsmessig tilleggsinnredning i rom i boligen innenfor opprinnelig
bygge volum bekostet av eier, samt skader pa glassruter og saniteerporselen i rom
som brukes i bolig.

Forsikringen omfatter ikke innbo og lgsare.

Egenandel ved skader vil i 2024 utgjere kr 10000,-

3.3 Gkonomi
3.3.1 Kommentarer til resultatregnskapet for 2024

Regnskapet for deres lag er pr 31. desember 2024 gjort opp med et negativt resultat
pa kr. 381 924, mot et budsjettert positivt resultat pa kr. 598 210.

Hoved avviket er pa vedlikehold bygninger, tak og heis. Andre avvik:

Hoyere inntekter grunnet gkning av fellesutgiftene fra 1. august.

Lavere streamkostnader.

Totalt sett hgyere driftskostnader pa snemaking/brgyting, vaktmester, brannanlegg
0g serviceavtaler.

Lavere kostnad pa renhold og matteleie.

Det er ikke brukt noe pa porttelefoni eller konsulenthonorar.

Hoayere rentekostnader pa lan.

Endring i disponible midler har i perioden veert positiv med kr. 716 399.

Laget har pr 31. desember 2024 disponible midler pa kr. 1 318 924.

Egenkapitalen til laget er negativ med kr. 5 063 030.

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balansefgrte
verdi er lavere enn verdi av gjelden. Pa grunn av betydelige merverdier i
bygningsmassen anser vi det imidlertid ikke ngdvendig & gke egenkapitalen.

3.3.2 Bomiljg/sosiale aktiviteter/dugnadsarbeid

Det ble arrangert dugnad 14.05.2024.

Bergen, 19 mars 2025

Mvh
Styret
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Resultatregnskap 2024

Sameiet Bjerketun

Alle belgp i NOK
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Driftsinntekter
Felleskostnader 2 3362 119 2 780 595 3 304 680 3 650 800
Sum inntekter 3362 119 2 780 595 3 304 680 3650 800
Driftskostnader
Styrehonorar 3,4 150 000 190 000 150 000 150 000
Andre honorarer 5 0 30 000 0 0
Arbeidsgiveravgift 3 21 150 31020 21 150 21100
Avskrivninger 6 22 569 22 569 22 570 22 600
Felles strem og varme 337 172 393 328 355 000 355 000
Andre driftskostnader 7 1101 544 1255 390 1 009 700 1042 700
Verktgy, inventar og driftsmateriell 8 5 067 11 810 12 000 7 000
Vedlikehold 9 1 168 562 2 492 986 160 000 330 000
Forretningsfersel 132 881 126 111 130 200 139 300
Revisjonshonorar 16 125 15 000 16 050 16 900
Andre konsulenthonorarer 0 -1 315183 100 000 0
Forsikring 459 297 229 648 459 300 510 300
Sum driftskostnader 3414 368 3482 679 2435970 2 594 900
Driftsresultat -52 249 -702 084 868 710 1 055 900
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter bank 25 986 25 044 0 0
Andre renteinntekter 530 216 0 0
Sum finansinntekter 26 516 25 260 0 0
Rentekostnader lan 355 238 215 577 270 500 428 700
Andre rentekostnader 953 0 0 0
Sum finanskostnader 356 191 215 577 270 500 428 700
Resultat av finansposter -329 675 -190 318 -270 500 -428 700
Resultat -381 924 -892 401 598 210 627 200
Til/fra udekket tap -381 924 -892 401 0 0
Sum disponeringer -381 924 -892 401 0 0

Resultatrapport 2024 for Sameiet Bjerketun

Dokumentet er elektronisk signert



Balanse pr. 31.12.2024

Sameiet Bjerketun

Alle belgp i NOK

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Andre driftsmidler 108 800 131 369
Sum varige driftsmidler 108 800 131 369
Sum anleggsmidler 108 800 131 369
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 679 617 612 572
Andre fordringer 24 870 8123
Sum fordringer 704 487 620 695
Bankinnsk. og kontanter
Innestéende bank 1430776 801 163
Sum bankinnsk. og kontanter 1430 776 801 163
Sum omigpsmidler 2 135 262 1421 859
SUM EIENDELER 2 244 062 1 553 228

Balanserapport 2024 for Sameiet Bjerketun

Dokumentet er elektronisk signert



Balanse pr. 31.12.2024

Sameiet Bjerketun

Alle belgp i NOK

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Udekket tap 10 -5 063 030 -4 681 106
Sum opptjent egenkapital -5 063 030 -4 681 106
SUM EGENKAPITAL -5 063 030 -4 681 106
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 11 6490 754 5415 000
Sum langsiktig gjeld 6 490 754 5415 000
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbet felleskostn. 38 565 38 212
Leverandargjeld 568 266 559 530
Skyldige off. myndigheter 21150 21150
Palgpt lgnn, honorar, feriepenger 150 000 150 000
Palgpne renter 5852 11 305
Annen kortsiktig gjeld 32 505 39138
Sum kortsiktig gjeld 816 339 819 334
SUM GJELD 7 307 093 6 234 334
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 244 062 1 553 228

Bergen,
Styret for Sameiet Bjerketun

Ingrid Cecilia Saethre Hanne Vikingstad Midttweit
Styrets leder Styremedlem
Aleksander Feday Hilde Halsay
Styremediem Styremedlem

Balanserapport 2024 for Sameiet Bjerketun
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Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslov, NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak.

Inntektsfering av leie skjer pa leveringstidspunktet.

Note 2 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2024 2023 2024 2025
3801  Andel driftskostnader 2792419 2328 075 2734980 3074100
3816  TV/Internett 569 700 452 520 569 700 576 700
Sum felleskostnader 3362119 2780 595 3304680 3650800
Note 3 - Leannskostnader
Boligselskapet har ikke hatt ansatte giennom regnskapsaret.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonorar og andre honorar.
Note 4 - Styrehonorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
5330  Styrehonorar 150 000 150 000 150 000 150 000
5331  Avsetning styrehonorar 0 40 000 0 0
Sum styrehonorar 150 000 190 000 150 000 150 000
Note 5 - Andre honorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
5360 Andre honorarer 0 30 000 0 0
Sum andre honorar 0 30000 (1] 0

Sameiet Bjerketun org.nr. 912188825
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Note 6 - Andre eiendeler

Ladeanlegg
elbil 2022
Anskaffelseskost pr.01.01 167 000
Arets tilgang 0
Arets avgang 0
Anskaffelseskost pr.31.12 167 000
Arets av- og nedskr. pr.31.12 22 569
AKK. av- og nedskr. pr.31.12 58 200
Bokfert verdi pr.31.12 108 800
Anskaffelsesar 2022
Antatt rest levetid (i antall ar) 3
Note 7 - Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
5510  Styredisposisjoner 951 0 5000 5000
6300 Leiekostnader 1500 3000 2000 2000
6325 Renovasjon 19 431 20 299 5000 5000
6326  Snemaking og brayting 55794 85 107 20 000 60 000
6335  Containerleie/ -temming 5820 8213 2 000 2 000
6336 HMS 11521 19 750 25000 25000
6345  Lyspeerer, sikringer og batterier 0 9 854 10 000 10 000
6360 Renhold og matteleie 6 167 5475 50 000 6 000
6370  Garasjer 0 6571 0 0
6372  Heis 77 824 111735 70 000 70 000
6373 Brannanlegg/sprinkleranlegg 22729 0 0 0
6375  TV/Internett 569 700 540 255 569 700 569 700
6376  Vaktmestertjenester 215732 198 335 186 000 186 000
6377  Vakthold 6 855 6 341 0 7 000
6390  Andre driftskostnader 17 266 11 091 20 000 20 000
6391 Diverse serviceavtaler 67 436 60 578 45 000 45 000
6400 Leie maskiner og utstyr 0 108 456 0 0
6630 Egenandel ved skade 20 000 60 000 0 30 000
6940 Porto 230 330 0 0
7120  Utlegg bompenger,parkering mm 120 0 0 0
7740  Qreavrunding -5 0 0 0
7779  Andre gebyr 2474 0 0 0
Sum driftskostnader 1101 544 1255 390 1009 700 1042700

Sameiet Bjerketun org.nr. 912188825
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Note 8 - Verktoy, inventar og driftsmateriell

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
6503  Annet driftsmateriell 288 1993 0 0
6505 Laser, ngkler, postkasser, skilt etc. 685 6 834 0 0
6506  Porttelefoni 0 0 10 000 5000
6510  Verktgy og redskap 4 094 2983 2 000 2000
Sum verktay, inventar og driftsmateriell 5067 11 810 12 000 7 000
Note 9 - Vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
6601  Vedlikehold bygninger utvendig 442 468 1812679 100 000 300 000
6602 Vedlikehold rgr og saniteer 32784 62 334 0 0
6603  Vedlikehold elektrisk anlegg 9 525 8 354 0 0
6604  Vedlikehold utvendig anlegg 45 002 80 350 0 0
6605  Vedlikehold bygninger Innvendig 0 194 608 0 0
6606  Vedlikehold heis 133 000 118 385 0 0
6608 Vedlikehold garasjer 15929 11 034 0 0
6614  Vedlikehold maling 0 3323 0 0
6615  Vedlikehold lassystemer 98 663 12 434 0 0
6616  Vedlikehold tak 382 458 189 487 0 0
6617  Vedlikehold dgrer og vinduer 8734 0 60 000 30 000
Sum vedlikehold 1168 562 2 492 986 160 000 330 000
Note 10 - Udekket tap
2024 2023
Sum udekket tap -5 063 030 -4 681 106

Egenkapital i sameiet er negativ. Styret vurderer fortlapende om det er behov for & innkalle

ekstra kapital fra sameierne, for & kunne betjene sameiets forpliktelser pa en tilfrestillende mate.

Sameiet Bjerketun org.nr. 912188825
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Note 11 - Langsiktig gjeld

Dnb Bank ASA
Renter 31.12.24: 6,60%, lapetid 1 ar

Opprinnelig 2023 5415000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 5415 000
Lanesaldo 31.12 0

Beregnet innfrielsesdato: 20.12.2024

Dnb Bank ASA
Renter 31.12.24: 6,60%, lapetid 18 ar

Opprinnelig 2024 6490 754
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 0
Lanesaldo 31.12 6 490 754

Beregnet innfrielsesdato: 19.07.2042

Sum langsiktig gjeld 6 490 754
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar etter regnskapsarets 2024
slutt
Gjeld til kredittinstitusjoner 5313 803
Langsiktig gjeld fordelt pr andel Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Lan Dnb Bank ASA 16367931977 59 0 0
Lan Dnb Bank ASA 16369530155 1 134 459 134 459
7 103 922 727 454
5 94 532 472 660
25 87 367 2184175
15 76 724 1150 860
12 62 604 751 248
4 52 031 208 124
4 49 596 198 384
17 39023 663 391
Note 12 - Gjeld til kredittinstitusjoner
2024 2023
Langsiktig gjeld 6 490 754 5415000

Lanet er uten noen form for sikkerhet, men hver sameier er proratarisk ansvarlig for sameiets gjeld i
henhold til lov om eierseksjoner.

Sameiet Bjerketun org.nr. 912188825

Dokumentet er elektronisk signert



Note 13 - Disponible midler

2024 2023
Disponible midler pr. 01.01 602 524 -642 644
Periodens resultat -381 924 -892 401
Arets avskrivninger 22 569 22 569
Opptak lan 6 490 754 9730000
Avdrag lan -5 415 000 -7 615 000
Endring i disponible midler 716 399 1245168
Disponible midler 31.12. 1318 924 602 524

Sameiet Bjerketun org.nr. 912188825

Dokumentet er elektronisk signert



12-0311 - Arsre...

Name Date

Fedey, Aleksander 2025-02-20

Identification

;:E bank |D Fedgy, Aleksander

Name Date

Halsey, Hilde 2025-02-27

Identification

;:E banle Halsgy, Hilde

Name Date

Midttveit, Hanne Vikingstad 2025-03-12

|dentification

;:E bank |D Midttveit, Hanne

Vikingstad

Name Date

Saethre, Ingrid Cecilia 2025-02-20

Identification

;:E banle Seethre, Ingrid Cecilia

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Til arsmptet i Sameiet Bjerketun

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Bjerketun som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med &rsregnskapet.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in
© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bodg Knarvik Stord Alesund

Drammen Kristiansand Straume

Penneo Dokumentnokkel: EEYSX-UMG6L1-HTLN9-6TQ7T-ON3XX-J1268
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som faglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utagver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pad om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Bergen
KPMG AS

Tom Rasmussen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Husordensregler for Sameiet Bjerketun 62

1) Generelt
Husordensreglene skal sikre beboere i sameiet et trygt og trivelig bomiljg, samt sgrge for at sameiets
eiendom og andre verdier blir ivaretatt. Alle beboere ma derfor sette seg inn i, og fglge
bestemmelsene i husordensreglene. Seksjonseier er ansvarlig for at besgkende og leietakere gjgres
kjent med reglene og overholder disse. Eierskifte-ogutleieavleiligheten-ma-meddelesskriftligtil

2) Ro og orden
Leiligheten ma ikke benyttes pa en slik mate at det sjenerer andre. Det skal vaere ro i leilighetene og
fellesarealene mellom 22.00 og 07.00. Pa Igrdager og dager fgr helligdager skal det vaere ro mellom

oQ o aYaaWaa¥a¥akds. . ovear da a¥e o adsonun ana naho




3) Fellesarealer
Reyking er forbudt i fellesarealene. Med unntak av barnevogner og rullatorer, er det ikke tillatt 3 ha
noe staende i svalgangene. Fellesarealene skal ikke benyttes pa en slik mate at det sjenerer andre.

sin regning. Lys i bodomrader skal slukkes nar omradet forlates. Bruk av kullgrill og fyrverkeri er ikke
tillatt pa balkonger/ terrasser. Det ma ikke legges ut mat til fugler eller dyr, da dette vil tiltrekke
rotter og andre skadedyr til blokkene.




6) Lasing, ngkler og garasjeapner

Dgrer til garasje, kjeller og fellesarealer skal alltid veere last. Ekstra bestilling av ngkler og
garasjeapner foretas av styret etter anmodning fra seksjonseier. Beboere/seksjonseier plikter a
informere styret dersom ngkler eller garasjeapner er mistet eller kommet pa avveie.

7) Callingssystem og oppslagstavle

Kun oppslagstavlen ved inngangsdgren skal benyttes nar det henges opp et oppslag.

8) Dyrehold




10) Balkong og terrasse

Seksjonseiere som gnsker solavskjerming, ma kontakte Bergen Markiseindustri (tIf: 948 52 809)
direkte for bestilling. Bergen Markiseindustri er kjent med sameiets valg av type sol-avskjerming. Det
er forbudt @ montere annen type sol-avskjerming.

Seksjonseierne pa bakkeplan har eksklusiv bruksrett til sine respektive terrasser helt frem til murkant
eller kant. Seksjonseierne pa bakkeplan skal saledes bekoste og gjennomfgre vedlikeholdet.

Terrassene pa bakkeplan og fellesterasser skal beises i samme farge.




Inngjerding av terrasser pa bakkeplan ma forhandsgodkjennes av styret. Inngjerdingen skal fglge
gjeldende lover og forskrifter, og materialvalg skal vaere lik eksisterende inngjerding for en helhetlig
fasade. Styret ma godkjenne Igsningen og materialene. Seksjonseieren er ansvarlig for kostnader og
vedlikehold av inngjerdingen. Den fgrste oppfgrte inngjerding setter standarden for framtidige
inngjerdinger.

14) Endring av husordensreglene
Det er kun sameiermgtet som kan vedta husordensregler og eventuelle endringer av disse. Endringer
avgjgres med alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmene.

Oppdatert 2018-04-17



PROTOKOLL FRA ORDINAERT ARSM@TE |

) | S '
et 2 ek AS

sted: DU~ ohan hortcoed ¥
\
A EN/G*\

Dato: =

Motet ble apnet av: 09/@&1 C M

Til stede fra styret: fﬁ ldli.
%%L&kggwu - g cm)
lv\%n‘C’LQ Cathre

Til stede fra BOB: —

1. Konstituering

a) Godkjenning av innkalling

Arsmatet ble spurt om noen hadde innvendinger mot innkallingen.

Vedtak: Floftzdl aq@rL

b) Antall fremmotte (antall seksjoner representert)

Antall seksjonseiere til stede: j‘ 8
+ Antall fullmakter: O
= Antall stemmeberettigede: 18
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c) Valg av moteleder ,
(Arsmotet skal ledes av styres leder med mindre drsmotet velger en annen maoteleder, Jf.
eierseksjonsloven § 47)

Forslag til moteleder: IQ%KCQL @ M
Vedtak: Floctz A Q"!L

d) Valg av referent/protokoliferer
(Merk: det er motelederens ansvar at det fores protokoll over alle sakene, men det er adgang for at en
annen person velges til a utfore denne oppgaven. Ansvaret hviler imidlertid like fullt pa moteleder)

Forslag til referent: ﬂﬁdﬂ_ﬁﬁﬁs_&;{
Vedtak: ML&/ ﬁl[

e) Valg av protokollunderskriver(e)

(Det skal velges minst én sameier som skal underskrive protokollen sammen med mateleder, jf. eiersl.
§ 53. Obs, sjekk vedtektene, kan vaere vedtatt at to stk skal undersknve)

| naUC éa
Forslag til protokollunderskriver(e): ,//L(_f) 9\9_(45(1 af Od;L(\

Vedtak: Futull fw

f) Valg av tellekorps

(Velges gjerne bare om det er ngdvendig, to — tre personer)

ﬁ

Forslag til tellekorps:

Vedtak:

g) Godkjenning av dagsorden

Mgateleder spurte om det var noen som hadde bemerkninger til dagsorden slik den
fremkommer av innkallingen

Vedtak: _Laﬁ{/\ N rvmnj,ec .
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2. Rapport fra styret

Rapport fra styret for 20 QL{ ble gjennomgatt (valgfritt punkt)

Vedtak: Floarfud @Y

3. Behandling og godkjenning av arsregnskap

(Godkjenning av arsregnskap skjer ved avstemning med alminnelig flertall)

Behandlingen gjaldt arsregnskapet for 20 QL}

Vedtak: E( 0{ f;Zj u {2}!

4. Styrehonorar

(Alt av vederlag/honorar/godtgjerelse o.l. skal vedtas av sameiermgte)

Forslag: kKr 1¥0.000 7

Vedtak: kr (B D. 00U [/ Z M// )

Hvis sameiet har tilleqgshonorar (for eksempel kjoregodtgjorelse, telefongodtgjorelse etc) ma
dette vedtas sarskilt.

Vedtak saerskilt honorar:
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5. Valg av styre
(Styret ma pase at antall valgte styremedlemmer er i samsvar med sameiets vedtekter. Styret ma forut
for valget sjekke hvem av styrets medlemmer som er pé valg. Styremedlemmer velges for 2 ar dersom
ikke annet folger av vedtaket. Styremedlemmer velges med alm. flertall av de avgitte stemmer. Det
ber fremkomme av protokollen hvem som stiller til valg. Styreleder velges sarskilt jf.
eierseksjonsloven § 55.)

Sammensetningen i styret for dagens valg:

Verv Navn Periode
(Styreleder/styremedlem/varamedlem) (fra — til)
Styre meclemn wlcle “‘J\‘CASQU\ HAH -2, 25
SWLL\\«& e inn 1%f(dsctlﬁd.ﬁ/ [ < \ L, Y, 2Y 3.%3_&

iy Hana V, Mcllr’@ﬁ}é 4,24 =24, 95
g JH’ Led e I»M&nd_, C, Cconre. | 4,424 5,4, QS

Forslag til kandidater:

Sammensetningen i styret etter dagens valg:

Verv Navn Periode
(Styreleder/styremedlem/varamedlem) (fra — til)
Sapemiidles) il Hedsey 3405 —39%70

Sayremed leo

S

.08 3 H

Auwmwﬂ%wg

4. 05-34.2

ﬁzétzz’ (e clesr

Mﬂmd,(/ C ot Thee
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6. Andre saker

Sak
f’ evntir, som styret ensker & behandle, eller saker som er kommet inn fra sameiere. Saken ma veere
innkallingen. Husk & gjengi ordlyd i forslaget. Det ma ogsa komme frem i protokollen hvilket

flertall saken krever, og antall stemmer for og i mot forslaget)

Q. Han |
J‘:\;S S:d/&\OV\S il éujdeU/\ ﬂlmﬂ\ Sfé{ﬁ(\,{{dﬂﬁoqﬁf

%rslacg ,.
O & Orastallirt barmepum Faeshe @m;u NN,
36’&? elearr ekstre ordinee Oyt é\ (+

AU B)( m(\,\f\i)

Y aal: /
(O 2, Vecl bram\q\arm O@\ ‘*Q(L n ’1 Qi/
%Cu’\r\k){%e‘tﬂ/ﬁ 204 A Ol(l/a—‘\ié&eﬂ@?ﬁai{%

tononusie ansarld _:FUWU&
fusordensreqler. o peckall for a endst huslasldensicgle

(e enn q fox gadicfentt )
6.5 Ved ledalkl 4 st aw adfalln (wﬁé\mwm

NCo @ v~ (BHLONG S le anioa

AL shyrek | ad TSk

g@i?tL ca%aam:t@t% ﬂ;sordw&rtﬂuf AMJ
78 ductall for dendre Hushodgns sl

(mer enn 9 0 &oafc,\m/t)

b q \}‘QOL WLQM\Q (SC/\i}L ) eE f\CLLLL/K ‘/?,4/}()@'\.(7/"
u/\OQ/‘l/ “br LLL,L L QLL‘C = @%(@ =
,;«e!/«m@/i&&w w\ B@MQ ~H qoguiwé«a
Spsordunsreglor. a @d@/a\jf
kommiode wée;%r bod-ene . Ff/n@& Lo aqﬁim{@( )
1% /18 Fartall  (mer ennq for 9cc/z4[c/tf
@)BJV')'IJC((L[{V\ hﬁﬁdi/(!{/ Q NSOl C(_Lf‘\ﬂ]( ( 1 CLlL
Q‘CESW\LB -&e/( € N Mb@ A X Ldﬂgb et ’&L‘}\
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Underskrifter:
Moteleder Referent
Protokollunderskriver Protokollunderskriver

G Lag fudri i Siguidacdsl]; T
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PLANINFORMASIJON

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUMNE

Planinformasjon for gnr/bnr 160/917/0/0
Utlistet 31. mars 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen’, 'pG grunnen’, 'over grunnen'og 'pé bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger nzermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynsl@gsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20- Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30 - Eldre reguleringsplan 3 - Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5 - Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

9- Avvist

35 - Detaljregulering 10- Usktuell/trukket
- Uaktuell/trukke

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

| tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngdr imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameieti beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten

260818991 Grunneiendom 0 Ja 4739,3 m? Usikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=160&bruksnummer=917&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=160%25%2526bnr=917
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=160&bnr=917&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr

10900100 30 ARSTAD. GNR 160 BNR 917, VILHELM BJERKNES' VEI 62, 3 - Endelig vedtatt 22.03.2010 200702958
REGULERINGSENDRING arealplan

10520600 30 ARSTAD. GNR 160 BNR 938 OG 967 MFL., SLETTEBAKKEN 3 - Endelig vedtatt 55102010 200513425

= S@R arealplan —
ARSTAD. GNR 160 BNR 938 MFL., SLETTEBAKKEN 3 - Endelig vedtatt

4 5 22.09.2020 20141674
64660000 35 HOVEDGARD arealplan 09.2020 201416748
10520601 31 ARSTAD. GNR 160 BNR 897 MFL., SLETTEBAKKEN S@R :’rezrl‘sg 'ng vedtatt 06.11.2014 201203685

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

10900100 113 - Blokkbebyggelse 99,1 %
10900100 620 - Anleggi grunnen 0,9 %
10520600 319 - Annen veigrunn <0,1% (0,1 m?
64660000 2012 - Gate med fortau <0,1% (0,1 m?
10520601 2011 - Kjgreveg <0,1% (0,0 m?

Begrensninger (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Reguleringsformal  Dekningsgrad

10900100 640 - Frisiktsone 3,0%

Reguleringsplaner under grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr
16990001 31 ARSTAD. BYBANE | BERGEN, STREKNINGEN WERGELAND - 3 - Endelig vedtatt 05.11.2007 200713704
HOPSBROEN arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner under grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

16990001 620 - Anlegg i grunnen 22,6 %
16990001 360 - Sporvei/forstadsbane 8,6 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanIiD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1-Ndverende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone  BY 100,0 %

Hensynssoner Gjennomfgringssone i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpGjennomfgringSone  H820_4 Omforming Slettebakken 99,2 %

Hensynssoner Grgnn st@gy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpStgySone H230_1 Stille omréader - grgnn sone  <0,1 % (0,1 m?)

Temakart blagrenne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)
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Dekningsgrad

100,0 %

<0,1% (0,1
m?)
<0,1% (0,1
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<0,1% (0,1
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Dekningsgrad

31,2 %


https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10900100
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10520600
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=64660000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10520601
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10900100
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10900100
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10520600
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=64660000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10520601
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10900100
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=16990001
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=16990001
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=16990001
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119

PlanID Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

9730000 ARSTAD/FANA/BERGENHUS. KDP LANDAS 3 - Endelig vedtatt arealplan 15.01.1996 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan
PlanID Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

9730000 1-Navaerende 100 - Byggeomrade 100,0%

Restriksjonsomrader i kommunedelplan
PlanIiD Restriksjonstype Dekningsgrad

9730000 499 - Annen restriksjon 100,0 %

Kommunedelplaner under arbeid
PlanIiD Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 202417461 100,0 %

Planer i naerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
10520000 30 ARSTAD. BERGENSDALENS SYDLIGE DEL, DISTR. SLETTEBAKKEN 3 -
30080000 30 ARSTAD/FANA. FANTOFT STUDENTBY 3 -
10900000 30 ARSTAD. SLETTEBAKKEN S@NDRE 3 -
10520603 31 ARSTAD. GNR 160 BNR 938,976 MFL., SLETTEBAKKEN S@R 3 201502897

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

160/1059 300301540-1 Tilbygg Garasjeuthus anneks til bolig Rammetillatelse 19.02.2013 201220710

Andre opplysninger
Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=9730000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71740000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202417461
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10520000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=30080000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10900000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10520603
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201502897
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201220710
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Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttsmmende, og at det gj@res oppmerksom pa at det kan vaere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig oppl@gsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til a illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fierde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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Plankart

Plankartet gir deg en oversikt over planene rundt
eiendommen. Kartet kan inkludere et kartutsnitt av
kommuneplanen, kommunedelplaner og reguleringsplaner.
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 160/917/0/0
Dato: 31.03.2025 Adresse: Vilhelm Bjerknes' vei 62A m fl.

BERGEN
KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved

produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen
i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Folgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
10520600, 10520601, 10900000, 10900100, 64660000
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Reguleringsplan pa grunnen

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 160/917/0/0

Adresse: Vilhelm Bjerknes' vei 62A m.fl.

BERGEN Dato: 31.03.2025
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) siencomsmarkering
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Punktmarkeringer
——= 1242 - Avkjorsel

Juridisklinje

N\ 1203 - Regulert tomtegrense

/ \\” 1211 - Byggegrense

;77 1215- Bebyggelse som forutsettes fijernet
™\, 7 1221 - Regulert senterlinje

L N7 1222 - Frisiktlinje

"X 1228 - Regulert stattemur

L7, ¢" 1254 - Tunnel

I/\/I 1259 - Male- og avstandslinje
Regulert hoydelinje
,7\.7 Regulert hoydelinje
Bestemmelsegrense
s * ~ 7 Avgrensning skriftlig bestemmelse
Midlertidig bygg og anlegg grense
s * « 7/ Midlertidig bygg og anlegg grense
Begrensningsgrense gammel lov
,7\_7 Reguleringsplan restriksjonsgrense
Hensynssonegrense
/’\," Reguleringsplan hensynssonegrense
Bestemmelseomrade

Andre bestemmelseshjemler

Begrensningsomrade gammel lov
—— 640 - Frisiktsone
Hensynssoner PBL §12-6

/ _ Angitthensynsone

N N Sikringsone

Plangrense

(V‘ Reguleringsplanomriss

/Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

Formalsgrense

/" Reguleringsplan formalsgrense

Reguleringsformal §25 eldre PBL
Blokkbebyggelse

Kjgrevei
Annen veggrunn
Sykkelveg
Gangveg
Omréde for anlegg i grunnen
7% Felles grentareal
Arealformal PBL §12-5

Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)
1001 - Bebyggelse og anlegg

1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse

1560 - Gvrige komm.tekn. anl.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)

2010 - Veg

2011 - Kjgreveg

2012 - Gate med fortau

2017 - Sykkelveg, -felt

2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.
2019 - Annen veggrunn, grgntareal

2800 - Komb. formal samf.anl. - teknisk infrastr.tras.
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Reguleringsplan pa grunnen
Arealplan-ID: 10900000
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 160/917/0/0
BERGEN  Dato: 31.03.2025 Adresse: Vilhelm Bjerknes' vei 62A m .

KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Reguleringsplan under grunnen

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000
Dato: 31.03.2025

Gnr/Bnr/Fnr: 160/917/0/0
Adresse: Vilhelm Bjerknes' vei 62A m.fl.

A

D Eiendomsmarkering
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For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Tegnforklaring for reguleringsplan under grunnen

Begrensninggrense gammel lov
OBJTYPE

_-"~_-" Reguleringsplan restriksjonsgrense
Begrensningsomrade gammel lov
Reguleringsformal

—— 641 - Restriksjonsomrade flyplass

/\/' Reguleringsplanomriss

/\/ Reguleringsplan formalsgrense

Reguleringsformal §25 eldre PBL
Offentlige trafikkomrader (PBL $ 25, 1. ledd nr. 3)
- Sporvei / forstadsbane
SPESIALOMRADER (PBL $ 25, 1. ledd nr. 6)

\ Omrade for anlegg i grunnen j




Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-1D: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fn_r: 160/9? 7/0/0 .
KOMMUNE Dato: 31.03.2025 Adresse: Vilhelm Bjerknes' vei 62A m fl.

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 DEiendomsmarkering ™M
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Tegnforklaring for kommuneplan

/" Arealformalgrense KPA2018 Arealformal
Samferdselslinjer Byfortettingssone

x”xX% Bybane - tunnel Gronnstruktur

i_/ Angitthensyn kulturmiljg

Gjennomfgringsone

N2
i_\_ _\I Infrastruktursone
i_\_ _\I Stgysone grgnn

L :I Stgysone gul




Kommunedelplan

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 9730000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 160/917/0/0
Dato: 31.03.2025 Adresse: Vilhelm Bjerknes' vei 62A m.fl.
KOMMUNE )

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 Y sencomsmarkering (1)
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Tegnforklaring for kommunedelplan

" Gangveg KDP Arealbruk-PBL1985
/">~ Grense for restriksjonsomrade Byggeomrade (N)
"\ Arealformalgrense Boligomrade (N)
7 Andre restriksjoner Park-/turveg (N)
7/
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Vilhelm Bjerknes vei 62C
Postnr 5081

Sted Bergen

Andels- /

leilighetsnr.

Gnr. 160

Bnr. 917

Seksjonsnr. 90

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2022-1452704
Dato 07.11.2022
Innmeldtav  Patrick Bang

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Utfare service pa ventilasjonsanlegg
- Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Individuell varmemaling i flerbolighus

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear: 2013

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 43

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Fjernvarme

Ventilasjon: Balansert

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Vilhelm Bjerknes vei 62C Gnr: 160
Postnr/Sted: 5081 Bergen Bnr: 917
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 90
Bolignr: Festenr:

Dato: 07.11.2022 22:01:14 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2022-1452704
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfart av: Patrick Bang

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Utfgre service pé ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bgr kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bgr skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 3: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rgrbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for a redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 4: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til
energisparing. Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige
Igsninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.
Leverandgr avleser arlig (eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.



Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strgm pé kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stagv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. SIa av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Vilhelm Bjerknes' vei 62C

Nabolaget Slettebakken - vurdert av 59 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn

o Etablerere l

e Enslige

Offentlig transport

& Sletten snuplass 2 min %
Linje 5, 84 0.1 km

@ Slettebakken 5 min %
Linje 1 0.5 km

® Jernbanestasjonen i Bergen 13 min &
Linje F4, L4, R40 6.1 km

X Bergen Flesland 19 min &

Skoler

Slettebakken skole (1-7 kl.) 11 min %

434 elever, 25 klasser 1 km

Bjergvin Montessoriskole (1-10 kl.) 12 min 4
99 elever, 4 klasser 1km

Rudolf Steinerskolen i Bergen (1-10 kl.) 20 min %

208 elever, 14 klasser 1.7 km
Nattland skole (1-10 kl.) 24 min &
707 elever, 50 klasser 1.9 km
Storetveit skole (8-10 kl.) 16 min £
436 elever, 23 klasser 1.3 km
Langhaugen videregaende skole 21 min %
567 elever, 21 klasser 1.9 km
NTG Brann Stadion 6 min &

Ladepunkt for el-bil

= Slettebakken Borettslag 6 min %

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Bra 65/100

A Naboskapet
=% Heflige 61/100

Aldersfordeling

376 %

I 389%

24.8 %

26.1%
16.1 %

3%

I 302%
I 314 %

R
® D
® = - @
o LR R o e
o= = RI
. - I I I
™
il _»
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
[l Slettebakken 1929 1113
Bergen 265933 136 695
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Bjerknesparken barnehage (0-5 ar) 3 min &
72 barn 0.3 km
Tveitevannet barnehage (0-5 ar) 5 min %
16 barn 0.4 km

Sammen Nerigard barnehage (1-5 ar) 8 min %

50 barn 0.6 km
Dagligvare

Kiwi Birkelundstoppen 10 min %
PostNord 0.7 km
Meny Fantoft 12 min %
PostNord 1 km



Primaere transportmidler

g 1. Bybane
&= 2. Egen bil
Kollektivtilbud

-
I~
=

<~ Veldig bra 92/100

Trafikk
Lite trafikk 86/100

st

Steynivaet
Lite stoyniva 86/100

Sport

® Fysak 5 min &
Aktivitetshall 0.3 km

@ Slettebakken grusbane 6 min A
Aktivitetshall, fotball 0.5 km

& Sammen Fantoft 11 min %

& Bergen Tennis Arena Treningssen...10 min %

Boligmasse

B 7% enebolig
91% blokk
B 2% annet

v

«Mye i naerheten, sentralt, selv om
det ikkje er midt i byn.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Sletten Shoppingsenter 14 min 4

@ Apotek 1Landas (Sletten Senter) 14 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 48% i barnehagealder
28% 6-12 ar

B 13%13-15 ar

B 11% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
|
0% 52%
B Slettebakken

Bergen
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 27% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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