Verven 16B

Nabolaget Badedammen/Spilderhaug - vurdert av 128 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Bekhuskaien
Linje 1, 4, 38, X60, 100

Stavanger stasjon
Linje F5, LS

Stavanger Sola

Skoler

Storhaug skole (1-7 Kl.)
337 elever, 22 klasser

Nylund skole (1-7 kl.)
658 elever, 29 klasser

Valand skole (1-7 kl.)
512 elever, 22 klasser

St. Svithun skole (8-10 kl.)
441 elever, 30 klasser

Bergeland videregaende skole

700 elever

Stavanger katedralskole
375 elever

Ladepunkt for el-bil

& Kyviks vei

= Nytorget

5 min %
0.4 km

19 min #
1.5 km

14 min &

12 min 4
0.9 km

16 min #
1.2 km

25 min 4
1.9 km

16 min #
1.3 km

14 min %
1.1 km

17 min #
1.3 km

10 min #

9 min 4

Opplevd trygghet
Veldig trygt 73/100

Kvalitet pa skolene
Bra 67/100

Naboskapet
Hoflige 49/100

Aldersfordeling

X
~N o
<
s

Barn Ungdom unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Omrade Personer
. Badedammen/Spilderhaug 1778

[l Stavanger/Sandnes 229178
B Norge 5425 412

Barnehager

Nymansveien barnehage (1-5 ar)
45 barn

Steinhagen barnehage (1-5 ar)
60 barn

St. Svithun barnehage (1-5 ar)
42 barn

Dagligvare

Coop Prix Badedammen
Post i butikk

Coop Extra Stegperigarden
Post i butikk, PostNord

Husholdninger
1278

103 563
2 654 586

11 min &
0.8 km

13 min 4
1km

16 min #
1.3 km

uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

_ Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir




Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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ARTNERS Gjensidige {}

Eiendomsmegling

Egenerklaering

Verven 16B, 4014 STAVANGER 27 Aug 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Verven 16B Verven 16B

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
12 mai 2022

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

juni 2022

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Storebrand Forsikring AS-65, 6307770

Infor masjon om selger
Selger

Romsbotn, Regina
Selger

Svalebjarg, Mats

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Sidel



Boligkj@per oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Dusjomréde: noe vann som ikke renner i Sluk, sprekker i tre fliser pd vegg og en flis pa gulv

2 Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

212  Arsall
2023

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

217 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Eier byttet fuger i dugomrade selv

221  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

222  Arsall
2024

223 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

224 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Bytte av spotter pa bad

225 Hvilket firma utferte jobben?
AS Elektrogruppen

226  Har du dokumentason pa arbeidet?

Xam  [ne

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
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411  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
412  Arsall
2025
413 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
414 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Sameiet utfarer maling og fugeskift pa trappehus
415 Hvilket firma utfertejobben?
BK bygg
416  Har du dokumentason pa arbeidet?
[ Nei
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetasje?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til
Rear
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til
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13 Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?
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24

25

27

28

29

30

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeler gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ [Xne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[l (X] Nei

Er det utfert radonméling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eéiendommen eller naeromradet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95250610
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date

Svalebjorg, Mats 2025-08-28 Romsbotn, Regina 2025-08-27

Identification Identification

=== bankID svalebjerg, Mats === bankID Romsbotn, Regina

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



Egenerkleeringsskjema

Signed by:
Svalebjgrg, Mats 28/08-2025 BANKID
Romsbotn, Regina 10:06:38 BANKID

27/08-2025
17:47:58



Tilstandsrapport

levert av Anticimex AS

Verven 16 B
4014 STAVANGER
Gnr./Bnr.: 52/733
Seksjonsnr. : 58
Stavanger kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap
Leilighet. :  Anticimex AS
Bruksareal: 92 m? :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 92 m? ;TR 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.sor@anticimex.no
Befaringsdato: 28.08.2025 :

%AW//

Signatur inspektgr:  Eirik Seevareid
Mobil: 90018847

® Anticimex’




Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022. Norsk Standard 3600:2018 er
ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

+ 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafelgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

» Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

» Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kijgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjgper anbefales veere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, etterspgrres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfgrt etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen etterspegrres. Dersom det har vaert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.

EIENDOM | 15075183, Verven 16 B, 4014 STAVANGER Side 2/14



Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 28.08.2025 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15075183 Gate/vei adresse Verven 16 B
Meglerforetakets oppdragsnummer | 204-25-0108 Postnummer/sted 4014 STAVANGER
Hjemmelshaver/selger Regina Romsbotn Kommune 1103 - Stavanger
Bygningssakkyndig inspektar Eirik Saevareid Gnr./Bnr.: 52/733

. . . Regina Romsbotn/Mats .
Tilstede pa befaringen Svalebjerg. Seksjonsnr. 58
Utvendige sngdekte flater Nei. Tomt Eiet tomt: 1043 m?
Utetemperatur 16 °C
Rapportdato 12.09.2025 10:26

Bygninger pa eiendommen
Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging
Leilighet. | 2006. | ’

Byggemate
Leilighet.

Felles trappeoppgang med callinganlegg og heis.

Leilighetsbygg oppfert i 2006.

Grunnmur og baerende konstruksjoner i hovedsak av betong.
Fundamentert pa ukjent byggegrunn.

Bygget er oppfert med parkeringsanlegg i nederste etasje.
Yttervegger av trekonstruksjoner.

Fasaden er kledd med fasadeplater og teglstein.
Etasjeskillere av betong.

Flatt tak (ikke besiktiget).

Leiligheten har entréder med brannklasse B30 og lydklasse db40.
Vinduer og balkongder med karmer av tre, og to-lags glass.

Ventilasjon med naturlig tilluft kombinert med stedvis mekanisk avtrekk.
Leilighet beliggende i byggets 6. etasje.

Leiligheten disponerer parkeringsmuligheter og bod i felles garasje.

EIENDOM | 15075183, Verven 16 B, 4014 STAVANGER

Side 4/14



Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad. O Saniteerutstyr / innredning 8

O Overflater vegger 8
O Overflater gulv 8
O Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
{3} | Faliforhold (gulv) 8
@vrige rom O Innerdarer 9
Elektrisk anlegg O Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 10
\I?:rllggggeert,cterrasser, 0 Terrasser/inntrukket balkong over innvendige rom 11
0 Terrasser/inntrukket balkong over innvendige rom

EIENDOM | 15075183, Verven 16 B, 4014 STAVANGER

Side 5/14



Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
ghet. (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
U.etg 5 5
Bod.
6.etg 72 15 87 7
Entre, gang, Innglasset Balkong.
bod/teknisk, bad, balkong.
stue/kjogkken og 2
soverom.
SUM 72 5 15 92 7

Kommentar til areal

Total bruksareal: 92 m?

Leiligheten inneholder 68 m2 P-ROM og 4 m2 S-ROM.
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Rapport

Vatrom - Bad.

Bad fra byggear.
Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger.
Vegghengt servantinnredning med derer.

Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.

Vegghengt mgblement ved speil.
Dusijnisje med glassvegg og glassdgr.
Vegghengt dusjarmatur.

Vegghengt toalett.

Vannrgr av kobber.

Synlige avlgpsrer av plast.

Mekanisk avtrekk med ventil i vegg.
Opplegg for vaskemaskin.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Vannrer - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold
til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Innfelte/gjennomgéende installasjoner - Fukt i tilliggende

konstruksjoner

O Fukt i tilliggende
konstruksjoner

0 TG 2 Saniteerutstyr / innredning
Overflater vegger

Overflater gulv

Membran, tettesjikt og

overgang il sluk.

Fallforhold (gulv)

Det er foretatt hulltaking og utfgrt fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 53,5 %, temperatur 23,5 grader C og duggpunkt 13,6
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Drenering fra innebygget sisterne er ikke registrert. Eventuell fukt i konstruksjonen vil
derfor kunne medfere skader over tid for det oppdages. Avrenning/fuktsikring bar
etableres.

Det er riss/sprekker pa veggfliser i dusjsonen. Arsak ukjent. Skade ber utbedres.

Det registreres moderate tegn til bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser.
Eksakt arsak er ikke kjent. Tiltak vurderes ikke til & vaere ngdvendig, men bgr holdes
under oppsikt.

Elastiske flisfuger har stedvis manglende vedheft. Fuger bgr fornyes.

Det registreres riss i gulvflis i dusjsone. Arsak ukjent. Tiltak bgr paregnes.

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bar nytt tettesjikt etableres.

Det registreres utilstrekkelig fall rundt sluk i vatsone dusj, som forarsaker
vannansamlinger. Tiltak vurderes ved behov.
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Kjokken

Apen kjokkenlgsning (fra byggear).
Med profilerte fronter.
Benkeplate av laminat.

Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjekkenarmatur.

Oppvaskmaskin under kjgkkenbenk.
Frittstdende komfyr.

Frittstdende kjoleskap med fryser.
Ventilator i overskap.

Vannregr av kobber.

Synlige avlgpsrer av plast.

Gulvflater belagt med parkett.

Vegg og himlingsflater i malte flater.
Fliser mellom kjgkkenbenk og overskap.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrar - Avlgpsrar - Ventilasjon og avtrekk - Innredning

@vrige rom

Gulvflater belagt med parkett.

Vegg- og himlingsflater i malte flater.
Profilerte innerdarer.

Naturlig ventilasjon via ventiler.
Vannbaren varme.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Ventilasjon

G 162 Innerdgrer

Etasjeskiller - 6.etg

Degrbladet til innerdgrer ved soverom og bad har kontakt med dgrterskel/dgrkarm, noe
som gjer at deren henger nar den apnes og lukkes. Justering av derblad/derkarm kan
vurderes.

Dor pa bad har fukiskader i nedre del. Arsak ikke vurdert. Tiltak kan iverksettes ved
behov.

Etasjeskille av betong.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrar av kobber.

Vanninntaksrgr i kobber.

Leilighetens stoppekran er plassert under kjgkkenbenk.
Synlige avlgpsrer i plast.

Stakeluke er ikke lokalisert.

Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann.

Vannbaren varme.

Mekanisk avtrekk (fra byggear) pa kjekken og vatrom.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Avlgpsrer. (Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre rom) - Ventilasjon

ﬁ TGIU Varmesentral (eksempelvis Anlegget er felles for bygningen. Bygningsdelen er ikke undersgkt.
fyrkjele, varmepumpe,
fiernvarme, pelletsanlegg,
gasskjel etc.)

Vannbaren varme Anbefales kontrollert av teknisk kompetent personell

Stakeluke Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid @ gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:
Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.
Er det synlig tegn pa utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear.
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer Igses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfgrt egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja.

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Det er ikke fremlagt samsvarserklaering pa det elektriske anlegget (tilstandsgrad
elektriske anlegget settes i henhold til NS3600).
Med bakgrunn i ovennevnte avvik bgr det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendige fasader av fasadeplater.

4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Konstruksjon - Fasader ink. kledning
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Darer og vinduer

Leiligheten har entréder med brannklasse B30 og lydklasse db40.
Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggear).

Balkongder med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggear).
Balkongder (skyveder) med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggeér).

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til balkong pa ca 15 m2.
Innglasset balkong i betongkonstruksjoner.
Rekkverk av metall og glass.
Gulvoverflater er belagt med betongheller.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utkragede eller understattede konstruksjoner (balkonger, verandaer)

0 TG 2 Terrasser/inntrukket Tettesjiktet er ikke tilgjengelig for inspeksjon, og vurdert til & ha en alder som tilsier
balkong over innvendige usikker tilstand/restlevetid. Konstruksjonen er erfaringsmessig fuktutsatt. TG2 er satt
rom for a belyse risiko. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra soverom til balkong pa ca 7 m2.
Balkong i betongkonstruksjoner med
rekkverk av metall og glass.

Gulvoverflater er belagt med betongheller.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utkragede eller understattede konstruksjoner (balkonger, verandaer)

G TG 2 Terrasser/inntrukket Tettesjiktet er ikke tilgjengelig for inspeksjon, og vurdert til & ha en alder som tilsier
balkong over innvendige usikker tilstand/restlevetid. Konstruksjonen er erfaringsmessig fuktutsatt. TG2 er satt
rom for & belyse risiko. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja.

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.
Oppfyller boligen krav til remningsveier: Ja.
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Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i boligen. Stue: 2,43m. Soverom: 2,43m. Bad: 2,23m.

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Snitt, plan- og fasadetegninger er fremlagt.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfgrt de siste fem ar  Det er ikke kjent om det er utfgrt arbeider pa boligen de siste fem ar.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Samsvarserkleering er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
Erkleering om samsvar for det elektriske anlegget Det er fremlagt samsvarserklzering pa deler av anlegget, datert 06.08.23.

Dokumentasjon pa el-tilsyn Det er ikke kjent om det er utfart el-tilsyn pa boligen de siste fem ar. Forholdet er ikke
videre undersgkt i denne rapporten.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke aktuelt.
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema Fremlagt, signert og datert 07.09.25
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svsmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ng@dvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Elektrisk anlegg - [El-skap.] Vatrom - [Fuktmdling.]
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VEDTEKTER
FOR

SAMEIET VERVEN 16
(fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameict 29.08.06. Sist)

§1

Navn

Sameiets navn er Sameiet Verven 16.

§2

Hva sameiet omfatter

Sameiet bestdr av de respektive eierseksjoner i eiendommen gnr 52 bnr 733 i Stavanger
kommunc. Den enkelte sameier har en sameieandel i eiendommen med tilknyttet enerett til
bruk av den, eventuelt de bruksenheter vedkommende sameier har grunnbokshjemmel til.

Sar. 1-5, 11-15, 22-26, 33-37, 44-48, 55-57 og 64 (i alt 29 seksjoner) eies av Verven 16
borettslag, og inngar i borettslaget. Vedtektene for borettslaget er vedlagr disse vedtekter. Snr.
6-10, 16-21, 27-32, 38-43, 49-54, 58-63 og 65-74 eies ikke av Verven 16 borettslag, og inngar
ikke i borettslaget.

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt eventuelt en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen. Tilleggsdelene omfatter boder og private utearealer (uteplasser).
Balkonger/terrasser inngdr i bruksenhetene. Det er fastsatt en sameiebrok for hver eierseksjon
som uttrykker sameieandelens sterrelse basert pa den enkelte bruksenhets bruksareal (dvs
eksklusiv balkong/terrasse/privat uteareal). Inndelingen i hoveddeler og tilleggsdeler, samt
sameiebrokens storrelse, frempdr av seksjoneringsbegjeringen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal. Til
fellesarealene horer saledes blant annet hele bygningskroppen med vegger, dekker og
konstruksjoner (konstruksjoner ogsd for balkonger/terrasser) samt inngangsderer, vinduer,
trapperom med heis, ganger, andre fellesrom, store deler av utearealet og
biloppstillingsplassene pa tomten. Stamledningsnettet for vann og avlep fram til
avgreiningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetenes
sikringsskap, er ogsa fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner som
skal tjene sameiernes felles behov.

Sameiet Verven 16 er en del av et sterre sammenhengende boligomrade, Badedammen Vest.
Badedammen Vest bestar foruten Sameiet Verven 16 av eierseksjonssameierne Verven 10,
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Verven 12, Verven 14 og borettslaget Verven 18. Boligomradet er delt slik at garasjeanlegget
(inkl boder) utgjor en egen eiendom ("Garasjeeiendommen"). Videre utgjer utearealene
mellom og rundt eierseksjonssameierne en egen eiendom ("Felleseiendommen").
Garasjeeiendommen og Felleseiendommen eies av eierseksjonssameierne Verven 10, 12, 14,
16 og borettslaget 18 i tings rettslig sameie ("Sameiet Badedammen Vest"). Styret i Sameiet
Verven 16 representerer Sameiet Verven 16 i forhold til Sameiet Badedammen Vest
(dcltagelse i sameiermote osv.).

Sameiet Verven 16 er forpliktet til a delta i drift og vedlikehold av Sameiet Badedammen
Vest sine eiendommer og til beere sin forholdsmessige del av utgiftene. Sameiet Verven 16
skal medvirke til at fremtidig drift og vedlikehold av Sameiet Badedammen Vest sine
ciendommer skjer til beste for hele boligomradet Badedammen Vest. Sameiet Badedammen
Vest skal ogsa ellers ivareta eierseksjonssameiernes felles interesser. Neermere
bestemmelser om rettigheter og forpliktelser for Sameiet Verven 16 i denne forbindelse
fremgar av vedtektene for Sameiet Badedammen Vest.

§3
Formal

Bruksenhetene kan kun benyttes til boligformal. En seksjons formal kan kun endres dersom
det vedtas i sameiermatet med 2/3 flertall, og eieren av den aktuelle seksjon har gitt sin
tilslutning til formalsendringen. Det er en forutsetning for a endre formdlet at det nye formalet
ikke er i strid med offentlige vedtak eller bestemmelser.

§4

Fysisk bruk av eicrscksjonene

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet, og rett til a utnytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanligvis brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre sameiere hindres i a bruke dem. Styret
kan gi bestemmelser om hvordan fellesarealene skal brukes. Styrets avgjorelse kan bringes inn
for sameiermatet.

Selv om den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet, plikter sameieren A
stille bruksenheten til disposisjon nar dette er nedvendig av hensyn til vedlikeholdsarbeider
o 1. Dette gjelder sa vel bruksenhetens hoveddel som tilleggsdel.

Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formélet, jf. § 3. Bruken av bruksenheten og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig méte vare til skade eller ulempe for
andre sameiere.



§5

Fysisk bruk av parkeringsplassene i garasjesameiet

En andel av parkeringsplassene er fordelt til de seksjonsciere i sameiene Verven 10, 12, 14, 16
og borettslaget Verven 18, som ervervet plassene sammen med sine seksjoner. Disse
seksjonseiere har eksklusiv bruksrett til en eller flere plasser. Bruksretten til disse plassene kan
ikke slettes fra Sameiets side. Videre er noen plasser pa samme mate tildeit brukere utenfor
sameienc Verven 10, 12, 14, 16 og borettslaget Verven 18.

De resterende plassene i garasjen kan benyttes fritt av de evrige sameiene i sameiene Verven 10,
12, 14, 16 og borettslaget Verven 18 (men ikke av de seksjonseiere som har eksklusiv rett til
plass(er)). Dette gjelder ikke for de av seksjonene tilhorende borettslaget Verven 16a som etter
borettslagets vedtekter ikke har rett til & bruke parkeringsanlegget. Ingen seksjon har rett til &4 ha
mer enn ett kjoretoy pa disse plassene om gangen,

Forholdene omkring garasjeanlegget er nazrmere regulert i vedtektene for Sameiet
Badedammen Vest.

§6

Rettslig radighet over eierscksjonene

Mecd unntak av de begrensninger som foiger av disse vedtekter og av eierseksjonsloven, har
seksjonseiere full rettslig radighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge
og leie ut sine seksjoner.

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets forretningsferer med
opplysning om hvem som er ny eier/ieietaker. Det samme gjelder for 4 bortleic av tilleggsdel til
seksjon. Dette gjelder likevel ikke de seksjoner som inngdr i Verven 16 borettslag, )f. § 1. For
disse seksjoner kan borettslaget Icie ut seksjonene til andelsciere, uten at dette meldes til sameiets
forretningsforer.

Sameiene har ikke forkjops- eller innlasningsrett.

Sameiet har ikke opplesningsrett.

§7

Ordinert sameicrmeote
Den averste myndighet i sameiet utoves av sameiermatet.

Alle sameiere har rett til a delta i sameiermote med forslags-, tale-, og stemmerett. Sameiers
ekiefelle, samboer eller annet husstandsmedlem har mote- og talerett. En sameier kan mote ved
fullmektig, og har ogsa rett til a to med en radgiver til sameiermeotet. Radgiver har talerett dersom
sameiermatet gir tillatelse til dette med alminnelig flertall.



De seksjoner som inngdr i Verven 16 borettslag representeres av borettslagets styre pa
sameiermgtene. Representantene avgir samlet stemme pa vegne av borettslaget.

Styremedlemmer, forretningsforeren og revisor har rett til a deita i sameicrmate med forslags og
talerett. Styrelederen og forretningsfareren har plikt til & veere til stede.

Ordinert sameiermete avholdes hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsie
sameierne om dato for motet og siste frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

Siste frist for innlevering av saker skal vere tte uker for avholdelse av sameiermeotet. Av hensyn
til at Verven 16 borettslag ma avholde generalforsamling i borettslaget og behandle de saker som
skal behandles i sameiermeptet, samt vedta drsoppgjer og arsberetning for borettslaget, for
sameiermaotet, skal styret sende fullstendig liste over innkomne saker til styret i Verven 16
borettslag, senest seks uker for avholdelse av sameiermetet.

Sameiermotet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og heyst 20 dagers varsel. Styret skal
tilstrebe a sende innkalling 20 dager for avholdelse av sameiermatet. Innkallingen skal angi
tid og sted for motet, saml bestemt angi de saker som skal behandles. Dersom et forslag som
etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3 flertall skal behandles, ma
hovedinnholdet i forslaget vare angitt i innkallingen. Bortsett fra saker nevnt i neste avsnitt
kan sameiermatet bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen pa denne
maten,

For dem seksjoner som inngér i Verven |6 borettslag, sendes varsel og innkalling i henhoid til
det ovenstdende til borettslagets styre.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinere sameiermatet behandle:

1. Styrets arsberetning
2. Styrets regnskap, ev regnskapsoversikt
3. Valg av styre

§8

Ekstraordinzert sameiermote

Ekstraordinart sameiermete hoides nér styret finner det nedvendig eller nir to eller flere
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det,
og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet. Styret innkaller skriftlig til
ekstraordinart sameiermote med minst 3 og heyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pd
samme mate som for ordinert sameiermate, jf. § 6.



§9

Samciermetets vedtak

Ved avstemninger regnes flertallet etter antall stemmer, Hver seksjon gir cn stemme.
Representantenc for Verven 16 borettslag avgir samlet stemme pa vegne av de seksjoner som
eies av borettslaget.

Med mindre annet folger av vedtektene elier lov om eierseksjoner, gjelder som sameiermetets
beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.
Star stemmene likt, avgjores saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermetet for vedtak om bl. a;

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehoid,

c) omgjoring av fellesarealer til nye bruksenheter elier utvidelse av cksisterende

bruksenheter,

d) salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i samciet som tilherer
eller skal tilhare sameierne i fellesskap,

€) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

t) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformail til et
annet formal,

£) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd annet
punktum,

h) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- elier bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg ekonomiske ansvar clier
utlegg for sameierne pd mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Folgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til A holde deler av feliesarealet ved like,

b) innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen,

c) innfaring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene enn
bestemt i § 14.

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermetet kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning,



§10
Styret

Sameiet skal ha et styre pa 3 medlemmer og 2 varamedlemmer som velges av sameiermetet.

Styremediemmene tjenestegjor i to ar med mindre en kortere eller Iengre tjenestetid blir
bestemt av det sameiermatet som foretar valget. Styret skal ha en styreleder som velges
serskilt av sameiermetet.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar Hest stemmer som vaigt, selv om den
enkelte ikke oppndr vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styremediemmene og
varamedlemmene behaver ikke a vaere sameiere eller tilhare noen sameiers husstand.

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermeotet. Styret kan ansette
forretningsforer og andre funksjongrer, gi instruks for dem, fastsette deres lann, fore tilsyn med
at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Ved utfarelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter
loven eller vedtektene skal vedtas av sameiermote. Avgjorelser som kan tas av et vanlig flertall i
sameiermete, kan ogsa tas av styret om ikke annet folger av loven eller vedtcktene eller
sameiermatets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret er vedtaksfoert nat. minst 2 styremediemmer eller varamediemmer er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som metelederen har stemt for.
Uanselt ma minst to styremediemmer stemme for et vedtak.

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokoilen skal underskrives av de
fremmatte styremediemmer.

§11
Styrets adgang til 4 forplikte sameiet

Styret representerer sameierne og forplikter dem med underskrift av styrets leder og ett
styremedlem i fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder
gjennomforingen av vedtak truffet av sameiermotet eller styret, og plikter som angar fellesareal
og fast eiendom for avrig.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsforer representere
sameierne pa samme mate som i styret.



§12
Ordensregler

Styret fastsetter ordensregler for sameiet. Bruken av felleseiendommen og
garasjeeiendommen reguleres av vedtektene for Sameiet Badedammen Vest og eventuelle
ordensregler fastsatt med grunnlag i disse.

§13
Vedlikehold av bruksenheter

Den enkelte sameier skal for egen regning holde sin bruksenhet (hoveddel som tilleggsdei)
forsvarlig ved like slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Dette
omfatter ogsa vedlikeholdsansvaret for vann- og avlopsledninger fra forgreningspunktet pa
stamledningsnettet inn til bruksenheten og for sikringsskapet og elektriske ledninger og
opplegg i bruksenheten.

Stone periodisk vedlikehold av balkonger/terrasser besorges av Sameiet og kostnadene til
dette inngar i felleskostnadene. Lepende enklere vedlikehold (herunder behandling av
handigper og Bodw i tre) pdhviler den enkelte sameier. Den enkelte sameier har plikt til tilsyn
av sitt avlep, herunder oppstuking samt plikt til 4 varsle dersom det avdekkes behov for sterre
vedlikehold eller utbedring av balkong/terrasse.

For leiligheter med gass peis gjelder falgende.

Den enkclte sameier skal for egen regning ha en arlig service av en opplert serviceperson. En
arlig service inkluderer inspeksjon, rengjoring, og testing av pilotbrenner, hoved brenner,
sikkerhetsventiler, pipesystem og gassrer

§14
Vedlikehold av fellesareal

Fellesarealet skal holdes forsvarlig ved like. Det skal utarbeides forslag tii arlig
vedlikeholdsprogram for fellesarealer, som fremlegges pa det ordinere sameiermeotet for
godkjennelse.

Sameiermate kan med vanlig flertall vedta ansetning til fond til framtidig vedlikehold. Med to
tredjedels flertall kan sameiermote vedta ansetning til pakostningsfond til bruk for bestemte tiltak
for standardheving.

Styret kan giennomfare pélegg gitt av offentlige myndigheter vedrerende eiendommen.



§15
Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet er
felleskostnader. Disse skal fordeles mellom sameierne etter sameierbroken, med mindre
smalige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk. Som felleskostnader anses blant annet:

a) eiendomsforsikring, jf. § 15

b) kostnader til indre og ytre vedlikehold av fellesarealer, samt av parkeringsanlegget og
balkonger/terrasser

c) lys/oppvarming av fellesarealer

d) Kostnader ved forretningsforsel og styrehonorarer.

Sameiet Verven 16 vil bli belastet en andel av felleskostnadene for Sameiet Badedammen Vest
(Garasjeeiendommen og Felleseiendommen). Nér disse kostnadene skal fordeles internt i
Sameiet Verven 16 skal disse fordeles i forhold til antallet p-plasser Sameiet Verven 16
disponerer. De sameiere som disponerer egen plass, betaler en andel svarende til en plass.
Resterende kostnader knyttet til parkeringsanlegget fordeles likt, ikke etter sameiebrok, pa de
pvrige sameierne. De av seksjonene tilherende borettsiaget Verven 16a som etter borettslagets
vedtekter ikke har rett til & bruke parkeringsanlegget, belastes imidlertid ikke kostnaden i
tilknytning til parkeringsaniegget.

Kostnader fra Sameiet Badedammen Vest som ikke knytter seg til parkeringsanlegget,
fordeles internt i Sameiet Verven 16 i henhold til sameierbroken og ovenstdende avsnitt.

§16
Betaling av felleskostnader

Styret skal pase at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet slik at det unngds at kreditorer gjor
krav gjeldende mot den enkelte sameier for sameiets forpliktelser.

Den enkelte sameier skal ca. innen den 17. i hver méned forskuddsvis innbetale et belop til
dekning av sin andel av de Arlige felleskostnadene. Belapets starrelse fastsettes av styret
slik at de samlede belap med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville
pélepe i lepet av ett &r. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensynas ved
fastsettelse av belap for neste periode.

Unnlatelse av a 4 betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra
sameiernes side.



§17

Ansvar utad

For sameienes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameierbrok.

§18
Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma
den enkelte sameier selv forsikre pa betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes av den
enkelte sameier.

§19
Panterett for sameiernes forpliktelser

For krav mot en sameier som folger av sameieforholdet, herunder krav om dekning av
felleskostnader, har de avrige sameiere lovbestemt panterett i den aktuelle sameiers seksjon,
jf. eierseksjonsloven § 25.

§ 20
Mislighold og fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter i
sameieforholdet, kan styret pilegge vedkommende A selge seksjonen. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til A kreve seksjonen solgt.

Medfarer en sameiers oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfulibyrdelsesloven
kapittel 13.

§21
Lov om cicrseksjoner

Lov om eierseksjoner av 23, mai 1997 nr 31 kommer til anvendelse | den utstrekning
ikke annet folger av disse vedtekter.



VELKOMMEN TIL BORETTSLAGET VERVEN 16A og
SAMEIET VERVEN 16

Et godt bomiljg avhenger i farste rekke av beboernes egen evne til a omgas
medmennesker og vise hensyn og omtanke under forskjellige forhold. | noen
sammenhenger er det likevel ngdvendig med felles regler, og derfor er disse
husordensreglene laget.

1. ANSVAR - OMFANG
Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets boliger.

Hver enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle framleiere
gjgres kjent med reglene og overholder disse.

2. SIKKERHET - LASING
Sameiet er underlagt helse- miljg- og sikkerhetslovgivingen (HMS).

Internkontroll i sameiet betyr at det bgr eksistere en internkontrollperm som inneholder informasjon om
boligvirksomheten, kartlegging av faremomenter ved lekeplasser, brannsikkerhet, el-sikkerhet,
forurensing og eventuelt arbeidsgiveransvar samt en arbeidsfordeling i/av styret og tidsfrister for - og
kontroll med - gjennomfgring av tiltak.

For & gke sikkerheten, skal alle dgrer til eventuelle fellesomrader og andre I&sbare rom / innretninger
veere last ndr ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsa dgrer til egne boder.

Remmings- og tilkomstveier m& ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende.

3. VEDLIKEHOLD - SKADER - MELDEPLIKT

Seksjonseier skal pa egen kostnad innenfor boligen og i ytre rom som tilhgrer boligen, besgrge forsvarlig
vedlikehold. Det gjgres spesielt oppmerksom pa & unnga fuktskader pa dgrstokker og vindusrammer,
samt at avlgp holdes dpne. Felles ledninger og anlegg som gar gjennom boligen skal
utskiftes/vedlikeholdes av sameiet. Alle ledninger og innretninger seksjonseier selv har satt opp, uansett
plassering, skal vedlikeholdes av seksjonseier. Sameiets styre skal ha melding om oppstatte skader, feil i
ledningsnett og lekkasjer.

4. BRUK AV LEILIGHETEN

Hold avtrekksventiler pd kjgkken, bad og toalett pne for & unngd at det oppstar
kondensskader/muggdannelse i leiligheten.

Pase at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fravaer, flytting e.l. i den kalde arstid, slik at vann- og
avlgpsrar ikke blir frostskadet. I toaletter skal det ikke skyldes ned bind, bleier eller andre artikler som

kan forarsake gjentetting.

Veer forsiktig sa det ikke oppstar brann.



5. MERKING AV RINGEKLOKKER, POSTKASSER OG D@RER.

Seksjonseier har ansvaret for at ringeklokker, postkasser og dgrskilt er merket med riktig navn. Sameiet
har en avtale med Forus Industrier om levering av merkelapper. Alle beboerne skal bruke samme
standarden pa merkelappene. Andre merkelapper enn de fra Forus Industrier vil ikke bli godkjent, og
fiernet. Ved eierskifte/beboerskifte ma ny beboer sgrge for & bestille merkelapper og at disse blir satt
opp. Kostnadene betales av den enkelte seksjonseier/andelseier.

6. VEGGDYRSKONTROLL

Eier ma straks melde fra til sameiets styre dersom det merkes veggdyr, kakerlakker e.l. i leiligheten.
Hvis det pavises veggdyr i en leilighet ma eieren for egen regning sgrge for desinfeksjon. Dersom eieren
ikke foretar seg det ngdvendige har sameiet anledning til & fa satt desinfeksjonen i verk for eierens
regning.

7. FELLESAREALER - TILKOMSTAREALER - FELLESANLEGG

Det er tillatt med en begrenset utsmykking av gang i den enkelte etasje. Det skal vaere enighet blant alle
beboerne i den gjeldende etasjen om mengde og utforming, og utsmykkingen kostes av beboerne i den
enkelte etasje.

Unngd skader pd bygg og fellesarealer som kan pafgre sameiet - og dermed seksjonseierne -
ungdvendige omkostninger.La ikke firbente venner etterlate seg ekskrementer eller gjgre seg rene pa
fellesomradene.

Sykler, ski, barnevogner o.l. mé ikke settes i felles trapperom og ganger (rgmningsveier). Rgyking er
ikke tillatt i fellesarealer.

8. PARKERING

Vasking/spyling av bil eller sykkel skal ikke forega pa fellesarealene. Sykler parkeres i sykkelstativ i
garasje

9. DYREHOLD
Husdyrhold er generelt tillatt med mindre det er til sjenanse eller ulempe for de andre beboerne.

Beboere som har husdyr, ma sgrge for & ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pdse at dyret ikke
sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pd boligsameiets omrade.

10. RO - ORDEN - ALMINNELIGE HENSYN
Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, safremt det ikke sjenerer andre.

Unngd ungdig sty i leiligheten og i felles/tilkomstarealer i huset eller utenfor naboenes vinduer og
verandaer. All virksomhet som kan tenkes & stgye mer enn vanlig, kan bare drives dersom sameiets
styre og naboene har samtykket.

P& sgndager og helligdager, og mellom kl 2300 og 0700 p3 hverdager skal det veere ro i sameiet. Brak
fra musikkanlegg og lignende m3 ikke foregd i dette tidsrom. Vaer oppmerksom p& at musikk og generell
stgyende aktivitet pd verandaen er til spesiell sjenanse for naboer.



Banking, boring, og annen kraftig stgy fra bygningsarbeid skal ikke forekomme pa sgndager og
helligdager og ikke etter kl 21:00 pa hverdager.

Teppebanking og risting av tgy eller gulvmatter fra verandaer, vinduer, eller i felles/tilkomstarealer er
ikke tillatt. Blomsterkasser skal festes pa innsiden av gelenderet

Etterlat ikke ting som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles tilkomstveier.

Nabovarsel bgr sendes ut dersom man planlegger stgrre festligheter.

Grilling med elektrisk- eller gassgrill er tillatt. Grilling med kull er ikke tillatt.

Vis hensyn til dem som bor under deg ved rengjgring eller snemaking av balkong.

11. KILDESORTERING - AVFALL - HYGIENE

Restavfall, papp/papir og bioavfall skal sorteres etter Renholdsverkets standard og skal kastes p& henvist
sted i Badedammen Vest. Det er ikke anledning til 8 etterlate avfall p& andre steder enn angitt
sgppelinnsamlingssted.

Returpunkter for tekstiler/sko, glass/metall, papp/papir og spesialavfall finnes i nabolaget.

For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert pa Sele.

Elektriske artikler leveres direkte til forhandler.

Mating av dyr/fugler og matrester som etterlates utendgrs kan trekke utgy som rotter og mus til husene,
og er derfor ikke tillatt.

12. BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER - FASTMONTERINGER ETC.
Det skal ikke gjgres bygningsmessige forandringer som bergrer baerende/stgttende elementer!

Det m3& spkes styregodkjennelse fgr montering av markiser, platter, levegger, e.l. Dersom slikt utstyr
skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og godkjennes.Det er i utgangspunktet ikke tillatt 3
sette opp parabolantenner.

Innglassing av balkonger er tillatt, forutsatt at standarden for Badedammen Vest falges. P& balkonger
med innglassing er det ikke lov 8 montere permanente anordninger for 8 hindre innsyn, som for
eksempel markiser, lameller eller gardiner.

13. PLIKTER - MISLIGHOLD

Husordensreglene er til for & holde ro og orden i boligsameiet, og for at alle innen fellesskapet skal ta
hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal sdledes ikke legge ungdige plikter pa seksjonseierne.
Noen plikter er likevel ngdvendige for & sikre et bomiljg som de fleste vil veere tilfreds med.

Alle beboerne ma derfor sette seg inn i - og fglge - husordensreglene. Eventuelle klager pd overtredelse
av vedtekter og husordensregler skal sendes skriftlig til styret.

Stavanger, 1 Mai 2007. Sameiet Verven 16



Welcome to Verven 16.

A good living environment depends on the residents’ ability to get on with each other and
show consideration and respect. Therefore, it is necessary to have some common house rules,
and as a service to those of our residents that do not fully understand Norwegian, we have
made a translation of the house rules into English. Please take a few minutes to read this
section:

1. Responsibility
The house rules apply for all residents and visitors in Verven 16.

Every owner is responsible for their household members, visitors and possible sublessors, and
that they are complying with the rules.

2. Security — lock up

The joint ownership and cooperative housing (hereinafter called joint ownership) in Verven
16 must comply with The Norwegian Regulations of health, safety and environment (HSE).

Internal control in the joint ownership means that an internal control cover should be made
containing information about the property, dangers possible relating to playground, fire
protection, el-safety, pollution and possible employer’s liability. It should also contain a
distribution of tasks for the board and time limits for implementing actions and control of
these.

In order to increase security all external doors to common areas shall be locked. That also
applies to the door to resident’s own shed.
Escape and arrival routes must not be blocked by equipment, bicycles etc.

3. Maintenance — damage — obligation to report

The owner is responsible for proper maintenance at own cost of his/hers property. Avoiding
damage by moisture on door sill and window sill is very important. Drains must be kept open.
Common cables and other constructions going through the entire building must be
maintained/replaced by the joint ownership. All cables and constructions placed by the owner
of the flat, regardless of the placing, are to be maintained by the owner at own cost. The board
of the joint ownership shall be informed of damages, defects on cables and leakage.

4. The use of the apartment

Keep the outlet valve in the kitchen; bathroom and toilet open to avoid growth of
condensation/mould formation.

The apartment shall be sufficient heated during absence, moving etc. in the cold season, due
to avoidance of freezing in water outlets and drains. To avoid clogging, do not put sanitary
towel, napkins or other articles in the toilet.

Be careful to avoid fire.



5. Marking of signal bells, mailboxes and doors

The owner is responsible for marking their signal bell, mailbox and doors with correct name.
The joint ownership has an agreement with Forus Industrier for delivery of labels. The same
standard shall be used on the labels. Labels not delivered by Forus Industrier will not be
approved and consequently removed. By change of ownership/dwellers the new owners are
responsible for replacing the old labels. The expense is paid by the new owner.

6. Control of bedbugs

The owner shall immediately report to the board if bedbugs, cockroaches etc. are seen in the
apartment. The owner must take care of disinfection of bedbugs in the apartment — at own
cost. If the owner does not comply then the board can order disinfection at the owner’s cost.
7. Common areas, arriving areas, common grounds

Bicycles, skies, baby carriages etc. must not be placed in stairwells and escape routes.

It is permitted to a limited degree of decoration at each floor. All the owners at the same floor
must reach an agreement on the amount and degree of decoration. Decorations are paid by the

owners themselves.

Avoid damage on buildings and common areas which can put the joint ownership, and again
the owner, to unnecessary expenses.

Smoking in common areas are prohibited.

Clean up after your four-legged friends, when they have done their necessity.

8. Parking

Cleaning of cars or bicycles is not allowed in the common areas. Bicycles shall be parked in
bicycle stands in the garage.

9. Animals

In general husbandry is allowed as long as it does not bother or create problems for other
residents.

Keeping an animal is permitted on the condition that it is not a nuisance to other residents or
their guests. All animal excrements must be removed.

10. Peace — order — general considerations.

All the owners/dwellers are free to a normal life display as long as he/she does not disturb
other residents and visitors.



Avoid unnecessary noise in the apartment and common areas/arrival areas in the house or
outside the neighbours’ windows or balconies. All activities that will cause more than normal
noise must be agreed upon in advance by the joint ownership and neighbours prior to the
activity.

On Sundays and holidays and between 2300 and 0700 hours on weekdays there shall be
silence in the entire complex, including the corridors and entrance halls. Noise from music
etc. must not occur in this period. Please notice that music and noise in general from the

balconies is particularly disturbing.

Hammering, drilling and other noise from construction work must not take place on Sundays
and holidays and not after 2100 hours on weekdays.

Shaking of carpets, clothes or mats from the balconies, windows or common areas is not
allowed. Flowerboxes must be attached to the inside of the railing.

Common areas such as staircases, lobbies, corridors, playgrounds, or garage must not be used
for storing residents' property.

A notice should be given to the neighbours if a party is planned.

Grilling by electricity or gas is permitted on balconies. The use of charcoal grills and igniting
fluid is prohibited on all balconies.

Pay attention to the neighbours living underneath you when cleaning or snow-shovelling your
balcony.

11. Garbage handling and hygiene.
Garbage, cardboard/paper, bio garbage must be sorted in accordance with the standard of
Renholdsverket and deposited in referred areas in Badedammen Vest. It is forbidden to leave

garbage any other places than special collection areas.

Places for the recycling of textiles/shoes, glass/metal, cardboard/paper and dangerous waste
are to be found in the neighbourhood.

For large quantities of garbage you must use Recirculation Station at Sele.
Electric articles are delivered directly to a dealer/shop.

Feeding of animals/birds and left-overs left outside can attract vermin like rats and mice and
is therefore forbidden

12. Alteration of buildings.

It is not allowed to make alterations that affect the carrying/supporting elements of the
building!



Approval from the board must be given before installing awning/marquise, flatten, windbreak
etc. Types, colours etc. must be approved by the board before installation. It is not allowed to
install a parabola antenna.

Balcony glazing is allowed provided that the standard for Badedammen Vest is followed. On
glazed balconies it is not allowed to install permanent awning, plates, curtains etc. in order to
obstacle view.

13. Obligations — defaults

The housing rules are meant to maintain peace and order in the joint ownership, and help
towards everyone’s well being and comfort. The rules are not meant to put extra duties on the
owner/dweller, though there must be some common rules to secure a living environment that

is satisfactory to the majority of residents.

All residents are therefore required to read and comply with the house rules. Any complaint
about infringement of regulations and house rules must be delivered to the board in writing.

Stavanger 01.05.2007

Sameiet Verven 16



Boligopplysninger:l

Saksbehandler: Torill Bollestad

Dato utkjgrt: 02.09.25 Side 1 av 2

Sameiet Verven 16 Var ref.:
Verven 16 B

4014 STAVANGER

Type:

Eiere:

Organisasjonsnr: 991 676 651

Seksjonsnr:

591/58
Eierseksjonssameie

Regina Romsbotn, Mats Svalebjgrg

58

11: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 2981
Felleskostnader

TV/internett

Felleskostnader:
Tilleggsytelser:

2632
349

3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (1an) 0
Klient ajourf. lan:

Gijeld siste arsoppg.: 0
Klient gj. s. arsoppg.:

4: Saerskilte ogglxsninger

Klausuler:
Styreleder: Anbjgrn Leerdal
Adresse: Torbjern Hornkloves gate 14

4010 STAVANGER
Mob.: 95708706
verven16@gmail.com

Postnr/-sted:
Telefon:
E-post:

5: Restanse felleskostnader pr. 02.09.2025

Utestaende saldo: 0
Felleskostnader: 0
Gebyr: 0
Rente: 0

Restanse:
Forskudd: 0
Overdekning:

6: Ligning - 2024

Annen formue: 15792

Gjeld: 0
Utgifter:

Andre inntekter:

680

7: Palydende

Palydende:
Seksjonsnr: 58

Opprinnelig innskudd:
Partialobligasjonsnr:

8: Bygningleiendom

Byggear: 2006
Gards/bruksnr: 52/733
Bygningstype: Blokk

9: Forsikring
Forsikret i: Storebrand Forsikring AS Polisenr: 6307770
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr: H0601
Etasje: 6 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei BRA 73
Parkeringstype: Felles garasjeanlegg ()
Systemlas: Nei Antall rom: 3
Husdyrhold: Nei Oppr. antall rom:
Livslgp standard: Nei Kategori: Brok 73

Fasiliteter:




Boligopplysninger:

Saksbehandler: Torill Bollestad Dato utkjert: 02.09.25 Side 2 av 2
Sameiet Verven 16 Var ref.. 591/58
Verven 16 B Type: Eierseksjonssameie
4014 STAVANGER Eiere: Regina Romsbotn, Mats Svalebjgrg

Organisasjonsnr: 991 676 651

110: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

- Blokk

- 45 seksjoner

- Medeier i Badedammen Vest, dvs de eier felleseiendommen og garasje-eiendommen sammen med Verven 10, 12, 14 og 18.

- Sameiet Badedammen Vest har et eget styre bestdende av styremedlemmer fra de andre sameiene/borettslagene.

- Bygningsforsikringen omhandler ogsa Verven 16A borettslag

- Bestilling av garasjeapner/oblat - ta kontakt med styret i sameiet Badedammen Vest

- TV/internett - tillegg til felleskostnadene - kontakt styret/selger for mer info

- Eierseksjonsloven § 30: For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameierbrgk. Dette innebaerer at
sameieren har sakalt proratarisk ansvar for sameiets forpliktelser.

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjgper ved eierskifter. Kjgper skal betale felleskostnader fra og med
overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.



Sameiet Verven 16

Innkalling til arsmate 2025



Innkalling til Arsmgte

Styret innkaller til ordineert drsmgte i Sameiet Verven 16.

Innkallingen inneholder &rsregnskap for 2024, samt informasjon om de sakene som skal
behandles pd arsmgtet.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse ved & mgte opp pa
arsmgtet. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal
forvalte ditt bomiljg det kommende aret.

Hvem kan delta pa drsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til 8 delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til 8 vaere tilstede og til 8 uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon.

Du har rett til 8 mgte ved fullmektig.



Torsdag 08.05.2025, kl. 19:30
Scandic Stavanger City

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekreteer
1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Arsregnskapet for 2024
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av leder for 2 ar
5.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
5.3 Valg av valgkomité

5.4 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styret
Sameiet Verven 16



2. Arsregnskapet for 2024

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2024.

De disponible midlene overfgres til neste ar.
3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 80.000,-.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Valg

5.1 Valg av leder for 2 ar
Anbjgrn Leerdal er forespurt og har sagt seg villig til & ta gjenvalg for 2 &r.

Forslag til vedtak: Anbjgrn Laerdal ble valgt.

5.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
Siw Unni Jonasson er forespurt og har sagt seg villig til 8 ta gjenvalg.

Morten Kornbrekk Urrang (Vestkai Roogaland AS) er forespurt og har sagt seg villig til
3 bli valgt inn som varamedlem.

Forslag til vedtak: Siw Unni Jonasson og Morten Kornbrekk Urrang ble valgt.

5.3 Valg av valgkomité



591 Sameiet Verven 16

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2025
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 1563 780 1503 780 1587 312
Leieinntekt lokaler 432 156 415 536 453 766
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 107 460 107 460 188 460
Andre driftsinntekter 1 109 168 190 302 0
Sum Inntekter 2212564 2217078 2229538
Kostnader
Styrehonorar, lgnn etc. 2 82 152 77 588 91 280
Forretningsfgrerhonorar 70 452 67 224 74120
Tilleggstjenester forretningsfarer 9 850 8 015 8 075
Revisjonshonorar 3 11 365 10 465 13 000
Drift og vedlikehold 4 989 164 1302 711 1302 938
TV og/eller internett 298 961 273701 188 460
Renovering 5 452 599 0 50 000
Forsikringer 168 247 148 788 185 100
Energi/stram 101 157 166 077 120 000
Administrasjonskostnader 6 702 6 451 15 000
Sum kostnader 2190 649 2061019 2047 973
Driftsresultat 21915 156 059 181 565
Finansielle poster
Renteinntekter 33887 29 323 0
Netto finanskostnader -33 887 -29 323 0
Resultat 6 55 801 185 382 181 565

Arsregnskap




591 Sameiet Verven 16

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 0 150 944
Forskuddsbetalte kostnader 243 502 235 142
Andre fordringer 111 462 3500
Bankinnskudd og kontanter
Innestdende pa driftskonto 764 904 828 319
Sum omlgpsmidler 1119 868 1217 904
SUM EIENDELER 1119 868 1217 904

Balanse 2024




591 Sameiet Verven 16

Note Regnskap Regnskap
2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 896 947 841 145
Sum egenkapital 7 896 947 841 145
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 3430 1286
Leverandgrgjeld 219 492 307 936
Annen Kortsiktig gjeld 0 67 538
Sum kortsiktig gjeld 222922 376 759
Sum gjeld 222922 376 759
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1119 868 1217 904
Stavanger 31.12.24
Bate boligbyggelag
Sted: , dato:
Anbjgrn Leerdal Ole Unger Weierholt Annlaug Thorbjgrnsen Omvang
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Balanse 2024




Noter 591 Sameiet Verven 16

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjgres pa& grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter fart i regnskapet falger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i seerskilt note. Med arbeidskapital menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital fglger falgende oppstillingsplan:

A. Arbeidskapital fra foregdende arsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital &rets regnskap.

Note 1 - Andre driftsinntekter

Regnskap Regnskap
2024 2023
Avregning - vedlikeholdskostnader fra Verven 16 A. 109 168 190 302

Noter 591 Sameiet Verven 16




Noter 591 Sameiet Verven 16

Note 2 - Styrehonorar, lgnn etc.

Regnskap Regnskap
2024 2023
Styrehonorar 72 000 68 000
Arbeidsgiveravgift 10 152 9588
Sum personalkostnader 82 152 77 588
Sameiet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.
Note 3 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 4 - Drift og vedlikehold
Regnskap Regnskap
2024 2023
6360 Renhold 99 285 144 013
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 361 931 622 241
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 423 369 455 076
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 0 2261
6780 Lgpende drifts- og serviceavtaler 104 579 79121
Sum 989 164 1302 711
Note 5 - Renovering/Vedlikehold
Regnskap
2024
Prosjekt i 2024 - varmesentralen (1/5 av total kostnad og betalingsplan avklares i Badedammen Vest) 452 599

Noter 591 Sameiet Verven 16




Noter 591 Sameiet Verven 16

Note 6 - Arbeidskapital

Regnskap Regnskap
2024 2023
ARBEIDSKAPITAL

Resultat 55 801 185 382
Endring arbeidskapital 55 801 185 382
Omlgpsmidler 1119 868 1217 904
Kortsiktig gjeld 222 922 376 759
Arbeidskapital 896 947 841 145

Note 7 - Egenkapital
Regnskap Arets resultat Regnskap
31.12.24 31.12.23
Sameiekapital, seksjonseiere 896 947 55 802 841 145
Sum Egenkapital 896 947 55 802 841 145

Noter 591 Sameiet Verven 16




Resultat og balanse med noter for Sameiet Verven 16.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Verven 16
Styreleder Anbjgrn Laerdal (sign.) 11.04.2025

Styremedlem Ole Unger Weierholt (sign.) 11.04.2025
Styremedlem Annlaug Thorbjgrnsen Omvang (sign.) 09.04.2025
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Til arsmatet i Sameiet Verven 16

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Verven 16 som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese avrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: PZZFI-RNYLT-MOWAV-BVG6S-Z60NC-LWLI9X
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Rosnes, Monica Roth

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: KPMG AS

Serienummer: no_bankid:9578-5997-4-231508

IP: 80.232.xXX.XXX

2025-04-13 21:45:40 UTC ==Z bankID 0

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfgring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstienesteleverander.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktoy for digitale signaturer.

Penneo Dokumentnokkel: PZZFI-RNYLT-MOWAV-BVG6S-Z60NC-LWLIX



Informasjon fra styret

Om Sameiet Verven 16

Sameiet Verven 16 ligger i Stavanger kommune og bestdr av 45 enheter. Boligselskapets
organisasjonsnummer er 991676651.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Anbjgrn Laerdal

Styremedlem, Annlaug Thorbjgrnsen Omvang
Styremedlem, Ole Unger Weierholt
Varamedlem, Siw Unni Jonasson
Varamedlem, Nikolai Polikanov

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet:
Det har i denne perioden veert avholdt 3 styremgter hvor i alt 8 protokollerte saker har
veert behandlet.

Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden:

*Badedammen vest inngikk i 2024 ny avtale med Telia for leveranse av tv og internett. I
forbindelse med dette ble infrastruktur oppgradert med fiber fra inntakspunkt i sameiet
badedammen vest og helt frem til alle seksjoner i badedammen vest. Dette var et
omfattende arbeid som ble utfgrt av Rgnning. Badedammen vest er sveert forngyd med
ombygging og den nye avtalen.

* Badedammen vest har jobbet mye med omlegging til fjernvarme fra Lyse. (Erstatter
dagens gasskjel som fyres med propan) Omkobling ble utfgrt var 2024 og har fungert
sveert bra.

*Kommunikasjon til beboere i forbindelse med elbil lading, det er stor interesse for
anlegget og mange har benyttet anledningen til & kjgpe rettighet for lading. Anlegget har
fungert bra og beboere virker 8 vaere forngyd med anlegget. Anlegget har tilgangsstyring
og det er ikke mulig 8 lade uten at man har kj@pt rettighet for seksjonen man bor i.
Rettigheten fglger seksjonen ved et eventuelt salg. Badedammen vest eier anlegget.

* Det ble byttet rgykvarslere i alle leiligheter ihht. til avtale med Modum. De nye
varslerne har batteritid p& 10 ar. Seksjonseierne er selv ansvarlige for & teste varslerne
og eventuelt bytte/reklamere pa disse om de ikke skulle fungere.

* Generelt vedlikehold og beboer kontakt.

Lgpende avtaler:

1.) Avtale om forretningsfgrsel med Bate boligbyggelag

2.) Avtale om Bevar HMS med Bate boligbyggelag

3.) Avtale om vaktmestertjenester med Bate boligbyggelag

4.) Leveranse av TV-pakke og internett fra Telia



5.) Serviceavtale for heis med Heis1
6.) Avtale om alarmmottak for heis med Heis1
7.) Avtale om renhold med RSV gruppen As

8.) Avtale om oppbevaring av universalngkkel med Bate.

Styrets planer fremover

*Vedlikehold av boligblokken, styret planlegger & gjennomfgre vedlikehold pa trappetarn,
vaske, fornye fuger og male opp igjen pa nytt.

Forsikringsavtale

Sameiet Verven 16 er forsikret i Storebrand Forsikring AS med polisenummer 6307770.
Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer ma selv sgrge for & ha innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret 09.04.2025



FULLMAKT

Jeg gir herved fullmakt tili. ...
(bruk blokkbokstaver)

a mgte og avgi stemme pa mine vegne pa arsmatetden ............ 2025

I = Y o
(bruk blokkbokstaver)

AAIE S S .,

SaAMEI S NMAVN: o

Dato:. e 2025

(sameiers/seksjonseiers underskrift)

Det ma ikke gjeres endringer pa dette fullmaktsskjemaet — eller fares pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa matet. Dette vil kunne medfare at fullmakten blir
annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for sameier/
seksjonseier ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av sameier/
seksjonseier.



FULLMAKT FOR FIRMA - JURIDISK EIER

Selskapets navn

Org.nr.

Signaturberettiget

Fullmakt gis til :

Navn

Fadselsdato

Adresse

Telefonnr

Denne fullmakten kan kun benyttes for seksjon/andel som eies av et eller flere selskap, og ikke av
fysiske personer. Fullmakten gjelder for utavelse av rettigheter som andelshaver/seksjonseier.

Navn pa borettslag/sameie Seksjonsnr. [Kommune
andelsnr.

Fullmakten er
O tidsubestemt

O begrenset til 8 mate og stemme for selskapet i generalforsamlingen/arsmgtet som skal
avholdes pa felgende dato:

Den som her er gitt fullmakt vil fa tilgang tilsvarende seksjonseier/andelseier pa Min side i Bates
system.
Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake ved skriftlig underretning til forretningsfarer i Bate.

Fullmakten skal overleveres til styret i god tid for den digitale generalforsamling/arsmetet, slik at
styret far registrert fullmaktsforholdet.

Sted Dato




Bate er boligbyggelaget for alle som bor og lever i Rogaland. Vi jobber hver dag med a gjgre livet enklere
for vare 66 000 medlemmer:
Gjennom a bygge og forvalte gode boliger, tilby nyttige tjenester, bonuser og rabatter, og ved a utvikle
morgendagens bomiljg og opplevelser.
Siden starten i 1946 har vi bygget mer enn 13 000 hjem.
| dag forvalter Bate mer enn 30 000 boliger i regionen.

Forretningsfarer:
Bate boligbyggelag
5184 9500

bate.no E
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CBCbyIeYwILVtpDKfqxB1vgdArrHapkQ/f4BZw7IXJNor6RkCKI9t6a9gzho9WTiZunuaoW5gci2

c20XLUx7ozEJWYl6RVgez1GRSSre3XhVGLmhngbyauZ4gJ1BXNaJooo5zyrum6Ix/n4q9uaAFZ0D

SaqqH0JalYfogHOid5zlCm/VpJdgl76qfiJ3TwldPB57RiA0OR8hZO5zy33VVVPuP81qynl6Gp4h

2TXp+p5hQEqEFBYbg2KW1QMt4+aoUA1LreJ5fcCP5ezX6cUya8rzR+oTJnFC8rM3lPzUGM9hZBmR

UbLJjqmpTAzG9PCesBqL0U6dmh0wZD6AzAUOsk/qki4BoytfJIFxiNsE

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY
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H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min signatur aksepterer jeg innholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identifisert med sin dokumentnøkkel og kryptografiske hash-verdi.
                    
                     
                        Jeg aksepterer at  mitt fulle navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mitt offentlige sertifikat lagres og oppbevares digitalt, med det formål å kunne påvise signaturens gyldighet.                    
                     
                        Opplysningene blir innebygd i signaturen, og er altså tilgjengelig for alle med adgang til det signerte materiale.
                    
                     
                        Med min signatur godtar jeg herved den til enhver tid gjeldende sluttbruker-lisensavtalen (EULA) for bruk av Penneo Digital Signature Platform:  https://penneo.com/eula                    
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                                        Dokumentets kryptografiske   hash-verdi:  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        

