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Hei alle beboere i Anfinnsmarken borettslag

| begynnelsen pa aret 2016, vedtok styret at utskifting av tak matte
gjores i lgpet av en 5 ars periode. Eksisterende tak er gammelt, og har
mangler. Noen panner er gdelagte, og det ser ut til at pannene mangler
innfestning, langs kantene rundt hele taket. Dette gjar at pannene kan
lasne ved uveaer. Tak-konstruksjonen er i tillegg underdimensjonert, for a
baere eksisterende takstein, noe man tydelig kan se ved at «asene» har

svikt pa midten der det ikke er understgatte.

Eksisterende takstein vil derfor bli skiftet ut med «Decra» takplater.
Et eksternt firma vil sta for utskiftingen av alle tak i Igpet av varen, derfor

kommer det til a bli stillas rundt huset som da far taket skiftet.
Styret har vedtatt at alle hekker skal bli vedlikeholdt av eksternt firma.

Sparsmal henvendes til styreleder.

Mvh

Brit Randi T. Rasmussen, styreleder
E-post: briti247@gmail.com

Mobil: 47370821



Standard ordensregler for boligselskapet

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i boligselskapet, og for & sikre et godt bomiljg ved at
alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i boligselskapet. Andelseierne er ansvarlig for
a etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere
gjeores kjent med og overholder dem.

Dersom boligselskapet har seerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjgring
eller annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stoyniva

Beboerne i boligselskapet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal veere ro i boligselskapet mellom klokken 23:00-06:00. | dette tidsrommet skal
det ikke spilles hay musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa
annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra
stoy etter klokken 23:00, varsles beboerne i tilstatende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring, sliping,
saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

e Pa hverdager klokken 07:00-20:00.
e Lgrdager klokken 10:00-18:00.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

e At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik.
At vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.
At avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for & unnga kondensskader og
muggdannelse i boligen.
A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i boligselskapet.
Straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende i
boligen. Andelseier ma for egen regning serge for desinfeksjon.

e Atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller giennom vinduer ikke
forekommer.

e At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for & fjerne sng og is fra denne.



e Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann
ikke trenger inn i boligen. Oppstatte skader av slik forssmmelse kan medfere gkonomisk
ansvar.

e A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning for
skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan veere skadet.

e A begrense skaden, for eksempel & kontakte rarlegger for & stanse en lekkasje.

Eieren skal sgke styret/generalforsamling om adgang til & gjgre inngrep i yttervegger/utearealer,
som a sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa boligselskapet eiendom, inklusive
fellesarealene.

Soppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne beholdere.
Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette formalet. Avfall skal
ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og sykler kan
imidlertid plasseres pa angitte plasser.

Mat skal ikke legges ut pa boligselskapets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.

Fellesdgrer skal alltid veere last. Lyset slukkes etter bruk pa loft og i kjeller.

5. Kjgring og parkering

Dersom boligselskapet har innfgrt bestemte omrader for parkering og kjaring av motorkjgretay,
benyttes disse. De som eventuelt er tildelt garasje eller egen plass, tar farst i bruk den far
fellesparkeringen benyttes. Kjagring og parkering pa gardsplasser, gang- og sykkelveger er ikke
tillatt, bortsett fra ngdvendig nyttekjaring.

6. Dyrehold
Velg ett av alternativene:

Alternativ 1:
Det er tillatt med dyr i boligselskapet under forutsetning av at eier aksepterer boligselskapets
regler for dyrehold. Signert erkleering om dyrehold vedlegges sgknad.

Alternativ 2:

Det er forbudt & holde dyr i boligselskapet. Selv om det er et forbud mot dyrehold, kan brukeren
av boligen sgke styrets godkjennelse til det. Dersom gode grunner taler for dyreholdet, og det
ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen, vil sgknaden bli innvilget, jfr. § 5-11
fierde ledd i borettslagsloven/ § 19 sjette ledd i eierseksjonsloven.



Seknaden skal vaere behandlet innen en maned fra den mottas av styret. Passivitet er a anse
som godkjenning. Et avslag kan paklages til generalforsamling/sameiermate.

Eventuell klage pa dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i saken.
Styret kan palegge paklaget om a fjerne dyret.

7. Brannvern

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal boligselskapet s@rge for at bygningen er
utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann. For
sameier gjelder dette bare pa fellesomradene.

Raykvarsler skal veere plassert slik at den kan hgres fra alle soverom med dgr lukket.
Raykvarsler skal vedlikeholdes av eier ved at batteri skiftes hvert ar. Rgykvarsleren ma testes
fra tid til annen. Brannslukkingsapparatet plasseres slik at det er lett tilgjengelig, gjerne i
tilknytning til soverom.

Dersom det oppstar feil ved brannvernsutstyr, ma dette umiddelbart meldes til vaktmester/styre i
boligselskapet. For sameier gjelder dette bare pa fellesomradene.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sté igjen i boligen.

8. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fere til sanksjoner.



Innkalling til generalforsamling

Styret innkaller til ordinzer generalforsamling i Anfinnsmarken Borettslag.

Innkallingen inneholder borettslagets drsregnskap for 2024, og informasjon om de
sakene som skal behandles pa generalforsamlingen.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved
& mote opp pa generalforsamlingen. Dette er en god anledning til 8 delta i diskusjonen
og velge det styret som skal forvalte ditt bomiljg det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til 8 delta pa generalforsamlingen med forslags-, tale-, og
stemmerett. For boligene har ogsd andelseierens ektefelle, samboer eller et annet
medlem av andelseierens husstand rett til & vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. andel.

Du har rett til & mgte ved fullmektig. Ingen kan stille med mer enn én fullmakt.



Onsdag 19.03.2025, kl. 19:00
Gand VGS

Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekreteer
1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Arsregnskapet for 2024
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Plassering av sportsboder
6 Vedtekter og ordensregler
7 Valg
7.1 Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
7.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
7.3 Valg av valgkomité
7.4 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling

7.5 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styret
Anfinnsmarken Borettslag



2. Arsregnskapet for 2024

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som borettslagets regnskap for 2024.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Det foreslds at styregodtgjgrelsen inflasjonsjusteres.

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 44.000.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Plassering av sportsboder

Det har lenge vaert gnske om a etablere boder for alle beboere pa fellesareal for hver
rekke. P& grunn av andre presserende oppgaver er dette utsatt inntil videre. Styret har
likevel utarbeidet et utkast til hvordan disse kan plasseres (basert pa forslaget fra 2022),
slik at de som evt. gnsker & bygge selv kan g& i gang med dette.

Vi foreslar altsd i denne omgang bare & vedta plasseringen av sportsbodene. De som ut
fra dette velger & bygge bod pa egen bekostning ma selv sgrge for ngdvendig
godkjenning fra kommunen, og de kan bli belastet for evt. gkning i forsikringspremie.

Bygging av (resterende) boder i borettslagets regi, og innlgsing av boder som allerede er
bygget, vil kreve ny godkjenning fra generalforsamlingen ndr den tid evt. kommer.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen godkjenner den foreslatte plasseringen av
sportsbodene.

6. Vedtekter og ordensregler
Gjeldende vedtekter og ordensregler for Anfinnsmarken brl. vedlegges for informasjon.

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

7. Valg

7.1 Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar

Det har ikke kommet inn forslag til nye styremedlemmer. Begge ndveaerende
aksepterer gjenvalg.

Forslag til vedtak: Arvid Rasmussen og Trygve Pedersen velges som
styremedlemmer for de neste 2 ar.

7.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Det har ikke kommet inn forslag til nye varamedlemmer. Begge ndveerende
aksepterer gjenvalg.

Forslag til vedtak: Else Karin Rossebg velges som 1. varamedlem mens Joakim
Kastmann velges som 2. varamedlem, begge for 1 &r.



7.3 Valg av valgkomité

Forslag til vedtak: Styret fungerer som valgkomité.

7.4 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling

Forslag til vedtak: Styreleder velges som delegat til Bates generalforsamling.



301 Anfinnsmarken Borettslag

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2025
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 901 440 805 440 991 680
Lading el-bil 15 485 17 166 17 500
Sum Inntekter 916 925 822 606 1009 180
Kostnader
Styrehonorar, lgnn etc. 47 922 45 640 50 204
Avskrivninger 13 750 14 896 13 750
Forretningsfgrerhonorar 24 996 34 896 26 000
Tilleggstjenester forretningsfarer 4 840 12 750 5000
Revisjonshonorar 8 603 7920 8 550
Drift og vedlikehold 209 909 196 510 250 000
TV og/eller internett 100 608 95 807 105 000
Forsikringer 81 057 77 172 92 475
Kommunale avgifter 209 897 178 397 244 600
Energi/stram 17 601 16 778 17 500
Kontingent Bolighbyggelag 4 800 4 800 5 600
Administrasjonskostnader 6 043 8 276 10 000
Sum kostnader 730 026 693 842 828 679
Driftsresultat 186 899 128 764 180 501
Finansielle poster
Renteinntekter 17911 10 700 10 000
Rentekostnader 128 813 106 129 138 300
Netto finanskostnader 110 902 95 429 128 300
Resultat 4 75998 33334 52 201

Arsregnskap




301 Anfinnsmarken Borettslag

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EIENDELER
Anlegasmidler
Tomter 59 334 59 334
Bygninger 765 889 765 889
Andre driftsmidler 40 104 53 854
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 865 327 879 077
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 6 116 9016
Forskuddsbetalte kostnader 90 978 80 153
Andre fordringer 615 0
Bankinnskudd og kontanter
Innestdende pa driftskonto 466 847 413176
Sum omlgpsmidler 564 556 502 345
SUM EIENDELER 1429 883 1381422

Balanse 2024




301 Anfinnsmarken Borettslag

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt andelskapital 1600 1600
Opptjent egenkapital -1 022 333 -1 098 331
Sum egenkapital 6 -1 020 733 -1 096 731
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pant- og gjeldsbrev lan 7 2188474 2219824
Borettsinnskudd 158 400 158 400
Sum langsiktig gjeld 2 346 874 2378224
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 101 196 97 598
Palgpne renter 699 680
Annen kortsiktig gjeld 1847 1651
Sum kortsiktig gjeld 103 743 99 929
Sum gjeld 2450617 2478 153
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1429 883 1381422

Stavanger 31.12.24
Bate boligbyggelag

Sted: , dato:

Svein Skretting
Styreleder

Trygve Pedersen
Styremedlem

Arvid Rasmussen
Styremedlem

Balanse 2024




Noter 301 Anfinnsmarken Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel eller langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Avsetning for palept vedlikehold klassifiseres som gjeld.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Anskaffelser av varige
driftsmidler med vesentlig verdi avskrives over driftsmidlets levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsfagres Igpende under driftskostnader, mens
pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger
Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfart faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse pa bygningene, skal det
regnskapsfgres en tilsvarende avsetning for borettslaget. Slik avsetning vil da veere balansefgrt som vedlikeholdsavsetning under avsetning for forpliktelser.

Inntekter
Inntekter fart i regnskapet falger opptjeningsprinsippet.

Disponible midler.

Disponible midler vises i seerskilt note. Med disponible midler menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over disponible midler fglger felgende oppstillingsplan:

A. Disponible midler fra foregdende arsregnskap.

B. Endring i disponible midler

C. Disponible midler arets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, lgnn etc.

Regnskap Regnskap

2024 2023

Styrehonorar 42 000 40 000
Arbeidsgiveravgift 5922 5 640
Sum personalkostnader 47 922 45 640

Borettslaget har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Note 2 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Noter 301 Anfinnsmarken Borettslag




Noter 301 Anfinnsmarken Borettslag

Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2024 2023
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 178 682 133 473
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 16 221 48 073
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 1269 1770
6780 Lgpende drifts- og serviceavtaler 13 736 13194
Sum 209 909 196 510

Note 4 - Disponible midler
Regnskap Regnskap
2024 2023

DISPONIBLE MIDLER

Resultat 75998 33334
Avdrag pa lan -31 350 -38 959
Tilbakefgring av avskrivning 13750 14 896
Endring disponible midler 58 397 9271
Omlgpsmidler 564 556 502 345
Kortsiktig gjeld 103 743 99 929
Disponible midler 460 813 402 416

Noter 301 Anfinnsmarken Borettslag




Noter 301 Anfinnsmarken Borettslag

Note 5 - Varige driftsmidler

El-bil anlegg Bygning og tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 : 68 750 825 223
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 68 750 825 223
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 28 646 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 40 104 825 223
Arets avskrivninger : 13 750 0
Anskaffelsesar : 2022 1952
Antatt levetid i ar : 5
Note 6 - Egenkapital
Regnskap Arets resultat Regnskap
31.12.24 31.12.23
Andelskapital 1600 0 1600
Egenkapital -1 022 333 75998 -1 098 331
Sum Egenkapital -1 020 733 75998 -1 096 731

Negativ egenkapital fremkommer som falge av renoveringsprosjekt / vesentlig vedlikehold. Bygningmassen er oppfart i 1953. Det gjennomfarte vedlikeholdet
anses a veere tilstrekkelig for & oppveie verdiforingelse av bygningsmassen. Virkelig verdi pa bygningsmassen er hayere enn bokfgrt verdi slik at reell
egenkapital anses a veere forsvarlig ut fra selskapets drift og risiko. Borettslaget har fokus pa vedlikehold av bygningsmassen og bevisst gkonomi-styring for &

sikre borettslagets videre drift. Det er derfor ikke usikkerhet om forsatt drift.

Noter 301 Anfinnsmarken Borettslag




Noter 301 Anfinnsmarken Borettslag

Note 7 - Langsiktig gjeld

Kreditor:

Handelsbanken
Sandnes

Formal: Refinansiering og
opplaning av

eksisterende kreditt, til

formal & rehabilitere

balkonger.

Lanenummer: 96887225076
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2022
Rentesats: 5.84 %
Beregnet innfridd: 30.01.2025
Opprinnelig lanebelap: 2270 000
Lanesaldo 01.01: 2219824
Avdrag i perioden: 31350
Lanesaldo 31.12: 2188 474

Av anleggets bokfgrte gjeld er kr 2 346 874,- sikret ved pant.
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr 31.12.2024 en bokfgrt verdi pa kr 865 327,-
Virkelig verdi av pantsatt eiendom antas & veere hgyere enn balansefart verdi.

Noter 301 Anfinnsmarken Borettslag




Resultat og balanse med noter for Anfinnsmarken Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Anfinnsmarken Borettslag

Styreleder Svein Skretting (sign.) 16.02.2025
Styremedlem Trygve Pedersen (sign.) 16.02.2025
Styremedlem Arvid Rasmussen (sign.) 16.02.2025
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4068 Stavanger Enterprise 935 174 627 MVA
Til generalforsamlingen i Anfinnsmarken Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Anfinnsmarken Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese @vrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in
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KPMG

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Informasjon fra styret

Om Anfinnsmarken Borettslag

Anfinnsmarken Borettslag ligger i Sandnes kommune og bestdr av 16 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 856283372.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Svein Skretting
Styremedlem, Trygve Pedersen
Styremedlem, Arvid Rasmussen
Varamedlem, Else Karin Rossebg
Varamedlem, Joakim Kastmann

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet:
Det har i denne perioden veert avholdt 5 styremgter hvor i alt 15 protokollerte saker har
veert behandlet.

Arrangementer:
Arets ryddedugnad var 14. mai. I tillegg ble det arrangert dugnad 21. august for klipping
av hekker.

Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden:

Dreneringen langs endeveggen ved Grinigata 10F er utbedret, slik at overflatevann ikke
lenger trekker inn i kjelleren. I tillegg er det lagt nytt drensrgr langs endeveggen ved
Tronesgeilen 1F med fall mot inngangssiden. Dette fordi opprinnelig drensrgr hadde avigp
under stueutbyggene pd hagesiden, og dette avigpet har blitt blokkert i renes lgp. Avigp
for det nye drensrgret ma legges gjennom tunet ndr man kommer s3 langt at
grunnforholdene her blir utbedret.

HMS-arbeid:
Det er skiftet batteri i rgykvarslerne, og brannslukkerne er kontrollert.
Dokumentasjon av HMS-arbeidet p& BevarHMS-portalen er oppdatert.

Lgpende avtaler:

Bate Boligbyggelag: Forretningsfarsel og radgivning.

Lyse Altibox: TV og internett.

Bate Boligbyggelag: BevarHMS, lovpdlagt dokumentasjon av HMS og brannvern.
Bate Boligbyggelag: Avregning av strgmforbruk ved lading av el-bil.

Bate Boligbygelag: Projektledelse ved utbedring av gardsplassene (pa vent).

Styrets planer fremover

Dugnader:
Ogsa i ar planlegges det dugnader for rydding i mai og klipping av hekker i august.

Balkonger Grinigata 10:
Utbedres med ny membran og nytt rekkverk.

Maling utvendig:
Grinigata 10 bgr males utvendig i Igpet av sommeren.
Maling av endeveggene, vegg ved inngangene, og tilhgrende vindus- og dgrkarmer



planlegges lagt ut pd anbud.

Vi henstiller til beboerne 8 male veggene p3 terrassiden (1. og 2. etasje), tilhgrende
vinduskarmer, og balkongrekkverket. Maling bekostes av borettslaget.

I henhold til vare ordensregler har hver enkelt beboer ansvar for & male mur og
kjellertrapp. Maling bekostes av borettslaget ogsa til dette.

Grinigata 7 planlegges oljet i 2026, etter tilsvarende opplegg som ovenfor, mens det
samme vil gjelde for Tronesgeilen 1 i 2027.

Forsikringsavtale

Anfinnsmarken Borettslag er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer SP562433.
Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer ma selv sgrge for & ha innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret 12.02.2025
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Vedtekter

for Anfinnsmarken borettslag, org nr 856283372,
tilknyttet Bate boligbyggelag

Endret den 25.3.2004
Endret den 13.04.2015
Endret den 11.04.2016
Sist endret 24.04.2021, 4-1(6),5-1(9),5-1(10)

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Anfinnsmarken borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Sandnes kommune og har forretningskontor i
Stavanger kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Bate boligbyggelag som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 100, -

(2) Bare andelseiere 1 boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i1 borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til wvanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes pkt 4-2.
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2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkijennes av styret for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Styret kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i vedtektene.
(3) Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, md melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning
kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjegpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne 1 borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i1 boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste a&rene har hegrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjsres gjeldende nar andelen overfgres pad skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret 1 borettslaget skal s@orge for at de som er nevnt 1 fgrste ledd
fadr anledning til & gjegre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjegpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forha&ndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pad boligbyggelagets nettsider, ved oppslag 1 borettslaget eller pa annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating
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4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene m& ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mdte vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pad grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

(6) Borettslagets uteomrader er fellesareal. Dette gjelder ogsa hageomradene
som ligger til andelene. Andelseier md ha samtykke fra styret for & gjgre
tiltak eller endringer pa uteomradet. Dette omfatter tiltak som oppfgring av
bod, hagestue eller andre faste installasjoner. Dersom andelseier har fatt
samtykke til & oppfore et tiltak som dette, har andelseier selv ansvar for a
sgrge for tilstrekkelig vedlikehold av det oppfeorte. Borettslaget kan senere
beslutte at tiltak som nevnt i dette punktet skal fjernes, dersom det
foreligger saklig grunn. Manglende vedlikehold av tiltaket eller behov for
tilkomst for ngdvendig vedlikehold for borettslaget regnes som saklig grunn.
Kostnaden for fjerning bazres av andelseier.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen

til andre.

(2

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen

dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning 1 rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pad det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pad skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.
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5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og
vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik
at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rer, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
& utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
fzlger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(8) All installering/avinstallering av vedovner skal dokumenteres fagmessig
utfert og meldes styret i borettslaget. All installasjon og vesentlige
endringer av et ildsted skal alltid meldes til brann og feiervesenet som
ivaretar tilsyn.

(9) Andelseier har ansvar for vedlikehold av garasje knyttet til den enkelte
andel, som ikke er oppfeort i borettslagets regi. Styret kan gi palegg om
gjennomfering av vedlikehold. Dersom andelseier ikke etterkommer slikt
padlegg, kan styret gjennomfgre ngdvendig vedlikehold for andelseiers
regning.

(10) Andelseier har ansvar for alt vedlikehold av hageomrdade som ligger til
andelen, og som er avgrenset med oppsatte levegger og/eller gjerder.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pad andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
a fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.
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(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfegring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak.
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(2) Styreleder skal sorge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Stdr stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebazrer en endring, mé& likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan, ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning
og vedlikehold,

2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet 1 borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).
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9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt
Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte med fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i1 andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmadl der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk szrinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende
eller om ansvar for seg selv eller nazrstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfegrer og ansatte i et borettslag har plikt til a
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vare andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer
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11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

Signatur mgteleder




ORDENSREGLER FOR
ANFINNSMARKENS BORETTSLAG

1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i boligselskapet, og for & sikre et godt bomiljz ved at
alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i boligselskapet. Andelseierne er ansvarlig for
a etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere
gjeres kjent med og overholder dem.

Dersom boligselskapet har seerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjaring
eller annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.

Det er styreleders ansvar at informere nye andelseiere om reglene og formidle dem skriftlig.

2.Utleie

Andelseiere kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre, jf.

Borettslagslovens §§5-3 flg. Overlating av bruken reduserer ikke andelseiers plikter overfor
borettslaget.

Utleie av kjeller er forbudt.

3. Aktiviteter og steyniva

Beboerne i boligselskapet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal veere ro i boligselskapet mellom klokken 23:00—06:00. | dette tidsrommet skal
det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa
annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medferer ekstra
stoy etter klokken 23:00, varsles beboerne i tilstatende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring, sliping,
saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

e Pa hverdager klokken 07:00-20:00.
e Lgrdager klokken 10:00-18:00.



4. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

e At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde

arstiden slik.

At vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

At avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for & unnga kondensskader og
muggdannelse i boligen.

A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i boligselskapet.
Straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende i
boligen. Andelseier mé for egen regning serge for desinfeksjon.

e At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for a fierne sng og is fra denne.

e Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann
ikke trenger inn i boligen. Oppstatte skader av slik forsgmmelse kan medfare gkonomisk
ansvar.

e A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning for
skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan veere skadet.

e A begrense skaden, for eksempel & kontakte rgrlegger for & stanse en lekkasije.

Eieren skal sgke styret/generalforsamling om adgang til & gjere inngrep i yttervegger/utearealer,
som & sette opp parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

5. Fellesarealer
Alle andelseiere har ansvar for vedlikehold av fellesarealer og felles boder og utstyr.
Hvert hus i borettslaget har et felles budsjett pa et fast belgp som avgjeres arlig av styret.

Disse midlene skal brukes til innkjgp av for eksempel planter, bark, jord, stein eller annet som er
negdvendig for & holde i stand fellesomrader.

Alle andelseiere har rett til adkomst til hagen sin uten a ga gjennom huset. Dette for & kunne
frakte hageutstyr og lignende. Det er lov 4 bygge gjerde eller pa annen mate avgrense
fellesomradet pa innsiden av hvert hus slik at hver bolig har sin egen hage. Men dette ma gjeres
pé en mate som gjer det mulig for alle andelseiere at f& adkomst til hagen sin gjennom at
passere naboen sin hage. Dette kan for eksempel Igses ved a sette en grind i et eventuelt
gjerde.

Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa boligselskapet eiendom, inklusive
fellesarealene.

Styret er ansvarlige for at alle beboere til enhver tid har tilgang til oppdatert liste over tilgjengelig
felles utstyr (hageutstyr etc) og hvor dette oppbevares.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og sykler kan
imidlertid plasseres pa angitte plasser.

Mat skal ikke legges ut pa boligselskapets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og
mus til boligene.



6. Dugnad

Borettslaget har felles dugnad 2 ganger i aret. Det vil bli sendt ut innkallelse til dugnad farste
uken i mai og ferste uken i oktober.

Alle andelseiere er pliktet til & stille og bidra etter sin forutsetning. Dette vil si at hvis en
andelseier ikke har mulighet for & gjennomfare tungt fysisk arbeid pa grunn av helsetilstand og
det ikke finnes andre oppgaver & gjere sa er det godkjent fraveer.

7. Ansvar for utvendig vedlikahold

Alle andelseiere har ansvar for maling av nedenstaende. Kostnad for maling dekkes av
borettslaget og vil bli refundert mot kvittering pa innkjgp. Kvittering sendes til styreleder.
Maling skal utfgres ved behov og pa en mate som gjer at nedvendig vedlikehold ivaretas og
ungdvendige skader unngas.

e Maling av mur

e Maling av kjellertrapp
e Maling av rekkverk

e Maling av vinduer

8. Kjeoring og parkering

Dersom boligselskapet har innfgrt bestemte omrader for parkering og kjering av motorkjgretay,
benyttes disse. De som eventuelt er tildelt garasje eller egen plass, tar fagrst i bruk den for
fellesparkeringen benyttes. Kjgring og parkering pa gardsplasser, gang- og sykkelveger er ikke
tillatt, bortsett fra nedvendig nyttekjaring.

9. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i boligselskapet under forutsetning av at eier aksepterer boligselskapets
regler for dyrehold. Signert erkleering om dyrehold vedlegges sgknad.

Sgknaden skal vaere behandlet innen en maned fra den mottas av styret. Passivitet er & anse
som godkjenning. Et avslag kan paklages til generalforsamling/sameiermate.

Eventuell klage pa dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i saken.
Styret kan palegge paklaget om a fierne dyret.



10. Brannvern

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal boligselskapet s@rge for at bygningen er
utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann. For
sameier gjelder dette bare pa fellesomradene.

Raykvarsler skal vaere plassert slik at den kan hgres fra alle soverom med der lukket.
Reykvarsler skal vedlikeholdes av eier ved at batteri skiftes hvert ar. Raykvarsleren ma testes
fra tid til annen. Brannslukkingsapparatet plasseres slik at det er lett tilgjengelig, gjerne i
tilknytning til soverom.

Dersom det oppstér feil ved brannvernsutstyr, ma dette umiddelbart meldes til vaktmester/styre i
boligselskapet. For sameier gjelder dette bare pa fellesomradene.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

11. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.



Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Anfinnsmarken Borettslag onsdag 19.03.2025 kl. 19:00 -
Gand VGS.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Styreleder ble valgt til mgteleder og sekretaer.

1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Arvid Rasmussen ble valgt til 8 signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere
Det var 11 andelseiere og 1 godkjent fullmakt representert. Totalt 12 stemmeberettigede.
Vedtak:

Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Generalforsamlingen ble erklaert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2024

Vedtak:

Arsregnskapet ble vedtatt som borettslagets regnskap for 2024.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Det foreslds at styregodtgijgrelsen inflasjonsjusteres.

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 44.000.
Styret foretar selv den interne fordelingen.
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5. Plassering av sportsboder

Det har lenge vaert gnske om a etablere boder for alle beboere pa fellesareal for hver rekke.
P& grunn av andre presserende oppgaver er dette utsatt inntil videre. Styret har likevel
utarbeidet et utkast til hvordan disse kan plasseres (basert pa forslaget fra 2022), slik at de
som evt. gnsker a bygge selv kan gad i gang med dette.

Vi foreslar altsd i denne omgang bare & vedta plasseringen av sportsbodene. De som ut fra
dette velger 8 bygge bod pa egen bekostning ma selv sgrge for ngdvendig godkjenning fra
kommunen, og de kan bli belastet for evt. gkning i forsikringspremie.

Bygging av (resterende) boder i borettslagets regi, og innlgsing av boder som allerede er
bygget, vil kreve ny godkjenning fra generalforsamlingen ndr den tid evt. kommer.

Vedtak:
Generalforsamlingen godkjenner den foresl3tte plasseringen av sportsbodene.

6. Vedtekter og ordensregler

Gjeldende vedtekter og ordensregler for Anfinnsmarken brl. vedlegges for informasjon.

Vedtak:
Tatt til orientering.

7. Valg

7.1  Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar

Vedtak:
Arvid Rasmussen og Lene Egeland ble valgt til styremedlemmer for 2 &r.

7.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
Vedtak:

Joakim Kastmann og Kjerlaug M. Kulgy ble valgt til henholdsvis 1. og 2. varamedlem for 1
ar.

7.3 Valg av valgkomité

Vedtak:
Styret utgjgr boligselskapets valgkomité.

7.4 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling

Vedtak:
Styreleder velges som delegat til Bates generalforsamling.
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7.5 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av
Styreleder : Svein Skretting valgt for 2 8r i 2024.

Styremedlem : Arvid Rasmussen valgt for 2 &r i 2025.
Styremedlem : Lene Egeland valgt for 2 &r i 2025.

1. varamedlem : Joakim Kastmann valgt for 1 ar i 2025.
2. varamedlem : Kjerlaug M. Kulgy valgt for 1 ar i 2025.

Vedtak:
Tatt til orientering.

19.03.2025, Sandnes
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Protokoll for Anfinnsmarken Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Svein Skretting (sign.)
Sekretaer Svein Skretting (sign.)
Protokollvitne Arvid Rasmussen (sign.)

20.03.2025
20.03.2025
20.03.2025



Vedtekter

for Anfinnsmarken borettslag, org nr 856283372,
tilknyttet Bate boligbyggelag

Endret den 25.3.2004
Endret den 13.04.2015
Endret den 11.04.2016
Sist endret 24.04.2021, 4-1(6),5-1(9),5-1(10)

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Anfinnsmarken borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Sandnes kommune og har forretningskontor i
Stavanger kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Bate boligbyggelag som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 100, -

(2) Bare andelseiere 1 boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i1 borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til wvanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes pkt 4-2.
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2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkijennes av styret for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Styret kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i vedtektene.
(3) Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, md melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning
kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjegpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne 1 borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i1 boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste a&rene har hegrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjsres gjeldende nar andelen overfgres pad skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret 1 borettslaget skal s@orge for at de som er nevnt 1 fgrste ledd
fadr anledning til & gjegre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjegpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forha&ndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pad boligbyggelagets nettsider, ved oppslag 1 borettslaget eller pa annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating
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4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene m& ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mdte vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pad grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

(6) Borettslagets uteomrader er fellesareal. Dette gjelder ogsa hageomradene
som ligger til andelene. Andelseier md ha samtykke fra styret for & gjgre
tiltak eller endringer pa uteomradet. Dette omfatter tiltak som oppfgring av
bod, hagestue eller andre faste installasjoner. Dersom andelseier har fatt
samtykke til & oppfore et tiltak som dette, har andelseier selv ansvar for a
sgrge for tilstrekkelig vedlikehold av det oppfeorte. Borettslaget kan senere
beslutte at tiltak som nevnt i dette punktet skal fjernes, dersom det
foreligger saklig grunn. Manglende vedlikehold av tiltaket eller behov for
tilkomst for ngdvendig vedlikehold for borettslaget regnes som saklig grunn.
Kostnaden for fjerning bazres av andelseier.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen

til andre.

(2

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen

dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning 1 rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pad det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pad skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.
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5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og
vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik
at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rer, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
& utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
fzlger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(8) All installering/avinstallering av vedovner skal dokumenteres fagmessig
utfert og meldes styret i borettslaget. All installasjon og vesentlige
endringer av et ildsted skal alltid meldes til brann og feiervesenet som
ivaretar tilsyn.

(9) Andelseier har ansvar for vedlikehold av garasje knyttet til den enkelte
andel, som ikke er oppfeort i borettslagets regi. Styret kan gi palegg om
gjennomfering av vedlikehold. Dersom andelseier ikke etterkommer slikt
padlegg, kan styret gjennomfgre ngdvendig vedlikehold for andelseiers
regning.

(10) Andelseier har ansvar for alt vedlikehold av hageomrdade som ligger til
andelen, og som er avgrenset med oppsatte levegger og/eller gjerder.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pad andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
a fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.
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(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfegring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak.

Signatur mgteleder




(2) Styreleder skal sorge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Stdr stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebazrer en endring, mé& likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan, ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning
og vedlikehold,

2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet 1 borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).
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9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt
Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte med fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i1 andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmadl der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk szrinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende
eller om ansvar for seg selv eller nazrstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfegrer og ansatte i et borettslag har plikt til a
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vare andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer
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11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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ARTNERS Gjensidige {}

Eiendomsmegling

Egenerklaering

Grinigata 10B, 4317 SANDNES 12 Sep 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Grinigata 10B Grinigata 10B

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

(X] 3a [ Ne

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
2016

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Fra2016

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Infor masjon om selger
Selger

Egeland, Lene

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.
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Vatrom

211

212

213

214

215

216

221

222

223

224

225

226

231

232

233

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Det er en knust flis pa bad oppe.
Noen lgse fliser i dusien

Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2016

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Ny rer frakjeller og opp til bad. Montert vask, dusj og
toalett.

Hvilket firma utfertejobben?

Rarservice Stavanger
Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Argtall
2016

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat L] Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Stept gulv

Hyvilket firma utferte jobben?
Husker ikke

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[nm (X] Nei

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2016

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat
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234

235

236

24.1

242

243

244

245

24.6

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Varmekabler pa bad

Hvilket firma utferte jobben?
Siddis Elektro

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2016

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Flising
Hvilket firma utfertejobben?

Andy Bygg 99897703

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[l (X] Nei

Tak, yttervegg og fasade

411

412

413

414

415

416

421

4.2.2

Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2016

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleat D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Byttet vinduer, ytterder og balkongder Utfert i regi av borettslaget

Hyvilket firma utferte jobben?
Vet ikke

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[ Nei
Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Argall

2018
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423

424

4.2.5

426

431

432

433

434

435

4.3.6

44.1

44.2

443

444

445

4.4.6

451

452

453

454

4.5.5

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Skifte av tak Utfert i regi av borettslaget

Hvilket firma utferte jobben?
Vet ikke

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[  [XIne

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat ] Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Maling av kledning Utfart i regi av borettslaget

Hyvilket firma utferte jobben?
Vet ikke

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[l (X] Nei

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Byttet rekkverk pa balkong Lagt nytt dekke pa balkonggulvet Utfart i regi av
borettslaget

Hvilket firma utferte jobben?
Vet ikke

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[Ja  [XIne

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Bygget ut terrassen

Hvilket firma utfertejobben?

Far
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456 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Lo Nei
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetasje?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har boligen kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetase?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfert arbeid med drenering?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget
Jordfeil i garagien. Utbedret av Lyse
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Argall
2016
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Alt elektrisk anlegg ble skiftet. Nye ledninger er trukket i el-
revet
10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Siddis Elektro
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Xl  [ne
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Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer ?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pd varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
2016- rotter i ytterveggen og tak i kjeller. Hullet er murt igjen. Utbedret gjennom forsikringen (i regi av borettslaget)
2025- sglvkrei kjeller. Feller satt ut.

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
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21

22

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
2022 7? - Det er observert rotte i gardstunet. Feller er satt ut. Ikke observert siden

Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rdtei sameiet eller borettsaget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[nm (X] Nei

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[Ja  [XIne

Er det utfert radonméling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller enanse for eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

2016 - Byttet varmtvannstank med lekkasjesikring - Rarservice
2016 - Nytt kjakken. Aquastopp tilhgrende oppvaskmaskin
2016 - Nytt gulv pa kjekken, i gangen

2017 - Nytt gulv pa vaskerommet

Side7



2018 - Nytt gulv i kjellerstue
2025 - Nytt gulv i stua

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95301209
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Grunnkart

Adresse:
Gnr/Bnr:  70/304/0/0
Dato: 2025-09-05
Malestokk: 1:1,000

A

Grinigata 10B, 4317 SANDNES

SANDNES
KOMMUNE

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (neyaktighet darligere enn 13 cm)
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Utskriftsdato 05.09.2025

Sandnes kommune
Adresse: Postboks 583, 4302 Sandnes
Telefon: 51 335000

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kommunenr 1108 Gardsnr (70 Bruksnr | 304 Festenr (O Seksjonsnr |0

Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysningerom den
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser
planinformasjon pa eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder
dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmailt.

Plantyper med treff

Reguleringsplaner Kommuneplaner
Reguleringsplaner under arbeid i naerheten

Plantyper uten treff

Bebyggelsesplaner Reguleringsplaner under bakken
Reguleringsplaner bunn Reguleringsplaner i vannsgylen
Reguleringsplaner over bakken Reguleringsplaner under arbeid
Midlertidige forbud Bebyggelsesplaner over bakken
Kommuneplaner under arbeid Kommunedelplaner

Kommunedelplaner under arbeid

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202005

Navn Kommuneplan for Sandnes 2023-2038
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05/15/2023 00:00:00

Bestemmelser  Bestemmelser og retningslinjer etter korreksjon KS 21.10.24.pdf

Delarealer
Areal 1281.02 kvm
Bestemmelseomrnavn Parkeringssone 2
Kpbestemmelsehjemmel 12 - Fysisk utforming av anlegg
Areal 1261.8 kvm
Hensynsonenavn H570
Kpangitthensyn 570 - Bevaring kulturmiljg

side1av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



https://www.arealplaner.no/1108/dokumenter/39309/Bestemmelser%20og%20retningslinjer%20etter%20korreksjon%20KS%2021.10.24.pdf target='_blank' rel='noopener noreferrer'

Utskriftsdato

Areal 1281.02 kvm
Hensynsonenavn H310_3

Kpfare 310 - Ras- og skredfare
Areal 1281.02 kvm
Hensynsonenavn H190_1

Kpsikring 190 - Andre sikringssoner
Areal 1281.02 kvm

Omrnavn

Kparealformal Boligbebyggelse

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 78115

Navn Omregulering av omradet mellom Vestre Tjgrnvei og Tronesgeilen
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10/31/1979 00:00:00

Bestemmelser  Gjeldende bestemmelser 78115.pdf,Gjeldende_bestemmelser 5701.pdf

Delarealer
Areal 0.47 kvm
Feltnavn
Regform 730 - Felles parkeringsplass
Areal 0 kvm
Feltnavn
Regform 430 - Anlegg for lek
Areal 1226.38 kvm
Feltnavn
Regform 110 - Boliger
Id 5701-02
Navn Endring av regulering over deler av Stangeland og Trones
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10/17/1966 00:00:00

Bestemmelser Gjeldende_bestemmelser_5701-02.pdf

Delarealer
Areal 54.17 kvm
Feltnavn
Regform 310 - Kjarevei

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (100 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202413

05.09.2025

side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS


https://www.arealplaner.no/1108/dokumenter/4170/Gjeldende_bestemmelser_78115.pdf target='_blank' rel='noopener noreferrer'
https://www.arealplaner.no/1108/dokumenter/40290/Gjeldende_bestemmelser_5701.pdf target='_blank' rel='noopener noreferrer'
https://www.arealplaner.no/1108/dokumenter/26186/Gjeldende_bestemmelser_5701-02.pdf target='_blank' rel='noopener noreferrer'

Navn Detaljregulering for Sandnes idrettspark - gnr 70 bnr 39, m.fl.
Plantype 35 - Detaljregulering
Status 1 - Planlegging igangsatt

Ikrafttredelse
Bestemmelser

Areal

Utskriftsdato 05.09.2025

side 3av 3
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Dato utkjert: 05.09.25 Side 1 av 2

Boligopplysninger:

g pp y g Saksbehandler: Torill Bollestad
Anfinnsmarken Borettslag Vér ref.: 301/16

Grinigata 10 B Type: Borettslag

4317 SANDNES Eiere: Lene Egeland
Organisasjonsnr: 856 283 372 Andelsnr: 16

|1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 5165
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Felleskostnader:  Felleskostnader 5165
Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (I&n): 155 709 Gjeld siste arsoppg.: 136 779
Klient ajourf. 1&n: 2 491 358,18 Klient gj. s. arsoppg.: 2188 474
Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 16369723468, Dnb Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 05.09.2025: 5.3% pa.
Antall terminer til innfrielse: 116
Saldo per 05.09.2025: 2 491 358
Andel av saldo: 155 710
Farste termin/fgrste avdrag: 30.06.2025 ( siste termin 30.06.2054 )
|4: Seerskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Svein Skretting
Adresse: Tronesgeilen 1 F
Postnr/-sted: 4317 SANDNES
Telefon: Mob.: 91639880
E-post: anfinnsmarken@styretmitt.no
|5: Restanse felleskostnader pr. 05.09.2025
Utestdende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
|6: Ligning - 2024
Gjeld: 136 779 Andre inntekter: 1119
Annen formue: 31351 Utgifter: 8 051
[7: Palydende
Palydende: 100 Opprinnelig innskudd: 10 000
Andelsnr: 16 Partialobligasjonsnr:
[8: Bygning/eiendom
Byggear: 1952
Gards/bruksnr: 70/304
Bygningstype: Rekkehus
|9: Forsikring
Forsikret i: IF Skadeforsikring Polisenr: SP562433
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Farste innflytting: 01.01.1952 SSBnr: HO0101
Etasje: Oppvarmingstype: Strom
Heis: Nei BRA 119
Parkeringstype: Fellesparkering ute ()
Systemlas: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Ja Oppr. antall rom: 4 BTA 136




Boligopplysninger:
g pp y g Saksbehandler: Torill Bollestad Dato utkjert: 05.09.25 Side 2 av 2
Anfinnsmarken Borettslag Vér ref.: 301/16
Grinigata 10 B Type: Borettslag
4317 SANDNES Eiere: Lene Egeland
Organisasjonsnr: 856 283 372
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Livslgp standard: Nei Kategori: Brgk 96

Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget
2 - Medlem i Storby
2 - Medlem i Bate
Fasiliteter:

- Borettslaget bestar av 3 rekkehus med totalt 16 andeler.

- Medlem av sikringsordning i Klare Finans AS

- Borettslaget har rehabilitert takene i 2018.

- Borettslaget har kollektiv avtale vedr. TV-pakke. Kontakt selger for mer informasjon.

- Styret planlegger rehabilitering i Borettslaget. Kostnadsrammen pa dette foreligger ikke enda, men dette vil medfere laneopptak, gkt
fellesgjeld og evt. gkte felleskostnader i 2023.

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjgper ved eierskifter. Kjgper skal betale felleskostnader fra og med
overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.



- o N
Reguleringsplan pa grunnen SANDNES

Adresse:  Grinigata 10B, 4317 SANDNES KOMMUNE

Gnr/Bnr: 70/304/0/0
Dato: 2025-09-05 Planident: 78115,5701-02
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 31.10.1979,17.10.1966

Presentasjonen av informasjon fglger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tilstandsrapport

levert av Anticimex AS

Grinigata 10 B
4317 SANDNES
Gnr./Bnr.: 70/304

Andelsnr./Aksjenr. : 16/16
Sandnes kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Rekkehus i Anticimex AS
Bruksareal: 129 m? :

Garasjeanlegg

Bruksareal: 20 m?

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 149 m? ;T 41414128

E-post: boliginspeksjoner.sor@anticimex.no
Befa ring i Orgnr: 923 856 781
Befaringsdato: 15.09.2025 E

Signatur inspektar:  Yngve Paulsen
Mobil: 93236266

® Anticimex’



Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022. Norsk Standard 3600:2018 er
ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

+ 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafelgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

» Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

» Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kijgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjgper anbefales veere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, etterspgrres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfgrt etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen etterspegrres. Dersom det har vaert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Befaringsdato 15.09.2025
Referansenummer 15075588
Meglerforetakets oppdragsnummer | 204-25-0107

Hjemmelshaver/selger

Lene Egeland

Bygningssakkyndig inspektar

Yngve Paulsen

Tilstede pa befaringen

Lene Egeland

Eiendomsopplysninger

Type objekt

Rekkehus

Gate/vei adresse

Grinigata 10 B

Postnummer/sted 4317 SANDNES
Kommune 1108 - Sandnes
Gnr./Bnr.: 70/304
Andelsnr./Aksjenr. 16/16

Utvendige sngdekte flater Nei Borettslag / Sameie ANFINNSMARKEN BORETTSLAG
Utetemperatur 14 °C Tomt Eiet tomt: 0 m?

Rapportdato 19.09.2025 21:53

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Rekkehus 1952

Garasjeanlegg 1952

Byggemate

Enebolig

Felles tomt opparbeidet med belegningsstein, diverse beplantninger, plenareal, terrasse pa terreng. Boligen disponerer garasje i felles

garasjeanlegg.

Boligbygg oppfert i 1952

Bolig over 3 etasjer. Grunnmur av betong. Fundamentert pa ukjent byggegrunn. Yttervegger av trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med liggende
trekledning. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Saltak i trekonstruksjoner (ikke besiktiget). Yttertak er utvendig tekket med Decra. Entréder med
glassfelt. Vinduer og balkongder med karmer av tre, og to-lags glass. Peisovn i stue. Utgang fra stue til terrasse og soverom til balkong.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

N
407

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
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Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad i kjeller 0 Vannrer 10
0 Saniteerutstyr / innredning 10
0 Overflater vegger 10
0 Overflater gulv 10
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 10
(} |Faliforhoid (gulv) 10
3 | Aviepsror (ink. sluk) 10
Vatrom - Vaskerom 0 Ventilasjon 11
0 Vannrgr 11
0 Slukets tilkomstmulighet for rengjgring 11
0 Overflater vegger 11
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 11
3 | Aviepsror (ink. sluk) 11
Vatrom - Bad 2 etasje 0 Vannrgr 12
0 Overflater gulv 12
(3} | Aviepsror (ink. sluk) 12
Kjgkken 0 Vannrgr 13
0 Overflater gulv 13
0 Innredning 13
0 Avlgpsrar 13
@vrige rom 0 Innerdarer 13
Eﬁgé?gsjgigiﬂglgﬁ}:;’ O Spesielle observasjoner 14
0 Overflater gulv 14
‘ Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger). 14 Kr 50 000 - 200 000
Loft - innredet 0 Overflater gulv 14
0 Innerdarer 14
Loft - uinnredet / raloft 0 Overflater vegger/undertak 15
0 Konstruksjonsoppbygging 15
Innvendige trapper 0 Innvendige trapper 15
Ett:ssjjgskiller - Kjeller, 1 og 2 0 Skjevhetsmaling 16
Zgll(er:glzk(%?er_;(llfggﬁlx\e{_rs utover O Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i 16
det som er inkludert i andre andre rom)
rom)
0 Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 16
0 Avlgpsrer. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 16
Radon 0 Radon 16
Dgrer og vinduer 0 Vinduer 17
0 Darer 17
s:::gggzt,cterrasser, 0 Terrasser/inntrukket balkong over innvendige rom 18
Drenering 0 Helhetsvurdering 19
Stikkledninger og tanker 0 Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger) 19
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Rekkehus Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
Kijeller 35 35
Kjellerstue,
vaskerom, bad,
bod
1 etasje 53 53 30
Entré, kjokken, Terrasse
stue
2 etasje 41 41 13
Gang, bad, bod, 3 Balkong
soverom
SUM 129 129 43
Total bruksareal: 129 m?
Bruksareal (BRA)
. Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
Garasjeanlegg (BRA - i) (BRA - ¢) (BRA - b) Etasje (TBA)
1 etasje 20 20
Garasje
SUM 20 20

Kommentar til areal

Total bruksareal: 20 m?

Boligen inneholder 127 m2 P-ROM og 2 m2 S-ROM.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at det er ukjent om det er sgkt om/godkjent innredning av underetasjen i boligen og det er heller ikke tatt stilling
til om dette lar seg gjore. Det kan derfor ikke verifiseres om etasjen er godkjent til varig opphold. Arealene er medtatt i rapporten etter bruken pa

befaringsdagen.

Kjeller har et totalt gulvareal (GUA) pa 37 m2, men grunnet skratak/lav takhgyde er kun 35 m2 av arealet maleverdig som bruksareal. De delene av
arealene som har lav himlingshgyde (ALH) utgjer 2 m2.
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Rapport

Vatrom - Bad i kjeller

Bad fra ukjent eksakt arstall.
Flislagt gulv med gulvvarme.
Vatromsplater pa vegger.
Takplater i himling.

Vegghengt servantinnredning med skuffer.

Speil med overlys.

Vegghengt baderomsmgbel med darer.
Dusjhjgrne med deorer.

Vegghengt dusjarmatur.

Vegghengt toalett.

Vannrgr av kobber.

Synlige avlgpsrer av plast.

Mekanisk avtrekk med ventil i vegg.

1 sluk

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Slukets tilkomstmulighet for rengjgring - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen

kan na det - Ventilasjon

0 TG 2 Vannrgr

Saniteerutstyr / innredning

Overflater vegger

Overflater gulv

Membran, tettesjikt og
overgang il sluk.

Fallforhold (gulv)

Avlgpsrer (ink. sluk)

G TGIU Fukt i tilliggende

konstruksjoner

Vannrer av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Trykkslag registrert i vannrgr. Kan forkorte vannrgrenes levetid.

Servant har sprekk/riss i porselen. Arsaken ikke kjent. Tiltak/utskiftning vurderes ved
behov.

Hull/merker i veggplater observert i dusjsonen. Kan vaere en indikasjon pa utettheter i
vatrommets tettesjikt. Skade bgr utbedres.

Elastiske flisfuger har stedvis manglende vedheft ved vask. Fuger bgr fornyes.

Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser i dusjsonen. Eksakt
arsak er ikke kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag.
Fliser med bom kan lgsne og vaere svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn
anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Misfarging/svertesopp pavist pa flisfuger i dusjsonen. Fuger bar rengjares/fornyes.

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bar nytt tettesjikt etableres.

Tettedetaljer ved rgrgjennomfaring tilknyttet vask er usikker. Fare for fuktinntregning i
konstruksjon. Tettedetaljer bgr fornyes.

Nivaforskjell fra dgrapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 10 mm. Dette er vurdert til a ikke veere tilfredsstillende mht
lekkasjesikkerhet.

Det registreres stedvis utilstrekkelig fall til sluk i dusjsonen. Fallforholdet fgrer ikke til
avrenning av alt bruksvannet i nedslagsfeltet. Tiltak vurderes ved behov.

Avlgpsrer er vurdert til 8 ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Pa
bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Pa grunn av vatrommets utforming og bruk er det ikke praktisk mulig & gjennomfgre
hulltaking og fuktmaling i de mest fuktutsatte delene av vatsonen, som
erfaringsmessig er omradene der skader forekommer. Hulltaking og fuktmaling i
lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfart.
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Vatrom - Vaskerom

Vaskerom fra ukjent eksakt arstall.
Gulvflate belagt med gulvbelegg.

Malte veggflater.
Takplater i himling.

Gulvstaende servantinnredning med dgrer.
Vegghengt servant med ett-greps armatur pa vegg.
Vegghengt baderomsmgbel med darer.

Vannrgr av kobber.
Synlige avlgpsrer av plast.
Opplegg for vaskemaskin.

O T1G1

G 162

G TGIU

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater gulv - Sanitaerutstyr / innredning

Ventilasjon

Vannrgr

Slukets tilkomstmulighet for
rengjering

Overflater vegger
Membran, tettesjikt og

overgang til sluk.

Avlgpsrer (ink. sluk)

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Ingen ventilasjon av rommet. Forholdet medfarer gkt fuktbelastning, redusert
luftkvalitet og eker faren for skjulte fuktskader. Ytterligere undersgkelser anbefales
slik at tilstanden kan kartlegges og nadvendige tiltak kan iverksettes. Det bar
etableres en permanent ventilasjonslasning.

Vannrer av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til a varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Trykkslag registrert i vannrgr. Kan forkorte vannrgrenes levetid.

Sluk i gulv er ikke etablert pa vatrommet. Fare for fuktskskader. Etablering av sluk pa
vaskeromet anbefales.

Det er observert uegnede materialer i vatrommet, eksempelvis malte vegger. TG2 er
satt for & belyse risiko med hensyn til fukt.

Tettedetaljer ved rgrgjennomfaring tilknyttet vask er usikker. Fare for fuktinntregning i
konstruksjon. Tettedetaljer bar fornyes.

Det vurderes at det ikke er benyttet tilstrekkelig tettesjikt pa vatrommet. Rommet
tilfredsstiller ikke krav til fukt- og lekkasjesikkerhet. Tilstrekkelig tettesjikt bar
etableres.

Avlgpsrer er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Pa
bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Pa grunn av vatrommets utforming og bruk er det ikke praktisk mulig & gjennomfgre
hulltaking og fuktmaling i de mest fuktutsatte delene av vatsonen, som
erfaringsmessig er omradene der skader forekommer. Hulltaking og fuktmaling i
lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfart.
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Vatrom - Bad 2 etasje

Bad oppgradert i 2016 (i felge huseier).
Flislagt gulv med gulvvarme.
Vatromsplater pa vegger.

Malte flater i himling med downlights.
Vegghengt baderomsmgbel med der.
Vegghengt servantinnredning med skuffer.

Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.

Speilskap med overlys og sidelys.
Dusjhjgrne med dgrer.

Vegghengt dusjarmatur.

Vegghengt toalett.

Vannrar av kobber.

Synlige avlgpsrer av plast.

Mekanisk avtrekk med ventil i himling.
1 sluk

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - Slukets
tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon -
Saniteerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgaende installasjoner - Fukt i tiliggende konstruksjoner

0 Fukt i tilliggende
konstruksjoner
G 162 Vannrgr

Overflater gulv

Avlgpsrar (ink. sluk)

Det er foretatt hulltaking og utfgrt fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 51,1 %, temperatur 21,4 grader C og duggpunkt 11,1
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Vannrer av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til a varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Det er riss/sprekker i gulvfliser ved dusjhjgrne. Fare for fuktinntregning i konstruksjon.
Til/utbedring ber paregnes.

Avlgpsrer er vurdert til 8 ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Pa
bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.
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Kjokken

Innredningen er fra 2016 med profilerte fronter.
Benkeplate av laminat.

Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjokkenarmatur.
Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjskkenbenk.
Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjgleskap.
Ventilator i overskap.

Vannrgr av kobber.

Synlige avlgpsrar av plast.

Gulvflater belagt med vinyl.

Vegg- og himlingsflater i malte flater og takplater.
Glassplate montert mellom kjgkkenbenk og overskap.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Ventilasjon og avtrekk

0 TG 2 Vannrgr Vannrgr av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Overflater gulv Det er stedvis knirk i gulvflater. Eksakt arsak er ukjent. Tiltak kan iverksettes ved
behov.
Innredning Det er observert merker/skader i skapet under vask. Arsaken ikke kjent. Krever

oppfelging med jevnlig ettersyn slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.

Avlgpsrar Avlgpsregr er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Pa
bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

@vrige rom

Gulvflater belagt med laminat. Vinyl i gang.

Vegg- og himlingsflater i malte flater, takplater og malt panel.
Profilerte innerdarer.

Naturlig ventilasjon via ventiler.

Peisovn i stue.

@vrig oppvarming med elektrisitet.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Ventilasjon

deren henger nar den apnes og lukkes. Justering av derblad/dgrkarm kan vurderes.

ﬂ Overflater gulv Det er registrert moderate tegn pa knirk i gulvet, uten at tiltak vurderes til & veere
ngdvendig.
0 TG 2 Innerdarer Dgrbladet til innerder ved stue har kontakt med derterskel/dgrkarm, noe som gjer at
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Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)

Underetasjen er innredet og har utlektede kjellervegger.

Gulvflater belagt med laminat.

Vegg- og himlingsflater i malte flater og takplater.
Profilerte innerdgrer. Glatt dgr mot felles gang.
Naturlig ventilasjon via ventiler.

Elektrisk oppvarming.

O TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerdgrer - Ventilasjon

G 162 Spesielle observasjoner

Overflater gulv

o 1G3 Konstruksjoner (tilfarergulv,
himling og vegger).

Loft - innredet

Det ble registrert "kjellerlukt" i hull ved fuktmaling. Dette kan indikere
fuktproblematikk. Oppfelging med jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak
kan iverksettes ved behov.

Det er stedvis knirk i gulvflater ved trappen. Eksakt arsak er ukjent. Tiltak kan
iverksettes ved behov.

Etasjen har vegger under bakkeniva som er utlektet fra grunnmuren. Konstruksjonen
er lukket. Ved hulltaking ble det observert utlektet grunnmur, isolasjon og 1 lag spon i
konstruksjonen. Dette sammen med dreneringens alder tilsier risiko for fuktskade i
konstruksjonen. Det ble ikke observert skader, men symptomer pa skader (fuktig
isolasjon i bakkant) Tiltak/utbedringer bgr paregnes.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i utlektet kjellevegg. Det ble registrert forhgyede fuktverdier. Malingen gir kun et
oyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider, fukt- og
temperaturforhold. Malingene viser felgende: RH 97,5 %, temperatur 17,2 grader C
og duggpunkt 16,9 grader C. Dette kan indikere utettheter/funksjonssvikt. Arsak bar
avklares og videre fukttilfarsel bar stoppes.

Sjablongmessig prisanslag: kr 50 000 - 200 000

Loftsetasjen er innredet.
Gulvflater belagt med laminat.

Vegg- og himlingsflater i malte flater, malt panel og takplater.

Profilerte innerderer.
Naturlig ventilasjon via ventiler.
Elektrisk oppvarming.

4 TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling/undertak - Overflater vegger - Statikk - Ventilasjon

0O 162 Overflater gulv

Innerdgrer

Det er stedvis knirk i gulvflater. Eksakt arsak er ukjent. Tiltak kan iverksettes ved
behov.
Innerdgr ved bod beerer preg av slitasje. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Dgrbladet til innerder ved bod har kontakt med dgrterskel/dgrkarm, noe som gjer at
deren henger nar den apnes og lukkes. Justering av derblad/dgrkarm kan vurderes.
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Loft - uinnredet / raloft

Uinnredet kaldtloft.

Adkomst via takluke og stige.
Synlige taksperrer.
Panelbord i himling.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Inspeksjonsmulighet - Overflater gulv - Statikk

0 TG 2 Overflater vegger/undertak Det er observert spor etter treskadeinsekter. Ytterligere undersgkelser for & avdekke
skadeomfang og eventuelle tiltak ber paregnes.

Konstruksjonsoppbygging Det er ikke etablert ventilering av kaldtloft. Det er observert spor etter
treskadeinsekter. Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.
Ventilering bar etableres for a sikre tilstrekkelig lufting av loftet og forhindre
skader/skadeutvikling.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Skorstein fra byggear.
Peisovn med glassder i stue.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder inne i boligen

Innvendige trapper

Innvendig trapp av tre med rekkverk av tre.

0 TG 2 Innvendige trapper Det registreres betydelig knirk i kjellertrappen.
Trappen har stedvis fri ganghayde lavere enn 2,0 m.

Inntrinn er mindre enn 0,25 meter.

Trappen vurderes som bratt.

Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet.
Tilstandsgrad settes iht. NS3600. Om trappen vil oppfylle kravene som var gjeldene
pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke videre undersgkt.
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Etasjeskiller - Kjeller, 1 og 2 etasje

Etasjeskille av trekonstruksjoner.

Stept gulv mot grunn.

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter.

Kjeller: Falgende rom er malt: Stue og stue (motsatt retning).

1 etg: Felgende rom er malt: Stue og stue (motsatt retning).

2 etg: Folgende rom er malt: Soverom og soverom

0 TG 2 Skjevhetsmaling Sterste malte avvik er malt i rom soverom ved bod 2 etasje. Avviket er malt til 20 mm.
Forgvrig ingen merknader i det andre rommet som er malt.
Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannregr av kobber.

Hovedstoppekran er plassert i tak kjellerstue

Synlige avlgpsrer i plast.

Stakeluke er ikke lokalisert.

Automatisk vannstopper med fuktsensor pa kjekken.
Varmtvannsbereder pa 198 L (fra 2017) plassert i bod kjeller

4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Hovedstoppekran

0 TG 2 Varmtvannsbereder Varmtvannsbereder er plassert i rom uten sluk/overlgp eller annen sikring mot
(Sjekkpunkter utover det fuktskader. Konsekvens kan vaere at det oppstar fuktskader hvis lekkasje fra
som er inkludert i andre varmtvannsbereder skulle oppsta. Tiltak anbefales.
rom)
Vannrgr (Sjekkpunkter Vannrgr av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
utover det som er inkludert i passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
andre rom) svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.
Avlgpsrar. (Sjekkpunkter Avlgpsrgr er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. P&
utover det som er inkludert i bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
andre rom) funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

ﬁ TGIU Stakeluke Avlgpsragrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Radon

0 TG 2 Radon Det er ikke foretatt radonmaling i boligen og verdiene er derfor ukjent. For & kartlegge
de faktiske forholdene, méa det gjennomfgres malinger.
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Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. VVurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.

Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: nei

Er det synlig tegn pa termiske skader: nei

Er det synlig tegn pé utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: 29. 05. 2018
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: nei

Forekommer det at sikringer lgses ut: nei

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget: nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: ja

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: nei
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: ja

Sikringsskap med automatsikringer er plassert i trappeoppgang

4 TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

ﬂ Forenklet vurdering av det Det er gjennomfert en forenklet vurdering av det elektriske anlegget, uten at det er
elektriske anlegget registrert apenbare avvik. Med bakgrunn i at det ikke har veert utfert el-tilsyn/utvidet el
-kontroll av boligen i lgpet av de siste fem ar, anbefales det pa et generelt grunnlag at

dette gjennomfares.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendig kledd med liggende trekledning.

O TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Konstruksjon - Fasader ink. kledning

Dgrer og vinduer

Boligen har entréder med glassfelt.

Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass (fra varierende arstall).
Balkongder med karmer av tre, og to-lags glass (fra 2016).
Terrassedar (skyveder) med karmer av tre, og to-lags glass (fra 2005).

G TG 2 Vinduer Kjellervindu og vindu mot terrasse er av eldre dato og har behov for oppgraderinger/

forventet.

overflatebehandling. Det ma forventes hgyere varmetap fra disse vinduene
sammenlignet med vinduer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfart
stikkprgvekontroll pa enkelte vinduer, hvor apne/lukkefunksjon fungerte som

Darer Terrassedar (skyvedgr) baerer preg av slitasje og elde. Det er ikke observert synlige

redusert/usikker.
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Yttertak

Yttertak av saltakskonstruksjon.

Utvendig belagt med takplater fra Decra fra 2018
Pipe i metall.

Renner og nedlgp i metall.

Helhetsvurdering

& TGl

Balkonger, terrasser, veranda etc

Det er valgt & vurdere yttertaket med en samlet helhetsvurdering. Falgende
hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen.

Yttertaket er ikke inspisert pa grunn av sikkerhetsmessige hensyn. Vurderingen er
derfor kun basert pa informasjon om yttertakets alder og eventuelle observasjoner
gjort fra utsiden og innsiden, med den begrensning dette innebeerer.

Det gjores oppmerksom pa at en komplett undersekelsene av yttertaket ber gjores
nar forholdene ligger til rette, og det tas forbehold om eventuell feil utfgrelse og skjulte
feil og mangler.

Utgang fra soverom til balkong pa ca 13 m2.
Rekkverkshgyde er malt til 1,02 meter.

Balkong i trekonstruksjoner med rekkverk av tre.
Gulvoverflater er belagt med systemgulv og fiberduk.
Utenpaliggende drensrenne.

Terrasser/inntrukket
balkong over innvendige
rom

G 1G2

Terrasser / platting pa terreng

Denne type konstruksjon krever ventilasjon mellom sjiktene. Det kan ikke verifiseres
at dette er etablert. Tettesjiktet er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Konstruksjonen er

erfaringsmessig fuktutsatt. TG2 er satt for & belyse risiko. Ytterligere undersgkelser

anbefales.

Utgang fra stue til terrasse pa ca 30 m2.
Terrasse i trekonstruksjoner med rekkverk av tre.
Gulvoverflater er belagt med terrassebord.
Terrassen har markise.

O 1G1

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Terrasser pa terreng (understgttet av bjelker / pilarer)

Fundamenter

& TGl
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Fundamentene var ikke tilgjengelig for undersgkelser, noe som gjorde at
utfgrelsenttilstanden ikke lot seg kontrollere.
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Grunnmur, fundamenter

Alder fra byggear.
Grunnmur i betong.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Grunnmur

G TGIU Fundamenter Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for gvrig ingen sikre og dokumenterte
opplysninger om type fundamenter som huset har.
Byggegrunn Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent
Drenering

Dreneringen er fra byggea.
Nedlgpsrer for takvann er ledet ned i drensrar.
Svakt skranende tomt.

0 TG 2 Helhetsvurdering Dreneringens funksjon er a forhindre fuktinnsig og fuktskader i underetasjen.
Dreneringen er nedgravd og skjult. Estimert teknisk levetid for drenssystem ligger
mellom 20 - 60 ar. Det ble observert symptomer pa fuktinnsig i underetasjen som
tilsier funskjsonssvikt. Se punkt "Konstruksjoner" under avsnitt om "Rom under
terreng". Dreneringens alder og observert tilstand tilsier at utbedringer/utskiftninger
ber paregnes. Ytterligere undersgkelser anbefales for & avdekke skadearsak/-
omfang.

Felgende avvik ogsa registrert:
Det kan ikke verifiseres at grunnmuren har utvendig fuktsperre. Forholdet gker faren

for fuktvandring i konstruksjoner under bakkeniva, og bgr ses i sammenheng med
opplysninger om alderen til dreneringen.

Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avigp.
Utvendige vann- og avlgpsledninger er fra byggear.

0 TG 2 Vann- og avlgpsledninger Alder og materialvalg tilsier at anbefalt brukstid og restlevetid pa vann- og avlgpsrar
(ink. stikkledninger) med tilliggende utstyr bar vies spesiell oppmerksomhet. Materialene er skjulte i
grunnen og dermed er det kun alder som kan gi indikasjon pa tilstand. TG2 settes for
a belyse risiko.
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Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: nei

Har boligen godkjent slukkeutstyr: ja
Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: ja

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: ja

Oppfyller boligen krav til remningsveier: ja

Kommentar til brannskillende konstruksjoner:

Det er avdekket forhold som tyder pa at boligen ikke har tilstrekkelig tette brannskillende konstruksjoner etter kravene i dagens byggtekniske
forskrift. Det er registrert sprekker i betongvegger mot nabo pa kaldtloft. Det anbefales derfor & gjennomfgre en utvidet brannteknisk kontroll av en

kvalifisert fagkyndig person.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i boligen.

Kjeller: | kjellerstue er takhgyden malt til 2,01 meter og pa bad er takhgyden malt til 2,04 meter.
1. etasje: | stue er takhgyden malt til 2,38 meter og pa kjokken er takhgyden malt til 2,38 meter.
2. etasje: | gang er takhgyden malt til 2,27 meter og pa bad er takhgyden malt til 2,23 meter.

Til informasjon:

Kjeller har en takhgyde lavere enn 2,2 meter, i tillegg avviker etasjen forhold til dagens forskriftskrav for dagslys.

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfgrt de siste fem ar

For elektriske anlegg utfart etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Snitt, plan- og fasadetegninger er fremlagt.

Det er ikke kjent om det er utfert arbeider pa boligen de siste fem ar.

Det er fremlagt samsvarserklaering, datert 29.05.2018

Det er ikke utfart el-tilsyn pa boligen de siste fem ar. Forholdet er ikke videre undersgkt i
denne rapporten.

lkke aktuelt.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 12.09.2025
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svsmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ng@dvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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>
Slukets tilkomstmulighet for rengjgring - [Sluket pd bad i Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - [Tettedetaljer

kjeller | under vask. Bad kjeller ]

Overflater vegr - Vegoverf/ater i dujsonen. Bad kjeller  Fallforhold (gulv) - [Fallforholdet i dusjsonen. Bad kjeller |

Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger). - Elektrisk anlegg - [Sikringsskap ]
[Fuktmdling kjellevegg ]
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Slukets tilkomstmulighet for regj;z!ring - Iuket i
dusjsonen. Bad 2 etg ]

Fukt i tilliggende konstruksjoner - [Fuktmdling bad 2 etg ]

Konstruksjonsoppbygging - [Spor etter treskadeinsekter pd Branntekniske vurderinger - [Brannskille mot nabo ]
kaldtloft ]
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