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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022. Norsk Standard 3600:2018 er
ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

+ 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafelgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

» Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

» Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kijgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjgper anbefales veere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, etterspgrres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfgrt etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen etterspegrres. Dersom det har vaert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring
Befaringsdato 09.09.2025
Referansenummer 15075256

Eiendomsopplysninger

Type objekt

Andelsleilighet

Gate/vei adresse

Roald Amundsens gate 28 C

Meglerforetakets oppdragsnummer | 203-25-0112 Postnummer/sted 4307 SANDNES
Hjemmelshaver/selger Kristoffer Tjora Holen Kommune 1108 - Sandnes
Bygningssakkyndig inspektar Alexander Ravndal Gnr./Bnr.: 111/685
Tilstede pa befaringen Samboer Andelsnr./Aksjenr. 154/154
Utvendige snedekte flater Nei. Borettslag / Sameie GANDSFJORD BORETTSLAG
Utetemperatur 17 °C Tomt Eiet tomt: 0 m?
Rapportdato 11.09.2025 15:19

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Leiligheten 1978

Byggemate

Leilighetsbygg fra 1978.
Leilighet i 6.etg.
Etasjeskille av betong.

Yttervegger av mur/trekonstruksjoner.

Vinduer med to-lags glass.
Oppvarming med elektrisitet.
Naturlig ventilasjon.
Innglasset balkong.
Sportsbod i 6.etg og U.etg.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom O Helhetsvurdering 8
Kjgkken O Helhetsvurdering 8
Toalettrom (lkke vatrom) O Vannrar 9

O Saniteerutstyr / innredning 9
O Avlgpsrar 9
@vrige rom O Helhetsvurdering 9
Tekniske _anlegg, VVS O ) _ _
anlegg (Sje‘kkpunkte.r utover Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i 10
det som er inkludert i andre andre rom)
rom)
G Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 10
G Hovedstoppekran 10
G Avlgpsrer. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 10
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leiligheten Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA -i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
U.etg 3 3
Sportsbod
6.etg 78 3 8 89
Entré/gang, Bod Innglasset
toalettrom, bad, 2 balkong.
soverom, stue og
kjokken.
SUM 78 6 8 92

Kommentar til areal

Total bruksareal: 92 m?

Leiligheten inneholder 78 m2 P-ROM og 0 m2 S-ROM.
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Rapport

Vatrom

Bad fra ukjent arstall (eldre dato).

Fliser pa gulv og vegger.

Malt himling.

Badekar.

2 servanter med underskap.

Opplegg for vaskemaskin.

Avtrekksventil.

Vannrer av kobber, trolig fra byggear.
Avlgpsrer av ukjent type, trolig fra byggear.
1 sluk, trolig fra byggear.

0 TG 2 Helhetsvurdering

Kjokken

TG 2 er valgt pa hele vatrommet pa grunn av alder og slitasjegrad. Det er blant annet
registrert falgende avvik ut over alder:

Lokalfall er vurdert til & vaere mindre enn anbefalt, men grunnet bruk av
dusjkabinett/badekar med dusjvegger er forholdet ikke vurdert til & veere et vesentlig
avvik. Tiltak vurderes ikke til & veere ngdvendig, men videre bruk av
dusjkabinett/badekar forutsettes.

Eldre sluk uten klemring. Dette kan medfare lekkasje i konstruksjonen. Sluk bgr
fornyes.

Det er observert apninger i vegg/tettesjiktet rundt rargjennomferinger i vatsone til
servant og badekar. Fare for fukt i konstruksjon ved fuktbelastning.

Trykkslag registrert i vannrgr. Kan forkorte vannrgrenes levetid. TG2 er satt for a
belyse risiko.

Ventilasjonen vurderes til ikke & vaere tilstrekkelig, mulig at avtrekket kun er naturlig
og ikke mekanisk. Forholdet kan fare til gkt fuktpakjenning i vatrommet. Tiltak ma
paregnes.

Det er ikke praktisk mulig & gjennomfare fuktmaling/hulltaking grunnet vatsonens
plassering. Basert pa vatrommets slitasjegrad og registrerte avvik er TG 2 valgt for a
belyse at konstruksjonen har fuktrisiko. Tilstanden inne i konstruksjonen er ikke kjent,
men det ble utfgrt et overflatesek med fuktindikasjonsinstrument. Det ble ikke
oppdaget negative avvikende forhold som kan tolkes til fuktskade.

Fornying/oppgradering av vatrommet bgr paregnes.

Kjekkeninnredning fra ukjent arstall.
Profilerte fronter og laminat benkeplate.
Ventilator | overskap.

Fliser mellom skap.

Parkett pa gulv.

Malt himling.

Vannrer av kobber fra ukjent arstall.
Synlige avlgpsrer av plast fra ukjent arstall.

0 TG 2 Helhetsvurdering

TG 2 er valgt pa grunn av kjgkkenets alder med tanke pa innredninger, overflater,
rgropplegg samt andre installasjoner. Utskifting/oppgradering av innredning etc. ber
paregnes.
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Toalettrom (lkke vatrom)

Toalettrom fra ukjent arstall, (eldre dato).
Belegg pa gulv.

Malte og tapetsert vegger.

Malt himling.

Toalett.

Servant med underskap fra 2021.
Avtrekksventil.

Vannrgr av kobber fra byggear.
Avlgpsrgr av ukjent type fra byggear.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Ventilasjon

0 TG 2 Vannrgr Vannrer pa toalettrommet er vurdert til @ ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er

passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.
Trykkslag registrert i vannrgr. Kan forkorte vannrgrenes levetid.

Saniteerutstyr / innredning Pa bakgrunn av den ukjente alderen pa toalettet er det grunn til & varsle om risiko for
skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles
over tid.

Avlgpsrar Avlgpsrgr pa toalettrommet er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid

er passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

@vrige rom

Parkett og laminat pa gulv.
Malte og tapetsert vegger.
Malte himlinger.

Slette innerdgarer.

Naturlig ventilasjon.

0 TG 2 Helhetsvurdering Innvendige flater baerer preg av alder/slitasje. Fornying/vedlikehold ber paregnes.

Etasjeskiller - .

Etasjeskille av betong.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt

kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Fglgende rom er malt: stue og kjekken

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr av kobber fra ulike arstall, eksempelvis byggear og nyere dato.
Avlgpsrer av plast og mulig metall fra byggear og ukjent arstall.
Varmtvannsbereder pa 116 liter fra 1999.

Hovedstoppekran plassert inne pa vaskerommet.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Stakeluke

0 TG 2 Varmtvannsbereder Pa bakgrunn av berederens alder er det grunn til & varsle om usikker restlevetid eller
(Sjekkpunkter utover det andre forhold som utvikles over tid. Det kan ikke utelukkes behov for
som er inkludert i andre reparasjon/utskiftning. Jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan
rom) iverksettes ved behov.
Vannrer (Sjekkpunkter Vannrer i leiligheten som er fra byggear er vurdert til 8 ha en alder som tilsier at
utover det som er inkludert i anbefalt brukstid er passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko
andre rom) for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som

utvikles over tid.

Hovedstoppekran Stoppekran er av eldre dato, kranen er ikke funksjonstestet grunnet hay
alder/observert tilstand. Oppfalging med jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan
iverksettes ved behov.

Avlgpsrar. (Sjekkpunkter Avlgpsrer i leiligheten som er fra byggear er vurdert til & ha en alder som tilsier at
utover det som er inkludert i anbefalt brukstid er passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko
andre rom) for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som

utvikles over tid.

Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: nei.

Er det synlig tegn pa termiske skader: nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: byggear.
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: nei.

Forekommer det at sikringer lgses ut: nei.

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget: nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: nei.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja.

Beskrivelse av El-anlegg: sikringsskap med automatsikringer.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

ﬂ Forenklet vurdering av det Det er gjennomfert en forenklet vurdering av det elektriske anlegget, uten at det er
elektriske anlegget registrert apenbare avvik. Med bakgrunn i at det ikke har vaert utfert el-tilsyn/utvidet el
-kontroll av boligen i Igpet av de siste fem ar, anbefales det pa et generelt grunnlag at
dette gjennomfares.
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Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i tre- og betongkonstruksjoner.
Utvendige fasader av fasadeplater.

O TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Konstruksjon - Fasader ink. kledning

Dgrer og vinduer

Vinduer med to-lags glass fra ulike arstall, 2011 og ukjent/eldre dato.
Leiligheten har entrédgr fra 2022 med brannklasse B30 og lydklasse db43.
Terrassedgren med to-lags glass fra 2012.

O T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer

ﬂ' Vinduer Vinduene som er fra eldre dato har hgyere varmetap sammenlignet med vinduer fra
nyere dato. Vedlikeholdsarbeid bgr forventes grunnet alder/slitasjegrad. Til
informasjon ble det utfert stikkprgvekontroll pa vinduer hvor apne/lukkefunksjon
fungerte som forventet.

Balkonger, terrasser, veranda etc

Innglasset balkong.

4 TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, verandaer)

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: nei.
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja.

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: nei.
Oppfyller boligen krav til ramningsveier: nei.

Kommentar til remningsveier:

Det vurderes at leiligheten mangler tilstrekkelige antall godkjente remningsveier. Ukjent om leilighetsbygget har en annen godkjent Igsning knyttet til
alternativ remningsplan/vei. Det anbefales derfor & gjennomfgre en utvidet brannteknisk kontroll av en kvalifisert fagkyndig person for & kartlegge
forholdet i sin helhet.
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Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i leiligheten.

| stue, soverom og gang er takhgyden malt til 2,38 meter.

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfgrt de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Plan- og fasadetegninger er fremlagt.

Ikke relevant.

Det er fremlagt samsvarserkleering pa deler av anlegget, datert 23/01/2018.

Ikke utfart.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 31/08/2025.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svsmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ng@dvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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ARTNERS Gjensidige {}

Eiendomsmegling

Egenerklaering

Roald Amundsens gate 28C, 4307 SANDNES 31 Aug 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Roald Amundsens gate 28C Roald Amundsens gate 28C

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Juni 2021

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Tok over boligen august 2021 og har bodd her siden, s totalt 4 &

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 92989763

Infor masjon om selger
Selger

Holen, Kristoffer Tjora

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

211

212

213

214

215

216

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2022

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

montert ny vask og hylle pa do

Hvilket firma utfertejobben?
SteinnesVVS

Har du dokumentasjon p& arbeidet?

[Ja  [XIne

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
4 | din leilighet, er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetasje?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetas e?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til
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Er det utfert arbeid med drenering?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?

Nei, ikke som jeg kjenner til

L] Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvordan ble arbeidet utfert?

Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrr eller vannrar ?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

[ ] Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Rerhab har veat inne for &legge inn strempe i avlgpsrerene

Hvilket firma utfertejobben?

8

[
Elektrisitet
9

Lo
10

Ja
10.1.1 Navn paarbeid

Nytt arbeid
1012  Argall

2022
10.1.3

D Faglaat
10.1.7

Montert lampe pa do.
Rear
11

[
12

Lo
13

Ja
13.1.1 Navn paarbeid

Nytt arbeid
1312  Argall

2024
13.1.3

Faglaat
13.1.4
13.1.5

Rarhab
13.1.6

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

RS

(X] Nei
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1321

13.2.2

1323

13.24

13.25

13.2.6

Navn pa arbeid
Nytt arbeid
Arstall

2021

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat ] Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Usikker pa arstall men det ble utfart rerspyling en gang i Igpet av di siste 4
drene

Hvilket firma utfertejobben?

Sig.Halvorsen

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[l (X] Nei

Ventilagon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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21

22

Har det veert mugg, sopp eller réatei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[(Ja  [XIne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[Ja  [XIne

Er det utfert radonméling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring
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En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95261117
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Holen, Kristoffer Tjora 2025-08-31

Identification

=== bankID Holen, Kristoffer Tjora

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Holen, Kristoffer Tjora 31/08-2025 BANKID
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ENERGIATTEST

N2
U

Adresse Roald Amundsens gate 28C
Postnummer 4307

Sted SANDNES

Kommunenavn Sandnes

Gardsnummer 111

Bruksnummer 685

Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 170024486

Bruksenhetsnummer H0602

Merkenummer Energiattest-2025-167109

Dato 11.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

enNoVva


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatfiénméstahekgmisib@rsSkysjng av snesmelteanlegg

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner = Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1978
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 92

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Mekanisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 2: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bgr ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 5: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 6: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 7: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.



Tiltak 9: Spar strem pa kjogkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 16: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 17: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsprgving.



BOIIQOppIysnlnger' Saksbehandler: Torill Bollestad Dato utkjgrt: 04.09.25 Side 1 av 2
Gandsfjord Borettslag Var ref.. 333/154
Roald Amundsens gate 28 C Type: Borettslag
4307 SANDNES Eiere: Kristoffer Holen
Organisasjonsnr: 946 991 996 Andelsnr: 154
11: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 5793

Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: ~ Trappevask

Felleskostnader

Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS

65
5728

3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (1an) 419 419 Gijeld siste arsoppg.: 418 480
Klient ajourf. lan: 69 000 000 Klient gj. s. arsoppg.: 69 000 000
Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 32907233870, Jeeren Sparebank

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 04.09.2025: 4.69% pa.

Antall terminer til innfrielse: 129

Saldo per 04.09.2025: 69 000 000

Andel av saldo: 419 420

Farste termin: 30.12.2024Neste avdrag: 30.12.2027 ( siste termin 30.09.2057 )
4: Sarskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Sverre Hansen
Adresse: Notteveien 8A
Postnr/-sted: 4327 SANDNES
Telefon: Mob.: 97312616
E-post: gandsfjord@styretmitt.no
5: Restanse felleskostnader pr. 04.09.2025
Utestaende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse: 0
Gebyr: 0 Forskudd: 5793
Rente: 0 Overdekning: 0
6: Ligning - 2024

Gjeld: 418 480 Andre inntekter: 1511
Annen formue: 49 997 Utgifter: 20 891
7: Palydende
Palydende: Opprinnelig innskudd: 53 000
Andelsnr: 154 Partialobligasjonsnr:
8: Bygning/eiendom
Byggear: 1978
Gérds/bruksnr: 111/685
Bygningstype: Hgyblokk med heis
9: Forsikring
Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 92989763
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Farste innflytting: 01.01.1979 SSBnr: H0602

Etasje: 6 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Ja BRA 78
Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()
Systemlas: Ja Antall rom: 3
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom:




BOIIQOppIysnlnger' Saksbehandler: Torill Bollestad Dato utkjgrt: 04.09.25 Side 2 av 2
Gandsfjord Borettslag Var ref.. 333/154
Roald Amundsens gate 28 C Type: Borettslag
4307 SANDNES Eiere: Kristoffer Holen
Organisasjonsnr: 946 991 996
110: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Livslgp standard: Nei Kategori: Brok 78

Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget
2 - Medlem i Storby
2 - Medlem i Bate
Fasiliteter:

- Borettslaget bestar av 182 andeler.

- Hund , katt o.l er ikke tillatt. Andelseier kan sgke styret om tillatelse dersom de har fer innflytting.
- Borettslaget har garasjer som selges fritt innenfor borettslaget.

- Borettslaget har ferdigstilt rerprosjekt i farste halvar 2025.

- Telia TV grunnpakke/internett betales over felleskostnadene. Kontakt selger for mer informasjon.

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjgper ved eierskifter. Kjgper skal betale felleskostnader fra og med
overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.



1.

Vedtekter
for
Gandsfjord Borettslag org nr. 946.991.996
tilknyttet
Bate boligbyggelag
Vedtatt pa generalforsamling den 24.03.2004
Endret pa generalforsamling den 18.04.2023

Innledende bestemmelser
1-1 Formal

(1) Gandsfjord borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i ssmmenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslagets ligger i Sandnes kommune og har forretningskontor i Stavanger kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Bate boligbyggelag som er forretningsforer.

Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pé kroner 100,-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1).

(4) Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert
av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.



2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til fi overdra sin andel, men erververen md godkjennes av styret for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil vere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at saknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal
godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier
hat’ rett til a erverve andelen.

Forkjopsrett
3-1 Hovedregel for forkjopsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de @vrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller eldefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i
samme stilling som livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste arene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke gjores gjeldende nar
andelen overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nér et husstandsmedlem
overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til a gjere
forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf. borettslagslovens § 4-15 faerste ledd.



3.2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

(1) Fristen for & gjere forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skillet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skillet eier.

3.3 Narmere om forkjopsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gir den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier
1 boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilherer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjores i en avis som er vanlig lest pé stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

Borett og brulcsoverlating
4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til 4 nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformél uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet. Bruken
av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig méte vere til skade eller
ulempe for andre andelseier

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak p4 eiendommen som er
nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler
for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.



4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate brukren av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, harbodd iboligeniminstettav de
sisteto arene. Andelseierne kanislike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp
til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- etmedlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pé skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at
seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som horer boligen til, 1
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Det er ikke tillatt & montere motoriserte
kjokkenventilatorer og andre motoriserte avtrekksvifter i leilighetene. Borettslaget skal kreve at
slikt utstyr fjernes for andelseiers regning.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fraog med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og



innvendige dorer med karmer. Vedlikehold av gulvsomer montertitreeller annen
materiale paterrasse oginnplassering somandelseier har fittmontertute pa terrassen.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til
og fraegen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa
rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger ol.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péfert ved
innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger paandelseierne. Skade pabolig eller inventar som tilharer laget, skal
lagetutbedre dersom skaden falger av mislighold fra en annen andelseier. Altav felles
utelys, garasjer, parkering og hageanlegg, samt beplantning.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal
borettslagetholde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.
Varmtvannsbereder som er defekt eller darlig pakninger skiftes ut av borettslaget.
Borettslaget gjennomforer vannsjekk hver 5. ar.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, terrassederer og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av
tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i
barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av
arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unadig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse



6-1 Mislighold

(1) Andelseiers brudd péa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjor mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende a selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

(1) Medfoerer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes ovrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver méaned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

(1) For krav pé dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett 1
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelep pé tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort..



8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer med 2
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to r. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved serskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mete sitt ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammette
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfort ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir stemmene likt, gjor metelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring, mé likevel utgjere minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan, ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomtten som etter forholdene i
laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. 4 oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vert benyttet til utleie, jf.
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salgeller kjop av fast eiendom,
4. étaopp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.



8-4 Representasjon og fullmakt

(1) Styreleder og et styremedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

Generalforsamlingen
9-1 Myndighet

(1) Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nér revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker
de ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pa minst atte og
hayst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ensker behandlet pa ordineer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

(1)
- Godkjenning av arsberetning fra styret
- Godkjenning av arsregnskap
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godtgjerelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen
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9-5 Meoteledelse og protokoll

(1) Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mateleder. Mgtelederen skal serge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

(1) Hver andelseier har en stemme pé generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete med fullmektig pé
generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhénd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet

(1) Etstyremedlem mé ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal der medlemmet
selv eller nzrstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pé generalforsamlingen
om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller narstdende i forhold til
laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

(1) Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.



10-3 Mindretallsvern

(1) Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf.
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier 1 borettslaget
- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

(1) For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr. 39. jf.
lov om boligbyggelag av samme dato.
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Husordensregler Gandsfjord Borettslag
Vedtatt pa styremgte 12.11.86,
endret pa generalforsamling 16.03.95, 18.03.02, 26.04 2006, 28.04.2022

HUSORDENSREGLER
GANDSFJORD BORETTSLAG

Ro og orden
Alle beboere plikter a gjgre sitt til at ro og orden holdes.

Mellom kl. 23.00 og 07.00 bgr savidt mulig stgy unngas. Vaer oppmerksom pa at
vaskemaskin og andre husholdningsmaskiner ikke skal brukes i tidsrommet 23.00 til
07.00.

Sang, musikk, radio og TV ma ikke ha en slik styrke at det sjenerer naboen.
Banking eller slag pa trappegelenderet o. |. forplanter seg i huset og ma ikke

forekomme. Banking og boring er ikke tillatt pa sgn- og helligdager og ikke etter k.
20.00 pa hverdager.

Fellesarealer

Fellesrom skal ikke brukes til oppbevaring private eiendeler. Dette gjelder ogsa i
kjelleren.

Ikke tillatt 3 r@yke pa innvendige fellesomrader som heis, trappeganger, felles
oppholdsrom og inngangsrom.

Sykler og barnevogner parkeres i dertil avsatte sykkelrom. Defekte sykler eller
barnevogner ma ikke parkeres i felles kjellerrom.

Lys i kjeller og boder skal vaere slukket nar rommene ikke er i bruk.

Oppslagstavlen i fellesgang, skal hovedsakelig brukes til informasjon om forhold
knyttet til borettslaget/boligbyggelaget og eldresenteret.

Vask av kjgretgy skal ikke forega pa fellesareal.
Branndgrer skal alltid vaere lukket.
Skilt og oppslag satt opp av styret, er forpliktende for alle.

Inngangsdegr til leilighetene er branndgrer og skal veere lukket. Dette skal ogsa hindre
at matlukt/reyk kommer ut i fellesgangen.



3.1
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5.1

5.2
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5.4

5.5

6.1

Antenner

Parabol og andre antenner ma ikke monteres pa borettslagets eiendom eller egen
terrasse uten styrets tillatelse.

Parabolantenne ma ikke plasseres slik at den er til sjenanse for andre beboere.

Parabolantenne og eventuelt andre antenner ma ikke forstyrre eksisterende felles
kabelopplegg.

Parkering og bilkjgring

Parkering skal bare forega pa oppmerkede plasser.

Parkering foran inngangspartiene er bare tillatt i forbindelse med av- og palessing.
Serg for at dette tar sa kort tid som overhodet mulig. Bossbilen og
utrykningskjgretgyer skal til enhver tid ha fri adkomst til inngangspartiet i alle
blokkene.

Beboerne som disponerer kjgretgyer som er sa store at de opptar mer enn vanlig
parkeringsplass, tar kontakt med styret og avtaler hvor kjgretgyet kan parkeres.

Avskiltede biler skal ikke parkeres pa lagets eiendom. Styret kan gi tillatelse til slik
parkering for et kortere tidsrom. Hvis slike biler ikke blir fjernet innen den frist styret
gir eieren, blir bilen overlatt til politiet.

Beboere og gjester er forpliktet til a respektere skilting av parkeringsplasser for
forflytningshemmede, hjemmesykepleien og ladeplasser for el-biler.

Dyrehold

Det er ikke tillatt for beboerne i Gandsfjord BRL a anskaffe seg hund, katt eller
eksotiske dyr, fgr de har fatt styrets tillatelse.

Det er bandtvang innenfor bygninger og lagets eiendom.
Alle eiere av kjeeledyr ma vise hensyn overfor andre beboere.

Eieren ma sgrge for a fjerne kjeeledyrets etterlatenskaper umiddelbart fra lagets
eiendom.

Styret har anledning til a trekke tillatelsen tilbake dersom dyreholdet er til sjenanse
for andre.

Bruk av terrasse.

Terrassen ma ikke benyttes pa en slik mate at det sjenerer naboene.
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8.1
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8.3

Grilling er ikke tillatt.

Gulvtepper o.l. ma ikke ristes ut over terrassen.

Lufting og annen opphenging av tgy ma skje slik at ikke er synlig fra bakkeniva.
Ved rengjgring av terrassen ma ungdig sl med vann unngas.

Det er ikke tillatt a legge ut mat til fuglene eller andre dyr fra terrassen, vindu eller
andre steder pa fellesomradet.

Ved rgyking pa terrasse, ma vindu pa terrassen veere apent for a unnga at rgyk
kommer inn i terrassenes ventilasjonssystem.

Soppel

Borettslaget har nedgravde sgppelcontainere med kildesortering ved hver blokk.
Foran B-blokken er det egen container for glass og metall.

Mindre mengder spesialavfall som batterier, lyspaerer o.l. kan kastes i rgde
plastbeholdere i sgppelrom til hgyre for hovedinngangen i hver blokk.

Stgrre mengder spesialavfall (malingrester, elektriske apparater o.l.), ma andelseier
selv levere pa IVAR gjenvinningsstasjon.

Fellesgangene i kjelleren ma ikke brukes til & plassere mgbler eller andre gjenstander.
Dette vil bli fjernet uten varsel og for eiers regning. Midlertidig oppbevaring i
forbindelse med flytting kan avtales med styreleder, og gjenstander ma merkes med
signert og datert godkjenning.

Utvendige frittstdende containere kan benyttes til restavfall som er for stort til a
kastes i nedgravde containere. Mgbler, skap o.l. ma demonteres f@r det kastes.
Containerne skal alltid veere last. Spesialavfall og bioavfall ma ikke kastes i de
frittstaende containerne.

Stgrre mengder avfall i forbindelse med renovering o.l., ma andelseier selv
transportere til gjenvinningsstasjonen.

Heisanlegg
Heisen ma ikke misbrukes.
Slag og st@t pa heisdgrene ma ikke forekomme.

Feil pa heisen meldes til leder, eller direkte til Heis1. Telefonnummer finnes pa
oppslagstavle og pa Bate Min Side.



9.1

9.2

Vedlikehold

Andelseiernes vedlikeholdsplikt § 5-1 i vedtektene

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, inventar, utstyr
inklusive vannklosett og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett og vasker, apparater,
tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker
og innvendige dgrer med karmer. Vedlikehold av gulv som er montert i tre eller annet
materialer pa terrasse og innglassering som andelseier har fatt montert ute pa
terrassen.

Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking av rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlas/sluk og frem til borettslagets felles/hovedledning.
Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger ol.

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt
ved innbrudd og uveer.

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

Borettslagets vedlikeholdsplikt § 5-2 i vedtektene.

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget,
skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier. Alt av
felles utelys, garasjer, parkering og hageanlegg, samt beplantning.

Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar giennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.
Varmtvannsbereder som er defekt, eller darlig pakninger skiftes ut av borettslaget.
Borettslaget gjennomfgrer vannsjekk hvert 5. ar.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, terrasse dgrer og ytterdgrer til boligen eller



reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt
ror eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.
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Innkalling til generalforsamling

Styret innkaller til ordinzer generalforsamling i Gandsfjord Borettslag.

Innkallingen inneholder borettslagets arsregnskap for 2023, og informasjon om de
sakene som skal behandles p& generalforsamlingen.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse for borettslaget
ved & mgte opp pa generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i
diskusjonen og velge det styret som skal forvalte ditt bomiljg det kommende aret.
Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til 8 delta pa generalforsamlingen med forslags-, tale-, og
stemmerett. For boligene har ogsa andelseierens ektefelle, samboer eller et annet
medlem av andelseierens husstand rett til & vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. andel.

Du har rett til 8 mgte ved fullmektig. Ingen kan stille med mer enn én fullmakt.
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Tirsdag 23.04.2024, kl. 18:00

Gandsfjord seniorsenter, Roald Amundsens gate 28B
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Arsregnskapet for 2023
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Plassering av felles uteareal
6 Valg
6.1 Valg av leder for 2 ar
6.2 Valg av 2 styremedlem for 2 &r
6.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
6.4 Valg av valgkomité

6.5 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling

Styret
Gandsfjord Borettslag
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2. Arsregnskapet for 2023

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som borettslagets regnskap for 2023.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Godtgjgrelse til styret fastsettes av valgkomite til kr 455 000 + kr 36 300.

Styrets medlemmer har i perioden utfgrt en del oppgaver som gar ut over det som
normalt ligger til vervet. Dette er bl.a. oppgaver borettslaget ellers matte betalt for som
eksterne tjenester, totalt kr 36 300. Styret foretar selv den interne fordelingen.

Forslag til vedtak: Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Plassering av felles uteareal

Undertegnede har leilighet i Roald Amundsens gate 28 A, 1.etg. med to soverom og
balkong plassert rett over felles uteareal.

Jeg har i den tid jeg har bodd her veert utsatt for sjenerende sigarettrgyk og verbal stgy
fra felles uteareal plassert rett under mine soveromsvinduer og balkong. I
sommerhalvaret er denne plassen hyppig i bruk til stor sjenanse for undertegnede.
Grunnet sigarettrgyk er jeg da forhindret i & ha mine vinduer dpne, eller benytte egen
balkong uten 3 utsettes for rayk eller hgylytt prat.

Jeg jobber skift og er avhengig av 8 sove pa ulike tider av dggnet, men kan ikke gjor
dette med 8pne vinduer pga. nevnte ulemper.

Jeg ser at det ved B-blokken er opparbeidet et uteareal med god avstand til bygninger,
og stiller meg uforstdende til at det ved A-blokken er etablert et uteareal tett inntil
yttervegg beliggende rett under soveromsvinduer og balkonger. Dette er en sveert
uheldig plassering, og oppleves belastende.

Forslag til vedtak: Uteplass ved Roald Amundsens gate 28A flyttes til egnet sted.

Styrets innstilling: Det vil vaere sveert kostbart 3 flytte uteplassen. Det ma
opparbeides ny platting og plenen ma dreneres. Styret oppfordrer
beboere til & ta hensyn til naboer, spesielt ved rgyking, og
respektere at det skal vaere ro etter 23.00.

Styrets forslag til vedtak: Uteplassen utenfor blokk A blir veerende
der den eri dag.
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6.

Valg

6.1 Valg av leder for 2 ar
Sverre Hansen, for 2 ar (ekstern styreleder)

Forslag til vedtak: Sverre Hansen velges for to ar.

6.2 Valg av 2 styremedlem for 2 ar
Susanne Ramsdal

Inger-Helen Oliversen
Forslag til vedtak: Susanne Ramsdal velges for 2 ar

Inger-Helen Oliversen velges for 2 ar.

6.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
Leif Kare Kolsnes, for 1 ar

Anne Gravdal, for 1 &r
Forslag til vedtak: Leif Kare Kolsnes velges for 1 ar

Anne Gravdal velges for 1 ar
6.4 Valg av valgkomité

Generalforsamlingen velger ny valgkomite. Styret gnsker & honorere arbeidet med kr
10 000 pr ar. Valgkomiteen fordeler selv honoraret.

Forslag til vedtak: Styret foreslar to medlemmer til valgkomiteen.

6.5 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling

Forslag til vedtak: Som delegert til generalforsamlingen i Bate velges Sverre
Hansen.
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Fullmakt

(bruk blokkbokstaver)

& mgte og avgi stemme pa mine vegne pa generalforsamling den............... 2024.

(bruk blokkbokstave)

0 T

BOrettSIagELS NMAVN: 1ottt

Dato: ......ovvvvinnn 2024

(andelseiers underskrift)

Det ma ikke gjgres endringer pa dette fullmaktsskjemaet —eller fgres pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa mgtet. Dette vil kunne medfgre at fullmakten blir
annullert.

Alternative fullmakter m& ha samme innhold. En eventuell representant for andelseier
o . o .
ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av andelseier.
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333 Gandsfjord Borettslag

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2024
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 9571992 8701 116 10 480 847
Leieinntekt lokaler 137 132 119 086 146 720
Tillegg felleskostnader 260 860 219 760 262 000
Leieinntekter fra antenner 131 675 129 489 135 000
Lading el-bil 50 601 41 318 30 000
Sum Inntekter 10 152 260 9210 769 11 054 567
Kostnader
Styrehonorar, lgnn etc. 384971 404 551 410 760
Avskrivninger 5 49 456 49 456 0
Forretningsfgrerhonorar 306 300 295 380 315 200
Tilleggstjenester forretningsfarer 20 769 2 407 0
Revisjonshonorar 2 17 783 6 335 15 000
Vaktmestertjenester 605 651 596 077 626 000
Drift og vedlikehold 3 1215587 2 063 634 968 800
TV ogl/eller internett 904 419 897 604 954 300
Renovering 0 0 1200 000
Forsikringer 713 412 606 938 809 300
Kommunale avgifter 1665 838 1465 760 1999 000
Energi/stram 301575 335 785 250 000
Kontingent Boligbyggelag 54 600 54 600 54 600
Administrasjonskostnader 67 245 49 306 63 000
Sum kostnader 6 307 605 6 827 832 7 665 960
Driftsresultat 3844 655 2382937 3388 607
Finansielle poster
Renteinntekter 295 029 19 762 150 000
Rentekostnader 2692515 1298 375 3 600 000
Netto finanskostnader 2397 486 1278 614 3 450 000
Resultat 4 1447 169 1104 323 -61 393

Arsregnskap
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333 Gandsfjord Borettslag

Note Regnskap Regnskap
2023 2022

EIENDELER
Anleggsmidler
Tomter 1459 219 1459 219
Bygninger 43 829 506 43 829 506
Andre driftsmidler 304 978 354 433
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 45593 702 45 643 158
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 34 957 28 737
Forskuddsbetalte kostnader 245118 920 507
Erstatningsmessige skader 0 46 511
Andre fordringer 15153 15321
Bankinnskudd og kontanter
Innestdende pa driftskonto 5384 302 1288 144
Sum omlgpsmidler 5679 530 2299 220
SUM EIENDELER 51273 232 47942 378

Balanse 2023
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333 Gandsfjord Borettslag

Note Regnskap Regnskap
2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt andelskapital 18 200 18 200
Opptjent egenkapital -22 514 532 -23961 701
Sum egenkapital 6 -22 496 332 -23943 501
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Husbanken 0 58 041 824
Pant- og gjeldsbrev lan 63 004 997 2566 178
Borettsinnskudd 9987 769 9 987 769
Garasje innskudd 461 000 461 000
Sum langsiktig gjeld 73 453 766 71056 771
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 27 107 22 801
Gjeld til forretningsfarer -125 0
Leverandargjeld 180923 757 485
Skyldig off. avgifter 881 0
Palgpt lann, honorarer og feriepenger 6 248 0
Palgpne renter 27 446 1 066
Annen Kortsiktig gjeld 73 319 47 755
Sum kortsiktig gjeld 315 799 829 107
Sum gjeld 73 769 564 71885 878
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 51 273 232 47 942 378
Stavanger 31.12.23
Bate boligbyggelag
Sted: , dato:
Magnus Straume Michael Khatcharian Karima Bacha
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Dag Arne Espedal
Styremedlem

Therese Vatnaland
Styremedlem

Balanse 2023
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Noter 333 Gandsfjord Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r etter balansedagen.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel eller langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Avsetning for palept vedlikehold klassifiseres som gjeld.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Anskaffelser av varige
driftsmidler med vesentlig verdi avskrives over driftsmidlets levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres Igpende under driftskostnader, mens
pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger
Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfart faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse pa bygningene, skal det
regnskapsfgres en tilsvarende avsetning for borettslaget. Slik avsetning vil da veere balansefgrt som vedlikeholdsavsetning under avsetning for forpliktelser.

Inntekter
Inntekter fart i regnskapet falger opptjeningsprinsippet.

Disponible midler.

Disponible midler vises i seerskilt note. Med disponible midler menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over disponible midler fglger felgende oppstillingsplan:

A. Disponible midler fra foregdende arsregnskap.

B. Endring i disponible midler

C. Disponible midler arets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, lgnn etc.

Regnskap Regnskap

2023 2022

Lgnn, feriepenger 60 398 0
Styrehonorar 277 000 354 550
Arbeidsgiveravgift 47 573 49 993
Andre ytelser 0 8
Sum personalkostnader 384971 404 551

Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Noter 333 Gandsfjord Borettslag
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Noter 333 Gandsfjord Borettslag

Note 2 - Revisjonshonorar

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2023 2022
6360 Renhold 0 785
6500 Verktay 598 911
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 781 592 1708 265
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomréade 144 613 107 137
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 81532 67 888
6730 Honorar for teknisk radgivning 12 000 37 092
6780 Lgpende drifts- og serviceavtaler 187 450 135 445
6900 Elektronisk kommunikasjon 7 802 6111
Sum 1215587 2063634

Note 4 - Disponible midler
Regnskap Regnskap
2023 2022

DISPONIBLE MIDLER

Resultat 1447 169 1104 323
Opptak av lan 64 000 000 2700 351
Avdrag pa Ian -61 603 006 -3762 381
Tilbakefgring av avskrivning 49 456 49 456
Endring disponible midler 3893619 91 749
Omlgpsmidler 5679 530 2299 220
Kortsiktig gjeld 315799 829 107
Disponible midler 5363 731 1470 113

Noter 333 Gandsfjord Borettslag
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Noter 333 Gandsfjord Borettslag

Note 5 - Varige driftsmidler

Nedgravd EL-Bil ladeanlegg Nedgravd Bygning og tomt
sgppelcontainer sgppelcontainer

Anskaffelseskost pr.01.01 : 463 297 494 558 1221 000 43 604 428

Arets tilgang : 0 0 0 0

Arets avgang : 0 0 0 0

Anskaffelseskost pr.31.12: 463 297 494 558 1221 000 43 604 428

Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 189 580 0 0

Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0

Bokfart verdi pr.31.12: 463 297 304 978 1221 000 43 604 428

Arets avskrivninger : 0 49 456 0 0

Anskaffelsesar : 2020 2020 2021 1978
Antatt levetid i ar : 10

Note 6 - Egenkapital

Regnskap Arets resultat Regnskap

31.12.23 31.12.22

Andelskapital 18 200 0 18 200

Egenkapital -22 514 532 1447 169 -23961 701

Sum Egenkapital -22 496 332 1447 169 -23943 501

Negativ egenkapital fremkommer som falge av tidligere ars renoveringsprosjekt / vesentlig vedlikehold.

Nedgravd sgppelanlegg og etablering av EL-bil ladeanlegg. Bygningsmassen er oppfart i 1978. Det gjennomfgarte vedlikeholdet anses & veere tilstrekkelig for
& oppveie verdiforringelse av bygningsmassen. Virkelig verdi p& bygningsmassen er hgyere enn bokfgrt verdi slik at reell egenkapital anses & veere forsvarlig
ut fra selskapets drift og risiko. Borettslaget har fokus pa vedlikehold av bygningsmassen og bevisst gkonomi-styring for & sikre borettslagets videre drift. Det er
derfor ikke usikkerhet om fortsatt drift.

Noter 333 Gandsfjord Borettslag
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Noter 333 Gandsfjord Borettslag

Note 7 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DnB Nor Bank Asa DNB Bank ASA Husbanken
Lanenummer: 16366791209 16366030550 135536548
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2023 2022 2013
Rentesats: 5.30 % 4.04 % 2.094 %
Beregnet innfridd: 30.12.2052 03.03.2023 03.03.2023
Opprinnelig l1anebelap: 64 000 000 2700 351 78 999 400
Lanesaldo 01.01: 0 2566 178 58 041 824
Avdrag i perioden: 995 003 2566 178 58 041 824
Opptak i perioden: 64 000 000 0 0
Lanesaldo 31.12: 63 004 997 0 0
Saldo 5 ar frem i tid: 57 937 649 0 0

Pantstillelse

Av anleggets bokfarte gjeld er kr 72 992 766,- sikret ved pant.
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr 31.12.2023 en bokfart verdi pa kr 45 593 702 ,-
Virkelig verdi av pantsatt eiendom antas a veere vesentlig hayere enn balansefgrt verdi.

Noter 333 Gandsfjord Borettslag
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Resultat og balanse med noter for Gandsfjord Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Gandsfjord Borettslag

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Magnus Straume (sign.)
Karima Bacha (sign.)

Dag Arne Espedal (sign.)
Therese Vatnaland (sign.)
Michael Khatcharian (sign.)
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Ez::zgzgkg;‘ 2 Internet www.kpmg.no
4068 Stavanger Enterprise 935 174 627 MVA
Til generalforsamlingen i Gandsfjord Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Gandsfjord Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bodg Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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KPMG

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Rosnes, Monica Roth

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: KPMG AS

Serienummer: no_bankid:9578-5997-4-231508
IP: 80.232.XXX.XXX

2024-04-10 14:05:14 UTC

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i

bankID o

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at
det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for
fremtidig validering (hvis ngdvendig).

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Det er lett a kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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Informasjon fra styret

Om Gandsfjord Borettslag

Gandsfjord Borettslag ligger i Sandnes kommune og bestdr av 182 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 946991996.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Magnus Straume
Styremedlem, Therese Vatnaland
Styremedlem, Michael Khatcharian
Styremedlem, Dag Arne Espedal
Styremedlem, Karima Bacha
Varamedlem, Anne Gravdal
Varamedlem, Inger-Helen Oliversen

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet:
Det har i denne perioden veert avholdt 16 styremgter hvor i alt 128 protokollerte saker
har veert behandlet.

Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden:

Elbillading
Styret har valgt Elaway pa fellessladerene. Vi har da fatt samlet elbilladeleverandgr til en

Igsning som gir lav og rettferdig strgmpris til beboere. Styrer vurderer kontinuerlig
utbygging av fellesladeanlegg etter behov.

Container og sgppelhdndtering
Styret har besluttet & fjerne containerne utenfor blokk B og C. Borettslaget betaler for

temming og leie av containerne. Dette er en betydelig utgiftspost. Styret oppfordrer
beboere til & bruke nedgravde containere. Stgrre mengder avfall ma fjernes for egen
regning. Beboere kan selv kontakte https://www.hentavfall.no/rogaland/sandnes/ for &
bestille henting av avfall.

Vi har ogsa fatt eget innkast for plastemballasje utenfor alle tre blokkene.

Klager
Styret har ogsa siste ar mottatt noen klager pa hgy musikk. Ved klager sender styret en

skriftlig henvendelse til den som er paklaget og ber om tilbakemelding pa dette. I de
fleste tilfeller viser dette seg & veere nok til at situasjonen blir bedre. Styret vil minne om
at alle er forpliktet til 3 falge husordensreglene.

Dersom det etter dette framgar som klart at en beboer har brutt Husordensreglene, eller
pa annen mate opptradt pd uakseptabelt vis, kan styret gi vedkommende en advarsel.
Tvangssalg kan vurderes dersom paklaget etter gjentatte advarsler ikke retter seg etter
palegg fra styret.

Sgknader om framleie
Ved sgknad om framleie innvilger styret en periode pa 3 ar. Det skal svaert mye til for at
denne perioden forlenges. Ved sgknad om framleie ma sgknad fylles ut pd Bate, Min side.
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Sgknader om dyrehold
Sgknader om dyrehold gjelder i de fleste tilfeller hund. Styrets praksis er at disse

sgknadene innvilges dersom ikke saerlige grunner taler imot. Nar tillatelse gis, blir den
som skal skaffe seg hund minnet om borettslagets regler og reglene om bandtvang.

@konomi

Gandsfjord Borettslag har gjennomfart flere store og kostbare prosjekter de siste arene,
og har av og til opplevd lavere likviditet enn gnskelig. Styret har ansvaret for 8 sikre at
borettslaget til enhver tid kan mgte sine gkonomiske forpliktelser. Fra 01.01.2024 ble
fellesutgiftene gkt med 9 prosent. Styret ma vurdere eventuelle endringer i
felleskostnadene i forbindelse med budsjettbehandlingen i oktober/november.
Felleskostnadene ma justeres i takt med pris- og kostnadsutviklingen, og vi m3 forvente
en viss gkning hvert ar, eller hvert annet ar, for & sikre forsvarlig drift.

Bygningsmassen var narmer seg 50 ar, og kostnadene til Ispende vedlikehold gker.
Borettslaget har begrensede muligheter til 8 redusere utgiftene uten a8 g& pa bekostning
av kvaliteten pa bygninger og uteomrader pad en uakseptabel mate. Ngdvendig
vedlikehold p% bygningsmassen ma gjennomfgres og prioriteres i henhold til
vedlikeholdsplanen for borettslaget.

Restgjelden p& borettslagets 18n per 26.03.2024 er 62 779 148 kroner.

Ventilasjon
Bytte av motoriserte ventilatorer. Det er planlagt fulfgrt i Igpet av april.

Saker fra generalforsamlingen 2023

Generalforsamlingen gir styret i oppdrag & utrede og iverksette tiltak som kan hindre at
rgyklukt kommer inn i fellesarealer og leiligheter.

e Vi arbeider med & bytte ut motoriserte ventilatorer og hdper at dette kan bidra til
en bedring.
Styret vil ogsa minne beboere om & dpne opp hele innglassingen ndr de reyker pa
balkongen. Dersom man ikke gjor dette, vil rgyk komme inn pa balkongen til
beboere over. Flere leiligheter har soverom med vindu ut til balkong.

Styret foretar en helhetlig gjennomgang av disponering av parkeringsarealene i
borettslaget, herunder kapasitet/plassering av ladestasjoner, evt. merking av plasser.

e Styret har valgt & ga over til Elaway pa fellesladere. Dermed har vi samlet
elbilladeleverandgr til en Igsning som gir lav og rettferdig strgmpris til beboere. Det
var noen utfordringer i oppstarten av dette.

¢ Flere biler uten skilt har blitt fjernet fra parkeringsplassen.

 Beboere som gnsker & parkere tilhengere, bobiler eller lignende pa
parkeringsplassen ma sgke om dette til styret.

HMS-arbeid:
Vi bruker Nordica as sitt internkontrollsystem. Det er et system som Boservice bruker i
sitt daglige arbeid. Alt som de gjagr for oss i borettslaget ligger automatisk inne i dette

systemet. Dette er tilpasset til borettslagets art, aktiviteter, risikoforhold og stgrrelse, og
inneholder det som er ngdvendig for 8 etterleve helse-, miljg- og sikkerhetslovgivningen.
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Styrets planer fremover

Styret skal sgrge for ngdvendig vedlikehold og periodiske kontroller av rgr, vann, elektrisk
anlegg, samt Igpende vedlikeholdsavtaler som vi er palagt 3 falge (heis,
ventilasjonsanlegg, brannvarslingsanlegg o.l.). I tilegg kommer ngdvendige reparasjoner,
egenandel i forsikringssaker m.v.

I forbindelse med rgrinspeksjon viste det seg at det er behov for rehabilitering av
avlgpsrgr fra kommunal kum og inn til tak i 1. etasje pa alle tre blokkene.

Det er innhentet tilbud pa rehabilitering av avlgpsrgr av typen stgpejern/soil rgr, som
ligger skjult i konstruksjon, disse skal renses og sprgytes/relines, eventuelt synlige
avlgpsrgr skal byttes ut med nye, da med nye stakeluker. Det skal legges strgmpe i fra
stakeluke u-etasje og ut til kommunal ledning.

Styret har enda ikke full oversikt over kostnader i prosjektet og vil fremover jobbe med
dette og se pa muligheter for hvordan dette kan finansieres. Dette ma vi komme tilbake

til ndr det er klart. Forelgpig er det god tid til & jobbe videre med detaljer ettersom
tidligst mulig oppstart er skissert til hgsten 2024.

Forsikringsavtale

Borettslaget har byttet forsikringsselskap. Dette har medfgrt en besparelse pa 200 000
kr. Gandsfjord Borettslag er na forsikret i Gjensidige Forsikring ASA med polisenummer
92989763.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer ma selv sgrge for & ha innboforsikring.

/g\rsmeldingen er godkjent av styret 11.04.2024
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Gandsfjord Borettslag Sandnes, 17.03.24

SAK: PLASSERING AV FELLES UTEAREAL

Presentasjon av sak:

Undertegnede har leilighet i Roald Amundsens gate 28 A, 1.etg. med to soverom og balkong
plassert rett over felles uteareal.

Jeg har i den tid jeg har bodd her vert utsatt for sjenerende sigarettroyk og verbal stoy fra
felles uteareal plassert rett under mine soveromsvinduer og balkong. I sommerhalvéret er
denne plassen hyppig i bruk til stor sjenanse for undertegnede. Grunnet sigarettroyk er jeg da
forhindret 1 & ha mine vinduer &pne, eller benytte egen balkong uten & utsettes for royk eller
haylytt prat.

Jeg jobber skift og er avhengig av & sove pa ulike tider av degnet, men kan ikke gjor dette
med dpne vinduer pga. nevnte ulemper.

Jeg ser at det ved B-blokken er opparbeidet et uteareal med god avstand til bygninger, og
stiller meg uforstaende til at det ved A-blokken er etablert et uteareal tett inntil yttervegg
beliggende rett under soveromsvinduer og balkonger. Dette er en svart uheldig plassering, og
oppleves belastende.

Forslag til vedtak:

Uteplass ved Roald Amundsens gate 28 A flyttes til egnet sted.

Mh
May-Lis Henden

Kopi: Kommunelegene i Sandnes (postmottak@sandnes.kommune.no)

Side 20 av 20



Bate er boligbyggelaget for alle som bor og lever i Rogaland. Vi jobber hver dag med a gjgre livet
enklere for vare 63 000 medlemmer:
Gjennom a bygge og forvalte gode boliger, tilby nyttige tjenester, bonuser og rabatter, og ved a
utvikle morgendagens bomiljg og opplevelser.
Siden starten i 1946 har vi bygget mer enn 13 000 hjem.
| dag forvalter Bate ca. 30 000 boliger i regionen.

Forretningsfgrer:
Bate boligbyggelag
51849500

BATE



Innkalling til generalforsamling

Styret innkaller til ordinzer generalforsamling i Gandsfjord Borettslag.

Innkallingen inneholder borettslagets arsregnskap for 2024, og informasjon om de
sakene som skal behandles p& generalforsamlingen.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved
& mgte opp pa generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen
og velge det styret som skal forvalte ditt bomiljg det kommende &ret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til &8 delta pa generalforsamlingen med forslags-, tale-, og
stemmerett. For boligene har ogsa andelseierens ektefelle, samboer eller et annet
medlem av andelseierens husstand rett til & vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. andel.

Du har rett til 8 mgte ved fullmektig. Ingen kan stille med mer enn én fullmakt.



Tirsdag 08.04.2025, kl. 18:00

Gandsfjord Eldresenter
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekreteer
1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Arsregnskapet for 2024
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Container avfall
6 Elbil lading og parkering
7 Valg
7.1 Valg av leder for 2 ar
7.2 Valg av 1 styremedlem for 2 &r
7.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
7.4 Valg av valgkomité
7.5 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling

7.6 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styret
Gandsfjord Borettslag



2. Arsregnskapet for 2024

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som borettslagets regnskap for 2024.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 491.160, samme belgp som
aret for.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Container avfall

Container som vi hadde fast fgr ble fjernet da det ble kastet skadelig avfall og kostnad og
muligens, men med den konsekvens at beboere setter ut store ting som mgbler,
madrasser osv ved sgppelstasjon istedenfor som ikke er et vakkert syn eller noe grei
Igsning.

Forslag til vedtak: Innfore ordning vi hadde for lenge siden at 2 ganger i dret ble det
satt en apen container ved inngang til hver blokk som folk kunne
kvitte seg med stgrre gjenstander.

Kan oppfordre folk til 8 frakte dette til IVAR, men det Igser nok
dessverre ikke hele problemet.

Bli mye flinkere til & orientere nyinnflyttede om regler og kotyme,
men og legge info fra styret i postkassen til hver beboer for a
gjore folk mer bevisst pa problemer, en stor perm med 100 sider
er det sveert f som leser Tidligere oppsgkte styremedlemmer og
presenterte seg for nyinnflyttede og orienterte litt om Igst og fast,
det er kanskje og en tanke, et mer drastisk forslag er a sette opp
kamera ved sgppelstasjoner, eller i det minste sette opp synlig
skilt der ogsa.

Jeg er klar over at dette koster penger og kan medfgre gkning i
felleskostnadene, sa disse pengene vil jeg ta fra posten som vi
bruker pa vaktmestersjenester, da jeg synes dem er her i overkant
mye og plukker sneiper og tyggiser og bedriver med endel
beskjeering av busker og kratt som jeg synes virker mer eller
mindre tilfeldig og for ofte, legger til at jeg synes og at det snart
bgr ses pd om vi bgr reforhandle endel avtaler vi har med diverse
bedrifter, eller hente inn anbud fra flere aktgrer, at samme firma
har fatt holdt pd her i artier og blitt husvarme klarer ikke jeg se at
er beste gkonomiske lgsning for borettslaget, ei heller er dem
uerstattelige med sine proffesjoner.

S her kan vi nok kutte og bespare enorme kostnader, det er jeg
noksa sikker pa, sa blir det nok penger til container.

Styrets innstilling: Forslag til vedtak for styret er & plassere ute en container om
varen rundt tiden for Generalforsamling og en p& hgsten.



6. Elbil lading og parkering

sak 1. Vi ser flere og flere elbiler fremover og vil i den forbindelse oppfordre styret til & fa
satt opp noen flere ladepunkter.

sak .2. Antall parkeringsplasser pr. boenhet, idag finnes det ca. 40 umerkede
tilgjengelige plasser (24 garasjeplasser) mellom blokk A og B fordelt mellom 120
boenheter, dette regnestykket gar ikke opp, og enda vanskeligere ndr det fungerer som
en felles gratis parkeringsplass for hele byen i realiteten. For beboere s3 blir det forste
mann til mglla prinsippet og en boenhet folk har ofte mer enn en bil, noen har ogsa store
bobiler og bater og tilhengere osv. sa@ man leser fort ut fra tallene her at det er en floke
som skulle veert Igst blokk C ser ikke ut til 8 vaere bergrt pd samme mate.

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

forslag til Igsning

sak 1. Foreslar at det settes opp 3 stk ekstra ladepunkt pd veggen
der det allerede er 4 stk. det er sikkert muligheter ved B og C
blokk ogsa.

Vi har og store plenomrader som muligens kan tas litt av for et
slikt "grgnt" formal, det bgr nok veere minst 10 ladepunkter fordelt
pa 180 leiligheter.

sak 2. Dette har veert diskutert mye men noe god Igsning er ikke
kommet pa plass, gnsker at det utredes igjen og ses pa muligheter
til & f& pa plass minimum 1 stk parkering til hver beboer.

Sjekke loverket om hva som kreves av tilgang pa parkering for
beboere (mulig gamle forskrifter er gjeldene).

Sjekke om garasjer disponeres av beboere eller om utflyttede
fremdeles besitter disse.

Dialog med kommunen eller hvem som har med areal utnyttelse
her & gjgre,med tanke pa ta vekk noe av plener for & lage flere
oppstillingsplasser for beboere?

Som et strakstiltak s& burde iallefall alle hatt et parkeringsoblat i
bilvinduet, s& luker man bort ganske sa mange 10 talls biler som
ikke hgrer til 8 parkere her, dersom vi har en avtale med Sandnes
parkering til 3 falge opp dette.

Styret kan helt sikkert sgke rad fra andre borettslag om hvordan
dem har Igst parkeringsproblemer, jeg har sett flere varianter
rundt omkring, men aldri sett noen som har vart system med fri
parkering for absolutt alle som ikke bor her eller er pd besgk.

En annen rimelig og preventiv virkning kan vaere & sette opp et
meget SYNLIG skilt ved innkjgrsel at parkering er kun for beboere
og bortauing sjer pa eiers ansvar.

Jeg vet denne saken er vanskelig, men det kreves at man virkelig
gjor undersgkelser og tenker ut ideer, da problemene bare vil gke
fremover da yngre folk flytter inn og har flere biler enn da
borettslaget i sin tid hadde majoritet av eldre beboere uten bil, det
har jeg sett etter 20 ars botid her, at kollektivtransport skal Igse
dette er nok bare en politisk illusjon som ikke angdr temaet da folk
flest velger @ eie bil og den ma parkeres et sted.

Sakl. Styret vurderer kontinuerlig om en behgver flere el bil
ladere. Etter siste sjekk ble det besluttet 8 ikke utvide kapasiteten
siden det ikke var behov pa det tidspunktet.

Forslag til vedtak. Antall el bil ladere beholdes som idag. Styret
vurderer videre behov fremover.

Sak?2. Styret sjekker om garasjer disponeres av personer som er
fraflyttet borettslaget.

Styret mener at den totale parkeringskapasiteten pa omradet der
ok.

Utfordringen er at mange gnsker parkering pd samme omrade.
Styret sjekker ut alternative systemer for parkering med
tilhgrende kostnader frem til neste generalforsamling.



7. Valg

7.1 Valg av leder for 2 ar
Sverre Hansen fortsetter som styreleder ett ar til.

7.2 Valg av 1 styremedlem for 2 3r
Styremedlemmer som gar ut av styret:

Karima Bacha, Michael Khatcharian og Susanne Ramsdal
Styremedlemmer som fortsetter:

Inger-Helen Oliversen, Leif Kare Kolnes, Anne Gravdal og Sverre Hansen.
Mulig nye styremedlemmer:

Vegard Hansen og Mads Vangen Sgreide

Forslag til vedtak: Vegard Hansen, Mads Vangen Sgreide og Leif K&re Kolnes
velges som nye styremedlemmer for to ar.

7.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
Forslag til vedtak: Anne Gravdal velges som varamedlem til styret for ett ar.
7.4 Valg av valgkomité

7.5 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling
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Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2025
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 10 481 076 9571 992 11 319 315
Leieinntekt lokaler 150 412 137 132 155 106
Tillegg felleskostnader 259 360 260 860 253 360
Leieinntekter fra antenner 136 942 131 675 136 942
Lading el-bil 42 159 50 601 35 000
Sum Inntekter 11 069 949 10 152 260 11 899 723
Kostnader
Styrehonorar, lgnn etc. 560 916 384971 618 000
Avskrivninger 49 456 49 456 0
Forretningsfgrerhonorar 315192 306 300 331 600
Tilleggstjenester forretningsfarer 33077 20 769 20 000
Revisjonshonorar 2 19 250 17 783 12 800
Vaktmestertjenester 625 181 605 651 638 000
Drift og vedlikehold 3 1998 326 1215587 1423 060
TV og/eller internett 947 464 904 419 975 000
Renovering 4 3713 447 0 1 400 000
Forsikringer 627 798 713 412 752 000
Kommunale avgifter 2015480 1665 838 2420 000
Energi/strgm 276 159 301 575 235 000
Kontingent Boligbyggelag 54 600 54 600 63 700
Administrasjonskostnader 58 308 67 245 61 000
Sum kostnader 11 294 654 6 307 605 8950 160
Driftsresultat -224 705 3844 655 2949 563
Finansielle poster
Renteinntekter 249 186 295 029 150 000
Rentekostnader 3444 606 2692515 2990 000
Netto finanskostnader 3195420 2397 486 2 840 000
Resultat 5 -3420 125 1447 169 109 563

Arsregnskap
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Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EIENDELER
Anlegasmidler
Tomter 1459 219 1459 219
Bygninger 43 829 506 43 829 506
Andre driftsmidler 255 522 304 978
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 45 544 247 45 593 702
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 36 703 34 957
Forskuddsbetalte kostnader 623 565 245118
Andre fordringer 3200 15153
Bankinnskudd og kontanter
Innestdende pa driftskonto 9 048 337 5384 302
Sum omlgpsmidler 9 711 805 5679 530
SUM EIENDELER 55 256 052 51 273 232

Balanse 2024
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Note Regnskap Regnskap
2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt andelskapital 18 200 18 200
Opptjent egenkapital -25 934 657 -22 514 532
Sum egenkapital 7 -25 916 457 -22 496 332
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pant- og gjeldsbrev lan 8 69 000 000 63 004 997
Borettsinnskudd 9987 769 9987 769
Garasje innskudd 461 000 461 000
Sum langsiktig gjeld 79 448 769 73 453 766
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 26 806 27 107
Gjeld til forretningsfarer 0 -125
Leverandgrgjeld 1642 956 180 923
Skyldig off. avgifter 0 881
Palapt lgnn, honorarer og feriepenger 0 6 248
Palgpne renter 0 27 446
Annen Kortsiktig gjeld 53978 73 319
Sum kortsiktig gjeld 1723741 315 799
Sum gjeld 81172 510 73 769 564
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 55 256 052 51273 232
Stavanger 31.12.24
Bate boligbyggelag
Sted: , dato:
Sverre Hansen Susanne Ramsdal Inger-Helen Oliversen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Michael Khatcharian

Styremedlem

Karima Bacha
Styremedlem

Balanse 2024




Noter 333 Gandsfjord Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel eller langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Avsetning for palept vedlikehold klassifiseres som gjeld.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Anskaffelser av varige
driftsmidler med vesentlig verdi avskrives over driftsmidlets levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsfagres Igpende under driftskostnader, mens
pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger
Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfart faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse pa bygningene, skal det
regnskapsfgres en tilsvarende avsetning for borettslaget. Slik avsetning vil da veere balansefgrt som vedlikeholdsavsetning under avsetning for forpliktelser.

Inntekter
Inntekter fart i regnskapet falger opptjeningsprinsippet.

Disponible midler.

Disponible midler vises i seerskilt note. Med disponible midler menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over disponible midler fglger felgende oppstillingsplan:

A. Disponible midler fra foregdende arsregnskap.

B. Endring i disponible midler

C. Disponible midler arets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, lgnn etc.

Regnskap Regnskap

2024 2023

Lgnn, feriepenger 0 60 398
Styrehonorar 491 600 277 000
Arbeidsgiveravgift 69 316 47 573
Sum personalkostnader 560 916 384 971

Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.
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Note 2 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2024 2023
6500 Verktay 0 598
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 1614 190 781592
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 75 875 144 613
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 34 237 81532
6730 Honorar for teknisk radgivning 52 800 12 000
6780 Lgpende drifts- og serviceavtaler 212 653 187 450
6900 Elektronisk kommunikasjon 8 570 7 802
Sum 1998 326 1215587
Konto 6600 Skifte innerdarer,feilsgkt heis,skifte kigkkenhetter,rep tak og div annet vedlikehold
Note 4 - Renovering/Vedlikehold
Regnskap
2024
Renovering avlgp 3713 446
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Note 5 - Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023

DISPONIBLE MIDLER
Resultat -3420 125 1447 169
Opptak av lan 69 000 000 64 000 000
Avdrag pa lan -63 004 997 -61 603 006
Tilbakefgring av avskrivning 49 456 49 456
Endring disponible midler 2624 334 3893619
Omlgpsmidler 9 711 805 5679 530
Kortsiktig gjeld 1723741 315 799
Disponible midler 7 988 065 5363 731

Note 6 - Varige driftsmidler

Nedgravd EL-Bil ladeanlegg Nedgravd Bygning og tomt
sgppelcontainer sgppelcontainer

Anskaffelseskost pr.01.01 : 463 297 494 558 1221 000 43 604 428
Arets tilgang : 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 463 297 494 558 1221 000 43 604 428
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 239 036 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 463 297 255 522 1221 000 43 604 428
Arets avskrivninger : 0 49 456 0 0
Anskaffelsesar : 2020 2020 2021 1978
Antatt levetid i ar : 10
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Note 7 - Egenkapital

Regnskap Arets resultat Regnskap

31.12.24 31.12.23

Andelskapital 18 200 0 18 200
Egenkapital -25 934 657 -3420 125 -22 514 532
Sum Egenkapital -25916 457 -3420 125 -22 496 332

Negativ egenkapital fremkommer som falge av tidligere ars renoveringsprosjekt / vesentlig vedlikehold.

Nedgravd sgppelanlegg og etablering av EL-bil ladeanlegg. Bygningsmassen er oppfart i 1978. Det gjennomfarte vedlikeholdet anses & veere tilstrekkelig for
a oppveie verdiforringelse av bygningsmassen. Virkelig verdi p& bygningsmassen er hgyere enn bokfgrt verdi slik at reell egenkapital anses & vaere forsvarlig
ut fra selskapets drift og risiko. Borettslaget har fokus pa vedlikehold av bygningsmassen og bevisst gkonomi-styring for & sikre borettslagets videre drift. Det er
derfor ikke usikkerhet om fortsatt drift.

Note 8 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Jeeren Sparebank DnB Bank ASA
Lanenummer: 32907233870 16366791209
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2024 2023
Rentesats: 4.69 % 5.55 %
Beregnet innfridd: 30.09.2057 30.10.2024
Opprinnelig lanebelap: 69 000 000 64 000 000
Lanesaldo 01.01: 0 63 004 997
Avdrag i perioden: 0 63 004 997
Opptak i perioden: 69 000 000 0
Lanesaldo 31.12: 69 000 000 0
Saldo 5 ar frem i tid: 66 497 959 0
Pantstillelse

Av anleggets bokfgrte gjeld er kr 78 987 769,- sikret ved pant.
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr 31.12.2024 en bokfert verdi pa kr 45 544 247 -
Virkelig verdi av pantsatt eiendom antas & veere vesentlig hgyere enn balansefart verdi.

Noter 333 Gandsfjord Borettslag




Resultat og balanse med noter for Gandsfjord Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Gandsfjord Borettslag

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Sverre Hansen (sign.)
Inger-Helen Oliversen (sign.)
Susanne Ramsdal (sign.)
Karima Bacha (sign.)
Michael Khatcharian (sign.)

14.03.2025
14.03.2025
13.03.2025
11.03.2025
13.03.2025



KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
EZ::EEEQKE? 2 Internet www.kpmg.no
4068 Stavanger Enterprise 935 174 627 MVA
Til generalforsamlingen i Gandsfjord Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Gandsfjord Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese @vrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Informasjon fra styret

Om Gandsfjord Borettslag

Gandsfjord Borettslag ligger i Sandnes kommune og bestdr av 182 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 946991996.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Sverre Hansen
Styremedlem, Michael Khatcharian
Styremedlem, Karima Bacha
Styremedlem, Inger-Helen Oliversen
Styremedlem, Susanne Ramsdal
Varamedlem, Leif Kare Kolnes
Varamedlem, Anne Gravdal

Styrets arbeid i perioden

Det er avholdt 10 styremgter i perioden i tillegg til generalforsamling og behandling av
mange saker underveis.

Det har vaert mye fokus pa gkonomien i borettslaget. I Igpet av arbeidet med budsjett25
fremkom det at felleskostnadene matte gkes med 13% for 8 gd i balanse. Etter
refinansiering til fastrenteldn i Jaeeren Sparebank ble felleskostnadene gkt med kun 8%.

De kommunale avgiftene i Sandnes Kommune planlegges gkt betydelig i ar og fremover..
Borettslagets motsvar er a innfgre vannmalere. Kostnaden for dette vil vaere innspart i
Igpet av ca. ett ar.

Styret har leid ut rom i A-blokken til tidligere styreleder.
I tillegg jobbes det med 8 gke leieinntektene fra Gandsfjord Eldresenter til markedsleie. I

henhold til leieavtalen kan dette kun utfgres hvert femte ar. Neste gang aret 2026/27.

Prosjekt oppgradering av fra fgrste etasje i hver blokk og ut til kommunal ledning er
ferdigstilt.

Struktur i styret, det er utnevnt egen ansvarlig person i hver blokk.

Inger Helen Oliversen for blokk-A

Karima Bacha for blokk-B, og

Susanne Ramsdal for blokk-C

Sak med Sandnes Kommune i forhold til prooblemer og antall kommunale leiligheter. Det
har veert avholdt mgte med kommunen angaende stgy, rus og krangling beboere imellom.

Resultatet var at en leietaker matte flytte ut.

I tillegg ble det avdekket at kommunen eier 40 leiligheter. Dette er ikke i trad med
dagens vedtekter eller lovgivning. Dessverre har kommen rett til dette ut fra de fgrste



vedtektene i borettslaget.

Det har veert tre brannutrykninger uten at det var brann, siste 30.02.2025. Beboere som
er skyld i dette ma selv betale.

Det har veert flere innbrudd og tyveri bade i boder og leiligheter. I tillegg er det flere
beoere som tar seg til rette og ikke bringer eget sgppel der det hgrer hjemme, men

istedefor legges det i kjelleren. Dette ma avsluttes umiddelbart.

Medlemmer av styret far mange telefoner om andre beboere som ikke respekterer
dagens vedtekter, dessverre.

Har veert flere vannlekkasjer i Igpet av dret som er handtert av styret, BoService og
Gjensidige.

Prosjektet med utskifting av aktive til passive kjgkkenvifter er ferdigstilt.
Det har veert betydelig utfordringer med heisene i alle blokkene. Heisene er gamle og

taler lite for de gar i stykker. Alle andelseiere oppfordres til & behandle heisene med
forsiktighet.

I Igpet av vinteren bldste pappen pa taket av C-blokken delvis av. Heldigvis ble dette
hurtig fikset av Sandnes Tak.

Det sosiale rommet i A-blokken er oppgradert med nye ovner og system for styring av
disse.

Styreleder har deltagelse pd brannkurs i regi av Sandnes Brannvesen.

Det er kommet noen klager pa parkeringen i borettslaget. Styret mener likevel at dette
fungerer greit.

Utskifting av ytterdgrer og beredere i blokkene pagar.

Det monteres waterguarder i leilighetene.

Styret har vaert i kontakt med sivilforsvaret og Sandnes Kommune angdende bomberom i
A-blokken. Uten at dette har medfgrt endring av betydning.

Styret har signert avtale med Norsk Brannvernforening for utskiftning av brannslukkere,
bytting av batteri i rgykvarslere, arlige kontroller og fokus pa informasjon til beboere.
Styret har laget prosedyre for hva som skal skje ved vannlekkasje og sendt denne ut til
alle beboerne.

HMS arbeid;

Vi bruker Nordica as sitt internkontrollsystem. Det er et system som Boservice bruker i

sitt daglige arbeid. Alt som de gjgr for oss i borettslaget ligger automatisk inne i dette
systemet. Dette er tilpasset til borettslagets art, aktiviteter, risikoforhold og stgrrelse, og



inneholder det som er ngdvendig for 8 etterleve helse-, miljg- og sikkerhetslovgivningen.

Styrets planer fremover

Styret vil jobbe videre for a forbedre gkonomien i borettslaget.

Styremgter vil bli avholdt regelmessig.

Styret skal sgrge for ngdvendig vedlikehold og periodiske kontroller av rgr, vann, elektrisk
anlegg, samt Igpende vedlikeholdsavtaler som vi er palagt 3 falge (heis,
ventilasjonsanlegg, brannvarslingsanlegg o.l.). I tillegg kommer ngdvendige reparasjoner,

egenandel i forsikringssaker m.v.

Oppgradering av heisene i blokkene vurderes, men er dessverre veldig kostbart.

Forsikringsavtale

Gandsfjord Borettslag er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA med polisenummer
92989763.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer ma selv sgrge for & ha innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret 20.03.2025



Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Gandsfjord Borettslag tirsdag 08.04.2025 kl. 18:00 -
Gandsfjord Eldresenter.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Sverre Hansen ble valgt til mgteleder og Laila Torsteinbg ble valgt til sektretaer.

1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Anne Gravdal ble valgt til 3 signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere
Det var 37 andelseiere og ingen innleverte fullmakter. Totalt 37 stemmeberettigede.
Dessuten mgtte Laila Torsteinbg fra Bate boligbyggelag.

Vedtak:
Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Generalforsamlingen ble erklaert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2024

Vedtak:

Arsregnskapet ble vedtatt som borettslagets regnskap for 2024.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

4. Godtgjogrelse til styret

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 491.160.
Styret foretar selv den interne fordelingen.
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5. Container avfall

Saken ble diskutert og generalforsamlingen stemte ned forslaget.

Vedtak:
Forslaget ble ikke vedtatt.

6. Elbil lading og parkering

Saken ble diskutert og generalforsamlingen var enig om at styret vurderer ladeanleggene
videre og styret arbeider videre med parkeringssituasjonen.

Vedtak:
Enstemmig vedtatt.

7. Valg

7.1  Valg av leder for 2 ar

Vedtak:
Sverre Hansen ble valgt til styreleder i 2024 og fortsetter i ett ar til.

7.2 Valg av 1 styremedlem for 2 ar
Vedtak:

Leif K&re Kolnes, Vegard Hansen og Mads Vangen Sgreide ble enstemmig valgt til
styremedlem for 2 ar.

7.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
Anne Gravdal ble enstemmig valgt til varamedlem for 1 ar.

Vedtak:
Anne Gravdal ble enstemmig valgt til varamedlem for 1 ar.

7.4 Valg av valgkomité

Vedtak:
Styret utgjgr boligselskapets valgkomité.

7.5 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling

Vedtak:
Styreleder Sverre Hansen ble valgt til Bate sin generalforsamling.
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7.6 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styreleder : Sverre Hansen valgt for 2 &r i 2024
Styremedlem : Inger-Helen Oliversen valgt for 2 ar i 2024
Styremedlem : Leif Kare Kolnes valgt for 2 ar i 2025
Styremedlem : Vegard Hansen valgt for 2 &r i 2025
Styremedlem : Mads Vangen Sgreide valgt for 2 ar i 2025
Varamedlem : Anne Gravdal valgt for 1 ar i 2025

Vedtak:
Tatt til orientering.
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Gandsfjord Borettslag tirsdag 23.04.2024 kl. 18:00 -
Gandsfjord seniorsenter.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Cathrine Furenes ble valgt til mgteleder og sekretaer.

1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Leif Arnold Halonen ble valgt til 8 signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere

Det var 25 andelseiere og 2 godkjente fullmakter representert. Totalt 27
stemmeberettigede.I tillegg mgtte Magnus Straume, Sverre Hansen (kandidat som
styreleder) og Cathrine Furenes fra Bate boligbyggelag.

Vedtak:
Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Generalforsamlingen ble erklaert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2023

Arsregnskapet for 2023 ble presentert av moteleder.

Vedtak:

Arsregnskapet ble vedtatt som borettslagets regnskap for 2023.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.
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4. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 491 600.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Plassering av felles uteareal

Saken ble presentert av mgteleder. Forslagstillers forslag til vedtak og styrets forslag til
vedtak ble satt opp mot hverandre og tatt til votering.

Vedtak:
Styrets forslagt til vedtak fikk flertall og ble derfor vedtatt.

6. Valg

6.1 Valg av leder for 2 ar
Valgkomiteen presenterte sin innstilling og alle kandidatene fikk presentere seg.

Vedtak:
Sverre Hansen ble valgt til leder for 2 ar.

6.2 Valg av 2 styremedlem for 2 ar

Vedtak:
Susanne Ramsdal og Inger-Helen Oliversen ble valgt til styremedlem for 2 ar.

6.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Vedtak:
Leif K&re Kolsnes og Anne Gravdal ble valgt til varamedlem for 1 ar.

Etter dette bestdr styret av:

Styreleder: Sverre Hansen valgt for 2 &r i 2024
Styremedlem: Karima Bacha valgt for 2 ar i 2023
Styremedlem: Michael Khatcharian valgt for 2 ar i 2023
Styremedlem: Susanne Ramsdal valgt for 2 8r i 2024
Styremedlem: Inger-Helen Oliversen valgt for 2 ar i 2024
Varamedlem: Anne Gravdal valgt for 1 &r i 2024
Varamedlem: Leif Kre Kolsnes valgt for 1 ar i 2024
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6.4 Valg av valgkomité

Vedtak:
Anne Lovise Borsheim Thorsen utgjgr boligselskapets valgkomité.

6.5 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling

Vedtak:
Som delegert til generalforsamlingen i Bate velges Sverre Hansen.

Sandnes 23.04.2024
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Utskriftsdato 28.08.2025

Sandnes kommune
Adresse: Postboks 583, 4302 Sandnes
Telefon: 51 335000

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kommunenr 1108 Gardsnr | 111 Bruksnr | 685 Festenr (O Seksjonsnr |0

Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysningerom den
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser
planinformasjon pa eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder
dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmailt.

Plantyper med treff

Reguleringsplaner Kommuneplaner

Plantyper uten treff

Bebyggelsesplaner Reguleringsplaner i vannsgylen
Kommunedelplaner Bebyggelsesplaner over bakken
Kommunedelplaner under arbeid Midlertidige forbud

Reguleringsplaner under arbeid Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
Reguleringsplaner under bakken Reguleringsplaner bunn

Reguleringsplaner over bakken Kommuneplaner under arbeid

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202005

Navn Kommuneplan for Sandnes 2023-2038
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05/15/2023 00:00:00

Bestemmelser  Bestemmelser og retningslinjer etter korreksjon KS 21.10.24.pdf

Delarealer
Areal 17672.4 kvm
Bestemmelseomrnavn Parkeringssone 2
Kpbestemmelsehjemmel 12 - Fysisk utforming av anlegg
Areal 33.02 kvm
Hensynsonenavn H570
Kpangitthensyn 570 - Bevaring kulturmiljg
Areal 17672.4 kvm
Hensynsonenavn H310_3
Kpfare 310 - Ras- og skredfare

side1av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



https://www.arealplaner.no/1108/dokumenter/39309/Bestemmelser%20og%20retningslinjer%20etter%20korreksjon%20KS%2021.10.24.pdf target='_blank' rel='noopener noreferrer'

Utskriftsdato 28.08.2025

Areal 13840.55 kvm

Hensynsonenavn H310_2

Kpfare 310 - Ras- og skredfare

Areal 17672.4 kvm

Hensynsonenavn H190_1

Kpsikring 190 - Andre sikringssoner

Areal 4461.16 kvm

Hensynsonenavn H220

Kpstoy 220 - Gul sone T-1442

Areal 783.42 kvm

Hensynsonenavn H210

Kpstoy 210 - Red sone T-1442

Areal 17659.2 kvm

Omrnavn

Kparealformal Boligbebyggelse

Areal 13.21 kvm

Omrnavn

Kparealformal Grgnnstruktur
Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 7004

Navn Reguleringsplan for @straadtbanen
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 04/20/1972 00:00:00

Bestemmelser  Gjeldende_bestemmelser_7004.pdf

Delarealer
Areal 23.19 kvm
Feltnavn
Regform 621 - Kommunalteknisk virksomhet
Areal 574.8 kvm
Felthavn
Regform 400 - Offentlig friomrade
Areal 0.04 kvm
Feltnavn
Regform 111 - Frittliggende smahusbebyggelse
Areal 572.89 kvm
Feltnavn
Regform 322 - Gangvei
Areal 0 kvm
Feltnavn
Regform 322 - Gangvei

side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS


https://www.arealplaner.no/1108/dokumenter/4064/Gjeldende_bestemmelser_7004.pdf target='_blank' rel='noopener noreferrer'

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

Areal
Feltnavn
Regform

Areal
Feltnavn
Regform

5101

Sandnes byplan
30 - Eldre reguleringsplan
3 - Endelig vedtatt arealplan

05/16/1952 00:00:00

116.05 kvm

322 - Gangvei

16385.4 kvm

113 - Blokkbebyggelse

Gjeldende_bestemmelser 5101.pdf

Areal

Utskriftsdato 28.08.2025

side 3av 3

Rapporten er levert av Geodata AS


https://www.arealplaner.no/1108/dokumenter/3971/Gjeldende_bestemmelser_5101.pdf target='_blank' rel='noopener noreferrer'

Reguleringsplan pa grunnen

Adresse: Roald Amundsens gate 28A, 4307 SANDNES
Gnr/Bnr:  111/685/0/0

Dato: 2025-08-28 Planident: 7004
Malestokk: 1:2,000 Ikrafttredelsesdato: 20.4.1972

SANDNES
KOMMUNE

Presentasjonen av informasjon falger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov.om éndsverk.
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Tegnforklaring reguleringsplan

Arealformal
1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg

Bolighebyggelse

Bolighebyggelse-frittliggende
sméhusbebyggelse

Bolighebyggelse-konsentrert
sméhusbebyggelse

Bolighebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjgpesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning

Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon
Forsamlingslokale for religionsutgvelse

Administrasjon

Annen offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

Idrettsanlegg

Skianlegg

Symbol

Skilgypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabatanlegg i sjg og vassdrag

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med

tilhgrende strandsone

Uthus/naust/badehus

Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Ngdvendige bygg og anlegg for grav- og

urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Bolig/forretning
Bolig/forretning/kontor
Bolig/tjenesteyting
Bolig/kontor

Forretning/kontor
Forretning/kontor/Industri
Forretning/industri
Forretning/kontor/tjienesteyting
Forretning/tienesteyting

Neering/tjenesteyting
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Tegnforklaring reguleringsplan

Kontor/lager _
Industri/lager J‘“
Kontor/industri

Kontor/tjienesteyting

Angitt  bebyggelse og  anleggsformal
kombinert med andre angitte hovedformal

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Kjgreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grgntareal
Bane (neermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grgntareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter o.a.
Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager
Molo
Navigasjonsinstallasjon

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

SANDNES

~
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=
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z
m

Trase for neermere angitt kollektivtransport

Kollektivknutepunkt

Kollektivanlegg
Kollektivterminal
Kollektivholdeplass
Pendler- /innfartsparkering
Parkering

Rasteplass
Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Teknisk infrastruktur

Energinett
Fjernvarmenett
Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett
Overvannsnett
Avfallssug
Telekommunikasjonsnett

Sikringsanlegg

Andre teknisk infrastrukturtraseer

Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte forméal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraseer kombinert med andre
gitte hovedformal

3. Grgnnstruktur
Bla/grgnnstruktur

Naturomréade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park

Vegetasjonsskjerm
Vannspeil
Overvannstiltak

Infiltrasjon/fordrayning/aviedning

Kombinerte grgnnstrukturformal

Angitt grgnnstruktur kombinert med andre “\
angitte hovedformal \



Tegnforklaring reguleringsplan

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militeere formal
Skytefelt/gvingsomrade
Forlegning/leir

Kombinerte militaerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre
angitte hovedformal

5. Landbruks-, natur og
friluftsomréder samt  reindrift
(LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa& gardens
ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk

Skogbruk

Seteromrade
Gartneri

Pelsdyranlegg

Naturformal
Friluftsformal

Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse
Spredt fritidsbebyggelse
Spredt nzeringsbebyggelse

Naturvern
Jordvern
Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmiljg

LNFR-form&l kombinert med andre angitte
hovedformal

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Ferdsel

Ankringsomrade
Opplagsomrade

Riggomrade
Farled
Hoved- og biled

Havneomrade i sjg

SANDNES
KOMMUNE

Ci

Smabathavn

Bgyehavn

Fiske

Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Gytefelt eller oppvekstomrade for yngel
Akvakultur

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag med
tilhgrende landanlegg

Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomréde i sjg og vassdrag

Naturomrdde i sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med
eller uten tilhgrende strandsone

Angitt formal i sjg og vassdrag med eller uten
tilhgrende strandsone kombinert med andre
angitte hovedformal

Hensynssoner

Flatesignatur,

Objekttype
Jextyp naveerende

RpSikringSone

RpStgySone - \
\Q o™
RplinfrastrukturSone .

RpAngittHensynSone

RpGjennomfgringSone
Wl
A

RpBandleggingSone H{20| 2

RpDetaljeringSone (Flanld)




Tegnforklaring reguleringsplan

Juridiske flater, linjer og punkter

Flatesignatur,

Flater
. néveerende
Objekttype
rT™7 1= T7
|
PbIMidIByggAnleggOmréde I : : : : :
L L d 1ol
Linjesymbol Symbol
RpGrense — E— —

RpFormalGrense

RpSikringGrense,
RpStgyGrense
RpFareGrense,
RplInfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHgyde

RpJuridiskLinje
Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves

Bygg, kulturminner, mm som skal
bevares

Byggegrense
Planlagt bebyggelse
Bebyggelse som inngdr i planen

Bebyggelse som forutsettes fiernet
Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjgrebane

Regulert kjgrefelt

Regulert parkeringsfelt

Regulert fotgjengerfelt

Regulert stayskjerm

Regulert stattemur

Sikringsgjerde s v
Bru

Tunnel ) (
Male og avstandslinje —

Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

SANDNES
KOMMUNE
Punktsymbol
RpJuridiskPunkt
Vegstengning/fysisk kjgresperre | I
Stenging av avkjgrsel | |
Avkjarsel -
Innkjgring —
Utkjaring -
Brukar l
Tunnelapning J (
UN
Eksisterende tre som skal bevares ’\ l
. /
-

Regulert nytt tre

Regulert mgneretning




Tegnforklaring reguleringsplan PBL 1985

BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1)
[ eveceomrAoER
Omrdder for boliger m/tilhorende anlegg
Frittliggende sm3husbebyggelse
Konsentrert smahusbebyggelse
Blokkbebyggelse
Garasjer i boligomrider
Omrdder for forretning
B omvsder for kontor
I orvscer for industr / lager

[ Orwder for fitidsbebyggelse

Omrade for offentlig bebyggelse (stat,
fylkeskommune, kommune)

Bl offentic barnehage
Il ot undenvining (siok, universiet mv.)
Offentlig i jon (sy dershjem, sykehj

I Gatetun
L T

B

P Faieringspiass

Il otexiariens (for buss og drosie)
B sermival

B ssvocerss

I ocsehoicecioss

B bere

Bl 5o/ forstadstane

- Fiyplass med administrasjonsbygninger
B ivess / ebane

Il oo veristed, administrasionsbyag
Il +voeomride (anddelen)

mv.)
B orenvis wire
Il ofentio forsamiingsiokale (kino, teater mv)
- Offentlig administrative bygg
Bl osce for st angitt alimennytti formsi
Il et bamenage
- Allmennyttig undervisning (skole, universitet mv.)
I e (e, et
Bl 2oenoes vine
-' yttig fi lingslokale (grendehus mv.)
- Almennyttig administrasjon
I omvader for herberger og bevertingssteder
I otel med tihorende aneg
B eeering

Omréde for ) gg og b

Garasjeanlegg
Bensinstasjoner
l Annet byggeomride

LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 2)

LANDBRUKSOMRADER
Omrade for jord- og skogbruk
Omrade for reindrift

Omrade for gartneri

Omrade for parsellhager
Annet landbruksomrade

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25,

1. ledd nr. 3)
- OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

B oreee
B cate med fortau
Annen veggrunn
T Gong- / sykkelveg
T sy
. Gangveg

B -

[ ssbsaniess (anddeen)
Trafikkomréde i sjo og vassdrag
Skipsled
Havneomrade i sjo

Annet trafikkomréde i sjo/vassdrag

- Annet trafikkomrade

FRIOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 4)

- FRIOMRADER

Park
Turveg
Skiloype

I Avegg for ek

[ Anteg for idrett og sport

— .

P Anet friomrade
Friomrade i sjo og vassdrag

[ sadeomiide

[ smavsthavn

B e

I hanet fiomrade i sio/vassdrag

FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5)
FAREOMRADER
\\‘ Pbyq’m\nhgsmlegg (Emﬁpmtﬁnje, s

N0\ siymtene

N Iidsfarlig opplag og andre innretninger som kan

vaere farlige for alimenheten

X\ Omrade med rasfare

\\‘ Omréde med flomfare

SANDNES
KOMMUNE

G

FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 8)

{y FORNYELSESOMRADER

[ p—
Friluftsomrade (p& land)
Friluftsomrade i sjo og vassdrag

- Idrettsanlegg som ikke er offentlig tilgjiengelig

- i KOMBINERTE FORMAL
KOMBINERTE FORMAL
Grav- og umelund
Bolig / Forretning

- Privat smibStaniegg (land)

| | | Privat sm&b&tanlegg (sjo) \ Bolig / Forretning / Kontor

") el / Kontor
Omréde for anlegg i grunnen o

Omrade for anlegg og drift av kommunaltelisk Q. oo/ Offentig

vitksombet k‘ Forretning / Kontor
- Drikkevannsmagasin
B Foretning / Kontor / ndustr
Vann- og aviepsanlegg

‘ Forretning / Industri

| Omride for bygging og drift av fiemvarmeanlegg ~
B Foreting / Kontor / Offenti

~ Anlegg for televerket (telekommunikasjon)

. k Forretning / Offentlig
ovi rad ilhorende anlegg for fo /
sivilforsvaret - Kontor / Industri
Omrade og anlegg for drift av
radionavigasjonshjelpemidler utenfor fiyplass - Kontor / Offentlig
Fiskebruk

B Kontor/Bensinstasion
- Offentiig / Allmennyttig
. veiserviceanlegg (Bevertning / Bensinstasion)
k-‘! Annet kombinert formal
—H Rekkefolgebestemmelser
TR mdterteig vafiomrde
Unyansert form3l

Andre omrader for anlegg i vassdrag eller sjo
Frisiktsone ved vei

Restriksjonsomrde rundt flyplass
Grunnvannsmagasin

Nedslagsfelt for drikkevann

T |

Naturvernomrade (p& land)
e Naturvernomrade i sjo og vassdrag
- Klimavernsone
| | sevaringsomiade fo bygninger og aniegg

I | Bevaring av bygninger

Begrensninger grense
= == Reguleringsplan faregrense

I lBeuringavanlegg
| | someommstoenen 7

I orvsce for steinbrudd og masseuttak

- Andre omréder for vesentlige terrenginngrep

Omr&de for reindrift
Pelsd
i Reguleringsformal
Handelsgartneri \ 500 - Fareomr3de
. AN
Omréde for szerskilt anlegg \\ 510 - Hoyspenni o
Taubane
\ 520 - Skytmbane
Fornoyelsespark
. \ 530 - Ikdsfarlig opplag of
Vindkraft
" \ 540 - Rasfare
Annet spesialomride

\ 550 - Fomfare

o\ 59 - Seersit angit fare
FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7) ——— 640~ Frsiktsane
7/ FEULESOMRADER
-

/ Felles gangareal

641 - Restriksjonsomrdde flyplass
—— 645 - Grunnvannsmagasin

———— 646 - Nedslagsfelt for drikkevann

P retes parkesingsplass
-reisueuulfo«m

\\ Omrade med szerskilt angitt annen fare

SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6) Y5 reres oaisios

| | 660 - Bevaringsomvader
| | 661 - Bevaring av bygninger

| | 662 - Bevaring av anlegg

SPESIALOMRADER

M e

| | | Parkbelte i industristrok

Fellesareal for garasjer

- Felles grontareal

7// Annet fellesareal for flere eiendommer

L —
) 8% - Fomyelsesomrader
i P——

HH 5% - midertdg trafikomrade



Kommuneplan
SANDNES
Adresse: Roald Amundsens gate 28A, 4307 SANDNES g KOMMUNE A
Gnr/Bnr:  111/685/0/0
Dato: 2025-08-28 Planident: 202005
Malestokk: 1:2,000 Ikrafttredelsesdato: 15.5.2023

Presentasjonen av informasjon falger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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KOMMUNE

Tegnforklaring kommuneplan g SANDNES

Formal Eksisterende Nytt Friomrade -
arealformdl  arealformal
Park
1. Bebyggelse og anlegg Overvannstiltak --

Bebyggelse og anlegg

4

Kombinerte grgnnstrukturformal

/

\\

Bolighebyggelse

Fritidsbebyggelse 4. Forsvaret
Sentrumsformal Forsvaret
Kjgpesenter Ulike typer militeere formal

Forretninger Skytefelt/gvingsomrade

Offentlig eller privat tjenesteyting Forlegning/leir

s

Fritids- og turistformal Kombinerte militaere formal

/

\\

Rastoffutvinning

Neeringshebyggelse 5. Landbruks-, natur- og

friluftsformal samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Idrettsanlegg

Andre typer naermere angitt bebyggelse og
anlegg

Uteoppholdsareal

Grav og urnelund
Spredt boligbebyggelse

Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Spredt fritidsbebyggelse

Spredt neeringsbebyggelse

F°D D

2. Samferdselsanlegg og teknisk

infrastruktur
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer) 6. Bruk og vern av sjg og vassdrag,
Veg med tilhgrende strandsone
Bruk og vern av sjg og vassdrag med
Bane tilhgrende strandsone
Lufthavn Ferdsel
Havn Ankringsomrade
Molo Opplagsomrade
Hovednett for sykkel Riggomrade
Kollektivnett Farled

Kollektivknutepunkt Havneomréde i sjg

Parkering Smabathavn
Trase for teknisk infrastruktur Fiske
Kombinerte formal for samferdselsanlegg Akvakultur
og/eller teknisk infrastrukturtraseer
Drikkevann
Naturomrade

3. Grgnnstruktur
Friluftsomrade

Bla/grannstruktur

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller
Naturomrade uten tilhgrende strandsone
Turdrag



Tegnforklaring kommuneplan
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Roald Amundsens gate 28C

Nabolaget Trones/Altona - vurdert av 81 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere

e Eldre
Offentlig transport
Q2 Q@stratbanen 3 min &
Linje 6, 21, 42, X60, N84 0.2 km
@ Sandnes sentrum stasjon 14 min %
Linje F5, L5 1.2 km
X Stavanger Sola 17 min &
@ Stavanger stasjon 17 min &
Linje F5, L5 14.3 km
Skoler
Trones skole (1-7 kl.) 13 min 4
432 elever, 26 klasser 1 km
Smeaheia skole (1-7 kl.) 18 min %
351 elever, 30 klasser 1.5 km
Lura skole (1-7 kl.) 22 min 4
317 elever, 21 klasser 1.9 km
Giske ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min %
460 elever, 32 klasser Tkm
WANG Ung Sandnes (8-10 kl.) 16 min £
180 elever, 6 klasser 1.4 km
Sandnes videregaende skole 17 min %
588 elever, 21 klasser 1.3 km
Akademiet vgs. Sandnes 16 min £
286 elever 1.3 km
«Neert alt (skole, butikk,

kollektivtransport, etc.)»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 81/100

Kvalitet pa skolene
Bra 68/100

» Naboskapet
AN
“i Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

39.7 %

BN R
oo
()] [ee]
o ™
SRR 9
52 3¢ 5o © 0 X
E g : RN 8 N & '; z 2
= - 10N =
NN~ I I I
11 s [
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
[l Trones/Altona 1908 867
Stavanger/Sandnes 229178 103 563
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Langgata barnehage (1-5 ar) 9 min #
102 barn 0.8 km
Trones barnehage (1-5 ar) 12 min %
52 barn 1 km
Varatun barnehage (1-5 ar) 14 min %
107 barn 1.1 km
Dagligvare
Rema 1000 Varatun 12 min %
Kiwi Vagsgata 12 min 4



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
.} 2.Buss

s, Steynivaet
< Lite stayniva 85/100

P Gateparkering
A9 | ett 82/100

o  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 79/100

Sport

© Gamleverket - ballokke 4 min %
Ballspill 0.3 km

@ Neermiljpanlegg- prof. dahlsgt. 9 min #
Ballspill 0.6 km

& Robust Trening Sandnes 11 min #

& SATS Sandnes 15 min %

Boligmasse

B 56% enebolig
7% rekkehus

B 20% blokk

B 17% annet

«Rolig, etablert, hyggelige naboer,
ingenting heerverk, sentralt.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Végen 14 min %
@ Vitusapotek Symra 14 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% i barnehagealder
36% 6-12 ar

B 15% 13-15 ar

B 17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 49%
Il Trones/Altona
Stavanger/Sandnes

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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N
=
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir

uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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	HomeExchangeReportFront3
	Om boligbytte-rapporten
	Hvordan lese rapporten
	Forklaring av tilstandsgrader
	Viktig om TG 2
	Gyldighetstid på rapporten
	Definisjoner

	Befarings- og eiendomsopplysninger
	Befaring
	Eiendomsopplysninger
	Bygninger på eiendommen
	Byggemåte og annen beskrivelse
	Sjekkliste dokumentasjon

	Areal og rombeskrivelse
	KOMMENTARER TIL UTREGNINGEN

	Hovedrapport
	Bad fra ukjent årstall (eldre dato). 
Fliser på gulv og vegger. 
Malt himling. 
Badekar. 
2 servanter med underskap. 
Opplegg for vaskemaskin. 
Avtrekksventil. 
Vannrør av kobber, trolig fra byggeår. 
Avløpsrør av ukjent type, trolig fra byggeår. 
1 sluk, trolig fra byggeår. 
	Kjøkkeninnredning fra ukjent årstall. 
Profilerte fronter og laminat benkeplate. 
Ventilator I overskap. 
Fliser mellom skap. 
Parkett på gulv. 
Malt himling. 
Vannrør av kobber fra ukjent årstall. 
Synlige avløpsrør av plast fra ukjent årstall. 
	Toalettrom fra ukjent årstall, (eldre dato). 
Belegg på gulv. 
Malte og tapetsert vegger. 
Malt himling. 
Toalett. 
Servant med underskap fra 2021. 
Avtrekksventil. 
Vannrør av kobber fra byggeår. 
Avløpsrør av ukjent type fra byggeår. 
	Parkett og laminat på gulv. 
Malte og tapetsert vegger. 
Malte himlinger. 
Slette innerdører. 
Naturlig ventilasjon. 
	Etasjeskille av betong. 
Gulv mot grunn og etasjeskillere måles ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. I utgangspunktet måles 2 rom i hver etasje (eventuelt kryssmåling i ett rom), og i hvert rom er det 5 målepunkter. Følgende rom er målt: stue og kjøkken
	Vannrør av kobber fra ulike årstall, eksempelvis byggeår og nyere dato. 
Avløpsrør av plast og mulig metall fra byggeår og ukjent årstall. 
Varmtvannsbereder på 116 liter fra 1999. 
Hovedstoppekran plassert inne på vaskerommet. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det legges vekt på at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. På generelt grunnlag anbefales det alltid å gjennomføre en utvidet el-kontroll. 

Forenklet vurdering:
Er det synlig tegn til merker på plugg til varmtvannsbereder: nei. 
Er det synlig tegn på termiske skader: nei. 
Er det synlig tegn på utette kabelinnføringer i inntak og/eller sikringsskap: nei. 

Selgers opplysninger:
Når ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: byggeår. 
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem år: nei. 
Forekommer det at sikringer løses ut: nei. 
Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget: nei. 
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja. 
Har det vært utført egeninnsats eller ufaglært arbeid på det elektriske anlegget: nei. 
Fungerer hvitevarer som følger boligen: Ja. 

Beskrivelse av El-anlegg: sikringsskap med automatsikringer. 
	Boligen har yttervegger i tre- og betongkonstruksjoner. 
Utvendige fasader av fasadeplater. 
	Vinduer med to-lags glass fra ulike årstall, 2011 og ukjent/eldre dato. 
Leiligheten har entrédør fra 2022 med brannklasse B30 og lydklasse db43. 
Terrassedøren med to-lags glass fra 2012. 
	Innglasset balkong. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt på at den bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersøkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon. 

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: nei. 
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja. 
Har boligen tilstrekkelig røykvarsling/deteksjon: Ja. 
Er det avdekket åpenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: nei. 
Oppfyller boligen krav til rømningsveier: nei. 

Kommentar til rømningsveier:
Det vurderes at leiligheten mangler tilstrekkelige antall godkjente rømningsveier. Ukjent om leilighetsbygget har en annen godkjent løsning knyttet til alternativ rømningsplan/vei. Det anbefales derfor å gjennomføre en utvidet brannteknisk kontroll av en kvalifisert fagkyndig person for å kartlegge forholdet i sin helhet. 
	Takhøyder er målt på tilfeldige steder i leiligheten. 
I stue, soverom og gang er takhøyden målt til 2,38 meter. 
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             14 Borettslaget Årrestadstykket I
             XIVI2-ITXNH-K135V-EMON0-EZN5E-D5EOM
             SHA-256
             466ba2ba5cf4ece315ef55a444fd07f529c2eda9dd37eb39c101886b2bee7ec9
             
                                     
                                                     KPMG AS
                                                                             statsautorisert revisor
                                            
                            
        
             
             27 Borettslaget Årrestadstykket XIII
             3EECZ-QWUZU-PW5WE-524OE-FXWY4-2S6M7
             SHA-256
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                                                                             statsautorisert revisor
                                            
                            
        
             
             52 Borettslaget Tjensvold V
             PLNVQ-5PKSY-0DEBN-GWWMG-EOEE6-2MBH2
             SHA-256
             e8151a60faf9a29b56b3b801a552e826983ffc91c9f7013806939d8283b4e39e
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             55 Borettslaget Tjensvold VII
             HP8LI-EKMXE-DEUUK-QDN2Q-17H6M-UD87Q
             SHA-256
             12b063db715afcb3fea55e7d2b994b30e5a35afa0dd5b1a56243d956a18fdfd0
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             103 Borettslaget Stokkahallet
             SK763-1SMSL-FMULK-JE67D-EGC00-UT1MN
             SHA-256
             6d84a612ddcb47635e65ad05db358752f94c1f38657b3898bfa49d5048569457
             
                                     
                                                     KPMG AS
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             128 Borettslaget Haugtussa
             QGE3Z-0OMO8-HZ3TS-GE8TI-QY6QA-LVQPN
             SHA-256
             4170f1f73051b6bc56adc045ce10a535dcfab23e1d47b6b9cb29ec5537c6df30
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             136 Borettslaget Eiganes
             PJO2Y-TGLSL-TIZWH-1GFU4-AEGCD-KIVD5
             SHA-256
             8c12b8c2f88335662c8bb2e1074cc88ae6f104267a1ec48ceaa7dd412115e8d1
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                                                                             statsautorisert revisor
                                            
                            
        
             
             217 Austråtthagen borettslag
             V8WNG-6L7L2-QTQW4-ZELV4-KU4LX-YS8IZ
             SHA-256
             6f23808b5fbb0f6630316e101e3e3f9a66ccc7fadae109de79c3f9e9de99e35b
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             303 Roald Amundsensg 49 Borettslag
             7Z56L-HMP7V-MZEJ8-50JK8-KDX7O-KL6IG
             SHA-256
             5962d776823f884a029f08b38950a089199204dd3da9743be2e29177a0ecbcc2
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                                                                             statsautorisert revisor
                                            
                            
        
             
             320 Hauabakken Borettslag
             D5JUN-26KBA-O1OBO-WJVAM-7J73P-D3Q7X
             SHA-256
             3ecf08d9c3e2f3a66a44359591941246e96b43cb89375db9037dc654efc90b5c
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             333 Gandsfjord Borettslag
             3HDH8-ZYZOL-KVXLP-YT5WM-S1QVM-IEWTX
             SHA-256
             db0f44ebbf21a4f5c022f03c53f213855f4983e5f116487d8a9ec530890f085c
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             390 Monsatunet Borettslag
             Q6V7W-EKEZS-D6FX7-O71Y5-UQWL3-5HOA7
             SHA-256
             95ca7f1cb39b87d5173ab7ef236257812d612a80b17bdd27a177f91e1a4df86d
             
                                     
                                                     KPMG AS
                                                                             statsautorisert revisor
                                            
                            
        
             
             610 Sameiet 181 Eiganes nr. 11
             8MSTS-VMAZE-N3ALL-K4JKA-O05YC-V5JA4
             SHA-256
             46124ef817d67060974b57ddfe6c5c9ace63741e4c2fcac6739dbe004f37b8d3
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                                                                             statsautorisert revisor
                                            
                            
        
             
             679 Sameiet Jåttåvågveien 22-28
             DJJ0U-KNCM6-3XUEQ-I8WZW-63ZXE-I0877
             SHA-256
             42e13efe7da430c5ed770b87115dd30db3868127f7f9572b355bb6916e99539f
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                                                                             statsautorisert revisor
                                            
                            
        
             
             1307 Boligsameiet Ullendalsverket
             BFW4Y-HDEQX-8JUN2-0FDSE-MFMPP-UFY25
             SHA-256
             c83cf2492cd4d70d9430aaa2d4094618d015074eaa0a660cc4eb864cab0a2cbd
             
                                     
                                                     KPMG AS
                                                                             statsautorisert revisor
                                            
                            
        
             
             1404 Sameiet Solblomevegen
             KI611-NOLE0-SELF3-EYVEY-Z822A-TLWIL
             SHA-256
             ed73178af57813846bb26b5d65038fc21cb2264b8f082c095277a20909ae31cd
             
                                     
                                                     KPMG AS
                                                                             statsautorisert revisor
                                            
                            
        
             
             1434 Sameiet Bjønnbåsen 1A-1B-3A-3B-3C
             E5J5L-F3W8E-H6C0M-GX53M-PF42Z-O7G0A
             SHA-256
             6167f0e1610e53f54e9d7e042b0067f7869b9eeba0491a832d2c428a5de2a12b
             
                                     
                                                     KPMG AS
                                                                             statsautorisert revisor
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                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min signatur aksepterer jeg innholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identifisert med sin dokumentnøkkel og kryptografiske hash-verdi.
                    
                     
                        Jeg aksepterer at  mitt fulle navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mitt offentlige sertifikat lagres og oppbevares digitalt, med det formål å kunne påvise signaturens gyldighet.                    
                     
                        Opplysningene blir innebygd i signaturen, og er altså tilgjengelig for alle med adgang til det signerte materiale.
                    
                     
                        Med min signatur godtar jeg herved den til enhver tid gjeldende sluttbruker-lisensavtalen (EULA) for bruk av Penneo Digital Signature Platform:  https://penneo.com/eula                    
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                                        Dokumentets kryptografiske   hash-verdi:  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        

