. TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Nordslettvegen 12D
4. Etasje

Soverom
17,5m?

Baderom
5,5m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er stgrre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Meglerhuset Nylander AS avd. Trondheim Sentrum

Oppdragsnr.

1250216

Selger 1 navn

Anne Marie Berg

Nordslettvegen 12D

Poststed
TRONDHEIM 7038

Er det dadsbo?
[ Nei M Ja

Avdgdes navn I Dagrun Skjervold

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘ Dagrun Skjervold

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei ] Ja
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nordslettvegen 12D
/038 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 1981

BRA: 83 m?

BRA-i: 83 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

& Supertakst

Alexander Storsve

(SRS 22 [0S ALk Sl (02 Takst-Forum Trgndelag AS

TG-3

alexander@tft.no
48257022

Nordslettvegen 12D
7038 Trondheim




TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfaerelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten folger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke péa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/34887

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersakt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Balkong, terrasse, platting

Avlgpsror

Vannledninger

Elektrisk

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Leilighetens terrasse er etablert over annen underliggende boenhet. P& generelt grunnlag gjeres det
oppmerksom pa at slike konstruksjoner alltid vurderes & veere en risikokonstruksjon med sma marginer for
at skader skal kunne oppsta og med relativt hey skadefrekvens.

P& grunn av overliggende terrassedekke er det ikke foretatt noen kontroll av tettesjikt og avrenning. Det er
pavist noe hey slitasjegrad pa overflater og rekkverk vurderes & veere lavere enn forskriftskrav.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i ukjent alder og tilstand pa tekking mot underliggende boenhet.

Anbefalte tiltak

Det anbefales kontroll av tettesjikt mot underliggende boenhet for & fastsla utferelse og tilstand.

Oppsummering

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men deler har oppnadd forventet brukstid og vil derfor ha
usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak
Med bakgrunn i alder er det paregnelig med tiltak.

Oppsummering

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men deler har oppnadd forventet brukstid og vil derfor ha
usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak
Med bakgrunn i alder er det paregnelig med tiltak.

Oppsummering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Anlegget er av eldre dato og det foreligger ingen dokumentasjon/historikk pa anlegget. Sikringskap er
plassert i fellesareal og er ikke kontrollert.

Anbefalte tiltak

Det anbefales en utvidet el-kontroll for & fastsla korrekt tilstand. Tiltak m& paregnes.
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Ventilasjon

Vatrom: Baderom

Oppsummering

Leiligheten vurderes & ikke ha tilfredsstillende ventilering.

For egen vurdering av avtrekk fra vatrom og kjgkken se respektive punkter i rapporten.

Anbefalte tiltak

Det anbefales tiltak for & bedre ventilering pa stue/kjekken.

Oppsummering av overflater

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved baderommets
overflater.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav. Ved en enkel nivellering er det pavist tilnaermet flatt gulv med
stedvis motfall. Det vurderes derfor & veere fare for at eventuelt lekkasjevann vil kunne fares til tilstetende
rom/konstruksjoner.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales tiltak for & sikre at eventuelt lekkasjevann ikke vil kunne feres til tilstatende
rom/konstruksjoner.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er ikke pavist symptomer pa svikt i baderommets tettesjikt, men det gjeres oppmerksom pa ukjent
alder og utferelse.

Baderommet er vurdert med bruken av dusjkabinett slik at belastningen med fritt vann pa overflater har
veert begrenset.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i ukjent alder og utferelse forutsettes videre bruk av dusjkabinett.

Oppsummering av sanitaerutstyr

Det er pavist skader pa innredning og utstyr.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Paviste skader anbefales utbedret.

Bygningsdeler med TG-1U

Vatrom: Baderom

& Supertakst

Oppsummering av fukt

Det er ikke foretatt hulltaking da dusjsonen grenser mot vegg med kjekkeninnredning og tilstetende
boenehet. | tillegg er baderommet brukt med dusjkabinett og overflater er derfor ikke regelmessig utsatt
for fritt vann.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

27.8.2025 27.8.2025
Hjemmelshavere

Navn: Dagrunn Synneve Skjervold (dedsbo) Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Alexander Storsve Telefon: 48257022

TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: alexander@tft.no [}' FORUM
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Nordslettvegen 12D, 7038 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 92 Bruksnr: 138 Festenr:
Seksjonsnr: 69 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1981

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Boligblokk oppfert med baerende konstruksjoner av stept betong. Utvendige fasader er kledd med trekledning og vinduer/balkongder fremstar med 3-lags
glass. Taket er tilnsermet flatt og antas utvendig tekket med papp eller lignende.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfaring av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

4. etasje 83 83 0 0 30

Totalt m? 83 83 (o] (o] 30

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
4. etasje 83 74 9 Gang, baderom, soverom og stue/kjekken. 2 boder.
Totalt m?2 83 74 9
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Type Takterrasse
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshayde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det manglende/ikke tilstrekkelig vannavrenning fra konstruksjonen? Ikke kontrollerbart
Er det pavist skader i tekkingen? Ikke kontrollerbart
Har tekkingen nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent
Er det symptom pa utilstrekkelig lufting/feil oppbygging av konstruksjonen Ikke kontrollerbart

over innvendige rom?
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2
Leilighetens terrasse er etablert over annen underliggende boenhet. P& generelt grunnlag gjeres

det oppmerksom pa at slike konstruksjoner alltid vurderes & veere en risikokonstruksjon med sma
marginer for at skader skal kunne oppsta og med relativt hgy skadefrekvens.

P& grunn av overliggende terrassedekke er det ikke foretatt noen kontroll av tettesjikt og avrenning.
Det er pavist noe hoy slitasjegrad pa overflater og rekkverk vurderes & veere lavere enn

forskriftskrav.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i ukjent alder og tilstand pa tekking mot underliggende
boenhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales kontroll av tettesjikt mot underliggende boenhet for a fastsla utferelse og tilstand.
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6.2 Vinduer og derer

Beskrivelse

Leilighetens vinduer og balkongder fremstar med 3-lags glass.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Leilighetens vinduer og balkongder fremstar med datostemplinger fra 2018.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved
leilighetens vinduer og balkongder.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig betydning.

6.4 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjskkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved
leilighetens kjgkkeninnredning.

Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk
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Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Mekanisk avtrekk vurderes & fungere som tiltenkt.

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen dpenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, raykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

6.6 Avlgpsrer

Type avlgpsror Plast
Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Ukjent
Har avigpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men deler har oppnadd forventet brukstid og vil derfor
ha usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder er det paregnelig med tiltak.
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6.7 Vannledninger

Type anlegg Kobber, Plast
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert
Oppsummering av vannledninger TG-2

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men deler har oppnadd forventet brukstid og vil derfor
ha usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder er det paregnelig med tiltak.

6.8 Elektrisk
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Ikke kontrollerbart
Er det gijennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Ikke undersokt
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Ikke besvart
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Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart

Oppsummering av elektrisk TG-2

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anlegget er av eldre dato og det foreligger ingen dokumentasjon/historikk pa anlegget. Sikringskap
er plassert i fellesareal og er ikke kontrollert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales en utvidet el-kontroll for & fastsla korrekt tilstand. Tiltak m& paregnes.

6.9 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Kjgkkenbenk

Fundament

Kjokkenskap med ukjent understattelse

Arstall

2022

Sterrelse

Ca. 100 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder vurderes & fungere som tiltenkt og er tilfredsstillende lekkasjesikret ved at det
er tilkoblet waterguard.
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610 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Leiligheten vurderes & ikke ha tilfredsstillende ventilering.

For egen vurdering av avtrekk fra vatrom og kjekken se respektive punkter i rapporten.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales tiltak for & bedre ventilering pa stue/kjokken.

611 Vatrom: Baderom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Baderommet fremstar med flislagte overflater.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Alder pa baderom er ukjent.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved
baderommets overflater.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav. Ved en enkel nivellering er det pavist tiinaermet flatt gulv

med stedvis motfall. Det vurderes derfor & veere fare for at eventuelt lekkasjevann vil kunne fares til
tilstatende rom/konstruksjoner.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales tiltak for & sikre at eventuelt lekkasjevann ikke vil kunne feres til tilstatende
rom/konstruksjoner.
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Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ukjent
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det er ikke pavist symptomer pa svikt i baderommets tettesjikt, men det gjeres oppmerksom pa
ukjent alder og utferelse.

Baderommet er vurdert med bruken av dusjkabinett slik at belastningen med fritt vann pa
overflater har veert begrenset.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i ukjent alder og utferelse forutsettes videre bruk av dusjkabinett.

Saniteerutstyr
Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Det er pavist skader pa innredning og utstyr.

Anbefalte tiltak sanitserutstyr

Paviste skader anbefales utbedret.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Baderommet vurderes & ha tilfredsstillende avtrekk.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
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Oppsummering av fukt TG-IU

Det er ikke foretatt hulltaking da dusjsonen grenser mot vegg med kjskkeninnredning og
tilstetende boenehet. | tillegg er baderommet brukt med dusjkabinett og overflater er derfor ikke
regelmessig utsatt for fritt vann.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

612 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

613 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

614 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

615 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt - Sla el.apparater helt av
- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarmdlontere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1981
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 83

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Mekanisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 13: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bgr ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 14: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes & installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak utendors

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 18: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafeler i bakken,
med temperatur - og fuktfaler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og darblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.



VEDTEKTER FOR SAMEIET NORDSLETTVEIEN TERRASSE
(org. nr. 875 730 142)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pd ordinaert
arsmgte 6. mai 2025.

1. NAVN

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Nordslettveien Terrasse. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst 18. juni 1982.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 87 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 92, bnr. 138 i Trondheim
kommune.

Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel, som bestar av en klart avgrenset og
sammenhengende del av en bygning, med egen inngang. De deler av eiendommen som
ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal. Sameiet er delt opp i brgk i henhold
til hver eierseksjonsandel av delt totale areal av boligblokkene.

2. RETTSLIG DISPOSISJONSRETT

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med tilhgrende utvendig rom, med de
begrensninger som fglger av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseier kan fritt
selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon, dog er pensjonatdrift eller hybelutleie ikke
tillatt.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold.
(3) Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.
3. SEKSJONSEIERENS RETT TIL A BRUKE BRUKSENHETEN OG FELLESAREALER

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
3 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene. Hver seksjon har rett til bruk av bod og garasje
etter sameiets anvisning til enhver tid.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe p& en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten forhdndsgodkjenning fra styret/drsmgtet. Dette
omfatter slikt som installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av
parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

(5) Sameiets ventilasjonsanlegg er et fellesanlegg. Seksjonseier skal ikke foreta
endringer pa dette anlegget. Over komfyr er det kun tillatt med mekanisk avtrekkshetter
uten motor. Egne ventilasjonsanlegg, med bruk av kullfilter eller alternativ filtrering, er
tillatt ved at den rensede lufta resirkuleres ut i rommet.



(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndveerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

3-2 Enerett til bruk av boder pd sameiets fellesareal
Sameiet og seksjonseierne har inngatt avtale om disponering av bod pa sameiets
fellesareal. Styret holder oversikt over hvem som til enhver tid har bruksrett til bod.

Seksjonseiere med bruksrett til bod har ansvar for vedlikehold og at arealet oppfyller de
til enhver tid offentlige krav til bruk. Alle kostnader knyttet til bruk av bod dekkes av
seksjonseier, herunder kostnader til strgm mv.

Enerett til bruk av fellesareal gjelder i henhold til eierseksjonsloven § 25 maksimalt i 30
ar fra ikrafttredelse av ny eierseksjonslov, dvs. 1. januar 2048.

3-3 Ordensregler
Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Dyrehold er tillatt sa lenge
dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. PARKERING

4-1 Sameiets parkeringsplasser
Sameiets parkeringsplasser befinner seg pd sameiets fellesarealer og eies av sameierne i
fellesskap. Hver seksjonseier har rett til bruk av en parkeringsplass i garasjen.

4-2 Ladepunkt for el-bil o.l.

Seksjonseier kan med forhdndssamtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider og motorvarmer i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller
andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger
en saklig grunn. Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av
den enkelte sameier.

5. VEDLIKEHOLD

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Det paligger den enkelte seksjonseier den fullstendige innvendige vedlikeholdsplikt av
leiligheten samt alle rom som er tillagt seksjonen til eksklusiv bruk. Seksjonseieren skal
vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

j) terrasser

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.



(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Vedlikeholdsansvaret for
terrasser omfatter maling av skillevegger, terrassegulv, system for vannavrenning,
frontpanel (foran og bak), vegg mot leilighet samt dgr og vindusposter.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen.
(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i beerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller harverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 8 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning ndr det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsad slikt som utskifting av vinduer og ytterdgrer
til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for 8 vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Oppfyller ikke sameiet sin vedlikeholdsplikt, kan seksjonseierne ha rett til erstatning
for tap dette pafgrer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf.
eierseksjonsloven § 35.



6. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter eierandelenes
stgrrelse, med unntak av kostnader knyttet til kabel-tv/internett, som fordeles likt pr.
seksjon.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for 8 dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom &rsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet
kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten
omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE - MISLIGHOLD

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen solgt

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. STYRET OG DETS VEDTAK
8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av styreleder og fire andre medlemmer. Det
skal velges ett varamedlem.



(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlem velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Varamedlem gar inn som ordinzert styremedlem for det tilfelle at et styremedlem
selger sin seksjon i sameiet eller far annen varig grunn til fritak i valgperioden.
Varamedlem har normalt ikke styreoppgaver fgr det evt. trer inn som ordinaert
styremedlem.

(4) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges seerskilt mens styret fordeler selv gvrige verv mellom sine medlemmer.

(5) Styret avgjgr om det foreligger gyldig grunn til fritak fra noen av de verv som er
tildelt av arsmgtet ndr vedkommende innehaver av vervet har sgkt om dette og grunnen
er en annen enn salg av vedkommendes seksjon.

(6) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger p& arsmetet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd &rsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til 8 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Taushetsplikt
Medlemmer av styret er forpliktet til & bevare taushet om personlige forhold (helse,
gkonomi, sosiale forhold ol.) som de far kjennskap til under sitt arbeid i styret.



8-7 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom.

9. ARSMOTET

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall p@ arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 8 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinaert &rsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
gnskes behandlet. Varsel kan gjennomfgres ved hjelp av elektronisk kommunikasjon.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til drsmgate

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere p& minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinsert &rsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig

melding til forretningsfgreren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene m& vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere drsmgtet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere drsmgtet:

e behandle og godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar

behandle styrets forslag til budsjett for innevaerende ar
behandle vederlag til styret

velge styremedlemmer

velge varamedlem

(3) Revidert arsregnskap skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.
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(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt &rsmgte for 8 avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa &rsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere
til stede pd drsmetet og uttale seg. Styreleder og forretningsforer har plikt til 8 vaere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til @ ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
3 uttale seg dersom et flertall p& arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av drsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmgtet

I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. St&r stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa 3drsmgtet

(1) Beslutninger pa 8rsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa &rsmgtet for
3 ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformél til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) endring av vedtektene.



9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa &rsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med
seg pkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p& mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall p@ minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pd arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa &rsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

e at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstdende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et ssksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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Etter vedtektenes § 8.3, har styret utformet fglgende ordensregler som blir a
respektere av samtlige som ferdes pa eiendommen

1. Alminnelige regler for husorden fglges.Respekter beboernes nattero.Vis hensyn
ved ferdsel utenfor husveggene.

Tilbringertjeneste med kjgretgyer bgr unngas mellom kl: 22.00 og 08.00

Det er ikke tillatt a foreta stgyende vedlikeholds, eller utbedringsarbeid mellom kl.
22.00 og 08.00. pa hverdager (lgrdag ikke inkludert ) og mellom kl.20.00 og
10.00 pa lgr -og helligdager.

2. Tilse at det ikke voldes skade pa eiendommen, som tegning pa vegger, skade pa
beplantning osv.

Ganger og fellesrom skal ikke brukes som lekeplasser.

3. Nar det gjelder dyrehold forutsettes det at eier retter seg etter de til enhver tid
gjeldende offentlige vedtekter. Vennligst pase at dyreholdet ikke pafgrer beboere
ungdig sjenanse.

4. Trondheim parkering kontrollerer parkeringen pa var eiendom.
Soneparkeringsomradet som starter ved Nordslettveien 3 ,gjelder ogsa for var
eiendom. Alle har en parkeringsplass i garasjen , merket med leilighetsnummer.
Det kan ogsa parkeres pa de 2 gjesteparkeringsplassene foran garasjen. Vi har
3 handicap-plasser ( samme regler / parkeringstillatelser som andre HC plasser )
Feilparkering kan fgre til bot hvis parkeringsetaten kommer.

Snuplasser og innganger ma under ingen omstendighet blokkeres under
tilbringertjeneste.

5. Serg for at garasjeport/ dgrer blir last nar dere forlater garasjen.
Gi ikke andre enn bilbrukere adgang til garasjen.
Lading av El-biler kan bare gjgres via godkjente ladepunkt.
All lagring i garasjen foregar pa eget ansvar,( brannforskrifter ma overholdes )

6. Vi har en sykkelbod ved siden av inngangen til 12 A
Merking av sykkler er viktig

7. Vern om beplantning, plenomrader mv. Bruk trapper og gangveier , vis hensyn ved
a terke av beina fgr man gar innendgrs.

8. Lufting av klzer, matter, sengetgy og lignende kan skje gjennom vindu eller inne pa
egen terrasse, og slik at det ikke er til sjenanse for naboer. Unngaslike ting i
helgene.

Vasketgy som ma henges pa terrassen til tgrk, bgr for trivselens skyld ikke henge
hgyere enn rekkverket.
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9. Ved matlaging ma avsug pa kjgkkenet settes pa.
Husk at ogsa innblasningsventilen i entre alltid skal veere apen,hvis ikke vil
avtrekk fra leiligheten bli sterkt redusert og naboens ventilasjon vil bli forstyrret.

10.Alle skal ha en brikke for a apne sgppelbeholdere.
Serg for at matavfall er godt innpakket.
PAPP MA DELES OPP Hvis ikke fylles beholderen av noen fa esker.
Hold fellesomradet rent.Rask,sneiper,hundeposer skal i sgpla

11.Pa klosettet ma det bare brukes klosettpapir,uvedkommende ting ma ikke kastes i
klosettskalen. Tette avlgp vil bli belastet leiligheten som forarsaker det.

12.Pase fog@vrig at vannkraner og koblinger har stadig tilsyn, og brukes med
omtanke.Lukk kranene nar de ikke er i bruk. Hold avlgp apne.Vannskader
forarsaker foruten store reparasjonsomkostninger ogsa betydelig ulempe for de
som matte bli bergrt.

Tilgang tilstoppekraner ma ikke blokkeres.

Ved behov for avstenging av vanntilfgrsel,ma vaktmester kontaktes slik at alle
som er koblet pa samme vanntilfgrsel blir varslet.

Hvis det oppstar en ngdsituasjon, og vannet ma kobles ut uten varsel.Sa har vi
laget et oversiktskart der stengekranene til hver leilighet er inntegnet.Dette
oversiktskartet ligger som et vedlegg i beboerpermen.Kartet henger ogsa i
korridoren i nederste etg.Alle plikter a gjgre seg kjent med hvor de finner
stengekranen til sin leilighet, Ngkkel til krypter skal fglge leilighetene.
Inngang til krypten ligger i nederst etg i hvert bygg. ( 1.etg -bygg 10 )
{ sokkeletginr12)

13.Rensk renna pa terrassen/Fjern lgv fra silen i nedlgpet fra terrrassen fgr vinteren.

14.0ppslag i ganger og trappehus ma kun skje pa anviste tavler.

15.Markiser bgr veere lik.

16.Kullgrill er ikke lov pa terrassene pga.brannfare pa membrand.El-grill er OK

17.Varmepumper som stgyer ,ma utbedres av eier.

Opptre for gvrig slik at god orden og trivsel skapes.
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Ngkkelreglement
18.Beboerne /eierne ma tilse at ngkler oppbevares pa forsvarlig mate. Tapte/
frastjalede ngkler ma straks meldes til styret ( tap, som siden fgrer til
innlasnings-tyveri, dekkes ikke av forsikring )

Bestilling av ekstra ngkkel til egen leilighet ma skje gjennom styret.( regning pa
nokkel sendes eier direkte )

| Ngdstilfeller kan styret lase beboer inn i deres leilighet hvis de har blitt stengt
ute. Det kreves da at 2 av styrets medlemmer er til stede og at vedkommende

legitimerer seg
Hvis hovedngkel blir benyttet i forbindelse med serviceoppdrag.Ma det alltid
vaere 2 fra styret til stede.En ldser opp/igjen og en ma fore logg pa ngkkelbruk.

Endringen i ordensreglemer.tet er gjort med virkningfra 22 Mars 2017

Trondheim 21.03 2017 Sameiet Nordslettveien Terrasse
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Protokoll fra ordinaert arsmote i

Sameiet Nordslettvegen Terrasse

Tid: Tirsdag 6. mai 2025 — Kl 18:00
Sted: Byggteknikk kantine, Leirfossvegen 27

Saksliste:

1. Konstituering

1.1 Meteleder: Trednle Lanc*a(wd b
1.2 Sekreteer: 47, i Slaow s

1.3 Seksjonseier til & undertegne protokollen: SM NG »-KLUS:DJ\

1.4 Antall seksjonseiere med stemmerett: \1

Antall fullmakter: 2
Totalt stemmeberettigede: _:Lq__.

1.5 Bemerkninger til innkallingen: \N‘an

Arsmatet ble erklaert lovlig satt

2. Arsoppgjer for 2024
2.1 Godkjennelse av regnskap

Vedtaki Reqnslepe b doc ennes
2.2 Disponering av resultat

Vedtak: 2 o\c ecuilal disponents som Q,Ngu A rem\\\aim&ns}

2.3 Revisjonsberetning
Vedtak: |,

0% UL O“‘L-QV\LQVI'J\%

3. Styrets arsmelding for 2024

Kravet til styret om a avlegge arsberetning som en del av regnskapet er
bortfalt ved endring av regnskapsloven av 1.1.2018. Styret velger likevel a avgi
en arsmelding for & gi eierne informasjon om styrets arbeid gjennom éaret.

Vedtak: "< i) odeﬂ\\—ehf‘fs

Protokoll fra &rsmgte 2025 — Sameiet Nordslettvegen Terrasse
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4. Godtgjorelse til styret for perioden 2024-2025

Vedtak: Styrehonorar for perioden 2024-2025 vedtas til samlet kr MO,- [
henhold til godkjent budsjett 123 M4~

5. Saker fra styret/eierne
5.1 Vedtektsendring

Sak fra styret:

Forslag til endring siste setning i punkt 3.1 til «<Egne ventilasjonsanlegg,
med bruk av kulffilter eller alternativ filtrering, er tillatt ved at den
rensede lufta resirkuleres ut i rommet.»

Saken krever 2/3 flertall av de avgitte stemmene.

Vedtak: \/Qde,\g\&‘(\du\\n% ens&pgmvv\&% cecdadd

5.2 Oppussing av oppganger og belysning ute

Sak fra Geran Persen og Ingrid @sthus: ‘ - \
@nske om nye dgrer, maling og belysning i korridor. Maﬂm% (Pa. duﬁﬂa@

Trapp fra nedutganger. Pr\\con or e\e adleomstve; oA il e
Belysning ute. o\l {}r\ovi\g c\.

Vedtak: Tl \S wh\%s ec m\lopp oulded Ltk LED
&yrc\— wlacouder \\.n)(s(Q% ocy wwewnder priser.

5.3 Utvendig fasade

Sak fra Torunn Alseth-Tvervag:
Utbedring av fasadeplater pa bakside og endevegger.

Vedtak: 6\\;&11 Sanbunder pnsef.

Protokoll fra arsmgte 2025 — Sameiet Nordslettvegen Terrasse
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6. Valg
6.1 2 styremedlemmer for 2 ar
Pa valg: Kari Stavnes og Torgeir Wahl
Vedtak: Valgt som styremedlemmer for 2 ar: ZQV\ 5\&0\&25

o c%,\: wald

6.2 1 varamedlem for 1 ar
Pa valg: Atle Svea
Vedtak: Valgt som varamedlem for 1 ar: %\W butO\

Trondheim, 6.5.2025
Matet ble hevet kl: M ! 1‘5

A Yk HSlinal - Kupan/
Az 4

pteleder Protokollvitne

Orifem\zvincfsq\ci SC&:\al W DA@—vaoUo \\Cddur wd
Undursdeakser har Oelee aodelele -
owsc\C .
Sy b iy solker viclere,

Protokoll fra arsmgte 2025 — Sameiet Nordslettvegen Terrasse



Kartverket

NYLANDER &PARTNERS, TRONDHEIM SENTRUM
GRYTA2B
7010 TRONDHEIM

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Synneve Varslot 1250216 26.08.2025
Var referanse: 3815712/26964028

Bestilling: C3 2025-08-26 (5) 107

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
14436 107 29.9.1978 ERKLZARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnor. Bnr. Fnr. Snr.
5001 TRONDHEIM 92 138 0 1

@ﬁ\Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seciendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

E www.kartverket.no
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3607 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 1978/14436/107 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2025-08-26 10:07

Dokumentavgift kr. ()00, ~
\,\E‘M Ko
lig gjenpart bekreftes. Oéo o ., DAGBCKFQRT
- BERGEN BANK s A T
TRONDHEIM 23SEP78 14436
lmﬁ/\h’-)‘#‘w"‘b . BYSKRIVEREM I

TRONDHEIM

SKJOTE

I henhold til formannskapets vedtak av . S+ ®Ggust 1876  skjoter og overdrar
herved Trondheim kommune eiendommen . NOXdleir 2 gnr, 92 bnx. 30, ... .

e YOEEX ixExmeteknxik Nordslettbakken gnr. 92 bar.40,

...... og Noxdslettvegen 10 gnx,. 92 bnr.138.

til Mesterhus Trondheim A/L

fri for pengeheftelser og under lovlig hjemmelsansvar.

tilsanmen
Etter malebrev¥v .. . .. .. o utgjor parsellen 30 88L,B . m?
og skal betales etter pristakst med kr. ... 19,00 pr. m? omkostningsfritt for selgeren.

Kjopesummen 305.8}_3._00- frehundredecgfemtusenittchundrede=..

og atten 00/100

er avgjort pd omforenet mite.

Tomtens gategrunn er ikke medtatt i malebrevsarealet og verdien av denne grunn skal der-
for betales som tillegg til salgssummen og grunnen legges ut straks uten erstatning.

Kommunen har rett til 4 anlegge skrininger og/eller fyllinger for regulert gate pi tomten
uten & betale erstatning.

P4 tomten har Trondheim kommune rett til & legge, vedlikeholde og omlegge, om nedvendig
med -storre dimensjoner, de kloakk. og vannledninger som mitte vare nodvendige for utbygging
av omridene som grenser til tomten, mot 4 betale erstatning for eventuelle skader som ikke ut-
bedres av ledningseierne. De samme bestemmelser gjelder for elektriske kabler og eventuelle stol-
per og stolpefester. Ulempeserstatning kan i denne forbindelse ikke kreves.

Eieren av tomten plikter 4 gjore seg kjent med hvilke offentlige og private ledninger for
vann, kloakk og elektrisk kraft som er eller planlegges lagt pd tomten. Eieren hefter for skader som
pifores ledningene av ham selv eller den som arbeider etter oppdrag fra ham.
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a) @

-

Hus pd tomten tillates ikke bygget nermere ledning enn 3 meter uten skrifdig tillatelse fra
ledningens eier,

De regulerte felles adkomster som bygges av kommunen, vedlikeholdes i fellesskap av tomte-
eierne som bruker veien. Trondheim kommune kan forlange at nye grunneiere fir gjore bruk av
fellesadkomsten mot & betale en forholdsmessig andel av vedlikeholdsutgiftene,

Kommunen har intet ansvar for grunnforholdene pi_ tomteparsellen og heller ikke ansvar for-

ulemper eller skader som kan oppsti.ved ras eller utglidninger av jordmasser i forbindelse med

byggetiltak p# tomten for evrig.
arealet
Bygging pd (HMIEX mi vers igangsatt innen . “ _sagust _19?8 . I motsart fall

kan kommunene kreve tomten skjotet tilbake for salgssumen uten. tillegg av omkosmmger

Trondbeim, den ... 23+ 21877

For TRONDHEIM KOMMUNE

Axel Buch
Ordforer

Side 2 av 2

O



Kartverket

NYLANDER &PARTNERS, TRONDHEIM SENTRUM
GRYTA 2B
7010 TRONDHEIM

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Synneve Varslot 1250216 26.08.2025
Var referanse: 3815707/26964003

Bestilling: C3 2025-08-26 (5) 109

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
5830 107 20.4.1982 ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
5001 TRONDHEIM 92 138 0 1

4}1\Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

E www.kartverket.no IEEEEESEESSSSSSSSSSSSSSSS

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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DAGSOKrZRT

Erkl®ring. zgéﬁRgz &5830
' Undertegnede Mesterhus Trondheim A/L som eier av
Nordslettvegen Boligomrdde, gnr.92, bnr.167, og Nordslettvegen

10, gnr.92, bnr.138, begge i Trondheim, gir herved de frem-
tidige eiere av sine seksjoner av Nordslettvegen 10, gnr.92,
bnr.138, Trondheim, en utbetinget rett til & benytte felles privat
adkomstveg over Nordslettvegen Boligomrddes grunn, fra rund-
kjgringen ved Nordslettvegens endepunkt og forbi rekkehusene
’ til baksiden av terassehusene.

Retten til avbenyttelsen av denne vegen gjelder
bdde gangtrafikk og ngdvendig kijgring med bil.
’ I den utstrekning vegen benyttes 1 fellesskap av
de 2 eiendommers brukere, plikter begge parter & holde vegen i
skikkelig stand, og bazrer i fellesskap utgiftene til vedlike-
hold, sngbregyting m.v.

Innenfor eiendommen Nordslettvegen 10 barer denne
eiendom alle utgifter til opparbeidelse, vedlikehold og sn¢-

‘ brgyting m.v. alene.
Denne erklaring blir & tinglyse pd begge bruksnummer.

Trondheim, den 2.desember 1981.

Mesterhus Trondheim A/L.

Magnar Varvik/sign. Per Aasen/sign.

Jeg bekrefter herved at Magnar Varvik og Per Aasen
har undertegnet erkleringen i mitt narver, og at begge er
over 18 ar.
Bjgérn Sannes/sign. Asbj¢rn Aa/sign.
Hi&kon Barbala/sign.

Statsaut.eiendomsmegler.

Riktig ?j enpart bekrefies

) éﬁ:-??‘?’i}?ﬁ*fff&_
HAKON BARBALA

Statsaut. eiendomsmegier




Nordslettvegen 12D

Nabolaget Ratet/Nordslettvegen/Nordleira - vurdert av 76 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 91/100
e Etablerere l ' 0
Kvalitet pa skolene
e Godt voksne
Bra 74/100
A Naboskapet
Offentlig transport “i  Godt vennskap 73/100
& Nordslettvegen Terrasse 3 min £
Linje 10 0.2 km .
Aldersfordeling
@ Selsbakk 8 min &
o . 32 so xR
Linje R60 4.7 km . ~lo
e ™ se g _
@ Trondheim S 16 min & 5 se 38 EQS §\;
Linje F6, F7, R60, R70, R71 7.4 km 5o s 523 A N5
Ch
X Trondheim Vaernes 33 min & I I I
m N
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Skoler Omrade Personer Husholdninger
. Ratet/Nordslettvegen/Nord... 1299 637
Utleira skole (1-7 kl.) 22 min % Trondheim 192 462 103088
481 elever, 25 klasser 1.8 km W Norge > 425412 2654586
Okstad skole (1-7 kl.) 28 min %
207 elever, 13 klasser 1.9 km
Barnehager
Nidarvoll skole (1-7 kl.) 7 min &
462 elever, 26 klasser 3.2 km Nordslettvegen barnehage (1-5 ar) 5 min 4
46 barn 0.4 km
Sunnland skole (8-10 kl.) 7 min &
400 elever, 22 klasser 3.2 km Horneberg Fus barnehage (1-5 ar) 11 min %
84 barn 0.9 km
Hoeggen skole (8-10 kl.) 9 min &
449 elever, 28 klasser 4.9 km Fossegrenda barnehage (0-5 ar) 15 min 4
52 barn 1.3 km
Trondheim Katedralskole 13 min &
600 elever, 21 klasser 6.2 km
Bybroen videregaende skole 13 min & Dagligvare
210 elever 6.3 km
Rema 1000 Fossegrenda 7 min 4
‘ o . Bunnpris Stubban 20 min #
«Kort vei til pyen, elva, City syd, Estenstad og PostNord 1.7 km
byens koseligste Rema»
Sitat fra en lokalkjent




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
.} 2.Buss

s, Steynivaet

< Lite steyniva 90/100

<, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 88/100

# Trafikk
Lite trafikk 87/100
Sport
@ Saturnvegen naermiljganlegg - b... 20 min %
Ballspill 1.6 km
@ Utleira idrettsanlegg 21 min 4
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 1.7 km
& 3T-Fossegrenda 14 min %
& 3T-Sluppen 8 min &
Boligmasse

B 11% enebolig
66% rekkehus

B 19% blokk

B 4% annet

«Stille og trygg + familievennlig
rekkehuslandsby. Har nettopp flyttet
hit, men trives veldig godt allerede.
P& hils med alle vare nye naboer

som gar forbi.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Fossegrenda Senter 7 min #&

@ Boots apotek Risvollan 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
42% 6-12 ar

B 13%13-15 ar

B 11% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 47%
B Ratet/Nordslettvegen/Nordleira

Trondheim
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 32% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025






