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Terrassene utvider oppholdsrommet utenders.
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Ladebekken 46B

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-b

TBA
Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform

Tomteareal

Byggear

5390 000
135 840
5525 840

2 697 pr. mnd.

85 m?

71 m?

14

14 m?

3

1

Leilighet
Eierseksjon
5587 m?
2024

Kontakt vare
meglere

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum

Vidar Stene
Eiendomsmegler
928 08 811

vidar.stene@nylanderpartners.no

Ronja Horghagen
Eiendomsmeglerfullmektig
47272878

ronja.horghagen@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Gryta 2 B, 7010 Trondheim




Apen planlosning gjor
det enkelt & moblere
og skape en hyggelig

atmosfeere.




Romslig og gjennomgéende leilighet med to soverom, to private balkonger og
parkeringsplass i kjeller.

Stuen har ca. 3 meter takhgyde, og i kombinasjon med de store vindusflatene
far du en meget luftig falelse og flott utsyn.
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Stue og kjgkken ligger i en &pen lgsning og det totale arealet utgjer 27,5 kvm.




il
Velkommen til Ladebekken 46B. Perfekt for deg som @nsker en lettvint og moderne livsstil, naer alt du trenger i hverdagen.
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En starre terrasse tilknyttet stuen pa 14 kvm. Uteomrédet p& Nyhavna byr pé fine turmuligheter, grentarealer og naerhet til bade sjgen og byen.




~HENEREE..

[Sue

Gode bilfrie stier som slynger seg trygt mellom tunene, perfekt for lek og sykling.
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Romslig og lys entré pa 5,5 kvm.

THE ABSTRACT ART COLLECTION

EraCHuOTN Tay

.
W

Tre romslige og lyse soverom - perfekt for bade familie, gjester eller Soverom 1 p& 8 kvm, perfekt som TV-stue, kontor eller forlengelse av stuen.
hjemmekontor.
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Flislagt bad med downlights i tak og lys i speil. Det er ogsa opplegg for vaskemaskin p& badet.
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Romslig hovedsoverom med god plass til garderobe og dobbeltseng, ligger stille og tilbaketrukket.




Lyst hovedsoverom pé 13,5 kvm.
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Soverom 3 pé 7,5 kvm, egnet som barnerom, gjesterom eller hjemmekontor, med egen utgang til balkong.
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En ekstra terrasse som ogsa er tilgjengelig fra et av soverommene.
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Terrassen pa baksiden er pa 12 kvm.
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Nyhavna ligger pa Lade. Lade er et populeert og barnevennlig omrade med et bredt tilbud av butikker, kafeer og servicetilbud.
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Eiendommen



Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 85,0 m?
¢ BRA-i: 71,0 m?

¢ BRA-b: 14,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 14,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Innhold

Boligen inneholder:

Gang, baderom, 3 soverom og stue/kjokken.
Innglasset balkong.

Garasje og bod:

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering

Andelen disponerer én biloppstillingsplass i felles,
oppvarmet p-kjeller.

Det er opplegg for lading, kjgper m& selv montere
lader og opprette abonnement.

Selgers egenerklaeringsskjema
Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TG 0:14

TG1: 0

TG 2:0

TG 3:0

TG IU: 1

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 1U:

Vatrom: Baderom: Det er ikke foretatt hulltaking da
vatsoner grenser mot sjakt og tilstatende boenhet.
TAKSTMANN KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
OG ROMBENEVNELSE:

Eventuelle tilleggsarealer i fellesarealer er ikke
medregnet.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Boligblokk oppfert med barende konstruksjoner av
stgpt betong. Utvendige fasader er kledd med
teglsteinsforblending og vinduer/balkongder
fremstar med 3-lags glass. Taket er tilneermet flatt
0g antas utvendig tekket med papp eller lignende.

Tomt
Denne tomten er eiet.
5587,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert
05.12.2024. Midlertidig brukstillatelse gjelder for
Ladebekken 36-46. Fglgende ble anmerket for at
ferdigattest skulle kunne utstedes: Ferdigstilling av
utomhus omrader samt trapp (snarveg). Ny frist for
sgknad om ferdigattest settes derfor til 15.01.2026.

Adgang til utleie

Det foreligger ingen begrensninger om utleie av
seksjonen, herunder utleie av uselvstendige rom
(hybel) med unntak av de begrensninger som evt.
folger av sameiets vedtekter og av
eierseksjonsloven. Ethvert salg eller bortleie av
seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets
forretningsferer med opplysning om hvem som er
ny eier/leietaker.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med fjernvarme.
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Energikarakter: B - Grgnn

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 5 390 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palgper
felgende omkostninger:

134 750,00,- (Dokumentavgift)

545,00,- (Tinglysing skjote)

545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
10 900,00,- (HELP Boligkjgperforsikring)

2 800,00,- (HELP PLUSS)

g 539 540,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 2 697,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
Felleskostnader drift: kr 1 276, -

Tilleggsytelser: Kontingent fellesareal: kr 150,-
Kostnad mélingsbasert avregning: kr 107,-
Tillegg elektroniske fellesavtaler: kr 325,-

A konto varme og varmtvann: kr 639,-
Parkering: kr 200,-

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar
i gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har f&tt melding om
dette.

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter for 2026 er stipulert til kr. 15
600,-. Det er 12 terminer i ret. Arsgebyr er
beregnet ut ifra terminbelgp i termin 12 2025.

Det gjeres oppmerksom pa at belgpet kan variere
etter forbruk, og fra en termin til en annen.

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen per
21.08.20225 er pa kr 7 124,-.

Eiendomsskatt inngér i kommunale avgifter.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 211 455,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 4 845 821,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste
tilgjengelige fastsatte formuesverdi fra
Skatteetaten. Arstall angir hvilket ligningsar verdien
er knyttet til, og endelig formuesverdi kan avvike.
Formuesverdien avhenger blant annet av om

boligen benyttes som primeer- eller sekundaerbolig.
Primaerbolig verdsettes normalt til en lavere andel
av beregnet markedsverdi (om lag 25 %). For
primeaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk.
Sekundzerbolig verdsettes til en hgyere andel (inntil
100 %). Det er vedtatt endringer i
beregningsmodellen for formuesverdi fra skattedret
2026, og endelig formuesverdi kan bli hgyere enn

oppagitt.

Offentlige forhold

Sameiet

Sameiet gvre Nyhavna 5, Orgnr: 932 479 702
Forretningsferer: Boligbyggelaget TOBB
Sameiet bestar av 347 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrok 2/347.

Sameiet er medlem i et realsameiet med gvre
Nyhavna 4 og 5.

Forkjopsrett og styregodkjennelse
Det er ikke vedtektsbestemt forkjopsrett.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i If Skadeforsikring NUF
med polisenr. SP0005315264.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2024) viser:
Driftsinntekter kr.3 551 492,-

Driftskostnader kr.1 551 674,-

Arsresultat kr 2 038 043,-

Disponible midler for boligselskapet utgjer kr. 2 038
043 ,- per 31.12.2024.



Budsjett for 2024 viser et overskudd pa kr. 2 038
043,-.

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler

B&de enkeltpersoner og juridiske personer kan eie
seksjoner i sameiet. Med en sameier menes den
som star som eier, eller de som i fellesskap star
som eiere av en bestemt seksjon.

- Den enkelte sameier stér fritt til & selge sin
seksjon til den han eller hun méatte gnske.

- Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere
enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.

- Eier av hver enkelt eierandel har den fulle
disposisjonsrett over sine respektive leiligheter.
Med hensyn til bruken, er de enkelte forpliktet til &
folge vanlige regler for husorden, vedtektenes
bestemmelser og de til enhver tid gjeldende
offentlige bestemmelser.

- Eierne har den fulle raderett slik at eierandelen
kan omsettes, pantsettes eller disponeres pa annen
méte.

- Boligen kan fritt leies ut. Forpliktelser og
rettigheter etter disse vedtektene kan dog ikke
skille fra eierandelen, og er den enkelte
seksjonseiers fulle ansvar.

- Det skal ikke gjeres bygningsmessige
forandringer som bergrer baerende/stgttende
elementer.

- Tilbygg/pébygg og andre arbeider som skal
anmeldes til bygningsmyndighetene, mé
godkjennes av styret far byggemelding kan sendes
og arbeidene igangsettes. Hvis Det sgkes om
endringer som har vesentlig betydning for de

gvrige sameierne skal styret forelegge spersmalet
for sameiermotet til avgjerelse.

- Det m& ogsé sekes styregodkjennelse for
forandringer som har innvirkning p& bebyggelsens
utseende, som f.eks. tv-antenner/parabol,
varmepumpe, markiser, platter, levegger, maling
el

- En seksjonseier kan Med samtykke fra styret
anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen
disponerer, eller andre steder som styret anviser.
styret kan bare nekte & samtykke dersom Det
foreligger en saklig grunn.

- Sameiet ma i sine vedtekter, gjennom en
bytteordning eller pa annen mate, sikre at
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer Med nedsatt funksjonsevne, gjeres
tilgjengelige for disse. en seksjonseier Med nedsatt
funksjonsevne kan kreve at styret palegger en
seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass &
bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare
dersom seksjonseieren Med nedsatt funksjonsevne
allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.
Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge
et dokumentert behov er til stede.

Om du vurderer 8 legge inn bud, s sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt dersom det er gode grunner som
taler for dette og at dyreholdet ikke er til ulempe
for de gvrige brukerne av eiendommen.

Regulering

Eiendommen er regulert til bl.a. boligbebyggelse,
ihht. reguleringsplan med plannavn Strandveien 75,
Lade alle 3, 9 og 9b, Ladebekken 11 0g 15, og
planID R20150036.

Eiendommen ligger i et omréde som i
kommuneplanens arealdel 2022-2034 ( (27.3.2025)
er avsatt til sentrumskjernen (Byggesone 1).

Reguleringskart m/bestemmelser, kommunens
arealdelplan og situasjonskart ligger vedlagt i
salgsoppgave. Vi oppfordrer interessenter til
gjere seg kjent med disse.

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at det
eksisterer planforslag som kan pavirke omradet.
Dette gjelder reguleringsplan med plannavn
Jarlheimsletta og Fridheimveien 1 og 3 og
Jarleveien 12, og planiD 1r20180046 og
r20220025 .

Hensikten med planforslag Jarlheimsletta:
Tilrettelegge for 68 500 m2 BRA ny bebyggelse,
hvorav 63 700 m2 til boligformal og 4 150 m2 til
forretninger, bevertning, tjenesteyting og kontor.
Planforslaget sikre en offentlig barnehage i
eksisterende bygg som skal bevares. Planforslaget
sikrer ogsa torg, park, forbindelser gjennom
omradet, samferdselsarealer for tilkomst med
nyttekjeretay og et avfallssugsanlegg.

Hensikten med planforslag Fridheimveien 1 0g 3 og
Jarleveien 12: Foreslatt bebyggelsesstruktur tar
utgangspunkt i faringer fra tilgrensende planer og
nedvendig volum for & skjerme mot stey fra
Jarleveien. Bebyggelsen fglger omkringliggende
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gatelgp med inntrekninger ved strategiske punkt
for & skape offentlig tilgjengelige rom langs
gatelgpene. Disse plassene blir aktivisert ved & ha
offentlige funksjoner eller fellesfunksjoner som
vender ut mot torgene/gaten. Mot Jarleveien og
Ladebekken trekkes bebyggelsen inn fra gaten for
a lage soner for grgnnstrukturer og aktivitet.
Kvartalsstrukturen lager et gdrdsrom med god
sterrelse som blir skjermet fra trafikkstayen.
Gjennom gardsrommet legges det opp til
forbindelser gjennom flere portrom som er
universelt utformede snarveier, dpent for
offentligheten. Det sikres at 1. etasjer pa
bebyggelsen skal treffe niva pa tilstatende terreng,
som vil veere et viktig virkemiddel for god kontakt
mellom inne og ute, samt aktivisering av gaten.

Konferer megler ved sparsmal.

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og
avlgp via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har sameiet

legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav.

Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

Dnr. 883840, tgl. 18.08.2023 - Seksjonering
SNR: 6

Formaél: Bolig

Sameiebrgk: 71 /10122

Dnr. 13155, tgl. 26.09.1973 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 4045, tgl. 15.03.1974 - Erklaering/avtale

Fra eieren av d.e. og Lade Alle 9B om till. til at det
blir

lagt skraning i forb. med anlegg av gate til og forbi
eiend.

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 4057, tgl. 15.03.1974 - Erkleering/avtale

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 105366, tgl. 30.01.2023 - Bestemmelse om
adkomstrett
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 105366, tgl. 30.01.2023 - Bruksrett
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 105366, tgl. 30.01.2023 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 105366, tgl. 30.01.2023 - Bestemmelse om
bebyggelse

Tillatt & bygge neermere tomtegrensen enn 4 m
Bestemmelse om vedlikehold

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 105366, tgl. 30.01.2023 - Bestemmelse om

jordvarme/jordsleyfe/fjernvarme
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfegringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenheten vises det til
avgivereiendommen. Slike dokumenter er normalt
ikke innhentet i forbindelse med salget.

Diverse

Lesere og tilbehar

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbeher og lgsere ikke medfglger handelen med
mindre dette fremkommer av naerveerende
prospekt. Hvitevarer medfglger der dette er
spesielt angitt i salgsoppgaven. Fastmontert og
innebygget kjgkken- og baderomsinnredning falger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste
over lgsere og tilbehar.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pé selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,



og til 8 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Kjoper er gjort kjent med at selger ikke har tegnet
boligselgerforsikring. Selger har utarbeidet et
egenerkleeringsskjema og innhentet en
tilstandsrapport som er vedlagt salgsoppgaven. |
henhold til avhendingsloven anses kjgper kjent med
de opplysninger som framgar av et salgsdokument.
Kjoper oppfordres derfor til & gjere seg kjent med
denne

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne
Boligkjgperforsikring. Det er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler
ved boligen de neste fem &rene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmeotet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon
om budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforheyelser skal inngis skriftlig til megler. |
tillegg er megler palagt & innhente gyldig

legitimasjon og signatur fra budgiver fer bud kan
formidles til selger. Det informeres om at det ikke
er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper
inngatt. Budgivere som byr sammen er selv
ansvarlige for interne avklaringer og samtykke
knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pé eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhegyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system. Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger méa ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere
minimum 30 minutter, og budforhayelser ma skje i
god tid fer fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig,
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle
hemmelige bud eller bud med forbehold som
hindrer megler i 8 formidle budet til andre enn
selger, jf eml 6-8 (3). Slike bud vil derfor ikke bli
formidlet til selger.

Eiendomsmegler er iht em| § 6-8(6) pélagt &
gjennomfere kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfore
dette for aksept av bud plikter megler & advare
selger om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et
hvert bud og er séledes ikke forpliktet til &
akseptere det heyeste budet p& eiendommen.
Selger kan ved vurdering av bud ogsa legge vekt
pa evrige vilkar og kjepers status som forbruker
eller naeringsdrivende, dersom dette har betydning
for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil
veere den som vil st som kjgper av eiendommen.
Dersom man etter at bud er akseptert gnsker &
endre hvem som skal std som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle
involverte parter skal signere kjgpekontrakt og er
solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig vil
forretningsfarer normalt kreve ekstra
eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
tillendre kjoper. Eierskiftemelding sendes normailt
fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfgre kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold
knyttet til gjennomferingen av handelen. Dette
omfatter ogsé opplysninger om kundeforholdets
formal og tilsikrede art. For kjgper mé kontroll av
legitimasjon skje senest ved inngéelse av kontrakt.
Signering med banklID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
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personer (selskap) er part ma eiendomsmegler
0gsa gjennomfere kontroll av hvilke fysiske
personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke Klarer &
gjennomfere pélagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt &
melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjgpesummen som er egenkapital skal innbetales
fra kjopers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn pad avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjar utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjeper mé forvente og vil
ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belap pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersegke eiendommen ngye, gjelder ogsé
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen
overfares til kjoper. Dersom dette ikke er gnskelig

mé det tas forbehold i budet. Kjgper uten norsk
fedselsnummer méa péregne at D-nummer kan veere
ngdvendig for tinglysing og gjennomfaring av
oppgjer. Dersom dette ikke foreligger i tide, kan
overtakelse, tinglysing og utbetaling til selger bli
forsinket. Kjgper baerer selv ansvar for ngdvendig
dokumentasjon og eventuelle merkostnader knyttet
til dette.

Garanti

Da eiendommen ikke er eldre enn 12 maneder og
ferdigattest utstedt nar trapp/snarveg er godkjent
er utbyggers 1 ars befaring ikke utfert.

Det er fra utbygger stilt § 12 garanti iht.
bustadoppferingslovens bestemmelser til sikkerhet
for evt. mangelskrav iht. gjeldende lovverk.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven
§ 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjating. Dersom overskjgting blir nektet er
kjgper likevel forpliktet til & gjennomfere handelen
med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross
manglende overskjating.

Sameiet kan pélegge salg / tvangssalg av
seksjonen som er ervervet i strid med denne
bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
dagn arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen p& 90 dagn kan
fravikes i vedtektene og kan i sé fall settes til
mellom 60 og 120 dggn.



Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven felger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger
(f. eks reguleringskart med bestemmelser),
informasjon fra forretningsferer (gjelder kun
sameie, borettslag og aksjelag), energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes & ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Ta
gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Nylander &Partners,
Trondheim Sentrum sine standard kjgpekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales
noe annet fgr handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
ngdvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pé foretakets
hjemmeside.

Om oppdraget

Eier
Eier er Kim Horghagen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Ladebekken 46B.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 414, bnr.
589, snr. 6 i Trondheim.

Sameiebrok: 2/347.

Vart oppdragsnummer er 1250212.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 0,750 % av salgssummen inkl. mva

Oppgjersgebyr: 6 990,00

Digitale oppdragtjenester: 2 290,00
Markedspakke Standard: 17 900,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Utleggsgebyr pr. stk: 850,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav péa rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for
tilleggstjenester som tilbys i sammenheng med
eiendomshandelen. Dette gjelder blant annet
stremleverandearer, boligkjgperprodukter,

boligalarm o.l.)

Ansvarlig megler er Vidar Stene / +47 92 80 88 11/
vidar.stene@nylanderpartners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Gryta 2 B,
7010 TRONDHEIM. Org. nr. 990732809.

Prod. dato: 13.05.2026
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TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Ladebekken 46B

1. Etasje
Terrasse
14m?
| [ |

Soverom
8m?

Stuefkjekken
27,5m*

Baderom
4,5m*

Soverom
— 13,5m?

i}

-

Innglasset balkong
12n7

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.

Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke | malestokk. Mindre avvik kan forekomme:

Ladebekken 46B

/7041 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 2024

BRA: 85 m?

BRA-i: 71 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

14

& Supertakst

GNR: 414 BNR: 589 SNR: 6 Alexander Storsve

Takst-Forum Trendelag AS

TG-3 TG-IU

alexander@tft.no Ladebekken 46B
48257022 7041 Trondheim
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1. Tilstandsgradene

TG-0

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad 0: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

i 1: Mindre eller avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

i 2 i har ige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Ladebekken 46B, 7041 Trondheim 2av13

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
ha&ndverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten falger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tilegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nediep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfort tilstandsanalyse for & bidra til okt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver awik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal sitasje

Huis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsé gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

I tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kundenyrekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjape boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsté fra bruk av dine data ved & gé til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/34845

Dersom det har veert utfort reparasjoner, vediikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste femn &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersokes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser p det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Ladebekken 46B, 7041 Trondheim 3av13



3. Rapportsammendrag

4. Informasjon om oppdraget

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersakt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere oppl

Vatrom: Baderom

& Supertakst

Bygningsdeler med TG-IU

Oppsummering av fukt

Det er ikke foretatt hulltaking da vatsoner grenser mot sjakt og tilstetende boenhet.

Ladebekken 46B, 7041 Trondheim

ninger er gitt i hovedrapporten.

4av13

Befaringsdato Rapportdato
27.8.2025 28.8.2025

Hjemmelshavere

Navn: Kim Horghagen Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerklzering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Alexander Storsve Telefon: 48267022
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: alexander@tftno [ ] Tonin
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Ladebekken 46B, 7041 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gérdsnr: 44 Bruksnr: 589 Festenr:
Seksjonsnr: 6 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggedr: 2024

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Boligblokk oppfert med barende konstruksjoner av stapt betong. Utvendige fasader er kledd med teglsteinsforblending og vinduer/balkongder fremstar
med 3-lags glass. Taket er tiinasrmet flatt og antas utvendig tekket med papp eller lignende.

5. Arealinformasjon

& Supertakst Ladebekken 46B, 7041 Trondheim 5av13
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Arealmélingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mat.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift 6. Hoved rapport

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

6.1 Balkong, terrasse, platting

Internt
BRA-i innenfor boenheten: de vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
bruksareal
Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . N Type Terrasse
bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset _— Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong i innglasset balkong. Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Er det synlig tegn pé skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mait BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA). Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2688-919.html
Er det krav til rekkverk? Nei
Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den nveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med q
Er balkong / terrassen tekket? Nei

som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke p&

dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene. Oppsummering av balkong, terrasse, platting
Det er ikke pavist vesentlige skader eller avvik.
Bygning: Hovedbygg
Hovedareal
ternt bruksareal)  BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong)  TBA (terrasse- og balkongareal) 6.2 Vinduer og derer
1. etasje 85 7 0 14 14
Beskrivelse
Totalt m? 85 ul o 14 14
Leilighetens vinduer og balkongder fremstar med 3-lags glass.
Fordeling mellom P-ROM og S-ROM Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Etasj BRA skrivelse P-Rom
Er det pvist punkterte eller sprukne glass? Nei
1. etasje 85 7 14 Gang, baderom, 3 soverom og stue/kjekken. Innglasset balkong.
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Totalt m? 85 Ul 14
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved pne/lukkemekanismen? Nei

mmen arealberegn Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Eventuelle tilleggsarealer i fellesarealer er ikke medregnet.
Oppsummering av vinduer og derer

Det er ikke pavist vesentlige skader eller avvik.

6.3 Etasjeskille og gulv p& grunn

Type Betongdekke

Er det pavist nedboy, skjevheter eller svikt | etasjeskille/gulv? Nei

& Supertakst Ladebekken 468, 7041 Trondheim 6av13 & Supertakst Ladebekken 468, 7041 Trondheim 7av13



Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent

Det er ikke pavist vesentlige skader eller avvik.

Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter p& aviepsanlegget? Nei
6.4 Kjokken
Har avigpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Overflater og innredning
Oppsummering av aviepsrer
Er det pvist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt.
Er det pavist skader pa kjokkeninnredning utover normal slitasje? Nei
‘Oppsummering av overflater og innredning 7 Vannledninger
Det er ikke pavist vesentlige skader eller avvik.
Type anlegg Ror i ror system
Avtrekk
— Yo Er det utfart arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
?
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei EfcetSetielyiriiesian? =
N —— Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
PP & sluk/avlep fra fordelerskap?
Det er ikke pavist vesentlige skader eller avvik.
Har vannrer n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
6.5 Lovlighet
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrer? Nei
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det redusert vanntrykk ved praving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift? Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei Er det dérlig funksjon p& stoppekran? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei Oppsummering av vannledninger
Anl t vurde afi tiltenkt.
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei niegget vurderes & fungere som tiiten
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
6.8 Elektrisk
6.6 Avlepsrer
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei
Type aviepsrer Plast Type sikringer Automatsikringer
Er det gjiennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

& Supertakst Ladebekken 468, 7041 Trondheim 8av13 & Supertakst Ladebekken 468, 7041 Trondheim 9av13



Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.011999? Nei

6.10 Ventilasjon

Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Type ventilering Balansert ventilasjon
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er det utfart arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr? Nar var siste service pa anlegget?

Det er ikke foretatt service pa anlegget.
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Ikke besvart

Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei
Sporsmal til eier: Har det vasrt brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart

Oppsummering av ventilasjon
Oppsummering av elektrisk 0

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt.
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersakelser som forskift il

avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan 611 Vatrom: Baderom
ha feil og mangler som en slik forenklet undersakelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller & en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet. Overflate

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt. Beskrivelse av overflate

Baderommet fremstar med flislagte overflater.

2
6.9 Vannbaren varme Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist awvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall il sluk? Nei
Type anlegg Gulvvarme
B . N Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er det utfort arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
. X . Er vindu eller dor plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei
N R 5 R Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomfaringer i vegg eller gulv? Nei
i o Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Nei
. y . . " " Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det pvist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt. Oppsummering av overflater

Det er ikke pavist vesentlige skader eller avvik.

Membran, tettesjikt og sluk

& Supertakst Ladebekken 46B, 7041 Trondheim 10av 13 & Supertakst Ladebekken 468, 7041 Trondheim 1l1av13



& Supertakst

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast, Rustfritt stal
Er det pavist awik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? ke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

(o] ing av jikt og sluk

Det er ikke pavist symptomer pa svikt i baderommets tettesjikt.

Saniteerutstyr
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av jevann fra innebygd sisterne? Nei

‘Oppsummering av sanitaerutstyr

Sanitzerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

net vurderes & ha til illends
Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt

Det er ikke foretatt hulltaking da vatsoner grenser mot sjakt og tilstetende boenhet.

Dokumentasjon

Ladebekken 46B, 7041 Trondheim 12 av 13

6.12 Rom under terreng

6.17 Varmesentral

6.18 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Fremlagt dokumentasjon Ja

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes & vaere dokumentasjon pa at badet er bygd int. forskrifter.

Tilgiengelighet Ikke relevant

)

Tilgiengelighet Ikke relevant

6.14 lidsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgiengelighet Ikke relevant

Tilgiengelighet Ikke relevant

Tilgiengelighet Ikke relevant

Tilgiengelighet Ikke relevant

Tilgiengelighet Ikke relevant

Ladebekken 46B, 7041 Trondheim 13 av 13
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ENERGIATTEST

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

40

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,

- deler av boligen ikke er i bruk,

Adresse Ladebekken 468
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
Postnummer 7041 2 energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller
Sted TRONDHEIM % » reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.
2 dersom:
Gardsnummer 4 g D Gode energivaner
©
Bruksnummer 589 E E Ved & felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
Seksjonsnummer 6 Ea E men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.
s
<
Andel - . . A
ndetenammer ™ - Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Festenummer — £ Tips 2: Luft kort og effektivt
: % - Tips 3: Redusér innetemperaturen
Bygningsnummer 300927841 & . .
5 Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
Bruksenhetsnummer  H0104 ° | e
3
25-161 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt) Mulige forbedringer for boligens energistandard
Dato 28.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

angir hvor er i iv boligen er,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

= Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Spar strom pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- Vask med fulle maskiner
- Individuell varmemaling i

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
ener V/beregning-av-ener en/.
y i:
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2024
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 71
Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon  Balansert ventilasjon

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Meglerhuset Nylander AS avd. Trondheim Sentrum

1250212

Kim Harghagen

Gateadresse

Ladebekken 468

TRONDHEIM 7041

Er det dedsbo?
[ Nei O

Avddes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
N  [da

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

COnei s

Nar kjspte du boligen?

Document reference: 1250212

Ar [2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r [1

Antall maneder B

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Mai M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikiingsselskap [ir |
Polise/avtalenr. [5315264

Sparsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du il om det erfhar veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, Iukt eller soppskader?
4 nNei 4

Initialer selger: KIT
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20

Kijenner du til om det er utfiert arbeid pa bad/vatrom?

Swvar Nai

Kjenner du til om det erhar veert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?

& nei O

Kjenner du til feil eller om har veert utfart arbeidikontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker | underetasje/kjeller?

HFnei O

Kjenner du til om det erfhar veert utettheter | terrasse/garasjeftakifasade?

[ nei [J4a

Kjenner du til om det erfhar veert problemer med ildsted/skorstein/pipe feks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Mei []da

Kjenner du til om det erfhar veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
A Mel Oa

Kjenner du til om det erfhar vaert sopp/rateskaderinsekier/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

HAnei [

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (feks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar [rei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget ogleller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr. ventilasjon)?

A Nei O

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil | dag?
M nei [ ua

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering.
murerarbeid, tamrerarbeid etc)?

AN [Jda

Er det nedgravd oljetank pa siendommen?

(A Nei O

Kjenner du fil om det har veert utfart arbeid pa terrasse/garasje/takifasade?

Svar ei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

B nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredetbruksendret/bygget ut i kjellsr eller loft eller andre deler av boligen?
bA Nei [ a

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen elier av dens omgivelser?

A nei [JdJa

Kienner du til om det foreligger pabudfheftelser/kravimanglende fillatelser vedrarende eiendommen?
Nei [

Imitialer selper: KT

Document reference: 1250212

21 Erdetforetatt radonmaling?

M s
22 Kjenner du fil manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Mei Ja
23 Kjenner du fil om det fe jer skaderapporterf tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
Mre  [ia
24 Er detandre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
A Mei 0

Spersmal for bolig | samele/borettslag/boligaksjeselskap
25  Kjenner du til om sameietlagetiselskapet er involvert | tvister av noe slag?

M nNei [

26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhald vedr. eiendommen som kan medfere ekte felleskostnader/okt fellesgjeld?
kA Mei [ da

27 Kjenner du il om det erfhar veert soppira
maur eller lignende?

1sekter/skadedyr i sam Iskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

4 Nei O
28  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre | sameiet/lagetiselskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
Nai O
Initialer seluer: K11 3

Document reference: 1250212



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjann. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige. uriktige eller misvisende
opplysninger om etendommen, vil forsikningsselskapet kunne soke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jf. vilkar for boligselgerforsikiing punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven. eventuelt etter kjepsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligsslgerforsikringstilbud,

Jeg er klar over at aviale om forsikring er bindende_ Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan pa pes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler,

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindends for forsikringsssiskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkéarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

eller slekininger i rett oppstigende eller nedst de linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeisndommen ogleller

nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhetler en nesringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbalig er det krav til at det foreligger tilstandsrappart | henhold til Forskrift il avhendingslova (tryggere
bolighandel).

* mellem

Furaiklin_gsss\slwpst kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersam forsikringsselskapet ikke har gitt skriftig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen | kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjapere til & underseke eiendemmen grundig, if avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
{aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskitt til avhendingsiova (fryggere
bolighandel)

D Jeg snsker boligsalgerforsikring, og bekrafter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset fil tolv maneder far overtagelse, Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dstte at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd | nesringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Farskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte b i L Jeger pa at 8% av total farsikringspremie er honorar til S6derberg & Pariners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjope slik forsikring.

il Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Imitialer selper: KT
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Ladebekken 46B

Nabolaget Ladehammeren - vurdert av 90 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
o Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport
& Ladeveien 1min #
Linje 2, 54, 106 0.1km
@ Lilleby stasjon 8 min 4
Linje R60, R70 0.7 km
@ Trondheim S 6 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 2.4 km
@ Dronningens gate 62 9 min &
Linje 9 3.3 km
X Trondheim Vaernes 30 min &
Skoler
Lade skole (1-10 kl.) 5 min &
663 elever, 36 klasser 0.4 km
Lilleby skole (1-7 kl.) 6 min %
216 elever, 17 klasser 0.5 km
Bispehaugen skole (1-7 kl.) 22 min %
269 elever, 15 klasser 1.8 km

Trondheim idrettsungdomsskole (8-1... 18 min %

90 elever, 3 klasser 1.5 km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 5 min &
539 elever, 38 klasser 2.6 km
Bybroen videregdende skole 8 min &
210 elever 3 km
Thora Storm videregdende skole 8 min &
1100 elever 3.1km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

» Naboskapet
i Heflige 66/100

Aldersfordeling
®
2 E
Y
® 0 3¢ 883
E5E 5 I
o B
- Rmo
oan
T L

Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(01280 (131841  (19-3441)  (35-6441) (over 654

Omrade Personer Husholdninger
Wl Ladehammeren 131

Trondheim 192 462 103 688
M Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Stabburet barnehage (2-5 ar) 8 min %
79 barn 0.6 km
Voldsminde barnehage (1-5 &r) 9 min 4
44 barn 0.8 km
Korsvika barnehage (1-2 ar) 10 min #
27 barn 0.9 km
Dagligvare
Coop Extra Lilleby 4 min £
PostNord 0.3 km
Kiwi Lilleby 4 min £
PostNord 0.3 km

Primzere transportmidler

& 1. Egen bil

£} 2.Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 88/100

? Gateparkering
@ Lett 86/100

a  Stoynivéet
< Lite stgyniva 85/100

Sport

@ Lade skole 5 min #
Aktivitetshall 0.4 km

@ Jarlebanen - kgb 5 min #&
Fotball 0.5 km

& Flex Gym 5 min #

& Impulse Treningssenter Lade 9 min 4

Boligmasse

W 23% enebolig
34% rekkehus

W 18% blokk

B 25% annet

«Naerhet til Trondheimsfjorden og
flotte omrader for rekreasjon. Gode
naboforhold, ei "bygd i byen".»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
B LadeTorget 8 min &
1@ Boots apotek LadeTorget 8 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Hl 35% i barnehagealder
39% 6-12 ar

W 14%13-15 &r

W 12% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
I

Enslig m. barn

—
—
Enslig u. barn
Flerfamilier
—
—
0% 47%
M Ladehammeren

Trondheim
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 27% 33%
Ikke gift 64% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Protokoll

Fra ordinzert sameiermgte i Realsameiet @vre Nyhavna 4 og 5 onsdag 18.03.2026 kl. 18:00 -
Hos TOBB, Krambugata 7.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:

Valgt ble: Torstein Rgnning
1.2  Valg av sekreteer
Vedtak:

Valgt ble: Torstein Rgnning

1.3 Valg av en eier/medlem til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:

Valgt ble: Tom Roger Olden

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

Vedtak:
Antall oppmgtte med stemmerett: 5

Antall fullmakter: 0

Totalt stemmeberettigede: 5

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen:

Generalforsamlingen/8rsmetet ble erklzert lovlig satt.
2. Arsoppgjgr for 2025
2.1 Godk

avr

)

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

2.2 Disponering av resultat

Protokoll fra sameiermgte 2026 - Realsameiet @vre Nyhavna 4 og 5. Side 1/2
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Protokoll for Realsameiet @vre Nyhavna 4 og 5

Vedtak:

Dokumentet er signert elektronisk av:
Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

3. Godtgjgrelse til styret for perioden 2025-2026

Mgteleder Torstein Rgnning (sign.) 18.03.2026
Vedtak: Protokollvitne Tom Roger Olden (sign.) 18.03.2026
Styrehonorar for perioden ble fastsatt til totalt kr: 250 000,-

4. Saker i fra styret/eiere

4.1 Skilting med oversikt over realsameiet

Flere aktgrer bade beboere, ngdetater og leveringsbyrd har kommentert at de savner en
oversikt over bygningsmassen. Dette kan i verstefall p&virke ngdetatenes oppdragslgsning
eller veere til ulempe for gvrige som skal finne fram til en adresse.

Se vedlegg

Vedtak:

Det foreslds montert skilt nedenfor LB 26 ved siden av restauranten og pa oversiden ved
LB 40. Skiltet skal gi en oversikt over sameiet 4,5 og Losen som danner realsameiet.

4.2 Stgrre mengde biltrafikk og parkerende biler bak Ladebekken
42/440

Biltrafikken inn p8 omrade til realsameiet har gkt og flere benytter seg av fortauet pd

baksiden av bygg 42 og 44 som parkering, noe som gjgr at enkelte beboere far billys

stdende inn i stua. Den gkte trafikken virker som gar utover inn og utflytning pd omradet.

Vedtak:

Sameiet 5 gnsker at realsameiet utforsker mulige mottiltak for 8 begrense trafikken til helt
ngdvendige innkjgringer og tiltak som hindrer at baksiden av ladebekken 42 og 44 blir
benyttet som parkeringsplass.
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Vedtekter
for
Realsameiet @vre Nyhavna 4 og 5

(Org.nr. 931 545 493)

Disse vedtekter ble vedtatt av rettighetshaverne pa stiftelsesmgte den 22.05.2023.

1 Navn
1.1
Sameiets navn er Realsameiet @vre Nyhavna 4 og 5 («Sameiet»)

Disse vedtektene gjelder som sameieavtale for Sameiet i eiendommen gnr. 414 bnr. 307
i Trondheim Kommune («Eiendommen»)

Sameiere i eiendommen er seksjonseiere i boligsameiene

Sameiet @vre Nyhavna 4 (org.nr. 931 699 953), Sameiet @vre Nyhavna 5 (org.nr. 932 479 702) og
Sameiet Losen @vre Nyhavna (org.nr. 932 148 684 ) og neeringseiendommene gnr. 582-

586.

Den enkelte sameiers ideelle andel i Eiendommen uttrykkes i en brgk («Sameiebrgken»)

1.2
Sameiet styre skal samarbeide med Sameiet @vre Nyhavna 4, Sameiet/borettslaget @vre
Nyhavna D4 og Sameiet @vre Nyhavna 5, i saker av felles interesse.

2 Sameiet, sameiets eiendom

2.1

Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor hver sameier eier ideelle andeler. Eierandelen er
tinglyst pa den enkelte matrikkel (seksjon/naeringseiendom), for alle eiendommer iht.
pkt. 1.1, med rettigheter til Sameiets eiendom, herunder fellesarealer, parkeringskjeller
fellesrom/fellesomrader, og installasjoner. Det er knyttet en sameiebrgk til hver eierandel
og eierandelene er fordelt slik: Utomhus vektes med 1 og retten til bruk er forbeholdt
boligseksjonene. Boder vektes med 1 andel og retten til bruk er forbeholdt
boligseksjonene. Fjernvarme vektes med en andel. Parkeringsplass vektes med 5
andeler.

2.2
Utbygger, Nyhavna @vre 4 og 5 AS, har rett til 8 eie usolgte andeler. De kan selges i
henhold til 3. 1 Usolgte andeler kan leies ut i henhold til pkt. 5.

2.3

Sameiets eiendom er definert til:

Fellesarealer og parkeringskjeller p& gnr.414 bnr. 307 i Trondheim kommune. Inkludert
her er adkomsten til parkeringskjelleren og fellesarealer med sykkelparkering/tekniske
fellesrom. Parkeringskjelleren bestdr av 105 parkeringsplasser og 290 boder. Oversikt
over Sameiets eiendom ligger som vedlegg 1 til vedtektene.

3 Fysisk bruk av sameiets eiendom

Den enkelte sameier som har bruksrett har enerett til bruk av enkelte deler av
Eiendommen slik det neermere er bestemt i disse vedtekter jfr pkt. 4 og 5 og har for
pvrig lik rett til § utnytte utomhusarealer og garasjeanleggets fellesarealer til det de er
beregnet eller vanligvis brukt til.

Seksjonseiere i sameiene definert i pkt 1.1, som har kjgpt rettighet til parkeringsplass
har eksklusiv bruksrett til parkeringsplass i parkeringskjeller. Enkelte seksjonseiere kan
gis rett til erverv av flere faste parkeringsplasser. For disse vil det antall
parkeringsplasser de har ervervet fglge med ved salg av seksjon eller de kan selges til
seksjonseiere under pkt 1.1.

Sameiere i Sameiet @vre Nyhavna 4, Sameiet @vre Nyhavna 5 og Sameiet/Borettslaget
D4 har boder i Sameiet. Boder skal til enhver tid fglge boligen ved salg.

Oversikt over seksjonseiere med rett til parkering, samt fordeling av boder fglger som
bruksrettsplan (Vedlegg 2). Styret fgrer oversikt over hvem som til enhver tid er eier,
og gis fullmakt til & endre bruksrettsplan uten vedtak fra sameiermgtet. Endring i
vedlegget krever tilslutning fra de bergrte rettighetshavere.

En sameier som selger sin(e) parkeringsplass(er) plikter & gi forretningsforer og styret i
Sameiet beskjed om hvem som er ny eier av parkeringsplassen(e) og fra hvilken dato.
Selger av parkeringsplassen er ansvarlig for at eierskiftet blir registrert i
kartverket ved tinglysing av skjote som overdrar eierandelene dersom
parkeringsplassen ikke selges sammen med seksjonen.

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjer
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf pkt. 2-1 og innenfor de rammer og
begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av Eiendommen ma3 ikke pd en
urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere. Bilvask er
ikke tillatt i garasjeanlegget.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra Eiendommen. Utleie av
garasjeplass iht. pkt. 5 er ikke & anse som naeringsvirksomhet etter denne paragraf. Det
er heller ikke tillatt 8 drive verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning
til biler som er parkert p& sameiets eiendom. For gvrig vises til evt. ordensreglement
fastsatt av styret.

4 Rettslige disposisjoner

Alle sameierne vil f8 sikret ideelle andeler i sameiet iht. sameiebrgken ved at det
tinglyses et felles skjgte/erklaering for eiendommen hvor alle andelene angis.

Alle seksjonseiere i Sameiet @vre Nyhavna 4 og sameiet @vre Nyhavna 5 har rett til
tilgang til sykkelparkering og boder, tilhgrende Sameiet @vre Nyhavna 4, via
realsameiets eiendom.

Sameierne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin sameieandel
innenfor rammen av disse vedtekter.

Sameieandel med rett til parkeringsplass i garasjeanlegget kan bare pantsettes, selges
og for gvrig disponeres over sammen med eierseksjon i et sameie i prosjektet @vre
Nyhavna jf. pkt 1.1. Dette med mindre annet uttrykkelig folger av disse vedtekter, jf. pkt
5.

Ingen rettslig disponering av sameieandel er bindende for Sameiet fgr den er godkjent av
Sameiets styre, med mindre det gjelder pantsettelse eller salg av sameieandel med rett
til parkeringsplass sammen med eierseksjon i sameiene nevnt under pkt. 1.1.

Sameierne har ikke forkjgps eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover
det som uttrykkelig folger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til & kreve salg
av sameieandel med rett til parkeringsplass iht. pkt. 5 under.
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5 Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass

En sameieandel med rett til parkeringsplass i garasjeanlegget gir rett til bruk av en eller
flere bestemte parkeringsplasser i sameiets garasjeanlegg. Hver slik sameieandel skal
vaere tildelt et nummer som gir eksklusiv rett til parkeringsplass (er) p& en plass med
samme nummer iht. vedlagte oversikt - Vedlegg 2

Eiere av garasjer som er naeringsseksjoner besgrger selv kostnader til drift og
vedlikehold av sine porter, og toalett tilfaller eier av naeringsseksjonen. Bestemmelsene i
dette avsnittet kan ikke endres gjennom vedtektsendringer, med mindre eier av
naeringsseksjon uttrykkelig har stemt for og har gitt sin skriftlige tilslutning til endringen.

N&r en eier av en sameieandel overdrar sin seksjon folger eierandelen i realsameiet med.
Enkelte sameiere har kjgpt bruksrett til flere parkeringsplasser.

Parkeringsplass (er) kan ogsd selges eller I8nes ut til gvrige sameiere innenfor sameiene
nevnt i pkt.1.1

e @nske om utleie/utldn for mer enn 1 m8ned av gangen skal p& forhdnd skriftlig
varsles til Sameiets styre

o Ved en leietakers/I&ner gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til
sameiet har Sameiets styre rett til & kreve oppsigelse av leie-/I&neforholdet

e Ved utleie/utldn er utleier ansvarlig overfor Sameiet for utleverte ngkler og solidarisk
ansvarlig med I&ntaker/leietaker for dennes skadeforvoldelse p& sameiets eller andre
sameieres eiendom i garasjeanlegget.

Sameierne er kjent med at dersom en annen sameier i Sameiet- med nedsatt
funksjonsevne har behov for parkeringsplass tllpasset personer med nedsatt
funksjonsevne, kan styret pdlegge sameierne & bytte plass.

Retten til & bruke en tilpasset plass er midlertidig og varer kun s& lenge et dokumentert
behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.
Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige sameiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endringen.

Styret i Sameiet behandler eventuelle henvendelser vedrgrende ovenstdende ordning.
Styrets avgjorelse skal vaere basert pd henvendelse fra sameierne, og styret skal ikke
selv initiere bruk av ordningen.

Det er et begrenset antall HC - plasser, tildeling skjer etter ansiennitet i
parkeringssameiet. Er ansienniteten lik skjer tildeling ved loddtrekning.

Sameier som disponerer plass med tilgang til lading av el-bil vil ha denne plassen
uavhengig av behov for andre sameiere med el-bil.

6 Fordeling av felleskostnader, regnskap og revisjon

6.1
Sameiet har eget driftsregnskap.

Felleskostnad til realsameiet fastsettes ut fra vedtatt budsjett, og fordeles flatt i forhold
til det antall plasser den enkelte sameier disponerer.

Belgpene betales fra overtakelsesdato av eierseksjon

6.2

Som fellesutgifter anses blant annet:

e Forsikring

« Kostnader til drift og vedlikehold av parkeringskjeller
e Energi/strom

e Kostnader ved forretningsforsel

Den enkelte sameier skal betale et akontobelgp fastsatt av styret til dekning av sin andel
av kostnadene.

Styret skal sgrge for ordentllg og tilstrekkelig regnskapsforsel. Regnskap for foregdende
kalenderdr skal legges frem pa ordinaert sameiermgte. Sameiermgtet kan med vanlig
flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha revisor.

7 Ordinzert sameiermgte

7.1

Sameiets gverste myndighet er sameiermgtet. Sameiermgtet holdes ndr Sameiet @vre
Nyhavna 4, Sameiet @vre Nyhavna 5 og Sameiet/Borettslaget @vre Nyhavna D4 har
avviklet sitt ordinsere sameiermgte, dog senest 30.06.

Styrene i ovennevnte sameier representeres i sameiermgtet med det antall andeler de
innehar.

Sameiermgtet innkalles av styret med varsel som skal veaere pd minst 1 uke og hgyst 2
uker. Innkallingen skjer skriftlig og skal bestemt angi de saker som skal behandles i
sameiermgtet. Skal et forslag som etter vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinsere sameiermgtet

1. behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende
kalenderdr og
2. velge styremedlemmer

Bortsett fra saker som nevnt i pkt. 1) og 2), kan sameiermgtet bare treffe beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til mgtet. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er
likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt sameiermgte til avgjorelse av
forslag som er fremsatt i mgtet.

7.2
Styreleder har plikt til & veere til stede med mindre dette er 8penbart ungdvendig eller
det foreligger gyldig forfall.

7.3

Det velges en mgteleder til 8 lede sameiermgtet og en referent. Mgtelederen behgver
ikke vaere medlem i Sameiet. Sameiermgtets vedtak og dissenser som forlanges
protokollert lagres i protokoll.

7.4

Stemmegivning p& sameiermgtet: Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak for 8
veere gyldig veere truffet med alminnelig flertall av de avgitte stemmene.

N&r et valg foregar enkeltvis og en kandidat ikke oppndr mer enn halvparten av de
avgitte stemmer, skal den velges som har fatt flest stemmer (relativt flertall).
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Sameiermgtets vedtak fattes med alminnelig flertall med fglgende unntak, som krever
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:

e endring av vedtektene, dog ikke punkt 5 andre avsnitt. Endring av dette avsnittet
krever skriftlig tilslutning fra den det gjelder.

« ombygging, pdbygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og
friarealer p&4 sameiets omr&de som gr ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

o vedtak om at enkelte medlemmer gis disposisjonsrett til deler av omrédet, dog under
forutsetning av at de aktuelle medlemmer i sa fall selv ma dekke kostnadene
tilknyttet deres bruk,

« andre tiltak som fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for medlemmer p& mer
enn femten prosent av drets budsjetterte inntekter.

7.6
Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 8 gi visse medlemmer eller
andre en urimelig fordel p& andre medlemmers bekostning.

8 Ekstraordinaert sameiermgte

Ekstraordinaert sameiermgte skal avholdes nr styret eller ndr minst 10 % av sameierne
kommer med skriftlig krav om det. Innkalling og avvikling fglger samme prosedyre som
ved ordinaert sameiermgte. Innkallingsfristen er minst dtte dager. Dersom spesielle
situasjoner tilsier det med en frist p& minimum tre dager.

9 Sameiets styre

9.1
Sameiet skal ha et styre bestdende av en styreleder og to styremedlemmer.
Varamedlemmer kan velges.

Det vil ved stifting av Sameiet og i oppstarten velges et interimsstyre; Representanter fra
utbygger, Nyhavna @vre 4 og 5 AS, innehar styrevervene i oppstarten av Sameiet frem
til ferdigstillelse. Interimsstyret vil forvalte Sameiets midler p& vegne av sameierne i
denne perioden, og skal bestd av en styreleder og et styremedlem.

Styreleder velges saerskilt.

9.2 Dersom et styremedlem flytter fra sin bolig m8 vedkommende ogs8 fratre sitt verv
i dette sameiet.

9.3 Styret skal blant annet:

o Iverksette sameiermgtets vedtak og bestemmelser.

o Std for sameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser overfor andre
instanser.

« Forvalte omréde, herunder fore kontroll med gkonomien.

« Inngd avtale med forretningsferer og foreta evt. ansettelser, gi instruks for dem, fgre
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

« Etter behov oppnevne komiteer eller personer til & Igse spesielle oppgaver.

* Representere Sameiet utad.

9.4

Styret holder mater ndr leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene forlanger
det.

9.5

Alle saker og all korrespondanse skal legges fram p8 styremgtene. Styrets vedtak skal
protokollfgres, likesd alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmer.

9.6

Styret har disposisjonsrett over sameiets midler til alminnelige administrative formal og
rett til & bevilge belgp til gjennomfaring av vedtak p8 sameiermgtet. Alle utbetalinger
utfgres av forretningsfgrer etter attestasjon av styrets leder eller nestleder.

9.7

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning i sameiermgte
om avtale med seg selv eller naerstdende eller om sitt eget eller naerstdendes ansvar.

Et styremedlem m@ ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som

o - .
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

9.8
Styret er beslutningsdyktig nar flertallet av styremedlemmene er til stede.
Styrebeslutninger krever alminnelig flertall.

9.9
Styret representerer Sameiet og forplikter sameiet med underskrift av to
styremedlemmer.

10 Diverse bestemmelser
10.1

Sameiermgtet, s'gyret eller andre som representerer Sameiet kan ikl<e treffe beslutning
som er egnet til a gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres
bekostning.

10.2
Ved salg av eierseksjoner i boligsameiene med rett til parkering, plikter selger &
informere kjgper om disse vedtekter.

11 Opplgsning.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§
14 og 15.

12 Sameieloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i
sameieloven, gar vedtektsbestemmelsene foran. Forhold som ikke er regulert i
vedtektene reguleres av sameielovens bestemmelser i den utstrekning sameieloven har
bestemmelser om slike forhold.

13. Kameraovervakning

P& grunn av sikkerhet i forhold til Sameiets bygninger, tomteareal og gvrige eiendeler
kan det monteres overvakningskamera pa realsameiets eiendom. Overvakningskamera
skal merkes slik at beboere, rettighetshavere og gvrige besgkende gjgres kjent med at
omrédet overvakes. Styret er ansvarlig for drift og oppfglging.

Vedlegg:
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1. Oversikt over sameiets eiendom

2. Bruksrettsplan for bod og parkering.

Arne Hernes As | Landskapsplan 4/

Nyhvavna @vre

Detaljprosjekt




Sum eierandeler i realsameie

Leilighet |GNR BNR [SNR |Bod |Antall p-plasser | Fjernvarme |Utomhus br. 307, nevner 1388

D1-1-01 414 580 |1 1 0 1 1 3
D1-1-02 414 580 |2 1 0 1 1 3
D1-1-03 414 580 |3 1 0 1 1 3
D1-1-04 414 580 |4 1 0 1 1 3
D1-1-05 414 580 |5 1 0 1 1 3
D1-1-06 414 580 |6 1 0 1 1 3
D1-2-01 414 580 |7 1 0 1 1 3
D1-2-02 414 580 |8 1 0 1 1 3
D1-2-03 414 580 |9 1 0 1 1 3
D1-2-04 414 580 |10 |1 0 1 1 3
D1-2-05 414 580 |11 |1 0 1 1 3
D1-2-06 414 580 |12 |1 0 1 1 3
D1-3-01 414 580 |13 |1 0 1 1 3
D1-3-02 414 580 |14 |1 0 1 1 3
D1-3-03 414 580 |15 |1 0 1 1 3
D1-3-04 414 580 |16 |1 0 1 1 3
D1-3-05 414 580 |17 |1 0 1 1 3
D1-3-06 414 580 |18 |1 0 1 1 3
D2-1-01 414 580 |19 |1 0 1 1 3
D2-1-02 414 580 |20 |1 0 1 1 3
D2-1-03 414 580 |21 |1 0 1 1 3
D2-1-04 414 580 |22 |1 0 1 1 3
D2-1-05 414 580 |23 |1 0 1 1 3
D2-1-06 414 580 |24 |1 0 1 1 3
D2-2-01 414 580 |25 |1 0 1 1 3
D2-2-02 414 580 |26 |1 0 1 1 3
D2-2-03 414 580 |27 |1 0 1 1 3
D2-2-04 414 580 |28 |1 0 1 1 3
D2-2-05 414 580 |29 |1 0 1 1 3
D2-2-06 414 580 |30 (1 [0 1 1 3
D2-3-01 414 580 |31 |1 0 1 1 3
D2-3-02 414 580 |32 |1 0 1 1 3
D2-3-03 414 580 133 (1 [0 1 1 3
D2-3-04 414 580 |34 |1 0 1 1 3
D2-3-05 414 580 135 (1 [0 1 1 3
D2-3-06 414 580 136 (1 [0 1 1 3
D3.1-0-01 (414 580 |37 |1 1 1 1 8
D3.1-0-02 (414 580 |38 |1 1 1 1 3
D3.1-1-01 (414 580 |39 |1 0 1 1 3
D3.1-1-02 (414 580 |40 |1 1 1 1 8
D3.1-1-03 (414 580 |41 |1 1 1 1 8
D3.1-1-04 (414 580 |42 |1 1 1 1 8
D3.1-2-01 (414 580 |43 |1 0 1 1 3
D3.1-2-02 (414 580 |44 |1 1 1 1 8
D3.1-2-03 (414 580 |45 |1 1 1 1 8
D3.1-2-04 (414 580 |46 |1 1 1 1 8
D3.1-3-01 (414 580 |47 |1 0 1 1 3
D3.1-3-02 (414 580 |48 |1 1 1 1 8

D3.1-3-03 |414 580 |49 |1 1 1 1 8
D3.1-3-04 |414 580 |50 |1 1 1 1 8
D3.1-4-01 |414 580 |51 |1 2 1 1 13
D3.1-4-02 |414 580 |52 |1 1 1 1 8
D3.1-5-01 |414 580 |53 |1 2 1 1 13
D3.2-1-01 |414 580 [54 |1 0 1 1 3
D3.2-1-02 414 580 [55 |1 0 1 1 3
D3.2-1-03 414 580 [56 |1 1 1 1 8
D3.2-2-01 |414 580 [57 |1 1 1 1 8
D3.2-2-02 (414 580 |58 |1 0 1 1 3
D3.2-2-03 (414 580 [59 |1 1 1 1 8
D3.2-3-01 (414 580 [60 |1 1 1 1 8
D3.2-3-02 (414 580 [61 |1 0 1 1 3
D3.2-3-03 (414 580 62 (1 |1 1 1 8
D3.2-4-01 |414 580 (63 |1 1 1 1 8
D3.2-4-02 |414 580 (64 |1 0 1 1 3
D3.2-4-03 (414 580 [65 |1 1 1 1 8
D3.2-5-01 (414 580 [66 |1 1 1 1 8
D3.2-5-02 |414 580 |67 |1 1 1 1 3
D3.2-5-03 |414 580 |68 |1 1 1 1 8
D3.2-6-01 |414 580 |69 |1 1 1 1 8
D3.2-6-02 |414 580 |70 |1 0 1 1 3
D3.2-6-03 |414 580 |71 |1 1 1 1 8
D3.2-7-01 |414 580 |72 |1 1 1 1 8
D3.2-7-02 |414 580 |73 |1 2 1 1 13
D3.2-8-01 |414 580 |74 |1 5 1 1 3
Garasje 414 580 (75 [0 |0 1 0 1
. . . Sum eierandeler i realsameie

Leilighet |GNR BNR |SNR (Bod [Parkering Fjernvarme |Utomhus 414/307, nevner 1388

D4-1-01 414 581 |1 1 0 1 1 3

D4-1-02 414 581 |2 1 0 1 1 3

D4-1-03 414 581 |3 1 0 1 1 3

D4-1-04 414 581 |4 1 0 1 1 3

D4-1-05 414 581 |5 1 0 1 1 3

D4-1-06 414 581 |6 1 0 1 1 3

D4-1-07 414 581 |7 1 0 1 1 3

D4-1-08 414 581 |8 1 0 1 1 3

D4-1-09 414 581 |9 1 0 1 1 3

D4-1-10 414 581 |10 |1 0 1 1 3

D4-1-11 414 581 |11 |1 0 1 1 3

D4-2-01 414 581 |12 |1 0 1 1 3

D4-2-02 414 581 |13 |1 0 1 1 3

D4-2-03 414 581 |14 |1 0 1 1 3

D4-2-04 414 581 |15 |1 0 1 1 3

D4-2-05 414 581 |16 |1 0 1 1 3

D4-2-06 414 581 (17 |1 0 1 1 3

D4-2-07 414 581 (18 |1 0 1 1 3

D4-2-08 414 581 (19 |1 0 1 1 3

D4-2-09 414 581 (20 |1 0 1 1 3

D4-2-10 414 581 [21 |1 0 1 1 3

D4-3-01 414 581 |22 |1 0 1 1 3
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D4-3-02 414 581 123 |1 0 1 1 3

D4-3-03 414 581 |24 |1 0 1 1 3

D4-3-04 414 581 |25 |1 0 1 1 3

D4-3-05 414 581 126 |1 0 1 1 3

D4-3-06 414 581 |27 |1 0 1 1 3

D4-3-07 414 581 128 |1 0 1 1 3

D4-3-08 414 581 129 |1 0 1 1 3

D4-3-09 414 581 {30 |1 0 1 1 3

D4-3-10 414 581 |31 |1 0 1 1 3

D4-4-01 414 581 132 |1 0 1 1 3

D4-4-02 414 581 |33 |1 0 1 1 3

D4-4-03 414 581 |34 |1 0 1 1 3

D4-4-04 414 581 |35 |1 0 1 1 3

D4-4-05 414 581 |36 |1 0 1 1 3

D4-4-06 414 581 |37 |1 0 1 1 3

D4-4-07 414 581 |38 |1 0 1 1 3

D4-4-08 414 581 |39 |1 0 1 1 3

D4-4-09 414 581 140 |1 0 1 1 3

D4-4-10 414 581 |41 |1 0 1 1 3

Sum eierandeler i
Fjernvarme| Ut hugrealsameie bnr. 307,

Leilighet |GNR BNR [SNR |Bod |Parkering nevner 1388

E1-U-01 414 589 |1 1 1 1 3
E1-U-02 414 589 |2 1 1 1 3
E1-1-01 414 589 |3 1 1 1 3
E1-1-02 414 589 |4 1 1 1 3
E1-1-03 414 589 |5 1 1 1 3
E1-1-04 414 589 |6 1 1 1 1 8
E1-1-05 414 589 |7 1 1 1 1 8
E1-1-06 414 589 |8 1 1 1 3
E1-1-07 414 589 |9 1 1 1 1 8
E1-2-01 414 589 |10 |1 1 1 3
E1-2-02 414 589 |11 |1 1 1 3
E1-2-03 414 589 |12 |1 1 1 1 8
E1-2-04 414 589 |13 |1 1 1 1 8
E1-2-05 414 589 |14 |1 1 1 3
E1-2-06 414 589 |15 |1 1 1 1 8|
E1-3-01 414 589 |16 |1 1 1 3
E1-3-02 414 589 |17 |1 1 1 1 8|
E1-3-03 414 589 |18 |1 1 1 1 8|
E1-3-04 414 589 |19 1 8|
E1-3-05 414 589 |20 |1 1 1 3
E1-3-06 414 589 |21 |1 1 1 1 8|
E1-4-01 414 589 |22 |1 1 1 3
E1-4-02 414 589 |23 |1 1 1 1 8|
E1-4-03 414 589 |24 |1 1 1 1 8|
E1-4-04 414 589 |25 |1 1 1 1 8|
E1-4-05 414 589 |26 |1 1 1 3
E1-5-01 414 589 |27 |1 1 1 3
E1-5-02 414 589 |28 |1 1 1 1 8|
E1-5-03 414 589 (29 [1 |1 1 1 8
E1-6-01 414 589 |30 |1 1 1 3
E1-6-02 414 589 |31 |1 1 1 1 8

E1-6-03 414 589 (32 |1 1 1 8
E1-7-01 414 589 (33 |1 1 1 3
E1-7-02 414 589 (34 |1 1 1 8
E1-7-03 414 589 35 |1 1 1 8
E2-1-01 414 589 (36 |1 1 1 3
E2-1-02 414 589 (37 |1 1 1 8
E2-1-03 414 589 |38 |1 1 1 3
E2-1-04 414 589 139 |1 1 1 3
E2-1-05 414 589 140 |1 1 1 3
E2-1-06 414 589 [41 |1 1 1 3
E2-2-01 414 589 [42 |1 1 1 3
E2-2-02 414 589 [43 |1 1 1 8
E2-2-03 414 589 [44 |1 1 1 3
E2-2-04 414 589 [45 |1 1 1 3
E2-2-05 414 589 [46 |1 1 1 3
E2-2-06 414 589 (47 |1 1 1 3
E2-3-01 414 589 (48 |1 1 1 3
E2-3-02 414 589 [49 |1 1 1 8
E2-3-03 414 589 [50 |1 1 1 3
E2-3-04 414 589 [51 |1 1 1 3
E2-3-05 414 589 [52 |1 1 1 3
E2-3-06 414 589 [53 |1 1 1 3
E2-4-01 414 589 [54 |1 1 1 3
E2-4-02 414 589 [55 |1 1 1 8
E2-4-03 414 589 [56 |1 1 1 3
E2-4-04 414 589 [57 |1 1 1 3
E2-4-05 414 589 [58 |1 1 1 3
E2-4-06 414 589 [59 |1 1 1 3
E3-1-01 414 589 [60 |1 1 1 3
E3-1-02 414 589 [61 |1 1 1 3
E3-1-03 414 589 [62 |1 1 1 3
E3-1-04 414 589 [63 |1 1 1 3
E3-2-01 414 589 [64 |1 1 1 3
E3-2-02 414 589 |65 |1 1 1 3
E3-2-03 414 589 [66 |1 1 1 3
E3-2-04 414 589 |67 |1 1 1 3
E3-2-05 414 589 |68 |1 1 1 3
E3-2-06 414 589 |69 |1 1 1 3
E3-3-01 414 589 (70 |1 1 1 3
E3-3-02 414 589 (71 |1 1 1 3
E3-3-03 414 589 (72 |1 1 1 3
E3-3-04 414 589 (73 |1 1 1 3
E3-3-05 414 589 (74 |1 1 1 3
E3-3-06 414 589 [75 |1 1 1 3
E3-4-01 414 589 [76 |1 1 1 3
E3-4-02 414 589 |77 |1 1 1 3
E3-4-03 414 589 [78 |1 1 1 3
E3-4-04 414 589 [79 |1 1 1 3
E3-4-05 414 589 (80 |1 1 1 3
E3-4-06 414 589 (81 |1 1 1 3




E4-1-01 414 589 (82 |1 1 1 1 8
E4-1-02 414 589 (83 |1 1 1 3
E4-1-03 414 589 (84 |1 1 1 3
E4-2-01 414 589 (85 |1 1 1 1 8
E4-2-02 414 589 (86 |1 1 1 3
E4-2-03 414 589 (87 |1 1 1 3
E4-2-04 414 589 (88 |1 1 1 1 8
E4-2-05 414 589 (89 |1 1 1 3
E4-3-01 414 589 (90 |1 1 1 1 8
E4-3-02 414 589 (91 |1 1 1 1 8
E4-3-03 414 589 (92 |1 1 1 1 8
E4-3-04 414 589 (93 |1 1 1 3
E4-4-01 414 589 (94 |1 1 1 1 8
E4-4-02 414 589 [95 |1 1 1 1 8
E4-5-01 414 589 (97 |1 1 1 1 8
E4-5-02 414 589 (98 |1 1 1 1

E5-U-01 414 589 [99 |1 1 1 3
E5-U-02 414 589 (100 (1 1 1 3
E5-U-03 414 589 (101 (1 1 1 3
E5-U-04 414 589 (102 (1 1 1 3
E5-0-01 414 589 (103 (1 1 1 3
E5-0-02 414 589 (104 (1 1 1 3
E5-0-03 414 589 (105 (1 1 1 3
E5-0-04 414 589 (106 (1 1 1 3
E5-1-01 414 589 (107 |1 1 1 3
E5-1-02 414 589 (108 (1 1 1 3
E5-1-03 414 589 (109 (1 1 1 3
E5-1-04 414 589 (110 (1 1 1 3
E5-1-05 414 589 (111 (1 1 1 3
E5-1-06 414 589 (112 (1 1 1 1 8
E5-1-07 414 589 (113 (1 1 1 3
E5-2-01 414 589 (114 |1 1 1 3
E5-2-02 414 589 (115 (1 1 1 3
E5-2-03 414 589 (116 (1 1 1 3
E5-2-04 414 589 (117 |1 1 1 3
E5-2-05 414 589 (118 |1 1 1 3
ES5-2-06 414 589 (119 (1 1 1 1 8
E5-2-07 414 589 (120 |1 1 1 3
E5-3-01 414 589 (121 |1 1 1 3
E5-3-02 414 589 (122 |1 1 1 3
E5-3-03 414 589 (123 |1 1 1 3
E5-3-04 414 589 (124 |1 1 1 3
E5-3-05 414 589 (125 |1 1 1 3
E5-3-06 414 589 (126 |1 1 1 1 8
E5-3-07 414 589 (127 |1 1 1 3
E5-4-01 414 589 (128 (1 1 1 3
E5-4-02 414 589 (129 (1 1 1 3
E5-4-03 414 589 (130 (1 1 1 3
E5-4-04 414 589 (131 (1 1 1 3
ES5-4-05 414 589 (132 (1 1 1 3
E5-4-06 414 589 (133 (1 1 1 1 8

E5-4-07 414 589 |134 |1 1 1 3
E5-5-01 414 589 |135 |1 1 1 1 8
E5-5-02 414 589 1136 |1 1 1 3
E5-6-01 414 589 1137 |1 1 1 1 8
E5-6-02 414 589 1138 |1 1 1 3
E5-7-01 414 589 1139 |2 0 1 1 4
E6-U-01 414 589 [140 |1 1 1 3
E6-U-02 414 589 [141 |1 1 1 3
E6-U-03 414 589 (142 |1 1 1 3
E6-U-04 414 589 (143 |1 1 1 3
E6-0-01 414 589 (144 |1 1 1 3
E6-0-02 414 589 (145 |1 1 1 3
E6-0-03 414 589 (146 |1 1 1 3
E6-0-04 414 589 (147 |1 1 1 3
E6-1-01 414 589 (148 |1 1 1 3
E6-1-02 414 589 (149 |1 1 1 1 8
E6-1-03 414 589 (150 |1 1 1 3
E6-1-04 414 589 [151 |1 1 1 3
E6-1-05 414 589 |152 |1 1 1 3
E6-1-06 414 589 |153 |1 1 1 3
E6-1-07 414 589 |154 |1 1 1 3
E6-2-01 414 589 |155 |1 1 1 3
E6-2-02 414 589 |156 |1 1 1 1 8
E6-2-03 414 589 |157 |1 1 1 3
E6-2-04 414 589 |158 |1 1 1 3
E6-2-05 414 589 |159 |1 1 1 3
E6-2-06 414 589 |160 |1 1 1 3
E6-2-07 414 589 |161 |1 1 1 3
E6-3-01 414 589 1162 |1 1 1 3
E6-3-02 414 589 |163 |1 1 1 1 8
E6-3-03 414 589 |164 |1 1 1 3
E6-3-04 414 589 |165 |1 1 1 3
E6-3-05 414 589 |166 |1 1 1 3
E6-3-06 414 589 1167 |1 1 1 3
E6-3-07 414 589 [168 |1 1 1 3
|_garasje 414 589 [169 [0 1 0 1
. . |Andeler realsameie 414/307,

Bygg GNR BNR |Form(Fjerr{Utomhus Bod Parkering nevner 1388
N1 414 582 |N 1 0 1
N2 414 583 |N 1 0 1
N3 414 584 |N 1 0 1
N4 414 585 |N 1 0 1
N5 414 586 |N 1 0 1

Sum eierandeler i realsameie

414/307,nevner 10388 eies av
Usolgte Bod Parkering |utbygg.selsk
BN 4 og 5 AS 5 33 170
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Vedtekter
for

Sameiet @vre Nyhavna 5
(org. nr. 932 479 702)
Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet.
1. NAVN

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet @vre Nyhavna 5 Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak
om seksjonering fra 18.08.23

1-2 Hva sameiet omfatter

Sameiet bestdr av 168 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon pd eiendommen gnr. 414 bnr
589 i Trondheim kommune. Seksjon nr. 169 (nzeringsseksjonen) utgjer parkeringsplasser
med egen port i parkeringskjeller.

Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang.

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Fastsettelse av sameiebroken bygger p seksjonenes bruksareal fratrukket evt.
tilleggsarealer og balkonger, oppmalt fra tegning. Sameiebraken kan avvike fra faktisk
areal og kan ikke legges til grunn for arealberegning.

Samtlige seksjonseiere eier andeler i Realsameiet @vre Nyhavna 4 og 5 Fellesarealer og
Parkering.

2. RETTSLIG DISPOSISJONSRETT

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som felger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut
sin egen seksjon. Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 degn i dret er ikke
tillatt.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhoid. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfarer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller p8 annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet farer til at
man blir eier av flere enn to boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder tilsvarende hvis et
erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til at flere enn to
av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, slik beskrevet i
eierseksjonsloven § 23.

3. SEKSJONSEIERENS RETT TIL A BRUKE BRUKSENHETEN OG FELLESAREALER

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til § bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogs§ rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pdfares
skade eller ulempe pd en urimelig eller ungdvendig mite.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med form3let.

(4) Seksjonseier har ikke rett til § foreta arbeider som pévirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten forh3ndsgodkjenning fra styret eller rsmegtet. Dette
omfatter bl.a. installasjoner pa fellesareal og balkong/terrasse, som montering av
parabolantenne, varmepumpe, fastmontert lys, boblebad, markise mv. Styret har rett til
3 fjerne ulovlige installasjoner for eiers regning.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert pd fellesareal og balkong/terrasse skal ved rehabilitering og
andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(6) Seksjonseier kan med forhéndssaamtvkke fra styret gjennomfare tiltak pd
fellesarealene som er ngdvendige pa grunn av beboers nedsatte funksjonsevne. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

3-2 Ordensregler
Rrsmotet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Dyrehold er tillatt s3 lenge
dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. PARKERING

4.1 Sameiets parkeringsplasser
Sykkelparkering og boder ligger i eget realsameie. Det henvises til egne vedtekter for
Realsameiet @vre Nyhavna 4 og 5 Fellesarealer og Parkering.

Seksjonseiere kan kj@pe rett til parkering i Realsameiet @vre Nyhavna 4 og 5
Fellesarealer og Parkering eller andre parkeringssameier innenfor prosjektet @vre
Nyhavna.

Seksjon nr. 169 er privateid parkering/naeringsseksjon og tilherer ikke andre enn
hjemmelshaver.

5. VEDLIKEHOLD

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader p3 fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler.

Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar, peis

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
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e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde v3trom slik at lekkasjer unng3s.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterderer.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsror dpne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsd sluk pd balkeng eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
bzerende veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogs3 utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for 8
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 8 utfare vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(10) For skader som en seksjonseier er ansvarlig for, skal seksjonseierens innboforsikring
benyttes s& langt den rekker far sameiets forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring
m3 benyttes, skal den som har fordrsaket skaden betale egenandelen. Bestemmelsen
gjelder ogsd nér skaden er fordrsaket av noen av seksjonseierens husstand eller
personer som seksjonseieren har gitt adgang til elendommen eller overlatt sin seksjon til.

(11) Eier av snr. 169 skal selv dekke kostnader til drift og vedlikehold av port og
eventuelle gvrige kostnader som kun tilligger denne parkeringsplassen
(seksjonen)

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pd
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikehaldsplikten omfatter ogsd
reparasjon og utskiftning ndr det er nadvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd felles installasjoner som gér gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsd utvendig vedlikehold av vinduer.

3

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogs§ slikt som utskifting av vinduer, og
ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Sameiet kan ved foorsamrneise av vedlikeholdsplikten ho\deg erstatningsansvarlig for
gkonomisk tap dette pafarer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf.
eierseksjonsloven § 35.

6. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM

6-1 Felleskostnader og fordelingsngkkel

(1) Kostnader med drift og vedlikehold av eiendommen som ikke knytter seqg til den
enkelte bruksenhet, er felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken, med unntak av kostnader knyttet til kabel-
tv/bredb8nd, avregning vannbdren varme. Dette fordeles likt pr. seksjon.

Seksjon nr. 169 skal ikke belastes kostnader for kabel-tv/internett.
Kostnader knyttet til parkeringskjeller fordeles i henhold til punkt 4-4.

Kostnader knyttet til fjernvarme/varmtvann fordeles etter forbruk.
Avregning av forbruket skjer 1 gang pr. &r eller ved eierskifte.

Dersom szzrlige grunner taler for det, kan kostnader fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk, jfr. lov om eierseksjoner § 29 farste ledd.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fplger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver méned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pd Srsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelopet kan ogsd dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pdkostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen dersom Srsmatet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet
kan ikke averstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelsp pd det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten
omfatter ogs3 krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrek.
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7. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE - MISLIGHOLD

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pd sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd p& ordensregler.

7-2 pélegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen solgt. Styret
kan uten forhdndsvarsel pdlegge erververen § selge en boligseksjon som er ervervet i
strid med reglene eierseksjonsloven § 23. Tilsvarende gjelder ved erverv av aksjer eller
selskapsandeler i et selskap som eier en eller flere boligseksjoner i sameiet.

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. eierseksjonsloven § 39.

8. STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og 2-4 andre mediemmer.
Varamedlemmer kan velges.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke drsmptet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett 8r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmetet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget blant styrets medlemmer.

8-2 Styremaoter
(1) Styreleder skal serge for at styret mates s ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremptet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede, Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir
stemmene likt, gjer mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjore mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fore protokoll fra styremotene. Alle de fremmptte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sorge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger p& drsmotet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd &rsmotet, kan ogsd tas av
styret om ikke annet folger av lov, vedtekter eller Srsmotets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en méate som er egnet til § gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta | behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes narstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Taushetsplikt
Medlemmer av styret er forpliktet til 8 bevare taushet om personlige forhold (helse,
pkonomi, sosiale forhold ol.) som de f3r kjennskap til under sitt arbeid | styret.

8-7 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til 8 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
gjennomfgre beslutninger truffet av 8rsmotet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angdr fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. ARSMOTET

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern
(1) Arsmotet har den pverste myndigheten | sameiet.

(2) Etflertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmeatet

(1) Ordinzert rsmete skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal p& forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
@nskes behandlet.

(2) Ekstraordineert 8rsmate skal holdes ndr styret finner det nedvendig, eller nér minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til Arsmgte

(1) Styret innkaller til Arsmgte med et varsel som skal vaere pd minst 8tte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinart drsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig

melding til forretningsfareren=

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsd elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene 8rsmotet skal behandle, Skal 8rsmotet

kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene md vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, mé hovedinnholdet vaare angitt i innkallingen.

6



(4) Saker som en seksjonseier onsker behandlet i det ordinaere 8rsmotet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen | vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker &rsmptet skal behandle
(1) Arsmptet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere 8rsmotet:

« behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalender&r

« behandle vederlag til styret

+ velge styremedlemmer

(3) Arsregnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert rsmgte
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjiengelige | Srsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzart &rsmate, kan drsmatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til metet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pd 8rsmgtet og stemmer for det, kan drsmetet ogs3 ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter 8 innkalle til nytt &rsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i drsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta pd arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til 8 vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til § vaere
til stede pd 8rsmotet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til 3 veere til
stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til
a uttale seg dersom et flertall pd drsmotet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder &rsmotet med mindre &rsmgtet velger en annen moteleder.
Mgteleder behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mptelederen har ansvar for at det feres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pd drsmotet. Motelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av drsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pd drsmgtet

1 8rsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. St&r stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pd &rsmptet

(1) Beslutninger pd drsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan &rsmatet
pé forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertaliskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd &rsmgtet for
3 ta beslutning om

a) ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilherer eller skal tilhore seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formdlet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formél eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gér ut over vanlig forvaltning, og som ferer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de &rlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pd arsmgtet. Hvis tiltaket farer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p§ mer enn fem prosent
av de 3rlige felleskostnadene, kreves det flertall p8 minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa drsmatet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) farer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa Srsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medforer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gdr ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
storrelsen pd kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort
pkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

« ateierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

« innfpring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

« innfpring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som folger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens narstiende
b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet
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c) et soksmdl mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse | saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pdlegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstiende.

Dette gjelder ogsé for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

For s vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.

Sameiet @vre Nyhavna 5 - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 1264 077 0 2173 800 2173 800
Tillegg elektroniske fellesavtaler 368 266 0 622 944 651 300
Andre tillegg 1 178 750 0 302 400 302 400
Andre driftsinntekter 2 1740 399 0 1680 000 0
Sum driftsinntekter 3 551 492 0 4779144 3127 500
Driftskostnader
Personalkostnader 0 0 0 -16 920
Styrehonorar 0 0 -120 000 -250 000
Forretningsfererhonorar -111 743 0 -198 000 -158 700
Honorar administrative tienester -21109 0 0 0
Eksterne honorar -12193 0 -12 000 -12.000
Kontingent/felleskostnader 4 -201 600 0 -302 400 -302 400
Drifts- og serviceavtaler 5 -63 061 0 -900 000 -495 105
Vaktmestertjenester -28 315 0 0 -75 000
Renholdstjenester -93 923 0 0 -185 000
Lepende vedlikehold 6 -105 524 0 -252 000 -150 000
Periodisk vedlikehold 7 -92 750 0 0 -150 000
Elektroniske fellesavtaler -464 427 0 -622 944 -651 300
Forsikring -313 844 0 -465 000 -454 275
Energi, felles -23 850 0 -168 000 -168 000
Andre driftsutgifter 8 -19 336 0 -58 800 -58 800
Sum driftskostnader -1551674 0 -3 099 144 -3 127 500
DRIFTSRESULTAT 1999 818 0 1680 000 0
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 38225 0 0 0
Netto finansposter 38225 0 0 0
Resultat for skattekostnad 2038043 0 1680 000 0
Ordineert resultat etter skatt 2038043 0 1680 000 0
ARSRESULTAT 9,12 2038043 0 1680 000 0
Disponering av totalresultat: 2038043 0 1680 000 0
Overfart til annen egenkapital 2038043 0 0 0

Org.nr: 932 479 702 - 1363
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Sameiet @vre Nyhavna 5 - Balanse 2024 Sameiet @vre Nyhavna 5 - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
OML@PSMIDLER Opptjent egenkapital
Fordringer Annen egenkapital 12 2038 043 0
Kundefordringer 10 95434 0 Sum egenkapital 2038 043 0
Periodiserte kostnader 10 296 340 0
Mellomregning Klare Finans 10 36 702 0
GJELD
Opptjente renter 10 38 225 0 L
Bankinnskudd og kontantt Kortsiktig gjeld
Ba"k '""ksd: ©0g kontanter 2436 206 o Leverandergjeld 242 004 0
anknnsiy i Forskudd kunder 55732 0
Sum omigpsmidier 2902909 0 Forskutterte inntekter MBU 554 724 0
SUM EIENDELER 2902909 0 Palgpte kostnader 5944 0
Annen kortsiktig gjeld 6462 0
Sum kortsiktig gjeld 864 866 0
Sum gjeld 864 866 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2902909 0
Sted:, , dato:
Christian Smedsrud Jan-Ove Sjgvold Ruth Rosenvinge
Leder Styremedlem Styremedlem
Org.nr: 932 479 702 - 1363 Org.nr: 932 479 702 - 1363
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Sameiet @vre Nyhavna 5 - Noter 2024

Sameiet @vre Nyhavna 5 - Noter 2024

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med 1 samt god ikk for sma foretak.
Sameiet er etablert i 2024, sa det finnes saledes ikke sammenlignbare tall fra 2023.
Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.

Inntektsfering er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er i t som

tsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsé benyttet for kortsiktig gjeld.

@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og evrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans fol hver méned j te

til sameiet. Iht. lov om eierseksjoner § 31 har de andre seksjonseierne

panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes giennomfert. Panteretten omfatter
ogsé krav som skulle ha vaert betalt etter at det har kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning. P& bakgrunn av

dette anses at det ikke foreligger risiko for ige tap pa rader.

Note 1 - ANDRE TILLEGGSINNTEKTER

2024 2023
Andre tillegg
Kontingent 178 750 0
Sum andre tillegg 178 750 0
Kontingent gjelder fellesarealene som forvaltes av Realsameiet @vre Nyhavna 4 & 5.
Note 2 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2024 2023
o ital og st 1740 399 0
Sum andre inntekter 1740 399 0
Note 3 - EKSTERNE HONORARER

2024 2023
Revisjonshonorar (inkl. mva) 7725 0
Fakturerte tienester 4468 0
Sum eksterne honorarer 12193 0

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Fakturerte tienester gjelder radgivning fra TOBB og oppleering i nedevakuering fra Heis-gruppen.

Org.nr: 932 479 702 - 1363
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Note 4 - FELLESKOSTNADER FORENING/SAMEIER

2024 2023
Felleskostnad velforening/sameie 201 600 0
Sum ing 201 600 0
Boligselskapet er underlagt Realsameiet @vre Nyhavna 4 & 6 og betaler felleskostnader til selskapet.
Note 5 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER
2024 2023
Avtale om vakt- og sikringstjenester 1808 0
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 56 000 0
Avtale om adgangskontroll og derer 3750 0
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 1503 0
Sum drifts- og serviceavtaler 63 061 0
Note 6 - LOPENDE VEDLIKEHOLD
2024 2023
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 61664 0
og vedli l-anlegg 3610 0
1 0g i i 40 250 0
Sum vedlikehold 105 524 0
Note 7 - PERIODISK VEDLIKEHOLD
2024 2023
Periodisk vedlikehold 92 750 0
Sum periodisk vedlikehold 92 750 0
Periodisk vedlikehold gjelder sikring av derer/nakkelboks fra ABRA Beslag.
Note 8 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER
2024 2023
Kurskostnader 14 000 0
Bankgebyrer 699 0
Andre gebyrer 4 558 0
Hjemmeside/internett/TV-abo 96 0
Sum andre driftsutgifter 19 336 0
Note 9 - DISPONIBLE MIDLER
2024 2023
Endring i disponible midler:
Avrets resultat 2038043 0
Arets endring i disponible midler 2038043 0
Disponible midler i periodens slutt 2038 043 0

[ Org.nr: 932 479 702 - 1363
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TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
Tréa nten t]le lte Dokumentnr.: BYGG-21/82214-96

Voll Arkitekter As

Verftsgata 4
7042 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Legesse Abraham Ghebremeskel BYGG-21/82214 24.01.2024
oppgis ved alle henvendelser

Ladebekken 38, midlertidig brukstillatelse 1 (MB1) for bygg E-6, Felt BB-E, samt
dispensasjon fra rekkefglgekrav

Eiendom

(gnr/bnr/fnr/snr): 414/307/0/0

Bygningsnummer:

Ansvarlig spker: Voll Arkitekter As

Tiltakshaver: NYHAVNA @VRE AS

Forhandskonferanse:

Vurdert dispensasjon: PLAN Reguleringsbestemmelse § 7.1.4 - Krav om opparbeidelse av

offentlig turveg o_TV

VEDTAK
Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om midlertidig brukstillatelse.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10. Vi gir midlertidig dispensasjon fra
reguleringsbestemmelse § 7.1.4 - Krav om opparbeidelse av offentlig turveg o_TV, etter plan-
og bygningsloven § 19-2.

Dispensasjonen gjelder fram til 31.01.2025.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til & klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Legesse Abraham Ghebremeskel
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: NYHAVNA @VRE AS

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@tr i no
7004 Trondheim Internettadresse: www.tr i 1o, et

Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-21/82214 24.01.2024

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok sgknaden 15.12.2023. Sgknaden er komplettert 21.12.2023.

Kommunen kan gi midlertidig brukstillatelse nar det gjenstar mindre vesentlig arbeid og
dokumentasjonen er tilfredsstillende. Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Dispensasjon
Omsgkt midlertidig brukstillatelse krever midlertidig dispensasjon fra
reguleringsbestemmelse § 7.1.4 - Krav om opparbeidelse av offentlig turveg o_TV.

Sgker har vurdert at nabovarsel ikke er ngdvendig, da sgker mener naboene ikke nevneverdig
bergres av tiltaket. Byggesakskontoret finner at vilkarene for unnlatt varsling er oppfylt, jf.
plan- og bygningsloven § 21-3

Sgkers argumentasjon for dispensasjon
«Det spkes trinnvis om midlertidig brukstillatelse for byggene innenfor feltet. Turvegen ligger
mellom bygg E1 og Jarleveien, og bygg E1 er det siste bygget pd byggefeltet som blir ferdigstilt.

Utsnit! ulombwsplan

Bygg E1 ligger pd det naermeste kun 2 m fra felt o_TV, og vi mener at det beste for d
ivareta sikkerhet for folk som gdr forbi, er at turvegen ikke blir etablert eller dpnet for
ferdsel for Bygg E1 er ferdigstilt.

Intensjonen i bestemmelsen synes d veere d sikre en forbindelse mellom Ladebekken

og Jarleveien. I arbeid med reguleringsplanene er det gjort et valg om at den skal
etableres samtidig med utbygging av felt BB-E, og ikke de andre feltene i planen. Ut
fra det tolker vi at det er tenkt at det mest formdlstjenlige vil vaere at det ikke blir
konflikt mellom utbyggingen av boligblokkene og etablering av turvegen. Dessverre
er det | bestemmelsen ikke tatt hensyn til at det er vanlig at byggene trinnvis kan tas i

Dokumentnr.: BYGG-21/82214-96
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TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-21/82214 24.01.2024

bruk, og at det ikke spkes om kun en brukstillatelse pr. felt.

For hvert delomrdde innenfor planen er det godkjent en utomhusplan. For d
muliggjere at vi kan sgke om trinnvis brukstillatelse lages det en plan om d ferdigstille
utomhusareal tilliggende de aktuelle byggene. I og med at turvegen ligger sd

naerme bygg E1 er det en fordel at denne ferdigstilles samtidig med utomhusareal
tilliggende hus E1.

Det er en ulempe at turvegen ikke kan tas i bruk sd tidlig som planen tilsynelatende
legger opp til, men en fordel er at sikkerhet for forbipasserende ved utbyggingen av
bygg E1 blir ivaretatt. Samlet mener vi at er det en overvekt av fordeler at det gis
dispensasjon fra bestemmelsen, og at intensjonen i planen ikke blir vesentlig
tilsidesatt da det vil bli etablert en turveg mellom Ladebekken og Jarleveien ndar
bygg E1 ferdigstilles.»

Byggesakskontorets vurdering

Plan- og bygningsloven § 19-2 krever at hensynene i bestemmelsen, eller hensynene i
formalsbestemmelsen, ikke blir vesentlig satt til side. I tillegg ma fordelene ved a gi
dispensasjon veere klart stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering.

0_TV skal fungere som snarvei fra Ladebekken til Jarleveien. Reguleringsbestemmelse § 7.1.4
krever at snarveien opparbeides samtidig med felt BB-E, og at snarveien skal vaere ferdigstilt
for det gis brukstillatelse til bebyggelse i felt BB-E.

Snarveien ligger i kort avstand fra bygg E6 av felt BB-E, og ansvarlig sgker opplyser at bygg E1
er det siste bygget pa byggefeltet som blir ferdigstilt. Det pagar byggearbeid pa bygg E1, og
det er ikke forsvarlig at snarveien brukes fgr byggearbeidene pa bygget er avsluttet.

Utsnitt utamhusplan

Det er vanlig at bebyggelse pa et byggetrinn ikke ferdigstilles samtidig, og at midlertidig
brukstillatelse gis trinnvis til bebyggelsen som er ferdigstilt. I dette tilfellet er det bygg E1 som
blir ferdigstilt sist. Byggesakskontoret er enig med ansvarlig sgker at planbestemmelsen ikke
har tatt hensyn til at bebyggelse pa et byggefelt kan ferdigstilles trinnvis. Midlertidig
dispensasjon for bebyggelsen pa byggetrinnet som blir ferdigstilt for snarveien er
opparbeidet, vil ikke tilsidesette hensynet bak planbestemmelsen pé en vesentlig mate. Det er
en ulempe at beboerne ikke kan bruke snarveien i den perioden mellom fgrste midlertidig
brukstillatelse og ferdigstilling av bygg E1. Men vi mener at ulempen er kortvarig. Vi mener at
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Byggesakskontoret BYGG-21/82214 24.01.2024

det er en fordel at bebyggelse som er ferdigstilt tas i bruk uten a vente pa ferdigstilling av det
siste bygget pa byggetrinnet. Vi mener ogsa at det er sikkerhetsmessig forsvarlig a ikke ta i
bruk snarveien fgr alle byggearbeider pa bygg E1 er avsluttet.

Byggesakskontoret mener dermed at hensynet bak bestemmelsen ikke blir vesentlig
tilsidesatt og at det er en klar overvekt av fordeler ved & innvilge dispensasjon fra
rekkefglgekrav i § 7.1.4 - krav om opparbeidelse av offentlig turveg o_TV.

Pa bakgrunn av denne vurderingen gir Byggesakskontoret dispensasjon fra § 7.1.4 - krav om
opparbeidelse av offentlig turveg o_TV.

Ut fra mottatt dokumentasjon vurderer Byggesakskontoret at vi kan gi midlertidig
brukstillatelse for fglgende deler av tiltaket:

e Bygg E6 - se utklipp fra utomhusplan under

Fglgende arbeid gjenstdr fram mot ferdigattest:
Ferdigstilling av gvrige bygg og anlegg innenfor felt BB-E, utomhusomrader samt oppfyllelse
av rekkefglgekrav.

Dere ma utfgre arbeidet som gjenstar innen 31.12.2024.

GEBYRER 0G VIDERE OPPF@LGING

Gebyrer og avgifter

Vi ber om at dere betaler gebyrer og avgifter (jf. fakturaer) innen fristen. Ved en eventuell
klage ma ogsa gebyrer og avgifter betales.

Under er en oppstilling over bestemmelser i gebyrforskrift for plan- og bygningstjenester i

Trondheim kommune som legges til grunn for dette vedtaket:
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vedtaket er kommet frem til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til & kreve slik dekning.
ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til & klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil
den bli oversendet til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
for fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan veere uklart for oss om dere har klaget i
rett tid, bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan
vi se bort fra klagen. Dere kan sgke om 4 fa forlenget fristen. I sa fall ma dere oppgi arsaken til at
dere gnsker dette.

Rett til & kreve begrunnelse

Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar
begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere md presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke
om & fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til & se saksdokumentene og til 4 kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 4 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi neermere veiledning om adgangen til & klage, om framgangsméten
og om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for a
fremsette krav om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye
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TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
Tréa nten t]le lte Dokumentnr.: BYGG-21/82214-99

Voll Arkitekter As

Verftsgata 4
7042 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Legesse Abraham Ghebremeskel BYGG-21/82214 14.02.2024
oppgis ved alle henvendelser

Ladebekken 36 og 40, midlertidig brukstillatelse #2 (MB2) for bygg E4 og E5, Felt BB-E

Eiendom
(gnr/bnr/fnr/snr): 414/307/0/0
Bygningsnummer:

Ansvarlig sgker: Voll Arkitekter As

Tiltakshaver: NYHAVNA @VRE AS
Forhéndskonferanse:

VEDTAK
Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om midlertidig brukstillatelse.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til & klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Legesse Abraham Ghebremeskel
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: NYHAVNA @VRE AS

Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-21/82214 14.02.2024

Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@tre i no
7004 Trondheim Internettadresse: www.tr i 1o, et

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok sgknaden 26.01.2024. Sgknaden er komplettert 01.02.2024.

Kommunen kan gi midlertidig brukstillatelse nar det gjenstar mindre vesentlig arbeid og
dokumentasjonen er tilfredsstillende. Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Ut fra mottatt dokumentasjon vurderer Byggesakskontoret at vi kan gi midlertidig
brukstillatelse for fglgende deler av tiltaket:

e ByggE4
e ByggE5

Se utklipp fra utomhusplan under

Fglgende arbeid gjenstdr fram mot ferdigattest:

o Ferdigstilling av gvrige bygg og anlegg innenfor felt BB-E, utomhusomrader samt
oppfyllelse av rekkefglgekrav.

Dere ma utfgre arbeidet som gjenstar innen 31.12.2024.

GEBYRER 0OG VIDERE OPPFALGING

Gebyrer og avgifter
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Vi ber om at dere betaler gebyrer og avgifter (jf. fakturaer) innen fristen. Ved en eventuell
klage ma ogsa gebyrer og avgifter betales.

Under er en oppstilling over bestemmelser i gebyrforskrift for plan- og bygningstjenester i
Trondheim kommune som legges til grunn for dette vedtaket:

Gebyrforskriften finnes pd kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til & klage pa vedtaket.

Hvem kan dere Kklage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til bygningsridet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil
den bli oversendet til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
for fristen gar ut. Dersom dere klager sd sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i
rett tid, bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan
vi se bort fra klagen. Dere kan sgke om 4 fa forlenget fristen. I s fall ma dere oppgi arsaken til at
dere gnsker dette.

Rett til & kreve begrunnelse

Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar
begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke
om & fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.

forvaltningsloven § 42.

Rett til & se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 4 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
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forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi neermere veiledning om adgangen til d klage, om framgangsmaten
og om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for &
fremsette krav om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye
vedtaket er kommet frem til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til & kreve slik dekning.
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TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
Tréa nten t][e lte Dokumentnr.: BYGG-21/82214-102

Voll Arkitekter As

Verftsgata 4
7042 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Legesse Abraham Ghebremeskel BYGG-21/82214 25.03.2024
oppgis ved alle henvendelser

Ladebekken 36 og 40, midlertidig brukstillatelse #3 (MB3) for bygg E3, Felt BB-E

Eiendom
(gnr/bnr/fnr/snr): 414/307/0/0
Bygningsnummer:

Ansvarlig sgker: Voll Arkitekter As

Tiltakshaver: NYHAVNA @VRE AS
Forhéndskonferanse:

VEDTAK
Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om midlertidig brukstillatelse.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til & klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Legesse Abraham Ghebremeskel
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: NYHAVNA @VRE AS

Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-21/82214 25.03.2024

Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@tre i no
7004 Trondheim Internettadresse: www.tr( i no, et

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok sgknaden 12.03.2024.

Kommunen kan gi midlertidig brukstillatelse nar det gjenstar mindre vesentlig arbeid og
dokumentasjonen er tilfredsstillende. Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Ut fra mottatt dokumentasjon vurderer Byggesakskontoret at vi kan gi midlertidig
brukstillatelse for fglgende deler av tiltaket:

e ByggE3

Se utklipp fra utomhusplan under:

Fglgende arbeid gjenstar fram mot ferdigattest:
o Ferdigstilling av gvrige bygg og anlegg innenfor felt BB-E, utomhusomrader samt
oppfyllelse av rekkefglgekrav.

Dere ma utfgre arbeidet som gjenstar innen 31.12.2024.

GEBYRER 0G VIDERE OPPFALGING

Gebyrer og avgifter
Saksbehandling av plan- og bygningstjenester er gebyrbelagt og faktura vil bli ettersendt. Vi
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ber om at dere betaler gebyrer og avgifter innen fristen. Ved en eventuell klage ma ogsa
gebyrer og avgifter betales.

Under er en oppstilling over bestemmelser i gebyrforskrift for plan- og bygningstjenester i
Trondheim kommune som legges til grunn for dette vedtaket:

e §3-19 - Midlertidig brukstillatelse

Gebyrforskriften finnes pd kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til & klage pa vedtaket.

Hvem kan dere Kklage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil
den bli oversendet til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
for fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vere uklart for oss om dere har klaget i
rett tid, bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan
vi se bort fra klagen. Dere kan sgke om & fa forlenget fristen. I sa fall ma dere oppgi arsaken til at
dere gnsker dette.

Rett til & kreve begrunnelse

Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar
begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere md presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.
Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke
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om 4 fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til & se saksdokumentene og til d kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 4 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi neermere veiledning om adgangen til d klage, om framgangsmaten
og om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for a
fremsette krav om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye
vedtaket er kommet frem til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til & kreve slik dekning.
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TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
Tré anten tjlelte Dokumentnr.: BYGG-21/82214-109

Voll Arkitekter As

Verftsgata 4

7042 TRONDHEIM
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Legesse Abraham Ghebremeskel BYGG-21/82214 10.05.2024

oppgis ved alle henvendelser

Ladebekken 44, midlertidig brukstillatelse #4 (MB4) for bygg E2, Felt BB-E

Eiendom
(gnr/bnr/fnr/snr): 414/307/0/0
Bygningsnummer:

Ansvarlig sgker: Voll Arkitekter As

Tiltakshaver: NYHAVNA @VRE AS
Forhé&ndskonferanse:

VEDTAK
Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om midlertidig brukstillatelse.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Legesse Abraham Ghebremeskel
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: NYHAVNA @VRE AS

Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-21/82214 10.05.2024

Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@t im.k no
7004 Trondheim Internettadresse: www.tr i 1o, et

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok sgknaden 29.04.2024.

Kommunen kan gi midlertidig brukstillatelse nar det gjenstar mindre vesentlig arbeid og
dokumentasjonen er tilfredsstillende. Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Ut fra mottatt dokumentasjon vurderer Byggesakskontoret at vi kan gi midlertidig
brukstillatelse for fglgende deler av tiltaket:

e ByggE2

Se utklipp fra overleveringsplan under:

@re Nynawna Bts
e

P-Kjeller, feflesareal og
uteomser
Dato: 25,04

24
Gjeldene fra wke 21-2024

Fglgende arbeid gjenstar fram mot ferdigattest:

e Ferdigstilling av gvrige bygg og anlegg innenfor felt BB-E, utomhusomrader samt
oppfyllelse av rekkefglgekrav.

Dere ma utfgre arbeidet som gjenstar innen 31.12.2024.

GEBYRER 0OG VIDERE OPPFALGING

Gebyrer og avgifter
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TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-21/82214 10.05.2024

Saksbehandling av plan- og bygningstjenester er gebyrbelagt og faktura vil bli ettersendt. Vi
ber om at dere betaler gebyrer og avgifter innen fristen. Ved en eventuell klage md ogsa
gebyrer og avgifter betales.

Under er en oppstilling over bestemmelser i gebyrforskrift for plan- og bygningstjenester i
Trondheim kommune som legges til grunn for dette vedtaket:

e §3-19 - Midlertidig brukstillatelse

Gebyrforskriften finnes pd kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til  klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil
den bli oversendst til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
for fristen gar ut. Dersom dere klager sd sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i
rett tid, bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan
vi se bort fra klagen. Dere kan sgke om & fa forlenget fristen. I sa fall md dere oppgi arsaken til at
dere gnsker dette.

Rett til & kreve begrunnelse

Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar
begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.
Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke
om & fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
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forvaltningsloven § 42.

Rett til 4 se saksdokumentene og til i kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 4 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi neermere veiledning om adgangen til d klage, om framgangsmaten
og om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for &
fremsette krav om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye
vedtaket er kommet frem til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til  kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-21/82214-109
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TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
Tré a n te n tjl.elte Dokumentnr.: BYGG-21/82214-117

Voll Arkitekter As
Verftsgata 4
7042 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Legesse Abraham Ghebremeskel BYGG-21/82214 04.10.2024
oppgis ved alle henvendelser

Ladebekken 46A og 46B, midlertidig brukstillatelse #5 (MB5) for bygg E1, Felt BB-E

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 414/307/0/0

Ansvarlig spker: Voll Arkitekter As
Tiltakshaver: NYHAVNA @VRE AS
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om midlertidig brukstillatelse.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Legesse Abraham Ghebremeskel
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker:  NYHAVNA @VRE AS

Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-21/82214 04.10.2024

Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Torgarden E-p byggesak. i no
7004 Trondheim Inter WWW.tr i

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok sgknaden 19.08.2024. Sgknaden er komplettert 27.09.2024.

Kommunen kan gi midlertidig brukstillatelse nar det gjenstar mindre vesentlig arbeid og
dokumentasjonen er tilfredsstillende. Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Ut fra mottatt dokumentasjon vurderer Byggesakskontoret at vi kan gi midlertidig brukstillatelse
for fglgende deler av tiltaket:

e ByggEl

Se utklipp fra overleveringsplan under:

Fglgende arbeid gjenstar fram mot ferdigattest:

e Ferdigstilling av utomhusomrader samt trapp (snarveg) o_TV.

Dere ma utfgre arbeidet som gjenstar innen 31.12.2024.

GEBYRER OG VIDERE OPPF@LGING

Gebyrer og avgifter

Saksbehandling av plan- og bygningstjenester er gebyrbelagt og faktura vil bli ettersendt. Vi ber
om at dere betaler gebyrer og avgifter innen fristen. Ved en eventuell klage ma ogsa gebyrer og
avgifter betales.

Dokumentnr.: BYGG-21/82214-117



Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-21/82214 04.10.2024

Under er en oppstilling over bestemmelser i gebyrforskrift for plan- og bygningstjenester i
Trondheim kommune som legges til grunn for dette vedtaket:

e §3-19 - Midlertidig brukstillatelse

Gebyrforskriften finnes pa kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

| tillegg til byggesaksgebyrene nevnt over vil det bli et tilknytningsgebyr for vann og avlgp hvis
bygningsarealet gker mer enn 30 m?, jf. forskrift om vann- og avlgpsgebyrer § 7. Oppdaterte priser
finner du pa kommunens nettside for veg, vann og avlgp.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til a klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes til Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til byutviklingsutvalget for behandling. Dersom byutviklingsutvalget ikke tar klagen til fglge
vil den bli oversendt til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan veere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan spke om a fa forlenget fristen. | s fall mé dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Rett til & kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.
Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket
Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis giennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke om a

fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Dokumentnr.: BYGG-21/82214-117

Side 4
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-21/82214 04.10.2024

Rett til & se saksdokumentene og til 4 kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 8 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi neermere veiledning om adgangen til 4 klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for & fremsette
krav om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye vedtaket er
kommet frem til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til a kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-21/82214-117
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&) Trianten tjielte

TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret

Dokumentnr.: BYGG-21/82214-121

Voll Arkitekter As
Olav Tryggvasons gate 51
7011 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Legesse Abraham Ghebremeskel BYGG-21/82214 Vibeke Kristoffersen 05.12.2024
oppgis ved alle henvendelser

Ladebekken 46A og 46B, midlertidig brukstillatelse #6 (MB6) for Trapp/snarveg i felt o_TV

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 414/307/0/0
Bygningsnummer:

Ansvarlig sgker: Voll Arkitekter As
Tiltakshaver: NYHAVNA @VRE AS
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om midlertidig brukstillatelse.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hpyem Legesse Abraham Ghebremeskel
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-21/82214 05.12.2024

Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Torgarden E-p : byggesak trondheim no
7004 Trondheim Internettadresse: www.r n t

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok sgknaden 21.11.2024.

Kommunen kan gi midlertidig brukstillatelse nar det gjenstar mindre vesentlig arbeid og
dokumentasjonen er tilfredsstillende. Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Ut fra mottatt dokumentasjon vurderer Byggesakskontoret at vi kan gi midlertidig brukstillatelse
for fglgende deler av tiltaket:

e Trapp/snarvegifelto_TV

Felgende arbeid gjenstar fram mot ferdigattest:
e Resterende deler av tiltaket hvor det ikke sgkes om midlertidig brukstillatelse

Dere ma utfgre arbeidet som gjenstar innen 31.07.2025.

GEBYRER OG VIDERE OPPF@LGING

Gebyrer og avgifter

Saksbehandling av plan- og bygningstjenester er gebyrbelagt og faktura vil bli ettersendt. Vi ber
om at dere betaler gebyrer og avgifter innen fristen. Ved en eventuell klage ma ogsa gebyrer og
avgifter betales.

Under er en oppstilling over bestemmelser i gebyrforskrift for plan- og bygningstjenester i
Trondheim kommune som legges til grunn for dette vedtaket:

§ 3-19 Midlertidig brukstillatelse

Gebyrforskriften finnes pa kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

| tillegg til byggesaksgebyrene nevnt over vil det bli et tilknytningsgebyr for vann og avlgp hvis
bygningsarealet gker mer enn 30 m?, jf. forskrift om vann- og avlgpsgebyrer § 7. Oppdaterte priser
finner du pa kommunens nettside for veg, vann og avlgp.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?
Klagen sendes til Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli

Dokumentnr.: BYGG-21/82214-121



Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-21/82214 05.12.2024

oversendt til byutviklingsutvalget for behandling. Dersom byutviklingsutvalget ikke tar klagen til fglge
vil den bli oversendt til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan spke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Rett til 3 kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke om &
fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for a fremsette
krav om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye vedtaket er
kommet frem til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til a kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-21/82214-121

TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
Tré a nte n tj|elte Dokumentnr.: BYGG-21/82214-125

Voll Arkitekter As

Olav Tryggvasons gate 51
7011 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson hos Dato
Legesse Abraham Ghebremeskel BYGG-21/82214 hovedmottaker 06.06.2025
oppgis ved alle henvendelser Vibeke Kristoffersen

Ladebekken 36 - 46, Svar pa henvendelse angaende ferdigattest

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 414/307/0/0

Bygningsnummer: 300927972, 300927954, 300927131, 300927549, 300927571, 300927841
Ansvarlig spker: Voll Arkitekter As
Tiltakshaver: NYHAVNA @VRE AS

Vi viser til deres henvendelse om utsettelse av datoen for sgknad om ferdigattest.

Det var planlagt & spke om ferdigattest for hele tiltaket innen 31.07.2025. Dere vil utsette dette til
arsskiftet 2025-2026.

Dere begrunner gnsket om utsatt dato for sgknad om ferdigattest med behovet for a lukke avvik
som det nye ansvarlige foretaket for konstruksjonssikkerhet har oppdaget. Dere opplyser om at
det er mer realistisk at det vil bli sgkt om ferdigattest ved arsskiftet 2025-2026.

Byggesakskontoret vurderer at dette gir grunnlag for a innvilge utsettelse, og ny frist for spknad
om ferdigattest settes derfor til 15.01.2026.

Henvendelser kan gjgres til Legesse Abraham Ghebremeskel som kan treffes pa telefon 47 51 18
53. Vennligst oppgi saksnummer BYGG-21/82214 ved alle henvendelser.

Informasjon til mottakere av dette brevet

Hvem som er mottaker ser du i mottakerlista nedenfor. Hvis du er hovedmottaker sa forventer vi
normalt et svar pa brevet fra deg/dere. Unntaket er hvis du er sgker pa en byggesak og vi sender
deg en orientering om byutviklingsutvalgets vedtak. Som kopimottaker har du fatt brevet til
informasjon og vi forventer normalt ingen respons fra deg/dere.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: b ak.postmot im.kommune.no
7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune. et
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Side 2

TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato

Byggesakskontoret BYGG-21/82214 06.06.2025

Elisabeth Hpyem Legesse Abraham Ghebremeskel
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Mottakerliste:
Hovedmottaker:  Voll Arkitekter As
Kopimottaker:

Dokumentnr.: BYGG-21/82214-125

UTLEIEMEGLEREN
U/

Ladebekken 46B. 7041 TRONDHEIM
GNR.414 BNR. 307 SNR. 6 Bruksenhetsnummer

Pa bakgrunn av boligens standard, starrelse, beliggenhet, samt dagens markedssituasjon, er vart

leieprisestimat:
Manedsleie: 21 000 - 23 000.- pr. mnd.

Boligens verdiutvikling er ikke hensynstatt i vurderingen.

Finn.no og Utleiemeglerens kjennskap til naeromradet og erfaring med utleiemarkedet, danner
grunnlaget for leieprisestimatet. Utleiemegleren har ikke befart boligen eller satt seg inn i prospektet.
Manedsleie er Utleiemeglerens vurdering av boligens utleiepris i dagens marked og ma ikke oppfattes
som en minimums- eller maksimumspris. Utleiemegleren er Norges starste utleiemegler, og vi har

spesialisert oss pa a gi bistand til utleie og forvaltning av utleieboliger.

Dette uforpliktende leieprisestimatet kan ikke benyttes i verdivurdering av bolig eller for laneseknad hos
bank eller andre finansinstitusjoner. Utleiemegleren har intet ansvar for om vurdert utleiepris oppnds ved

eventuell utleie.

Dato for leieprisestimatet: 13/10-2025

For mer informasjon besgk oss pa internett: www.utleiemegleren.no

Utleiemegleren Trondheim @st AS
Kim Phuong Tran
47373071

kim.tran@utleiemegleren.no
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PlanOversikt
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Basiskart med stikkledninger og tiltak
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: Bygning under bakken
Husnummer
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Kommuneplanens arealdel
Eiendom:  |Gnr: 414 ‘Bnr: 589 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 6
Adresse: Ladebekken 46B
7041 TRONDHEIM
Annen info:
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Reguleringsplaner
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['5. Nedvendige dakumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
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= —— ., J
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o Miila [ " 589 6. _Egenerkimring am at iliirene ek er oppfyit ]|
S— Hjemmmelshaver{ne) erkimrer at:
Hvem eier/fester { {e) o = a1 [X] twer seksjonssier har enerett b  bruke en bruksenher
Fedselsar /Org.nr. {1174 siffer) Navn Ererandel {oppgis
sam brsk)
919632933 | dure Nyhawna 4 og § AS 31 o ] bver hoveddel er en delav en bygning p3 eiendommen og har egen inrgang fra fellzsareal,
ra naboeiendaim cller fra egen tilleggsde!
1 o [ deteravsart uisirekkelig parkaringsaresi i a sikre det ' s flger eller
d) X seksioneringen ombatter alle bruksenhetenc i siendommen
|
EEE] oy e | e [] sewsioneringen omfatter bare on 7  festegrunn eller i Ellex 3t kominynen med sameykke fra Kartverke! har gort
rl Soknad om seksjanerng ‘ unntak fra vilkiret
i =
=g E 7 i 7 [ devertastsan om ven envelie sehsjan skl brukes til boligformd| eller annee farmBl, og br & i satnsuar H
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Syksjans. Tlliegesareal byez
nammer | ) = Bolipsekson lomiaiter ogid | Her skaver du telleren 1| sokalonen Nemerst | Fyllut denne kolannen hyis seksjonen skal b illgggsarasl,
Fritsholiger) SKIivR( du newnecen, somvil vare summen | B tlieggsareali Lygning
K - nringss exsjon av teliame i ssmiligs seksjoner [sameler. | G = vileggsareal | grunn Ikrevar cypraNingsForvetning) [ arealer som andre seksjonseiere trenper tiigang 1, og arealer som etter alan- og bygni ausatt ti fell )
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SN = tamiescksian aznng
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mdl | (tederp | nreat mdl | erer | arsal mdl | et | arcal mal | (tlee) | areat ma | el | areal
1 73 128 |71 25(8 |71 i7|B 83 42|8 |83 ) i :
2 |8 |s8 148 |52 268 |52 33l 41 s0l@ 53 Hjemmelshaver{ne] er kjent med at det er straffbart 3 avai eiter benylte uriktig erkteering, jf. straffeloven § 365
2B |41 15[ [84 27|18 |41 39 [a1 si[p |a - : -
4 [B |46 6e |a1 3B |79 08 |64 s2(8 |64 7k om at lovens tilleggsvilkir for seksjonering & bolig er oppfylt |
5 |B |34 17 |B |79 29(6 (93 41 (B |24 53!/ |aa Higmmalshaver{ng) crklarer at: |
6 (B |71 18|B |94 308 |41 4z |8 |44 548 |44 Huer bolgseksjon & en lovig etablert boenhet efter plan- o bygningstoven og har kskkan, bad eg we innentar hovaddelen v
7 |8 |71 12|B |71 3|p |79 43 |B |83 55|B |83 bruksenieten og at bat 0g we e i eget elier egne rom
& B |30 0B |52 28 (93 44 B |53 5608 |53 eler |
9 B |76 218 |84 3R 41 45(B |41 S7le |41 [ boligseksjonen skai brukes 1 friticsbotlg, |
wie |41 22|18 |4 34/ |73 46 (8 |64 S8 B |64 aller
HENE E= 3508 |93 47 |8 |42 s9lg a4 |
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mmq [inmenderensundersii s — AT, l"f;, -2% 4 s & > il
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P. wedlegs som skal faige sgknaden

2)

tilleggsdeker som skalinngs brukssnbetang
b}

sebsjonsnursiner ag bruken av de enkelte rom angis tydelig

©)  Sameiers vedtekter

Situssjansplan Guer eicadamm en sem tydelig angir eigndammes grenser, umrisset av bebyggelsen og grensena for svenivelte utendars

Plantegninger over elasienc | bygningen, Inkludert kieller og loft. P tegningene skal bruktenhetans arealer og awgrensinger, farsiag ti

has utendgrs

—]

dersam ngen

4

Rekvlsisjon av

€]

Dokymentasion pd a1 bofigseksjonar oppiyiler kravene tll 4 varre sehestendige boeaheter ekter plan- of hv!mrmsluwn Som reged vilslik

fa aller

kan tjene sam dokumentason

f) Samykks i rewighatshavar huds dvt o1 tatghyst

dekumentasjan fremgh av tillatelse etter plan ag . men agsi

som gar pl pa ot

ikke kan dispaneras aver uten samiyhke fra

amtrkket md vasre iginal signatur

el O deter flerg til som skal
1 vedlegges.

wFordeling av ved

EN

£} som biemmetshauerte) bekrefar jegdui at de wediagte

0. Undershrifter

il

Sted og dato Hjemmetshauers underskrifi

Sted og dato Hjsmmalshavers undarskrift

Sted og dato Hjemmelshavers underskrlft .
el eded Hls - Ales e \J/
Sted og dato Hiemmelshavers Ghderskrift

.
Sted of dato Hjemmelshavers underskrift- -

Gjenta nave med blokkbokstaver
Roar Munkhaugen iht. firmaattast
Gjenta nzvn med blokkbokstaver
Gjunta navn med blokkbokstaver

Gjenta navn med hiakkbokstaver

Gienta navn meg blokkbokstaver

Stedogdato Hjemmelshavers underskrift Glentz navn mad blokkbahstaver
Sted gg dato Hjemmelshavers underskrlF; Gjenta navn med blokkbakstaver
1. i F o 53 i
a D Kamrmunen has ularbeidet og vediagt matrikkeshart for utendars tilleggsdaler
by Brew meg =ndt ol krysses av)
2. Kammunen at tllatelse til ing er gitt dor (ma fylles ut: CoIINEE ]
Kommunenr. | Rommunens navn Gdrdonr. Eruksnr. Festent.
5001 TRONDHEIM iy 589
Dawo ‘ Underskelft /’__H Stempe|

Ny ( [RONDHEIM KOMMUNE

B L/ 443 f Enhel for karl og arkiteldur

/ Yoy 0/ ¢, ,(,fL J 7004 Trondheim

L

[ Dato | Innsenderens underskrift

fastsattay | og med hjememel | farchrift
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BT i v i
An BK, fubbbls FoRT 557 i
Mol o Go
SITUASJONSKART 4045 {15374
I l e 1M
anr: 414 Bnr; 559 [For: 0 snr: 1-169 S TN ETE .
Eiendom: x
Adresse; Lade alle 36 -464-8, 7041 TRONDHEIM S T E K O N T R A K r
b haver/Pecteff BVRE NYHAVNAS O 2 A6 Vadtra Rostar 69, 7072 HEIMAAL side 1115 A. Underteguede aksjeselskapet Trolla Brug som eier av eiendommen Trolla i Trondheim
1 202313296 ke . oy Turid Lindgird, fedt 23/9-42, og Bjarne Lindgird, £.5/8-41,
med 8 o har i dug ol trakt.
eksjonert eiendom er markert med red stiplet strek § mdlestokk som fester, har i dug inngdll fglgende kontea
e B. 4/5 Trolla Brug bortfester herved til Turid og Bjarne Lindgird

7 3147330 sin eiendom . 1 Trondheim Konmune,

Fookxbougezone.
(&8 Bnr?@gFE!gff pgll‘%ﬂ;‘éﬁd?' gé}inlg%[ser:

1. Temien bortfesies fur et tidsrum av 49 — fpelini - — Ar, fra 1. jaouar 1967 & regne.

2. [ festeliden belaler fesleren en gang i dret, forskuddsvis hverl Ars 5. juni, el belgp be-
vegnet av tomteverdien (inkl. gate), etter en 8rlig prosentsais som er 1.5 % aver den til
. enhver tid gieldende diskonlo i Norges Bank. Festeavgiflen betales ukrevet il gruon-
eieren cller den kreditinstitusjon som denne anviser. For liden beregnes festeavgiften
etter 4 % pr. a. i mmedhold til midlertidig forskrifler [or omseining og borifeste av
grunnarealer, fastsatt ved Kgl. Kes. av 18/7- 1988, § 5. Denne prosentsails gielder inntil
. den ved lov eller vedtak ay peismyndighetcne bortfaller, Tomtens verdi baseres etier
endelig pristakst, og {esteavgiften utregnes sh snart milebrevet foreligger. Forelghig
setles festeavgiften til kr. 250 — pr. &r, som erlegges fprstc gung ved kontraktens om-
derskrift. Ngdvendig justering foretas av forclgpig belall festeavgifl. Da mdlebrevet
utfertiges p& netio tomiteareal, vil festeavgif! for gulegrnnn komme i tillegg. Denne av-
gift fordeles med likt belgp pd samilige tomter, som hgrer inn wnider reguleringspla-
nen. 1 tillegg til lsle lerinin, betaler festeren 1 &rs ihnfestningsavgift med kr. 275.—.
Grunneleren kan ndr som helsl i fesieliden kreve at festeren skal kjgpe tomten oy du
. til markedspris p% det tidspunkt lgsning kreves, eller etter en pris fustsatl etler offent-
lig takst, s tremt det fortsall kreves offentlig prisfastsetielse pi lisningstiden. Varsel

om lgsning gls med 6 — seks — méneders frist.

w?

. I tiileng til festeavgiften hetaler festeren i ell belgp, en gang for alle, sin undel av wn-
kostningene til anlegg av vei. vann og kloakk, konsulenthonorar, forretningsfgrsel og
adminisirasjon for de lomler soin owfaties av reguleringspianen. Inkludert i belgpet
er ogsh ulgifter til slikkledninger og felles ledningsnetl til sjpen slik al septikltank unn-

. s, Vedkkommende disse utgifter som blir endelig ntregnet nar vel, vaon og kloakk er

opparbeidet, belaler festeren el forskudd, stort ke, 27000.—. Beldpe! erlegges ved kon-
iraklens underskrift. Ved gkede utgifter, torplikfer festeren seg til & betale tillegg med

1 — en mmaneds varsel. Bl atgiftene mindre enn forskuddsbelgpst, har festeren Lrav

ph dilhukebetaling. For de tnnler hvor planen farulsetier felles garasjeanlegg, imd der

. betales el tillegg pr. garasje 3 anleggsombosininger, med kr. 1.000.—. {Gavasjetomten

ulskilles med eget matrikkelnr. og festekonfraki blir & opprette separat for disse tom-

ler. Bestemmelsens i dette punkt gjelder ikke Brugseier Clsens m33i

. Grunneieren eller andre eiere ag brukere, herunder Trondheim kommune, har rett il
vederlagsfritt & ha venn-, kloakkledninger. septiklank og utsiyr lilhgrende disse pd tom-
ien, og reil til & furety ngdvendige gravoninger for anlegg og vedlikchold for slike, og
videre velt til & bygge om, om ngilvendig med stgrre dinensjoner, mot 4 legge igjen og
plunere lerrenget eifer hver ngdvendig graving. Over ledninger md jikke plantes treer
suim kan hindre gravingsarbeider. Videre er festerne solidarisk ansvurlig for vedlike-

Lold og reparasjoner av fellesledninger. Skaier soni forunnevnte ledninger mitie for-

. arsake, er grunneieren uvedkommende, Med henblilk pa A 3 skapt grunnlag for letiest

mulig adkomsl for tilstatende eller for titbzkeliggende fomter, har grunneieren reit til

& kreve ngdvendig arrondering av tomten giennomigrt.

Det tes forbehokd om at det kan forelamme feil pi karlet, hia. gjeldor datba ei
forblndelsa med prosjekkers beid mi
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. Tomten bortfestes fri for andre pengeheftelser enn festekonlrakten. For riktig helaling

av lesteavgiflen, dog ikke nt over ett dr, (foruten retten tl fremlidig avgift), har grunn-
eieren 1. prinvitels panterctt i de bygninger som 1il echver tid er appfert eller er under
oppigrelse pd elewdorminen. cller bygningens brannforsikringssum. Gronoeieren har rett
til & sette husene til tvangsauksjor hvis ikke festeavgiflen betales i rett tid, Den sam-
me rett gjelder hvis ikke festeven p& riktig imtc betaler inulgspingssummen eller inn-
Igsningshelgpet eiter punkt 2, I (Hifelle tvangsselg Av bygningene, er kjdpere herettiget til
& overta festevetten,

1 forhold tii panthaverne plikier grunneicren & varsle disse sdfremt festeavgiften og/
cller innlgsningssum ikke er hetalt, slik at panthaverne selv kean hetale festeavgiflen og/
eller innlgsningssum,

. 54 lenge panthavere har panteldn i bygninger soin er oppfart pd eiendommen, plikler

burlfesteren seg Hl iktke 4 Forlange tomten rvddiggjort. Videre skal festekonlrakten ikke
utigpe selv nm kortere festetid er avtzlt sa lenge slike lin hefler pi eiendommen.

. Festeren er selv ansvarlig for 4 gidre seg kjent med reguleringsbestcmmelser, bygpe-

klaugnler og vedtekter sam bergrer tomten, Festeren pAtar seg & ulrede allc avaifter og
sleutter ox enhver annen byrde som péhvirer eller mitte bl pilagt tomnlen eller knytter
seg il tumten og dens formuesverdi, sdledes ogsd mulig eiendomsskatt og eventuell ver-
diskatt. Han mi ogsd nien erstatning av borlfesteren og uten reduksjon i fesleavgiften
linne seg i enhver bestemmelse som myndighelene wmalle tatte vedrgrende tonten. S&-
fremit det av lumten ind avstds gruon som det ikke ytes erslulning for, ma fesleren fiome
seg i dette uten resfuksjon i fesleavgiften. Hyvis det yles erstatning for grunnavstielse,
tilfaller erstatningen grunneieren, idet festcren da f&r forholdsmessiy reduksjon i feste-
avgiften.

. P& tomten skal bare appigres ett vanlig viningshus. Festeren plikter 4 holde eiendom-

men i god og forsvarlig stand, likesom han om det Farlanges av grunneieren, har plikt
til 4 inngjeere tomten og vedlikeholde gjeerdet. Mol naho pliktes halvt gizrde. I den ui-
strekning eiendommen grenser til offentlig vei, m2 gjeniet trekkes 1% meter til-
bake fra veikanl, for 4 gi plass til sngbrpyling. P4 tomten ma ikke seiles upp eller
drives noen virksomhet sum kan wvirke til skade eller uleape for nabo, jfr, bestem-
melser i loy oin rettshgve mellom granner.

. Testeren hay rett (il lilknytoing pd egen bekostaing, il felles kloakk p4 Trondheim

kemmunes betingelser. Festeren har rett il tilkeyining, pi egen hekostning, til felles
vanntedning, Vannavgift betales til Trondhein kommune, etter de satser og de betingel-
ser som kommunen fastsetter.

- Fesieren forplikier seg 1il & innordne seg efler de retningslicjer som er utarbeidet ay

grunnelersns konsulent vedkommende utbygning av boligumradet i Trolla Vestre felt,
ag som 1jener soin underliggende bilag for dennc kontrakl.

. Festeren skal ha rett til etter festelidens utlgp, § innlgse den feslede tomt etter dens

verdi pa lgsningstiden, med fradrag for verdigkning som fglge av pikostninger og for-
bedringer bekostet av festeren eller dennes torgjengere, sifromt ikke gruuncieren vil
forlenge festelonirakten pad rimelige vilkar, eller overta bvgningen(e) pi tomlen etter
lovlig skjdon.

. 83fremt bebypgeise pa tonilen ikke er pabegynt innen 1 — el - &r eter at loinlen er

gjort Lygueklar, faller den tilbake til grunneicren uten refusjon av realer og andre
winkustninger, unntagen mélebrev ng opparbeidelsesatgifter 1 vei, vann ag kloukk.

- Akter en fester & foreta overdrugelse, plikler han § gi grunneieren melding om det i

god tid.
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15. Festeren er berettiget til & averdra eller pantsette festereiten i henhuld Ll denne konlrakt
nar det skjer i semsvar med overdragelse eller panlsetielse av bygoingenc p4 tomten.

16. Grunoeieren eller de som i hans sted foretar opparbeidelse av gate, vann og kloakk, skal
ha uhindret adkomst over tomfen i snleggstiden. Mulige skader som blir paffirt tomten
under bygging av veger og graving uv grefter, erstaites ikke.

17. Fesleavgiften kan reguleres — opp eller ned — hvert 1k — lende — &r, slik at renlen
og/eller m2-prisen kan endres til reguleringsdagens niva. Sdfremt prisbestemmelser for
foruter er opphevet ved reguleringsdagen, skal markedspriser legges il grunn ved be-
regningen av festeavgiften. I mangel av mindelig overenskomst, treffes avgjgrelsen ved
voldgift etter regler i rettergangslovens kapilel nr. 32, Omkosiningene ved voldgifireltens
avgjprelse, utredes uv den som har rekvirerl den,

18. Alle omkostninger ved handelen til stempelavgift, tinglysningsgebyr, oppmélingsom-
kostninger, pristakster samt lovlig meglerprovisjon, bares i sin helhet av festeren og
betales ved kootraktens underskrifl.

Denne kontrakt er otferdiget i 3 — tre .~ elisemplarer, elt for grunmeier, ett for fester

Bl B Nylanden 99 41 milebrev av 28/9-1956: 871,3 m2.

Fasteavgiften utgigr for tiden kr. 348,52 pr. ar,bereqx;etbetter

en pris a kr. 8,- pr. m2 og 5,-% p.a. 1
ek e

aifi 3 2% Lol
i B

Trondheiny, den 1. mars 1974.

 Lipt <

2 7
S iPaeec ST
Vs Som fester

Vi bekrefter herved at
grunneier og fester

har undertegnet dokumentet i
viirl nmrvar, og al fester er

over 2¥ dr.
¥/

7
£ /
;ﬁ brailactey.
Aut. emegler
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LT PR Faar
13155 256737

THUNDHEIM
BYSKHIVEGEMEETE

RENSKOMST

mellom

K.N. 3enigezer Mgller
oG
Trondbeln Klextrisitetsverik (ToV)

K, N, 3chlpgsser Mgller som er eler av slendommen
Lade Alle 9 og Sb gir herved Trondheilr Elektrisitets-
verk rett til 4 snordne og crlve en transformator-
¥igak pi sin elendon,

Kiosken blir oppf¢rs i betong og blir plasaert veug i
veos med Schlgsger Mglilers nye varkates oz kontorbyic
gy plir an del av debte byggeproajekt.

TEY Forbehnolaer neg rett til 4 fdre kadbler ut fra
kiosken ¢il andre sbomnenter i omrédet. Frewtidig ved-
iixehold av klcaken bakostes av YEV og eventuelle skader
etter kabel.raving tlir erstattet etter avtale eller
skjpnn, TLEY skal til enhver tid na unindret acieomat til
kiozken.

Om TEY'e behov for kicsken senere skxulle falle bort, Xan
riet2n ay elendouren overta diesposisjonsretten eller eien-
dowsretten vederlagsfritt eller kreve kicaken flernet,

For disse rettizheter som ner er nevnt op for eln andel
av byicecmkestnin.eas betaler TV en gan: for alle

kr 15 000,- kronerfemtentdysen 003/100 til X. #. 3chlgsser
Mdller. belgpet utbetmles den Ca; kiesken er byphings-
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elss pd elendoumen Lade Alle Yb 0 4an lkke ailes opp uv
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R0 ey _
; Erklaering

Realsameiet gnr. 414, bnr. 307 i knr. 5001 Trondheim, gir eier av Al-2 og N3, gnr. 414, bnr. 580, bor. 581 og bor.
584, rett til adkomst til sine eiendommer.

Eierav Al gnr. 414, bnr. 580, gir realsameiet gnr. 414, bnr. 307 rett til adkomst til sin elendom.

Realsameiet gnr. 414, bnr. 307 gir eier rett av NS5, gnr. 414, bor. 586 rett til & benytte var eiendom ifb. med
varelevering o.l.

Eiere av A2, gnr. 414, bor. 581, gir eiere av N4 gnr. 414, bnr. 585 og realsameict gor. 414, bnr. 307 rett til
adkomst til sine ciendommer.

Realsameiet, gor. 414, bor. 307 gir ciere av Al-2 og N1-5, gnr. 414, bnr. 580 - 586 rett til 4 legge, ha liggende og
vedlikeholde sine tekniske installasjoner, flemvarmeanlegg, vann og avlepsledninger til offentlig etablert nett,

Realsameiet, gnr. 414, bor. 307, gir eiere av A1-2 og N1-5, gnr. 414, bor. 580 - 586 rett til 4 ha oppfort sine bygninger
nermere felles grense enn 4 meter, samt rett til a vedlikeholde sine bygninger fra gnr. 414, bar. 307.

Eiere av Al1-2 og N1-5, gnr. 414, bnr. 580 - 586, gir hverandre gjensidig rett til 4 legge, ha liggende og
vedlikeholde sine tekniske installasjoner, fiemvarmeanlegg. vann og avlepsledninger m.v. som krysser hverandres
ciendommer,

Erkleringen kan ikke slettes uten samtykke fra Trondheim Kommune, org. nr. 942110464.

Al = gnr. 414, bnr. 580

A2 =gnr. 414, bor. 581

; L

STATENS ‘RARvERAelyst: 30.01.2023
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N1 = Nearing 1, gnr. 414, bnr. 582

N2 = Nearing 2, gnr. 414, bnr. 583
N3 = Nering 3, gnr. 414, bnr. 584
N4 = Neering 4, gnr. 414, bnr. 585
N5 = Nearing 5, gnr. 414, bnr. 586
Sted/dato: A.12. 2 Z /\\(gu\cu—«&m

{Underskrift

v
oz AS [Roar Munkhéh&en
. L ilit-firmaattest '\

Gnr/Bnr Hjemmelshaver |Org.nummer|

enr. 414, bor. 307 og @vre Nyhavna

9
bnr. 580 -586 919632933
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20150036
Arkivsak: 19/3922

Detaljregulering av Strandveien 75, Lade allé 3, 9 og 9B, Ladebekken 11 og 15
Reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene :13.03.19
Dato for godkjenning av bystyret :31.05.18

§1 AVGRENSNING

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa to plankart merket pka ARKITEKTER, kartet
som viser regulering pa grunnen er senest endret 19.06.18 og under grunnen, senest endret
19.01.18.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Hensikten med planen er 4 tilrettelegge for bolighebyggelse og noe naringsvirksomhet.

Omradet reguleres til:
- Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse: BFS
Boligbebyggelse — blokkbebyggelse: BB-A, BB-B, BB-C, BB-D, BB-E
Uteoppholdsareal: o_UT1, f_UT-A, f_UT-B, f_UT-C, f_UT-D, f_UT-E
- Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Kjgreveg: o_KV1, 0_KV2, 0_KV3,f_KV
Fortau:o_F1,0_F2,0_F3,0_F4,0_F5
Gang- og sykkelvei: o_GS1, o_GS2
Sykkelveg/sykkelfelt: o_SV1, o_SV2, 0_SV3, 0o_SVv4
Annen veggrunn: o_AVG
Parkeringsplass: o_P1
- Grgnnstruktur
Turveg: 0_TV

§3 FELLESBESTEMMELSER
3.1 Offentlig og felles formal
Areal merket o_ er offentlig formal. Areal merket f_ er fellesareal.

3.2 Tekniske planer

Tekniske planer for samferdselsanlegg inklusive allé og treplanting og avfallshdndtering skal vaere
godkjent av Trondheim kommune far tiltak for nye boliger igangsettes innenfor planomradet.
Detaljert vann- og avippsplan inkludert plan for handtering av overflatevann skal godkjennes av
Trondheim kommune fer det gis rammetillatelse for nye boliger.

3.3 Utomhusplan
For hvert delomrade skal det utarbeides en detaljert utomhusplan som skal vaere godkjent
av Trondheim kommune fgr tiltak for nye boliger og parkeringskjeller innen delomradet
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igangsettes. Planen skal vise planlagt terreng, stgyskjerming, beplanting, belysning, mindre
bygninger, gangveger, sykkelparkering, adkomst, avfallshandtering, lekeomrader og
forstgtningsmurer.

Plan for offentlig uteoppholdsareal med turveg skal vaere godkjent av Trondheim kommune far
tiltaket kan igangsettes.

3.4 Riving av eksisterende bebyggelse
All eksisterende bebyggelse tillates revet.

3.5 Nettstasjon

Ved rammesgknad for bebyggelse og anlegg innenfor planomradet skal plassering av ny
nettstasjon innenfor planomradet angis i samrad med nettleverandgr. Nettstasjon tillates ikke
plassert i uteoppholdsarealet.

36 Kulturminner

Dersom det under arbeid i planomradet patreffes kulturminner i bakken som kan stamme fra
skipsrelatert virksomhet eldre enn 100 r, og dermed er vernet iht. kml §14 eller §4, skal arbeidet
straks stanses og NTNU Vitenskapsmuseet varsles omgdende.

3.7 Treer

Regulerte traer langs Lade allé skal sa langt som mulig bevares. Med sgknad om tiltak som kan
komme i konflikt med traer, skal det falge redegjarelse for beskyttelse av disse. | tilfeller hvor treer
ma fjernes for & etablere ny infrastruktur, skal det plantes nye traer s3 naert som praktisk mulig
innenfor o_AVG. Nye trzer skal ha minimum 1,5 m3 plantehull. Fjerning av traer kan bare skje etter
faglig vurdering og i samrad med Trondheim kommune. Fgr sgknad om tiltak for farste bolig
innenfor planen, skal det utfares en tilstandsvurdering av traerne.

3.8 Sikring mot tidevannsflom
Fer igangsettingstillatelse gis skal det foreligge en plan for sikring av bygninger og anlegg opp
til kote +5 mot tidevannsflom som fglge av framtidig havstigning.

3.9 Parkering

Parkering tillates kun i feltene merket parkeringsanlegg eller o_P1.

Bilparkering skal innpasses etter falgende norm:

Boliger: minimum 0,3 og maksimum 0,7 p-plasser pr. 70 m2 BRA/per boenhet.

Forretning: maksimum 1,25 plasser pr. 100 m2 BRA.

Kontor: maksimum 0,5 plasser pr. 100 m2 BRA.

Minst 5 % av plassene innenfor hvert felt skal lokaliseres og utformes slik at de er szaerlig egnet for
forflytningshemmede. Minst 5 % av parkeringsplassene for boligbebyggelsen skal ha lader for
ladbar motorvogn. Det ma etableres tilstrekkelig stramkapasitet slik at antall parkeringsplasser
med ladepunkt kan utvides til minimum 10 %.

Parkeringssone o_P1 langs Ladebekken skal inkludere beplantning med treer,

Innenfor annen veigrunn nord for Lade allé, er det tillatt & etablere en p-plass for Lade allé 31.

Sykkelparkering skal vaere i henhold til kommuneplanens norm for indre sone. Minimum 50 % av
sykkelparkering skal etableres under tak. Minimum 35 % av sykkelparkeringen skal vaere i
parkeringsanlegget. Det kan ogsa etableres sykkelparkering mellom bebyggelsen og i tilknytning til
inngangene innenfor feltene for boligbebyggelse. Det skal ikke opparbeides
sykkelparkeringsplasser innenfor feltene for uteoppholdsareal.
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Sammen med sgknad om tillatelse til tiltak for nye boliger skal det innsendes parkeringsplan.

3.10 Adkomst

Kjgreatkomst skal etableres fra Ladebekken, tilnarmet som vist med piler pa plankartet. Det skal
dokumenteres tilstrekkelig sikt mot kjgreveg og fortau. Ved avkjerselen skal det mellom frisiktlinje
og veiformal vaere fri sikt i en hgyde av 0,5 m over tilstgtende veiers planum. Frisiktsonene skal
opparbeides samtidig med veianleggene.

§4 BEBYGGELSE OG ANLEGG

4.1 Arealbruk

Omradet BB skal benyttes til bolighlokkbebyggelse.

Bebyggelsens gateetasje mot Ladebekken samt forste og andre etasje i omrade BB-E mot
Jarleveien kan benyttes til naering, tjenesteyting eller kontor. Samlet innenfor planen skal det
etableres minimum 1500 m2 naering, kontor, forretning eller tjenesteytende virksomhet i gateplan
mot Ladebekken/Strandveien.

4.2 Bebyggelsens plassering

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de byggegrenser som er vist pa plankartet. Der byggegrense
ikke fremgdr pa plankartet, samsvarer byggegrense med formalsgrense, Kjelleretasjer i felt BB-E
tillates & ga til eiendomsgrensen mot Jarleveien.

Mellom bygningene mot Lade allé og mellom bygningene mot Ladebekken skal det vaere
minimum 5 mellomrom p& minimum 10 meter for & sikre frisiktlinjer.

Det tillates ikke balkonger kraget ut over byggegrense mot Lade allé. Tilgang til inngangspartier
skal skje innenfor byggegrensen.

Gjennom bebyggelsen som ligger pa tvers av planomradet, i nord-sgrretning, skal det etableres
portrom som knytter sammen uteoppholdsarealene. Disse skal vaere allment tilgjengelige for alle
boligene innenfor planomradet. Portrommene skal vaere minimum 3,2 meter brede og minimum 5
meter haye.

Parkeringsanlegg under bakken skal etableres innenfor omradet angitt pa plankart 2- regulering
under grunnen.

4.3 Utnyttelsesgrad

Det skal etableres minimum ti boliger pr. dekar innenfor reguleringsplanen.

Maksimal tillatt utnyttelse (m2 bruksareal — BRA) skal ikke overskride verdien angitt pad plankartet
for byggeomradet som helhet. Areal helt eller delvis under terreng regnes ikke med i maksimal
tillatt BRA. Sykkelparkering under tak skal ikke regnes med i tillatt utnyttelse.

4.4 Bebyggelsens hgyder
Innenfor byggefeltene kan bebyggelsen oppfares med maks gesimshgyder som angitt med
kotehgyder pa plankartet.

For bygg med takterrasser langs Ladebekken tillates oppfert trapp-/heisoppbygg med maksimalt
3,0 meters hgyde over angitt maksimal gesimshgyde. For gvrige bygg med takterrasser skal trapp-
/heisoppbygg oppfares som en integrert del av bebyggelsen.



a7405/18

Side 4

For takterrasser tillates oppfart rekkverk over maksimal gesimshgyde. Rekkverk skal vaere av
transparent type der hvor det har konsekvenser for sol/skyggeforhold.

Rekkverk skal veere av transparent type hvor det kan fa konsekvenser for sol/skyggeforhold.

4.5 Boligsammensetning
10-30 % av leilighetene innenfor planomradet skal vaere toroms. Det tillates ikke ettroms
leiligheter. Minimum 20 % av leilighetene innenfor planomradet skal vaere fireroms eller stgrre.

4.6 Bebyggelsens utforming

Det skal legges vekt pa hoy kvalitet i den arkitektoniske utforming, detaljering og materialbruk.
Bebyggelsen skal utformes med bymessig preg. Bygg langs Ladebekken skal ha aktive fasader og
gode, synlig og sentralt plasserte inngangsparti langs Ladebekken.

Det tillates ikke ensidig belyste gstvendte eller nordvendte boliger. Tilfredsstillende dagslysforhold
ma dokumenteres for de nederste etasjene.

Svalganger, heis og trappehus skal utformes som en del av bebyggelsen og skal ikke fremsta som
elementer lagt utenpa bygningskroppen. Der adkomst skjer via svalgang, tillates det passering av
inntil tre leiligheter fra hovedatkomst til egen bolig i samme etasje.

Boliger som ligger i plan ut mot gardsrommene skal ha direkte adkomst til privat uteareal.

Det skal tilrettelegges for oppstillingsplass for brannbil i passasjene fra Lade allé til
uteoppholdsarealene f_UT-A, f_UT-B, f_UT-C, f_UT-D, og det er tillatt med innkjaring og
oppstillingsplass for brannbil i uteomrade f_UT-E.

Bebyggelse under uteopphaoldsareal eller grantareal skal dimensjoneres for a tale minst 80 cm
jordoverdekning.

4.7 Avfallshandtering
Nye boliger skal tilknyttes stasjonzert avfallssuganlegg. Det tillates etablert nedkast innenfor hvert
byggeomrade. Det skal etableres nedgravet returpunkt for glass/ metall pa egen grunn.

Plassering av nedkast og nedgravde containere skal fremga av utomhusplan og godkjennes av
Trondheim kommune.

4.10 Uteoppholdsareal for boliger

Samlet uterom for boliger skal minimum vaere 30 m2 pr. 100 m2 BRA boligformal eller boenhet.
Minst halvparten av uterommet skal vaere i gdrdsrommene og opparbeides som felles leke- og
oppholdsareal. o_UT1 kan medregnes i uteoppholdsareal for boliger.

Felles uterom skal utformes og tilrettelegges med lekeapparater og/eller andre elementer for lek.
Det skal tilrettelegges for ulike aktiviteter i alle arstider, Uterommene skal beplantes, ogsa med
treer.

Smabarnslekeplasser skal anlegges i felles uteoppholdsareal slik at det er maksimum 50 meter fra
bygningenes inngangsder. Til felles uteoppholdsareal kan regnes areal pa bakken, pa terrasser og
takterrasser. Uterom pa tak over bakkeplan skal ha universell tilgjengelighet og grent preg.

4.11 Offentlig uteoppholdsareal
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Offentlig uteoppholdsareal o_UT1, mellom Ladebekken og Lade allé, skal opparbeides med
offentlig turveg, lekeapparater, beplantning og belysning. Endelig plassering av turvegen
bestemmes i detaljert plan som skal godkjennes av Trondheim kommune. Prosess for medvirkning
for bestemmelse av utforming, innhold og aktiviteter av o_UT1, skal godkjennes av Trondheim
kommune. Det tillates ikke tekniske installasjoner knyttet til parkeringsanlegg i offentlig uteareal.

4.12 Sty

Retningslinjer for behandling av stay i arealplanleggingen, T 1442/2016 med veileder M-128, skal
legges til grunn for tiltak innenfor planen. For boliger i gul stgysone skal hver boenhet ha minst ett
soverom med fasade under grenseverdien pa Lden = 55 dB.

| rad staysone mot Jarleveien tillates oppfart boliger med staynivé opp til Lden = 70 dB pa fasade,
forutsatt at hver boenhet er gjennomgaende og har en stille side. Minst halvparten av rom for
varige opphold og minst ett soverom skal vende mot stille side.

Boligene skal ha tilgang til egnet uteplass med tilfredsstillende stpyniva.
Boliger i gul og red stgysone skal ha balansert ventilasjon.

Uteoppholdsareal f_UT-A skal ha stgyskjerm med hgyde 1,5 m mot Strandveien med plassering
tiln@rmet som vist pa plankartet.

Uteoppholdsareal o_UT-1 skal ha stgyskjerm med hgyde 1,5 m mot Ladebekken med plassering
tiln@rmet som vist pa plankartet.

Takterrasser i felt BB-E mot Ladebekken skal ha tett rekkverk med hgyde 1m mot omrader med
st@yniva hgyere enn Lden = 55 dB.

Takterrasser i felt BB-E mot Jarlevegen skal ha tett rekkverk mot Jarlevegen og mot nedtrappet
etasje mot nordgst med hgyde 1,6 m mot omrader med stgyniva hgyere enn Lden = 55 dB.
Takterrassen i nordgst skal ha tett, transparent rekkverk med hgyde 1,9 m,

For boligblokker mot Ladebekken med fasader i gul sone, skal det utfpres lokale skjermingstiltak
slik at hver boenhet har minst ett soverom med fasade under grenseverdien pa Lden = 55 dB.
Hjorneleiligheter mot Ladebekken skal ha lysinnslipp fra to sider, og stayskjerming der hvor dette
er ngdvendig.

Balkonger som vender mot Ladebekken skal ha skyvefelt i glass hvor det er nadvendig for & oppna
styniva Lden under 55 dB pa uteoppholdsareal. Der disse er hgyere enn 1,4 m kan arealet ikke
regnes med til uterommet. Balkongene skal ogsa ha lydabsorberende himling.

Sammen med spknad om igangsetting skal det falge dokumentasjon som viser at st@gyforholdene
er tilfredsstillende, samt endelig plassering og utforming av lokale skjermingstiltak.

4.13 Luftforurensning

Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging, T-1520, skal legges til grunn for tiltak
innenfor planen. For igangsettingsseknad for boliger i felt BB-E skal det foretas malinger av
svevestev, og plan for eventuelt ngdvendige avbgtende tiltak skal foreligge.

§5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
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5.1 Parkeringsanlegg

Det tillates utbygging av p-anlegg med boder med utstrekning som vist i plankart under grunnen.
Det tillates enkelte trappe- og heistdrn med forbindelse til parkeringsanlegg utenfor planens
begrensning. Grensene for reguleringsomradet under grunnen kan justeres i henhold til geoteknisk
prosjektering.

§6 GRPNNSTRUKTUR
6.1 Turveg
Det skal etableres en offentlig turveg eller trapp mellom Ladebekken og Jarleveien innenfor o_FV.

§7 REKKEF@LGEKRAV

7.1 Opparbeidelse av samferd
7.1.1 Lade allé

o_KV1 og o_GS2 skal opparbeides langs utbyggingsomradet frem til Sigmunds vei samtidig med
tilliggende bebyggelse og skal vaere ferdigstilt fgr det gis brukstillatelse til tilliggende bebyggelse.
Det skal etableres tiltak for & hindre gjennomkjgring med personbil i Lade allé. Tiltak skal
godkjennes av Trondheim kommune.

legg og teknisk infrastruktur

7.1.2 Ladebekken

Ladebekken med o_F3,0_F2, 0_P1, 0o_KV2, o_SV1, vest for Fridheimveien skal vaere opparbeidet
for det gis brukstillatelse til bebyggelse innenfor felt BB-A, BB-B og BB-C.

Ladebekken med o_F2, o_F4, 0_P1, o_KV2, 0o_GS51, og o_5V2 skal vaere opparbeidet fra Strandveien
til undergang Jarleveien, for det gis brukstillatelse til bebyggelse innenfor felt BB-D og BB-E.
Fridheimveien skal fysisk stenges nar Ladebekken dpnes i sin helhet. Fridheimveien skal ikke brukes
til anleggstrafikk.

7.1.3 Offentlig uteoppholdsareal

Offentlig uteoppholdsareal med turveg med bredde 3 m gjennom uteomrade o_UT1 skal
opparbeides fgr det gis ferdigtillatelse for boliger i felt BB-C og BB-D. Detaljert utforming av parken
og plassering av turvegen skal fremga av utomhusplan og godkjennes av Trondheim kommune.
Prosess for medvirkning for utforming, innhold og aktiviteter skal godkjennes av Trondheim
kommune.

7.1.4 Offentlig turveg o _TV

Offentlig turveg o_TVskal opparbeides samtidig med felt BB-E og skal vaere ferdigstilt far det gis
brukstillatelse til bebyggelse i felt BB-E. Detaljert utforming og plassering av snarvegen skal fremga
av utomhusplan og skal godkjennes av Trondheim kammune.

7.2 Tekniske anlegg

Ngdvendige tekniske anlegg, herunder VA, intern flomvei, avfallssug, el- og fiernvarme skal vaere
etablert i samsvar med detaljplan godkjent av Trondheim kemmune fer ferdigattest for ny
bebyggelse kan gis.

7.3 Skolekapasitet
Tilstrekkelig skolekapasitet skal vaere dokumentert for tillatelse til tiltak for boliger kan gis.

7.4 Felles uteomrader
Ny bebyggelse kan ikke gis ferdigattest far tilhgrende uteareal innenfor hvert delfelt f UT-A -
f_UT-E er ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan.
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§8 @GVRIGE VILKAR FOR GIENNOMF@RING

8.1 Bygge- og anleggsvirksomhet

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stay og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen skal falge
spknad om igangsetting. Planen skal redegjore for trafikkavvikling, massetransport, driftstider,
trafikksikkerhet for gdende og syklende, renhold, stevdemping og steyforhold. Ngdvendige
beskyttelsestiltak skal veere etablert for bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.

Nar det gjelder luftforurensning i anleggsperioden, skal rundskriv T-1520/2012 "Retningslinjer for
behandling av luftkvalitet i planlegging" legges til grunn.

For & oppna tilfredsstillende steyforhold i anleggsfasen, skal stgygrenser som angitt i
Miljpverndepartementets retningslinjer for behandling av stpy i arealplanleggingen, T-1442/2012,
legges til grunn.

8.2 Geotekniske forhold

Rapport fra geotekniske underspkelser og geoteknisk prosjektering skal foreligge sammen med
spknad om rammetillatelse. Rapporten skal identifisere grunnarbeider som krever geoteknisk
kontroll av gjennomfgring. Plan for geoteknisk kontroll av kritiske og vanskelige
forhold/grunnarbeider skal vaere utarbeidet fer igangsettingstillatelse gis.

8.3 Vilkar om forurenset grunn og bygningsavfall
Fer det gis igangsettingstillatelse for nye boliger, skal tiltaksplan for handtering av forurenset grunn
og plan for gjenvinning av byggeavfall veere godkjent av forurensningsmyndigheten.

8.4 Riving av eksisterende bebyggelse

Det forutsettes at eksisterende bebyggelse innenfor hvert enkelt delomrade pa plankartet er revet
for det igangsettes bygging av nye boliger. Med sgknad om tillatelse til riving skal det foreligge
daterte foto av eksterigret.

Dato og signatur (Ordfarer ved bystyrevedtak, byplansjefen ved delegert).
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Son eier av

Lade Allé 9 og 9 B

grkleres at jeg, nir gate blir bygget til og forbi min
aisnd&ar, tillater anlagt skréning uten at vegbyggurae
petaler meg erstatning.

Videre sarklares at Trondhels kommune utenfor gategrunn hap
rett til 4 legge, vediikeholde og omlegge, om n@dvendig
med st@rre dimensjoner, de kloakker og vannledninpger som
mitte vare ngdvendiy for utbyzging av omrddene som grenser
til min eisndom.

Jeg og rettsetterfplgere plikter &4 ta hensyn til ledningene
ved bebyggelse cg disponering av grunnen, bl.a. slik at
ledningena ikke utsattes for frost, trykk, forskywningar
aller endring av gounnforholdene. Hpgtvoksende trar vil
ikke bli plantet over eller nar ledningene og overfylling
vii bli begrenset til maksimum 3 meter.

Erklaringzn &r gite undsy forutsetning av at Trondheim
kammwne erstattes skader som mitie oppstd som fglge av
vedlikehold og forayingsarbeider. Blir det ikke oppnddd
gnighet om erstatningsbelgpets stgrrelse, skal detta
fagtsettes vad skjgnn.

Erklaringen kan tinglyses.

Trondheim, @an??llZs.il.iiciieininnns

Knut Schilfsser Ygllep,aisn

K,.N.Schidsser Mgller

Vardi: kr 50C,~

side 1/15

ke
malastokk

SITUASIJONSKART

Gnr: 414

[sni: 1-189

Jenr: 0

[enr: 580
Adresse: Lace alle 36-464-8, 7041 TRONDHEIM

BVRE NYHAVNA 4 OG 5 AS, Vestre Rosten 68, 7072 HEIMDAL

Eiendom:

Hjhaver/Festar:

let strek

Saksnummer: 202313296

Seksjonert eiendom er markert med red stipl

TRONDHETM

Det tas forbebold om at det kan forekomene fil pi kartst, bla. gieider dettn siendomsgrencer, ledninger/kabler, kummer m.m. som |

forbindelue med prosjektering/ anleggsarbeid ma undersokes rarmere.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsé budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS

nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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