Statsveien 563

Offentlig transport Aldersfordeling
2 Sundklakk 5 min & S
Linje 300, 741 5.7 km s TES e
e X2 w23 020 o
X Svolveer lufthavn Helle 35 min & R s 32 N 20606
1 2. 1l 11
I I m B I
Barn uUngdom Unge voksne Voksne Eldre
Skoler (0-124r)  (13-184r)  (19-343r)  (35-643r)  (over 65 &r)
. . Omrade Personer Husholdninger
Gimsey skole (1-10 kl.) 13 min # [l Grunnkrets: Gimsey 198 141
24 elever, 3 klasser 1.3 km KommUine: Vagan 9724 5319
o . N 5425 412 2654 586
Aust-Lofoten vgs. Kabelvag 25 min & B Norge
150 elever 30.4 km
Aust-Lofoten vgs 31 min &
g Barnehager
Gimsgy barnehage (1-5 ar) 13 min #
Aldersfordeling barn (0-18 ar) 7 barn 1.3 km
B 32% i barnehagealder Dagligvare

46% 6-12 ar
B 5% 13-15ar

. Snarkjep Gimsey Landhandel Lofote... 15 min #
B 17% 16-18 ar

Sport
® Gimspy skole 13 min A
Sivilstand Aktivitetshall 1.3 km
Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Statsveien 563, 8314 GIMS@YSAND
(U VAGAN kommune

# gnr. 52, bnr. 57

Sum areal alle bygg: BRA: 385 m? BRA-i: 227 m?

Befaringsdato: 19.08.2025 Rapportdato: 27.08.2025 Oppdragsnr.: 14545-1783 Referansenummer: AB1868

Autorisert foretak: Takstmann Roger Hakonsen Sertifisert Takstingenigr: Roger Hakonsen Var ref:

NP YNORDPATAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann Roger Hakonsen

Rapportansvarlig

Roger Hakonsen
Uavhengig Takstingenigr
roger@nordpatakst.no

91577 823

N

Norsk takst
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1865 VAGAN 8372 GRAVDAL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

. ‘
-
@
w

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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Statsveien 563, 8314 GIMS@YSAND
Gnr 52 -Bnr 57
1865 VAGAN

Beskrivelse av eiendommen

Takstmann Roger Hakonsen

Skjaergarden 45 l I I

8372 GRAVDAL Norsk takst

Enebolig fra 1951. Boligen fremstar som godt vedlikeholdt.

Les ellers under de respektive bygningsdeler angadende
tilstandsvurderinger og gitte tilstandsgrader.

Enebolig - Byggear: 1951

UTVENDIG G4 til side

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre. Isolert.

Taktekkingen er av pappshingel pa hovdedtak og tilbygg gang.
Powertekk taktekkingpa tilbygg bod. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Takrenner og nedlgp i stal. Heldekkende pipebeslag i stal.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vinduer fra 2021, 2019 og 2008.(Vinduer fra 2021 har utvendig
alukledning)

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre. Ny
balkongdgr fra 2021.

Balkong oppf@rt i impregnerte materialer med rekkverk av
impregnert.

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av laminat, furu og fliser. Veggene har trepanel
og malte plater. Innvendige tak har malte plater og trepanel.

Etasjeskillere er av trebjelkelag. Gulv pa grunn av betong

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har isolert stalpipe. vedovn montert i fgrste og andre etasje.

Veggene har betong/mur. Gulvet er av betong. Hulltaking er ikke
foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv under
inngangsparti.

Boligen har malt tretrapp mellom etasjene. Hiemmelaget trapp av
tre til kjeller.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 il side

Bad/vaskerom 1 etasje:

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har malt panel. Taket har malt panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 20mm

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant ,toalett, dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Oppdragsnr.: 14545-1783

Befaringsdato:

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Apne vannrgr pa vegg. Overflatefuktsgk
giennomfgrt.

Bad 2 etaje:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har malt panel. Taket har malt panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 13mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, badstue og
dusjkabinett,

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Apne vannrgr pa vegg. Overflatefuktsgk
giennomfgrt.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjpleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, micro,
stekeovn og vannstoppsystem.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber. Rgr pa vatrom og kjgkken er
skiftet til nyere kobberrgr.
Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon. Mekanisk avtrekk fra vatrom og
kjpkken.

Det er installert varmepumpe fra panasonic. Montert 2022.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Delvis skjult og delvis apent elektrisk anlegg med automatsikringer.
Jordkabel.

Boligen har rgykvarslere og brannslukker.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 2005. Synlig vortepapp med klemmelist pa
hoveddel.

Bygningen har betonggrunnmur pa hoveddel og grunnmur i leca pa
tilbygg gang.

Eiendommen ligger i relativt slett terreng.
Utvendige avlgpsrgr er av plast fra ukjent arstall. Det er septiktank
med overlgp til grgft. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) Det

er privat vann fra Vinje vannverk.

Septiktanken er av glassfiber.
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Statsveien 563, 8314 GIMS@YSAND Takstmann Roger Hakonsen ‘
Gnr 52 - Bnr 57 Skjeergarden 45 |\ I I
1865 VAGAN 8372 GRAVDAL  Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side
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Statsveien 563, 8314 GIMS@YSAND Takstmann Roger Hakonsen ‘
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1865 VAGAN 8372 GRAVDAL  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Kun oppmaling og enkelt besiktigelse av tilleggsbygg.
- Takstmannen er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha

20 betydning for eiendommens verdi en det som er nevnt i
takstdokumentet.

5 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

10 rapporten.
Enebolig

5

= (! 3<% STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
|

© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

B 7G3: Store eller alvorlige awik AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

© utvendig > Taktekking Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
© utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig > Vinduer Gatil side
1
© utvendig > Dgrer Ga til side
0.8
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
0.6 balkonger
04 © nnvendig > Radon Gatil side
0.2 © Innvendig > Krypkijeller Ga til side
T
0 < © Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader o
© Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tiltak under kr 10 000
b Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 @© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 @© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
Q  Tiltakover kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Vatrom > Etasje 1> Bad/vaskerom > Overflater Ga til side
vegger og himling
@ vatrom > Etasje 1 > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside
o Vatrom > Etasje 1 > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gétilside

og tettesjikt
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Statsveien 563, 8314 GIMS@YSAND Takstmann Roger Hakonsen

Gnr 52 - Bnr 57 Skjeergarden 45 l I I

1865 VAGAN 8372 GRAVDAL  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > Etasje 2 > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

@© vitrom > Etasje 2 > Bad > Overflater Gulv Ga til side

0 Vatrom > Etasje 2 > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
ENEBOLIG » Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.
o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
F trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
| Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.
* Musesperre ma etableres.

Byggear
1951

Standard
God standard

Vedlikehold
Godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

m Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pappshingel pa hovdedtak og tilbygg gang.
Powertekk taktekkingpa tilbygg bod. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik: Takkonstruksjon/Loft
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking

Dette gjelder tak med pappshingel.
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre. Isolert.

Konsekvens/tiltak
e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen

skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om. U ekl Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Nedlgp og beslag Vinduer fra 2021, 2019 og 2008. (Vinduer fra 21/22 har utvendig
alukledning)

Takrenner og nedlgp i stal. Heldekkende pipebeslag i stal.
Vurdering av avvik:

® Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

° k ksi - Vinduer kjeller mangler beslag i underkant av vinduer.
Veggkonstruksjon - 1 stk vindu kjeller mangler utvendig omramming.

Konsekvens/tiltak

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har
e Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Dette gjelder pa hovedbygg og tilbygg gang. Tilbygg bod er ok.
- Noen plasser er lufting tettet igjen, mens andre plasser er det lufting
men mangler museband i nedkant av kledning. (Se bilder)
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Statsveien 563, 8314 GIMS@YSAND
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Tilstandsrapport

Takstmann Roger Hakonsen l I I

Skjeergarden 45
8372 GRAVDAL  Norsk takst

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre. Ny
balkongdgr fra 2021.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Dgrblad pa inngangsdgr har fuktskader flere steder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong oppfgrt i impregnerte materialer med rekkverk av impregnert.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

e Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 14545-1783

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
* Beslag ma skiftes ut/monteres.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat, furu og fliser. Veggene har trepanel og
malte plater. Innvendige tak har malte plater og trepanel.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere er av trebjelkelag. Gulv pa grunn av betong

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

35 mm skjevhet malt i 2 etasje

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

(' i<l Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
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e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har isolert stalpipe. vedovn montert i fgrste og andre etasje.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Veggene har betong/mur. Gulvet er av betong. Hulltaking er ikke foretatt
da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist synlig fuktighet p& mur/gulv i kjeller.

Konsekvens/tiltak
» Det ma foretas tiltak for a redusere/begrense fuktgjennomtrenging inn
i kjeller.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 14545-1783

Befaringsdato: 19.08.2025

A A
Krypkijeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv under
inngangsparti.

Vurdering av avvik:
e Det er manglende fuktsperre pa bakken.

Synlig fuktighet pa lecastein.

Konsekvens/tiltak
o Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp mellom etasjene. Hjemmelaget trapp av tre til
kjeller.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
e Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.
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Tilstandsrapport

ETASJE 1 > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har malt panel. Taket har malt panel.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

» Det er uegnede materialer i vatsoner.

- Panel i vatsoner.

- Hull til vannrgr samt hull ved avlgpsrgr til vask ma tettes.

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM
ETASJE 1 > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
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ETASIE 1> BAD/VASKEROM

@ Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 20mm

Vurdering av avvik:
e Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk.

Konsekvens/tiltak

 Veer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

ETASJE 1 > BAD/VASKEROM
@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

1;‘5 A A
ETASJE 1 > BAD/VASKEROM

Oppdragsnr.: 14545-1783

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant ,toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

ETASJE 1 > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

ETASJE 1 > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Apne vannrgr pa vegg. Overflatefuktsgk giennomfart.

ETASIJE 2 > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

ETASJE 2 > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har malt panel. Taket har malt panel.

Vurdering av avvik:
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» Det er uegnede materialer i vatsoner.

Konsekvens/tiltak
¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

ETASIE 2 > BAD

@ Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 13mm.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

ETASJE 2 > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

e Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

ETASJE 2 > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, badstue og
dusjkabinett,

ETASIE 2 > BAD

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 14545-1783

Befaringsdato: 19.08.2025

Det er mekanisk avtrekk.

ETASJE 2 > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Apne vannrgr pa vegg. Overflatefuktsgk giennomfart.

KIBKKEN
ETASJE 1 > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, micro,
stekeovn og vannstoppsystem.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

ETASJE 1> STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. Rgr pa vatrom og kjgkken er
skiftet til nyere kobberrgr.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.
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Avigpsror

Det er avilgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon. Mekanisk avtrekk fra vatrom og
kjgkken.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe fra panasonic. Montert 2022.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Delvis skjult og delvis apent elektrisk anlegg med automatsikringer.
Jordkabel.

Spgrsmal til eier

1. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

| fglge kunde er det samsvarserklaering pa alt elektrisk anlegg.

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

4. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

5. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

6. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

8. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
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10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Pa generelt grunnlag anbefales det en gjennomgang av en el.fagmann
da det ikke er samsvarserklaering og oppdrive.

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har rgykvarslere og brannslukker.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Oppdragsnr.: 14545-1783

Befaringsdato: 19.08.2025

Det er ukjent byggegrunn.

@ Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Dreneringen er fra 2005. Synlig vortepapp med klemmelist pa hoveddel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Synlig fuktighet pa gulv i kjeller.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas naermere undersgkelser, det kan ikke utelukkes behov
for tiltak.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur pa hoveddel og grunnmur i leca pa
tilbygg gang.

Terrengforhold

Eiendommen ligger i relativt slett terreng.

@ Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast fra ukjent arstall. Det er septiktank med
overlgp til grgft. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) Det er privat
vann fra Vinje vannverk.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Septiktank

Septiktanken er av glassfiber.
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Bygninger pa eiendommen

H@nsehus

Anvendelse

Byggear Kommentar
2023

Standard

Normal standard

Vedlikehold
Godt vedlikeholdt.

Beskrivelse

Honsehus oppfart i bindingsverk av tre med liggende trekledning. Isolert med 20 cm i vegg og tak. Innvendig kledd med osb
plater.

Pulttakkonstruksjon av tre som er tekket med asfaltpapp.

Gulv av tre.

Dgr i tre med isolerglass.

Innlagt strgm.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Badstue

Anvendelse

Byggear Kommentar

2015

Standard

Normal standard

Vedlikehold

Normalt vedlikeholdt.

Beskrivelse
Badstue oppfgrt i tammer av tre. (Rate i nederste bunnstokk)

Saltakkonstruksjon av tre som er tekket med torv.
Vindur og dgrer i tre med isolerglass.
Innlagt strém og vedfyrt badstuovn.

Noe vedlikehold ma pdberegnes.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Tidligere driftsbygning.

Anvendelse

Byggear Kommentar
1950

Standard
Enkel standard

Vedlikehold
Trenger vedlikehold.

Beskrivelse
Tidligere fj@s oppfort i betong.

Flatt tak av betong. (Ikke tett pa tak)
Stgpt betonggulv.

Vinduer i tre.

Innlagt strgm

Vedlikehold ma paberegnes.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar

2013

Standard

Normal standard

Vedlikehold

Godt vedlikeholdt.

Beskrivelse
Garasje oppfert i bindingsverk av tre med staende trekledning.

Saltakkonstruksjon av tre som er tekket med pappshingel.
Stgpt betonggulv.

Garasjeporter i stal. Dgrer og vinduer i tre med isolerglass.
Innlagt strém og elektrisk garasjeportapner.

Eget sikringsskap montert.

Grovkjpkken med varmt og kaldt vann samt sluk i gulv.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Loft 25
Etasje 1 83
Etasje 2 62
Kjeller 57
SUM 227
SUM BRA 227

Romfordeling

. Internt bruksareal
Etasje

(BRA-i)
Loft Loftstue
Etasie 1 Entré, Bod, Bad/vaskerom,
) Stue/kjpkken, Bod 2
Etasje 2 Loftstue, Soverom, Soverom 2, Bad
Kjeller Bod
Lovlighet

Byggetegninger

Brannceller

Skjeergarden 45

Takstmann Roger Hakonsen l I I

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-¢€)

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Honsehus

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 8
SUM 8
SUM BRA 8

Romfordeling

Internt bruksareal

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

Etas;j .
asje (BRA-i) (BRA-e)
Etasje Bod
Badstue
Oppdragsnr.: 14545-1783 Befaringsdato:  19.08.2025

8372 GRAVDAL Norsk takst
sum  Terasse- ?5 ;:)Ikongareal
25
83 67
62
57
67

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja Nei
[V]ia  [INei

DJa Nei

Terrasse- og balkongareal

SO (TBA)

8

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Etasje

Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etasje

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) lnnelassctibalong

Internt bruksareal (BRA-i) (BRA-b)

9
9

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Internt bruksareal
(BRA-i)

Bod

Tidligere driftsbygning.

Etasje

Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etasje

Garasje

Etasje
Etasje

suMm
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etasje

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) innelassctibaliong

Internt bruksareal (BRA-i) (BRA-b)
76

76
76

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Internt bruksareal
(BRA-i)

Bod

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

Internt bruksareal (BRA-i) (BRA-b)
65

65
65

Eksternt bruksareal
(BRA-¢€)

Internt bruksareal
(BRA-i)

Garasje

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Takstmann Roger Hakonsen l I I

Skjeergarden 45
8372 GRAVDAL

Terrasse- og balkongareal

B (TBA)

9

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

UM (TBA)

76

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

65

Innglasset balkong
(BRA-b)

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Enebolig

Hgnsehus

Badstue

Tidligere driftsbygning.
Garasje

Oppdragsnr.: 14545-1783

P-ROM( m2)
170
0

0
0
0

Befaringsdato:  19.08.2025

S-ROM( m2)
57
8
0
76
65
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Statsveien 563, 8314 GIMS@YSAND Takstmann Roger Hakonsen ‘
Gnr 52 -Bnr57 Skjeergarden 45 k I I
1865 VAGAN 8372 GRAVDAL Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
19.8.2025 Roger Hakonsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1865 VAGAN 52 57 0 2675.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse

Statsveien 563

Hjemmelshaver
Berg Espen

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
3 000 000 2020

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke

Egenerklaerin . Nei

generkiering gjennomgatt e

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 27.08.2025
2 27.08.2025
3 01.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Takstmann Roger Hakonsen l I I

Skjeergarden 45
8372 GRAVDAL Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 14545-1783 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Takstmann Roger Hakonsen l I I

Skjeergarden 45
8372 GRAVDAL Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 14545-1783 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AB1868

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Statsveien 563 Statsveien 563

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[l (X] Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
Nov. 2019

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Juli 2020

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Infor masjon om selger
Selger

Berg, Espen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

211

212

213

214

215

216

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid
Argall

2022

Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleat D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Varmtvannstank flyttet ned i kjeller og montert nytt
dusjkabinett.

Hyvilket firma utferte jobben?
Nobel rer

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 L Nei

Tak, yttervegg og fasade

411

412

413

414

Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Det har kommet dréper over der til spiskammers ved sterk vind og hard nedber fra sar/ sgrvest. Dette kommer sannsynligvis fra overgang tak pa
spiskammers og ser vegg. Dette har skjedd to ganger.

Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2022

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat ] Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Taket pa opprinnelige bod, na spiskammers, er lagt om fra shingel til Powertekk. Nye vinduer/balkongder i stue/kjekken ble byttet. Arbeid utfart
av meg selv (som ogsa er faglaat): Hele boden ble foret ut med asfaltplater, vindsperre, lekter og ny kledning og etterisolert med 15-20 cm
isolasjon.
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415 Hvilket firma utfertejobben?
Tre Team Entreprengr

416  Har du dokumentason pa arbeidet?

X  [ne

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller under etas e?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

P& sommeren kan det bli kondensi kjeller, viktig & havinduer pa glett for gjennomlufting og det kan st& noe vann i bunn av hullet der hvor
vannledningen kommer opp gjennom gulvet

8 Er det utfart arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det eektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Argall
2022

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfart?
Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hva som blegjort av faglaerte

Ifbm. oppussing sd er det gjort arbeid med e og for & fa strem til garasie, badstu og
fj@s.

10.1.5 Hvilket firma utfertejobben?
Aqilaog Hanestad .

10.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne
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1021 Navn pdarbeid
Nytt arbeid
1022 Argall
2025
10.2.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.2.4  Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Hele garagien har blitt utstyrt med el. pkt. samt at det har blitt etablert ett ,slgyerom’ .
10.25 Hvilket firmautferte jobben?
Aqila
1026 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a [ne
Rear
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Spesifiser hvilken type
Privat vannverk og septik tank.
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer ?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner tl
1311 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1312 Argall
2022
13.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat ] Ufaglaat
13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte
Ifbm oppussing kjgkken og vann til garasje.
13.1.5 Hovilket firma utferte jobben?
Nobel rer
13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
132.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1322  Argall
2025
1323 Hvordan blearbeidet utfert?
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13.24

1325

13.2.6

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Etablert ‘slgyerom’ i garasie med innlagt vann, installert varmtvannstank og
utekran.

Hyvilket firma utferte jobben?
Nobel rar.

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 L Nei

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2022

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fegleat ] Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Montert varmepumpe.

Hyvilket firma utferte jobben?
Adgilael.

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 5 L Nei

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Fjernet en ovn fra 3 etg. og flyttet pAovni 1 etg.
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Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
Lo Nei

25 Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
Lo Nei

27 Er det utfart radonmaling?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller enanse for eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettsaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

[ Nei, ikke som jeg kjenner til
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32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95214764
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Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Berg, Espen 15/08-2025 BANKID
20:31:01



Dato: Var ref: Arkivkode:

28.05.2019 19/11231 GBN-52/57,
HIST-
13/1083,
GBN-52/91

Vagan kommune

Plan- og bygningsavdelingen/utvikling Deres ref:

Saksbehandler: Bjarte Henriksen, tlIf: 75420132, e-post:

Torbjgrn Nilsen
Statsveien 563

8314 GIMSQGYSAND

Vedtakstype Vedtaksdato Vedtaksnr

Delegert Plan- og bygningsavdelingen/utvikling 28.05.2019 D- 216/19

Ferdigattest for oppfering av garasje, gbn 52/91 Vinje

Saksopplysninger:
Det foreligger sgknad om ferdigattest for fglgende tiltak:

o Garasje, gbn 52/91, Statsveien 563, 8314 Gimsgysand.
Saker/Tiltakshaver: Torbjarn Nilsen

Tidligere vedtak i saken:
e Omgjeringsvedtak av D-192/13 - tillatelse til oppfaring av garasje.

Ansvarlig sgker bekrefter at tiltaket tilfredsstiller kravene til ferdigattest.

Postadresse: Postboks 802, 8305 Svolvaer Telefon:  «Sse_TIf»75 Bankgiro: 4760 18 90999
420000
Besgksadresse: Storgata 29«Sse_Adr» «Sse_Fax» Bankgiro 6345 06 18650
skatt:
Org.nr. 938 644 500

Webadresse: www.vagan.kommune.no E-post: postmottak@vagan.kommune.no



Vedtak:
Med hjemmel i Plan — og bygningslovens § 21-10 gis det ferdigattest for falgende tiltak:
e Oppfering av garasje, gbn 52/91.

Ferdigattesten er gitt pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon og kan trekkes tilbake dersom den er utstedt pa
uriktig grunnlag.

Med hilsen

Bjarte Henriksen
Ingenior

Dette brevet er godkjent elektronisk og har derfor ikke underskrift.

Vi gjor oppmerksom pa at saken kan paklages av en part eller annen med rettslig
klageinteresse i saken. Klagen sendes radmannen innen 3 uker fra det tidspunkt underretning
om vedtaket er kommet frem til deg som part i saken. | klagen skal det fremga hvilket vedtak
det klages over, endring(er) som gnskes i vedtaket og de grunner klagen stotter seg til (§§ 28 —
32 i Forvaltningsloven). Klagen behandles etter retningslinjer vedtatt av kommunestyret.
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Brukstillatelser eller ferdigattest er ikke funnet i kommunens bygningsarkiver.



Vagan Kommune
Adresse Radhuset, 8305
Telefon 75 42 00 00

Opplysningar til eigedomsmeklar

EM §6-7 Tilknytting til veg, vatn og avlaup

Gjeld eigedom

Kommunenr.: 1865 Gardsnr.: 52 Bruksnr.: 57
Adresse: Statsveien 563, 8314 GIMS@YSAND

Referanse: 85250143

Utskriftsdato: 18.08.2025

Kjelde: Vagan Kommune

Vatn Eigedomen er tilknytta privat nett.
Avieop Eigedomen er tilknytta privat nett.
Veg Eigedomen er tilknytta privat veg.
Palegg Tilknytningsforhold ikkje vurdert.

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fere forhold omkring eigedom og bygningar som
kommunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten pa samanheng og feremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fere til misforstaingar. Dette gjeld ofte karttema som leidningar og eigedomsgrenser som i mange tilfelle

kan vere ungyaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pé leidningar gjerast utan at leidningen i marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast skonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsferespurnader.



v Matrikkelrapport ~ MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 1865 - VAGAN Utskriftsdato/klokkeslett: 27.08.2025 kl. 15:53
Gardsnummer: 52 Produsert av: Eirik Marthinussen
Bruksnummer: 57 Attestert av: vagan kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: BJERKVIK

Etableringsdato: 28.09.1973

Skyld: 0,01

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 52 / 57 2 675,6 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 191064 BERG ESPEN STATSVEIEN 563 1/1

8314 GIMSQYSAND

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33

Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader

1 Teig Ja 7578413 466165 2 675,6 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Skylddeling 28.09.1973

Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1865 - 52/36 0
Mottaker 1865 - 52/57 0
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Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 18.09.2013 Tinglyst 28.09.2013 1865rir 20.09.2013
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1865 - 52/36 -1722,1
0-71/2012 Mottaker 1865 - 52/91 1722,1
Bergrt 1865 - 52/57 0
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 18.09.2013 1865rir 20.09.2013
Oppmalingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Bergrt 1865 - 52/36 0
0-71/2012 Bergrt 1865 - 52/57 0

Adresser
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei

Vegadresse Statsveien 4005 563 Grunnkrets 0303 Gimsgy

Stemmekrets: 1 VINJE

EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10070202 Gimsgy og Strauman
7578416 466156 Postnr.omrade: 8314 GIMSQ@YSAND
Tettsted:

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten
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Bygningsnr: 25219 732
Lopenr:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33

Nord: 7578424
Bygningsendringskode:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig
Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering
Bygningsstatus: Tatti bruk

Ost: 466186

Bebygd areal:
Bruksareal bolig:
Bruksareal annet:
Bruksareal totalt:
Bruttoareal bolig:
Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt:
Alternativt areal:

Ant. boliger: 0 Datoer

Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Avlgp: Tatt i bruk:

Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Ferdigattest:

O O O O O o o oo

Energikilder: Alternativt areal 2:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal?2

HO1 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 52/57

Bygningsnr: 189 715 862 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 182 Ant. etasjer: 3 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 7578418 @st: 466153 Bruksareal totalt: 182 Avlep: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal 2

LO1 0 25 0 25 0 0 0 0 0

HO1 1 81 0 81 0 0 0 0 0

K01 0 76 0 76 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

4005 Statsveien 563 H0101 Bolig 0 0 0 0 52/57
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Utgatte bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 189 715 870 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 32 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 7578424 @st: 466178 Bruksareal totalt: 32 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0 Bygning revet/brent:

Bygningsstatus: Bygning revet/brent Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal2

HO1 0 0 32 32 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 52/57
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Oversiktskart for 52 / 57 Malestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 33
l 40m |
1 1
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Teig 1 (Hovedteig)

Malestokk 1:5

52 | 57 EUREF89 UTM Sone 33

7578440 (%3\
Q18971587(5)

7578420 +52/91

O1897’I5862

I:IStatsveien 563
+52/57
5 /

7578400

7578380

l 20m

466100 466120

466140

466160

466180

466200

466220
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Areal og koordinater

Areal: 2675,6 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7578413 @st: 466165
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1  7578372,05 466193,32 Umerket 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 4
76,18
[ 2 757840973 46612711 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) ¢ A
32,68
[ 3 757844158 46613441  Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) ¢ A
59,31
[ 4 757842776 46619209 Umerket 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) ¢ 4
28,26
[ 5 757840151 46618162 Umerket 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) ¢ 4
24,13
[ 6 757838666 46620064  Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) ¢ A
16,34
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Eiendomskart med grenser inngar i matrikkelrapport.



Vagan Kommune
Adresse Radhuset, 8305
Telefon 75 42 00 00

Opplysningar til eigedomsmeklar
EM §6-7 Kommunale avgifter og eigedomsskatt

Gjeld eigedom

Kommunenr.: 1865 Gardsnr.: 52 Bruksnr.: 57
Adresse: Statsveien 563, 8314 GIMS@YSAND
Referanse: 85250143

Kommunalt standardgebyr for eigedommar som det er bygd pa, og som er knytt til kommunalt/interkommunalt

tenestetilbod

Utskriftsdato: 18.08.2025

Kjelde: Vagan Kommune

Avgift Grunnlag Arleg avgift

Renovasjon Ekstern leverandar Lofoten Avfallsselskap IKS
Brannsyn, feiing Arlig feieavgift kr 611 pr. pipe inkl. mva 526
Eigedomsskatt 9391

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fare forhold omkring eigedom og bygningar som

kommunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, mé derfor vere medviten p& samanheng og feremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fere til misforstaingar. Dette gjeld ofte karttema som leidningar og eigedomsgrenser som i mange tilfelle

kan vere ungyaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pa leidningar gjerast utan at leidningen i marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast gkonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsferespurnader.




Vagan Kommune Utskriftsdato: 02.09.2025
Adresse Radhuset, 8305
Telefon 75 42 00 00

Opplysningar til eigedomsmeklar

EM §6-7 Kommunale avgifter og eigedomsskatt Kjelde: Vagan Kommune

Gjeld eigedom

Kommunenr.: 1865 Gardsnr.: 52 Bruksnr.: 91
Adresse: Eiendommen har ikke registrert adresse
Referanse: 85250143

Kommunalt standardgebyr for eigedommar som det er bygd pa, og som er knytt til kommunalt/interkommunalt
tenestetilbod

Avgift Grunnlag Arleg avgift
Renovasjon Ekstern leverandegr Lofoten Avfallsselskap IKS
Eigedomsskatt 2358

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fare forhold omkring eigedom og bygningar som
kommunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten pa samanheng og faremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fare til misforstaingar. Dette gjeld ofte karttema som leidningar og eigedomsgrenser som i mange tilfelle
kan vere ungyaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pa leidningar gjerast utan at leidningen i marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast skonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsferespurnader.



Vagan Kommune Utskriftsdato: 02.09.2025
Adresse Radhuset, 8305
Telefon 75 42 00 00

Opplysningar til eigedomsmeklar
EM §6-7 Planstatus Kjelde: Vagan Kommune

Gjeld eigedom

Kommunenr.: 1865 Gardsnr.: 52 Bruksnr.: 91
Adresse: Eiendommen har ikke registrert adresse
Referanse: 85250143

Kommuneplan vedteke

Dato

Planen er vedlagt Ja

LNFR areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

Kommunedelplan vedteke

Dato

Planen er vedlagt Nei

Status reguleringsplan

Planen er vedlagt Nei

Eigedomen ligg i regulert omrade Nei

Namn pa plan

Reguleringsferemal

Status busetnadsplan

Planen er vedlagt Nei

Eigedomen ligg i regulert omrade Nei

Namn pa plan

Reguleringsfgremal

Vedlegg

2 vedlegg

Kommentar

Hensynssone: Hensyn Landbruk - H510_1.2




ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fare forhold omkring eigedom og bygningar som
kommunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, mé derfor vere medviten p& samanheng og feremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fere til misforstaingar. Dette gjeld ofte karttema som leidningar og eigedomsgrenser som i mange tilfelle
kan vere ungyaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pa leidningar gjerast utan at leidningen i marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast skonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsfarespurnader.



Telefon 75 42 00 00

Vagan Kommune
Adresse Radhuset, 8305

Opplysningar til eigedomsmeklar

EM 86-7 Planstatus

Gjeld eigedom

Utskriftsdato: 15.08.2025

Kjelde: Vagan Kommune

Kommunenr.: 1865 Gardsnr.: 52 Bruksnr.: 57
Adresse: Statsveien 563, 8314 GIMS@YSAND
Referanse: 85250143

Kommuneplan vedteke

Dato

Planen er vedlagt Ja

LNFR

Kommunedelplan vedteke

Dato

Planen er vedlagt Nei

Status reguleringsplan

Planen er vedlagt Nei

Eigedomen ligg i regulert omrade Nei

Namn pa plan

Reguleringsfgremal

Status busetnadsplan

Planen er vedlagt Nei

Eigedomen ligg i regulert omrade Nei

Namn pa plan

Reguleringsfgremal

Eksisterer det planforslag som vedkjem eigedomen: Nei

Eksisterer det igangsett planlegging som vedkjem eigedomen: Nei

Vedlegg

2 vedlegg




ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fare forhold omkring eigedom og bygningar som
kommunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, mé derfor vere medviten p& samanheng og feremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fere til misforstaingar. Dette gjeld ofte karttema som leidningar og eigedomsgrenser som i mange tilfelle
kan vere ungyaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pa leidningar gjerast utan at leidningen i marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast skonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsfarespurnader.
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