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Kommentar til tilstandsrapporten

UTVENDIG

Taktekking
Taktekkinga er ikkje av «stal/aluminiumsplater», men er per definisjon metallbanar som er
falsa mot kvarandre (ekte bandtekking). Metallet bestar i hovudsak av sink.

Vindauge

Det vart ikkje pastatt at vindauga «bestar av aluminium», men dokumentert av «heltre med
utvendig aluminiumsbeslag». Vindauga er etter produsenten sin informasjon «tilnaermet
vedlikeholdsfrie».

Dgrer
Det er ikkje korrekt at alle dgrene er fra 2019. Riktig er at hovuddgra og balkongdgrene er
fra 2019, men ikkje kjellardgra, som er fra 2022.

Dessutan vart det dokumentert at balkongdgrene ikkje berre er «av tre», men like vindauga
av «heltre med utvendig aluminiumsbeslag».

Bade dgrene og vindauga er dokumentert «tilnseermet vedlikeholdsfrie».

INNVENDIG

Radon

Det vart ikkje pastatt fra var side om at det finst radonsperre i grunnen. Men etter
informasjon fra tidlegare eigar vart det gjeve oppdrag pa a leggje radonsperre i samband
med totalrenovasjonen av kjellaren i ca. 2005.

Innvendige dgrer
Det vart informert om at det ikkje finst «heltre eikedgrer» i huset.

Derimot vart det dokumentert at dgrene i 1.etasje er alle massive elementdgrer fra 2019
med lakka overflate. | tillegg kan dei ha glasfelt (mellom gangen og vindfanget respektive
WOC) eller krittavle (barneromma). | og med at dei nesten er skade-/slitasjefrie sjaast det som

feil pastand & deklarere desse med TG2. Etter definisjonen burde desse ha fatt min. TG1.

Dgrene i underetasjen er av furu og fra 2005 eller byggearet.

All informasjon i kommentaren kan dokumenterast



Pipe og ildsted
Skorsteinen er ikkje «elementpipe», men bygd av teglstein.

TEKNISKE INSTALLASJONAR

Avigpsrgyr

Det vart ikkje pastatt fra var side om avlgpsrgyret vart bytta i 2019, men nemnd at kjgkkenet
og WC vart fornya komplett i 2019. Det er mogeleg at avlaupsrgyret i underetasjen vart bytta
ut samtidig, men dette er ikkje sikkert.

All informasjon i kommentaren kan dokumenterast



Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
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# gnr. 24, bnr. 60
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Befaringsdato: 08.09.2025 Rapportdato: 10.09.2025 Oppdragsnr.: 21148-1192 Referansenummer: RV1854

Autorisert foretak: Saha Eiendom AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Morten Ailu Hansen

morten@saha.no

91149967
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

~)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ® stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

= Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

XXX
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Beskrivelse av eiendommen

Boligen stammer fra 50tallet. Store renoveringsinngrep er gjort i
2005 og 2020. Boligen er oppgradert til preakseptable Igsninger
tilneermet TEK17.

Enebolig - Byggear: 1950

UTVENDIG G4 til side

Utvendig staltak, impregnerte bordkledninger, alu. vinduer.
Grunnmuren er fra byggearet.
Tomteforhold er godt opparbeidet og vedlikeholdet.

INNVENDIG G til side

Overflater er renovert med malte plater pa vegg og pusset furugulv.

VATROM G4 til side
Vatrommene stammer fra 2005. Det er pavist svakt fallniva pa badet
mot gulvsluk. Det er observert hullbom i flisene.

Badet er opparbeidet med fliser pa vegg, og gulv. Ukjent utfgrsel pa
membran.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning er fra 2020, med malte fronter og heltre
benkeplate, intregrerte hvitevarer, kjgkkenvifte ut til det fri.

SPESIALROM Ga til side
Toalettrom og badstu. Toalettrom fra 2020 og badstu fra 2008

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Renovert tekniskanlegg. Elektrisk anlegg bestar av automatsikringer
fra 2019. Hele det elektriske anlegget er utskiftet under
renoveringen.

Elektirsk anlegg i kjeller er fra 2005.

Varmtvannsbereder er fra 2005, og er ca 20 ar.

TOMTEFORHOLD G til side

Tomteforhold er godt opparbeidet med beplantning og plen, platter,
stgttemurer, trapper

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

N1

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

B

40

30

20

10

Antall

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vatrom

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

(! Je) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

© Innvendig > Radon

Oppdragsnr.: 21148-1192

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv

o
o
o
o

08.09.2025

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Ventilasjon

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Tilstandsrapport

Arstall: 2020 Kilde: Eier
ENEBOLIG
1 40
Byggear
1950
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2005 Modernisering Kjeller renovert

Takkonstruksjon/Loft

2020 Modernisering Utvendig og innvendig renovering

per.aksept. Tek 17 3 . .
Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

UTVENDIG

Taktekking Vinduer

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft Bygningen har aluminiumsvinduer med 3-lags glass. Leverandgr og eier

informerer om at vinduene bestar av aluminium, og er derfor utvendig

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
vedlikeholdsfrie.

bakkeniva.
Arstall: 2019 Kilde: Eier Arstall: 2019 Kilde: Eier
Nedlgp og beslag Dgrer
N Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Arstall: 2020 Kilde: Eier .
Arstall: 2019 Kilde: Eier
Veggkonstruksjon

Det er lagt ny trekonstruksjon, isolasjon, vindtetting og kledning i 2020
kledning er vedlikeholdsfri
kunden opplyser at det er installert selulose isolasjon i tak og vegg.

Det mangler musestopper bak kledning
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Tilstandsrapport

Andre utvendige forhold

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av furu og fliser, og impregnert kork. Veggene har
malte plater. Innvendige tak har malte plater og himlingsplater.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Utvendige trapper

stal spiraltrapp fra 2019
Arstall: 2019 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. Eier opplyser at det foreligger radonsperre, men kan ikke
fremlegge dokumentasjon. Det bgr gjgres ytterligere undersgkelser.

Vurdering av avvik:
» Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
® Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kan vaere helsemessige konsekvenser.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og vedovn.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det er kun foretatt stikkprgvekontroll ved

hgydekontroll av gulvoverflater. Avvikmkan forekomme
Rom Under Terreng

Vurdering av avvik:

® Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Gulvet er av furu. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt
da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

kosmetiske konsekvenser

@ Radon
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper VATROM

Boligen har lakkert tretrapp. KIELLER > BAD

Generell

m Innvendige dgrer Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Innvendig har boligen heltre eikedgrer. Noen dgrer er fra nyere tid og Arstall: 2005 Kilde: Eier
andre er fra byggearet .

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

» Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Funksjonelle konsekvenser.
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Tilstandsrapport

KJELLER > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

KJELLER > BAD

L hckl)  Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til ikke tilsteekkelig.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

» Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

» Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

e Overflater ma utbedres eller skiftes.

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overviakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

omradet med hullbom i flis

Oppdragsnr.: 21148-1192
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ikke tilstrekkelig fallniva pa gulv
KJELLER > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er nyere stalsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

KJELLER > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

KJELLER > BAD
Ventilasjon
Det er elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2005

KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Vegger er av mur.

KJELLER > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2005 Kilde: Eier
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A R 13

KJELLER > VASKEROM
Overflater vegger og himling
Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

KJELLER > VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Ikke sluk pa gulv

KJELLER > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er ikke sluk/ukjent sluklgsning og ukjent tettesjikt/membran.

Arstall: 2005

KJELLER > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2005

KJELLER > VASKEROM

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 21148-1192

Befaringsdato: 08.09.2025

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Det er ikke observert mugg eller fuktskader pa vaskerom
Konsekvens/tiltak

e Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som
fuktskader og muggvekst.

Konsekvensen for a ikke ha tilstrekkelig ventilasjon i et vatrom, kan fukt-
og muggskader oppsta.

KJELLER > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Vegger er av mur.

KIGKKEN
LOFT > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av heltre.
Det er oppvaskmaskin,komfyr og induksjonstopp.

Arstall: 2020 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

SPESIALROM
ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom

Arstall: 2020 Kilde: Eier

KJELLER > BADSTUE

Overflater og konstruksjon

Badstue

Arstall: 2005 Kilde: Eier

LOFT > KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2020 Kilde: Eier
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badekar
TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er ikke besiktiget i
rgrskap.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

Avigpsrgr

Det er avilgpsrgr av plast. Eier opplyser at avigpsrgr er byttet i 2019.
Arstall: 2019 Kilde: Eier

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

1 JicP8  Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Arstall: 2005 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
o Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

elektrisk anlegg fra 2020

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
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Tilstandsrapport

ha en utvidet el-kontroll? 4. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
Nei ar?
Nei

Generell kommentar
Eier opplyser : Eltilsynet (Hammerfest Energi) har kontrollert anlegget i

oktober 2020
P
‘- =
TOMTEFORHOLD
@ Branntekniske forhold Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes

med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig Fuktsikring og drenering
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller

lov til  foreta en slik kontroll. Dreneringen er fra 2021.

Arstall: 2021 Kilde: Eier
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning. Grunnmur og fundamenter
1. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa Bygningen har betonggrunnmur. Det er saleblokk under grunnmur av
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985? blokker.

Nei

2. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

3. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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Tilstandsrapport

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av betong.

Terrengforhold

Andre tomteforhold

Utvendig tomtefohold er godt vedlikeholdt og opparbeidet.
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Bygninger pa eiendommen

Bod

Anvendelse

Byggear Kommentar
2017

Standard

Vedlikehold
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Loft 41
Etasje 46
Kjeller 46
SUM 133
SUM BRA 133

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)
Loft Stue m/trapp, kjgkken
Etasie Vindfang, hall m/trapp, soverom,

) soverom 2, soverom 3, toalettrom
Kieller Hall m/trapp, bad, vaskerom, vindfang,
) bod, bod 2, badstue
Kommentar

bod kjeller 4m2
bod kjeller 6m2

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar: Bygget er totalrenovert i 2005,2019,2020
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Bod

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 11
SUM 11
SUM BRA 11

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje

Oppdragsnr.: 21148-1192

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Befaringsdato:  08.09.2025
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Terrasse- og balkongareal
SuM (TBA)
41
46
46

Innglasset balkong
(BRA-b)

DJa Nei
[v]ia  [INei

[Tia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

SOV (TBA)

11

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 123 10
Bod 0 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.9.2025 Morten Ailu Hansen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5603 HAMMERFEST 24 60 0 600.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Blasenborg 1A
Hjemmelshaver

”

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er i sentrumsomradet

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. Tomten er opparbeidet med plen, beplantning, forstgtningsmurer, treterrasser,
Tinglyste/andre forhold

Se grunnboksutskrif for nsermere opplysninger.
Dette kan hentes pa www.kartverket.no
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Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar
1 860 000 2012

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 10.09.2025
2 10.09.2025
3 11.09.2025
4 11.09.2025
5 16.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ispnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21148-1192

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Blasenborg 1A, 9603 HAMMERFEST
Gnr 24 - Bnr 60
5603 HAMMERFEST

Saha Eiendom AS ‘
Jernveien 11 k I I

9518 ALTA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 21148-1192

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/RV1854

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaering

Blasenborg 1 A, 9603 HAMM ERFEST 29 Jan 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Blasenborg 1 A Blésenborg 1 A

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
2012

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

2011-2026

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70

Infor masjon om selger
Selger

Kupz, Alexander
Selger

Tjensg, Linn Nybraten

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Sidel



O

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjaper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

211

212

213

214

215

216

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Det er pavist at noen flisar har bom (holrom under)

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i hevetil krav i forskrift pa byggetidspunktet

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
WC

Argall
2019

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat L] Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Det vart bygd ny WCi l.etage

Hyvilket firma utferte jobben?

Hammerfest Bygg, Rartek, Berntsen

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 L Nei

Tak, yttervegg og fasade

411

412

Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Det var lekkasje ved takvindauga og ved skorsteinen.

Lekkasen vart utbetra av faglaate (Blikkenslager Kevin Nystad AS
Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Totalrenovasjon ytterveggar og tak

Argall
2020
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413 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
414 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Bade taket og ytterveggane inkl. vindauga vart reparert respektive bytta, oppgradert og isolert i samband med totalrenovering av huset mellom
2018 og 2020.
415 Hvilket firma utferte jobben?
Hammerfest Bygg, Blikk i Nord AS
416 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a [ne
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
a [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetase?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv omfanget
Minimalt spor av fukt (truleg kondens) i boden under vindfanget. Observert berre i haust og var.
Tart no, men minimalt spor av (tidlegare?) fukt under trappa
8 Er det utfert arbeid med drenering?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
8.1.1  Navnpaarbeid
Drenering yttervegg
812 Arsall
2019
8.13 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
8.14 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Drenering av fasaden mot fjellet (nord-aust)
8.15 Hyvilket firma utferte jobben?
Larsen Maskin & Transport AS
8.1.6  Har du dokumentason pa arbeidet?
a  [ne
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
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Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Ljoset framanfor saunaen (innfelte taklamper) fungerer ikkje.

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner il
1011  Navn paarbeid
Ajourfaring
1012 Arsall
2019
10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hva som blegjort av faglaerte
Ajourfering av anlegget
10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
GagamaAS
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
Rear
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
[l Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Sieldent: Tett avlaup av servanten pa badet (ca. 1-2 gongar i aret)
13 Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr gr eller vannrar?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
13.1.1 Navn paarbeid
Oppgradering og tilpassing vatn og avlaup
1312 Argall
2019
13.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat ] Ufaglaat
13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
I samband med etabelring av nytt kjekken i 2.etagie og ny WC i fyrste etasje vart det utfart arbeid painnvendige avlaups- og vassreyr i
2019.
13.1.5 Hvilket firmautfertejobben?
Rartek AS, Berntsen AS
13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
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(X] 3 [ Ne

Ventilagon og oppvarming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid

Golvvarme

Arstall
2019

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Ny golvvarmei vindfanget og WC

Hvilket firma utfertejobben?

GagamaAS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur ler fliser?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

Det vart observert mindre sprekker i grunnmura, som ansvarleg kontrollerande under totalrenoveringai 2018 vurderte il a vere ikkje strukturell

dvs. problematisk. Det var ikkje naudsynleg a gjere tiltak.

Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Etablering av ny ildstad (vedomn) i 2.etasje (2019)
Rehabilitering av skorsteinen (2019)
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Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rdtei sameiet eller borettsaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

2511

25.1.2

2513

2514

25.1.5

25.1.6

2518

25

27

28

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeler gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

a  [ne
Navn p& arbeid
Loft

Arstall

2019

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Etaseskiljet mellom 2.etagje og det det tidlegare kalde |oftet vart
fierna

Hvilket firma utfertejobben?

Hammerfest Bygg AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne

Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

a  [ne L] Nei, ikke seknadsplikti

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[Ja  [Xne

Er det utfart radonmaling?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?
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Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv naer mer e hvilke forhold

Det planlagt bygging av tunell i nagrleiken av huset. Ut fra reguleringsplanen vil dette IKKJE faretil inngrep pa tomta/bygget, men kan
mogelegvis opplevast som sienerande (i byggjeperioden).

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nér, samt hvem som utfarte arbeidet. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av boligen kan du
opplyse om dette her.

ETTER AVTALE med Gagama AS har underteiknande montert eit LED-system i 2.etage. Systemet vart IKKJE teke i bruk fer kontrollering og
tilkopling til det elektriske anlegget gjennom Gagama AS.

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:
Naboen av eigedommen 24/103 har ETTER NAERMARE AVTALE lov til & bruke arealet framanfor inngangen til tomta for vedlikehald av sgr-
aust fasaden av huset sitt

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjaper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 31533791

Side7



Egenerklaeringsskjema

Name Date Name

Date
KUPZ, ALEXANDER 2026-01-29

Tjense, Linn Nybraten 2026-01-29

Identification Identification

=== banklID Kupz, ALEXANDER === bankID Tiense, Linn Nybraten

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Blasenborg 1A

Nabolaget Vegen astre/Rairo/Bybo - vurdert av 16 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet
e Familier med barn l ’ 0
Ensli Kvalitet pa skolene
° .
nslige Veldig bra 83/100
A Naboskapet
Offentlig transport “i Godt vennskap 69/100
2 Blasenborg 2 min %
Linje 31 0.2 km .
Aldersfordeling
¥ Hammerfest lufthavn 5 min &
X Alta lufthavn 1t52 min & % e S
o e @ R
o 3o RS o % °
<ol <RI I I e
zIf x=X3 §E T
5O N
Skoler TR | n
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
Baksalen skole (1-7 kl.) 12 min 4 (0-12 r) (13-18&r)  (19-34 &r)  (35-64 &r)  (over 65 &r)
292 elever, 24 klasser 1 km
Omrade Personer Husholdninger
Fuglenes skole (1-7 kl.) 4 min & Il Vegen ostre/Rairo/Bybo 1279 675
146 elever, 11 Klasser 2.1km Hammerfest 7938 4779
B Norge 5425 412 2 654 586
Breilia skole (8-10 kl.) 10 min 4
298 elever, 24 klasser 0.7 km
Hammerfest videregdende skole 3 min @ Barnehager
500 elever, 30 klasser 2.1 km
Elvetun barnehage (0-5 ar) 4 min #
83 barn 0.3 km
Ladepunkt for el-bil Tyven barnehage (1-5 &r) 15 min %
55 barn 1.3 km
o o .
Ishavsveien - Hammerfest 12 min A& Mylingen barnehage (1-5 &r) 4 min &
36 barn 2.5 km
Dagligvare
Coop Extra Bryggen 5 min £
Post i butikk, PostNord 0.4 km
Coop Prix Strandgata Hammerfest 6 min %
Post i butikk, PostNord 0.5 km




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

K 2. Gdende

<, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 90/100
w  Kvalitet pa barnehagene
“~  Veldig bra 90/100
5 Steynivaet
< Lite st@yniva 84/100
Sport
© Breilia skole 10 min £
Aktivitetshall 0.7 km
® Hammerfest stadion 10 min #
Fotball, friidrett 0.8 km
&  Gym1 Hammerfest 11 min %
& Feel24 Hammerfest 13 min %
Boligmasse

B 53% enebolig
10% blokk
B 37% annet

Varer/Tjenester

Nissen Hammerfest Senter 9 min 4

@ Apotek 1 Hammerfest 6 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% i barnehagealder
40% 6-12 ar

B 17% 13-15 ar

B 12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 50%
B Vegen gstre/Rairo/Bybo

Hammerfest
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 24% 33%
Ikke gift 64% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir

uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



B Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 5603 - HAMMERFEST Utskriftsdato/klokkeslett: 11.12.2024 kL. 13:51
Gardsnummer: 24 Produsert av: Alf Waaler- Alta
Bruksnummer; 60 Attestert av: Hammerfest kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: M1028

Etableringsdato: 14.07.1949

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 24 / 60 600,3 m2

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 921770669 HAMMERFEST KOMMUNE Postboks 1224-K 1/1
9616 HAMMERFEST

Fester 181072 KUPZ ALEXANDER BLASENBORG 1A 1/2
9603 HAMMERFEST

Fester 070783 TJONS® LINN NYBRATEN BLASENBORG 1A 1/2
9603 HAMMERFEST

Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader

1 Teig Ja 7843251 377907 600,3 m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Arealoverfgring 27.11.2024 Tinglyst 10.12.2024 alfwaaler 02.12.2024
Oppmalingsforretning/arealoverfgring 24/7022 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 5603 - 24/2 -219

Mottaker 5603 - 24/60 218,9

Bergrt 5603 - 24/103 0

Bergrt 5603 - 24/129 0
Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2024 Tinglyst 01.01.2024 smatmynd 01.01.2024
Omnummerering Omnummerert til: 5603 - 24/60

Omnummerert fra: 5406 - 24/60
Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 5406 - 24/60

Omnummerert fra: 2004 - 24/60
Endre egenskap 20.06.2018 2004utl 20.06.2018
Annen forretningstype Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 2004 - 24/60 0
Omnummerering v/kommuneendring 07.01.1992 smatmynd
Omnummerering Omnummerert til: 2004 - 24/60

Omnummerert fra: 2001 - 4/60

Var 2001 - 4/60/0/0

Matrikuler umatrikulert grunn som grunneiendom 14.07.1949
Nymatrikulering Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Mottaker 2001 - 4/60 0
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Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 27.11.2024 alfwaaler 02.12.2024
Annen forretningstype 247022 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Bergrt 5603 - 24/60 0
Bergrt 5603 - 24/129 0
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 25.08.2020 alfwaaler 15.09.2020
Annen forretningstype 2020/943 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Bergrt 5406 - 24/2 0
Bergrt 5406 - 24/60 0
Bergrt 5406 - 24/103 0
Bergrt 5406 - 24/129 0
Bergrt 5406 - 24/131 0
Bergrt 5406 - 24/132 0
Adresser
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Ost Nei
Vegadresse Blasenborg 9700 1A Grunnkrets 0105 Blasenborg
Stemmekrets: 1 Hammerfest
EUREF89 UTM Sone 35 Kirkesokn: 11060101 Hammerfest
7843260 377901 Postnr.omrade: 9603 HAMMERFEST
Tettsted: 8501 Hammerfest
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Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr:
Lépenr:
Repr.punkt:

192 402 964

Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 35

Nord: 7843260 QPst:

Bygningsendringskode:

Bygningstype: Enebolig
Neeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Tatti bruk
Energikilder: Elektrisitet
Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk
Annen oppvarming
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig
LO1 0 36
HO1 1 43
KO1 0 40
Bruksenheter
Adresse

9700 Blasenborg 1A

Kontaktpersoner
Rolle
Tiltakshaver

Tiltakshaver

377901

BRA annet
0 36
0 43
0 40

Bruksenhetsnummer
H0101

Feds.dato/org.nr Navn

181072

070783

KUPZ ALEXANDER

BRA totalt

Bebygd areal:
Bruksareal bolig:
Bruksareal annet:
Bruksareal totalt:
Bruttoareal bolig:
Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt:
Alternativt areal:
Alternativt areal 2:

Igangsettingstillatelse:

Midlertidig brukstillatelse:

49 Ant. boliger: 1 Datoer

119 Ant. etasjer: 3 Rammetillatelse:
0 Vannforsyning:  Tilkn. off.

119 vannverk Tatt i bruk:

135 Avlgp: Offentlig
0 kloakk Ferdigattest:

135 Har heis: Nei
0
0

BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal?2

38 0 38 0 0

48 0 48 0 0

49 0 49 0 0

Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC

Bolig 119 3 Kjpkken 1 1

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0
Bruksenhet Adresse

TJONS® LINN NYBRATEN

BLASENBORG 1A
9603 HAMMERFEST
BLASENBORG 1A
9603 HAMMERFEST

Matrikkelenhet
24/60
24/60
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Bygningsnr: 192 402 964 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: 1 Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 35 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 17.07.2018
Nord: 7843260 @st: 377901 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Ombygging Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: Ferdigattest: 06.12.2019
Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Ferdigattest Alternativt areal: 0
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0
Oppvarming: Elektrisk
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal?2
HO1 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 24/60
Kontaktpersoner
Rolle Feds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 181072 KUPZ ALEXANDER BLASENBORG 1A
. 96(33 HAMMERFEST
Tiltakshaver 070783 TJONS® LINN NYBRATEN BLASENBORG 1A
9603 HAMMERFEST
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Matrikkelbrev for 5603



+24 /1381
Teig 1 (Hovedtei Malestokk 1:250
24 | 60 +24/103 EUREF89 UTM Sone 35
5
7843270 \
+24/129
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6
7
2
+24 /127
7843250 +24/60
+24>
/ N \@/
1
| 10m |

377880

377890

377900

377910

377920

377930
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Areal og koordinater

Areal: 600,3 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 35 Nord: 7843251 @st: 377907
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 784323700  377906,50 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
24,54
[ 2 784325395 37788865 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0 ]
5,00
3 784325758 37789209 Fiell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0 ]
8,64
[ 4 784326384 37789805 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0 ]
10,84
[ 5 7843271,70 37790551  Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0 ]
19,55
[ 6 784325827 37791972 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0 ]
4,96
[ 7 784325485 37792331 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0 ]
24k
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Grunnkart

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm W w ws Hjelpelinje veikant sssseem

s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

W wwws Hijelpelinje punktfeste

Eiendom: 24/60

Adresse: Blasenborg 1A

Dato: 09.09.2025
Hammerfest kommune | Mélestokk: 1:1000 UTM-35
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet w wm wm  Hijelpelinje vannkant

Hijelpelinje fiktiv

s

2418213

7/ 241132

24/103

24/349 3A 5
24187

24/256

24/105

- ~ 241216

—
/\
/—
©Norkart 2025

N

yue 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Z

Kommuneplankart

Eiendom: 24/60
Adresse: Blasenborg 1A
Utskriftsdato: 09.09.2025
Hammerfest kommune| Malestokk: 1:1000

UTM-35

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegqg (PBL2t

Boligbebyggelse - ndvaerende
P sentrumsform3l - n3vaerende
Tjenesteyting - ndvaerende

Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis
Veg-niverende

Kommuneplan-Gregnnstruktur (PBL2008 §11

Grgnnstruktur - ndverende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og frifuftsic
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. Sikringsone - Andre sikringssoner
Detaljeringsone-Reqguleringsplan skal fortsatt

Kommunepian - Bestermnmelseomrdde (PBLZ
B Ecosternmelseomride

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

— Sikringsonegrense
. Detaljeringgrense
~_~-" " Bestemmelsegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
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Gang-/sykkelveg - framtidig
"""  Turvegfturdrag- niva=rende
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1.Planens intensjon

Bestemmelser Retningslinjer

Definisjon: Definisjon:
Plankart og bestemmelser utgjer et juridisk bindende dokument. Det Retningslinjene er ikke juridisk bindende, men av veiledende og
vil blant annet si at det ikke er anledning til & ta i bruk, dele og/eller informativ karakter. De kan ikke alene brukes som hjemmelsgrunnlag
bebygge en eiendom pé annen mate enn det som er fastsatt pa for vedtak etter planen, men gir faringer for rettslige og planfaglige
plankartet og i bestemmelsene. vurderinger av plankart og bestemmelser.
Planens intensjoner er a tilrettelegge for Omradereguleringens dokumenter:
falgende: e Reguleringskart
a) Styrke sentrum som mgteplass og e Reguleringshestemmelser med 1 vedlegg

handelssted. e Planbeskrivelse med falgende vedlegg:

b) Tilrettelegge for hgy utnyttelse av
sentrumsarealene samtidig som man tar
vare pa byens historie og viktige
forutsetninger for trivsel, herunder
grentarealer og lek.

c) Tilrettelegge for nye utbyggingsomrader i
samspill med omgivelsene, herunder by-
0g naturlandskapet.

Innspill til planarbeidet

Arkhaus skisseprosjekt
Sparreundersgkelse

Notat - Cruisebatkai pa Batteriet
Notat - Utfylling Dungan del 1

Notat - Utfylling Dungan del 2
Heyhusutredning

ROS-analyse

KU Kulturminner og verneverdige
bygg

10. KU Grgntomrader og lek

11. KU Landskap

12. Innspill fra Hammerfest Havn KF

13. Innspill ifm. 1.gangs offentlig ettersyn
14. Vurderinger vedr. Hamnegata 13

15. Sol- og skyggeanalyse for Sjggata

16. Sol- og skyggeanalyse for Strandgata
17. Innspill ifm. 2.gangs offentlig ettersyn

CoNoA~WNE
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2. Fellesbestemmelser

Bestemmelser

Retningslinjer

a)

2.1 Plankrav

Tiltak kan igangsettes direkte med hjemmel i
omradereguleringen med mindre annet er angitt i
bestemmelsene til enkeltomrader/-formal.

Plankrav

Krav om detaljregulering/gatebruksplan
er knyttet til enkeltomrader i
bestemmelsene.

Kommunen kan stille krav om
detaljregulering utover plankravene
fastsatt i denne omradereguleringen nar
det er behov a sikre forsvarlig
planavklaring og gjennomfgring av
bygge- og anleggstiltak (jf. pbl § 12-1).

a)

b)

2.2 Stgy

| byggesaker skal det dokumenteres at krav til
innenders og utendars stay blir ivaretatt, bade for
tiltaket selv, og for ev. influensomrade
(nabobebyggelse). Staynivaet skal ikke overstige
anbefalte stgygrenser angitt i
Miljgverndepartementets T-1442/2012. Dette
gjelder bade permanente tiltak og stgy fra bygg-
og anleggsvirksomhet.

Egen steyfaglig utredning kreves der
staygmfintlig bebyggelse anskes etablert i rad
eller gul staysone.

Ved etablering av stgyskjerming skal det tas
hensyn til estetikk og klima.

Staykilder

Kjente staykilder i omradet er vegtrafikk
og trafikk/aktiviteter i tilknytning til
havna.

Stay langs riksveg 94 er kartlagt.
Staysoner finnes i kommunens kartbase.

Staysoner

Steyutsatte omrader deles inn i to soner,
avhengig av stayniva, jf.
Miljeverndepartementets publikasjon T-
1442/2012 “Retningslinjer for behandling
av stoy i arealplanlegging

e Rad sone (naermest staykilden), angir
et omrade som ikke er egnet il
steyfalsomme bruksformal. Ny
stgyfalsom bebyggelse skal unngas.

e Gul sone (Ienger unna stagykilden, og
med lavere stgyniva), er en
vurderingssone, hvor stgyfalsom
bebyggelse kan oppfares dersom
avbgtende tiltak gir tilfredsstillende
stayforhold.

Stgyfalsom bebyggelse

Felgende formal inngar i stayfalsom
bebyggelse: boliger, sykehus,
pleieinstitusjoner, fritidsboliger, skoler og
barnehager.

a)

2.3 Skredfare

Ngdvendig sikring mot skred og steinsprang skal
veaere etablert for igangsettingstillatelse kan gis.
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b) Ved etablering av bygg innenfor sikkerhetsklasse
S3 (1/5000) skal fare for sngskred, steinsprang,
serpeskred og jordskred utredes.

2.4 Stormflo og havnivastigning

a) Minstehgyde pa gulv for bygg i tiltaksklasse 2 og
3 skal ligge pa kote +3,5 (NN1954). Alternativt
skal det gjennomfgres ngdvendige sikringstiltak
mot vanninntrenging.

b) Nye utfyllingsomrader i sjg der det ikke er behov

for kai skal ha minimumshgyde pa toppdekket pa
kote +3,3 (NN1954).

2.5 Forurensning i grunn Forurensningsmyndighet

a) Ved sgknad om igangsettingstillatelse skal det Kommunen er normalt

vurderes om det er eller kan vzre forurensning i {o;urensr}mgsmyndlghet : ?I'ke saketr.
grunn/jorda. nformasjon om graving i forurense

) . . grunn og prosedyrer knyttet til dette
b) Ved mistanke om f_orurensnlng i grunnen, ma det finnes p& kommunens hjemmeside.
sgrges for at det blir utfgrt ngdvendige

miljeundersekelser for & kartlegge omfanget og Vurdering av tilstandsklasse
betydningen av eventuell forurensning i grunnen. | \/yrdering av tilstandsklasse i grunn
c) Dersom det pavises forurensning i grunnen, ma oppmot planlagt arealbruk skal gjares iht.
det lages en tiltaksplan. | tiltaksplanen ma det veileder TA-2553/2009.
fremga tydelig hvordan forurensningen skal tas
hand om. Tiltaksplan

Tiltaksplanen ma godkjennes av
kommunen fgr gravingen kan starte.

2.6 Landskapshensyn/sikring ved
skjeeringer
a) Haye skjeringer skal tilplantes med stedegen
vegetasjon for & redusere hgyde- og fjernvirkning.
Terrassering og stgttemur skal vurderes nar
skjeeringene er godt synlig.
b) Bergmasser og blokker skal sikres i skjeeringer.
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b)

2.7 Forholdet til Hammerfest

lufthavn

a) Restriksjonsplanen for Hammerfest

lufthavn: Det ma ikke etableres
bygg, pabygg, anlegg,
konstruksjoner i strid med
hagyderestriksjonsflatene i
restriksjonsplanen for lufthavnen,
dvs. over kote 124,4 meter over
havet. Dette gjelder ogsa for
kraner, skip og rigger som befinner
seg i havne- og sjgomradene.

Krav til radioteknisk vurdering
servest av Parkgata: Det kan ikke
gis igangsettingstillatelse for tiltak
som ligger s@rvest av Parkgata for
det foreligger positiv radioteknisk
vurdering for byggene/anleggene
og bruk av tarnkraner. Det er ingen
begrensninger pa bruk av
mobilkraner.

Oppstilling og bruk av kraner

Dersom det skal benyttes byggekraner
(tarnkraner/mobilkraner) som bryter
hayderestriksjonsflatene, skal Avinor Hammerfest
lufthavn varsles pa forhand og godkjenne bruken.
Tiltakshaver er ansvarlig for & gjennomfare en
risikoanalyse for a sjekke ut om dette er akseptabelt i
forhold til flysikkerheten. Det stilles i tillegg krav om at
tiltakshaver far gjennomfart en operativ vurdering.

Det vises til fglgende regelverk for rapportering,
registrering og merking av luftfartshinder:

http://www.luftfartstilsynet.no/flysikkerhet/
Oppstilling_og_bruk_av_kraner

Prosedyre for radiotekniske vurderinger sgrvest av
Parkgata

Alle sgknader om nye bygg/anlegg, pabygg/endring av
eksisterende bygg/anlegg samt bruk av tarnkraner som
overstiger kote 91,8 meter over havet, skal sendes Avinor
Flysikring for radioteknisk vurdering og godkjenning.
Med sgknaden for bygg/anlegg ma det falge konkrete
fasadetegninger, tegninger av tak, materialvalg,
plassering og fasaderetning. For tarnkraner ma det falge
ngyaktige posisjoner og starrelser pa kranene.

Radioteknisk vurderinger av bygg og kraner bestilles og
bekostes av tiltakshaver. Bestilling sendes til: Avinor
Flysikring AS pd e-post: post@avinor.no.

Det er ingen krav til radioteknisk vurdering av
bygg/anlegg og bruk av tarnkraner innenfor planomradet
som ligger nordest av linjen gjennom Parkgata.

2.8 Kulturminner

Kulturminner

Skulle det under anleggsarbeid komme frem spor som
indikerer eldre tids aktivitet i omradet, ma arbeidet
stanses omgaende og melding sendes Finnmark
fylkeskommune og Sametinget. Nar det gjelder
kulturminner i sjg, skal melding sendes til Tromsg
museum. Denne meldeplikten ma formidles videre til de
som skal utfgre arbeidet (jf. kulturminneloven § 8).
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2.9 Tiltak langs land og i sj@

Tiltak langs land og i sj@

Tiltak/byggearbeider langs land og ut i sjgen ma i tillegg
til disse bestemmelser ogsa behandles etter havne- og
farvannsloven av 17.april 2009 nr.19.

Planlagte tiltak innenfor planomradet som krever
tillatelse etter havne- og farvannsloven ma fa tillatelse
fra kommunen. Unntaket er for tiltak som faller innenfor
tiltaksforskriften, som krever tillatelse fra Kystverket.
Planlagte tiltak som kan skape vesentlig ulempe for den
alminnelige ferdsel krever tillatelse fra Kystverket etter
tiltaksforskriften.

Planlegges det tiltak som pavirker eventuelle ledninger
eller kabler i sjgen, ma dette avklares med eierne av
disse. Dette av privatrettslige hensyn.
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b

3.Bebyggelse og anlegg

3.1 Utforming og funksjonalitet

Bestemmelser

Retningslinjer

3.1.1 Utnyttelsesgrad

a) Der ikke annet er angitt i bestemmelsene
for det enkelte formal/omrade, kan tomten
utnyttes inntil 100% BY A, forutsatt at
kravene til uteareal og parkering er
oppfylt, jf. bestemmelsene 3.2 og 3.3.

3.1.2 Byggehgyde

a) Det tillates oppfaring av ngdvendige
tekniske rom pa tak over oppgitt
byggehgyde. Disse ma
oppfares/dimensjoneres slik at oppstikket
ikke vises fra eller kaster skygge pa
fortauet pa andre siden av gaten.

Angivelse av byggehgyder

Maksimale byggehgyder er angitt pa plankartet
eller i bestemmelsene for det aktuelle formalet.
Der hgyde ikke er angitt, vurderes omradet som
ferdig utbygd og det forutsettes at dagens hgyde
beholdes/ikke overskrides. For begrunnelse og
angivelse av byggehgyder, se planbeskrivelsens
pkt.4.6. Se ogsa pkt.4.5 for vurdering av
enkeltomrader.

Sol/skygge

Pakrevde sol-/skyggevurderinger skal
dokumenteres ifb. byggesak pa tidspunktet 1.mai
kl.12.30.

3.1.3 Byggegrense

a) Der ikke annet er angitt pa plankartet eller
I bestemmelsene, sammenfaller
byggegrense med formalsgrense.

3.1.4 Estetisk utforming

a) Utkraging/utstikk skal ikke overstige 50
cm. Dette gjelder all bebyggelse som
ligger med fasade i innvendig kant fortau.

b) Takutstikk over gangareal inntil 1 m
tillates.

Generelt
Estetisk utforming vurderes med bakgrunn i PBLs
§29-1 og §29-2.

Byggeskikksveileder

Kommunens byggeskikkveileder, vedtatt 24.11.09,
skal legges til grunn for vurdering av estetisk
utforming.

Hgyhusutredning

Hayhusutredning datert 21.04.17, jf. vedlegg 7,
legges til grunn for vurdering av hgyder ved
behandling av byggesaker og dispensasjoner.
Andre kriterier/forhold kan vurderes, hvis aktuelt.

3.1.5 Belysning
a) Belysning skal utformes og installeres pa

Veileder for belysning
Veileder for belysning og lysskilt i Hammerfest
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en slik mate at man unngar blending, og legges til grunn for vurdering av belysning
slik at den bidrar til & gjere sentrum innenfor sentrumsplanen.
attraktiv og trygg.

3.1.6 Lokalklima
a) Nye tiltak skal ta lokalklimatiske hensyn.

b) Utforming, plassering og organisering av
bebyggelse og anlegg skal bidra til &
optimalisere lokalklima og hindre
skader/ulemper ved ekstremveer.

c) Tilstrekkelig areal til sngrydding skal
sikres for alle nye tiltak.

3.1.7 Avfallshandtering Planlegging av avfallslgsning
a) Avfallshandtering skal lgses pd egen Det anbefales at avfallslgsning planlegges i
grunn. samrad med Finnmark ressursselskap

b) | eksisterende bygg skal tiltenkte (plassering, dimensjonering osv.)

avfallsrom brukes til avfallshandtering.

c) | nye byggeprosjekter/starre ombygging
skal det etableres avfallsrom eller
nedgravd lgsning.

3.1.8 Overvannshandtering Viktige hensyn

a) Seknad om rammetillatelse, ev. Byens plassering rett under en bratt fjellskrent
igangsettingstillatelse, skal inneholde en | kan gi avrenning med hgy intensitet og stort
VAO plan. volum. Dette ma vurderes og ivaretas ved

b) Overvannssystem ma dimensjoneres mht. prosjektering av nye bygg og anlegg.

klimaendringer.

3.1.9 Fjernvarmeanlegg — tilknytningsplikt

a) Huvis et byggverk skal oppfares innenfor et
konsesjonsomrade for fjernvarme, skal nye
bygninger utstyres med varmeanlegg slik
at fjernvarme kan nyttes for
romoppvarming, ventilasjonsvarme og
varmtvann.

b) Tilknytningskravet gjeres ogsa gjeldende
ved rehabilitering av eksisterende bygg nar
rehabiliteringen er sa omfattende at
bygningsmassen uten vesentlige
merkostnader kan tilrettelegges for
fjernvarme.

3.1.10 Varelevering Anbefalte lgsninger for varelevering

a) Fortau skal ikke benyttes til varelevering. | Ved nybygg og ombygging bar det sikres at
varelevering er en avskjermet aktivitet som er
atskilt fra myke trafikanter. Varelevering bar
plasseres pa bygningers baksider og bakgarder,
og ikke pa hovedfasade.
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3.1.11 Tilfluktsrom

Krav om tilfluktsrom
Alle bygg pa over 1000 m? BRA skal vurderes
mht. tilfluktsrom jf. lov om tilfluktsrom.

3.1.12 Naturmangfold

a) Eksisterende vegetasjon innenfor
omradene, sarlig kratt og treer, skal
bevares i stgrst mulig grad.

b) Utspring, vindusposter eller kanter i
fasaden pa nye bygg skal unngas.

Naturmangfold
For vurderinger av naturmangfold i
planprosessen se pkt. 9.3. i planbeskrivelsen.

Vegetasjon

Hensikten med bestemmelsen 3.1.12 a) er a sikre
gode levekar for radlistearter vierspurv, bergirisk
og steer, samt andre smafugler.

Fasadeutforming

Hensikten med bestemmelsen 3.1.12 b) er &
unnga forsterkning av eksisterende konflikt som
falge av at krykkja bosetter seg pa bygg i
sentrum.

3.2 Parkering

Bestemmelser

Retningslinjer

3.2.1 Krav til parkering

a) Antall plasser

| tabellen under angis minimumskrav til
parkering for ulike virksomheter. Kravet

gjelder alle sgknadspliktige tiltak etter PBLs

kapittel 20.
Virksomhet Enhet Bil Sykkel
Barnehage Plasser 0,10 -
Arsverk 0,80 0,3
Bolig <30m2BRA Boenheter 0,50 1
Bolig >30m?BRA Boenheter 1 1
Forretning 100m? BRA 2 0,6
Hotell Rom 0,20 -
Arsverk 0,20 0,2
Helsetjenester 100m? BRA 1,4 1
Idrettsanlegg Tilskuere 0,30 0,2
Arsverk 0,25 0,2
Institusjon Boenheter 1 -
(boliger med Arsverk 0,5 0,2
bemanning)
Kino, teater ol Sitteplasser 0,30 0,2
Arsverk 0,25 0,2
Kirke, Sitteplasser 0,20 0,2
forsaml.lokale
Kontor 100m? BRA 2 0,7
Produksjon, lager, |100m? BRA 1 0,2
verksted, service
Restaurant Arsverk 0,25 0,2
Skole Arsverk 0,80 0,2
Elever>183r 0,15 0,2
Elever<183r 0,8
Sykehjem Senger 0,50 -
Arsverk 0,50 0,2

Forhold til KDP for Hammerfest og
Rypefjord

Denne bestemmelser gjelder foran
bestemmelsen 3.2 Parkeringskrav i KDP for
Hammerfest og Rypefjord og erstatter denne i
sin helhet innenfor planomréadet for
sentrumsplanen.

Beregning av parkeringskrav
Parkeringskrav beregnes iht. tiltakets formal
som angitt i tabellen. For bygg og anlegg med
uklare eller flytende grenser mellom formal
med ulikt parkeringskrav, skal det strengeste
kravet legges til grunn for hele omradet.
Parkeringskravet beregnes ut fra det totale
arealet basert pa tiltakets formal.

Barnehager — annen parkering

Det bar tilrettelegges for parkering av
sykler/sykkelvogner, barnevogner med mer ifb.
levering/henting. Dette for & stimulere til
mindre bilbruk.

HC-parkering

Antall HC-plasser for virksomheter som kan
paregne besgkende/brukere med nedsatt
funksjonsevne vurderes og begrunnes av
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b) HC-parkering

Andelen HC-plasser skal normalt utgjere
minimum 5% av antall p-plasser som kreves.
For virksomheter som kan paregne
besgkende/brukere med nedsatt
funksjonsevne (institusjoner, sykehus med
mer) skal andel HC plasser veere hgyere.

c) Ladefasilitet
Parkeringsanlegg for bil skal ha tilgang til
ladefasilitet.

d) Sykkelparkering
. Parkering for sykkel skal ligge neert
inngangspartier, parkeringsanlegg eller
uteoppholdsareal.

2. Oppstillingsplassen skal ha tydelig
skilting/merking, og veere tilfredsstillende
belyst, vedlikeholdt og braytet.

3. Det skal vaere mulighet for & lase sykkelen
til fast innretning.

4. Minst 50% av plassene skal ha overbygg,
hvis kravet gir en utbygging av minst 20 p-
plasser.

tiltakshaver.

HC-plasser bar lokaliseres nart
malpunkt/hovedinngang og ha bredde 4,5 m
og lengde 6m.

Sykkelparkering
Kravene i bestemmelsen 3.2.1 d) gjelder ikke
for eneboliger, tomannsboliger og rekkehus.

3.2.2 Frikjgp — parkering

a) | stedet for parkeringsplass for bil pa egen
grunn eller pa fellesareal, kan det tillates at
det skal innbetales et belgp til kommunen
pr. manglende parkeringsplass for bygging
av parkeringsanlegg.

b) Frikjep av parkering i tilknytning til
boligformal kan tillates kun hvis det finnes
annet parkeringstilbud innenfor 350 meter
gangavstand (fra inngangspartiet) med
tilgjengelig kapasitet som dekker
parkeringsbehovet for boligprosjektet.

Saksbehandling

Det kan sgkes om frikjgp fra gjeldende
parkeringskrav. Kommunen skal vurdere om
frikjgp kan innfris. Dette kan gjelde hele eller
deler av parkeringskravet. Her skal det tas
hensyn til byggets funksjon/innhold, narhet til
andre parkeringstilbud mm.

Hammerfest parkering skal vaere hgringspart i
saksbehandlingen.

Kommunestyret bestemmer hvilke satser som
til enhver tid skal gjelde for frikjep av
parkeringsplasser.

Bruk av frikjegpsmidler

Det forutsettes at midlene fra
frikjgpsordningen gremerkes til
parkeringsformal, jf krav i PBL § 28-7.

3.2.3 Beregning av parkeringskravet for
eksisterende bygg
a) Ved bruksendring/ombygging skal
gjeldende parkeringskrav til omsgkt
arealformal og omfang legges til grunn for
beregning av parkeringskravet. Dette
gjelder bade bil- og sykkelparkering.

Beregning av parkeringskravet for
eksisterende bygg

Det tas ikke hensyn til hvilke parkeringskrav
som gjelder/gjaldt tidligere for eksisterende
bygningsmasse. Ev. eksisterende
parkeringsplasser som fortsatt skal brukes til
parkering trekkes fra.
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3.3 Uteareal
Bestemmelser Retningslinjer
3.3.1 Forhold til ander planer Forhold til KDP for Hammerfest og

Rypefjord

Disse bestemmelser gjelder foran
bestemmelsen 3.10 Uteoppholdsarealer i KDP
for Hammerfest og Rypefjord og erstatter
denne i sin helhet innenfor planomradet for
sentrumsplanen.

3.3.2 Definisjoner Uteoppholdsarealer
Som uteoppholdsarealer regnes arealer som
brukes/er egnet til lek og uteopphold.

Ulike typer uteoppholdsarealer
Det skilles mellom flere typer
uteoppholdsarealer:

PRIVATE:

Uteoppholdsareal som er reservert for den
enkelte boenhet, eksempelvis privat balkong,
terrasser, hager eller andre arealer som
tilhgrer den enkelte boenhet.

FELLES:

Uteoppholdsareal som er felles for flere
boenheter i konsentrerte boligprosjekt,
eksempelvis felles balkong, takterrasse,
gardsrom ol.

OFFENTLIGE:

Uteoppholdsarealer som er tilgjengelige for
allmennheten, men fortrinnsvis beregnet for de
som bor i nermiljget. Dette kan veere
neerlekeplasser og kvartalslekeplasser,
skolegarder eller andre arealer for aktivitet og
samvar utendgrs. Jf bestemmelsene under.

3.3.3 Krauv til kvalitet og utforming Relevante dokumenter
Folgende kvalitets- og dokumentasjonskrav | forbindelse med etablering, drift og
gjelder for alle uteoppholdsarealer, enten de er | vedlikehold av uteoppholdsarealer, forutsettes
private, felles eller offentlige. ogsa felgende kommunale planer lagt til
grunn:
a) Bruke_rgrupper. Uteooppholdsarealer skal |'o  “Plan for lekeplasser, uteomrader og
veere tilrettelagt for bade barn og voksne — i ”
ballplasser

alle aldersgrupper.

b) Adkomst. Uteoppholdsarealer skal ha sa
langt det er mulig trinnfri og trafikksikker
adkomst.

o “Veileder for belysning i Hammerfest”
(Lysplanen)
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c) Sikkerhet. Uteoppholdsarealer skal vaere
sikret mot forurensning, stey, trafikk og
annen helsefare, herunder blant annet
skred, erosjon, apent vann,
hgyspenningsanlegg mm.

d) Starrelse og sammenheng.
Uteoppholdsarealer skal veere mest mulig
sammenhengende. Omradene skal ha
god/trygg forbindelse til overordnet
grennstruktur. Trafikkarealer og overbygde
arealer regnes ikke med.

e) Topografi. Uteoppholdsarealer skal ha
egnet og, hvis mulig, variert topografi.
Avrealer brattere enn 1:3 regnes ikke med,
med mindre det er snakk om akebakke e.l.

f) Lokalklima. Uteoppholdsarealer skal
legges pa den delen av tomten/planomradet
som har godt lokalklima mht. sol- og
lysforhold, vind og snadrift mm. Sol pa
ettermiddags- og kveldstid er spesielt viktig
a sikre.

g) Opparbeidelse og vedlikehold.
Uteoppholdsarealer skal gi rom for lek og
uteopphold til forskjellige arstider, og ha
tilfredsstillende mgblering, belysning og
vedlikehold, herunder bla brayting.

h) Universell utforming. For boliger som
ikke dekkes av kravene i TEK skal
minimum 30% av felles uteoppholdsareal
veere universelt utformet.

i) Dokumentasjonskrav
| byggesaker skal det medfalge
dokumentasjon pa at kravene til
uteoppholdsarealer er ivaretatt, herunder:

1) Situasjonsplan og ngdvendige detaljer,
snitt, profiler mm (i egnet malestokk)
som viser lokalisering, opparbeiding og
mgblering.

2) Beregninger som dokumenterer
tilfredsstillenge tilgang til privat, felles
og offentlig uteoppholdsareal.

Temakart “Lekeplasser og snarveier”
Temakartet “Lekeplasser og snarveier” som
finnes i kommunens digitale kartbase viser
eksisterende lekeplasser og registrerte
snarveier som barn benytter mellom daglige
gjermal.

3.3.4 Konsentrerte boligprosjekter

For alle nye boenheter, inkl. bruksendring, skal
det legges til rette for bade private og felles
uteoppholdsarealer. Fglgende krav gjelder:
a) Private uteoppholdsarealer

Hver leilighet skal ha tilgang pa minimum

Innglassing av felles uteoppholdsareal

Innglassing av felles uteoppholdsareal kan
tillates, hvis det gker kvalitet og gir bedre
arealutnyttelse. Dette kan eksempelvis gjelde
bakgrardene i BKB4, BKB5, BKB34 og
BKB35. Innglasset fellesareal regnes i slike
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b)

c)

5 m? privat uteoppholdsareal, fortrinnsvis
pa egen balkong, alternativt pa takterrasse,
lokk, bakkeplan el.

Felles uteoppholdsarealer

| tillegg til privat uteoppholdsareal skal det
pr. boenhet totalt settes av 20 m? til felles
uteoppholdsareal.

Felles uteoppholdsareal skal fordeles som
falger:

1. Minimum 30% skal ligge pa terreng.
Arealene kan plasseres pa lokk over
eksempelvis garasjekjeller e.l., der det
er god fysisk og visuell kobling til
terreng og hovedinngang.

2. Inntil 70% kan tillates lagt pa
takterrasse eller lokk som ikke
tilfredsstiller kravene i pkt 1. Det
forutsettes i tilfelle god lokalklimatisk
tilpasning, enten ved hjelp av levegger
eller andre byggtekniske lgsninger. For
uteareal pa lokk skal en rimelig andel
dimensjoneres for jordoverdekking
mht. beplantning. Hva som er en
rimelig andel avklares i hver enkelt
sak.

Offentlige arealer som kompensasjon

a) Ved ombygging av eksisterende
bygningsmasse der fysiske muligheter
for opparbeidelse av uteareal er sveert
begrenset, kan kommunen tillate at
felles uteoppholdsareal jf. bestemmelse
3.3.4 b) helt eller delvis lgses pa
takterrasse/lokk eller pa offentlige
utearealer i nzrmiljget.

b) Nar offentlig areal skal brukes til
kompensere eller dekke behovet for
felles uteoppholdsareal for konsentrerte
boligprosjekter, skal det gjares
gjennom:

1) Opparbeidelse av nytt
uteoppholdsareal i trad med
sentrumsplanen

2) Opprustning/tilrettelegging av
eksisterende uteoppholdsarealer
innenfor sentrumsplanen

tilfeller som felles uteoppholdsareal pa
terreng.

Offentlige arealer som kompensasjon

a) Det forutsettes at mulighetene for
opparbeidelse av felles uteoppholdsareal
pa egen tomt vurderes og utnyttes far det
sgkes om kompensasjon for manglede
uteoppholdsareal pa offentlige arealer.

b) Nar offentlig areal skal brukes til &
kompensere eller dekke behovet for felles
uteoppholdsareal for konsentrerte
boligprosjekter, skal praktisk
gjennomfgring og fordeling av ansvar og
kostnader avklares gjennom
utbyggingsavtale. Barn og unges
representant skal delta ved utarbeidelse av
slike utbyggingsavtaler for a ivareta barn-
0g unges interesser i prosessen.

c) Opparbeidelse av offentlige arealer skal
gjennomfares pa bakgrunn av en
uteromsplan/landskapsplan utarbeidet av
fagkyndige og godkjent av kommunen.
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c) Private uteoppholdsarealer jf.
bestemmelse 3.3.4 a) skal i alle tilfeller
lzses innenfor boligprosjektet.

3.3.5 Smahusomrader (BKS)

a) Hovedboenhet skal ha tilgang pa minimum
50 m? privat uteoppholdsareal pa egen
tomt.

b) Sekunderleilighet/ekstra boenhet skal ha
tilgang pa minimum 30 m? privat
uteoppholdsareal pa tomten tilknyttet
hovedboligen.

3.4 Bevaringsverdig bebyggelse (o_BV1-11)

Bestemmelser

Retningslinjer

0 BV1

a) Omradet inngdr i «influensomradet til
Hammerfest kirke og tillates brukt til
boligformal (prestebolig).

Saksbehandling

Seknader om tiltak innenfor omradet skal
sendes fylkeskommunale kulturmyndigheter til
uttalelse far behandling i kommunen.

342 0 BV2

a) Omradet tillates brukt til kirke med
tilhgrende parkomrade.

b) Hammerfest kirke er en listefart kirke, der
riksantikvaren/biskopen er myndighet.

c) Saker som angar endringer i og ved
listeforte kirker er sgknadspliktige.

d) Vanlig vedlikehold og mindre reparasjoner
kan utfgres uten sgknad. Et unntak fra dette
er tiltak pa kirkekunst.

e) Ved alle male-, kalkings- og
murpussarbeider skal det benyttes
tradisjonelle materialer og teknikker.

Saksbehandling

Ombygging og utvidelse av listefgrte kirker
krever godkjenning av biskopen. Saker som
angar endringer av kirkebygget skal sendes til
kirkelig fellesrad, som sender sgknad via
biskopen til Riksantikvaren for uttalelse.
Riksantikvaren skal gi faglige rad om
endringer av og ved kirken og om
istandsettings- og vedlikeholdstiltak, men det
er biskopen som fatter endelig vedtak etter
kirkeloven. Biskopens avgjgrelse kan paklages
til kirke-, utdannings- og
forskningsdepartementet av
kulturminnemyndighetene, fellesradet og andre
med rettslig klageinteresse. Er man i tvil om
arbeidene vil bergre antikvariske interesser,
skal Riksantikvaren kontaktes.

Sgknader om gvrige tiltak innenfor omradet
skal sendes fylkeskommunale
kulturmyndigheter til uttalelse far behandling i
kommunen.

343 0 _BV3,0 BV10,0 BV1l

a) Omradene tillates brukt til tjenesteyting og
kontor.

b) Ved endring av eksisterende byggverk,
oppussing og rehabilitering skal historisk,

Lokalt vern

Gravkapellet, tollboden og radhuset er
underlagt lokalt vern, der Hammerfest
kommune er myndighet.
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arkitektonisk og kulturell verdi som
knytter seg til et byggverks ytre, sa vidt
mulig bli bevart.

344 0 BV4-7

a) Omradet tillates brukt til boligformal
(frittliggende smahusbebyggelse).

b) Maksimal utnyttelsesgrad er 35 % BYA.

c) Bebyggelsen i omradet er verneverdig
gjenreisningsbebyggelse som skal bevares.

d) Ved istandsetting av eksisterende
bygninger skal disse tilbakefares til (eller
beholde) sitt opprinnelige preg. Dette
gjelder malestokk, takform, fasade, der- og
vindusutforming, samt material- og
fargebruk.

e) Det tillates ikke nye takoppbygg.

f) Det skal benyttes arkitekt MNLA ved
planlegging av nye tilbygg/pabygg og
garasje.

g) Nybygg etter brann, eller ved utskifting av
andre grunner, skal ha et ytre som er i
samsvar med gjenreisningsarkitekturen.

Saksbehandling

Et hvert tiltak som kommer inn under denne
bestemmelsen skal sendes fylkeskommunale
kulturmyndigheter til uttalelse fgr behandling i
kommunen.

345 o0_BVS8

a) Omradet tillates brukt til bolig og/eller
forretning (kiosk/naerbutikk).

b) Maksimal utnyttelsesgrad er 80 % BYA.

c) For gvrig gjelder bestemmelser til o_BV4-
7 (bokstav c-g) med tilhgrende
retningslinjer.

346 o0 _BV9

a) Omradet tillates brukt til bolig og/eller
tjenesteyting.

d) Maksimal utnyttelsesgrad er 45 % BYA.

b) For gvrig gjelder bestemmelser til o_BV4-
7 (bokstav c-g) med tilhgrende
retningslinjer.

3.5 Boligformal konsentrert smahusbebyggelse (BKS)

Bestemmelser

Retningslinjer

3.5.1 Type bebyggelse

a) |disse omradene tillates det etablert
eneboliger, tomannsboliger og rekkehus.
Mindre bileiligheter kan tillates,

Boligbebyggelse

Formalet bolighebyggelse omfatter arealer
hvor alle former for helars bolighebyggelse er
tillatt. | formalet inngar ogsa tilhgrende
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eksempelvis i sokkel (der dette er aktuelt),
som generasjonsbolig eller lignende.

anlegg som eksempelvis uthus, garasjer, hage
og ulike typer fellesarealer (herunder
uteoppholdsarealer, felles parkering mm).

3.5.2 Byggegrense mot offentlig veg

a) Avstand fra senterlinje kommunal veg til
bolig/garasje skal veere min. 7 m.

b) Byggegrenser kan likevel avpasses slik at
de harmonerer med etablerte byggelinjer i
omradet, der dette er hensiktsmessig.

Byggegrense mot offentlig veg

Avstander males fra senterlinje veg til
naermeste bygningsdel.

Avstand til gvrige veger (FV og RV) avklares i
samrad med aktuell vegmyndighet, men
forutsettes ogsa her avpasset slik at den
harmonerer med eksisterende bygningsmiljg,
sa langt det er praktisk mulig.

3.5.3 Utnyttelsesgrad
a) Maks. tillatt BY A er 40 %.

3.5.4 Byggehgyde

a) Det tillates gesimshgyde inntil 8 m og
mgnehgyde inntil 9 m.

b) Hayder skal tilpasses omkringliggende
bebyggelse.

3.5.5 Takform

a) Bygningene skal ha saltak mellom 35 og
45 grader. Takform, takvinkel og
taktekkingsmateriale skal tilpasses
omkringliggende bebyggelse.

b) Nedskjeering i saltakflater tillates ikke.

c) Det tillates etablert opplett pa inntil 30% av
den totale takflaten med inntil samme
hgyde som menet. Opplettet skal ha
markert skratak og plasseres harmonisk i
takflaten slik at gesims og takets
hovedform beholdes.

3.6 Boligformal blokkbebyggelse (BBB1-3)

Bestemmelser

Retningslinjer

3.6.1 Generelt

a) | disse omrader tillates etablert
blokkbebyggelse (leilighetsbygg i
minimum 3 et.).

b) Det skal sikres bred variasjon i
leilighetstype og -starrelse i hvert prosjekt.

3.6.2 BBB1
a) Maks. tillatt BYA er 70 %.

b) Terrengutslag skal ligge innenfor
formalsgrensen for bolig.

c) Bebyggelsen skal deles opp i flere

Utbyggingsstatus

BBBL1 er et fremtidig boligomrade, mens BBB2
og BBB3 er eksisterende boligomrader.

Terrasserte blokker

Bebyggelsen anbefales utformet som
terrasserte blokker. Prinsippsnittet under viser
hvordan blokken bar ligge i terrenget:
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volumer.

d) Farge/fargenyanse pa fasade mot byen skal
endres minst hver 30. m malt i
lengderetning.

e) Parkeringsbehovet etter gjeldende krav
skal dekkes pa egen tomt. Det tillates ikke
frikjop fra parkeringskravene. Minst 70 %
av p-plassene skal veere i Kjeller.

f) Det skal vurderes om eksisterende

skredsikring er tilstrekkelig ift. omradets
bruk.

g) Lekeplass o_BLK2 skal veere ferdigstilt far
boligene innenfor BBB1 kan tas i bruk.

o

Vurderinger i planprosessen
For vurderinger i planprosessen se pkt.4.5.6 i
planbeskrivelsen.

Hensyn til NB!-omradet

Den nye bebyggelsen ma deles opp for at den
ikke skal virke for dominerende ift.
eksisterende bebyggelse i NB!-omradet.

Vegetasjon

Bestemmelsen 3.1.12 b) vedr. bevaring av
vegetasjon vurderes som sarlig relevant for
omradet.

3.7 Forretning (BF)

Bestemmelser

Retningslinjer

a) Det tillates a etablere en glassgard, ev. en
gangbru, mellom Sjggata 6 og Sjegata 8
forutsatt at varelevering, renovasjon og
utrykningskjgretgy i omradet er ivaretatt.

b) Omradet tillates brukt til forretning.

3.8 Fjernvarmeanlegg (BFA)

Bestemmelser

Retningslinjer

a) Omrade regulert til BFA skal benyttes til
fjernvarmesentral med tilhgrende
parkering.

b) Maks. tillatt BYA er 45 %.

c) Tak pa fjernvarmesentralen skal utformes
som saltak, hvor hgyest tillatte mgnehgyde
ikke skal overstige kote +12.5.

d) Det tillates bygd skorstein hvor hgyest
tillatte hayde ikke skal overstige kote
+25.5.
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e) Utvendig lagring tillates ikke.

f) Dersom stgy utenfor fjernvarmesentralen
overstiger 45 dB Luden, Skal det iverksettes
stayreduserende tiltak.

3.9 Bolig/forretning/kontor/tjenesteyting (BKB 1-17)

Bestemmelser

Retningslinjer

3.9.1 Tillatt bruk

a) Omradene BKB 1-17 tillates brukt til bolig,
forretning, kjgpesenter (unntatt BKB16),
kontor og tjenesteyting. Hotell og andre
typiske sentrumsformal er ogsa tillatt.

b) 1 BKB 16 er kjgpesenter ikke tillatt.

c) | BKB 1-10, samt i BKB 14-15 skal det
veere forretning, tjenesteyting, forsamlings-
lokaler eller servering i gateplanetasjen.

d) I BKB 11-13, samti BKB16 og 17, kan
gateplanetasje brukes til andre
sentrumsformal enn angitt under bokstav
c). Det tillates imidlertid ikke at fasaden
mot hovedgaten brukes til
parkeringskjeller. Denne fasaden skal ikke
veere lukket og skal ha en variert og
attraktiv utforming.

@nsket bruk

Omradene BKB 1-15 danner sentrumskjernen i
byen. Det er gnskelig at nye etableringer her
bidrar til aktivitet og gode opplevelser i
sentrum.

Omradet mellom Ballastbakken og Storelva
(BKB 11-13), vurderes som mindre viktig enn
resten. Her er derfor aktivitet i gateplan etasje
en mulighet, men ikke et krav. Dette gjelder
0gsa BKB16 og 17.

| BKB 16 er det gnskelig med etablering av
starre/arealkrevende forretninger.

3.9.2 BKB 3

a) 5.etasje i Sjggata skal veere inntrukket, i
flukt med inntrukket 5. etasje i Sjggata 9.

3.9.3 BKB 4, 8,909 10

a) Ved ombygging/pabygg skal 4. trekkes inn
minst 2 m fra Sjggata/Strandgata. 5.etasje
skal trekkes inn ytterligere med minst 2 m.
Der det tillates flere enn 5 etasjer, skal
gvrige etasjer falge inntrekningen til
5.etasje.

b) Sjegata 19, 21 og 23 skal beholde dagens
takform (saltak) og hgyde (mgnehgyde
maks.13,5 m over gateniva).

Snitt - prinsippskisse

4. og 5. etasje trekkes 2m tilbake.

MAKS GESIMSH@YDE: 10m OVER FORTAU

(d.v:s. fortauets hayeste punkt ved bygningen

Maksimale etasjehoyder

3.9.4 BKB 6

a) Ved ombygging/pabygg skal 5.etasje
trekkes inn minst 3 meter fra Kirkegata.

3.9.5 BKB 14 og 15

a) Ved etablering av et kjgpesenter kan
byggehgyde gkes med 2 meter til kote +21.

b) Det kan etableres gangbru mellom BKB14
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og BKB15 forutsatt at hgyden pa bruen
ikke er til hinder for starre
kjaretay/utrykningskjaretay.

c) Ved ombygging/pabygg skal 5.etasje og
ev. 6.etasje trekkes inn minst 3 meter fra
Finduspromenaden.

3.9.6 Krav til kjgpesenter

a) Det skal veere aktive innganger til hver
enhet i kjgpesenteret fra tilliggende
gater/byrom.

b) Fasaden skal brytes opp ved hjelp av
fargebruk, arkitektoniske elementer osv.
for @ unnga at den fremstar som ensformig.

c) Alle enheter som vender seg mot
gater/byrom skal ha store
utstillingsvinduer.

Krav til kjgpesenter

Kravene i bestemmelsen 3.9.6 gjelder ved
etablering av nytt kjgpesenter eller ved
vesentlig ombygging av eksisterende
kjepesenter.

3.10 Lekeplass/renovasjon (BKB 20)

Bestemmelser

Retningslinjer

a) Omrade skal benyttes til etablering av
returstasjon og lekeplass.

b) Returstasjonen skal planlegges og
lokaliseres pa en effektiv mate, slik at mest
mulig areal brukes til lekeplass.

c) Det skal sikres god tilgang til
returstasjonen uten at det utgjer trafikkfare
for lekeplassen.

g) Lekeplassen skal tilrettelegges bade for lek
og opphold, og mableres med bord og
benker.

h) BKBZ20 skal vaere offentlig.

Planlegging av returstasjonen
Returstasjonen skal planlegges i samrad med
Finnmark Ressursselskap.

Planlegging av lekeplassen
Lekeplassen skal planlegges i samrad med
barn og unges representant.

Arealdisponering

For & oppna godt skille mellom returstasjonen
og lekeplassen kan det vurderes a legge disse
funksjonene pa forskjellige niva i terrenget.

3.11 Bolig/energianlegg (BKB21)

Bestemmelser

Retningslinjer

a) Omradet tillates brukt til bolighebyggelse
og trafoanlegg.

b) Trafoen kan integreres i bygningsmassen
slik den er eller flyttes ned i bakken under
bebyggelse.

c) Maks. gesimshgyde inntil 25,5 m over
gateniva er tillatt pa inntil 60% av
takflaten. Pa resten av takflaten tillates
maks. gesimshgyde inntil 15,5 m over
gateniva.

Straling
Det forutsettes at eventuell stralefare
handteres iht. gjeldende regelverk.

Vurderinger i planprosessen
For vurderinger i planprosessen se pkt.4.5.9 i
planbeskrivelsen.
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d) Partiene med maks. gesimshgyde inntil
25,5 m over gateniva skal trekkes inn minst
3 m fra fasaden mot Salsgata.

3.12 Bolig/tjenesteyting/idrett (BKB22)

Bestemmelser

Retningslinjer

3.12.1 Tillatt bruk

a) Omradet tillates brukt til kombinert formal
bolig/tjenesteyting/idrett.

Tillatt bruk

Generelle kontor- og forretningsformal skal
konsentreres innenfor dagens sentrum og er
ikke gnskelig innenfor omradet.

3.12.2 Plankrav

a) Omradet skal inngd i en detaljregulering
med konsekvensutredning far etablering av
bebyggelse innenfor omradet kan tillates.

b) Detaljreguleringen skal utarbeides som en
samlet plan for hele omradet.

c) Detaljregulering skal inneholde falgende
vurderinger/utredninger:

1) Grunnundersgkelser i sjg

2) Miljgundersgkelser pa land (nedlagt
avfallsdeponi) og i sj@

3) Naturmiljg pa land og i sjg

4) Kulturminner og historiske verdier

5) Kartlegging av skredfare. Ngdvendige
sikringstiltak ma veare gjennomfart for
utbyggingen starter.

6) Landskapsvirkninger av fremtidig
bebyggelse/tiltak

Vurderinger i planprosessen

For vurderinger i planprosessen se pkt.4.5.2 i
planbeskrivelsen, samt vedlegg 5 og 6. Det
anbefales at disse legges til grunn for
detaljregulering.

Faringer for detaljregulering
a) Felles plankrav, se pkt.7.3.1

b) Hay utnyttelse, moderne og konsentrert
bebyggelse.

c) Behov for parkering og uteareal skal lgses
innenfor planomradet.

d) Vurdere behov for barnehage og skole
innenfor planomradet.

e) Avklare relokalisering av pumpestasjonen
(0_BVA).

f) Tilrettelegge for strandpromenade langs
utfyllingen og helt ut til skjeeret.

g) Tilrettelegge for helars gangforbindelse
mellom Batteriet og Dungan. Ingen
bilforbindelse.

h) Sikre mulighet for gangforbindelse fra
Molvikneset og videre til Storsvingen.

i) Vurdere avbgtende tiltak ifm. vegfylling
nedenfor Sgraygata med tanke pa estetikk.
Kirka er listefgrt og dens status/visuelt
uttrykk ma ivaretas ved utbygging pa
Dungan.

3.12.3 Unntak fra plankravet

a) Etablering av utfylling i sjg kan tillates far
detaljregulering foreligger, forutsatt at
undersgkelser nr.1) - 4) i punktet over er
utfart, og at eventuelle funn kan handteres
uten at planprosessen igangsettes/fullfares.
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3.13 Bolig/tjenesteyting (BKB 30-48)
Bestemmelser Retningslinjer
3.13.1 Felles for BKB 30-48

a) Omradene tillates brukt til bolig og/eller
offentlig/privat tjenesteyting. Kontorformal
er ogsa tillatt.

b) BKB34 tillates i tillegg til formalene i
bokstav a) brukt til hotell/bevertning.

c) Fasadene mot gatene skal bidra til et
hyggelig bymiljg og skal ikke preges av
garasjeporter og lignende.

3.13.2 BKB 30 Tiltenkt bruk

a) For utforming av bebygge|se gje|der | tlllegg til ordineere bOligel’ er omradet gOdt
samme bestemmelser som for BBB1 — egnet for etablering av barnehage, boliger til
pkt.3.6.2 a) - f) med tilhgrende eldre og/eller institusjon (eksempelvis
retningslinjer. sykehjem).

b) Hvis omradet utnyttes til andre/flere
funksjoner enn bolig, kan bestemmelsen
3.6.2 a) fravikes for a tilpasse
bygningsmassen til gnsket funksjon.

Vurderinger i planprosessen
For vurderinger i planprosessen se pkt.4.5.6 i
planbeskrivelsen.

3.13.3 BKB 31 Vurderinger i planprosessen

a) Omradet skal inngd i en detaljregulering For vurderinger i planprosessen se pkt.4.5.1 i
far det kan tillates etablering av planbeskrivelsen. Det anbefales at disse legges
bebyggelse og andre starre tiltak. til grunn for detaljregulering.

Faringer for detaljregulering

e Felles plankrav, se pkt.8.3.2

e Avklare om det skal etableres cruisebatkai
pa omradet

e Avklare om sngdeponiet o_BAS4 skal
beholdes eller flyttes. Tilpasse
utfylling/arealbruk hvis deponiet beholdes.

e Tilrettelegge for helars gangforbindelse
mellom Batteriet og Dungan. Ingen
bilforbindelse.

e Vurdere stgy fra havnevirksomhet

e Vurdere siktlinjer mot sjgen

3.13.4 BKB 38 Tiltenkt bruk

Omradet bar vurderes brukt til barnehage

og/eller boliger for spesielle grupper. Se pkt.

4.9.2-4.9.3 i planbeskrivelsen.

Bruk i overgangsperiode
Inntil permanent bruk av omradet er avklart
kan omradet brukes til parkering.
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3.13.5 BKB 44

a) Maks. gesimshgyde pa BKB 44 er 10,5 m
over gateniva.

3.13.6 BKB 45

a) Maks. gesimshgyde inntil 25,5 m over
gateniva er tillatt pa inntil 40% av
takflaten. Pa resten av takflaten tillates
maks. gesimshgyde inntil 15,5 m over
gateniva.

b) Partiene med maks. gesimshgyde inntil
25,5 m over gateniva skal trekkes inn minst
3 m fra fasaden mot Salsgata.

c) Bebyggelsen skal deles opp i flere
volumer.

3.13.7 BKB 46
a) Maks. tillatt BY A for BKB46 er 30 %.

Vurderinger i planprosessen
For vurderinger i planprosessen se pkt.4.5.9 i
planbeskrivelsen.

Hensyn til NB!-omradet

Den nye bebyggelsen ma deles opp for at den
ikke skal virke for dominerende ift.
eksisterende bebyggelse i NB!-omradet.

3.13.8 BKB 47
a) Maks. tillatt BYA er 70 %.
b) Fasaden mot Nybakken skal ha vinduer.

Byggegrense
Byggegrense mot fjellet er vist pa plankartet.
Fasaden mot Nybakken

Fasaden mot Nybakken markerer starten pa
sentrumsbebyggelse, og méa derfor ikke vare
lukket.

3.13.9 BKB 48

a) Omradet skal inngd i en detaljregulering
far det kan tillates etablering av bebyggelse
0g andre starre tiltak.

b) Det tillates 1 avkjarsel til omradet som vist
pa plankartet.

Vurderinger i planprosessen
For vurderinger i planprosessen se pkt.4.5.10 i
planbeskrivelsen. Det anbefales at disse legges
til grunn for detaljregulering.

Naturmangfold
For vurderinger av naturmangfold i
planprosessen se pkt. 9.3 i planbeskrivelsen.

Trafikklgsninger

For vurderinger av trafikklgsninger i
planprosessen se pkt.6.9.1 i planbeskrivelsen.
Statens vegvesen skal godkjenne endringer av
planen som bergrer dagens og fremtidige
vedtatte trafikklgsninger knyttet til riks — og
fylkesveg 94 og lgsninger for gaende/syklende.

Faringer for detaljregulering

e Bebyggelsen skal ha en forside- preget
fasade mot nord. Det skal ikke etableres
kjgreporter/branntrapper/vareadkomster
pa nordsiden av bebyggelsen.

e Det skal opparbeides en overgang mot
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Mollafjeera med grgnne innslag pa
ubebygd areal.

e Flomfare skal avklares i planarbeidet.

e Virkninger for naturmangfold med spesielt
fokus pa fiskebestanden i Storelva og
sarbare fuglearter pa Molla (makrellterne,
skjeand, &rfugl) skal avklares i
planarbeidet.

3.14 Forretning/kontor/tjenesteyting (BKB 50)

Bestemmelser

Retningslinjer

a) Omradet tillates brukt til forretning, kontor
0g tjenesteyting.

b) Det skal vaere forretning, tjenesteyting,
forsamlingslokaler eller servering i
gateplanetasjen. Kjgpesenter i gateplan
etasje mot Sjggata og Radhusplassen er
ikke tillatt.

c) Det skal ikke etableres parkering innenfor
omradet.

d) Fasaden mot Radhusplassen skal henvende
seg til byrommet.

Vurderinger i planprosessen
For vurderinger i planprosessen se pkt.4.5.8 i
planbeskrivelsen.

@nsket bruk

Det er gnskelig at innholdet i bygget er av
allment karakter som bidrar til
aktivitet/opplevelser i sentrum, eksempelvis
bibliotek.

Parkering
Parkeringsbehovet forutsettes dekket innenfor
det ordinere parkeringstilbudet i sentrum.

3.15 Nering (hotell/kontor)/tjenesteyting (BKB 60)

Bestemmelser

Retningslinjer

a) Omradet tillates brukt til hotell, kontor og
tjenesteyting.

b) Det skal ikke etableres parkering innenfor
omradet.

Vurderinger i planprosessen
For vurderinger i planprosessen se pkt.4.5.4 i
planbeskrivelsen.

Parkering
Parkeringsbehovet forutsettes dekket pa
naerliggende offentlige parkeringsanlegg.

3.16 Tjenesteyting/kontor/havn (BAA 1)

Bestemmelser

Retningslinjer

3.16.1 Tillatt bruk

a) Omradet tillates brukt til kombinert formal
tjenesteyting/kontor/havn.

@nsket bruk

Hovedfunksjonene pa omradet er kaianlegg
og havneterminal/passasjerterminal med
tilhgrende fasiliteter og kontorer. | tillegg er
det @nskelig med funksjoner av allment
karakter som bidrar til aktivitet og trivsel i
sentrum og kan veere et tilbud til bade byens
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innbyggere og turister, eksempelvis
spiseplass, opplevelser/attraksjoner mm.

Andre formal
Formalene hotell, handel og bolig kan utredes
ifm. detaljregulering.

a)

b)

3.16.2 Plankrav

Omradet skal innga i en detaljregulering far
etablering av bebyggelse innenfor omradet
kan tillates.

Riving av eksisterende bygningsmasse og
etablering av utfylling i sjg/kaianlegg innenfor
formalet kan tillates uavhengig av plankravet.

Det skal tilrettelegges for landstrem for &
minimere stgy fra bater som ligger ved Kai.

Vurderinger i planprosessen

For vurderinger i planprosessen se pkt.4.5.3 i
planbeskrivelsen og Vedlegg 12 Innspill fra
Hammerfest Havn KF.

Faringer for detaljregulering

e Avklare kvalitet pa byggegrunn mht.
sikkerhet

e Vurdere stay fra havnevirksomhet

e Vurdere siktlinjer mot sjgen

Forurenset grunn

Terrenginngrep som bergrer deponi for
forurensede masser utlgser krav i
fellesbestemmelse nummer 2.5 Forurenset
grunn, jamfgr forurensningsforskriftens
kapittel 2 opprydding i forurenset grunn ved
bygge- og gravearbeider.
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4.Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

4.1 Offentlige veger (0_SV)

Bestemmelser Retningslinjer
4.1.1 Generelt Vurderinger i planprosessen
a) Formalet inneholder vegareal, fortau og For vurderinger i planprosessen se pkt.6.9.1 i
ngdvendig sideareal. planbeskrivelsen.

Endring av trafikklgsninger

Statens vegvesen skal godkjenne endringer av
planen som bergrer dagens og

fremtidige vedtatte trafikklgsninger knyttet til
riks — og fylkesveg 94 og lagsninger for
gaende/syklende.

4.1.2 Eierform
a) Vegene skal veere offentlige.

4.1.3 Opparbeiding Formingsveileder for RvV94
a) Vegene skal asfalteres og ha tilfredsstillende | Formingsveileder for RV 94 omkjgringsveg
merking, skilting og belysning. Hammerfest datert desember 2013, legges til

grunn for utforming av veger, konstruksjoner
og vegelementer knyttet til den nye RV
94/omkjgringsvegen.

4.1.4 Fortau Intensjon
a) For prosjekter innenfor sentrumsplanen vil Intensjonen med denne bestemmelsen er & sikre
kommunen i forbindelse med plan- og tilgjengelighet og/eller estetiske hensyn for

byggesaksbehandling, samt godkjenning av | gangarealer innenfor sentrumsplanen.
tekniske planer for fortau/vei, kunne stille
krav om belegg/ materialvalg pa fortau, samt
oppvarming av fortau.

b) Kravene i bokstav a) kan sla inn ved nybygg
og vesentlig endring av eksisterende bygg.

4.1.5 Innglassing av gatelgp Saksbehandling
a) Innglassing av gatelgp kan tillates forutsatt Sﬂkna_lden skal sendes for uttalelse til falgende
at falgende forhold er ivaretatt: myndigheter: o
1) Trafikkavvikling e Statens vegvesen, nar tiltaket bergrer
. riksveg
2) Brann5|kk_erhet e Finnmark fylkeskommune, nar tiltaket
3) Varelevering ligger innenfor hensynssonen H570 (NB!
4) Avfallshandtering omrade)

Vurderinger

| tillegg til kravene i bestemmelsen 4.1.5 skal
kommunen vurdere tiltaket mht. estetikk,
siktlinjer, tiltakets bidrag til bymiljg,
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funksjonalitet i og utenfor apningstid,
rengjgring og vedlikehold.
Tiltakshaver ma forelegge ngdvendig
dokumentasjon ved sgknaden.

4.2 Felles/private veger (f_SV)

Bestemmelser Retningslinjer

421 f SV1

a) Vegen skal vere felles for eiendommene
25/209, 25/157, 25/162, 25/286, 25/142,
25/144, 25/171 og 25/146.

4.3 Torg (0o _ST1)
Bestemmelser Retningslinjer
4.3.1 Tillatt bruk

a) Omradet tillates brukt til torg med
tilherende mablering og belysning. Det kan
etableres torgboder innenfor omrader
avsatt i gjeldende gatebruksplan.

b) Gangtrafikk skal prioriteres. Ngdvendig og
begrenset kjaring kan tillates.

c) Sykkelparkering med eller uten tak er tillat
innenfor omradet.

4.3.2 Gatebruksplan Innhold i en gatebruksplan

a) Det skal utarbeides en gatebruksplan for * Beskrivelse/begrunnelse av valgte
torget som skal legges til grunn for lzsninger for logistikk/trafikk,
opparbeidelse av omradet. Planlegging av materialvalg, mgblering, belysning,
belysning skal innga i gatebruksplanen. sngrydding/klima mm

e Kart med malestokk ikke mindre enn 1:250
o lllustrasjoner/snitt ved behov

4.3.3 Eierform
a) Arealet regulert til torg skal veere offentlig.

4.4 Gangveg/-areal/gagate (0_SGG)
Bestemmelser Retningslinjer
441 Generelt

a) Omradene tillates brukt til gang- og
oppholdsareal med tilhgrende mablering,
belysning med mer.

b) Ngdvendig kjaring til elendommene kan
tillates. Kjgring ifb. vedlikehold/
utbedringer av moloen (0_SHA 2) er tillatt.
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c) Gangareal skal veere offentlig.

4.4.2 Sikksakkveien

a) Sikksakkveien skal veere en naturpreget sti
som danner en gangforbindelse mellom
Salsgata og toppen av Salenfjellet.

b) Det er ikke tillatt & endre traséen pa
Sikksakkveien eller gjgre andre endringer
som i stor grad forandrer stiens
opprinnelige karakter.

¢) Innenfor formalet til Sikksakkveien tillates
det opprustning og vedlikehold som er
ngdvendig for & ivareta sikkerhet og
brukervennlighet.

4.5 Taubane (STT)

Bestemmelser

Retningslinjer

451 Tillatt bruk

a) Innenfor omradet kan det etableres en
forbindelse mellom sentrum og Salen.
Etablering av zipline er ogsa tillatt.

4.5.2 Utforming

a) Forbindelsen kan etableres i form av heis,
taubane eller annen lgsning som
tilfredsstiller kravene til utforming i denne
bestemmelsen.

b) Forbindelsen skal kun brukes til
persontransport.

c) Forbindelsen skal fungere hele éret og skal
veere universelt utformet.

d) Forbindelsen skal veere en attraksjon og et
spennende element i bybildet.

Vurderinger i planprosessen
For vurderinger i planprosessen se pkt.4.5.7 i
planbeskrivelsen.

4.5.3 Tilpasning

Ved planlegging av forbindelsen skal det tas
hensyn til fglgende forhold:

1) Parkomrade pa oversiden av Salsgata

2) Sti mellom Panorama og
Sikksakkveien

3) Luftetarn pa Salen i tilknytning til
tunnelanlegget for RVV94

Hensyn til NB!-omradet

Omradet inngar i NB!-omradet (se
bestemmelsen 7.2). Virkninger ift.
Sikksakkveien og eksisterende bebyggelse i
NB-omradet ma vurderes ved planlegging av
den nye forbindelsen.
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4.6 Havneformal (o_SHA)
Bestemmelser Retningslinjer
4.6.1 Generelt
a) Omradet tillates benyttet til havneanlegg.
b) Omradet skal vaere offentlig.

c) Det skal tilrettelegges for landstrgm for a
minimere sty fra bater som ligger ved Kai.

4.7 Kollektivterminal (o_SKT)

Bestemmelser Retningslinjer
4.7.1 Tillatt bruk Utforming
a) Omradet tillates brukt til utendars Forprosjekt for Hammerfest datert 2014-12-15
kollektivterminal med ngdvendige skal legges til grunn for utforming av

fasiliteter - bussoppstilling, venteareal for | kollektivterminalen.
passasjerer med mer.

4.7.2 Takoverbygg

a) Det tillates a etablere et enkelt takoverbygg
over lamellparkeringen/ventearealet pa
terminalomradet.

4.7.3 Eierform
a) Kollektivterminalen skal veere offentlig.
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5.Grgnnstruktur

5.1 Felles bestemmelser for grgnnstruktur

Bestemmelser

Retningslinjer

5.1.1 Vegetasjon

a) Eksisterende vegetasjon innenfor
omradene, serlig kratt og treer, skal
bevares i stgrst mulig grad.

Vegetasjon

Hensikten med bestemmelsen er & sikre gode
levekar for rgdlistearter vierspurv, bergirisk
og steer, samt andre smafugler.

5.1.2 Eierform
a) Omradene skal vare offentlige.

5.2 Friomrader (o_GF)

Bestemmelser

Retningslinjer

5.2.1 Formal

Formal

Friomradene skal:

e Danne et grent bakteppe for
sentrumsbebyggelsen

e lvareta natur-, frilufts og kulturverdier

5.2.2 Tillatt bruk

a) Tiltak som bidrar til & fremme og trygge
allment friluftsliv er tillatt, eksempelvis
turstier, gapahuker, balplasser og andre
aktivitets- og samlingspunkter. Tiltakene
ma imidlertid vurderes med tanke pa
skredfare og evt. sikres.

b) Skjermings- og sikringstiltak er tillat,
eksempelvis skredsikring, sngskjermer
med mer.

5.3 Park (0_GP)

Bestemmelser

Retningslinjer

5.3.1 Tillatt bruk

a) Omradet tillates brukt til park med
tilherende mablering og belysning.

b) Det tillates a etablere lekeplass innenfor
omradene.

Opparbeidelse

Opparbeidelse av offentlige parker skal
gjennomfgres pa bakgrunn av en
uteromsplan/landskapsplan utarbeidet av
fagkyndige og godkjent av kommunen.
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6.Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende
strandsone

6.1 Havneomrade i sjg (VHS)
Bestemmelser Retningslinjer
6.1.1 Tillatt bruk

a) Omradet tillates brukt til ferdsel og
havneformal.

b) Det tillates ikke tiltak som kan veere til
hinder for battrafikken i omradet.

6.2 Smabathavn (o_VS)

Bestemmelser Retningslinjer

6.2.1 Tillatt bruk Gatebruksplan for Radhusplassen
a) Omradet tillates benyttet til smabathavn Tiltak pa land skal skje i trad med

med tilhgrende anlegg pa land og i sjg. gatebruksplanen for Radhusplassen/Sjggata.
6.2.2 Parkering Parkering
a) Det tillates ikke a etablere parkering i Parkeringsbehovet forutsettes dekket innenfor

tilknytning til smabéthavna. det ordinere parkeringstilbudet i sentrum.
6.2.3 Eierform
a) Smabathavna skal veere offentlig.

6.3 Naturomrade/friluftsomrade i sjg og vassdrag (VKA)

Bestemmelser Retningslinjer
a) Innenfor og inntil omradet skal det ikke Intensjon
settes i verk tiltak som kan forringe Reguleringsformalet har som hovedfunksjon a
levekarene for sjgrayebestanden, laks og al | ivareta hensynet til natur- og friluftsliv i
i vassdraget. tilknytning til utlgpet av Storelva.

b) Det er ikke tillatt med utfylling i sjg og i
elvelgpet innenfor omradet.

c) Tiltak for forskjgnning eller for a bedre
levekar for naturmiljg i vassdraget er tillatt.
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b

7.Hensynssoner

7.1 Sikrings-, stgy- og faresoner

Bestemmelser

Retningslinjer

7.1.1 Ras- og skredfare (H310 1-2)

a) Sonen omfatter omrader som er/kan vaere
utsatt for sngskred, steinsprang, serpeskred
0g jordskred.

H310_1 viser kartlagt skredfare med starste
nominelle arlige sannsynlighet 1/1000. Her
ma tilstrekkelig sikkerhet mot fare
dokumenteres ved ev. sikringstiltak.
H301-2 baserer seg pd NVEs
aktsomhetskart. Her ma reell skredfare
vurderes naermere og tilstrekkelig sikkerhet
mot fare dokumenteres. Ved behov skal det
gjennomfgres sikringstiltak.

b)

Sikkerhetsklasser

Skredfare i mesteparten av sentrum er
kartlagt til og med sikkerhetsklasse S2
(1/1000). Ved etablering av bygg med
sikkerhetsklasse S3 ma det gjeres en ny
kartlegging med starste nominelle arlige
sannsynlighet 1/5000.

For sakshehandling i omrader utsatt for ras-
og skredfare henvises det til kravene i TEK
17, kap.7.

7.1.2 Flomfare (H320 _1-2)

a) Sonen omfatter omrader som er/kan vare
utsatt for flom.

H320 1 innebeerer fare for stormflo og
omfatter omrader pa land som ligger pa
kote +3,0 eller lavere.

H320 2 viser NVEs aktsomhetssone for
flom knyttet til Storelva. Fare for flom
innenfor hensynssonen ma vurderes far
tillatelse til tiltak kan gis.

b)

c)

Krav til minimumshgyde

For krav til minstehgyder som fglge av fare
for stormflo se bestemmelse 2.4.

For saksbehandling i omrader utsatt for flom
henvises det til kravene i TEK 17, kap.7.

7.1.3 H370 - Hayspenningsanlegg

a) Hensynssonen for hgyspenningsanlegg
representerer faresone rundt eksisterende
trafoer.

b) Det skal ikke etableres andre bygg innenfor
hensynssonen.

7.2 Bevaring av kulturmiljg (H570)

Bestemmelser

Retningslinjer

7.2.1 Formalet med hensynssonen

a) Sonen omfatter omrader som inngar i
riksantikvarens NB!-register. Registeret
definerer utvalgte historiske byomrader
hvor det ma vises serlige hensyn i
forbindelse med videre forvaltning og
utvikling.

b) 1 sin vurdering av Hammerfest trekker
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Riksantikvaren frem fglgende momenter:
e Gjenreisningsarkitektur

e Samspill mellom byen og naturen

e Eldre bystruktur (byplan)

7.2.2 Vurdering og saksbehandling av nye

tiltak

a) Historiske og bygningsmessige kvaliteter
som kjennetegner bymiljget, som
byggeskikk, volum, utforming,
materialvalg og farger, skal sa vidt mulig
viderefgres ved nye tiltak.

b) Det er ikke gnskelig med sterke kontraster
mellom ny og eksisterende bebyggelse i de
enhetlige bymiljgene.

¢) Innenfor NB! omrader skal forslag til
reguleringsplaner og
dispensasjonssgknader oversendes
fylkeskommunale kulturmyndigheter til
uttalelse fgr behandling i kommunen.

7.3 Gjennomfgringssone — felles plankrav (H810_1-2)
Bestemmelser Retningslinjer

7.3.1 H810-1

a) Sonen inneholder fremtidig
utbyggingsomrade BKB22 og falgende
eksisterende omrader pa nedsiden av
RV94:

1) pumpestasjon o_BVA
2) 2 boligomrader BKS
3) sngdeponi 0_BAS1
4) grgnnstruktur o_GF
5) vegareal

b) Hensikten med felles plankrav er a gi
fleksibilitet ved planlegging av BKB22 og
sikre godt samspill mellom ny og
eksisterende bebyggelse.

7.3.2 H810-2

a) Sonen inneholder fremtidig
utbyggingsomrade BKB31 og sngdeponi
0_BAS4.

b) Hensikten med felles plankrav er & avklare

om sngdeponiet skal beholdes eller flyttes
og tilpasse arealbruk ift. dette.
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7.4 Sone hvor gjeldende reguleringsplan skal fortsette a gjelde (H910)

Bestemmelser

Retningslinjer

a) |vedlegg 1 framkommer det hvilke planer
som skal fortsette a gjelde etter at
omradereguleringen er vedtatt, samt hvilke

planer som oppheves.

Sonen brukes der gjeldende reguleringsplan
skal fortsette & gjelde uten endringer. Slike
omrader fremkommer pa plankartet som hvite
flater med hensynssoneskravur. Jf plankartets
tittelfelt. Aktuelt plannavn og plan-ID er

angitt pa plankartet.
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8.Bestemmelsesomrader

8.1 Bestemmelsesomrader (#1-4)

Bestemmelser

Retningslinjer

8.1.1 Gangforbindelse (#1)

a) Gangforbindelsen mellom Sjggata og
Storgata skal veere allment tilgjengelig og
holdes apen.

8.1.2 Gangareal under tak (#2)

a) Gangareal under tak skal vere allment
tilgjengelig og holdes apent.

8.1.3 Sjevannsledning (#3)

a) Innenfor bestemmelsesomradet tillates det
lagt sjgvannsledning pa sjgbunnen
tilknyttet sjgvannsbasert varmepumpe som
skal forsyne fjernvarmesentralen med
sjgvann til oppvarming.

Plassering og avmerking

Sjevannsledning plasseres etter samtykke fra
Havnemyndighetene. Sjgvannsledningen skal
avmerkes pa Kystverkets kart.

8.1.4 Fiberkabler (#4)

a) Utfyllingen i sjg ma foretas pa en slik mate
at det ikke forvoldes skade av noe slag pa
fiberkablene.

b) Det skal sikres at kablene pa sjgbunnen
ikke kommer til skade som faglge av
skipstrafikk i tilknytning til o_SK.

Eierforhold
Det er til sammen 4 kabler i omradet som eies
av Hammerfest energi, Telenor og Ishavslink.
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9.Vedlegg 1: Reguleringsplaner som skal

gjelde/oppheves

Reguleringsplaner som skal fortsette a gjelde er vist pa plankartet med egen hensynssoneskravur,
og plannavn plan-1D. Under skravur er det hvit bakgrunn. Tillatt arealbruk framkommer i

reguleringsplanen som gjelder for det aktuelle omradet.

Reguleringsplaner som skal fortsette a gjelde eller oppheves, er listet opp i tabellen under.

Plan-1D

20020008

20140005
20040005

20080006

20070004

20120001

20130001

20040006

20030007

20030006

Plannavn

Bebyggelsesplan for Nedre Molla 2-4

Detaljregulering for RV 94 Jansvannet -
Fuglenes (Inngar bare delvis i planomradet).

Bebyggelsesplan for Strandgata 52-62
Reguleringsplan for Findusomradet-
Strandparken

Reguleringsplan for Parkeringsareal Batteriet

Detaljregulering for Hammerfest
Fjernvarmesentral

Detaljregulering for Batteriet/Kirkeparken
(pleie- og omsorgssenter)

Reguleringsplan for Midtre del av felt S.B.10
i Salsiden

Reguleringsplan for @stre del av felt S.B.10
Salsiden

Reguleringsplan for Hammerfest sentrum

Vedtaks-
dato

10.07.02

12.11.15
04.05.05

18.06.09

08.11.07

14.11.13

20.06.13

19.02.04

19.06.03

04.09.2003

Fortsetter Oppheves

agjelde

Delvis

X

Delvis
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Plandato: Revidert etter klagebehandling: Vedtatt:

22.05.2015 09.03.2016 12.11.15

I medhold av plan- og bygningsloven § 12-7 gjelder disse reguleringsbestemmelsene for
det omradet som pa plankartet er avgrenset med reguleringsgrenser.

§ 1.1 Plantype

Planen er en detaljregulering etter plan- og bygningsloven § 12-3.

§ 1.2 Formal

Planen skal legge til rette for bygging av ny rv. 94 med fortau, delvis med gang- og sykkelvei
pa strekningen Jansvannet-Fuglenes og parkeringsanlegg i fjell -Salen.

§ 1.3 Planens avgrensing
Det regulerte omradet er vist med plangrense pa plankart med nasjonal arealplan-ID

20140005. Planforslaget framgar av 9 plankart, R 101-R 109.



1 medhold av plan- og bygningsloven §§ 12-5, 12-6 og 12-7 er omrddet regulert til
folgende formadl:

Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5 nr. 1):

e Boligbhebyggelse, B

e Offentlig eller privat tjenesteyting, BOP
e Industri, BI

e Vann- og avlgpsanlegg

e Renovasjonsanlegg, BRE

e Lekeplass, L

e Blokkbebyggelse, BBB

e Bolig/ tjenesteyting, BKB

e @vrige kommunalteknisk anlegg, BKT
e Forretning/ kontor, BFK

e Forretning/tjenesteyting, BFT

e Rekreasjon/ lek, BAA

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5 nr. 2):

o Kjoreveg, V

e Fortau, SF

¢ Gang- og sykkelveg, GS

e Gangvei, GV

e Parkering med gangadkomsttunneler, P
e Annen veggrunn - teknisk anlegg SVT

Gragnnstruktur (pbl § 12- 5 nr. 3):

e Gronnstruktur, G
e Friomrade, F
e Kombinert friomrade/ bebyggelse, K



Landbruks-, natur- og friluftsomrade samt reindrift (pbl § 12- 5 nr. 5):

e LNFR areal, areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naringsvirksomhet
e Friluftsformal, LF

Bruk og vern av sjo og vassdrag (pbl § 12- 5 nr. 6):

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Hensynssoner (pbl § 12-6):

e Sikring av tunnel H190

e Faresoner hayspentkabler, H370

e Gjeldende regulerings- eller kommuneplan skal fortsatt gjelde
e Frisiktsone, H140

Omradebestemmelser (pbl § 12-7 nr. 1):

Midlertidig anlegg- og riggomrade, omradenummer #1 - #5, #7-#24

I medhold av plan- og bygningsloven § 12-7 gis folgende bestemmelser om bruk og
utforming av arealer og bygninger innenfor planomradet:

Fellesbestemmelsene gjelder for hele planomradet dersom ikke annet er spesifisert.

§ 3.1 Terrengbehandling

Terrenginngrep skal skje mest mulig skansomt.



§ 3.2 Kulturminner

Dersom det under anleggsarbeid eller annen virksomhet i planomradet fremkommer
automatisk fredete kulturminner, skal arbeide straks stanses og kulturvernmyndighetene
varsles som omtalt i lov om kulturminner § 8, 2. ledd.

§ 3.3 Rigg- og marksikringsplan

Det skal utarbeides rigg- og marksikringsplan som en del av byggeplanen.

§ 3.4 Formingsveileder

Formingsveileder, som er utarbeidet i samarbeid mellom Hammerfest kommune og Statens
Vegvesen, skal legges til grunn for utforming av veganlegget og parkeringsanlegget med
gangadkomster.

§ 3.5 Landskaps- og vegetasjonsplan

Det skal utarbeides detaljert landskaps- og vegetasjonsplan, samt istandsettingsplan, som
en del av konkurransegrunnlaget. Planen skal vise hvordan annen veggrunn-tekniske anlegg
skal opparbeides. Tromsgpalme og jordmasser med rgtter fra tromsgpalme skal handteres
slik at arten ikke spres til nye omrader, jamfar regional handlingsplan mot fremmede arter
(Statens vegvesen, region nord 02.12.2011).

§ 3.6 Stoy

Ambisjonsniva 2 ihht «xambisjonsnivametoden» legges til grunn for dimensjonering og
gjennomfgring av ngdvendige staytiltak i tilknytning til planomradet. Dette gjelder bade
under anleggsperioden og etter ferdigstilt veianlegg.

Detaljert utforming av staeytiltak gjores i byggeplan ihht stgyrapport 15000100-04, datert
16.12.14, hvor det er angitt konkrete tiltak for hvert enkelt staybelastede omrade. Aktuelle
tiltak er stgyskjerm, innglassede eller innebygde uteplasser samt fasadeisolering.

§ 3.7 Universell utforming

Det skal legges til rette for universell utforming av gang- og sykkelveg/ fortau og
parkeringsanlegg.



§ 3.8 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Veg med tilherende anlegg skal dimensjoneres og bygges i henhold til enhver tid gjeldende
vegnormal. Tilpassing og justering innenfor regulert formal til samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur tillates i forbindelse med utarbeidelse av byggeplan for rv. 94 Jansvannet-
Fuglenes og plan for parkeringsanlegget.

§ 3.9 Bebyggelse som forutsettes fjernet

Bebyggelse som er forutsatt fjernet er krysset ut pa plankartet.

§ 3.10 Forhold til gjeldende planer

Der formal samsvarer med gjeldende planer, og det ikke er motstrid med nye bestemmelser,
vil vedtatte regulerings- og kommunedelplanbestemmelser fortsatt gjelde for de aktuelle
arealene.

Planer som fortsatt skal gjelde:

e Delplan for Hammerfest og Rypefjord vedtatt 19 Juni 2014
e Sentrumsplan for Hammerfest vedtatt 4 september 2003

e Reguleringsplan for Storsvingen Vest vedtatt 17 Juni 2010
e Reguleringsplan for Storsvingen vedtatt 25 Mai 2006

e Reguleringsplan for Storvannet vedtatt 16 Oktober 2014

Planer som delvis blir endret som falge av nytt formal i denne planen:

e Stigen Fuglenes Sargstre vedtatt med endringer 21/6 20007
e Sentrumsplanen vedtatt 4/9 2003
e Storsvingen Vest vedtatt 17/6 2010

§ 3.11 Forurenset grunn

Forurenset grunn og sediment ved Elvetun og Fuglenes skal handteres i samsvar med
«Veiutbygging i Hammerfest - tiltaksplan for forurensede masser, Akvaplan-niva AS Rapport
6391-2» og veileder til forurensingsforskriften «TA-2553 Tilstandsklasser for forurenset
grunn».



§ 3.12 Tekniske anlegg tilknyttet veiformal

Det tillates etablert bomstasjoner og andre tekniske anlegg tilknyttet veien og
parkeringsanlegg innenfor arealer avsatt samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur.

§ 4.1 Boligbebyggelse B1-B5

a) Formalet boligbebyggelse omfatter arealer hvor alle former for helars boligbebyggelse er
tillatt. | formalet inngar ogsa tilharende anlegg som eksempelvis uthus, garasjer, hage og
ulike typer fellesarealer (herunder uteoppholdsarealer, felles parkering mm).

b) Kommunal- og moderninseringsdepartementets til enhver tid gjeldende veileder H-2300
B (2014) «Grad av utnytting», skal legges til grunn for definisjon av boligtyper.

) Innen omrade BS5 tillates oppfert garasje

d) Omrade B2 skal ha midlertidig adkomst mellom 24/82 og 24/ 108. Permanent adkomst
skal gis gjennom omrade BAT.

g) For omrade B3 og B4 tillates etablert eneboliger eller rekkehus/ tomannsbolig.

e Maksimalt tillatt hgyde for gesims er 8m, og for magne 9m.
e Ved etablering av eneboliger tillates maksimalt 35% BRA.

e Ved etablering av rekkehus tillates maksimalt 40% BYA

e Garasje tillates etablert 7m fra senterlinjen.

§4.2 Offentlig eller privat tjenesteyting BOP (Delplan for Hammerfest er gjeldende)

Formalet gjelder arealer som er avsatt til offentlig formal/ skole i gjeldende planer ved
Breilia skole og Jansvannet.

§ 4.3 Industri BI1 (Delplan for Hammerfest er gjeldende)

Formalet omfatter areal til industri pa Fuglenes.

§ 4.4 Vann og avlgpsanlegg BVA1

Formalet omfatter offentlig vann- og avlagpsanlegg i tilknytning til Storelva.



§ 4.5 Renovasjonsanlegg BRE1

Formalet omfatter areal til renovasjonsanlegg i tilknytning til kirkegard ved @vre Hauen.

§ 4.6 Lekeplass L1 (Sentrumsplanen for Hammerfest er gjeldende)

Formalet omfatter areal til offentlig lekeplass ved @vre Hauen.

§ 4.7 Blokkbebyggelse BBB (reguleringsplan for Storsvingen Vest er gjeldende)

Formalet omfatter blokkbebyggelse ved Jansvannet/ Storsvingen.

§ 4.8 Bolig/ tjenesteyting, BKB1

a) Omrade BKB1 er avsatt til kombinert formal bolig/ tjenesteyting.

b) Innen formalet tillates etablert bolig eller barnehage etter at ny rv. 94 er ferdigstilt.
Barnehagen kan vaere offentlig eller privat.

c¢) Maksimalt tillatt hgyde for gesims er 8m, og for magne 9m.

d) Ved byggesgknad skal det vedlegges helhetlig situasjonsplan for hele byggeomradet, som
viser bebyggelse og uterom. Det skal framga hvordan utearealer jfr. rundskriv T-2/08
«Om barn og planlegging» er ivaretatt.

e) For boliger gjelder fglgende:

Ved etablering av eneboliger tillates maksimalt 35% BRA.

Ved etablering av rekkehus tillates maksimalt 40% BYA

Garasje tillates etablert 7m fra senterlinjen.

Situasjonsplan skal vise plassering av bygg, tomtegrenser, lgsning for parkering samt
lesning for krav til lekeplass,

f) For barnehage gjelder fglgende:

e Det tillates maksimal 40% BYA.

e Av situasjonsplanen skal det framga at krav til uteareal pa 24m2 pr barn over
3 ar, og 33 m2 pr. barn over 3 ar, jfr. Kunnskapsdepartementets merknad til
barnehageloven, er ivaretatt.

g) B2 skal gis permanent adkomst gjennom omrade BAAT.

§ 4.9 @vrige kommunalteknisk anlegg, BKT1-BKT5

a) Omradene BKT 1,2, 4 og 5 er avsatt til offentlig kommunalteknisk anlegg, luftetarn i
tilknytning til parkeringsanlegget.

b) Lufteanlegg skal utformes slik at de er tilpasset omgivelsene, i samsvar med prinsipper i
formingsveilederen.



) Luftetarn innen BKT 1-2 (pa bakkeniva) skal gis en stedstilpasset utforming i trad med
prinsippene i formingsveileder.

d) Omrade BKT3 er avsatt til trafostasjon.

§ 4.10 Forretning/ kontor BFK (reguleringsplan for Storsvingen er gjeldende)

Formalet omfatter forretning/ kontor ved Jansvannet.

§ 4.11 Forretning/ tjenesteyting BFT (Delp/an for Hammerfest er gjeldende)

Formalet omfatter forretning/ tjenesteyting ved Forsglvegen pa Fuglenes.

§ 4.12 rekreasjon/ lek, BAA (Delplan for Rypefjord er gjeldende)

Omrade BAA omfatter areal til rekreasjon/ lek i tilknytning til BBB ved Storsvingen/
Jansvannet.

§ 5.1 Offentlige veger V1-V19

a) Formalet omfatter areal til offentlig kjsreveg, herunder vegens kjgrebane,
kollektivplasser, vegskulder, rekkverksrom, trafikkeyer mm. | anleggsperioden tillates
omradet benyttet til all virksomhet som er nadvendig for gjennomfering av veganlegget,
herunder midlertidige bygninger, anlegg mm.

b) V12 er avsatt til adkomstveg til boliger pa eiendom 23/ 194, 23/ 388, 23/ 219, 23/200
og 23/ 368.

¢) Innen omrade V16 tillates etablert adkomstvei til eiendommene 24/103, 24/60, 24/104
og 24/ 349. Omradet omfatter ogsa gangadkomst til Nybakken.

d) V5 er avsatt som adkomstvei for bebyggelse i Gammelveien.



§ 5.2 Fortau SF1-SF11

Formalet omfatter areal til offentlig fortau.

§ 5.3 Gang- og sykkelveg GS1-GS9
a) Formalet omfatter areal til offentlig gang- og sykkelveg.

b) GS8 skal opparbeides som kjgrbar gangvei mellom boliggatene. Det skal etableres fysisk
skille mot kjgrevei V11, for a hindre mulighet for utkjgring.

c) GS9 skal etableres i bro ved rundkjgring.

§ 5.4 Gangvei GV1

Formalet omfatter areal til offentlig gangvei.

§ 5.5 Parkering P1-P4

a) Omradene omfatter offentlig parkering.

b) P1 skal brukes til offentlig parkering i tilknytning til friomrade ved Jansvannet
) P2 skal brukes til offentlig parkering i tilknytning til friomrade ved Storvannet.
d) P3 omfatter parkeringsanlegg i fjell.

e Anlegget tillates etablert pa 3 plan. Kjgreadkomst til gverste plan skal vare fra
rundkjering i Haugen tunnelen (rv. 94) og gangtunneler fra laveste plan til Strandgata
og Mellomgata. Det skal etablerers 2 ngdutganger, som tilharer tunnel til rv. 94, som
del av anlegget.

e Antall plasser for orienterings- og bevegelseshemmede skal vare min 2% av samlet
antall p-plasser.

e Utsprenging av parkeringsanlegget under eller nzr fredet/ vernet bebyggelse skal
utfgres med forsiktighet, og med samarbeid mellom entreprengr og
fylkeskonservator.

e) P4 omfatter privat parkering til eksisterende naeringseiendommer, 17/ 161 og 17/ 164.



§ 5.6 Annen veggrunn - tekniske anlegg SVT1-SVT15

a) | annen veggrunn - teknisk anlegg inngar grafter, skjeringer, fyllinger, stgttemurer,
tekniske anlegg etc. Arealene er offentlige.

b) Omradet skal opparbeides som vist pa landskapsplaner. Landskapsplaner skal innga i
byggeplanen.

) Innen omrade SVT2 skal det opparbeides snuplass.

d) Innen SVT3 skal det etableres gangvei fra kulvert for GS1 ved tunnelinnslaget til historisk
vei innen omrade G og LNFR, slik at det blir sammenhengende gangvei rundt vannet. Det
reguleres veiformal ut i vann ved Jansvannet for a kunne utfare stabiltetstiltak utenfor
fyllingsfot, areal SVT3. Utfylling skal utformes slik at det blir en naturlig hylle/ flate mot
vannet hvor gangvei kan etableres som en del av helhetlig landskapsforming. Det tillates
etablert stogyskjerm innen SVT3, men det er ikke krav om slik etablering.

e) Eksisterende historisk vei til Hammerfest skal gjenetableres som sammenhengende trasé
dersom denne blir skadet ved bygging av vei.

f) Innen SVT5 og SVT6 tillates etablert langsgaende parkering i tilknytning til kirkegard.

g) Innen SVT7-8 skal det opparbeides fotgjengerforbindelse til parkeringsanlegg.
Portalutforming skal ta hensyn til etablering av parkeringsplass mellom de bergrte husene
i Salsgata og Mellomgata, og parkanlegget i Strandgata (Ole Olsens Plass).

h) Innen areal SVT9 skal det etableres stayskjerm mot boliger i vest, og stayvoll mot @st.
@stre del av stayvoll skal innga i omrade F, og opparbeides som en del av friomradet i
trad med gjeldende reguleringsplan for friomradet rundt Storvannet.

i) Pa eiendom 23/ 46, innen SVT10, tillates parkering for eiendommene 23/ 194, 23/ 388,
23/ 219, 23/200 og 23/ 368.

j) Innen SVT13 skal det etableres rekkverk/ gjerde for a hindre ugnsket kryssing foran
tunnel. Omrade skal beplantes. P4 omradet tillates opparbeidet skatepark mot sar.

k) Omrade SVT14 skal opparbeides med offentlig parkering mot nord, med innkjgring fra
Forselvegen.

I) Sendre del av SVT14 samt SVT13 vest for tunnelinnslaget, skal opparbeides som en grann
park. Innen SVT14 skal det tilrettelegges for mateplass/ oppholdsplass.

m) Innen SVT13 skal det etableres kjareadkomst til trafo BKT3 innenfor omradet.

n) For omrade SVT15 gjelder at gjelder at Storelva skal ivaretas med sin eksisterende
naturlige elvebunn ved etablering av kulvert. Det skal foreligge en detaljert plan for
hvordan man skal sikre naturlig elvebunn i anleggsperioden i konkurransegrunnlaget.
For tiltak i denne utlapsbekken tillates skal det dokumenteres at dette ikke vil skade



gyte- og oppvekstomrader for stasjonare og anadrome stammer av laksefisk, inkl.
sjeraye. Det tillates ikke etablert tiltak som hindrer fiskens naturlige vandring.

§ 6.1 Grennstruktur G.

Omradene er regulert til grentomrader i tilknytning til historisk vei ved Jansvannet.
Eksisterende historisk vei skal gjenetableres som sammenhengende trasé dersom denne blir
skadet ved bygging av veianlegget. Opprinnelig materiale skal benyttes sa langt dette er
mulig.

§ 6.2 Friomrade F1-F7

a) Omradene F1 er regulert til offentlig friomrade ovenfor ny boligbebyggelse. Det
tillates kun skjatsel av naturlig vegetasjon i omradet.

b) Omrade F2-5 er regulert til offentlig friomrade i tilknytning til Storvannet. Omradene
skal opparbeides som angitt i gjeldende reguleringsplan for Storvannet.

¢) Omradene F6-F7 er regulert til offentlig friomrade langs Storelva. Naturlig
kantvegetasjon bar beholdes. Dersom naturlig vegetasjon langs elvekanten skades
under anleggsfasen, skal denne reetableres.

§ 6.3 Kombinert friomrade/ bebyggelse K (Reguleringsplan for Storvannet er gjeldende)

a) Omrade K er avsatt til kombinert friomrade/ bebyggelse i tilknytning til Storvannet.
b) Omradet skal vaere offentlig.

§ 7.1 LNFR areal for nadvendige tiltak forlandbruk og reindrift og gardstilknyttet
naringsvirksomhet

a) Omradet omfatter arealer i tilknytning til tunnelinnslaget ved Jansvannet.



b) Formalet LNFR (Landbruks-, natur og friluftsformal samt reindrift) omfatter omrader som
skal nyttes eller sikres til landbruksproduksjon, herunder jordbruk, skogbruk og reindrift,
og/eller som skal bli liggende som naturomrader med spesiell betydning for friluftslivet.
Vann og elver inngar her.

c) Det er i dag ikke aktiv jord- og skogbruksdrift i planomradet, slik at LNFR-interessene er
knyttet til reindrift samt natur og friluftsliv (herunder turgaing, naturopplevelse, jakt,
fiske og hasting mm).

§ 7.2 Friluftsformal LF

Omradet er regulert til friluftsformal i tilknytning til tunnelinnslag ved Breilia skole.

§ 8.1 Friluftsomrade i sjg og vassdrag VFV1-VFV2
a) Formalet omfatter Storelva.

b) Ved gjennomfaring av tiltak i dette omradet skal den naturlige elvebunnen bevares eller
reetableres, slik at forholdene for sjergya ikke forringes.

a) Portalanlegg, tilgrensende utearealer, stgyskjerming/ staytiltak, veianlegg, nedvendig
kobling til infrastruktur og adkomstlgsninger skal vaere ferdig opparbeidet for ny vei tas i
bruk.

b) Skiltplan for anleggsperioden og ferdig anlegg skal vaere godkjent far byggearbeidene
igangsettes og veianlegg tas i bruk.

c) Dersom parkeringsanlegg i fjell, P3, ikke bygges samtidig som rv. 94, skal utganger til
Strandgata og Mellomgata samt SVT5 og SVT6 etableres samtidig som rv. 94.

d) V11, fra rundkjering ved Elvetun til Nedre Molla, skal midlertidig opparbeides med 8,5m
bred kjarebane. Kjgrebane skal reduseres til 6,5 m nar Rypefjordtunnelen er etablert og
tatt i bruk. Tidligere areal til kjgrebane skal da opparbeides som del av sideareal.



I medhold av plan- og bygningsloven § 12-6 gis folgende bestemmelser om bruk av
hensynssoner:

§ 10.1 Sikring av tunnel H190_1
a) Sikringssone for a hindre at tunnelen pafares skade.

b) Far det i sikringssone tillates utfert sprengning, boring i fjell, peleramming eller andre
arbeider som kan medfore rystelser eller som pa annen mate kan skade tunnelen eller
tunnelinnredningen, kreves tillatelse fra Statens vegvesen.

c) Dersom Statens vegvesen tillater slike arbeider kan de sette krav til maksimale rystelser.

§ 10.2 Faresone hayspentkabler H370

Heyspenningsanlegg. Det ma vises varsomhet i anleggsperioden.

§ 10.3 Frisiktsoner H140

| omrader som reguleres til frisiktsone tillates det ikke plassert gjenstander eller vegetasjon
som er hgyere enn 0,5 m over vegens niva.



I medhold av plan- og bygningsloven § 12-7 gis falgende bestemmelser om bruk av
omrddebestemmelser:

§ 11.1 Midlertidig rigg- og anleggsomrade #1 -#5, #7- #23

a) Areal regulert til dette formalet kan benyttes som rigg- og anleggsomrade sa lenge
anleggs-arbeidet pagar. Dette inkluderer midlertidig vegomlegging, mellomlagring av
masser, lagring av materialer/rer/ledninger og anleggsmaskiner og permanente
terrengtilpasninger.

b) Formalet midlertidig rigg- og anleggsomrade opphgrer nar anlegget er ferdigstilt. Fra
dette tidspunkt vil arealet ga tilbake til requlert formal. Omradet skal ryddes og
opparbeides etter istandsettingsplan.

¢) For #10 og #12 skal det til konkurransegrunnlaget lages en egen beskrivelse for hvordan
hensynet til Storelva med kantsone skal sikres under hele anleggstiden, bade i forhold til
midlertidige inngrep, fare for skadelig avrenning og istandsetting.



Utskriftsdato: 09.09.2025
Hammerfest kommune
Adresse: Postboks 1224, 9616 HAMMERFEST

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Hammerfest kommune
Kommunenr. 5603 Gardsnr. 24 Bruksnr. 60 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Blasenborg 1A, 9603 HAMMERFEST

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
© Bebyggelsesplaner @ Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20130002

Navn Kommunedelplan for Hammerfest og Rypefjord 2014 - 2025
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 19.06.2014

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5603/dokumenter/200/Planbestemmelser%20Kommunedelplan%20for%20Hammerfest%2009%20Rypefjord%202014%20-%202025.pdf
Delarealer Delareal 23 m?

KPHensynsonenavn H910_

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 36 m?
Arealbruk Grannstruktur (utgatt),Naveerende

Delareal 541 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
OmradenavnB

Delareal 23 m?
Arealbruk Sentrumsformal,Navaerende

Side1av2


https://www.arealplaner.no/5603/dokumenter/200/Planbestemmelser%20Kommunedelplan%20for%20Hammerfest%20og%20Rypefjord%202014%20-%202025.pdf

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20140005

Navn Rv94 Jansvannet - Fuglenes
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 12.11.2015
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5603/dokumenter/398/Planbestemmelser%20Rv.%2094%20Jansvannet%20-%20F uglenes.pdf

Delarealer Delareal 381 m?2
Formal Boligbebyggelse
Felthavh B2

Delareal 85m?
Formal Kjareveg
Felthavh o V16

Delareal 85 m?
Bestemmelsesomrade midlertidig bygge- og anleggsomrade (utgatt)

Id 20170002

Navn Hammerfest Sentrum
Plantype Omréaderegulering
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  13.06.2019
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5603/dokumenter/565/Planbestemmelser%20Hammerfest%20Sentrum.pdf

Delarealer Delareal 22 m?
Formal Friomrade
Feltnavh o GF

Side2 av 2


https://www.arealplaner.no/5603/dokumenter/398/Planbestemmelser%20Rv.%2094%20Jansvannet%20-%20Fuglenes.pdf
https://www.arealplaner.no/5603/dokumenter/565/Planbestemmelser%20Hammerfest%20Sentrum.pdf

Reguleringsplankart N
Eiendom: 24/60 A
Adresse: Blasenborg 1A

Utskriftsdato: 09.09.2025
Hammerfest kommune| Malestokk: 1:1000

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring
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Utskriftsdato: 09.09.2025

Vegstatuskart for eiendom 5603 - 24/60// A
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Eiendomskart for eiendom 5603 - 24/60//

Utskriftsdato: 09.09.2025

A

15

17,

24129

—

24131

24/103

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

=-=== Ejendomsgr omtvistet

————— Hjelpelinje vegkant

- = Hjelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkant

Eiendomsgr lite noyaktig >=500

Grensepunkt lite noyaktig

Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig

Eiendomsgr mindre nayaktig >30<=200
Eiendomsgr middels neyaktig >10<=30
Eiendomsgr nayaktig <= 10
Eiendomsgr uviss neyaktighet

. Grensepunkt mindre neyaktig
. Grensepunkt middels noyaktig
. Grensepunkt neyaktig

O Grensepunkt - offentlig godkjent

A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

[ Grensepunkt -rar

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt

Grensepunkter

# Nord

1 7843263,84

2 7843271,7

3 7843258,27

4 7843254,845845
5 7843237,099984
6 7843253,947

7 7843257,58

600,30 m?

Koordinatsystem

st

377898,05
377905,51
377919,72
377923,314539
377906,503213
377888,654

377892,09

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 35 Nord 7843250,809012

Ngyaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Nedsatt i
Jord (JO)
Jord (JO)
Jord (JO)
Jord (JO)
Jord (JO)
Jord (JO)

Fiell (FJ)

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st 377906,673967

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
8,64
10,84
19,55
4,96
24,44
24,54

5,00



Utskriftsdato: 09.09.2025
Hammerfest kommune
Adresse: Postboks 1224, 9616 HAMMERFEST

Kommunale gebyrer 2025
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Hammerfest kommune
Kommunenr. 5603 Gardsnr. 24 Bruksnr. 60 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Blasenborg 1A, 9603 HAMMERFEST

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 4 463,28 kr
Eiendomsskatt 2 166,96 kr
Feiing 387,87 kr
Feste 420,00 kr
Renovasjon 5517,32 kr
Vann 4 436,28 kr
Sum 17 391,71 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon l:\rsprognose
Vann - bolig/ pr. boenhet 15% 1 stk 4693.15 11 0% 4 693,15 kr
Avlgp - bolig/ pr. boenhet 15% 1 stk 4274.55 11 0 % 4 274,55 kr
Eiendomsskatt - bolig 0% | 1108700 prom 2.00 11 0% 2217,00 kr
Feie- og tilsynsavgift 0% 1 stk 475.00 11 0% 475,00 kr
Renovasjon - abonnementsgebyr pr. boenhet | 25% 1 stk 2987.50 11 0% 2 987,50 kr
Renovasjon - 240 liter dunk 25% 1 stk 2528.75 11 0% 2 528,75 kr
Festeavgift 0% 420 kr 1.00 11 0% 420,00 kr

Sum 17 595,95 kr




Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unngé at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Hammerfest kommune
Hammerfeastta suohkan

Mottaker:
Advanti & Partners, Alta

Samfunnsutvikling

Notat

Dato: 03.02.2026
Saksbeh: Kristine Nilsen

Vedrgrende festeavtale pa eiendommen gnr. 24 bnr. 60

Festeavgift for innevaerende ar utgjer

Kr. 420,-

Forfallsdato for festeavgift

Falger kommunale gebyrer

Er navaerende fester ajour med innbetaling av
festeavgift? JA/NEI

Falger kommunale gebyrer

Hvis nei, hvilket belgp er utestaende?

Folger kommunale gebyrer

Hvilket kontonummer skal festeavgiften
settes inn pa?

Folger kommunale gebyrer

Nar ble festeavgiften regulert sist? (Ar/dato)

Vennligst spesifiser hvilken regulering som ble

benyttet (KPI eller markedsverdi ev. annen
regulering)

Hammerfest kommune har ikke funnet
dokumentasjon pa regulering av festeavgift, i dagens
eller i historisk arkiver.

Er det foretatt "engangsleft" av festeavgiften
siden 01.01.20027? JA/NEI

Med engangsleft menes regulering med annet
enn endring i KPI i henhold til det som er
«tvillaust avtalt» om regulering i

festekontrakten. Tomtefesteloven gir adgang

til én regulering i samsvar med kontraktens
reguleringsbestemmelse for fgrste regulering
etter 1.1.2002.

Hammerfest kommune har ikke funnet
dokumentasjon pa regulering av festeavgift, i dagens
eller i historisk arkiver.

Nar skal festeavgiften reguleres neste gang?
(Ar/dato)

Reguleres i henhold til Lov om tomtefeste §15, om
ikke annet er avtalt i festeavtalen.

Hvilken regulering skal benyttes? KPI? Ev.
spesifiser hvilken regulering som skal
benyttes

Reguleres i henhold til Lov om tomtefeste §15, om
ikke annet er avtalt i festeavtalen.

Har festetiden pa noe tidspunkt utlgpt, slik at
festeforholdet er blitt forlenget?
Hvis ja, nar ble avtalen forlenget? (Ar/dato)

Dette fremkommer av grunnboken.




Er det fremmet krav om innlgsning av
festetomten?
Hvis ja, hva er innlgsningskravet i kr?

Nei, Hammerfest kommune har ikke funnet
dokumentasjon pa krav, i dagens eller i historisk
arkiver

Er bortfester interessert i innlgsning av
festetomten?
Hvis ja, til hvilken pris?

Hammerfest tilbyr festere & kjgpe festetomten sin.
Prisen er vist i tabell nedenfor.

Prisene er gjeldende for perioden 01.01.2026 —
31.12.2026.

Dersom festekontrakten inneholder avtale Nei
om forkjgpsrett, er det i s& fall aktuelt &

benytte forkjgpsretten? JA/NEI

Ev. andre opplysninger som har betydning for Nei
festeforholdet/transporten

Kreves det samtykke fra grunneier ved salg? Ja

Eierskiftegebyr kr?
Dersom vi ikke mottar faktura pa gebyret,
hvilken konto skal gebyret overfgres?

Hammerfest kommune tar ikke eierskiftegebyr for &
signere og derved godta ny fester.

Kontaktinformasjon ved restansesjekk ved

overtagelse av festetomten

okonomi@hammerfest.kommune.no

Salg av festetomter

Trint fitidstomt per
Seiland/ Sereya 55,36
Rypefjord/ Hammerfest 79,98
Kvalsund sentrum* 79,98
Kvalsund for gvrig 55,36
Bekkeli/ Stremsnes og Forsel 79,98

*Med Kvalsund sentrum menes det areal som i kommuneplanens arealdel for nye Hammerfest kommune

avsettes som sentrumsomrade

Kristine Nilsen
saksbehandler

www.hammerfest.kommune.no
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Festekontrakt

Opplysmngene i feltene 1-7 registreres i grunnboken

) s
Kommunenr Kommunenavn

>o0H AAHHERFEST b

Beskaffenhet

X |1 Bebyga? [ ]2 Ubebyga

Hva skal grunnen brukes m"F - o e
ritids- orretn.
B elendom F eiendom V kontor II Industri lLLandbruk I IK Off. vei IA Annet

Tideell andel

BAHHERFEST KoHHDNE (/1

: te a2
FadselsnrJOrg nr. (11 /9 snffer) 2)

A.64830H533

dselsn Org.n (11/9 siﬂer)z) ' = ‘ ) Ty : [ Ideell andel

/A

. Regnet fra— dato ‘

80 2. 0R.D]

Bortfesteren har panterett i festeretten og bygninger pa tomten for inntil

Bortfesterens panterett skal ha 1. prioritet/prioritet etter

Obs! Her pafares kun oplysnlnger som skal og kan hnglyses ;

KOHHUNRN SKAL GODRIENNE EN EVENTUEKL NY FESTER .

Noter:

1) Det ma utstedes skjote p& bebyggelsen dersom denne skal overdras samtidig.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.

3) Dersom intet sies her har man lovfestet pant for 3 ars forfalt festeavgift iht. tomtefesteloven (§12).

4) Det er bare rettsstiftelser som skal (og kan) tinglyses som skal inn her. Som eksempel nevnes eventuelle begrensninger i retten il overdragelse
av festeretten.




8. Rettigheter og vilkar

Datert
Feste- :
e akion :IKanforretnmg/malebrev
o Attest etter delingsl Datert
svar med: est etter delingsloven ; :
(sett X) § 2-6 fra kommunen hvoretter tomten er pévist pa kart eller i marka.
Festeren har rett til & innlese tomten etter 50 ar, eller ved utlepet av festetiden, etter tomtens verdi pa inn-
lesningstiden med fradrag for pakostninger av festeren eller hans forgjenger, og forevrig etter bestemmelser i
Innlgs- lov om tomtefeste.
?s'zgs)’(‘)’" | tilfelle partene ikke blir enige om innlasningsprisen, fastsettes denne etter bestemmelser i lov om tomtefeste, § 11.
::1 Festeren har ikke innlasningsrett, En eventuell forlengelse av festet skjer etter avtale mellom partene etter be-
stemmelsene i §§ 9 og 11 i lov om tomtefeste.
Over- Festeren har rett til & overdra og pantsette festeretten. Pantsettelsen av festeretten skal skje sammen med alle
dragelse festerens rettigheter samt bygninger som er eller blir oppfert, jf. tomtefesteloven § 17 og panteloven § 2 - 3.
og pant- De rettigheter og plikter som er tillagt partene gér ved overdragelse over pa deres rettsetterflgere.
settelse NB! Begrensninger i retten til overdragelse fares opp under felt 7 pa ferste side.
Sa lenge det loper |an med pant i festeretten skal:
Vilkar til a. festekontrakten ikke lgpe ut, selv om kortere festetid er avtalt,
fordel for b. tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort,
panthavere | ¢ portfesteren bare ha prioritet for inntil ett &rs forfalt festéavgift, foruten retten til framtidig avgift, med prioritet

foran panthaverne.

Utgifter i forbindelse med tomten og festekontrakten dekkes av:

omkost- | F ESTEREN

ninger (herunder gebyr for kartforretning/oppmaling, pristakst, dokumentavgift og tinglysingsgebyr og eventuell tariff-
messig meglerprovisjon).
Eventuelle tvister som matte utspringe av denne festekontrakt avgjeres etter bestemmelser i lov om tomtefeste,
Tvister etc. | som gjelder helt ut for denne kontrakt. Den rettskrets som eiendommen ligger i vedtas som verneting.
Det er en forutsetning for denne festekontrakt at festeren far konsesjon dersom bortfesteren er konsesjonspliktig.
Qvrige
rettigheter
og vilkar
(som ikke
skal ting-
lyses

Denne festekontrakten er utstedt i 2 eksemplarer, ett il hver av partene.

9. Underskrifter

Sted, dato

HAHHERFEST, 22.02,0!

Bortfesters underskrift

Sted, dato

HAHNERFEST, 23.03.,p]

Festers underskrift T Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

HICHAR ) BALMER
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bygningelovens par. 147 pkt. B, p& betingelse sv at helseridets ob hrene -

: : 'tilmots ti1latelse i‘ées.

Batingelaer for fsrdigattcst ers. :
' 1. Utvendig puas eV grunnmur g}fres ferdig‘ vantile* r-Atettes.

‘2. Taktdmingen atfpres forsi;ﬂftaneseig.

_5. Planer!.ng nmdt huaet wtfdrees - :
4. 'r.m.rw nedlﬁperﬁr opfpntm.
: 5. Utvendig tr&?z* gi#res fercug. :

-1 ﬁe'tammr‘e pnss-srbeider i kjeller nmm.

7. ivivekk fra vsskerom inzxs(ttcs.
"a. Yarlig utstyx: i vaakerom innrettea. :
94 Rkrgr Fra ‘badstuom 1selaros mot himim ned jtm;ﬂate unbmgt pd soeller,

h.nostarmde .eluktrzlate matdlaajmnr nttma.

& ” =

Bwarfeet. don &'nsph-lur 1950
S e
: Fremmes = B&n!fm_ %
: byingenigr - <

s:mmﬂ For Des Boréke Sgats’ W S e
Statens Eistriktnrkiteki D. II,I.‘ . : %
horr Lm Haug. g o ;



L b i heye of o,

39

"*
L 3
!‘i
w
" e
on
i}
§
;
:
!
:

P

L JE HANSEN

ot ” e 2

e

:DmHQ
HAMMERFEST () |/

L 4
Tegningen godkjennes unde

henvisning til vért skriv av

i

|, DISTRIKTSARKIT

Zor. /97A. Hfer?

iry

e 202
o 80

- st by
A

A

aravl;
Ay s S

21
For i
BOLIGH
BCLV:{F;’“"G&& o

W 7.003. BEAY i
KH

{

%

- 3

i

..‘6

7 I g ¢ R

sl
?
SRR WU

B T U A S ET—

i

<&

KoR By @

g s oy ., g O i Al Sy o AL At 20

o s sy

& s 2 g

; . ' = .
e e - &

i . S

i 'Tl s - e b

i l| oo R

V=] >
| ;
i ! wsd

— - — p—

£

KEKBEN 55 pu!

—

pte R

SN e

360

¥
H

g i e g‘T """*‘”‘;:
o

— — e ——— —

5

-

—— et s ety e}l

il el
-
-
i
et ’
]
!

100 o

— s —— -
e =
—— —

~ 2
B " . v

_,“_
=
2

e St St g

—— Y5 -

=
-
™
..!,__.....__.
' ! ¢ 11
S5a
:. ' -
P
!
H
|
|
i
i
e
|
!
i
e e e

e
— . — - B e RS =

= B A

’
§
:
'
!
i
|
|
14
4 foey 14
! ¢ |
vd {
2 1 e " T 1 2
-:“- .I.‘...__:":I
{
i
|
}
|
| VIS SO
1
h i SRl SV

{ !::
haard
S
1R

I . )
-

o
Hi$
.
'l
z
P
it
f
i

&
b

¥ Shb -

e O S g

TL

5 I 2/ :
Hammerfest Bényi ngsrad

3
684




T SR v - " 2 sk e z Jonnnss we R - et W o 8 s e AR e AP A AU AN TR Atn §0 . S T

de
wav 0 b -4Q
KITNDH

TV av

-
s

HAMMERFB% Qm

ibsx

'/(Jnf;.’
/ 1:50

DISTRIKTSARKIT!

¢ orma rL" e/
1
377
REATGRATE!
40 - 12.-4d

“Iotte

. .

) .

.

H . .. . .

$ : . %-wm.

= 3
m
n
@ -
Tégnis;gzgzj;;o fkisnanes un
Zr /9VA. H fesf

hanvisning til v2

AL £ HANSEY

.305';9;(.0;}{":(&, {

: % O P &
N ]

[ -
H | .
H [N P T T R .
: <y B T I
N H - NE. . ety e RN . «
N ‘ . - i P e ¢
H . 4 . [P RRRSS-. { »
A . 4 Y —- - I e {
f A L e -~ .
“ : \ wn” A - -— SR -7 .
! - o AN T et i s ks et At 0 n i % w e 4 e tmmema ¢ v o .
. i1 .
! 8 S SO el
' 3 5
. D S | R H bt e - o s ety s 4 .
N e o WV..lprl.l‘l.lc!lsb.b“ <t 2o s et e 1o e e A emims e e .
H ‘ £y Caae e —— kL . — -
e S e - — .
. ' e ———r——Ty
: ! T 39 -M [ S, .
N Y . g T m m B . e e
' H 17 S . I i 3 ?..q.y!»;}.tf..-.{ - g ﬁ
s ! | ORISR - § ¢ ; " JUSSONN . th
! P : [t i i Te o
4 b 3 b e gl “r.\lr.li?.. e e s ot = i
- | . R e L&: w— __,,.
. a W
e ; . .f..lt...lcc.s.'l . .xw .,...1.. j— lsw ,:W
: v
Lo —— A Ak

- » DYPAGINIEVPR Re ~ 1 o R l.x.uvl. e ) ’ Ll g — s - m..or N :..e“»«r‘!cs.i,it.ill "
H ‘wn DT ;mm = .,wo?r% ,,,,, Sl ——d . e t,..u. s.m e K
. o L i -

. - e %

; L} P % RSN !
i -ullll.Tc.lsl. N e B Rt
! K L . RO/ N © e T
- - - PR N L ] el 1 - . .
: — A X [ oWy n e wminn sr s e et ee el :
. L USSR | . . }; o H “
. {1, A A 2 v e S0 e 4P ey - - v
B N T TSP n— X N ‘ ..
s ) . > . — P :
f ll!—_-'tlvil e commnr 4 s e T o s o v ) - LA X B ey kg e 4 A b € 8 et o g i
l B O
- ke hidusetboust &_ra. s e, Y t S ——— A {1 s atens | mmtmy LS PR | .s
gon § [ Pesonibiyin e ;.lxn-!lll H 4 H A
. & . .r\i P e AL A e N oW e e ~ . “
i R et 3 . ‘
i T TEIRE iy { R e i o st s o 2] § c -
t e e m m ) s
» .
q x .
! : Te o ?

e e e cm s

42 AT

i i il i
H s *” w .M m
S -
o w H . 5 e e i e ehes e K . Al e
H t

w
.
. . ! “
m v TR poyey P -y T—— = ﬂ’i\i\c‘i‘l"‘) H i
. Q&= — e m B R Tp— I “ ; — I
: Ngrem o o o ) sus ' ﬁ i | = : ] D QS L.l,an:. BRI H“
t ;@ ~ 2

SN
I et %

<

l
JT.... S i!t: - b_fx,m{ h (DR -~ vivtocoll %A M R Joll

i ,,..J AP .,I.H.m e J % S ; . ".,.rzisi e ;

h Nl AR MRS AR . ; R I T T |

v N A | : - . - s re R w“.‘fll,!n;isll.... ..M.ii'!te\....i.: v - .....vﬂ!!!t;ly:.:i...)l.#@l ,.M

H .«r 4 H 5 o - R B R T . e i b ) -

¢ L e v o s e : i 1 1..!....?1!.._« ;7 ' .h

X i - - ) o N '

; X " . * “ $ o omoman + e e “. ”M H
__ o et et o i o bt ~cniOn v &+ o e P 0 o g £ e e 0] ! H AN o

12 H [N . P - ' g t I} o1t 3 ]

: m : - . : | : { fe e eyl T dh N
i ._ ! o} -..1‘....}..)..\«:.. - 43, m

” _ IR —— g

i . ﬂ.” M . : P ! % ‘

. X NI | B

! S 3 “f i | I SRR S

i ! o [ Y oNn— PP pe

H - 4 | J——

B oy 1} b - e
. 1 . M i
¢ i 1 § I S
1 - ﬁ.._r.w v .m et sttt e 8 4 ot e 1 .
. SO | f i Ve e e e, o e -
R I m ik L3 3
et b & i ' e ot s m e oy w e es vwmee e s s e o

,- - po [P VU U U | , T e

7 ASA
ingsr

SYDIASADE

- =
| R \S
. ..Wﬁ ) b .
; _ -~
q . T ey
_ | = @
w | 3 £
: . &S m
: N 5

™ -~

i

VRN

| KORRICS:

Dansk Scanning A/S

100 Plottet i starrelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm.

-~ e TT T

50

B T IV RO VR )

o e e oy et g

Rty b 32 8 cak &Y s dmpe it ~an - i 3 (A B R T T D e LI - - B L T T P e J Rimnmntn . R B S~ R Rt

A - - ‘ o ; _ R ——

A
e e i e e e s e s e et e et Yo aets bt m P + 5 28 mbomas Ao b+ A TR Al e et



e T

e

ﬂwgnna vy i 2 AL AT LT > . - E U R T ST T D SOy S VP VR PO RPN e AP AP o e I SR YA R e e e sesw v e Aear

b 44

KTEN D i

Q.

e

.
25 UnCer

L

DISTRIKTSARKIT!

+
i

HAMMERFEST @ ” '

Neung S e

ﬂ

i
R
&9
WO
[N
<

2n godkjeni

fol:
W

Tegning

RTINS S S | 1950

ALE HANIE
7 e 19VA, Hferl

kenvisning ti! vért skriv av

T e ek

v s ponaed
,, . S
: ' ) N
N .

4 tae e o~ : A — ) — . - .

r 9 ) Rt - -

{. N .NJ A e ) Wx.

:b -4 : » it

4

A RS AU . 'R

T, .o . . . ) ¥h e - - . . -
T : . 4 .
soene . : ’ P .. i -

’ W e
s et oo vt et o e an ey v e pemrme e mmws e
, a4 i A Yy o L TR S R . e e . - ;..
L F i mie e w mmam A e s tamc s 4wt see wm amae e e emeeer .M
. . R

3
i
|
i

A s 1 8 e & e e s et

e

Pery -y

s e b s WA { T e e G ¢ md e as g Ak mpm s P

t

1]

i

¢

i

H - .
o OF e S5 sodae Dbt . o Ry T I T L L T ot

.' .o . .
v s gl e bt s, ety e e e oA
‘¢
B NRENT T G MR AT L e

AN ; — T N T T T NI I
te . : . f
i . I T T s |
! i T ) i HEY i *
-, e . e e :
3 PSRN S T T L I I I I T I T I T T L LS i
T H TR W . S ; SO U | .
. Ut { b A~ - 18 . g - . \ wrp———— 1 b H
. ; o P - NETET QB TR g T S—T L Q8 TTINTT 0R TRUALYN |
. R . PR AR S 4. UL BN ./ TN NI WINPT TUOUAY LSO <. AN S |
: a , i ! t —p o et .y I
A o € . b - f { g v DPRDRNUI Ao v SN VR S S S SRR oSt SR | :
i . i i S S A VS U S OSSP S S
S F 3 i ey L L e LT ‘,.Azzw..:mu,...z-!iz-,M :
1 =t : o P I | T
; - e & Rt Fl et SR
. { : e = gy 3 i Jl e et I
. m | 1 B A = e
; s ! HF SRS s D N NN 1| | 1 R
’ . N I - SODS R .!ﬂ [ JUUE B AU A wa.!stlll..vl...i. H e
. i M3 : B N§ SR Pty U
% . o Ly : . T ok i - . & % i X i ¢ ¢ e iath LR 1 B
. PR . s HA : e 1n 3 3 & i EaE w ;_wllv).xolual.s.m Lodi W t
: RPN - 3 et 4 s b ' t1 Al § . fLiE e -
3 . il — . 4 k! ‘T.. o .
; L C S e— i . .
.- % H i " H
% | | o] “
; g . ' 1t y “
b w il . b £ i e i .
b 4 o ‘ o - ;
! -~ - t cae }
% o ; L i : T . : t ) m
3 . [ i . m 1 ;o - )i - u&.,,_ . .
A b _ 3 T A ; m Spsssss NN wai ) — - P | o
m... R . 4y " e e} ﬁw.m ¥ : S i i
£ 4 ‘ SR : ; P P
1 W" t » A | : H H
" ._ (S qumuntan J e -4 | . - i lw.
5 . . m« - o O | et DR cmeten. . } | fhendt
: - LTI NsY TR e ; j —
R v - Mh - T T T oy i ;
. 3 ¥ " 1 -
M . m mxﬁ v A A o B S A, b et % p . T——
H b - gl - o
. - v 1 «..uJ “y m H 4
| T 1
; by
: Q) P
* . g 1 :
. ” S N
3 =
. c. M
4 ’ i i
, e
7 1
{ :
I
T \ “
R i .
: |
- !
g | :
1 |
$
o w _— - . -~ e e, w s v A B oy A R AL T 8T S T A AN 1 i SV S ,w,..i.,.. B L I™" TIPSO~ PP MOSPES Y PP Me e, v e e e e e v e e . e FEp—.

. - e — .- - - - - © e o — e

e
¥

b3

Koreig ey

VRN Yo,

L

lo-§3-48

Dansk Scanning A/S

4

$

ert orrice

ey

-

100 Plottet i starrelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm.

Sa “1

bigres

‘4
)

fe

lor S lalleciank

%

N

50

L
— Bt g .-t

Aeien

d

-

ygningsra

£

4

44

4

B

et

€,

A

s

Sy
N ¥ i od
o~

V£
Hammerfes'



3

,..J.:!.a....v‘.f..y..!,..i...r?.l..i:s;.

e i

i b 3

WIEN

/9

v

A,

TEN

TEK

ERFEST

RIKTSARKI
i/ '

7

STRIKTSA

"DISTR!

eaadiadi |

ey e maeeo sy R T P ae.. . . e i SO SEPTI, AU VR

i TuAt wae

-l

- L . o N s N . . = N

m
o e ™ -
R M dui s oS RN
. SR L B .

-

B e

Tewe o pd

e

S b o i st

[T T

it e

:

e e s B = o e s A0
«x. o R

FREVNES

»
bepr e

4 a8
" 14,
SR (I

i

S AR kT N e e
€

R re0d

e .

AT

Dip 2 G4
Ty M PR i e ey A e
i nVu.,. C 5
_.»ﬁ;xc..t}.u#..:uf SRV

o

ingsréd

Lvygn

e P A(i“»‘.‘
s A

alen 100 mm.

1 er denne [in]

tarrelsesorden 1
ing A/S

is
Dansk Scann

100 Plottet

50




¥ HAMMERFEST
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Byggesak/oppmaéling

Alexander Kupz
Blasenborg 1 A
9603 Hammerfest

Vir ref. Saksbehandler Direkte innvalg Dato
2018/1697-19 Ingunn Larsen 78 40 25 53 06.12.2019
Ferdigattest
Saksnr: 19/252 Behandlet i: Delegert Plan og Utvikling

Byggested: Bléasenborg 1A, 9603 HAMMERFEST  Gnr/Bnr: 14/60
Tiltakets art: ~ Endring av bygg - tilbygg

Vi viser til seknad om ferdigattest datert 04.11.2019. Av seknaden fremgér at det er gjort endringer i
forhold til tillatelse gitt 17.07.2018, ved at det omsekte tilbygget pd 13 m? pé husets fasade mot ser-vest,
ikke er gjennomfert. Det er istedenfor oppfert en utvendig trapp fra husets andre etasje som gar ned til
terrasse.

Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte endring/tiltak, jf plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten gis etter seknad nar det foreligger nedvendig sluttdokumentasjon og erklering om
ferdigstillelse, jf byggesaksforskriften § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pé byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de tillatelser som
er gitt.

Klageadgang
Vedlagt i eget skriv.

Ved all kontakt med avdelingen i denne sak, vennligst referer til saksnummer 2018/1697.

Med hilsen
Sigmund Jostein Andersen Ingunn Larsen
bygningssjef byggesaksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor nodvendigvis ikke underskrift

Postadresse Besoksadresse Telefon Bank
Hammerfest kommune Rédhusplassen 1 78 40 20 00 7592.05.00080
Postboks 1224, 9616 Hammerfest Telefaks Org.nr

E-post: postmottak@hammerfest. kommune.no www.hammerfest.no 7840 25 17 964 830 533



Side 2 av 2

Orientering om klageadgang og vilkar for 4 reise sak for domstolene om vedtaket

Vedtaket kan paklages, jf plan- og bygningsloven § 1-9 jf forvaltningsloven §§ 28 og 29.

Klagefrist
Klagefristen er 3 uker fra vedtaksdato. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens
utlep.

En eventuell klage skal sendes til:

Hammerfest kommune, Plan og utvikling
Pb 1224 K
9616 Hammerfest

Dersom det klages sé sent at det kan vaere uklart om det er klaget i rett tid, bes det oppgitt nar
vedtaket kom frem. Om det er sarlige grunner til det, kan du fa forlenget klagefristen ved
forespersel, jf forvaltningsloven §§ 29-32. Dersom klagen blir sendt etter 3 uker fra vedtaksdato,
kan den bli avvist. Du ber derfor opplyse hvorfor du ikke kan lastes for en eventuell forsinkelse.

Klagens innhold og form

Klagen skal vaere undertegnet, angi hvilket vedtak det klages over, hvilke endringer som
eventuelt onskes, og hvilke grunner som anferes for klagen, jf forvaltningsloven § 32. Klagen ber
ogsd nevne eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for bedemmelsen av klagen.

Anmodning om utsatt iverksettelse for gjennomforing av tiltaket

Selv om det er klagerett kan vedtaket vanligvis gjennomfores straks. Det er adgang til 4 soke om
a fa utsatt iverksettelse av vedtaket inntil klagefristen er ute eller klagen er avgjort, jf
forvaltningsloven § 42.

Vilkér for a reise sak for domstolene om vedtaket

Seksmal om gyldigheten av vedtaket eller krav om erstatning som folge av vedtaket kan ikke
reises uten at partene har nyttet sin adgang til 4 klage over vedtaket og klagen er avgjort av den
hoyeste klageinstans som stér dpen. Seksmél kan likevel 1 alle tilfelle reises nér det er gatt 6
mdneder fra klage forste gang ble framsatt, og det ikke skyldes forsemmelse fra klagerens side at
klageinstansens avgjerelse ikke foreligger jf. forvaltningslovens § 27b.

Innsyn i saksdokumentene
Med de begrensninger som fremgar av forvaltningsloven §§ 18 og 19, har du rett til & se
dokumentene i saken.
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© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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FyII inn mformas;on om den oppgraderte bollgen

; 'Opprmnellg byggeér for bollgen 1949 Er varmetapstallet redusert med m|n 30 % :

| Navn: alexander kupz | Firma: ARKHAUS AS

Hvilket beregmngsverkt¢y er benyttet7 Sett kryss, eller spesnf‘ iser annet verktay
Simien: ’ TEK- S]ekk Energ| Annet Enova Energlmerkmg
| Energlberegmngen V|ser at gJennomf¢rte tlltak kvallflserer til Enova-stgtte

' Resultat etter oppgradering av bygnlngskroppen:

Varmetapstall W/(m2 x K) ; Arlig netto energibehov ' Andel fornybar oppvarming:
. (transmisjon og infiltrasjon): | | kWh/m2: :

' 0,66 | 140,54 ' 20%

ENOVA

Oppsummeringsskjema for
energiberegning

For prosjekt innen Oppgradering av bygningskroppen hvor andre
energiberegningsverktgy enn Enovamodulen i EMS er benyttet

Les dette forst:

» Skjema fylles ut av energirddgiver, scannes og vedlegges sgknad til Enova.

* Skjemaet er kun en oppsummeringsside for energiberegningen. Komplett energiberegning ma
0gsé sendes inn.

* Merk at energiberegningen ma vaere opprettet i et validert beregningsverktgy basert pd NS
3031. Eksempler pd slike verktgy er Simien og TEK-sjekk Energi.

e Se komplette kriterier for Oppgradering av bygningskroppen og tekniske kriterier for stgtte her:
https://www.enova.no/privat/alle-energitiltak/oppgradere-huset/oppgradering-av-
bygningskroppen-/

Adresse/postnummer/sted Blésenborg 1a

Ja X ' Nei:
Fyll inn mformas;on om energlrédglver

Niva 3: | Nivd 2: X | Niva 1:

| Er energiattesten (med energumerket) oppdatert og off|5|elt i EMS? z
Ja: X | Nei: | Energikarakter: | Oppvarmingskarakter: ’

€ | oransje

T R T R O R

Dato/signatur energiridgiver: 6/ lo "Z

Enova Svarer hjelper deg ndr du har spgrsmal: Grgnt nummer 800 49 003 eller e-post svarer@enova.no



(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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