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Tegningen er en skisse. M8l er rundt av til naermeste hele tall.
Ungyaktigheter og avvik vil derfor forekomme.
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstpartner

Norsk takst

Kontorfellesskapet Takstpartner ble etablert i 2004, og har i dag to kontorer, ett i Oslo og ett pa Romerike, bestaende av til sammen 15
takstmenn/bygningssakkyndig. Vare medlemmer bestar av ingenigrer, tomrermestere, murermestere og rgrleggermestere. Alle er
autoriserte takstmenn/bygningssakkyndig innenfor sitt fagomrade og alle er tilknyttet Norsk takst. Vi har bred erfaring i taksering av
boliger, naeringseiendommer, skade og skjgnn. Byggekyndig veiledning ved overtakelse av ny bolig samt oppfglging i byggesaker er
0gsa en av vare arbeidsfelter. Vart hovedmal er a gi kunden den tryggheten som er ngdvendig ved salg og kjgp av fast eiendom.

Rapportansvarlig

Per Kgste

Uavhengig Takstingenigr
per@koste-takst.no

466 47 557

N
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

. ‘
-
@
w

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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Beskrivelse av eiendommen

Kgste Takst ‘
Slattum Terrasse 9H k I I

1480 SLATTUM Norsk takst

Oppdraget gikk ut pa & avholde en tilstandsanalyse av andel. 3 i
Borettslaget Strgmmen Studio.

Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig a
oppdage ved befaring. Seerlig kritiske omrader er
membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og himlinger,
vann- og avlgpsrgr og evt. drenering. Elde og utidsmessighet
kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og
mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en "niva 1" rapport, dvs.
kun en visuell befaring av overflater. Tilstandsrapporten
inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere
undersgkelser slik som dpning av vegger eller andre
bygningsdeler bortsett fra i vegg mot vatrom og rom under
terreng der det evt. kan borres et hull for a gjgre enkle
undersgkelser slik som fuktsgk. Ved apning av konstruksjon vil
visse feil og mangler kunne avdekkes. Rapporten er i hovedsak
avgrenset til innvendig i selve leiligheten.

Hovedkonstruksjon og fellesarealer er beskrevet, men da dette
er et borettslag med flere enheter gjgres det ikke undersgkelser
av utvendige bygningsdeler som yttertak (inkludert loft),
yttervegger, grunn og fundamenter m.m. Borettslag er ansvarlig
for fellesarealer, felles bygningsdeler og utvendig vedlikehold.
Noen bygningsdeler som gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk
og trapper osv., vil den bygningssakkyndige vurdere mot dagens
regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa en
tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det ngdvendigvis er krav om at
avviket ma utbedres. For ytterligere informasjon vises et til
konstruksjonsbeskrivelser.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side

Andelsleilighet
e Det foreligger ikke tegninger

Ikke fremvist tegninger.

Oppdragsnr.: 13323-25220 Befaringsdato:

18.08.2025

Side: 5av 24



Strgmsveien 57, 2010 STROMMEN Kg@ste Takst ‘
Gnr 77 - Bnr 313 Slattum Terrasse 9H k I I
3205 LILLESTR@M 1480 SLATTUM  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Oppdraget ble rekvirert av eier via megler, og gikk ut pa a
avholde en Tilstandsrapporten som tilfredsstille Forskrift til

avhendingslova (tryggere bolighandel). Rapporten skal
- reflektere de byggetekniske forhold som er szrlig relevante ved
eierskifte pa befaringstidspunktet. Kostnadsestimat for TG-2
ikke er vurdert i denne rapporten da dette ikke er et

forskriftskrav. Det er ikke utfgrt byggetekniske vurderinger
vedrgrende tilstand for bygg og tilstand for fellesarealer.

15

10

Leiligheten ble besiktiget av takstmann med tilstede. Pa
forespgrsel er det opplyst at de ikke er kjent med at
bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/ mangler eller
offentlige palegg som ikke er utfgrt. Tinglyste servitutter er ikke
kontrollert. Store mgbler og inventar som ikke lar seg flyttet av
takstmannen under befaringen er ikke flyttet pa. Dette kan
medfgre at skader som er tildekket/skjult ikke fremkommer i
taksten. Takstmannen kan ikke svare for slike forhold. Dersom
det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte bygningsdeler
TG2: Avvik som ikke krever tiltak er fornyet, er arstall er oppgitt av rekvirent og/eller i tidligere
TG2: Awvik som kan kreve tiltak takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke etterkontrollert av
B 7G3: Store eller alvorlige awik undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som omtrentlige.
. . Grunnforhold/ setningsskader er ikke kontrollert. Takstmann er
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt . . .
ikke autorisert pa elanlegg, vvs og kommentarer vedrgrende
disse punktene i rapporten er basert pa generell kunnskap. Det
er ikke observert eller gjort til kjenne skader eller andre forhold
som takstmannen har tatt i betraktning pa

Anslag pa utbedringskostnad takseringstidspunket.

1 Arealene er malt opp pa stedet eller fra plantegninger i hht.
takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger, uten
0.8 hensyn til byggeforskriftenes krav. Det er ikke befart pa
fellesarealer, men bod er malt opp. Varme og lydisolering er
ikke konstatert i konstruksjoner, men antas a veere utfgrt i hht
0.6 byggearets normer og krav. Det gjgres oppmerksom pa at nar
rapporten sendes elektronisk vil den kunne bli eksponert for
0.4 andre enn mottaker. De reguleringsmessige forhold, samt
panteattest for eiendommen vil bli undersgkt av megler, og
derfor ikke sjekket av takstmannen. Nar taksten sendes som e-
post er den elektronisk signert.

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

0.2

Antall

Kunden / rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk
Ingen umiddelbare kostnader og gi tilbakemelding til takstmannen, hvis det finnes feil eller

mangler som bgr rettes opp.
Tiltak under kr 10 000

@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Oppsummering av avvik

Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 rapporten.

Q  Tiltakover kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. AndEISIE|I|ghet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Trapper og heis Ga til side

@ utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > 2 etasje > Kabinbad/wc > Fukt i tilliggende Gatilside
konstruksjoner

U Pl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Vatrom > 2 etasje > Kabinbad/wc > Generell Ga til side

Vatrom > 2 etasje > Kabinbad/wc > Overflater vegger Gatilside
og himling

Vatrom > 2 etasje > Kabinbad/wc > Overflater Guly ~ Gatilside

Vatrom > 2 etasje > Kabinbad/wc > Sluk, membran ~ Gatil side
og tettesjikt

e © & © & & & ¢

Vatrom > 2 etasje > Kabinbad/wc > Saniteaerutstyr og Gatilside
innredning

e

0 Kjokken > 2 etasje > Stue/kjgkken > Komfyrvakt Ga til side
mangler.

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under G tll side
balkonger
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Tilstandsrapport

ANDELSLEILIGHET

Byggear Kommentar
2007 Iflg. Elendomsregisteret.

Anvendelse
Bolig formal

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget fremstar normalt vedlikeholdt. Vedlikehold av fellesarealer vil komme pa et tidspunkt en gang i fremtiden, som for alle bygg.
Registrert noe slitasje pa bygningsmasse. Noe etterslep av vedlikehold.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med 2-lags isolerglass fra 2006 (Produksjonsar) Vinduer er nzer 20 ar gamle og naermer seg forventet teknisk levetid for 2-lags isolerglass.

Kontrollen er i hovedsak utfgrt visuelt og synes a ha en normal funksjon ved stikkprgving. Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom. Trevirkets dimensjoner endrer seg ved skiftende vaerforhold.

Normalt ettersyn og vedlikehold ma paregnes pa sikt, samt kontroll av tettelister.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Tidsmessig entrédgr fra byggear.
Balkongdgr med isolerglass fra 2006

Kontrollen er i hovedsak utfgrt visuelt og synes a ha en normal funksjon ved enkel kontroll. Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for
justering med jevne mellomrom. Trevirkets dimensjoner endrer seg ved skiftende vaerforhold.

Normalt ettersyn og vedlikehold ma paregnes pa sikt, samt kontroll av tettelister.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stue/kjpkken er det utgang til en balkong pa ca. 2,8 m?. i betongkonstruksjon dekket med plastheller. Lys og stikk.
Balkongen vender mot nordgst vendt.

Rekkverk i stalramme med glassfelter.
Rekkverket er pé ca. 1 m. som er iht. krav/forskrifter tilsier.

TEK17 § 12-15. Utforming av rekkverk:

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde
a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m

b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Glassfelt i rekkverk har tydelig delaminering med hvite skjolder mellom glasslagene. Dette gir et estetisk avvik, indikerer redusert levetid og viser tegn til
manglende vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Skadet glassfelt bgr skiftes ut, beslag og tetting bgr kontrolleres for @ hindre videre fuktinntrenging, og gvrige glassfelt bgr inspiseres for tilsvarende
skader.

Dette utgjgr ingen sikkerhetsproblem pr. i dag og utgj@r ingen strakstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Trapper og heis

Adkomst til leiligheten via felles trapperom mellom etasjene og adkomst via svalgang. Malte overflater pa vegg og himling. Heis mellom etasjene.

Vedlikehold er borettslags ansvar og er derfor ikke tilstandsvurdert.

Andre utvendige forhold

Vedlikehold er borettslagets ansvar og er derfor ikke tilstandsvurdert.

Rapporten begrenser seg til selve leiligheten, og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjonseier. Normalt utgjgr
dette alt innenfor seksjonens vegger. Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur,
drenering, og felles tekniske installasjoner. Verandaer og vinduer vurderes dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten. Kjgper ma for gvrig
sette seg inn borettslaget vedtekter/arsberetning for utfgrt og planlagt vedlikehold. Det anbefales a innhente evt. vedlikeholdsplaner/rapporter som
omhandler felles bygningsdeler pa borettslagets bygningsmasse.

INNVENDIG

Overflater

Gulv:
Dekket med laminat.

Vegger er belagt med:
Malte slette overflater pa gips og betong fra byggear.

Himling:
Malte betongdekker med synlig v- fas

Takhgyde i stue/kjgkken er pa ca. 2,47m. (+-)
Takhgyde i bad er pa ca. 2,2 m. (+-)

Overflater fremstar med normal funksjon og ingen avvik utover forventet bruksslitasje. | en fraflyttet boenhet kan det veere slitasje, riper, mindre hull og
misfarging pa overflater hvor det har vaert mgblement, bilder og hyller. Det ma alltid forventes noe overflatebehandling ved kjgp av brukt bolig.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i betong/hulldekke elementer.

Om malingen:

Horisontalmalingen ble utfgrt med linjelaser med en ngyaktighet p& + 0,2 mm/m, i samsvar med NS 3600:2018. Lokale avvik ble malt ved fem punkter
innenfor 2 meter, og totale avvik ved ett tilfeldig punkt ved hver vegg og midt pa gulvet, der dette var mulig uten a flytte mgbler. Mélingen er en
stikkprgvekontroll og kan ikke garantere a avdekke alle mulige skjevheter eller ujevnheter. For hgyere ngyaktighet, eksempelvis ved legging av nye
overflater, anbefales mer presise malinger.

Ifglge NS 3600:2018 skal lokale avvik under 10 mm og totale avvik under 15 mm vurderes som tilstandsgrad 1. | dette tilfellet har etasjeskilleren noe
skjevheter, uten at de overskred nevnte grenser ved stikkprgver.

Kontroll er utfgrt i stue/kjgkken og pa soverom og det er ikke registrerte avvik iht. forskriftene ved punktvis kontroll, men sma skjevheter +- 5 - 10 mm.

Etasjeskille er naturlig nok ikke tilgjengelig for inspeksjon uten a gjgre inngrep i konstruksjonen, det er ikke foretatt inngrep i konstruksjonen
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Radon

Andelen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant .Bygget er bygd op med apen parkering under boligdelen.

Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NVE Radon aktsomhetskart er definert med
"moderat til lav"" aktsomhetsgrad

Innvendige dgrer

Innvendige hvite slette dgrer i skyvedgrer og faste karmer med enkle vridere.

Normal god funksjon og normal bruksslitasje pa dgrer, noe justering pa dgrer kan forekomme. Tegn til noe fuktopptrekk nederst pa dgr til badet og enkel
merker/bruksslitasje pa dgrene. Det er kun foretatt stikkontroll pa funksjon av dgrer. Overflatebehandling har karmer og dgrblader etter behov.

Noe svelling/fuktopptrekk pa lister pa badet.

Skap

Skap pa soverom fra 2025

Normal funksjon.

VATROM

2 ETASJE > KABINBAD/WC

Generell

Flislagt baderom fra byggearet (2007). Tekniske forskrifter i perioden 1997-2010 er lagt til grunn.

Badet er av type badekabin med tilhgrende membran/tette systemer fra byggear. Kabinen er ferdig produsert fra leverandgr og leveres som ett ferdig rom
under oppfgring av blokken.

Generell informasjon for a best ivareta vatrom:
Ha alltid god gjennomlufting pa badet, slik at fuktigheten i rommet luftes tilstrekkelig ut. Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet
soppdannelse og jordslag.

Tork opp vannsgl for a hindre for stor spredning av fukt. Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for a opprettholde farge og glans. Skru ut
ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengj@r denne, slik at den ikke tetter seg med stgv og skitt. Unnga i stgrst mulig grad a bore gjennom fliser i
vatsone. Hvis dette gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet og med godkjenning fra styre. Rengjgr sluket ca. 3-4 ganger i aret. Sluket
renses etter risten er fjernet. Vippes opp med skrutrekker eller lignende. Rgr ikke klemringen (festet med skruer). Utlgpet kan renses etter at vannlas er
fiernet (om sluket har dette). Vannlastrakten trekkes enklest opp ved & gripe tak i ribben i bakkant med for eksempel en tang eller lignende. Vannlasen
trekkes rett opp. Sammenfgyning igjen skjer i motsatt rekkefglge. Veer ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa plass.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 13323-25220 Befaringsdato: 18.08.2025 Side: 10 av 24



Gnr 77 - Bnr 313 Slattum Terrasse 9H
3205 LILLESTR@M 1480 SLATTUM Norsk takst

Strgmsveien 57, 2010 STRGMMEN Kgste Takst ‘ I I

Tilstandsrapport

Uten fullstendig dokumentasjon kan ikke takstmannen vurdere annet enn overflater og tilgjengelige installasjoner. Det tas derfor et generelt forbehold om
membranlgsninger, tilkobling til sluk etc. Til orientering bgr det nevnes at takstmannen ikke har kjennskap til oppbygningen av badets konstruksjon med
hensyn til Igsninger rundt membran \ tettesjikt og sluk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen og membran skiftes ut. Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

2 ETASJE > KABINBAD/WC
Overflater vegger og himling

Vegger: Dekket med fliser.

Himling: Platehimling med stalpater og downlights.
Vurdering av avvik:
e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Overflater synes a oppfylle tiltenkt funksjon og med forventet bruksslitasje, men det er registrert stedvis sma riss i hard fugene og misfarging av mykfuge i
overgang vegg.
Montasjemerker i vatsonen.

Konsekvens/tiltak
o Fuger bgr skiftes ut.

o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

Ang. riss i fuger, sa ma tilstanden overvakes jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma overflater skiftes ut. Det er imidlertid vanskelig a si noe om
tidspunktet for nar dette er ngdvendig. TG er gitt utfra gjenveerende brukstid, manglende dokumentasjon/utlgpte garantier og det registrerte.

2 ETASJE > KABINBAD/WC
Overflater Gulv

Flislagte gulvflater med gulvvarme.

Noe misfarging pa mykfugene.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er registrert sgkk slukrist der vann blir liggende.

Gulvet fremstar med normal funksjonalitet, og fall mot sluk. Det er pa badegulvet malt hgydeforskjell fra flis ved terskel til overkant slukrist pa ca. 30 mm.
Fallforhold synes & vaere i varetatt, men avviket er at det er et sgkk rundt slukrist der vann blir liggende.

Konsekvens/tiltak
e Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
* Fuger bgr skiftes ut.

o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.
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Ang. avvik pa overflater, s ma tilstanden overvakes jevnlig. Regelmessig inspeksjon er ngdvendig for 8 oppdage utvikling av riss. For 4 fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma overflater skiftes ut og fallforhold utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig. TG er gitt utfra
gjenveerende brukstid, manglende dokumentasjon/utlgpte garantier og det registrerte.

2 ETASJE > KABINBAD/WC

L 2= Sluk, membran og tettesjikt
Plastsluk i dusjhjgrne.

Badekabin med tilhgrende membran/tette systemer fra byggear. Kabinen er ferdig produsert fra leverandgr og leveres som ett ferdig rom under oppfgring

av blokken.
Tettesjiktet/membran ligger i all hovedsak skjult i konstruksjonen, det er derfor ingen mulighet for kontroll. Vurderingen av tettesjiktet er derfor kun

basert pa alder (forventet levetid) og fremlagt ferdigattest.

Merk at sluk ma renses jevnlig for & unnga lukt og tett sluk samt for a forlenge slukets levetid.

Vurdering av avvik:

* Membranen bak innebygd sisterne har ukjent utfgrelse.

» Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk, rgranlegg mv. dokumenteres.

* Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for fukt inn i tilliggende konstruksjoner.

Anbefaler bruk av dusjkabinett for & skane gulv og vegger.

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og membransjiktet skiftes. Det er imidlertid vanskelig a si noe om
tidspunktet for nar dette er ngdvendig. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

2 ETASJE > KABINBAD/WC
L) Saniteerutstyr og innredning

Innredning og garnityr pa bad fremstar med: Dusjhjgrne med veggmontert dusjdgr og bl.batteri, innredning med heldekkende servant og speil + lys, og
veggmontert klosett uten synlig siklemikk. Plass til vaskemaskin.

Innredning og garnityr fremstar med normal funksjonalitet og bruksslitasje fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

e Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Noe svelling pa innredning.
Riss i servant.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
¢ Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur. Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.

 Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer pdga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.
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Lekkasjesikring til sisternekasse bgr etableres, evt. montere en lekkasjestopper i sisternekasse.

Grunnet dette er et kabin bad kan lekkasje sikring vaere ivaretatt pa andre mater. Naermere undersgkelser ma gjgres.

2 ETASJE > KABINBAD/WC

Ventilasjon

Avtrekk pa badet og det er plass for luft giennomstrgmning mellom terskel og dgrblad for sirkulasjon.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er kun utfgrt enkel
kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men ventilasjonen antas og fungere
tilfredsstillende. Dette er en skjpnnsmessig vurdering av takstmannen og det er ikke foretatt tallfestet malinger.

2 ETASJE > KABINBAD/WC
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga materialer i kabinbadet.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIBKKEN

2 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

lkea kjgkkeninnredning med slette fronter. Belysning og laminatplate over laminat benkeplate med oppvaskkum og 1- greps blandebatteri. Ventilator med
mekanisk avtrekk over koketopp. Kjgkkenet er utstyrt med smal oppvaskmaskin, kjgl/frys og komfyr.

Det er foretatt enkle fuktsgk samt funksjonskontroller pa skuffer og skap uten at det er registrert stgrre negative avvik. Det er normalt at innredninger og
fronter kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike skader blir derfor ikke

spesifisert, vurdert eller bemerket.

Hvitevarer/Teknisk utstyr som er noen ar er alltid forbundet med risiko, og forventningene i forhold til levetid ma derfor ses pa i ssmmenheng med
garantitid for produktet. Anlegg/ komponenter er ikke funksjons prgvde ved befaring.

Arstall: 2023 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2 ETASJE > STUE/KI@KKEN

(2r)) Komfyrvakt mangler.
Kjgkkenet mangler komfyrvakt.

Vurdering av avvik:
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 Det er ikke montert komfyrvakt i kjpkkenet som er krav pa dette kjgkkenet ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
¢ Komfyrvakt ma monteres.

2 ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Ventilator med avtrekk over koketopp.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for méling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er kun utfgrt enkel
kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men ventilasjonen antas og fungere
tilfredsstillende. Dette er en skjgnnsmessig vurdering av takstmannen og det er ikke foretatt tallfestet malinger.

Filter i kjpkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for a unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

TEKNISKE INSTALLASJONER

{2k Vannledninger
Fordelerskap plassert i himling pa badet med rgr i rgr til sanitaerinstallasjoner pa bad/wc og kjgkken. Stoppekran er kontrollert.

Rorfgringer og r@renes tilstand kan vare vanskelig & gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor & fa en autorisert rgrlegger til a giennomga anlegget dersom dette er gnskelig.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse. Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert. Alder, fortetting og
brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.

Vurdering av avvik:
® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Det er registrert noe irr fra rgr i fordelerskap.

Konsekvens/tiltak
® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Dette er viktig for a sikre riktig identifikasjon av rgrfgringer, noe som kan ha betydning for vedlikehold og reparasjoner.

—

Avlgpsrgr

Interne og synlig avlgpsrgr i plast.
Felles avlgp skjult i konstruksjon.

Lufting og stakemuligheter pa avlgpsanlegg er ikke synlig eller vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom dette er gnskelig.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse. Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert. Rgropplegg og

installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

Avlgp fra saniteerinstallasjoner ma med jevnlig holdes vedlike og etterstrammes mtp. lekkasje og fett.
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L L) Ventilasjon

Naturlig ventilasjon via tilluftsventiler i stue og soverom, samt avtrekk pa kjgkken og bad. Det er plass for luft giennomstrgmning mellom terskel og
dgrblad for sirkulasjon.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for méling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er kun utfgrt enkel
kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men ventilasjonen antas og fungere
tilfredsstillende.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden. Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag. Naturlig ventilasjon gis
pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen ventilasjon er normalt for
boliger/leiligheter bygget i denne tidsperioden. Kapasitet og mengde luftutskiftning er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og det hgrer
ikke inn under en niva 1 undersgkelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forbedring av ventilasjonslgsningen bgr vurderes, enten ved justering av eksisterende system eller etablering av ny ventilasjon i trad med gjeldende
forskrifter.
Vurdering opp mot dagens krav og ikke krav til a lukke avvik.

L)) Varmtvannstank
Varmtvannsbereder er plassert i hjgrne pa underskap pa kjgkkenet. Ukjent stgrrelse, alder og elektrisk tilkobling.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Lag adkomst til bereder.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Nzermere undersgkelser ma paregnes for a fa oversikt over type, alder og stgrrelse. Adkomst ma forbedres for inspeksjon.

Elektrisk oppvarming

Elektrisk oppvarming med panelovner.
Varmekabler pa bad fra byggear.

For El- anlegget er dette kun en enkel beskrivelse, ingen tilstandsbeskrivelse. Takstmann er ikke el takstmann og det er ikke foretatt kontroll av det
elektriske anlegget, heller ikke visuelle feil kommenteres hvis ikke dette fremgar seerskilt nedenfor. Pa generelt grunnlag anbefales det derfor en
gjennomgang av en EL fagmann.

Teknisk utstyr som er noen ar er alltid forbundet med risiko, og forventningene i forhold til levetid ma derfor ses pa i sammenheng med garantitid for
produktet. Anlegg/ komponenter er ikke funksjonsprgvde ved befaring. Tilstand settes ikke, bgr evt. beskrives av godkjent El-installatgr, eller lokalt El -
tilsyn.

L L) Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av

registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer i sikringsskap plassert i entré.
Leiligheten har hovedsakelig skjult anlegg for elektro, men enkelte synlig ledninger.
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Hovedsikring og malere er plassert i felles sikringsskap

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2007 Ukjent om det er gjort endringer siden byggear. Kjgkkenet er av nyere dato.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Foreligger ingen dokumentasjon pa opplysning av kjgkkenet.

4., Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Eier har ikke fremvist samsvarserklaeringer pa alle elektriske arbeider. Dette er en mangel og brudd pa forskrift. Ved ett eventuelt eltilsyn vil ny
eier kunne fa anmerkning for dette og ma evt. fremskaffe godkjenning pa egen regning.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei iflg eier.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei iflg eier. Eier opplever anlegget uten synlige feil eller funksjonsproblemer pa anlegget.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei iflg eier.
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det anbefales a fa utfgrt en el- kontroll av en godkjent fag person siden det ikke foreligger el-kontroll eller samsvarserklaering pa hele

anlegget.

Eier har selv ansvar for el- anlegg og bgr jevnlig sgrge for el. sjekk fra godkjent kontrollinstans.

Teknisk utstyr som er noen ar er alltid forbundet med risiko, og forventningene i forhold til levetid ma derfor ses pa i sammenheng med
garantitid for produktet.

Generell kommentar
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Tilstandsrapport

Ved manglende dokumentasjon og manglende tilsynsrapport nyere enn 5 ar anbefales det pa generelt grunnlag en utvidet el. kontroll.
Etter gjennomfgrt el- kontroll ma ytterligere tiltak vurderes basert pa de utfgrte undersgkelsene.

Generell kommentar: Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-
18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale el-tilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet. Pdkostninger ma
paregnes.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er montert pulverapparat og brannvarslingsanlegg i leiligheten.

Teknisk anlegg er ikke funksjonstestet pa befaring, det er heller ikke opplyst om problemer ved tekniske anlegg eller funksjoner i boligen. Ifglge forskrift
om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler i hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange.

Alarmanlegg og gvrig utstyr er ikke fysisk testet av takstmann, kun visuelt inspisert.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 13323-25220 Befaringsdato:  18.08.2025 Side: 18 av 24


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Strgmsveien 57, 2010 STRGEMMEN Kgste Takst ‘
Gnr 77 - Bnr 313 Slattum Terrasse 9H k I I
3205 LILLESTR@M 1480 SLATTUM Norsk takst

Andelsleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
2 etasje 36 36 3
Kjeller 5 5
SUM 36 5 3
SUM BRA 41
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2 etasje Entre/gang, Kabinbad/wc, Soverom,
Stue/kjpkken
Kjeller Bod
Kommentar

BTA er skjsnnsmessig utregnet. Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. Alle innvendige sjakter, rgrkasser, innervegger o.l. er medberegnet i boligens areal.

Seksjon:
Leiligheten er méalt opp til & vaere ca. 35,5 m2. og er derav rundet opp til 36 m2.

Balkonger:
Balkong med adkomst fra stue/kjgkken pa ca. 3 m2

Bod:
Det fglger med en bod i kjeller pa ca. 4,5 m2. markert med nr. 203

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Ikke fremvist tegninger.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Opplysninger gitt av eier:

Tidligere eier har pusset opp kjgkkenet i 2022 - 2024.
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar: Det er ikke foretatt noen vurderinger rundt brann- og remningsveier vedrgrende borettslagets fellesarealer/trapperom.
Det forventes at brl. har innarbeidet rutiner for dette. Det er rgmningsvei ut fra leilighet og via svalgang ftil
fellesoppgang. Det antas at gvrig remming fra fellesarealer er ivaretatt og at dette er blokkens ansvar. Dette er ikke
kontrollert videre. Alternativ remningsvei vaere brannvesenets stigebil, forutsatt at det er mulig @ nd frem til alle
leiligheter med stige. Dette krever blant annet at brannvesenets stige er lang nok og det ikke finnes hindringer for
brannbilens fremkomst til bygningen. Kontakt ditt lokale brannvesen for mer informasjon.
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Andelsleilighet 36 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
18.8.2025 Per Kgste Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3205 LILLESTR@M 77 313 0 0 1198.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse
Strgmsveien 57

Hjemmelshaver

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
991075941 Boligbyggelaget Usbl Martin Nordli-Mathisen
Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
3
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten er beliggende midt i Strgmmen sentrum. Det er kort vei til et rikt utvalg av fasiliteter og servicetilbud som treningssentre,
spisesteder, bibliotek, kulturhus m.m. Kort vei til buss og tog.

Borettslaget Stremmen Studio bestar av 34 boliger.

Regulering

Det bygges og rives i omradet. Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Fellestomten er opparbeidet med stgpte uteomrader og prydbusker i blomsterkasser. Felles takterrasse.
Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for a avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tIf: 32118800.

Panteattest er ikke innhentet for eiendommen.

Pa forespgrsel har eier/rekvirent opplyst at man ikke er kjent med at boligen er beheftet med skjulte feil/mangler eller offentlige palegg som
ikke er utfort.

Det henvises til styrets arsberetning med hensyn til vedlikehold og pakostninger. Pa generelt grunnlag anbefales det alltid og sette seg inn i
vedtekter, regnskap og husordensregler.

Standard

Andelsleilighet som ligger i byggets 2. etasje. Leiligheten bestar av: Entré, soverom, bad/wc, og dpen stue kjgkkenlgsning med utgang til
balkong.

Eiendomsopplysninger

Boligblokk fra 2012 over 5 etg. i tillegg til kjelleretasjer. Grunnmur i stgpt betong og stgpt kjellergulv. Stgpte etasjeskillere og yttervegger i
stgpteyttervegger, stalkonstruksjon og trebindingsverk, utvendig tekket med teglstein, fasadeplater og panel. Flatt tak i betongkonstruksjon,
antatt tekket med papp/ folie. Ikke befart av takstmann. Betongsale/grunnmur fundamentert til antatt fast masse. Grunnforhold kan ikke
fastsldas med 100% sikkerhet. Dreneringsforhold er ikke kjent for takstmannen og ikke kontrollert videre. Registert gjennomgaende setning i
kjellerboden ved befaring.

Bygninger/leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig 3 oppdage ved befaring. Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i
vatrom, isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann- og avlgpsnett. Elde og utidsmessighet kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke
skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.

Det henvises til styrets arsberetning med hensyn til vedlikehold og pakostninger. Pa generelt grunnlag anbefales det alltid og sette seg inn i
vedtekter, regnskap og husordensregler.

Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre forhold i bygningsetaten. Forgvrig ingen andre forhold takstmannen ble gjort
kjent med pa befaringen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og kloakk med private stikkledning/vei.

Garasjeplass

Iflg. eier fglger det med parkeringsplass markert med nr. 68. Opplegg for lader.

Siste hjemmelsovergang

Kjppesum
0
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
If Skadeforsikring NUF SP2467390
Kommentar

Fellespolise for bygningsmasse. Det betyr at den enkelte eier ma ha hjemforsikring som dekker innbo og |gsgre.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 15.07.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 28.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13323-25220 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Kgste Takst ‘
Slattum Terrasse 9H k I I

1480 SLATTUM Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 13323-25220 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/CL5031

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaering

Strgmsveien 57, 2010 STROGMMEN 22 Aug 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Stremsveien 57 Stremsveien 57

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
November 2024

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Desember 2024-August 2025

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53, SP2467390

Infor masjon om selger
Selger

Nordli-Mathisen, Martin

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer
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11

12

13

O

Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrar ?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilason og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfart arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
Lo Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

27 Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95243368
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INNKALLING 2025

Borettslaget Stremmen Studio

Mandag 31.03.2025 kl. 09:00
Digitalt
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

e Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

e Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

o Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

e Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

e Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

¢ Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

e Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

¢ Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

¢ Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

o Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader.



Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Borettslaget Stremmen Studio
Mgtet avholdes digitalt p& Bonabo - Min side, www.usbl.no
Stemmeperiode: 31.03.2025 kl. 09:00 til 02.04.2025 kl. 09:00.
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
6 Valg
6.1 Valg av leder
6.2 Valg av medlemmer til styret
6.3 Valg av varamedlemmer til styret
6.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025

6.5 Valg av valgkomite

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veaere fullmektig for mer enn én

andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.

Frist for @ kreve fysisk generalforsamling er satt til 5 dager fgr mandag 31.03.2025 kl.

09:00 og ma veere undertegnet av 10 % av eierne.

Side 1 av 20



Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p5 generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes.

3. Arsmelding 2024
Arsmeldingen fra styret fglger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets fores|dtte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar fortsetter pa kr. 100.000,- og godkjennes
5. Andre saker

6. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, André Gullbekk Nummestad

Styremedlem, Anne Britt Selander

Styremedlem, Anne Arstad
Varamedlem, Trine Berntsen

6.1 Valg av leder
André Nummestad er pd valg, og stiller til gjenvalg for 1 &r.

Forslag til vedtak: André Nummestad velges som styreleder for 1 ar.

6.2 Valg av medlemmer til styret
Anne Britt Selander er pa valg, og stiller til gjenvalg for 1 ar.

Anne Arstad er pd valg, og stiller til gjenvalg for 1 &r.
Forslag til vedtak: Anne Britt Selander velges som styremedlem for 1 &r.

Anne Arstad velges som styremedlem for 1 ar.
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6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Trine Berntsen er pa valg, og stiller til gjenvalg for 1 ar.

Forslag til vedtak: Trine Berntsen velges som varamedlem for 1 ar.

6.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025

Forslag til vedtak: Styret velger ut en representant fra styret som kan stille pa
USBLs generalforsamling.

6.5 Valg av valgkomite
Valg av valgkomite:

Forslag til vedtak: Styret fungerer som valgkomite.
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Arsregnskap 2024 Borettslaget Strammen Studio

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 3015292 465 565
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 58 913 1168 318
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -1 161 225 1187 396
Endringer i andre langsiktige poster -494 215 194 013
B. Arets endring disponible midler -1 596 526 2549 727
C. Disponible midler 1418 766 3015292
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 1515797 3119614
Kortsiktig gjeld -97 031 -104 321
C. Disponible midler 1418 766 3015292

Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

2950 Borettslaget Stremmen Studio Org. nr 991075941
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Resultatregnskap 2024 Borettslaget Strammen Studio

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 2641588 2508 821 2 657 145 2626 193
Sum leieinntekt 2 641 588 2508 821 2 657 145 2626 193
Sum inntekt 2 641 588 2508 821 2 657 145 2626 193
KOSTNAD
Lonnskostnad
Lennskostnad 2 14 100 9 306 14 100 14 100
Styrehonorar 2 100 000 66 000 100 000 100 000
Driftskostnad
Energikostnad 45 595 55 467 60 000 60 000
Kostnad eiendom/lokale 4 73752 96 156 106 500 104 500
Kommunale avgifter/renovasjon 373977 364 356 413 550 480 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 5 6 892 5938 7 000 7 000
Verktay, inventar og driftsmateriell 6 0 8232 2000 2000
Reparasjon og vedlikehold 7 1 366 067 120 623 160 294 127 694
Revisjonshonorar 5 851 5589 6 000 6 000
Forretningsfererhonorar 83 864 79 567 83 900 87 135
Andre honorar 8 8 350 137 563 7 600 7923
Kontorkostnad 0 1498 4 000 1000
TV/bredband 124 308 118 645 107 000 130 000
Forsikring 267 850 187 418 210 236 229 843
Eiendomsskatt 0 14 684 16 500 16 000
Andre kostnader 9 3262 2442 3000 1500
Sum kostnad 2473870 1273 483 1301 680 1374 695
Driftsresultat for IN 167 718 1235 338 1 355 465 1251 498
Nedskrivning av IN innbetaling fra eier 467 639 447 829 0 0
Driftsresultat etter IN 635 357 1683 167 1 355 465 1251 498
FINANSPOSTER
Renteinntekt 82 692 70992 0 0
Rentekostnad 659 136 585 841 644 007 606 905
Netto finansposter 576 444 514 849 644 007 606 905
Arsresultat 58 913 1168 318 711 458 644 593
Overfort til/fra annen egenkapital 32 337 1160 723 0 0
Andre overfgringer 26 576 7 595 0 0
SUM OVERF@RINGER 58 913 1168 318 0 0

2950 Borettslaget Stremmen Studio Org. nr 991075941
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Balanse 2024 Borettslaget Stremmen Studio

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 3 4151 000 4151000
Bygninger 37 359 000 37 359 000
Pakostninger 3 89 550 89 550
Finansielle anleggsmidler
Jremerkede bankinnskudd 10 34171 7 595
Sum anleggsmidler 41 633 721 41 607 145
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 0 65 512
Andre kortsiktige fordringer 78 450 242
Forskuddsbetalte kostnader 174 268 191 869
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 1263 079 2861990
Sum omlgpsmidler 1515797 3119 614
SUM EIENDELER 43 149 519 44 726 759

2950 Borettslaget Stremmen Studio Org. nr 991075941
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Balanse 2024 Borettslaget Stremmen Studio

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 160 000 160 000
Sum innskutt egenkapital 160 000 160 000
Opptjent egenkapital
Qremerket avsetning 34171 7 595
Annen egenkapital 14 972 850 14 940 513
Sum opptjent egenkapital 15007 021 14 948 108
Sum egenkapital 1" 15167 021 15108 108
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 12 10 805 891 11 967 115
Borettsinnskudd 8 302 000 8 302 000
IN nedbetalt fellesgjeld 12 8777 575 9245 214
Sum langsiktig gjeld 27 885 466 29 514 329
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 93615 97 950
Palapne renter 3395 5410
Annen kortsiktig gjeld 21 961
Sum kortsiktig gjeld 97 031 104 321
Sum gjeld 27 982 497 29 618 651
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 43 149 519 44 726 759
Pantstillelser 13 27 885 466 29 514 329
Sted: Dato:

André Gullbekk Nummestad Anne Britt Selander Anne Arstad

Styreleder

Styremedlem

Styremedlem

2950 Borettslaget Stremmen Studio Org. nr 991075941
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Stremmen Studio

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp péa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende.

Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres Igpende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Leieinntekter bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelgsningen.

Dette prinsippet innebaerer at ekstrainnbetalingen fra eiere klassifiseres som

forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader. Det innbetalte belgpet fares som gjeld til eier under langsiktig gjeld i borettslagets
balanse. Andelseierne vil ved IN fa sikkerhet ved inntrederett i det pantedokumentet som borettslagets langiver har tinglyst

pa eiendommen. Inntrederetten har sideordnet prioritet med det til enhver tid gjenstdende belgpet av felleslanet.

Gijelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan. Disse innbetalingene nedkvitteres i takt med
nedbetalingsplanen og framkommer i resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat far IN.

2950 Borettslaget Stremmen Studio Org. nr. 991075941
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Stremmen Studio

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 1284 720 1284720
3625 Avsetning vedlikehold 25764 7518
3650 Innkrevde felleskostn. renter 656 600 567 962
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 674 504 648 621
Sum 2 641 588 2508 821
Note 2 - Lennskostnader og styrehonorar
2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 14 100 9 306
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 100 000 66 000
Sum 114 100 75 306
Personalkostnader omfatter lanns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0
Note 3 - Varige driftsmidler
Bygninger Pakostninger bygg Tomter
Anskaffelseskost pr.01.01 : 37 359 000 89 550 4 151 000
Arets tilgang : 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 37 359 000 89 550 4 151 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfgrt verdi pr.31.12: 37 359 000 89 550 4151 000
Anskaffelsesar : 2007 2014 2007
Antatt levetid i &r :
Borettslaget bestar av 34 andeler.
Borettslaget eier tomten. Tomtens er oppfart med g.nr 77, b.nr 313 i Lillestram kommune og den har en bokfert verdi pa kr 4.151.000.
Borettslaget eiendommer er forsikret gjennom If Skadeforsikring Nuf med polise nummer SP2467390.
Note 4 - Kostnad eiendom/ lokaler
2024 2023
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 25 259 23 482
6360 Annet renhold, sgppelposer 0 515
6361 Fast renhold 48 493 45134
6391 Sngmaking/strging/feiing 0 20 600
6392 Containerleie/tsmming 0 6 425
Sum 73 752 96 156

2950 Borettslaget Stremmen Studio Org. nr. 991075941
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Stremmen Studio

Note 5 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser

2024 2023
6420 Lisens Bevar HMS og epost i portalen 6 892 5938
Sum 6 892 5938
Note 6 - Verktoay, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6525 IT utstyr 0 6 239
6550 Lyspeerer, lysrar, sikringer o.l. 0 1294
6552 Driftsmateriell 0 699
Sum 0 8232
Note 7 - Reparasjoner og vedlikehold
2024 2023
6603 Vedlikehold elektro 52 913 0
6611 Vedlikehold heiser 57 592 71947
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 20 269 19 594
6620 Vedlikehold utstyr 36 855 21871
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 67 429 3387
6641 Malerarbeider 440 899 0
6643 Glassarbeid/Vindu 7 550 0
6648 Vedlikehold dgrer og porter 682 562 3825
Sum 1366 067 120 623
Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygning.
Note 8 - Andre honorar
2024 2023
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 8 350 10 873
6730 Teknisk honorar 0 126 690
Sum 8 350 137 563
Konto 6714 gjelder avtale om individuell nedbetaling av lan (IN)
Note 9 - Andre kostnader
2024 2023
7718 Fellesarrangement 0 1276
7720 Generalforsamling/Arsmgte 238 0
7770 Betalingskostnader 79 708
7772 Omkostninger inkasso 525 0
7773 Omkostninger innkreving 2280 412
7790 Andre kostnader 0 -1
7795 Husleietap 141 47
Sum 3262 2442
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Stremmen Studio

Note 10 - Oremerkede midler

Jremerkede midler er avsatt til fremtidig vedlikehold. Saldoen for gremerkede avsetninger er pa kr. 34 171,- pr. 31.12.2024.
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Stremmen Studio

Note 11 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 160 000 0 160 000
Sum innskutt egenkapital 160 000 0 160 000
Opptjent egenkapital
Fond 7 595 26 576 34171
Arets resultat 14 940 513 32337 14 972 850
Sum opptjent egenkapital 14 948 108 58 913 15 007 021
Sum egenkapital 15108 108 58 913 15167 021
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Stremmen Studio

Note 12 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Bank ASA DNB Bank ASA

Formal: Vedlikehold fuger i

svalganger, utvendig

maling av bygg, bytte

inngangsdarer
Lanenummer: 16366942436 12112296954
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2023 2007
Rentesats: 5.75 % 5.75 %
Beregnet innfridd: 30.03.2033 30.06.2037
Opprinnelig lanebelap: 2500 000 33 208 000
Lanesaldo 01.01: 2 353 149 9613 967
Avdrag i perioden: 674 934 486 291
Lanesaldo 31.12: 1678 215 9127 676
Saldo 5 ar frem i tid: 756 621 6232 074
Andelssaldo 01.01: 0 9245 214
Innbetalt IN i perioden: 0 0
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0 467 639
Andelssaldo 31.12: 0 8 777 575
Sum pantegjeld for lan: 1678 215 17 905 251

Langsiktig gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 12112296954 3 556 439
1 546 997

2 534 871

1 504 677

1 470 169

4 461 542

1 438 452

1 389735

5 383 900

1 272918

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 16366942436 70 009
3 55 104

3 48 525

24 48 328

3 45 817

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelgsningen.

Dette prinsippet innebzerer at ekstrainnbetalingen fra eiere klassifiseres som

forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader. Det innbetalte belgpet fares som gjeld til eier under langsiktig gjeld i borettslagets
balanse. Andelseierne vil ved IN fa sikkerhet ved inntrederett i det pantedokumentet som borettslagets langiver har tinglyst

pa eiendommen. Inntrederetten har sideordnet prioritet med det til enhver tid gjenstaende belapet av felleslanet.

Sum fellesgjeld
1669 317
546 997
1069 742
504 677
470 169
1846 168
438 452
389 735
1919 500
272918

70 009
165 312
145 575

1159 872
137 451

Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan. Disse innbetalingene nedkvitteres i takt med

nedbetalingsplanen og framkommer i resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat for IN.
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Stremmen Studio

Note 13 - Pantstillelser
Bokfert verdi pr. 31.12.2024

Bokfart langsiktig gjeld 19 583 466
Innskuddskapital 8 302 000
Boligselskapets pantesikrede gjeld 27 885 466
Bokfert verdi av pantsatt eiendom 41 599 550

Borettsinnskuddet er tinglyst med kr. 33.208.000,-. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld. Borettslagets eiendom er stillet som
pantesikkerhet.

2950 Borettslaget Stremmen Studio Org. nr. 991075941

Side 14 av 20



Resultat og balanse med noter for Borettslaget Stremmen Studio.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Stremmen Studio

Styreleder André Gullbekk Nummestad (sign.) 09.03.2025
Styremedlem Anne Arstad (sign.) 19.02.2025
Styremedlem Anne Britt Selander (sign.) 09.03.2025
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Til generalforsamlingen i Borettslaget Strammen Studio

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Stremmen Studio som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bodg Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand Straume
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for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vére konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Daniel Walstad Nyberg
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
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Arsmelding 2024 - Borettslaget Strémmen Studio

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2024 bestatt av fglgende representanter:

Styreleder, André Gullbekk Nummestad
Styremedlem, Anne Britt Selander
Styremedlem, Anne Arstad
Varamedlem, Trine Berntsen

Styret i Borettslaget Strgmmen Studio bestdr av 2 kvinner og 1 mann.

Virksomhetens art

Borettslaget Stremmen Studio er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven,
og har til formal & drive eiendommen i samrdd med, og til det beste for, eierne.
Borettslaget Strgmmen Studio ligger i Lillestram kommune, og har organisasjonsnummer
991075941

Borettslaget Stremmen Studio bestar av 34 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Borettslaget Stremmen Studio er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr
SP2467390. Ved skadesaker skal henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler ma
forsikres ved egen polise.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt 8 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Borettslaget Streammen Studio bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller
myndighetenes krav innen helse, miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfgrt faglgende HMS-tiltak i Igpet av 2024:

Brannvern kontroll

Vedlikehold av ventilasjonsanlegg
Kontroll og utbytting av ngdlamper
Mindre forbedringer

Side 19 av 20



Styrets arbeid
Styret har gjort fglgende i 2024:

¢ Gjennomfgrt jevnlige styremgter.

¢ Gjennomgang av gkonomisk fortid + fremtid.

e Oppfglging av innmeldte saker.

e Kontrollert og skiftet ut samtlige lamper + ngdlamper i heishuset.
Vedlikehold av ventilasjonsanlegget.

Kontinuerlig vedlikehold av borettslaget.

+ annet kontinuerlig arbeid gjennom aret.

Med vennlig hilsen,
Styreleder - André Nummestad,

pd vegne av styret

Arsmeldingen er godkjent av styret 21.03.2025
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

generalforsamling/arsmgte Mandag 31.03.2025.

For mater som skal gjennomfgres digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen hgringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette

Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for @ kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmeate.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Borettslaget Strammen Studio mandag 31.03.2025 kl. 09:00
- Digitalt.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Resultat etter avstemning av beslutningssak

Antall for: 5

Antall mot: 0

Antall blankt: 2

Total antall stemmer: 7

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Cathrine Braune.

1.2 Valg av sekretzer
Resultat etter avstemning av beslutningssak

Antall for: 6

Antall mot: 0

Antall blankt: 1

Total antall stemmer: 7

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Cathrine Braune.

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med
mgtelederen
Resultat etter avstemning av beslutningssak

Antall for: 6

Antall mot: 0

Antall blankt: 1

Total antall stemmer: 7

Vedtak:
Valgt ble: André Gullbekk Nummestad.
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1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter
Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: 7
Antall fremlagte fullmakter: 0
Totalt: 7

1.5 Godkjenning av innkalling
Resultat etter avstemning av beslutningssak

Antall for: 7

Antall mot: 0

Antall blankt: 0

Total antall stemmer: 7

Vedtak:
Godkjent.

1.6 Godkjenning av saksliste
Resultat etter avstemning av beslutningssak

Antall for: 7

Antall mot: 0

Antall blankt: 0

Total antall stemmer: 7

Vedtak:
Godkjent.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Resultat etter avstemning av beslutningssak

Antall for: 6

Antall mot: 0

Antall blankt: 1

Total antall stemmer: 7

Vedtak:

Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent
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3.

Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret fglger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4.

Styrets fores|3tte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfgres i

Godtgjgrelse til styret

regnskapet for 2025.

Resultat etter avstemning av beslutningssak

Antall for: 6

Antall mot: 0

Antall blankt: 0

Total antall stemmer: 6

Vedtak:
Styrehonorar p& kr. 100 000,- ble godkjent

5.

Andre saker

Vedtak:
Styret har ingen andre saker i ar.

6.

Valg
6.1 Valg av leder
André Nummestad er pa valg, og stiller til gjenvalg for 1 ar.
Valg av styreleder for Styre for Strammen studio borettslag
André Gullbekk Nummestad (Gjenvalg) - 6 stemmer

Vedtak:
Valgt ble: André Gullbekk Nummestad for 1 ar.

6.2 Valg av medlemmer til styret

Anne Britt Selander er pd valg, og stiller til gjenvalg for 1 &r.

Anne Arstad er pa valg, og stiller til gjenvalg for 1 3r.

Valg av styremedlem for Styre for Stremmen studio borettslag

e Anne Britt Selander (Gjenvalg) - 6 stemmer
e Anne Arstad (Gjenvalg) - 6 stemmer

Vedtak:
Valgt ble: Anne Britt Selander for 1 ar.

Valgt ble: Anne Arstad for 1 ar.
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6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Trine Berntsen er pd valg, og stiller til gjenvalg for 1 ar.

Valg av varamedlem for Styre for Strammen studio borettslag
Trine Berntsen (Gjenvalg) - 6 stemmer

Vedtak:
Valgt ble: Trine Berntsen for 1 &r.

6.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025

Forslag til vedtak: Styret velger ut en representant fra styret som kan stille pd USBLs
generalforsamling.

Vedtak:
Valgt ble: representant fra styret.

6.5 Valg av valgkomite
Forslag til vedtak: Styret fungerer som valgkomité.

Vedtak:
Valgt ble: Styret.
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NBBL-dok nr 2.03
Sist revidert 05.11.2015

Vedtekter for frittstdende borettslag

Vedtekter

for Strgmmen Studio borettslag org nr 991 075 941

vedtatt pa stiftelsesmgtet den 28.02.2007, sist endret den 05.11.2015.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

..Strgmmen Studio..borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

Borettslaget ligger i1 Skedsmo kommune og har forretningskontor i
Lgrnskog kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 5000,- Norske kroner femtusen 00/100

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vare i1 strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.



(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformd&l uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mdte vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

Se 1 husordensregler av 23.04.2014

3.2 Bruksoverlating
(1)

1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre

(2) Formalet i borettslag er basert pd et grunnleggende prinsipp om
brukereie, det vil si at eieren skal bruke boligen selv. Det er derfor
ikke aktuelt at en bolig 1 borettslag bare skal vare et investerings-
eller utleieobjekt. Fordi borettslagsloven baserer seg pa& prinsippet om
brukereie er det ogsad satt grenser for den enkeltes andelseiers
bruksoverlating til andre..

(3) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen

dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pad det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.



(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(5) Andelseier har plikt om & oppgi dato for inn og -utflytting av brukere
til styret. Utflyttingsdato skal oppgis 15 dager fgr
brukeroverlatingsforholdet er avsluttes.

(6) Andelseier har plikt om & oppgi kontakt informasjon for minst en av
brukerere ved overlating av bruk til styret. Minst ett telefonnummer og
en mailadresse skal oppigs som kontakt informasjon.

4. Vedlikehold
4-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive wvannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som r@r, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg—-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsad rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
& utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
folger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

4-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand s& langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pad bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
& fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter
ogséd utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsad utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen
eller reparasjon eller utskifting av tak, Dbjelkelag, barende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i bearende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.



(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

5. Palegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd péd husordensregler.

5-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, Jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

5-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

6-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa& dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7. Styret og dets wvedtak

7-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og minimum
2 andre medlemmer med 1-2.varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3)Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sezrskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.
(4) Styret velger en representant i Strgmmen Studio til & vere styremedlem i
Strgmmen Parkeringssameie.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.



(2) Styreleder skal s@rge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfegrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Stdr stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, ma likevel utgjegre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. 4 gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjegp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket forer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes ndr styret finner det nedvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pd minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vere pa
minst tre dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vere angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes 1 innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap, og spgrsmal om anvendelse av overskudd/tap.
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer



- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godtgjgrelse til styret
- Andre saker som er nevnt i1 innkallingen

8-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme p& generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pd forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet, gjor mgteleders stemme utslaget. Har han eller hun
ikke stemt, eller det gjelder valg, avgjgres saken ved loddtrekning.

9. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem md& ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa& generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller narstaende i1 forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om pélegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

9-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til a
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

9-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til &4 gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

10. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

10-1 Vedtektsendringer
Endringer 1 borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

10-2 Forhudiooldet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39.



11. Fordeling av felles utgifter

11-1 Fordeling av Fellesutgifter for Vann og Avlgp

Fellesutgifter for vann og avlgp fordeles mellom Strgmmen Studio
borettslaget og Nering 1&2. Strgmmen Studio star 95,8% av fellesutgifter og
Nering 1&2 star for 4,8% av felles utgifter.

11-2 Fordeling av Fellesutgifter for Forsikring

Fellesutgifter for forsikring fordeles mellom Stregmmen Studio borettslaget,
Strgmmen Atrium Sameie, Parkering sameie og Nering 1&2. Strgmmen Studio star
for 72,80%, Strgmmen Atrium Sameie 9,50%, Parkering sameie 15% og Nering 1&2
star for 2,70% av fellesutgifter for forsikring.

11-3 Fordeling av Fellesutgifter for Service av Avfallsug

Fellesutgifter for avfallsug fordeles mellom Strgmmen Studio borettslaget,
Strgmmen Atrium Sameie. Strgmmen Studio star for 31,25%, Strgmmen Atrium
Sameie 68, 75%,

11-4 Stregmmen Studio betaler pd 1375, - kr ink. mva i mdneden for & dekke
for:
- Strgmmen Studio’s andel av strgm for ventilasjon og oppvarming
av vare rgr
- Strgmmen Studio’s andel av utgifter for sprinkel-rommet
- Strgmmen Studio’s andel av vaktmester utgifter for takterrasse

Fellesutgifter faktureres etterskuddsvis hvert halvt ar.



Strommen Studio Borettslag

HUSORDENSREGLER

Vedtatt av styret den 13.03.2017



1.

2.

Generelt

[ folge disse vedtekter paligger det enhver seksjonseier a pase
at den/de som bor i en andel overholder
husordensreglementet.

Husordensreglementet tar utgangspunkt i godt naboskap og
de skal gi rom for individuell frihet uten at dette gar pa
bekostning av naboene.

Beboeren plikter imidlertid a rette seg etter dette reglement.
Skader, feil eller brudd pa husordensreglene bgr snarest
rapporteres til styret.

Hver andelseier blir erstatningspliktig for enhver skade
som oppstar som fglge av overtredelse av husordensreglene
eller annen mangel pa aktsomhet.

Fellesarealer

Enhver forurensing av fellesarealer (inngangsparti,
trappeoppganger, korridorer, svalganger, heis, felles
takterrasse og ander fellesarealer) er forbudt. Hver beboer er
pliktig til a rydde etter seg.

Fellesarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av gjenstander
tilhgrende beboere.

Om borettslaget ma fjerne hensatte gjenstander, sgppel eller
annet vil regning bli sendt rette vedkommende.

Alle dgrer til fellesarealer skal til enhver tid veere lukket og
last.
Det ikke tillatt a slippe uvedkommende inn.

Lys i bod rommet og strgmavlesningsrommet ma sldes av
manuelt nar disse rom forlates.



Beboerne plikter a ta hensyn til beplanting og annet utstyr i
fellesarealer.

3. Leilighetene og balkonger / terrasser.

Mellom kl1.22.00 og kl. 08.00 skal det veere stille. Dette gjelder
alle dager. Dette gjelder ogsa fellesarealer. Pa helligdager og
sgndager skal det veere ro til kl. 12.00.

Det er ikke tillatt & gjgre endringer av balkonger, utvendige
dgrer som bryter med gardens fasade. Det er ikke tillatt & sette
opp parabolantenner eller andre former for antenner, uten
styrets samtykke.

Balkonger skal holdes ryddige.

Den som gnsKer a sette opp utelampe ma avklare dette med
styret fgrst.

Det kan grilles med gass eller el.grill, men dette ma ikke vare
til sjenanse for andre beboere.

Dersom beboeren gnsker markise, skal dette sgkes styret.
Markiser skal vaere ensartet.

Det er tillatt & pynte i svalgangen, men det skal veere en
klarering pa minimum 75 cm.

Det er ogsa tillatt 3 med enkelte ute-mgbler, stol og enkelt
pynt og tgrkestativ for kleer.

Dette er pga. ambulansebarer og rullestolbrukere.
4. Bil og parkering.
De leiligheter som har parkering skal vise aktsomhet

under Kjgring i parkeringskjeller og tilstgtende omrader.
Ungdvendig tomgangskjgring, bruk av horn osv. er forbudt.



Av sikkerhetsmessige hensyn er lek og ungdig opphold i
parkeringskjeller forbudt.

5 Bruk av vann.

Vannkraner ma aldri sta dpne nar et rom forlates. Utekraner
ma tgmmes og stenges fgr vinteren.

Varme ma aldri slaes helt av, ved fare for frost.

Strgmmen ma heller ikke stenges.

Om det oppstar skade som fglge av at varme er sldtt av eller at
vann fryser vil eier bli ansvarliggjort.

6. Avfall.

Avfallet skal sorteres etter gjeldende regler i Skedsmo
kommune.

Restavfall pakkes i pose, mat avfall i grgnn pose og kastes i
avfallssjakt. Alt som kastes ma veere mindre enn sjakthullet.
Det er ikke lov & presse avfall ned i sjakten. Det skal vare
ryddig og rent rundt sjaktene.

KUN PAPP og PAPIR skal kastes i papircontainere.
7. Husdyr.

Hund er ikke tillatt.

UNNTAK:

1. De som bodde i Strammen Studio fgr 23.04.2014 og hadde
hund da, vil fortsatt kunne ha dette.

2. Det forutsetter at de som far ha hund, fglger visse regler.:

Hund ma ikke etterlates i boligen uten daglig tilsyn.

Dyr er forbudt pa takterrasse.

Hund ma alltid fgres i band i boligomradet.

Hund ma ikke urinere eller annet i:

- Svalganger



- Trappeganger
- Heis
- Inn- og utenfor inngangsparti.
(Er det valper som ikke er renslige, bgr disse bares ut.)

Fugler ma ikke mates. Kan medfgre mus og rotter!
8. Eierskifte / utleie

Beboere som selger sin andel ma pa forhand melde dette til
styret.

Styret skal godkjenne ny eier.

Styret kan palegge andelseieren et behandlingsgebyr pa

kr. :

Ved salg eller utleie av en andel ma eier ved utflytting ha
godkjennelse av styret om at boder er i orden og at det ikke
etterlates skrot i fellesarealer, som Stremmen studio ma
betale for a fa fjernet.

Fremleie.

Hovedregelen i et borettslag er at den som eier boligen ogsa
skal bo der.

Det er ikke meningen at dette skal vaere en investering.
Fremleie se vedtekter.

9. Ansvarsforhold

Andelseieren star ansvarlig for at dette reglement

blir fulgt og at alle forhold vedrgrende andre beboere i
denne garden og at dens nabogarder blir hensyntatt.
Andelseieren star ansvarlig for skader eller uhell som
oppstar pga. leietakeren.

Andelseieren kan bli stilt gkonomisk ansvarlig ved
mislighold, dette gjelder ogsa for andelseierens leietaker,
besgkende eller lignende.



Styret kan palegge andelseieren gebyr dersom ikke varsel blir
fulgt opp.

Beboere skal bestille navneskilt med leilighet nummer til
postkassen innen en uke etter flytting. Beboere ma informere
at navneskilt er for Strgmmen Studio Borettslag.

Navnskilt skal bestilles fra:

Romerikelasservice
Streamsveien 48,
2010 Stremmen
TIf: 63 81 01 01



ENERGIATTEST

Adresse Stremsveien 57
Postnummer 2010

Sted STROMMEN
Kommunenavn Lillestram
Gardsnummer 7
Bruksnummer 313
Seksjonsnummer 4

Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 23301997
Bruksenhetsnummer H0203
Merkenummer

Energiattest-2024-16667

Dato 28.08.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hagy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumeper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urbryter pa motorvarmer - Luft kort og effektivt

- Folg med pa energibruken i boligen - Sla av lyset og bruk spareparer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn il krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 2007

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 37

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og
kulde samtidig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige glegdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gl@gdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Nabolagsprofil

Stremsveien 57 - Nabolaget Stremmen - vurdert av 47 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport
& Frydenlundsgata 2min &
Linje 100,110 0.2 km
@ Stremmen stasjon 9 min %
Linje L1 0.7 km
+ Lillestrom stasjon 5min &
Buss, flytog, tog 2.4 km
@ OsloS 21 min &
Totalt 24 ulike linjer 19.1 km
& Hovedoya 22 min &
Linje B1,B2 20.2 km
Skoler
Frydenlund skole og ressurssenter (1-10 k... 6 min %
50 elever, 20 klasser 0.5 km
Sagdalen skole (1-7 kl.) 7 min 4
643 elever, 32 klasser 0.6 km
Skjetten skole (1-7 kl.) 4 min &
739 elever, 43 klasser 2.2 km
Bréatejordet skole (8-10 kl.) 17 min &
389 elever, 16 klasser 1.4 km
Stav skole (8-10 kl.) 6 min &
423 elever, 16 klasser 2.8 km
Stremmen videregdende skole 13 min &
515 elever, 45 klasser 1.1 km
Lerenskog videregdende skole 5 min &
850 elever, 39 klasser 2.4 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 82/100

(3

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

» Naboskapet
i Hoeflige 57/100
Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 3r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

Eldre
(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Strommen 2755 1424
[ Skedsmokorset 39003 16933

Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Noahs Ark barnehage (1-5 r) 7 min 4
27 barn 0.6 km
Stremmen kommunale barnehage (1-5.. 8 min %
87 barn 0.7 km
Hagan barnehage (1-5 ar) 9 min &
54 barn 0.7 km
Dagligvare
Kiwi Stremmen 1min 4
Rema 1000 Stremmen Storsenter 2min &



Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil
g 2. Buss
g 3. Tog

om.  Kollektivtilbud
<*~  Veldig bra 84/100

D

Stoynivaet
Lite stoyniva 81/100

& Matvareutvalg
“"  Stort mangfold 80/100

Sport

@ Sagdalen barneskole 5min %4
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km

® Stalsberg skole 8 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.7 km

& Fresh Fitness Stremmen 3min #&

& Just Padel Fjellhamar 5min &

Boligmasse

B 1% enebolig
[ 54% blokk
45% annet

Varer/Tjenester
Stremmen Storsenter 2min #&
I@ Apotek 1 Stremmen Storsenter 2min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37% i barnehagealder
B 32% 6-12 ar

16% 13-15 ar
B 15%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 46%
B Strommen
[ Skedsmokorset
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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