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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Meglerhuset Nylander AS avd. Trondheim Sentrum

Oppdragsnr.

1250201

Selger 1 navn Selger 2 navn

Biljana Stangeland Ole C Stangeland

Munkhaugveita 10

Poststed
TRONDHEIM 7013

Er det dadsbo?
Nei ] Ja

Avdgdes navn I

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei V] Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar ]4

Antall maneder I 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘

Polise/avtalenr. ‘

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: BS, OCS

Document reference: 1250201



10

11

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] va

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Ny rotormotor og gjenvinner i ventilasjonsanlegget
Arbeid utfert av |®kovent AS

Filer

1Samsvarserklaering_-_Egil_Bjgrgan_(Frakobling_varmekabler_taknedlap).pdf

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Ventilasjonsanlegget er blitt kontrollert

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Initialer selger: BS, OCS
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Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[] Nei Ja

Beskrivelse Det har veert opservert rotter pa gardsplassen.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei ] Ja

Initialer selger: BS, OCS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 1250201

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: BS, OCS
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Munkhaugveita 10, 7013 TRONDHEIM
(I TRONDHEIM kommune
# gnr. 400, bnr. 129, snr. 11

Sum areal alle bygg: BRA: 54 m? BRA-i: 49 m?

Befaringsdato: 01.04.2025 Rapportdato: 14.04.2025 Oppdragsnr.: 19028-1204 Referansenummer: FX3584

Autorisert foretak: Aktiva Bygg AS Sertifisert Takstingenigr: Stale Myhren Var ref:

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Aktiva Bygg AS

Aktiva EiendomsTakst, en avd i Aktiva Bygg AS

Aktiva
EiendomsTlakst

Rapportansvarlig

Sl MBL__\
Stale Myhren
Uavhengig Takstingenigr

post@aktiva-takst.no
959 61 900

Norsk takst

Oppdragsnr.:  19028-1204 Befaringsdato: 01.04.2025

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

P )}'//
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
forbedret uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
: gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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Bygning bestaende av leiligheter. Bygningens
hovedbyggemateriale er betong, taket er et saltak i tre.
Vinduer er to lags glass utvendig er vinduene tekket med
aluminium

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2013

UTVENDIG
Ingen avvik under dette avsnittet.

INNVENDIG

Ingen avvik under dette avsnittet.

VATROM

Ingen avvik under dette avsnittet.

KIGKKEN

Tg2 - Det er ikke registrert at det er montert lekkasje deteks
kjpkkenet.

Tg2 - Det er ikke montert komfyrvakt

TEKNISKE INSTALLASJONER

Ingen avvik under dette avsnittet.

TOMTEFORHOLD
Ikke vurdert

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger ikke tegninger

Tegninger er ikke innhentet, undertegnede har ikke sjekket
om planlgsning stemmer med byggemeldte tegninger.

Oppdragsnr.: 19028-1204

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

jon pa

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Befaring er foretatt i aktuell leilighet samt i pavist. bod. Det er
ikke avklart hvordan bygningen er fundamentert. Det er ikke
pavist at boligen har krypgrunn.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

L Lkl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Kjokken > Etasje > Stue/kjpkken > Overflater og Gatil side
innredning
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Boligen varmes opp ved fjernvarme pa radiatorer og med balansert ventilasjon

ENERGIMERKE

Energimerke

Ao na

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er hgye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: o 0
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe E"B
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er % c 4
darligst. =
: @
*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er : @ A
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. B 4

Kun elektrisitet Fornybar energi

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rad til grgnn, hvor grenn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2013

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Vindu er to lags vinduer med aluminiums utside. Det er foretatt visuell kontroll fra tilgjengelige steder og funksjons prgvinger. Det ble ikke registrert avvik.

Dgrer

Hoved inngangsdgr i tre med brannklasse IE30, og lyd dempende kvalitet. Kontroll er foretatt, det er ikke registrert avvik.

INNVENDIG

Overflater

Det er betong himling, malte plater pa vegg og parkettgulv. Det registreres bruksmerker og normal aldrings slitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille mot grunn eller ubebodd kjeller, kontroll er foretatt visuelt. Det er ikke foretatt nivellering da forsvarlig nivellering krever et stgrre antall
malepunkter. Pa forespgrsel vil dette kunne gjgres nar leiligheten star ubebodd.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer er malte glatte. Det er foretatt funksjonsprgving, og visuell kontroll. Dgrene fungerer som forutsatt, og er i god stand.

VATROM

ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Himling er malte plater, vegger er flislagt. Det er foretatt sk med fukt maler pa erfaringsmessig utsatte omrader. Indikasjon pa skader er ikke registrert.
Overflatene er ogsa visuelt kontrollert. Avvik er ikke registrert.
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Pa gulvets overflate er det undersgkt om det er tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Hgydeforskjell og fall mot sluk tilfredsstiller gjeldende krav. Det er fall i hele gulvet, samt nedsenket vatsone. Det er ogsa sett etter oppsprekkinger i flis/

fuger. Avvik er ikke registrert

ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

I Sluket er det sett etter tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt og utettheter. Avvik er ikke registrert.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Montert utstyr er Veggmontert toalett, dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin. Pa sanitaerutstyret er det sett etter riss, sprekker, svelling, skjolder og
merker fra av-drypp eller funksjonsfeil. | tillegg til visuell kontroll er det foretatt en enkel funksjonsprgving. Utstyret framstar i god stand.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Ventilasjonen er mekanisk avtrekk tilknyttet boligens ventilasjonsanlegg. Det er spalte under dgr for gkt sirkulasjon. Dette er en god Igsning.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

For a undersgke om vatrommet har en fuktskade som definert i den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for fuktsikker bygning, er det borret hull
fra tilstptende rom. Det er ikke registrert indikasjon pa fukt.

KIBKKEN

ETASJE > STUE/KIBKKEN
Overflater og innredning

Montert utstyr pa kjskken er Kjgl/fryseskap, induksjonsplatetopp og stekeovn. Ved hjelp av fuktmaler er det sett etter tegn pa skadelig fukt ved kjgleskap,
oppvaskmaskin og andre vann installasjoner. Det er ikke registrert hgye fuktverdier. Innredningen er funksjons prgvet og vurderes a veere i god stand. Eier

opplyser at platetopp ble byttet i 2024

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjpkkenet ut ifra alder.
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Tilstandsrapport

Det mangler komfyrvakt dette er det et normal krav om.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Det anbefales montert komfyrvakt og lekkasjedeteksjon.

ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Kjokken ventilator, er koblet via ventilator slange ut vegg. Ventilatoren er pa en enkel mate funksjonsprgvet og funnet a vaere i god stand.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Det er rgr-i-rgr-system. Det er foretatt undersgkelse om fordelerskapet er tilgjengelig, og at lekkasjevann ledes til sluk. Det er ikke registrert avvik.

Avlgpsror

Avlgpet er i mindre grad synlig i boligen, men det er prgvet ved tapping pa flere steder samtidig. Det er registrert god funksjonalitet. Kun synlige deler av
anlegget er vurdert.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon. Ventilasjonsanlegg er i drift ved befaringen, det er foretatt visuell kontroll av anlegget i tillegg til vurdering av funksjon.
Det er ikke avdekket indikasjon pa avvik. Eier opplyser at det er utfgrt service pa ventilasjonsanlegget i 2024

Vannbaren varme

Boligen har vannbaren varme tilkoblet fijernvarmeanlegg. Vannbaren varme forsyner boligen med tappevann og oppvarming via radiator pa stue og
soverom. Kontroll er foretatt ved bruk av fuktmaler ved tilkoblingsrgr pa radiatorer.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2013

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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Tilstandsrapport

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

4, Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei Brannslukkingsapparat er fra 2013, dette er utgatt pa tid.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Bolighygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 49 5 54
sumMm 49 5
SUM BRA 54
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Stue/kjpkken, Bad/vaskerom, Entré,
Etasje
Soverom
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Tegninger er ikke innhentet, undertegnede har ikke sjekket om planlgsning stemmer med byggemeldte tegninger.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
P-ROM( m2) S-ROM( m2)

Boligbygg med flere boenheter 49 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.4.2025 Stale Myhren Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
5001 TRONDHEIM 400 129 11 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Munkhaugveita 10

Hjemmelshaver
Stangeland Biljana, Stangeland Ole Christopher

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i Trondheim sentrum

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Ikke vurdert

Tinglyste/andre forhold

Ikke vurdert
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .

Egenerkleering gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 14.04.2025
2 14.04.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FX3584

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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VEDTEKTER
for

Sameiet Presidentveita

(org. nr. 912 876 039)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret av arsmgtet
25. april 2018.

1. Sameiet

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Presidentveita. Sameiet bestar av 23 boligseksjoner pa
eiendommen gnr. 400, bnr. 129 i Trondheim kommune. Sameiet er opprettet ved
tinglyst seksjoneringsbegjaering.

Samtlige seksjonseiere i sameiet Presidentveita eier en ideell andel av
seksjonsnummer 13 i Eierseksjonssameiet Schultz gate 8 (992 540 397). Denne
seksjonen bestar av boder.

1-2 Parkering, bakgard, og takterrasser

Det er ingen parkeringsplasser for bil pa sameiets eiendom.

Seksjonseierne i nabosameiet, Eierseksjonssameiet Schultz gate 8, har bruksrett til
bakgarden pa sameiets eiendom. De har ogsa bruksrett til sameiets takterrasser.
Sykkelparkeringen er felles for seksjonseierne i begge sameier.

1-3 Heis og avfallsrom

Seksjonene 1 - 9 har heis i eget bygg. @vrige seksjoner har tilgang til
heis/trapperom i Eierseksjonssameiet Schultz gate 8. Seksjonseiere i
Eierseksjonssameiet Schultz gate 8 har bruksrett til avfallsrom i Sameiet
Presidentveita. For naermere beskrivelse av rettigheter og plikter mellom Sameiet
Presidentveita og Eierseksjonssameiet Schultz gate 8 vises det til egen avtale
datert 04.02.13, tinglyst 07.10.13.

1-4 Boder

Seksjonseierne 1-9 og 11-23 disponerer en bod pa sameiets fellesareal.

Seksjon 10 har seksjonert bodarealet som tilleggsdel. Styret administrerer bruk og
tildeling/bytte av boder. Interne bytter av bod aksepteres der det er enighet
mellom de aktuelle seksjoner og meldes til styret. Seksjonseier som pga.
funksjonshemming el. har behov for bytte av bod kan fa dette ved sgknad til styret
der arsak til behov for bytte dokumenteres

1-5 Bruksenheter og fellesareal

Den enkelte sameier har en sameieandel i eiendommen med tilknyttet enerett til
bruk av den bruksenhet vedkommende sameier har grunnbokshjemmel til.
Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen
pa eiendommen.

Seksjonene 5, 6, 8, 9, 20, 21 og 23 har seksjonert balkong som tilleggsdel.

Det er fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon som uttrykker sameieandelens
stgrrelse basert pa den enkelte bruksenhets bruksareal. Inndeling i hoveddeler og
tilleggsdeler, samt sameiebrgkens stgrrelse fremgar av seksjonsbegjaeringen og er



basert pa arealer hentet fra tegning eks tilleggsarealer. Bruksareal fra tegning kan
avvike fra faktisk areal.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal.

Til fellesarealene hgrer blant annet bygningskroppen med vegger, dekker og
konstruksjoner samt inngangsdgrer, vinduer, trapperom med heis, ganger, andre
fellesrom og deler av utearealet. Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til
avgreiningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til
bruksenhetenes sikringsskap, er ogsa fellesanlegg. Det samme er andre
innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov.

2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

(1) Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett
over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre
noe annet fglger av lov eller disse vedtektene.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller p& annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.
3. Bruken av boligen og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(4) Sameiere har ikke rett til 8 foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret eller arsmgtet. Dette
omfatter slikt som installasjoner pa fellesarealer, herunder montering av
parabolantenner, oppfgring av platting/terrasse, levegg og markiser, og endring av
husets utvendige farge.

3-2 Ordensregler
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke
er til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.

4. Vedlikehold

4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de
andre sameierne. Sameierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap
fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,



varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
appa[)ater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
ragr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avigpsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til sameiets
felles-/hovedledning. Sameier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o. I.

(4) Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter sameieren straks @ skriftlig underrette styret.

(6) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for
tap som fglger av forsgmt vedlikehold, jfr. eierseksjonsloven § 34.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s
langt plikten ikke ligger pa sameierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til 8 fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utvendig vedlikehold av
vinduer, herunder renhold.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
sameieren eller annen bruker av boligen.

(5) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet, jfr. eierseksjonsloven § 35.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken. Unntatt fra dette er alle
kostnader forbundet med forretningsfgrsel, revisjon, og kabel-TV/internett. Disse
kostnadene fordeles med lik andel pa alle seksjoner.



Som tillegg til felleskostnadene vil sameierne bli belastet sin andel av
felleskostnadene for seksjon 13 i sameiet Schultz gate 8. Dette fordeles med lik
andel pa alle seksjoner.

Som tillegg til felleskostnadene vil sameierne bli belastet sin andel av kostnader
forbundet med heisen i Sameiet Schultz gate 8. Dette fordeles mellom sameierne
etter sameiebrgken.

(2) Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp
fastsatt av sameierne pa av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av
midler til framtidig vedlikehold, pdkostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen
(vedlikeholdsfond), dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

5-2 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som faglger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgart.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrgk.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

6-2 P3legg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve
seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. eierseksjonsloven § 39.

7. Styret og dets vedtak

7-1Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre
medlemmer. Varamedlemmer kan velges.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar med mindre
arsmgtet bestemmer noe annet nar vedkommende blir valgt. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av arsmgtet. Arsmgtet velger styreleder ved saerskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.



7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
drsmgtet. Styret skal herunder treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

8. Arsmgtet

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

8-2 Tidspunkt for drsmgtet
(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det
og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til drsmgate
(1) Forut for ordinaert arsmgte skal styret varsle sameierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Arsmgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere p8 minst
atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. Som skriftlig varsel regnes
elektronisk kommunikasjon. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsfgrer.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en
sameier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzart arsmgte
Arsmgtet skal:

- behandle og eventuelt godkjenne &rsregnskapet

- velge styremedlemmer

- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen



8-5 Mgteledelse og protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen
mgteleder, som ikke behgver a vaere sameier. Mgtelederen skal sgrge for at det
fgres protokoll fra arsmgtet.

8-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I @rsmgtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Hver sameier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det
bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa drsmgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan arsmgtet ikke t fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
arsmgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i arsmgtet for
vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet
som tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig
forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal
til annet formal,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd
annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, ndr tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne p& mer enn 5 prosent av de
arlige fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.

(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
samt vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere.

(6) Vedtak om seaerlige bomiljgtiltak fglger reglene i eierseksjonsloven §§ 49-51.



9. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som medlemmet selv eller neerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa
arsmgtet om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv
eller naerstaende i forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om palegg
om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39.

9-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3
gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

10. Forholdet til eierseksjonsloven
Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 kommer til anvendelse sa framt intet
annet er fastsatt i disse vedtektene.



HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET PRESIDENTVEITA

Vedtatt i ordingert sameiermgte 03.04.2014

1. FORMAL OG OMFANG
Sameiet Presidentveita er et sameie bestdende av 23 seksjoner, fordelt pa 9 seksjoner i B1 og 14 seksjoner i B2.
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for & sikre et godt bomiljz ved at alle tar hensyn til hverandre.

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Sameierne er ansvarlig for a etterleve reglene, og for
at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Dersom sameiet har szerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjering eller annet, er disse & anse
som en del av ordensreglene.

2. REGLER FOR RO I LEILIGHETENE
Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa naboene. Det skal vaere ro i
sameiet mellom klokken 22.00-07.00. | dette tidsrommet skal det ikke spilles hay musikk eller utfares annen aktivitet
som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som
medferer ekstra stgy etter klokken 22.00, varsles beboerne i tilstatende boliger i god tid.

3. BRUKAV LEILIGHETEN(E) OG EVENTUELLE TILKNYTTEDE AREALER
Beboerne skal sgrge for:

- atboligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde arstiden slik at
vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

- atavtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for & unnga kondensskader og muggdannelse i
boligen.

- aopptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende i boligen. Eier ma for
egen regning s@rge for desinfeksjon.

-  Straks a melde fra om lekkasjer, samt oppstatte skader og feil i ledningsnett.

- atristing av tay, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke forekommer .

- atfellesarealer ikke benyttes som lagringsplass for s@ppel, mgbler eller lignende.

Sameieren skal sgke styret om adgang til & gjere inngrep i yttervegger/utearealer, som a sette opp markiser, plattinger,
levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

4. ALMINNELIGE HUSORDENSREGLER | FELLESAREALER
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa sameiets eiendom, inklusive fellesarealene.

Sappelsortering skal giennomferes i henhold til renholdsverkets sorteringsliste (se vedlegg 1).

Pa s@ppelrommet tilknyttet sameiet er det kun s@ppelkasser beregnet restavfall samt spesialavfall. Andre former for
seppel ma kastes i konteinere som er plassert pa ulike steder i Trondheim sentrum (se vedlegg 2 for veibeskrivelse til
naermeste alternativ). Det er med andre ord ikke lov a sette fra seg poser med flasker o.l. eller & stable papp og papir
pa seppelrommet. | de tilfeller hvor det kommer til styrets oppmerksomhet at en beboer ikke falger sorteringsreglene,



vil det i farste omgang sendes en advarsel. Dersom overtredelsen gjentar seg, vil det sendes faktura til den enkelte
beboer for kostnaden ved & leie inn en vaktmester (+ eventuelle fakturagebyr eller liknende) for & rydde opp. Dersom
det skulle vise seg & bli et problem at beboere ikke sorterer, ma fellesutgiftene justeres opp for & dekke den ekstra
kostnad med & leie inn vaktmester for a rydde opp i dette. Dette kan vedtas av styret.

Ugnsket post skal ikke forlates ved postkassene. Den skal sorteres og kastes i henhold til renholdsverkets
sorteringsliste (se vedlegg 1).

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og sykler kan imidlertid plasseres i
bakgarden ved sykkelstativene.

Rayking er ikke tillatt i trapperom, kjeller og ved luftinntak til ventilasjonsanlegg. Ved ragyking pa svalganger, terrasser
og bakgard ma vedkommende selv bringe med seg askebeger eller liknende. Det er ikke tillatt & kaste rgykstumpene
pa bakken i fellesarealene. De som rgyker ma skaffe seg askebegre. Det er heller ikke tillatt & kaste fra seg snus i
fellesarealene.

Mat skal ikke legges ut pa sameiets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til boligene.

Det er ikke tillatt & grille pa de felles takterrassene. Styret kan vedta unntak i enkelttilfeller.

Lyset skal slukkes etter bruk i kjeller.

5. SIKKERHET - LASING
Remnings- og tilkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler eller liknende.

For & oke sikkerheten, skal alle derer til fellesrom og andre lasbare rom/innretninger vaere last nar ingen oppholder seg
der. Dette gjelder ogsa dgrer til egne boder.

6. KJORING OG PARKERING
Det er ingen parkeringsmuligheter tilknyttet sameiet. Dersom parkering er ngdvendig for beboere, er den enkelte selv
ansvarlig for & finne parkeringsplass og falge de regler som er tilknyttet denne bestemte parkeringsplassen.

7. DYREHOLD
Det er tillatt med dyr i sameiet. Beboere som holder dyr skal imidlertid sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller
etterlater ekskrementer pa sameiets omrade.

8. DUGNAD
Styret kan innkalle til dugnad dersom de finner dette nadvendig. Det oppfordres til at minst én person fra hver leilighet
meter pa dugnaden.

9. ENDRING AV HUSORDENSREGLENE

Husordensreglene kan endres innenfor rammen av husleielovens bestemmelser om ordensregler.

10. BRUDD PA HUSORDENSREGLENE
Husordensreglene er til for & holde ro og orden i boligsameiet, og for at alle innen fellesskapet skal ta hensyn til
hverandre og trives. Alle beboerne méa derfor sette seg inn i og felge husordensreglene.

Klager pa overtredelser av vedtekter og husordensregler skal sendes skriftlig til styret.

Brudd pa husordensreglene er & anse som mislighold og kan fgre til sanksjoner.



VEDLEGG 1

Sorteringsliste

Restavfall

¢

Plast-
emballasje

C

Glass/metall

SZEE|

Papp og papir

Farlig avfall

Kundesenter

Telefon 72 54 05 40
kildesortering@renholdsverket.no
www.renholdsverket.no

Dette er restavfall:

> Bleier og bind > lidfaste former > Speil
> Boker med stive permer » Kald aske (godt innpakket) » Stevsugerposer
» CD-plater og videokasetter > Krystall > Suppeposer
» Gavepapir » Matavfall » Tilgriset papp og papir
» Glass som ikke er emballasje > Mat- og bakepapir » Tilgriset plastemballasje
> Gummi, leer, skinn > Plastleker, lego o.l. > Terkepapir
> Husdyrekskrementer, » Plast som ikke er emballasje » Utslitte tekstiler og sko
katte- og fuglesand » Porselen, keramikk, gips > Vindu
(sma mengder, godt innpakket) » Potteplanter

Dette er emballasjeplast:

» Chipsposer > Plastflasker og korker » Plastspann (soddspann o.l.)
> Emballasjebrett (ikke pantefiasker) » Sjokoladepapir
(til kjott, fjorfe o.l.) » Plastfolie (innpakningsplast
y |sb°kser rundt nye mebler O.l.)
» Kaffeposer (plast) » Plastkanner
» Plastbeger (rammebeger o.l.) » Plastposer

Dette er glass- og metallemballasj Dette leveres som restavfall

> Aluminiumsformer » Syltetoyglass » lldfaste former
> Barnematglass > Vinflasker » Krystall

» Hermetikkbokser » Porselen

Kan leveres pa Returpunkt, se www. 0o » Speil

for & finne ditt naermeste Returpunkt > Vindu

Dette er papp- og papiravfall:

> Aviser » Juice- og dessertkartonger > Reklame
> Beker, kun paperback » Konvolutter (ogsa m/vindu) > Skrivepapir
> Bolgepapp > Matvarekartong > Tidsskrifter
> Drikkekartonger (pizzaesker o) > Ukeblader
(skyll og brett sammen, legg flereién) , Pappesker » Vaskemiddelkartong
» Eggekartong (riv i stykker eller brett sammen)

Dette er farlig avfall:

> Batterier » Maling, beis, lakk, lim
> Blekemidler, klor, salmiakk » Maling- og lakkfjernere
» Bil- og batpleiemidler » Plantevermidler
> Emballasje for farlig avfall > Smaelektrisk (roykvarslere,
» Hele lyspeerer og sparepeerer mobiltelefoner, harfenere o.1.)
> Kluter med linolje/lesemidler > Spraybokser

(legges i tett beholder med vann.) > Spillolje og tjeereavfall
» Kvikksglvtermometer » White spirit, redsprit o..

> Lysmr (legges i orginalemballasje
og plasseres ved siden av boksen.)

Scan QR-koden

listen pa din mobil.

for a fa sorterings- @ RENHOLDSVERKET
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Innkalling til ordinaert drsmgte i
Sameiet Presidentveita

Tid: Onsdag 02.04.2025 - kl.18:00
Sted: Mercurgarden 3.etg. ring 934 34 076 ved ankomst s3 henter jeg

Saksbehandling ifglge vedtektene etter fglgende dagsorden:
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av en seksjonseier til & undertegne protokollen sammen
med mgteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede og ev. fullmakter

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen
2. Arsoppgjor for 2024

2.1 Godkjennelse av regnskap
2.2 Disponering av resultat

2.3 Revisjonsberetning

3. Godtgjgrelse til styret for perioden 2024 - 2025

4. Saker fra styret/eierne

4.1 Vedlikehold/ Maling
Innsendt av Marit Kvaale

Vedlikehold av murvegg pa takterrasse i Munkhaugveita 18
Forslag til vedtak: Pussing og maling

Styrets innstilling: Diskuteres som en del av vedlikholdsfond

4.2 Vedlikeholdeholdsfond
Innsendt av styret.

M3 diskutere fremtidig vedlikehold, og avsetning til dette

Forslag til vedtak: Opprette vedlikeholdsfond
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5. Valg

"P3 valg" = de som er ferdige med sin periode og enten ma velges pa ny eller erstattes.

5.1 Styreleder for 2 &r, ved saerskilt valg

P& valg:
Mette Helgesen

5.2 Styremedlem for 2 ar

Pa valg:
Lil Solnes

5.3 Varamedlem for 1 &r

Pa valg:
Line Hamnes

Arsmotet kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen. Seksjonseier
har rett til § delta i 8rsmotet med forslags-, tale-, og stemmerett, jfr. vedtektene.
Seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseiers husstand, eller
leier av boligseksjon har rett til § vaere til stede og til § uttale seg. En seksjonseier kan
vaere representert ved fullmektig. En person kan ha ubegrenset antall fullmakter i
8rsmatet. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som seksjonseier m§ det
medbringes fullmakt. Seksjonseierne har rett til 8§ ta med en r8dgiver til §rsmgatet.
R&dgiveren har bare rett til § uttale seg dersom 8rsmgatet gir tillatelse med vanlig flertall.

06.03.2025
Sameiet Presidentveita
styret
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Sameiet Presidentveita - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 579 960 471 144 580 000 650 000
Tillegg elektroniske fellesavtaler 136 896 128 892 137 000 156 216
Andre tillegg 1 157 872 137 540 158 000 161 180
Andre driftsinntekter 0 2325 0 0
Sum driftsinntekter 874728 739 901 875 000 967 396
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -2 238 -3 680 -4 000 -3 835
Styrehonorar -15 870 -26 100 -26 100 -27 200
Forretningsfarerhonorar -72 339 -69 803 -73 000 -75 500
Honorar administrative tjenester -3 569 -3 488 -4 000 -4 000
Eksterne honorar 3 -29 134 -24 863 -9 000 -9 500
Kontingent/felleskostnader 4 -38 604 -37 224 -38 000 -40 000
Drifts- og serviceavtaler 5 -89 397 -100 820 -81 900 -88 500
Vaktmestertjenester -78 569 -72 932 -52 000 -55 000
Renholdstjenester -41 969 -53 244 -66 000 -50 000
Legpende vedlikehold 6 -73 483 -54 262 -85 000 -85 000
Periodisk vedlikehold 7 -110 607 -50 000 -169 000 -169 000
Elektroniske fellesavtaler -146 835 -134 698 -137 000 -156 216
Forsikring -95 540 -83 338 -91 000 -110 000
Kommunale tjenester og renovasjon 41797 -46 628 -4 000 -50 000
Andre driftsutgifter 8 -10 103 -10 501 -5 000 -3 600
Sum driftskostnader -766 460 -771 582 -845 000 -927 351
DRIFTSRESULTAT 108 268 -31 681 30 000 40 045
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 11 223 9494 8 000 6 000
Netto finansposter 11 223 9 494 8 000 6 000
Resultat for skattekostnad 119 491 -22 187 38 000 46 045
Ordineert resultat etter skatt 119 491 -22 187 38 000 46 045
ARSRESULTAT 9,12 119 491 -22 187 38 000 46 045
Disponering av totalresultat: 119 491 -22 187 38 000 46 045
Overfort til annen egenkapital 119 491 0 0 0
Overfort fra annen egenkapital 0 -22 187 0 0

Org.nr: 912 876 039 - 773
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Sameiet Presidentveita - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 10 16 315 0
Forskutterte kostnader MBU 10 270272 210 961
Periodiserte kostnader 10 162 500 135 146
Mellomregning Klare Finans 10 0 4978
Opptjente renter 10 11 223 9494
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 11 501 144 264 950
Sum omigpsmidler 961 454 625 529
SUM EIENDELER 961 454 625 529

Org.nr: 912 876 039 - 773
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Sameiet Presidentveita - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 12 368 683 249 193
Sum egenkapital 368 683 249 193
GJELD
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 179 374 143 908
Skyldig off. myndigheter 9968 1
Mellomregning BBL finans 3810 0
Forskudd kunder 16 580 4 836
Forskutterte inntekter MBU 343 207 189 918
Palgpte kostnader 39 628 37 674
Annen kortsiktig gjeld 205 0
Sum kortsiktig gjeld 592 771 376 336
Sum gjeld 592 771 376 336
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 961 454 625 529
Sted: , dato:

Mette Helgesen Svein Nyland Lil Solnes
Leder Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 912 876 039 - 773
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Sameiet Presidentveita - Noter 2024

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for sma foretak.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.

Inntektsfaring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyttet for kortsiktig gjeld.

@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og @vrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver maned budsjetterte felleskostnader til sameiet. Iht. lov om eierseksjoner § 31 har de andre seksjonseierne
panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter
ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det har kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning. Pa bakgrunn av

dette anses at det ikke foreligger risiko for vesentlige tap pa utestaende felleskostnader.

Note 1 - ANDRE TILLEGGSINNTEKTER

2024 2023
Andre tillegg
Ventilasjonsanlegg 36 984 23000
Forretningsfarerhonorar 80 868 77 280
Andre tillegg 40 020 37 260
Sum andre tillegg 157 872 137 540
Note 2 - PERSONALKOSTNADER

2024 2023
Arbeidsgiveravgift 2238 3680
Sum personalkostnader 2238 3680

Samlet antall arsverk: 0
Obligatorisk tienestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inngatt noen pensjonsordning.

Org.nr: 912 876 039 - 773

Side 6 av 11




Sameiet Presidentveita - Noter 2024

Note 3 - EKSTERNE HONORARER

2024 2023
Revisjonshonorar (inkl. mva) 8 884 8 363
Fakturerte tjenester 20 250 16 500
Sum eksterne honorarer 29134 24 863
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Fakturerte tjenester gjelder takstrapport vannskade.
Note 4 - FELLESKOSTNADER FORENING/SAMEIER

2024 2023
Felleskostnad velforening/sameie 38 604 37 224
Sum felleskostnad velforening/sameie 38 604 37224
Boligselskapet betaler felleskostnader til Eierseksjonssameiet Schultz gate 8.
Note 5 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2024 2023
Avtale om vakt- og sikringstjenester 7443 6 990
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 24 669 19673
Avtale om varme, ventilasjon og saniteertjenester 10170 28 277
Avtale om skadedyrbekjempelse 7 500 0
Avtale om ettersyn/utbedring - bygg og tomter 13 501 21326
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 26 114 24 555
Sum drifts- og serviceavtaler 89 397 100 820
Note 6 - LOPENDE VEDLIKEHOLD

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 24 395 21759
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 11 439 8799
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 15 869 20472
Reparasjon og vedlikehold heisanlegg 18 118 0
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 2 057 2215
Reparasjon og vedlikehold annet 1605 1017
Sum vedlikehold 73483 54 262
Note 7 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2024 2023
Periodisk vedlikehold 110 607 50 000
Sum periodisk vedlikehold 110 607 50 000

Periodisk vedlikehold gjelder installasjon av varmekabel i takrenne og beslag fra blikkenslager.

Org.nr: 912 876 039 - 773
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Sameiet Presidentveita - Noter 2024

Note 8 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2024 2023
Generalforsamling/arsmate 0 8 565
Bankgebyrer 662 668
Andre gebyrer 9442 1265
Andre kostnader 0 3
Sum andre driftsutgifter 10 103 10 501
Note 9 - DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Disponible midler 01.01 249 193 271 380
Endring i disponible midler:
Arets resultat 119 491 -22 187
Arets endring i disponible midler 119 491 -22 187
Disponible midler i periodens slutt 368 683 249 193
Disponible og sremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 368 683 249 193

Note 10 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behgver ikke & regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Note 11 - BANKINNSKUDD OG GREMERKEDE AVSETNINGER

2024 2023
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 7735 6
Bankinnskudd 493 409 264 944
Sum bankinnskudd 501 144 264 950
Note 12 - EGENKAPITAL

2024 2023
SUM EGENKAPITAL 01.01 249 193 271 380
Annen egenkapital 01.01 249 193 271 380
Arets resultat 119 491 -22 187
Annen egenkapital 31.12 368 683 249 193
SUM EGENKAPITAL 31.12 368 683 249 193

Org.nr: 912 876 039 - 773
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Presidentveita.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Presidentveita

Styreleder Mette Helgesen (sign.) 04.03.2025
Styremedlem Lil Solnes (sign.) 24.02.2025
Styremedlem Svein Nyland (sign.) 04.03.2025
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NYLANDER &PARTNERS, TRONDHEIM SENTRUM
GRYTA2B
7010 TRONDHEIM

Bestiller: info@ambita.com

Deres referanse: Synngve Varslot 1250201
Var referanse: 3815163/26956428
Bestilling: C3 2025-08-25 (4) 124

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
189084 200 6.3.2013 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pi blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnor. Fnr.
5001 TRONDHEIM 400 129 0

M Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

-

Kartverket

Dato
25.08.2025

Snr.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seciendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle

hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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SignForm 04/2005

Attestert kopi av dok.nr. 2013/189084/200 Side 3 av 22
Attesteringstidspunkt 2025-08-25 12:37

Retumeres til: Fedselsnr./Org.nr:

Presidentveita AS 897666812 Begjeringﬂ om:
Verfsgata E Refnr. - o _
7014 Trondheim Oppdeling i eierseksjoner

D Reseksjonering

Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken

1. Eiendommen

Kommunenr | Kommunens navn Gnr. Bnr. _] Festenr. Sar.

1601 Trondheim 400 129

2. Hjemmelshaver(e)

Fadselsnr /Org.nr.(11/9 siffer)? Navn Ideell andel *
897666812 Presidentveita AS 1/1

3. Begjering

ST ol S ] o[]Sl e 1o 5 [ v [ o ] oo o

1 |B |67 13|B (43 25 37 49

2 |B |63 14 |B (44 26 38 50

3 |B |67 15|B |81 27 39 51

4 (B (67 16 |B |77 28 40 52

5 |B (72 B |17 |B |56 29 4 53

6 |B (83 B 18 |B (87 30 42 54

7 [B |67 19 |B |81 31 43 55

8 |B (72 B |20 |B |69 B |32 44 56

9 B (72 B |21 |B |54 B |33 45 57

10 |B |70 2 |B |82 34 46 58

11 (B (49 23 |B |74 B |35 47 59

12 |B |47 24 36 48 60

Eiendommen begjares oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.

Sum tellere: | 1577

| =nevner:| /0_7f

l

4. Supplerende tekst 7

A

OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Veed reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og
eventuelt pa hvilken mate fellesarealene endres.

I\
Dato ] Panenesunborskriit

ze \ W\

Sveil ROeEL THeGELsen

PLEAVENIVEITA AS

SF0217 Elekironisk U‘QTN‘

Side1av3
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5. Egenerklaering
Undertegnede erklaerer at

a) |E seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

[

b)

X

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

X

c) inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

0O X

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler sam etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt 4 skulle tiene beboemes eller bebyggeisens felles behov

e)

X

areal som skal tiene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vakimesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kipperett (§ 14)

hver bruksenhets hoveddel er en kiart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har

g)
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) hver boligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller

boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller

alle boligene inngér | en samleseksjon bolig

OO0X X K

i) [X| deterfastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkiering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlapende sidenummerert. Vedlegg som ska! folge seksjoneringsbegjaeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7. annet ledd)
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag fil seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pé alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing. )
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)
e) Samiykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted og dalo Hjemmelshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13) | Ektefelle/registrert partner

(Ved reseksjonering kreves samiykke fra exdefele/
registren parner hvor sameietroken reduseres)

Trondheim 2\.\\.|7_

IN RoeEl TesedsEN

SF0217 Elektronisk utgave Side 2 av 3
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjoneﬁng“

|:| Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

D Styret erkizerer at sameiemptet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted og dato | Undersknift
|

9. Kommunens ftillatelse til seksjonering/resoksjonering

D Befaring er foretatt

D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ®

Tillatelsen er inntatt nedenfor

D Tillatelsen folger vedlagt
Kommunen erkizrer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:
Gnr. | Bnr. I For. I Snr. l

oo 124 78’706 [/&7/‘/ kommune
siedog date SREESI BRI OMMUNE
o s - 1gskaintbre
Gshor 5.1, 2otz s Y.
-l
7 |

A

v

Noter:

1) Kommunen skal gi fillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen lil tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vazre pé tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideel andel utfylles bare nar det er flere hjgmmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak med hele tall i teller 0g nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare retissliftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 farste
ledd kan ikke linglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjzeringen gir ikke tvangsgrunniag

8) Etler elerseksjonsloven § 12 skal styret i noen titfeller samtykke til reseksjonering. | de lilfeller hvor sameiemotets
samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

i, -
) Dato [ Panedes Krif "PKXS(VENTVE“P\ AS
21z Mo Svein. ROBEL ThReElser

SF0217 Elektronisk ulgave N\ Side 3av 3
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Utskrift Side 1 av 1

SITUASJONSKART

Gnr: 400 |Bnr:129 [Fori0 [snr:0
Eiendom: Adresse: Munkhaugveita 8, 7013 TRONDHEIM,

med flere

PRESIDENTVEITA AS, Verftsgata 2 E, 7014
TRONDHEIM

Dato: 21/1-2013 Sign: Malestokk
Seksjonert eiendom vist med rgd farge 1:500

Hj.haver/Fester:

o
N

Retl ulst
TROND
{art- 0g Pik

h

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler,
kummer m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes naermere.

5icle /

http:/kart2.nois.no/trondheim03/Content/printDynaLeg.asp?Left=569660.979678250... 21.01.2013
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Plan 1. etg
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Eierseksjonering/reseksjenering-
Gnr: 400 Bnr: 129
Seksjon: 1-2

Felles

Side: 2
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Nr. 3
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] /gane
- bad 1 5
O e’
"‘n—.—"f \.
K H \
vag I
= - . Sov
Sov W] veer
== A [Ro252]| &

Till.areal sek 5
QB’BLKung |

Plan 2. etg
Eierseksjonering/reseksjonering—
t Gnr: 400 Bnr: 129
r Seksjon: 3-4-5
( L Felles Side: 3
Ny
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Till.areal

Plan 3. etg

Eierseksjonering/reseksjenering-
Gnr: 400 Bnr: 129

Seksjon: §'Z'§

- LH [ L ' Felles side: 4
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Nr. 3

Plan 4. etg

Eierseksjonering/reseksjonering-

: : 12
Rett utsknit/kopi bekrefles Gnr: 400 Bnr o
TRONDHEIM KORIMUNE Seksjon: 2

Kart- og oppmafings t
‘ \ Felles side: 5
L1 \—
=
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TAKTERRASSE
Plan takplan
Eierseksjonering/reseksjonering-
Rett utskniftikepi bekreftes Gnr: 400 Bnr: 129

TRONDHEIMW KOMMUNE

Kart- og oppmalingskor

Bingskontore Seksjon: 2
-..Q"\\s- V\[-.. Felles Side: 6
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Nr. 12

Nr. 14

Fellesareal g
T2gang

Nr. 8

Plan 1. etg

Side 16 av 22

“
A
Fellesareal

Eierseksjonering/reseksjenering-
Gnr: 400 Bnr: 129

Seksjon: 10-11-12-13-14

Felles
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Nr. 18

Fellesareal
o

Plan 2. etg
Eierseksjonering/reseksjonering-
Kart- g, opprmalingsha
( L Gnr: 400 Bnr: 129
N Seksjon: 15-16-17-18

Felles Side: 8
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Nr. 18

—

Fellesareal :
el Zigang

—

Till.areal
sek 21 Till.areal
sek 20
Plan 3. etg

’ Eierseksjonering/reseksjenering-
Tr uiskrififkop; cnr: 400 Bor: 129
Kan | Seksjon: 19-20-21-22

Felles side: 9
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Plan 4. etg

Eierseksjonering/reseksjonering-
Gnr: 400 Bnr: 129

seksjon: 23

Felles

Side: 10
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TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
Tré an te n tj.l.e lte Dokumentnr.: BYGG-23/80534-6

EGGEN ARKITEKTER AS

Statsrdd Krohgs veg 15E
7021 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Elise Maurset Reigstad BYGG-23/80534 Jan Breidablikk 02.05.2023
oppgis ved alle henvendelser

Var Frue Strete 5 B og 7 (Presidentveita 3, Munkhaugveita 8-16), ferdigattest for nybygg av
to leilighetsbygg

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): ~ 400/129/0,400/219/0/0, 400/220/0/0

Ansvarlig sgker: EGGEN ARKITEKTER AS
Tiltakshaver: PRESIDENTVEITA AS
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgsknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 3 klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hoyem Elise Maurset Reigstad
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: PRESIDENTVEITA AS

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret



Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-23/80534 02.05.2023

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok seknaden 10.02.2023. Sgknaden ble komplettert 13.04.2023 og 25.04.2023.

Alle sgknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger nadvendig sluttdokumentasjon og erklzaering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfert i samsvar med
tillatelsen.

Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i vedtak FBR RAM 131/12.
ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til falge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til felge vil den
bli oversendt til Statsforvalteren i Treandelag for endelig avgjerelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt for
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
ber dere oppgi datoen for ndr dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Rett til 3 kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse for fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
den eller de endringer som dere gnsker
eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.
Utsetting av gjennomferingen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gijennomfgres straks. Dere kan imidlertid sake
om & fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.

Dokumentnr.: BYGG-23/80534-6



Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato

Byggesakskontoret BYGG-23/80534 02.05.2023

forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 8 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til 4 klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten
til & kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-23/80534-6



Munkhaugveita 10

Nabolaget Midtbyen segndre/Kalvskinnet gstre - vurdert av 94 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter

e Enslige l
e Godt voksne

Offentlig transport

& Prinsens gate 4 min £
Totalt 24 ulike linjer 0.4 km

@ St Olavs gate 6 min %
Linje 9 0.4 km

@ Trondheim S 12 min %
Linje F6, F7, R60, R70, R71 1km

*  Trondheim Veernes 32 min &

Skoler

Birralee International School Trondhe... 7 min &

289 elever, 20 klasser 0.6 km
Nidelven skole (1-10 kl.) 9 min %
37 elever, 5 klasser 0.7 km
Singsaker skole (1-7 kl.) 17 min %
307 elever, 18 klasser 1.3 km
Steinerskolen i Trondheim (1-10 kl.) 15 min A&
240 elever, 19 klasser 1.3 km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 19 min 4
539 elever, 38 klasser 1.5 km
Trondheim Katedralskole 2 min %
600 elever, 21 klasser 0.2 km
Thora Storm videregéende skole 2 min £
1100 elever 0.2 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 78/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

A Naboskapet
=% Heflige 52/100

Aldersfordeling

36.2 %

«Alt fungerer uten at du trenger Dil.
Bo her og veer et bymiljgPluss.»

Sitat fra en lokalkjent

X >
@ s % B
&R X m® o
ST Qo < S
38 s 8N I 5o
X< R en oy -
TR Y
- I [ |
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34ér)  (35-64ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il Midtbyen sendre/Kalvskinn... 889 701
Trondheim 192 462 103 688
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Birralee barnehage (3-5 ar) 7 min #
52 barn 0.6 km
Midtbyen barnehage (1-5 ar) 9 min 4
37 barn 0.8 km
Lokkan barnehage (1-5 ar) 11 min 4
17 barn 0.9 km
Dagligvare
Rema 1000 Torvet 2 min %
Bunnpris Prinsen 5 min &
Post i butikk, PostNord 0.4 km



Primaere transportmidler

K 1. Gdende

o 2. Sykkel
£} 3.Buss

Kollektivtilbud
Veldig bra 92/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 88/100

!

|ﬂ| Vedlikehold veier

Godt velholdt 79/100
Sport
® Prinsens gt 4 min %
Turnhall 0.4 km
©® Leutenhaven streetbasketbane 5 min £
Ballspill 0.4 km
& Treningsklinikken Napha 4 min %
& 3T-Midtbyen 6 min #
Boligmasse

B 11% rekkehus
81% blokk
B 8% annet

«Det er i Midtbyen og man har lett tilgang og
korte avstander til alt i byen. Lite trafikk fra
andre enn de som bor her. Lite stay til & veere
midt i byen. Naerhet til Marinen et pluss.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Mercursenteret 3 min %
lo Vitusapotek Trondheim Torg 3 min £

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 46% i barnehagealder
23% 6-12 ar

B 12% 13-15 ar

B 19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 64%
B Midtbyen sendre/Kalvskinnet astre

Trondheim
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 21% 33%
Ikke gift 61% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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