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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Bjgrnskinnveien 644, 8484 RISOYHAMN
(I AND@Y kommune

# gnr. 9, bnr. 55 MarkEdSVEI‘di
1700 000

Sum areal alle bygg: BRA: 119 m? BRA-i: 100 m?

e
-

Befaringsdato: 19.09.2025 Rapportdato: 04.10.2025 Oppdragsnr.: 21646-1246 Referansenummer: HM5130

Autorisert foretak: Ing./Takstmann Asle Thomassen Sertifisert Takstingenigr: Tommy Fagerli Var ref: Tommy Fagerli

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Ing./takstmann Asle Thomassen

Ingenigr/Takstmann Asle Thomassen har vart i bygg - og anleggsbransjen i 30 ar og
de 20 siste arene som takstmann tilsluttet Norges Takseringsforbund - NT.

Vi er sertifisert - og patar oss oppdrag - innenfor et eller flere av nedenstdende godkjenningsomrader:
Sentralt godkjent for uavhengig kontroll og ansvarlig sgker.

Verditaksering av boliger/naeringseiendommer.

Skadetaksering av bygninger. Skadeoppfglging.

Byggeoppfelging. Boligsalgsrapporter/- Tilstadsvurdering for boliger.
Reklamsjonsvurdering. Skjgnn.

Andre tjenester

Reklamasjonsvurdering etter eierskifte, bolig- og naeringseiendommer.
Byggelanskontroll ved oppfgring av bolig- og naeringsbygg.

\

Norsk takst

Byggekontroll og annen bistand ved gjennomfgring av byggeprosjekter, kontroll i produksjonsfasen og/eller ved overtakelse og/eller i

garantitiden.

Tilstandsvurdering, vedlikeholdsvurdering o.l. av bygninger generelt.Tekniske og gkonomiske utredninger vedr. fast eiendom.

Oppdrag som sakkyndige domsmenn i tvistesaker vedr. byggesaker

A

Rapportansvarlig

Tommy Fagerli
Uavhengig Takstingenigr
tommy@aslethomassen.no

909 69 935

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

900

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, iy, Tiltak over kr 300 000
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. .
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Ing./Takstmann Asle Thomassen ‘ I I

Boligen i ett plan med loft og kjeller fra 1936, tilbygg bad fra ca.
1974 og tilbygg inngangsparti fra ca. 2016 med grunnoppbygging
i henhold til byggear. Boligen gir generelt ett lavt helhetsinntrykk
nar det gjelder vedlikehold - og bygningsmessig standard
hensyntatt bygningens alder.

Boligens alder tilsier ogsa at det er rimelig a forvente at det kan
forekomme skjulte forhold som trenger utbedring, selv om disse
ikke var mulig a avdekke under befaring.

Denne rapport har ikke tatt mal av seg a kommentere alle
kosmetiske feil/mangler.

Det presiseres videre, med referanse til byggear/byggeskikk, at
det vil vaere forhold av bygningsmessig art som ikke tilfredsstiller
dagens krav, men som likevel ikke er a regne som feil eller
mangler sett i forhold til byggeskikk og retningslinjer som gjaldt
ved byggear.

Enebolig - Byggear: 1938

UTVENDIG G til side

Taktekkingen er av skifertakstein.

Taktekkingen pa tilbygg er av stalplater.

Hovedbygget har takrenner og nedlgp i stal og plast.

Tilbygg har takrenner og nedlgp i plast og stal. Tilkoblet
rgrledningssystem i grunn.

Fotstykke pipebeslag.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har saltak med A-takstoler i tre.
Takkonstruksjon for tilbyggene er bygget som pulttak.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, noen fra 2017,
noen fra 1974 samt noen koblede vinduer fra byggear.

Kjeller har malte trevinduer.

Bygningen har malt hovedytterdgr og enkel kjellerdgr i tre.
Veranda/repos i forbindelse med inngangsparti utfgrt i
trekonstruksjon m/spaltegulv. Fundamentert mot vegg og tresgyler
til betongfundament i terreng.

Det er tretrapp til veranda/repos inngangsparti.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har tapet, trepanel og
malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Mellom etasjene er det trebjelkelag, gulv pa grunn i kjeller er av
betong.

Det ble stedvis registrert en del knirk i gulvet.

Huset er 87 ar gammelt, og det ma paregnes noe avvik ut over
dagens toleransekrav for hgydeavvik og stivhet.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe, vedovn og sotluke/feieluke.
Hovedbyggning og tilbygg bad har krypkjeller under trebjelkelag og
stubbegulv. Gulv og vegger av betong.

Tilbygget inngangsparti har krypkjeller under trebjelkelag og
stubbegulv.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Oppdragsnr.: 21646-1246

Befaringsdato:

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Full tilstandsanalyse av vatrommet er i hht. forskriften ikke
ngdvendig da det anses at badet ma totalrenoveres pa grunn av
byggear og manglende dokumentasjon.

Om rommet skal kunne tilfredsstille dagens krav til vatrom, ma det
paregnes totalrenovert.

Det anbefales totalrenovering av vatrommet for & oppfylle dagens
krav og sikre forskriftsmessig utfgrelse.

Manglende dokumentasjon og alder pa konstruksjonen medfgrer
okt risiko for skjulte skader, fuktskader og feil utfgrelse, noe som kan
fgre til kostbare utbedringer og redusert levetid for vatrommet.

Det bgr ogsa gjennomfgres naermere undersgkelser for & avdekke
eventuelle skjulte skader i konstruksjonen.

Kostnadsestimat for totalrenovering av vatrommet er mellom kr
100.000,- og kr 300.000,-

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde. Fall
mot sluk er malt til 10. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen
av membranen ved dgrterskelen er 0.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

KIGOKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjpleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, micro og
stekeovn.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber med og uten plastkappe,
stoppekrane i kjeller.

Det er avilgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert luft til luft varmepumpe, innerdel i stue.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter, plassert i kjeller.

Normal elektrisk installasjon i boligen, vesentlig fornyet, stedvis
eldre installasjon. Hovedinntak og El-tavle er plassert pa gang loft.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen og vortepapp er fra 2014. Samtidig ble det utfgrt
omfattende utvendig grofting av hele tomteomradet for a fa det
tgrrere med bedre avrenning og for a senke grunnvannet.
Bygningen har betonggrunnmur.

Terrenget faller stedvis lett mot bygning som gjgr at bade overvann
fra terreng og vann fra taknedlgp kan renne mot fundamenter og
grunnmur.

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type Det er slamavskiller med

19.09.2025 Side: 5 av 36
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Beskrivelse av eiendommen

overlgp til grgft. Utvendige vannledninger er av plast (PEL), inntak
skiftet ca. 2022. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Septiktanken er av ukjent type.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 119 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 100 m?

Totalpris 1700 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 050 000
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

Enebolig

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger fra
opprinnelig byggear.

Det foreligger godkjente tegninger fra tilbygging/ombygging
fra 1974, det er avvik fra disse.

Vegg i tilbygg bad er fjernet, Vegg mellom stue og gang er
fiernet, apnet mellom stue og kjgkken. Tilbygg inngangsparti
er vegg flyttet og rom er brukt til soverom.

Nzermere undersgkelser anbefales, innhent dokumentasjon
om mulig.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15
Enebolig
10 (! 2{ckB) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© utvendig > Beslag Ga il side
5 2 el ot
© utvendig > Vinduer i kjeller Ga tl side
£ © utvendig > Dgrer Gatil side
0 <
TGO: | ik PP
. ngen awl © Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak © Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg G til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
Bl 763 Store eller alvorlige awvik © Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold G4 til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. . il
0 Vatrom > 1 etg. > Bad/vaskerom > Sluk, membran s
og tettesjikt
Anslag pa utbedringskostnad KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
5 ot o
@ utvendig > Takkonstruksjon tilbygg Ga til side
4 e
© innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
3 S
@  Tekniske installasjoner > Varmesentral Galtilside
2 . Ga il sid
o Tomteforhold > Septiktank alllsice
1
= {1 2Pl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
<
0 < © utvendig > Taktekking Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 ©  utvendig > Taktekking - Tilbygg Gatilside
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
H Ga til side
@  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 ©  Utvendig > Nedlgp og beslag
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Lo
@ utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Q  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. i
©  Utvendig > Vinduer iLsi
© utvendig > Utvendige trapper Ga til side
© Innvendig > Overflater Ga til side
© Innvendig > Radon Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

o
o
o
o
o
@
o
o
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Innvendig > Krypkjeller tilbygg inngangsparti Ga til side
Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Vatrom > 1 etg. > Bad/vaskerom > Overflater vegger Gatilside
og himling

Vatrom > 1 etg. > Bad/vaskerom > Overflater Gulv ~ Gatilside
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Bjgrnskinnveien 644, 8484 RISOYHAMN Ing./Takstmann Asle Thomassen ‘ I I

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1938 Tilbygg bad 1974, tilbygg
inngangsparti 2016.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

Diverse 2025 Byttet sluk og lagt nytt vinylbelegg pa badet - Egeninnsats
oppgraderinger/v 2024 Rensket drensgrgfter Rensket grgftene rundt huset, & la inn noen ekstra gregfter - Egeninnsats
edlikehold 2023 Byttet isolasjon og delvis innvendig vannledning - Ellingsen rgr

oppgitt av eier. 2022 Byttet inntak vann i huset kran - Ellingsen rgr
2022 Byttet alle panelovner i huset - Egeninnsats
2019 Ny varmepumpe inne ??? - Elon as Ase
2019 Byttet noen vinduer malt huset festet, Igse takstein- Egeninnsats
2019 Bygd ny inngangstrapp med terrasse - Egeninnsats
2019 Byttet dusj, vask og rgr Byttet nye rgr pa bad og kjgkken - Bademiljo Sortland
2019 Byttet sikringsskap og alle kontakter, brytere nye kurser. Og alle nye ledninger - Andgy Elektriske
2014 Forrige eier opplyste at han byttet drens og vortepapp rundt huset - Egeninnsats
XXXX Byttet vedovn sjekk av pipe
XXXX Nytt utvendig panel og etterisolering

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av skifertakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

¢ Det er avvik:

Det kan se ut til at en en takstein er fuget med fugemasse ukjent arsak.
Beslag har noe rustskader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Eier opplyser at i 2019 er festet noen Igse takstein, ukjent omfang .
Nzermere undersgkelser anbefales.
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Taktekking - Tilbygg

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen pa tilbygg er av stalplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva og fra vindu loft.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Eier opplyser at det har vaert noe lekkasjer gjennom taket i tilbygg for badet, og at det er gjort tiltak som nytt beslag mot vegg, og overflatebehandling
samt at alle skruer er gatt over. Det vises noe fukt svelling pa deler av plate i baderommet.

Nedlgp og beslag

Hovedbygget har takrenner og nedlgp i stal og plast.
Tilbygg har takrenner og nedlgp i plast og stal. Tilkoblet rgrledningssystem i grunn.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Takrenne pa hoveddel har rustskader og deformasjoner.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Av sikkerhetsmessige arsaker anbefales det a montere sngfangere pa hele taket for a redusere risikoen for sng- og isras.

Det anbefales a reparere eller bytte takrenne, da rustskader og deformasjoner kan fgre til lekkasjer og pafglgende fuktskader pa bygningen.
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Beslag

Fotstykke pipebeslag

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er synlig hull i fotstykke pipebeslag, observert fra kaldkvist.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naermere undersgkelser ma utfgres.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

(2 veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Rateskader i bordkledningen kan fortsette & utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar
tiltak.
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Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har saltak med A-takstoler i tre. Befaring er kun foretatt fra luke pga. manglende gangbart gulv pa kaldloft, iht. retningslinjer/forskrift

Takkonstruksjon tilbygg
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjon for tilbyggene er bygget som pulttak.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, noen fra 2017, noen fra 1974 samt noen koblede vinduer fra byggear.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
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Vinduer i kjeller
Kjeller har malte trevindue.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og enkel kjellerdgr i tre.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

Det er pavist rateskader pa karmer og kjellerdgr.

Konsekvens/tiltak
* Dgren(e) star foran utskiftning.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 21646-1246 Befaringsdato: 19.09.2025

Ing./Takstmann Asle Thomassen
Granliveien 1
8406 SORTLAND

N1

Norsk takst

Side: 13 av 36



Bjgrnskinnveien 644, 8484 RISGYHAMN Ing./Takstmann Asle Thomassen ‘
Gnr9-Bnr55 Granliveien 1 k I I
8406 SORTLAND Norsk takst

1871 AND@Y

Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda/repos i forbindelse med inngangsparti utfgrt i trekonstruksjon m/spaltegulv. Fundamentert mot vegg og tresgyler til betongfundament i terreng.

Utvendige trapper

Det er tretrapp til veranda/repos inngangsparti.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det anbefales @ minske apninger i rekkverk av sikkerhetsmessige arsaker.
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INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har tapet, trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Vurdering av avvik:
» Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Stukinger i laminatskjgter, skader i belegg.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Mellom etasjene er det trebjelkelag, gulv pa grunn i kjeller er av betong.
Det ble stedvis registrert en del knirk i gulvet.
Huset er 87 ar gammelt, og det ma paregnes noe avvik ut over dagens toleransekrav for hgydeavvik og stivhet.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det bgr gjennomfgres radonmaling for a avdekke eventuelle forhgyede radonnivaer, da det ikke er dokumentert maling eller installert radonsperre.

Manglende maling medfgrer usikkerhet om innemiljget, og forhgyede radonnivaer kan utgjgre en helserisiko for beboere.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe, vedovn og sotluke/feieluke.
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Vurdering av avvik:

¢ Pipevanger er ikke synlige.

Kravet til mursteinspiper er at alle fire sider skal veere synlige. | denne boligen er ikke alle pipevanger synlige, noe som medfgrer gkt usikkerhet knyttet til
tilstandsvurdering og eventuelle skjulte skader.

Konsekvens/tiltak
* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Krypkjeller
Hovedbyggning og tilbygg bad har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Gulv og vegger av betong.
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Krypkjeller tilbygg inngangsparti
Tilbygget inngangsparti har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:
* Det er manglende fuktsperre pa bakken.

Konsekvens/tiltak
¢ Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

Det bgr etableres fuktsperre pa bakken for & hindre fuktavdamping fra grunnen.
Manglende fuktsperre kan fgre til gkt fuktighet i krypkjelleren, noe som kan medfgre risiko for fuktskader, muggdannelse og redusert inneklima.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

e Det er avvik:
Rundt trappeapning pa loftet er rekkverkshgyder under 0,90m

Konsekvens/tiltak
o Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre &pninger.

Rekkverkshgyden rundt trappeapningen pa loftet bgr gkes til minimum 0,90 m for a oppfylle gjeldende sikkerhetskrav.
For lave rekkverk medfgrer gkt risiko for fallulykker, spesielt for barn og eldre.
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Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM

1 ETG. > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Full tilstandsanalyse av vatrommet er i hht. forskriften ikke ngdvendig da det anses at badet ma totalrenoveres pa grunn av byggear og manglende
dokumentasjon.

Om rommet skal kunne tilfredsstille dagens krav til vatrom, ma det paregnes totalrenovert.

Det anbefales totalrenovering av vatrommet for 3 oppfylle dagens krav og sikre forskriftsmessig utfgrelse.

Manglende dokumentasjon og alder pa konstruksjonen medfgrer gkt risiko for skjulte skader, fuktskader og feil utfgrelse, noe som kan fgre til kostbare
utbedringer og redusert levetid for vatrommet.

Det bgr ogsa gjennomfgres naermere undersgkelser for 8 avdekke eventuelle skjulte skader i konstruksjonen.
Kostnadsestimat for totalrenovering av vatrommet er mellom kr 100.000,- og kr 300.000,-

Arstall: 1974 Kilde: Andre opplysninger: Alder er basert pa
tegninger.
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1 ETG. > BAD/VASKEROM
(32 overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Arstall: 1974 Kilde: Andre opplysninger: Alder er basert pa
tegninger

Vurdering av avvik:

 Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

Det er observert noe fuktsvelling og misfarging pa deler av takplatene i baderommet. Eier opplyser at det tidligere har veert lekkasjer gjennom taket i
tilbygget for badet, og at det er utfgrt tiltak som montering av nytt beslag mot vegg, overflatebehandling samt at alle skruer er ettersett.

Konsekvens/tiltak
* Overflater ma utbedres eller skiftes.

Nzermere vurderinger anbefales.

1 ETG. > BAD/VASKEROM

13 overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde. Fall mot sluk er malt til 10. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen
ved dgrterskelen er 0.

Arstall: 1974 Kilde: Andre opplysninger: Alder er basert pa
tegninger

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
e Det er registrert knirk i gulvet.

Konsekvens/tiltak

* Sprekker i et vinylbelegg kan fgre til at vann trekker ned i gulvkonstruksjonen med palfglgende fukt/rateskader.

¢ Det ma vurderes tiltak nar badet/vatrommet skal oppgraderes
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1 ETG. > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Arstall: 1974 Kilde: Andre opplysninger: Alder er basert pa
tegninger
Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.
* Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
o Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Det er observert utett skjgt i belegget. Det er ogsa registrert svakheter og ujevnheter i gulvet, noe som medfgrer risiko for at lekkasjevann kan renne under
listen og inn i konstruksjonen. Belegget rundt rgrgjennomfgringer er ikke tett.

Konsekvens/tiltak

o Vatrommets tettesjikt/membran star foran utbedring/utskiftning.

* Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

¢ Ved mangelfull tilgang til sluket blir det bade umulig a rengjgre sluket og & oppdage/utbedre skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjgrende for @ hindre lekkasjer.

Det bgr foretas naermere undersgkelser av gulvkonstruksjonen og utbedring av utette skjgter og ujevnheter i gulvet.

Dette bgr gjgres for a hindre at lekkasjevann trenger inn i konstruksjonen, noe som kan fgre til fuktskader og redusert levetid pa vatrommet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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1 ETG. > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

1 ETG. > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

1 ETG. > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Fuktmaling er foretatt fra kjeller mot sluk badet. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt
il 12.

Arstall: 1974 Kilde: Andre opplysninger: Alder er basert pa
tegninger

KIBKKEN

1 ETG. > KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, micro og stekeovn.

1 ETG. > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Oppdragsnr.: 21646-1246 Befaringsdato: 19.09.2025 Side: 21 av 36



Ing./Takstmann Asle Thomassen ‘ I I

Bjgrnskinnveien 644, 8484 RISGYHAMN
Granliveien 1

Gnr9-Bnr55
1871 AND@Y 8406 SORTLAND Norsk takst

Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med og uten plastkappe, stoppekrane i kjeller.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Avlgpsrgr
Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 21646-1246 Befaringsdato: 19.09.2025 Side: 22 av 36



Bjgrnskinnveien 644, 8484 RISOYHAMN Ing./Takstmann Asle Thomassen ‘
Gnr9-Bnr55 Granliveien 1 k I I

1871 AND@Y 8406 SORTLAND Norsk takst

Tilstandsrapport

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Det er installert luft til luft varmepumpe, innerdel i stue.

4
<

~
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Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter, plassert i kjeller.

Arstall: 2008 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Normal elektrisk installasjon i boligen, vesentlig fornyet, stedvis eldre installasjon. Hovedinntak og El-tavle er plassert pa gang loft.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1938 Vesentlig fornyet ca. 2017, ny-eltavle og inntak.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja P3a grunn av alder og avvik samt at det er over 5 ar siden/ingen kontroll av DLE, anbefales det kontroll av elektroinstallatgr eller EL-

takstmann. Kostnadsestimat for el-kontroll er kr 15000. Det gis ikke prisestimat for retting av avvik.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Ukjent

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Dreneringen og vortepapp er fra 2014. Samtidig ble det utfgrt omfattende utvendig grgfting av hele tomteomradet for a fa det tgrrere med bedre
avrenning og for a senke grunnvannet.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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Tilstandsrapport

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur.

Terrengforhold

Terrenget faller stedvis lett mot bygning som gjgr at bade overvann fra terreng og vann fra taknedlgp kan renne mot fundamenter og grunnmur.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Det bgr foretas terrengjusteringer slik at terrenget heller bort fra grunnmuren, for a hindre at overvann samler seg inntil bygningen.
Dersom dette ikke utbedres, kan det oppsta fuktskader pa fundamenter og grunnmur, noe som kan fgre til redusert levetid og gkte vedlikeholdskostnader.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type Det er slamavskiller med overlgp til grgft. Utvendige vannledninger er av plast (PEL), inntak skiftet ca. 2022. Det er
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
® Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Septiktank

Septiktanken er av ukjent type.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1950 Fra tidligere takst.
Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.
Beskrivelse

Bygget har pukttak med taktekke av stalplater.
Yttervegger er oppfert i uisolert bindingsverk av tre. Utvendig kledning av staende trepanel. Garasjen har leddport i tre.
Gulvet er et plasstgpt betongdekke.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
100 m?/100 m Kr 1700 000
Enebolig: Hall m/trapp, 3 Soverom, Vindfang, Gang, Vurdering av hva verdien er i det dpne
Stue, Kjgkken, Bad/vaskerom, Uinnredet kjellerrom eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Garasje eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 19 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 1700 000

Kr 2 050 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 1700 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Ved fastsettelse av verdien er bygningens generelle tilstand, elde, slitasje og synlige tekniske feil registrert og tatt hensyn til. Jeg har
sammenlignet takster for tilsvarende eiendommer omsatt i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Bjgrnskinnveien 495 ,8484 RISGYHAMN
2 21-08-2025 1300 000 1300 000 1300 000 15 854

82m 1952 3 sov
Elvebuktveien 8 ,8484 RISBYHAMN

139 m? 1974 3sov 15-11-2018 1300 000 1350 000 1350 000 9712
Kveldroveien 24,8484 RISGYHAMN

143 m? 1978 2 sov 31-07-2024 1700 000 1600 000 1 600 000 8511
Nupveien 4 ,8484 RISGYHAMN

154 m? 1987 3sov 02-11-2017 1250 000 1150 000 1150 000 7 468

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter, inkludert eiendomsskatt - Estimert av takstmann Kr. 9 000
Renovasjon - Estimert av takstmann Kr. 6 000
Forsikring - Estimert av takstmann Kr. 10 000
Vedlikehold - Estimert av takstmann Kr. 10 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 35000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3250 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1 600 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 1650 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 190 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 180 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 10 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1 660 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 400 000

Beregnet tomteverdi Kr. 400 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 050 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) U (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 35 35 3 38
1etg. 65 65 19 65
Kjeller 42 42
SUM 100 19 45 145
SUM BRA 100
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

Loft Gang m/trapp, soverom 1, soverom 2
Vindfang, soverom, gang, stue, kjgkken,
1 etg.
bad/vaskerom
Kjeller Uinnredet kjellerrom
Kommentar

| dpent areal 1 etg. er det tatt med veranda/ repos inngangsparti og markplatting.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger fra opprinnelig byggear.
Det foreligger godkjente tegninger fra tilbygging/ombygging fra 1974, det er avvik fra disse.
Vegg i tilbygg bad er fjernet, Vegg mellom stue og gang er fiernet, apnet mellom stue og kjgkken. Tilbygg inngangsparti er vegg
flyttet og rom er brukt til soverom.
Naermere undersgkelser anbefales, innhent dokumentasjon om mulig.
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 19 19

SUM 19

SUM BRA 19
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Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Etasje

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 100 0
Garasje 0 19
Kommentar
Enebolig Areal i kjeller er ikke tatt med pa grunn av lav takhgyde.
Garasje

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.9.2025 Tommy Fagerli Takstingenigr

Kim Are Elvebakk Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1871 AND@Y 9 55 0 36011.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Bjgrnskinnveien 644

Hjemmelshaver
Elvebakk Kim Are
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger like nord for Risgyhamn. ca. 200 m. fra veikrysset mot Bjgrnskinn. Apen og landlig beliggenhet med delvis skogvokst tomt.
Fin utsikt utover landskapet og sjgen.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet Risgyhamn vannverk via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Privat via septikkum. Avrenning til groft.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid).
Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. Tomten er opparbeidet med plen, beplantning, gruset oppkjgring og stgrre gardsplass.
Det er gjort nye dreneringsgregfter for a fa stgrre uteomrader. Tomta strekker seg helt fra "Bjgrnskinnkrysset " i ca. 80 m. bredde til ca. 150 m.
forbi boligen.

Tinglyste/andre forhold

Grunnboksutskrift er ikke fremlagt.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
450 000 2016

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 13.08.2025 Gjennomgatt 10 Nei

Eiendomsverdi.no 19.09.2025 Gjennomgatt 3 Nei

Gardskart.nibio.no 19.09.2025 Gjennomgatt 1 Ja

Tidli Verdi o .

idligere Verdi og 14.01.2022 Gjennomgatt 9 Nei

lanetakst

Tegning tilbygg/ombygg . .

fra 1974 Gjennomgatt 2 Ja
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 04.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21646-1246 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Granliveien 1
8406 SORTLAND Norsk takst

Ing./Takstmann Asle Thomassen l I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 21646-1246 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/HM5130

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Markslag (AR5) 7 klasser
TEGNFORKLARING
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

Produktiv skog *

Annet markslag

Bebygd, samf., vann, bre
Ikke kartlagt

Sum

AREALTALL (DEKAR)

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

9.8

0.0

0.0 9.8

0.0 0.0
25.1

1.2 26.3

0.0 0.0
36.1 36.1

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet
lav eller bedre.

— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt
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Egenerklaering

Bjarnskinnveien 644, 8484 RISOYHAMN 13 Aug 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Bjarnskinnveien 644 Bjernskinnveien 644

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[l (X] Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
18.08.2016

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

2016

Informasjon om eksisterende husforsikring

annet, Klp

Infor masjon om selger
Selger

Elvebakk, Kim Are

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

211

212

213

214

215

216

221

222

223

227

231

232

233

234

235

2.3.6

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Vannlekkasje

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2019

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat ] Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Byttet dug, vask, rer

Hyvilket firma utferte jobben?

Bademiljo sortland
Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[ (X] Nei

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av ufagleaerte
Byttet sluk lagt nytt gulvbelegg

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Argall
2019

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat L] Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Byttet det elektriske, lagt nye kurser

Hyvilket firma utferte jobben?
Andgy elektriske

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Side 2



[l (X] Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget
Gammel vannskade i tak, noe nye vannskader i tak bad
4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
411  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
412  Arsall
2019
413 Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufaglaat
417 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Byttet noen vindu, malt hus, festet |@snet takstein
421  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
422  Arsall
2019
423 Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufaglaat
4.2.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Bygd ny inngangstrapp med terasse
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetas e?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Fer min tid var det vsnnlekaske som sprengte gulv, sd de forrige eierne byttet vortepapp
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Métte settei en plugg i utlgpet i kjelleren sd vannet ikke kom inni 2022

8 Er det utfert arbeid med drenering?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
811  Navnpaarbeid
Rensket drensgrafter
812  Arsall
2024
8.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
L] Faglaat Ufaglaat
8.1.7 Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte
Rensket greftene rundt huset, & lainn noen ekstra grafter
821  Navnpaarbed
Nytt arbeid
822 Arsall
2014
8.2.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufaglaat
8.2.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Forrige eier opplyste at han byttet drens og vortepapp rundt
huset
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget
Feile ledninger og gammelt sikringskap
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Argall
2019
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte
Byttet sikringsskap og alle kontakter, brytere nye kurser. Og ale nye
ledninger
10.1.5 Hvilket firma utfertejobben?
Andgy elektriske
10.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
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Lo Nei

10.21  Navn pdarbeid
Nytt arbeid

1022 Arsall
2024

10.2.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
D Fagleat Ufagleat

10.2.7 Fortell kort hvasom blegjort av ufagleerte
Byttet alle lampene inni og ute til led

Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Spesifiser hvilken type
Privat vann, Risgyhamn vannverk
Privat gammel septikktank

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Frossent vann, tett avigp

13 Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsr er eller vannrer?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

13.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid

1312  Arsall
2019

13.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufaglaat

13.1.7 Fortell kort hva som blegjort av ufagleerte
Byttet nye rgr pa bad og kjgkken

1321 Navn pdarbeid
Nytt arbeid

1322 Argall
2022

1323 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufagleat

13.2.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Byttet inntak vann i huset kran

13.25 Hovilket firma utferte jobben?

Ellingsen rer
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13.2.6

1331

13.3.2

1333

13.3.7

134.1

13.4.2

13.4.3

13.4.7

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
L] Nei

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Byttet sluk pa bad

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Fagleat Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

Byttet isolasjon og delvisinnvendig vannledning

Ventilason og oppvar ming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

16.2.1

Er det eller har det veart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasonsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid p& varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2019

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Byttet ny varmepumpe i hus

Hyvilket firma utferte jobben?

Elon dse
Har du dokumentasjon p& arbeidet?
[ Nei

Navn p& arbeid
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Nytt arbeid
1622 Argall
2022

16.2.3 Hvordan blearbeidet utfert?

L] Faglaat Ufaglaat

16.2.7 Fortell kort hvasom blegjort av ufagleerte
Byttet til nye panelovner i huset

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det vert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Byttet vedovn, og fatt jekket pipe

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget
Noei kjelleren som jeg har sett

22 Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
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25

27

28

29

30

[l (X] Nei

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[ [Xne

Er det utfart radonmaling?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Vaat fjernet noen vegger & pnet opp rom

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95205070
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ENERGIATTEST

Adresse Bj@rnskinnveien 644
Postnummer 8484

Sted RISGYHAMN
Kommunenavn Andoy
Gardsnummer 9

Bruksnummer 55
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer =

Bygningsnummer 190287904
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2025-178051

Dato 08.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til skt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved 3 felge enkle tips kan du redusere ditt energibehoy, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert [Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urbryter pa motorvarmer - Montere automatikk pa utebelysning

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning - Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nasrmere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1938
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 119
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppygitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa& motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgarsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 8: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsé varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dagrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.



Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 14: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kj@l - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 17: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa sanitaeranlegg

Tiltak 18: Isolere varmtvannsror
Uisolerte varmtvannsrar isoleres for & redusere varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 20: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 22: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 23: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det

ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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u Matrikkelrapport ~ MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 1871 - AN D¢Y Utskriftsdato/klokkeslett: 15.08.2025 kl. 10:10
Gardsnummer: 9 Produsert av: Erik Hansen - Andgy
Bruksnummer: 55 Attestert av: Andgy kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: SORENG

Etableringsdato: 29.12.1937

Skyld: 0,04

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 9 / 55 36 011,5 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 070278 ELVEBAKK KIM ARE BJORNSKINNVEIEN 644 1/1

8484 RISOYHAMN

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33

Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader

1 Teig Ja 7653111 525973 36 011,5m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Skylddeling 29.12.1937

Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1871-9/1 0
Mottaker 1871-9/55 0

15.08.2025 10:10 Matrikkelbrev for 1871 -9 / 55 Side2av 7



Adresser

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn Kildekode
Vegadresse Bjgrnskinnveien 7151

Adressekode Adressenr

Koord.syst. Nord
644

EUREF89 UTM Sone 33
7653231

Pst

525896

Kretser Atkomstpunkt
Nei

Grunnkrets 0307 Bjgrnskinn

Stemmekrets: 5 Se¢r

Kirkesokn: 10080303 Andgy

Postnr.omrade: 8484 RISOYHAMN

Tettsted:

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 190 287 890 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 20 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Nord: 7653234 @st: 525883 Bruksareal totalt: 20 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal2

HO1 0 0 20 20 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 9/55
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Bygningsnr: 190 287 904 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 111 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 7653231 @st: 525896 Bruksareal totalt: 111 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal?2

HO2 0 36 0 36 0 0 0 0 0

HO1 1 75 0 75 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

71511 Bjgrnskinnveien 644 H0101 Bolig 111 0 Kjgkken 0 0 9/55
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Areal og koordinater

Areal: 36 011,5 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7653111 @st: 525973
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 765286814 526029,02 Ukjent 11 Terrengmalt: Totalstasjon 14
327,35
[~ 2 765316259 52588600 Ukent ~  55Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 |
167,74 Papirkopi
[ 3 765331401 52581384 Ukent ~  23Sterecinstrument: Autograf - vanlig 70
76,74 registrering 200
[ 4 765337133 52586487 Ukent 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 1w
49,22
5 765332723 52588673 Fjell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 1w
80,69
[ "6 765325448 52592164 Ukent 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 1w
88,22
[ 7 765317527 52596048 Ukent 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 1w
85,12
[~ 8 765309890 52599808 1 Ukent 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 1w
92,79
[ 9 765301588 52603953 Ukent 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 1w
98,34
[ 10 765292756 52608278 Umerket ~ 11Terrengmdlt: Totalstasion 1w
39,22
[ 1 765289878 52605613 Umerket ~ 11Terrengmdlt: Totalstasion 1w
40,91
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegq (PBL2008 8§11
Nz=ringsbebyggelse - n3vaerende
P 1drettsanlegg - fremtidig
Kommuneplan-Grgnnstruktur (PBL2008 §11-7 NR.3

Friomrade - ndverende

Kommunepian-Landbruk-,natur- og friluftsformal s
LNFR-areal - ndvaerende

Kommuneplan-8ruk og vern av sj@ og vassdrag(Ps
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgrende strand:
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
H Flanomride
" Grenseforarealform3l

-~ Hovedveg-niverende

Abc Paskrift omridenavn
Kyst
Havflate
Kystkontur
Innsjger og vassdrag
Innsjg
Innsjgkant
Elv/Bekk
Kanal/Grgft
Vegkategor!
" Fylkesveg
— Privat veg
TraktorvegSti
SwZo~~  Traktor/Kjerreveg midt
VEG

-~ Annetvegareal

———— Avgrensning mot annetvegareal

-~ Vegdekkekant
Veg

Bygningsmessige anlegg
" Annetgjerde
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Tegnforklaring

>~
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é ygninger
\/-\

Matrikkelkart

Grunneiendom
Hjelpelinje vannkant
Grense <= 30 cm
Grense < 500 cm

Taksprang Bunn
Bygning - Boligbyagg
Bygning - Andre byagg

-~ Takriss
-—"" =~ Veranda
-~ Taksprang
-~  Mgnelinje
Adresser
Abec Adressepunkttekst
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LR B TP 2 i .

DAGBOKFORT

12DES79 08880 *
Avtale om grunnreﬂW&NSKmVEREN 'i Vedlegg nr.

TELEVERKET mot vederlag VESTERALEN
Grunneier (navn) Fedt (dato og ar)
Jan Tormod Hanssen 3-2 37
Eler av (gdrdsnavn) G.nr. ] Br.nr. Kommune
Sereng 9 55 J Andoy
Grunneieren gir Televerket rett til &4 plassere pd eiendommen:
Linje/kabelfeste Stolper/Bardunfester Kabelgraft
pa bygninger Innmark Utmark Skog Innmark Utmark Skog
stk. . stk. stk. stk. 576 m m m
Vederlag en gang for alle (spesifisert pa feste, stolper og kabelgreft i innmark,
utmark og skog):
576 m. kabelgreft i innmark akr. 0,35 =k 201,60
a kr. = kr.
a kr. ke
akr. = k.
taltke. 201 ’ 60
Summen med bokstaver 60 / !
Kronertohundreogen "~/ 00 T
Televerket har rett il ‘
& holde linjen rydda for tre og greiner . .. ... m pad hver side av midtlinjen, ‘J
4 merke av hvor kablene ligger med merker p&d narmere avtalte steder.
For avtalen gjelder ogsd §§ 3,4 og 6 i lov av 9. juni 1903 nr. 10, se baksida.
Ledingen, 21. november 1975.
Sted, dato arstall
7 For Televerket
Underskrift Underskrift av grunneier
Underskriveren er over 20 ar.
Underskrifta er skrevet i vart naervaer.
) /
Aaee Hctrg
v
For Televerkets noteringer
Offislell titel pa anlegget l Linjeseksjon
Stolpenummer
Vederlag ellers (Dette skal det ikke regnes tinglysingsgebyr av). 3 ! Regnskapslert_
£ | (maned og ar)
Ry
|
5
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Attestert kopi av dok.nr. 1979/8880/78
Attesteringstidspunkt 2025-10-06 10:35

Utdrag av

Lov om Anleg for Telegraf, Telefon og lignende Meddelelsesmidler av 9. juni 1903 nr. 10,

med seinere endringer.

§ 1. Statens telegrafvesen er berettiget til 4
anbringe sine ledninger og andre innretninger for
telegraf, telefon eller lignende meddelelsesmidler
p4, over eller under offentlig og privat eiendom
samt til 4 fere sine undersjordiske forgrenings-
oller spredningskabler gjennem almindelige kjel-
lere og portrum i sidan eiendom overensstem-
mende med de forskrifter som er gitt i denne lov.

Under uttrykket ledning innbefattes nedenfor
ogsd de nevnte andre innretninger.

§ 2. For den Byrde paa Eiendom, som er en
Folge af Lednings Anbringelse paa samme, plig-
ter Telegrafveesenet at yde Godtgjerelse, som i
Mangel af mindelig Overenskomst bestemmes
ved Skjen.

¢ 3. Bestemmelsen i foregaaends Paragrafs
1ste Led skal ikke vere til Hinder for, at Tele-
grafvesenet kan gjere en Eiendoms Thiknytning
til Statens Anlxgz afhzrngig af, at Krav paa Godt-
giorelse. saalenge Tilknytningen finder Sted, fra-
{zldes for d=ts Ledningers Anbringelse paa ved-
kommende FEiendoms Bygninger eller, forsaavidt
nedvendigt icr dens Tilknytning til Nettet, paa
Eiendommen forevrigt.*)

Er Godtgjorelse tidligere erlagt én Gang for
alle, skal Telegrufva:senet have Adgang til at
fardre den helt eller delvis tiibagebetalt, hvis Til-
knytningen begjeres inden fem Aar fra Godt-
giorelsens Erlaggelse.

*) Ved den norske regierings resolusjon av 21.
november 1005 er det bestemt at Telegrafverket
som regel skal kreve slikt vilkdr for tilknytning.

Opnaaes ikke Enighed om de nzvnte Vilkaar
for Tilknytningen, kan Sagen indbringes for ved-
kommende Regjeringsdepartement til Afgjorelse.

§ 4. NAar det med hensyn til en eiendom, pa,
over, under eller gjennem hvilken det er anlagt
ledning, av eieren eller besidderen skal treffes
forfoyning som nedvendiggjer at ledningen end-
res elier fjernes, er han berettiget til 4 fordre
at sa skjer. Dog kan telegrafvesenet, hvis det ved
ledningens anbringelse er ydet godtgjorelse én
gang for alle, gjere endringen eller fjernelsen av-
hengig av at en forholdsmessig del av den er-
lagte godtgjerelse tilbakebetales.

Tvist om, hvorvidt og i hvilken Udstrzekning
/Endring eller Fjernelse maatte veaere forneden,
samt om, med hvilket Belob den én Gang for alle
eriagte Godtgjorelse skal tilbagebetales, afgjeres
ved Skjen.

Er vedkommende Forfeining over Eiendom-
men ikke iverksat inden et Aar, efterat Anleg-
zet er =ndret cller fjernet, har Telegrafvasenet

et tl at krve Omkostningerne ved Zndringen
eller Fiernelsen helt eller delvis erstattet, med-
mindre der godtgjores Omstzndigheder, som er
fyldestgjerende for Undladelsen.

§ 8. Uder Hensyn til, hvad der er bestemt i
§§ 2—5, skal Telegrafveaesenet snarest muligt ud-
bedre eller, hvis saa ikke sker, efter Skjon er-
statte den Skade, som maatte bevirkes ved Ud-
forelsen af Telegraf- eller Telefonanizeg eller ved
senere Arbeider paa disse.

& 8. Skjen efter denne lov avgives paa landet
av lensmanden og to skjensmeand.

Side 2 av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 1956/3495/78 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2025-10-06 10:36

Mo thissantin S, R2s = 3.

And Kraftlag. Bigbon ar, 3‘7‘9.8 W 94
len saremsd 1\,.:-qu f
Grunnavstéelseserklering. M 6%

Undertegnede gir herved Andgy Kraftlag rett til -
uten erstatning - & sette opp stolper pd min eiendom
for en 60 kV hgyspent kraftledning, (som skal bygges
fra Sortlandsund til Dverberg).

Likeledes gis Andgy Kraftlag rett til - ogsa uten
erstatning - & foreta linjestikking, linjerydding,
transport av stolper, stein og materialer for linjens
bygging og senere vedlikehold, samt til & ta stein pa
eiendommen for linjens byggikng.

Gnr. Bnr, Herred Navn
9 28 Bjgrnskinn Lilli Nordeng (enke)
E 68 o Hans Aronsen
i 18 " Normann ILund
% 21 Lo Borghild Mikalsen
. 22 " Einar Brinchmann
" 31 - Nils Nilsen
" 32 w Aasta Hanssen
» 17 e Erling Strand
" 23 " <1Hig]1§°n B. Johansen)
: on Berg Johansen
L 16 . Olav Strand
o 13 - Edv. Holme
b 55 . Borgh. Solberg Hanssen
” 26 - Thormod Benjaminsen

Verdien av den avstatte grunn for hver enkelt eiendom
settes til kr. 50,00
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Attestert kopi av dok.nr. 1952/1141/78
Attesteringstidspunkt 2025-10-06 10:37

Risoy
Hamarey
Rydningen
Bjerkely
Hikonsrud
Solhaug
Solheim
Holme
Stensrud
Sereng

Fa gerhsug
Rishaug
@vereng
Nyrvoll
Hammarmo
Rveldro
Kriakvetn
Hammertun
Trudvang
Skog
Berget

Bjerkeng
Sereng

Steinbo
Gudmo
Granholdt
Nesset

ILundheim

A

Aot . My,

Side 1 av 2
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Bitbyggeriet

for hvert bruke.
Fiendommens navn:

Andeoya Fleotemeieri

Martin Nilssens Minde

Gar,

OWw W W W WWWWWWWWWWWOUWWWYWYWwWww weowwwe

o i, W
o0 o0+

v 10
v 11
v/ &2
v 33
v 19
7 16
v 3%
/18
v 21

725
/26
/28
v 3536
v 39
s 41
v 48
v 52
v 54
g
v 56
v 57
' 68
v 64
v 67

' 68
v 42

Undertegnede grunneiere av gnr, 9 og bruksnumrene 1, 6, 8,
9, lo, 11, 12, 13, 15, 16, 17, 18, 21, 22, 25, 26, 28, 85'289f1
41, 48, 52, 54, 55, 56, 57, 63, 64, 67 og 68 gir hegbed iSay 2P}
hamn Vennverk rett til vederlagsfritt & grave og legge vannled-
ning p4 vire eiendomme i1 den utstrekning det er nedvendig for

vannverket, Verdien av den avstitte grann er satt 1l kr. 20.-
Rissyhamn, den 2

Bar,

280 @nerder 1054
Eierens underskrift:

hT:PT mile1di R RRA38RE

iavnuq Nilssen

...0.0........O..Cl..............

R Q

Oi‘uﬁctjotoor}ji"t%oooooooooo.oooo-ooco
Hjalmar Andreassen

I EE R R EEEEEEEREEEENERERINERENEEEREERE N
Hakon M, Aronsen

IR R R R R R R R R R R R R R RN ]
Ranmo Jenssen

I AR B R E R RN R R R R R E R R EEERENE NN

Ragnar Nilssen

...O.....O...'....0......‘.".... ‘

Edv. Holme

LR R R R E R R RN RN R R R R R R R R EE R N
Cla¥w Johansen ‘

I R R R R R R R R R R EREEEE N
Olav Strend

..........‘......................|

Brling Strand 4
........O.l.....0.0.....‘....'...

Anton P. Medby iflg. fullmakt

.......00......'l'..‘..'.........
Borghild Mikalsen

I EEE R R R R R R R R N R R R R R RN R NN
Einar Brinchmann 3

.....Q‘......O.......Q...0.0.‘...‘
Th., Jorgensen '

....0..l.....ol'.QQOOOOCO....0..0..
Tormod Benjaminsen

I AR R R R R R R EREEREEERE N
Lilli Nordeng :

....0...0.0.......0...00..00..0.0"
Rob. W. Ingebrigtsen '

AR R R R R A R E R R R R R R R R RN
Anton Karlsen :

I B R R E R R R R R R R R R R R R R R RN ]
K. Jekobsen

LA R R R R R R R R R R R R R R
Konr, Strand

LA R E R EEREEEEEEERIEBEENRERER]
Andeye Flotemeieri YV,

0000....‘_‘..0_0...0‘00...0....‘...0..
Emil Enoksen

.ol.oooooooooo0000000000.0.0.0000
Borghild S, Hanssen

000000.0.0.00..0...'0. LR AN E RN E R
Bjernskinn kommune v, oraf E&F

‘l.....“...........oono . “.\
Trygve Lide '

B O PP ORI OGNPOIIPVPOIOBIOOIORNODPOBOOIRIEIOIDIOO
Erling Olsen

..‘........'......0......0..0‘.'.‘

Kjell Kongsnes
e O... *

X A e T e e
o SRR BEES A0 RE S adk oi’iﬁﬁﬂr/

xxxunxxzxnzuuszn
oouocoooo.oooooooo%ﬁﬁ%‘i |
Anders Sletto

Benjaginse
erloooooo. |

A N
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A2 Nordbzkken 9 Y76 Ingolf Skarstein
Samvirke 9 To Bjernskinn wLVlr“M a
V/ \nton P, M cQDJ

Nyheim KEristian Hanssen

Wt Odflderer 2t gimneie;&e mﬂrylﬂfﬂ%bevet dette

dokument i virt nerfer og at santlige er over 21 &ar,

1. ©FEgil Solberg 2e Ragnar Furfjord.

~Pagerhaug. gnr. 9, bnr.17  Turid Strand v/ verge
Erling Strand

Nyhein ¥ " £.29 Anna Hanssen

Nordmo TR "7 Reidar Aronsen.

Vi erkl®rer at Anna Hansen og Reidar Aroncen har
] underekrevet, 1 vart overver og at de er over 21 &r.

Til vitterlighet:

| Ant. P. Medby Inegrid Martnes.
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Bjornskinnveien 644

Offentlig transport Aldersfordeling
& Bjernskinn kryss 5 min & S;;
Linje 871, 874 0.4 km o R . E .
3 e o RS GNm
* Andgya lufthavn Andenes 40 min & NS X3 e e
TN I
Bl = & i

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre

Skoler (0-124r)  (13-184r)  (19-344r)  (35-6434r)  (over 65 &r)
. . Omrade Personer Husholdninger
Rlsoyhamn skole (1_10 kl') 4 min & . Grunnkrets: Bjgrnskinn 63 64
67 elever, 6 klasser 3.1km Kommuine: Andgy 4572 3017
. 5 . N 5 425 412 2 654 586
Andgy videregaende skole 42 min & B Norge
150 elever 49.3 km
Sortland videregaende skole 44 min &
650 elever, 32 klasser 52.7 km Barnehager
Risgyhamn barnehage (1-5 ar) 4 min &
21 barn 3 km
Aldersfordeling barn (0-18 ar) . ,
Skolestua barnehage (0-5 ar) 17 min &
12 barn 19.7 km

B 29% i barnehagealder
29% 6-12 ar

W 29% 13-15 &r Dagligvare

B 14% 16-18 ar

Joker Risgyhamn 2 min &
Post i butikk 2 km
Matkroken Ase 5 min &
PostNord 6.6 km
Sivilstand
Norge
Gift 34% 33% Sport
Ikke gift 48% 54% ® Risgyhamn 4 min &
Aktivitetshall, fotball, friidrett 3 km
Separert 14% 9%
) ® Ase 5 min &
Enke/Enkemann 3% 4% Fotball 5.8 km
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YFhxE42PIzUs0QYG1oFGoQqQimkqdO35OHzEo8GPyDImfdpkqDPLbUkn1qgFGugou6sxkunU/U14

EwiOlP0sWQrR38rDRUxF5VJep6qn+BFV7UxQSD7OcIcOvR79OvrS68ZyDW1xHdnjkDyp/33fKBNC

Y6lU5LpSumz656EgJnqXPMISP+4ALfqDmd6b8Sc/JnJnHh3vYiMtKJI2jcPhmt0r2vZxvBOI3bg5

CeemZLQbPn2G4pr6LgG2dLV9xIq3/IRPOTYFJqwunqC0ylZfokg99I6btsub0fw4TIcG+hc/vxMX

fKRkKvUwehOos1v7WI4D9cgxaqwRcTNKY3mNbVuHZx3Bp8rA7+MTGlkjYsbbn8GslAmFA1NVkhvG

TpCATwuRKCqrB3aI+cp/RkEfg2/CdyN2CB8QiejTnjObel9Jhn088vrahzjxF1NBk8owhsT3HmkL

blKht2qqzgieY4ZhowgUgd0p6fL+/H22xTnsvx3+uD+kLU7TyZoQPgZq

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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