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Eiers egenerklaering for tegning av eierskifteforsikring, med forsikringsvilkar
Utskrift av grunnboken

a. Servitutter, avtaler og skjate

Opplysninger fra Fredrikstad kommune/ Infoland:

a. Gjeldende reguleringsplan med reguleringsbestemmelser og kart.

b. Oversikt over kommunale avgifter og satser

c. Oversikt kommunale palegg VA

d. Oversikt kommunale palegg overvann/taknedlgp

e. Oversikt kommunale palegg Brann/feiervesen

f. Utsnitt fra grunnkartbasen

g. Matrikkelrapport

Tegninger

Opplysning om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Eiers Energiattest hentet pa www.energimerking.no

Rettledning for selger og kjgper vedr. tilbehar som fglger med eiendommen. Denne
gjelder med mindre annet er spesifisert i prospekt og avtale mellom partene.
Informasjon om Boligkjgperpakke (Boligkjgperforsikring).

. Generell forbrukerinformasjon ved budgivning. Vennligst bemerk at Stavlund as som

tillegg til dette falger regelen om minimums svarfrist pa 30 minutter slik det er beskrevet i
salgsoppgave.
Budskjema

Utbredelse av skjeggkre er stadig gkende i Norge. Med hensyn til den store spredningsevnen skjeggkre har pa grunn av
omfattende varetransport og reisevirksomhet, anslas det at man ma forvente a finne skjeggkre i en stor andel av den norske
bygningsmassen.Skjeggkre sprer seg til dels uavhengig av bygningsmessige svakheter og kan vaere vanskelige & oppdage.

Med vennlig hilsen

Ruth Rostad
Jurist / eiendomsmeglerfullmektig MNEF
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Nedre Glomma Takst AS

Rapportansvarlig

Svein Nesgen
Uavhengig Takstingenigr
nesoeen@online.no

900 64 180

\

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

= Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

XXX
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Beskrivelse av eiendommen
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Eiendommen bestar ev enebolig pa to plan med kjeller under
det meste av huset (det er bare malbart areal i deler av kjelleren
pga. liten takhgyde), en dobbelgarasje, et uthus med tre boder
og en sjgbu. | dag er det to boenheteri 1.et.ieni2.et. men
eiendommen er registret og godkjent som enebolig.
Terrasser/balkonger pa ca. 96 m2 tilsammen.

Taktekke med renner og beslag har begrenset levetid. Det meste
av vegger er etterisolert og kledd om ca. 2005-06. Mye av
vinduer er fra samme tiden, noe er eldre. Store skjevheter i deler
av huset pga. setninger, dette gjelder ogsa stor terrasse og stor
balkong. Tre bad i huset, det ene er i darlig stand de to andre i
grei stand. Tre kjpkken. Noe ratt i kjelleren og noe spor etter
borebiller. Det er utfgrt noe arbeider her og der som ikke er helt
pent og fagmessig.

Enebolig

UTVENDIG G4 til side

Valmet tak. Bord undertak. Isolert med mineralull. Bra utluftet. Noe
av isolasjon kan rettes litt pa. Noen skjevheter. Flatt tak/balkong
over tilbygg, konstruksjon her er ikke sjekket da den er innelukket.

Bordtak, papp, slgyfer, lekter og betongtakstein. Taktekke er
sannsynligvis fra 1970 tallet og det er slitt. Ma legges om snart.

Renner og nedlgp i stal. Kransebeslag pa pipe. Stigetrinn til pipe.

Byggemate skal veere plank og bindingsverk. Staende og liggende
trekledning. Isolering i deler av 1.et. 2.et. er etterisolert og kledd om
2005-06. | 1.et. er tre vegger foret ut og etterisolert ca. 2005-06 i
folge eier, ikke gavl gst.

Vinduer med to og trelags isolerglass, det meste er fra ca. 2004 og
fremover. Et eldre koblet.

Inngangsdgr med trelags glass til hoveddel. Malt inngangsdgr med
tolags isolerglass til sidedel. Terrassedgr med trelags i seidedel fra
2005. Dobbel terrassedgr i stue med tolags isolerglass fra 2006, fra
2005 i 2.et. Terrassedgr pa kjgkkenet 2.et. fra 2004 med trelags
isolerglass. Jeg oppdaget ingen punkterte glass men dette kan ikke
garanteres, noen ganger er dette bare synlig i spesielt lys eller
temperaturer.

Terrasse i 1.et. pa ca. 31 m2. Rekkverk med staende spiler. Mye
skjevheter. Slitte terrassebord.

Treplatting ved inngang pa ca. 18 m2.

Balkong i 2.et. pa ca. 31 m2. Rekkverk med staende spiler. Noe rate i
terrassebord. Mye skjevheter. Markise over noe. Flott utsikt.

Balkong ut for kjgkken 2.et. pa ca. 16 m2. Kompositt dekke, plast
rekkverk, dette er ca. 1 ar, pappen under er eldre.

Treplatting og tretrapp ved inngang. Inngangen er overbygd.
Rekkverk pa ene siden.

Bryggeanlegg er ikke sjekket.

INNVENDIG G4 til side

Oppdragsnr.: 20043-2114

Befaringsdato: 20.08.2025

Malte panelplater, malt MDF panel, malt panel og malt tapet pa
vegger. Belegg og laminat pa gulver. Malt panel, malte plater og
malte taker.

Noe laminatgulver topper seg litt i skjgter.

Etasjeskille i tre. Store skjevheter i deler av gulver, blant annet over
60 mm i stue 1.et.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Teglsteinspipe. Feieluke kjelleren. Peisovn i stue 2.et. Liten vedovn
stue sidedel.

Kjeller under deler av huset. Hgyde rett under og rett over 190 cm.
Noe ratt, spor etter borebiller. Har vaert mus her, skrukketroll og
edderkopper. Viktig at luft kan passere i alle rom (at det ikke er tette
dgrer mellom rommene). Noe fuktgjennomslag pa vegger og
fuktfordampning i gulver. Skadedyr firma ma eventuelt sjekke det
med skadedyr bedre.

Malt tretrapp til 2.et. rekkverk pa begge sider. Generell slitasje.

VATROM Ga til side
Bad 1.et. hoveddel. Nytt ca. 2010. Eier har gjort dette selv bortsett
fra el og rgr. Foreligger ingen dokumentasjon. Noen arbeider er ikke
helt pent og fagmessig. Vatromsplater pa vegger, belegg pa gulv,
malt panel i tak. Badekar med dusj, wc, innredning med vask og
opplegg til vaskemaskin. Sluk under badekar er ikke sjekket. Litt feil
fall pa deler av gulvet. Ventilasjon i vegg, tilluft i dgr. Rer ligger apent
i taket pa grunn av plankvegger. Ikke boret pga. plankevegger.

Bad 1.et. sidedel. Nytt ca. 2006. Eier har gjort dette selv bortsett fra
strgm og rgr. Foreligger ingen dokumentasjon. Vatromsplater pa
vegger, belegg pa gulv, malt tak. Dusjkabinett, wc, innredning med
vask og opplegg til vaskemaskin. Sluk under kabinettet. Stort sett
rett gulv. El.vifte vegg, mangler tilluft dgr. Det er ikke boret det det
er apnet opp til sluket i kjelleren under.

Bad 2.et. Nytt ca.2010. Foreligger ingen dokumentasjon. Fliser pa
vegger og gulv, malt MDF panel i tak. Dusj, wc, innredning med vask
og opplegg til vaskemaskin. Ventil i vindu, tilluft i dgr. Sluk i dusj med
synlig membran. Feil fall pa gulv. Noen sprukne fuger pa veggfliser i
dusj, endel sprukne fuger pa gulvfliser, ogsa utenfor dusj, stor fare
for skader bak. Hgy kant inn til dusj s vann utenfor dusj som vil
renne ut av rommet og ikke til sluk. Ikke synlige mansjetter rundt
rgrgiennomfgringer under innredning. Ikke boret pa grunn av
plankevegg og at det ogsa er synlige skader i dus;j.

KIGOKKEN Ga til side

Kjpkken hoveddel 1.et. Nytt 2024 i fglge eiere. Malt MDF panel pa
vegger, laminat pa gulv, malt tak. Gra innredning. Noe trenger litt
justering. Heltre benkeplater. Ventilator med avtrekk ut.
Oppvaskmaskin. Komfyrvakt. Mangler vannstopper.

Kjgkken sidedel 1.et. Nytt 2006. Malt MDF panel pa vegger, laminat
pa gulv, malt tak. Laminatinnredning. Laminat benkeplater.
Innredningen har noen skader. Ventilator med avtrekk ut.
Oppvaskmaskin.
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Kjgkken 2. et. med grovkjgkken. Fra ca. 2021 i fglge eiere. Malt
panel pa vegger, laminat pa gulv, malt tak. To typer malt innredning.
Laminat benkeplater. Integrert platetopp, stekeovn og
oppvaskmaskin. Ventilator med mekanisk avtrekk , denne var ikke
fort over tak, det er gjort na i fglge eier.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Vannrgr inne i kobber og plast (rgr i rgr). Fordelerstokker i kjelleren.
Stoppekran ved inntak kjeller.

Avlgpsrgr inne i plast. Stakemuligheter fra sluk og i kjelleren.

Varmtvannstank pa ca. 200 liter (eldre) og 120 liter (fra 2004) en pa
116 liter fra 1999 i kjelleren.

Naturlig ventilasjon. Eventuelt sett inn flere ventiler etter behov.
Sentralstgvsuger. Denne er ikke sjekket.

Et el.skap star i gang 2.et. 50 amp hovedsikring, 11 kurser.
Automatsikring med jordfeilbrytere.

El.skap i gang sidedel. 25 amp hovedsikring, 5 kurser.
Automatsikringer med jordfeilbrytere. Kurser er merket. Har ikke
dokumentasjon pa alt. Jeg anbefaler er helhetsvurdering av det
elektriske anlegget av fagmann.

Det blir satt inn nye 6 kg brannslukningsapparat. Rgykvarslere er i
orden.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn er sannsynligvis fiell og jord/leire/sandgrunn. Det er
endel setninger. Ytterhjgrne sgr forandrer seg litt etter arstider i
folge eiere.

Ukjent angaende drenering. Noe fuktgjennomslag pa vegger og
fuktfordampning i gulver.

Granitt og mur/sementblokker.

Nye avlgpsrgr fra huset og ut ca. 2015 i fglge eier. Ukjent alder pa
vannrgr ut.

Parafintank er fjernet i fglge eier.

Arealer G til side

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg

Oppdragsnr.: 20043-2114

Befaringsdato: 20.08.2025

Ga til side

Lovlighet

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Eiendommen er registret som enebolig. Det er ikke godkjent
med to boenheter som det er na. Finnes ikke tegninger pa slik
huset er na.

Takhgyde i kjelleren er rett under og rett over 190 cm, det er
bare delen med hgyde pa minst 190 cm som er tatt med over.

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Uthus

¢ Det foreligger ikke tegninger
Jeg har ikke sett tegninger.
Sjgbu

¢ Det foreligger ikke tegninger
Jeg har ikke sett tegninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

20 Enebolig

(! J(KW STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 © nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga il side
© vitrom > 1. Etasje hoveddel > Bad > Overflater Guly Satilside
-_l g © vatrom > 2. Etasje > Bad > Generell Gatil side
0
. TGO: Ingen avvik
T61: Mindre eller moderate awik KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG2: Avvik som ikke krever tiltak o Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 7G3: store eller alvorlige awvik @  Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Tomteforhold > Oljetank Ga til side
o Vatrom > 1. Etasje hoveddel > Bad > Tilliggende Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad konstruksjoner vatrom
30 . . - . ot o
Vatrom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside
vatrom
20 _Jicrl) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
10 o Kjgkken > 1. Etasje hoveddel > Kjgkken > Overflater Satilsi
og innredning
s o
——— )= @© vatrom > 1. Etasje sidedel > Bad > Ventilasjon Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Utvendig > Taktekking Galilside
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
; Ga til sid
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Utvendig > Nedigp og beslag B
Q  Tiltak over kr 300 000 o
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Utvendig > VeggkonStrUksjon Gatilside

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Utvendig > Vinduer Ga til side
Utvendig > Dgrer Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Innvendig > Overflater Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside

Vatrom > 1. Etasje hoveddel > Bad > Overflater Ga til side
vegger og himling

Vatrom > 1. Etasje hoveddel > Bad > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt

Vatrom > 1. Etasje hoveddel > Bad > Saniterutstyr ~ Gatilside
og innredning

Kjgkken > 1. Etasje sidedel > Kjgkken > Overflater og Gétilside
innredning

Kjskken > 1. Etasje sidedel > Kjgkken > Avtrekk Gatil side

Vatrom > 1. Etasje sidedel > Bad > Overflater vegger Gatilside
og himling

Vatrom > 1. Etasje sidedel > Bad > Overflater Guly ~ Gatilside

Vatrom > 1. Etasje sidedel > Bad > Sluk, membran og Gétilside
tettesjikt

Vatrom > 1. Etasje sidedel > Bad > Sanitaerutstyr og  Gatilside
innredning
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ENEBOLIG

N

Standard

Eiendommen bestar ev enebolig pa to plan med kjeller under det
meste av huset (det er bare malbart areal i deler av kjelleren pga.
liten takhgyde), en dobbelgarasje, et uthus med tre boder og en
sjgbu. | dag er det to boenheteri l.et.ieni2.et. men
eiendommen er registret og godkjent som enebolig.
Terrasser/balkonger pa ca. 96 m2 tilsammen.

Vedlikehold

Taktekke med renner og beslag har begrenset levetid. Det meste av
vegger er etterisolert og kledd om ca. 2005-06. Mye av vinduer er
fra samme tiden, noe er eldre. Store skjevheter i deler av huset
pga. setninger, dette gjelder ogsa stor terrasse og stor balkong. Tre
bad i huset, det ene er i darlig stand de to andre i grei stand. Tre
kjgkken. Noe ratt i kjelleren og noe spor etter borebiller. Det er
utfgrt noe arbeider her og der som ikke er helt pent og fagmessig.

Tilbygg / modernisering

1961 Tilbygg Forlengelse av huset med en etasje
antatt ca. 1961.

1970 Tilbygg Bygd 2.et. pa del som er utbygd 1961,
antatt ca. 1970.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Bordtak, papp, slgyfer, lekter og betongtakstein. Taktekke er
sannsynligvis fra 1970 tallet og det er slitt. Ma legges om snart.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Taktekke ma byttes snart.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp i stal. Kransebeslag pa pipe. Stigetrinn til pipe.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:
Byttes nar taktekke byttes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Veggkonstruksjon

Byggemate skal vaere plank og bindingsverk. Staende og liggende
trekledning. Isolering i deler av 1.et. 2.et. er etterisolert og kledd om
2005-06. | 1.et. er tre vegger foret ut og etterisolert ca. 2005-06 i fglge
eier, ikke gavl gst.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist andre avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt pa deler av
kledningen.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Hold ved like. Bytte etter behov.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Valmet tak. Bord undertak. Isolert med mineralull. Bra utluftet. Noe av
isolasjon kan rettes litt pa. Noen skjevheter.

Flatt tak/balkong over tilbygg, konstruksjon her er ikke sjekket da den er
innelukket.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist andre avvik:

Noe av isolasjon kan rettes litt pa. Noen skjevheter.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Rette pa noe isolasjon.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Vinduer

Vinduer med to og trelags isolerglass, det meste er fra ca. 2004 og
fremover. Et eldre koblet. Jeg oppdaget ingen punkterte glass men dette
kan ikke garanteres, noen ganger er dette bare synlig i spesielt lys eller
temperaturer.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Over halvparten av forventet levetid pa deler av vinduer er overskredet.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Holde ved like, bytte etter behov.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Dogrer

Inngangsdgr med trelags glass til hoveddel. Malt inngangsdgr med

tolags isolerglass til sidedel. Terrassedgr med trelags i seidedel fra 2005.
Dobbel terrassedgr i stue med tolags isolerglass fra 2006, fra 2005 i 2.et.

Terrassedgr pa kjgkkenet 2.et. fra 2004 med trelags isolerglass. Jeg
oppdaget ingen punkterte glass men dette kan ikke garanteres, noen
ganger er dette bare synlig i spesielt lys eller temperaturer.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Over halvparten av forventet levetid pa deler av ytterdgrer er
overskredet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Holde ved like, bytte etter behov.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse i 1.et. pa ca. 31 m2. Rekkverk med staende spiler. Mye
skjevheter. Slitte terrassebord.

Treplatting ved inngang pa ca. 18 m2.

Balkong i 2.et. pa ca. 31 m2. Rekkverk med stdende spiler. Noe rate i
terrassebord. Mye skjevheter. Markise over noe. Flott utsikt.

Balkong ut for kjgkken 2.et. pa ca. 16 m2. Kompositt dekke, plast
rekkverk, dette er ca. 1 ar, pappen under er eldre.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre awvik:

Store skjevheter og noe rate i deler mot vannet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Ordne/bytte/rette opp etter behov.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige trapper

Treplatting og tretrapp ved inngang. Inngangen er overbygd. Rekkverk
pa ene siden.

Andre utvendige forhold

Bryggeanlegg er ikke sjekket.

INNVENDIG

Overflater

Malte panelplater, malt MDF panel, malt panel og malt tapet pa vegger.
Belegg og laminat pa gulver. Malt panel, malte plater og malte taker.
Noe laminatgulver topper seg litt i skjgter.

Oppdragsnr.: 20043-2114

Befaringsdato: 20.08.2025

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Noe laminatgulver topper seg litt i skjgter.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Bytte/pusse opp etter behov.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i tre. Store skjevheter i deler av gulver, blant annet over 60
mm i stue 1.et.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Teglsteinspipe. Feieluke kjelleren. Peisovn i stue 2.et. Liten vedovn stue
sidedel.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Over halvparten av forventet levetid pa rgykrgr er overskredet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Feier ma eventuelt sjekke dette bedre.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
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Kjeller under deler av huset. Hgyde rett under og rett over 190 cm. Noe
ratt, spor etter borebiller. Har veert mus her, skrukketroll og
edderkopper. Viktig at luft kan passere i alle rom (at det ikke er tette
dgrer mellom rommene). Noe fuktgjennomslag pa vegger og
fuktfordampning i gulver. Skadedyr firma ma eventuelt sjekke det med
skadedyr bedre.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Noe ratt, spor etter borebiller. Har vaert mus her, skrukketroll og
edderkopper. Noe fuktgjennomslag pa vegger og fuktfordampning i
gulver.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Viktig at luft kan passere i alle rom (at det ikke er tette dgrer mellom
rommene). Holde gye med. Lagre ting med forsiktighet. Sprgyte for
skadedyr visst det er ngdvendig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Innvendige trapper

Malt tretrapp til 2.et. rekkverk pa begge sider. Generell slitasje.
Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Generell slitasje.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Holde ved like, pusse opp etter behov.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

VATROM
1. ETASJE HOVEDDEL > BAD

Generell

Bad 1.et. hoveddel. Nytt ca. 2010. Eier har gjort dette selv bortsett fra el
og ror. Foreligger ingen dokumentasjon. Noen arbeider er ikke helt pent
og fagmessig. Vatromsplater pa vegger, belegg pa gulv, malt panel i tak.
Badekar med dusj, wc, innredning med vask og opplegg til vaskemaskin.
Sluk under badekar er ikke sjekket. Litt feil fall pa deler av gulvet.
Ventilasjon i vegg, tilluft i dgr. Rgr ligger dpent i taket pa grunn av
plankvegger. Ikke boret pga. plankevegger.

1. ETASJE HOVEDDEL > BAD

Overflater vegger og himling

Vatromsplater pa vegger, malt panel i tak.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Mer en halvparten av forventet levetid er oppbrukt pa overflater.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Ingen tiltak ngdvendig.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20043-2114
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1. ETASJE HOVEDDEL > BAD

L MED Overflater Gulv

Belegg pa gulv. Litt feil fall pa deler av gulvet, gradering 3 er pga. dette.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Feil fall pa deler av gulvet.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Badet fungere med dette avviket.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE HOVEDDEL > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk under badekar er ikke sjekket da jeg ikke kom til. Foreligger ingen
dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
e Det er pavist andre avvik:

Foreligger ingen dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak

e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og szerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

Holde gye med.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE HOVEDDEL > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Badekar med dusj, wc, innredning med vask og opplegg til vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Mer en halvparten av forventet levetid er oppbrukt pa utstyr.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Ingen tiltak ngdvendig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE HOVEDDEL > BAD

Ventilasjon

Ventilasjon i vegg, tilluft i der.

1. ETASJE HOVEDDEL > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Ikke boret. Rgr ligger dpent i taket pa grunn av plankvegger.

1. ETASIE SIDEDEL > BAD
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Generell

Bad 1.et. sidedel. Nytt ca. 2006. Eier har gjort dette selv bortsett fra
strgm og rgr. Foreligger ingen dokumentasjon. Vatromsplater pa vegger,
belegg pa gulv, malt tak. Dusjkabinett, wc, innredning med vask og
opplegg til vaskemaskin. Sluk under kabinettet. Stort sett rett gulv.
El.vifte vegg, mangler tilluft dgr. Det er ikke boret det det er apnet opp
til sluket i kjelleren under.

1. ETASJE SIDEDEL > BAD

Overflater vegger og himling

Vatromsplater pa vegger, malt tak.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Mer en halvparten av forventet levetid er oppbrukt pa vatromsplater.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Ingen tiltak ngdvendig.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE SIDEDEL > BAD

Overflater Gulv

Belegg pa gulv. Stort sett rett gulv.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist andre avvik:

Stort sett rett gulv. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa belegg.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Badet fungere med dette avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE SIDEDEL > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk under kabinettet med belegg brettet ned under klemring.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og szerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE SIDEDEL > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Dusjkabinett, wc, innredning med vask og opplegg til vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Oppdragsnr.: 20043-2114

Befaringsdato: 20.08.2025

Mer en halvparten av forventet levetid er oppbrukt pa utstyr.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Ingen tiltak ngdvendig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASIE SIDEDEL > BAD

Ventilasjon

El.vifte vegg, mangler tilluft dgr.
Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Mer en halvparten av forventet levetid er oppbrukt pa vifte.

Konsekvens/tiltak
® Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
der e.l.

Bytte vifte etter behov.
Kostnadsestimat: Under 10 000

1. ETASJE SIDEDEL > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke boret det det er apnet opp til sluket i kjelleren under.

2. ETASJE > BAD

(3D Generell

Nytt ca.2010. Foreligger ingen dokumentasjon. Fliser pa vegger og gulv,
malt MDF panel i tak. Dusj, wc, innredning med vask og opplegg til
vaskemaskin. Ventil i vindu, tilluft i dgr. Sluk i dusj med synlig membran.
Feil fall pa gulv. Noen sprukne fuger pa veggfliser i dusj, endel sprukne
fuger pa gulvfliser, ogsa utenfor dusj, stor fare for skader bak. Hgy kant
inn til dusj sa vann utenfor dusj som vil renne ut av rommet og ikke til
sluk. Ikke synlige mansjetter rundt rgrgjennomfgringer under
innredning. lkke boret pa grunn av plankevegg og at det ogsa er synlige
skader i dusj.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Ikke boret pa grunn av plankevegg og at det ogsa er synlige skader i
dus;j.

KIBKKEN

1. ETASJE HOVEDDEL > KIBKKEN
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(2l Overflater og innredning

1.et. hoveddel. Nytt 2024 i fglge eiere. Malt MDF panel pa vegger,
laminat pa gulv, malt tak. Gra innredning. Noe trenger litt justering.
Heltre benkeplater. Ventilator med avtrekk ut. Oppvaskmaskin.
Komfyrvakt. Mangler vannstopper.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Innredningen trenger noe justeringer. Mangler vannstopper.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Justere etter behov. Legge opp vannstopper.
Kostnadsestimat: Under 10 000

1. ETASJE HOVEDDEL > KI@KKEN

Avtrekk

Ventilator med avtrekk ut.

1. ETASJE SIDEDEL > KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkken 1.et. sidedel. Nytt 2006. Malt MDF panel pa vegger, laminat pa
gulv, malt tak. Laminatinnredning. Laminat benkeplater. Innredningen
har noen skader. Ventilator med avtrekk ut. Oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Innredningen har noen skader.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Holde ved like, ordne etter behov.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE SIDEDEL > KI@KKEN

Avtrekk

Ventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre awvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa ventilatoren.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Bytte etter behov.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 20043-2114

Kjpkken 2. et. med grovkjgkken. Fra ca. 2021 i fglge eiere. Malt panel pa
vegger, laminat pa gulv, malt tak. To typer malt innredning. Laminat
benkeplater. Integrert platetopp, stekeovn og oppvaskmaskin. Ventilator
med mekanisk avtrekk , denne var ikke fgrt over tak, det er gjort na i
folge eier.

2. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Ventilator med mekanisk avtrekk ,denne var ikke fgrt over tak, det er
gjort nd i fglge eier.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr inne i kobber og plast (rgr i rgr). Fordelerstokker i kjelleren.
Stoppekran ved inntak kjeller.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Gjelder eventuelle eldre rgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avigpsrgr

Avlgpsrgr inne i plast. Stakemuligheter fra sluk og i kjelleren.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Gjelder eventuelle eldre rgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Ventilasjon

Naturlig ventilasjon. Eventuelt sett inn flere ventiler etter behov.

Varmtvannstank

Varmtvannstank pa ca. 200 liter (eldre) og 120 liter (fra 2004) en pa 116
liter fra 1999 i kjelleren.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
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¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre installasjoner

Sentralstgvsuger. Denne er ikke sjekket.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Et el.skap star i gang 2.et. 50 amp hovedsikring, 11 kurser.
Automatsikring med jordfeilbrytere.

El.skap i gang sidedel. 25 amp hovedsikring, 5 kurser. Automatsikringer
med jordfeilbrytere. Kurser er merket. Har ikke dokumentasjon pa alt.
Jeg anbefaler er helhetsvurdering av det elektriske anlegget av fagmann.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

3. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

4. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

5. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

6. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Oppdragsnr.: 20043-2114

Befaringsdato: 20.08.2025

Inntak og sikringsskap

7. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

8. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

9. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Jeg anbefaler er helhetsvurdering av det elektriske anlegget av
fagmann.

Generell kommentar

Jeg anbefaler er helhetsvurdering av det elektriske anlegget av
fagmann.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

U AL Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vzer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det blir satt inn nye 6 kg brannslukningsapparat. Rgykvarslere er i orden.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Side: 14 av 23



Tangen 8, 1676 KRAKER@Y Nedre Glomma Takst AS ‘
Gnr 432 - Bnr 33 Rostadnesveien 15 k I I
3107 FREDRIKSTAD 1667 ROLVS@Y  Norsk takst

Tilstandsrapport

Byggegrunn er sannsynligvis fiell og jord/leire/sandgrunn. Det er endel
setninger. Ytterhjgrne sgr forandrer seg litt etter arstider i fglge eiere.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Ukjent angaende drenering. Noe fuktgjennomslag pa vegger og
fuktfordampning i gulver.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Grunnmur og fundamenter

Granitt og mur/sementblokker.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Spor etter setninger.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Holde gye med.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige vann- og avilgpsledninger
Nye avlgpsrgr fra huset og ut ca. 2015 i fglge eier. Ukjent alder pa
vannrgr ut.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oljetank

Parafintank er fjernet i fglge eier.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2023 Opplyst av eier.
Standard

Det er ikke foretatt tilstandsrapport pa dette bygget, det er bare enkelt
forklart i rapporten. Betongdekke med varmekabler i to soner. Malt MDF
panel pa vegger, gips plater i tak. Garasjen er fullisolert i fglge eier.
Liggende kledning. Valmet tak med betongtakstein. Renner og nedlgp i
stal. Vindu med tolags isolerglass. Dgr med trelags glass. Stor
vedlikeholdsfri leddport med el.apner.

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Anvendelse

Byggear Kommentar
1933 Byggear er antatt
Standard

Det er ikke foretatt tilstandsrapport pa dette bygget, det er bare enkelt
forklart i rapporten. Bygget har en enkel standard. Liggende trekledning.
Pulttak med bglgeplater av stal. Labankdgrer. Betong og tredekke. Renner
og nedlgp i stal. 3 boder.

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Anvendelse
{E Byggear Kommentar
[ 1958 Byggear er antatt
X Standard

Det er ikke foretatt tilstandsrapport pa dette bygget, det er bare enkelt
forklart i rapporten. Har blitt restaurert. Star pa sgyler. Liggende
trekledning. Pulttak med bglgeplater av stal. Et rom.

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig

Etasje

1. Etasje hoveddel
1. Etasje sidedel
2. Etasje

Kjeller

suMm
SUM BRA

Romfordeling
Etasje
1. Etasje hoveddel

1. Etasje sidedel

2. Etasje

Kjeller

Lovlighet

Byggetegninger

Nedre Glomma Takst AS
Rostadnesveien 15
1667 ROLVS@Y

Bruksareal BRA m?

. Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
55 55 49
52 52 47
93 93
20 20
200 20 96
220
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Gang/hall, kjgkken, bad, stue, soverom

Gang, kjgkken, bad, stue, soverom, bod

Oppgang/gang, hall, kjpkken, bad, stue,
stue 2, soverom, soverom 2, bod, bod 2

Bod, bod 2, bod 3, bod 4, bod 5,
bod 6

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Eiendommen er registret som enebolig. Det er ikke godkjent med to boenheter som det er na. Finnes ikke tegninger pa slik
huset er na.

Takhgyde i kjelleren er rett under og rett over 190 cm, det er bare delen med hgyde pa minst 190 cm som er tatt med over.

Kommentar: Dette er et eldre hus som ikke oppfyller krav etter dagens forskrifter.

Garasje

Etasje

1. Etasje

SuMm
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

1. Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB(:AlT:I)kong SUM TR T_Ig_; :)I kongareal
55 55
55
55
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Garasje

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20043-2114
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Kommentar:
Uthus

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisBz;tAl:::I)kong SUM
Etasje 28 28
Sum 28
SUM BRA 28

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Bod, bod 2, bod 3
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Jeg har ikke sett tegninger.
Kommentar:
Sjgbu
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB(;tAIT:I)kung SUM
1. Etasje 7 7
Ssum 7
SUM BRA 7

Romfordeling

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1. Etasje Et rom.
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Jeg har ikke sett tegninger.

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 190 30
Garasje 0 55
Uthus 0 28
Sjgbu 0 7
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.8.2025 Svein Nesgen Takstingenigr

Vivan Elisabeth Gammals Slommerud og Rekvirent
Erik Slommerud

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3107 FREDRIKSTAD 432 33,74 0 5460.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Tangen 8

Hjemmelshaver
Slommerud Erik, Slommerud Vivan Elisabeth
Gammals

Kommentar

Det er to tomter.

Gnr 432, bnr 33 skal veere pa 3283 m2 i fglge Norges Eiendommer.
Gnr 432, bnr 74 skal vaere pa 2177,7 m2 i felge Norges Eiendommer.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i etablert boligomrade ned mot vannet. Forholdsvis liten trafikk. Forholdsvis kort vei til barnehage og barneskole. Flott
skjeergard i umiddelbar nzerhet. Flott utsikt. Flotte bademuligheter.

Adkomstvei

Offentlig.

Tilknytning vann

Offentlig.

Tilknytning avigp

Offentlig.

Regulering

Dette er ikke sjekket. Kommer frem pa salgsoppgave ved salg.
Om tomten

Store grusede gardsplasser/plasser. Deler av tomten er opparbeidet med plen, busker, treer og bedd. Eiere har en stor brygge (bryggeanlegg er
ikke sjekket ) hvor de leier ut batplasser og de leier ut noen parkeringsplasser.

Tinglyste/andre forhold

Dette er ikke sjekket. Kommer frem pa salgsoppgave ved salg.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 15.08.2025 Gjennomgatt 8 Nei
Norges Eiendommer 20.08.2025 Gjennomgatt 7 Nei
Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 05.09.2025

2 05.09.2025

3 09.09.2025

4 03.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20043-2114

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Rostadnesveien 15
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/UH8351

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Tangen 8 Tangen 8

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[l (X] Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?

Ikke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

2018

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Infor masjon om selger
Selger

Slommerud, Erik

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

211

212

213

214

215

216

217

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Etsluk pabadet i 2 etasie ma man etterfylle vann.

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2012

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Totalt renovert bad i 2 etagie

Hyvilket firma utferte jobben?

Geir Johansen
Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Lo Nei

Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte
Har selv laget 2 bad i 1 etasje.

Tak, yttervegg og fasade

411

412

413

4.1.7

Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2005

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Etterisolert og ny panel 2 etage.
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Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetas e?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasg e?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfeart arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Arsall
2012

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

Nytt automatisk sikringsskap og oppgradering av en del av anlegget i 2
etage.

10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Slevik elektriske

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[  [Xne

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv tilstanden og om tanken er tgmt/sanert eller fylt igjen?
Parafin tank som har blitt fjernet.

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfart arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
Skjevheter og jeg lever med det.

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Tatt bort 3 parafin brennere og satt inn vedovn i 1 etasje og peisovn i 2 etasje.
Rer til ovn i andre etasje er tettet med teglstein og brannsikker masse.

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Mus og skrukketroll i kjelleren, det er ogsa opp servert edderkopper i kjelleren.
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20

21

22

Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller réatei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Jeg har fjernet etter beste evne etterhvert som det har blitt oppdaget i de forskjellige bygningene.

Har det veert mugg, sopp eller rdtei sameiet eller borettsaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

2511

25.1.2

2513

25.1.7

2518

25

26

27

28

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for ssknadspliktigetiltak?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeler gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
a  [ne

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2005

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Leilighet pa67m2 i tidligere butikk lokale.

Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

L Nei L] Nei, ikke soknadspliktig

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

(X] 3 [ Ne

Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

RN Nei (] vet ikke

Er det utfart radonmaling?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv naermer e hvilke forhold

Farste etagie er nd bruksendret til boligformal, godkjent av kommunen 2-10-2025.
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29

30

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nér, samt hvem som utfarte arbeidet. Hvisarbeid er utfert pa ulike deler av boligen kan du
opplyse om dette her.

Vinduer, terrassederer,isolasjon, vindpapp og panel er utfart som egen innsats.

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95204759
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Du har sgkt p&: Knr.: 3107 Gnr.: 432 Bnr.: 33 Fnr.: Snor.:

Adresse(r):

Gateadresse: Tangen 8

Gatenr: 95660

Kommune: FREDRIKSTAD
Postkrets: 1676 KRAKER@Y
Registreringsenhet:

Oppdatert per:13.08.2025 kl.

Statens Kartverk 09.13

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder sarskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eilendomsrett

HJEMMEL TIL
2005/6788-1/86 26.05.2005 EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 3
Omsetningstype: Fritt salg
SLOMMERUD ERIK
F.NR: IDEELL: 1/2
SLOMMERUD VIVAN
ELISABETH GAMMALS
F.NR: IDEELL: 1/2
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas & ha betydning for eiendommens verdi. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pa avgivereiendommen fgr en arealoverfgring, er ikke overfart. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfert ved tidligere fradelinger.



Informasjon om disse finner du pd grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.

2008/156148-1/200 21.02.2008 PANTEDOKUMENT
Belgp: NOK Panthaver:
SPAREBANK 1
ASTLANDET
ORG.NR: 920 426 530
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert pa eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til & hindre en bestemt bruk. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Servitutter i grunn:

1934/916534-1/86 20.02.1934 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 432 BNR: 36
Bestemmelse om bat/bryggeplass

BESTEMMELSE OM
1965/300292-1/86 21.01.1965 BEBYGGELSE

Vegvesenets betingelser vedtatt

BEST. OM
VANN/KLOAKKLEDN.
Bestemmelse om adkomstrett
Bestemmelse om
vann/kloakkledning
Pumpestasjon, signalkable
Rettighetshaver: Fredrikstad
kommune

Med flere bestemmelser

2000/5266-1/86 02.05.2000

2005/6788-2/86 26.05.2005  BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3004 GNR: 432 BNR: 66
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 432 BNR: 52
samt for brukere av batplasser og
opplagsplasser pa bnr 52



GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

BEST. OM
VANN/KLOAKKLEDN.
Rettighetshaver: GRANHOLMEN
VANN- OG AVLAPSLAG SA
ORG.NR: 993 574 481

Med flere bestemmelser

2010/709265-1/200 20.09.2010

GRUNNDATA

1933/920018-2/86 04.04.1933 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra:
KNR: 3107 GNR: 432 BNR: 3

2020/932244-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED
00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 0106 GNR: 432 BNR: 33

2024/863017-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED

00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3004 GNR: 432 BNR: 33
EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.



Du har sgkt pa: Knr.: 3107 Gnr.: 432 Bnr.: 74 For.: Snr.:

Adresse(r):

Matrikkelenheten har ikke registrert adresse
Registreringsenhet:

Oppdatert per:08.09.2025 kl.

Statens Kartverk 11.09

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder sarskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

HJEMMEL TIL
2005/6788-1/86 26.05.2005 EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK
Omsetningstype: Fritt salg
SLOMMERUD ERIK
F.NR: IDEELL: 1/2
SLOMMERUD VIVAN
ELISABETH GAMMALS
F.NR: IDEELL: 1/2
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas & ha betydning for eiendommens verdi. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pa avgivereiendommen fgr en arealoverfgring, er ikke overfgrt. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfgrt ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pd grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.

2008/156148-1/200 21.02.2008 PANTEDOKUMENT



Belgp: NOK Panthaver:
SPAREBANK 1
JSTLANDET

ORG.NR: 920 426 530
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert pa eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til & hindre en bestemt bruk. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Servitutter i grunn:

1978/306051-1/86 29.11.1978 ERKLARING/AVTALE
Bestemmelse om kloakkledning
Rettighetshaver: KRAKER@Y
KOMMUNE

1987/9184-2/86 02.09.1987  ERKLARING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 432 BNR: 94
Bestemmelse om anlegg og
vedlikehold av ledninger m.v.

1989/1318-2/86 09.02.1989  ERKLARING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 432 BNR: 97
Bestemmelse om anlegg og
vedlikehold av ledninger m.v.

2005/6788-2/86 26.05.2005 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3004 GNR: 432 BNR: 66
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 432 BNR: 52
samt for brukere av bétplasser og
opplagsplasser pd bnr 52
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

GRUNNDATA



1970/301118-1/86 23.03.1970 REGISTRERING AV GRUNN

1987/8894-1/86 26.08.1987

1988/14889-1/86 28.12.1988

2020/1050328-1/200
01.01.2020 00:00

Denne matrikkelenhet utskilt fra:
KNR: 3107 GNR: 432 BNR: 3

REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
KNR: 3107 GNR: 432 BNR: 94

REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
KNR: 3107 GNR: 432 BNR: 97

OMNUMMERERING VED
KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 0106 GNR: 432 BNR: 74

2024/863689-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED

00:00

EIENDOMMENS
RETTIGHETER

KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3004 GNR: 432 BNR: 74

Ingen rettigheter registrert.



Kartverket
STAVLUND AS
STORGATA 11
1607 FREDRIKSTAD
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Ruth Kristine Haftorn Rostad 192256120 14.08.2025

Var referanse: 3807554/26851414
Bestilling: C3 2025-08-14 (6) 84

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
5266 86 2.5.2000 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Dokumentet er registrert pi blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnor. Bnr. Fuor. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 432 33 0 0

[] Dokumentet felger vedlagt.

{1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www tinglysing.no. P4
hitps://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Basoksadresse: Kartverksveien 24 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrumn, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tingiysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: a71 040 238
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Dagpoknn DAlelo
GRUNNEIERERKLARING — '
Dennc erklzeringen gir Fredrikstad kommune rett til & anlegge og ha llggtnde
ledningsanlegg, signalkabel og avlopspumpestasjon pi privat grunn.

1. Fredrikstad kommune far herved en stedsevarig rett til 4 anlegge og ha liggende
pumpestasjon, vannledninger, kloakkledninger, overvannsledninger og signalkabel med
tilherende utstyr, (kummer, koplingsbokser etc), slik dimensjonert som kommunen til enhver
tid finner det nodvendig. Ledningstraséen/ pumpestasjon er vist pd vedlagte kart.

2. Kommunen skal ha uhindret adkomst til stasjonen/ traséen for bade maskiner, materiell og
. personell til anleggets utforelse, og til ettersyn, vedlikehold, reparasjoner og nadvendige
omlegginger. Ved arbeide i traséen skal grunneieren varsles pa forhdnd dersom dette er mulig.

3. Grunneier mi ikke oppfore bygg eller andre faste innretninger nermere ledningstraséen/
stasjonen enn 4 meter uten samtykke fra ledningseier. Det mi ikke foretas gravearbeider m.v.

. som kan skade ledningene. Ved slike arbeider ma alltid kommunen varsles med
"gravemelding".

4. Ved kryssing av drensror og andre ledninger som tilherer grunneieren, er kommunen
ansvarlig for at disse, ved eventuell beskadigelse i forbindelse med anlegget, blir forsvarlig
reparert. Eventuelle setningsskader pa drensledningene de forste 5 dr etter anleggsavslutning,
utbedres av Fredrikstad kommune. Senere normalt vedlikehold av drensledninger pahviler
grunneier. Omridene som berores av anlegget (vei/ girdsplass osv.) skal settes i fullverdig
stand ved anleggsslutt. Ferdig planering skal vaere utfort senest 6 vekstméneder etter
anleggsslutt.

5. Snebroyting og generelt vedlikehold pa adkomstveien frem til pumpestasjonen besorges

. heretter av Fredrikstad kommune etter kommunale rutiner.
6. Erstatning gis etter folgende satser:

. e plassering av pumpestasjon med tilhorende ledningsanlegg kr. 10.000,-
o pr. lopemeter ledningsanlegg : kr. 18-
e kummer og kumgrupper i hage/gardstun: kr. 1.500,-

Erstatningen utbetales etter anleggsslutt.

7. Oppnis det ikke enighet om engangserstatningen i forbindelse med anlegget, blir denne
med bindende virkning 4 fastsette av et "takseringsutvalg" hvor hver av partene oppnevner en
representant, og Byretten i Fredrikstad oppnevner en representant som leder av

AULTAFER TR

Doknr: 5266 Tinglyst: 02.05.2000 Emb
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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8. Erstatning etter skader- cller avlingstap i forbindelse med fremtidige reparasjoner eller
omlegginger, fastsettes etter samme forutsetninger som under punkt 5 og 6.

Denne erklaringen kan tinglyses som hefte pd min eiendom: Gnr. 432 Bnr. 33

Eier: Randi Baardsen Personnr. /¢

® Fredrikstad, den  7Z°2 . o

*
/

2 /7
) /“2‘ IV 1P n2efherz W
Grunneier Fredrikstad kommune

DRIKSTAD KOMMUN
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Kartverket
STAVLUND AS
STORGATA 11
1607 FREDRIKSTAD
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Ruth Kristine Haftorn Rostad 192250120 14.08.2025

Var referanse; 3807556/26891424
Bestilling: C3 2025-08-14 (6) 86

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
156148 200 21.2.2008 PANTEDOKUMENT

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Kanr. Gnr. Bnr. Far. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 432 33 0 0

[1 Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vart kundesenter pd telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

@ www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse; Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Pastboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon:; 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Pantedokument
Fast eiendom
Bankens eksemplar

[] Pantsettelsen gjelder refinansiering av ldn, jf. rettsgebyrloven

§ 21 tredje ledd. ) ’L’L /Lx,

i

Rekvirentens navn, returadresse

[Plass for finelveinasstammnal
Bank 1 Oslo AS .
910256351 “ “ “
Postboks 778 Sentrum ;
0106 OSLO | i

— . — ‘ . i :21.02
{Under-)organisasjonsnr./Fadselsnr. Ref.nr. (inntil 4 siffer) ‘ Doknr: 1 56148 Tin glyE't‘
00910256351 : STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

il Pantsetter(e)
| Navn |F5dselsnr..’0rga.nisasjunsnr.
Slommerud Vivan Elisabeth Gammals 190460

| Slommerud Erik 080759

| Pantekravets storrelse

aluta Belep Belop med bokstaver
R NOK 5.400.000, - FEMMILLIONERFIREHUNDRETUSEN KRONER 00/100
o
5 Panthaver
o Navn } Organisasjonsnr.
= Bank 1 Oslo AS 00910256351
_9_. 3};{3 Pantobjekt !
2 - & |[Kommunenr. Kommunens navn Gnr. Bnr. Festenr. | Seksjonsnr. | Ideell andel
o
b 0106 |Fredrikstad 432 33/74
s
g
8
|
<
=
5
£
B
5]
g
§ Avtalt prioritet

Panteretten har opptrinnsrett.
Forbud mot visse rettslige disposisjoner

Etterstiende vilkér skal ikke tinglyses

Supplerende tekst, ev. skylderklering mv.

Det neermere forhold mellom pantsetter og panthaver, herunder om Jforfall av det pantesikrede krav og om
tvangsrealisering av pantet, er regulert av seerskill erklering om pantsettelse eller avtale om realkausjon.

L

|

Pantsetter av pantet forplikter seg til: ) . )

a) 4 holde pantet tilstrekkelig forsikret slik panthaveren forlanger det til enhver tid, (panthaveren kan i motsatt
fall dekke forsikringen for pantsetters regning). Utbetaling av eventuell erstatning som folge av at de
pantsatte gjenstander blir skadet eller gér tapt, skal skje i samsvar med reglene i forsikringsavtaleloven § 7-4
jf § 7'1 * . . .

b) 4 vedlikeholde og fornye pantet forsvarlig slik at det ikke forringes i verdi.




STAVLUND AS

STORGATA 11

1607 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@artnbita.com Dato

Deres referanse; Ruth Kristine Haftorn Rostad 192250120 14.08.2025

Vir referanse: 3807553/26891409
Bestilling: C3 2025-08-14 (6) 85

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dolk.ny.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
300292 86 21.1.1965 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Dokumentet er registrert pi blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Far. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 432 33 0 0

[] Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

@ www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Kartverket

Besaksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hegnefoss

Tetefon: 32 14 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: finglysing@kartverkat.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 1965/300292/86 Bide Lav?
Attesteringstidspunkt 2025-08-14 10:33

|
|
|

STATENS VEGVESEN

Erklering e RS KB

Baayrd Baardeen, Erikersy
Undertegnede . . . . ey N Y w a3 aoow her THES
_ , , vy 3%
vegvesenets tillatelse til p& eiendommen gnr. . . . bnr. ..
Erdkerey TikiB- 27
- Y . . . herred & bygge nermere . . . . « VEZ . .

enn bestemt i vegloven av 21. juni 1963 eller med hjemmel i
denne godtas nedenfor nevnte generelle cg spesielle vilkar
som binnende for meg selv ag senere eier og bruker av
eiendommen.

Generelle vilkar:

1. Eieren fraskriver seg krav pd erstatning for skader eller
ulemper som mAtte skyldes vegvedlikeholdet, utbedrings-
arbeider eller vegtrafikken %og som er en felge av at
bygningen ligger innenfor byggegrensen:)

2. Omrddet mellom bygning og vegens ciendomsomradde skal til
enhver tid av eieren holdes ryddig si oversikten ikke
hindres og det m& ikke benyttes til opplagsplass av
noen art.

3. Bygningen m& ikke paAbegynnes for alle spersmidl om av-
kjersel og ledninger gjennom veg er bragt i orden.

4. Bygningen md oppferes i samsvar med den godkjente plan.

5. Bygningen m& ikke tas i bruk til amnet formdl enn forut-
satt i1 dispensasjonen.

6. Eieren md rette seg etter de pAbud som vegvesenet mitte
finne det nedvendig & gi av hensyn til trafikkavviklingen.
(gjelder omrddet mellom hus og veg). '

Spesielle vilkéir:

Huset m& plasseres i en minsteavestend av 20 me fra
midtlinjen av riksveg 27.

. . . . . . . . . . . . . - . . . . . . . . . . . . . . L

?%. . .« den /‘%Z—/’.é‘j/
/;?ﬂﬂ.-sff ﬁz/’%fz%ﬂ'w

(seker)

2

4
/E@ﬂ AT

Undertegnede eier . av ovennevnte eiendom samtykker i at
erkleringen tinglyses som heftelse pa eiendommen.

[oward [baasdsas

(grunneier).
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Attestert kopi av dok.nr. 1965/300292/86
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STAVLUND AS

STORGATA 11

1607 FREDRIKSTAD

Bestiller: infof@ambita.com Dato

Deres referanse: Ruth Kristine Haftorn Rostad 192250120 14.08.2025

Viar referanse: 3807555/26891419
Bestilling: C3 2025-08-14 (6} 83

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

6788 86 26.5.2005 BESTEMMELSE OM VEG
HIEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Dokumentet er registrert pi blant annet falgende eiendom:

Kar. Gnr. Bar. ¥nr. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 432 33 0 0

[ 1 Dokumentet folger vedlagt.

[ 1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
hitps://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.lartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Kartverket

Bospksadresse: Kartverksveien 21 Honefoss, Postadresse: Postboks 800 Sentrum, 3507 Henefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kariverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238






(2 Attestert kopi av dok.nr. 2005/6788/86 Side Lavd
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ah a,u(j lﬁfl' _}50001 -
| Returneres tit TINGLYST Sk]ﬂte N

Advokat Jon A Larsen
Postboks 349 9}?@,“4&_ oo kons . 26 MAI 2005

i FREDRIKSTAD TINGRETT
Opplysningene i feltene 1-6 registreres |grunnboken DAGBOKNR.: &77 8&
[1 Eiendommen(e) » T T e T |
| Kommunenr. | Kommunenavn 2 | Fests Seksjonsnr. |Ideell andel |
| 0106 Fredrikstad T g heewa) ©
! 74
|
L - e
| |
Overd IS lder b 3 festet Qverdragelsen omfatter T =
orunn eSO PR Blue. [ i |vanepotavtesereten X e [
Godkjenning fra borifesteren er |kke | Bortfester har godkjent overdragelsen
nadvendig i h t. tomtefesteloven kap. 4 x ‘ ] | og underskrevet i felt for X 1
eller avtale J Nei . _|Jda | underskrifter og bekreftelser | “* | Nei 1 lJda
Beskaffenhet
Ejj.aebygd | 2 Ubebygd o e e
Bruk av grunn
x Bolig- ] Fntds- [ Farretning/ = =1 1 |
B eindom | | Feindom | |V kentor | [l Industi | 1L Landbruk | |K Offvei | | A Annet
Type bolig
F Frittligg. ~ Tomanns- Rekkehus/ Blokk- =
. X 1FB enebolig | hl TB bolig | IRKkjede i l —lBL leilighet {AN Annet o
2. Kjgpesum .
Utiyst til salg pa del fne matked
ke 3000000 — X | i
o i - e \Ja Nei !
. | Omsetningstype
1 Gave (helt [ Ekspro- 71, Tvangs- [ | [ 1. Skifte- [ |
|1 Fritt saig zelier,d,gMS)J |_3_p_l_1'__asmn | l4aukson | |5 Usdfie | |Goppgier | |8 Amet
Kjspesummen er oppgjort pa avtalt mate.
3. Salgsverdi/Avgiftsgrunnlag ¥ i - RN, W e
ke 3000000
4. Overdras fra = S e TR B =t
X Fodselsnr./Org i 4Nawn Ideell andel
. I‘ 301 225% Erling Baardsen 1M
@~ 7\
oo e _ - ]
L e
B, I = —— S N
ol / |
Q = ‘
- - = ===
5. Til e
Fadselsnr./Q iffer) 4)| Navn Fast bosatt | Norge | Ideell andel
_LIMGPW Vivan Elisabeth Gammals ESr J_N_EI__ vz
| e = .
}7 I Slommerud o —n fJa | _l Neil] 777]
® ool | eksommersa x|, [,
T M |
| S Y I
| 6. Serskllte avtaler (bestemmelser som skal tinglyses) | Sl . n  Fells
Se vedlagte erklaring av 06052005.
!
Doknr: 6788 Tinglyst. 26.056.2006 Emb. 086 |
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM |
Dzzt g [ Partanias undarshrifier: x - ‘
| |
R i A - i ! .
2 Oq |" @l i g FRea ol l
S W 7 Z : . %
1avd

Akelius Dokument 2003.2 G0598-1
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2

Erklering,

Gnr.432 bnr. 52 har veirett over gnr.432 bnr.33 og 74 for naverende 0g senere eiere av bnr.52
og for brukere av batplasser og bil- og opplagsplasser pa bnr.52, det samme gielder for veirett
. for gnr.432, bnr.66 for navarende 0g senere eiere i forbindelse med vedlikehold o

g transport
til og fra ved bruk av slippen p4 bnr 66.

Veiretten gjelder fortsatt pé den vei o

0gsd gi veirett til okt bruk derso

. maksimert til parkering av 20 biler.
bnr.33 og 74, men kun for av-

g i det omfang som det hittil har blitt praktisert. men skal
m videreutvikling av bétplasser finner sted p4 bnr.52
@vrige brukere av batplasser pé bnr. 52 har veirett over
og pilessing ved anvist plass av eier av bnr.33 og 74,

Fredrikstad, 0605- 2005,

(Eier av gnr 432 bnr 33 og 74)

A

Side 2 av 4



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2005/6788/86
Attesteringstidspunkt 2025-08-14 10:32
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|

Jegfvl erklaerer al mltlfvarl erverv av sekslunen lkke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 22 tredje ledd.

Sted. dato
|

t = SEESE
| Kjeperslerververs underskrift

e LS e e = —

Gjentas med rnaskm enat blokkbokstaver

- — o= e —
1
8. Erklzring om utsteders sivilstand m.v.  ® e - R '
1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e)? |
Ja .x Nei  Huvis ja, ma ogsa sparsmal 2 besvares. o S :
2. Er utsleder(na) gift eller registrert(e) partner(e) med hverandre og begge underskriver som utslecter?

_LJa { | Nei Hvis nei, ma agsa sparsmal 3 besvares. _ .
3. Gjelder dragel bolig som utsteder(ne) og dennes (deres) el\'tet'elle(r) eiler regnsh-ert[e: partner(e) bruker som felles bolig? AI
ilg {_] Nei Hvis ja, ma eklefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen. |
9. Underskrifter og bekreftelser L -~ = D ‘

Sted, dato
06.05.2005 Fredrikstad

Utsteders underskrift 7)

% l e Bﬂdhﬂ/t”i—-'\_

S |

| Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

EQLHU@__

Som ektefellelreg[strer! pa'|71ner samtykker jeg i overdragelsen

Dato [ Ektefellesiregistrert partners underskrift

| Gjentas med maskin eller blakkbokstaver

i mittvarl naerveer. Jegfvt er myndig(e) og bosaﬂ i Norge

Jeg/vi bekrefter al underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedk;ent seg sin{e) underskrift(er) pa dette dokumenl
it

1. Vitneunderskrit

s (L MA/LO/z/ QMM

| Gjentas med maskin ellepbiokkbok&tabeokat
don A. Larsen

\[x TI 69366940

Arme Stangebyesgt. 11
1607 Fredrikstad

" Adresse

Bortfesters underskrift

DalD Partenes underskrifter.
Akelius Dokument 2003.2

7
’ %‘% ! ng J30aiafse’

| Gjentas med maskin eller bio!

T Gjentas med maskln eller blokkbokstaver |

2avid
G0598-2
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10. Erkiznring om sivilstand m.v. for hjemmelshaver

1. Er hjemmelshaver(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?

7

| lsa | INei Huisja.ma ogsa sporsmal 2 besvares. S
2. Er hjemmelshaver({ne) gift eller registrert(e) partner(e) med hverandre og begge underskriver som hjemmelshavere?

[ . " i g
[ lua [ Inei —_Hvis nei, ma ogsa sparsmal 3 besvares. e |
3. Gjelder overdragelsen bolig som hjemmelshaver{ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller registrert(e) partner(e) bruker som felles bolig? |
Ly [ Inei s o, ma extefelionte)registrerte) partnee) samiykie i overdragetsen. |

1. Underskrifter og bekreftelser e e ]

| Som eierifester (hjemmelshaver) samtykker jeg i overdragelsen _ B S |

Sted, dato i

|

| Hjemmelshavers underskeift 7) o | Gientas med maskin cller biokkbokstaver
;Ta;:lselsnr.{ﬂ siffer)/Organisasjonsnr.(9 siffer) - "jl

‘ !

?om ektefelle/registrert p;t@samty-@r jegiou-erdragelseﬁ ) - - - . B :

Dato fEklefellwregisUert pariners underskrift Gientas med maskin eller blokkbokstaver .’

Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er aver 18 ar ag har underskrevet eller vedkjent

seq sin(e) underskrift(er) pa dette dokument

i mitt/vart naervzer. Jeghvi er myndig(e) og basatt i Norge 8) I
' 1. Vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver B
[

Adresse G e - [ —

2. Vitneunderskrift

| Adresse

Noter: I

1) Med dokument til tinglysing skal det falge en gjenpart skrevet pa tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift ma vaere betalt for
dokument kan tinglyses.

2) Dersom eiendommen har underfestenummer, kan feltet for seksjonsnummer benyttes

3) Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjepesummen tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig & fylle ut dette belsps- J
feltet. Feltet salgsverdi/avgifisgrunnlag skal fylles ut dersom kjspesummen er lavare enn dette Fylles begge felt ut. skal salgsverdi/avgiftsgrunn- |
lag alltid veere det hayeste, unntatt tilfeller etier dokumenlavgiftvedtakets § 1, 2. ledd 0g §3.

4)

Det er Enhetsregisterets organi jonsnummer som skal b yites. I

5

Feltet skal kun fylles ut dersom dokumentet ojelder overdragelse av boligseksjon.

Separerte regnes sam gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes sam felles.
Samboere regnes som ugifte/uregistrerte, og samtykkepategningen er vanligvis bare nadvendig dersom begge er hiemmelshavere. '
{

7

Dersom utstederen ikke er hjemmelshaver, ma hjemmelshaveren indkienne overdragelsen ved saarskilt pategning med vitnebekreftelse, og

om ngdvendig med tilsvarende erkleering om sivilstand eller med e tefellesamtykke.

-

Dersom utstederen/hjemmelshaver ikke er offentlig myndighet, m& /hj ens underskrift bek . Dette kan bl.a.

gjeres av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, Iensrnan‘nsbetjenL advokat, autorisert advokatfullmektig og autorisert
elendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ektefelle/registrerte partner, foreldre, bam eller sasken kan ikke bekrefte utstederens
underskrift

Dato:: - S Partenes u;lderskn'ﬁerr >-_ ’
ofs -05 ‘g
D Gy Prardlea | |

Jav3
Akelius Dokument 2003, 2 G0598-3
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Deres referanse; Ruth Kristine Haftorn Rostad 192250120 14.08.2025

Var referanse: 3807557/26891429
Bestilling: C3 2025-08-14 (6) 82

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av fulgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrers: Rettsstiftelse:
709265 200 20.9.2010 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Dekumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:
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3107 FREDRIKSTAD 432 33 0 0
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Advokat
Einar Edin Ml\iﬁ:}o |
Postbols 351 Elisenberg, 0 slo
TIf. +47 24 11 54 64 Fax +47 24 11 54 5ﬁ V I ALE
Ora nr. 6.1 107 132 mva
E-mail. edin@edin.no

Avtale mellom eiere av g.nr 432 b.nr 33 og Granholmen vann- og avigpslag SA.

Eierne av eiendommen gir Granholmen vann- og avigpslag SA rett til fremfaring og
vedlikehold av avi@psledning, kummer med mer pa eiendommen g.nr 432 b.nr 33.

| det videre er eierne av eiendommen beskrevet som eier og Granholmen vann- og avlepslag
SA som tiltakshaver.

Felgende vilkar gjelder:

1.

10.

11.

Avlspsledningen legges i utgangspunktet etter prosjektert trasé som vist pa
situasjonskart datert 17.04.2009, vedlegg nr. 1. Det eksakte trasévalget gjennom
bryggeanlegget avklares mellom entreprenar og eier nar arbeidet gjennomfares.

Eier skal varsles om nar arbeidet skal igangsettes, slik at han kan veere til stede
under arbeidet pa eiendommen. For @vrig kan anleggsarbeidet igangsettes nar det
matte @nskes fra tiltakshavers side.

Tiltakshaver bekoster og legger en disponibel vann- og avigpsledning (dimensjonert
som anvist pa kart) i samme trasé som avigpsledning til enden av eksisterende bryg-
ger, slik at det ved eventuelle senere tilknytninger til pumpestasjonen kan gjeres i
sjgen utenfor brygga.

Tiltakshaver er eier av de disponible ledningene. Nye utbyggere kan ikke koble seg til
disse uten avtale om dekning av tiltakshavers utgifter. Eier av eiendommen har rett til
a kreve erstatning fra fremtidige brukere av de disponible ledningene.

Tiltakshaver har rett til fremtidig ettersyn og reparasjon av ledningen. Tiltakshaver
skal pase at ledningen til enhver tid er vedlikeholdt og at den blir reparert ved brudd.

Tiltakshaver plikter etter endt anleggsarbeid eller etter senere reparasjoner & utbedre
skader som blir forvoldt pa eiendommen. Hvis utbedring ikke kan anses som tilfreds-
stillende utfart, forbeholder eier seg rett til & kreve erstatning som i tilfelle fastsettes
ved lensmannsskjgnn.

Dersom endelig trasévalg gjennom bryggeanlegget blir der eksisterende vannledning
ligger, graves denne ned sammen med ledningene til Granholmen vann- og
avispslag SA.

Tiltakshaver vil bidra til at luktproblemene fra pumpestasjonen pa eiendommen blir
redusert.

Tiltakshaver forplikter seg til & legge om traséen for avigpsledningen, dersom denne
senere kommer i konflikt med eventuell utbygging pa eiendommen/brygger.

Tiltakshaver betaler en billighetserstatning til Erik Slommerud pa kr 25.000,- -
kronertjuefemtusen 00/100 -. Bel@pet forfaller til betaling innen en maned etter at
nedvendige offentlige godkjenninger for & igangsette arbeidet foreligger.

Eier gis en engangsgodtgjering pa kr 10.000,- til dekning av tapt arbeidsfortjeneste,
reiseutgifter mv. i forbindelse med anvisning av trasé mv. Belgpet utbetales etter at
anvisning av trasé og anleggsarbeid er utfert.

AR TRNNARN

Doknr: 709265 Tinglyst:
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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~
By Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-08-14 10:31

12. Denne avtalen er bindende ogsé for fremtidige eiere av eiendommen og skal

tinglyses pa eiendommen. Tinglysingskostnadene mv. skal dekkes av Granholmen

vann- og avlepslag SA.

Hakadal...... / J......2000

Hjemmelshaver: Erik Slom Erik Slommerud
Personnummer (24 £

Vivian G. Slommerud | - \)G Slevmwmiors

Personnummer ... ACMB0 Vivian G. Slommerud
G.nr432 b.nr. 33 i Fredrikstad kommune

For Gyanholmen vann- og avlepslag SA

(" -
biillyndg

nestleder

Reidar Martinsen
styreleder

RETT KOP{BEKREFTES

Side 2 av 3
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Malestokk

e ™ TR IS

1:1000

Vraklangen, landtak av rgr ved pump
. 23

estasjon KPE33.

Side3 av 3
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Innholdsliste

SAO, Fredrikstad tingrett, TINGLYSING, Grunnboksblader: Grunnboksblader for Krakeray
kommune pr. 1991, gnr 32, bnr 33 (sladdet)

SAO, Fredrikstad tingrett, TINGLYSING, Grunnboksblader: Grunnboksblader for Krakergy
kommune pr. 1991, gnr 32, bnr 33
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SAO, Fredrikstad tingrett, TINGLYSING, Grunnboksblader: Grunnboksblader for Krakergy kommune pr. 1991, gnr
32, bnr 33 (sladdet)

Nr. Gar, 32, bur, "_~- = 086 0133 0002887

Navn: St renibakie

Dagboks | Draghboke Areal (iby).
et Fey Hjcmmeolsdokumontaor bal Skeyld.

/5&(. 29y,

Aomerkninger

Skjote fre dnne Bérdsen t11 B32rd Bidrdsen for kr, 500, - 2RIy,

dst, 6, 1. 23 mai 1533,

_|8kjate fra Baard Basrdsen £il saster Randi Baardsen

B
fnv,10,12.07 -_pé‘-._.é_paa:t-a-v-d.c-. og-bnr.78-

yederlagsirith

Heftelser z Forandringer; utslettelser og sam.

Ingen pengeheftelser, forkjopsretier
eller beboelsesretter pa hovedbet

Skylddelingsforretning avi, 1, $1. 4 epril 19335 hvor-

ved denne t11 Bira Birdssn enpivel iz solgte parsel

er fFaskilt gnr, 32 hap, 3 - Tupnde

Oblirasjon fra Bir —-'-r:iw_ £i1 Glemmer

Srarebtenl £
wpErergnd 10

for nerreds-

0p 1936 /37, 1937 /38 kr.

106,39, cvha 14 Suni_ ceunnbokfart 21 noverber 1334

[P§113ba 1 dogara,)

Gt % 138/
TEL - S

i ,f’mm,f o // W"f/ f?ﬁf
s SR e

t120091105680308 3/4
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SAO, Fredrikstad tingrett, TINGLYSING, Grunnboksblader: Grunnboksblader for Krakergy kommune pr. 1991, gnr

32, bnr 33

Nr._Gnr,32,bnr,33 Navn: Strammbakke ri Erikeresy )
: Forandringer, lfllleﬂgh:r of anm.

Hefteolacr

Daghok:| Dagboks
nr. fort
29/171
Avtale, hvorved Krdkersy kommune gis rett til 4 legge

6051, | 1978
kloakkledning over d.e. of bnr,74 pi nzrmere fast

= ) satie vilkir,

15/12-B1| Rett for Staten v/Forsvarsdepartementet til A benytte eksistere_n_T

veg ph d.e. pi nermere avtalte vilkdr, ifl. avtale

A-183

Rett for bnr. 24 til vann-, spillvanns- og overvannsledninger

samt ledninger for strem, TV og telefon over d.e. og bnr.

74 pd nermere bestemte vilkdr, i Flg. skjste

Rett for bnr. 97 kil vann-, spillvanns- og overvennsledninger

samt lednigner for strem, TV og telefon over d.e. og_bnr.

74 pi nprmere bestente willkdr, i Flg. skiate

t120091105680309
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DAGEBOKFIRI <®a&»qu‘““5§q”

02.02.87 09184»@;-_ SEIOPE

FREDRIKSTAD BY%E&Lrtegnede Baard Baardsen (p.nr., 231199 - 0og Randi
< Baardsen (p.nr,101207 - skjoter og overdrar herved til
Bjern Roar Olavesen (p.nr.120158 [ vér eiendom
g.nr32 b.,ar, 94 i Krdkerey kommune. Eiendommen overdraes
vederlagsfritt,
Eiendom med nedennevnte rettigheter verdsettes til kr,14,000,-,

= Kartverket

Bjern Roar Olavesen og etterkommende eiere/festere av
g.nr, 32 b.,nr, 94 i Krdkerey (nedenfor kalt ledningseieren)
fdr til bruk for denne eiendom stedvarig rett til & anlegge
og ha liggende vann-~, spillvanns- og overvannsledninger samt
til & fore ledninger for elektrisk strem, TV og telefon over
g.nr,32 b.nr 33 og 74 i Krdkersy, pd nedennevnte vilkir:
1. Ledningens foring fremgir av tegning/kart, i mdl 1:1000,
( datert 14/4-1987.
2. Ledningseieren gis uhindret adkomst til ledningene for
personer og materiell for ettersyn og reparasjon,
3. Ndverende og fremtidige eiere av g.nr.32 b.,nr. 33 og 74
md ikke anbringe byggning eller annet anlegg over ledningene
eller forevrig benytte eiendommen pad en slik mdte at
ledningene med tilbehor utsettes for skade eller fare,
4, Erstattning for mulig skade og ulempe som felge av anlegget,
fastsettes ndr dette er avsluttet og utbedring av terrenget
er foretatt.
Oppndes ikke enighet om erstatnigene storrelse, blir denne
4 fastsette ved rettslig skjenn, medmindre partene enes om
8 overlate avgjerelsen til en skjennsmann som de oppnevner
i fellesskap.
P4 samme méte fastsettes erstatning for senere skader i
forbindelse med ettersyn, reparasjon eller omlegging.

Vi er ugifte,
Krdkersy den 22,august 1987.

/ézgwfr /éﬂﬂ/ ;45414 ‘/% sl @Z Q@g%@4
Randi Baardsen,101207 e Baard Baardsen,231199 [
Bl’ofc; Koar @/aue.f,eq

Bjern Roar Olavesen, 120158 -
Vi bekrefter at dette dokument er underskrevet i vart nerver

( og at undersq verene er over 18 érlczz;4 ’ ) o /
Atz ez sy (il T
Maren Hansen fedt 26/4-1905 “fens Anders Holte,fedt 11411~

Trolldalen 32,Krdkeray Trolldalen 32,Krdkeroy 1940
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L
SITUASJONSHART-M= 1400 |

Parsell av

C.nr. 34 b.nr. 74 tomtnr.

Forslag til boligtomt

BJ@RN OLAVESEN Zreal br.navn
TANGEN KRAKEROY |
) Ketzd DI mtledrev

13.05.87. |

4. 04. 87.

Keileray /))"Q::1':,‘»""5'.'('_\'(':1, den L
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o 0292

STATENS VEGVESEN

% TR

21 JpN. 1965
Erklering dr.RS. KB,
( Beerd Baardeen, EKrdkers
\\:) Undertegnede o o o o o 0 o o @0 ey .y. . . . .som har fatt

Jﬁz . bnr.‘%z.

vegvesenets tillatelse til pé& eiendommen gnr. . .

Erdkerey riks- 27

i . herred & bygge nermere . . . . . veg .

enn bestemt i vegloven av 21. juni 1963 eller med hjemmel i
denne godtas nedenfor nevnte generelle og spesielle vilkar
som binnende for meg selv ag senere eler og bruker av
eiendommen.

Generelle vilkar:

1. Eieren fraskriver seg krav pd erstatning for skader eller
ulemper som métte skyldes vegvedlikeholdet, utbedrings-
arbeider eller vegtrafikken (og som er en fglge av at
bygningen ligger innenfor byggegrensen:)

2. Omrédet mellom bygning og vegens eilendomsomrdde skal til
enhver tid av eieren holdes ryddig s& oversikten ikke
hindres og det m8 ikke benyttes til opplagsplass av
noen art.

{/ " 3. Bygningen mé ikke p8begynnes for alle spersmdl om av-
kjorsel og ledninger gjennom veg er bragt i orden.

4. Bygningen m& oppferes i samsvar med den godkjente plan.

5. Bygningen mé& ikke tas i bruk til annet formdl enn forut-
satt 1 dispensasjonen.

6. Eieren md rette seg etter de pdbud som vegvesenet madtte *

finne det negdvendig & gi av hensyn til trafikkavviklingen.
(gjelder omrddet mellom hus og veg).

Spesielle vilkar:
Huset m& plasseres i en minsteavstand av 20 m. fra
midtlinjen av riksveg 27.

b A
Vj?;%h¢¢j§/éééf%%k¢v

(seker)

Undertegnede eier . av ovennevnte eiendom samtykker i at
erkleringen tinglyses som heftelse p& eiendommen.

Paard /o eardin,

(grunneier).




Attestert kopi av dok.nr. 1965/300292/86 Side 2 av 2

g Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-09-10 12:44




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1978/306051/86 Side 1 av 4
Attesteringstidspunkt 2025-09-10 12:42

. TR

DAGBOKFORT
20NOV78 06951 !
SORENSKRIVEREN 1

ONS
Undertegnede Baard Baardsen f.nr. 23119g_og
Randi Baardsen f.nr. ‘10‘120'7- som eiere av gnr. 32, bnr. 33
og bnr. 74 har inngdtt felgende avtale med Krdkerey kommune:

AVTALE

D R

1. Kommunen har lagt kloakkledning gjennom de nevnte
eiendommer som vist pd kartskisse, dat. 21/11-78 fra
Krdkerey ingenigrvesen.

Kommunen gis ved denne avtale rett til & ha kloakkled-
ningen liggende og til & foreta det som er nedvendig
for fremtidig drift, vedlikehold og fornyelse av
ledningen.

2. Hvis det ved arbeider som nevnt under nr. 1 blir voldt
skade, skal kommunen betale erstatning, som blir & fast-
sette ved avtale eller om nedvendig ved voldgift etter
tvistemdlslovens regler.

3. Grunneierne m& ikke foreta noe som kan skade ledningen.
Det kan ikke oppferes bygning eller foretas sterre grave-
arbeider nazrmere ledningen enn fem meter, regnet fra
senterlinjen.

4, Kommunen betaler for sine rettigheter etter denne avtale
en erstatning pd kr. 2.000,-.

Krdkerpy, 23. november 1°978

Zgﬁyﬁél Zgﬂﬂ,ﬂ3¢¢b

4
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.....

Kartutsnitt med inntegnet
kloakktrace over eiendommen
gnr. 32, bnr. 33 0g 74 i
Krdkerey.

..... kloakktrace
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Denne erklzeringen gir Fredrikstad kommune rett til 4 anlegge og ha liggende
ledningsanlegg, signalkabel og avlepspumpestasjon pi privat grunn.

1. Fredrikstad kommune far herved en stedsevarig rett il 4 anlegge og ha liggende
pumpestasjon, vannledninger, kloakkledninger, overvannsledninger og signalkabel med
tilherende utstyr, (kummer, koplingsbokser etc), slik dimensjonert som kommunen til enhver
tid finner det nodvendig. Ledningstraséen/ pumpestasjon er vist pa vedlagte kart.

2. Kommunen skal ha uhindret adkomst til stasjonen/ traséen for bade maskiner, materiell og
. personell til anleggets utforelse, og til ettersyn, vedlikehold, reparasjoner og nodvendige
omlegginger. Ved arbeide i traséen skal grunneieren varsles pa forhdnd dersom dette er mulig.

3. Grunneier ma ikke oppfore bygg eller andre faste innretninger naermere ledningstraséen/

. stasjonen enn 4 meter uten samtykke fra ledningseier. Det ma ikke foretas gravearbeider m.v.
som kan skade ledningene. Ved slike arbeider ma alltid kommunen varsles med
"gravemelding".

4. Ved kryssing av drensrer og andre ledninger som tilherer grunneieren, er kommunen
ansvarlig for at disse, ved eventuell beskadigelse i forbindelse med anlegget, blir forsvarlig
reparert. Eventuelle setningsskader pa drensledningene de forste 5 ar etter anleggsavslutning,
utbedres av Fredrikstad kommune. Senere normalt vedlikehold av drensledninger pahviler
grunneier. Omrédene som bereres av anlegget (vei/ gardsplass osv.) skal settes i fullverdig
stand ved anleggsslutt. Ferdig planering skal vare utfort senest 6 vekstmaneder etter
anleggsslutt.

5. Snebreyting og generelt vedlikehold pa adkomstveien frem til pumpestasjonen beserges
. heretter av Fredrikstad kommune etter kommunale rutiner.

6. Erstatning gis etter folgende satser:

plassering av pumpestasjon med tilhorende ledningsanlegg kr. 10.000,-
e pr. lopemeter ledningsanlegg : kr. 18,-
e kummer og kumgrupper i hage/gérdstun: kr. 1.500,-

Erstatningen utbetales etter anleggsslutt.

7. Oppnas det ikke enighet om engangserstatningen i forbindelse med anlegget, blir denne
med bindende virkning 4 fastsette av et "takseringsutvalg" hvor hver av partene oppnevner en
representant, og Byretten i Fredrikstad oppnevner en representant som leder av

"takseringsutvalget".

Doknr: 5266 Tinglyst: 02.05.2000 Emb. 086
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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8. Erstatning etter skader- eller avlingstap i forbindelse med fremtidige reparasjoner eller
omlegginger, fastsettes etter samme forutsetninger som under punkt 5 og 6.

Denne erklaringen kan tinglyses som hefte p4 min eiendom: Gnr. 432 Bnr. 33

Eier: Randi Baardsen Personnr. /CO/20 7 -

‘ Fredrikstad, den 7 % .OD
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Grunneier Fredrikstad kommune

FREDRIKSTAD KOMMUNE
TD - PROSJEKTERING

P.b. 1405, 1602 Fredrikstac
Tomteveien 30, 1661 Rolvsoy
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Advokat
Einar Edin Mro\lz,;\eo |
Postbaks 357 Elisenberg, slo
TIf. +47 24 11 74 5/ Fax +47 24 1154 5 V I ALE
Org.nr. 671 107 132 mva
E-mail: edin@edin.no

Avtale mellom eiere av g.nr 432 b.nr 33 og Granholmen vann- og avigpslag SA.

Eierne av eiendommen gir Granholmen vann- og avigpslag SA rett til fremfaring og
vedlikehold av avigpsledning, kummer med mer pa eiendommen g.nr 432 b.nr 33.

| det videre er eierne av eiendommen beskrevet som eier og Granholmen vann- og avigpslag
SA som tiltakshaver.

Felgende vilkar gjelder:

1.

10.

L

Avlgpsledningen legges i utgangspunktet etter prosjektert trasé som vist pa
situasjonskart datert 17.04.2009, vedlegg nr. 1. Det eksakte trasévalget gjennom
bryggeanlegget avklares mellom entreprener og eier nar arbeidet gjennomferes.

Eier skal varsles om nar arbeidet skal igangsettes, slik at han kan veere til stede
under arbeidet pa eiendommen. For avrig kan anleggsarbeidet igangsettes nar det
matte enskes fra tiltakshavers side.

Tiltakshaver bekoster og legger en disponibel vann- og avigpsledning (dimensjonert
som anvist pa kart) i samme trasé som avlgpsledning til enden av eksisterende bryg-
ger, slik at det ved eventuelle senere tilknytninger til pumpestasjonen kan gjeres i
sj@en utenfor brygga.

Tiltakshaver er eier av de disponible ledningene. Nye utbyggere kan ikke koble seg til
disse uten avtale om dekning av tiltakshavers utgifter. Eier av eiendommen har rett til
a kreve erstatning fra fremtidige brukere av de disponible ledningene.

Tiltakshaver har rett til fremtidig ettersyn og reparasjon av ledningen. Tiltakshaver
skal pase at ledningen til enhver tid er vedlikeholdt og at den blir reparert ved brudd.

Tiltakshaver plikter etter endt anleggsarbeid eller etter senere reparasjoner & utbedre
skader som blir forvoldt pa eiendommen. Hvis utbedring ikke kan anses som tilfreds-
stillende utfart, forbeholder eier seg rett til & kreve erstatning som i tilfelle fastsettes
ved lensmannsskjgnn.

Dersom endelig trasévalg gjennom bryggeanlegget blir der eksisterende vannledning
ligger, graves denne ned sammen med ledningene til Granholmen vann- og
avigpslag SA.

Tiltakshaver vil bidra til at luktproblemene fra pumpestasjonen pa eiendommen blir
redusert.

Tiltakshaver forplikter seg til & legge om traséen for avigpsledningen, dersom denne
senere kommer i konflikt med eventuell utbygging pa eiendommen/brygger.

Tiltakshaver betaler en billighetserstatning til Erik Slommerud pa kr 25.000.- -
kronertjuefemtusen 00/100 -. Belapet forfaller til betaling innen en maned etter at
nedvendige offentlige godkjenninger for & igangsette arbeidet foreligger.

Eier gis en engangsgodtgjering pa kr 10.000.- til dekning av tapt arbeidsfortieneste,
reiseutgifter mv. i forbindelse med anvisning av trasé mv. Belgpet utbetales etter at
anvisning av trasé og anleggsarbeid er uffart.

AR TR

Doknr: 709265 Tinglyst: 2
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM .
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12. Denne avtalen er bindende ogsa for fremtidige eiere av eiendommen og skal
tinglyses pa eiendommen. Tinglysingskostnadene mv. skal dekkes av Granholmen

vann- og avlgpslag SA.

7
Hakadal... &/5 .....2009

Hjemmelshaver: Erik Slom
Personnummer%&%

Vivian G. Slommemud
Personnummer ..\E\L(MbD-

G.nr432 b.nr. 33 i Fredrikstad kommune

For Gyanholmen vann- og avigpslag SA

Reidar Martinsen
styreleder

4/ QL\R

Erik Slommerud

A Slommmorua
Vivian G. Slommerud
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Underskrevne Anne Bdrdsen erkjenner herved av min eleen-

dom gnr, 32 bnr. 3 Troldelen av Lunde i Krikerby +¢il Martin

Georg Arntsen 4 he solpt en pareell som ved skylddelingsforret-
ning holdt 1. tgl. 4/4 1932 er gitt gnr. 38 bnr. 35, favnet
PP Jellhiy" og skyld 1 8re for kjlpesun

kr. 500.=

= femhundrede kroner - som er betalt.-

Klperen op senere eiere skal ha rett til vel over sel-
gerens elendom langa vestre side av Arnt Gondrosen og Mertin
Svendsens elendomme til vannet og hvor hen skal ha brygre og far-
kostplass. Videre skal kjlperen ha rett til 4 grave sig brinn pd
selgerens elendom og derfra skaffe sig ntdvendig vann.

Unkestningene ved overdragelsen beteles avkjéperen.

Den solgte parsell skal herefter tilhSre kj8per og ef-

terkommere o forblir jeg for salget hjemmelsmenn ofter lowen,-
t. Trara 1 Glemmen Jen 6. mai 1933,

dom selger:

Anna PFaardsen.
Til vitterlichet:

Jérgen Walle, Vedtas som kjbper:

Martin Georg Arntsen.



Eiendomsstatus, ordre 8688085

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr:432 Bnr: 33 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Tangen 8, 1676 KRAKER@Y
Areal matrikkelenhet: 3283 m?

OBS!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan: Vedtatt: |Formal/hensynssone:

Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 15.06.2023 [2001 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer)

Plandokumenter pa kommunens nettsider 5200 - LNF - spredt bolig- fritids eller neeringsbebyggelse
Hensynssoner:

320 - Flomfare
530 - Hensyn friluftsliv

Reguleringsplaner: Vedtatt: |Formal:

Hensynssoner:

Plandokumenter reguleringsplan:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med
hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller
veere feil registrert. Det kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og
stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjgr oppmerksom pa at for mange
matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet som oppgis.

Usikre grenser:

Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte
medfere arealavvik i forhold til eksisterende areal i marka. For a fa ngyaktig grensebestemmelse anbefales det a
rekvirere ny oppmaling.

Avdeling Geomatikk, Fredrikstad kommune 15.08.2025



https://www.fredrikstad.kommune.no/tjenester/samfunn-planarbeid-medvirkning/planer-strategier-og-retningslinjer/kommuneplanens-arealdel/

Arealplaner under arbeid R FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Tangen 8, 1676 KRAKER@Y Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 432/33/0/0 Leveransedato: 2025-08-14
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i nerheten av eiendommen

v ad kommung, ?Gegmagkk




Kommuneplan

Adresse: Tangen 8, 1676 KRAKER@Y
Gnr/Bnr: 432/33/0/0

Planident: 913
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023
Plannavn:

Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

@ FREDRIKSTAD KOMMUNE

Malestokk: 1:1000
Leveransedato: 2025-08-14

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Reguleringsplan §[f) FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Tangen 8, 1676 KRAKERQ@Y Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 432/33/0/0 Leveransedato: 2025-08-14 A
Planident: Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
Det er ikke registrert planer innenfor den aktuelle eiendommen

ad kommune, Geomatikk
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FREDRIKSTAD

KOMMUNE
|
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 19. august 2025
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avlgpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen
Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 432 Bruksnr.: 33 Festenr.. 0 Seksjonsnr.: 0
Adresse: Tangen 8, 1676 KRAKERQ@Y

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene tammes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rgrlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avigpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fagr arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespearsler

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.

Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00
Vann- og avlgp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad




Fredrikstad kommune
Meglerinformasjon

Slommerud Erik

Tangen 8

1676 Krakergy

Adresse: Tangen8 (H-1-1) Dato: 18.08.2025
Bygningsnr: 147815190 Saksr eferanse:

Eiendom: 432/33/0/0 (bes oppaitt ved svar)

Antall rgyklgp: 1 Var referanse:

Antall ildsted: 3 Avtalenr: 19110
Tilsyn: Utfart 18.10.2023

Hyppighet: Hvert 4.8

Falgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune pa& overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfart i forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er
en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er eier som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.

Anmerkning rgyklgp:

Gjelder: Rayklgp Plassering: 1

En teglskorstein ma oppstilles slik at alle fire sider er tilgjengelige for inspekgon med hensyn til eventuelle sprekker i skorsteinen.
Det er ikkeftillatt & bruke kledninger, belegg eller tapet som skjuler tegloverflaten for inspeksjon med hensyn til sprekker. Tynn
papirtapet, som eventuelt vil sprekke opp sammen med skorsteinen, kan likevel brukes Kommentar: Innkledd med panel en side pa
kjokkeni 2.etg.

OBS |

Opplysningene om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i
kommunens arkiv / datasystem.

Endringer av diverse art pa eiendommen som det ikke er sgkt eller meldt om, kan ikke kommunen svare
for.



EE’ FREDRIKSTAD KOMMUNE

Informasjon om meglerpakken

Veer oppmerksom pa at man kun far informasjon om det gnr/bnr (eiendommen) man ber om.
Tilleggstomter kommer ikke med. Dersom salget omfatter flere gnr/bnr, oppfordres selger til
eventuelt 3 sammensla eiendommene fgr salg.

Opplysningene i pakken er gitt i henholdt til informasjon som foreligger i kommunens arkiv og
databaser. Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil eller mangler i
produktinformasjonen, ref |NLOD-Iisens versjon Z.d

Fglgende produkter produseres automatisk:

e Grunnkart e Arealplaner med planbestemmelser
» Standard grunnkart » Kommuneplan
» grunnkart med VA » Reguleringsplan
e Samle rapport for matrikkelenhet » Planbestemmelser
» Matrikkelkart e Arealplaner under arbeid
» Matrikkelrapport Opplysninger fra Miljg og landbruk

Kommuneplanens arealdel 2020-2032 ble vedtatt i bystyret den 18. juni 2020, sak PS 64/20.
Enkelte omradder er unntatt rettsvirkning og vil tas videre til mekling med
innsigelsesmyndighetene. Disse omradene er tydelig markert i plankartet.

Planbestemmelser for kommuneplanen finner dere pa kommunens hjemmeside:
https://www.fredrikstad.kommune.no/globaIassets/dokumenter/planer/arealplanA
Ianbeskrivelse-med—bestemmelser—og—retningslinjer—18062020.pdf|

Fglgende produkter tas ut av en saksbehandler:

e Midlertidig brukstillatelse/ferdigattest

e Palegg vedrgrende septikk/avlgp — offentlige anlegg
e Eiendomsstatus

e Opplysninger fra Brann- og feiervesenet

Normal leveringstid er innen 7 virkedager

Kontaktinformasjon:
Har du spgrsmal angaende denne leveransen, sa ta kontakt med kommunens servicetorg pa
tlf 69 30 60 00, eller mail servicetorget@fredrikstad.kommune.no

Kommunens digitale kartlgsning finner dere her:
https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/portal/apps/webappviewer/index.html?
id=759e52aae83e4f9b9afb76c8f6eba324



https://www.fredrikstad.kommune.no/globalassets/dokumenter/planer/arealplan/planbeskrivelse-med-bestemmelser-og-retningslinjer-18062020.pdf
https://data.norge.no/nlod/no/2.0

w FREDRIKSTAD KOMMUNE Eiendomsrapport

Rapportdato : 14.8.2025

Opplysningene i Eiendomsrapporten er registrerte opplysninger pr rapportdato. Palitelighetene pa opplysningene henger ngye sammen med kvalitet og ngyaktighet pa

datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 432/33/0/0

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Miljg og landbruk. | tillegg gis det informasjon om store eiketreer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal tammes og fjernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjgre naer en slik eik, ta kontakt med

kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSEL TANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler

Avtalenummer Type Status Plassering Innhold Volum

Ingen brenseltanker er registrert pa eiendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler

Avtalenummer  Varenummer Varenavn

Ingen tilsynsgebyr er registrert pa eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER | NAERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgr ensen)

ID Lokalitet Registreringsdato  Utforming  Omkrets

Ingen store eller hule eiker er registrert pa eller i naerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler
Pavirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrert p& eiendommen

side: 1



Matrikkelrapport

‘ G E 0 DATA Grunneiendom 3107-432/33/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-432/33/0

Bruksnavn STRANNBAKKE Beregnet areal 3283.0
Etablert dato 04.04.1933 Historisk oppgitt areal 0.0
Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppagitt
Skyld 0.02 Antall teiger 1
Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
Tinglyst [ ]Avklarte eiere [ ]Har festegrunn
|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring
|:| Seksjonert |:| Har kulturminner |:| Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold
Navn Pers.nr/org.nr. Rolle Status Adresse Andel
VIVAN ELISABETH H- B - Bosatt 1/2
GAMMALS SLOMMERUD Hjemmelshaver
ERIK SLOMMERUD H- B - Bosatt 12

Hjemmelshaver

Forretninger

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte
ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

AF - Annen forretningstype 11.05.2012 11.05.2012

ON - Omnummerering 07.01.1994

SK - Skylddeling 04.04.1933

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato
Kulturminner
Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer

14.08.2025 side 1av 4 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-432/33/0

Krav om jordskifte

Fort dato

Arealmerknad

VA - Hjelpelinje vannkant

Jordskiftereferanse Fort dato
Grunnerverv
Grunnervervreferanse Fort dato
Klage
Klagereferanse Gjelder
Teiger
Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. !JreQ' . Datafangstdato Ber.areal
eiere enheter jordsameie
] 1 [ ] 19.03.1996 3283.0
Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
147815182 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig TB - Tatt i bruk
147815190 0 111 - Enebolig TB - Tatt i bruk
300816399 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Bygning 147815182: 181 - Garasjeuth

us anneks til bolig

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig

Antall boenheter 0 BRA Annet
Antall etasjer 1 BRA Totalt
Avigp Har heis

Har kulturminner ] Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus
TB - Tatt i bruk

Dato

IG - Igangsettingstillatelse

0.0
50.0

50.0

Registrert dato
15.05.2006

14.08.2025

side 2 av 4

Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-432/33/0

Bruksenheter

Type

U - Unummerert bruksenhet

Etasjer
Etasje Boenheter
HO1 0

Bygning 147815190: 111

Opprinnelseskode
Antall boenheter
Antall etasjer
Avigp

Har kulturminner

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus
TB - Tatt i bruk
EB - Endre bygningsdata

Bruksenheter
Type

B - Bolig

Etasjer

Etasje Boenheter

HO1 1

Leilighetsnr.

0000

BRA Bolig
0.0

- Enebolig

M - Massivregistrering

1

1

[

Dato

02.12.2022

Leilighetsnr.

HO0101

BRA Bolig
82.0

BRA
0.0 0

BRA Annet
50.0

BRA Bolig
BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

BRA Rom
82.0 0
BRA Annet
0.0

Bygning 300816399: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Opprinnelseskode
Antall boenheter
Antall etasjer
Avlgp

Har kulturminner

V - Vanlig registrering
0
1

BRA Bolig

BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

Rom

Bad Kjokken

BRA Totalt Alt. areal

50.0 0.0

82.0
0.0

82.0

0

Registrert dato
15.05.2006
02.12.2022

Bad
0 1 - Kjgkken

Kjokken

BRA Totalt Alt. areal

82.0 0.0

0.0
55.1

55.1

0
0

14.08.2025

side 3 av 4

Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-432/33/0

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato
IG - Igangsettingstillatelse 05.07.2020 15.07.2020
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
U - Unummerert bruksenhet 0000 0.0 0 0
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 0 0.0 55.1 55.1 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Tangen 8 1676 KRAKER@Y
14.08.2025 side 4 av 4 Rapporten er levert av Geodata AS



Oversiktskart w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Tangen 8, 1676 KRAKERQ@Y Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 432/33/0/0 Leveransedato: 2025-08-14 A
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

432/821 / 4 \
{ / X
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Matrikkelkart W FREDRIKSTAD KOMMUNE

N

Malestokk:

1:1000

Adresse: Tangen 8, 1676 KRAKER@Y
Gnr/Bnr: 432/33/0/0

Datakilde:

Leveransedato: 2025-08-14

Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):

3283.0

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 1

Nord

6556977.87045

6556979.10954

6557006.80632

6557018.92149

6557035.58716

6557040.15644

6557062.84078

6557008.36419

6557005.98572

Dst

610664.710808

610663.093773

610626.576436

610616.1411

610599.856274

610602.896466

610623.0896

610692.04753

610695.051832

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

2.04

45.85

16

2331

5.49

30.38

87.93

3.83

53.65

Grensepunktrapport

Grensepunkttype Hjelpelinjetype

Geometrisk hjelpepunkt

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Geometrisk hjelpepunkt

Malemetode
Stereoinstrument
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Stereoinstrument

Ngyaktighet i cm

36

14

14

14

14

14

14

14

36

Radius

Rapportdato : 14.8.2025



Grunnkart

Adresse: Tangen 8, 1676 KRAKER@Y
Gnr/Bnr: 432/33/0/0

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk: 1:1000
Leveransedato: 2025-08-14 A
Datakilde:

Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

6557103

/
/
/

6557053

6557103

432/25
/

6557053

6557003

6557003

6556953

DT

ad kommune, Geomatikk

6556953

610553

610603

610653 610703

6556903



Grunnkart

Gnr/Bnr: 432/33/0/0

6557103

(323
Yol
o
~
Yol
[Tel
©

6557003

6556953

X

> ‘» S 432/1167
(o LTy

Adresse: Tangen 8, 1676 KRAKER@Y

W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk: 1:1000
Leveransedato: 2025-08-14 A
Datakilde:

Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

6557103

6557053

6557003

ommune, Geomatikk, © Geodata AS, Kartverket, Geovekst og
munene

6556953

610553

|
610603

610653 610703

6556903



FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen avd. Boligtilsyn

18. August 2025
Megleropplysninger
Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: 432 Bnr.: 33 Fnr.: 0 Snr.: 0

Adresse: Tangen 8

Beskrivelse av dette produktet:
WI01061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med piper/ildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg.
Kopi av rapporter og opplysninger om eventuelle palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: X Nei: Sist tilsyn, dato: 18.10.2023.

Er det registrert palegg /

mangler vedrgrende piper og [ 3. ‘ X ‘ Nei: ‘ ‘ Ukjent: ‘ ‘

ildsteder?

Royklgp feid/ sjekket Ja: X Nei: Sist feiet/sjekket, dato: 23.05.2025.

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen

Inspektar

Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn
Telefon: 977 46 399




EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 432/33/0/0
Eierrepresentant:  Slommerud Erik

Regningsmottaker: Slommerud Erik

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Nei
Nei
Nei
Nei

Type Grunneiendom Bruksnavn STRANNBAKKE Grunnforurensing

Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner

Gardsnr 432 Seksjonert Nei Punktfeste

Bruksnr 33 Oppgitt areal 0 m2 Kulturminne

Festenr 0 Beregnet areal 3283 m2

Seksjonsnr 0

ADRESSER

Adresse Tangen 8 Tilleggsnavn Kirkesogn  Krakergy
1676 KRAKERQY Grunnkrets Trolldalen - Tangen Valgkrets Krakergy

BYGNINGER

Bygningsnr. Type Status Neaeringsgruppe Bygningsendring

147815190 Enebolig Tatt i bruk Bolig

TINGLYSTE EIERE

Eier Adresse Postnr/Sted

SLOMMERUD ERIK TANGEN 8
SLOMMERUD VIVAN E GAMMALS TANGEN 8

1676 KRAKER@Y
1676 KRAKER@Y

Eierandel

12
12

Rolle

(Antall: 1)
(Antall: 1)
Bruksareal
82
(Antall: 2)

Hjemmelshaver

Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva
153 BRANNTILSYN 1 L@P 1,001 lgp kr 466,00 01.10.2025 11 0 kr 466,00
1104 RENOVASJON - 140 L 1,00140 1 kr2 718,00 01.10.2025 11 0 kr 3 398,00
60 ESkatt Bolig 2 780 700,00 0/00 kr 3,20 01.10.2025 1M 0 kr 8 898,00
4260 VANN - BOLIG 180,00 M3 kr 16,80 01.10.2025 11 0 kr 3 478,00
4360 AVLQP - BOLIG 180,00 M3 kr 32,18 01.10.2025 11 0 kr 6 661,00
4370 AVLJP FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr2 082,00 01.10.2025 11 0 kr 2 394,00
4270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr1279,00 01.10.2025 1M 0 kr1471,00

kr 26 766,00
"KOMTEK 15.08.2025 Side 1 av 1
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Tiltak: Info:
Mo Nybygg Fasade 2

§ Prosjektadresse: Gnr./bnr.: Maélestokk:
M ‘ 20191122 - Heimdall 1:50
g Tiltakshaver:

SENTRALT Tegningsnr.: Dato:

GODKJENT !‘3-, E-5 22.1:1.2019 | —C

m—



Tiltak: Info:
Mol 0. Fasade 4
Prosjektadresse: Gnr./bnr.: Maélestokk:
M ‘ 20191122 - Heimdall 1:50
' Tiltakshaver:

SENTRALT ‘ Tegningsnr.: Dato:
GODKIENT E-7 22.11.2019
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Mol o

AN

SENTRALT
GODKIENT

Prosjektadresse:
20191122 - Heimdall

Info:

Fasade 1

GnrJ/bnr.: Maélestokk:
1:50

Tegningsnr.: Dato:

E-4 22.11.2019

X3



Tiltak: Info:
Mo' Nybygg Fasade 3
Prosjektadresse: Gnr/bnr:  Mélestokk:

[:M ‘ 20191122 - Heimdall 1:50
Tiltakshaver: Te .:  Dato:

tonaien RS Togingan

22.11.2019
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Tittak:
Nybygg

4 Prosjektadresse:
EM 20191122 - Heimdall

SENTRALT Tiltakshaver:

GODKIENT

Info:
Shitt
Gnr./bnr.:

Tegningsnr.:

E-3

Malestokk:
1:50

Dato:
22.11.2019

Y



10 000

Shitt 4

9 800

A Snitt

6 000

S

N—

]

SENTRALT
GODKIENT

Tittak:
Nybygg

Prosjektadresse:
20191122 - Heimdall
Tiltakshaver:

Info:

Plan Grunnmur

Gnr./bnr.: Maélestokk:
1:50

Tegningsnr.: Dato:

E-1 22.11.2019

)\
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FREDRIKSTAD KOMMUNE
Byggesak og geomatikk

Erik Slommerud

Tangen 8
1676 Krakergy

Din referanse Byggesaksnummer Dok.nr. Ident Klassering Dato
2025/81659 5 ERISTU  432/33 03.10.2025

Tillatelse - Bruksendring til boligformal - Tangen 8 - Eiendom 432/33

Behandlet pa vegne av Delegert saksnr.
Planutvalget - delegerte 1441/25

Tillatelse

Soknaden din er godkjent
Dette har du sgkt om:
¢ Bruksendring fra forretning til boligformal

Vi har godkjent sgknaden din. Det er viktig at du leser gjennom vedtaket ngye, da det kan
veere seerlige krav og vilkar som gjelder for tillatelsen din.

Vi viser til din sgknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-2. Sgknaden ble
mottatt her den 16.09.2025.Tilleggsdokumentasjon ble mottatt 30.09.2025.

Soknaden gjelder
Bruksendring av forretning og lager i forste etasje til stue, kjgkken, soverom og bad. Total
BRA oppgis a veere 200 m2.

Det er oppgitte takhayde fra undergulv til himling pa 2,5 meter.

Planstatus
Tiltaksomradet er uregulert og avsatt til LNF-b innenfor hensynssone H530 - Hensyn
friluftsliv og 100-metersbeltet i strandsonen i kommuneplanens arealdel, plan-ID 913.

Nabovarsling
Naboer er ikke varslet i saken, da deres interesser i liten grad bergres av omsgkte tiltak, jfr.
plan- og bygningslovens § 21-3.

Vurdering

Boligen pa eiendommen er oppfart for 1947 og er registrert i matrikkelen som enebolig.
Forste etasjen er i dag godkjent som forretningslokale med to rom avsatt til lager og ett
kjglerom.

Byggesak og geomatikk

Besgksadresse: Nygaardsgaten 14-16 Postadresse: Postboks 1405, 1602 FREDRIKSTAD
E-postadresse: byggesak@fredrikstad.kommune.no Webadresse: www.fredrikstad.kommune.no
Telefon: 69 30 60 00 Org.nr: 973 871 722 TIf. saksbeh.: 69 95 93 08



Saksnummer 2025/81659

Bruksendring fra neerings- eller forretningsformal til boligformal innebaerer at rom som
tidligere har veert godkjent til bruk som forretning, lager, kjglerom eller lignende, endres til
boligformal som stue, kjgkken, soverom, bad med mer.

Tegninger mottatt 15.09.2025 viser at fgrsteetasjen har intern forbindelse med hoveddel, via
innvendig trapp og darer. Det forutsettes ogsa at arealene i etasjen benyttes som del av
eksisterende bolig (hoveddel).

Bygningsmyndigheten vurderer at rommene for varig opphold far en tilfredsstillende
starrelse, og plass til innredning som er tilpasset forventede bruk. Det forutsettes at vinduene
er tilrettelagt for sikker reamning.

Vedtak
Din sgknad om bruksendring fra forretning til bolig godkjennes med hjemmel i plan- og
bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71, med tilhgrende bestemmelser og forskrifter.

Folgende tegninger legges til grunn for godkjenningen:

6 Situasjonskart
7 Vedlegg 2 - Ny plan

Krav til den videre prosessen

Krav til ssknad om midlertidig brukstillatelse/ferdigattest

Byggetiltaket kan ikke tas i bruk fgr seknad om brukstillatelse eller ferdigattest er innsendt og
godkjent.

Plassering

Du ma plassere byggetiltaket ditt i henhold til tegningsdokumentasjonen som ble lagt til
grunn for godkjenning av sgknaden. Toleransegrense for hgydeplassering settes til [angi
toleransegrense ikke mer enn +/- 0,5 m, eller fiern hele avsnittet].

Gebyr
Faktura for byggesaksgebyret vil bli ettersendt til tiltakshaver i henhold til kommunens
Avgifter og egenbetalinger 2025 vedtatt av Bystyret den 12.12.2025. Gebyr beregnes slik:

sats  antall belap
Registreringspliktige tiltak - per bruksenhet 1800,00 1 1800,00
(25)
Bruksendring til boligformal - 70% av 24500,00 0,7 17150,00

satsene etter 3-9-1 (25)

Tillatelsens varighet

Er tiltaket ikke lovlig satt i gang senest 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen din bort.
Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i mer enn 2 ar. Disse bestemmelser gjelder
tilsvarende for dispensasjon. Dersom det klages pa vedtaket regnes fristen 3 ar fra det
endelige vedtaket i klagesaken. Fristene kan ikke forlenges.

Din rett til & klage

Du kan klage pa vedtaket innen tre uker fra du mottok det. Du sender klagen til den
instansen som fattet vedtaket, i dette tilfellet Fredrikstad kommune. | klagen ma du skrive
hva du klager pa og begrunne hvorfor. Det er viktig at du signerer klagen. Dersom vi ikke tar
klagen din til fglge, vil vi sende den videre til Statsforvalteren.



Saksnummer 2025/81659

Med hilsen
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur

Caroline Marie Johansen Erik Stumberg
avdelingsleder byggesak avdelingsingenigr



w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Erik Slommerud

Deres referanse Var referanse Klassering Dato
FJENYW 2020/840-13-28134/2022-ASTMEE 432/33 31.01.2022
Ferdigattest
jfr. plan- og bygningsloven § 21-10
Delegert vedtak
Behandlet pa vegne av Delegert saksnr.
Planutvalget - delegerte 67/22

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon,
Mottatt 28.01.2022 (jfr. byggesaksforskrift § 8-1) for:

Adresse: Tange 8
Gnr. 432 Bnr. 33 Fnr.
Arbeidets art: Garasje

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen,
og som ellers fglger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen.
Med hilsen
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Anna Auganes Astrid Meek
regulerings- og byggesakssjef Saksbehandler

Virksomhet Regulering og byggesak

Besgksadresse: Nygaardsgt. 16, 1606 Fredrikstad Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad
E-postadresse: postmottak@fredrikstad.kommune.no Webadresse: www.fredrikstad.kommune.no

Telefon: 69 30 60 00 Telefaks: 69 30 16 26 TIf. saksbeh.: Bankkonto: 5122 05 77000


http://www.fredrikstad.kommune.no/

Klagemulighet

Det kan klages pa vedtaket innen en frist pa tre uker fra vedtaket er mottatt. Klagen sendes
til den instansen som har fattet vedtaket. | klagen skal det angis hva som gnskes endret i
vedtaket og begrunne dette. Kommunen vil kunne gi veiledning. Klageinstans er
fylkesmannen. Fgr klagen sendes dit, skal den instansen i kommunen som fattet vedtaket,
vurdere om det er grunn til & endre det.

Vilkar satt med hjemmel i Forvaltningsloven § 27 b): Det er et vilkar for senere sgksmal om
gyldigheten av vedtaket at du farst benytter adgangen til & klage. Det samme gjelder for krav
om erstatning.



e Fredrikstad kommune Utskriftsdato: 19.08.2025

Adresse Postboks 1405, 1602
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Fredrikstad kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 432 Bruksnr.: 33
Adresse: Tangen 8, 1676 KRAKERQY
Referanse: 192250120

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pévisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespearsler.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 13.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning - Vask med fulle maskiner

- Folg med pa energibruken i boligen - Sla av lyset og bruk sparepzerer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig med utleiedel
Byggear 1936
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 220

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sta@rre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og degrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 12: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 20: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 22: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 23: Isolere varmtvannsror

Uisolerte varmtvannsrar isoleres for a redusere varmetapet.



Nabolagsprofil

Tangen 8 - Nabolaget Trolldalen/Kjokay - vurdert av 37 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne

e Eldre
Offentlig transport
&  Kjokey bru 18 min %
Linje VY6,171,172,199 1.5 km
& Bekkhus fergeleie 8 min &
Linje 806 7.4 km
& Smertu fergeleie 9 min &
Linje 805 8.2 km
@ Fredrikstad stasjon 12 min &
Linje RE20, RX20 9.4 km
-+ Fredrikstad bussterminal 13 min &
Totalt 29 ulike linjer 9.7 km
Skoler
Lunde barneskole (1-7 kl.) 4 min &
189 elever, 12 klasser 2.9 km
Krakeray ungdomsskole (8-10 Kkl.) 7 min &
335 elever, 21 klasser 6.7 km
Hans Nielsen Hauge vgs 12 min &
WANG Toppidrett Fredrikstad 12 min &
180 elever, 6 klasser 10 km

P Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100
* Naboskapet

weim Godt vennskap 77/100

Aldersfordeling
X
M R

° R o e

A R o LM

e@3 gz 3% o®e

O NN
i = B 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

. Trolldalen/Kjokey 947 391
[ Fredrikstad kommune 83891 38212
[ Norge 5425412 2654586
Barnehager
Lunde barnehage (0-5 ar) 3Imin &
33 barn 2.7 km
Blomstereya barnehage (1-5 ar) 4 min &
47 barn 2.9 km
Buskogen barnehage (1-5 ar) 7 min &
29 barn 6 km
Dagligvare
Kiwi Vesteroy 9 min &
Sendagsapent 8 km
Coop Extra Hvaler 9 min &
Sendagsapent 8.2 km



Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil
&= 2. Samkjering

i'l Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 97/100

s  Stoynivaet
< Lite steyniva 97/100

v Kvalitet pa barnehagene

“~ Veldig bra 91/100

Sport

@ Lunde barneskole 4 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 2.9 km

® Svensebakken ballgkke kjokay 5min &
Ballspill 3.5km

& SATS Fredrikstad 9 min &

& SKY Fitness Fredrikstad 12 min &

Boligmasse

[ 89% enebolig
B 11% annet

Varer/Tjenester

Veerstetorvet 11 min &

@ Apotek 1 Hvaler 9 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

[ 25% i barnehagealder
B 42% 6-12 ar
M 18%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for






STRANDEIENDOM PA KRAKER@Y - SJPBOD, BATPLASSER, GARASJE

Tangen 8
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Familieeiendom med strandlinje, 32 batplasser,
dobbelgarasje og vakker hage.

- i et av Fredrikstads mest attraktive omrader.
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Velkommen til

Tangen 8

Sjelden strandeiendom pa Krakergy. Familiebolig med 32 batplasser, sjgbod,

dobbeltgarasje og godt ivaretatt hage.

| forste rekke mot vannet, der land meter sjo og naturen omfavner deg fra alle kanter,
ligger denne vakre strandeiendommen, Tangen 8. Boligen gar over to etasjer og
inkluderer bade brygge, sjobod og dobbeltgarasje. | forste etasje er det apen stue- og
kjokkenlesning, to soverom og to bad. Fra terrassen nyter du utsikten mot vannet og kan
here belgene sla mot land. | andre etasje finner du stue og spisestue, og herfra utgang
til veranda med nydelig utsikt. Kjpkkenet ligger adskilt og har alt du trenger i hverdagen,
med egen utgang til veranda. Herfra har du utsikt over hagen, som er godt ivaretatt og
byr pa blomstring gjennom hele sommeren. Roser, japansk kirsebartre, barbusker og
frukttreer for & nevne noe. En sjelden mulighet som blir vanskelig & beskrive med ord,

kom heller pa visning!




Tangen 8 Kontakt vare
meglere

Prisantydning

STAVLUND AS

Totalpris
Omkostninger

Bruksareal
Henning Hesselberg

BRA-i
Jurist / Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
BRA-e
TBA 94888305

Soverom 3 Ruth.rostad@staviund.no

Boligtype Enebolig
Eieform Eier

Tomteareal 3281 m?

Byggear 1930

€Y STAVLUND

Storgata 11, 1607 Fredrikstad
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Soverom

Alternativ rom

Veranda

Tangen 8 - 1. Etasje

00| Kjekken
00

Ba" P

|

Gang

Soverom

11
LI

Stue

Balkong

Jacuzzi




Tangen 8 - 2. Etasje

Kald Kjekken
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1. etasje

Forste etasje har to separate innganger, hvor den ene delen i dag benyttes
som utleiedel og per i dag er utleid. Bade hoveddelen og sideenheten har en
apen lgsning mellom stue og kjpkken, samt ett soverom og bad. Fra terrassen

kan du nyte den vakre utsikten mot vannet

Utsikt mot vannet og béatlivet uansett hvor du gar.
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Inneholder integrert
stekeovn og platetopp,
oppvaskmaskin samt

frittstédende kjoleskap.

15



16

s ——




Utgang til terrasse med
noen meter ned til

vannet.




Soverom i 1. etasje.
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Badet er fra ca 2010 og
har dusjkabinett
(oppgradert etter

fotografering) servant,

toalett og opplegg for
vaskemaskin.
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Forste etasje har to
separate innganger,
dette er inngangen til

hoveddelen i 1. etasje.




Sidedelen som i dag er
er benyttet som

utleiedel.
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- Kjokkenet er fra ca 2006
og bestar av integrert
stekeovn og platetopp,

oppvaskmaskin samt

frittstdende kjoleskap
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Badet er fra ca 2006 og
inneholder dusjkabinett,
toalett og opplegg for

vaskemaskin.
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Veranda i 1. etasje fra

sidedelen.




Eiendommen kveldstid.
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2. etasje

| andre etasje finner du to soverom, bad, bod, stue og spisestue, og herfra
utgang til veranda med nydelig utsikt. Kjpkkenet ligger adskilt og har alt du
trenger i hverdagen, med egen utgang til veranda. Herfra har du utsikt over

hagen, som er godt ivaretatt og byr pa blomstring gjennom hele sommeren.
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Veranda med nydelig

utsikt mot vannet og

tlivet.

ba
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Utsikt fra 2. etasje.
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Utgang til en lun og




Perspektiv fra kjokken.




Herfra har du utsikt over

hagen. Det er lite innsyn

og i rolige omgivelser.
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Soverom 1 i 2. etasje
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Soverom nr 2.
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Badet inneholder wc,
dusj, servantinnredning
og opplegg for
vaskemaskin.
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Ute

Dobbelgarasjen ble oppfert for fa ar siden og gir plass til to biler og
oppbevaring. Like ved vannkanten ligger en enkel og sjarmerende sjpbod. Et
fint sted a trekke seg tilbake etter et bad, eller bare nyte stillheten. Den

romslige gardsplassen gir masse plass til alle familiens aktiviteter.

Stor og anvendelig gardsplass.






Dobbelgarasjen ble
oppfert for fa ar siden

og gir plass til to biler og
oppbevaring.
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En enkel, men koselig
sjobod - et lite fristed
ved vannet. Ca 7 kvm.




Utsikten fra sjobua. Her

er det lett & finne roen.




Brygga har plass til 32

bater.
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Beliggenhet

Tangen 8 ligger pa den sorligste delen av Krékeray - et omrade kjent for sin
vakre skjeergardsnatur og lune viker. Her, ytterst mot vannet, finner du et
landskap preget av svaberg og smé strender, med naturen tett pai alle
retninger. Tangen er et popusert sted & bo og et flott sted for barn & vokse opp
med naerhet til sjg og natur. Neermeste barnehage er Lunde barnehage og
ligger ca 6 minutter unna med hil. Det samme gjer Lunde barneskole. Selv om
du bor landlig til her, er du i Fredrikstad sentrum pa bare 14-15 minutter med
bil. Fredrikstad sentrum byr pa en rekke restauranter, butikker og cafer, og
ikke minst den fine bryggepromenaden som er popular om sommeren.

Krékergy er i dag et populeert omrade & bo i, badde blant barnefamilier, unge
voksne og eldre.
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OM BOLIGEN




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 220,0 m?
* BRA-i: 200,0 m?

* BRA-e: 20,0 m#

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 96,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.

Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,

aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke vaere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-
b: Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med
lav himlingshayde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig
og ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler.
Arealene er oppgitt iht NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Der land meter sjo og naturen omfavner deg fra alle
kanter, ligger denne vakre strandeiendommen, Tangen
8.

Boligen gér over to etasjer og inkluderer bade brygge,
sjobod, uthus og dobbeltgarasje pa ca 60 kvm. Ferste

etasje har to separate innganger, hvor den ene delen i
dag benyttes som utleiedel og per i dag er utleid. Bade
hoveddelen og sideenheten har en apen lesning mellom

stue og kjokken, samt ett soverom og bad. Fra
terrassen kan du nyte den vakre utsikten mot vannet. |
andre etasje finner du stue og spisestue, og herfra
utgang til veranda med nydelig utsikt. Kjekkenet ligger
adskilt og har alt du trenger i hverdagen, med egen
utgang til veranda. Herfra har du utsikt over hagen,
som er godt ivaretatt og byr pa blomstring gjennom
hele sommeren. Roser, japansk kirsebeartre,
baerbusker og frukttraer for & nevne noe, en liten skatt
i seg selv for den som setter pris pa hageglede.

Like ved vannkanten ligger en enkel og sjarmerende
sjobod. Et fint sted & trekke seg tilbake etter et bad,
eller bare nyte stillheten. Boden er innredet med et par
stoler og en seng. Sjoboden er ikke godkjent for varig
opphold. Den romslige gardsplassen gir plass til lek og
aktivitet, og gjer eiendommen godt egnet for familieliv.
Dobbelgarasjen ble oppfert for fa &r siden og gir plass
til to biler og oppbevaring.

| tillegg er det uthus med tre boder pé ca 30 kvm.

Brygga som tilherer eiendommen byr pa 32 batplasser,

med kapasitet fra 10 til 27 fot. Dette gir en flott
mulighet for den som @nsker & vaere tett pa sjoen og ta
del i det maritime livet.

Beliggenhet

Tangen 8 ligger pa den serligste delen av Krakeray - et
omrade kjent for sin vakre skjeergardsnatur og lune
viker. Her, ytterst mot vannet, finner du et landskap
preget av svaberg og sma strender, med naturen tett
paialle retninger. Tangen er et popueert sted & bo og
et flott sted for barn & vokse opp med neerhet til sjo og

natur. Neermeste barnehage er Lunde barnehage og
ligger ca 6 minutter unna med bil. Det samme gjor
Lunde barneskole. Selv om du bor landlig til her, er du i
Fredrikstad sentrum pa bare 14-15 minutter med bil.
Fredrikstad sentrum byr pa en rekke restauranter,
butikker og cafer, og ikke minst den fine
bryggepromenaden som er populaer om sommeren.

Krakeroy er i dag et populeert omrade a bo i, badde blant
barnefamilier, unge voksne og eldre.

Innhold

| forste etasje finner du en entré, en &pen stue- og
kjokkenlesning, et bad, et soverom og terrasse. En
egen del av samme etasje, med separat inngang,
inneholder ogsa en dpen stue- og kjekkenlgsning,
soverom, bad og terrasse. | andre etasje ligger en
stue/spisestue, kjokken, to soverom, et rom som
opprinnelig er en bod men benyttes som soverom, samt
et bad. Etasjen har ogsa to verandaer - én vendt mot
pst og én mot vest.

Standard

Gulvet i 1. etasje er lagt med laminat, og rommene
fremstar lyst og apent. Fra kjokkenet og stuen er det
utsikt mot vannet, og vinduene gir godt med dagslys.
Herfra er det utgang til en veranda pa ca. 31 m2, med
kort avstand ned til sjgen. Det ene kjokkenet i 1. etasje
er fra 2024, mens det andre er ifra 2006. Begge
kjokken i 1. etasje har integrert stekeovn og platetopp,
oppvaskmaskin samt frittstdende kjoleskap. Det er to
soverom i 1.etasje. | andre etasje er kjokkenet fra
2021, og inneholder integrerte hvitevarer, inkludert
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oppvaskmaskin. Fra kjokkenet i 2. etasje har du utgang
til en lun og koselig uteplass pa ca 16 kvm. Herfra har
du utsikt over hagen. Det er lite innsyn og i rolige
omgivelser. Rekkverket ble fornyet i fjor.

Gulv er belagt med laminat, men noe forskjellig type i de
ulike rommene. Fra stue/spisestue har du utgang til
veranda pa 31 kvm, og herfra har du nydelig utsikt mot
vannet og livet pa sjgen. Det er to soverom i 2. etasje
og et rom som er benyttet som gjesterom, men ikke
godkjent som soverom. Det er tre bad i boligen. Badet i
1. etasje er fra rundt 2010 og har dusjkabinett
(oppgradert etter fotografering), servant, toalett og
opplegg for vaskemaskin. Det ene badet i 1. etasje er
fra 2006 (sidedelen) og inneholder dusjkahinett, toalett
og opplegg for vaskemaskin. Badet i andre etasje er fra
2010 med fliser pa vegger og gulv. Badet inneholder
dusjkabinett, WC, servant og opplegg for vaskemaskin.

Overflater

Overflater gulv er belagt med belegg og laminat.
Vegger er lagt med malt panel og tapet. Himling i malt
panel og plater. Bad i 1. etasje har vatromsplater pa
vegger og malt panel i himling. Gulvet er belagt med
belegg. Bad i 2. etasje har vegger og gulv belagt med
fliser. Malt panel i himling. Kjekken i 1. etasje hoveddel
har malt panel pa vegger, malt himling, heltre
benkeplater og gra innredning i kjekkeninnredning.
Kjokken sidedel har benkeplater av laminat. Kjokken i 2.
etasje har malt panel pa vegger, og malt himling.
Kjekkeninnredning har to ulike farger i innredningen.

Adkomst
Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over

adkomst. Det vil bli skiltet med Stavlund-skilt ved
fellesvisning.

Parkering

| tillegg til egne parkeringsplasser har eiendommen
plass til omtrent 20 biler. Parkeringsplassene er i dag
leid ut til personer som har batplass pé bryggen, med
avtaler som varer til 1. januar 2026.

Selgers egenerkleeringsskjema

| forbindelse med salget har selger fylt ut et
egenerklaringsskjema. Informasjon som anses seerlig
relevant for kjeper er gjengitt nedenfor.

Vatrom
Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. Det var et sluk pa badet i 2 etasje som ble etterfylt

med vann.

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. Det ble gjort i 2012 av bade ufagleert og fagleert.

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte?
Badet i 2. etasje ble total renovert.

Hvilket firma utferte jobben?
Geir Johansen.

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Nei.

Fortell kort hva som ble gjort av ufagleaerte?

Har selv laget 2 bad i 1 etasje.

Tak, yttervegg og fasade

Er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade?

Ja. Det ble utfert av ufagleert i 2005. Arbeidet som ble
utfert var etterisolering og ny panel 2 etasje.

Elektrisitet

Er det utfort arbeid pé det elektriske anlegget?

Ja. Arbeid utfert av fagleert. Nytt automatisk
sikringsskap og oppgradering av en del av anlegget i 2
etasje ble utfert i 2012 av Slevik elektriske. Foreligger
ikke dokumentasjon.

Ventilasjon og oppvarming

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pé
eiendommen?

Ja. Parafin tank som har blitt fjernet.

Skjevheter og sprekker

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for
eksempel grunnmur eller fliser?

Ja.

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er
gjort?

Skjevheter og jeg lever med det

Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller
pipe?

Ja.

Beskriv feilen eller endringen?



Tatt bort 3 parafin brennere og satt inn vedovni 1
etasje og peisovn i 2 etasje. Ror til ovn i andre etasje er
tettet med teglstein og brannsikker masse.

Sopp og skadedyr

Har det vaert skadedyr i boligen eller andre bygninger
pa eiendommen?

Ja.

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Mus og skrukketroll i kjelleren, det er ogséa opp servert
edderkopper i kjelleren.

Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre
bygninger pa eiendommen?

Ja.

Beskriv omfanget?

Jeg har fjernet etter beste evne etterhvert som det
har blitt oppdaget i de forskjellige bygningene.

Planer og godkjenninger

Mangler baligen eller andre bygninger brukstillatelse
eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

Nei, ikke som jeg kjenner til.

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til
boligrom?
Ja. 1 2005 av ufagleert.

Faortell kort hva som ble gjort av ufagleerte?
Leilighet pd 67m2 i tidligere butikk lokale.

Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for
ombyggingen?

Nei.

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel
eller lignende?

Ja.

Er utleiedelen godkjent til beboelse av kaommunen?
Nei.

Andre opplysninger

Har ufagleerte utfort arbeid som normalt ber utferes
av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har
nevnt.

Ja.

Beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt
hvem som utferte arbeidet. Hvis arbeid er utfort pa
ulike deler av boligen kan du

opplyse om dette her:

Vinduer, terrassederer,isolasjon, vindpapp og panel er
utfert som egen innsats.

Husk : Dette er kun et utdrag fra selgers
egenerkleringsskjema, og fullstendig opplysninger
leser du som vedlegg i salgsoppgaven.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport

Det foreligger tilstandsrapport fra Anticimex ved Svein
Neswpen datert 05.09.2024. Tilstandsrapporten er
utarbeidet iht. forskrift til avhendingsloven som tradte i
kraft 1.1.2022. Tilstandsrapporten angir avvik for ulike
bygningsdeler i form av tilstandsgrader (TG) pa en
skala fra TGO til TG3 der TGO er beste tilstandsgrad.
Tilstandsgrader angitt med TG2 kan kreve tiltak.
Tilstandsgrader angitt med TG3 angir store, eller

alvorlige avvik som krever tiltak utbedring straks, eller
innen kort tid. For TG2 og TG3 skal det angis et
kostnadsoverslag for det enkelte bygningselement. For
bygningsdeler som ikke er undersokt, eller som ikke har
veert tilgjengelig for undersokelse angis disse med
tilstandsgrad TG IU.

| tilstandsrapporten for denne eiendommer er 4
bygningselementer gitt TG3.

« Etasjeskille/gulv mot grunn er gitt TG3 pa grunn av
skjevheter og malt heydeforskjell.

« OQverflater av gulv pé badet i 2. etasje er gitt TG3 pa
grunn av feil fall

« Badet i 2. etasje er generelt gitt TG3 p& grunn av at
det trenger oppgradering for & tale dagens bruk,
estimerte kostnader er mellom 100 000- 300 000.
 Avtrekk er gitt TG3 pa grunn av at avigpet ikke er fort
over taket, kostander er estimert til 10 000- 50 000.

TG2 er gitt pa

« taktekking pa grunn av mer enn halvparten av
forventet levetid er oppbrukt

« nedlgp og beslag p& grunn av mer enn halvparten av
forventet levetid er oppbrukt

« veggkonstruksjon pa grunn av mer enn halvparten av
forventet levetid er oppbrukt

« takkonstruksjon/loft p& grunn av noe av isolasjon bar
rettes pa

« vinduer pé& grunn av mer enn halvparten av forventet
levetid er oppbrukt
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« derer p& grunn av mer enn halvparten av forventet
levetid pa deler av ytterderer er overskredet

« balkonger og terrasse pa grunn av store skjevheter
og noe réate i deler mot vannet

« overflater pa grunn av at noe av laminatgulvet topper
seg litt i skjoter

« radon pa grunn av at det ikke er foretatt maling

« rom under terreng pa grunn av noe fukt

« innvendinge trapper pa grunn av generell slitasje

« overflater, vegger og himling pa bad 1. etasje grunn
av mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt
« sluk, membran og tettesjikt 1. etasje pa bad grunn av
mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt,
eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekasjer

« saniteerutstyr og innredning i 1. etasje bad pa grunn
av mer enn forventet levetid er oppbrukt

« ventilasjon

« oveflater gulv pa bad i sidedelen

« sluk, membran og tettesjikt pa bad i sidedel

« sanitrutstyr og innredning pa bad i sidedel

« overflater og innredninger i 1. etasje i hoveddel pa
kjokken, Innredningen trenger noe justeringer. Mangler
vannstopper.

« OQverflater og innredning pa kjokken i sidedel,
Innredningen har noen skader.

« avtrekk pa kjokken i sidedel, mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert p& ventilatoren.

« vannledninger, Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

e avlepsror, mer enn halvparten av forventet brukstid
er passert pa innvendige avlgpsledninger.

« varmtvannstank, det er pavist at varmtvannstank er
over 20 ar

« elektrisk anlegg, kontrollen er forenklet og begrenset.

(slik forskriften krever) El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersokelse ikke vil
avdekke.

Husk : Det forutsettes at interessenter til eiendommen
har lest og satt seg inn i tilstandsrapportens innhold,
herunder de respektive bygningselementers
tilstandsgrader og begrunnelsen for disse.

Byggemate

Byggemate plank og bindeverk. Stdende og liggende

trekledning. Isolering i deler av l.etasje og 2.etasj er
kledd om2005/2006. | 1. etasje er vegger forut ut og
etterisolert i 2005/2006.

Tomt

Begge tomter er eiet.

Eiendommen har to tomter, den ene er BRN 33
storrelse 3281,00 kvm. Den andre tomten er BRN 74 og
er 1490 kvm.

Den andre bryggen (nedenfor bathuset) ligger pa
eiendom med bruksnummer 74 og tilherer
naboeiendommen.

Tomten har hage ved inngangspartiet, med plen og et
variert utvalg av barbusker, blomster og frukttreer.
Videre har eiendommen en romslig gardsplass som
kombinerer grus, gress og sand med naturlige
elementer som treer, skjeer og strandlinje.

Brygge
Bryggen bestar av totalt 38 batplasser, hvorav 32 er

brukbare gjennom hele tidevannet. Av disse er 25
tilpasset mindre bater og joller fra 10 fot og oppover,
mens 7 plasser egner seg for bater med en maksimal
lengde pa 24 til 26 fot.

Selger har leid ut samtlige plasser med avtaler som
varer til 1. januar 2026, med unntak av den nederste
batplassen, som stéar ledig. Dette er en av de mest
attraktive plassene p& bryggen. Det gjeres
oppmerksom pa at en av batplassene er tinglyst med
bruksrett for en av naboeiendommene.

Det star ogsa en brygge oppfert pé eiendommen med
bruksnummer 74, men det er naboeiendommen som
har rettigheten til denne.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse iflg. kommunen pé boligen. | henhold til
plan- og bygningsloven § 21- 10 (5) utstedes det ikke
lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om for 1/1-
98. Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes
og omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det
betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Det foreligger ferdigattest pa garasjen. Bekreftelse
ligger som vedlegg til salgsoppgaven.

Adgang til utleie

Deler av boligen er utleid og arealet er godkjent for
beboelse. Utleie av deler av egen bolig er ikke et
spknadspliktig tiltak, dog er det en forutsetning at
bruken av arealene er i trad med tidligere
godkjenninger, samt at det er intern forbindelse mellom



hoveddelen og det arealet som leies ut. Eiendommen er
registrert med kun 1 boeenhet.

Oppvarming / energiforbruk

Baligen er oppvarmet med varmepumpe, peis og
panelov.

Energikarakter: G - Gul

Energiforbruk foregdende ar var 27 448 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra

husstand til husstand.

Tekniske installasjoner og VVS
Naturlig ventilasjon.

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 11 750,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
folgende omkostninger:

270,00,- (Dokumentavgift)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

13 110,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 17 868,- for 2025.

Eiendomsskatt
Kr 8 898,- i dret.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 244 078,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 4 976 310,00.
Gjeldende for ligningsaret 2025.

Offentlige forhold

Forsikring
Eiendommen er forsikret i JBF bank og forsikring med
polisenr. 2029831.

Regulering

Eiendommen er ikke regulert. | kammuneplanens
arealdel 2025- 2035 er omréadet avsatt til formal
bebyggelse og anlegg for Forsvaret og hensyn
flomfare.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlep via
private stikkledninger/anlegg.

Det er egen brenn i hagen med rent vann.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 916534, tgl. 20.02.1934 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om bat/bryggeplass

Dnr. 300292, tgl. 21.01.1965 - Bestemmelse om
bebyggelse
Vegvesenets betingelser vedtatt

Dnr. 5266, tgl. 02.05.2000 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Pumpestasjon, signalkable

Rettighetshaver: Fredrikstad kommune

Med flere bestemmelser

Dnr. 6788, tgl. 26.05.2005 - Bestemmelse om veg
samt for brukere av batplasser og opplagsplasser pa
bnr 52

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 709265, tgl. 20.09.2010 - Best. om
vann/kloakkledn.
Med flere bestemmelser

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
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kontakt med megler for mer informasjon.

Konsesjon og odel
Nye eiere ma fylle ut egenerkleering om
konsesjonsfrihet.

Diverse

Legsore og tilbehar

Hvitevarer i 2. etasje folger med salget.
Lamperampe i 2. etasje og Jacuzzi pa verandai 1.
etasje folger ikke med.

Det gjores spesielt oppmerksom pa at boligens tilbeher
og lesere ikke medfelger handelen med mindre dette
fremkommer av neervarende prospekt. Hvitevarer
medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsere og tilbehor.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter n@rmere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi onsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersoke eiendommen godt, gjerne sammen med

sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere avvik
fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000, -.
Egenerklaringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé dette for bud
inngis.

Boligkjsperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjsper balig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjeperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husfarsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjeperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du @nsker &
reklamere pa boligkjepet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogsé velge & kun
tegne Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjoperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforheyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler péalagt
a innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver
for bud kan formidles til selger. Det informeres om at
det ikke er angrerett ved kjep av eiendom og ved aksept
av bud er bindende avtale mellom selger og kjeper
inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte pad mottatt
sms fra meglers system. Alle budforheyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal veare minimum 30
minutter, og budforheyelser mé skje i god tid for
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.



Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml 8§ 6-8(6) pélagt &
giennomfere kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler a gjennomfare
dette for aksept av bud plikter megler & advare selger
om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen er
solgt vil kjeper og selger f& tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan f& utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil st& som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal sté som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjepekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre
kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til
forretningsforer samme dag som budaksept.

Lov om hvitvasking
Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om

hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjeper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogséa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersakelser
av kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjgper. Den delen av kjppesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjspers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjoper i tr&d med det som
er avtalt. Det er viktig at kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjeper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest

dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersoke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger & kjope
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behaov for avklaringer, anbefaler vi at
kjsper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belop pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
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avhl. 8 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersegkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
underseke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjepere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjoper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjsper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven felger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du ensker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at STAVLUND AS sine
standard kjepekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har

kommet i stand.

Finansiering

Vi samarbeider med Sparebanken @st som de tilbyr
gode betingelser til vére kunder. Kontakt din megler om
dette og vi setter deg i kontakt med finansiell réadgiver.
Meglerforetaket mottar ikke honorar ved formidling av
finansielle tjenester.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nedvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at
vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nedvendig og med
virksomheter som tilbyr tjenester for gjennomfering av
oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklering pd www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Erik Slommerud og Vivan E Gammals
Slommerud.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Tangen 8.

Matrikkel tilherende eiendommen: gnr. 432, bnr. 33 og
gnr. 432, bnr. 74 i Fredrikstad.

Vart oppdragsnummer er 182250120.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 0,700 % av salgssummen inkl. mva (minimum
27 500 inkl. mva)

Tilrettelegging : 12 500,00
Markedpakke Premium : 139 900,00
www.stavlund.no: 750,00

Dersom handel ikke kammer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palopte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
sam tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandearer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.1.)

Ansvarlig megler er Henning Hesselberg / +47 95 85 01
92 / henning.hesselberg(@stavlund.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgata 11,
1607 FREDRIKSTAD. Org. nr. 983261523.

Prod. dato: 17.10.2025
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9 STAVLUND

Vedlegg til Salgsoppgave

Tangen 8

Var ref.: 192250120 FREDRIKSTAD 08.10.2025

1. Tilstandsrapport fra Svein Nesgen, onsdag 20. august 2025

Eiers egenerkleering for tegning av eierskifteforsikring, med forsikringsvilkar

3. Utskrift av grunnboken
a. Servitutter, avtaler og skjote

4. Opplysninger fra Fredrikstad kommune/ Infoland:

a. Gjeldende reguleringsplan med reguleringsbestemmelser og kart.

b. Oversikt over kommunale avgifter og satser

c. Oversikt kommunale palegg VA

d. Oversikt kommunale palegg overvann/taknedlgp

e. Oversikt kommunale palegg Brann/feiervesen

f. Utsnitt fra grunnkartbasen

g. Matrikkelrapport

Tegninger

Opplysning om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Eiers Energiattest hentet pa www.energimerking.no

Rettledning for selger og kjgper vedr. tilbehgr som fglger med eiendommen. Denne

gjelder med mindre annet er spesifisert i prospekt og avtale mellom partene.

Informasjon om Boligkjeperpakke (Boligkjgperforsikring).

10. Generell forbrukerinformasjon ved budgivning. Vennligst bemerk at Staviund as som
tillegg til dette folger regelen om minimums svarfrist pa 30 minutter slik det er beskrevet i
salgsoppgave.

11. Budskjema

N~

e NG,

Utbredelse av skjeggkre er stadig gkende i Norge. Med hensyn til den store spredningsevnen skjeggkre har pa grunn av
t og reisevil anslas det at man mé forvente & finne skjeggkre i en stor andel av den norske
bygningsmassen.Skjeggkre sprer seg til dels uavhengig av bygningsmessige svakheter og kan vaere vanskelige 4 oppdage.

Med vennlig hilsen

Ruth Rostad
Jurist / eiendomsmeglerfullmektig MNEF

Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig

(© Tangen 8, 1676 KRAKER@Y
(1Y) FREDRIKSTAD kommune
# gnr. 432, bnr. 33, 74

Sum areal alle bygg: BRA: 310 m? BRA-i: 200 m?

Befaringsdato: 20.08.2025 Rapportdato: 05.09.2025 Oppdragsnr.: 20043-2114 Referansenummer: UH8351

Autorisert foretak: Nedre Glomma Takst AS Var ref: Svein Nesgen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnés, og skal heller ikke pad annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Nedre Glomma Takst AS

Rapportansvarlig

Svein Nesgen
Uavhengig Takstingenigr
nesoeen@online.no

900 64 180

\

Norsk takst
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e e Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn p4 skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q‘ 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

& Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den i rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzrmere undersgkelser slik som apning av vegger

v g eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vare annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfores tilbygg. Szrlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendiguis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig sitasje og normal vedlikeholdstistand « bagatellmessige forhold som ke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskilere +

tileggsbygg siik som garasfe, bod, anneks, naust ogsa videre + dige trapper » « skjulte i joner » joner utenfor
« full ing av el- og WS-i joner » iske forhold og bygni plassermg pé grunnen  bygningens
planlgsning » bygningens innredning « lasgre slik som hvitevarer « utendgrs . estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).
© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter ndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Nedre Glomma Takst AS A\
Rostadnesveien 15

1667 ROLVS@Y  Norsk takst

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

faglig god utfarelse. Det er ingen merknader il delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnzrmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nr delen er ny, men der dokumentasjon p faglig god utfarelse mangler.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
A

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer p4 skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsé brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
il & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

Ved awik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert p& navaerende kvalitet, registrert awvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris p4 materialer og tjenesteyter.

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

0009

Oppdragsnr.: 20043-2114 Befaringsdato: 20.08.2025

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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krivelse av eiendommen

Eiendommen bestar ev enebolig pa to plan med kjeller under
det meste av huset (det er bare mélbart areal i deler av kjelleren
pga. liten takhgyde), en dobbelgarasje, et uthus med tre boder
og en sjgbu. | dag er det to boenheter i l.et.ieni2.et. men
eiendommen er registret og godkjent som enebolig.
Terrasser/balkonger pa ca. 96 m2 tilsammen.

Taktekke med renner og beslag har begrenset levetid. Det meste
av vegger er etterisolert og kledd om ca. 2005-06. Mye av
vinduer er fra samme tiden, noe er eldre. Store skjevheter i deler
av huset pga. setninger, dette gjelder ogsa stor terrasse og stor
balkong. Tre bad i huset, det ene er i darlig stand de to andre i
grei stand. Tre kjgkken. Noe ratt i kjelleren og noe spor etter
borebiller. Det er utfgrt noe arbeider her og der som ikke er helt
pent og fagmessig.

Enebolig

UTVENDIG Gatil side
Valmet tak. Bord undertak. Isolert med mineralull. Bra utluftet. Noe
av isolasjon kan rettes litt pd. Noen skjevheter. Flatt tak/balkong
over tilbygg, konstruksjon her er ikke sjekket da den er innelukket.

Bordtak, papp, slgyfer, lekter og betongtakstein. Taktekke er
sannsynligvis fra 1970 tallet og det er slitt. Ma legges om snart.

Renner og nedlgp i stal. Kransebeslag pa pipe. Stigetrinn til pipe.

Byggemate skal veere plank og bindingsverk. Staende og liggende
trekledning. Isolering i deler av 1.et. 2.et. er etterisolert og kledd om
2005-06. | 1.et. er tre vegger foret ut og etterisolert ca. 2005-06 i
folge eier, ikke gavl gst.

Vinduer med to og trelags isolerglass, det meste er fra ca. 2004 og
fremover. Et eldre koblet.

Inngangsdgr med trelags glass til hoveddel. Malt inngangsdgr med
tolags isolerglass til sidedel. Terrassedgr med trelags i seidedel fra
2005. Dobbel terrassedgr i stue med tolags isolerglass fra 2006, fra
2005 i 2.et. Terrassedgr pa kjgkkenet 2.et. fra 2004 med trelags
isolerglass. Jeg oppdaget ingen punkterte glass men dette kan ikke
garanteres, noen ganger er dette bare synlig i spesielt lys eller
temperaturer.

Terrasse i 1.et. pa ca. 31 m2. Rekkverk med staende spiler. Mye
skjevheter. Slitte terrassebord.

Treplatting ved inngang pa ca. 18 m2.

Balkong i 2.et. pa ca. 31 m2. Rekkverk med staende spiler. Noe rate i
terrassebord. Mye skjevheter. Markise over noe. Flott utsikt.

Balkong ut for kjgkken 2.et. pa ca. 16 m2. Kompositt dekke, plast
rekkverk, dette er ca. 1 &r, pappen under er eldre.

Treplatting og tretrapp ved inngang. Inngangen er overbygd.
Rekkverk pa ene siden.

Bryggeanlegg er ikke sjekket.

INNVENDIG Ga il side

Oppdragsnr.: 20043-2114
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Malte panelplater, malt MDF panel, malt panel og malt tapet pa
vegger. Belegg og laminat pé gulver. Malt panel, malte plater og
malte taker.

Noe laminatgulver topper seg litt i skjgter.

Etasjeskille i tre. Store skjevheter i deler av gulver, blant annet over
60 mmiistue 1.et.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Teglsteinspipe. Feieluke kjelleren. Peisovn i stue 2.et. Liten vedovn
stue sidedel.

Kjeller under deler av huset. Hgyde rett under og rett over 190 cm.
Noe ratt, spor etter borebiller. Har veert mus her, skrukketroll og
edderkopper. Viktig at luft kan passere i alle rom (at det ikke er tette
dgrer mellom rommene). Noe fuktgjennomslag pa vegger og
fuktfordampning i gulver. Skadedyr firma mé eventuelt sjekke det
med skadedyr bedre.

Malt tretrapp til 2.et. rekkverk pa begge sider. Generell slitasje.

VATROM GA til side

Bad 1.et. hoveddel. Nytt ca. 2010. Eier har gjort dette selv bortsett
fra el og ror. Foreligger ingen dokumentasjon. Noen arbeider er ikke
helt pent og fagmessig. Vatromsplater pa vegger, belegg pa gulv,
malt panel i tak. Badekar med dusj, wc, innredning med vask og
opplegg til vaskemaskin. Sluk under badekar er ikke sjekket. Litt feil
fall pa deler av gulvet. Ventilasjon i vegg, tilluft i dgr. Rer ligger apent
i taket pa grunn av plankvegger. Ikke boret pga. plankevegger.

Bad 1.et. sidedel. Nytt ca. 2006. Eier har gjort dette selv bortsett fra
strgm og rgr. Foreligger ingen dokumentasjon. Vatromsplater pa
vegger, belegg pa gulv, malt tak. Dusjkabinett, wc, innredning med
vask og opplegg til vaskemaskin. Sluk under kabinettet. Stort sett
rett gulv. El.vifte vegg, mangler tilluft dgr. Det er ikke boret det det
er apnet opp til sluket i kjelleren under.

Bad 2.et. Nytt ca.2010. Foreligger ingen dokumentasjon. Fliser pa
vegger og gulv, malt MDF panel i tak. Dusj, wc, innredning med vask
og opplegg til vaskemaskin. Ventil i vindu, tilluft i dgr. Sluk i dusj med
synlig membran. Feil fall pa gulv. Noen sprukne fuger pa veggfliser i
dusj, endel sprukne fuger pa gulvfliser, ogsa utenfor dusj, stor fare
for skader bak. Hgy kant inn til dusj s& vann utenfor dusj som vil
renne ut av rommet og ikke til sluk. Ikke synlige mansjetter rundt
rgrgjennomfgringer under innredning. Ikke boret pa grunn av
plankevegg og at det ogsa er synlige skader i dusj.

KIBKKEN Gé il side

Kjpkken hoveddel 1.et. Nytt 2024 i fglge eiere. Malt MDF panel pa
vegger, laminat pa gulv, malt tak. Gra innredning. Noe trenger litt
justering. Heltre benkeplater. Ventilator med avtrekk ut.
Oppvaskmaskin. Komfyrvakt. Mangler vannstopper.

Kjpkken sidedel 1.et. Nytt 2006. Malt MDF panel pé vegger, laminat
pé gulv, malt tak. Laminatinnredning. Laminat benkeplater.
Innredningen har noen skader. Ventilator med avtrekk ut.
Oppvaskmaskin.
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Kjpkken 2. et. med grovkjgkken. Fra ca. 2021 i fglge eiere. Malt
panel pa vegger, laminat pa gulv, malt tak. To typer malt innredning.
Laminat benkeplater. Integrert platetopp, stekeovn og
oppvaskmaskin. Ventilator med mekanisk avtrekk , denne var ikke
fort over tak, det er gjort na i folge eier.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gt side-

Vannrgr inne i kobber og plast (rgr i rgr). Fordelerstokker i kjelleren.
Stoppekran ved inntak kjeller.

Avlgpsrgr inne i plast. Stakemuligheter fra sluk og i kjelleren.

Varmtvannstank pa ca. 200 liter (eldre) og 120 liter (fra 2004) en p&
116 liter fra 1999 i kjelleren.

Naturlig ventilasjon. Eventuelt sett inn flere ventiler etter behov.
Sentralstgvsuger. Denne er ikke sjekket.

Et el.skap star i gang 2.et. 50 amp hovedsikring, 11 kurser.
Automatsikring med jordfeilbrytere.

El.skap i gang sidedel. 25 amp hovedsikring, 5 kurser.
Automatsikringer med jordfeilbrytere. Kurser er merket. Har ikke
dokumentasjon pé alt. Jeg anbefaler er helhetsvurdering av det
elektriske anlegget av fagmann.

Det blir satt inn nye 6 kg brannslukningsapparat. Rgykvarslere er i
orden.

TOMTEFORHOLD G til side-

Byggegrunn er sannsynligvis fiell og jord/leire/sandgrunn. Det er
endel setninger. Ytterhjgrne sgr forandrer seg litt etter arstider i
folge eiere.

Ukjent angdende drenering. Noe fuktgjennomslag pé vegger og
fuktfordampning i gulver.

Granitt og mur/sementblokker.

Nye avlgpsror fra huset og ut ca. 2015 i fplge eier. Ukjent alder pa
vannrgr ut.

Parafintank er fiernet i fglge eier.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Ga tlside

Oppdragsnr.: 20043-2114

Befaringsdato: 20.08.2025

Lovlighet Ga til side

Enebolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Eiendommen er registret som enebolig. Det er ikke godkjent
med to boenheter som det er na. Finnes ikke tegninger pa slik
huset er na.

Takhgyde i kjelleren er rett under og rett over 190 cm, det er
bare delen med hgyde pa minst 190 cm som er tatt med over.
Garasje

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Uthus

* Det foreligger ikke tegninger
Jeg har ikke sett tegninger.
Sjgbu

* Det foreligger ikke tegninger
Jeg har ikke sett tegninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30
20
10
——
BN B . . s £
B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
30
20
10
]
€
0o <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

L X X4

Oppdragsnr.: 20043-2114 Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se p& rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
©  vatrom > 1. Etasje hoveddel > Bad > Overflater Gulv

©  vitrom > 2. Etasje > Bad > Generell

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@  Utvendig > Andre utvendige forhold

Tekniske il ji > Andre ii

Tomteforhold > Oljetank

o Vatrom > 1. Etasje hoveddel > Bad > Tilliggende

konstruksjoner vitrom

Gatil side

Gatil side

Gatil side

Ga til side

Ga til side

Gatil side

o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Stilside

vétrom

({322 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Innvendig > Pipe og ildsted

o Kjgkken > 1. Etasje hoveddel > Kjgkken > Overflater
og innredning

@  vitrom > 1. Etasje sidedel > Bad > Ventilasjon

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag
Utvendig > Veggkonstruksjon
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

20.08.2025

Gatil side

Ga til side

Gatil side

Gatil side

Gatil side

Side: 7 av 23

71



72

Tangen 8, 1676 KRAKER@Y Nedre Glomma Takst AS Tangen 8, 1676 KRAKER@Y Nedre Glomma Takst AS Y
Gnr432-Bnr 33 Rostadnesveien 15 Gnr432-Bnr 33 Rostadnesveien 15
3107 FREDRIKSTAD 1667 ROLVS@Y  Norsk takst 3107 FREDRIKSTAD 1667 ROLVS@Y  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Tilstandsrapport

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger T Renner og nedigp i st3l. Kransebeslag pé pipe. Stigetrinn til pipe.
Innvendig > Overflater Gatil side Vurdering av avvik: . .
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
" renner/nedlgp/beslag.
i i si
Innvendig > Radon Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
Innvendig > Rom Under Terreng Gatilside Byttes nér taktekke byttes.
catla Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Innvendig > Innvendige trapper il side
Veggkonstruksjon
Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Byggemate skal vaere plank og bindingsverk. Staende og liggende
o . Gatilside trekledning. Isolering i deler av 1.et. 2.et. er etterisolert og kledd om
Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr 2005-06. | 1.et. er tre vegger foret ut og etterisolert ca. 2005-06 i fglge
standard eier, ikke gavl gst.
iske i i G til sid . e .
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank ilside Eiendommen bestar ev enebolig pa to plan med kjeller under det Vurdering av awvik:
meste av huset (det er bare malbart areal i deler av kjelleren pga. « Det er pavist andre awvik:
iske i i i Ga til sid i
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatllside liten takhoyde), en dobbelgarasje, et uthus med tre boder og en Mer enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt pa deler av
sjgbu. | dag er det to boenheter i 1.et.ieni2.et. men Kledningen
o N il si eiendommen er registret og godkjent som enebolig. }
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Terrasser/balkonger pa ca. 96 m2 tilsammen. Konsekvens/tiltak
N * Andre tiltak:
T > o Ga til side Vedlikehold
e Taktekke med renner og beslag har begrenset levetid. Det meste av Hold ved like. Bytte etter behov.
vegger er etterisolert og kledd om ca. 2005-06. Mye av vinduer er Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
T > ige vann- og e fra samme tiden, noe er eldre. Store skjevheter i deler av huset
pga. setninger, dette gjelder ogsa stor terrasse og stor balkong. Tre Takkonstruksjon/Loft
Vitrom > 1. Etasje hoveddel > Bad > Overflater Ga til side bad i huset, det ene er i darlig stand de to andre i grei stand. Tre
vegger og himling kjskken. Noe ratt i kjelleren og noe spor etter borebiller. Det er Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
utfgrt noe arbeider her og der som ikke er helt pent og fagmessig.
Valmet tak. Bord undertak. Isolert med mineralull. Bra utluftet. Noe av
Vitrom > 1. Etasje hoveddel > Bad > Sluk, membran Gatilside Tilbygg / moderniserin isolasjon kan rettes litt pa. Noen skjevheter.
og tettesjikt vEg e Flatt tak/balkong over tilbygg, konstruksjon her er ikke sjekket da den er
1961 Tilbygg Forlengelse av huset med en etasje innelukket.
Vatrom > 1. Etasje hoveddel > Bad >Sanitaerutstyr ~ Gafilside antatt ca. 1961. Vurdering av awvik:
og innrednin, & ik:
8 8 1970 Tilbygg Bygd 2.et. pa del som er utbygd 1961, * Det er pavist andre avvik:
antatt ca. 1970. Noe av isolasjon kan rettes litt pa. Noen skjevheter.
i ie si i Ga til side
!(Jﬂkk:n_> 1. Etasje sidedel > Kjgkken > Overflater og Konsekvens/tiltak
innredning UTVENDIG * Andre tiltak:
. Rette pa noe isolasjon.
Kigkken > 1. Etasje sidedel > Kjgkken > Avtrekk Ga til side Kostmadsestimats 1 ddelbar kostnad
Taktekking ostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostna,
Vatrom > 1. Etasje sidedel > Bad > Overflater vegger Gafilsi .
og himling Punktet ma sees i hi med T sjon/Loft Vinduer
Bordtak, papp, slgyfer, lekter og betongtakstein. Taktekke er Vinduer med to og trelags isolerglass, det meste er fra ca. 2004 og
Vitrom > 1. Etasje sidedel > Bad > Overflater Gulv ~ Gatilside sannsynligvis fra 1970 tallet og det er slitt. M4 legges om snart. fremover. Et eldre koblet. Jeg oppdaget ingen punkterte glass men dette
N . kan ikke garanteres, noen ganger er dette bare synlig i spesielt lys eller
Vurdering av avvik: temperaturer.
Vatrom > 1. Etasje sidedel > Bad > Sluk, membran og Satilside « Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. )
tettesjikt * Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Vurdering av avvik:
Konsekvens/tiltak * Det er pavist andre avvik:
Vitrom > 1. Etasje sidedel > Bad > Sanitaerutstyr og ~ Satilside * Andre tiltak: Over halvparten av forventet levetid pa deler av vinduer er overskredet.
innredning Taktekke ma byttes snart. Konsekvens/tiltak
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad * Andre tiltak:
Holde ved like, bytte etter behov.
Nedlgp og beslag Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Dgrer

Inngangsdgr med trelags glass til hoveddel. Malt inngangsdgr med

tolags isolerglass til sidedel. Terrassedgr med trelags i seidedel fra 2005.
Dobbel terrassedgr i stue med tolags isolerglass fra 2006, fra 2005 i 2.et.

Terrassedgr pa kjgkkenet 2.et. fra 2004 med trelags isolerglass. Jeg
oppdaget ingen punkterte glass men dette kan ikke garanteres, noen
ganger er dette bare synlig i spesielt lys eller temperaturer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Over halvparten av forventet levetid pé deler av ytterdgrer er
overskredet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Holde ved like, bytte etter behov.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse i 1.et. pa ca. 31 m2. Rekkverk med staende spiler. Mye
skjevheter. Slitte terrassebord.

Treplatting ved inngang pé ca. 18 m2.

Balkong i 2.et. pa ca. 31 m2. Rekkverk med staende spiler. Noe rate i
terrassebord. Mye skjevheter. Markise over noe. Flott utsikt.

Balkong ut for kigkken 2.et. p& ca. 16 m2. Kompositt dekke, plast
rekkverk, dette er ca. 1 4r, pappen under er eldre.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Store skjevheter og noe rate i deler mot vannet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Ordne/bytte/rette opp etter behov.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige trapper
Treplatting og tretrapp ved inngang. Inngangen er overbygd. Rekkverk
pa ene siden.
Andre utvendige forhold

Bryggeanlegg er ikke sjekket.

INNVENDIG

Overflater
Malte panelplater, malt MDF panel, malt panel og malt tapet pa vegger.

Belegg og laminat pa gulver. Malt panel, malte plater og malte taker.
Noe laminatgulver topper seg litt i skjgter.
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Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Noe laminatgulver topper seg litt i skjgter.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Bytte/pusse opp etter behov.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i tre. Store skjevheter i deler av gulver, blant annet over 60
mm i stue 1et.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
méleavvik.

Konsekvens/tiltak

 For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

(32 ripe ogildsted

Teglsteinspipe. Feieluke kjelleren. Peisovn i stue 2.et. Liten vedovn stue
sidedel.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:
Over halvparten av forventet levetid pa rgykrar er overskredet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Feier ma eventuelt sjekke dette bedre.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering

Befaringsdato: 20.08.2025 Side: 10 av 23
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Kjeller under deler av huset. Hgyde rett under og rett over 190 cm. Noe
rétt, spor etter borebiller. Har vaert mus her, skrukketroll og
edderkopper. Viktig at luft kan passere i alle rom (at det ikke er tette
dgrer mellom rommene). Noe fuktgjennomslag pé vegger og
fuktfordampning i gulver. Skadedyr firma m& eventuelt sjekke det med
skadedyr bedre.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Noe ratt, spor etter borebiller. Har vaert mus her, skrukketroll og
edderkopper. Noe fuktgjennomslag p4 vegger og fuktfordampning i
gulver.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Viktig at luft kan passere i alle rom (at det ikke er tette dgrer mellom
rommene). Holde gye med. Lagre ting med forsiktighet. Sprgyte for
skadedyr visst det er ngdvendig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Innvendige trapper

Malt tretrapp til 2.et. rekkverk pa begge sider. Generell slitasje.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Generell slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Holde ved like, pusse opp etter behov.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

VATROM
1. ETASJE HOVEDDEL > BAD
Generell

Bad 1.et. hoveddel. Nytt ca. 2010. Eier har gjort dette selv bortsett fra el
og ror. Foreligger ingen dokumentasjon. Noen arbeider er ikke helt pent
og fagmessig. Vatromsplater pa vegger, belegg pa gulv, malt panel i tak.
Badekar med dusj, wc, innredning med vask og opplegg til vaskemaskin.
Sluk under badekar er ikke sjekket. Litt feil fall pa deler av gulvet.
Ventilasjon i vegg, tilluft i dgr. Rgr ligger pent i taket pa grunn av
plankvegger. Ikke boret pga. plankevegger.

1. ETASJE HOVEDDEL > BAD
Overflater vegger og himling

Vatromsplater pa vegger, malt panel i tak.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:
Mer en halvparten av forventet levetid er oppbrukt pa overflater.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Ingen tiltak ngdvendig.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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1. ETASJE HOVEDDEL > BAD
@ Overflater Gulv

Belegg pé gulv. Litt feil fall pa deler av gulvet, gradering 3 er pga. dette.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Feil fall pa deler av gulvet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Badet fungere med dette avviket.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE HOVEDDEL > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk under badekar er ikke sjekket da jeg ikke kom til. Foreligger ingen
dokumentasjon.

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
* Det er pavist andre avvik:

Foreligger ingen dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak

 Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger.

Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

Holde gye med.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE HOVEDDEL > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Badekar med dusj, wc, innredning med vask og opplegg til vaskemaskin.

Vurdering av awvik:
« Det er pavist andre awvik:
Mer en halvparten av forventet levetid er oppbrukt pé utstyr.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Ingen tiltak ngdvendig.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE HOVEDDEL > BAD
Ventilasjon

Ventilasjon i vegg, tilluft i dor.

1. ETASJE HOVEDDEL > BAD

iggende konstruksjoner vatrom

Ikke boret. Rer ligger &pent i taket pa grunn av plankvegger.

1. ETASJE SIDEDEL > BAD
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Generell

Bad 1.et. sidedel. Nytt ca. 2006. Eier har gjort dette selv bortsett fra
strgm og rer. Foreligger ingen dokumentasjon. Vatromsplater pa vegger,
belegg pé gulv, malt tak. Dusjkabinett, wc, innredning med vask og
opplegg til vaskemaskin. Sluk under kabinettet. Stort sett rett gulv.
El.vifte vegg, mangler tilluft dgr. Det er ikke boret det det er dpnet opp
til sluket i kjelleren under.

1. ETASIJE SIDEDEL > BAD
Overflater vegger og himling

Vatromsplater pa vegger, malt tak.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Mer en halvparten av forventet levetid er oppbrukt pa vatromsplater.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Ingen tiltak ngdvendig.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE SIDEDEL > BAD

Overflater Gulv

Belegg pa gulv. Stort sett rett gulv.
Vurdering av avvik:
« Det er pavist andre awvik:

Stort sett rett gulv. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa belegg.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Badet fungere med dette avviket.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE SIDEDEL > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk under kabinettet med belegg brettet ned under klemring.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

« Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader p tilliggende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE SIDEDEL > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Dusjkabinett, wc, innredning med vask og opplegg til vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Oppdragsnr.: 20043-2114
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Mer en halvparten av forventet levetid er oppbrukt pa utstyr.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Ingen tiltak ngdvendig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE SIDEDEL > BAD

m Ventilasjon

El.vifte vegg, mangler tilluft dgr.

Vurdering av avik:

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Mer en halvparten av forventet levetid er oppbrukt pa vifte.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

Bytte vifte etter behov.

Kostnadsestimat: Under 10 000

1. ETASJE SIDEDEL > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke boret det det er apnet opp til sluket i kjelleren under.

2. ETASJE > BAD

Generell

Nytt ca.2010. Foreligger ingen dokumentasjon. Fliser pa vegger og gulv,
malt MDF panel i tak. Dusj, wc, innredning med vask og opplegg til
vaskemaskin. Ventil i vindu, tilluft i dgr. Sluk i dusj med synlig membran.
Feil fall pa gulv. Noen sprukne fuger pa veggfliser i dusj, endel sprukne
fuger pa gulvfliser, ogsa utenfor dusj, stor fare for skader bak. Hgy kant
inn til dusj sa vann utenfor dusj som vil renne ut av rommet og ikke til
sluk. Ikke synlige mansjetter rundt rgrgiennomfgringer under
innredning. Ikke boret pa grunn av plankevegg og at det ogs4 er synlige
skader i dusj.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet m totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. m& dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Ikke boret pa grunn av plankevegg og at det ogsa er synlige skader i
dusj.

KIBKKEN

1. ETASJE HOVEDDEL > KIBKKEN
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‘m Overflater og innredning

1.et. hoveddel. Nytt 2024 i folge eiere. Malt MDF panel pa vegger,
laminat pa gulv, malt tak. Gra innredning. Noe trenger litt justering.
Heltre t A i med avtrekk ut. Of i
Komfyrvakt. Mangler vannstopper.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Innredningen trenger noe justeringer. Mangler vannstopper.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Justere etter behov. Legge opp vannstopper.
Kostnadsestimat: Under 10 000

1. ETASJE HOVEDDEL > KIBKKEN

Avtrekk

Ventilator med avtrekk ut.

1. ETASJE SIDEDEL > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkken 1.et. sidedel. Nytt 2006. Malt MDF panel pa vegger, laminat pa
gulv, malt tak. Laminatinnredning. Laminat benkeplater. Innredningen
har noen skader. Ventilator med avtrekk ut. Oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:
Innredningen har noen skader.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Holde ved like, ordne etter behov.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE SIDEDEL > KIBKKEN

Avtrekk

Ventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa ventilatoren.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Bytte etter behov.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
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Kjokken 2. et. med grovkjpkken. Fra ca. 2021 i fglge eiere. Malt panel pa
vegger, laminat pa gulv, malt tak. To typer malt innredning. Laminat

. Integrert stekeovn og opp’ i il
med mekanisk avtrekk , denne var ikke fgrt over tak, det er gjort na i
folge eier.

2. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Ventilator med mekanisk avtrekk ,denne var ikke fgrt over tak, det er
gjort na i fglge eier.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr inne i kobber og plast (rgr i rgr). Fordelerstokker i kjelleren.
Stoppekran ved inntak kjeller.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Gjelder eventuelle eldre rgr.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Avlgpsrgr

Avlgpsrer inne i plast. Stakemuligheter fra sluk og i kjelleren.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Gjelder eventuelle eldre rgr.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta p3 eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Ventilasjon

Naturlig ventilasjon. Eventuelt sett inn flere ventiler etter behov.

Varmtvannstank
Varmtvannstank pa ca. 200 liter (eldre) og 120 liter (fra 2004) en pa 116
liter fra 1999 i kjelleren.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 &r

Konsekvens/tiltak
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« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Andre installasjoner

Sentralstgvsuger. Denne er ikke sjekket.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til i (tryggere boli §2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

i i ig har verken

, 0g en
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Et el.skap stér i gang 2.et. 50 amp hovedsikring, 11 kurser.
Automatsikring med jordfeilbrytere.

El.skap i gang sidedel. 25 amp hovedsikring, 5 kurser. Automatsikringer
med jordfeilbrytere. Kurser er merket. Har ikke dokumentasjon pa alt.
Jeg anbefaler er helhetsvurdering av det elektriske anlegget av fagmann.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sporsmal til eier

2. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?

Nei

3. Forekommer det ofte at sikringene Ipses ut?
Nei

4. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader p deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

Nedre Glomma Takst AS 'Y
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Inntak og sikringsskap

7. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, 53 langt dette er mulig 3 sjekke uten & fjerne

kapslinger?
Nei

8. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

9. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Jeg anbefaler er helhetsvurdering av det elektriske anlegget av
fagmann.

Generell kommentar

Jeg anbefaler er helhetsvurdering av det elektriske anlegget av
fagmann.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig

elleren ing av boligens iske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
i ig har verken til é gi slik veil ing eller

lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vare feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pé denne risikoen, og sk videre veiledning eller rédgivning.

Det blir satt inn nye 6 kg brannslukningsapparat. Rgykvarslere er i orden.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19852
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rpykvarslere?
5. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa Nei
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei TOMTEFORHOLD
6. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei Byggegrunn
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Tilstandsrapport

Byggegrunn er sannsynliguis fiell og jord/leire/sandgrunn. Det er endel
setninger. Ytterhjgrne sr forandrer seg litt etter arstider i fglge eiere.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Ukjent angéende drenering. Noe fuktgjennomslag pé vegger og
fuktfordampning i gulver.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fé tilstandsgrad 0 eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er npdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Grunnmur og fundamenter

Granitt og mur/sementblokker.

Vurdering av awvik:

* Det er pavist andre avvik:

Spor etter setninger.

Konsekvens/tiltak

 Andre tiltak:

Holde gye med.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

L di lan<ledni

vann- og

Nye avigpsrgr fra huset og ut ca. 2015 i fglge eier. Ukjent alder pa
vannrer ut.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta p3 eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oljetank

Parafintank er fiernet i fglge eier.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Uthus

Sjgbu

Oppdragsnr.: 20043-2114

Anvendelse

Byggear Kommentar
2023 Opplyst av eier.
Standard

Det er ikke foretatt tilstandsrapport pa dette bygget, det er bare enkelt
forklart i rapporten. Betongdekke med varmekabler i to soner. Malt MDF
panel pa vegger, gips plater i tak. Garasjen er fullisolert i fglge eier.
Liggende kledning. Valmet tak med betongtakstein. Renner og nedlgp i
stal. Vindu med tolags isolerglass. Dgr med trelags glass. Stor
vedlikeholdsfri leddport med el.&pner.

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Anvendelse

Byggear Kommentar
1933 Byggedr er antatt
Standard

Det er ikke foretatt tilstandsrapport pa dette bygget, det er bare enkelt
forklart i rapporten. Bygget har en enkel standard. Liggende trekledning.
Pulttak med bglgeplater av stél. Labankdgrer. Betong og tredekke. Renner
og nedlgp i stal. 3 boder.

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Anvendelse

Byggear Kommentar
1958 Byggedr er antatt
Standard

Det er ikke foretatt tilstandsrapport pa dette bygget, det er bare enkelt
forklart i rapporten. Har blitt restaurert. Star pa sgyler. Liggende
trekledning. Pulttak med bglgeplater av stal. Et rom.

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Arealer, byggetegninger og brannceller
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pd Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet m ha minst 1,90 m fri hoyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare f4 registrert
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet mé
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Br for i er br minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boe

(BRA-)

Exsternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenhetente) og som tilherer denne,
(BRA-€) shik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkang, veranda
balkengmv elfer altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) baenhetente)

i TOA
[omne salon
1 ] ves
eler
[ ves
sme
Garase
sos |
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ek
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i | i
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig 3
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer o 3 videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den ige ser pa inger hvis de e ti og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vere delt opp i
brannceller etter kravene i isk forskrift pa befari skal det
opplyses om dette

Reglene om bruksendring og brannceller kan vere kompliserte. Sk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gielder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20043-2114 Befaringsdato:

Terrasse- og

palkongarey  Avealetay terrasser, Spne balkonger

(T8A) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Guivareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) {areal med lav takheyde)

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
méleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himiingshayde

GUA kan applyses | markedsfaring der
det er aktuelt for den konkrete holigen
og kun sammen med BRA, for eksem
pel der gulvilaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft. males og oppgls normalt (kke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i [gpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig il to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som m vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med  f4 unntak for krav som gar pa
helse o sikkerhet, for eksempel krav til romningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg  avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Bruksareal BRA m*

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢) erat) sum Taa)
1. Etasje hoveddel 55 55 49
1. Etasje sidedel 52 52 47
2. Etasje 93 93

Kjeller 20 20

sum 200 20 96
SUM BRA 220

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
1. Etasje hoveddel Gang/hall, kjgkken, bad, stue, soverom
1. Etasje sidedel Gang, kjgkken, bad, stue, soverom, bod
2. Etasie Oppgang/gang, hall, kjskken, bad, stue,
: d stue 2, soverom, soverom 2, bod, bod 2
Kieller Bod, bod 2, bod 3, bod 4, bod 5,
! bod 6
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Eiendommen er registret som enebolig. Det er ikke godkjent med to boenheter som det er nd. Finnes ikke tegninger pa slik
huset er né.

Takhgyde i kjelleren er rett under og rett over 190 cm, det er bare delen med hgyde pa minst 190 cm som er tatt med over.

Kommentar:  Dette er et eldre hus som ikke oppfyller krav etter dagens forskrifter.

Garasje
Bruksareal BRA m*
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) '""g'“z::'::')k""g sum  Termasse ‘:f::,'“"gmﬂ
1. Etasje 55 55
sum 55
SUM BRA 55

Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
d (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Garasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
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Kommentar:
Uthus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-¢) '""8'3?;‘::')*0"&
Etasje 28
SUM 28
SUM BRA 28

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
J (BRA-i) (BRA-e)

Etasje Bod, bod 2, bod 3

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Jeg har ikke sett tegninger.

Kommentar:
Sjgbu
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-e) '“"sla?;:::;kong
1. Etasje 7
sum 7
SUM BRA 7

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)

1. Etasje Et rom.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Jeg har ikke sett tegninger.

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940:

Nedre Glomma Takst AS ‘
Rostadnesveien 15
1667 ROLVS@Y Norsk takst

sum Terrasse- og balkongareal

28

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

sum (r5a)

7

Innglasset balkong
(BRA-b)

2012. Dette er til informasjon og

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Enebolig 190
Garasje 0
Uthus 0
Sjgbu 0
Oppdragsnr.: 20043-2114 Befaringsdato:  20.08.2025
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.8.2025 Svein Nesgen Takstingenigr

Vivan Elisabeth Gammals Slommerud og Rekvirent
Erik Slommerud

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3107 FREDRIKSTAD 432 33,74 0 5460.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Tangen 8

Hjemmelshaver
Slommerud Erik, Slommerud Vivan Elisabeth
Gammals

Kommentar

Det er to tomter.

Gnr 432, bnr 33 skal vaere pa 3283 m2 i fglge Norges Eiendommer.
Gnr 432, bnr 74 skal vaere p& 2177,7 m2 i fglge Norges Eiendommer.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i etablert boligomrédde ned mot vannet. Forholdsvis liten trafikk. Forholdsvis kort vei til barnehage og barneskole. Flott
skjaergard i umiddelbar nzarhet. Flott utsikt. Flotte bademuligheter.

Adkomstvei

Offentlig.

Tilknytning vann

Offentlig.

Tilknytning avigp

Offentlig.

Regulering

Dette er ikke sjekket. Kommer frem pa salgsoppgave ved salg.
Om tomten

Store grusede gardsplasser/plasser. Deler av tomten er opparbeidet med plen, busker, traer og bedd. Eiere har en stor brygge (bryggeanlegg er
ikke sjekket ) hvor de leier ut batplasser og de leier ut noen parkeringsplasser.

Tinglyste/andre forhold

Dette er ikke sjekket. Kommer frem p& salgsoppgave ved salg.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 15.08.2025 Gjennomgatt 8 Nei
Norges Eiendommer 20.08.2025 Gjennomgatt 7 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 05.09.2025
2 05.09.2025
3 09.09.2025
4 03.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUR®REFERANSENIVA#TILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i av i Forskrift til

(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg il forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 4, og det foreligger
dokumentasjon p3 faglig god utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre awvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvéke spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller saimmenbrudd. Awvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

i ad, fordi i eller i da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nzermere
undersgkelse, og konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede awvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedri avhenger av preferanser og markedspris
pé materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
D4 befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall p& bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20043-2114 Befaringsdato:
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ii) Forhold rundt brann, rgmming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/3pninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng ' og
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nr tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides il ogsa 4 omfatte
i utover mini avet i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

i ved ing av bolig) har iva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres p3 visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at

i ingen av befaringen som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert p4 det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pé et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awik.

. jorere: Zoologiske eller
réte, sopp og skadedyr.

skadegjgrere, i hovedsak

« Fuktspk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede jellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvarende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde p3 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. NAr arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20043-2114

Tilstandsrapportens avgrensninger

Nedre Glomma Takst AS ‘
Rostadnesveien 15

1667 ROLVS@Y Norsk takst

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom p4 at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

inisj som fr av veil i til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert p veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er méleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vzere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

« Se prig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVeerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzring med informasjon om bruk av

personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tienester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boli basert pa fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/UH8351

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 20.08.2025 Side: 23 av 23
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Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Tangen 8, 1676 KRAKER@Y 07 Oct 2025

Informasjon om eilendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Tangen 8 Tangen 8

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

Ou  Xne

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

Hu  Xne

Nér kjgpte du boligen?
Ikke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?
a  [One

Né&r og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsi oppgi annen relevant informas on om eier skapet.

2018

Informasjon om eksisterende husforsikring

Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger
Selger

Slommerud, Erik

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaringsskjemaet.

Boligkjeper anses &kjennetil forholdene som er omtalt i dette egenerklagingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordres il & selv underseke eiendommen grundig.

Side1

Vatrom

1 Har det vaert feil p& bad, vaskerom eller toalettrom?

& [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Etsluk pa badet i 2 etasie ma man etterfylle vann.

2 Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?

& [N, ikke som jeg kjenner tl

211  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
2012

213  Hvordan blearbeidet utfart?
Faglaat

214 Fortell kort hva som blegjort av faglaerte
Totalt renovert bad i 2 etasie

Ufaglaat

ZAG Hvilket firma utferte jobben?

Geir Johansen
216  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
On Nei

217 Fortell kort hva som blegjort av ufagleerte
Har selv laget 2 bad i 1 etasje.

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

DJa Nel,lkkesomjegk]ennerlll

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

J [ Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navn péarbeid
Nytt arbeid

412 Arstall
2005

413  Hvordan blearbeidet utfert?
D Faglaat Ufaglaat

417 Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte
Etterisolert og ny panel 2 etasie.

Side2



Kjeller

5| Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetasie?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andrerom under bakken?
a e

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?
O Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det vart feil pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn paarbeid

Nytt arbeid
1012 Arsall

2012
1013 Hvordan blearbeidet utfert?

Faglaat O utagleat

1014  Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte

Nytt automatisk sikringsskap og oppgradering av en del av anlegget i 2
etage.

1015  Huvilket firma utferte jobben?
Slevik elektriske

1016  Har du dokumentasion p& arbeidet?

Ou Xne

Rar

neller

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikketilknyttet det offentlige vannettet), septik, brenn,

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Side3

12

13

Har det vart feil p& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

DJa Nel,lkkesomjegk]ennertll

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsr ar eller vannrer?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvar ming

14

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eiendommen?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv tilstanden og om tanken er temt/sanert eller fylt igjen?
Parafin tank som har blitt fjernet.

Har det veert feil pd varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

On Nei, ikke som jeg kjenner il

Er det utfert arbeid p& varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

[FY Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Ja DNel,lkkesomJegk]ennerul

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilketiltak som er gjort
Skjevheter og jeg lever med det.

Har det vaert feil eller gjort endringer pildsted eller pipe?

J [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Tatt bort 3 parafin brennere og satt inn vedovn i 1 etasje og peisovni 2 etasje.
Rer til ovni andre etasje er tettet med teglstein og brannsikker masse.

Sopp og skadedyr

19

Har det vaert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eéiendommen?

Ja [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Mus og skrukketroll i kjelleren, det er ogsi opp servert edderkopper i kjelleren.

Side4
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20

21

22

Har det vaert skadedyr i fellesomré&denetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Har det vart mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget
Jeg har fjernet etter beste evne etterhvert som det har blitt oppdaget i de forskjellige bygningene.

Har det vaert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

2511

25.1.2

2513

2517

2518

25

26

27

28

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

O

Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pé eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
a e

Navn pé arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2005

Hvordan ble arbeidet utfart?
[ Faglaat Utaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Leilighet p& 67m2i tidligere butikk lokale.

Har du fétt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

(A Nei [ Nei, ikke soknadspliktig

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
a  One

Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

(Y Nei [ vetikke

Er det utfert radonmaling?

Oun Nei, ikke som jeg kjenner il

Er det andreforhold av betydning eller enanse for eiendommen eller naeromré&det?

s [ Nei, ikke som jeg kjenner tl

Beskriv narmere hvilke forhold

Farste etasie er nd til godkjent av kommunen 2-10-2025.

Side5

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettsiaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

Ja [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv mer detaljert hvasom blegjort og nar, samt hvem som utferte arbeidet. Hvisarbeid er utfert pa ulike deler av boligen kan du
opplyse om dette her.

Vinduer, terrassederer,isolasjon, vindpapp og panel er utfert som egen innsats.

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

DJa Nel,lkkesomjegk]ennernl

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselger forsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da.
salget ble gjennomfart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95204759

Side6



Egenerklaeringsskjema
Name Date

Slommerud, Erik 2025-10-07

Identification

=== bankID slommerud, Erik

. This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF
Signicat _ .
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Slommerud, Erik

07/10-2025
10:49:04

BANKID

83



84

Du har spkt pd: Kor.: 3107 Gnr.: 432 Bor.: 33 For.: Snr.:

Adresse(r):

Gateadresse: Tangen 8

Gatenr: 85660

Kommune: FREDRIKSTAD
Postkrets: 1676 KRAKERGY
Registreringsenhet:

Oppdatert per:13.08.2025 kl.

Statens Kartverk 09.13

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gielder swrskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd,

HIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

HIEMMEL TIL
2005/6788-1/86 26.05.2005 FIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 3
Omsetningstype: Fritt salg
SLOMMERUD ERIK
F.NR: IDEELL: 1/2
SLOMMERUD VIVAN
ELISABETH GAMMALS
F.NR: IDEELL: 1/2
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas & ha betydning for elendommens verdi. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pd avgivereiendommen far en arealoverfering, er ikke averfert. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfart ved tidligere fradelinger.

Informasjon om disse finner du pd grunnboksutskriftene til de respektive

avgivereiendommene.

2008/156148-1/200 21,02.2008 PANTEDOKUMENT

SERVITUTTER

Belpp: NOK Panthaver:
SPAREBANK 1
@USTLANDET

ORG.NR: 920 426 530
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Oversikt aver servitutter registrert pd eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til & hindre en bestemt bruk. T
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift

«Heftelsers.

Servitutter i grunn:
1934/916534-1/86 20.02.1934

1965/300292-1/86 21.01.1965

2000/5266-1/86 02,05.2000

2005/6788-2/86 26.05.2005

BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 432 BNR: 36
Bestemmelse om bit/bryggeplass

BESTEMMELSE OM
BEBYGGELSE
Vegvesenets hetingelser vedtatt

BEST. OM
VANN/KLOAKKLEDN,
Bestemmelse om adkomstrett
Bestemmelse om
vann/kloakkledning
Pumpestasjon, signalkable
Rettighetshaver: Fredrikstad
kommune

Med flere bestemmelser

BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3004 GNR: 432 BNR: 66
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 432 BNR: 52

samt for brukere av batplasser og
opplagsplasser pd bor 52



GIJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

BEST. OM
VANN/KLOAKKLEDN.
Rettighetshaver; GRANHOLMEN
VANN- OG AVL@PSLAG SA
ORG.NR: 993 574 481

Med flere bestemmelser

2010/709265-1/200 20.09.2010

GRUNNDATA

1933/920018-2/86 04.04.1933 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra:
KNR: 3107 GNR: 432 BNR: 3

2020/932244-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED
00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 0106 GNR: 432 BNR: 33

2024/863017-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED

00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3004 GNR: 432 BNR: 33
EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.

Du har spkt pa: Knr.: 3107 Gur.: 432 Bnr.: 74 For.: Snr.:

Adresse(r):

Matrikkelenheten har ikke registrert adresse
Registreringsenhet:

Oppdatert per:08.09.2025 kL

Statens Kartverk 11.09

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gielder serskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

BRAE i HIEMMEL TIL

2005/6788-1/86 26.05.2005 FIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK
Omsetningstype: Fritt salg
SLOMMERUD ERIK
F.NR: IDEELL: 1/2
SLOMMERUD VIVAN
ELISABETH GAMMALS
F.NR: IDEELL: 1/2
GIELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas & ha betydning for eiendommens verdi. [
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«ITeftelser».

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst p4 avgivereiendommen for en arealoverfaring, er ikke overfart. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfart ved tidligere fradelinger.
Tnformasjon om disse finner du pd grunnboksutskriftene (il de respektive
avgivereiendommene.

2008/156148-1/200 21.02.2008 PANTEDOKUMENT
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SERVITUTTER

Belap: NOK Panthaver:
SPAREBANK 1
@ASTLANDET

ORG.NR: 820 426 530
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Oversikt over servitutter registrert p eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til 4 hindre en bestemt bruk. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift

«Heftelser».

Servitutter i grunm:

1978/306051-1/86 29.11.1978 ERKLARING/AVTALE

1987/9184-2/86 02.09.1987

1989/1318-2/86 09.02.1989

2005/6788-2/86 26.05.2005

GRUNNDATA

Bestemmelse om kloakkledning
Rettighetshaver: KRAKER@GY
KOMMUNE

ERKLARING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 432 BNR: 94
Bestemmelse om anlegg og
vedlikehold av ledninger m.v.

ERKLARING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 432 BNR: 97
Bestemmelse om anlegg og
vedlikehold av ledninger m.v.

BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3004 GNR: 432 BNR: 66
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 432 BNR: 52

samt for hrukere av hitplasser og
opplagsplasser pa bnr 52
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

1970/301118-1/86 23.03.1970 REGISTRERING AV GRUNN

1987/8894-1/86 26.08.1987

1988/14889-1/86 28.12.1988

2020/1050328-1/200
01.01.2020 00:00

Denne matrikkelenhet utskilt fra:
KNR: 3107 GNR: 432 BNR: 3

REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet;
KNR: 3107 GNR: 432 BNR: 94

REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
KNR: 3107 GNR: 432 BNR: 97

OMNUMMERERING VED
KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 0106 GNR: 432 BNR: 74

2024/863689-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED

00:00

EIENDOMMENS
RETTIGHETER

KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3004 GNR: 432 BNR: 74

Ingen rettigheter registrert.



Kartverket

STAVLUND AS
STORGATA 11
1607 FREDRIKSTAD

Besliller: infofambita.com Dato

Deres referanse: Ruth Kristine Haflorn Rostad 192250120 14.08.2025
Viir referanse: 3807554/26891414

Hestilling: C3 2025-08-14 (6) 84

Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekrefiet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
5266 86 2.5.2000 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Dokumentet cr registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bor, For. Sar.
3107 FREDRIKSTAD 432 33 0

[ ] Dokumentet falger vedlagt.

|} Dokumentet falger ikke vedlapt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv,

Det finnes mye nyttig informasjon pi vire nettsider www.tinglysing.no. Pd
hitps://seciendom.kartverket.no er det mulig & sc hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjere kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager tra klokken 09.00 til [5,00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no o

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast siendom
Basskeadresse: Kartvarksveien 21 Heneloss, Postadresse: Poslboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Yelefax: 32 11 68 01

E-post: tingiysing@ ket.ng O jonsnummer: 671 040 238
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: n Salda
GRUNNEIERERKLAERING hooa -
Denne erkleringen gir Fredrikstad kommune rett til & anlegge og ha liggende
ledningsanlegg, signalkabel og avlepspumpestasjon pi privat grunn.

1. Fredrikstad kommune far herved en stedsevarip rett til 4 anlegge og ha liggende
pumpestasjon, vannledninger, kloakkledninger, overvannsledninger og signalkabel med
tilhorende utstyr, (kummer, koplingsbokser etc), slik dimensjonert som kommunen til enhver
{id finner det nodvendig. Ledningstraséen/ pumpestasjon er vist pl vedlagte kart,

2. Kommunen skal ha uhindret adkomst til stasjonen/ traséen for bide maskiner, matericll og
personell til anleggets utforelse, og til ettersyn, vedlikehold, reparasjoner og nedvendige
omlegpinger. Ved arbeide i traséen skal grunneieren varsles pi forhind dersom dette er mulig,

3. Grunneier mia ikke oppfore bygg cller andre faste innretninger nwrmere ledningstraséen/
stasjonen enn 4 meter uten samtykke fra ledningseier. Del mi ikke forctas pravearbeider m.v,
som kan skade ledningene. Ved slike arbeider ma alltid kommunen varsles med
“pravemelding".

4. Ved kryssing av drensror og andre ledninger som tilharer grunneicren, er kommunen
ansvarlig for at disse, ved eventuell beskadigelse i forbindelse med anlegget, blir forsvarlig
reparert. Eventuelle setningsskader pa drensledningene de forste 5 dr etter anleggsavslutning,
uthedres av Fredrikstad kommune. Sencre normalt vedlikehold av drensledninger pahviler
grunneier. Omradene som berores av anlegget (vei/ girdsplass osv.) skal settes i fullverdig
stand ved anleggsslutt. Ferdig planering skal viere utfort senest 6 vekstmineder etter
anleggsslult.

5. Snabrayting og generelt vedlikehold pa adkomstveien [rem til pumpestasjonen besarges
heretter av Fredrikstad kommune etter kommunale rutiner.

6. Erstaining gis etter folgende satser:

e plassering av pumpestasjon med tilhorende ledningsanlegg kr. 10.000,-
e pr. lopemeter ledningsanlegg : kr. 18-
o kummer og kumgrupper i hage/gardstun: kr. 1.500,-

Erstatningen utbetales etter anleggsshutt.

7. Oppnas det ikke enighet om engangserstatningen i forbindelse med anlegget, blir denne
med bindende virkning 4 fastsette av et "lakseringsutvalg” hvor hver av partene oppnevner en
representant, og Byretten i Fredrikstad oppnevner en representant som leder av

000 Erb 085

"takseringsutvalget".
| | ‘ “W “
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8. Erstatning etler skader- eller avlin,

! gstap i forbindelse med fremtidip arasj elles
omlegginger, fastsetles etter samme o semonerslley

forutsetninger som under punkt 5 op 6,

Denne erkleringen kan tlinglyses som hefie pé min eiendom: Gor. 432 Bur, 33

Personnr.  /2/20 -

Eier: Randi Baardsen

Fredrikstad, den /é%? LoD

Grunneier
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STAVLUND AS
STCORGATA 11
1607 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Ruth Kristine Haftorn Rostad 192250120 14.08.2025
Vir referanse: 3807556/26891424

Bestilling: C3 2025-08-14 (6) 86

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreflet kopi av felgende dolument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
156148 200 21.2.2008 PANTEDOKUMENT

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende ciendom:

Knr. Gnr. Bnr. Far. Sor.
3107 FREDRIKSTAD 432 33 4] 0

1 Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke linne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vire nettsider www.tinglysing.no. Pd
hitps://seeiendom kartverketno er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med virt kundesenter pd telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra kiokken 09.00 il 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

| www.lkartverket.no . T
Stalens kartvark Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Baseksadresse: Kartverkevaien 21 Henefoss, Posladresse; Postboks 600 Semrumm, 3507 Honafoss

Telafon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 07
E-post: fingl rkeLno Oryanisasjonsnummer: 971 040 238
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Pantedokument
Fast eiendom
Bankens eksemplar

[] Pantsettelsen gielder refinansiering av 4n, jf. reusgebyrioven

§ 21 wedje ledd,
2N
Rekvirentens navn, returadresse

=0

|
(Under-Jorganisasionsnr/Fpdsclsnr, | Ref.ur. Gnadl & sitter) | Doknr; 156148 Tinglyst: 2 |
00910256351 STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
: Pantsetter(e)
| Navn ‘lewelsmiﬂrganisasjunsm.
Slommerud Vivan Elisabeth Gammals 190460
Slommerud Erik 080759

Belop med bokstaver

5.400.000, - FEMMILLIONERFIREHUNDRETUSEN KRONER 00/100
‘()-gan'sasjnl\snr.
00910256351
navn Gnr, Bor. Festens. Seksjonsnr. | Ideell andel

Fredrikstad 432 33/74

Bl.ne F25.100.11 Copyright SPAMA 2006.02,15, {v. 2006.01,18) Tik:22 1100 78

Panteretten har oppirinnsretl.
Forbud mot visse retislige disposisjoner

!

— o Etierstiende vilkir skal ikke tinglyses

= g Supplerende tekst, ev. skyldeckliering mv.

=

3

=3 E==

; a Det neermere forhold mellom pantsetter og panthaver, herunder om Sorfall av det pantesikrede krav og om
— tvangsrealisering av pantet, er regulert av serskill erkleering om p Ise eller aviale em

=

Panisetter av pantet forplikter seg til: y .

) 4 holde pantet tilstrekkelig forsikret slik panthaveren forlanger det til enhver tid, (panthaveren kan i motsatt
fall dekke forsikringen for pantsetters regning). Utbetaling av eventuell erstatning som folge av at de
pantsalte gjenstander blir skadet eller gdr tapt, skal skie i samsvar med reglene i forsikringsavialeloven § 7-4

71, G st
b) 4 vedlikeholde og fornye pantet forsvarlig slik at det ikke forringes i verdi.

Kartverket
STAVLUND AS
STORGATA 11
1607 FREDRIKSTAD
Bestiller: info@ambira.com Dato
Deves referanse: Ruth Kristine Haftom Rostad 192250120 14,08.2025

Vir referanse: 3807553/26801409
Bestilling: C3 2025-08-14 (6} 85

Kopi av dokument fra viirt arkiv

Dere har bedt om en belareflet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dolenr.: LEmbete: Registrert: Rettsstiftelse:
300292 86 21.1.1965 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bor. Fur. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 432 33 0 4]

[1 Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet fislger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i virt arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pd vire nettsider www.tinglysing.no. P4
hitps://seeiendom kartverket.no er det mulig & sc hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er Apent alle
hyerdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

@ www.kartverket.no R 3
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast elendom
Besaksadresse: Kartvarksvelen 21 Honefoss, Posiadresse: Postboks 600 Sentrum, 35607 Henefoss
Telelon: 32 11 B0 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysi Tiet.no. I : 971 040 238
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STATENS VEGVESEN

| Brklering eR5s KB

1 Beayd Banrdsen, Krikers
\ Undertegnede . g ‘ua i f’:’J’ « + + «som har fAt4

43

vegvesenets tillatelse til pd eiendommen gnr. . . .

Erdkerey riks= 21
1 TN L L . herred & bygge nermere . . . . . VEE . .
enn bestemt i vegloven av 21. juni 1963 eller med hjemmel i
denne godtas nedenfor newvnte generelle cg spesielle vilkdr
som binmende for meg selv ng senere eler og bruker av
eiendommen.

| Generelle vilk&r:

1. Eieren fraskriver seg krav pd erstatning for skader eller
ulemper som mAtte skyldes wvegvedlikeholdet, utbedrings-
arbeider eller vegtrafikken (og som er en felge av at
bygningen ligger innenfor byggegrensen:)

2. Omrddet mellom bygning og vegens ciendomsomrdde skal %11
enhver tid av eieren holdes ryddig s& oversikten ikke
hindres og det m& ikke benyttes til opplagsplass av
noen art.

]

Bygningen mé ikke pdbegynnes for alle spersmil om av-
| kjorsel og ledninger gjennom veg cr bragt i orden.

| 4. Bygningen md oppferes i samsvar med den gndkjente plan.

[}

Bygningen md ikke tas i bruk til ammet formdl enn forut-
satt 1 dispensasjonen.

=

EBieren md rette seg etter de pAbud som vegvesenet mdtte
finne det nedvendig & gi av hensyn til trafikkavviklingen.
(gjelder omrédet mellom hus og veg).

‘ Spesielle vilkir:

| Huset mé plasseres i en minsteavetand av 20 me fra
midtlinjen av riksveg 27.

P T T e S S ST T T T T A T B S T T ]

Undertegnede eier . av overmevnte ciendom samtykker i at
erklmringen tinglyses som heftelse pd eiendommen,

[Paar fbaesdsa,

(grunneier). |
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, Kartverket
STAVLUND AS
STORGATA 11
1607 FREDRIKSTAD
Bestiller: infof@ambita.com Dale
14.08.2025

Deres referanse: Ruth Kristine aftorn Rostad 192250120
| Vi referanse: 3807555/26891419
Bestilling: €3 2025-08-14 (6) 83

| Kopi av dokument fra vart arkiv

"
; Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:
‘ Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
6788 86 26.5.2005 BESTEMMELSE OM VEG

HJEMMFL TIL EIENDOMSRETT

i Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eicndom:

Kuor. Gnor. Bar. For. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 432 33 0 0

[1 Dokumentet falger vedlagt.
[1 Dokumentet falger ikke vedlagl. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pd vére nettsider www.tinglysing.no. P4
| https:/seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gierne kontakt med virt kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er ipent alle

| i hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast elendom
Beseksadresse: Karlverksveien 21 Heneloss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss

| Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 8801
E-post: ling ket.no Organisasj ummar: 871 040 238
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N Attestert kopi av dok.nr. 2005/6788/86
B Kartverkel  octeringstidspunkt 2025-08-14 10:32

Dble gy, b 75 000,

[[r— TINGLYST Skjate "
Advokat Jon A Larsen
Posthoks 349 foencrlel om koma. 20 MAI 2005
1609 Fredrikstad

Opplysningene | felfene 16 gisireres | grunnboken
Eiendommen(e) .
Kommurenr | Kommunsnavn

| 0106  Fredrikstad

Overdragetsen givider bygg pa festet | 37|

| i [X]n
Gaakjenning fra boril
ndvendig | . tomi

e -m,
teloven hap ‘J'x i
o P e |

- [l

[ Fareting! ]
koatr

FREDRIKSTAD TINGRETT
DAGBOKNR.: L78%

- Ti’h ?E [T P — [ y—

Qverdragelsen omfattar 1 |
In_ | ranspart av festerstten |X {nei hha .

| Bortesternar godient ouerdingeisen

- ls | 03 underskrevel | fell for
a

L wngersteftor og bekreftesor | ™ [Not Lol

L Landbruk | O vei

L ndusi | | A_Annet |
Tomanns- ] Rekkahus! T
. [Trara Rikieda | _mlmmm L iAo Amet — J
2 Kiopesum : o ]
w 3000000 R e e |
N e = = laa IR Iwei
. Omsstningstyps
T — -- 1
Bl rmpan [ oS0l s et leatpme [ loumem [ eS8 [ |6 ima
Kjopesummen or oppgjort pé vtalt mite.
Igsvardin'Avgiﬂ_sgrunnha a - %"
| ke. 3000000
B I Ideell ande| “
|
'q’.’m = Fast hasatt | Narge| el andal
Vivan Elisabeth Gammals Xy 12
,,,,, - T

12 |

6. avtaler (beste rsom ska ting|

Se vedlagte erklaring av 068052005,

|
|

"01 o | P:ﬂmewmrs)m\m A
| P 7 X
| “/H 'O‘) ‘ %ﬁzi Lot /’}Jgo,- PV |
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Pt . b,

Erklering,

:?;jfsnl::r. 52 hz:\; vclimtl over gnr.432 bnr.33 og 74 for navierende 0g senere eiere av bnr.52
rzr e 4-!3”: a\m i og bil- og oppl 2 ola: ser pl bnr.52, det samme gielder for veiret:
enr.432, bnr.66 for név._x:renr{c Og senere eiere i forbindclse med vedlikehold 0g transport

til og fra ved bruk av slippen pé bnr 66.

Veiretten gielder fortsatt paden vei og i det omfang som
ogsh gi veirett til okt bruk dersom videreutvikling a
maksimert til parkering av 20 biler. @vrige brukere av
bnr.33 og 74, men kun for av-

det hittil har blitt praktisert. men skal
v biitplasser finner sted pa hnr,52
vrige: bitplasser pé bnr. 52 har veirett aver
og pilessing ved anvist plass av eier av bnr.33 og 74.

Fredrikstad, 0605- 2005,

V0 S,

(Eier av gnr 432 bpr 33 og 74)

iB. Andre avtaler (ébﬁkﬁe skal iinglyses)

l'l'. Kjopersierververs erklarin

Aaghi srihioes 4| iividt v
Sted, dalo

Kiaperslorververs underekiit | Gientas mod maskin elles blakkbokstaver

|8. Erklsring om utsteders sivilstand m.v.  ©

% gift elfer ¥ - -
lua X Ingi v ja. ma ogsa sporsma 2 besvares _ _ . 1
| 2.Er gift alier som utsteder?

_a . |Mei__ Hvsnelmaoged spocsmdlFbeseares. |
3. Glelder bolig som (deres) Bruker som felles bolig? |
[ loe [ et Huis ja, m3 aklelsllan(e)/registrer(s) partnerfe) samlykke i overdrageisen.

5. Underskrifter og bekreftelser
Sted, dato
06.05.2005 Fredrikstad

| Utetoders undemskriie 1 [ tafentas mext maskin eller blokkbokstaver

Z 2ing Flamalcen ERLING Baachsa)
‘Som ekiefellelegistrar pidftner samiykker jag

Dato. | Extafaliesiregistrort parinars underskrift | Gjantas med maskin eller blokkbakstaver

Jegivi bekrelier al underskriver(ne) er aver 18 & oy har underskrevet el vedkjent sag sinfe) undarskrfiter) pé dette dokument
| miltivart nazrvaer. Jegh er myndigte) og bosatt | Norge —

1. Vitneundarskrift Gjentas med maskin ell

don A. Larsen
N TH 69366940
Ame Stang

Bortfesters underskrilt | Bjentas med maskin eller blokkbakstaver

Partanes underskrifter,

R e : ; %h ey d
](9/5 ] a2y Cng Jeasdfven’ /LLH‘F& |

20v3

Akelivs Dokument 2003 2 G0598-2
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Attestert kopi av dok.nr. 2005/6788/86 Side 4 av 4
Attesteringstidspunkt 2025-08-14 10:32

10. Erkdring om sivilstand m.v. for hiemmelshaver
1. Er hjemmalshaveraa) gift eller registrertfe) partner(e)? =

lJa | _[Mei  Hvisja. mé ogsa spersmal 2 besvares.
2 Erhien At alter partner(e) med hy - krivar som hjern: 2
lda | nei Huis nei, ma ogs4 sparsmal 3 besvares N
bolig 00 dennes (derws) ektofellelr) cllr registrurt(e] partnerie) bruker som felles balig?
Huis ja, mi eklefellen{a)iregistren(e) partnes(e) samiykke i overdragetsen

rogbekreftelser ST
iemmelshavar) samtykker jog i overdragelsen |

i Hjemmelshavers underskrift 11 Gjsnias med maskin eier blokkbokstayar

| [ 1 i ter)
| Fedsslans.(11 siffarOrganisasjonsnr 9 sifler)

Som eklefeliehegistrert partner samiykker jog | overdragelsen
Dato | Extefalinsimgistrert pariners undorshril | Glenias mad mashin cler Bobkbakatars i 1

Jeghi bakrsfer at underskrver(ne) ar over 18 & har underskrovet eller vodk un i r——
r i Mt neervaer. Jegivi er myndig(e) og bosat | Norge o S e |
1. Vilneunderskrifl T Giéntas med maskin alier blokkbokataver

Adresse ) - o |

2 Vitnaunderskrift Gientas med mashin eller biokkboKataver
}’im;e_ . .

Notar: ]
1) Med dokumant il ingiysing skel det fnige en gjenpart skravet pé

dokument kan ungiyses $ e s
‘ 2 i har . kan ol for benylies
| .
3 e knytiat igsvardi. Dersom tiisvarer salgsvardi, ec ‘
| . o det ilstrekkalig & fyll L -
fellel, Feltet salgsverciiawgiftsgrunniag skl fyles ut dersom Kiapesummen ar drg ca don: Fllen bogae fel i shal sﬁ'wﬁ-ﬂ?ﬁﬁ‘:ﬁ;ﬁm

e allid veere dat hayeste, unolal tlfeller etter dokumaniavarivadtakers § 1. 2 ledd o § 3

| 41 Deter Enhetsreglstersts orgenisasjonsnummer som skal benyties |

‘ B} Felfot skal kun fylios ielder a

| ) Separcrio regries sam gite, og boligen mA vaniguis fortsaft regnes tom felles
¥ il

E beggs = ‘

| 7) Demom utstederen (kke ac mi odkjenne
| om nadendig med svarande erkismring om sivilstand elles med e%ta{:'ﬁ:mmmke

vad sarshil pitegning med vinebekrehsise, og

8) Decsar

ecsam i i
)l e yrdighed, mé bekrefips. Del
o o inet soh f mymdign og bosalt | Norge, ellor av lensmann, lensmannsbefient, advokal. auonsert advakatal el ka:qb:mnmﬁ |
e ran, s  foreldre, bam aflar sasken kan lkke bekrafle utstaderens |
| S -

Dator ‘ Parteney underskrillor

{ 4

Akelius Dokument 2003.2 aava
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Kartverket

STAVLUND AS
STORGATA 11
1607 FREDRIKSTAD

Bestiller; info@ambita.com Dato

Deres referanse: Ruth Kristine Haflorn Rostad 192250120 14.08.2025
Var referanse: 3807557/26891429

Restilling: C3 2025-08-14 (6) 82

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dete har bedt om en bekrefict kopi av falgende dokument fia arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

7(;'9265 200 20.9.2010 BEST, OM VANN/KLOAKKLEDN,
Dokumentet er registrert pd blant annet fulgende ciendom:

Knr. Gnr. Bnr. For. Sor.

3107 FREDRIKSTAD 432 33 0 0

[1 Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det  vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vire nettsider www.linglysing.po. Pa .
hitps://seciendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken, Ta ogsi
gjerne kentakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenterel er dpent alle
hverdager fra kloklen 09.00 til 15.00,

Med hilsen . .
Statens kartverk Tinglysing

| www.kartverket.no S 2
Siatens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom ” .
Rasaksadrosse: Kartverksvaisn 21 Hanefoss, Posladresse: Postboks 800 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telafon: 32 11 80 00 Telefax: 32 1188 01

E-post: tinglysing .na Organi 971 040 233
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Attestert kopi av dok.nr. 2010/709265/200
Attesteringstidspunkt 2025-08-14 10:31

Advokat
tinar Edin MNA
Posthoks 3 31 Ellsenberg, slo
e ey 2a 112 sV TALE
Orgnr 6.1 107 132 mva
E-mzil. edin@edin.no

Avtale mellom eiere av g.nr 432 b.nr 33 og Granholmen vann- og avlgpslag SA

Eierne av elendommen gir Granholmen vann- og pslag SA rett til fremfaring og
vedlikehold av avigpsledning, kummer med mer pa enendommen g.nr 432 b.nr 33,

| det videre er eierne av eiendommen beskrevet som eier og Granholmen vann- og aviepslag

SA som tiltakshaver.

Falgende vilkar gjelder:

1

Avlgpsledningen legges i utgangspunktet etter prosjektert trasé som vist pa
situasjonskart datert 17.04,2009, vedlegg nr. 1. Det eksakte trasévalget gjennom
bryggeanlegget avklares mellom entreprenar og eier nér arbeidet gjennomferes.

. Eier skal varsles om nar arbeidet skal igangsettes, slik at han kan veere il stede

under arbeidet pa eiendommen. For @vrig kan anleggsarbeidet igangsettes nar det
maétte @nskes fra tiltakshavers side.

. Tiltakshaver bekoster og legger en disponibel vann- og aviepsledning (dimensjonert

som anvist pa kart) i samme trasé som avlgpsledning til enden av eksisterende bryg-
ger, slik at det ved eventuelle senere tilknytninger lil pumpestasjonen kan gjares |
sjeen utenfor brygga.

. Tiltakshaver er eier av de disponible ledningene. Nye utbyggere kan ikke koble seg il

disse uten avtale om dekning av tiltakshavers utgifter. Eier av elendommen har rett til
3 kreve ersiatning fra fremtidige brukere av de dispenible ledningene.

. Tiltakshaver har rett til fremtidig ettersyn og reparasjon av ledningen. Tiltakshaver

skal pase at ledningen til enhver tid er vedlikeholdt og at den blir reparert ved brudd

. Tiltakshaver plikter etter endt anleggsarbeid eller etter senere reparasjoner a utbedre

skader som blir forvoldt pa eiendommen. Hvis utbedring ikke kan anses som tilfreds-
stilende utfert, forbeholder eier seg rett til & kreve erstatning som i tilfelle fastsettes
ved lensmannsskjgnn.

Dersom endelig trasévalg gjennom bryggeanlegget blir der eksisterende vannledning
ligger, graves denne ned sammen med ledningene til Granholmen vann- og
aviepslag SA.

. Tiltakshaver vil bidra til at luktproblemene fra pumpestasjonen pa eiendommen blir

redusert.

. Tiltakshaver forplikter seg til & legge om traséen for avigpsledningen, dersom denne

senere kommer i konflikt med eventuell utbygging pé eiendommen/brygger.

10. Tiltakshaver betaler en billighetserstatning til Erik Slommerud pa kr 25.000.- -

kronertjuefemtusen 00/100 -. Belapet forfaller til betaling innen en maned etter at
nedvendige offentlige gedkjenninger for a igangsette arbeidet foreligger.

11. Eler gis en engangsgodtgj@ring pa kr 10.000.- til dekning av tapt arbeidsfortjeneste,

reiseutgifter mv. i forbindelse med anvisning av trasé mv. Belapet utbetales etter at
anvisning av trasé og anleggsarbeid er utfart.

Y

Doknr: 709265 Ting
STATENS KARTVFRK FhST FIE'\IDOM . ‘:)
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Vraktangen, landiak av var ved pumpestasjon KPE33,

; . W :
/ =,

12. Denne avtalen er bindende ogsa for fremtidige eiere av eiendommen og skal S
tinglyses pa eiendommen. Tinglysingskostnadene mv. skal dekkes av Granholmen
vann- og avlapslag SA. . i

Hakadal... &/5 ....2009

CE =
Hiemmelshaver: Erik Slom Erik Slommerud Ve !
Persnnnummer%);ﬁh )
Vivian G. 3;ommaa3‘ j \Jc;l Slewamassicy U o
Personnummer ... U"\b&- Vivian G. Slommerud

G.nr432 b.nr. 33 i Fredrikstad kommune oy

I

For Gfanholmen vann- og avlepslag SA

D)
)
Uritlprie

nestleder

Reidar Martinsen
styreleder

RETT KOP{BEKREFTES

! /
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}
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45 of Mnelysalngstinget 08, mal 1058, Q,‘

Underskrevne jnne Birdsen erkjenrer herved av min eleen-
dom gnr, 32 bnr. 3 Troldslen av Lunde i KrikorSy $1il Martin
Georg Arntsen &4 ha solgt en parsell som ved skylddelingsforret-
ning holdt 1. tel. 4/4 1933 er gitt gnr., 38 bor. %5, favnet
"Fjlellhtiy" og skyld 1 tre for kj8pesun

kr. 500.-

- Temhundrede kroner - som ar betalt. -

EJiperen op seners eiere skal ha rett til vel over sel-
gerens eiendem longs vestre side av Arnt Gondrosen og Martin
Svendsens elendormie til vannet og hvor han skal he brygge og far-
kostplass. Videre skal kjiperen ha rett til 4 grave sig brinn pd
solgerens elendom og derfra skaffe sig nddvendig wann.

Unkostningene ved overdrapelsen beteles svkjUperen.
Den soclgte parsell skal herafter tilhire kj8per og ef-

torkomrere of forblir jeg for salget hjemmelsmenn ofter loven,-
t. Trara { Clewnen Jen 6. mai 1933,

Som selger:

Anna Baardsen,
Til vitterlighet:

J8rgen Walle, Vedtas aom kjiper:

Nartin Georg Arntsen.
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Tinglysningstinget 20. februar 1634,

SKJUTE.,

Underskrevne Anna Baardsen erkjenner herved av min ei-
endom gnr. 32 bnr. 3 Lunde av skyld 3 dre 1 Kriker8y til Alf Jor-
gensen & he solgt en parsell som ved skylddelingsforretning holdt
25/11. tel. 19/12.1933 er gitt gnr. 32 bnr. 36 navnet "Solly" og
skyld 1 bre, for kjlpesum kr. 500.-
= femhundrede kroner -som er batalt kontant ideg.~

lijéperen skal uten vederlsg ha rett til vei til vannet
1 tstre kant av selgerens eiendom og over nordre side av Baard
Baardsens eiendom gnr. 32 bnr. 33 "Strandbakke" og adgang til sist-
nevnte eiendoms brygge og farkostplass der.-

Omkostningene ved overdragelsen betales av k jperen. -

Den solgte parsell skal herefter tilhSre kjoper og efter-

komiere og forblir jeg for salget I jemmelsmann efter loven.-

Fredrikstad den 17. februar 1934,
Som selger:
Annn Baardsen
Til vitterlighet Som kJj8per
Nils Jergensen Alf Jprgensen
Vietor Hnnsen
Underskrevne Baerd Beardsen som eier av gnr. 32 bnr. 33
samtykker herved 1 den i ovennevnte skj’te omhandlede vei- og bryg-
gerett. Det skal for retten ikke betales vederlag.-
Trara den 17. februar 1934.
Baard Baardsen
In fidem“y

/ ’4_‘/“(/!//:’2{?{;\

Fredrikstad (3107), Gnr 432/
Bnr 33: Strannbakke Tangen 8

www.digitalarkivet.no




Arkivverket
Innholdsliste

Innholdsliste

SAO, Fredrikstad tingrett, TINGLYSING, Grunnboksblader: Grunnboksblader for Krakergy
kommune pr. 1991, gnr 32, bnr 33 (sladdet)

SAO, Fredrikstad tingrett, TINGLYSING, Grunnboksblader: Grunnboksblader for Krakergy
kommune pr. 1991, gnr 32, bnr 33

2/4

Arkivverket

SAO, Fredrikstad tingrett, TINGLYSING, Grunnboksblader: Grunnboksblader for Krékergy kommune pr. 1991, gnr
32, bnr 33 (sladdet)

.. 0860133 0002887

.-"ci’lzfvl

Hismmelsdskumesnter

AMomerkaiager

Skldte fre Agrg Bivdson $1) Bird Birdmen for kr, 500,-

det, 6, 31, 23 mol 1533

Skjate fra Beard Baardsen til sester Randi Basvdsen,
—£az.30,12. 0T 55 # part av a0, og bnr.74

Ty

Heftelrer

Foundriager, utsetislser o3 sam.

inglande oldrs haftel@er henrises ti1 pnr. 32, bor, 3

Ingen pengeheltelser, forkjaparetter
B

Zunda

wher

Skyladelingaforratning eva, 1, tl, 4 o %3, hyor-

vod donne t81 ] 1rte parsall

o fEngl

QL1izes fon

B e sorn s

w, %6, g,

£,.23/11 3186, for hecredsd

35,1935 /36 cp 1236/37, 1257/50 kx.

100,38, cvha 1! Juni X 21 sovember 133

L2017 1kn 4 Tagara.)

SN S S

A2 L
TS 17

Y/ A
7 £
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7

e s R el

A JJ.’;,, P p S e Vi

.r‘z'))ﬁl«!sf;. L BB i 37

Ly Lttt S s, afaf. 15 1185

| labibowyr ack to aed.

120091105680308
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SAO, Fredrikstad tingrett, TINGLYSING, Grunnboksblader: Grunnboksblader for Krékergy kommune pr. 1991, gnr - Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-09-10 12:37

32, bnr 33
= DAGEDKFIRI _

02.0087 £5184 1

N SKJO@TE
NGz, 32, bar. 33 Nevn: Stzannbaicis - e FREQRIKSTAD BYRRhlrtegnede Baard Basrdsen (p.nr. 251199 B oc it
Dot
e Hefteliar Baardsen (p.nr,101207 - skjeter og overdrar herved til
veale, Jvorved Erfkerey Yommne gis ratt i1 A lagss Bjern Roar Olavesen (p.nr.120158 [} vir eiendon
X1 over d.e, o bor.T4 ph nmraere fast 2
i g.nr32 b.,nr., 94 i Krdkerey kommune. Fiendommen overdraes
|19/12-81| Rett for Staten v/rorsverndepartansntet il § benstite vederlagsfritt,
veg p d.e. pd nermere mvtnlte vilkde. Al aviale, S Elendom med nedennevnte rettigheter verdsettes til kr,14,000,-,

Bjern Roar Olavesen og etterkommende eiere/festere av

] BT mgur foce wECam TIT0 0 418 For uas o h g.nr, 32 b.ar. 94 i Krdkerey (nedenfor kalt ledningseieren)
nant 5 wer d.c. og bar.
34 ph. nermere bostents vilkdr, § flg. skjsts i fdr til bruk for denne eiendom stedvarig rett til & anlegge

Rett for bar. 98 il vana-, splilvenna- og

og ha liggende vann-, splllvanns- og overvannsledninger samt
til 4 fere ledninger for elektrisk strem, TV og telefon over

e o S1EL = g.nr.32 b.nr 33 og 74 1 Kréikerey, pi nedennevnte vilkir:
ssat leduigner foc tram, TV ng telefon over dur. og b, . 1. Ledningens fering fremgir av tegning/kart, i mé&l 1:1000,
2052 hoatomta uilldr, | F1g. nkjat datert 14/4-1987.

2. Ledningseleren gis uhindret adkomst til ledningene for

personer og materiell for ettersyn og reparasjon.

i

Ndverende og fremtidige eiere av g.nr.32 b.nr. 33 og 74

md ikke anbringe bygening eller annet anlegg over ledningene

eller forevrig benytte eiendommen pi en slik mite at

ledningene med tilbeher utsettes for skade eller fare.
4, Erstattning for mulig skade og ulempe som folge av anlegget,
fastsettes nir dette er avsluttet og utbedring av terrenget
er foretatt.
Oppndes ikke enighet om erstatnigene sterrelse, blir denne

4 fastsette ved rettslig skjenn, medmindre partene enes om

4 overlate avgjerelsen til en skjennsmann som de oppnevner
i fellesskap.
P4 samme mite fastsettes erstatning for senere skader i

forbindelse med ettersyn, reparasjon eller omlegging.

Vi er ugifte.

[onde Lam e B oiarzol 99 aondhds
Randi Baardsen,101207 [ Baard Baardsen,231199 [

7

Brdee Kowr Cloxeeseo:

Krdkerey dem 22.august 1987.

Bjern Roar Olavesen, 120158 -
Vi bekrefter at dette dokument er underskrevet i virt nerver

og at underskriverene er over 18 Ar.

ey L or ez c20 prdl B
Maren Hansen fedt 26/4-1905 Jens Anders Holte,fedt 114117
Trolldalen 32,Krékeroy Trolldalen 32,Krikersy 1940

120091105680309 414

102



= Attestert kopi av dok.nr. 1987/9184/86
B Kartverket o cteringstidspunkt 2025-09-10 12:37

Side 2 av 2

/

; RN
S
~
..;&}
’ ~
s
i
e T

2 14

)
)

i SITUASJONS

wat-m= 44000 |
Parsell av
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E Z.nr. 34 b.nr. 7‘}’ tomt nr.

Forslag til boligtomt

BJORN OLAVESEN DArzal br.navn
TANGEN, KRAKEROQY. | wnd DI wtievrev
13.05.87.

K
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Attestert kopi av dok.nr. 2000/5266/86

=]
B Kartverket 4 ecteringstidspunkt 2025-09-10 12:44

GRUNNEIERERKLAERING
Denne erkleringen gir Fredrikstad kommune rett til 4 anlegge og ha liggende
ledni legg, signalkabel og avlepspumpestasjon pi privat grunn.

1. Fredrikstad kommune far herved en stedsevarig rett til 4 anlegge og ha liggende
pumpestasjon, vannledninger, kloakkledninger, overvannsledninger og signalkabel med
tilherende utstyr, (kammer, koplingsbokser etc), slik dimensjonert som kommunen til enhver
tid finner det nedvendig. Ledningstraséen/ pumpestasjon er vist pi vedlagte kart.

2. Kommunen skal ha uhindret adkomst til stasjonen/ traséen for bade maskiner, materiell og
. personell til anleggets utforelse, og til ettersyn, vedlikehold, reparasjoner og nedvendige
omlegginger. Ved arbeide i traséen skal grunneieren varsles pa forhand dersom dette er mulig,

3. Grunneier ma ikke oppfore bygg eller andre faste innretninger naermere ledningstraséen/
. stasjonen enn 4 meter uten samtykke fra ledningscier. Det mi ikke foretas gravearbeider m.v.

som kan skade ledningene. Ved slike arbeider ma alltid kommunen varsles med
“gravemelding”.

4. Ved kryssing av drensror og andre ledninger som tilhorer grunneieren, er kommunen
ansvarlig for at disse, ved eventuell beskadigelse i forbindelse med anlegget, blir forsvarlig
reparert. Eventuelle setningsskader pa drensledningene de forste 5 ir etter anleggsavslutning,
utbedres av Fredrikstad kommune. Senere normalt vedlikehold av drensledninger pahviler
grunneier. Omradene som bereres av anlegget (vei/ girdsplass osv.) skal settes i fullverdig

stand ved anleggsslutt. Ferdig planering skal vare utfort senest 6 vekstméaneder etter
anleggsslutt.

5. Snebrayting og generclt vedlikehold pa adkomstveien frem til pumpestasjonen besarges
. heretter av Fredrikstad kommune etter kommunale rutiner.

6. Erstatning gis etter folgende satser:

plassering av pumpestasjon med tilherende ledningsanlegg

kr. 10.000.-
* pr. lapemeter ledningsanlegg : kr, 18,-
e kummer og kumgrupper i hage/grdstun: kr. 1.500,-

Erstatningen utbetales etter anleggsslutt.

7. Oppnis det ikke enighet om engangserstatningen i forbindelse med anlegget, blir denne
med bindende virkning 4 fastsette av et "takseringsutvalg” hvor hver av partene oppnevner en
representant, og Byretten i Fredrikstad oppnevner en representant som leder av

"takseringsutvalget".
ANTIIRATINIA
D 2000 Emb. 086

oknr. 5266 Tinglyst. 02.05.
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Sidelav 4
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8. Erstatning etter skader- eller avlingstap i forbindelse med fremtidige reparasjoner eller
omlegginger. fastsettes etter samme forutsetninger som under punkt 5 og 6.

Denne erkleringen kan tinglyses som hefie pi min eiendom: Gnr. 432 Bnr. 33

Eier: Randi Baardsen Personnr. /9/20 % _

@
® Fredrikstad, den  7E72 . o0

o "/‘E’C {(»} /xfi‘//&:v:5¢ 72 W .

Grunneier Fredrikstad kommune
Fi RIKSTAD KOMMUNE
{OSJEKTERING

1602 Fredrikst . .
n 30, 1661 Rolvsoy vudoR 1Dt 00 1
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SITUAS JONSKART M=

Arealr 1024, 0m2
Karthind, - D l4

Kedlerrey hygninguvessn, den

121000
tomt nr.
bincwvn
Mdlebrev 43/133

11:11.08. i
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0292

STATENS VEGVESEN - ' .' wlvmie -
21 JaN 1965
Briflering l(f'; RS KB

Undertegnede .« o o« o« o o m' ‘ i m « + »+ .80m har fath
vegvesenets fillatelse til p& eiendommen gnr. 7 . . bnr. .
; Erdkerey rike- 27
1 <« % &% @ « « herred & bygge nsrmere i v . » o« VEE . i

enn bestemt i vegloven av 21. juni 1963 eller med hjemmel 1
denne godtas nedenfor nevnte generelle og spesielle vilkéar
som binnende for meg selv mg senere eler og bruker av
eiendommen.

Generelle vilkdr:

1. Eieren fraskriver seg krav pd erstatning fnr skader eller
ulemper som mAtte skyldes vegvedlikeholdet, uthedrings-
arbelder eller vegtrafikken %Xg som er en felge av at
bygningen ligger innenfor byggegrensen:)

n

Omrédet mellom bygning og vegens eiendomsomréde skal til
enhver tid av eieren heldes ryddig s& oversikten ikke
hindres og det md ikke benyttes til opplagsplass av
noen art.

3. Bygningen m& ikke phAbegynnes for slle spersmil om av-
kjersel og ledninger gjennom veg er bragt i orden.

4. Bygningen m& oppferes i samsvar med den godkjente plan.

5. Bygningen md ikke tas i1 bruk til annet formdl enn forut-
satt i dispensasjonen.

6. Bleren mé rette seg etter de pAbud som vegvesenet mltte »

finne det nedvendig & gi av hensyn til trafikkavviklingen.
(gjelder omrddet mellom hus og veg).

Spesielle vilkdr:
Huset mi plasseres 1 en minsteavetand av 20 m. fra
midtlinjen av riksveg 27.

(seker)

Undertegnede eier . av ovennevnie eiendom samtykker i at
erklsringen tinglyses som heftelse péd eiendommen.

foaad fealsa,

(grunneier).
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Attestert kopi av dok.nr. 1978/306051/86
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T/

TR DAGBOKFORT
29N0V78 06051 !
SORENSKRIVEREN |
ONS
Undertegnede Baard Baardsen f.nr. 231199 og

Randl Baardsen f.nr, ‘10'1201'- som eiere av gnr. 32, bnr. 33
og bnr. 74 har inngdtt felgende avtale med Krdkerey kommune:

1. Kommunen har lagt kleakkledning gjennom de nevnte
eiendommer som vist pi kartskisse, dat. 21/11-78 fra
Krdkeray ingeniervesen.

Kommunen gis ved denne avtale rett til & ha kloakkled-
ningen liggende og til & foreta det som er nedvendig
for fremtidig drift, vedlikehold og fornyelse av
ledningen.

2. Hvis det ved arbeider som nevnt under nr. 1 blir voldt
skade, skal kommunen betale erstatning, som blir & fast-
sette ved avtale eller om nedvendig ved voldgift etter
tvistemdlslovens regler.

3. Grunneierne md ikke foreta noe som kan skade ledningen.
Det kan ikke oppferes bygning eller foretas sterre grave-
arbelder narmere ledningen enn fem meter, regnet fra
senterlinjen.

4, Kommunen betaler for sine rettigheter etter denne avtale
en erstatning pd kr. 2.000,-.

Krdkerpy, 23. november 1978

Sidelav 4
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. ﬂd‘ ~ Advokat

7 b e Einar Edin Ml\éﬁm
Postboks 33 Elisenberg, 0 o
e e 2a 11 sa AV TALE
Orgrr &1 107 132 mva
E-mail. edin@edin.no

Avtale mellom eiere av g.nr 432 b.nr 33 og Granholmen vann- og aviepslag SA.

Eierne av eiendommen gir Granholmen vann- og aviepslag SA rett til fremfering og
vedlikehold av avigpsledning, kummer med mer pé eiendommen g.nr 432 b.nr 33.

| det videre er eleme av eiendommen beskrevet som eier og Granholmen vann- og avlgpslag
SA som tiltakshaver.

Felgende vilkar gjelder:

1. Aviepsledningen legges i utgangspunktet etter prosjektert trasé som vist pa
situasjonskart datert 17.04,2009, vedlegg nr. 1. Det eksakte trasévalget gjennom
bryggeanlegget avklares mellom entreprener og eier nér arbeidet gjennomferes.

2. Eier skal varsles om nar arbeidet skal igangsettes, slik at han kan veere til stede
under arbeidet p& eiendommen, For avrig kan anleggsarbeidet igangsettes nér det
matte enskes fra tiltakshavers side.

3. Tiltakshaver bekoster og legger en disponibel vann- og aviepsledning (dimensjonert
som anvist pa kart) i samme trasé som avlepsledning til enden av eksisterende bryg-
ger, slik at det ved eventuelle senere tilknytninger til pumpestasjonen kan gjeres i
sj@en utenfor brygga.

4. Tiltakshaver er eier av de disponible ledningene. Nye utbyggere kan ikke koble seg til
disse uten avtale om dekning av tiltakshavers utgifter. Eier av eiendommen har rett til
4 kreve erstatning fra fremtidige brukere av de disponible ledningene.

5. Tiltakshaver har rett til fremtidig ettersyn og reparasjon av ledningen. Tiltakshaver
skal pase at ledningen til enhver tid er vedlikeholdt og at den blir reparert ved brudd.

6. Tiltakshaver plikter etter endt anleggsarbeid eller etter senere reparasjoner & utbedre
skader som blir forvoldt pa eiendommen. Hvis utbedring ikke kan anses som tilfreds-
stillende utfert, forbeholder eier seg rett til & kreve erstatning som i tilfelle fastsettes
ved lensmannsskjgnn.

7. Dersom endelig trasevalg gjennom bryggeanlegget blir der eksisterende vannledning
ligger, graves denne ned sammen med ledningene til Granholmen vann- og
avigpslag SA.

8. Tiltakshaver vil bidra til at luktproblemene fra pumpestasjonen pa eiendommen blir
redusert.

9. Tiltakshaver forplikier seg til 4 legge om traséen for aviepsledningen, dersom denne
senere kommer i konflikt med eventuell utbygging pa eiendommen/brygger.

10. Tiltakshaver betaler en billighetserstatning til Erik Slommerud pé kr 25.000,- -
kronertjuefemtusen 00/100 -. Belapet forfaller til betaling innen en maned etter at
nedvendige offentlige godkjenninger for & igangsette arbeidet foreligger.

11. Eier gis en engangsgodtgjering pa kr 10.000.- til dekning av tapt arbeidsfortjeneste,
reiseutgifter my. i forbindelse med anvisning av trasé mv. Belepet utbetales etter at
anvisning av trasé og anleggsarbeid er uffart.

ML

Doknr: 709265 Tinglyst: 20.09.20
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM 5
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Attestert kopi av dok.nr. 2010/709265/200 Side 2 av 3 =] Attestert kopi av dok.nr. 2010/709265/200 Side 3av 3
B Kartverket  octeringstidspunkt 2025-09-10 12:47 B Kartverket  resteringstidspunkt 2025-09-10 12:47

. Vraktangen, landtak av rer ved pumpestasjun KP833,
- S
\’I 4 :{.v/ 2 1 I{-\ ? P | zmnj

: | »

12. Denne avtalen er bindende ogsa for fremtidige eiere av eiendommen og skal | % ~&

tinglyses pa eiendommen. Tinglysingskostnadene mv. skal dekkes av Granholmen i /
B8 Pt
REIT a8 P q A /

vann- og avlepslag SA. F?

Hjemmelshaver: Erik Slom Erik Slommerud
Personnummer 5

43297

ivian omm Slewasiaryc
Vivian G. Sl ?El\da)- \)61 l

Personnummer . Vivian G. Slommerud
G.nr432 b.nr, 33 i Fredrikstad kommune

For Gganholmen vann- og avlgpslag SA

Kaili Roj i

nestleder

Reidar Martinsen
styreleder

Mélestokl: = 1:1000 -. - l N
Ferdert I/~ g )
Kystmilja AS f\\
13 e
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FREDRIKSTAD
KOMMUNE

Opplysninger til eiendomsmegler

EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avigpsnett

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 432 Bruksnr.: 33 Festenr.. 0 Seksjonsnr.: 0
Adresse: Tangen 8, 1676 KRAKER@Y

Fredrikstad, 19. august 2025

Kilde: Vann- og avigpsavdelingen

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

palegg om ing av private

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig aviepsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene temmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rorlegger/entreprener for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avigpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen for arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av it jon i i med ei

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som

den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas

uten pavisning av ledningen i marka.

kan ikke stilles isk ansvarlig for bruk av i jon som oppgis i med ei
Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00
Vann- og avigp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad

W Eiendomsstatus, ordre 8688085

Eiend pplysninger fra ikkel

Gnr: 432 Bnr: 33 Fnr: 0 Snr:0
Adresse: Tangen 8, 1676 KRAKER@Y

Areal matrikkelenhet: 3283 m?

OBS!
Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan: Vedtatt: |Formal/hensynssone:

Kommuneplan Fredrikstad 2023 - 2035 15.06.2023 |2001 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer)
Plandokumenter pa kommunens nettsider 5200 - LNF - spredt bolig- fritids eller naeringsbebyggelse
Hensynssoner:

320 - Flomfare

530 - Hensyn friluftsliv

Reguleringsplaner: Vedtatt: |Formal:

Hensynssoner:

Plandokumenter reguleringsplan:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med
hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller

veere feil registrert. Det kan vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og
stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange
matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet som oppgis.

Usikre grenser:

Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte
medfere arealavvik i forhold til eksisterende areal i marka. For & fa neyaktig grensebestemmelse anbefales det &
rekvirere ny oppmaling.

Avdeling Geomatikk, Fredrikstad kommune 15.08.2025
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Kommuneplan {J) FREDRIKSTAD KOMMUNE Reguleringsplan [ FREDRIKSTAD KOMMUNE

N N
Adresse: Tangen 8, 1676 KRAKER@Y Malestokk: 1:1000 Adresse: Tangen 8, 1676 KRAKER@Y Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 432/33/0/0 Leveransedato:  2025-08-14 A Gnr/Bnr: 432/33/0/0 Leveransedato:  2025-08-14 A
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB Planident: Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000 Ikrafttredelsesdato: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 Plannavn:
Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende. Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet. Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

Det er ikke registrert planer innenfor den aktuelle eiendommen

ne e
' FORSVARET | %y,
Fi 7o %

ad kommune, Geomatikk
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Arealplaner under arbeid [ FREDRIKSTAD KONINIEME

N
Adresse: Tangen 8, 1676 KRAKER@Y Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 432/33/0/0 Leveransedato: 2025-08-14
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i naerheten av eiendommen

I'Ll/; -
-/

o
vad kommune, ‘Geonatikk

Matrikkelrapport

‘ G Eo DATA Grunneiendom 3107-432/33/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-432/33/0

Bruksnavn STRANNBAKKE Beregnet areal 3283.0

Etablert dato 04.04.1933 Historisk oppgitt areal 0.0

Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt

Skyld 0.02 Antall teiger 1

Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD

[V] Tinglyst [C]AvKlarte eiere ["IHar festegrunn

["]Bestaende [“1Har grunnforurensning [“IMangel matrikkelfaring

[]Seksjonert [“]Har kulturminner [“]Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nrlorg.nr.  Rolle Status Adresse Andel

VIVAN ELISABETH H-

GAMMALS SLOMMERUD Hiemmelshaver B - Bosatt 2

H-

ERIK SLOMMERUD Hiemmelshaver B - Bosatt 12
Forretninger

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

AF - Annen forretningstype 11.05.2012 11.05.2012

ON - Omnummerering 07.01.1994

SK - Skylddeling 04.04.1933

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokali 1 i Pavirkni Myndighet Matrikkelforingsdato
Kulturminner

Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer
14.08.2025 side 1av 4 Rapporten er levert av Geodata AS
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-432/33/0

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato

Grunnerverv

Grunnervervreferanse Fort dato
Klage

Klagereferanse Gjelder Fort dato
Teiger

Hovedteig AVKIart gy Fleremat. Ureg. o e octdato Berareal  Arealmerknad

eiere enheter jordsameie

| O O O 19.03.1996 3283.0 VA - Hjelpelinje vannkant
Bygninger

Bygningsnr Lnr  Type Status

147815182 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig TB - Tatt i bruk

147815190 0 111 - Enebolig TB - Tatt i bruk

300816399 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig IG - Igangsettingstillatelse

Bygning 147815182:

Opprinnelseskode
Antall boenheter
Antall etasjer
Aviep

Har kulturminner

181 - Garasjeuthus anneks til bolig

M - Massivregistrering
0
1

O

Bygningsstatushistorikk

BRA Bolig 0.0
BRA Annet 50.0
BRA Totalt 50.0
Har heis O
Har sefrakminne O

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.05.2006
14.08.2025 side 2av 4 Rapporten er levert av Geodata AS
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‘ G Eo DATA Matrikkelrapport

Grunneiendom 3107-432/33/0

Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
U - Unummerert bruksenhet 0000 0.0 0 0

Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 0 0.0 50.0 50.0 0.0

Bygning 147815190: 111 - Enebolig

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 82.0
Antall boenheter 1 BRA Annet 0.0
Antall etasjer 1 BRA Totalt 82.0
Avigp Har heis O
Har kulturminner O Har sefrakminne O

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 15.05.2006

EB - Endre bygningsdata 02.12.2022 02.12.2022
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig HO101 82.0 0 0 1 - Kjokken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 1 82.0 0.0 82.0 0.0

Bygning 300816399: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 0.0
Antall boenheter 0 BRA Annet 55.1
Antall etasjer 1 BRA Totalt 55.1
Avigp Har heis [l
Har kulturminner O Har sefrakminne [l
14.08.2025 side 3 av 4 Rapporten er levert av Geodata AS



¥ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-432/33/0

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

Dato Registrert dato
|G - Igangsettingstillatelse 05.07.2020 156.07.2020

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

U - Unummerert bruksenhet 0000 0.0 0 0

Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

HO1 0 0.0 55.1 55.1 0.0
Adresser

Vegnavn Nummer  Navn Poststed

Tangen 8 1676 KRAKERGY

14.08.2025 side 4av 4

Rapporten er levert av Geodata AS

Oversiktskart

Adresse: Tangen 8, 1676 KRAKER@Y Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 432/33/0/0

W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Leveransedato: 2025-08-14

Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

;332/,3’1 £
43213125

\;3‘2‘/1'1@
/

U 2

™ 432139
&

7A

432/25

432/33

432127

ad kommune, Geomatikk

432/122
’
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Matrikkelkart

Adresse: Tangen 8, 1676 KRAKER@Y
Gnr/Bnr: 432/33/0/0

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk: 1:1000
Leveransedato: 2025-08-14

Areal og koor dinater:

Beregnetareal (o). Arealmerknad:

2830

Datakilde:

Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)

432/195

432/39

432/36

!H\ 432/112 / ,-Z

7
H132/101
\
\ 434/?

Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

432/3 \

432/122)
_ /
432/93 4321114 SETEG
g o £
4 S s
’ 432/33 4
’
'
/ / s
L) Ik
N d -
h32/3125 #
b i 8
‘
‘
¢
‘
432127
432152 #
f
/
&
! ’
B /
. o I
' A |
' ) |
432157 I \\ \
o \ =)
N L [
! 3\ ; EZZZ
v i o
I k r 2 / "
432/116 \ i / ad kommune, Geomatikk

¥ . 432/120

432/35
432/98

-
/4
%
432194 /
K 432197
Y
\/ 432137 432125
\ 43274

o
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Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr
1
2

3

side: 1

Nord

6556077 87045

6556979.10954

6557006 80632

655701502149

ess7035.58715.

6557040.15644

655706284078

6557008.36419

6557005 98572

ost

510664710808

510663003773

510626576436

610616 1411

s10509.856274

510602696455

510623.0896

1080200753

610695.051832

Koordinatsystem

EUREFS9 UTM Sone 32

Grensemerke nedsatti

hke spesitsert

ke spesitisert

Ihke spesifert

Ihke spesitsert

ke spesitisert

ke spesifer

Ihke spesitsert

ke spesitisert

ke spesifer

Lengde

2331

549

038

795

s

Grensepunkype.

‘Geomerisk hjelpepunkt

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

‘Geomerrsk helpepunkc

Grensepunktrapport

Helpeinjetype

Malemetode
Stereinsrument
Terengman
Tenengmélt
Temengmalt
Terrengma
Tenengmélt
Terengmal
Terrengma

Stereoinstrument

Noyakighet i cm

Ed

Radius

o

Rapportdato : 14.8.2025



Grunnkart {J) FREDRIKSTAD KOMMUNE Grunnkart [ FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Tangen 8, 1676 KRAKER@Y Malestokk: 1:1000 N Adresse: Tangen 8, 1676 KRAKER@Y Malestokk: 1:1000 N
Gnr/Bnr: 432/33/0/0 Leveransedato:  2025-08-14 A Gnr/Bnr: 432/33/0/0 Leveransedato:  2025-08-14 A
Datakilde: Geovekst, FKB Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

==
= Tagen 432182

6557103
6557103

6557053
6557053

6557003
6557003

3 3
3 2
2
8 8
& &
ad Kommune, Geomatikk, © Geodata AS, Kartverket, Geovekst og -
ad kommune, Geomatikk kommunene S
re]
610653 610653 610703 8
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE Eiendomsrapport Rapportdato : 14.8.2025

o] i pr pa henger ngye sammen med kvalitet og ngyaktighet p&
datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 432/33/0/0

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Milj og landbruk. 1 tillegg gis det informasjon om store eiketraer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal temmes og fiernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjere nzer en slik eik, ta kontakt med
kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSELTANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler
Avialenummer  Type  Status  Plassering Innhold  Volum

Ingen brenseltanker e registrert pa eiendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil leveres separat fra kommunens saksbehandler
Avtalenummer  Varenummer  Varenavn

Ingen tiisynsgebyr er registrert pa eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER | NAERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgr ensen)
ID  Lokalitet Registreringsdato  Utforming ~ Omkrets

Ingen store eller hule eiker er registrert pa eller i néerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil leveres separat fra kommunens saksbehandler
Pavirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrert p eiendommen

side: 1

Fredrikstad kommune

Meglerinformasjon
Slommerud Erik
Tangen §
1676 Krikergy
Adresse: Tangen & (H-1-1 Dato: 18.08.2025
Bygningsnr: 147815190 Saksreferanse:
Fiendom; 432/33/0/0 (bes oppgitt ved svar)
Antall royklep: 1 Vir referanse:
Antall ildsted: 3 Avtale nr: 19110
Tilsyn: Utfert 18.10.2023

Hyppighet: Hvert 4.ir

Felgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune pa overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfert i forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er
en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er eier som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.

Anmerkning réyklgp:
Gjelder: Royklop Plassering:

En teglskorstein mé oppstilles slik at alle fire sider er tilgjengelige for inspeksjon med hensyn til eventuelle sprekker i skorsteinen,
Det er ikke tillatt 4 bruke kledninger. belegg eller tapet som skjuler teglovertlaten for inspeksjon med hensyn til sprekker. Tynn
papirtapet, som eventuelt vil sprekke opp sammen med skorsteinen, kan likevel brukes Kommentar: Innkledd med panel en side pi
kiskken 1 2.etg.

OBS !

Opplysningene om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i
kommunens arkiv / datasystem.

Endringer av diverse art pa eiendommen som det ikke er sokt eller meldt om, kan ikke kommunen svare
for.



FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen avd. Boligtilsyn
18. August 2025

Megleropplysninger

Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplysninger:
Gnr.: | 432 Bnr.: 33 | Fnr.: I 0 |Sr|r.: | 0
Adresse: Tangen 8

Beskrivelse av dette produktet:
WIi01061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene | brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med piperfildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg.
Kopi av rapporter og opplysninger om eventuelle palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: | x ‘ Nei: | ‘ Sist tilsyn, dato: 18.10.2023.

Er det registrert palegg /

mangler vedrarende piper og ; T e

i Ja: | x ‘ Nei: | ‘ Ukjent: | |

Reyklep feid/ sjekket Ja: | x ‘ Nei: | ‘ Sist feiet/sjekket, dato: 23.05.2025.

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen

Inspektar

Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn
Telefon: 977 46 399

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Informasjon om meglerpakken

Vaer oppmerksom pa at man kun far informasjon om det gnr/bnr (eiendommen) man ber om.
Tilleggstomter kommer ikke med. Dersom salget omfatter flere gnr/bnr, oppfordres selger til
eventuelt 3 sammensld eiendommene fgr salg.

Opplysningene i pakken er gitt i henholdt til informasjon som foreligger i kommunens arkiv og
databaser. Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil eller mangler i
produktinformasjonen, ref NLOD-lisens versjon 2.0

Fglgende produkter produseres automatisk:

e Grunnkart e Arealplaner med planbestemmelser
» Standard grunnkart » Kommuneplan
» grunnkart med VA » Reguleringsplan
e Samle rapport for matrikkelenhet » Planbestemmelser
> Matrikkelkart ¢ Arealplaner under arbeid
» Matrikkelrapport Opplysninger fra Miljg og landbruk

Kommuneplanens arealdel 2020-2032 ble vedtatt i bystyret den 18. juni 2020, sak PS 64/20.
Enkelte omrader er unntatt rettsvirkning og vil tas videre til mekling med
innsigelsesmyndighetene. Disse omradene er tydelig markert i plankartet.

Planbestemmelser for kommuneplanen finner dere pa kommunens hjemmeside:
https://www.fredrikstad.kommune.no/globalassets/dokumenter/planer/arealplan/
planbeskrivelse-med-bestemmelser-og-retningslinjer-18062020.pdf

Fglgende produkter tas ut av en saksbehandler:

e Midlertidig brukstillatelse/ferdigattest

e Pilegg vedrgrende septikk/avigp — offentlige anlegg
e Eiendomsstatus

e Opplysninger fra Brann- og feiervesenet

Normal leveringstid er innen 7 virkedager

Kontaktinformasjon:
Har du spgrsmal angaende denne leveransen, sa ta kontakt med kommunens servicetorg pa
tIf 69 30 60 00, eller mail servicetorget@fredrikstad.kommune.no

Kommunens digitale kartlgsning finner dere her:
https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/portal/apps/webappviewer/index.html|?
id=759e52aae83e4f9b9afb76c8f6eba324
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 432/33/0/0
Eierrepresentant:  Slommerud Erik

Regningsmottaker: Slommerud Erik

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom 1 STI KE Grunnforurensing  Nei
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 432 Seksjonert Nei Punktfeste Nei
Bruksnr 33 Oppgitt areal 0om2 Kulturminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 3283 m2
Seksjonsnr 0
ADRESSER (Antall: 1)
Adresse Tangen 8 Tilleggsnavn Kirkesogn  Krakergy

1676 KRAKER@Y Grunnkrets Trolldalen - Tangen Valgkrets Krakeroy
BYGNINGER (Antall: 1)
Bygningsnr. Type Status Nzringsgruppe y ing Br
147815190 Enebolig Tatt i bruk Bolig 82
TINGLYSTE EIERE (Antall: 2)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
SLOMMERUD ERIK TANGEN 8 1676 KRAKERQY 12 Hjemmelshaver
SLOMMERUD VIVAN E GAMMALS  TANGEN 8 1676 KRAKER@Y 12 Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelop inkl. mva
1563 BRANNTILSYN 1 L@P 1,001 lop kr 466,00 01.10.2025 17 0 kr 466,00
1104 RENOVASJON - 140 L 1,001401 kr2718,00 01.10.2025 n 0 kr 3 398,00
60 ESkatt Bolig 2780 700,00 0/00 kr3,20 01.10.2025 n 0 kr 8 898,00
4260 VANN - BOLIG 180,00 M3 kr 16,80 01.10.2025 n 0 kr 3 478,00
4360 AVL@P - BOLIG 180,00 M3 kr32,18 01.10.2025 n 0 kr 6 661,00
4370 AVL@P FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr2082,00 01.10.2025 n 0 kr 2 394,00
4270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr1279,00 01.10.2025 ”n 0 kr 1 471,00

kr 26 766,00
"KOMTEK 15.08.2025 Side 1 av 1

ol Fredrikstad kommune
Adresse Postboks 1405, 1602
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 432 Bruksnr.: 33
Adresse: Tangen 8, 1676 KRAKER@Y
Referanse: 192250120

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Utskriftsdato: 19.08.2025

Kilde: Fredrikstad kommune

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vére registre/kart/arkiv | forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen m4 derfor vaere bevisst pa sammenheng og forma som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstaelser. Dette gielder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere unayaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av som oppgis i



Byggesak og geomatikk

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Erik Slommerud

Tangen 8
1676 Krakeray

Din referanse Byggesaksnummer Dok.nr. Ident Klassering Dato
2025/81659 5 ERISTU 432/33 03.10.2025

Tillatelse - Bruksendring til boligformal - Tangen 8 - Eiendom 432/33

Behandlet pa vegne av Delegert saksnr.

Planutvalget - delegerte 1441/25

Tillatelse

Sgknaden din er godkjent
Dette har du sgkt om:
e Bruksendring fra forretning til boligformal

Vi har godkjent sgknaden din. Det er viktig at du leser gjennom vedtaket ngye, da det kan
veere seerlige krav og vilkar som gjelder for tillatelsen din.

Vi viser til din sgknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-2. Sgknaden ble
mottatt her den 16.09.2025.Tilleggsdokumentasjon ble mottatt 30.09.2025.

Sgknaden gjelder
Bruksendring av forretning og lager i forste etasje til stue, kjgkken, soverom og bad. Total
BRA oppgis & vaere 200 m2.

Det er oppgitte takhgyde fra undergulv til himling pa 2,5 meter.

Planstatus
Tiltaksomradet er uregulert og avsatt til LNF-b innenfor hensynssone H530 - Hensyn
friluftsliv og 100-metersbeltet i strandsonen i kommuneplanens arealdel, plan-ID 913.

Nabovarsling
Naboer er ikke varslet i saken, da deres interesser i liten grad bergres av omsgokte tiltak, jfr.
plan- og bygningslovens § 21-3.

Vurdering

Boligen pa eiendommen er oppfart far 1947 og er registrert i matrikkelen som enebolig.
Farste etasjen er i dag godkjent som forretningslokale med to rom avsatt til lager og ett
kjolerom.

Byggesak og geomatikk
Besgksadresse: Nygaardsgaten 14-16 Postadresse: Postboks 1405, 1602 FREDRIKSTAD
i kommune.no Webadresse: www.fredrikstad.kommune.no

E-p 2 b
Telefon: 69 30 60 00 Org.nr: 973 871 722 TIf. saksbeh.: 69 95 93 08

Saksnummer 2025/81659

Bruksendring fra naerings- eller forretningsformal til boligformal innebaerer at rom som
tidligere har veert godkjent til bruk som forretning, lager, kjglerom eller lignende, endres til
boligformal som stue, kjgkken, soverom, bad med mer.

Tegninger mottatt 15.09.2025 viser at forsteetasjen har intern forbindelse med hoveddel, via
innvendig trapp og darer. Det forutsettes ogséa at arealene i etasjen benyttes som del av
eksisterende bolig (hoveddel).

Bygningsmyndigheten vurderer at rommene for varig opphold far en tilfredsstillende
storrelse, og plass til innredning som er tilpasset forventede bruk. Det forutsettes at vinduene
er tilrettelagt for sikker remning.

Vedtak
Din sgknad om bruksendring fra forretning til bolig godkjennes med hjemmel i plan- og
bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71, med tilhgrende bestemmelser og forskrifter.

Folgende tegninger legges til grunn for godkjenningen:

6 Situasjonskart
7 Vedlegg 2 - Ny plan

Krav til den videre prosessen

Krav til ssknad om midlertidig brukstillatelse/ferdigattest

Byggetiltaket kan ikke tas i bruk fer seknad om brukstillatelse eller ferdigattest er innsendt og
godkjent.

Plassering

Du ma plassere byggetiltaket ditt i henhold til tegningsdokumentasjonen som ble lagt til
grunn for godkjenning av sgknaden. Toleransegrense for hgydeplassering settes til [angi
toleransegrense ikke mer enn +/- 0,5 m, eller fiern hele avsnittet].

Gebyr
Faktura for byggesaksgebyret vil bli ettersendt til tiltakshaver i henhold til kommunens
Avgifter og egenbetalinger 2025 vedtatt av Bystyret den 12.12.2025. Gebyr beregnes slik:

sats  antall belgp
Registreringspliktige tiltak - per bruksenhet 1800,00 1 1800,00
(25)
Bruksendring til boligformal - 70% av 24500,00 0,7 17150,00

satsene etter 3-9-1 (25)

Tillatelsens varighet

Er tiltaket ikke lovlig satt i gang senest 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen din bort.
Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i mer enn 2 ar. Disse bestemmelser gjelder
tilsvarende for dispensasjon. Dersom det klages pa vedtaket regnes fristen 3 ar fra det
endelige vedtaket i klagesaken. Fristene kan ikke forlenges.

Din rett til a klage

Du kan klage pa vedtaket innen tre uker fra du mottok det. Du sender klagen til den
instansen som fattet vedtaket, i dette tilfellet Fredrikstad kommune. | klagen ma du skrive
hva du klager pa og begrunne hvorfor. Det er viktig at du signerer klagen. Dersom vi ikke tar
klagen din til felge, vil vi sende den videre til Statsforvalteren.
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Saksnummer 2025/81659

Med hilsen
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur

Caroline Marie Johansen Erik Stumberg
avdelingsleder byggesak avdelingsingenigr

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Erik Slommerud

Deres referanse Var referanse Klassering Dato
FJENYW 2020/840-13-28134/2022-ASTMEE 432/33 31.01.2022

Ferdigattest
jfr. plan- og bygningsloven § 21-10

Delegert vedtak
Behandlet pa vegne av Delegert saksnr.
Planutvalget - delegerte 67/22

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon,
Mottatt 28.01.2022 (jfr. byggesaksforskrift § 8-1) for:

Adresse: Tange 8
Gnr. 432 Bnr. 33 Fnr.
Arbeidets art: Garasje

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen,
og som ellers fglger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen.
Med hilsen
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Anna Auganes Astrid Meek
regulerings- og byggesakssjef Saksbehandler

Virksomhet Regulering og byggesak

Besgksadresse: Nygaardsgt. 16, 1606 Fredrikstad Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad
E-p : i kommune.no Webadresse: www.fredrikstad.kommune.no
Telefon: 69 30 60 00 Telefaks: 69 30 16 26 TIf. saksbeh.: Bankkonto: 5122 05 77000



Klagemulighet

Det kan klages pa vedtaket innen en frist pa tre uker fra vedtaket er mottatt. Klagen sendes
til den instansen som har fattet vedtaket. | klagen skal det angis hva som anskes endret i
vedtaket og begrunne dette. Kommunen vil kunne gi veiledning. Klageinstans er
fylkesmannen. Fgr klagen sendes dit, skal den instansen i kommunen som fattet vedtaket,
vurdere om det er grunn til & endre det.

Vilkar satt med hjemmel i Forvaltningsloven § 27 b): Det er et vilkar for senere sgksmal om
gyldigheten av vedtaket at du ferst benytter adgangen til & klage. Det samme gjelder for krav
om erstatning.

..Pﬁbygg" KJmeann Bardsen. Tﬂrﬁ o
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ENERGIATTEST
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enova

Adresse Tangen 8
Postnummer 1676

Sted KRAKER@Y
Kommunenavn Fredrikstad
Gardsnummer 432
Bruksnummer 33
Seksjonsnummer  —
Andelsnummer -
Festenummer —

Bygningsnummer 147815190

Bruksenhetsnummer H0101

Dato 13.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

angir hvor er i iv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

Energikarakter

G
.

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt

dersom:

Gode energivaner

Ved & felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.

Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Mont i &

p
- Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- Vask med fulle maskiner
- Sla av lyset og bruk spareparer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
ener /beregning-av-energil en/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig med utleiedel

Byggear 1936

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 220

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon  Naturlig ventilasjon

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er ig for i dingen.
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

p om i 3
eller gj ing av ie ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra i den ble bygd i.
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(https://www.enova.no, lom-energimerkeol ing er besk

energimerkeforskriften (bygninger).

om
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/meorket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 4: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gér til oppvarming.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatui reduseres oppvarmi ovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til &8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i 4 sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av guly, tak og vegger.

Tiltak 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjeleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjaleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa

ingen slik at det isk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbaersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjepe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gér ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termo llerte ovner med ti ing, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsé har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av prog j 1app bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 20: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 22: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak pa sanitaeranlegg

Tiltak 23: Isolere varmtvannsror

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.
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Nabolagsprofil

Tangen 8 - Nabolaget Trolldalen/Kjokay - vurdert av 37 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne

e Eldre
Offentlig transport
2 Kjokey bru 18 min &
Linje VY6, 171,172,199 1.5 km
& Bekkhus fergeleie 8 min &
Linje 806 7.4 km
& Smertu fergeleie 9 min &
Linje 805 8.2km
@ Fredrikstad stasjon 12 min &
Linje RE20, RX20 9.4 km
- Fredrikstad bussterminal 13 min &
Totalt 29 ulike linjer 9.7 km
Skoler
Lunde barneskole (1-7 kl.) 4 min &
189 elever, 12 klasser 2.9 km
Krakerey ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
335 elever, 21 klasser 6.7 km
Hans Nielsen Hauge vgs 12 min &
WANG Toppidrett Fredrikstad 12 min &
180 elever, 6 klasser 10 km

‘ Opplevd trygghet

Veldig trygt 91/100
Kvalitet pa skolene
' Veldig bra 83/100
Naboskapet
Godt vennskap 77/100
Aldersfordeling
e 258 2o
CEE A aee
[ D . 1
Barn Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre

(0-123r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64 &r) (over 65 &r)

Omréde Personer Husholdninger
[ Trolldalen/Kjokay 947
[l Fredrikstad kommune 83891 38212
I Norge 5425412 2654586
Barnehager
Lunde barnehage (0-5 ar) 3 min &
33 barn 2.7 km
Blomsteraya barnehage (1-5 ar) 4 min &
47 barn 2.9 km
Buskogen barnehage (1-5 ar) 7 min &
29 barn 6 km
Dagligvare
Kiwi Vesteroy 9 min &
Sendagsapent 8km
Coop Extra Hvaler 9 min &
Sendagsapent 8.2km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

Primeere transportmidler

& 1. Egen bil
& 2 Samkjering

f Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 97/100

s Steynivaet

< Lite steyniva 97/100

w  Kvalitet pd barnehagene

“% Veldig bra 91/100

Sport

@ Lunde barneskole 4 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 29 km

@ Svensebakken ballokke kjokoy 5min &
Ballspill 3.5km

& SATS Fredrikstad 9 min &

&  SKY Fitness Fredrikstad 12 min &

Boligmasse

[ 89% enebolig
M 11% annet

Varer/Tjenester

B Veerstetorvet

11 min &

1@ Apotek 1 Hvaler

9 min &

Aldersfordeling barn (0-18 &r)

[ 25% i barnehagealder
W 42% 6-12 3r
W 18%13-154r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

—
—
—
Enslig u. barn
Flerfamilier
—
—
—
0% 43%
[ Trolldalen/Kjokay
M Fredrikstad kommune
[ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 9%
Enke/Enkemann 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Sluttkontroll / Samsvarserklaring

SKAL UTFYLLES HOS KUNDE

[Kunde (M fylles ut): — - i Ordre Nr. T

ERK Stom

(M Tylles ut):
Vpn T ¢ g R
“11. ORASYIN (O D
Arb, Sted / Arbeidsadresse:

L vl ."—) J

e\rlmll}\l:l‘\hrlulu

Y
Sluttkontrollen skal leveres kunde etter endt oppdrag eller legges igjen i sikringsskapet
o Ja_Nei Tkke Akt  Ja Deilkke Aktuelt
Fir det ryddet pi arbeidsstedet ? & O O | Kaps 0pIOV KO0
. | mstallasionen samsvarer med ferdigmelding og utarbeidet teknisk dokumentasjon mOO|wr mm KV OO
Kursfortegnelse og merking av kurser i sikrl &) O O | Kabelgiennomfaringer branntetict KO O
Teknisk dokumentasjon cr tilgjengelig for kunde K O [ | Merket PE/PEN leder | 400V anlegg Oo0&®
Beroringsbeskyttelse mot speani ende deler er montert i sikr.skap IP20 & O O | Utsatte kabler er beskytict 00 &
Merking av spenningsart pi tuvle etc [ O O | Tilkeplet utstyr er testet OO
Matorvern innstilt pd laststrom pd motor O O 5| Utstyr montert av oss er forskrifismessig 53 O 01
Hovedjord/utievningsforbindelse utfort it NEK 400-2002 Kap.54 se egen skisse O O B Malersegl er brutt ved ombyg, =00
Skjen mmer med utfort anlegg 0 O 03| Er alt matericll & verktoy tat med tilbake (b O O
Jordfeilbryter/varsler funksjonstestet & 00 01| Kontroll av at det er strom pi hele anlegget 6 0O O
Kontrollmalt at alle jordforhindelser | kabelanlegget gir ubrutt B O O Brkunden informert om evnt, Rl paant. 00 O Bk
Merket jordingspunkt i skap og koblingspunkt B0 O |Evntfeil___ =
Er det lagt varmekabel hos kunden Oo&0 e
Er all dokumentasjon p varmek. anl. utfylt og overlevert eier (husk 1 eks. til kontor) oO® e—
oo=

Er nokler levert tilbake ®O0

Selcktivitet mellom K

[sol.u| malmg.’kontmu|tetamalm av el.anlegget

icrexu]lat __ Anmerkr

[ Hovedjord
!snlaslonsmalmg av hele anlegget Soe MQ

Samsvarserklering

rering om at prosjektering og utforelse er i samsvar med F rskrift om elnkmske lavspenningsanlegg (FEL § 12)
die forskrifter er FEL av 06.11.98 og normer for utfarelse av instal N 60079-14 [ NEK EN 60079-14 [

[0 Andre forskrifter D).
k?'

cgnende erklerer herved at anlegget er Mmlmlltn o Opp

overlevert eicr av anlegget
o h je 2
sred AL vl . Do 2607 N RO > 1L
Dette dokumentet skal oppbevares i helr msmlluuonen Iuetld (FEL §

o
O Undertegnede erklerer herved W dokumentasjonen er mottatt: Signatur kunde
&il(unden var ikke tilstede, dette skjemaghe® lagt igjen i sikringsskzlpel og kopi er sendt inn til kontoret.

. '—:
Dﬂlo:_-l.(‘ ‘5 -6 Si lIdl'LlI elektriker: //M / «4;{« Y -

ELEKTRIKER GRUPPEN AS
Enebakkveien 150, 0680 Oslo Til.: 22 04 04 04 Fax: 22 04 04 00 Org.nr.: B79 899 222 MVA
www elakirikergruppen.no e-post: posi@alekirikergruppen.no
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X
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N
" \
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5
.
ofilen er hentet fra ulike datakilder, og r mangler
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfgliger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfplger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Gjensidige ‘[

(Boligkjcaperforsikring)

Boligkjoperpakken

~ Gir deg hjelp dersom du
= skulle oppdage feil etter
" A Alt du trenger til ditt

+ Gir deg trygghet med tilgang

\ “"// til advokat i hele fem ar etter
i " overtakelsen.

Boligkjeperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du

boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet

ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand

gjennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom

Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjoperforsikringen kjopes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjeper. Forsikringen

kan kjepes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmgtet. Den oppherer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det ferste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

® innboforsikring Pluss

® uhelli fritidsboligen

® rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjgperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

® Leilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,- med overtakelsen

® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-

® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-

. i . . _ Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650, Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmete (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene leper/varer i ett ar.
| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

Sparsmal et tillegg i prisen, det gjor du ved a kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

P2 borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Har du spgrsmal om Boligkjeperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer
fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3
og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som for-
brukermyndighetene og organisasjonene anbefaler be-
nyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilkny-
ttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant infor-
masjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppga-
ve og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes 0gsé elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av navaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, sa langt det er nedvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i

punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere
at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i
budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke ensker a kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.



BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .
Oppdragsnr: 1892250120
Adresse: Tangen 8, 1676 Krékeray
Betegnelse: Gnr. 432, Bnr. 33 og Gnr. 432, Bnr. 74, Fredrikstad kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - kl: onsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lén (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pétar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

STAVLUND AS TIf: 69302450 fredrikstad(@stavlund.no

Salgsoppgaven er opprettet 17.10.2025 og utformet iht. ° S TAV LU N D

Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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