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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
(© Bellevue 7, 8470 B@ | VESTERALEN
(I B® kommune

# gnr. 19, bnr. 231 MarkEdsverdi
700 000

Sum areal alle bygg: BRA: 56 m2? BRA-i: 54 m?

=

Befaringsdato: 19.08.2025 Rapportdato: 25.08.2025 Oppdragsnr.: 15149-1789 Referansenummer: HQ5986

Autorisert foretak: TakstTeam Vesterdlen AS Var ref:

rue Takst Tedm ™

VESTERALEN

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TakstTeam Vesteralen AS

TakstTeam Vesteralen er det ledende takstfirma i Vesteralen/ Lofoten/ Halogaland med 7 ansatte, herav 6 takstmenn,
verditaksering av bolig-, naering- og fritidseiendom, tomtetaksering, skadetaksering, tilstandsrapporter, bistand

Norsk takst

og arbeider med
og oppfelging i

byggesaker (bade nybygg og renoveringsprosjekter), byggelansoppfalging og skonomistyring i byggeprosjekter, uavhengig kontroll (av
vatrom og lufttetthet i forbindelse med nybygg), reklamasjonsrapporter og -bistand samt verdi- og skadeskjgnn. Alle takstmennene

innehar meget lang og bred bygningsmessig erfaring.

Rapportansvarlig

it Jof

Reidulf Halvorsen
Uavhengig Takstingenigr
reidulf@ttv.as

932 06 645
N
‘ Medlem av [ | : :I
k I I SENTRALT
Norsk takst GODKIJENT
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

. ‘
-
@
w

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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Beskrivelse av eiendommen
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Generelt oppfert i kjente konstruksjoner og materialer
(hensyntatt alder).

Bolig er blitt noen ar, og fremstar generelt stedvis med noe preg
av slitasje, utidsmessighet og stedvise skader.

Svikt som er pavist skyldes i hovedsak elde, slitasje og
utidsmessighet samt avvik i utfgrelser.

Ut ifra alder pa bolig er det rimelig a forvente at det kan skjule
seg forhold som vil trenge utbedring, selv om disse ikke er
avdekket under befaring.

Denne rapport har ikke tatt mal av seg 3 kommentere alle
kosmetiske feil/mangler.

Det presiseres videre med referanse til byggear/byggeskikk at
det vil veere forhold av bygningsmessig art som ikke tilfredsstiller
dagens krav, men som sadan ikke er a regne som feil eller
mangler.

Tilstandsregistreringen har avdekket symptomer pa svikt.
Det er registrert forhold med sterkere symptomer, svikt og
skader, som anmerkes med tilstandsgrad 3.

Enebolig - Byggear: 1981

UTVENDIG G4 til side

Taktekke er utfgrt med bglgeplater av bitumen. Befart fra bakkeniva.

Boligen har plasttakrenner og taknedlgp i plast. Pipebeslag i stal.
Veggene har maskinlaftet tsmmerkonstruksjon. Kledning av tgmmer
pa fasadene mot sgrgst og nordgst. Maskinlaftet
tegmmerkonstruksjon med utvendig utlekting og liggende
bordkledning pa fasadene s@grvest og nordvest. | begge rgstvegger er
det liggende bordkledning over 1. etg.

Takkonstruksjon er utfgrt som plassbygd saltakkonstruksjon, i
utfgrelse og isolasjonsmengde iht. byggear.

Boligen har malte trevinduer med 2-lags fra 2009, stedvis 3-lags
glass fra 2013. Malte trevinduer med koblet glass i utebod og pa ett
soverom som er tildekket innvendig med panel.

Boligen har malt hovedytterdgr fra 2007 og malt boddgr i tre fra
byggear.

Terrasser er utfgrt i trekonstruksjon m/spaltegulv.

INNVENDIG G til side

Overflate vegger i oppholdsrom er utfgrt med trepanel.

Himling er utfgrt med trepanel. Overflater gulv er utfgrt med
laminat og vinylbelegg.

Etasjeskille er utfgrt som tradisjonell stubbeloftskonstruksjon mot
kryprom/krypkjeller, i utfgrelse og isolasjonsmengde iht. byggear.
Boligen er montert pa sgyler. Det er ikke foretatt radonmalinger og
bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Boligen ligger i et omrade med moderat til lav aktsomhetsomrade
for radon.

Elementpipe fra byggear. Vedovn i stue.

Krypkjeller under tradisjonell stubbeloftskonstruksjon mot kryprom/
krypkjeller, i utfgrelse og isolasjonsmengde iht. byggear. Stedlige
masser som gulv.

Boligen har profilerte dgrer med trekarmer.

VATROM Gé til side
Bad/vaskerom

Oppdragsnr.: 15149-1789

Befaringsdato:

Vatrom fra 1981. Teknisk forskrift 2017 legges til grunn for utfgrelse.
Sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom vurderes mot gjeldende
forskrift.

Overflate vegger pa vatrom er utfgrt med trepanel. Overflate
himling er utfgrt med trepanel.

Overflate gulv pa vatrom er utfgrt med vatromsbelegg. Panelovn pa
vegg.

Vatrommet har synlig vatromsbelegg som tettesjikt og plastsluk.
Vatrommet har innredning med servant, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

Ingen ventilering foruten dpning av vindu.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
tgmmerkonstruksjoner. Det er foretatt fuktsgk med fuktindikator
uten a finne unormale verdier.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter, benkeplate inkl. stalbeslag
med kummer, overskap og underskap. Komfyr.
Det er naturlig avtrekk fra kjskken.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe fra byggear.
Det er avigpsrgr av plast, fra byggear.

Boligen har naturlig ventilasjon ved ventiler i vinduer og i vegg.

Det er installert varmepumpe i stue. Produksjonsar pa pumpen er
2008.

Varmtvannsbereder fra 1993 er pa ca. 120 liter, montert i
kjskkenbenk.

Normal elektrisk installasjon iht. byggear vedr. kapasitet og antall
kurser.

Skrusikringer.

Elektrisk anlegg er ikke kontrollert i rapporten. Kontroll av elektrisk
anlegg anbefales av el-takstmann eller autorisert installatgr.
Reykvarsler.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Bygningens drenerende system er fra byggear.

Plastrgr fylt med betong. Normalt utfgres fundament av denne type
sgyler i betong. Utfgrelse kan ikke bekreftes da konstruksjonen er
skjult.

Naturtomt med stedlige vegetasjon. Innkjgring og gardsplass med
grus/singel.

Offentlig avlgp og vannforsyning via private stikkledninger.
Ledningstype er ikke bekreftet, men tidsmessige ledningstyper er
plastledninger bade nar det gjelder vann- og avlgpsledninger.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 56 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 56 m?
Totalpris 700 000
Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1250000

Ga til side
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Beskrivelse av eiendommen
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Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet G4 til side

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Godkjente og byggemeldte tegninger stemmer ikke nar det
gjelder 1. etasje. Det er registrert noen avvik i form av
rominndeling og bruksendring pa ett soverom der 2 vegger er
fiernet.

Anbefaler naermere undersgkelser, innhent dokumentasjon
om mulig. Forholdene ma avklares. Eventuelle tiltak
bestemmes av kommunen.

Oppdragsnr.: 15149-1789 Befaringsdato:

19.08.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger som
han ikke kunne ha oppdaget etter a ha undersgkt takstobjektet
slik god takstskikk tilsier.

15 Det gjgres oppmerksom pa at panteattest ikke er innhentet for
eiendommen, og det er derfor ikke bekreftet om denne
inneholder opplysninger om forhold av betydning for
takstdokumentet.

10 Ved erverv anbefales det generelt innhentet panteattest for
eiendommen.

20

Iht. opplysninger av eier er det ikke spesielle forhold, eller

5 foreligger palegg, ut over de som evt. er nevnt i
takstdokumentet. Det er ikke fremkommet opplysninger om
= heftelser el.l. som kan ha innvirkning pa eiendommens verdi,
0 < dersom dette ikke er spesielt bemerket.
B 760: Ingen awik Bygningen f(.Jrutsettclas generelt god!qente. .
) ) Ved evt. ominnredning etter byggear er det ikke undersgkt om
TG1: Mindre eller moderate avvik det foreligger bruksendringstillatelse dersom dette ikke er
TG2: Avvik som ikke krever tiltak nevnt spesielt.
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Opplisting av utfgrte tiltak/ pakostninger er ikke utfyllende,
B 7G3: Store eller alvorlige awik men de vesentligste forhold er med'Ea'tt. . . '
. . Rapporten er utelukkende basert pa informasjon fra eier/ eiers
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt . . .
= . . representant mht. skjulte konstruksjoner og bygningsdeler med
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. mindre det i takst ikke er saerskilt vist til annen dokumentasjon.
Levetidsbetraktninger av utvendige forhold er foretatt med
Anslag pé utbedringskostnad bakgrunni Ia'mgt intervall i SINTEF Byggfors_k tabeller. .
Kostnadsestimat, som er angitt ved TG3, gjelder kun det tiltaket
4 som er beskrevet for det aktuelle avviket, og ma ansees som

omtrentlig da det ofte kreves naermere undersgkelser for a
bekrefte skadeomfang og derav behov for tiltak. Evt. gvrige

3 kostnader som vil kunne palgpe pa skjulte materialer og andre
deler av konstruksjonen eller tilstgtende konstruksjoner er iht.
retningslinjer ikke hensyntatt.

Hulltaking, fuktsgk, hgydeforskjell (bjelkelag) og andre fysiske

kontroller er utfgrt som stikkprgvekontroll pa utvalgt sted i den
1 aktuelle konstruksjon iht. gjeldende retningslinjer. Det kan ikke

utelukkes at det kan vaere negative avvik i andre deler av det

$=E“ kontrollerte rom, konstruksjon eller boenhet. Naermere
0 < undersgkelse anbefales. Bygningen har ikke vaert i bruk pa en
Ingen umiddelbare kostnader stund, noe som medfgrer reduserte muligheter for a oppdage
] negative fglger som fglge av bruk, herunder bl.a.

Tiltak under kr 10 000 fuktregistreringer. Dette bgr hensyntas ved bruk av
Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 takstdokumentet og det anbefales generelt innhentet
@  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 utfyllende informasjon og undersgkelser i slike tilfeller.
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Oppsummering av awvik
% Tiltak over kr 300 000 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. rapporten.

Enebolig

(( QD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

o
o
o
o
o
o
o
o
o

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

@ vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly G tilside
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga il side
balkonger o Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gatilside

innredning

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

© Kjpkken > 1. Etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk Gatil side
Innvendig > Pipe og ildsted Gatilside

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Ga til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Taktekking Ga til side
0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
© nnvendig > Overflater Ga til side
0 Innvendig > Krypkjeller Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
1) Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gé til side

vegger og himling
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1981 Tatt i bruk dette ar, iht. offentlige
register. Forutsettes korrekt.

Standard

Generell bygningsmessig standard betegnes som normal,
hensyntatt alder og formal, dette selv om bolig ogsa stedvis har
noe preg av div. skader og defekter.

Vedlikehold
Bolig fremstar som jevnlig vedlikeholdt, selv om den stedvis har
noe etterslep pa vedlikehold og oppgraderinger.

Tilbygg / modernisering

Modernisering Stedvis skiftet vinduer i 2009 og 2013.
Fornyet innvendige overflater. Skiftet
ytterder.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekke er utfgrt med bglgeplater av bitumen. Befart fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

e Det er pavist andre avvik:

Det er registrert nedbgyninger i taktekking.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig 3 si
noe om.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Oppdragsnr.: 15149-1789

Naermere undersgkelser bgr utfgres. Overvak tilstanden jevnlig. For a fa
tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar
dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om. Det er ogsa naturlig ved
skifte av taktekking at undertak ogsa skiftes. Det er ogsa naturlig ved
skifte av taktekking at undertak ogsa skiftes.

TR

s
(AR

Nedlgp og beslag

Boligen har plasttakrenner og taknedlgp i plast. Pipebeslag i stal.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

e Takrenner har punktvise lekkasjer.

Lekkasjer fra takrenner medfgrer gkt fuktbelastning pa
veggkonstruksjonen med pafglgende gkt vedlikehold samt fare for
fuktskader. Det er krav i Arbeidsmiljgloven om takstige /stigetrinn som
adkomst til pipe for tilsyn/feiing av skratak (tak med mer enn 6 graders
fall) evt. feieplata/pipeplattform i tillegg der tilgjengeligheten til pipe
krever det (hgyde, plassering mm).

Konsekvens/tiltak

o Stigetrinn for feier ma monteres.

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

o Lokal utbedring ma utfgres.
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Eksempel pa rateskader manglende vedlikehold pa vindskier.

Veggkonstruksjon

Veggene har maskinlaftet tsmmerkonstruksjon. Kledning av tgammer pa
fasadene mot sgrgst og nordgst. Maskinlaftet tammerkonstruksjon med
utvendig utlekting og liggende bordkledning pa fasadene sgrvest og
nordvest. | begge rgstvegger er det liggende bordkledning over 1. etg.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fuktskader i veggkonstruksjonen.
 Det er pavist rateskader i veggkonstruksjonen.

Stedvis registrert fukt og rateskader i knutepunktene pa
tgmmerkonstruksjonen. Utfgrelsen ved liggende bordkledning i
rgstvegger medfgrer fare for gkt fukt og rateskader i
veggkonstruksjonen.

Stedvis baerer bordkledning preg av manglende vedlikehold og anlgp til
rateskader spesielt i rgstvegger over 1. etg. Manglende og utilstrekkelig
lufting bak bordkledning kan medfgre gkt vedlikeholdsbehov, redusert
levetid og fare for rateskader. Stedvis baerer vindskier preg av
manglende vedlikehold og anlgp til rateskader. Stedvis gar bordkledning
ned til terrenget noe som medfgrer fare for fuktopptrekk, rateskader og
redusert levetid.

Konsekvens/tiltak
» Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Neaermere undersgkelser ma til for a avklare omfang av skader og

eventuelle tiltak for utbedring. Ved skifte av bordkledning bgr det

etableres tilfredsstillende lufting bak bordkledning.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000 £ B - ' c
Eksempel pa fukt- og rateskader pa liggende bordkledning i rgstvegger
over 1. etg.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Oppdragsnr.: 15149-1789 Befaringsdato: 19.08.2025 Side: 10 av 30
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Takkonstruksjon er utfgrt som plassbygd saltakkonstruksjon, i utfgrelse
og isolasjonsmengde iht. byggear.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

e Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av
dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.
e Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

e Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.

e Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.

Paviste avvik medfgrer gkt risiko for fukt og kondensskade samt
varmetap med isproblematikk pa tak vinterstid.

Konsekvens/tiltak

¢ Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.
e Andre tiltak:

e Lufting/ventilering bgr forbedres.

Naermere undersgkelser ma til for a avklare eventuelle tiltak.
Manglende- eller utetthet i dampsperre ma avklares. For a unnga
negative fglger av fukt/ kondens ma damptettesjikt inneha
tilfredsstillende tetthet.

Takkonstruksjonen anbefales kontrollert med hensyn til damptetthet,
med tilhgrende vurdering og gjennomfgring av tiltak. De registrerte
fuktmerker var tgrre ved befaring, noe som indikerer at dette kan vaere
er eldre merker.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Eksempel pa stedvis omfattende fuktskjoldér og anlgp til rateskader.

Oppdragsnr.: 15149-1789

Eksempel pa begrenset luftespalte samt stedvis omfattende fuktskjolder
og anlgp til rateskader i undertak.

Eksempel pa utettheter i dampsperre.

ol

Det ble ikke registrert fukt i undertaket ved befaringsﬁd;punktet.

U el Vinduer

Boligen har malte trevinduer med 2-lags fra 2009, stedvis 3-lags glass fra
2013. Malte trevinduer med koblet glass i utebod og pa ett soverom
som er tildekket innvendig med panel.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

® Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
¢ Det er pavist andre avvik:

Stedvis manglende beslagsutfgrelse (det skal veere beslag over og under
vinduer). Manglende apning mellom beslag og omrammingsbord/
bordkledning. Utfgrelsen medfgrer fare for fukt inn i bakenforliggende
konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
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Konsekvens ved manglende utfgrelse av beslag er gket risiko for skader
som fglge av fukt/ nedbgr samt gket vedlikeholdsbehov.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasser er utfgrt i trekonstruksjon m/spaltegulv.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

@ Dgrer o Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Eksempel pa manglende beslagslgsning over vinduer.

Boli h It hovedytterdgr fra 2007 It boddgr i tre f
oligen har malt hovedytterdgr fra og malt boddgr i tre fra Konsekvens/tiltak

byggear. . . -

¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
Vurdering av avvik: » Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Konsekvens ved pavist forhold er gket risiko for personskade og
Manglende beslagslgsning under dgr medfgrer fare for fukt inn i sammenbrudd av konstruksjon.
konstruksjonen. Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Konsekvens ved paviste forhold er gket risiko for fuktinntrengning i
konstruksjoner med fglgeskader og gket vedlikeholdsbehov.

Oppdragsnr.: 15149-1789 Befaringsdato: 19.08.2025 Side: 12 av 30
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7
INNVENDIG

Overflater

Overflate vegger i oppholdsrom er utfgrt med trepanel.
Himling er utfgrt med trepanel. Overflater gulv er utfgrt med laminat og
vinylbelegg.

Oppdragsnr.: 15149-1789

Befaringsdato: 19.08.2025

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

| kjipkkenbenk er tgmmerkonstruksjon delvis synlig og det er registrert
eldre fuktskjolder her. Dette ma sees i sammenheng med at dette er i en
knute pa tammerkonstruksjonen som er et svakt punkt for inndrivelse
av nedbgr i en slik konstruksjon uten at den er beskyttet for pavirkning
av nedbgr. Ytterveggen er pa denne siden har utvendig utlekting og
liggende bordkledning som er utfgrt etter byggear.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

| forbindelse med eierskifte kan det vaere naturlig a vurdere stedvis
fornying av innvendige flater.

‘

4 / o i
Eksempel pa fuktskader i lami

natgulv.

Eksepel fuktskader i Iamiatgulv.
Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille er utfgrt som tradisjonell stubbeloftskonstruksjon mot
kryprom/krypkjeller, i utfgrelse og isolasjonsmengde iht. byggear.

Vurdering av avvik:

e Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Hgydeforskjell er utfgrt som stikkprgvekontroll. Det kan ikke utelukkes at
det kan veere stgrre hgydeforskjell i andre deler av boligen.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.
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Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Boligen er montert pa sgyler. Det er ikke foretatt radonmalinger og
bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Boligen ligger i et omrade med moderat til lav aktsomhetsomrade for

radon.

Pipe og ildsted

Elementpipe fra byggear. Vedovn i stue.
Vurdering av avvik:
e |ldfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.

Konsekvens/tiltak
* Det ma monteres ildfast plate under/foran ildsted.

Ubrennbar plate ma ga minimum 30 cm fremom ovn.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 15149-1789

Krypkijeller

Krypkjeller under tradisjonell stubbeloftskonstruksjon mot kryprom/
krypkjeller, i utfgrelse og isolasjonsmengde iht. byggear. Stedlige masser
som gulv.

Vurdering av avvik:
e Det er manglende fuktsperre pa bakken.

Stedvis skader i stubbloftskonstruksjon. Det er registrert fuktskjolder og
sverting pa stubbloftskonstruksjon. Hay luftfuktighet kan over tid fgre til
muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og
konstruksjoner bli gdelagt.

Konsekvens/tiltak
e Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

Det bgr foretas lokal utbedring av skader i stubbloftskonstruksjon. Det
bar legges dampsperre pa stedlige masser for a forhindre fuktskader.
Det anbefales at dampsperren beskyttes med sand eller lign. masser for
4 forhindre skader pa dampsperren etter at denne er lagt. Jevnlig
kontroll av krypkjeller anbefales for forebygging av skader.

Innvendige dgrer
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Boligen har profilerte dgrer med trekarmer.

VATROM
1. ETASIE > BAD/VASKEROM
Generell
Vatrom fra 1981. Teknisk forskrift 2017 legges til grunn for utfgrelse.

Sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom vurderes mot gjeldende
forskrift.

\
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Overflate vegger pa vatrom er utfgrt med trepanel. Overflate himling er
utfgrt med trepanel.

Vurdering av avvik:

e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

* Det er uegnede materialer i vatsoner.

Konsekvens/tiltak
¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Vegger fungerer med mindre tiltak, forutsatt bruk av dusjkabinett.
Dersom dusjkabinett erstattes med dusjnisje MA vegger utbedres.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

U hicrl) Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 15149-1789

Befaringsdato: 19.08.2025

Overflate gulv pa vatrom er utfgrt med vatromsbelegg. Panelovn pa
vegg.

Vurdering av avvik:

® Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

¢ Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

o Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnzermet flatt (har ikke
motfall).

Nar det ikke er tilfredsstillende fall til sluk kan vannet renne vekk fra sluk
eller ut i tilstgtende rom. Dette kan fgre til fuktskade. Det er ikke
vatromsutfgrelse pa vatromsbelegg.

Konsekvens/tiltak

» Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

¢ Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en
naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og
potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

Utfgrelse ma holdes under oppsikt.

Veer forsiktig ved bruk. Avviket ved manglende fall kan medfgre ulemper
ved bruk. Utfgrelsen tilsier gket-/ stor risiko for spredning av vann til
tilstgtende rom ved en ukontrollert hendelse. For 3 oppna bedre TG
kreves omfattende tiltak.

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for & fa riktig fall.
Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at badet bygges
med riktig fall.

1. ETASIJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Vatrommet har synlig vatromsbelegg som tettesjikt og plastsluk.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

e Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
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¢ Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa vatrommet.

Det er ufagmesdig utfgrelse av vatromsbelegg ved sluk. Vatromsbelegg
er ikke fgrt ned i sluk med klemring. Utettheter ved sluk og
rgrgjennomfgringer kan medfgre fuktskader i bakenforliggende
konstruksjoner. Vatrommet har ikke tilfredstillende tettesjikt i vatsone.
Medfgrer fare for fuktskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma etableres tilfredsstillende tettesjikt/membran pa vatrommet.

Konsekvens ved ikke tilfredsstillende tetthet er gket risiko for
bygningsmessig skade.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). | forbindelse med eierskifte er det naturlig
med renovering av vatrom.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Vatrommet har innredning med servant, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Ingen ventilering foruten apning av vindu.

Vurdering av avvik:

* Ingen ventilering utover apning av vindu.

Manglende mekanisk avtrekk kan medfgre fare for fuktskader pga. hgy
fuktighet i vatrom. Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i
mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok
luftgjennomstrgmning.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgr e.l. Mekanisk avtrekk bgr monteres skal rommet benyttes som
vatrom.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 15149-1789

Befaringsdato:

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
tgmmerkonstruksjoner. Det er foretatt fuktsgk med fuktindikator uten a
finne unormale verdier.

KIGKKEN
1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med profilerte fronter, benkeplate inkl. stalbeslag
med kummer, overskap og underskap. Komfyr.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater/kjskkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Manglende ferdigstillelse av kitchenboard.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

T TN Y S AT T -
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1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

@ Avtrekk

Det er naturlig avtrekk fra kjgkken.

Vurdering av avvik:

¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.
e Kun ventiler i yttervegg.

Konsekvens/tiltak

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

e Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra

matlaging spre seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe fra byggear.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 15149-1789

Befaringsdato: 19.08.2025

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsror

Det er avigpsrgr av plast, fra byggear.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.
Durgoventil er plassert i kjgkkenbenk.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Lufting anbefales fgrt over tak. Fortlgpende sikkerhetskontroll av
Durgoventil skal skje minst 1 gang pr. 3. maned.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon ved ventiler i vinduer og i vegg.
Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Mangelfull ventilasjon kan medfgre innvendig kondensering pa
glassruter. Kondensering pa glassruter medfgrer fare for fuktskader pa
vinduer og nedsatt levetid.

Konsekvens/tiltak
e Ventilasjonslgsningen ma utbedres.
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1 2P Varmesentral

Det er installert varmepumpe i stue. Produksjonsar pa pumpen er 2008.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

e Det er pavist andre avvik:

Det er ikke gjennomfgrt service siste 2 ar.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales service pa varmepumpe.

(| MY Varmtvannstank

Varmtvannsbereder fra 1993 er pa ca. 120 liter, montert i kjpkkenbenk.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

e Det er pavist andre avvik:

Det mangler beskyttelsesdeksel over elektrisk tilkobling pa bereder. Tegn
til rustskader ved varmekolben.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

e Andre tiltak:

Manglende deksler medfgrer fare for personskader ved bergring av
elektriske komponenter pa varmtvannsbereder. Ved eierskifte er det
naturlig med utbedring av paviste avvik eventuelt utskifting av bereder.
Lekkasjevann bgr ledes til sluk eller annet kompenserende tiltak.

Oppdragsnr.: 15149-1789

Befaringsdato: 19.08.2025

Kostnadsestimat: Under 10 000

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Normal elektrisk installasjon iht. byggear vedr. kapasitet og antall kurser.
Skrusikringer.

Elektrisk anlegg er ikke kontrollert i rapporten. Kontroll av elektrisk
anlegg anbefales av el-takstmann eller autorisert installatgr.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1981 Iflg. opplysninger gitt pa befaring.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Iflg. opplysninger gitt pa befaring.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ukjent

Iflg. opplysninger gitt pa befaring.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei Iflg. elektrisk sjekkliste fra eier.

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei
Iflg. elektrisk sjekkliste fra eier.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Iflg. elektrisk sjekkliste fra eier.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
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varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ja

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja

P3a bakgrunn av stedvis manglende beskyttelsesdeksel i
sikringsskap, manglende innfgringshylser pa ledning fgrt inn i
sikringsskap og pa benkemontert varmtvannbereder samt
svimerker pa sikringsholder i sikringsskap. Med grunnlag i alder,
registrerte avvik og at det er over 5 ar siden kontroll anbefales
kontroll av elektroinstallatgr (eller EL-takstmann).

Generelt kostnadsestimat for el-kontroll er kr. 10.000 - 15000, men
avhenger i tillegg av boligens stgrrelse og registrerte avvik.

Oppgitt kostnadsestimat (nedenfor) gjelder el-kontroll. Retting av
avvik er ikke inkludert da det ma vurderes av fagperson etter
naermere undersgkelse.

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §2
-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 15149-1789 Befaringsdato

: 19.08.2025

(' 25k Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vzr derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarsler.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja
Eieren skal sgrge for at boliger og fritidseiendommer er utstyrt
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med

minst ett av fglgende slukkeutstyr som kan brukes i alle rom:

A) Formfast brannslange med innvendig diameter pa minst 10 mm
fast tilkoblet vannforsyningsnett.

B) Pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver(Eller ABE pulver
som har hatt ti-ars service med halsring).

C) Skum- eller vannapparat pa minst 9 liter( A eller AB merking).

D) Skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse
pa

minst 21 A(A eller AB merking).

E) Annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ukjent

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei
Eieren av boliger og fritidsboliger skal sgrge for at byggverkene
har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det
skal vaere minst én detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som
skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor
tekniske rom. Alarmen skal kunne hgres tydelig pa oppholdsrom
og soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.
DSB anbefaler utskifting av rgykvarslere etter 8- 10 ar.

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

@ Fuktsikring og drenering

Bygningens drenerende system er fra byggear.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Oppdragsnr.: 15149-1789

Befaringsdato:

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Plastrgr fylt med betong. Normalt utfgres fundament av denne type
sgyler i betong. Utfgrelse kan ikke bekreftes da konstruksjonen er skjult.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det er registrert stedvis hgydeforskjell i etasjeskille. Dette kan indikere
setninger i noen av fundamentene/sgylepunkt.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Naermere undersgkelser ma til for a avklare skadeomfang og
utbedringsmetode.

Terrengforhold

Naturtomt med stedlige vegetasjon. Innkjgring og gardsplass med
grus/singel.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Eiendommen ligger med arealer i aktsomhetsomrade for marin leire og
kvikkleireskred iflg. NVE sitt aktsomhetskart. Deler av boligen og
eiendommen er beliggende i faresone for hgyspenningsanlegg.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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Terreng rundt byggverk bgr planeres med fall utover. Fallet ma vaere
minimum 1:50 i en avstand pa minimum 3 meter fra vegg. Der terrenget
gjor dette vanskelig, kan alternative tiltak veere fall langs veggen og bort
fra byggverket, avskjeeringsgrofter og lignende. Dersom det oppstar
vannansamling inn mot/ ved bygning bgr tiltak vurderes.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Offentlig avigp og vannforsyning via private stikkledninger. Ledningstype
er ikke bekreftet, men tidsmessige ledningstyper er plastledninger bade
nar det gjelder vann- og avlgpsledninger.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avilgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 15149-1789 Befaringsdato: 19.08.2025
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
56 m?/54 m?

Enebolig: Bad/vaskerom, 2 Soverom, Gang, Bod,
Stue/kjpkken

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 1250 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

Markedsverdi

Kr 700 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

700 000

700 000

Eiendom, med areal ca. 2,1 da., med pastaende enebolig, er beliggende i etablert boligomrade med bl.a. gangavstand til skole, barnehage og

sentrum hvor det er service og forretningstilbud.

Bolig med sgrvestvendt hovedfasade, med begrenset utsikt, og som generelt gir et normalt bygningsmessig helhetsinntrykk, ogsa hensyntatt
boligens alder, dette selv om den stedvis har preg av utidsmessighet samt stedvise defekter.

Eiendommens beliggenhet samt bygningens helhetsinntrykk er bl.a. lagt til grunn ved verdiansettelsen. Eiendommen ligger i et omrade med

et velfungerende marked.

Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Basert pa den visuelle
befaringen, sammenlignbare salg, markedskunnskap og erfaring vurderes eiendommen a kunne omsettes for den stipulerte markedsverdi.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO
Sikanveien 39,8470 B@ | VESTERALEN
134 m? 1953 2 sov 28-01-2021
Kattberget 14,8470 B@ | VESTERALEN
89 m? 1948 3 sov 11-07-2024
Sikanveien 67,8470 B@ | VESTERALEN
102 m? 1952 4 sov 09-03-2023
Bgveien 501 ,8470 B@ | VESTERALEN
108 m? 1967 5 sov 25-07-2024

Oppdragsnr.: 15149-1789

Befaringsdato:

PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M? PRIS
1400 000 1250000 1250000 9328
890 000 800 000 800 000 8989
990 000 700 000 700 000 6 863
490 000 400 000 400 000 3704
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Vedlikehold. Normal kostnad estimert av takstmannen. Kr. 11 500
Forsikring. Ikke fremlagt. Premie er estimert av takstmannen Kr. 10 500
Kommunale avgifter. Ikke fremlagt, omtrentlig avgift estimert av takstmannen. Kr. 7 500
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 29 500

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 300 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1300 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 1000 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1 000 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 250 000

Beregnet tomteverdi Kr. 250 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1250 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB(:AIT:I)kong SUM TR T_Ig_: :)I kongareal
1. Etasje 54 2 56 18
Ssum 54 2 18
SUM BRA 56
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Bad/vaskerom, Soverom, Soverom 2

1. Etasj ! ! ! Utebod

asle Gang, Stue/kjgkken €oo
Kommentar

Apent areal er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig. Mindre arealavvik kan forekomme. Areal av kryprom/ krypkjeller er ikke medtatt i de
oppgitte areal (ikke maleverdi iht. arealberegningsregler).

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Godkjente og byggemeldte tegninger stemmer ikke nar det gjelder 1. etasje. Det er registrert noen avvik i form av
rominndeling og bruksendring pa ett soverom der 2 vegger er fjernet.
Anbefaler neermere undersgkelser, innhent dokumentasjon om mulig. Forholdene ma avklares. Eventuelle tiltak bestemmes
av kommunen.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 54 2
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Postboks 226 k

Befaring
Dato Til stede
19.8.2025 Reidulf Halvorsen

Anita Rudi Ellingsen
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr.
1867 B@ 19 231
Adresse
Bellevue 7

Hjemmelshaver
Ellingsen Anita Rudi

Oppdragsnr.: 15149-1789

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal
0 2071 m?

Befaringsdato:  19.08.2025

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Side: 26 av 30



Bellevue 7, 8470 B@ | VESTERALEN TakstTeam Vesterdlen AS ‘
Gnr 19 - Bnr 231 Postboks 226 |\ I I
1867 B@ 8401 SORTLAND Norsk takst

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i vestlig lett hellende terreng sentralt pa Vinje.
Bolig med sgr-/vestvendt hovedfasade. Utsikt til fjell fra eiendommen.

Pa Vinje/ Steine fins det bl.a. skole, barnehage og div. forretningstilbud.
Ca. 8 km til kommunesenteret Straume, hvor det bl.a. fins service- og forretningstilbud, skole samt
offentlig kommunikasjon.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst fra offentlig vei over annen eiendom. Veirett forutsettes
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Planidentifikasjon: 201712

Plantype: Kommunens arealdel
Planstatus: Endelig vedtatt plan
Ikraftredelsesdato: 14.01.2018
Plannavn: Kommuneplanens arealdel

Arealformal

Arealbruk: Sentrumsformal
Arealbrukstatus: Fremtidig
Omradenavn: BS5
Planidentifikasjon: KP201712

Om tomten
Naturtomt, med stedlig vegetasjon. Innkjgring og gardsplass med grus/singel.
Tinglyste/andre forhold

Grunnbokutskrift ikke fremlagt, bgr generelt kontrolleres ved evt. overdragelse.

Eiendommens areal iht. offentlige register, forutsettes korrekt.

Kfr. malebreyv, situasjonskart og evt. kommunen for informasjon vedr. eiendommens grenser og areal.

Se gjeldende planer (reg.planer osv.) for informasjon vedr. omradet.

Eier opplyser at det ikke er registrert spesielle forhold, eller skjulte tekniske feil, ut over de som evt. er nevnt i takstdokument.

Bebyggelsen

Eiendommen er bebygget med enebolig.
Bolig er i offentlige register registrert som "HELARSB.BENYTTES SOM FRITIDSB.".

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
850 000 2020
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 22.07.2025 Gjennomgatt 10 Nei
Ordrebekreftelse 22.07.2025 Fremvist Nei
Statens Kartverk 22.07.2025 Innhentet 1 Nei
Situasjonskart 22.07.2025 Innhentet 1 Nei
Norges Eiendommer 22.07.2025 Innhentet 5 Nei
Eier 19.08.2025 Ingen Nei

Oppgitt dato er godkjenningsdato i
Tegninger 02.12.1981 kommunen. Tegninger er utydelig vedr. Fremvist 2 Nei

rominndeling og funksjoner, men
hovedsakelig er planlgsning som godkjent.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 25.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 15149-1789 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 15149-1789 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/HQ5986

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Nei, det har ikke veert utfgrt arbeid siden jeg overtok.

Dokumentet er elektronisk signert av:
Ellingsen, Anita Rudi



N T

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

Dokumentet er elektronisk signert av:

Ellingsen, Anita Rudi



N T

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

Dokumentet er elektronisk signert av:

Ellingsen, Anita Rudi



N T

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

Dokumentet er elektronisk signert av:
Ellingsen, Anita Rudi




N T

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

Dokumentet er elektronisk signert av:
Ellingsen, Anita Rudi




N T

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

Dokumentet er elektronisk signert av:

Ellingsen, Anita Rudi



N

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

27. Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner
eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser/naboer?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

28. Kjenner du til om det er pébud/heftelser/krov/mongIende tillatelser ved eiendommen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

29. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vecere relevant for
kjoper & vite om?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

ANDRE RELEVANTE FORHOLD

30. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veoere relevant for kjgper & vite om for eksempel flom, rasfare, skred,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pd tilbehar/inventar/lesare gjenstander som falger med boligen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

32. Kjenner du til boder utenfor boenheten (inngang via fellesareal) som tilharer boligen?
v Nei Ja

33. Kjenner du til om du har vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv?
v Nei Ja

Hvis ja, hvilke rom eller bygningsdel(er)?

34. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfare okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing,
vedlikehold, nybygging?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

35. Kjenner du til om det er/har veert sopp/réte/mugg i deler av eiendommen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

Dokumentet er elektronisk signert av:

Ellingsen, Anita Rudi
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Sted / dato

égn. sel .1 Sign. selger 2
gy

Egenerkiceringen er utarbeidet av bransjene takst, forsikring og eiendomsmegling i fellesskap, april 2023.

Dokumentet er elektronisk signert av:
Ellingsen, Anita Rudi



é Matrikkelrapport MAT0021 Grunnboksinformasjon via matrikkelen

Det er generert en zip-fil som inneholder grunnboksutskrift for 19 / 231 og tidligere avgivere til
samme areal. | trinn 2 velger bruker hvilke grunnboksutskrifter som blir med i filen. Den vil derfor
ikke ngdvendigvis inneholde alle tidligere avgivere til 19 / 231

Grunnboksutskrift

Kommune: 1867 B@
Gnr.: 19 Bnr.: 231

Grunnboksutskrift for avgiver

Kommune: 1867 B®
Gnr.: 19 Bnr.: 13

Grunnboksutskrift for tidligere avgiver

Kommune: 1867 B®
Gnr.: 19Bnr.: 1

Denne informasjonen kan ikke utleveres. Side 1av 1
Informasjonen kan bare brukes til forvaltning av matrikkelloven.
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Matrikkelkart

Grunneiendom

Hijelpelinje veg

Hijelpelinje fiktiv

Skissenayaktighet (metode 80 / 81/ 82)
Grense <= 10 cm

Grense <= 30 cm

Grense < 200 cm

Grense < 500 cm

Grense >= 500 cm

. Grensepkt <= 10 cm
. Grensepkt <= 30 cm
. Grensepkt < 200 cm
. Grensepkt < 500 cm

Grensepkt >= 500 cm
° Grensepkt skissekvalitet (metode 80 / 81/ 82)
Offentlig godkjent
Geometrisk hjelpepepkt
Grensesymbol for kors
Roys
Annet grensemerke

Matrikkel Adresse

Abe Tekst for Vegadresse
L4 Vegadresse
Matrikkel Bygning
Bygning, Boligbygg
Bygning, Andre bygg
0 Bygning, Tatt i bruk (i matrikkelen)
] Bygning, Tatt i bruk (i GAB)

Bygning, uten Bygningspunkt

Ledningsnett Vann og avlgp

Avigp felles
Vannledning
Kum vann

Tekst pa kopling

Abc
B@ KOMMUNE
Det gode livi Bg
Radhuset, Veaveien 50, 8470 Straumsjgen
Situasjonskart

19/231

Kartmalestokk 1:600 05.09.2025



Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008

Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Hoyspenningsanlegg (ink hayspentkabler)

Sentrumsformal - fremtidig

LNFR-areal - navaerende

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilherende strandsone - navaerende
Kraftledning - navarende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomréde
Grense for arealformal
Samleveg - navaerende

‘Adkomstveg - navaerende

»”\

BY KOMMUNE

Det gode livi Bg

Radhuset, Veaveien 50, 8470 Straumsjgen
Plankart
19/231

Kartmalestokk 1:600
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|85 byaningsréd, méte. 2128 121/81

RPOAR YKSBERC,BO
BYGGEMELDING BOLIEHUS  19,/231 tomt 2

Saksdok. Bygoomelding «dat. 12.10.81
Plan fasadetegn. dat. 27/8.81
Situasjonskart dat. 25/11.80
Kvittering nabovarsel dat. 13.10.81
Spgkrad om ansvarsrett Zra Jarle Bergheim,

Andenes.

Saksopplysninger:
Avlgp skal tilknvttes off. kloakk
(£idl. forsvarets anlegyg, na cvertatt av komm.)
Vannforsyning fra komm.vannverk.
Adkomst cver forsvarets eiendom Bellevue etter

nermere innhentet avtale.

Innstilling

Byogemeldinga godkjennes i1 h.h.t. ssknad,

med Jarle Bergheim, Andenes som ansvarshavende,

Vedtak:
Innstilling enst. godkjent
Rett utskrift 3.12.81

Y Jakahsdo

Kjersti Jaksland

s

forts

o j
Sign ii[i,;:.-ﬁ Ily@,rfﬂ?'l
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BYGGETILLATELSE
Bygningsloven av 18 juni 1965 5 93

Arbeidsgtes Jadr,) |F|e-.'_:i.5Ternr |Snriancd Testend ey, parseling
|
Arbeidats art Bvamincgens art: :-Dem:i for spknad | Data for vadiak by on.ciddgef) | Sak m
|

Byagherre - |.ﬁ.|rrEsa¢ | Tir.

Anmelder |ﬁ.dr555a | TIf.
Ansyarshavenoe R !Adre-aaa | TIf o

Merknader;

Byggesgkmadan, godikjente tegninger ¢g denne b?ggétillamlsg skal alltid viere tlstede pé byggeplassen,

Byygetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet iklke er satt | gang innen 1 &, Det samme gjelder hvis arbeidet
innstilles | lengee tid enn 1 ar, jfr. bl 5 BB

Bygningan eller dal av den ma ikke tas | bruk 1l annet formal enn det dénne tillatelse forutsecter, jfro bl & 93

Drgrskal fares lepence kontroll med bygoearbeidet, 1fr. bl § 97 og recningslinjer for ansvarshavende.
Ansvarshavendes plikter og ansvar, sk 98 | ),

Stedl og datn [starmpel

S T e e LT B s e T S A sy [ e s s | s b W S b gt i 4 S s VT Y L Rt AT
LImclsrgisift

Seniies til

i Bygghearre | Anmeldar < | Ansvarshavinie Bygoeleyvemyndighat
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TTy

FERDIGATTEST
Bygningslovar av 18, juni 1965 & 93, .Jfr, § 99 nr 1

Morpidsszel faclr

Mrberdag arl

Byggherrs

Al

Areysrshaven s

Siecl ag dato n

Ev. merknadsr:

Eyg.n:ingervs 2rt

Vi har besiktiget arbeiddt | amavar med bygningslovens 5 B

|Ragi5tﬂrnr

(G o/ Testenr] ey, parsailne

TData tar zpknad | Dane fo vectak (hygn.radi-sjedl | Sak i
| fielresse | Tif
.ékdrl.*ssa | 'I:If.

T Aidizsse

Stempel

I,

Dt ¢ ikke funnet noe som strider mat vilkdrene for byggetillstelsen sller de gjeldende bestammalser | bygningslovgivningen.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas | bruk (il annet formal enn det byggetillatelsen (jfr, & 83) forutsetter. En slik bruks
endring krever serskilt godkjenning,

Sences 1l

r 2128 Forlun: Ser & Sieedrsan A, {:Ig.lri 10-81
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]
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Byggaerrgns ondarsheill

| Anevarshowinds Haghittel, novn, adresse, 1| 1
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— — ., Del av )
| Hele arheidel | arbeidat
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Farmmuoad farvalipingon

B 2130 Ermratl. Semo & Stemersen Acs Oinlo.

SOKNAD OM ANSVARSRETT

fae atbeid =nar 1 23 jlr § 28 1 bydninaslovel av 1863

ok o SER By

Tl byaningsiad=l | B Kommune
i Kl ‘&E &1
Byogaplas (adigise) | oMatgar | G-nr 8ar, | Palsoll or
Bvennberg ' | 19/1%

Bysgahareahy s Aelresse i Telefur
Roar Yksberg Vinje, EIIJPD BWQ%'—L
Arsvaeshave e mavn - o ms | """" A |4 Jalelen
Jarle Bergheim boks 41, 843 ] OEB #2‘]'19

Arhnl-jj;ls' ari | Byagals a: | Bygissshnadons dale Byyjn rAdals ui1er byar sefens vedisl

dale sak

51*111:&9-—,5{1&1:1{&:@;}5, Temmerbolig

Lifger hizmvisning (il4 98 I bygningiloven av 18:6.65 sitles jon herved om godkjsnning sam ansvarshaveride foe

'

@ hels evarinevrite byggearhsid
ﬂiiﬁlgm:{le del av avenngvnie byggearbaid 7

ley har
D suberisasion som antrepranne | et
[T kandvarksbrevisvenmshiey tom ..

il llaande Evalillkagjanar Efﬁnlnﬁﬂlngﬂﬂlﬁr
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3 fnletﬂr vedlagt mad . i ah '1 Lilaz
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mex de lempninger som mate folgs av gilt dispensasien. Jeg faeplikior mog il &-Talage den 1l =nhiver 1id g|a|dend'a In-sl:ruiﬁ [
ansvarshavende, kestundar ikke 3 gfore undrmgﬂr 1 arbaldel uien-al bydnindsids gudfqgnmnu &r [nhhrnlnj

oS

‘ g wlierans il
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gli hrar i&g med ||| & sloppe arbeidet (nntil ny ansvarshavande or .qodhjent av bygnlng!.rndel il

Lo -.—--r:.

" uH-ﬂ'mkﬂll




2121 Forigg: Seo & Smnursan AS Osla, 11T

M.

BYGGEMELDING 1

o hygningstaven av 18 juni 1865 (L) og bydningslarskeilane
ave 1oaug, 1968 (F) Mangeltull arbylling oy menaelfulle
Legndraer wil larsinke saloshsmmdlingen.
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KVITTERING FOR NABOVARSEL

ved rekommandert sending eller personlig underskrift

OPPGAVE OVER NABOER

PERSONLIG KVITTERING FOR MOTTATT VARSEL

Mahz- gller gienboer alendormmens adresse
ug registernr (Gnefbnrdfestenr) evparsel | nr
[Tyligs ut av bygoherrefanmelder)

Mottatt
data

Eganhendig underskrift
av nabo elier gjentoar

POSTVERKETS KVITTERING FOR REKOMMANDERT SENDING

Mavn og pastadresse 11l
nabo eller gienboer,
{fylles ut av byagherrefanmelder)

Poststedsts
reg, nUmmear

Forsvarets distriktsingenier

Vinje 19/125 Serh&logaland, 8001 Boda 5000
Vinje 18/216 - 217 Eva og Arne Kvensja 8470
Vinje 19/08 Olav Knutsen B470

Postyverket gir ikke Indupla
kiittering pd postsendinger

Vi har idag mottatt
rek, sendinger tl adressatens

rEvnT over
Antall tatalt: e I




Bellevue 7

Offentlig transport Aldersfordeling

& Sparebanken 5 min %
Linje 841 0.5 km

X Stokmarknes lufthavn Skagen 1t 12 min & ) 15
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Skoler (0-12&r)  (13-18&r)  (19-344r)  (35-64 4r)  (over 65 &r)

Omrade Personer Husholdninger
Il Grunnkrets: Skagen 351 196

ommune: 5@
K B 2565 1484
B Norge 5 425 412 2654 586

Steine skole (1-7 kl.) 12 min #
65 elever, 7 klasser 1.1 km

Bo ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min &
65 elever, 8 klasser 15.2 km

Sortland videregédende skole 54 min &

650 elever, 32 klasser 63.7 km Barnehager

Sortland videregaende skole - Filial ... 59 min & Vinje barnehage (1-5 ar) 14 min %
60 elever 71km 45 barn 1.2 km

Straume barnehage (1-5 ar) 10 min &
40 barn 9 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Dagligvare

B 46% i barnehagealder
B 32% 6-12 ar
B 12% 13-15 &r
10% 16-18 ar

Spar Bg | Vesteralen

Sport

@ Steine stadion sandvolley 9 min %
Sandvolleyball 0.8 km

Sivilstand .
Steine skole ballbinge 12 min #&

Ballspill 1.1 km
Gift

Ikke gift
Separert

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




Bellevue 7

Offentlig transport
& Sparebanken 5 min &
Linje 841 0.5 km
X Stokmarknes lufthavn Skagen 1t12 min &
Skoler
Steine skole (1-7 kl.) 12 min 4
65 elever, 7 klasser 1.1 km
Bo ungdomsskole (8-10 Kl.) 15 min &
65 elever, 8 klasser 15.2 km
Sortland videregaende skole 54 min &
650 elever, 32 klasser 63.7 km

Sortland videregaende skole - Filial ... 59 min &

60 elever

71 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 46% i barnehagealder
32% 6-12 ar

B 12%13-15 ar

B 10% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

Aldersfordeling

37.3%

I 389%
18

16 %

10.5 %
14.5 %
17.7 %
15.7 %

I 368 %

|

|

B 46%
6.2 %

B 2%

I

B 212%

30.2 %

251%
3%

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Skagen 351 196
Kommune: Bg 2 565 1484
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Vinje barnehage (1-5 ar) 14 min 4
45 barn 1.2 km
Straume barnehage (1-5 ar) 10 min &
40 barn 9 km
Dagligvare
Spar Bg | Vesteralen 6 min #&
Sport
® Steine stadion sandvolley 9 min #
Sandvolleyball 0.8 km
@ Steine skole ballbinge 12 min #
Ballspill 1.1 km
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@ O 505

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



g Matrikkelrapport ~ MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 1867 - B® Utskriftsdato/klokkeslett: 04.09.2025 kl. 14:55
Gardsnummer: 19 Produsert av: Jonas Edvin Hansen
Bruksnummer:; 231 Attestert av: Bod kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

04.09.2025 14:55 Side1av 8



Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: TOMT NR.2
Etableringsdato: 15.10.1981
Skyld: 0
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 19 / 231 2 071 m2
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 170257 ELLINGSEN ANITA RUDI POSTBOKS 173 1/1
8465 STRAUMS)QEN
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33
Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 7612423 477818 2071 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 15.10.1981
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1867 - 19/13 -2 000
Mottaker 1867 - 19/231 2000

04.09.2025 14:55 Matrikkelbrev for 1867 - 19 / 231 Side2av 8



Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 04.05.20M Tinglyst 28.05.2011 1867frj 23.05.2011
Oppmalingsforretning 5/20M Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1867 - 19/125 -5 836,1

Mottaker 1867 - 19/283 5 836,1

Bergrt 1867 - 19/8 0

Bergrt 1867 - 19/16 0

Bergrt 1867 - 19/17 0

Bergrt 1867 - 19/186 0

Bergrt 1867 - 19/231 0

Bergrt 1867 - 19/236 0

Bergrt 1867 - 19/254 0

Bergrt 1867 - 19/255 0

Bergrt 1867 - 19/275 0
Forretning over eksisterende matrikkelenhet 02.02.2009 1867frj 02.02.2009
Feilretting Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Feilfgring Bergrt 1867 - 19/8 0

Bergrt 1867 - 19/13 0

Bergrt 1867 - 19/104 0

Bergrt 1867 - 19/216 0

Bergrt 1867 - 19/217 0

Bergrt 1867 - 19/231 0

Bergrt 1867 - 19/277 0
04.09.2025 14:55 Matrikkelbrev for 1867 - 19 / 231 Side3av 8



Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Forretning over eksisterende matrikkelenhet 02.02.2009 1867frj 02.02.2009
Feilretting Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Fe|[f¢r|ng Bergrt 1867 - 19/8 0

Bergrt 1867 - 19/104 0

Bergrt 1867 - 19/216 0

Bergrt 1867 - 19/231 0

Bergrt 1867 - 19/276 0

Bergrt 1867 - 19/277 0
Forretning over eksisterende matrikkelenhet 03.10.2006 1867frj 02.02.2009
Oppmalingsforretning 24/2006 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 1867 - 19/8 0

Bergrt 1867 - 19/13 0

Bergrt 1867 - 19/104 0

Bergrt 1867 - 19/231 0

Bergrt 1867 - 19/236 0

Bergrt 1867 - 19/276 0

Bergrt 1867 - 19/277 0
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt

Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Ost Nei
Vegadresse Bellevue 67112 7 Grunnkrets 0105 Skagen
Stemmekrets: 5 STEINE
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10080503 B¢ og Malnes
7612429 477806 Postnr.omrade: 8470 B@ | VESTERALEN
Tettsted:

04.09.2025 14:55 Matrikkelbrev for 1867 - 19 / 231 Side 4 av 8



Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 190 004 589 Bebygd areal: 72 Ant. boliger: 1 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 63 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 02.12.1981

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 05.01.1982
Nord: 7612430 @st: 477807 Bruksareal totalt: 63 vannverk Tatt i bruk: 16.09.1982

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avlgp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Helarsb.benyttes som fritidsb. Bruttoareal annet: 0 ) klo.akk Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: o Harheis: Nei

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 4

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal2

HO1 1 63 0 63 0 0 0 4 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

67112 Bellevue 7 H0101 Bolig 59 2 Kjgkken 1 1 19/231

04.09.2025 14:55 Matrikkelbrev for 1867 - 19 / 231 Side5av 8
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Teig 1 (Hovedteig) Malestokk 1:500
Tetaase 19 [/ 231 EUREF89 UTM Sone 33
3
+19/217
190004589
Bellevue 7
) /231
+19/2 /
N
N
+19/13
7612380 \
47>0 \/ 47778/0 \ 477800 477820 477840 477860 \ \ 477880
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Areal og koordinater

Areal: 2071 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7612423 @st: 477818
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7612400,07 477790,06 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 15
35,84
[ 2 761243517 sr7is282 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmdtt 7 5
55,51
3 761244517 47183742 Fell Kors " 10Terrengmalt 7T TTT 0 ]
34,35
[ 4 761241457 47785303  Jord Offentliggodkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7 5
64,62

04.09.2025 14:55 Matrikkelbrev for 1867 - 19 / 231 Side 8 av 8



N2
> enovo
ENERGIATTEST

Adresse Bellevue 7
Postnummer 8470 >
k2
[}
Sted B@ | VESTERALEN E »
2
[}
Kommunenavn Ba iT B
1 -
Gardsnummer 9 5 D
®
Bruksnummer 231
s D
Seksjonsnummer — D
s WD
Andelsnummer — LI=.I
F
>
Festenummer — £ - F
[}
=
[
Bygningsnummer 190004589 >
[
c
[}
Bruksenhetsnummer H0101 o _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-168488 Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 15.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montering tetningslister - Tiltak utendors

- Sla el.apparater helt av - Etterisolering av yttervegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1981
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 56

Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og darblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Brukertiltak

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utenders

Tiltak 14: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 19: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes & installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg



Tiltak 22: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at raykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.
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