NG REWNE

Eierseksjonssameiet Saga Senter
Innkalling til arsmgte

onsdag 7.mai, kl. 19.00 - Frivillighetssentralen, Jessheim

Saksliste
1€ T4 13 1 (U= g o - N 2
Styrets Arsrapport fOr 2024 ...........oveevereeerenrenneennesseesessssssssssasssessssssasessesses 2
Arsregnskap FOr 2024 .......eeeeieeeeeeeceeeseessssessss s ssssssssssssssssesssssssssssesssssasans 2
Revisors beretning for 2024 ... veiveeereinrneenneensseeiseessereseessesssssssssssesses 3
Godtgjgrelse til styret for foregaende periode .........vevceveeveevreereerveenennnnes 3
INNKOMNE SAKET ...t sessnes e sassnssssse s snssssasnnsssnssenasnassnse 3
BUASJEtt FOr 2025 .......covvieirreerreerrnererneeseeesseessenessnesesseesssassssesssasssesssanssssssssaesses 3

Valg aV LillItSVAIZLE ...cceveeeeerceeerree e trneeseeerseesreaeesaeeesseessnessesssnnessessssaeesanen 4



1. Konstituering
1. Valg av mgteleder
Styrets forslag: Obed Dyre
2. Opptak av navnefortegnelse og referent
Styrets forslag:
3. Valg av 1 representanter til a signere protokollen i sammen med mgteleder

Styrets leder: Obed Dyre
Protokollvitne:

Styrets forslag til vedtak:

«Innkallingen» godkjennes og anses som gyldig i henhold til lover og vedtektene.»

2. Styrets arsrapport for 2024
Se vedlagte
Styrets forslag til vedtak:

«Styrets arsrapport godkjennes»

3. Arsregnskap for 2024

Se vedlagte arsregnskap med noter
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,

finansielle stilling og resultat. Styret er ikke kjent med hendelser etter arsskiftet som pavirker
regnskapet i vesentlig grad.

Styrets forslag til vedtak:

«Arsregnskapet godkjennes og arets resultat overfgres konto for annen egenkapital»



4. Revisors beretning for 2024

Se vedlagte beretning fra selskapets revisjonsforbindelse SLM Revisjon AS — det er gitt en
«ren» beretning for regnskapséret 2024

Styrets forslag til vedtak:

«Revisors beretning tas til etterretning»

5. Godtgjogrelse til styret for foregaende periode

Godtgjgrelse til styret for inntektsaret 2024 foreslas fastsatt til kr 228.900,-.
Styrehonorar godtgjgres styrets medlemmer etterskuddsvis, aret etter inntektsaret.

Styrets forslag til vedtak:

«Styrets godtgjgrelse for foregdende periode 2023 til 2024 skal veere kr 228.900. —

6. Innkomne saker

Det har ikke kommet inn saker fra seksjonseierne til behandling pa arets arsmgte.

7. Budsjett for 2025

Det fremlegges ett budsjett med samlede driftsinntekter kr 5.054.646 og samlede
driftskostnader pa kr 4.994.789 som igjen vil gi et budsjettert overskudd etter finansposter
pa kr. 179.857 for aret 2025.

Budsjettert overskudd tilfgres annen egenkapital.

«Fremlagt budsjett legges frem som orienteringssak for seksjonseierne»

8. Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteen for 2024 bestar av:
Leder: Ingun Aalborg Aas

Medlem: Jonas Eidhammer

Valgkomiteen arbeider i disse dager med a finne kandidater til styret, og vil legge frem sin
innstilling til nytt styre, senest pa arsmgtet 7.mai 2025.



Styrets arsrapport for 2024

Styret

Styret har i perioden bestatt av falgende personer;

Styreleder; Obed Dyre

Styremedlem; Eli Grgnvoll, Nicklas Wathne, Kennet Rustad og Liv Randi Hgydahl Ohme
Varamedlem; Eva K Forve og @ystein Larsen

Valgkomite; Ingun Aalborg Aas og Jonas Eidhammer

Forretningsfarer og revisor
Forretningsfarer: Vekst @konomi As, Tore Hansen
Revisor; SLM Revisjon As

Bygninger og forsikringer
Sameiet pa eiendommen gnr. 135 bnr. 885 i Ullensaker kommune, bestar av;
123 seksjoner hvorav 118 boligseksjoner og 5 naeringsseksjoner.

Sameiet er forsikret i; KLP Skadeforsikring AS, med polisenummer 22212575.
Forsikringen dekker bygningene og fellesarealene. Forsikringen dekker ogsa
enkelte skader innvendig i seksjonene. Selv om sameiets forsikring dekker skader
innvendig i en seksjon, kan seksjonseier belastes hele eller deler av egenandelen
dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar. Den enkelte seksjonseier
ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lasgre.

Gkonomi
Arsresultat; Kr 175584
Egenkapital; Kr4 497 098

Mgteaktivitet

Det er avholdt 8 ordinzere fysiske styremgter i perioden 01 Jan. 2024 — 31 Des. 2024.
Styrets arbeid i 2024 har som tidligere ar, veert a fglge opp inngétte service- og
vedlikeholdsavtaler samt kvalitetssikre at leveranser er i henhold til inngatte kontrakter.
Remningsveier, dgrer og heiser og andre saker som bergrer sikkerhet blir fulgt opp pa
hvert styremgte som en fast HMS sak i agendaen.

Vedlikehold

Utover lgpende daglig vedlikehold og servicer, har fglgende blitt utfart;

Vask av alle betongvegger rundt trapper og gangbaner. Vask av gangbaner, trapper og
betonghelleri atrium, samt brostein foran Jaktia og Rotpunkt.

Vi har ogsa pabegynt arbeidet med skraping og maling av balkongsgyler og
innfestningspunkter for balkonger. Dette har vist seg & vaere en meget tidkrevende og
kostbar reparasjon. Det skal skrapes, pusses, sparkles, grunnes og pafares flere lag
brannhemmende maling, for det til slutt skal overmales med et toppstrgk. Vier
avhengig av fint veer, da det bade ma veere tart og over en viss temperatur. P4 grunn av
hey kostnad og veeravhengighet vil arbeidet forega over flere perioder.

| tillegg til dette, er det utfart innvendig og utvendig reparasjon og maling av veggflateri 2
leiligheter pa grunn av vanninntrenging gjennom fasaden.



Avtaler

Vaktmester / Renhold / Grgntanlegg / Brgyting

Driftsansvarlig, Ragnar Lundvold gar regelmessige runder og paser at ting fungerer og er i
orden. Han plukker sgppel, skifter lyspaerer, lysstoffrar og gjgr sma reparasjoner.
Eierseksjonssameiet hadde farste halvar av 2024 avtale med TGS Renhold As, men
inngikk ny avtale med Riktig Renhold As siste halvar 2024 angdende renhold av alle
fellesarealer, trapper og heiser. TGS Renhold As utfgrte rengjgring og vask av garasjene.
Ullensaker bygdeservice hadde ansvar for vintervedlikehold, brgyting og varrengjaring,
men hagsten 2024 inngikk vi ny avtale med Akershus maskinsenter As (Amsas). Nordby
maskin As har hatt ansvar for vedlikehold av grantanlegget vart.

Parkering

Alle seksjoner har egne p-plasser i avlast beboerparkering. Sameiet har i tillegg 5
gjesteparkeringsplasser pa enden av Jaktia butikken — (rett ved trappene), som kan
benyttes i maks tre sammenhengende dagn. Vi har ikke lenger noen avtale med Apcoa,
men styret falger opp og ser til at plassene ikke misbrukes.

Ngkler/navneskilt

Ekstra ngkler kan bestilles via styreleder. Ngkkelnummer, mottaker og fakturaadresse
ma sendes inn ved bestilling. Det er kun eier av seksjon som kan bestille ekstra ngkler.
Navneskilt til ringeklokke og postkasse bestilles hos styret, pr telefon eller e-post.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
seksjonseiers ansvar a sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret eri orden. Dersom
utstyret er defekt, meldes dette til styret. | tillegg til den som fulgte med leiligheten, er
deti ettertid, delt ut optisk brannvarsler til alle leilighetene.

HMS (Helse, miljg og sikkerhet)

Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfare, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.
Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljaloven
om vern av arbeidstakeres helse og sikkerhet.

Energimerking
Ved salg av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4 www.energimerking.no kan
seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telia er sameiets leverandar av TV- og bredbandstjenester.

Sameiet har inngatt en kollektiv avtale med Telia pa leveranse av bredband og TV
signaler. Spgrsmal knyttet til dette rettes til Telia kundetjeneste pa telefon 924 05 050,
eller www.telia.no/kundeservice/



EIERSEKSJONSSAMEIET SAGA SENTER

RESULTATREGNSKAP
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
Note 2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4948794 4789309 4985394 5054 646
SUM DRIFTSINNTEKTER 4948794 4789309 4985394 5054 646
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 5 237 005 291 847 252 989 252 989
Styrehonorar 3 228 900 212000 228 900 228 900
Revisjonshonorar 4 16 188 12 563 15 000 20 000
Forretningsfgrerhonorar 65 496 60 000 70 000 70 000
Konsulenthonorar 6 2 888 5933 10 000 5000
Drift og vedlikehold 7 1477842 1162519 1580000 1735000
Forsikringer 284 863 253572 285000 312 300
Strgm 726 485 996 133 777 000 740 000
Fjernvarme 129 676 140129 150 000 130 000
Kabel-/TV-anlegg 8 581 582 555090 582 000 596 700
Andre driftskostnader 9 1146 137 1004 096 1 068 900 903 900
SUM DRIFTSKOSTNADER 4897062 4693882 5019789 4994 789
DRIFTSRESULTAT 51732 95427 -34 395 59 857
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 123 852 94 917 98 000 120 000
Finanskostnader 0 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 123 852 94 917 98 000 120 000
ARSRESULTAT 14 175 584 190 344 63 605 179 857
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 14 175 584 190 344



EIERSEKSJONSSAMEIET SAGA SENTER

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andel mgterom Dampsaga Alle 60 11 154 006 154 006
SUM ANLEGGSMIDLER 154 006 154 006
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 76 142 26 783
Kortsiktige fordringer 12 305 249 237 655
Energiavregning 13 9 469 536 854
Innestaende midler i banker 4553 546 4 234 904
SUM OML@PSMIDLER 4944 406 5036 196
SUM EIENDELER 5098412 5190 202
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 14 4497098 4321515
SUM EGENKAPITAL 14 4497 098 4 321 515
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 201 140 86 823
Leverandgrgjeld 369 422 745 305
Skyldig til offentlige myndigheter 15 8 003 10 694
Annen kortsiktig gjeld 16 22749 25 865
SUM KORTSIKTIG GJELD 601 314 868 687
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5098412 5190 202

Jessheim, 22.april 2025
Styret i Eierseksjonssameiet Saga Senter

Eli Grenvold
styremedlem

Obed Dyre
styrets leder

John Kennet Rustad
styremedlem

Nicklas Wathne
styremedlem

Liv Randi Hgydahl Ohme
styremedlem



NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsferes manedlig.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Qvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belagp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske

levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av

de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i DnB. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt. Bundne midler er kr 7.542,-

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader bolig fordelt etter brgk 2154 198
Felleskostnader bolig fordelt likt pr seksjon 354 000
Kabel-TV 621 624
Ventilasjonsfilter bolig 87 792
Felleskostnader neering fordelt etter brgk 1014 000
Felleskostnader naering fordelt likt pr seksjon 12 000
Felleskostnader neering 2 fordelt etter brok 195 780
Felleskostnader naering 2 fordelt likt pr seksjon 3 000
Garasje 506 400
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4948 794

NOTE: 3
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 228.900,-.

NOTE: 4
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 16.188,-.



NOTE: §
PERSONALKOSTNADER

Ordinaer lgnn 159 500
Palgpte feriepenger 19 938
Arbeidsgiveravgift 54 756
Annen personalkostnad 2 811
SUM PERSONALKOSTNADER 237 005

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt ca. 0,4 arsverk i selskapet gjennom aret.

Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-

pensjon.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Vekst @konomi AS Fordelingsregnskap mva - neeringsseks;j. 2 888
SUM KONSULENTHONORAR 2 888
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger 634 675
Drift/vedlikehold VVS 13763
Drift/vedlikehold elektro 37 119
Drift/vedlikehold utvendig anlegg 272 510
Drift/vedlikehold heisanlegg 214 892
Drift/vedlikehold brannsikring 94 418
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg ** 142 563
Drift/vedlikehold garasjeanlegg 67 902
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD 1 477 842
** Herav innkjgp av filter kr 74.825,-

NOTE: 8

KABEL-/TV-ANLEGG

Telia Norge AS 01.01.2024 - 31.12.2024 581 582

581 582




NOTE: 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Annen kostnad lokaler 21 766
Driftsmaterialer 7791
Lisens programvare - Styreweb 26 265
Systemkostnader - PO 29 248
TGS Servicepartner AS - mnd. renhold 01.01.24 - 31.10.24 541 160
Riktig Renhold AS - mnd. renhold 01.11.24 - 31.12.24 63 963
TGS Servicepartner AS - renhold garasje 38 006
Sngmaking/streing - Ullensaker Bygdeservice 390 598
Porto 462
Huseiernes Landsforbund 3100
Bank- og kortgebyr 7749
Sosialt rrangement beboere 8 620
Annen kostnad 7 409
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER 1146 137
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter DnB 10
Renter Totens Sparebank 123 727
Renter og gebyrer av for sent innbetalte felleskostnader 115
SUM FINANSINNTEKTER 123 852
NOTE: 11

ANDEL M@TEROM DAMPSAGA ALLE 60

JBU har bidratt med kr 500.000,- til oppgardering av tidligere renholdsrom i ST1 til et rom
som kan benyttes til magterom mv. for alle sameiene i tilknytning til Sagabyen

Sameiene har innbetalt et fast innskudd pa kr 700.000,- som er fordelt i samsvar med
brgken nedenfor.

Eierseksjonssameiet Saga Senter 118 22,00 % 154 006
Saga Terrasse 1 sameie 217 29,97 % 209 784
Saga Terrasse 2 sameie 104 20,88 % 146 160
Saga Terrasse 3 sameie 182 27,15 % 190 050

Alle sameiene har ansvaret for betaling av felleskostander til drift/vedlikehold
av mgterommet. Fordelingsregnskap utarbeides av Saga Terrasse 1 Sameie og fordeles
likt pr.sameie, da bruken av rommet forutsettes brukt tilnaermet likt av alle sameiene.

NOTE: 12

KORTSIKTIGE FORDRINGER

Broytetjeneste 01.01.25 - 30.04.25 107 640
Forskuddsbetalt forsikringspremie 01.01.2025 - 28.02.2025 48 434
Forskuddsbetalt Kabel-TV avgift 01.01.2025 - 31.03.2025 149 176

SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 305 249




NOTE: 13
ENERGIAVREGNING

Boligseksjoner Skyldig 2019 143 826
Boligseksjoner Til gode 2020 -286 692
Boligseksjoner Skyldig 2021 333 039
Boligseksjoner Skyldig 2022 346 915
Boligseksjoner Til gode 2023 -234
Boligseksjoner (Netto skyldig) 31.12.23 536 854
Boligseksjoner Avregnet til gode 2024 -527 385
SUM FORDRING PA SEKSJONSEIERNE 31.12.24 9 469
NOTE: 14 Arets

OPPTJENT EGENKAPITAL 01.01.2024 resultat  31.12.2024
Opptjent egenkapital bolig 1 960 330 37913 1998 243
Opptjent egenkapital neering 2110175 8150 2118 325
Opptjent egenkapital naering 2 241 069 -1780 239 289
Opptjent egenkapital garasje - boligdel 99 126 83 571 182 697
Opptjent egenkapital garasje - naeringsdel -89 185 47 730 -41 455
SUM OPPTJENT EGENKAPITAL 4321515 175584 4497 098

NOTE: 15

SKYLDIG OFFENTLIGE MYNDIGHETER

Forskuddstrekk 3915
Skyldig arbeidsgiveravgift 4 088
SUM SKYLDIG OFFENTLIGE MYNDIGHETER 8 003
NOTE: 16

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger 22 749
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD 22749




SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til arsmgtet i Eierseksjonssameiet Saga Senter

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Eierseksjonssameiet Saga Senter som viser et overskudd pa
NOK 175 584. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 3 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er @ anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 23. april 2025
SLM Revisjon AS

Guro Hgnsen Brandt
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Elektronisk signatur

Signert av Dato og tid (UTC+01:00) Central European Time (Berlin) (DD.MM.YYYY HH:MM:SS)
Signaturmetode

Norwegian Buypass

O buypass
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i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for a verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.



EIERSEKSJONSSAMEIET SAGA SENTER

BUDSJETT 2025 - PR AVDELING

Garasje Garasje| Budsjett

Bolig Naering1 Neering2 Bolig Neering 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 3355116 1026000 198 780 282750 192 000| 5054 646
SUM DRIFTSINNTEKTER 3355116 1026000 198 780 282750 192 000| 5054 646
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 140 489 94 244 18 256 0 0 252 989
Styrehonorar 219 595 7 444 1861 0 0 228 900
Revisjonshonorar 19 187 650 163 0 0 20 000
Forretningsfererhonorar 67 155 2276 569 0 0 70 000
Konsulenthonorar 0 5000 0 0 0 5000
Drift og vedlikehold 953192 572901 108 907 65000 35000 1735000
Forsikringer 154 973 131 867 25460 0 0 312 300
Strem 228790 310545 59965 94284 46416 740 000
Fjernvarme 0 0 0 87113 42887 130 000
Kabel-/TV-anlegg 596 700 0 0 0 0 596 700
Andre driftskostnader 677568 179 746 6586 20000 20000 903 900
SUM DRIFTSKOSTNADER 3057649 1304673 221767 266397 144 303| 4994 789
DRIFTSRESULTAT 297 467 -278 673 -22987 16353 47697 59 857
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 59 548 50 669 9783 0 0 120 000
Finanskostnader 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 59 548 50 669 9783 0 0 120 000

ARSRESULTAT

357 015 -228 004 -13204 16353 47697

179 857




Eierseksjonssameiet Saga Senter (it
Referat fra arsmgte

onsdag 7.mai, kl. 19.00 - Frivillighetssentralen, Jessheim

1. Konstituering
1. Valg av mgteleder
Obed Dyre ble valgt til mgteleder.
2. Opptak av navnefortegnelse og referent

Totalt 12 eierseksjoner var representert pa arets arsmgte — herav 1 ved fullmakt.
Tore Hansen (Vekst @konomi AS) ble valgt til referent.

3. Valg av 1 representanter til 3 signere protokollen i sammen med mgteleder

Styrets leder: Obed Dyre
Protokollvitne: Lill Kvaksrud

Styrets forslag til vedtak:

Innkallingen ble godkjent og ansett som gyldig i henhold til lover og vedtektene.

2. Styrets arsrapport for 2024

Vedtak:

Styrets arsrapport ble gjennomgatt og enstemmig vedtatt av arsmgtet.

3. Arsregnskap for 2024

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Styret er ikke kjent med hendelser etter arsskiftet som pavirker
regnskapet i vesentlig grad.

Vedtak:
Arsregnskapet ble enstemmig godkjent. Arets resultat overfgres konto for annen egenkapital



4. Revisors beretning for 2024

Se vedlagte beretning fra selskapets revisjonsforbindelse SLM Revisjon AS — det er gitt en
«ren» beretning for regnskapséret 2024

Vedtak:

«Revisors beretning ble tatt til etterretning»

5. Godtgjgrelse til styret for foregaende periode

Godtgjgrelse til styret for inntektsaret 2024 foreslas fastsatt til kr 228.900,-.
Styrehonorar godtgjgres styrets medlemmer etterskuddsvis, aret etter inntektsaret.

Vedtak:

Styrets godtgjgrelse for foregaende periode 2023 til 2024 ble fastsatt til kr 228.900. —

6. Innkomne saker

Det har ikke kommet inn saker fra seksjonseierne til behandling pa arets arsmgte.

7. Budsjett for 2025

Det fremlegges ett budsjett med samlede driftsinntekter kr 5.054.646 og samlede
driftskostnader pa kr 4.994.789 som igjen vil gi et budsjettert overskudd etter finansposter
pa kr. 179.857 for aret 2025.

Budsjettert overskudd tilfgres annen egenkapital.

Fremlagt budsjett ble lagt frem som orienteringssak for seksjonseierne



8. Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteen har for perioden 2024-2025 bestatt av Ingun Aalborg Aas (leder) og Jonas
Eidhammer. Valgkomiteen presenterte fglgende innstilling pa valg av kandidater til nytt styre
i Eierseksjonssameiet Saga Senter.

Leder Obed Dyre Gjenvalg 1ar 2025-2026
Styremedlem John Kennet Gjenvalg 2ar 2025-2027
Rustad
Styremedlem Nicklas Wathne Ikke pa valg 2ar 2024-2026
Styremedlem Eli Grgnvold Ikke pa valg 2ar 2024-2026
Styremedlem Kristian Jevanord | Velges for 2ar 2025-2027
(neering)
Varamedlem Svein Erik Pa valg 2ar 2025-2027
Mohaugen
Varamedlem @istein Larsen Ikke pa valg 2ar 2024-2026
Valgkomite:
Leder Ingun Aalborg Ikke pa valg 2ar 2024-2026
Aas
Medlem Pa valg 2ar 2025-2027
Vedtak:
Styret ble enstemmig valgt som ovenfor angitt.
Jessheim, 7.mai 2025 / 9.mai 2025
Obed Dyre Tore Hansen Lill Kvaksrud

Mgteleder

Referent

Protokollvitne




Finansieringsspar smal

Dampsaga allé 12, 2053 JESSHEIM 14 Aug 2025

Informasgon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer

Dampsaga alé 12 Dampsaga allé 12

Informasjon om selger
Selger

Wilhelmsen, Vivian

Sidel



Tilstandsrapport

levert av Anticimex AS

Dampsaga allé 12
2053 JESSHEIM
Gnr./Bnr.: 135/885
Seksjonsnr. : 17
Ullensaker kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap
Leilighet :  Anticimex AS
Bruksareal: 99 m? :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 99 m? ;TR 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befaringsdato: 19.08.2025 :

ES}/\&h H }\"andc.m

Signatur inspektgr: Espen H Amundsen
Mobil: 41232709

® Anticimex’



Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022. Norsk Standard 3600:2018 er
ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

+ 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafelgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

» Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

» Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kijgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjgper anbefales veere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, etterspgrres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfgrt etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen etterspegrres. Dersom det har vaert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 19.08.2025 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15074834 Gate/vei adresse Dampsaga allé 12
Meglerforetakets oppdragsnummer | 202-25-0161 Postnummer/sted 2053 JESSHEIM
Hjemmelshaver/selger Vivian Wilhelmsen Kommune 3209 - Ullensaker
Bygningssakkyndig inspektar Espen H Amundsen Gnr./Bnr.: 135/885

Tilstede pa befaringen @yvind Westerhaug Seksjonsnr. 17

Utvendige snadekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 9163 m?
Utetemperatur 18 °C

Rapportdato 29.08.2025 14:52

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar ‘ Tilbygg | Ombygging
Leilighet | 2013

Byggemate

Selveierleilighet beliggende i Dampsaga allé 12. Sameiet har felles tomt. Tomtearealet er opparbeidet med internveier, plenarealer, prydbusker og

diverse beplantning. Boligen disponerer biloppstillingsplass.

Boligbygg over 4.etasjer samt underetasje. Bygningen har stgpt gulv mot grunn. Grunnmur, baerende konstruksjoner samt skillende dekker av

betong. Yttervegger av bindingsverk utvendig forblendet med teglstein og trepanel. Flatt yttertak utvendig tekket med takpapp/membran.

Takkonstruksjonen er ikke besiktiget. Entrédgr av tre med brannklasse B-30 og lydklasse 35dB. Balkongder og vinduer med karmer av tre med tre-
lags glass fra byggear. Boligen er oppvarmet elektrisk i kombinasjon med vannbaren varme til radiatorer via felles varmesentral. Bygningen har

felles varmtvann.

Leilighet beliggende i byggets 2.etasje. Adkomst via felles trappeoppgang. Oppgangen har calinganlegg og heis. Boligen bestar av entré, tre

soverom, to bad og stue/kjokken.

Utgang fra stue/kjokken til balkong.

Boligen disponerer en kjellerbod.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TGIU Ikke undersgkt

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
;/atrom’- Bad med adkomst ) Sanitaerutstyr / innredning 8
ra entré.
0 Overflater gulv 8
Vatrom - Bad med adkomst \
fra soverom. O Overflater gulv 8
Kjgkken 0 Vannrgr 9
@vrige rom 0 Innerdarer 9
0] 9

Etasjeskiller - 3.etasje

Skjevhetsmaling
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
Kjeller 5 5
Kjellerbod
3.etasje 94 94 7
Entré, tre soverom, Balkong
to bad,
stue/kjogkken
SUM 94 5 99 7
Total bruksareal: 99 m?
Kommentar til areal
Balkong er opppmalt til 7 m2 (TBA).
Boligen disponerer en biloppstillingsplass i felles parkeringskjeller. Det er lader for el-bil pa biloppstillingsplass.
Boligen disponerer en kjellerbod pa 5 m2 (BRA-E).
Leiligheten inneholder 94 m2 P-ROM og 0 m2 S-ROM
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Rapport

Vatrom - Bad med adkomst fra entré.

Bad fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malt himlingflate med downlights. Vegghengt servantskap med heldekkende servant
og ett-greps armatur. Speil over servant med overlys. Dusjnisje med glassvegg og dusjarmatur. Innebygget sisterne med vegghengt klosett. Vannrgr
av typen rer-i-rgr. Synlige avlgpsrer av plast. Avtrekksventil i himling.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - Vannrer - Avigpsrer
(ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det
- Ventilasjon - Innfelte/gjennomgéende installasjoner

ﬂ Fallforhold (gulv)

G 1G2 Saniteerutstyr / innredning

Overflater gulv

G TGIU Fukt | tilliggende

konstruksjoner

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 30 mm. Dette er vurdert til a veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Servant har skader/hgy slitasjegrad. Innredning kan skiftes ut.

Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke
kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom
kan Igsne og veere svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn anbefales slik at
tiltak kan iverksettes ved behov.

Vatrommet er bygget som prefabrikkert modul og det er derfor ikke utfart

hulltaking/fuktmaling.
Det er derfor utfart et overflatesgk med fuktindikasjonsinstrument. Det ble ikke
oppdaget forhold som kan tolkes til fuktskade.

Vatrom - Bad med adkomst fra soverom.

Bad fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malt himlingflate med downlights. Vegghengt servantskap med nedfelt servant og ett
-greps armatur. Speil over servant med overlys. Gulvmontert badekar med dusjbatteri. Innebygget sisterne med vegghengt klosett. Opplegg for
vaskemaskin. Vannrgr av typen rer-i-rgr. Synlige avlgpsrar av plast. Avtrekksventil i himling.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - Vannrer - Avlgpsrer
(ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det
- Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgéende installasjoner

ﬂ Fallforhold (gulv)
G 162 Overflater gulv
G TGIU Fukt i tilliggende

konstruksjoner

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 30 mm. Dette er vurdert til a vaere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke
kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom
kan lgsne og veere svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn anbefales slik at
tiltak kan iverksettes ved behov.

Vatrommet er bygget som prefabrikkert modul og det er derfor ikke utfart
hulltaking/fuktmaling. Det er derfor utfgrt et overflatesgk med
fuktindikasjonsinstrument. Det ble ikke oppdaget forhold som kan tolkes til fuktskade.
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Kjokken

Kjokken med apen lgsning mot stue. Kjgkkeninnredning med hvite glatte fronter fra byggear. Benkeplater av laminat. Nedfelt oppvaskkum med ett-
greps armatur. Benkeskapsbelysning og stikkontakter under overskap. Integrerte komfyr med nedfelt induksjonstopp. Mekanisk kjgkkenventilator.

Integrert oppvaskmaskin. Frittstdende kjeleskap med frysedel. Vannrgr av typen ror-i-rar

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Avlgpsrgr - Ventilasjon og avtrekk - Innredning

ﬂ Innredning

Det registreres enkelte hakk/merker pa kjgkkeninnredningens overflater. Forholdet
vurderes til & veere av estetisk karakter.

0 TG 2 Vannrgr Det er ikke montert automatisk lekkasjestopper for & begrense eventuelle lekkasjer
fra vanninstallasjoner.

@dvrige rom

Gulvflater belagt med parkett. Malte veggflater. Malte himlingsflater. Downlights i entré. Hvite profilerte innerderer. Boligen har balansert ventilasjon.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

Enkelte innerdgrer har skader/slitasje. Utskiftning/utbedring kan iverksettes ved

0 TG 2 Innerdgrer
behov.

Etasjeskiller - 3.etasje

Etasjeskille av betong. Det er utfart skjevhetsmaling i stue/kjekken og entré.

0 TG 2 Skjevhetsmaling Skjevhetsmaling utfert i stue/kjekken viser at forskjellen mellom hgyeste og laveste
punkt er malt til ca 2 mm. Skjevhetsmaling utfert i entré viser at forskjellen mellom

hgyeste og laveste punkt er malt til ca 12 mm

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr av typen rer-i-rgr. Synlige avlgpsrer av plast. Fordelerskap for vann i himlingsflater i bad. Stoppekran for vann i fordelerskap. Boligen har
vannbaren varme til radiatorer via felles varmesentral. Bygningen har felles varmtvann. Boligen har balansert ventilasjon. Ventilassjonsagregat i

entré.
O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Avlgpsrer. (Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre rom) - Vannbaren varme - Ventilasjon
G TGIU Stakeluke Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.
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Elektrisk anlegg - Sikringsskap

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. VVurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: ikke relevant

Er det synlig tegn pa termiske skader: nei

Er det synlig tegn pé utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: byggear
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: ukjent

Forekommer det at sikringer lgses ut: ukjent

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget: ukjent

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: ja

Har det veert utfart egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: ukjent
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: ukjent

Sikringsskap med automatsikringer i entré. Boligen har skjult elektrisk anlegg.

4 TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

ﬂ Forenklet vurdering av det Det er fremlagt samsvarserklaeringer. Vurderingen av det elektriske anlegget er
elektriske anlegget basert pa denne dokumentasjonen.

Dgrer og vinduer

Entréder av tre med brannklasse B-30 og lydklasse 35dB. Balkongder og vinduer med karmer av tre med tre-lags glass fra byggear.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue/kjokken til balkong pa 7 m2. Baerende konstruksjoner av betong. Rekkverk av stal og glass. Utebelysning og stikkontakter.
Rekkverkshgyden er malt til ca 108 cm,

TG 1 Helhetsvurdering

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: nei
Har boligen godkjent slukkeutstyr: ja

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: ja

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: nei
Oppfyller boligen krav til reamningsveier: ja
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Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i boligen til ca: 2,20-2,41 meter.

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Plantegning er fremlagt.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfgrt de siste fem ar  lkke fremlagt pa befaringstidspunktet.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Det er fremlagt samsvarserklzering, datert 21.02.2013 , arbeidene gjelder nymontering av
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget elektrisk anlegg. Dokumentasjon foreligger hos selger.

Dokumentasjon pa el-tilsyn Det er ikke kjent om det er utfart el-tilsyn pa boligen de siste fem ar. Forholdet er ikke
videre undersgkt i denne rapporten.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema Fremlagt, signert og datert 14.08.2025
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svsmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ng@dvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.

Side 12/13



Elektrisk anlegg - [Sikringsskap ]

Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - [Sluk bad med Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - [Sluk bad med
adkomst fra entré | adkomst fra soverom ]
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em / Gjensidige ‘l‘

Egenerklaering

Dampsaga allé 12, 2053 JESSHEIM 14 Aug 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Dampsaga allé 12 Dampsaga alé 12

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
1/5-16

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Bodd til 30/10-24

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

annet, Xx

Infor masjon om selger
Selger

Wilhelmsen, Vivian

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer
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11

12

13

O

Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrar ?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilason og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfart arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
Lo Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

27 Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95197986

Side4



O

Side5



Egenerklaeringsskjema

Name Date

Wilhelmsen, Vivian 2025-08-14

Identification

=== bankID Wilhelmsen, Vivian

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Wilhelmsen, Vivian 14/08-2025 BANKID
16:33:40



(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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HUSORDENSREGLER FOR EIERSEKSJONSAMEIET SAGA SENTER

Vedtatt pa sameiermete 9. april 2014

§1
BEBOERNES PLIKT

Beboerne plikter a folge husordensreglene, og er ansvarlige for at de overholdes av husstanden og
de som gis adgang til leiligheten.

Lojal oppfelgning av reglene fra den enkeltes side er et helt vesentlig bidrag til et godt bomiljg.
§2
FELLESAREALER

Alle fellesomrader som heiser, trappeoppganger, felles parkeringskjeller m/boder og evrige
fellesomrader ma ikke ungdig opptas med gjenstander. Remningsveier ma ikke sperres, heller
ikke midlertidig.

Seppel skal legges i anviste sgppelbeholdere. Dersom beholdere er fulle, plikter beboerne a
oppbevare sitt eget soppel pa hygienisk vis inntil beholderen temmes. Storre gjenstander som
pappesker, mabler, avfall fra oppussing eller inn-/utflytt plikter beboerne & frakte vekk selv.
Seppel skal til enhver tid sorteres etter ORAS sitt reglement. Opprydding av hensatt sgppel eller
ureglementert sgppel iht. GRAS sitt reglement for avfallssortering, enten i fellesomrader eller
sappelskur, kan fjernes for seksjonseiers regning.

Forurensning av fellesomrader er forbudt. Det er ikke tillatt & mate dyr og fugler i gairdsrommet
eller pa andre av sameiets uteomrader.

Det er ikke tillatt & anbringe skilt, automater, lykter, parabolantenner, og lignende pa
eiendommen. Det samme gjelder plakater og oppslag. Dersom styret gir samtykke til slik
montering skal dette foretas av kvalifisert personell.

Det er ikke tillatt & henge eller riste tepper/tekstiler over eller utenfor gelender/rekkverk. Det er
heller ikke tillatt & montere objekter eller innretninger over eller pa utsiden av gelender/rekkverk.
Blomsterkasser montert pa innsiden av gelender/rekkverk tillates safremt monteringen ikke
medferer brudd pa evrige husordensregler eller retningslinjer.

Det er ikke tillatt & bruke kulegrill eller tilsvarende pa balkong eller fellesomradet for gvrig.
Gassgrill er tillatt.

Det er ikke tillatt & vaske motorvogn, motorsykkel, sykkel og lignende i parkeringskjeller.
Brannslanger skal kun benyttes til brannslukking.



Uten samtykke fra styret er det ikke tillatt 4 endre utseende pa utvendige bygningsdeler.
Dorer til fellesomrader skal holdes last hele dognet.

§3

BODER I KJELLER

Beboerne og de som gis adgang plikter & holde orden i egne boder. Boder skal holdes last, selv om
de er tomme.

Bruk av apen ild i bodene er forbudt. Det er ikke tillatt & lagre eksplosive vaesker eller stoffer i
bodene. Likeledes er det forbudt a lagre illeluktende stoff eller annet som kan sjenere gvrige
beboere.

§4
INDRE ORDEN

De enkelte beboere plikter & sgrge for ro og orden i sin seksjon, og for at alle som ellers gis adgang
til seksjonen eller garden ikke volder ubehag eller ulempe for de gvrige beboere. Eierne plikter til
enhver tid & holde sine seksjoner i tilfredsstillende byggeteknisk stand.

Ved lengre fraveer plikter beboerne a sorge for nadvendig tilsyn med egen seksjon med tilherende
boder.

Rom med vannledning skal holdes tilstrekkelig oppvarmet slik at vannet ikke fryser.

§s5

DYREHOLD

Dyrehold er ikke tillatt. Hund som ved hjelp ved handicap kan unntas etter legeerklaring,
Seknad sendes styret.

Hvis hundehold er godkjent av styret skal hund ikke luftes pa sameiets fellesarealer.

§6

NATTERO M.M

Mellom kI 23:00 og kl 07:00 skal det vaere nattero i bygningene/uteomrader pa hverdager. I
helger og pa helligdager skal det veaere nattero mellom kl.23:00 og kl.08:00. Det betyr at stoyende
aktiviteter slik som kjoring av stoyende vaskemaskin, oppussing, avspilling av musikk etc. ikke
ma forega i dette tidsrom. Skal det ved spesielle anledninger forega selskapeligheter ut over de
fastsatte tider, skal naboer som kan bli forstyrret varsles i god tid pa forhénd.



Musikk- eller sangundervisning er ikke tillatt uten styrets forhdndssamtykke. Musikk skal uansett
tid pa degnet ikke spilles slik at dette sjenerer gvrige sameiere.

§7
PARKERING M.V.

For & ivareta krav til brannsikkerhet, remningsveier og generell orden er det ikke tillatt &
oppbevare gjenstander pa parkeringsplassene i garasjekjeller.

Det er ikke tillatt med utleie eller fremleie av parkeringsplass til personer som ikke bor i
boligsameiet.

Bil- og motorsykkelkjoring pa eiendommen er ikke tillatt. Parkering er kun tillatt pa de registrerte
plassene i garasjekjeller. Feilparkerte kjoretay kan fjernes pa eiers regning og risiko uten
forvarsel.

§8
MERKING AV RINGEKLOKKE OG POSTKASSE
Postkasser og ringeklokker skal merkes.

All merking skal veere ensartet og i samsvar med krav fastsatt av styret. Retningslinjer for
merking av ringeklokke og postkasser gis i eget informasjonsskriv. Hvis ikke samsvarer med
fastsatte krav, vil bli fjernet for seksjonseiers regning og risiko.

Den enkelte sameier har selv ansvar for stell av det fellesomradet denne planter pa.

§9

DUGNAD

Sameierne oppfordres til & delta pa dugnad nar styret innkaller til dette.

§ 10

UTFYLLENDE HUSORDENSREGLER

Som husordensregler gjelder ogsa de oppslag og sarskilte instrukser som er gitt av styret.
§11

OVERTREDELSE AV HUSORDENSREGLENE

Beboerne blir erstatningspliktige for enhver skade som oppstér som folge av at husordensreglene
overtres. Sameierne er ansvarlige for at reglene etterleves av husstanden, leietakere eller andre



som er gitt adgang til eller har annen tilknytning til leiligheten. Hvis sameier ikke selv bor i
seksjonen, plikter sameier a fore nedvendig tilsyn.

Overtredelse av reglene rapporteres til styret. Styret kan patale forholdet skriftlig overfor
sameieren, samt ta saken opp med eventuelle leietakere. Styret kan deretter rette eventuelle
mangler for sameiers regning.

Nar mangler eller annen overtredelse patales, skal varselet inneholde opplysninger om at gjentatt
eller fortsatt overtredelse vil bli ansett som vesentlig mislighold av eierens sameieplikter.



Kontaktinformasjon for styret. Fyll inn og legg i postkasse, eller send til
jo-rustad@online.no

Leilighetshummer | Navn Telefon E-post



mailto:jo-rustad@online.no

Nabolagsprofil

Dampsaga allé 12 - Nabolaget Jessheim @st - vurdert av 85 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
&2 Dampsaga allé 2min &
Linje 436, 437, 438, 440, 450 0.1 km
+ Jessheim stasjon 5min #
Buss, tog 0.4 km
@ Jessheim stasjon 6 min A&
Linje R13, R13x 0.5 km
*  Oslo Gardermoen 12 min &
Skoler
Jessheim skole og ressurssenter (1-7 kl.) 11 min %
490 elever, 21 klasser 0.9 km
Doli skole (1-7 Kkl.) 14 min 4
401 elever, 20 klasser 1.2 km
Skogmo skole (1-7 kl.) 17 min %
381 elever, 20 klasser 1.5 km
Allergot ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
323 elever, 13 klasser 0.5 km
Nordby ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min %
318 elever, 15 klasser 1.4 km
Jessheim videregaende skole 15 min %
1150 elever, 63 klasser 1.3 km
Hoppensprett vgs Jessheim 17 min #
Ladepunkt for el-bil
& Jessheim Storsenter - Skovly P-hus p... 9 min %
& Bohus Jessheim 10 min %

P Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100
» Naboskapet
i Godt vennskap 67/100
Aldersfordeling
R e
xQ
PN
IR °\°
2 5o Ng X X
059 o NN Qo ©
N = 3 R ye N I M
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Jessheimost 2728 1386
[ Jessheim 25243 11446
Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Verkensveien barnehage (0-5 ar) 13 min 4
50 barn 1Tkm
Doli barnehage (0-5 ar) 14 min A&
52 barn 1.2 km
Jessheim barnehage (0-5 ar) 14 min %
69 barn 1.2 km
Dagligvare
Coop Extra Saga Senter O min %
PostNord 0 km
Kiwi Gystad 7 min %
PostNord 0.5 km



Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil
g 2.Tog
K 3. Gaende

l)i'l Turmulighetene
| Naerhet til skog og mark 87/100

v Kuvalitet pa barnehagene
“= Veldig bra 83/100

s Stoynivaet
< Lite steyniva 82/100

Sport

@ Allergot ungdomsskole 5min %4
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.4 km

@ Jessheim skole 11 min 4
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km

&  Spenst Jessheim 1min 4

& Fresh Fitness Jessheim 12 min 4

Boligmasse

B 11% enebolig
0 16% rekkehus
65% blokk

B 8% annet

«Kort vei til alle fasiliteter»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Jessheim Storsenter 7 min 4

@ Vitusapotek Gotaasgarden Jessheim 5 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% ibarnehagealder
0 36%6-12ar

15% 13-15 ar
B 15%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
|
0% 48%
B Jessheim ost
[ Jessheim
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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\ / KOMMUNE
Ambita Unntatt offentlighet: offl § 13, jf
matrikkellova § 29 og § 30
Saksnr.: Deres ref.: Saksbehandler: Dato:
8680377 Nina Skoglund 13.08.2025.

FORESPORSEL OM OFFENTLIGE PLANER MM | FORBINDELSE MED SALG AV
EIENDOMMEN GNR: 135 BNR: 885 SNR: 17

Forespgrsel datert: 11.08.2025.

Eiendom

XI Oppygitt areal i matrikkelen 9162,6 m2. X Snr. 17 har en andel pa 94/15394 i sameie.

* Vaer oppmerksom pa at oppgitt areal kan fravike fra faktisk areal om ikke grensepunktene er koordinatfestet med hay
n@yaktighet.

X Alle grensepunktene er koordinatfestet med hgy ngyaktighet. (Ngyaktighet +/- 10 cm.)

] En eller flere grensepunkt er ikke koordinatfestet eller er koordinatfestet med lav ngyaktighet —
Se matrikkeibrev for mer informasjon.

* Kommunen gjer dem oppmerksom pa at eiendommer med darlig ngyaktighet pa grensepunkter krever oppmalingsforetning
fer eventuelle nye tiltak, jf. Pbl. § 21-4.

PLANSTATUS:

X Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan for «Dampsagaomradet» m/best. vedtatt
11.06.2007.

Endringer:.
O] Eiendommen er ikke regulert.
Avsatt i kommunedelplan for: Jessheim til: sentrumsformal — navaerende vedtatt 17.06.2025.

Grenser inntil reguleringsplan for: «Saga Atrium» vedtatt 31.03.2014. med en mindre vesentlig
endring vedtatt 15.12.2014.

Ullensaker kommune Postadresse: E-post: Bank: 8601.41.92400
Besgksadresse: Postboks 470 postmottak@ullensaker.kommune.no Bank, skatt: 6345.06.02355
Furusethgt. 12 2051 Jessheim www.ullensaker. kommune.no Org. nr.: 933 649 768 MVA

2050 Jessheim Telefon: 66 10 80 00



STOYFORHOLD:

U] Er bergrt av flystgysoner i X Er bergrt av vegstay.
forbindelse med hovedflyplassen.

FLYST@Y OG BYGGESAKER- RESTRIKSJONER OG MULIGHETER
Formannskapet vedtok falgende den 6.3.18 (sak nr. 42/18):

1. Midlertidig bygge- og deleforbud vedtas ikke.
2. De midlertidige st@ysonekartene legges ikke til grunn ved behandling av plan- og byggesaker.

Det er fortsatt byggerestriksjoner ved OSL Gardermoen, slik det har veert siden flyplassen ble etablert
i 1998. Det er begrensning i muligheten for & bygge og fradele boligtomter neer flyplassen der stayen
har et for hgyt niva. Formannskapets vedtak innebaerer at de nye staykart som viser forventet
stoybilde med tre rullebaner ikke skal tas hensyn til. Dette fordi disse vurderes som forelgpige og
usikre. Dermed legger kommunen til grunn det staybilde som dagens to rullebaner medfarer.

Det er i praksis ikke mulighet for a bygge / fradele til boligformal (steyfalsomme bruksformal) i red
steysone. | gul steysone kan det vaere muligheter, men det forutsetter at man kan dokumentere
akseptable stgynivaer inne og pa utearealer. | byggesaker mé tiltakshaver/byggherre benytte seg av
konsulenter/foretak med steyfaglig kompetanse.

Samferdselsdepartementet har i brev 28.3.17 besluttet at mulig ny 3. rullebane skal planlegges pa
gstsiden av flyplassen. Kommunen er i en planprosess som baserer seg pd departementets
beslutning.

Byggesaksavdelingen kan veilede nzermere i konkrete sparsmal.

Veg, vann og avlep:

X Tilknyttet offentlig vann og avia@p. ] Ikke tilknyttet off. vann og avlgp.

] Tilknyttet off. vann, men har septik. ] Skal tilknyttes off. vann og avlgp.

L] Vannmaler er installert. X Vannmaler er ikke installert.

X Eiendommen ligger til offentlig veg. U] Eiendommen ligger til privat veg.
Kommunale avgifter for 2025 er kr. 13638,-. Restanser fra tidligere terminer utgjer kr. 0,-.

«Fakturamottaker for kommunale eiendomsgebyrer er den som star registrert som eier av en eiendom
ved faktureringstidspunktet. Ved eierskifte ma utfakturert termin fordeles av de involverte parter.»

BEBYGGELSE:
Hovedbygning byggemeldt 2013. Garasje byggemeldt .
Tilbygg byggemeldt.
X Har ferdigattest. U Har ikke ferdigattest.
] Har midlertidig bruksattest. il Har midlertidig bruksattest.

1 stk. boenhet er ifalge bygningsarkivet godkjent i hht. PBL. registrert i matrikkelen.



ANDRE MERKNADER:

For ulike registrerte farer se NVE atlas.

Lenke:
https://atlas.nve.no/HtmI5Viewer/index.html?viewer=nveatlas&layerTheme=null&scale=80000&basem
ap=&center=295209.62934453855%2C6667332.225734331&layers=0E4UBx1TNN3b

Med hilsen

Q’/\&bﬁ@\mdﬂ

Nina Skoglund

Midiertidig bruksattest.
Eiendomskart.
VA-kart.

Steykart.

konsulent
Geodata
47782453
Vedlegg: X Reguleringsplan.
X Reguleringsbestemmelser.
] Bebyggelsesplan.
X Kommunedelplan.
] Kommuneplanbestemmelser.
X Matrikkelbrev.
X Ferdigattest.
Ll
X
X
[l
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Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev [
Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 3209 - ULLENSAKER Utskriftsdato/klokkeslett: 13.08.2025 kl. 12:14
Gardsnummer: 135 Produsert av: Nina E Skoglund
Bruksnummer: 885 Attestert av: Ullensaker kommune
Festenummer:

Seksjonsnummer: 17

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

13.08.2025 12:14 Side 1av 22



Matrikkelenhet
Matrikkelenhetstype: Seksjon

Bruksnavn:

Etableringsdato: 04.06.2013

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Sameiebrgk: 94 [ 15394 i matrikkelenhet 135 / 885
Formal seksjon: Boligseksjon

Eierforhold
Tinglyste eierforhold

Rolle Status F¢ds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 180171 WILHELMSEN VIVIAN H0101 Skytterstubben 3 1/1
2072 DAL

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak til feilretting

Nettadresse (URL)
Annen referanse

13.08.2025 12:14 Matrikkelbrev for 3209 -135 /885 /0 / 17 Side 2 av 22



Forretning

Forretningsdokumentdato

Tinglysing

Matrikkelfgring

Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsalc til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2024 Tinglyst 01.01.2024 smatmynd 01.01.2024

Omnummerering

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert tik:

Omnummerert fra:

3209 - 135/885

3033 - 135/885

3209 - 135/885/0/1

3033 -135/885/0/1

3209 - 135/885/0/2

3033 - 135/885/0/2

3209 - 135/885/0/3

3033 -135/885/0/3

3209 - 135/885/0/ 4

3033 -135/885/0/4

3209 - 135/885/0/5

3033 -135/885/0/5

3209 - 135/885/0/6

3033 -135/885/0/6

3209 - 135/885/0/7

3033 -135/885/0/7

3209 - 135/885/0/8

3033 -135/885/0/8

3209 - 135/885/0/9

3033 - 135/885/0/9

3209 - 135/885/0/10
3033 - 135/885/0/10
3209 - 135/885/0/11
3033 -135/885/0/11
3209 - 135/885/0/12
3033 -135/885/0/12
3209 - 135/885/0/13
3033 -135/885/0/13
3209 - 135/885/0/14
3033 - 135/885/0/14
3209 - 135/885/0/15
3033 -135/885/0/15
3209 - 135/885/0/16
3033 -135/885/0/16
3209 - 135/885/0/17
3033 -135/885/0/17

13.08.2025 12:14

Matrikkelbrev for 3209 - 135 / 885 / 0 / 17

Side 3 av 22



Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert til:

Oomnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Oomnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Oomnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Endret dato

3209 - 135/885/0/18
3033 - 135/885/0/18
3209 - 135/885/0/19
3033 - 135/885/0/19
3209 - 135/885/0/20
3033 - 135/885/0/20
3209 - 135/885/0/21
3033 - 135/885/0/21
3209 - 135/885/0/22
3033 - 135/885/0/22
3209 - 135/885/0/23
3033 - 135/885/0/23
3209 - 135/885/0/24
3033 - 135/885/0/24
3209 - 135/885/0/25
3033 - 135/885/0/25
3209 - 135/885/0/26
3033 - 135/885/0/26
3209 - 135/885/0/27
3033 - 135/885/0/27
3209 - 135/885/0/28
3033 - 135/885/0/28
3209 - 135/885/0/29
3033 - 135/885/0/29
3209 - 135/885/0/30
3033 -135/885/0/30
3209 - 135/885/0/31
3033 - 135/885/0/31
3209 - 135/885/0/32
3033 - 135/885/0/32
3209 - 135/885/0/33
3033 - 135/885/0/33
3209 - 135/885/0/34
3033 - 135/885/0/34
3209 - 135/885/0/35
3033 -135/885/0/35
3209 - 135/885/0/36
3033 - 135/885/0/36

Matrikkelfgring
Signatur Dato

13.08.2025 12:14

Matrikkelbrev for 3209 - 135 /885 / 0/ 17

Side 4 av 22



Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til;

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til;

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Endret dato

3209 - 135/885/0/37
3033 -135/885/0/37
3209 - 135/885/0/38
3033 - 135/885/0/38
3209 - 135/885/0/39
3033 - 135/885/0/39
3209 - 135/885/0/40
3033 - 135/885/0/40
3209 - 135/885/0/ 41
3033 -135/885/0/41
3209 - 135/885/0/42
3033 -135/885/0/42
3209 -135/885/0/43
3033 -135/885/0/43
3209 - 135/885/0/ 44
3033 - 135/885/0/ 44
3209 - 135/885/0/45
3033 - 135/885/0/45
3209 - 135/885/0/46
3033 - 135/885/0/46
3209 - 135/885/0/47
3033 - 135/885/0/47
3209 - 135/885/0/48
3033 -135/885/0/48
3209 - 135/885/0/49
3033 - 135/885/0/49
3209 - 135/885/0/50
3033 - 135/885/0/50
3209 - 135/885/0/51
3033 - 135/885/0/51
3209 - 135/885/0/52
3033 -135/885/0/52
3209 - 135/885/0/53
3033 -135/885/0/53
3209 - 135/885/0/54
3033 -135/885/0/54
3209 - 135/885/0/55
3033 - 135/885/0/55

Matrikkelfgring
Signatur Dato

13.08.2025 12:14

Matrikkelbrev for 3209 -135 / 885/ 0/ 17

Side 5 av 22



Forretning
Forretningstype
Arsal til feilretting

Forretningsdolkumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Oomnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Oomnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Oomnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Endret dato

3209 - 135/885/0/56
3033 - 135/885/0/56
3209 - 135/885/0/57
3033 - 135/885/0/57
3209 - 135/885/0/58
3033 - 135/885/0/58
3209 - 135/885/0/59
3033 - 135/885/0/59
3209 - 135/885/0/60
3033 -135/885/0/60
3209 - 135/885/0/61
3033 - 135/885/0/61

.3209 - 135/885/0/62

3033 - 135/885/0/62
3209 - 135/885/0/63
3033 -135/885/0/63
3209 - 135/885/0/64
3033 - 135/885/0/64
3209 - 135/885/0/65
3033 - 135/885/0/65
3209 - 135/885/0/66
3033 -135/885/0/66
3209 - 135/885/0/67
3033 -135/885/0/67
3209 - 135/885/0/68
3033 -135/885/0/68
3209 - 135/885/0/69
3033 -135/885/0/69
3209 - 135/885/0/70
3033 - 135/885/0/70
3209 - 135/885/0/71
3033 - 135/885/0/71
3209 - 135/885/0/72
3033 -135/885/0/72
3209 - 135/885/0/73
3033 - 135/885/0/73
3209 - 135/885/0/74
3033 -135/885/0/74

Matriklkelfgring
Signatur Dato

13.08.2025 12:14

Matrikkelbrev for 3209 -135/885/ 0/ 17

Side 6 av 22



Forretning
Ijorretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnhummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnhummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnhummerert til:

Omnhummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnhummerert til:

omnummerert fra:

Omnummerert til:

omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Endret dato

3209 - 135/885/0/75
3033 - 135/885/0/75
3209 - 135/885/0/76
3033 - 135/885/0/76
3209 - 135/885/0/77
3033 - 135/885/0/77
3209 - 135/885/0/78
3033 - 135/885/0/78
3209 - 135/885/0/79
3033 - 135/885/0/79
3209 - 135/885/0/80
3033 - 135/885/0/80
3209 - 135/885/0/81
3033 - 135/885/0/81
3209 - 135/885/0/82
3033 -135/885/0/82
3209 - 135/885/0/83
3033 -135/885/0/83
3209 - 135/885/0/84
3033 - 135/885/0/84
3209 - 135/885/0/85
3033 - 135/885/0/85
3209 - 135/885/0/86
3033 - 135/885/0/86
3209 - 135/885/0/87
3033 - 135/885/0/87
3209 - 135/885/0/88
3033 - 135/885/0/88
3209 - 135/885/0/89
3033 - 135/885/0/89
3209 - 135/885/0/90
3033 - 135/885/0/90
3209 - 135/885/0/91
3033 - 135/885/0/91
3209 - 135/885/0/92
3033 - 135/885/0/92
3209 - 135/885/0/93
3033 - 135/885/0/93

Matrikkelfgring
Signatur Dato

13.08.2025 12:14

Matrikketbrev for 3209 -135/885/ 0/ 17

Side 7 av 22



Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Endret dato

3209 - 135/885/0/94
3033 - 135/885/0/ 94
3209 - 135/885/0/95
3033 - 135/885/0/95
3209 - 135/885/0/96
3033 - 135/885/0/96
3209 - 135/885/0/97
3033 - 135/885/0/97
3209 - 135/885/0/98
3033 -135/885/0/98
3209 - 135/885/0/99
3033 -135/885/0/99
3209 - 135/885/0/100
3033 - 135/885/0/100
3209 - 135/885/0/101
3033 -135/885/0/101
3209 - 135/885/0/102
3033 - 135/885/0/102
3209 - 135/885/0/103
3033 - 135/885/0/103
3209 - 135/885/0/104
3033 - 135/885/0/104
3209 - 135/885/0/105
3033 - 135/885/0/105
3209 - 135/885/0/106
3033 - 135/885/0/106
3209 - 135/885/0/107
3033 - 135/885/0/107
3209 - 135/885/0/108
3033 - 135/885/0/108
3209 - 135/885/0/109
3033 - 135/885/0/109
3209 - 135/885/0/110
3033 - 135/885/0/110
3209 - 135/885/0/111
3033 - 135/885/0/111
3209 - 135/885/0/112
3033 -135/885/0/112

Matrikkelfgring
Signatur Dato

13.08.2025 12:14

Matrikkelbrev for 3209-135/885/0/ 17

Side 8 av 22



Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Oomnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Endret dato

3209 - 135/885/0/113
3033 - 135/885/0/113
3209 - 135/885/0/114
3033 - 135/885/0/114
3209 - 135/885/0/115
3033 - 135/885/0/115
3209 - 135/885/0/116
3033 - 135/885/0/116
3209 - 135/885/0/117
3033 - 135/885/0/117
3209 - 135/885/0/118
3033 -135/885/0/118
3209 - 135/885/0/119
3033 - 135/885/0/119
3209 - 135/885/0/120
3033 - 135/885/0/120
3209 - 135/885/0/121
3033 - 135/885/0/121
3209 - 135/885/0/122
3033 -135/885/0/122
3209 - 135/885/0/123
3033 - 135/885/0/123

Matrikielfgring
Signatur Dato

13.08.2025 12:14

Matrikkelbrev for 3209 -135 /885 /0 / 17

Side 9 av 22



Forretning

Forretningsdokumentdato

Tinglysing

Matriklcelfgring

I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsal til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020

Omnummerering

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

3033 - 135/885
0235 - 135/885

3033 - 135/885/0/1
0235 -135/885/0/1
3033 - 135/885/0/2
0235 - 135/885/0/2
3033 - 135/885/0/3
0235-135/885/0/3
3033 -135/885/0/4
0235 - 135/885/0/ 4
3033 -135/885/0/5
0235 - 135/885/0/5
3033 -135/885/0/6
0235 -135/885/0/6
3033 -135/885/0/7
0235 - 135/885/0/7
3033 -135/885/0/8
0235 - 135/885/0/8
3033 -135/885/0/9
0235 - 135/885/0/9
3033 - 135/885/0/10
0235 - 135/885/0/10
3033 -135/885/0/11
0235 - 135/885/0/11
3033 - 135/885/0/12
0235 - 135/885/0/12
3033 - 135/885/0/13
0235 - 135/885/0/13
3033 - 135/885/0/14
0235 - 135/885/0/14
3033 - 135/885/0/15
0235 - 135/885/0/15
3033 - 135/885/0/16
0235 - 135/885/0/16
3033 -135/885/0/17
0235 - 135/885/0/17

13.08.2025 12:14

Matrikkelbrev for 3209 -135 /885 /0 / 17

Side 10 av 22



Forretning
Forretningstype
Arsal til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til;

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Endret dato

3033 -135/885/0/18
0235 -135/885/0/18
3033 - 135/885/0/19
0235 - 135/885/0/19
3033 - 135/885/0/20
0235 - 135/885/0/20
3033 -135/885/0/21
0235 - 135/885/0/21
3033 - 135/885/0/22
0235 -135/885/0/22
3033 - 135/885/0/23
0235 - 135/885/0/23
3033 - 135/885/0/24
0235 - 135/885/0/24
3033 - 135/885/0/25
0235 -135/885/0/25
3033 -135/885/0/26
0235 - 135/885/0/26
3033 - 135/885/0/27
0235 -135/885/0/27
3033 -135/885/0/28
0235 - 135/885/0/28
3033 - 135/885/0/29
0235 - 135/885/0/29
3033 - 135/885/0/30
0235 - 135/885/0/30
3033 -135/885/0/31
0235 - 135/885/0/31
3033 -135/885/0/32
0235 - 135/885/0/32
3033 - 135/885/0/33
0235 - 135/885/0/33
3033 - 135/885/0/34
0235 - 135/885/0/34
3033 - 135/885/0/35
0235 - 135/885/0/35
3033 - 135/885/0/36
0235 - 135/885/0/36

Matriklcelfgring
Signatur Dato

13.08.2025 12:14

Matrikkelbrev for 3209 -135/ 885/ 0/ 17

Side 11 av 22



Forretning
Forretningstype
Arsal til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Endret dato

3033 - 135/885/0/37
0235 -135/885/0/37
3033 - 135/885/0/38
0235 -135/885/0/38
3033 - 135/885/0/39
0235 - 135/885/0/39
3033 - 135/885/0/40
0235 - 135/885/0/ 40
3033 - 135/885/0/41
0235 - 135/885/0/ 41
3033 - 135/885/0/ 42
0235 - 135/885/0/ 42
3033 - 135/885/0/43
0235 - 135/885/0/43
3033 - 135/885/0/ 44
0235 - 135/885/0/ 44
3033 - 135/885/0/ 45
0235 - 135/885/0/45
3033 -135/885/0/46
0235 - 135/885/0/46
3033 -135/885/0/47
0235 - 135/885/0/47
3033 -135/885/0/48
0235 - 135/885/0/48
3033 - 135/885/0/49
0235 -135/885/0/49
3033 - 135/885/0/50
0235 - 135/885/0/50
3033 - 135/885/0/51
0235 - 135/885/0/51
3033 - 135/885/0/52
0235 - 135/885/0/52
3033 - 135/885/0/53
0235 - 135/885/0/53
3033 - 135/885/0/54
0235 - 135/885/0/54
3033 - 135/885/0/55
0235 - 135/885/0/55

Matrikkelfgring
Signatur Dato

13.08.2025 12:14

Matrikkelbrev for 3209 -135/885/0 /17

Side 12 av 22



Forretning
Forretningstype
Arsal til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Oomnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Oomnummerert fra:

Endret dato

3033 -135/885/0/56
0235 -135/885/0/56
3033 - 135/885/0/57
0235 - 135/885/0/57
3033 - 135/885/0/58
0235-135/885/0/58
3033 - 135/885/0/59
0235 - 135/885/0/59
3033 -135/885/0/60
0235 - 135/885/0/60
3033 -135/885/0/61
0235 - 135/885/0/61
3033 - 135/885/0/62
0235 - 135/885/0/62
3033 - 135/885/0/63
0235 - 135/885/0/63
3033 - 135/885/0/64
0235 - 135/885/0/64
3033 -135/885/0/65
0235 - 135/885/0/65
3033 -135/885/0/66
0235 - 135/885/0/66
3033 - 135/885/0/67
0235 - 135/885/0/67
3033 -135/885/0/68
0235 -135/885/0/68
3033 - 135/885/0/69
0235 - 135/885/0/69
3033 - 135/885/0/70
0235 - 135/885/0/70
3033 -135/885/0/71
0235 - 135/885/0/71
3033 -135/885/0/72
0235 - 135/885/0/72
3033 - 135/885/0/73
0235 -135/885/0/73
3033 -135/885/0/74
0235 - 135/885/0/74

Matrikkelfgring
Signatur Dato

13.08.2025 12:14

Matrikkelbrev for 3209 -135/885/0/ 17
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Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Endret dato

3033 -135/885/0/75
0235 - 135/885/0/75
3033 -135/885/0/76
0235 - 135/885/0/76
3033 -135/885/0/77
0235 - 135/885/0/77
3033 -135/885/0/78
0235 - 135/885/0/78
3033 -135/885/0/79
0235 - 135/885/0/79
3033 -135/885/0/80
0235 - 135/885/0/80
3033 -135/885/0/81
0235 - 135/885/0/81
3033 -135/885/0/82
0235 - 135/885/0/82
3033-135/885/0/83
0235 - 135/885/0/83
3033 - 135/885/0/84
0235 -135/885/0/84
3033 -135/885/0/85
0235 - 135/885/0/85
3033 -135/885/0/86
0235 - 135/885/0/86
3033 -135/885/0/87
0235 - 135/885/0/87
3033 -135/885/0/88
0235 - 135/885/0/88
3033 -135/885/0/89
0235 - 135/885/0/89
3033 -135/885/0/90
0235 - 135/885/0/90
3033 - 135/885/0/91
0235 - 135/885/0/91
3033 -135/885/0/92
0235 - 135/885/0/92
3033 -135/885/0/93
0235 - 135/885/0/93

Matrikkelfgring
Signatur Dato

13.08.2025 12:14

Matrikkelbrev for 3209 -135 /885 /0 / 17

Side 14 av 22



Forretning
Forretningstype
Arsal til feilretting

Forretningsdolkumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Oomnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert tik:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Endret dato

3033 - 135/885/0/94
0235 - 135/885/0/94
3033 - 135/885/0/95
0235 - 135/885/0/95
3033 - 135/885/0/96
0235 - 135/885/0/96
3033 - 135/885/0/97
0235 - 135/885/0/97
3033 - 135/885/0/98
0235 - 135/885/0/98
3033 -135/885/0/99
0235 - 135/885/0/99
3033 - 135/885/0/100
0235 - 135/885/0/100
3033 - 135/885/0/101
0235 - 135/885/0/101
3033 - 135/885/0/102
0235 - 135/885/0/102
3033 - 135/885/0/103
0235 - 135/885/0/103
3033 - 135/885/0/104
0235 - 135/885/0/104
3033 - 135/885/0/105
0235 - 135/885/0/105
3033 - 135/885/0/106
0235 - 135/885/0/106
3033 - 135/885/0/107
0235 - 135/885/0/107
3033 -135/885/0/108
0235 - 135/885/0/108
3033 -135/885/0/109
0235 - 135/885/0/109
3033 - 135/885/0/110
0235 - 135/885/0/110
3033 - 135/885/0/111
0235 - 135/885/0/111
3033 - 135/885/0/112
0235 - 135/885/0/112

Matriklelfgring
Signatur Dato

13.08.2025 12:14

Matrikkelbrev for 3209 -135/885/0/ 17

Side 15 av 22



Forretning
Forretningstype
Arsal til feilretting

Forretningsdolkumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Endret dato

3033 - 135/885/0/113
0235 - 135/885/0/113
3033 - 135/885/0/114
0235 - 135/885/0/114
3033 - 135/885/0/115
0235 - 135/885/0/115
3033 - 135/885/0/116
0235 - 135/885/0/116
3033 - 135/885/0/117
0235 - 135/885/0/117
3033 - 135/885/0/118
0235 - 135/885/0/118
3033 - 135/885/0/119
0235 - 135/885/0/119
3033 - 135/885/0/120
0235 - 135/885/0/120
3033 - 135/885/0/121
0235 - 135/885/0/121
3033 - 135/885/0/122
0235 - 135/885/0/122
3033 - 135/885/0/123
0235 -135/885/0/123

Matrildcelfgring
Signatur Dato

13.08.2025 12:14

Matrikkelbrev for 3209-135/885/ 0/ 17

Side 16 av 22



Forretning
Forretningstype
Arsalc til feilretting

Forretningsdoliumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Matrikkelfgring
Signatur Dato

Seksjonering
Seksjonering

31.05.2013
2013/2870

Tinglysing
Status Endret dato
Tinglyst 07.06.2013
Rolle Matrikkelenhet

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

0235 - 135/885

0235 - 135/885/0/1

0235 - 135/885/0/2

0235 - 135/885/0/3

0235 -135/885/0/4
0235 - 135/885/0/5

0235 - 135/885/0/6

0235 -135/885/0/7

0235 -135/885/0/8

0235 - 135/885/0/9

0235 - 135/885/0/10
0235 - 135/885/0/11
0235 - 135/885/0/12
0235 - 135/885/0/13
0235 - 135/885/0/14
0235 - 135/885/0/15
0235 - 135/885/0/16
0235 - 135/885/0/17
0235 - 135/885/0/18
0235 - 135/885/0/19
0235 - 135/885/0/20
0235 - 135/885/0/21
0235 - 135/885/0/22
0235-135/885/0/23
0235 - 135/885/0/24
0235 - 135/885/0/25
0235 - 135/885/0/26
0235 - 135/885/0/27
0235-135/885/0/28
0235 - 135/885/0/29
0235 - 135/885/0/30

0235frk 31.05.2013

Arealendring

13.08.2025 12:14

Matrikkelbrev for 3209-135/885/0 /17

Side 17 av 22



Forretning
Forretningstype

Arsal til feilretting

Forretningsdolkumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)

Annen referanse

Tinglysing

Status

Rolle
Etablert/Endret

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Endret dato

Matrikkelenhet

0235 - 135/885/0/31
0235 - 135/885/0/32
0235 - 135/885/0/33
0235 - 135/885/0/34
0235 - 135/885/0/35
0235 - 135/885/0/36
0235 - 135/885/0/37
0235 - 135/885/0/38
0235 - 135/885/0/39
0235 - 135/885/0/40
0235 - 135/885/0/ 41
0235 - 135/885/0/42
0235 - 135/885/0/ 43
0235 - 135/885/0/ 44
0235 - 135/885/0/ 45
0235 - 135/885/0/ 46
0235 - 135/885/0/ 47
0235 - 135/885/0/ 48
0235 - 135/885/0/ 49
0235 - 135/885/0/50
0235 - 135/885/0/51
0235 - 135/885/0/52
0235 - 135/885/0/53
0235 - 135/885/0/54
0235 - 135/885/0/55
0235 - 135/885/0/56
0235 - 135/885/0/57
0235 - 135/885/0/58
0235 - 135/885/0/59
0235 - 135/885/0/60
0235 - 135/885/0/61
0235 - 135/885/0/62

Matrikkelfgring
Signatur Dato

Arealendring

13.08.2025 12:14

Matrikkelbrev for 3209 -135/885/0/ 17

Side 18 av 22



Forretning
Forretningstype

Arsal til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)

Annen referanse

Tinglysing

Status

Rolle
Etablert/Endret

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Endret dato

Matrikkelenhet
0235 - 135/885/0/63

0235 - 135/885/0/64
0235 - 135/885/0/65
0235 - 135/885/0/66
0235 - 135/885/0/67
0235 - 135/885/0/68
0235 - 135/885/0/69
0235 - 135/885/0/70
0235 - 135/885/0/71
0235 -135/885/0/72
0235 -135/885/0/73
0235 - 135/885/0/74
0235 - 135/885/0/75
0235 - 135/885/0/76
0235 - 135/885/0/77
0235 - 135/885/0/78
0235 - 135/885/0/79
0235 - 135/885/0/80
0235 - 135/885/0/81
0235 - 135/885/0/82
0235 -135/885/0/83
0235 - 135/885/0/84
0235 - 135/885/0/85
0235-135/885/0/86
0235 - 135/885/0/87
0235 - 135/885/0/88
0235 - 135/885/0/89
0235 - 135/885/0/90
0235 - 135/885/0/91
0235 -135/885/0/92
0235 - 135/885/0/93
0235 - 135/885/0/94

Matrikkelfgring
Signatur Dato

Arealendring

13.08.2025 12:14

Matrikkelbrev for 3209 -135 /885 /0 / 17

Side 19 av 22



Forretning
Forretningstype

Arsal til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)

Annen referanse

Tinglysing

Status

Rolle
Etablert/Endret

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Endret dato

Matrikkelenhet
0235 - 135/885/0/95

0235 - 135/885/0/96

0235 - 135/885/0/97

0235 - 135/885/0/98

0235 - 135/885/0/99

0235 - 135/885/0/100
0235 - 135/885/0/101
0235 - 135/885/0/102
0235 - 135/885/0/103
0235 - 135/885/0/104
0235 - 135/885/0/105
0235 - 135/885/0/106
0235 - 135/885/0/107
0235 - 135/885/0/108
0235 -135/885/0/109
0235 - 135/885/0/110
0235 - 135/885/0/111
0235 - 135/885/0/112
0235 - 135/885/0/113
0235 -~ 135/885/0/114
0235 - 135/885/0/115
0235 - 135/885/0/116
0235 - 135/885/0/117
0235 - 135/885/0/118
0235 - 135/885/0/119
0235 - 135/885/0/120
0235 - 135/885/0/121
0235 - 135/885/0/122
0235 - 135/885/0/123

Matrikkelfgring
Signatur Dato

Arealendring

13.08.2025 12:14

Matrikkelbrev for 3209 -135/885/0/ 17

Side 20 av 22



Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 300 356 327 Bebygd areal: 6 147 Ant. boliger: 118 Datoer

Lépenr: Bruksareal bolig: 7639 Ant. etasjer: 6 Rammetillatelse: 06.07.2010

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 7858 Vannforsyning:  Tilkn. off. Isangsettingstillatelse: 01.02.2013
Nord: 6669160  @st: 620998 Bruksareal totalt: 15 497 vannverk Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avlgp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:  16.05.2013

Bygningstype:  Store sammenb. boligbygg pa 5 etg. el. mer Bruttoareal annet: 0 kloakk Ferdigattest:

Nzeringsgruppe: Varehandel, reparasjon av motorvogner Bruttoareal totalt: o Har heis: Ja

Bygningsstatus: Midlertidig brukstillatelse Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal2

HO5 25 1660 0 1660 0 0 0 0 0

Ho4 37 2430 0 2430 0 0 0 0 0

HO3 37 2356 0 2356 0 0 0 0 0

HO02 19 1193 2725 3918 0 0 0 0 0

HO1 0 0 2798 2798 0 0 0 0 0

K01 0 0 2335 2335 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

2840 Dampsaga allé 12 HO304 Bolig 94 4 Kigkken 2 2 135/885/0/17

Kontaktpersoner

Rolle Feds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse

Tiltakshaver 916993315 JESSHEIM BYUTVIKLING AS Dampsaga allé 4B

2053 JESSHEIM

13.08.2025 12:14 Matrikkelbrev for 3209 -135 /885 /0 / 17 Side 21 av 22
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TEGNFORKLARING

LINJESYMBOLER

REGULERINGSFORMAL

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (§25.1 nr 3)

Gate med fortau
Annen veigrunn
Gang-/sykkelveg

Sykkelveg

Gangveg

Gatetun

- Bussholdeplass

FRLOMRADER (§25.1 nr 4)
1 Park

SPESIALOMRADER (§25.1 nr 6)

IID:I:[[D Bevaring av bygninger
E Frisiktsone ved veg

KOMBINERT FORMAL (8§25.2)
'“ Bolig/ Forretning/ Kontor

Bolig/ Forretning

TOTALT AREAL I PLANEN
ER BEREGNET TIL :

SN R Py FE

N

| T !
1 1
| .

Planens begrensning
Formalsgrense
Eiendomsgrense som skal oppheves

Grense for restriksjonsomrade
Bygg som skal bevares og flyttes

Byggegrense

Omriss av eksisterende bebyggelse som inngdr i planen

Bebyggelse som forutsettes fjernet

Regulert senterlinje
Frisiktlinje

Regulert kjgrefelt
Regulert fotgjengerfelt

Regulert stpyskjerm (type ikke fastlagt)

Bru

Z s ¢ M3lelinje/avstandslinje
PUNKTSYMBOLER
<P Avkigrsel
| Brukar

Digitalt grunnlag er levert av Ullensaker kommune juni 2003
Grunnlaget er suplert med filer fra @RP for nytt handlesenter.
Digitalt grunnlag er bearbeidet av oss for lesbarhet.

Malestokk 1:1000 pa At

) 5 10 20 _

Ca.61,0 daa Ekv1dlstanse 1m

REGULERINGSPLAN FOR DAMSAGOMRADET, DEL SYD

GNR. 135, BNR. 36, 515 M.FL. I ULLENSAKER KOMMUNE DAMPSAGA
MED TILHZRENDE REGULERINGSBESTEMMELSER SYD
SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN- OG BYGNINGSLOVEN Plan ID | 00235 - 270
Revisjoner Dato Sign.

A Forslag for offentiig behandling 1. gang 15.03.04 ER

B Forslag for offentig bshandling 1. gang retiet atter mater 09.07.04 ER

C  Forslag for offentlig behandling 1. gong rettst etier mster 08.09.04 R

D Forslog for offentlig behondling etter offentlig ettersyn 21.02.05 ER

E Forslog 2 for offentlig behandiing stter offentlig ettersyn 01,03.05 ER

F  Detaliregulert 72 18.01.06 R

G Fjemst 632, endrst avgrenaing T1 og T2 endret tagnforklaring og Hlustrasjon T1 16.02.05 ER

H  Mindre endring: Endret track Tiq, endrst BFK3, endret park Fib, fjenet bevoringsomride SBKST, nyit Gatetun og Forlgy, 16.04,10 ER

| Revisjon av plenkart | henhold &l vedtak ev mindre andring. 28.03.11 R

HOP vedtak SAK NR. 104/10 07.06.10

Varsling av planendring 20.04.10 UK
Herredsstyrets vedtak : SAK NR. 54/07 11.08.07 ER
2. GANG I PLANUTVALGET SAK NR. 04.06.07 ER
OFFENTLIG ETTERSYN 14.10.04—15.11.04 ER
1. GANG I PLANUTVALGET SAK NR. 0228/04 04.10.04 ER
VARSEL OM IGANGSETTING KUNNGJORT 25.05.00 ER
Planen er utarbeidet av : Tegn. nr. Dato Rev. Sign.
. R

IPT  EIDSVOLL ARKITEKTER R O1 |wosos| I |er

i Terraseeveien 21C, 0682 Oslo TH. 22755922 Mob. 92811398
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ULLENSAKER KOMMUNE

FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL
REGULERINGSPLAN FOR DAMPSAGA SUR, JESSHEIM

Planen er datert 16.08.03, sist revidett 16.02.06
Bestemmelsene er datert 16.08.03, sist revidert 29.05.07

1.01

1.02

2.01

2.02.1

Vedtatt av Ulle 1saker Herredsstyre den 11.06.07

GENERELT.

Avgrensning

-Det regulerte omrédet er pé plankartet vist med plangrense.

Formal

I planen er det regulert omréader for folgende formal:

- byggeomraider for blandet bebyggelse boliger/forretninger/kontorer (BFK1 og BFK3)

- byggeomrade for blandet bebyggelse barnehage/bolig/forretning/ kontor (BFK2)

- byggeomrader for blandet bebyggelse boliger/forretninger (BFS)

- offentlige trafikkomréder, - jernbane, kjereveger, rundkjering m/fotgjengeroverganger,
fortau/gang-/sykkelvei, samt tilhgrende grentarealer og grefter (T1 —T5 og G/S1)

- spesialomréder,- bevaring trafikkomrade, jernbane og bevaring kontor/service

- offentlig friomréder, park/lek (F1A+B)

FELLESBESTEMMELSER.

Funksjoner . :
Planen legger til rette for sentrumsnaer bebyggelse for forretning, kontor og boliger med hay

utnyttelse samt barnehage og park med veier, gang-/ sykkelvei/ fortau . Omradet skal kunne
utbygges trinnvis, men utviklingen av omrédet ber starte i ser med Felt BFK1. En
forutsetning er at eksisterende bygg som er planlagt revet, men ikke bergres av en etappevis
utbygging kan sta lengst mulig. Eksisterende virksombhet tillates opprettholdt til bygningene
rives.

Bebyggelsesplan

For utbygging av et omréade kan skje skal det foreligge godkjent bebyggelsesplan for de deler
av delomrédene som forutsettes utbygget i henhold til planen. For felt BFK1 (jf. pkt 3.04), kan
det fremmes rammetillatelse/byggetillatelse p& bakgrunn av reguleringsplanen dersom tiltaket
samsvarer med illustrasjonen til planen. Bebyggelsesplaner skal utformes i malestokk 1:1000
eller 1:500. Detaljeringsgraden skal veere som beskrevet nedenfor. Alle planer skal veere
mélsatt, hoydesatt med snitt, og supplert med beskrivelse. Det kan bli krevd utarbeidet modell

og/eller (aksonometriske) perspektiver og sol-/skyggediagram.

Bebyggelsesplanen skal vise forhold som:

- avkjorsel fra offentlig vei/gate, interne kjgreveier, fortaw/gangforbindelser, frisiktlinjer m.m.
- parkeringsplasser, garasjer, varelevering, anlegg for avfallshédndtering

- ny bebyggelses plassering sammen med eksisterende/tilliggende bebyggelse
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2.06

2.07

2.08

' - gesimshoyde, menehgyde/totalhgyde og takform

- lekeplasser, felles uteoppholdsarealer, samlet grenstruktur og friomrédet F1.

Bebyggelsen skal utformes slik at det oppnés en bymessig struktur. Bebyggelsesplanen kan gi
yiterligere retningslinjer og krav til utforming av ny bebyggelse og uteoppholdsarealer,

samt stoyskjermingstiltak.

”Gatemablering”, skilting, utvendig belysning m.m. skal utformes og anlegges etter en samlet
plan godkjent av kommunen.

Grunnundersgkelser
Det skal fremlegges geoteknisk redegjorelse /undersgkelse for omradet sammen med

rammeseknad for BFK1, og bebyggelsesplan for resten av utbyggingsomradene.

Seknad om tillatelse til tiltak ( Byggessknad)

Kommunen skal ved slik sgknad pase at bebyggelsen far god form og materialbehandling. Det
forutsettes at bebyggelsen skal gis et variert og tidsmessig formsprék og brytes opp med sikte
pé & unngd store monotone volumer.

Kommunen kan kreve at det ved byggesgknad skal medfelge fasadeoppriss og evt. snitt av ny
bebyggelse sammen med nzrliggende eksisterende/planlagt bebyggelse.

Skilt- og reklamebruk skal godkjennes av kommunen. All skiltbruk skal underordnes
fasadeuttrykket.

Ved byggesgknad skal det utarbeides utomhusplan i malestokk 1:500 eller 1:200

som viser detaljutforelse/opparbeidelse av alle ubebygde arealer inkl. veier, p-plasser,
lekeplasser m.m. som nevnt under bebyggelsesplan. Planen skal vise eksisterende og fremtidig
vegetasjon og terreng og parkmesmg behandling. Terreng/plasser skal veere haydesatt og
fallforhold angitt.

Infrastruktar

‘Omrader regulert til byggeomrader som inneholder boliger kan ikke bygges ut for folgende

sosial og teknisk infrastruktur er dokumentert eller etablert; tilstrekkelig skolekapasitet,
bamehagetilbud, vann og avlgpsanlegg og tilfredstillende trafikksikkerhetstiltak i henhold til

reguleringsplanen.

~ Tilgjengelighet

Det skal tilrettelegges for god tilgjengelighet etter prinsippet om universell utforming for
bevegelseshemmede og grupper funksjonshemmede bade 1 bebyggelse, utomhusarealer og
trafikkomréder.

Stey

Ved ramme-/byggeseknad skal det medfolge steyberegninger og dokumentasjon pa
stoyreduserende tiltak. Miljgverndepartementets retningslinjer i rundskriv T-1442 skal falges.
Eventuelle stoybeskyttelsestiltak skal iverksettes samtidig med utbyggingen.

Fysiske tiltak skal vises pa situasjonsplanen. Evt. tiltak utenfor planomrédet skal beskrives.

Vann, avlep og renovasjon

Det skal i samrdd med kommunen utarbeides en overordnet rammeplan for vann, avlgp og

overvannshandtering for hele det regulerte omradet, for det vedtas bebyggelsesplaner for
delomrédene eller gis rammetillatelse for tiltak innenfor BFK1. Rammeplanen er
retningsgivende for detaljprosjektering og utbygging av vann og avlgpsnett i
reguleringsomrédet. Rammeplanen skal godkjennes av VAR-enheten i Ullensaker kommune.
Behandling av overflatevann skal skje i henhold til prinsippet om lokal overvannshandtering.
Det generelle grunnvannsnivéet i utbyggingsomradet skal ikke senkes.
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Detaljplaner for vann- og avlgpsanlegg inklusive overvannshéndtering skal behandles av VAR-
enheten 1 kommunen fer bygging av anleggene starter.

Hovedledninger for vann- og avlgpsanlegg i hht. rammeplanen skal vaere bygget og godkjent
som driftsklare av VAR-enheten for det gis igangsettingstillatelse for den bebyggelsen de
betjener. Eventuell annen ordning skal godkjennes av VAR-enheten i kommunen. Vann- og
avlgpsanlegg skal ferdigstilles samtidig med bebyggelsen de betjener.

Det skal legges til rette for at renovasjonsordningen kan praktiseres i henhold til
renovasjonsforskriften for Ullensaker kommune.

Grad av utnytting

Grad av utnytting beregnes som tomteutnyttelse %TU = 00% (bruksareal i prosent av
tomteareal). Tomteareal er det areal som er regulert til byggeomréade i reguleringsplanen.
Bruksareal eller parkeringsplasser helt eller delvis under terreng skal ikke regnes med i grad av
utnytting.

I rom som strekker seg over flere plan (for eksempel glassgarder) skal kun bruksareal av
grunnplanet samt eventuelle bruer, mezzaniner mv. tas med. Det tillates ikke etablert
konstruksjoner som gker bruksarealet for disse rom.

Utearealer og lek

For boliger skal det avsettes minimum 45 m? felles uteoppholdsareal pr. 100 m*boligareal,
hvorav 15 m? til inngangs-/nzerlekeplass. I tillegg kommer krav til 10 m? grendelekeplass pr
100 m? bolig, men innenfor en avstand av 500 m. »

Felles uteoppholdsareal er de deler av tomta som ikke er bebygd eller avsatt til kjering og
parkering, og er egnet til dette formélet. Felles balkonger/terrasser inngar i beregningene.

Alle uteoppholdsarealer innen byggeomradene skal veere opparbeidet for tilherende bebyggelse
tas i bruk.

Vegetasjon, grantarealer.
Fjerning av trzr er ikke tillatt for det foreligger rammetillatelse, og kan kun foretas innenfor det

tomteomradet som tillatelsen omfatter. I forbindelse med anleggs- og byggearbeider mé traer
som skal bevares beskyttes forsvarlig.

Parkering
Parkering skal fortrinnsvis anlegges i garaSJ jeanlegg under terreng.

I bebyggelsesplan/byggemelding skal det minst avsettes felgende parkeringsarealer:
- 1,00 p-plass pr 60 m? bruksareal bolig i garasjeanlegg

- 2 motor-/ sykkelplasser pr 60 m? bruksareal bolig

- 1,00 p-plass pr. 60 m> BRA kontor og 100 m*lager/verksted

- 1,00 p-plass pr. 40 m* BRA forretning

- 1,00 p-plass pr. 60 m* BRA hotell

- 0,20 p-plass pr. sete 1 forsamlingslokaler, kafeer 0.1

- 4 motor-/ sykkelplasser pr 100 m? bruksareal neeringsareal

- 1,00 p-plass pr. 50 m2 BRA barnehage

Kommunen kan redusere totalkravet dersom maks. parkeringsbehov opptrer til forskjellige
tider pa dggnet innen samme delomrade. Det skal 1 tﬂegg avsettes tilstrekkelig plass for
lasting/lossing og mangvrering.-

Parkeringsanlegg pa terreng skal sokes skjermet med en beplantmngs-snzopplagssone med
bredde min 2,5 m mot byggeomradegrenser. Parkeringstilbudet skal veere opparbeidet for
tilhgrende bebyggelse tas i bruk. Deler av parkeringskravet, fortrinnsvis langtidsandelen



(ansatte-parkering) kan dekkes utenfor eiendommen/planomrédet, p& betingelser gitt av
kommunen.

Utendeors lagring
2.13  Utenders lagring i planomrédet er ikke tillatt. Mindre arealer for utenders salgsareal kan

tillates, men méa godkjennes i rammetillatelsen.

Underjordiske kabler og anlegg
2.14  For anleggsarbeider igangsettes skal underjordiske kabel- og ledningsanlegg pévises av

ansvarlig myndighet.

Forurensning i grunnen.
2.15  Foer igangsettingstillatelse gis ma eventuell forurensning i grunnen veere fjermet/behandlet i
henhold til krav fra forurensningsmyndighetene, og palagt opprydding m4 ha funnet sted.

Radonsikring.

2.16  Dersom det registreres radon i skadelige konsentrasjoner i grunnen, skal det ved rammesgknad
redegjeres for bygningsmessige og andre tiltak for & sikre bebyggelsen/oppholdsrom mot
skaldelige radonkonsentrasjoner.

Forhold til sporomradet.
2.17 Jernbanelovens § 10, 2. ledd, om vegetasjon innenfor 30-meters grensen langs jernbane, gjelder
foran reguleringsplanens bestemmelser, av hensyn til trafikksikkerhet pa jernbane.
Kommunen kan ikke gi dispensasjon 1 henhold til Plan- og bygningsloven § 7 for noe tiltak, .
- inkludert bruksendring, nermere jernbane enn 30 m uten Jernbaneverkets samtykke.
Gjerde/sikringstiltak skal oppferers i samsvar med Jernbaneverkets tekniske regelverk.

Energi - Fiernvarme

§ 2.18 1 byggeomrddene skal det som hovedregel installeres varmeanlegg som er forberedt for
fjernvarme eller annen miljevennlig varmekilde. Dette gjelder ogsé for rehabilitering av
eksisterende bygningsmasse dersom samlet gulvareal overstiger 500 kvm.
Sammen med forslag til bebyggelsesplan eller rammesgknad for omrade FB1 skal det
framlegges en dokumentasjon som viser utbyggingens effekt og energibudsjett.

3 BFK1 - BYGGEOMRADE FOR BLANDET BEBYGGELSE BOLIG/ FORRETNING/
KONTOR.

3.01 T omrédet kan det oppferes bygg for boliger, forretninger, kontor/service, parkeringsanlegg
m.m. Forretnings- og kontor-/servicebebyggelse kan bl.a omfatte tjenesteytende virksomhet
innenfor helse- og rekreasjon, offentlig forvaltning, undervisning, kulturaktiviteter, hotell,
bevertningssteder, samt handelsvirksomhet.

3.02 Maks %-TU = 200%

3.03 Maks tillatt gesimshgydei  Sone 1A-A er cote 214,0 for del av bygg mot syd.
Meaks tillatt gesimshaydei  Sone 1A-A er cote 217,5 for del av bygg mot nord.
Maks tillatt menehayde i Sone 1A-A er cote 217,5 for del av bygg mot syd.
Maks tillatt menehoyde i Sone 1A-A er cote 220,0 for del av bygg mot nord.
Maks tillatt gesimshoydei  Sone 1B-A er cote 218,5 for del av bygg mot syd.
Meaks tillatt gesimshoydei . Sone 1B-A er cote 218,5 for del av bygg mot nord.
" Maks tillatt monehoyde i Sone 1B-A er cote 221,5 for del av bygg mot syd.
Meaks tillatt menehoyde 1 Sone 1B-A er cote 221,5 for del av bygg mot nord.
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Tilbaketrukkede partier i gverste etasje mot offentlige gaterom skal trekkes inn min 1,8 m -
tilbake i forhold til hovedfasaden. Oppbygg for ventilasjonsanlegg over gesims tillates ikke
nermere enn 2 m fra veggliv.

Byggesgknad for felt BFK1A-B kan behandles uten krav om bebyggelsesplan. Det kreves
utarbeidet en samlet situasjonsplan for hele feltet etter spesifikasjoner under bestemmelsenes
punkt 2.02. Situasjonsplanen skal fremmes sammen med rammesgknad.

Garasjeanlegg kan bygges sammenhengende under GS1. Sammenbinding av bygningskropper i
delfeltene A og B kan tillates fra 3 etasje og over. Det forutsettes at lysapningen mellom
bygningskroppene i delfeltene har en minimumsbredde lik GS1, slik at hovedvegen i
planomradet T1.b — Dampsagalleen — far en tilfredstillende forlengelse i aksen nord-ser.

BFK2 - BYGGEOMRADE FOR BLANDET BEBYGGELSE BARNEHAGE/BOLIG/
FORRETNING/ KONTOR.

Det skal innpasses barnehage i tilgrensning til F1-A innenfor felt BFK2. Barnehagen skal
minimum bygges som en 4-avdelings barnehage. Barnehagens uteareal skal vare allment
tilgjengelig for lek og opphold utenom bamehagens &pningstider. For gvrig gjelder gvrige
bestemmelser under punkt 4 og 9.01.

I omrédet kan det oppferes bygg for boliger, forretninger, kontor/service, parkeringsanlegg
m.m. Forretnings- og kontor-/servicebebyggelse kan bl.a omfatte tjenesteytende virksomhet
innenfor helse- og rekreasjon, offentlig forvaltning, undervisning, kulturaktiviteter, hotell,
bevertningssteder, samt handelsvirksomhet.

Omréadet skal utvikles fra ser mot nord. Bebyggelsesplanen, jfr. pkt. 2.02, ma fremmes 1 hht.
dette for & kunne anses & vere 1 overensstemmelse med denne reguleringsplanen.

. Maks %-TU = 160%. Byggegrense mot jernbane er min. 20 m fra neermeste spors midte.

Hovedregel : Maks tillatt gesimshgyde er cote 219,0.
Maks tillatt total-/menehgyde er cote 222,0.

Tilbaketrukkede partier skal trekkes inn min 1,8 m tilbake i forhold til hovedfasaden. Oppbygg -
for ventilasjonsanlegg over gesims tillates ikke n@rmere enn 2 m fra veggliv.

Bebyggelsen skal trappes ned i en sone med bredde 13 m fra byggegrense mot gst. Toppetasjen
skal vaere tilbaketrukket min. 3 m mot offentlig gaterom.
Innenfor dette omradet gjelder felgende:

Maks tillatt gesimshoyde er cote 216,0.

Maks tillatt total-/menehoyde er cote 219,0.

BFK3 - BYGGEOMRADE FOR BLANDET BEBYGGELSE BOLIG/ FORRETNING/

KONTOR.

I omrédet kan det oppferes bygg for boliger, forretninger, kontor/service, parkeringsanlegg
m.m. Forretnings- og kontor-/servicebebyggelse kan bl.a omfatte tjenesteytende virksomhet
innenfor helse- og rekreasjon, offentlig forvaltning, undervisning, kulturaktiviteter, hotell,
bevertningssteder, samt handelsvirksomhet.

Maks %-TU = 90%.

Maks tillatt gesimshayde er cote 216,0. Langs nordgrense er maks. gesims- og menehgyde
cote 213,0. Endelige hoyder skal fastsettes av bebyggelsesplan.

Tilbaketrukkede partier skal trekkes inn min 1,8 m tilbake i forhold til hovedfasaden.



5.04

Oppbygg for ventilasjonsanlegg over gesims tillates ikke nermere enn 2 m fra veggliv.

Dersom det ved tidspunkt for utbygging star garasjer innen feltet som disponeres av boliger pa
135/792 og som enskes fjernet, skal det ved utbygging avsettes et tilsvarende antall
garasjeplasser i tillegg til beregnet parkering for feltet. For eventuell rivesgknad behandles

- ma det vaere dokumentert at tilsvarende antall parkeringsplasser for 135/792 er sikret.

6.01
6.02

6.03

7.01

7.02

7.03

7.04

7.05

BF5 -BYGGEOMRADE FOR BOLIG / FORRET NIN G.
I omradet kan det oppferes bygg for boliger, forretninger, parkenngsan]egg m.m.

Maks %-TU = 90%

Maks tillatt gesimsheyde er cote 214,0
Maks tillatt meonehgyde er cote 217,5

T1-T7, G/S1-G/S2 - OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER —~ JERNBANE,
KIJOREVEIER/RUNDKJORING, FORTAU/GANG-/SYKKELVEL

T1 skal opparbeides som atkomstvei i henhold til reguleringsplan og byggeplan godkjent av
Ullensaker kommune med kjerebane, sykkelbane, parallell parkering, fortau og grefter i
henhold til prinsippsnitt som vist i plankart. T1.a fra rundkjeringen og fram til Dampsagalleen
skal veere opparbeidet for det gis igangsettingstillatelse for det siste av delfeltene A eller B i
BFK1. Et av delfeltene kan igangsettes uten at vegen er opparbeidet og overtatt av kommunen.
T1.b — Dampsagalleen — skal veere opparbeidet for det gis igangsettingstillatelse for delfelt etter
samme prinsipp som beskrevet for BFK1 (A og B).

T2 — Algarheimsvegen - skal opparbeides i henhold til reguleringsplan og byggeplan godkjent
av Statens vegvesen for det gis igangsettingstillatelse for utbygging innenfor feltene BFK1 (A
og B), BFK2 eller BFK3.

T3, del av M Jul Halvorsens veg, bestér av kjereveg, fortau og gang-/sykkelveg. Den delen av
vegen som gar under T2 - Algarheimsvegen forutsettes & fungere som gang- og sykkelveg og gi
ngdvendig adkomst til jernbanens estre omrade 1 tillegg til brann- og redningskjeretey.

T4 —A er vist i plankart som offentlig trafikkomréde, jernbane og skal brukes til jernbane med
tilherende anlegg. Gjerder og andre konstruksjoner skal etableres i samsvar med
Jernbaneverkets tekniske regelverk og sikkerhetsbestemmelser. Deler av omradet avsatt til
jernbane kan etableres med voll. Fyllingsfot skal veere minimum 6,0 meter fra spormidt og 1,2
meter under skinnetopp. Det skal etableres groft med tilstrekkelig kapasitet mellom jernbanes
formasjonsplan og fyllingsfot for voll. Graft og voll skal etableres i samsvar med
Jernbaneverkets tekniske regelverk. Vollen skal opparbeides enhetlig til naturpreget eller
parkmessig standard. Etablering av vegetasjon skal godkjennes av Jernbaneverket (busker
tillates beplantet, men omrédet tillates ikke opparbeidet med treer).

Pé vollens hoyeste punk oppfares stayskjerm 1 tilstrekkelig horyde. Plassering og hoyde mé
vaere 1 overensstemmelse med Jernbaneverkets tekniske regelverk og sikkerhetsbestemmelser.
Plassering og utforming av stgyvoll skal ta hensyn til eksisterende kabeltrasé.

Symbol for stayskjerm er vist i plankartet. Stoyskjermens endelige plassering, for & kunne
oppnd best mulig dempningseffekt, avklares med Jernbaneverket i forbindelse med

bebyggelsesplanen.
Et sammenhengende gjerde/stoyskjerm mé veere etablert for bebyggelsen innenfor BFK2 tas i

bruk for & hindre at barn og andre kommer inn pa sporomradene.

TS5 er trafikkareal for jernbane med eksisterende signalmast og tilherende bygninger.
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Symbol for stoyskjerm er vist 1 plankartet. Det tillates kjoreadkomst til anleggene for service og
vedlikehold samt adkomst til Pakkhuset.

Steyskjerm tillates i TS. Byggeplan for plassering skal godkjennes av Jernbaneverket.
Stayskjerming skal ferdigstilles for brukstillatelse innenfor BFK1 gis.

G/S1 skal opparbeides i henhold til byggeplan godkjent av Ullensaker kommune, samtidig med
utbygging av tilliggende felt. G/S1 skal utformes slik at det gis mulighet for og innbyr til
gangforbindelse mellom Algarheimsvegen og omrédde T1. Fra nivd med Algarheimsvegen skal
det veere fri sikt langs hele T1.

Det skal innarbeides en offentlig gang-/ sykkelvei i bebyggelsesplan for BFK2 (jf. pkt. 2.02 og
4.02) som skal ga fra T1 og fram til T4-A. Gang-/ sykkelveien med grofter og grontareal skal
opparbeides 1 henhold til byggeplan godkjent av Ullensaker kommune.

For det gis igangsettelsestillatelse for bebyggelse pad mer enn 50% av tillatt utnytting eller flere
enn 200 boenheter innenfor felt BFK2, skal en framtidig regulert passasje for krysning av
jernbanen vere ferdigstilt.

F1 - FRIOMRADE/ PARK
Det skal utarbeides en samlet plan for det offenthge friomrédet F1(A+B). Planen skal

godkjennes av kommunen. F1 skal opparbeides som aktivitetspark med gangstier og
tilrettelegging for lek. Eksisterende verdifull vegetasjon sgkes innpasset i planen. Halvparten av
omrédet F1(A+B) skal opparbeides for det gis brukstillatelse innenfor BFK2. Resten av F1
opparbeides for det gis brukstillatelse for resterende omrédde av BFK2.

I F1(B) tillates det anlegg av kjerbar gangveg til SBKS1, men ikke parkeringsplasser.

SPESIALOMRADE BEVARING — TRAFIKKOMRADE, JERNBANE (pakkhuset) og
KONTOR/SERVICE/ALLMENNYTTIGE FORMAL (kontorbygget)

Verneverdige bygninger er avimerket pa plankartet med signatur. Bygningene reguleres til
bevaring med eksisterende etasjetall og hoyder og tillates ikke revet. Bygningene kan
vedlikeholdes/ ombygges under forutsetning av at eksterigret med detaljering holdes

uendret eller tilbakefores mest mulig til dokumentert opprinnelig utseende.

T4-B - Pakkhuset. Dette er regulert til bevaring med mulighet for bruk som ikke er
i strid med dette. Kommersiell virksomhet tillates dersom sikkerhetskravene i forhold til
Jernbaneverkets drift kan dokumenteres. Dokumentasjonen skal godkjennes av Jernbaneverket.

SBKSI - det gamle kontorbygget. Omradet kan benyttes til kontor/service/allmennyttige formal
som, det etter det faste utvalg for plansaker sitt skjonn, er forenlig med hensynet til det
bevaringsverdige bygningsmiljeet. For virksomhet i bygning SBKS1 skal det opparbeides
minimum 5 p-plasser 1 neromradet.

Kommunen kan avslé virksomhet i vernet bebyggelse som vil virke sjenerende pa miljoet eller
veere til skade for miljeet rundt bygningen.

For alle bygningsarbeider som nevnt i Plan- og bygningslovens § 93 skal uttalelse fra
fagmyndighet for kulturminnevernet innhentes. Det kreves ogsé ordinzr sgknad om
byggetillatelse for arbeider som utfares i medhold av pbl § 86a.



Ullensaker kommune

OKAW AS
Fredrik Stangs gate 4
0272 OSLO

Att. Margrethe Maisey

Var ref: (Oppgis ved svar) Deres ref: Dato
2009/2069202- 06.01.2016
FERDIGATTEST

§ 99 i plan- og bygnirigsloven av 14.06.1985

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): | 135/885

Adressel/byggested: Dampsaga alle 2-32 og M jul halvorsens veg 2K, Jessheim

Tiltakets art: Nybygg

Bygnings-/anleggstype: Boligblokker
Forretningsbygning
Veg

Vann- og avlgpsanlegg

Den siste av flere midlertidig brukstillatelser er gitt 15.02.2015.

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon journalfgrt 22.12.2015, jf.
forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker § 34.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt itillatelsen, og som ellers
falger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i sgknad om tillatelse til tiltak med ev. senere tillegg.

Ullensaker kommune
Byggesaksavdelingen

Jonny Leirpoll
Radgiver byggesak
direkte telefonnr; 66108271

Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur

Kopt:
tiltakshaver
andre med klageinteresse

Besgksadresse Postadresse Telefon Bankkonto - kommunen  Org.nr. E-post
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KAPITTEL 1 — GENERELLE BESTEMMELSER

§ 1.1 Formalsparagraf

Kommunedelplanen skal bidra til & oppna malene satt i kommuneplanens samfunnsdel og felge langsiktige strategier
for utvikling av Jessheim. Det innebaerer at det skal legges til rette for en baerekraftig arealutvikling hvor folkehelse,
kultur og trivsel, grenn mobilitet og klimahensyn blir prioritert.

§ 1.2 Planens rettsvirkning

Kommunedelplanen skal gjelde foran kommuneplan vedtatt 23.03.2021.

Reguleringsplaner- og bebyggelsesplaner vedtatt far kommunedelplanen gjelder, med fglgende unntak:
- Der arealformal er motstridende med kommunedelplanen

Felgende bestemmelser gjelder over regulerings- og bebyggelsesplaner:
- §1.6.7 Grad av utnytting

- §1.12 Vassdragssoner

- §1.13 Samfunnssikkerhet

- §1.14.6 Renovasjon

§ 1.3 Plankrav

1.3.1 Krav om reguleringsplan

| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg eller samferdsel og infrastruktur (pbl. § 11-7 nr. 1 og 2) kan tiltak som nevnt i
pbl. §§ 20-1 og 20-2, herunder opprettelse av ny grunneiendom til slike formal, ikke finne sted fer omradet inngar i en
reguleringsplan.

Ulilensaker kommune kan kreve en samlet planlegging av sterre omrader der dette anses nedvendig eller
hensiktsmessig av hensyn til helheten, sett i forhold til bl.a.: Sentrumsutvikling, bebyggelsesstruktur, teknisk
infrastruktur (bl.a. veg, VA-anlegg, gang-/sykkelveg, energilasninger, renovasjon, stayskjerming), grannstruktur
(landskap, friomrader, lekearealer), sosial infrastruktur (barnehager, grendehus, skoler), kulturmiljser,
klimatilpasninger og overvannshandtering.

1.3.2 Unntak fra plankrav

For uregulerte omrader vist som "Boligbebyggelse - navaerende" i kommunedelplankartet, kan kommunen etter en
konkret vurdering gjgre unntak fra kravet om reguleringsplan i falgende tilfeller:

3.  Oppfering, nvmg og endring av tlltak i tilknytning til ek3|sterende smahusbebyggelse som for eksempel pabygg,
tllbygg fasadeendrlng og garaSJe

Det kan ikke gjeres unntak fra plankrav etter punkt 1, 2 og 4 i omrader som ligger innenfor aktsomhetsomrader for
flom og skred.

Krav til minste tomtestarrelse jf. punkt 1 gjelder ikke for eiendommer som er fradelt far byplanen trer i kraft.

§ 1.5 Utbyggingsrekkefalge
Gystadmarka nord: Felt B14 kan ikke bebygges far felt B13, T9 og T10 er ferdig utbygd.

§ 1.6 Felles planbestemmelser
1.6.1 Folkehelse

Planforslag skal bidra til a fremme sosialt baerekraftige lokalsamfunn, som motvirker utenforskap og bidrar til trivsel,
tilherighet og deltakelse. Planforslag skal redegjare for planens bidrag til kommunens mal for folkehelse og levekar,
og virkninger for folkehelse i planomradet og influensomrader. Intensjonene skal sikres | bestemmelser til
reguleringspian.
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1.6.2 Universell utforming

Planforsiag skal redegjgre for universell utforming i planomradet og i sammenheng med omgivelisene. Der det kan
oppsta konflikt mellom ulike hensyn skal planarbeidet avveie alternative lasninger basert pa prinsippet om inkludering
og likeverd, hvor hensynet til universell utforming skal veie tungt.

1.6.3 Rekkefplgebestemmelser

Far det kan godkjennes ny bebyggelse innenfor byggeomrader med tiltak knyttet til fylkesveier skal byggeplan for
tiltakene vaere godkjent av Fylkeskommunen.

Nedvendig infrastruktur og samfunnsservice skal sikres i form av rekkefaigekrav i bestemmelser til reguleringsplan.

1.6.4 Gjenbruk av matjord og nydyrking

I planer som tillater omdisponering av jordbruksareal (dyrkbar eller fulldyrket mark), skal det utarbeides forsiag til
matjordsplan med positiv uttalelse fra landbruksmyndigheten. Bestemmelser om at matjordiaget skal brukes til
forbedring av annen fulldyrket eller dyrkbar mark til matproduksjon skal innarbeides.

Kommunal landbruksmyndighet skal godkjenne plan for handtering av matjord fra jordbruksareal. En godkjent
matjordplan er en forutsetning for at igangsettingstillatelse kan gis.

1.6.5 Kunst i offentlig rom
Kunst skal ha en sentral rolle i by- og tettstedsutviklingen, og skal sikres i offentlig rom. I offentiig tilgjengelig park/torg
stilles krav til minimum ett kunstelement.

1.6.6 Midlertidig bruk

Tomter som skal bygges ut med ny bebyggelse, tillates ikke brukt til midiertidig parkering etter riving av eksisterende
bebyggelse. Midlertidig bruk, som f.eks. etablering av parselthager, som er i trdd med planens intensjoner om & styrke
bykvalitetene og aktivitetstilbudet i sentrum tillates.

1.6.7 Grad av utnytting
For uregulerte- og regulerte boligomrader med lavere utnytting, og for bebygde bolig- og fritidseiendommer i LNF-
omrader, settes maksimal tillatt grad av utnytting tii bebygd areal (BYA) = 30 % inklusiv garasje/biloppstillingsplasser.

For nye planomrader angir kapittel 3 § 2 en iliustrasjon av forventet utnyttelse. lilustrasjonen er retningsgivende.

§ 1.7 Utbyggingsavtaler

Ved utbygging ma tiltakshaver regne med & bekoste nadvendig teknisk infrastruktur jf. § 5.1. Dette kan ogsa innebasre
bygging og/eller oppgradering av offentlige anlegg og/eller tilpasning til slike anlegg, og infrastruktur eller andre tiltak
innenfor efler utenfor det aktuelle planomradet, der dette er nedvendig og rimelig for & dekke behov som utbyggingen
utigser eller forsterker eller for & avhjelpe ulemper for omgivelsene.

Ved utbygging til nevnte formal kan utbyggingsavtale vurderes i hver enkelt sak jf. pbl. § 17.

§ 1.8 Estetikk og boligkvaliteter

1.8.1 Generelle krav til estetikk og kvalitet

Nye plan- og byggetiltak skal fremme opplevelsen av stedets identitet og tilfare nye kvaliteter. Det skal ilegges vekt pa
arkitektonisk kvalitet, nytenkning, innovasjon og sambruk i bebyggelse og uteomrader.

Ny bebyggelse skal gis et variert formsprak samtidig som det skal tas hensyn til omradets saerpreg og topografi,
omgivelsene, visuelle utrykk, bebyggelsesvolum/etasjeantall, takform, material- og fargebruk. Tiltak skai ha god
terrengtilpasning. Store skjaeringer, fyllinger og murer skal unngas.

Bygninger, eksisterende og fremtidige byrom, torg og mateplasser skal ha gunstig orientering i forhold tif sol, vind,
fondmotiver, gangforbindelser, snarveier, siktlinjer og akser, jf. temakartene som falger byplanen.

Byrom, lekeplasser, torg og mateplasser skal ha et blagrant preg.

Fasader mot offentlig tilgjengelig arealer skal gis en kantsone med arkitektonisk kvalitet og utforming.
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Viktige landskapskvaliteter og elementer, som for eksempel store treer bgr bevares. Langs veier ber tiltak plasseres og
utformes slik at eksisterende alleer, trerekker og store enkelttreer kan bevares. Langs strekninger hvor det i dag ikke
er treer og ved ombygging av gater, skal det ved starre tiltak, sa langt det er mulig, plantes treer i allé, trerekker,
grupper eller enkeltvis.

Retningslinje til § 1.8.1 Generelle krav til estetikk og kvalitet

Formingsveileder for Jessheim sentrum (vedtatt 14.1.2022) og Formingsveileder for Gystadmarka
(vedtatt 8.12.2020) legges til grunn som inspirasjon til alle nye plan- og byggesaker innenfor Byplanens
planavgrensning. Formingsveileder er et radgivende dokument til utbyggere.

1.8.2 Stedsanalyse
Til planforslag skal det utarbeides stedsanalyse. Innhold av analysen skal reflektere prosjektets kompleksitet og
avklares ved regulering.

1.8.3 Estetisk redegjgrelse
Til planforslag skal det utarbeides estetisk redegjgrelse som beskriver og bidrar til & Iefte prosjektet. Innholdet i
redegjerelsen avklares i reguleringsplan.

Retningslinje til § 1.8.3 Estetisk redegjerelse
«Malsetninger og prinsipper for helhetlig byutvikling», «Sjekkliste for bykvaliteter» og kommunens
formingsveiledere er radgivende dokumenter til utbyggere.

1.8.4 Boligkvalitet og variasjon i stgrrelse av boenheter

Variasjon i boligstgrrelse skal vurderes ut ifra det enkelte prosjektet, neeromradet og behovet i kommunen. Maks 5%
av leilighetene kan veaere ett- roms leiligheter. Maksimalt 30% av leilighetene i prosjekter kan veere toromsleiligheter.
Minst 20% av leilighetene skal veere over 80m2.

Det tillates ikke leiligheter som er ensidig orientert mot nord.

Retningslinje til § 1.8.4 Boligkvalitet og variasjon i starrelse av boenheter

Formalet med bestemmelsen er & sikre tilgang pa nedvendige boligtyper, skape varierte bomiljger, samt
motvirke ensartede omrader. Variasjon i boligsterreise skal vurderes ut ifra det enkelte prosjektet, nseromradet
og behovet i kommunen.

1.8.5 Svalganger

Det tillates ikke svalganger i omrader for sentrumsformal.

| omrader for kombinerte formal og @vrige omrader for boligformal kan svalganger i szerskilte tilfeller vurderes dersom
Izsningen utformes som en godt tilpasset og funksjonell del av bebyggelsen, og er i trdd med retningslinjene for
svalganger. Vurderingen skal vaere klart restriktiv, og det forutsettes at svalgangene ikke vender mot offentlig
gate/plass.

Retningslinje til § 1.8.5 Svalganger

Eventuelle svalganger skal utformes i trad med pkt. nedenfor:

- Utformes eller orienteres slik at de i starst mulig grad skjermes mot vind og nedber.

- Det tillates passering av inntil 2 leiligheter pa svalgang fra hovedatkomst og til egen bolig.

- Arealet kan ikke medregnes som privat balkong/terrasse etter § 2.3.3.

- Gangarealet ma veere universelt utformet.

- Svalganger skal veere godt tilpasset fasaden. Svalgangene skal med hensyn til materialbruk, lyddemping,
lys, fysiske skilleinnretninger og lignende utformes som en viktig del av bomiljget. Disse forhold skal
beskrives i en estetisk redegjgrelse.

1.8.6. Utomhusplan

Planforslag skal bidra til gode og trygge uteoppholdsarealer, sosiale mgteplasser, og tilrettelegging for fysisk aktivitet.
Planforslag skal redegjere for hvordan planen ivaretar krav til leke-, aktivitets- og uteoppholdsarealer, og planens
bidrag for @ oppna kommunens mal om trivsel og fellesskap. Innholdet i redegjgrelsen avklares ved regulering. Krav
til, og detaljeringsgrad for utomhusplan, avklares i bestemmelser til reguleringsplan.
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1.8.7 Skilt og reklame
Skilting og reklame skal underordnes bygningsmiljget og tilpasse seg bygningens arkitektur. Mengden skilt og reklame
i kulturmiljger og pa bevaringsverdig bygg skal begrenses.

§ 1.9 Kulturminner og kulturmilje

Kvaliteten i kulturmiljeer registrert i kulturmiljgplanen skal ivaretas. Ved tiltak pa verneverdige bygninger skal
opprinnelig eller eldre eksteriar, karakter og seertrekk bevares. Tilbygg og nybygg kan tillates nar de etter vurdering fra
relevant fagmyndighet er arkitektonisk tilpasset og harmonerer med kulturmiljget og omgivelsene de inngar i. |
seerskilte tilfeller kan kommunen vurdere at ogsa bygg/anlegg som ikke er registrert i kulturmiljgplanen skal bevares.

§ 1.10 Naturmangfold
1.10.1 Naturmangfold

Til planforslag skal naturmangfold kartlegges av fagkyndig etter anerkjent metodikk. Der naturtyper av gkologisk verdi,
truede arter eller fremmede arter er registrert, skal konsekvensene for naturmangfold i bade anleggsperiode og
driftsfase utredes og dokumenteres.

For alle tiltak som kan bergre naturmangfoldet skal det foretas en vurdering av de miljgrettslige prinsippene i
naturmangfoldloven §§ 8-12.

Det skal tas seerskilt hensyn til starre sammenhengende naturomrader, verdifulle landskap, truede artsforekomster og
kommunens ansvarsarter jf. Strategi for naturmangfold vedtatt Kommunestyret 30.4.2024.

Det skal ikke innfgres eller spres ugnskede eller fremmede arter ved opparbeiding og beplantning av areal.
Ivaretakelse av naturtyper av gkologisk verdi og truede arter og avbgtende tiltak for & redusere risikoen for spredning
av fremmede arter, skal sikres i bestemmelser til reguleringsplan. Viktige naturkvaliteter skal sgkes sikret som
arealformal grennstruktur, og/eller med angivelse av hensynssone. Viktige treer og vegetasjonsomrader skal avmerkes
i plankart og beskyttes i bygge- og anleggsfasen.

Retningslinje til § 1.10.1 Naturmangfold

Ved registrering av naturmangfold skal kartlegging inkludere truede og neer truede arter og fremmede arter.
Kartleggingen skal utfares pa sann mate at bade planter, dyr og sopp kan registreres. | omrader hvor
naturtyper ikke har veert kartlagt med metoden Miljadirektoratets instruks de siste 10 arene, skal det gjeres en
faglig vurdering av naturtypen i omradet og verdien. Kartleggingsdata av arter bar registreres i
artsdatabanken.

1.10.2 Hogst av treer

Felling, trimming og rydding av treer i perioden fra 15. april til 15. juli er ikke tillatt, av hensyn til hekkesesong

1.10.3 Beplantning og pollinatorkorridor

Planforslag skal bidra til biologisk mangfold. Ved planlegging av nye omrader skal det brukes variert, allergivennlig,
pollinatorvennlig og stedegen vegetasjon, hvor blomstringsperioden fordeles over hele vekstsesongen (april -
september)

§1.11 Grennstruktur

Planforslag skal bidra til sammenhengende grentdrag, granne forbindelser, turveier og omrader for idrett, lek og
rekreasjon. Bygg og anlegg skal utformes bevisst i forhold til eksisterende og ny grannstruktur, terreng og vegetasjon
slik at de ikke hindrer muligheten for sammenhengende grennstrukturer og korridorer. | starre omrader skal det sikres
sammenhengende forbindelser for gaende og syklende mot viktige tur- og naturomrader.

Grennstruktur skal etableres med stedegen vegetasjon som skaper rom og avgrensing i omradet, og vaere allment
tilgjengelig samt gi livsgrunnlag for biologisk mangfold.

Viktige grentomrader, samt naveerende og framtidige gangforbindelser og turveitraseer, er markert i plankart og
temakart. Disse skal utvikles med tanke pa & oppfylle behovet for ulike funksjoner og aktiviteter, og vaere allment
tilgjengelige. Det kan aksepteres mindre omlegginger av gangforbindelser og turveitraseer ved regulering.
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§ 1.12 Vassdragssoner

1.12.1 Erosjon langs bekker

Ved utbygging og fortetting tillates ikke gkt vannfgring til bekk eller vassdrag. Vedlikehold av kantsoner langs bekker
og vassdrag ma gjennomfares slik at den gkologiske funksjonen i kantsonen ivaretas, og ma ikke komme i konflikt
med vannressursloven § 11 om opprettholdelse av kantvegetasjon langs vassdrag. Reetablering av kantvegetasjon
skal vurderes der det er mulig.

1.12.2 Bekkelukking og gjenapning av lukkede bekker

Bekkelukking er ikke tillatt. Dette gjelder ogsa ved utarbeiding av reguleringsplaner og ved sgknad om tiltak i bade
regulerte og uregulerte omrader.

Planforslag som omfatter omrade med lukkede bekker, skal vurdere gjenapning av bekker. Ved gjenapning av bekker
skal kantsonen tilplantes med stedegne arter, slik at den gkologiske funksjonen ivaretas. Bredden pa
vegetasjonsbeltet (kantsonen) skal fastsettes i bestemmelser til reguleringsplan.

Det forutsettes at bekkelgpet og det omliggende arealet tilknyttet bekken avpasses en klimatilpasset flomvannfgring i
henhold til Norges vassdrags- og energidirektorats (NVE) retningslinjer for flom- og skredfare i arealplaner (nr.2/2011,
revidert 22.05.2014).

Ved gjenapning av lukkede bekker skal det foreligge n@dvendig dokumentasjon av konsekvenser i alle plan- og
utbyggingssaker. Dokumentasjonen skal ogsa inneholde en plan for gijennomfering av avbetende sikringstiltak for
omkringliggende arealer, bygninger og annen infrastruktur.

1.12.3 Vannmiljg

Tiltak som medferer fare for forurensing av vannforekomster eller som pa annen mate kan pavirke/forringe
vannforekomster skal vurderes i henhold til vannforskriften. Konsekvensene for vannmiljget, bade i anleggsperiode og
driftsfase, skal vurderes og dokumenteres.

Ved behov skal avbegtende tiltak for & ivareta vannmiljget sikres i bestemmelser til reguleringsplan.

§ 1.13 Samfunnssikkerhet

1.13.2 Hgyspentanlegg, mobilmaster, basestasjoner mm.

Ved tiltak som omfatter boliger, barnehager og skoler neermere enn 100 meter fra hgyspentanlegg skal magnetfeltet
utredes. Ved nybygg og nye anlegg hvor magnetfeltet i oppholdssoner overskrider 0,4 uT (mikrotesla) i arsmiddel skal
tiltak utredes.

Ved montering av mobilmaster, basestasjoner og tradlzse nettverk i offentlige rom (utenders og innenders) skal
stralevernsmyndighetenes faglige anbefalinger falges. Alternative plasseringer/lgsninger skal vurderes dersom dette
kan redusere eksponeringen mot boliger, barnehager, skoler og offentlige rom i naerheten.
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Det ma i nye reguleringsplaner settes krav om at ny infrastruktur og endringer i landarealer som kommer i bergring /
ligger i neerheten av inn- og utflyging samt etablerte soner for nedprosedyrer ma utformes slik at de ikke tiltrekker seg
fugler for hvile, mat eller hekking. Bestemmelsen skal virke forebyggende mot «birdstrike» ved Oslo lufthavn.

§ 1.14 Krav til infrastruktur og tekniske l@sninger

1.14.1 Konsekvenser av klimaendringer

Kommunen skal fastsette klimafaktor ved regulering for tilpasning til konsekvenser av klimaendringer. Ved fastsetting
av klimafaktor skal nasjonale klimaframskrivninger legges til grunn.

1.14.2 Blagrenn faktor (BGF)

Ved regulering skal blagrenn faktor (BGF) beregnes og fastsettes iht. norsk standard. Stedlige forhold skal hensyntas
nar faktoren fastsettes. Tiltak som er nadvendige for a oppfylle kravet til bldgrenn faktor skal sikres i bestemmelser til
reguleringsplan.

Planforslaget skal synliggjare at det er mulig & oppfylle krav til blagrenn faktor i en videre byggesak, og at arealene er
hensiktsmessige a drifte og vedlikeholde for fremtidig eier.

1.14.3 Krav til lokal overvannshandtering

Til planforslag skal det utarbeides plan for overvannshandtering. Overvannshandtering skal planiegges slik at det kan
innga som et bruks- og trivselselement i utearealer. Overvann ber ogsa bidra til & sikre biologisk mangfold.

Overvann skal Igses lokalt innenfor hver enkelt eiendom eller planomrade. | sterst mulig grad skal overvann tas hand
om ved kilden (fordrgyning — bruk av tretrinns-strategien for overvannshandtering, se definisjon i kap. 5) slik at
vannbalansen opprettholdes tilnzermet lik naturtilstanden. Forvaltning skal bygge pa prinsippet om lokal
overvannshandtering. Det forutsettes at slik handtering ikke skal medfere gkt vannfgring i vassdrag, herunder fare for
erosjon og forurensing. Andel tette flater skal sgkes minimalisert.

1.14.4 Energi/fiernvarme

Planforslag for bolig- og neeringsomrader skal bidra til Izsninger som gir lavt energiforbruk. Tiltak for & sikre lavt
energiforbruk skal sikres i bestemmelser til reguleringsplan.

Ved utbygginger som samlet utgjer over 1000 m2 oppvarmet BRA, skal det utarbeides en energiutredning som skal
legges til grunn for valg av Igsninger og bestemmelser i reguleringsplan. Energiutredningen skal dokumentere forbruk
og forsyning av energi til stasjoneer bruk, og synliggjgre de miljigmessige konsekvensene.

Energiutredningen skal fokusere spesielt pa:

- redusere behovet for «tilfgrt energi» ved a utnytte lokal fornybar energi

- utveksling/sambruk av energi i omradet

Krav om fijernvarme skal vurderes i planarbeidet. Ved krav om fjernvarme skal det sikres i bestemmelser til
reguleringsplan at tilknytning skal skje ved anleggsstart, slik at fiernvarme kan benyttes til oppvarming og terking i
hele anleggsfasen.
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Retningslinje til § 1.14.4 Energi/fjernvarme

- Utenfor konsesjonsomrade for fiernvarme bgr nye bygg ha en varmelgsning som er miljgmessig like god
som eller bedre enn fiernvarme.

- For a sikre energieffektive bygg og anlegg, ber samspillsigsninger med omkringliggende bygg og anlegg,
bade eksisterende og planlagte, identifiseres i alle prosjekter der det kan vaere relevant. Nye naerings- og
boligbygg ber bygges som passivhus og Norsk Standard for passivhus legges til grunn.

- Av hensyn til globale klimagassutslipp og lokal luftkvalitet ber det pa anleggsplasser brukes maskiner og
utstyr som ikke har utslipp av klimagasser eller har andre vesentlige utslipp til luft. Transport til og fra
anleggsplass, inkludert massetransport, bgr skje utslippsfritt.

1.14.5 Vann og avigp
Kommunal VA-norm vedtatt av kommunestyret 15.10.2024 (PS/137/24) skal legges til grunn for planlegging og
utferelse av nye tiltak.

Til planforslag skal det utarbeides VA-rammeplan. Rammeplanen skal veere klargjort pa en slik mate at den kan danne
grunnlag for bestemmelser til reguleringsplan. Dersom reguleringsplanen revideres i planprosessen, kan kommunen
kreve endringer i rammeplanen.

1.14.6 Renovasjon

Til planforslag skal det utarbeides en beskrivelse av en helhetlig planiagt Iasning for renovasjon i form av en skisse av
renovasjonsteknisk plan (RTP). Krav om fullstendig renovasjonsteknisk plan i byggesak skal sikres i bestemmelser til
reguleringsplan.

Folgende tabell skal legges til grunn innenfor kommunedelplanens avgrensning, med unntak fra B17, K16, K18, K23,
85, S12 som skal ha mobile avfallssug.

Oppsamlingsenhet Antall boenheter i et planomrade
Beholdere pa hjul Under 10 boenheter

Helt nedgravde konteinere 10-100 boenheter

Mobilt avfallssug* 100-300 boenheter

Stasjoneert avfallssug*® Over 300 boenheter

* | omréder med avfallssug skal det etableres parallell innsamling av supplerende fraksjoner.

Mobile avfalissug skal etableres med feerrest mulig dockingpunkter. Tilgrensende og nzerliggende utbyggingsomrader
bar samarbeide om felles dockingpunkter der det er hensiktsmessig.

Uavhengig av antall boenheter i et planomrade, skal planomrader som ligger nzer eksisterende og/eller planiagt trasé
for hovedledning til stasjonaert avfalissug koble seg til anlegget. Dette gjelder med mindre annet er avtalt med
kommunen:

For eiendommer med bade husholdnings- og naesringsavfall, skal renovasjonsteknisk plan vise hvordan det er lagt opp
til atskilt handtering av disse avfallsgruppene.

§ 1.15 Mobilitet
1.15.1 Utforming av veger og gater, inkl. belysning

Kommunale og private gater/veger skal planlegges og utfares etter Felles kommunal veinorm vedtatt 18.06.2019 og
Veilysnorm for kommunene p& Romerike vedtatt 18.06.2019.

Gater/ veianlegg skal ha en bymessig utforming tilpasset omradet med fokus pa trafikksikkerhet, universell utforming
og estetikk. Der det stilles krav til opparbeidelse av vei ma det sikres en bredde som ivaretar hensynet for til de ulike
trafikantgruppene, i tillegg til grent/overvannshandtering. Det vises til retningslinje med idealsnitt for gatesnitt (vist som
vedlegg i kap.3). Retningslinjen er veiledende, og endelig Igsning for fylkesveger og kommunale veger vil bli vurdert
og godkjent av gjeldende vegmyndighet gjennom en formell planprosess.

Framkommelighet for trafikantgruppene sentrum skal prioriteres slik:
i) gdende i) syklende/rullende i) kollektivtrafikk iv) varelevering v) andre kjgrende

1.15.2 Byggegrense til veg

Byggegrense langs E6 er 100 meter regnet fra ytterkant vegskulder. For omradene sgr for Langelandskrysset er
byggegrensen 150 meter regnet fra senter av kjeirebanen
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Byggegrenser langs offentl‘ige gater og veger i planomradet avklares gjennom detaljregulering.

1.15.3 Rammeplan for avkjgrsler

Tiltak skal lokaliseres slik at avkjarsel fra riks- og fylkesvegnettet kan skje i samsvar med temakart som faglger med
kommunedelplanen.

1.15.4 Varelevering/bylogistikk

Varelevering skal lgses pa egen eiendom.

Planforslag skal bidra til at varelevering, herunder atkomstveg til varemottak, lzses pa en mate som ivaretar
trafikksikkerheten og ikke pavirker gate-/byrommet negativt. Planen skal synliggjere hvordan varelevering er Igst.

Trafikksikker fremkommelighet for renovasjonskjaretay (stor lastebil) og utrykningskjgretay skal sikres i bestemmelser
til reguleringsplan.

1.15.5 Parkering

Parkeringsnorm for Jessheim, jf. kap. 4, skal legges til grunn for all arealplanlegging og byggesaksbehandling.

Det tillates ikke parkering pa bakkeplan for annet enn smahusbebyggelse, med mindre det er ngdvendig med hensyn
til parkering for mennesker med nedsatt forflytningsevne mv., eller inngar som et element i & skape et levende
gatebilde.

| boligomrader med felles parkeringsanlegg skal:

- Gjesteplasser, plasser for mennesker med nedsatt forflytningsevne og service, skal vaere tydelig skiltet og
tilgjengelige utenom avstengt parkering forbeholdt beboere, enten pa terreng eller i p-anlegg.

- Ved starre utbygginger skal parkering Igses samlet for flere felt enten i felles parkeringskjelier eller
parkeringshus. Mulighet for sambruk skal vurderes saerskilt.

1.15.6 Trafikkutredning

Til planforslag skal det utarbeides en trafikkutredning, som skal legges til grunn for valg av lgsninger og bestemmelser
til reguleringsplan. Utredningen skal vurdere fglgende:

- Om planen sikrer intensjonene bak § 1.15.1

- Trafikale konsekvenser av tiltaket

- Trafikksikkerhet

- Hvordan gaende, syklende, kollektiv, varelevering, service, ivaretas og sikres i plan.

§ 1.16 Miljokvalitet

1.16.1 Grunnforurensing

Far farstegangsbehandling av detaljreguleringsplan ma det foreligge en vurdering av om det kan finnes mulighet for
grunnforurensninger.

Dersom det er usikkert om tiltaket er gjennomfarbart, skal det til planforslaget utarbeides en tiltaksplan (jfr.
Forurensningsforskriftens kap. 2). Ved behov skal krav om tiltaksplan fgr iverksetting av tiltak og n@dvendige
avbgtende tiltak sikres i bestemmelser til reguleringsplan.

1.16.2 Luftforurensning

Retningslinjene for behandling av luftforurensning (T-1520) i arealplanleggingen, skal legges til grunn for planforslag.

1.16.3 Lysforurensning

Planforslag skal bidra til & minimere lysforurensning og forhindre kunstig belysning i omrader med seerlig sarbart
dyreliv.

Veilysnorm for kommunene pa Romerike vedtatt 18.06.2019 skal legges til grunn, og valg av Igsninger bar skje etter
anbefalinger for belysning i Formingsveileder for Jessheim sentrum vedtatt 26.04.2022.
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§ 1.17 Stoy

1.17.1 Generelt

Retningslinje for behandling av sty i arealplanlegging (T-1442/2021), skal legges til grunn for planlegging og utfering
av ny bebyggelse til steyfalsomt bruksformal. Grenseverdier i T-1442/2021, tabell 2 og kvalitetskriteriene skal
tilfredsstilles.

1.17.2 Stgy fra anleggsvirksomhet

Detaljregulering skal fastsette bestemmelser om stay under anleggsvirksomhet, jf. T-1442/2021, kapittel 6,
Retningslinjer for bygg- og anleggsvirksomhetstgy tabell 4.

1.17.3 Seerlige bestemmelser for sentrale omrader pa Jessheim — T-1442

Det kan etableres ny bebyggelse med stayfaisomt bruksformal i red eller gul steysone innenfor (se kart over
avviksone for stgy i retningslinjene, kap.3):

- sentrale deler av Jessheim

- langs Hovedbanen

- byggeomradene langs fv. 174 innenfor byplanomradet

- langs Trondheimsvegen nordover til fv. 174 ved Gragnvoll

- langs hovedvegene i Gystadmarka

- langs Gardermovegen vestover til E6

Oppfering av ny bebyggelse tillates pa fglgende vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) skal ikke ha st@yniva over grenseverdier i T-1442, tabell 2

b. Alle boenheter (primaere og sekundaere) skal ha en stille side (steyniva opp til Lden 55 dB utenfor fasade)

c. Minimum 50 % av antall rom til steyfaisom bruk skal ha vindu mot stille side (steyniva opp til Lden 55 dB utenfor
vindu)

d. Minimum 1 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (steyniva opp til Lden 55 dB utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stay- og soleksponert side ber ha utvendig solavskjerming og behovet for kjgling ma
vurderes

Det ma dokumenteres at krav til innenders steyniva oppfylles. Nedvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak
foretas og fastsettes gjennom stayfaglig utredning.

Hvis det etter plangrep likevel ikke er mulig & oppna stille side for alle boenheter, kan unntaksvis kommunen tillate at
noen fa boenheter utformes med dempet fasade som erstatning for stille side. Det krever at utforming av steydemping
har opplevd hgy kvalitet og vurderes i forhold til arkitektur, stedstilpasning, inneklima mm.

Ulempen ved at en boenhet kun far tilgang til dempet fasade, skal klart veies opp av andre forhold som kan
kompensere for tap av stille side. Slike kompenserende forhold er tilgang til sol og lys, utsikt, kvalitativt gode
uteoppholdsarealer, fellesarealer innendgrs eller andre faktorer som fremmer trivsel og helse.

Kvalitetskriterier ved bruk av dempet fasade ma sikres i plankart og bestemmelser til reguleringsplan. Konkrete tiltak
vurderes i hver sak.

1.17.4 Krav til stgyfaglig utredning

Til planforslag skal det utarbeides en stgyfaglig utredning, inkludert refleksjonsstey og stey fra utenders kilder, for &
avklare stayforholdene. Utredningen skal foreligge tidlig i planprosessen, slik at steyniva blir premissgivende for
planlegging av bebyggelsen. Utredningen skal beskrive hvordan steykravene § 1.17 er ivaretatt og sikret i planen.
Nedvendige avbgtende tiltak skal sikres i bestemmelser til reguleringsplan, fortrinnsvis som rekkefelgekrav.

Det skal utredes stey fra naveerende og fremtidig virksomhet som kan komme i naeromradet. Stgy méa vurderes
samlet, og ikke for virksomhet hver for seg.

For tiltak som gis unntak fra plankrav, jf. § 1.3.2, kreves steyfaglig utredning.

§ 1.18 Handel, forretning og kjopesentre
1.18.1 Kjgpesenter

Kjepesentre innen detaljvarehandel, med samlet bruksareal pa mer enn 3000 m? BRA, tillates kun i omrader med
sentrumsformal.
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1.18.2 Qvrig detaljhandel

Detaljhandel direkte fra lager (lagerutsalg) tillates kun i omrader regulert til detaljhandel.

Hentepunkter («pick up points») for varer kjgpt pa internett, som inngar i detaljhandelsbegrepet, tillates kun i omrader
regulert til detaljhandel.

1.18.3 Handel med plasskrevende varer

Forretninger for plasskrevende varegrupper, dvs. biler og motorkjaretay, landbruksmaskiner, trelast og andre starre
byggevarer, salg fra planteskoler og hagesentre tillates kun der det i gjeldende reguleringsplaner og
kommunedelplanen legges til rette for slik handel.

Reguleringsplaner med andre definisjoner av tillatte varegrupper skal fortsatt gjelde.

§ 1.19 Landbruk, natur og friluftsomrader (LNF)
1.19.1 Generelt byggeforbud

I landbruks- natur- og friluftsomrader (LNF) er det ikke tillatt & oppfere nye bygninger eller andre konstruksjoner og
anlegg som ikke er tilknyttet stedbunden naering.

Nye tiltak skal tilpasses eksisterende uttrykk og estetikk i omradet, slik at de karakteristiske, visuelle kvalitetene ved
gardstunene i sterst mulig grad viderefores.

Unntatt fra byggeforbudet er nettstasjoner og mindre byggetiltak pa bebygde bolig- og fritidseiendommer, som for
eksempel tilbygg, fasadeendringer, garasjer, uthus, boder o.1, forutsatt at det ikke etableres ny boenhet.
Garasje/uthus skal veere underordnet bolighus i starrelse og volum, og vaere godt tilpasset terreng.
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KAPITTEL 2 - BESTEMMELSER OG REKKEFGLGEKRAYV TIL
AREALFORMAL

§ 2.1 Byggehoyder

Krav om byggehayder avklares i reguleringsplan. Der vurderes konsekvenser av haydevirkninger og studie av hva de
enkelte omradende taler. Det skal tilstrebes bygg utformet i menneskelig skala for gdende og syklende. Dette kan
sikres med inntrukne gvre etasjer, detaljering og variasjon i fasader, etasjevariasjon, hgy kvalitet i materialbruk, mm.

All hgydeanvisning angis med bakgrunn i niva pa tilgrensende fortau/gate. Det kan unntaksvis apnes for tekniske
anlegg pa tak, forutsatt at de er tilbaketrukket fra fasaden og integrert i byggets arkitektur. Det kan stilles ytterligere
krav til disse i forbindelse ved regulering.

Retningslinje til §2.1 Byggehgyder
For planforslag der det foreslds hayhus, skal konsekvenser vurderes innenfor et stgrre analyseomrade. Det
vises til kommunens hayhusutredning (2021).

§ 2.2 Byforming i omrader med sentrumsformal og kombinert bebyggelse og

anleggsformal
Langs gagater, bygater, hovedveger og torg, jf. temakart gatebruk og mobilitet, stilles det krav om bymessige fasader.

1.etasje mot offentlig vei og gate skal ha minimum 4.5 meter hgyde.

Publikumsrettet virksomhet og andre funksjoner skal orienteres mot gateplan med apne fasader. Konkret utforming
ma tilpasses gatenettet og byromssituasjonen og avklares i reguleringsplan for de enkelte felt.

| sentrumsnzere omrader skal det legges opp til kvartalsstruktur. Hjgrnene pa kvartalene kan med fordel avrundes
eller skrakuttes for plassdannelser i gatebildet.

Prosjekter som skaper fysiske barrierer mellom malpunkter og naturlige snarveier, skal unngas. Som en
gjennomgaende kvalitet i alle reguleringsplaner skal det legges opp til et finmasket og lesbart gangvegnett i
kvartalene i sentrum og pa tvers av reguleringsgrenser.

Maks 80 % av regulert BRA kan etableres som boligformal. Minimum 20 % av regulert BRA skal nyttes til andre
underformal som inngér i sentrumsformal eller kombinert bebyggelse og anlegg, bortsett fra parkering. Dette ma
sikres i reguleringsplan.

§ 2.3 Leke-, aktivitets- og uteoppholdsarealer

2.3.1 Krav til solinnfall og romlighet

Minst 50 % av felles uteoppholdsareal skal vaere solbelyst kl.15:00 den 1.mai og ha minst 5 soltimer hvorav minst 3
timer sammenhengende mellom kl. 15:00 og 20:00. Tilsvarende krav gjelder for privat uteoppholdsarealer for
smahusbebyggelse.

Til planforslag skal det utarbeides sol-/skyggediagrammer som viser konsekvenser for omkringliggende
nabobebyggelse. Planen skal sikre tilstrekkelig avstand mellom bygninger, med hensikt om a sikre brukbarhet av
uteareal og bokvalitet for boligene, nok luft, dagslys og sol i boligprosjektene, samt hindre skjemmende innsyn.

2.3.2 Kvalitetskrav til uteoppholdsareal

Privat og felles utearealer skal lokaliseres slik at omradene har gode sol- og lysforhold og er beskyttet mot, vind,
trafikk, stey, forurensning, renovasjon, parkering, hgyspentledninger og nettstasjoner. Terreng og vegetasjon som
skaper identitet og/eller tilfarer kvaliteter, og variasjon i leke- og uteoppholdsarealene skal sgkes bevart.

Felles uteoppholdsareal skal ha en naturlig beliggenhet i tilknytning til bebyggelsen den betjener. Arealet skal ha god
og trafikksikker gangforbindelse til lekeplasser, andre arealer for aktivitet og tilgrensende omrader.

Minst 30% av felles uteoppholdsareal skal vaere vegetasjonsdekket og det skal brukes stedegen vegetasjon.

Minst 30 % av felles uteoppholdsareal pa lokk skal ha en jorddybde som er tilstrekkelig for etablering av treer og sterre
busker.

Felles utearealer inklusiv felles takterrasser skal utformes med variasjon av funksjoner som bidrar til felleskapet og
beboernes velveere som for eksempel spiselig hage beplantning, sittegrupper, grillplass mm
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2.3.3 Krav til minste uteoppholdsareal (MUA)

| felles uteoppholdsareal inngar ubebygd areal pa bakkeplan, andel av felles takterrasser og ikke-overbygd terrasse
som stikker inntil 0,5 meter over bakken.

| felles uteoppholdsareal inngar ikke areal med helling over 1:3, nedvendig snu- og kjgreareal og parkeringsareal.
Alle boenheter skal ha tilgang til egnet privat uteoppholdsareal med tilfredsstillende steyniva.

For frittiggende smahusbebyggelse skal det for hver boenhet avsettes et minste uteoppholdsareal (MUA) etter

felgende norm:

- Enebolig: 200 m?, hvorav et areal pa minst 80 m? skal vaere sammenhengende og lengde/breddeforhold ikke
overstiger 2:1.

- Sekundeerleilighet: 50 m?, hvorav et areal pa minst 40 m? skal veere sammenhengende og lengde/breddeforhold
ikke overstiger 2:1.

- Tomannsbolig: 150 m?, hvorav et areal pa minst 60 m? skal vaere sammenhengende og lengde/breddeforhold
ikke overstiger 2:1.

For konsentrert smahusbebyggelse skal det avsettes 100 m? uteoppholdsareal pr. 100 m? BRA boligformal, hvorav
minst 50 m? skal veere sammenhengende og ha minimum bredde pa 5 meter.

For blokkbebyggelse skal det avsettes felles uteoppholdsareal etter falgende norm:
- Omrader med forventet middels utnyttelse, jf. illustrasjon i kap.3: 45 m2 pr. 100 m? BRA boligformal.
- Omrader med forventet hgy utnyttelse, jf. illustrasjon i kap.3: minimum 25 m2 pr. 100 m? BRA boligformal.

For blokkbebyggelse kan inntil 25 % av det totale felles uteoppholdsarealet dekkes av privat balkong, privat terrasse
og felles takterrasser. Felles takterrasse ma vaere tilgjengelig for alle i bygget og ha god kvalitet og utforming, og skal
veere inntrukket og ikke gi gkt innsyn til nabobebyggelse. Inntil 20 % av det totale kravet kan utformes som aliment
tilgjengelig park/ torg innenfor planomradet, dersom det tilfredsstiller kvalitetskrav til MUA.

2.3.4. Lekeplasser og andre arealer for aktivitet
Lekeplasser inngar i det totale uteoppholdsarealet.

Ved regulering av 5+ boenheter skal det etableres en lekeplass ved inngang, med benker og lekeapparater tilpasset
barn i aldersgruppen 2 — 5 ar innen 50 meter fra bolig.

Ved regulering av 50+ boenheter skal det i tillegg innga naerlekeplass for variert lek og med sittemuligheter, tilpasset
barn i aldersgruppen 5-13 ar, innen 150 meter fra bolig. Arealet skal vaere minst 300 m2 Minst 50 % av lekeplassen
skal veere flat (maksimal stigning 1: 20) og vaere sammenhengende og ha en hensiktsmessig form.

Ved regulering av mer enn 400 boliger kan kommunen stille krav til etablering av en starre strekslekeplass tilpasset
barn fra ti &r og oppover. En strakslekeplass skal tilrettelegges for plasskrevende aktiviteter som ballspill, skayter og
skating mm. Plassen skal videre ha park- eller naturareal med stedsegen vegetasjon. Areal og form pa
strakslekeplassen skal tilpasses aktivitetene det planlegges for og fastsettes i reguleringsplan.

De ulike lekeplasskravene kan oppfylles innenfor samme areal forutsatt at avstandskravene opprettholdes. Lekeareal
skal opparbeides med en variasjon av lekeapparater, og arealet skal veere egnet for variert fysisk aktivitet for ulike
alders- og brukergrupper. Arealet skal veere sammenhengende og ha en hensiktsmessig form. Lekearealer skal
utformes med beplantning som danner en tydelig og lesbar soneinndeling.

Det tillates ikke lekeplasser pa takterrasse.

2.3.5 Allment tilgjengelige parker og torg

For omrader med kombinerte og sentrumsformal, der ikke annet er angitt i feltbeskrivelsen, skal det settes av
tilstrekkelig arealer til allment tilgjengelig torg/park pa bakkeplan. Sterrelsen fastsettes ved regulering.

Arealet skal vaere sammenhengende og omfattes av de samme kvalitetskrav som stilles til uteoppholdsarealkrav
(MUA).

Retningslinje til §2.3.5 Allment tilgjengelig park og torg
Formingsveileder Jessheim sentrum og Formingsveileder for Gystadmarka konkretiserer ytterligere
kommunens forventninger til utforming av parker og torg.
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§ 2.4 Bebyggelse til boligformal

Se ogsa § 1.6.3 om Rekkefglgebestemmelser.

B2 — Gystadmarka

Omradet skal utvikles i trad med omradeplan for Gystadmarka.

B3 — Allergot-Dgili

Det tillates oppfart variert bebyggelse bestdende av eneboliger og tomannsboliger. Bebyggelsen ma tilpasses

eksisterende bebyggelse og kulturmiljs. Boligomradet skal ha adkomst fra Gamle Trondheimsveg. Det skal avsettes

areal til en ast-vestgaende gangforbindelse gjennom omradet fra Karisvingen til Gamle Trondheimsveg.

Rekkefglgekrav:

Far bebyggelsen kan tas i bruk, skal:

- fortauslgsning veere regulert og opparbeidet langs delfeltet pa en side av Gamle Trondheimsveg fram til
Laachebrua (jernbanen).

- interne gangforbindelser gjennom omradet vaere opparbeidet.

B17 — Flatavegen

Det tillates en variasjon i boligtyper og byggehayder i deler av fremtidig bebyggelse som synliggjeres gjennom
reguleringsarbeidet, og tilpasses landskapsformen pa samme mate som for Gartnerlgkka.
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B63 — Kverndalstunet

Det tillates oppfart frittiggende smahusbebyggelse og rekkehus. Ny bebyggelse ma ivareta hensynet til Holen
gardstun.

Rekkefglgekrav:

For bebyggelsen kan tas i bruk, skal:

- Steyskjerming veere opparbeidet

- Fortau langs vestsiden av Kverndalsvegen mellom Gardermovegen og Finholtvegen veere opparbeidet.

- Krysningsmulighet av Kverndalsvegen mellom kryssene Holenbrauta og Finholtvegen veere opparbeidet.
- Vaningshus og laven veere satt i stand.

§ 2.5 Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Der annet ikke er bestemt kan omrader for kombinert bebyggelse og anleggsformal bygges ut med blandet formal:
boliger, forretning (smaskala butikker, kiosker o.1.), kontor, servering, omsorgsboliger med bemanning eller saerskilt
avtale med kommunen, tienesteyting og service, kommunaltekniske anlegg/virksomheter, stasjonzert avfallsterminal,
park, idrettsanlegg, kulturvirksomhet og parkering. Lager- og industrivirksomhet, samt plasskrevende varehandel,
tillates ikke.

K1 — Trondheimsvegen (sa@rvest for krysset med Gotaasalleen)

Det stilles krav om felles planlegging av feltet. Det tillates bebyggelse med krav om varierende hgyde og skala som er

tilpasset bevaringsverdig bebyggelse i omradet. Siktlinjer vestover ma hensyntas gjennom planomradet, se temakart

for siktlinjer. Det skal vurderes a redusere antall avkjgrsler.

Rekkefglgekrav:

For bebyggelsen kan tas i bruk, skal:

- Trondheimsvegen, pa strekningen fra Cathinka Guldbergsveg til rundkjeringen Gotaasalleen/ Trondheimsvegen,
veere opparbeidet eller sikret opparbeidet.

- Gang/sykkelveg reguleres og opparbeides eller sikres opparbeidet langs hele strekningen pa vestsiden av
bebyggelsen.

K3 — Gamlebyen ast (Nord for Allergot ungdomsskole)

Det tillates bebyggelse med krav om varierende hayde. Etablering av trafikksikker kryssing av Algarheimsvegen skal
vurderes ifm. regulering.

Rekkefglgekrav:

For bebyggelsen kan tas i bruk, skal:

- Oddvar Jensens veg veere opparbeidet med tilliggende fortau til rundkjeringen med Algarheimsvegen

- Dagens atkomstveg fra Algarheimsvegen stenges.

K5 - Saga nord

Det stilles krav om felles planlegging av feltet. Det tillates bebyggelse med krav om varierende hgyde. Et mobilitetshus

for sentrum og stasjonen skal vurderes ifm. regulering. Det stilles seerlige krav til kvalitet pa bebyggelsen (fasader mv.)

langs Henrik Bulls veg og Industrivegen. Overvannshandtering skal falge prinsippene fra Sweco sin mulighetsstudie

for K6.

Ved regulering skal en turveg langs jernbanen og gang- og sykkelforbindelse gjennom omradet sikres.

Rekkefglgekrav:

For bebyggelsen kan tas i bruk, skal:

- hovedsykkelveg gjennom planomradet mot Gystadmarka og tursti langs jernbanen skal vaere opparbeidet eller
sikret opparbeidet, i trad med Sweco sin mulighetsstudie for K6.

- Henrik Bulls veg langs K5 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet for gdende og syklende. .

- ny kollektivgate i Ringvegen skal veere sikret opparbeidet.

K6 (K6.1-K6.3) — Midtbyen (Sendre del av Jessheim naeringspark)

Det stilles krav om felles planlegging for hele K6 (jf. § 2.10.1). Det skal sikres en skoletomt pa minimum 20 dekar
innenfor K6. Det stilles krav til variasjon i boligtypologi og bebyggelse med krav om varierende hgyde.

Plangrepet for feltet skal falge prinsippene fastsatt i Mulighetsstudie for felt K6 (Sweco 2023) i trad med FSK vedtak
12/23.

Det skal tilrettelegges for en gang- og sykkelforbindelse gjennom omradet i retning stasjonen og ny kryssing under fv.
174 ved dagens kryss ved Brannmannsvegen. Brannmannsvegen skal stenges. Innenfor feltet skal bekken apnes, og
det skal etableres en allment tilgjengelig park pa minimum 9 dekar med god tilgjengelighet fra tiigrensende delfelt.
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Beliggenhet og endelig sterrelse av parken fastlegges gjennom krav til felles plan. Antall ngdvendige forbindelser mot

turveg langs jernbanen ma avklares gjennom felles plan.

Rekkefzlgekrav:

Faer bebyggelsen kan tas i bruk, skal:

- kryssing av fv.174, bekkedpning, hovedsykkelveg, parker og nytt tverrsnitt av Industrivegen m.fl. og Henrik Bulls
veg veere opparbeidet eller sikret opparbeidet .

- etablering av kryssing av jernbane mot Charles Kings veg for gadende og syklende skal veere opparbeidet eller
sikret opparbeidet.

- kollektivfelt/4-feltsveg i Jessheimvegen mellom Henrik Bulls veg og Industrivegen vaere opparbeidet eller sikret
opparbeidet

- krysset Jessheimvegen/Henrik Bulls veere opparbeidet eller sikret utbedret for & bedre bussenes
fremkommelighet.

- Barnehage med minst 8 avdelinger sikres opparbeidet. Det fastsettes i reguleringsplan nar kravet utigses.

- Grennstruktur mot neeringsomradet i nord og ny veg mellom Industrivegen og Energivegen vaere opparbeidet.

K8 — Jessheimtoppen (Trondheimsvegen nord for Leirvegen)

Det stilles krav om felles planlegging. Det tillates bebyggelse med krav om variert hgyde. Bebyggelsen skal trappes

ned mot bebyggelsen i nordest. Eksisterende store traer skal bevares i sterst mulig grad. Planleggingen ma ivareta en

gangveg fra Stallvegen mot Jessheim vgs. Lykkebo skal bevares.

Rekkefolgekrav:

Far bebyggelsen kan tas i bruk, skal:

- Leirvegen opparbeides med trafikksikker forbindelse for gdende og for syklende mellom Trondheimsvegen og
Jessheim VGS

- strekning pd vestre del av Trondheimsvegen langs K8 og S6 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet

- krysset Ringvegen/Trondheimsvegen vaere utbedret eller sikret utbedret for & forbedre bussenes
fremkommelighet

K9 — Gardermovegen (sar for Jessheim videregaende skole)

Det stilles krav om felles planlegging. Det tillates bebyggelse med krav om varierende hgyde. Bebyggelsen skal

utformes slik at siktlinjer som vist i temakart ivaretas. Det skal etableres barnehage.

Rekkefolgekrav:

For bebyggelsen kan tas i bruk, skal:

- Tosidig fortau langs felles atkomstveg fra Gardermovegen mot Jessheim vgs. og Jessheim barnehage veere
opparbeidet

- Gardermovegen mellom Manesjen og Ringvegen veere opparbeidet eller sikret opparbeidet

K10 — Porten

Omradet kan utvikles med barnehage, omsorgsboliger og/eller boliger. Det ber legges til rette for sambruk av
parkering og uteareal.
Gangveg i gst mot stasjonen skal ivaretas. Endelig utnyttelse og hayder fastsettes i detaljreguleringsplan.

K11 — Romsaas Vest

Det tillates oppfart bebyggelse uten boliger med krav om varierende hgyde. Bebyggelsen skal trappes ned mot
tilliggende bebyggelse i @st. Det skal veere vegetasjon mot tilgrensende boligomrader i gst. Det tillates ingen
bebyggelse innenfor miljgsonen langs E6.

Rekkefalgekrav:

Fer bebyggelsen kan tas i bruk, skal:

- steyskjerming fra E6 og Ringvegen vaere opparbeidet

K15 — Fargerike nord for Ringvegen mellom Leiv Holtes veg og Radhusvegen

Det tillates oppfert bebyggelse med kombinerte formal og krav om variert heyde. Bebyggelsen skal trappes ned mot
tilliggende bebyggelse i nord og hensynta Linjebo og Eik i skala. Behov for omlegging av VA-ledninger ma avklares
ifm. regulering.

Rekkefglgekrav:

Far bebyggelsen kan tas i bruk, skal:

- fortau langs Radhusvegen langs K15 veere opparbeidet

K16 — Nygardkvartalet (Nordgst for Allergot u-skole)

Det stilles krav om felles planlegging. Omradet kan utvikles med bebyggelse i varierende hayde. Bevaringsverdig

bebyggelse ma hensyntas. Det skal innpasses et byrom/torg i tilknytning til bevaringsverdig bebyggelse. Hoveddelen
_av omrédet skal ha atkomst fra Fjellvegen/Gerhard Vees veg.
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Rekkefglgekrav:
Far bebyggelsen kan tas i bruk, skal:

- Oddvar Jensens veg med tilliggende fortau til rundkjgringen ved Algarheimsvegen vaere opparbeidet.
- Algarheimsvegen fra Jessheimvegen til Jessheimbrua veere sikret opparbeidet.

- gang/sykkelveg fra Fjellvegen mot sentrum veere opparbeidet.

- barnehage (8-avdeling) i K16 vaere etablert. Det fastsettes i reguleringsplan nar kravet utigses.

K18 — Magasinleiren

Omradet kan utvikles med kombinerte formal som tjenesteyting, idrettsanlegg, flerbrukshall, barnehage,
forsamlingslokale, skole, boliger og omsorgsboliger. Det skal avsettes store nok arealer for organisert og uorganisert
lek og aktivitet.

Rekkefglgekrav:

Far bebyggelsen tas i bruk, skal:

- arealer til idrettsflater for organisert og uorganisert lek og aktivitet vaere ferdig opparbeidet.

- gang/sykkelveg langs Kverndalsvegen vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet

- fortau eller gang/sykkelveg pa begge sider av Karl Norbecks veg fra Ringvegen fram til K18 veere opparbeidet.

K19 — Gystadmarkaporten (tidligere K1.1 i Gystadmarka kdp)

Det stilles krav om felles planlegging av feltet. Det tillates bebyggelse med varierende hgyde.

Detaljhandel kan tillates. Ny bebyggelse skal henvende seg mot Henrik Bulls veg med utadrettet virksomhet. Det

stilles seerlige krav til kvalitet pa bebyggelsen (fasader mv.) jf. temakart siktlinjer mm.

Omradet har stor fjernvirkning og det settes saerlige krav til estetikk og kvalitet, samt opparbeidelse av gode byrom og

mgteplasser. Innenfor feltet skal det anlegges et torg.

Rekkefglgekrav:

Far bebyggelsen kan tas i bruk, skal:

- torg i tilknytning til delfeltet vaere opparbeidet

- gang/sykkelveg langs gstsiden av Jessheimvegen fra Algarheimsvegen til Henrik Bullsveg vaere opparbeidet

- kollektivfelt/4-feltsveg i Jessheimvegen mellom Algarheimsvegen og Henrik Bulls veg vaere sikret opparbeidet

- kryssene Algarheimsvegen/Jessheimvegen og Jessheimvegen/Henrik Bulls veere sikret utbedret for & bedre
bussenes fremkommelighet

- trafikksikker kryssing av Algarheimsvegen eller Jessheimvegen for myke trafikanter vaere opparbeidet eller sikret
opparbeidet

K20 - Gystadmarkatunet (tidligere K2.1 / BKB i Gystadmarka)

Det stilles krav om felles planlegging av feltet. Det tillates ikke forretning. Endelig fastsetting av utnyttelsesgrad og

hayder gjeres i detaljregulering.

Planomradet skal tilkobles det stasjoneere avfallssuget i Gystadmarka.

Rekkefglgekrav:

Fer bebyggelsen kan tas i bruk, skal:
bekkedpning inkl. overvannsanlegg innenfor delomradet veere opparbeidet ihht Swecos mulighetsstudiet for K6

- planfri kryssing av fv.174 ved Brannmannsvegen for gdende og syklende vaere opparbeidet eller sikret
opparbeidet

- gang/sykkelveg langs gstsiden av Jessheimvegen fra Henrik Bulls veg til ny planfri kryssing av Jessheimvegen
vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet

e oY
(o) o (0)o foo ﬂ(o(o(oooc O)ONON AN om(o (O ooov Kao\/o\
EVT Q’gggggy_gﬂ’ﬂsﬂ Ay APAYkORPEYLPARPA RIROROXOKIRYA( ?_g_.\

J_\) U \J—\J U U/ No/me N/ Y]



K23 — Gjestad

Det stilles krav om felles planlegging av feltet. Omradet kan utvikles med bebyggelse til museum, besgksgard,
parsellhager, og kommunalteknisk bygg og lager, i tillegg til de kombinerte formal angitt i § 2.5.
Rekkefglgekrav:

For bebyggelsen kan tas i bruk, skal:

- atkomstveger fra Ringvegen vaere opparbeidet med tosidig fortau

- fortau langs Ringvegen langs K23-Gjestad veere opparbeidet eller sikret opparbeidet.

§ 2.6 Bebyggelse til sentrumsformal

Omrader satt av til sentrumsformal kan bygges ut med blandet formal; detaljhandel, kontor, servering, tjenesteyting,
omsorgsboliger med bemanning eller szerskilt avtale med kommunen, kulturvirksomhet, hotell, service, parkering og
boliger, med mindre annet er angitt i beskrivelse for feltet. Plasskrevende varehandel, lager- og industrivirksomhet
tillates ikke.

S1 - Trondheimsvegen (nordvest for krysset med Gotaasalleen)

Det stilles krav om felles planlegging for del av feltet untatt gnr. bnr.132/246. Det stilles krav om variert bebyggelse og
varierende hgyde. Bebyggelsen ma hensynta neerliggende bevaringsverdig bebyggelse i gst og vest med skala,
hgyder og byggegrense.

Atkomst og sammenhengende gang/sykkelveg skal skje i bakkant av feltet, ved etappevis utbygging ma dette
prinsippet ivaretas. Antall avkjgrsler reduseres fra Trondheimsvegen.

Siktlinjer giennom S1 mot Romeriksasen skal ivaretas, spesielt vestover fra Kulturkvartalet, Veiberggata og
Gotaasalleen, ref. temakart for siktlinjer m.v.

Rekkefglgekrav:

For bebyggelsen kan tas i bruk, skal:

- Trondheimsvegen, pa strekningen fra krysset Gotaasalleen / Trondheimsvegen til krysset

- Trondheimsvegen/Storgata vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet.

- Gang/sykkelveg reguleres og etableres langs hele strekningen pa vestsiden av bebyggelsen.

S2 — Gamlebyen vest

Eventuell ny bebyggelse ma underordne seg eksisterende bevaringsverdig bebyggelse i hgyde, sterrelse og med nok

rom og grgntareal/hageanlegg..

Rekkefglgekrav:

For bebyggelsen kan tas i bruk, skal:

- Trondheimsvegen, pa strekningen fra krysset Gotaasalleen / Trondheimsvegen til krysset
Trondheimsvegen/Storgata veere opparbeidet eller sikret opparbeidet.

- Det opprettes en allment tilgjengelig park med god tilgjengelighet fra tilgrensende omrader ved Kingsgarden.

S5 — Sentrumslunden (Nord for Kjeld Stubs veg)

Det stilles krav om felles planlegging. Innenfor feltet skal det etableres en barnehage og sikres areal for helsebygg.
Sterrelse og plassering avklares ved regulering.

Det skal veere variert bebyggelse og boligtypologi, med varierende hgyde. Ved hjgrnene markert som portaler i
temakart siktelinjer, akser, fondmotiv og portaler, kan det tillates hgyere bebyggelse. Byggehgyder ma tilpasses
parken for a sikre soltilgang og beskyttende vindforhold.

Plangrepet for feltet skal fglge prinsippene fra vinnerforsiaget (A-lab og Pir Il, 2021) fra parallelloppdraget for feltet.
Underjordisk parkeringskjeller eller p-hus ma anlegges slik at kvartalet skal veere mest mulig bilfritt. Sambruk og
samlokalisering av parkering skal vurderes og sees i sammenheng med eventuelt mobilitetshus.

Bekken skal dpnes i trad med prinsippene for «Overvannslgsninger for Jessheim sentrum» (Sweco 2021) og vedtak i
kommunestyret sak 78/22.

Innenfor kvartalet skal det innpasses en allment tilgjengelig park pa bakkeniva pa inntil 4 dekar i tillegg til grentdraget
med bekkeapning. Beliggenhet fastlegges gjennom reguleringsplan

Det skal etableres et urbant og allment tilgjengelig torg innenfor feltet.

Det settes krav til gang-/sykkelforbindelser fra nord til sgr og fra ast til vest, der en av disse ma veere en diagonalakse
fra Jessheim kirke til Leirvegen.

Feltet skal utvikles etappevis, utbyggingsrekkefelge fastsettes ved regulering.

Rekkefglgekrav:

Fer bebyggelsen kan tas i bruk, skal:

- Trondheimsvegen (@stre del), Radhusvegen, Kjeld Stubs veg, og Ringvegen langs feltet vaere opparbeidet eller

sikret opparbeidet
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- ny VA-infrastruktur i omradet, inklusiv tilgrensende ngdvendige tiltak for & sikre bekkeapning, vaere opparbeidet

- bekkeapning/grentdraget jf. prinsippene for overvannslgsning i sentrum veere opparbeidet eller sikret opparbeidet.
- park veere opparbeidet eller sikret opparbeidet.

- krysset Trondheimsvegen/Ringvegen vaere sikret utbedret for & forbedre bussenes fremkommelighet.

- barnehage veere etablert. | reguleringsplan fastsettes det sterrelse og nar kravet utlgses.

S6 — Stallvegen og sgr for Leirvegen

Det stilles krav om felles planlegging. Det tillates bebyggelse med krav om varierende hgyder.

Bebyggelsen ma hensynta eksisterende bebyggelse i vest. Bebyggelsen ma utformes slik at siktlinjer mot

Romeriksasen sikres. Atkomst til omradet skal veere fra Stallvegen og eventuelt Leirvegen. Det ma sikres

gangforbindelse fra Stallvegen til Jessheim vgs.

Rekkefglgekrav:

For bebyggelsen kan tas i bruk, skal:

- Stallvegen med tosidig fortau vaere opparbeidet

- Leirvegen opparbeides med trafikksikker forbindelse for gdende og for syklende mellom Trondheimsvegen og
Jessheim vgs.

- strekning pa vestre del av Trondheimsvegen langs S6 og K8 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet

- gangforbindelse fra Stallvegen mot Jessheim vgs. vest for omradet veere opparbeidet eller sikret opparbeidet.

- krysset Trondheimsvegen/Ringvegen vaere sikret utbedret for & forbedre bussenes fremkommelighet

S9 — Stasjonsomradet nord (tidligere P2)

Det stilles krav om felles planlegging av feltet. | tillegg til sentrumsformal tillates kollektivterminal, taxiholdeplass ol.

Bebyggelsen skal ha variert form og hgyde som etter kommunens skjgnn sikrer god arkitektonisk utforming og

solforhold for omkringliggende areal.

Bebyggelsen skal ta hensyn til naerliggende fredet bebyggelse og park.

Det skal etableres en bussterminal med oppstillingsplasser for buss og taxi iht. knutepunktplan for Jessheim (2022).

Terminalen skal tilrettelegges med attraktive soner for venting (sittemulighet under tak). Areal for kjering og

terminering/parkering etableres med permeable flater. Det skal etableres sjafgrfasiliteter i foersteetasje i tilknytning ti

bussterminalen.

Rekkefglgekrav:

For bebyggelsen kan tas i bruk, skal:

- Stasjonsparken (G7), eksisterende park og reisetorg vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet .

- Ringveien fra Storgata til Henrik Bullsveg vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet med kollektivgate iht.
«Knutepunktplan for Jessheim (2022)».

- Bussterminal, taxiholdeplass med tilhgrende ventearealer ol. veere opparbeidet eller sikret opparbeidet iht.
knutepunktplan for Jessheim (2022).

- Flomvei i henhold til «Forprosjekt for overvannslgsning» (Sweco, 2022) i Ringvegen, Radhusvegen og Kirkestien
veere opparbeidet eller sikret opparbeidet.

- Jessheim stasjon med ny sporarrondering, tilhgrende plattformer og kryssing av jernbanen veere ferdig
opparbeidet.

- Kryssing av jernbanen med en arkitektonisk og stedstilpasset gangbro fra reisetorget til gatetunet ved
Sagaparken veere opparbeidet.

S12 — Radhustomta

Det stilles krav om felles planlegging av feltet.

Bebyggelsen skal tilpasses kirken med hgyder og byggegrense.

Det skal sikres interne gangforbindelser pa tvers av omradet som knyttes til prioriterte gater, plasser og torg. Det skal

etableres en gang-/ sykkelforbindelse mellom Radhusvegen og krysset v/ Henrik Bullsveg, nord for dagens Radhus

(Kirkestien).

Innkjering til planomradet skal skje fra krysset Ringvegen/Henrik Bullsveg.

Det stilles krav om opparbeidelse av en offentlig park p& minimum 2 daa. Parken skal ha et frodig grent preg og

opparbeides med soner for opphold og lek for ulike alders- og brukergrupper. Parken skal opparbeides med hay

standard pa vegetasjon, dekker og mgblement. Parken skal inneha bestandige og miljgvennlige materialer og

utformes med minst en kunstinstallasjon i henhold til Retningslinjer for Ullensaker kommunes kunstordning.

Rekkefglgekrav:

Fer bebyggelsen kan tas i bruk:

- skal kollektivgate i Ringvegen og ny bussterminal i henhold til «Knutepunktplan for Jessheim» veere
opparbeidet eller sikret opparbeidet.

- skal flomvei i henhold til «Forprosjekt for overvannslgsning» (Sweco, 2022) og nye gatesnitt i Radhusvegen,
Kirkestien og Radhusaksen vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet.

- skal Radhusaksen veere opparbeidet eller sikret opparbeidet
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- skal parken vaere opparbeidet.

- Dersom Ormen Lange rives, skal deler av dette omradet innga som del av ny gang- og sykkelforbindelse i
kollektivgata.

- skal Kirkestien (gang-/ sykkelveg ser for kirken) frem til krysset ved Henrik Bullsveg/ Ringvegen vaere
opparbeidet.

S13 — Ved Ringvegen, syd for Linjebo

Det stilles krav om felles planlegging av feltet. Det tillates bebyggelse med krav om varierende hgyde, som fastsettes i
reguleringsplan. Ny bebyggelse skal hensynta tilliggende bevaringsverdig bebyggelse.

Rekkefglgekrav:

Far bebyggelsen kan tas i bruk, skal:

- ny kollektivgate i Ringvegen veere opparbeidet eller sikret opparbeidet.

S14 — Saga Service (tidligere K4)

Det stilles krav om felles planlegging av feltet. Det tillates bebyggelse med krav om varierende heyde. Innenfor
omréadet kan det etableres parkeringshus som ogsa dekker parkeringsbehovet for omkringliggende
omrader/stasjonsomradet. Ny bebyggelse skal henvende seg mot gateplan med utadvendt virksomhet. Det skal
etableres et mindre allmentilgjengelig torg som henvender seg mot Dampsaga allé/Sagaparken.
Rekkefglgekrav:

Far bebyggelsen kan tas i bruk, skal:

- kryssing av jernbanen ved stasjonen veere opparbeidet eller sikret opparbeidet

- torg veere opparbeidet

- fortau langs feltet vaere opparbeidet

S15 — Gardermovegen 9 og 11

Det stilles krav om felles planlegging. Det tillates bebyggelse med krav om varierende hgyde. Bebyggelsen skal
hensynta tilliggende eksisterende bebyggelse med hensyn til solforhold og vil eventuelt matte trappes ned.
Rekkefglgekrav:

Far bebyggelsen kan tas i bruk, skal Gardermovegen mellom Manesjen og Ringvegen veere opparbeidet eller sikret
opparbeidet

S16 — Tomtemoen Vest

Det stilles krav om felles planlegging av S16 og S17. Feltet skal utvikles etappevis, utbyggingsrekkefglge fastsettes
ved regulering. Det tillates bebyggelse med krav om varierende hgyde og bebyggelsen skal hensynta tilliggende
eksisterende bebyggelse med hensyn til solforhold og vil eventuelt matte trappes ned.

Innenfor kvartalet skal det innpasses en allment tilgjengelig park pa bakkeniva.

Rekkefglgekrav:

Fer bebyggelsen kan tas i bruk, skal:

- gang/sykkelveger og ngdvendig infrastruktur veere pa plass

S17 — Tomtemoen Dst

Det stilles krav om felles planlegging av S16 og S17. Omradet bygges fra vest mot gst. Feltet skal utvikles etappevis,
utbyggingsrekkefglge fastsettes ved regulering. Det tillates bebyggelse med krav om varierende hgyde og
bebyggelsen skal hensynta tilliggende eksisterende bebyggelse med hensyn til solforhold og vil eventuelt matte
trappes ned.

Innenfor kvartalet skal det innpasses en allment tilgjengelig park pa bakkeniva og arealer til en 6-8 avdelings
barnehage.

Rekkefglgekrav:

Fer bebyggelsen kan tas i bruk, skal:

- gang/sykkelveger og ngdvendig infrastruktur veere pa plass

§ 2.7 Bebyggelse for tjenesteyting

Eksisterende og fremtidige omrader kan benyttes til offentlig og privat virksomhet, som undervisning, barnehage,
omsorgsboliger, bo- og omsorgssenter, helseinstitusjon, livssyns hus, livssynsngytralt hus og forsamlingshus/ velhus,
park, idrett og kommunalteknisk virksomhet, med mindre annet er angitt i beskrivelse for feltet

T1 — Nord for Skogmo skole

Det tlllates tjenesteformal innenfor feltet Det skal etableres en skole. Det skal sikres en buffersone mot dyrka mark.
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Rekkefglgekrav:
For bebyggelsen kan tas i bruk, skal:
- krysset med Algarheimsvegen, med trafikksikker kryssing for myke trafikanter vaere etablert.

T12 — Jessheim skole og ressurssenter

| titlegg til skole, kan det i dette feltet vurderes regulering til andre underformal av offentlig og privat tjenesteyting. Det
skal utarbeides en trafikkutredning med fokus pa bedre trafikkavvikling, saerlig for busser i Ringvegen, og for gode og
trafikksikre l@sninger for parkering og levering/henting av elever. Gjennom feltet skal det opparbeides en
gangveg/turveg som forbinder sentrum via S5 til Hauganmyra og Nordbytjernet.

Rekkefglgekrav:

Faer bebyggelsen kan tas i bruk, skal:

- Ringvegen mellom Trondheimsvegen og Radhusvegen vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet

- krysset Trondheimsvegen/Ringvegen veere sikret utbedret for & forbedre bussenes fremkommelighet.

GL1 - Gravlund

Det tillates etabtering av graviund med livssynsngytralt seremonibygg og krematorium
Gravlunden ma ha en minste sterrelsesorden pa 50 daa.

Omradet kan reguleres uavhengig av felt K21, men det ma etableres en felles adkomst fra fv. 174.
Rekkefglgekrav:

For bebyggelsen og anlegget kan tas i bruk skal:

- adkomst til omradet fra fv.174 veere opparbeidet.

- eksisterende skogssti legges om og anlegges som en tursti langs eller giennom GL1.

§ 2.8 Grennstruktur
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G4 — Langmyra

Langmyra skal bevares som et myromrade, landskapselement og omrade for biologisk mangfold. Tiltak og utbygging i
naerheten ma ikke pavirke grunnvannstanden og Langmyra pa en negativ mate, og skal utfgres i trdd med
detaljregulering grennstruktur Langmyra, Jessheim, datert 23.3.2021.

G7- Stasjonsparken (sor)
Sendre del av stasjonsparken skal transformeres il et trygt, funksjonelt og aftraktivt parkmessig rekreasjonsomrade.

Utformingen skal sees i sammenheng med eksisterende stasjonspark og mgbleres for opphold.

Terrengforskjellen mellom krysset i Algarheimsvegen og feltet (G7) skal utformes parkmessig, med mulighet for
opphold og ferdsel. Det skal etableres belysning som forsterker ganglinjer og oppholdssoner.

§ 2.9 Navarende boligomrader
2.9.1 Arkitektur og bebyggelsesstruktur

| boligomrader hvor bebyggelsen er tidstypisk og fremstar med et enhetlig preg, skal kommunen kreve at nye
byggetiltak tar hensyn til dette. Dette gjelder arkitektoniske karaktertrekk som for eksempel takform, fasadeliv, seerlige
bygningsdeler, materialvalg, konstruksjon, farger, volum og proporsjoner, eller rotering/plassering i forhold til veg.
Eksisterende bebyggelsesstruktur skal opprettholdes.

For omradene Nordbymoen gst, Kverndalen, Nordby og Dgli, slik det fremgéar av Nabolagsutredning (2021), skal nye
tiltak ved boligfortetting tilpasse seg eksisterende bebyggelse i skala, volum og takform. Ny bebyggelse skal
opprettholde eksisterende struktur med hensyn til plassering i forhold til veg. Ved innsending av sgknad om tillatelse til
tiltak (byggeswknad/delesgknad) skal det dokumenteres at tomten kan bebygges med @nsket kvalitet i trad med disse
bestemmelser.

2.9.2 Sekundeer boenhet

Sekundeer boenhet tillates kun i tilknytning til enebolig, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan.
Med tilknytning menes at den sekundaere boenheten ligger i samme bygning som hovedbruksenheten.

Den sekundeere boenheten ma vaere vesentlig mindre enn hovedbruksenheten, og kan maksimalt vaere 80 m?.

2.9.3 Minste uteoppholdsareal

Minste uteoppholdsareal MUA skal dekkes i form av privat uteoppholdsareal pd samme grunneiendom som boligen og
i direkte tilknytning til den aktuelle boenheten. MUA skal oppfylle bestemmelsene i § 2.3.

2.9.4 Overvann og klimatilpasning

Maksimalt 40 % av tomtens areal kan opparbeides med harde overflater som hindrer vann a trenge gjennom, inkludert
takflater. Harde/ikke harde flater ma fremkomme av utomhusplan/situasjonsplan.

Overvann skal handteres lokalt pa egen eiendom, og ikke tilfares kommunalt nett eller fares til andres eiendom. jf.
1.14.3

§ 2.10 Hensynsoner

2.10.1 H810 - Krav om felles planlegging

Det settes krav om felles planlegging i falgende omrader: B16, B17, K1, K5, K6 (K6.1-K6.3), K8, K9, K16, K19, K20,
K21, K23, S1, S5, SG SQ S12 S13, S14 S15, S16, S17 og Gystadmarka nord.
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Kravet om felles planlegging ma avklare inndeling av formal, kvartalsstruktur, gjennofnfraring av felles infrastruktur med
mer. Dette skal bidra til & se sterre sammenhenger, skape helhetlige omrader og sikre gjennomfgring av felles
Igsninger og eventuelt ngdvendige bidrag til felles infrastruktur (adkomsti@sning, park, bekkeapning mv).

2.10.2 H740 - Bandleggingssone etter andre lover

Regionalt transmisjonsnett, hgyspenningsaniegg

2.10.3 H130 - Sikringssone - Byggeforbud rundt veg, bane og flyplass

Sikringssonen er knyttet til E6, og det er byggeforbud innenfor sonen

2.10.4 H370 - Faresone hgyspentanlegg

Faresonen ligger innenfor LNF_1. Alle tiltak i terreng og alt anleggsarbeid skal forhAndsgodkjennes av ledningseier.

2.10.5 H410 - Krav vedrgrende infrastruktur

Hensynssonen angir krav til krysning av jernbane/ veg for myke trafikanter. Enten som overgang eller som undergang.

2.10.6 H720 - Bandlegging etter lov om naturvern

Hensynssonen er knyttet til Nordbytjernet Landskapsvernomrade. innenfor verneomradet tillates kun tiltak som er i
tradd med verneforskriftene for omradet.

2.10.7 H540 - Hensynssone grgnnstruktur
Innenfor felt K6 ma det sikres grennstruktur som kan handtere overvann. Hensynssonen definerer viktige flomveier
hvor det er krav til bekkedpning.

2.10.8 H560 - Bevaring av naturmiljg

Omradene innenfor hensynssonene er viktige naturtyper, inngrep som forringer naturtypene tillates ikke. Ved
spknadspliktige tiltak innenfor hensynssonene skal konsekvenser for naturopplevelser, natur- og landskapsverdi
dokumenteres.

2.10.9 H310_1 Fareomrade for kvikkleireskred

Faresonen er vist i plankart og i temakart fare- og aktsomhetsomrader for kvikkleireskred.

Innenfor fareomradet stilles det krav til geotekniske undersgkelser der det dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet mot
skred og omradeskred. Det stilles krav til at undersgkelsen inkludert eventuelle sikringstiltak innarbeides i en
reguleringsplan fegr det gis rammetillatelse.

2.10.10 H310_2 Aktsomhetsomrader for kvikkleireskred

Hensynssone H310_2 vises i temakart fare- og aktsomhetsomrader for kvikkleireskred.
Innenfor hensynssonen ma det dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet mot skred og omradeskred. Sikkerhet mot
omradeskred utredes i samsvar med NVEs veileder 1/2019.

2.10.11 H310_3 Aktsomhetsomrade for flom

Hensynssone H310_4 vises i temakart fare- og aktsomhetsomrader for flom.
Ved utarbeiding av reguleringsplan innenfor hensynssonen ma det dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet mot flom.
Sikkerhet mot flom utredes i samsvar med NVEs veileder 3/2022.

2.10.12 H730 Bandlegging etter lov om kulturminner

Alle inngrep i grunnen, eller andre nye tiltak, som kan virke inn pa kulturminnet er ikke tillatt med mindre det foreligger
dispensasjon fra kulturminneloven. Fglgende omrader er fredet:

- Stasjonsbygningen H730_7

- Gropavegen H730_5
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2.10.13 H570 Bevaring av kulturmilja

Kulturmiljgenes saerpreg skal sikres, og inngrep som kan forringe kulturhistoriske verdier, helheter og
sammenhenger tillates ikke.

Ny bebyggelse og anlegg innenfor hensynssonene skal hensynta eksisterende vernet/
bevaringsverdig bebyggelse i plassering, form, volum, farge og materialbruk.

Bevaringsverdig bebyggelse innenfor hensynssonen tillates ikke revet, men sgkes vedlikeholdt og videreutviklet. Ved
istandsetting/fasadeendring kan kommunen kreve tilbakefering til opprinnelig dokumentert utseende. Mer konkrete
bestemmelser utarbeides i forbindelse med detaljregulering pa bakgrunn av retningslinjene nedenfor.
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Retningslinje til § 2.10.13 H570 Bevaring av kulturmiljg

1 — Gamlebyen vest

Trehusbebyggelsen mellom Storgata og Trondheimsvegen (H570_23), Storgata 14-18 (H570_21)

For & bevare og forsterke helheten og kvalitetene i kulturmiljget, skal nybygg ha saltak samt en skala og
gesims- og magnehgyde som tilsvarer omkringliggende vernet bebyggelse. Ved utvikling av omradet skal
siktlinjer fra Storgata til vernede bygninger sikres, jf. temakart siktlinjer, akser, fondmotiv og portaler.

Ved Kingsgarden gnr. 135/81 skal den demonterte stallen reetableres med opprinnelig plassering, jf. vedtak i
HOP 26.6.2014 sak 143/14.

Det skal etableres en grgnn forbindelse/gangforbindelse gijennom kulturkvartalet fra Herredshuset til
Vegelgarden, jf. temakart grgntstruktur og naturmangfold.

Vegelgardenshovedfasade beholdes som fondmotiv mot rundkjeringen, ogsa kjent som Varpet.

Innenfor Gamiebyen vest skal skilt ha en enhetlig utforming som respekterer historiske og arkitektoniske
verdier, og ikke overdgver den vernede bebyggelsen.

2 — Stasjonsomradet

Stasjonsbygget (H730_7), stasjonsparken, pakkhuset og administrasjonsbygget (H570_22)

Ved utvikling av omradet vest for jernbanesporet, skal den fredete stasjonsbygningen bevares med
tilstrekkelig luft og rom rundt seg, og tiltak som forringer opplevelsen av bygningen tillates ikke.
Stasjonsparken skal opparbeides med elementer, gangforbindelser, vegetasjon, bed og beplantning som
refererer til den historiske parken. Starre, eksisterende treer skal bevares. Siktlinjer og andre viktige akser
mellom Stasjonsomradet og Fakkelsenteret/Radhusplassen skal bevares, jf. bestemmelser og temakart
siktlinjer, akser, fondmotiv og portaler.

3 — Radhusplassens omgivelser

Jessheim kirke, enkelte fasadepartier av Fakkelsenteret (H570_20)

| utviklingen av plassen ber fasadene pa Fakkelsenteret ivaretas. Jessheim kirke skal bevares med
tilstrekkelig luft og rom rundt seg.

4 — Verdifulle enkelthus og anlegg

Gjestadskolen (H570_17), Myrvang (H570_25), Stenvag (H570_27), Bankbygget (H570_32),
Romerikefolkehagskele-(H570-68); Gamle Nordby skole (H570_90), Furuli (H570_95), Eik (H570_96),
Lykkebo-(H570-97)

Bygningene skal forvaltes iht. fellesbestemmelsene.

Ifm. med Lykkebo er porten i Leirvegen et militeerminne. Anlegget sgkes bevart og istandsatt. Kulturminnet
kan omplasseres innenfor eiendommen.

5 — Helhetlige boligomrader fra 1960- og 70-tallet

Linjebo (H570_74), Sjgbergvegen (H570_85), Brinkvegen (H570_98)

Kulturmiljgenes helhet og struktur inkludert grentarealer, lekeplasser og garasjer skal bevares. Opprinnelig
fargesetting skal bevares, eller ved istandsetting/fasadeendring tilbakefgres der den er endret.

8 — Den eldste villabebyggelsen

Solstua (H570_18), Teisengarden (H570_24)

Helheten i miljgene skal bevares, inkludert hager og uthus. Tiltak som hindrer synlighet fra hovedvegene
tillates ikke.

7 — Dgli @stre og Sundbytunet

Den gamle hovedbygningen og det nye tunet (H570_19)

Inntrykket av gardstun skal bevares. Siktlinjer fra Trondheimsvegen og Gardermovegen mot Romeriksasene
skal ivaretas, jf. temakart siktlinjer, akser, fondmotiv og portaler.

8 — Gardstun og smabruk
Allergot Langeland (H570_31), Nygard (H570_26), Allergot Madsstuen (H570_29), Helen-Bratastuene

Kulturr;iljzenes uttrykk med variert gards- og smakarsbebyggelse skal bevares.

9 — Hulvei
Gropavegen (H570_87)

ST \ S\ S N Y S\ BT iR M) Wl i T NIRRT NI NI
AU IGAR S e 5 IR iR m L ) S/ T E‘ﬁ - ’—JU'_) NI
)(0)3 (0)(0) 2XO)ONO) D DO OO O CL ? [\ﬁ ‘?’T r@o 0)(0 r\_’] @V SE (0O ,“\

&/ = R J /R U \ G \J A/ \J U

\J_\J—



KAPITTEL 3 - ILLUSTRASJONER

Til § 1.15 Mobilitet
Ideal prinsippsnitt

lllustrasjonen nedenfor viser idealsnittet for vegene pa Jessheim. Idealet viser areal avsatt til gdende, opphgyd
sykkelvei, grantareal for overvannshandtering og kjgrebane for veg. Ved regulering ma snittet tilpasses situasjonen og
behovet i omradet.
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Til § 1.17 Stoy - Avvikssone for stoy
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Til § 2 Bestemmelser til arealformal - Forventet utnyftelse i utviklingsomrader
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KAPITTEL 4 - PARKERINGSNORM FOR JESSHEIM

§ 4.1 Generelt

Uavhengig av arealformal i kommunedelplanen kan kommunen stille krav til parkering jf. pbl. § 11-9 nr. 5.
Parkeringsnorm for Jessheim gjelder for all arealplanlegging innenfor kommunedelplanens avgrensning, der annet
ikke fremgar av kommunedelplanens bestemmelser eller andre nyere planer.

Parkeringskravene gjelder for bil, sykkel, moped/mc og plasser reservert for mennesker med nedsatte funksjonsevner,
og skal anvendes i bygge- og reguleringssaker ved nybygg, ombygging eller bruksendring.

Kommunen kan ved regulering vurdere flere eller feerre p-plasser enn nevnt i kravene nar forhold pa stedet tilsier det.
Ved endring skal krav til parkeringsdekning sees i sammenheng med kollektivtilbudet og tilgjengeligheten til fots og
med sykkel. Uteareal og lekeplasser skal prioriteres foran plasser til parkering ved arealknapphet.

§ 4.2 Arealkrav for parkering

Biloppstillingsplass pa bakkeplan skal vaere minimum 18 m2, og inngar i beregning av utnyttelsesgrad.
Funksjonelt mangvreringsareal ma ivaretas pa egen eiendom.

§ 4.3 Elbilparkering og ladeinfrastruktur

For neeringsbygg og institusjoner skal det sikres at en andel av parkeringsplassene etableres med ladepunkt for el-bil.
Minimum 2 plasser skal ha ladepunkt for el-bil. Nye og rehabiliterte bensinstasjoner skal ha minst 2 tilgjengelige og
fungerende hurtigladepunkter for el-bil.

For nye boligbygg med mer enn 4 boenheter skal minimum 50 % av biloppstillingsplassene ha fremlagt lademulighet.

§ 4.4 HC-parkering

Minimum § % av parkeringsareal, og minimum 2 biloppstillingsplasser, ved publikumsbygg og ved felles
parkeringsanlegg skal veere tilrettelagt for mennesker med nedsatte funksjonsevner.

§ 4.5 Sykkelparkering

Minimum 50 % av sykkelparkeringsplasser skal vaere under tak. All sykkelparkering skal ha god arkitektonisk- og
bruksmessig kvalitet og det skal avsettes sykkelparkering til ulike typer sykler (lastesykkel, sykkelvogner, el-sykler
med mulighet for lading ol.), med fastmonterte sykkelstativ.

Ved starre boligutbyggingsprosjekter med bilparkering i parkeringskjellere/parkeringshus (f.eks. borettslag, sameie,
mm.) skal hoveddelen av sykkelparkeringen tilrettelegges innendgrs. Areal avsatt til parkering skal utformes slik at det
gir god og trygg framkommelighet for gdende, syklende og personer med nedsatt funksjonsevne.

§ 4.6 Parkering til service

For alle starre boligprosjekter skal det etableres minst 2 biloppstillingsplasser per 100 boliger til service og tjenester
som hjemmehijelp, servicebiler og varelevering. Av disse ma minimum 1 parkeringsplass vaere etablert samtidig med
ferste byggetrinn. Minimum 2 parkeringsplasser ma veere lett tilgjengelig plassert ift. innganger/heis. Minimum bredde
for parkeringsplass skal veere 4,5 meter. Serviceplasser kan plasseres i tilkknytning til gjesteparkering.

§ 4.7 Bildelingsordning

Bildeling skal vurderes i reguleringsplaner slik at parkeringsplasser for bildeling sikres.

For omrader hvor det etableres felles parkeringsanlegg, ber det vurderes at opp mot 5% av parkeringsplassene
etableres til bildelingsordning. For gvrige soner ma fordeling mellom ordinzere parkeringsplasser og eventuelt antall
bildelingsplasser avklares for hvert prosjekt. Parkeringsplasser av satt til bildeling skal vaere allment tilgjengelige. Det
ber foreligge en skriftlig avtale med en leverandgr av bildelingsordning.

§ 4.8 Antall parkeringsplasser for sykkel og bil

Parkeringskrav for andre formal enn nevnt nedenfor ma fastsettes i reguleringsplan. Der det settes parkeringskrav til
konkrete boligtyper vises det til begrepsdefinisjonene beskrevet i veilederen Grad av utnytting- beregnings- og
maéleregler utgitt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet 2014.
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Antall for bil pr. | Antall for Antall for sykkel pr. | Merknad

Formal boenhet Gjesteparkering [ boenhet

pr. boenhet
Frittiggende Minimum 2 Minimum 2 - Gjelder eneboliger og
Smahusbebyggelse : _ annen

smahusbebyggelse med
egen parkering

Konsentrert .
Smahusbebyggelse |

Blokkbebyggelse 0,8-1 0,2 : Mlnlmum 2

Formal Antall for bil Antall for sykkel Pr. enhet

Forretning, inkludert 0,5-1 Minimum 2 50 m? bruksareal
plasskrevende )
varehandel

Kontor
Industri
Lager/logistikk
Hotell

Helseinstitusjoner (f.eks.
sykehjem,
omsorgsboliger m.m.)
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KAPITTEL 5 - UTDYPENDE FORKLARINGER OG DEFINISJONER

§ 5.1 Utdypende forklaringer

Plasskrevende handel

Plasskrevende varegrupper er biler og motorkjgretay, landbruksmaskiner, trelast og andre st@rre byggevarer, samt
salg fra planteskoler og hagesentre. Innenfor byplanomrade kan dette bare etableres innenfor fglgende
neeringsomrader der reguleringsformalet er plasskrevende handel:

- Jessheim naeringspark

Teknisk infrastruktur

| begrepet teknisk infrastruktur inngar bla. fglgende (listen er ikke uttemmende):
- Vann- og avigpsanlegg, inkludert overvannslgsninger

- Renovasjonsordning

- Steyskjerming

- Veg og parkeringsareal (herunder fortau/gang- og sykkelveg)

- Veglys

- Torg, park, grannstruktur

- Lekearealer

§ 5.2 Definisjoner

Definisjonene gir oversikt over sentrale begreper som er gjort juridisk bindende gjennom kommunedelplanen.

De baserer seg pa statlige faringer, herunder TEK10/17 og departementets veileder, «Grad av utnytting». Hensikten
med definisjonene er a sikre en klar og tydelig begrepsbruk bade for forvaltningen og for andre som har behov for &
forstad og bruke bestemmelsene. Definisjonen legges til grunn ved utarbeidelse av reguleringsplan samt bygge- og
delesaker.

Bebyggelse

Frittiggende smahusbebyggelse:

Eneboliger, enebolig med sekundeer boenhet og horisontalt og vertikalt delte tomannsboliger. Bygningene skal veere
frittliggende, med innbyrdes avstand pa minimum 8 meter. Reguleringsplanene, og kommunedeiplanens
bestemmelser om antall boenheter, gjelder foran definisjonen om frittliggende smahusbebyggelse.

Apen bebyggelse:
Se frittliggende smahusbebyggelse.

Enebolig:
Frittiggende bygning med én hovedbruksenhet, beregnet pa én husstand.

Enebolig med integrert sekundeer boenhet:

Frittiggende bygning, som er beregnet pa én hovedbruksenhet, men som ogsa inneholder én mindre boenhet med
alle ngdvendige romfunksjoner.

Sekundarboenheten er integrert i hovedbruksenheten (én bygning).

Vaningshus:
Se enebolig/enebolig med integrert sekundzer boenhet.

Tomannsbolig:
En frittliggende bygning beregnet for 2 husstander, med to tilneermet like store og likeverdige boenheter.

Konsentrert smahusbebyggelse:

Smahus, sammenbygd i kjeder eller rekker, med inntil tre malbare plan over ferdig planert terreng malbare plan, som
gir maleverdig areal jf. NS 3940:2012, der bygningens hgyde faller innenfor hgydene som er angitt i pbl. § 29-4
(bygningshgyde fastsettes i reguleringsplan eller kommuneplan).

Rekkehus:
Bygning med tre eller flere selvstendige boenheter bygd i en sammenhengende rekke med vertikalt skille (felles
skillevegg) mellom de enkelte boenhetene. Hver boenhet har egen inngang.

Kjedehus:
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Bygning hvor to eller flere selvstendige boenheter er bygget sammen med mellombygg, som regel garasje/carport,
utebod e.l.

Terrassert bebyggelse:
Bolighus i bratt terreng hvor bygningen falger helningen i terrenget. Det enkelte plan har terrengkontakt, med unntak
av eventuelle toppetasjer.

Tre-/firemannsbolig:
En frittliggende bygning beregnet for 3-4 husstander, med 3-4 tilnaermet like store og likeverdige boenheter
(sammenbygget over terreng, men ikke sammenbygget med mellombygg, boder, garasjer e.l.)

Lavblokk:
Bygning med fire eller flere boenheter og med inntil fire etasjer.

Boligfortetting:
Med fortetting og boligfortetting menes etablering av nye boliger/boenheter og opprettelse av nye boligeiendommer i

navaerende boligomrader, enten i trad med gjeldende plan eller eventuelt ogsa utover det gjeldende plan angir.

Smahus:

Fellesbetegnelse pa frittliggende og sammenbygde bolighus med inntil tre malbare plan over ferdig planert terreng,
som gir maleverdig areal jf. NS 3940:2012, der bygningens hayde faller innenfor haydene som er angitt i pbl. § 29-4
(bygningshgyde fastsettes i reguleringsplanen eller kommuneplianen).

Boenhet:
En selvstendig boenhet inneholder alle ngdvendige hovedfunksjoner som oppholdsrom, kjskken, bad og toalett, har
egen inngang, og er fysisk atskilt fra gvrige enheter.

Hovedbruksenhet:
Med hovedbruksenhet menes boenhet (beregnet pa én familie’husstand) i smahusbebyggelse.

Bebyggelse med steyfelsomme bruksformal:
Boliger, sykehus, pleieinstitusjoner, fritidsboliger, skoler og barnehager. Lydkravene i byggeteknisk forskrift gjelder
imidlertid ogsa for andre typer bygninger med steyfalsomt bruk som kontorer og overnattingssteder.

Rom med stayfglsom bruk:

Rom som brukes til varig opphold som for eksempel stue, soverom eller rom til annen stgyfglsom bruk som
undervisningsrom og lignende. Kjgkken vil normalt ikke regnes som rom til steyfalsomt bruk. Dette ut fra en vurdering
av det pa kjgkken kan aksepteres noe hgyere staynivaer utenfor fasade enn for stue, soverom og andre
oppholdsrom. Kjekken er imidlertid regnet som rom til varig opphold etter teknisk forskrift, og krav til innendgrs
stagyniva fra utenders kilder er derfor de samme pa kjegkken som for andre oppholdsrom.

Stille omrader:
Omrader som etter kommunens vurdering er viktige for rekreasjon, natur- og friluftsinteresser og er gnskelig & bevare
som stille og lite steypavirkete, eller omrader en har som mal a utvikle til stille omrader.

Bylogistikk

Bylogistikk defineres som alt transport av varer, utstyr, avfall og snghandtering som skjer innenfor en by, samt
transport til og fra byene, gjennom byene og innad i selve byomradet. Bylogistikk er en kompleks sammensetning av
ulike aktarer, fra vareeiere og transportgrer til myndigheter og innbyggere.

Mobilitetshus

| motsetning til et ordingert parkeringshus, er et mobilitetshus et flerffunksjonelt bygg med samlokaliserte
mobilitetskonsepter, som inkiuderer et bredt tilbud for flere reisende. Et mobilitetshus forsgker a tilrettelegge for

grenne transportvalg. Et mobilitetshus kan for eksempel vaere punkt for; bylogistikk/varelevering, ladepunkt for el-biler,

el-sparksykler, sykkelhotell og verksted, ordning for delebil og andre mobilitetstjenester.
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Lokk — uteoppholdsarealer

Uteoppholdsarealer kan etableres pa lokk pa terreng-/gateniva eller pa hevet lokk over parkeringkjeller under/delvis
under bakken. Takterrasse pa toppen av bygninger med vanlig bygningsdybde omfattes ikke av definisjonen av lokk.

TERRENGNIVA

PARKERINGSKJELLER

TERRENGNIVA
———

Tretrinnsstrategien for overvannshandtering

Tretrinnsstrategien er en modell for a sette ulike typer overvannstiltak sammen i et system som er elastisk i forhold til
nedbgrsvolum.

Trinn 1:

Fang og infiltrer (<20 mm)

Ved mindre nedbarsmengder er det realistisk a holde tilbake og infiltrere det meste av vannet. Dette kan oppnas ved a
benytte for eksempel permeable flater, treer, granne tak, regnbed og &pne grafter.

Trinn 2:

Forsink og fordray (20 — 40 mm)

Nar regn faller i starre volum vil det overskytende vannet renne videre til &pne anlegg som forsinker og fordrayer
avrenningen.[1] Aktuelle tiltak er regnbed, grefter, fordrayningsbasseng og bruksareal som er tilrettelagt for a tale
midlertidig oversvgmmelse.

Trinn 3:

Sikre trygge flomveger (>40 mm)

Ved de starste regnfallene, nar de normale systemene ikke kan handtere avrenningen, ma vannet ledes vekk i
flomveier hvor det gjer minst mulig skade. En kartlegging av eksisterende flomveier vil vise om det ma settes inn tiltak
som, & senke gatenivaet pa kortere strekninger, sette opp kantfgringer, erosjonssikre utsatte omrader, flomsikre
tilgrensende bygg osv.

Awrenning fra mindre Avienning fra store Avrenning fra ekstreme
regnhendelser regnhendelser regnhendelser
P —__——
t i
: i F===9
e,
- =
Trinn 0 Trinn1 4 Trinn2 646 Trinn3 666
Plarlegg Fang opp. rens og filtrer Forsink og fordrey Sikre flomveier
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1 NAVN OG OMFANG
Eierseksjonssameiet Saga Senter (heretter sameiet) har forretningskontor 1 Ullensaker kommune.

Sameiet bestar av 123 seksjoner pa eiendommen gnr 135 bnr 885 i Ullensaker, hvorav 118 boligseksjoner og
5 neeringsseksjoner.

Neringsseksjonene omfatter butikk-/kontorlokaler.
Sameiebrakene bygger pa hoveddelens BRA areal, eksklusive balkonger.

Hver bolig har rett til 1 eksklusiv garasjeplass i garasjeanlegg pr 60 m2 bruksareal bolig. Boligene har videre
rett til 2 motor-/ sykkelplasser pr 60m2 bruksareal bolig.



Hver naeringsseksjon har rett til 1 eksklusiv parkeringsplass pr 60 m2 BRA kontor og 100 m2 lager/verksted
og 1 eksklusiv parkeringsplass pr 40 m2 BRA forretning. Naringsseksjonene har rett til 4 motor-/
sykkelplasser pr 100 m2 BRA naringsareal.

2  FORMAL

Sameiets formal er & ivareta sameiernes felles interesser i eiendommen og & sikre forsvarlig drift og
vedlikehold av fellesomrader, eiendeler, mv. tilherende sameiet, til beste for sa vel eiere og brukere av
seksjonene for bolig- og nearingsseksjonene.

Sameiet er et kombinasjonsbygg. Boligseksjonene kan brukes til bolig, og kan ikke brukes til naeringsformal.
De fem neringsseksjonene skal brukes til forretnings- eller kontorvirksomhet mv. i samsvar med det
godkjente reguleringsformal.

Verken sameiermatet eller sameiets styre kan fatte beslutninger som pa en urimelig mate begrenser eller
unegdvendig vanskeliggjor lovlig naeringsvirksomhet i sameiets naringsseksjoner. Det kan fastsettes
husordensregler som kun skal vaere gjeldende for boligseksjonene.

3 RETTSLIG RADERETT

Med de begrensninger som matte folge av disse vedtekter, har de enkelte sameier full og eksklusiv
disposisjonsrett over sin seksjon, herunder rett til fritt & pantsette, selge og leie ut sine seksjoner.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som felger av
sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31 forste ledd. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pé det tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfort. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en
begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

I forbindelse med eierskifte eller utleie skal det straks gis skriftlig melding til styret og sameiets
forretningsforer.

4 ARSMOTET
Den gverste myndighet i sameiet uteves av arsmetet. Ordinart drsmete holdes hvert ar innen utgangen av
juni.

Arsmotet skal ledes av styrelederen med mindre &rsmetet velger en annen meteleder, som ikke behaver vaere
sameier.

Alle sameiere har rett til & delta i d&rsmeotet, med forslags-, tale- og stemmerett. Sameiere har rett til & mote
ved fullmektig. Sameiere har rett til 4 ta med radgiver.

Styret innkaller skriftlig til &rsmete med varsel pa minst atte, hayst tjue dager. Innkallingen skal angi tid og
sted for matet, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles p& metet. Dersom et forslag som etter
vedtektene eller loven ma vedtas med minst to tredelers flertall skal behandles, m& hovedinnholdet vare
angitt i innkallingen.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall,
kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

Med innkallingen skal ogsé folge styrets arsberetning, revidert regnskap og revisjonsberetning.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pé drsmetet.



Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa drsmetet og stemmer for det, kan drsmetet ogsa ta beslutning i saker
som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmete for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

Uten hensyn til dette skal det ordingre drsmeotet behandle:

1. Styrets arsberetning
2. Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar.
3. Valg av styre

Protokoll fra drsmetet

Motelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger som tas
pa arsmetet. Motelederen og minst en seksjonseier som utpekes av arsmatet blant dem som er til stede, skal
underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Sameiets revisjon velges av arsmatet og tjenestegjor inntil ny revisor velges.

Det kan benyttes elektroniske medier som mail og tekstmelding.

5 EKSTRAORDINART ARSMOTE

Ekstraordinart drsmete skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller nér minst to sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmende krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordineert d&rsmete med minst tre og heyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal
angi tid og sted for metet og de saker som vil bli behandlet.

Det kan benyttes elektroniske medier som mail og tekstmelding.

6 ARSMOTETS VEDTAK

Pa arsmetet har samtlige sameiere stemmerett i henhold til sin sameierbrok.
Saker som kun angar bolig avgjeres alene av boligseksjonene i fellesskap. Flertallet regnes etter antall
seksjoner, slik at hver av boligseksjonen gir én stemme.

Saker som kun angar neering avgjeres alene av naeringsseksjonene i fellesskap. Flertallet regnes etter
sameierbrok.

En sameier kan avgi stemme ved fullmektig som har skriftlig fullmakt.

Med de unntak som felger av loven eller vedtektene avgjores alle saker med alminnelig flertall av de avgitte
stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i drsmetet for vedtak om:

a) endring av vedtektene

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gir utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

¢) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

d) salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer eller skal
tilhere sameierne i fellesskap,

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,



g)
h)

)

k)

samtykke til at formalet for en” eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal eller
omvendt

samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum
overforing av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32 attende ledd
vedtak om overforing av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i tillegg
til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bererte, jf. Eierseksjonsloven § 33
tredje ledd.

tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg okonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pé
mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Hvis tiltakene forer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa
mer enn halvparten av folketrygdens grunnbeleop pé det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare
gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Folgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til 4 holde deler av fellesarealet ved like

vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere
innfering av vedtektsbestemmelse om annen fordeling av felleskostnadene enn bestemt i pkt 11.

Arsmotet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa
andre sameieres bekostning.

Neringsseksjonene kan ikke stemme mot forslag som kun angér og involverer boligseksjonene og ikke
bergrer neringsseksjonene, herunder nedvendig vedlikehold.

Boligseksjonene kan ikke stemme mot et forslag som bare angér og involverer naringsseksjonene, herunder
apningstider innenfor lovens rammer.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pé et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis sameiet skal
kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen
b) opplesning av sameiet
c¢) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa kostnaden
som tiltaket medforer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medferer for
de enkelte seksjonseiere.
Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a)
b)
¢)

d)

et soksmal mot en selv eller ens narstdende

ens eget eller ens narstaendes ansvar overfor sameiet

et soksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig
og kan stride mot sameiets interesser

palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens nerstiende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig



7 STYRET

Sameiet skal ha et styre som bestar av inntil fem medlemmer. Det kan velges 2-4 varamedlemmer.
Styremedlemmene tjenestegjor i to a&r med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt av det
sameiermatet som foretar valget.

Styrets leder velges sarskilt. Kun fysiske personer kan vere styremedlemmer. Minst ett styremedlem ber
velges fra neringsseksjonene. I alle fall skal naeringsseksjonene eller boligseksjonene hver for seg vaere
representert i styret med en observater med tale- og forslagsrett.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermetet. Styret har herunder i samsvar med lov
om eierseksjoner & treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til sameiermetet.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermete, kan ogsa tas av styret om ikke annet folger av lov
eller vedtekter eller sameiermatets vedtak i det enkelte tilfelle.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelser eller bortfeste, representerer styret sameierne og forplikter dem
ved underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

Styreleder skal serge for at det avholdes styremeter sé ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsferer kan kreve at styret ssammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjore
mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styremetene ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal
styret velge en meteleder. Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av
de fremmette styremedlemmene.

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

8 BRUKEN AV EIENDOMMEN

8.1 Generelt

Sameierne har rett til & benytte fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukt til, med mindre
noe annet folger av disse vedtektene. Sameiermetet treffer, innenfor rammen av disse vedtektene
bestemmelser om hvorledes fellesarealer/fellesrom skal benyttes. Hver sameier plikter & medvirke til at
fellesarealer/fellesrom blir holdt ryddig og rengjort.

Bruken av fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre
sameiere

8.2 Szerregler om fellesarealet

Som folge av at sameiet er et kombinert bygg, skal deler av fellesarealene vare undergitt begrenset atkomst
(bruksrett) for hhv bolig- og naringsseksjonene etter det nedenstiende, og vedlegg til disse vedtekter.

Det er avtalt rett til eksklusiv bruk av enkelte fellesarealer for bolig- og naringsseksjonene.

Arealene er naermere angitt i en bruks- og vedlikeholdsplan vedlagt disse vedtektene med etasje,
arealnummer og betegnelse for bruk (vedlegg 1). Beskrivelsen er ikke uttemmende og kan senere endres med
samtykke fra den det gjelder.



I den grad det ikke er uttrykkelig beskrevet nedenfor eller i vedlegg 1 har boligseksjonene eksklusiv
bruksrett til fellesarealer som bare betjener boligseksjonene og naringsseksjonene har eksklusiv bruksrett til
fellesarealer som bare betjener naringsseksjonene.

Selv om det er tildelt eksklusiv bruksrett har bolig og nering adkomstrett til felles tekniske installasjoner for
a kunne foreta nedvendig ettersyn og vedlikehold.

8.2.1 Boligseksjonenes sarrett

Eierne/brukerne av seksjonene for bolig skal alene ha rett til & bruke innganger og inngangsderer til boligene,
ganger og korridorer, trapper, heiser og fellesrom i boligetasjene som utelukkende er beregnet for boligene.

8.2.2 Naringsseksjonenes szerrett

Neringsseksjonene pa bakkeplan skal alene ha rett til & bruke fasade og inngangspartier som utelukkende er
beregnet for naeringsseksjonene

8.3 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og derer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte
bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser, endring av utvendige farger etc. skal godkjennes av styret,
og kan skje etter en samlet plan for bygningen vedtatt av sameiermetet.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene mé godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes. Hvis det sokes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de gvrige sameiere,
skal styret forelegge spersmalet pa sameiermetet til avgjorelse.

Ledninger, rer og nedvendige installasjoner kan fores gjennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig
ulempe for sameieren, dersom sameiet har vedtatt dette. Sameiet skal gi adgang til bruksenheten for
nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er nedvendige pa grunn av
sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

8.4 Reklame og profilering

Neringsseksjonene skal i tilknytning til lovlig virksombhet i sine seksjoner, ha rett til & sette opp faste skilt og
andre profileringsanordninger pa byggets fasade (omrade) innenfor rammen av hva som godkjennes av
offentlige myndigheter. Medfelgende denne retten folger ogsa en vedlikeholdsplikt som i sin helhet skal
besarges og bekostes av den aktuelle neringsseksjon.

Ved bruk av lysskilt skal det tas tilberlig hensyn til beboerne i sameiet slik at disse ikke blir ungdig sjenert.
Skilt og reklame pa fasade skal ta hensyn til byggets arkitektur og skal skje i samrad med styret i sameiet.

Vinduer i nzringsseksjonene skal ved overtakelse utformes slik at de ikke er til sjenanse for bygges fasade.
Tomme nzringsseksjoner ma fremsta som bebodde.

8.5 Avfallsbrenner

Avfallsbrenner skal kun benyttes til ordinart husholdningsavfall. Normalt avfall generert i forbindelse med
aktiviteten i neeringslokalene, skal handteres separat.



9 DEN ENKELTE SAMEIERS VEDLIKEHOLDSPLIKT

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning holde bruksenheten med tilleggsareal i forsvarlig stand
og vedlikeholde slikt som balkonger, derer og vinduer innvendig, rer, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom méa brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rer, sikringsskap fra og
med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik
som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

Sameieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlepsledninger bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til sameiets felles-’hovedledning. Sameieren skal ogsé rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger og lignende.

Bodene i underjordisk parkeringsanlegg (der, lds m.m.), skal vedlikeholdes av den enkelte sameier som har
bruksrett, jf § 19.

Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter
sameieren straks 4 melde fra skriftlig til sameiet.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd og uveer.

Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter sameieren straks & melde
fra skriftlig til sameiet.

Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i seksjonen selv om
det skulle ha veert utfert av den forrige sameieren.

10 SAMEIETS VEDLIKEHOLDSPLIKT
Eiendommen skal til enhver tid holdes forsvarlig vedlikeholdt.

Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sé langt plikten ikke ligger pa
sameierne.

Vedlikeholdsplikten for fellesarealer hvor det er gitt rett til eksklusiv bruk, ligger pa de sameierne som har
bruksretten.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskiftning av
termoruter, og ytterderer knyttet til fellesarealer, reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, balkonger, sluk og rer eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

Sameieren skal gi adgang til bruksenheten slik at sameiet kan utfere sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til unedig
ulempe for sameieren eller annen bruker av boligen.

Alle bygningsmessige konstruksjoner, fasader og tak er undergitt sameiets felles ansvar.

Selv om sameiet har vedlikeholdsplikten, skal kostnader fordeles slik som i hh. t § 11.



For sameiets felles forpliktelser er den enkelte sameier ansvarlig i henhold til sin sameierbrek. For gvrig
vises det til reglene om fordeling av fellesutgifter.

Styret kan gjennomfere palegg som blir gitt sameiet av offentlige myndigheter og sameierne er forpliktet til &
betale omkostninger for dette i samsvar med de prinsipper om kostnadsdekning som folger av vedtektene.

Det utarbeides érlig forslag til vedlikeholdsprogram for de fellesomrader som omfattes av sameiets felles
forpliktelser og som fremlegges pa sameiermetet for godkjennelse.

11 FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskostnader) fordeles pa
sameierne etter sameiebraken med mindre annet fremgér av denne bestemmelse eller serlige grunner taler
for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med fellesarealer hvor det er gitt rett til eksklusiv bruk, se § 8. jf vedlegg 1, skal
fordeles pa de sameierne som har bruksretten. Der hvor to eller flere seksjoner deler bruksrett skal kostnad
fordeles etter innbyrdes sameierbrok

Kostnader forbundet med parkeringsplasser (med medfelgende port, kjore- og adkomstareal) og tekniske
anlegg (branngardiner) tilknyttet parkeringsarealet i P-kjeller jf vedlegg 1, fordeles mellom seksjonene som
har bruksrett, jf § 19, med en lik andel for hver plass.

Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og evt. internett fordeles mellom seksjonene som er tilknyttet
med en lik andel pr seksjon.

Kostnader til styrehonorar, revisjonshonorar, administrasjonskostnader og forretningsfererhonorar fordeles
med lik andel pr seksjon.

Sameiet har rett til & kreve panterett i bruksenheten (seksjonen) for felleskostnader som ikke omfattes av den
panteretten som folger av loven (legalpanteretten).

Vedlikehold av eventuelle tilleggsdeler til seksjoner er en saerutgift for den/de seksjoner tilleggsdelen er
knyttet til med unntak av utvendige flater (fasader) samt bygningstekniske konstruksjoner.

Hyvis styret bestemmer det, eventuelt etter offentlig palegg, at det skal gjennomfores vedlikehold eller andre
tiltak som fullt ut eller i all hovedsak alene kommer enten boligseksjonene eller neringsseksjonene til gode,
skal kostnadene knyttet til slikt vedlikehold eller slike tiltak alene beres av de nevnte grupper av
seksjonseiere. Som slike utgifter regnes bl.a. ansettelse av vaktmester for en av seksjonstypene, egne
ventilasjonsanlegg, renovasjon etc.

12 BETALING AV FELLESUTGIFTER

Sameierne skal innbetale forskuddsvis den 1. i hver maned et akontobelep til dekning av sin andel av de
arlige budsjetterte fellesforpliktelsene. Belopets storrelse fastsettes av styret slik at de samlete akontobelep
med rimelig margin dekker de felleskostnadene som antas a ville palepe i lopet av et ar. Eventuelt overskudd
skal ikke tilbakebetales, men skal tast hensyn til ved fastsettelse av akontobelepet for neste periode.

Unnlatelse av a betale fellesutgifter ved forfall er mislighold.



13 ANSVAR FOR EGEN BRUKSENHET

Sameierne er selv ansvarlige for og betaler alt innvendig vedlikehold av sin bruksenhet samt for drift og
innvendig vedlikehold av det som tilligger den enkelte sameiers bruksrett.

Styret har rett til & gi palegg om vedlikehold og reparasjonsarbeider for ethvert forhold hvor dette finnes
pakrevd av bygningsmessige hensyn.

Dersom pélegget ikke etterkommes kan sameiermatet vedta & la arbeidene utferes for vedkommende
sameiers regning.

14 OMBYGGING OG ENDRING AV EGEN BRUKSENHET

Den enkelte sameier kan foreta ombygging av egen bruksenhet med mindre det svekker bygningen
bygningsteknisk.

Utvendig tilbygg, endringer eller inngrep i fasaden kan ikke foretas med mindre styret har vedtatt det og
godkjennelse fra bygningsmyndighetene foreligger.

15 FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes forsikret i godkjent selskap. Styret er ansvarlig for at sameiets
forsikring tegnes og holdes ved like.

Sameierne ma selv tegne forsikring for ekstra innredningsarbeider og pakostninger utover det som er
standard og omfattes av bygges fellesforsikring.

Innboforsikring, samt drifts- og avbruddsforsikringer for naringsseksjoner mé dekkes av den enkelte
seksjonseier.

16 REGISTRERING AV SAMEIERE
Overgang av eiendomsrett og utleie av seksjon méa meldes til styret for registrering.

17 MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge vedkommende a
selge seksjonen. Advarselen skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt.

Pélegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget
ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks méneder fra palegget er mottatt.

Medferer sameierens oppforsel til fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er
sameierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre
uten forutgaende skriftlig advarsel, kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

18 INHABILITET

Et styremedlem maé ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som medlemmet selv eller
narstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk serinteresse i. Det samme gjelder for
forretningsfereren.

19 ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermetet med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermatet med minst 2/3 av de avgitte stemmer om ikke
lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

Fordelingen av eksklusiv bruksrett til fellesareal i § 1 og § 21 kan ikke endres uten samtykke fra den det
gjelder, séfremt endringen ikke er nedvendig i forbindelse med sarskilt behov for HC-plass for seksjonseier.
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20 LADEPLASSER FOR EL-BILER

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til
en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte a
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. Eierseksjonslovens § 25.

21 PARKERING OG ANDRE TILTAK FOR SEKSJONSEIERE MED NEDSATT
FUNKSJONSEVNE

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er nedvendige pa
grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte &
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en seksjonseier uten behov for en
tilrettelagt plass & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa
lenge et dokumentert behov er til stede. Vedtektsbestemmelsen kan bare endres dersom samtlige
seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Eierseksjonslovens § 26.

22 GENERELLE PLIKTER

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som folger av kommunens seksjoneringsvedtak, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt av arsmetet. Dersom ikke annet folger av
disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

23 PARKERINGSPLASSER OG BODER

Sameiets parkeringsplasser i parkeringskjeller plan - 1 er seksjonert som fellesareal. Seksjonseierne er
allikevel tildelt eksklusiv bruksrett, jf § 1. og eierseksjonsloven § 19-5. ledd. Parkeringsplassene og bodene
er tildelt egne nummer angitt med henholdsvis betegnelsen P for parkeringsplass og B for bod i vedlagte
bruks- og vedlikeholdsplan (vedlegg 2,).

Bruksrett til p-plass skal folge boligseksjonen ved salg. Bruksrett til p-plass kan ikke selges internt i sameiet

eller ut av sameiet. De boligseksjoner som disponerer bruksrett til mer enn 1 p-plass, kan kun selge eller
overfare denne til andre boligseksjonseiere forutsatt at det ikke er bod i bakkant av p-plassen.

Den eksklusive bruksrettene til parkeringsplasser og boder er fordelt som folger:

Leilighet nr. | Seksjon nr. | P-plassnr. | Bod nr.
F-201 S41/T41 001 001
F-202 S39/T39 002 002
F-203 S40/T40 003 003
F-301 S44 004 004
F-302 S42 005 005
F-303 S43 006 006
F-401 S47 007 007
F-402 S45 008 008
E-202 S48/T48 009 009
E-203 S49/T49 010 010
E-302 S51 036 036
E-303 S52 012 012
E-401 S56 013 013
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E-402 S54 014 014
E-403 S55 015 015
D-202 S57/T57 016
D-203 S58/T58 | 094,095,096 094
D-302 S60 017 017
D-303 S61 018 018
D-402 S63 019 019
D-403 S64 020 020
L-201 S07/107 021 021
L-202 S08/T08 022 022
L-203 S09T09 023 023
L-204 S10/T10 024 024
L-301 S17 025 025
L-302 S18 026 026
L-304 S20 127,128 127
L-401 S27 125,126 125
L-402 528 027 027
L-404 S30 028 028
L-501 S36 029 029
L-502 S37 030 030
L-503 S38 HC 087 087
K-201 S04/T04 031 031
K-202 S05/T05 032 032
K-401 S24 033 033
K-402 525 034 034
K-403 S26 035 035
K-501 S33 HC 011 011
K-502 S34 037 037
K-503 S35 038 038
J-201 S01t01 HC 088 088
J-202 S02/T02 039 039
J-301 S11 040 040
J-303 S13 041 041
J-401 S21 109,110 109
J-402 S22 042 042
J-403 S23 043 043
J-501 + J-

502 S31 044,045 044,045
J-503 S32 046 046
A-301 S86/T86 047 047
A-303 S85/T85 048 048
A-402 S87 049 049
A-403 S88 050 050
A-502 S90 051 051
A-503 S91 052 052
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B-301 S77/T77 053 053
B-303 S76/T76 | 115,116, 16 115
B-401 S80 054 054
Leilighet nr. | Seksjon nr. | P-plass nr. | Bod nr.
B-402 S78 055 055
B-403 S79 056 056
B-501 S83 059 059
B-502 S81 113,114 113
B-503 S82 117,118 117
C-303 S67/T67 061 061
C-302 S66/T66 063 063
C-301 S68/T68 062 062
C-403 S70 064 064
C-501 S74 065 065
C-502 S72 066 066
C-503 S73 067 067
G-301 S93 057.058 057
G-302 S94 068 068
G-303 S95 069 069
G-401 $102 070 070
G402 S$103 071 071
G-403 S104 072 072
G-503 S112 073 073
L-403 S29 074 074
C-402 S69 075 075
F-403 S46 076 076
K-301 S14 077 077
A-401 S89 078 078
A-501 S92 079 079
C401 S71 080 080
D-201 S59 081 081
D-301 S62 082 082
D-401 S65 083 083
J-203 S03 084 084
K-203 S06/T06 085 085
J-302 S12 086 086
K-302 S15 089 089
K-303 S16 090 090
L-303 S19 091 091
A-302 S84/T84 092 092
B-302 S75/T75 093 093
E-201 S50/T50 099 099
E-301 S53 100 100
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G-501 + G-

502 S111 970998 |97 0og 98
1-503 S118 101 101
H-301 S96/T96 102 102
H-302 S97/197 103 103
H-303 S98/T98 104 104
H-401 S105 105 105
H-402 S106 106 106
H-403 S107 060 060
H-501 S113 107 107
H-502 S114 108 108
H-503 S$115 119 119
1-301 S99/T99 120 120
1-302 S100/T100 121 121
[-303 S101 122 122
[-401 S108 123 123
[-402 S109 124 124
1-403 S110 129 129
1-501 S116 111.112 111
1-502 S117 130 130
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VEDLEGG 1 -
Bruks- og vedlikeholdsplan med etasje, nr, betegnelse for bruk og bruksrettshaver

1. Utomhus

Boligseksjonene har eksklusiv bruksrett til utvendige seppelbrenner for bolig, benker, lekeplasser,
gangbro, grentarealer, utvendig trappelop og adkomstarealer opp til utomhusarealer og utomhusarealer
plan 3 vest og plan 2 gst mellom langhus og punkthus jfr vedlegg 2

@vrige arealer utomhus er fellesarealer for bolig og naring.
2. Parkeringsplasser og boder

Folgende seksjoner med bruksrett til parkeringsplass og evt bod har rett til eksklusiv bruk av
folgende arealer:

Etasje Nr Bruksbetegnelse Bruksrettshaver
-1 1 Parkering og boder boliger Bolig, jf § 20
-1 2 Parkering nering N119-123, jfr § 20

3. Parkeringskjeller ovrig
Folgende seksjoner har rett til eksklusiv bruk av felgende arealer:

Etasje Nr Bruksbetegnelse Bruksrettshaver

-1 Ost-Vest 3 Kjerebane gst-vest bolig Bolig

-1 Ost 4 Kjerebane, rampe, port ost felles Bolig og naering

-1 Vest 5 Kjerebane vest bolig Bolig

(adkomstrett for N119, N120, N121 ) til teknisk rom vest

-1 Ost 6 Sykkelparkering Bolig

-1 Vest 7 Teknisk rom vest NI119,N120, N121

-1 Ost 8 Teknisk rom gst N122

-1 Vest 9 Sluse og heis nr 1 Vest N119,N120, N121

-1 Vest 10 Sluse og heis nr 2 Vest Bolig, N119, N120, N121
-1 Ost 11 Heis nr 3 Qst N122

-1 Ost 12 Sluse, trappelep til og med Plan 1 Ost Bolig og N122

4.Plan 1

Folgende seksjoner har rett til eksklusiv bruk av felgende arealer:

Etasje Nr Bruksbetegnelse Bruksrettshaver

Plan 1 Vest 1 Trappelep og gang N119,N120, N121

Plan 1 Vest 2 Trappelop bolig Bolig

Plan 1 Vest 3 Heis nr 1 Vest NI119,N120, N121

Plan 1 Vest 4 Heis nr 2 Vest Bolig, N119, N120, N121

Plan 1 Vest 5
Plan 1 Vest 6
Plan 1 Vest 7
Plan 1 Vest 8
Plan 1 Vest 9
Plan 1 Ost 1

Trappeleop — adkomst

Port — varelevering

Heis nr 4 Vest
Varemottak — miljostasjon
Teknisk, el-tavle, trafo
Heis nr 3 Ost

N119 og N121
N119 og N121
N119

N119 og N121
Bolig og naering
N122
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5. Plan2

Folgende seksjoner har rett til eksklusiv bruk av felgende arealer:

Etasje Nr

Plan 2 Vest 1
Plan 2 Vest 2
Plan 2 Vest 3
Plan 2 Vest 4

Bruksbetegnelse
Trappelop/ gang
Heis nr 1 Vest
Heis nr 2 Vest
Vindfang — entré

Bruksrettshaver

N119,N120, N121
N119, N120, N121

Bolig, N119, N120, N121

N119 og N120

Vedlegg 2:
Kostnadsfordelingsnekler bolig — nering — garasje
Avd Bolig SNR 1-118 Avd Naring SNR |[Avd N2 SNR Avd Garasje SUM NEVNER

Fordelingsngkler: 119-122 123
BROK ALLE 7639 6500 1255| 15394
LIKEDELT 118 4 1 123
GARASJE 130) 64 194
NARING 6500 6500
N/ERING + N2 6500 1255 7755
BOLIG + NAERING 7639 6500 14139
HEIS 78,38% 21,62% 100,00 %
VENTILASJON 33,33% 66,67 % 100,00 %
STROM
Malernr: 81008530 100 %)
Malernr: 81008532 23,70 % 46,35 % 8,95 %) 21 %] 100 %)
FORDELINGSN@KKEL FASTE VAKTMESTERTJENESTER SAGA SENTER BO-seksjon 1118 NA&- seksjon 115-122] N2 - seksjon 123]  Objekt 30000-serie Nevneralle

BROK| 7639 6500 1255 15394

BOLIG NAERING NAERING2 GARASJE
70,34%, 18,23 %| 3,52 %) 7,91%| 100,00 %
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Explanation of terms and concepts

SEID-SDO

SEID-SDO is a data object defined in xml form and necessary semantics for the object and the information to be used and understood
by random parts. The data object should contain standard Electronic Signature and the attached data validation as a base for long-
term storage and validation over time.

PAdES (PDF Advanced Electronic Signatures)
A European standard for signing and long-term storage of PDF documents (ISO 32000-1).

BankID

BankID is a personal and simple online electronic identification and electronic signature. The banks in Norway issues BankID BankID is
developed by the banking industry in Norway, initiated by Finance Norway (www.fno.no)

Buypass

Buypass offers electronic identification, electronic signature and payment solutions. Buypass is the only provider of international
approved SSL certificates in Norway. Buypass is partially owned by the Norwegian government through the Ministry of Culture.
(https://www.regjeringen.no/en/dep/kud/id545/)
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VkzHIeBNTTSZDLlfQZy4pF+/NUkM1sBDu5/A98hCQzaIk1Dqw9LytI4uq7hkDpcWVEFnXoAwu3CV

iA3Hj2bMUNzIuOxqs512Qq+PlgXD26qXgdhgeKsNIAE+qCOfT+2xCoNTrzxF8TJWBIN4oFeEy9Nf

LPFEnDRlMS4Pkjxu3OJtEsl6u3WHfn3nkuJf7npo6LmMPQI1uh3dMIbRgaF9vfpvOfjQSWfuknaJ

myAnBDZvmKjjI18Owan9qTQRL8VpXG3zxo6kYf2JjIEcwi5PSSwiKGG88YVaTE6AM7lxGMuTmlVQ

kYmijKqFYUEiWm7HWNodZq3qkd5MV80pkqZI0d0s0vVJMIzEQghEnh2xVsLv/XJtkxXA6Xfvjrk1

aVhj0Z+JINUdYsh2Qh3jLDqQO//iNWnN2bUf5VY5zB3kkqOACgyI9G7KK9ezIo5PMBMkA7RY8E0X

d2ezXqS0CtIW4jncZCe8Cd/b8/WrRT9vhEHAGBFBYNZn6gpFhn70j4S8

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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